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GerkSu numero de Registro Mercantil 2391LV y su RNC 1-24-01802-1, con su asiento
social en el Kilometro 3 de la Carretera Presa de Taveras, del sector Las Canas, de la
ciudad de La Vega, representada por su presidente, el sefior Pedro Juan Emilio Diaz
Ramos, dominicano, mayor de edad, soltero, comerciante, portador de cédula de
identidad y electoral numero 001-0790547-3, domiciliado y residente en la ciudad de La
Vega y de paso por esta ciudad y municipio de Cotui, Provincia Sanchez Ramirez,
quien en lo que sigue de este contrato se denominard comoLA VENDEDORA, o por su
nombre completo, indistintamente;
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De la otra parte, DISTRIBUIDORA PAULIZA, S.A., entidad comercial organizada de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con su RNC No. 1-30-490996, y
Registro Mercantil N0.59061SD, debidamente representada por su Presidente, el sefior
Jaime Santana Bonetti, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, portador de la
cédula de identidad y electoral No. 001-0975066-1, con su domicilio en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,y de paso por esta ciudad y municipio de
Cotui, Provincia Sanchez Ramirez, Republica Dominicana; quien en lo adelante del
presente contrato se denominarda como LA COMPRADORA, o por su nombre
completo, indistintamente;

En lo que sigue del presente acuerdo (en lo adelante el “Contrato”) nos referiremos a
LA VENDEDORA y a LA COMPRADORA, conjuntamente como “Las Partes”.

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE :

ARTICULO PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO.- LA VENDEDORA por medio
del presente acto, vende, cede y transfiere, desde ahora y para siempre, libre de cargas,
gravamenes, o impedimentos, u ocupantes a cualquier titulo,a favor de LA
COMPRADORA, quien a su vez asi lo acepta, en los términos y condiciones descritos
en el presente acto, el Inmueble de su propiedad que se describe a continuacion:

“Inmueble identificado como numero 319052723777 con una
extension superficial de 2,563.71 metros cuadrados, matricula
namero 0400012929, ubicado en Cevicos, Sanchez Ramirez”.
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ARTICULO SEGUNDO:]Justificacion del Derecho de Propiedad. -LA VENDEDORA
justifica su derecho de propiedad sobre del inmueble descrito anteriormente por el
Certificado de Titulo matricula No. 0400012929, emitido en fecha 17 del mes de
septiembre del afio 2015, por el Registro de Titulos del Departamento de Cotui a favor
de Compania Envasadora Hermanos Diaz Gas, S.A.

ARTICULO TERCERO:Precio de Compra Venta.- El precio de la presente com pra__

venta ha sido fijado por las partes en la suma de DOS MILLONES QUIN
MILPESOS DOMINICANOS (RDS$2,500,000.00),moneda de curso legal, la c
LA VENDEDORA haber recibido a su entera satisfaccion, mediante tr
bancaria, por lo que, por este mismo medio LA VENDEDORA otorga for
recibo de descargo y finiquito legal a favor de LA COMPRADORA, por |
suma y concepto.
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PARRAFO: Entrega de la Propiedad.-LA VENDEDORA hizo entrega de la posesion
del inmueble en fecha veintidés (22) de junio del afio dos mil veintiuno (2021), por lo
que desde ese dia LA COMPRADORA goza de la posesion pacifica del mismo, en
consecuencia otorga formal y total descargo a favor deLA VENDEDORA en este
sentido.

ARTICULO CUARTO: Obligaciones a cargo de LA VENDEDORA. LA
VENDEDORA, en esta misma fecha, hace entrega de los siguientes documentos:

1. Original de Certificado de Titulo matricula No. 0400012929, emitido en
fecha 17 del mes de septiembre del afio 2015, por el Registro de Titulos
del Departamento de Cotui a favor de Compafia Envasadora
Hermanos Diaz SA.

2. Original de la Certificacion de inscripcion de la Compaiiia Envasadora
Hermanos Diaz SA., al diaen el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC),debidamente emitida por la Direcciéon General de Impuestos
Internos (DGII).

3. Original de la Certificacion del Impuesto a la Propiedad t
Inmobiliaria(IPI), debidamente emitida por la Direccién General de
Impuestos Internos (DGII), que establece que el inmueble esta al dia en
el pago de este impuesto.

4. Original de la Certificacion debidamente emitida por la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII) donde consta que la compaiiia
Compaiiia Envasadora Hermanos Diaz SA., se encuentra al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones fiscales.

5. Original de la asamblea de la sociedad Compafiia Envasadora



obligaciones que dicho Contrato pone a su cargo y otorga a LA COMPRA
siguientes garantias:

1.

o

Hermanos Diaz SA., autorizando la venta del inmueble vy
designandoa la persona apoderada a suscribir el contrato de
compraventa, debidamente registrada en la Camara de Comercio
correspondiente.

Copia de la cédula del sefior Pedro Juan Diaz Ramos, persona que firma el
contrato.

Copia del Registro Mercantil.

Certificacion del estatus juridico del inmueble.

El Inmueble libre de cargas, gravamenes, impedimentos u ocupantes.

Que el inmueble objeto de este contrato se encuentra libre de todo tipo d c&rg
gravamenes o privilegios, y que no tiene ningun tipo de inscripcion ]ud1c1a1 0
extrajudicial que pudiera afectar el derecho de propiedad, y consecuentemente,
que la operaciéon de compraventa que se realiza en virtud del presente
documento esta garantizada por el derecho de propiedad absoluto, el cual sera
transferido por LA VENDEDORA a favor de LA COMPRADORA.

Que LA COMPRADORA podra efectuar y operar, eventualmente, la
transferencia del inmueble objeto del presente contrato, sin ningtin tipo de
inconvenientes y trabas que imposibiliten la realizacion de la misma, por lo que
en este sentido se compromete a realizar cuantas gestiones y diligencias fueren
necesarias en caso de que a LA COMPRADORA se le presentase algtn tipo de
inconveniente para tales fines, o le fuere requerida algun tipo de documentacion
adicional a la ya enumerada precedentemente.

Que el inmueble se encuentra libre de todo tipo de impuesto, tasa y
contribuciones que pudiera gravar a la propiedad inmobiliaria en Republica
Dominicana.

Que sobre el inmueble objeto del presente contrato, no existe en la actualidad
litis o proceso pendiente que pudiera afectar el proceso eventual de transferencia
del mismo a favor de LA COMPRADORA.

Que no existe ningtn procedimiento de expropiacion forzosa o amenaza
relacionado con el inmueble.



6. Que la planta envasadora ocupa la cantidad de metros que indica la carta
constancia.

7. Que goza de una posesion pacifica, ininterrumpida e incontrovertida del
inmueble objeto de este Contrato.

8. Que mantendra a LA COMPRADORA indemne de toda demanda, reclamo,
accion o procedimiento intentado contra LA VENDEDORA y/o LA
COMPRADORA, en relacién con el derecho de propiedad, uso y ghﬂte*E\J?
pacifico del inmueble que no hayan sido generados por actuacio “PABL, ¢
COMPRADORA, ni por las actividades realizadas por ésta en el inm

constituye un incumplimiento de cualquier contrato de préstamo,
prenda, prenda sin desapoderamiento, venta condicional, a crédito, o ¢
otro tipo documento o contrato del que LA VENDEDORA sea parte, o esté
obligada a cumplir ciertas obligaciones, y que pudieran tener un efecto adverso
en la habilidad de LA VENDEDORA de cumplir con sus obligaciones contraidas
bajo el presente Contrato.

10. Que no existen disposiciones legales, municipales, privadas, contractuales,
sentencias, ordenanzas, autos, y/o decisiones de ningun tipo contra ellos en
ningn tribunal de la Republica Dominicana y/o extranjero; y que no existe
ningin impedimento legal o contractual o litigio pendiente o inminente que
pueda afectar o limitar LA COMPRADORA.

11. Que hasta el 22 de junio del 2021 se encuentra al dia con el pago de todos y cada
uno de los impuestos, tasas y arbitrios gubernamentales (nacionales, municipales
o de cualquier indole) correspondientes, inclusive pero no limitado, al pago a la
Direccion General de Impuestos Internos de la Reptblica Dominicana, del
impuesto sobre la propiedad inmobiliaria (IPI/ ACTIVOS), y cualquier otro
aplicable.

ARTICULO SEXTO: A partir de la suscripcién de este convenio queda por cuenta de
LA COMPRADORA el pago del impuesto de la propiedad inmobiliaria (IPI)
correspondiente al inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: Cualquier pago que se pudiese adeudar con relacion al
inmueble, ya sea por concepto de impuestos, cargas, gravamenes, arbitrios etc., que
tenga su origen antes de la fecha de entrega del inmueble, es decir, 22 de junio del 2021,
correra por cuenta de LA VENDEDORA, quedando LA COMPRADORA totalmente
exenta de esta responsabilidad. En este caso, LA COMPRADORA pondra a LA



VENDEDORA en conocimiento del concepto y monto adeudado, y en caso de que
ésta no obtempere a su pago, LA COMPRADORA queda autorizada a proceder a su
cobro por todas las vias de derecho que le acuerda la ley.

ARTICULO OCTAVO:Garantias y Representaciones de LA COMPRADORA.-LA
COMPRADORA garantiza a LA VENDEDORA que esta debidamente capacitada
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para firmar el presente contrato, quedando obligada a cumphr las obhgaaones/q&qj‘"

estatales, asi como libre de cargos por servicios de todo género, que pud
existir sobre el mismo hasta el 22 de junio del 2021, fecha en que dicho inmueble fue
entregado a LA COMPRADORA. Igualmente, se compromete a entregar el inmueble al
dia en el cumplimiento de los mandatos de la Ley No.18-83, de Impuesto Sobre la
Vivienda Suntuaria y Solares Urbanos no Edificados, actual Impuesto a la propiedad
Inmobiliaria (IPI), de fecha 5 del mes de febrero del afio 1988, modificada por la ley 288-
04 de fecha 28 de septiembre de 2004.

ARTICULO DECIMO: Impuestos, Gastos y Honorarios.-LA COMPRADORA
asumir4 la totalidad del impuesto de transferencia a su favor del derecho de propiedad
sobre el Inmueble, impuestos sobre documentos, sellos, registro, y gastos
correspondientes. Cada parte asumira los demas impuestos, cargas o tributos que les
correspondan pagar de conformidad con las leyes tributarias, asi como los gastos y
honorarios de los abogados o asesores que hayan contratado para asistirle en relacion
con el presente contrato.

ARTICULO DECIMOPRIMERO : LA VENDEDORA autoriza al Registrador de
Titulos correspondiente a recibir y ejecutar el presente contrato de compraventa para
que el mismo surta sus mas amplios efectos, y sea expedido el correspondiente
Certificado de Titulo que avale la propiedad de LA COMPRADORA sobre el inmueble
adquirido.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Celeridad en todos los actos necesarios.-Cada una
de Las Partes aqui incluidas dara rdpidamente todos los pasos, hara todos los actos
dentro de su poder y ejecutara todos los documentos y actos que puedan ser
requeridos, para dar efecto a este contrato.



ARTICULO DECIMOTERCERO: Jurisdiccion Competente y Ley Aplicable- Las
partes acuerdan que la jurisdiccion competente para dirimir cualquier diferendo
relacionado con el presente contrato serd la de los domicilios de eleccién de las partes y
que las tnicas leyes aplicables seran las de la Reptblica Dominicana.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Buena Fe.- LAS PARTES se comprometen y obligan
a cumplir el presente contrato, a ejercer sus derechos y a asumir las obligaciones que se
desprendan del mismo, en todo momento conforme a las mas estrictas normas y
exigencias de la buena fe.-

ARTICULO DECIMO QUINTO: De las Variaciones del Contrato. Cualquier cambio,
variaciéon o modificacion a los términos del presente contrato no sera vélido, salvo que
se hicieren por escrito y firmado por ambas partes.

ARTICULO DECIMO SEXTO: Eleccion de Domicilio. - Para todos los fines de este
acto y sus consecuencias legales, las partes hacen eleccién de domicilio atributivo de
competencia en sus respectivos domicilios.

Hecho y firmado en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto; uno para cada
una de las partes, otro para ser depositado en el Registro de Titulos correspondiente y el
ultimo para el Notario actuante, en la ciudad de Cotui, Provincia Sanchez Ramirez,
Republica Dominicana, a los catorce (14) dias del mes de febrero del afio dos mil
veintidos (2022). 3

Debidamente representada por su Geren oo
Pedro Juan Emilio Diaz Ramo =

POR LA COMPRADORA: /// /V/

DISTRIBU ORA PAULIZA S.A.
Debidamente representada por su Presidente
Jaime Andrés Santana Bonetti




