DOCUMENTOS LEGALES DEL PROMOTOR



CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO E INVERSION
SOLEMARE BAVARO

ENTRE:

De una parte, FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., sociedad comercial organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, provista del Registro Nacional del
Contribuyente (RNC) Nim. 1-30-95165-9, con su domicilio social establecido en la Avenida
Winston Churchill esquina Andres Julio Aybar, Piso Nueve, Acrépolis Center “Citi Tower”, de esta
ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana debidamente representada
por su Vicepresidente Ejecutivo y Gestor Fiduciario, el sefior ROBERTO MILLAN PEREZ, de
nacionalidad colombiana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad Nium. 402-2647080- 1,
domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional; la cual en lo sucesivo del presente
contrato se denominara como “FIDUCIARIA UNIVERSAL” o por su denominacién social completa
indistintamente;

DISDOM, S.R.L., sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana, provista del Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 1-31-72375-
6, con su domicilio y principal establecimiento ubicado en la calle Sol Poniente Esq. H5, Apto. 4A,
ubicado en el sector de Arroyo Hondo, de la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
debidamente representada por su Gerente, el sefior LEANDRO JOSE LEONARDO DUARTE,
dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad No. 001-1849095-2, domiciliado
y residente en la Repulblica que en lo sucesivo del presente contrato ambas sociedades se
denominardn como “EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR” o por su denominacién social completa
indistintamente; v,

BUSINESS LOAN & REPRESENT GROUP, S.R.L., sociedad comercial organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Replblica Dominicana, provista del Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) Nim. 1-30-12018-8, con domicilio social en la Avenida San Vicente de Paul,
No. 97, Alma Rosa |, Santo Domingo Este, Repiblica Dominicana; debidamente representada por
ROBEL MARINO ORTIZ CORDERO, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la [~
cédula de identidad y electoral Nim. 024-0016432-9, domiciliado y residente en la ciudad de wed 7
Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiblica Dominicana; la cual en lo sucesivo del presente
contrato se denominard como “EL FIDEICOMITENTE” o por su denominacién social completa
indistintamente.

En lo adelante, cuando se haga referencia a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, EL
FIDEICOMITENTE y a FIDUCIARIA UNIVERSAL de manera conjunta, se designarin como “LAS
PARTES”. En el mismo orden de ideas, cuando se haga referencia a EL FIDEICOMITENTE y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR conjuntamente se designardn como a “LOS FIDEICOMITENTES”.

PREAMBULO:

POR CUANTO: FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., es una sociedad comercial que tiene como objeto
exclusivo fungir como fiduciario para la administracién y gestién de todo tipo de fideicomisos
constituidos de conformidad con las disposiciones de las leyes dominicanas, particularmente la

Pagina 1 de 40 5



Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana.

POR CUANTO: LOS FIDEICOMITENTES estan interesados en constituir un Fideicomiso con la
finalidad de que FIDUCIARIA UNIVERSAL lleve a cabo la administracién de los recursos que
permitan el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado “Solemare Bavaro”.

POR CUANTO: BUSINESS LOAN & REPRESENT GROUP, S.R.L. en su calidad de persona juridica

se constituye inversionista y realizara aportes de recursos al Proyecto para cumplir con el objeto
del presente contrato.

POR CUANTO: DISDOM, S.R.L. en su calidad de persona juridica se encargard del desarrollo del
proyecto, a los fines de cumplir con el objeto del presente contrato.

POR CUANTO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR declaran y reconocen que el desarrollo del Proyecto,
los estudios de factibilidad, la promocidn, la construccién y la venta del mismo; y todaslas demas
actividades relacionadas con la ejecucién y terminacion del Proyecto acorde con la oferta, son y
seran, Unica y exclusivamente, su responsabilidad.

POR CUANTO: Para la ejecucion del Proyecto, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ha decidido agotar
una fase de preventa, a los fines de asegurar la factibilidad comercial, gestién de permisologia,
Confotur e iniciar el proceso de construccién una vez alcanzado el Punto de Equilibrio, conforme
se describe mas adelante.

PORTANTO, y en el entendido de que el preAmbulo que antecede forma parte integral del presente
contrato, LAS PARTES, de manera libre y voluntaria,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

Articulo Primero: Reglas de Interpretacién y Definiciones.- A los fines de interpretacién del
presente Contrato se tomaran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Las referencias a articulos, parrafos y anexos se refieren a articulos, parrafos y anexos del
presente Contrato.

2. Los encabezados serdn utilizados Unicamente como referencia, en el entendido de que los
mismos no pretenden limitar o restringir la interpretacion del texto que anteceden.

3. Cualquier singular utilizado sera ademas interpretado en plural y viceversa para todos los
Casos que sea necesario.

4. Las palabras de cualquier género seran ademas interpretadas al género opuesto en todos los
casos que sea necesario.

5. Los términos establecidos en este Contrato, vencidos dias no laborables, deberdan considerarse
extendidos hasta el siguiente dia laborable en la Replblica Dominicana.
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6. En este contrato, los términos que aparezcan, tendran el significado que se les atribuye a
continuacioén, salvo que en otras Partes del Contrato se les atribuya expresamente un
significado distinto, a saber:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

ACREEDORES GARANTIZADOS: Es o son las entidades financieras que faciliten, en calidad

de préstamo, los recursos necesarios para el desarrollo del Proyecto. Para los finesde este
contrato, el Banco o Bancos Contratados, serd EL ACREEDOR GARANTIZADO.

APORTACION INICIAL: Significa la aportacién que se integra con los recursos provenientes
de EL FIDEICOMITENTE, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del Fideicomiso.

ANEXO: Se refiere a cualquier documento adicional al presente acuerdo, que forme parte
integral del contrato principal de fideicomiso.

BENEFICIARIO: Son las personas a favor de quienes FIDUCIARIA UNIVERSAL administre los
bienes aportados al fideicomiso. Para los fines y consecuencias de este contrato, los
beneficiarios seran LOS FIDEICOMITENTES. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR estara
percibiendo beneficios por uno punto cinco por ciento (1.5%) del valor en venta del
proyecto al finalizar, en caso de vender el proyecto por un valor mayor a lo estimado EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR recibird un dos por ciento (2%) sobre el adicional.

CERTIFICADOS DE GARANTIA: Son documentos en los que constan los derechos,

obligaciones y valores garantizados que tienen cada uno de los Acreedores Garantizados
sobre los bienes que conforman el patrimonio fideicomitido.

CONFOTUR: Se refiere al Consejo de Fomento Turistico conforme la Ley 158 de fecha 9 de
octubre de 2001, sobre Fomento e Incentivo Turistico.

COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, los contratos de opcién a compra y contratos de compraventa definitiva de
las unidades de viviendas que conforman el Proyecto.

CUPO DE GARANTIA: El valor maximo sobre el cual se expediran certificados de garantia |

a favor de los Acreedores Garantizados.

DERECHOS FIDUCIARIOS: Constituye el conjunto de derechos intangibles que adquieren LOS
BENEFICIARIOS y EL FIDEICOMISARIO, que representa el valor del patrimonio fideicomitido
y otorga el derecho a que FIDUCIARIA UNIVERSAL les transfiera los activos o el resultado
de la administracion, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

FIDEICOMISARIO: Es la persona destinaria final de los bienes fideicomitidos, una vez
cumplido el objeto del presente contrato. Para los fines y consecuencias de este contrato

se considerara a BUSINESS LOAN & REPRESENT GROUP, S.R.L. como fideicomisario del
presente Fideicomiso.
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6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

FIDEICOMISO, PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMITIDO: Se entenderd por el conjunto
de activos afectos a la finalidad del presente contrato, los flujos presentes o futuros de la
explotacion comercial de los bienes fideicomitidos que sean adquiridos porel Fideicomiso,
derechos o demas activos presentes o futuros entregados y aportados por por EL
FIDEICOMITENTE a FIDUCIARIA UNIVERSAL para la constitucion del Fideicomiso Irrevocable
De Desarrollo E Inversiéon que se contrae en este acto. . En este caso en particular se
denominara FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO E INVERSION SOLEMARE BAVARO.

FIDEICOMITENTE: es la sociedad BUSINESS LOAN & REPRESENT GROUP, S.R.L., quien
realizara aportes de recursos para cumplir con el objeto del Fideicomiso.

FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad comercial encargada del desarrollo del
proyecto, quien es la encargada de dar las instrucciones de giro de recursos a FIDUCIARIA
UNIVERSAL; para los fines del este Contrato: DISDOM, S.R.L..

FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A., la cual presta servicios fiduciarios
y se encarga de administrar el patrimonio fideicomitido en los términos y condiciones
establecidos en este contrato.

FUERZA MAYOR Cualquier acto del hombre o de la naturaleza que sea ajeno a la voluntad
de Las Partes y que escape al control de la parte que lo alega; que sea de naturaleza
imprevisible o, en caso de ser previsible, que no pueda evitarse la ocurrencia del mismo
y que, por demas, impida o retrase, de manera directa o indirecta, el cumplimiento de las
obligaciones establecidas a cargo de una cualquiera de Las Partes. Se entenderdn como
situaciones de fuerza mayor los siguientes, asi como otros de naturaleza similar a los
enunciados: a) guerra (declarada o no), conflicto armado o seria amenaza de conflicto
armado; b) guerra civil, revolucidén y rebelién, usurpacién o militarizaciéon del poder,
insurreccion, desorden o disturbios civiles; c) actos de terrorismo, sabotaje o pirateria; d)
actos publicos legales o ilegales, conforme a cualquier ley u orden gubernamental,
disposicion, reglamentacién o decreto, restriccion o toque de queda, expropiacién,
incautacion, confiscacién, decomiso, nacionalizacién; e) catastrofe, plaga, epidemia,
desastres naturales tales como tifén, ciclén, huracan, tornado, terremoto, maremotos,
tsunami, inundacién, dafio o destruccién por rayos; f) explosién, incendio, suspensién
general de medios de transporte, de servicios de telecomunicaciones o corriente eléctrica;
y g) conflicto laboral colectivo, tal como boicot, huelga general, ocupacién de fabrica o
instalaciones.

GESTOR FIDUCIARIO: Corresponde a la persona fisica prevista en el presente acto
constitutivo como representante legal de los fideicomisos administrados por FIDUCIARIA
UNIVERSAL, y encargada de la administracion del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
DESARROLLO E INVERSION SOLEMARE BAVARO, quien cuenta con plenos poderes
necesarios para realizar este tipo de Contrato.
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1.2.1 INMUEBLE: Se refiere exclusivamente al terreno que serd adquirido por FIDUCIARIA
UNIVERSAL, actuando en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso, el cual estara

destinado al desarrollo del Proyecto, detallado a continuacidn:

“El inmueble identificado como 506610139249, que tiene una superficie de
27,760.43 metros cuadrados, matricula No. 3000337909, ubicado en Higiiey,
La Altagracia”.

6.17. ORDENADOR DEL GASTO: Persona (s) fisica(s) designada(s) por EL FIDEICOMITENTE
quien(es) sera(n) la(s) Unica(s) personas autorizada(s) para solicitar la ejecucién de los
pagos y entrega de los recursos del Fideicomiso a FIDUCIARIA UNIVERSAL, de acuerdo al
presupuesto.

6.18. PROYECTO: Proyecto inmobiliario Solemare Bdvaro, ubicado en la carretera Bavaro,
Municipio de Higliey, provincia La Altagracia, Republica Dominicana. El mismo contempla
el desarrollo de 88 unidades, 42 tipo ddplex con un aproximado de 99 metros cuadrados

y 42 tipo Single de un aproximado de 129 metro cuadrados, y con un &rea social del 2,167
metros cuadrados.

Articulo Segundo: NATURALEZA DEL CONTRATO.- El presente acto es un Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Desarrollo Inmobiliario e Inversién, para la construccién del proyectoinmobiliario
“Solemare Bdvaro” gestionado por LOS FIDEICOMITENTES, que se regira por las clausulas que a
continuacion se indican y en lo no previsto en ellas por la Ley No. 189-11, sobreMercado
Hipotecario y Fideicomiso en la Republica Dominicana, el Cédigo Civil y las demas legislaciones
vigentes y aplicables a la materia.

Articulo Tercero: OBJETO Y FINES DEL CONTRATO.- Por medio del presente acto, LOS
FIDEICOMITENTES constituye un Fideicomiso de caracter irrevocable de Desarrollo Inmobiliario

e Inversién, con el objeto de que FIDUCIARIA UNIVERSAL actiie como vocera y administradora del
presente Fideicomiso.

Se consideraran como fines de este Fideicomiso los siguientes:

1. En los términos del presente contrato, recibir y administrar los activos aportados por EL,
FIDEICOMITENTE; %

2. Registrar a nombre del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO E INVERSION“

SOLEMARE BAVARO el derecho de propiedad del Inmueble donde se desarrollara el‘ T
Proyecto.

3. Poseer, tener y administrar, conforme las instrucciones LOS FIDEICOMITENTES indicadasi
en este contrato, el dinero que reciba de:

a. Los Compradores por los aportes que hagan desde el momento de las separaciones
de las unidades inmobiliarias hasta la adquisicién final.

_// b. Los que a titulo de aportes realice EL FIDEICOMITENTE.
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4. Transferir como titular del derecho de propiedad las unidades del Proyecto, de
conformidad con los contratos que se suscriban con los respectivos Compradores.

5. Contratar financiamientos y/o garantizar créditos de un tercero, en ese sentido, cumplir
con las obligaciones de pago de los préstamos otorgados al Fideicomiso y/o garantizados
con el Fideicomiso, con los recursos del presente Patrimonio Auténomo, si los hubiere,
en las condiciones que se acordaren con el respectivo Financiador.

6. Por instruccion de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, realizarle los desembolsos periddicos
a éste o a terceros que indique, siempre y cuando estos desembolsos estén relacionados
exclusivamente al Proyecto, conforme se evidencia en el Presupuesto de la obra.

7. Cualquier otra actividad licita de comercio que no esté prohibida por la ley ni por el
presente Fideicomiso y que se relacionen con las operaciones objeto de este contrato,
conforme a las instrucciones futuras que sean impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

Parrafo I: Por medio del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES designan a FIDUCIARIA
UNIVERSAL como la fiduciaria encargada de la administracién del Patrimonio Fideicomitido,
conforme se estipule en el presente Contrato y las instrucciones que el primero imparta;
asimismo, FIDUCIARIA UNIVERSAL acepta su nombramiento y se obliga a cumplir con todas las
obligaciones del presente Contrato y los que la ley, la reglamentacién y la normativa aplicable le
requieran. LOS FIDEICOMITENTES declaran, reconocen y aceptan que mediante el presente
Contrato FIDUCIARIA UNIVERSAL asume una obligaciéon de medios no de resultados, con respecto
a la administracion del Fideicomiso, sin perjuicio de las obligaciones establecidas mas adelante
en este mismo Contrato.

Parrafo Il: FIDUCIARIA UNIVERSAL como administradora del Fideicomiso mantendra la titularidad
juridica de los bienes que se le transfieran para la conformacién e incremento del Patrimonio
Auténomo, de acuerdo a las instrucciones contenidas en el presente Contrato. FIDUCIARIA
UNIVERSAL en virtud del presente contrato, en ningin momento asume obligaciones derivadas
de la construccién, promocién, supervisién, gerencia, venta y desarrollo del Proyecto. Por tanto,
no contrae ninguna obligacién frente a la construccién del Proyecto, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho Proyecto, ni demas aspectostécnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, obligacién que queda a
cargo de LLOS FIDEICOMITENTES.

Parrafo lll: Igualmente, LAS PARTES reconocen formalmente que el proceso de clasificacion del
Proyecto bajo CONFOTUR serd llevado por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en el entendidode
que FIDUCIARIA UNIVERSAL colaborara en el proceso de clasificacion, incluyendo, pero no limitado
a cualquier actuacién que pudiere ser requerida frente a las autoridades competentes. FIDUCIARIA
UNIVERSAL no garantiza la obtencién de la clasificacién del CONFOTUR, ya que FIDUCIARIA
UNIVERSAL asume una obligacién de medios no de resultados, con respecto a esta gestion.
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Articulo Cuarto: Etapas del Contrato de Fideicomiso.- LAS PARTES han acordado que el
Fideicomiso se desarrollara en dos (2) etapas, a saber:

1. Etapa de Preventa: La presente fase se tiene estimado que podria ejecutarse en un periodo de
seis (6) meses, prorrogables a seis (6) meses adicionales, en el caso de que se requiera, con

la finalidad de obtener un punto de equilibrio del treinta por ciento (30%) de las ventas del
proyecto.

Parrafo I: Durante esta etapa FIDUCIARIA UNIVERSAL recibird, administrard e invertird los
recursos que le sean entregados tanto por EL FIDEICOMITENTE como por LOS COMPRADORES,
hasta tanto se verifique el cumplimiento de las condiciones establecidas para alcanzar el
Punto de Equilibrio de dicha etapa, momento en el cual se iniciaré la etapa de administracién
y desarrollo del proyecto; si no se cumplen las condiciones de Punto de Equilibrio, LOS
COMPRADORES tendran derecho a solicitar la devolucién su dinero.

Parrafo Il: No obstante, LOS FIDEICOMITENTES podran iniciar la ejecucién y desarrollo del

Proyecto antes de alcanzar el Punto de Equilibrio a su propia discrecionalidad, cumpliendo
debidamente con los requerimientos de permisos necesarios.

2, Etapade Administracion y Desarrollo del Proyecto: Una vez alcanzado el Punto de Equilibrio,

los recursos se destinaran al desarrollo del Proyecto y seran administrados conforme lo
establecido en el presente contrato.

Articulo Quinto: Fase de Preventa.- En la fase de Preventa del Proyecto, LAS PARTES se regiran
por las siguientes disposiciones:

1. Durante la etapa de Preventa, LOS FIDEICOMITENTES transfieren a FIDUCIARIA UNIVERSAL,

para la conformacién del Patrimonio Fideicomitido, los bienes y derechos detallados a
continuacion:

a. La suma de Quince Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$15,000.00), por conceptode
Aporte Inicial para la conformacién inicial del Patrimonio Auténomo, en caso de que EL
FIDEICOMITENTE transfiera otro bien o derecho al Fideicomiso, el presente aporte inicial
quedard subsanado y no serd necesaria su transferencia. EL FIDEICOMITENTE entregara
a la firma del presente contrato cheque por el monto de Diez Mil Pesos Dominicanos con —
00/100 (RD$10,000.00) para el registro de contrato de fideicomiso por ante la Cdmara| 2 ; {
de Comercio y Produccién de Santo Domingo. il ;;

b. Los montos pagados por LOS COMPRADORES, desde el momento en que efectlen el pago

para separar la unidad habitacional a ser adquirida y los montos correspond|entesal |
cumplimiento del plan de pagos del inicial. '

C. Las ganancias de capital, intereses y demds rendimientos financieros, presentes o |
futuros, que sean generados por los bienes fideicomitidos.

d. Los aportes de activos o recursos que en el futuro sean efectuados por EL
FIDEICOMITENTE con la finalidad de cumplir con el objeto del fideicomiso.
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e. El inmueble que sera adquirido por FIDUCIARIA UNIVERSAL, en calidad de vocera y
administradora del presente fideicomiso, para el desarrollo del Proyecto inmobiliario:

“El inmueble identificado como 500396684569, que tiene una superficie de 610.00
metros cuadrados, matricula No. 4000246017, ubicado en La Romana, La Romana,
expedido por la Registradora de Titulos de San Pedro de Macoris, en fecha 12 de
julio del ano 2016”.

Parrafo I: Una vez que FIDUCIARIA UNIVERSAL, haya recibido los bienes descritos precedentemente
para la constitucion del Patrimonio Fideicomitido, debera conformar con los mismos un
patrimonio autonomo e independiente, separado de su patrimonio, asi como de otrosfideicomisos
en los que dicha entidad funja como fiduciaria.

Parrafo Il: El Patrimonio Fideicomitido se incrementara con los bienes y recursos econémicos que
posteriormente aporte EL FIDEICOMITENTE y con los rendimientos que produzcan los activos
fideicomitidos que lo conforman, si hay lugar a ello.

Parrafo Ill: Queda entendido entre Las Partes que, con la finalidad de cumplir el objeto del
fideicomiso a que se contrae este acto, EL FIDEICOMITENTE tienen la obligacién de integrar al
Patrimonio Fideicomitido los bienes y derechos listados en la parte inicial de este Articulo, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que FIDUCIARIA UNIVERSAL le formule el
requerimiento en ese sentido. Sin perjuicio de lo previamente establecido, EL FIDEICOMITENTE
por voluntad propia podra realizar el aporte de los bienes indicados en este articulo durante toda
la etapa de preventa.

Parrafo IV: En caso de que resulte necesario para lograr la consecucién del objeto del Fideicomiso,
EL FIDEICOMITENTE quedan obligados a efectuar aportes de recursos adicionales dentro de los [~

quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de FIDUCIARIA
UNIVERSAL.

Parrafo V: LOS COMPRADORES tendran derecho sobre una porcién de los rendimientos que generen !
los recursos entregados por éstos, conforme a lo establecido en los respectivos contratos de
promesa de venta u opcién a compraventa de inmueble, mientras no se cumpla conel punto de | = =
equilibrio. Los rendimientos que generen los recursos entregados a FIDUCIARIA UNIVERSAL, una ' -0
vez alcanzado el punto de equilibrio serdn destinados al desarrollo del Proyecto. ol

| 7 |
j e “;_E
Parrafo VI: En caso de desistimiento por parte de alguno de los compradores, los recursos que .
hayan sido entregados por éstos seran puestos a su disposicion una vez FIDUCIARIA UNIVERSAL
reciba la solicitud por parte de éste y/o EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, sin perjuicio de los \\
descuentos de lugar, conforme a las condiciones que hayan sido establecidas en los contratos de
promesa de compraventa de inmueble que el Comprador haya suscrito con EL FIDEICOMITENTE

PROMOTOR vy el Fideicomiso.

Parrafo VII: Si FIDUCIARIA UNIVERSAL llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio,
de un hecho que pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el
Patrimonio Fideicomitido, deberd notificar dicha situaciéon a LOS FIDEICOMITENTES a la mayor
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brevedad posible y tomar en colaboracién con LOS FIDEICOMITENTES, las medidas necesarias
tendentes a hacerlo menos gravoso.

Parrafo VIlI: Es entendido, asimismo, que todos los costos y gastos que generen las medidas que
sean adoptadas de comuln acuerdo entre las Partes con la finalidad de hacer menos gravoso el
hecho que pueda afectar de manera negativa el valor de los bienes que conforman el Patrimonio
Fideicomitido, seran descontados de los activos liquidos que conformen el indicado Patrimonio.

Articulo Sexto: Punto de Equilibrio.- Las condiciones que a continuacién se enumeran deben
cumplirse y acreditarse por parte de EL FIDEICOMITENTE para que FIDUCIARIA UNIVERSAL
certifique que alcanzé el Punto de Equilibrio y, en consecuencia, FIDUCIARIA UNIVERSAL destine

los recursos al Patrimonio Fideicomitido al desarrollo del Proyecto conforme a lo establecido en
el presente contrato:

1. Haber alcanzado el treinta por ciento (30%) de las ventas en la primera etapa, a través de
las promesas de ventas y compraventas definitivas.

2. Haber pagado a FIDUCIARIA UNIVERSAL las comisiones acordadas y satisfecho los gastos

del fideicomiso que se hubieran causado hasta este momento, y estuvieren a cargode EL
FIDEICOMITENTE.

3. Que existan los debidos permisos gubernamentales requeridos para el inicio de la
construccién del proyecto o la autorizacién de inicio de obra expedido por el Ministerio
de Obras Plblicas y Comunicaciones (MOPC), o la autorizacién de inicio de obra emitida
por el Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones (MOPC).

4. Que exista facilidad de contar con los recursos, ya sea por crédito bancario, inversion,
aportes de capital, para el desarrollo del proyecto.

5. Que el Inmueble donde se desarrollara el Proyecto haya sido aportado y transferido al
Patrimonio Fideicomitido, condicién que quedara cumplida una vez se haya emitido el
certificado de titulo a nombre del Fideicomiso.

Parrafo I: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR remitirA a FIDUCIARIA UNIVERSAL la
documentacién que evidencia el cumplimiento de las condiciones fijadas para alcanzar el Punto[ o™
de Equilibrio a mds tardar seis (06) meses contados a partir de la asignacién del RNC del | < -
Fideicomiso y la apertura de la cuenta bancaria del Fideicomiso. Este plazo quedara prorrogado | =
de manera automadtica por tres (03) meses adicionales, en caso de no haber obtenido una decisién |
en contrario por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR al momento en que FIDUCIARIA |
UNIVERSAL, con (05) dias habiles de antelacién a la fecha de término del plazo del cumplimiento |
del Punto de Equilibrio, le haya requerido su decisién de prorrogar o no la Etapa de Preventa. L

|
{
|

Parrafo Il: LOS FIDEICOMITENTES reconoce que FIDUCIARIA UNIVERSAL no participé en la | .
determinaciéon del Punto de Equilibrio, el cual fue definido exclusivamente por LOS [ |
FIDEICOMITENTES, y éste asegura que dichas condiciones son las que se requieren para asegurar
la viabilidad comercial del Proyecto y la responsabilidad de FIDUCIARIA UNIVERSAL con respecto
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a la verificacion del punto de equilibrio se limita al recibo de la documentacién correspondiente
y a las condiciones antes sefialadas en el plazo establecido para ello.

Parrafo Ill: LAS PARTES declaran que la etapa de construccion, no participa ni es responsabilidad
de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Articulo Séptimo: Efectos del Punto de Equilibrio.- Cuando FIDUCIARIA UNIVERSAL verifique
el cumplimiento de la totalidad de los requisitos establecido en el presente contrato, procedera
a destinar los recursos al desarrollo del Proyecto de acuerdo con las érdenes de pago realizadas
por el Ordenador de Gasto.

Parrafo I: LOS COMPRADORES continuaran efectuando los pagos correspondientes a la unidad
habitacional a ser adquirida, en la cuenta abierta con este fin a nombre del fideicomiso.

Parrafo IlI: Si luego de transcurrido el plazo de seis (06) meses, asi como la prdrroga, y no se
alcance el punto de equilibrio, se declarard resuelto de pleno derecho el presente contrato,
y FIDUCIARIA UNIVERSAL procederd a liquidar el fideicomiso conforme al procedimiento
establecido en el presente contrato. En este caso deberd devolver con prioridad el dinero a LOS
COMPRADORES incluyendo los rendimientos generados, sin perjuicio de los descuentos a los
qgue haya lugar.

Articulo Octavo: Obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES en la Fase de Preventa.-En virtud del
presente contrato, durante la etapa de Preventa LOS FIDEICOMITENTES asume las obligaciones
siguientes:

1. Integrar al patrimonio Fideicomitido los recursos sefialados en el Articulo Quinto de este
contrato, obligacion a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

2. Pagar a FIDUCIARIA UNIVERSAL la remuneracién correspondiente en caso de que el
Fideicomiso no cuente con fondos liquidos suficientes para efectuar el pago, obligaciéon a
cargo de EL FIDEICOMITENTE.

3. Realizar todas las gestiones necesarias para obtener las condiciones del punto de
equilibrio estipuladas en este contrato.

4. Informar a los compradores sobre la existencia y facilidad del presente fideicomiso asi
como el papel de FIDUCIARIA UNIVERSAL. De igual forma, debera informar a los mismos
el nimero de la cuenta recaudadora a ser administrada por FIDUCIARIA UNIVERSAL en
la cual deberdan ser depositados los fondos correspondientes a la adquisicion de las
unidades habitacionales del Proyecto.

5. En caso de haber recibido por parte de FIDUCIARIA UNIVERSAL la confirmacién que se
alcanzé el Punto de Equilibrio, la prérroga del plazo para el alcance del Punto de Equilibrio
o que el Punto de Equilibrio no se logré, debera notificar, mediante comunicacién escrita
o correo electrénico, dicha situacién a LOS COMPRADORES vy los efectos que cada una

de estas situaciones genera respecto de los recursos por ellos aportados, dentro de los
préximos diez (10) calendarios.
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v

6.

10.

11.

12;

13.

Enviar semanalmente a FIDUCIARIA UNIVERSAL de manera clara un reporte con la siguiente
informacion: 1. El volumen de las ventas de unidades habitacionales en el proyecto con
indicacion del precio de venta de cada unidad habitacional; 2. Los montos de separacion
a aportar por cada COMPRADOR, el plan de pagos establecido entre EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y EL COMPRADOR para la cancelaciéon del valor inicial de cada unidad
habitacional, asi como; 3. Las copias de nuevos contratos de opcién de compra o promesa
de venta debidamente firmados, sellados y legalizados.

Remitir, cada vez que vincule un nuevo cliente, a FIDUCIARIA UNIVERSAL tanto en soporte
papel como en soporte electrénico, toda la documentacién de LOS COMPRADORES que
permita confirmar el origen de fondos y su consecuente depuracién respecto al
financiamiento del terrorismo y lavado de activos. En caso de Persona Fisica, suministrar
copia del documento de identidad; y, en caso de Persona Juridica, suministrarcopia del
Registro Mercantil vigente expedido por la Cdmara de Comercio y Produccién de Santo
Domingo Inc., conjuntamente con la copia del documento de identidad del Representante
Legal de la empresa.

Informar a FIDUCIARIA UNIVERSAL sobre la ocurrencia de cualquier evento susceptible
de comprometer su patrimonio o la continuacién de sus negocios, eventos entre los cuales
se incluyen a titulo de enunciativo, no limitativo: a) La imposibilidad de pagar sus
obligaciones comerciales; b) El inicio de un proceso de reestructuracién o de quiebra; c)
La iniciacion de procesos legales en su contra, si estas pudieran afectar de manera
sustancial sus operaciones; d) La notificacién de embargos u oposiciones en su contra; e)
La realizacién de ofertas de cesiones de bienes o daciones de pago; f) El vencimiento por
mds de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del
Patrimonio Fideicomitido si estas pudieran afectar de manera sustancial sus operaciones.

Suministrar a FIDUCIARIA UNIVERSAL toda la informacién que esta le requiera con la
finalidad de cumplir con las atribuciones propias de su designacién como fiduciario.

Coadyuvar en la defensa del Patrimonio Fideicomitido, en caso de que FIDUCIARIA
UNIVERSAL asi lo requiera.

No utilizar el nombre comercial, logotipo y/o cualquier otro signo distintivode
FIDUCIARIA UNIVERSAL, a menos que esta dltima le haya otorgado autorizacién
expresa y por escrito a tales fines.

Ejecutar de buena fe sus obligaciones y cumplir con cualquier obligacién que sea
necesaria a fin de que el objeto del presente contrato se realice de manera satisfactoria
para LAS PARTES y para LOS COMPRADORES.

Realizar conjuntamente con FIDUCIARIA UNIVERSAL, todas las gestiones y tramites a que
haya lugar por ante las entidades estatales y municipales correspondientes, a fin de

obtener todos los permisos, licencias Yy autorizaciones necesarias para el desarrollo y
construccioén del Proyecto.
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14. Suministrar en caso de que no existan recursos liquidos en el Patrimonio Auténomo, todos
los recursos necesarios para que éste pueda cumplir con la finalidad de este contrato, y

gue sean requeridos con por lo menos cinco (5) dias hdabiles de anterioridad por
FIDUCIARIA UNIVERSAL.

15. Gestionar, sea por via judicial o extra-judicial, el cobro de los montos que sean adeudados
por LOS COMPRADORES por concepto de la adquisicién de las unidades habitaciones en
el Proyecto.

16. Los formatos de promesas de venta deben contar con la previa aprobacién de FIDUCIARIA
UNIVERSAL, e incluir una clausula que indique que LOS COMPRADORES conocen los
términos del presente contrato de fideicomiso, y una cldusula que haga referencia a que
el saneamiento de los vicios queda a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

17. Informary remitir inmediatamente sea recibida copia a FIDUCIARIA UNIVERSAL de cualquier
demanda, controversia o reclamacién interpuesta por un tercero con respecto alos bienes
y derechos que conforman el Patrimonio Fideicomitido, informacién que debera ser
comunicada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR tan pronto tome conocimiento de los
hechos previamente indicados, obligacién se extendera hasta la culminacién del presente
fideicomiso.

Parrafo: En ningln caso LOS FIDEICOMITENTES, directamente o por medio de sus agentes o
empleados, podra recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de LOS COMPRADORES, fuera
del Fideicomiso constituido mediante el presente documento.

Articulo Noveno: Obligaciones de Fiduciaria Universal en la Fase de Preventa.-Sin perjuicio
de las obligaciones previstas en las disposiciones legales aplicables, FIDUCIARIA UNIVERSAL
tendra las obligaciones siguientes:

1. Recibir y administrar los recursos que componen el Patrimonio Fideicomitido.

2. Constituir una cuenta de recaudo comercial en una entidad de intermediacién financiera,
de forma que FIDUCIARIA UNIVERSAL pueda verificar de parte de quien reciba los ingresos.

3. Invertir los recursos liquidos del Fideicomiso en cuenta de ahorro y/o certificados
financieros abiertos ante entidades bancarias nacionales y/o en fondos de inversion,
obligacion que se extendera hasta la etapa de Administracién y Desarrollo del Proyecto.

4. Llevar un registro actualizado de LOS COMPRADORES que entreguen recursos al Patrimonio
Fideicomitido, obligacién que se extendera hasta la etapa de Administracién y Desarrollo
del Proyecto.

5. Verificar el cumplimiento de las condiciones del punto de equilibrio en base a las
documentaciones que sean presentadas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR reconoce y acepta que la responsabilidad de FIDUCIARIA
UNIVERSAL con relaciéon a la verificacién del punto de equilibrio se limita al recibo y
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verificacion de los documentos con los que se acredita el cumplimiento de las condiciones
sefialadas, en el plazo establecido para ello.

6. Devolver los recursos a LOS COMPRADORES, en caso que no se logre el Punto de Equilibrio
y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no haya notificado a FIDUCIARIA UNIVERSAL su decision
de prorrogar el periodo de preventa en los términos antes mencionados.

7. Efectuar desembolsos, de conformidad con las condiciones establecidas en el presente
acto, de los recursos recaudados junto con sus respectivos rendimientos, si se acredita el
cumplimiento del Punto de Equilibrio en el plazo acordado.

8. Presentar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR un informe mensual de gestion del fideicomiso,
el cual debera ser entregado dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de
corte, que sera el dltimo dia calendario del mes.

9. Llevar a cabo, como buen padre de familia, todos los actos y trdmites necesarios para la
consecucién del objeto de este contrato.

10. Conservar el Patrimonio Fideicomitido separado de sus propios bienes.

11. Llevar la contabilidad del fideicomiso de manera organizada y actualizada, de forma tal
que pueda ser consultada en cualquier momento por LOS FIDEICOMITENTES.

12. Comunicar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR cualquier situacién que, a su juicio, pudiere
afectar el objeto del fideicomiso, y adoptar las medidas pertinentes para evitar ominimizar
cualquier dafio que, eventualmente, pudiere experimentar el fideicomiso, obligacién que
se mantendra vigente hasta la extincién del presente fideicomiso.

13. Mantener a LOS FIDEICOMITENTES debidamente informados de las actuaciones que lleve
a cabo en el ejercicio de sus atribuciones de fiduciario.

14.Informar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, mediante comunicacién escrita, sobre la

ocurrencia de cualquiera de los eventos que constituyen causas de terminacién del
fideicomiso.

15. Requerir a LOS FIDEICOMITENTES mediante comunicacién escrita, con al menos cinco
(5) dias laborables de antelacién, el aporte de los recursos necesarios para cumplir con el
objeto del fideicomiso, en caso de que el Patrimonio Fideicomitido no cuente con recursos
liquidos, obligacién que se extendera hasta la extincién del presente Fideicomiso.

16. Presentar y preparar, a modo informativo, la Declaracién Jurada del Impuesto sobre la
Renta ante la Direccién General de Impuestos Internos (DGII).

17.Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses y al momento de
conclusién del fideicomiso, cuentas que deberén ser presentadas a LOS FIDEICOMITENTES
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, sea en
soporte de papel o mediante correo electrdnico, enviado a la
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atencion de LOS FIDEICOMITENTES. En caso de que FIDUCIARIA UNIVERSAL, no reciba
objecion o reparo alguno de LOS FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de recepcién de las cuentas se considerard que las mismas han sido
aprobadas por LOS FIDEICOMITENTES, con excepcién del informe final de cierre del
Fideicomiso, cuyo plazo serd de 30 dias. Por el contrario, en caso de que LOS
FIDEICOMITENTES, comunique a FIDUCIARIA UNIVERSAL algin reparo u objecién con
respecto a las cuentas presentadas, LAS PARTES intentardn conciliar dichas cuentas de
manera amigable dentro de los treinta (30) dias siguientes, y en caso de que la conciliacién de
cuentas no tenga lugar o LAS PARTES no arriben a un acuerdo, cualquiera de ellas
apoderara a una firma de auditores elegida de comin acuerdo, que evaluara las cuentas
que le sean presentadas y con respecto a las cuales presentard su informe, el cual sera
definitivo, irrevocable y vinculante para LAS PARTES. En caso de que se contraten los
servicios de la firma de auditores, los costos que genera dicha contratacién seran
cubiertos con los fondos que formen parte del Patrimonio Fideicomitido; si dichos fondos
no existieren o fuesen insuficientes, el costo de la auditoria sera cubierto por la parte a
quien el informe de auditoria le sea adverso, obligacién que se mantendra vigente hasta
la extincién del presente Fideicomiso.

18. A la terminacién del fideicomiso, transferir a los bienes y derechos que se llegaren a
encontrar en el Patrimonio Fideicomitido, previo a los descuentos legales o contractuales
que a FIDUCIARIA UNIVERSAL le corresponda efectuar.

19. Presentar la liquidacién final de las cuentas, dentro de los treinta (30) dias calendario
siguiente a la terminacion del presente contrato por cualquier causa.

20. Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros con respecto a las operaciones, actos,
contratos, documentos y toda informacién relacionada, directa o indirectamente con el
fideicomiso, con los mismos alcances que la legislacién en materia econémica y penal
vigente en la Repulblica Dominicana establece para el secreto bancario o secreto
profesional, tanto durante la vigencia como luego de la terminaciéon del fideicomiso, por
la causa que fuere. Esta obligacién de confidencialidad no sera aplicable a informaciones
contenidas en el presente acto constitutivo de fideicomiso, o en cualquier otro acto sujeto |
a registro publico o respecto de cualquier otra informacién que deba hacerse publica en h
virtud de la ley aplicable a la materia.

Péarrafo: LOS FIDEICOMITENTES declaran, reconocen y aceptan que al aceptar la designacién como |
fiduciaria, FIDUCIARIA UNIVERSAL no se obliga a responder con recursos propios de las |
obligaciones que sean asumidas con cargo al fideicomiso, ni a financiar el Proyecto o a LOS |
FIDEICOMITENTES, ni a asumir, con respecto al Proyecto, atribuciones propias del constructor, =
promotor, gerente y/o vendedor. Entendiéndose que esta disposicion contractual deberd ser

incluida en los contratos de promesa de compraventa y en los contratos definitivos de \\

compraventa que sean suscritos por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR con LOS COMPRADORES,
indicando en los mismos, que cualquier reclamacién debera ser dirigida contra el Patrimonio
Fideicomitido, o en su defecto, contra LOS FIDEICOMITENTES siempre y cuando la reclamacion esté
relacionada con las garantias provistas en el contrato de compraventa.
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Articulo Décimo: Etapa de Administracién y Desarrollo del Proyecto.- Una vez alcanzado el Punto
de Equilibrio, se dard inicio a la etapa de ejecucién del proyecto, durante la cual LAS PARTES se
regiran por las disposiciones siguientes:

1. Del Patrimonio Fideicomitido: Durante la etapa de Administracién y Desarrollo del
Proyecto, para cumplir con el objeto del presente contrato, el Patrimonio estard conformado
por los bienes y derechos que se indican a continuacién:

a. Las sumas que se encuentren depositadas en la cuenta abierta a nombre del
fideicomiso fruto de las preventas efectuadas con los compradores.

b. Los flujos presentes y futuros de las compras realizadas por LOS COMPRADORES,
desde el momento en que se efectiien el pago para separar la unidadhabitacional a
ser adquirida, hasta la adquisicidn final.

¢. Las ganancias de capital, intereses y demas rendimientos financieros, presentes o
futuros, que sean generados por los bienes fideicomitidos.

d. Los recursos presentes y futuros provenientes de los financiamientos otorgados por
entidades de Intermediacién Financiera.

e. Los aportes de activos o recursos que en el futuro sean efectuados por EL
FIDEICOMITENTE con la finalidad de cumplir con el objeto del fideicomiso.

Articulo Décimo Primero: Obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES en la Fase de Administracion
y Desarrollo del Proyecto.- Sin perjuicio de las demas obligaciones y derechosconsagrados en
el presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES asumen las obligaciones siguientes:

1. Entregar a FIDUCIARIA UNIVERSAL copia de todos los permisos, licencias y autorizaciones
necesarias para el desarrollo y construccién del Proyecto. En el evento de que se requiera, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR realizard las gestiones y tramites a que haya lugar por ante las
entidades estatales y municipales.

2. Entregar a FIDUCIARIA UNIVERSAL, al momento de alcanzar el Punto de Equilibrio, de manera
precisa y definitiva la informacién referente al inventario de las unidades que la conforman, | o
junto con sus respectivos precios de venta y el cronograma de ejecucion. |~

3. Solicitar por escrito a FIDUCIARIA UNIVERSAL los desembolsos que sean necesarios para }

cumplir con el objeto del fideicomiso constituido mediante este acto, en el entendido de
// que la solicitud de desembolso deberi estar autorizada por la persona designada como |
Ordenador de Gasto. |

4. Ejecutar la obra conforme a los planos aprobados por el Ministerio de Obras Piblicas % !
Comunicaciones o cualquier otro documento descriptivo del Proyecto y dentro del plazo
/ necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los compradores.
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5.

6.

7

8.

9.

Las partes convienen que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podra subcontratar el personal
técnico o profesional que estime conveniente para la realizacién de estas actividades.

Evitar la introduccion de variantes y modificaciones que, aunque no constituyan violaciones
legales, afecten sustancialmente el valor del Proyecto.

Entregar a FIDUCIARIA UNIVERSAL un reporte mensual del avance o estado de los trabajos de
construccidn e infraestructura del Proyecto, que abarcara desde la fecha del Gltimo reporte
hasta el mismo dia de la fecha del reporte en cuestion. Este reporte incluird informacion
relativa a trabajos completados y los pendientes y/o en proceso de terminacién, una
cubicacion y los reportes de los insumos adquiridos aunque no estén instalados. Este
reporte podra ser el presentado a los financiadores en cada requerimientode cubicacidn
que se les haga a los mismos.

Aportar los fondos necesarios para terminar el Proyecto en caso de que se produjera un
aumento en el presupuesto aprobado.

Asumir la responsabilidad a que haya lugar frente a LOS COMPRADORES por los dafos vy
perjuicios que estos ultimos puedan experimentar como consecuencia del desarrollo y
construccién del Proyecto; del retardo, sea este justificado o no, en la entrega de las
unidades adquiridas, asi como por los vicios de construccién que puedan ser detectados en
el Proyecto o en las unidades que conforman el mismo, de acuerdo con lo pactado en el
contrato de promesa de venta, opcidn a compraventa o el contrato de compraventa
definitivo; o por la falta de cumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de las
especificaciones técnicas y de calidad del Proyecto; o de cualquier obligacién que haya
asumido frente a LOS COMPRADORES, sea en virtud de los contratos suscritos al efecto o de
la ley.

Enviar a FIDUCIARIA UNIVERSAL de manera semanal, un reporte con la siguiente informacién:
() un listado actualizado de las unidades vendidas y su precio de venta; (ii) los montos de
separacion a aportar por cada comprador, el plan de pagos establecido entre EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL COMPRADOR para la cancelacion del valor inicial de cada
unidad habitacional.

10. Efectuar la negociacion con los suplidores y eleccién de la totalidad de los elementos,

materiales y equipos necesarios para la construccion.

11. Contratar los elementos humanos y materiales que requiera y juzgue necesarios para el

cabal cumplimiento de las obligaciones que por medio del presente contrato asume; por lo
que, serd responsable de dar cumplimiento a las leyes, normas y reglamentaciones que
estén relacionadas, sin que esta enunciacién sea limitativa, con la contratacién de mano de
obra, seguro social, po6liza de accidente del trabajo, horario de trabajo, sanidad y seguridad
en el lugar de trabajo. En ese sentido reconoce que no existe, ni intenta establecerse, ni
existird en el futuro relacién laboral alguna entre FIDUCIARIA UNIVERSAL, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y el Fideicomiso, o entre FIDUCIARIA UNIVERSAL y el personal subordinado
bajo las ordenes de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o del
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12.

13-

14.

15.

16.

17.

Fideicomiso, ni tampoco entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Yy los empleados de
FIDUCIARIA UNIVERSAL o del Fideicomiso.

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se compromete a que en todos los contratos, acuerdos
o documentos legales que suscriba directamente con los suplidores, proveedores y/o
contratistas relacionados a las operaciones a ser realizadas por el Fideicomiso conforme su
objeto, establecerd una clausula por medio de la cual las partes manifiesten que reconocen
y aceptan el rol que juega FIDUCIARIA UNIVERSAL en el Fideicomiso, quien en todo momento
actia en calidad de administradora y vocera del patrimonio auténomo, y no a titulo personal
propio. Asimismo, a través de esta clausula, dichas partes deben renunciar expresamente
a iniciar reclamaciones, demandas o cualquier otro tipo de accién legal en contra de
FIDUCIARIA UNIVERSAL con motivo de las actuaciones vy situaciones derivadas del Contrato
de Fideicomiso. En caso de incumplimiento de esta obligacidn, EL FIDEICOMITENTE asumira
todos los costos y gastos en los que incurra FIDUCIARIA UNIVERSAL, para poder asumir una
adecuada defensa frente a dichos procesos.

Suscribir junto con FIDUCIARIA UNIVERSAL, los contratos de compraventa de las unidades
inmobiliarias del Proyecto. Los formatos de estos contratos deben ser aprobados
previamente por FIDUCIARIA UNIVERSAL y deben incluir una cldusula que indique que LOS
COMPRADORES conocen los términos del presente contrato de fideicomiso y una clausula

que haga referencia a que el saneamiento de los vicios, en caso de que los hubiera, queda
a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Constituir con una compafifa de seguros vélidamente constituida, autorizada por la
Superintendencia de Seguros y a favor del Patrimonio Auténomo, una Péliza de Seguros
Todo Riesgo de Constructor, equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los costos
directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el término de duracién de la
misma. Esta pdliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil extracontractual. Si los
seguros solicitados por el Financiador(es) coinciden con el seguro todo riesgo de
construccion, se tendra como beneficiario del mismo a FIDUCIARIA UNIVERSAL como
representante del Patrimonio Auténomo y al Financiador por el valor efectivamente
desembolsado del crédito otorgado al Fideicomiso.

Efectuar el pago de las primas de seguro y de sus renovaciones, las veces que fuere
necesario durante la vigencia del contrato, lo cual debera participar a FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Gestionar, sea por via judicial o extra-judicial, el cobro de los montos gue sean adeudados
por LOS COMPRADORES por concepto de la adquisicion de las unidades en el Proyecto. EL
FIDEICOMITENTE se compromete y obliga a cubrir y proveer los fondos necesarios para la
debida continuacién, avance y terminacién del Proyecto.

Dar aviso inmediato, por escrito y sin perjuicio de la denuncia a la autoridad competente,
a FIDUCIARIA UNIVERSAL de cualquier dafio material que sufra el bien o los bienes
fideicomitidos.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Evitar que por falta de regulacién, control y prevenciéon de cualquiera de las causas o
actividades que impacten el medio ambiente, el bien fideicomitido sufriere una disminucién
o deterioro.

No vender, donar, ni de ninguna otra forma ceder o traspasar el bien fideicomitido fuera de
las operaciones normales del Proyecto, a persona alguna sin haber obtenido el
consentimiento previo por escrito del Financiador, en caso de que lo hubiere.

Adoptar todas las medidas necesarias para la protecciéon y seguridad de los obreros y
empleados que se encuentren en el lugar de trabajo o lugares adyacentes al mismo y debera
cumplir con todas las estipulaciones de seguridad tanto de leyes nacionales, como de
resoluciones, y ordenanzas municipales. Segin lo requiera el estado de progreso de la obra,
deberd mantener todas las defensas necesarias para la protecciéon de terceros y de la
propiedad ajena y advirtiendo los peligros que origina las caracteristicas del trabajo.

Establecer dentro del Proyecto, los medios, formas de control y precaucién que le permitan
cumplir con la conservacién y proteccién del medio ambiente y los recursos naturales del
pais, conforme lo establecen las leyes nacionales.

Suscribir la documentacién relativa a los contratos de préstamos y efectuar el pago de los
préstamos garantizados por medio del presente contrato, en su calidad de deudor solidario.

Permitir que personas autorizadas por los Acreedores Garantizados puedan realizar
tasaciones del bien fideicomitido. Los Acreedores Garantizados suministrardn un listado de

los peritos previamente aprobados por éste, a fin de que proceda a escoger el perito que
realizara la tasacion.

Permitir que personas autorizadas por los Acreedores Garantizados, con previo aviso de
veinticuatro (24) horas, tengan acceso a visitar los bienes fideicomitidos, asi como a los
libros y registros relacionados con el préstamo de que se trata.

Efectuar la entrega de los documentos relacionados al Proyecto y al Préstamo, en forma y
contenido aceptables para los Acreedores Garantizados.

Entregar a titulo informativo a FIDUCIARIA UNIVERSAL las cubicaciones a ser evaluadas por
el Departamento de Ingenieria de los Acreedores Garantizados, previo a los desembolsos.

Abstenerse de ceder a terceras personas los valores consignados en el plan de desembolsos
sin ser autorizado previamente por escrito por los Acreedores Garantizados.

Informar por escrito a los Acreedores Garantizados y FIDUCIARIA UNIVERSAL cualquier

cambio ocurrido en sus generales, especialmente respecto a su domicilio y residencia, con
posterioridad a la firma del presente contrato.
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29. En caso de que el Patrimonio Auténomo no cuente con fondos suficientes, efectuar el pago
a los Acreedores Garantizados.

30. Utilizar el monto otorgado, por los Acreedores Garantizados al Fideicomiso, exclusivamente
para los fines indicados en el Contrato de Préstamo.

31. Aportar el porcentaje que haya sido establecido en el contrato de préstamo correspondiente
a cada cubicacién con fondos propios y procedentes de los pagos por concepto de avances
y a plazo de los adquirientes del Proyecto.

32. Realizar las diligencias de lugar y obtener toda la documentacién y autorizaciones
necesarias a fin de someter por ante la Direccién Regional de Mensura Catastral la
constitucion del Régimen de Condominio del terreno que constituye el bien fideicomitido,
procediendo en consecuencia EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por su propia cuenta a
depositar las instancias correspondientes ante dicha Direccién Regional. EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR se compromete a mantener informado tanto al Acreedor Garantizado como a
FIDUCIARIA UNIVERSAL del nivel en que se encuentra el proceso precedentemente indicado.

33. Abstenerse, sin el consentimiento previo y por escrito de los Acreedores Garantizados, de
constituir algdn otro gravamen o carga sobre los bienes que conforman el Patrimonio
Fideicomitido. Sin perjuicio de la emisién de los nuevos Certificados de Garantia.

34. Cumplir con las obligaciones que hayan sido establecidas a su cargo, asi como de las que
hayan sido establecidas a cargo del Fideicomiso, pero que requieran su actuacidn previa,
en el contrato de préstamo que suscribird con la entidad de intermediacién financiera
correspondientes, para el desarrollo del Proyecto.

35. Efectuar tasaciones cada dieciocho (18) meses, contados a partir de la fecha de realizacién
de la primera tasacién, por peritos previamente aprobados por FIDUCIARIA UNIVERSAL, del
o de los bienes que conforman el patrimonio del fideicomiso, a efectos de mantener
actualizada la solvencia de los mismos frente a deudas pendientes. Esta tasacién debera ser

aprobada por los Acreedores Garantizados antes de ser registrada por FIDUCIARIA
UNIVERSAL.

36. En general, ejecutar de buena fe sus obligaciones y cumplir con cualquier obligacién que | 2
)

sea necesaria a fin de que el objeto del presente contrato se cumpla de manera satisfactoria | ~
para LAS PARTES y para LOS COMPRADORES. ‘:

Parrafo: En ningdn caso EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, directamente o por medio de sus agentes,"‘
0 empleados, podra recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores, asn’como;‘
recursos provenientes de desembolsos de créditos otorgados por los Acreedores Garantizados,
a partir del momento que FIDUCIARIA UNIVERSAL le informe que las cuentas operativas del

'\

(
Fideicomiso han sido abiertas. 1 &y

o ——
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Articulo Décimo Segundo: Obligaciones de Fiduciaria Universal en la Fase de Administracion

y Desarrollo del Proyecto.- En virtud del presente contrato, durante la Fase de Administracién y

Desarrollo del Proyecto, FIDUCIARIA UNIVERSAL asume las obligaciones siguientes:

1i:

Ejercer la administracidon de los activos que conforman el Patrimonio Fideicomitido, como
un buen hombre de negocios.

Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos otorgados
al Fideicomiso por parte del Financiador o los Financiadores, los recursos que se reciban
de parte de EL FIDEICOMITENTE y los recursos que se reciban de los terceros que separen
las unidades de viviendas del Proyecto.

Ejercer, con sujecion a las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
y previa aprobacion de los Acreedores Garantizados, todos los actos de riguroso dominio
gue le corresponden a un propietario, sobre el inmueble fideicomitido;en ese sentido
FIDUCIARIA UNIVERSAL podra vender, ceder, traspasar, gravar, hipotecar, pignorar o
afectar en cualquier otro modo el referido inmueble, asi como permutarlo, cancelar y
radiar las hipotecas, privilegios, anticresis y otras garantias que se hayan otorgado sobre
el inmueble, perseguir el cobro de deudas relacionadas al mismo por viajudicial o
extrajudicial, mediante embargo, declaratoria de quiebra o de cualquier otro modo; de
igual forma podra firmar cualquier documento y/o contrato requerido al efectoo que sea
necesario para cumplir con el objeto del presente contrato, recibir cantidades de dinero,
endosar cheques, y otorgar vdlidos recibos de descargos; debiendo utilizar losrecursos
obtenidos para efectuar el pago de las acreencias.

Llevar la contabilidad del Fideicomiso y mantenerla actualizada.

Efectuar, con cargo al patrimonio del fideicomiso, el pago de las primas de seguros y de
sus renovaciones, las veces que fuere necesario durante la vigencia del Proyecto, o en su
defecto durante la vigencia de los préstamos otorgados por los Acreedores Garantizados.

Registrar como Fideicomisarios a las personas que sean designadas por EL
FIDEICOMITENTE.

Registrar las firmas de los ordenadores del gasto del Fideicomiso.

Pagar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la solicitud del Ordenador de Gastos,
en nombre de EL FIDEICOMITENTE PRMOTOR y con cargo al fideicomiso, contra prestacion
de factura, siempre y cuando estén autorizadas por el Ordenador del Gasto, los montos
que deba pagar EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR por la compra de materiales y equipos
para el desarrollo y la construcciéon del Proyecto, o bien desembolsara favor de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR vy a solicitud de este ultimo, los montos que éste requiera
para los fines previamente indicados. Asimismo, FIDUCIARIA UNIVERSAL pagard, en
nombre de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y con cargo al fideicomiso, o bien desembolsara
al FIDEICOMITENTE PROMOTOR, a solicitud de este dltimo, los montos que sean
necesarios para que EL FIDEICOMITENTE
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10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

17.

PROMOTOR pueda honrar su obligaciones de pago frente a trabajadores o cualesquiera
terceros con quienes suscriba contratos de cualquier naturaleza para el desarrollo y la
construccién del Proyecto. Es entendido entre Las Partes que EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR tendra a su cargo y serd el Gnico responsable de la contratacién del personal
que sea empleado para el desarrollo y la construccién del Proyecto, asi como de cumplir
con todas las obligaciones laborales, de seguridad social y de cualquier otra indole que
surjan como consecuencia de los contratos de trabajo existentes entre EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR vy los trabajadores contratados por éste.

Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en su calidad de propietario

fiduciario, los contratos de compraventa definitivos de las unidades habitacionales que
conformen el Proyecto.

Suscribir como representante del Patrimonio Auténomo, los contratos de préstamos con
las entidades de intermediacién financiera, teniendo en cuenta que dichos pasivos seran

garantizados con los activos del Patrimonio Auténomo y en ningtin caso con los activos
de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Efectuar, a favor de los Acreedores Garantizados y con cargo al Fideicomiso, los pagos
correspondientes a las cuotas de los préstamos otorgados por estos ultimos a favor del
Fideicomiso, de conformidad con los contratos de financiamiento.

Garantizar con los bienes que conforman el Patrimonio Fideicomitido, el cumplimiento de

las obligaciones de pago registradas en el Fideicomiso y asumidas por EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR.

Expedir a favor de los Acreedores Garantizados un Certificado de Registro de Garantia

Fiduciaria o Certificado de Garantia que los acredita como Acreedores Fideicomisarios o
Beneficiarios.

Llevar un registro de los Acreedores Garantizados con el Patrimonio Fideicomitido, en el
cual se incluird el monto garantizado a favor de cada uno de ellos. FIDUCIARIA UNIVERSAL

s6lo cancelard Certificados de Garantia cuando el Acreedor Garantizado asilo instruya
expresamente a FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Entregar al FIDEICOMITENTE PROMOTOR en calidad de préstamo de uso a titulo gratuito
el inmueble fideicomitido.

Realizar el proceso de ejecucién de los bienes fideicomitidos que garantizan al (los)
acreedor (es) fideicomisario (s) conforme se establece en este contrato, de producirse el
incumplimiento de una de las obligaciones garantizada con éste fideicomiso.

Informar a los Acreedores Garantizados, a solicitud de estos, la situacion del Patrimonio

Fideicomitido, incluyendo estado, valor del bien, asi como el nimero de certificados de
garantia expedidos y los montos por los que han sido expedidos.

Pagina 21 de 40




18.

19.

20

21.

22

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Expedir, a solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, una certificacion acerca del Patrimonio
Fideicomitido y el porcentaje del mismo que ha sido afectado en garantia.

Cooperar con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en caso de que éste asi se lo solicite y

aplique, en la constitucién del régimen de condominio del Proyecto, siempre y cuando
esté al alcance de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

. Otorgar los Certificados de Titulos correspondiente a las unidades habitacionales de los

compradores, los cuales seran transferidos a titulo de compraventa, previa confirmacién
del cumplimiento de los requisitos contenidos en el contrato de compraventa que se
suscriba.

Presentar estados financieros del fideicomiso cada mes calendario a LOS
FIDEICOMITENTES, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte,
que serd el dltimo dia calendario de cada mes. Para que FIDUCIARIA UNIVERSAL pueda
entregar de manera precisa este informe.

. Presentar un informe quincenal (quince y treinta de cada mes), sobre los recursos

percibidos de parte de los Compradores.

Asumir, con cargo a los recursos del Fideicomiso, la proteccién y defensa del Patrimonio
Fideicomitido contra actos de terceros e inclusive, de LOS FIDEICOMITENTES. En caso de
que no existan recursos en el Patrimonio Fideicomitido, EL FIDEICOMITENTE releva
a FIDUCIARIA UNIVERSAL de esta obligacion. Sin perjuicio de lo anterior, FIDUCIARIA
UNIVERSAL debera mantener informado a LOS FIDEICOMITENTES de dichas situaciones.

Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacién.

Dar aviso inmediato a LOS FIDEICOMITENTES de cualquier situacion de insuficientes de
fondos y/o imposibilidad de cumplir con los pagos, muy particularmente los relativos a
las cuotas adeudadas a los Acreedores Garantizados o por las pdlizas de seguro. Dicho
aviso deberd siempre realizarse antes de la emisidn de un instrumento de pago que pueda
verse afectado por dicha situacion.

No registrar nuevos acreedores financieros sin la autorizacién expresa y por escrito de
los Acreedores Garantizados.

Notificar a LOS FIDEICOMITENTES y a los Acreedores Garantizados de cualquier demanda,
medida conservatoria o ejecutoria iniciadas por otro acreedor, que afecten el patrimonio
fideicomitido, muy particularmente cuando el bien fideicomitido que constituye la
garantia de los Acreedores Garantizados fuera el objeto de dichas actuaciones.

Notificar de manera inmediata a los Acreedores Garantizados sobre cualquier insuficiencia

de fondos o imposibilidad material de honrar las obligaciones de pago asumidas con
cargo al fideicomiso.
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29. Desembolsar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR las sumas que hayan sido solicitadas por
escrito por este ultimo, mediante comunicacién suscrita por el representante legalde EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, para el desarrollo y construccion del Proyecto.

30. Informar a LOS FIDEICOMITENTES mediante comunicacién escrita, sobre la ocurrencia
de cualquiera de los eventos que constituyen causas de terminacion del fideicomiso.

31. Proceder a la enajenacion total o parcial de los bienes fideicomitidos si EL FIDEICOMITENTE
no cubre las deudas garantizadas con el Fideicomiso, en favor de los Acreedores
Garantizados, para que con su producto se proceda a realizar los pagos de acuerdo con
el procedimiento establecido en el contrato.

32. Presentar y preparar, a modo informativo, la Declaracién Jurada Anual del Impuesto sobre
la Renta ante la Direccion General de Impuestos Internos (DGII).

33. Liquidar el fideicomiso dentro del plazo previsto para ello en este contrato.

34. Presentar la liquidacién final de las cuentas a LOS FIDEICOMITENTES y a Los Fideicomisarios

o Beneficiarios, dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes a laterminacién del
presente contrato por cualquier causa.

35. Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros con respecto a las operaciones, actos,
contratos, documentos y todas informacién relacionada, directa o indirectamente con el
fideicomiso, con los mismos alcances que la legislacién entre materia econémica y penal
vigente en la Replblica Dominicana establece para el secreto bancario o secreto
profesional, tanto durante la vigencia como luego de la terminacién del fideicomiso, por
la causa que fuere. Esta obligacién de confidencialidad no sera aplicable a informaciones
contenidas en el presente acto constitutivo de fideicomiso, o en cualquier otro acto sujeto

a registro publico o respecto de cualquier otra informacién que deba hacerse publica en
virtud de la ley aplicable a la materia.

Articulo Décimo Tercero: Cupo de Garantia.- El valor maximo sobre el cual se expediran
certificados de garantia a favor de los Acreedores Garantizados se determinard mediante el
calculo de los bienes y los flujos que conforman el Patrimonio Fideicomitido acorde a las o
disposiciones del Reglamento de Evaluacién de Activos (REA) emitido por la Junta Monetariay a| = =
las normas que regulan las garantias fiduciarias vigentes al momento de su emisién. :

gal

Articulo Décimo Cuarto: Certificados de Garantia.- FIDUCIARIA UNIVERSAL expedira a favor de|
los Acreedores Garantizados un Certificado de Registro de Garantia Fiduciaria o Certificado de|
Garantia que lo acredita como Acreedor Garantizado. El referido certificado describira los |

derechos, obligaciones, valor garantizado que tienen cada uno de los Acreedores Garantizados | & ]
sobre los bienes que conforman el patrimonio fideicomitido. g

Parrafo I: Los Certificados de Garantia no constituyen titulos valores, tampoco constituye un valor,
ni seran negociables.
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Parrafo Il: Una vez satisfecha la obligacién amparada por medio de un Certificado de Garantia,
el Acreedor Garantizado debe notificarlo por escrito a FIDUCIARIA UNIVERSAL. La cancelacién
de un Certificado de Garantia aumentard el cupo de garantia disponible, siempre que el bien
fideicomitido no haya sufrido depreciacion.

Parrafo lll: Sin perjuicio de lo anterior, es obligacion del Acreedor Garantizado verificar y aceptar
la tasacién efectuada al bien, asi como evaluar si los bienes entregados en garantia constituyen
respaldo suficiente para su acreencia. Por tanto, antes de aceptar el Certificado de Garantia
debera analizar y verificar el estatus juridico del bien fideicomitido, la admisibilidad juridica,
economica y la suficiencia de la garantia que se le ofrece.

Articulo Décimo Quinto: Proceso de Vinculaciéon de Nuevos Acreedores.- Siempre que exista cupo
disponible, FIDUCIARIA UNIVERSAL a solicitud de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podra
registrar nuevos Acreedores Garantizados al Patrimonio Fideicomitido. A este fin EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR debe notificar por escrito a FIDUCIARIA UNIVERSAL que ha contraido
una nueva deuda; la referida comunicacién debera indicar quién es el acreedor,el monto de la
acreencia, las condiciones bajo las cuales fue contraida y el valor garantizado.

Parrafo I: FIDUCIARIA UNIVERSAL se abstendra de expedir nuevos Certificados de Garantia y de
registrar nuevos Acreedores Garantizados, en el evento en que: 1) La tasacion sobre los bienes
fideicomitidos tenga mas de dieciocho (18) meses de vigencia; 2) Si EL FIDEICOMITENTE no se
encuentra al dia con el pago de las comisiones fiduciarias; 3) Si las pdlizas de seguros, en caso
de ser requeridas, no se encuentran vigentes; 4) Si los bienes fideicomitidos no se encuentran al
dia en el pago del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria, Vivienda Suntuaria y Solares Urbanos no
Edificados (IPl), asi como de cualquier otro impuesto, tasa, arbitrios, sean presentes o futuros
gue recaigan sobre los inmuebles; 5) Si los bienes fideicomitidos se encuentran envueltos en
algun proceso litigioso; 6) Si no hay cupo disponible para registrar nuevos Acreedores
Garantizados.

Parrafo Il: FIDUCIARIA UNIVERSAL deberd informar a los demas Acreedores Garantizados que con
cargo al Patrimonio Fideicomitido se ha garantizado una nueva obligacién, y que por tanto, se ha
vinculado un nuevo acreedor y emitido un nuevo Certificado de Garantia. En este sentido debera
informar las condiciones bajo las cuales se ha emitido este certificado, asi como
cual es el estado del Patrimonio Fideicomitido, incluyendo el cupo de garantia disponible.

Articulo Décimo Sexto: Derechos de LOS FIDEICOMITENTES.-En adicién a los derechos previstos
en la Legislacion Aplicable, LOS FIDEICOMITENTES tendran los derechos siguientes:

1. Exigir a FIDUCIARIA UNIVERSAL la ejecucién de toda actuacién que, en su calidad de
fiduciario, deba llevar a cabo para la consecucién de los objetivos del Fideicomiso.

2. Exigir a FIDUCIARIA UNIVERSAL la rendicién cuentas, de conformidad con las estipulaciones
contenidas en este acto y las disposiciones previstas en la legislacién aplicable.

3. Solicitar la remociéon de FIDUCIARIA UNIVERSAL cuando se presentan las causas establecidas
en la ley.
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4. Realizar las enmiendas que resulten necesarias para cumplir con los objetivos de la
constitucion del Fideicomiso previo acuerdo con FIDUCIARIA UNIVERSAL.

5. Exigir que en un plazo de treinta (30) dias FIDUCIARIA UNIVERSAL la entregue a EL
FIDEICOMITENTE el cien por ciento (100%) de los excedentes o bienes que quedare después
de haber pagado la totalidad de los gastos y costos del Proyecto, conforme a la prelacién
de pagos establecida en este contrato.

6. Nombrar a los sustitutos de FIDUCIARIA UNIVERSAL, en el caso de que ésta cese en sus
funciones por cualquier causa, y obtener la transmisién del Patrimonio del Fideicomiso a
otro fiduciario.

Articulo Décimo Séptimo: Derechos de Fiduciaria Universal.- En adicién a los derechos
previstos en la legislacion aplicable, FIDUCIARIA UNIVERSAL, tendra los derechos siguientes:

1. Recibir la remuneracién correspondiente por los servicios prestados en ocasién del
presente contrato de fideicomiso. En este sentido, se encuentra autorizada a debitar de
los recursos del Patrimonio Fideicomitido las sumas correspondientes a la comisién
fiduciaria.

2. Utilizar los recursos del fideicomiso, conforme lo acordado en este acto, para cubrir los
gastos en que incurriere en la administracién del Patrimonio Fideicomitido y en la
consecucion del objeto de este contrato, asi como resarcirse de cualquier gasto en que
haya incurrido a los fines previamente indicados, siempre que dicho gasto se encuentre
debidamente justificado y documentado, previo acuerdo con LOS FIDEICOMITENTES, salvo
aquellos gastos que lleguen a ser originados por gastos bancarios que sean generados
sin previa autorizacién de FIDUCIARIA UNIVERSAL (transferencias, comisiones bancarias,
etc.). En caso de que FIDUCIARIA UNIVERSAL haya avanzado recursos propios para cubrir
gastos del Patrimonio Fideicomitido, tendrd derecho a reembolsarse con prioridad a
cualquier distribucién que correspondiere efectuar.

3. Solicitar a LOS FIDEICOMITENTES, la informacién que requiera y demais documentos
necesarios para el buen desempefio en la labor encomendada.

4. Rehusarse a recibir los pagos efectuados por los Compradores para la adquisicion de las
unidades habitacionales del Proyecto, por la sola sospecha de gue lo mismos se
encuentran involucrados o se prestan para actividades delictivas o de lavado de activos:
o que figuren en alguna lista, publicacién o informe, sea como consecuencia de un error
0 no, entre personas fisicas o juridicas de las que se sospeche o estén relacionadas con
el lavado de activos, trafico de influencias, fraude o cualquier otro hecho ilicito.

5. Renunciar a su designacion.

Y/

Articulo Décimo Octavo: Derechos de los Acreedores Garantizados.- Son derechos de los

Acreedores Garantizados: 6
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1. Exigir a FIDUCIARIA UNIVERSAL la rendicién de cuentas, con sujecion a lo dispuesto en este
actoy en la Ley.

2. Exigir a FIDUCIARIA UNIVERSAL el pago de sus acreencias en la forma y términos previstos
en el contrato de préstamo.

3. Exigir el proceso de ejecucién de la garantia, de producirse un incumplimiento del contrato
de préstamo. En ese sentido deberd remitir una comunicacién escrita a FIDUCIARIA
UNIVERSAL, en la que haga constar la fecha en la que se produjo el incumplimiento, el
monto total adeudado y anexe copia del documento en el que conste la obligacidn
incumplida.

4, Exigir trimestralmente a FIDUCIARIA UNIVERSAL los estados financieros del Fideicomiso.

Parrafo: Sin perjuicio de lo anterior, es obligacién del Acreedor Garantizado evaluar si los
bienes entregados en garantia constituyen respaldo suficiente para su acreencia.

Articulo Décimo Noveno: Como contrapartida por la prestacion de los servicios a que se contrae
este contrato, FIDUCIARIA UNIVERSAL tendra derecho a percibir los siguientes valores:

Comisién de Estructuracidon: se cobrara la suma de TRES MIL QUINIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (US$3,500.00) mas ITBIS,
pagaderos el cincuenta por ciento (50%) a la aceptacién de la propuesta econémica y el
cincuenta por ciento (50%) restante al momento de la firma del acto constitutivo del
fideicomiso. EL FIDEICOMITENTE reconoce y autoriza que las facturas de comisiones de
estructuracién que sean facturadas a su nombre, conforme a lo establecido en la
propuesta de negocio aceptada por EL FIDEICOMITENTE, podrdn ser descontadas
directamente del patrimonio fideicomitido por parte de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Comisién de Preventa: se cobrard la suma de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 00/100 (US$1,000.00) mas ITBIS, durante la etapa de preventa del
proyecto.

Comisién de Administracion: se cobrara el cero punto sesenta por ciento (0.60%) del valor
de las ventas del proyecto, liqguidado en cuotas mensuales durante el desarrollo dela obra.

Comisién sobre rendimientos: se cobrard la suma equivalente al diez por ciento (10%) sobre \
los rendimientos que generen las inversiones liquidas realizadas.

Comisién Post-Construccién: se cobrara mensualmente la suma de MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (US$1,000.00) mas ITBIS, terminada
la etapa de construccidn y mientras se mantenga vigente el fideicomiso.

Comisién Emisién de Certificado de Garantia: se cobrard el cero punto cincuenta por ciento
(0.50%) al momento de emitir certificado de garantia sobre valor garantizado.
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Comision por modificacién de contrato: se cobrara la suma de MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (US$1,000.00) mas ITBIS, a solicitud de
LOS FIDEICOMITENTES.

Parrafo I: Los montos previamente indicados a ser pagados a FIDUCIARIA UNIVERSAL, por concepto
de remuneracién son montos netos y, por tanto, no contemplan cualesquiera impuestos que
puedan ser aplicables a los mismos en virtud de las disposiciones legales aplicables, tales como
impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), y cualquier otro
impuesto al valor agregado, o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran
asumidos por el Patrimonio Fideicomitido o en su defecto, por EL FIDEICOMITENTE , €n caso de
insuficiencia o inexistencia de recursos liquidos para efectuar el correspondiente pago.

Parrafo II: En el evento de restitucién de unidades habitacionales a EL FIDEICOMITENTE, el valor
del precio de venta a considerar para la liquidacién de la comisién, sera el Gltimo valor al que
estaban siendo vendidas las unidades. EL FIDEICOMITENTE estari obligado a pagar por la
liberacion de dichas unidades, ain en el evento de restitucion.

Parrafo Ill: Dentro de los primero cinco (5) dias de cada mes FIDUCIARIA UNIVERSAL emitiri a
nombre del Fideicomiso una factura de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédito fiscal,
en la que detallard el monto de la comisién cobrada. Este monto debera ser saldado dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la recepcién de la factura. En ese sentido, FIDUCIARIA UNIVERSAL
s€ encuentra autorizada a debitar de los recursos del Patrimonio Fideicomitido las sumas
correspondientes a la comisidn fiduciaria. En caso de que no existan recursos liquidos suficientes
en el Patrimonio Fideicomitido el pago estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Parrafo IV: Las remuneraciones a FIDUCIARIA UNIVERSAL se realizarin con cargo a los recursos del
Patrimonio Auténomo. En caso de insuficiencia o inexistencia de recursos liquidos en el
Patrimonio Auténomo, sera responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE efectuar el pago.

Articulo Vigésimo: Responsabilidad e Indemnizacién.- LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener
libre e indemne a FIDUCIARIA UNIVERSAL, de todo perjuicio, dafo, pérdida, reclamacién, demanda

o condena (incluyendo gastos y honorarios de abogado en los que incurra FIDUCIARIA UNIVERSAL) —
que sean causados, interpuestas o dictadas en contra de FIDUCIARIA UNIVERSAL, sea de | S j

manera directa o en su calidad de representante del Patrimonio Fideicomitido, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo por FIDUCIARIAUNIVERSAL en virtud del presente
contrato, siempre que tal perjuicio, dafio, pérdida, reclamacién, demanda o condena no sea la
consecuencia de negligencia, falta o incumplimientoa las obligaciones esenciales de FIDUCIARIA
UNIVERSAL. En virtud de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES deberdn asumir la defensa, sea judicial
0 extrajudicial, de FIDUCIARIA UNIVERSAL, ante cualquier reclamacién, demanda o condena que
sea interpuesta en contra de esta Gltima, y, en caso de que FIDUCIARIA UNIVERSAL sea objeto de
condenacion en los términos previstos en esta clausula, EL FIDEICOMITENTE debera asumir y
honrar el pago, dentrode los cinco (5) dias laborales siguientes a la solicitud gue en este
sentido le sea formulada por FIDUCIARIA UNIVERSAL de cualquier sancién, condena, gastos,

costas procedimentales, penalidad, multa, o indemnizacién que sea impuesta a FIDUCIARIA
UNIVERSAL incluyendo ademas honorarios Y gastos generales del proceso.
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Péarrafo I: Queda entendido entre Las Partes que, en caso de que EL FIDEICOMITENTE no honre su
obligacion de pago frente a FIDUCIARIA UNIVERSAL, segln los términos de esta clausula,
FIDUCIARIA UNIVERSAL estard autorizada a deducir del Patrimonio Fideicomitido los montos a ser
pagados o los gastos en que haya incurrido como consecuencia de cualquier reclamacién,
demanda o condena en su contra, en ocasion de la prestaciéon de sus servicios seginha sido
previsto en este contrato.

Parrafo Il: De igual modo, Las Partes convienen que la obligacién de pago e indemnizacién a que
se contrae |la presente clausula no confiere a EL FIDEICOMITENTE la facultad de desistir de acciones
legales; arribar a acuerdos transaccionales o bien efectuar pagos en nombrede FIDUCIARIA
UNIVERSAL a menos que para ello cuente con el consentimiento expreso y por escrito de
FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Articulo Vigésimo Primero: Gastos a cargo del Patrimonio Fideicomitido.- Sin perjuicio de lo
gue se haya dispuesto en otras secciones de este contrato, se cargaran al Patrimonio
Fideicomitido los gastos que se indican a continuacion:

1. Las comisiones establecidas a favor de FIDUCIARIA UNIVERSAL a titulo de remuneracién por
los servicios prestados en ocasion del presente contrato. Los pagos que se causen por
concepto de remuneracion de FIDUCIARIA UNIVERSAL, se descontaran del Fideicomiso, si

para ello hay recursos liquidos, en caso de no existir tales recursos, el pago estarad a cargo
de EL FIDEICOMITENTE.

2. Los impuestos, tasas, contribuciones, tarifas, honorarios y cualesquiera otros cargos,
presentes o futuros, que sean requeridos en ocasion de la suscripcidn, registro del contrato
en la Camara de Comercio y Produccién, honorarios correspondientes al pago de los
tramites necesario para efectuar la transferencia de los bienes y derechos aportados al
Patrimonio Fideicomitido, ejecucién, terminacién y liquidaciéon de este contrato, asi como
los demds cargos de naturaleza similar que se originen de cualesquiera actos o contratos
que deban ser suscritos por FIDUCIARIA UNIVERSAL en su calidad de representante del
Patrimonio Fideicomitido.

3. Los impuestos, tasas, contribuciones, tarifas por servicios bancarios y seguros de custodia
en depdsitos centralizados de valores.

4, Los costos y gastos derivados del desarrollo y construccion del Proyecto, incluyendo los
costos y gastos de disefio del Proyecto, de mercadeo, promocién y obtenciéon de
la permisologia necesaria para la ejecuciéon del mismo.

5. Los honorarios profesionales en que incurra FIDUCIARIA UNIVERSAL para la defensa y

proteccion del Patrimonio Fideicomitido, asi como para la consecucion del objeto de este
contrato.

6. Los honorarios profesionales por asesorias especiales sobre aspectos tributarios; estudios
de titulos; expedicion de certificaciones; legalizaciones; registro y cualesquiera otros gastos
que se generen para la operatividad del fideicomiso y para la consecucién del objeto del
presente contrato.
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7. Los gastos por la elaboracién de informes no contemplados en el presente contrato, pero
cuya realizacién sea mutuamente convenida por Las Partes.

8. Los gastos, costos u honorarios que deban ser pagados a Auditores Externos para la
realizacién de auditorias a los estados financieros del fideicomiso.

9. Cualesquiera otros gastos en que deba incurrir FIDUCIARIA UNIVERSAL para la ejecucion
del presente contrato, entre los cuales se sefala, a titulo meramente enunciativo, mas no
limitativo, los gastos de registro; honorarios de abogados; expertos; auditores %
cualesquiera otros profesionales cuyos servicios sean requeridos por FIDUCIARIA UNIVERSAL
para la consecucién del objeto de este contrato.

Parrafo: FIDUCIARIA UNIVERSAL no asume con recursos propios gastos del Patrimonio
Fideicomitido.

Articulo Vigésimo Segundo: Desembolsos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.- De
conformidad con las instrucciones contenidas en el presente contrato y con cargo a los recursos
del Patrimonio Fideicomitido, FIDUCIARIA UNIVERSAL debera entregar a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, bajo requerimiento de este Gltimo, formulado en los términos previstos en este

contrato, los recursos necesarios para la construccién y el desarrollo del Proyecto, con destino a
las siguientes partidas:

1. Todos los costos directos e indirectos, comisién fiduciaria, gastos, derechos, impuestos,
tasas, contribuciones, pago de los préstamos obtenidos para el desarrollo del Proyecto; asi
como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectlen en
ocasién de la ejecucién de este contrato, entre los cuales figuran, a titulo meramente
enunciativo, mas no limitativo, los gastos de comercializacién y de construccién del
Proyecto; pagos de materiales de construccién, de servicios profesionales relacionados con
el disefio y ejecucion del Proyecto, pagos a ser efectuados a peritos o agentes de publicidad,
gastos de promocion, costos de suscripcién de pélizas de seguros, entre otros, si a ello
hubiere lugar.

2. Los gastos necesarios para la administracién, recuperacion, recaudo, mantenimiento y
defensa del Patrimonio Fideicomitido y, de manera general, cualquier gasto en que deban
incurrir Las Partes para la ejecucién del fideicomiso.

3. las devoluciones que solicite EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a nombre de los Compradores,
en los casos en que proceda y de conformidad con lo convenido con estos Gltimos en los
contratos de promesa de compraventa de las unidades habitacionales del Proyecto.

Articulo Vigésimo Tercero: Prelacion de Pagos.- Con los recursos que conformen el activo del
Patrimonio Fideicomitido, FIDUCIARIA UNIVERSAL efectuari los pagos y desembolsos
correspondientes, de conformidad con el siguiente orden de prelacion:

1. Comisién Fiduciaria.
2. Obligaciones a favor de los Acreedores Garantizados.
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3. Pagos de impuestos.

4, Devoluciones que soliciten los Compradores conforme los mecanismos establecidos en los
contratos de promesa de venta.
5. Costos y gastos del desarrollo del Proyecto.

6. Beneficios y Utilidades del Proyecto a favor de LOS FIDEICOMITENTES.

Parrafo: FIDUCIARIA UNIVERSAL entregard a EL FIDEICOMITENTE, en su calidad de fideicomisario,
el cien por ciento (100%) de los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los
recursos del Patrimonio Auténomo la totalidad de los gastos y costos del Proyecto.

Articulo Vigésimo Cuarto: Vigencia del Contrato.- EIl presente contrato de fideicomiso entrara
en vigencia a partir de la fecha de suscripcién del mismo y se mantendra vigente durante la etapa
de preventa; en adicién al plazo que se tiene previsto para ejecutar la etapa de construccion,
cinco (5) afios. No obstante a lo anterior, se entendera prorrogado hasta tanto se cumplan las
obligaciones y condiciones establecidas el presente contrato.

Articulo Vigésimo Quinto: Causas de Terminacién del Contrato.- FIDUCIARIA UNIVERSAL
podra dar por terminado en forma inmediata el presente contrato, mediante comunicacién escrita
con comprobante de recibo con por lo menos quince (15) dias de

anticipacion a la fecha efectiva de terminacién, en caso de ocurrencia de cualquiera de los eventos
que son listados a continuacién:

1. En caso de que se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién
fiduciaria a favor de FIDUCIARIA UNIVERSAL por tres (3) meses consecutivos.

2. En caso de que LOS FIDEICOMITENTES sean objeto de intervencién o clausura por parte
de las autoridades competentes.

3. En caso de que se demuestre que LOS FIDEICOMITENTES haya incurrido en actuaciones
dolosas o fraudulentas en materia financiera y/o legal, susceptibles de perjudicar la
imagen y reputacion de FIDUCIARIA UNIVERSAL, y sus empresas filiales.

4. Por un evento de fuerza mayor que impida a una de Las Partes ejecutar las obligaciones
que ha asumido en virtud de este contrato.

5. El no cumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES de las mediadas impuesta por
cualquier entidad reguladora o supervisora de sus actividades y operaciones.

6. En caso de que se determine que los fondos aportados al Patrimonio Fideicomitido
provienen de actividades ilicitas; o que cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES se encuentren
involucrados en actividades refiidas con la ley; o en caso de que figure en alguna lista,
publicaciéon o informe, sea consecuencia de un error o no, con respecto al lavado de
activos, trafico de influencias, fraude o cualquier otra actividad ilicita.
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7. En caso de que LOS FIDEICOMITENTES incumpla cualquiera de sus obligaciones
esenciales de conformidad a este contrato.

Articulo Vigésimo Sexto: Causas de materializacion de la Garantia.- Los Acreedores
Garantizados podran solicitar a FIDUCIARIA UNIVERSAL que inicie el proceso de materializacién de
la garantia en caso de que:

1. Demora en cumplir con la obligacién de pago.

2. Sise faltare al pago, total o parcial, de una cuota, tanto del préstamo como las primas de
seguro.

3. Si se utilizare las sumas desembolsadas con cargo al préstamo, para fines contrarios al
objeto del contrato de préstamo.

4. Si fuere rehusado el pago de un cheque emitido por el Fideicomiso, para aplicarse al
préstamo a favor del Acreedor Garantizado, independientemente de que sea protestado o no,
cuando el mismo carezca de fondos.

5. En caso de remocion o renuncia de FIDUCIARIA UNIVERSAL, sin que tal decisién haya sido
notificada al Acreedor Garantizado.

6. Si FIDUCIARIA UNIVERSAL se encontrara en un proceso de reestructuracion, liquidacion
forzosa, quiebra o cualquier otro proceso equivalente.

7. Si por causa cualquiera, el o los bienes fideicomitidos gue constituyen el patrimonio
auténomo del Fideicomiso disminuye o se deteriora, salvo que sea sustituida por otro bien,
previa aprobacion escrita por parte del Acreedor Garantizado.

8. Si FIDUCIARIA UNIVERSAL no notificare cualesquiera demandas, medidas conservatorias

0 ejecutorias iniciadas por otro acreedor, que afecten el bien fideicomitido, si hubiere sido de [ ———
Su conocimiento.

9. Si el bien fideicomitido que constituye la garantia del Acreedor Garantizado fuere objeto
de persecucién, embargos o medidas conservatorias autorizadas por un Juez competente.

10. Si FIDUCIARIA UNIVERSAL enajenare los bienes que integran el patrimonio fideicomitido

sin el consentimiento previo y por escrito del Acreedor Garantizado, salvo lo estipulado en
este acuerdo respecto a las operaciones de venta de las viviendas del Proyecto.

11. Si por falta de regulacién, control y prevencién de cualquiera de las causas o actividades

que impacten el medio ambiente, el bien fideicomitido que constituye la garantia otorgada
sufriere disminucién o deterioro.

12. Si no cubriere los gastos a los que se hubiere comprometido respecto a este Contrato,
&n cuanto a las tasaciones, registros, legalizaciones y cualquier otro gasto.
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13. Si el bien fideicomitido que constituye la garantia del Acreedores Garantizados se
encuentra en estado de copropiedad o de indivisién, siempre y cuando no hayan sido
presentados las correspondientes autorizaciones, o siempre y cuando no se haya procedido
a ejecutar la particién.

14, Si EL FIDEICOMITENTE no aportara los fondos necesarios para terminar el Proyecto en caso
de que se produjera un aumento en el presupuesto aprobado.

15. En caso de que la construccion de la edificacién sea suspendida antes de su terminacion.

16. En caso de que no proceda a la renovacién de una de las pélizas estipuladas en el contrato
préstamo, antes del vencimiento de la misma, de manera que exista una ininterrumpida
cobertura.

17. Si FIDUCIARIA UNIVERSAL y/o LOS FIDEICOMITENTES no cumplen con cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato préstamo.

Articulo Vigésimo Séptimo: Procedimiento de materializaciéon de la Garantia.- El Acreedor
Garantizado, tiene derecho a requerir a FIDUCIARIA UNIVERSAL la materializacion o enajenacién
del bien fideicomitido, como resultado del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
garantizadas en el fideicomiso y contempladas en el contrato de préstamo que se consienta a
favor del Patrimonio Auténomo. Por consiguiente, en caso de que deban ejecutarse los bienes
que integran el patrimonio fideicomitido, FIDUCIARIA UNIVERSAL deberd materializar o enajenar
los referidos bienes que constituyen y respaldan el préstamo consentido por el Acreedor
Garantizado, siguiendo el procedimiento de ejecucién que se describe a continuacién:

1. El Acreedor Garantizado deberd comunicar por escrito a FIDUCIARIA UNIVERSAL que existe
un incumplimiento a las obligaciones del contrato de préstamo, indicando expresamente la
o las obligaciones incumplidas.

2. Dentro de los tres (3) dias laborables de recibida la referida comunicacién, FIDUCIARIA
UNIVERSAL debera solicitar a EL FIDEICOMITENTE su cumplimiento en un plazo no mayor
de cinco (5) dias laborables, y la consecuente presentacion de los documentos que
comprueben que éste ha satisfecho la o las obligaciones.

3. Si transcurrido el plazo, no se da cumplimiento a la(s) obligacién(es) y se realiza la
presentaciéon de los documentos que prueban su incumplimiento, FIDUCIARIA UNIVERSAL
iniciard el proceso de ejecucién de los bienes que integran el patrimonio fideicomitido en la
forma siguiente:

a. FIDUCIARIA UNIVERSAL solicitara a EL FIDEICOMITENTE que efectle la entrega
material del bien o los bienes inmuebles sobre los cuales se desarrolla El Proyecto,
en un plazo no mayor de treinta (30) dias, contados a partir de la solicitud. De
producirse una negativa de parte de EL FIDEICOMITENTE, de realizar la entrega
voluntaria del bien o bienes antes referidos, FIDUCIARIA UNIVERSAL solicitara ante
la procuraduria fiscal correspondiente el auxilio de la fuerza publica a fin de
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recuperar el control sobre el o los inmuebles que le permitan realizar las diferentes
acciones tendentes a satisfacer los compromisos asumidos por el Patrimonio
Auténomo frente al Acreedor Garantizado.

Concomitantemente con el proceso antes sefialado, la FIDUCIARIAUNIVERSAL
procedera a la venta del bien o los bienes fideicomitidos, preferiblemente a un
desarrollador, del tal forma que pueda continuar con el desarrollo de El Proyecto,
y con el producto de la venta pagar todas las obligaciones garantizadas frente al
Acreedor Garantizado, en virtud del contrato de préstamo antes referido. Para la
realizacion de la venta de los referidos bienes, FIDUCIARIA UNIVERSAL tomara
como referencia, para el precio de venta,el valor de la Gltima tasacién, si la misma
es menor a un afio, contado a partir de la solicitud de ejecucién de la garantia, si
es mayor a un afio debera efectuarse una nueva tasacién que revele el valor del
bien.

FIDUCIARIA UNIVERSAL contratard una compafia especializada en la venta de
inmuebles, con el objetivo de que esta gestione la venta del bien o los bienes,
durante los siguientes dos (2) meses. El precio de venta sera entre el cien (100) y
el noventa por ciento (90%) del monto indicado por la dltima tasacién.

Si transcurridos los dos (2) meses y no se ha logrado la venta del o los inmuebles,
se efectuard una rebaja del precio de venta hasta el ochenta por ciento (80%) del
monto indicado por la Gltima tasacidn realizada. De igual forma se extendera por
otro periodo de un (1) meses adicional el proceso de la venta.

Si FIDUCIARIA UNIVERSAL, no logra la venta del bien o los bienes inmuebles en
el transcurso de los plazos antes sefialados, entonces FIDUCIARIA UNIVERSAL

entregara en dacion en pago el bien o los bienes fideicomitidos en favor del
Acreedor Garantizado.

Todos los costos en los que se incurra durante el proceso de ejecucion de la
garantia serdn cubiertos con parte de las sumas obtenidas de la venta de los bienes

fideicomitidos, luego de saldar las obligaciones garantizadas en el siguiente
orden:

1. Los Acreedores Garantizados;
2. FIDUCIARIA UNIVERSAL ; y
3. Otros acreedores fideicomisarios;

Si los valores resultantes luego de producirse la venta, no son suficientes para
cubrir los costos del proceso, queda a cargo de EL FIDEICOMITENTE a sumir los
mismos en su totalidad.

De igual forma EL FIDEICOMITENTE reconocen y aceptan que si los valores
resultantes luego de producirse la venta, no son suficientes para honrar el pago
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de los gastos y costos generados con cargo al Patrimonio Fideicomitido, asi como
para honrar las obligaciones asumidas con los Compradores quedara cargo de EL
FIDEICOMITENTE asumir los mismos en su totalidad.

4. FIDUCIARIA UNIVERSAL no asume con recursos propios obligaciones, ni gastos de ningun
tipo, incluyendo los relativos al proceso de ejecucidon de la garantia, del Patrimonio
Fideicomitido, o de EL FIDEICOMITENTE.

Articulo Vigésimo Octavo: Limite de vinculacién de nuevas obligaciones.- Una vez iniciado el proceso
de ejecuciéon de la garantia, no se podran vincular nuevas obligaciones ni Acreedores
Garantizados, excepto que exista autorizacién expresa de los Acreedores Garantizados existente
en este momento y se respeten los limites establecidos en el mismo.

Articulo Vigésimo Noveno: Liquidacién del Fideicomiso.- Una vez cumplido el objeto del
presente contrato FIDUCIARIA UNIVERSAL procedera a liquidar el Fideicomiso, en atencidén a lo cual
se observaran las siguientes reglas:

1. FIDUCIARIA UNIVERSAL procederd a efectuar el pago de las obligaciones que figuren en el
pasivo y que estén a cargo del Fideicomiso, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
al acaecimiento de la terminacién, segun el orden establecido en el presente contrato.

2. FIDUCIARIA UNIVERSAL acepta y reconoce que todos los gastos del Fideicomiso pendientes
de pago que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos
automaticamente por EL FIDEICOMITENTE, quienes tendran la calidad de deudor solidario
frente a esas obligaciones.

3. En caso de que se adeude alguna suma por concepto de comisién a FIDUCIARIA UNIVERSAL,
EL FIDEICOMITENTE se comprometen a pagarla a la orden dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la presentacion de la factura correspondiente.

4. Dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha de terminacién del
contrato FIDUCIARIA UNIVERSAL le presentara a EL FIDEICOMITENTE las cuentas y estados |
correspondientes. Dicha rendicién se remitira por medio electrénico o por correo ;
certificado. i

1

5. Si FIDUCIARIA UNIVERSAL no recibe objeciones a la rendicién de cuentas presentada, dentro !
de los treinta (30) dias habiles después de entregada la rendicidn final de cuentas, las tendra
por aprobadas. Luego de vencidos esos treinta (30) dias de anticipacién, se suscribira un
acta que sera firmada por los presentes, o por FIDUCIARIA UNIVERSAL solamente, y \\’\
tal acta para todos los efectos legales se tendrd como la liquidacion final del Fideicomiso.

6. Si EL FIDEICOMITENTE no estuviere de acuerdo con las cuentas, o con los términos de la
ejecucidn de este contrato, o con la liquidacién, se dejara constancia de sus objeciones y si
las diferencias persisten, el interesado deberd recurrir al procedimiento de solucién de
controversias estipulado en el presente contrato. Los costos derivados del procedimiento
de solucién de controversias le serdan imputados a la parte cuyo resultado le adverse.
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Articulo Trigésimo: Suministro de Informacién Crediticia.- LOS
FIDEICOMITENTES autorizan a FIDUCIARIAUNIVERSAL a obtener y suministrar su informacion
crediticia a los Burds de Informacion Crediticia (BIC), de conformidad con las disposiciones de la
Ley No. 172-13 que regula las Sociedades de Informacion Crediticia y de Proteccidn al Titular de
la Informacion. De igual modo, LOS FIDEICOMITENTES declaran, reconocen y aceptan que el
suministro y/o revelacién de la indicada informacidn crediticia por parte de FIDUCIARIA UNIVERSAL
, Y/0 los BIC y/o sus respectivos funcionarios y empleados, no constituye una violacién al secreto
profesional al tenor del Articulo 377 del Cédigo Penal Dominicano; y que, segin la Ley No. 172-
13, previamente indicada, los BIC podran conservar la informacién crediticia que les sea
proporcionada por FIDUCIARIA UNIVERSAL durante un plazo no mayor de ochenta y cuatro (84)
meses.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 172-13, anteriormente sefialada, LOS
FIDEICOMITENTES autorizan de manera expresa a FIDUCIARIA UNIVERSAL a investigar v verificar
la veracidad de la informacién suministrada a esta Gltima para los fines de constituciéndel
Patrimonio Fideicomitido.

Parrafo I: LOS FIDEICOMITENTES, en caso de haber declarado a FIDUCIARIA UNIVERSAL que es
ciudadano de los Estados Unidos de Norteamérica y/o residente de dicho pais para fines de
impuestos, AUTORIZA, de manera formal, expresa, definitiva e irrevocable a FIDUCIARIA UNIVERSAL
a suministrar al Servicio de Impuestos Internos (Internal Revenue Service - IRS) y/o las
autoridades correspondientes de los Estados Unidos de Norteamérica, toda informacién de
LOS FIDEICOMITENTES o las retenciones requeridas, que pueda corresponder y/o aplicar conforme
a la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el extranjero (Foreign Account
Tax ComplianceAct - FATCA) , sin que dicho suministro de informacién: (a) pueda ser considerado
como una violacién al secreto profesional y/o bancario; y (b) pueda acarrear ningln tipo de
responsabilidad a cargo de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Parrafo Il: Asimismo, LOS FIDEICOMITENTES se comprometen, en los casos que aplique, a

completar los formularios y documentos requeridos por las autoridades norteamericanas a los
fines de cumplimiento de la ley antes indicada.

Parrafo lll: En consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES renuncia formal y expresamente, desde ahora
Yy para siempre, en caso de ser ciudadano de los Estados Unidos de Norteamérica y/o residente
de dicho pais para fines de impuestos conforme a la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el
extranjero (Foreign Account TaxCompliance Act - FATCA), a cualquier reclamacién,demanda y/o
accion, en contra de FIDUCIARIA UNIVERSAL, por el suministro de la informacién requerida por
la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el extranjero (Foreign Account
TaxCompliance Act - FATCA), asi como por el cumplimiento de la disposicién legal

precedentemente indicada. |

Parrafo IV: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la fe del juramento que toda la informacidn
suministrada por él, en el presente contrato, es verdadera, asi como que conoce las
consecuencias legales, tanto nacionales como internacionales, que podrian acarrearle en caso de
perjurio, falsedad y/o inexactitud de las declaraciones contenidas y efectuadas, bajo la fe del

juramento, en este contrato y/o en violacién de la ley de cumplimiento fiscal de cuentas en el
extranjero (Foreign Account TaxCompliance Act - FATCA).
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Articulo Trigésimo_Primero: Procedencia de los Fondos. Actualizacién de Informacién. LOS
FIDEICOMITENTES reconocen haber sido informados por FIDUCIARIA UNIVERSAL de las

disposiciones contenidas en la Ley 155-17, que prevé y sanciona el lavado de activos, admitiendo
que constituye un sujeto obligado a los fines de dicha ley, quedando obligado a las regulaciones
emanadas de la ley y de los actos dictados por las autoridades monetarias y financieras. LOS
FIDEICOMITENTES quedan obligados a ofrecer a FIDUCIARIA UNIVERSAL las informaciones que
le sean solicitadas, en forma veraz y sin demora, quedando comprometido a colaborar para lograr
una eficiente prevencién en el lavado de activos, por lo que reconoce y acepta que el
incumplimiento en sus obligaciones de informacién y colaboracién para una eficiente prevencidon
del lavado de activos, significarda un incumplimiento del presente contrato, y esta situacidn
generara la opcién a favor de FIDUCIARIA UNIVERSAL de terminacion inmediata del presente
contrato, sin que implique responsabilidad para FIDUCIARIA UNIVERSAL.

Articulo Trigésimo_ Segundo: Gestion de Riesgos.- FIDUCIARIA UNIVERSAL declara, reconoce
y acepta que, con anterioridad a la suscripcidon de este contrato, ha identificado, establecido y
ponderado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de conformidad con las politicas
y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA UNIVERSAL para los diferentes tipos de negocio
llevados a cabo por esta Ultima. Asimismo, FIDUCIARIA UNIVERSAL declara, reconoce y acepta que,
durante la vigencia de este contrato, monitoreard permanentemente los riesgos asociados al
negocio a que se contrae este acto.

Articulo Trigésimo Tercero: Conflicto de Intereses. La suscripcion del presente contrato no genera
situaciones de conflictos de interés en los términos establecidos en la legislacién vigente.En caso
de que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones que generen o puedan
generar conflictos de interés para FIDUCIARIA UNIVERSAL esta ultima los comunicara a LOS
FIDEICOMITENTES y adoptara inmediatamente las medidas pertinentes para solucionar dicha
situacion.

Articulo Trigésimo Cuarto: Declaraciones y garantias de LOS FIDEICOMITENTES. LOS
FIDEICOMITENTES declara y garantiza a FIDUCIARIA UNIVERSAL lo siguiente:

1. Que son sociedades comerciales o entidades debidamente organizadas y existentes de
conformidad con las leyes de su jurisdicciéon de incorporacion.

2. Que han sido cumplidas todas las formalidades legales y estatutarias requeridas para la
suscripcién de este contrato, y que la persona fisica que lo suscribe en nombre y
representacion de LOS FIDEICOMITENTES estan investidas de plenos poderes otorgados por
el organo societario competente para asumir todos y cada uno de los derechos vy
obligaciones previstos en el presente contrato con respecto de su representada.

3. Que al momento de la suscripcién de este contrato, no existen litigios, controversias,
reclamaciones o acciones legales de cualquier tipo, ya sea incoadas por o contra LOS
FIDEICOMITENTES que pudieran afectar de manera adversa su capacidad para cumplir con
las obligaciones establecidas a su cargo en este contrato.
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3. Que los fondos aportados por EL FIDEICOMITENTE para la constituciéon del Patrimonio
Fideicomitido no se derivan o relacionan, directa o indirectamente, de una actividad ilicita
tipificada por las leyes dominicanas, en particular, por las contempladas en la Ley No.
155-17, contra el Lavado de Activos, y por cualquier otra normativa internacional similar;
asi como cualquier otra normativa internacional similar.

4. Que es el real y dnico propietario de los fondos aportados para la constituciéon del
Patrimonio Fideicomitido y que, en consecuencia, no actia en nombre ni por cuenta de
terceros.

5. Que su situacion financiera actual y proyectada le permite y le permitird cumplir con las
obligaciones derivadas del presente contrato.

6. Que previamente a la celebracion del presente contrato, llevaron a cabo, bajo su
responsabilidad, por su cuenta y asistido de los asesores contratados por él, todo el
analisis tributario del esquema que se implementa, sin que FIDUCIARIA UNIVERSAL haya
participado de manera alguna en dicho anélisis, o tomado conocimiento de los resultados
del mismo.

7. Que el fideicomiso no adolece de causa u objeto ilicito y que no se constituye con la
intencion de defraudar derechos de acreedores de EL FIDEICOMITENTE o de terceros; vy,

8. Que: a) Esté facultados para constituir patrimonios fideicomitidos a los cuales pueden ser
transferidos sus bienes, sin que esto represente un detrimento para su patrimonio; b) Ha
cumplido y estan cumpliendo con todas las obligaciones puestas a su cargo, sin que exista
reclamacién alguna, sea esta judicial o extra-judicial, basadas en un supuesto
incumplimiento de las obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES: por este concepto; Yy, c)
Todos los bienes y derechos aportados al Patrimonio Fideicomitido por EL FIDEICOMITENTE
para los fines del presente contrato, son aportados de manera legal y de buena fe por
EL FIDEICOMITENTE , sin que la realizacién de dichos aportes represente un perjuicio o
menoscabo para los derechos de terceros que ostenten la calidad de acreedores de EL
FIDEICOMITENTE con anterioridad a la constitucién de este fideicomiso.

Articulo Trigésimo Quinto: Fuerza Mayor.- En caso de incapacidad total o parcial de cualquiera de
Las Partes para cumplir con las obligaciones puestas a su cargo en virtud de este contrato, debido
a un evento de fuerza mayor, queda expresamente convenido que tal parte debera notificar por
escrito a la otra parte sobre la ocurrencia del evento de fuerza mayor, notificacion que debera
efectuarse, dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes a la ocurrencia del hecho.Queda
entendido entre Las Partes que la parte que sea vea impedida de cumplir con sus obligaciones
debido a la ocurrencia de un evento de fuerza mayor, adoptara todas las medidas pertinentes
que estén a su alcance con la finalidad de remediar la situacién creada por el eventode fuerza
mayor, segln este término ha sido definido en el Articulo Primero (1°) de este contrato,y ejecutar
su obligacién dentro del menor término posible. En caso de que el evento de fuerza mayor se
extienda por un periodo superior a un (1) mes, cualquiera de Las Partes tendra derecho
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a resolver este contrato, mediante comunicacién escrita enviada a la otra parte, con acuse de
recibo.

Pérrafo I: Los gastos que se originen para minimizar los efectos de un evento de fuerza mayor
seran imputados al Patrimonio Fideicomitido.

Pérrafo Il: FIDUCIARIA UNIVERSAL no sera responsable en caso de que se vea impedida de cumplir
con las obligaciones puestas a su cargo en este contrato debido a un caso fortuito, evento de
fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién, por parte de LOS FIDEICOMITENTES, de sus
obligaciones legales o contractuales.

Articulo Trigésimo Sexto: Disposiciones Generales.-

1. Acuerdo Completo. Este contrato, asi como cualquier anexo del mismo, constituye el
acuerdo completo de Las Partes con respecto al objeto del contrato y sustituye todos los
acuerdos previos, arreglos y entendidos que hayan intervenido entre éstas, sea de forma
verbal o escrita, con anterioridad a la firma de este acto.

2. Modificaciones. El presente contrato podra ser modificado por escrito y por acuerdo mutuo
entre Las Partes, en el entendido de que las eventuales modificaciones del contrato que sean
suscritas entraran en vigencia en la fecha en que se suscriba el addéndum al contrato. No
obstante lo anterior, en caso de que existan derechos de terceros que sean susceptibles de
ser afectados por dichas modificaciones, las mismas no seran validas a menosque se cuente
con la aprobacién por escrito de esos terceros.

3. No Cesion. Este contrato, o cualquier parte de él, no podrd ser transferido, traspasado,

cedido o delegado sin el consentimiento previo y por escrito cada una de Las Partes y de los
Compradores.

4. Encabezados. Los encabezados vy titulos de los articulos de este contrato son utilizados
Gnicamente a titulo de referencia; los mismos no constituyen elementos para ser
considerados a la hora de interpretar el alcance de cada uno de los articulos de este contrato.

5. No Exclusividad. Las Partes convienen de manera expresa que el presente contrato no
genera derechos de exclusividad respecto del objeto del mismo, por lo que FIDUCIARIA
UNIVERSAL se reserva el derecho de concertar con otras personas fisicas o juridicas, contratos
de la misma naturaleza y objeto.

6. Autoridad Corporativa. Las Partes suscriben el presente documento bajo el entendido de
que los individuos que lo suscriben en su nombre y representacién tienen las autorizaciones
y poderes necesarios para asumir, en sus respectivos nombres y representacién, los
compromisos y obligaciones contenidas en el mismo.

7. Individualidad y Autonomia de las Clausulas. Si alguna de las cldusulas de este convenio
se prueba por algun motivo, parcial o totalmente nula, dicha nulidad afectara solamente la oy
parte de dicha clausula que se anula y se considerard como si dicha cladusula o parte de la e
misma no se hubiese convenido. En todos los demdas aspectos, este contrato se e
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considerard completamente valido, y surtird sus mismos efectos, quedando libre de toda
nulidad, afectacién o perjuicio que interrumpa o entorpezca su ejecucién y cumplimiento.

8. Gastos Legales. Los gastos legales que se generen por la elaboracién, legalizacidn y
registro del presente contrato en la Cimara de Comercio y Produccién, aquellos generados
por la transferencia de los bienes y derechos aportados al Patrimonio Fideicomitido, asi como
los gastos que se generen como consecuencia de la terminacién y liquidaciéon del fideicomiso
se imputaran al patrimonio fideicomitido y, en caso de que este resulte insuficientes, seran
cubierto por EL FIDEICOMITENTE. Los gastos previamente indicados se considerarin como
gastos del Proyecto.

9. Ley Aplicable y Solucién de Conflictos.

Para todos los fines y consecuencias, las partes acuerdan que la ley que regira el presente
contrato sera la de Republica Dominicana.

Fase Conciliatoria: Cualesquiera conflictos, diferendos y/o litigios que puedan surgir con
motivo de la aplicacién, ejecucién o interpretacién de este convenio, serdn sometidos a un
preliminar de conciliacion entre ellas mismas, para lo cual, las partes que se considere
lesionada debera llamar en conciliacién a la otra parte, por simple carta con acuse de recibo.
Si transcurren cuarenta y cinco (45) dias calendarios después de la fecha en gue una parte
llamé en conciliacién a la otra, sin que se produzca acuerdo entre ellas, el asunto sera
sometido a arbitraje, conforme a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Arbitraje: Una vez agotada la fase conciliatoria y no dirimidos los conflictos, seran resueltos
de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley No. 50-87, sobre Camaras de
Comercio y Produccién y en el Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucién Alternativa
de Controversias de la Cdmara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc., del 21 de
Julio del afio 2011 o el que esté vigente a la fecha en que surja algun conflicto. El
procedimiento a seguir sera de acuerdo al indicado en el Reglamento de Arbitraje del Centro
de Resolucién Alternativa de Controversias de la Cimara de Comercio y Produccién de Santo

Domingo, Inc., del 21 de Julio del afio 2011 o, en su defecto, el que esté vigente al momento
en que surja el conflicto arbitrable.

10. Derecho Comtin. Las Partes aceptan todas las estipulaciones del presente contrato y para
todo lo no previsto en el mismo se remiten al derecho comin de la Republica Dominicana.

11. Eleccién de Domicilio y Notificaciones. Para todos los fines y consecuencias del presente
contrato, Las Partes eligen domicilio en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, en las
direcciones indicadas al inicio de este acto, hasta tanto la parte que decida cambiar su
domicilio lo notifique por escrito a la otra parte.

Hecho y firmado de buena fe en tres (3) originales de un mismo tenor, en la ciudad deSanto
Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, el dia veinte
(20) del mes de agosto del afio dos mil veintiuno (2021).

-Firmas y legalizacién siguen al dorso-
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or FIDUCIARI

2

Roberto Millan Pérez

SANTG DA
3 bj'A'\:f?C.‘-.'HNGCI R.D.

Por EL FIDEICOMITE PROMOTOR:

ose Leonardo Duarte

Lea
En representacion de DISDOM, S.R.L.

Yo, DRA. ALTAGRACIA|. MATOS DE ESPML. Abogado, Notario Piblico de los del NGmero del Distrito =
Nacional, Colegiatura Nofg’CERTIFICO Y DOY FE que por ante mi comparecieron los sefiores ':f i /
ROBERTO MILLAN PEREZ, LEANDRO JOSE LEONARDO DUARTE y ROBEL MARINO } i
ORTIZ CORDERO cuyas generales y calidades constan, y en mi presencia firmaron el presente 4
documento, declaraindome que lo hacian libre y voluntariamente y que esa son las firmas que l f’j /
acostumbran usar en todos sus actos, por lo que debe darseles entera fe y crédito. En la ciudad j = 5 J’
de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, veinte (20) | ._Z:’;’ /’
-

]
’

del mes de agosto del afio dos mil veintiuno

r\; ?;‘
:ﬁﬂ"-’
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A.

Capital Social Autorizado: RD$180,000,000.00
Capital Suscrito y Pagado: RD$170,000,000.00
Santo Domingo, D.N.

Registro Mercantil: 92634SD; RNC No. 1-3095165-9

LISTA DE LOS ACCIONISTAS PRESENTES Y/O DEBIDAMENTE REPRESENTADOS ASISTENTES A LA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA NO ANUAL DE LA SOCIEDAD COMERCIAL FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., CELEBRADA EN FECHA
VEINTIOCHO (28) DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022). \

Accionista Numero de Numero de Montos Porcentaje
Votos Acciones Aportados -

,’// | €=y

N (g "“1’/3 5/“‘{1 =27

GRUPO UNIV SAL” SA sociedad comercial
constituida conforme a Ias leyes de la Republica
Dominicana, con domicilio y asiento social en la L

Avenida  Winston Churchill No. 1100, Santo ;699999 1,699,999 RD$169,999,900.00  99.9999%
Domingo, Replblica Dominicana, con Registro
Mercantil No. 85086SD, y Registro Nacional de ¢
Contribuyentes No. 1-30-84725-8, la sociedad

tiene por objeto establecer, gestionar e
implementar en general los negocios de
inversiones, corredurias, garantias, consultorias,
suscripcion y venta de valores mercantiles;
compra y venta de bienes, fabricacion,
exportacion, = importacion  de  productos,
construccion, comercio maritimo, transporte,
publicidad, hoteles, alimentos, bebidas, mineria,



pesqueria, comunicaciones y financiamientos vy,
en general, llevar a cabo cualquier otro comercio,
negocio o actividad licita, aunque dicho comercio,
negocio o actividad sea o no similar a los objetos
antes mencionados, debidamente representada
por el sefor Ernesto Marino lzquierdo,
dominicano, mayor de edad, ejecutivo de
empresas, con domicilio y residencia en la ciudad
de Santo Domingo, Replblica Dominicana,
portador de la cédula de identidad y electoral
namero 001-0094143- 9

. ﬂ/f %”/R ____________

ERNESTO M/ %V DO, de generales anotadas.

Totales

1 1 RD$100.00 0.0001%

1,700,000 1,700,000 RD$170,000,000.00 100%

Esta Nomina de Presencia, que es certificada sincera y verdadera por los miembros de la mesa directiva, comprueba la
presencia o representacion de los Dos (2) accionistas de Un Millon Setecientos Mil (1,700,000) de acciones suscritas y

pagadas con Cargo gl Capital (al/Au,torJzado

[(Freos

Rafael Ernes (o} Izqmer De Ledn

Persia Alvarez de Hernandez /

Presidente d¢l COHSGJO e Administracion y de la Asamblea Secretaria del Consejo de Administracion y de la Asamblea



FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A.

Capital Social Autorizado: RD$180,000,000.00
Capital Suscrito y Pagado: RD$170,000,000.00
Santo Domingo, D.N.

Registro Mercantil: 92634SD
RNC No. 1-3095165-9

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO ANUAL DE LA SOCIEDAD
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., DE FECHA VEINTIOCHO (28) DEL MES DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).

03/2022.-En Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repiiblica Dominicana,
hoy dia veintiocho (28) del mes de julio del afio dos mil veintidés (2022), siendo las
ocho horas de la mafiana (08:00am) de este dia, los accionistas de la sociedad
comercial denominada FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., (en lo adelante la “Sociedad”),
con un Capital Social Autorizado de Ciento Ochenta Millones de Pesos Dominicanos
(RD$180,000,000.00), dividido en Un Millén Ochocientas Mil (1,800,000) acciones de
Cien Pesos Dominicanos (RD$100.00) cada una, se han reunido de forma virtual por
videoconferencia en virtud de la disposicion establecida en el parrafo Il del articulo
187 de la Ley de Sociedades comerciales, en Asamblea General Ordinaria no anual,
encontrandose presentes o representados los accionistas que ostentan la totalidad
de las acciones suscritas y pagadas de la Sociedad.

Todos los accionistas presentes o debidamente representados, renuncian a los
plazos y formalidades de la convocatoria, en virtud de lo estipulado por el
Articulo 17, Parrafo VIII de los Estatutos Sociales y del Articulo 197 Parrafo Il de
la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada No. 479-08, modificada por la Ley No. 31-11 (en lo
adelante la Ley 479-08). Ademas, se encontrd presente la Comisaria de Cuentas
de la sociedad, sefiora Elena Maria Biez Mejia, portadora de la cédula de
identidad y electoral nimero 001-0102178-0, dando cumplimiento a lo
establecido por el Articulo 75 del Reglamento de Aplicacién de la Ley del
Mercado de Valores, No. 664-12.

Ha sido rectada una Némina de Presencia, la que después de firmada por todos los
presentes y certificada sincera y verdadera por los miembros de la directiva de esta
Asamblea, queda anexada a la presente acta.

El sefior RAFAEL ERNESTO IZQUIERDO DE LEON, Presidente del Consejo de
Administracion, asumié la Presidencia de la presente Asamblea, y la sefiora PERSIA
CATALINA ALVAREZ DE HERNANDEZ, Secretaria del Consejo de Administracion,
asumié la Secretaria.

La secretaria, luego de verificar la Némina de Presencia de los accionistas, certificé
que se encontraban presentes o debidamente representados accionistas gue
conforman el quérum reglamentaric.——————
En virtud de lo anterior, el Presidente declard que esta’ Asamblea se encontraba
regularmente constituida y podia deliberar validamenten ofrinse \




El Presidente exhibid y puso a disposicion de los presentes los documentos que se
indican a continuacion:

a) La Nomina de Presencia de la Asamblea; y
b) Los Estatutos Sociales de la Sociedad.

El Presidente solicito a la Secretaria que procediera con la lectura del Orden del Dia,
el cual versa sobre los siguientes puntos:

ORDEN DEL DIiA:

1. Conocer sobre los cambios respecto a la composicion del Consejo de
Administracion;

2. Conocer sobre la designacion del Gestor Fiduciario;
3. Ratificacion y otorgamiento de poderes;

Aprobada la lectura, el Presidente declard abierta la discusién de los temas del Orden
del Dia.

El Presidente inform6 a los presentes que, de conformidad con el primer punto,
corresponde a esta Asamblea conocer sobre los nuevos cambios del Consejo de
Administracion de la sociedad. En ese sentido, el Presidente sometié a votacion la
siguiente resolucion:

PRIMERA RESOLUCION:

La Asamblea General Ordinaria no anual de la sociedad comercial FIDUCIARIA
UNIVERSAL, S.A., DECIDE:

i) Tomar conocimiento sobre la renuncia del Sr. Ernesto M. lzquierdo, en su
calidad de miembro del Consejo de Administracion. Otorgar descargo por
las funciones encomendadas hasta la fecha de la celebracion de la presente
asamblea;

i) DESIGNAR al Sr. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALONZQO, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, casado, empresario, portador de la cédula de
identidad y electoral No. 001-0102944-5, como nuevo miembro del
Consejo de Administracion, por el periodo de dos (02) afios;

iii) RATIFICAR a los demas miembros del Consejo de Administracion de la
sociedad, por el periodo restante, en ocasién a su designacion mediante
acta de Asamblea Ordinaria Anual, de fecha dieciséis (16) de marzo del ano
dos mil veintidés (2022) designados por un periodo de dos (02) afios;

iv) APROBAR los cambios respecto a la categorizacion del miembro del
Consejo de Administracion, Sr. Hector Breton, en ese sentido, en lo
adelante serd considerado como Miembro Externo Patrimonial..El Sr. JOSE
ANTONIO ALVAREZ ALONZO,quedara deg;gﬂado bajo la categoria de.
Miembro Externo lndependmnke
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En virtud de los cambios aprobados, el Consejo de Administracion estara
compuesto de la siguiente forma:

Nombre Cargo Categoria de Miembro
Rafael E. Izquierdo De Leén Presidente Miembro Interno/Ejecutivo
José Antonio Acebal Doorly Vicepresidente Miembro Externo Patrimonial
Persia Alvarez de Hernandez Secretaria Miembro Externo Patrimonial
Olinda Vasquez Miembro Miembro Externo Patrimonial
Luis Grullon Finet Miembro Miembro Externo Patrimonial
Hector Breton Miembro Miembro Externo Patrimonial
Jose Antonio Alvarez Alonzo Miembro Miembro Externo
Independiente

Esta resolucién fue aprobada por unanimidad.

Luego de la aprobacion de la primera resolucién, el Presidente informd que
corresponde conocer sobre la nueva designacién del Gestor Fiduciario. En ese
sentido, el Presidente sometid a votacion la siguiente resolucion:

SEGUNDA RESOLUCION:

La Asamblea General Ordinaria no anual de la sociedad comercial FIDUCIARIA
UNIVERSAL, S.A., RESUELVE:

i) APROBAR el cese de las funciones del gestor fiduciario interino, Sra.
JOSEFA RODRIGUEZ DE LOGRONO. Asimismo, RESUELVE otorgar el
descargo correspondiente por las funciones interinas encomendadas;

i) NOMBRAR como Gestor Fiduciario, a la Sra. REBECCA WACHSMANN
FLEISCHMANN, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de
la cédula de identidad nimero 031-0414694-3, por el término de dos (02)
periodos sociales, con efectividad al dia primero (01) de agosto de 2022,

Esta resolucion fue aprobada por unanimidad.

Habiéndose agotado el Orden del Dia, se levanta la sesion a las nueve y treinta horas
de la manana (9:00am) de este dia, en fe de lo cual se redacta la presente acta, que
ha sido leida a todos los presentes y aprobada a unanimidad por ellos, y es firmada %

con certificado de firma digital al pie, en sefial de aceptacién. Zw i ;
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I‘Zendez

: Rafael Brnesto lzq do De Leén
en representac;on de

Presidefite de la Asamblea y del
Consejg de Administracion

Péﬁﬁzm Elena Baef

Secretaria de la Asamblea y del Consejo Comisaria de Cuentas
de Administracion.

Los que debajo firmamos, CERTIFICAMOS y otorgamos el VISTO BUENO: como
sincera y verdadera la presente Acta de Asamblea de Accionistas, en la ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Replblica Dominicana. En
fecha veintiocho (28) del mes de julio de dos mil veintidos (2022):

Certificada por:

Persia Alvarez
Secretaria

uierdo De Ledn

Presidgnte
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Republica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

SENORES
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO INMOBILIARIO E INVERSION SOLEMARE BAVARO
RNC: 1-32-43196-2

En respuesta a su solicitud No. 2650589, de fecha 07/09/2021, la Direccién General de Impuestos Internos hace constar formalmente su inscripcién en el RNC (Registro
Nacional de Contribuyentes) con el nimero: 1-32-43196-2. Dicho nimero lo identifica como contribuyente por lo que debe ser usado en todas sus facturas y documentos de
transcendencia tributaria, asi como en las diferentes comunicaciones con la DGII, tales como Declaraciones Juradas, solicitudes de comprobantes fiscales y demas documentos
que exija la institucion.

De acuerdo a su inscripcion y formal declaracion, las siguientes informaciones corresponden a su RNC:

I. DATOS GENERALES DEL CONTRIBUYENTE

1. RAZON O DENOMINACION SOCIAL: FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO INMOBILIARIO E INVERSION
SOLEMARE BAVARO

2. NOMBRE COMERCIAL: N/D 14. FECHA DE INICIO DE ACTIVIDAD: 07/09/2021

3. TIPO SOCIEDAD: FIDEICOMISO 15. FECHA CONSTITUCION: 02/09/2021

4. NACIONALIDAD: DOMINICANA 16. FECHA CIERRE: 31/12

5. DIRECCION: WINSTON CHURCHILL ESQ ANDRES JULIO AYBAR, No. 17. REG. MERCANTIL: 001215

6. URB/BARRIO/SECTOR: PIANTINI 18. CAMARA COMERCIO: SANTO DOMINGO

7. MUNICIPIO: SANTO DOMINGO DE GUZMAN 19. ONAPI: N/D

8. PROVINCIA: DISTRITO NACIONAL 20. RESOLUCION NO.: N/D
21. CATEGORIA: FIDEICOMISO DESARROLLO

9. TELEFONO:

809 5447899 INMOBILIARIO

10. CORREO ELECTRONICO: bperez@universal.com.do 22. FECHA RESOLUCION: 8/20/2021

11. CAPITAL SOCIAL: RD$ 15,000.00 23. NO. AUTORIZACION LEY 1041/5113/VALOR
PAGADO: N/D

12. CAPITAL SUSCRITO: RD$ 15,000.00 24. NO. AUTORIZACION LEY 2254/80-99/VALOR
PAGADO: N/D

13. FECHA INSCRIPCION AL RNC: 17/09/2021

1. ACTIVIDAD(ES) ECONOMICA(S)

TIPO CODIGO ClIlU  NOMBRE DE LA ACTIVIDAD
PRINCIPAL: 452101 CONSTR. REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES (INCL. CONSTRUC. REFORMA Y REPARACION DE VIVIENDAS
' UNIFAMILIARES Y MULTIFA

11l. DATOS DE LOS PRINCIPALES SOCIOS
N/D

IV. DATOS DEL CONSEJO ADMINISTRACION

No. NOMBRE RNC/CEDULA CARGO TELEFONO CORREO
1/6 FIDUCIARIA UNIVERSAL SA 130951659 FIDUCIARIO 8095447899 N/D
2/6 BUSINESS LOAN & REPRESENTS GROUP SRL 130120188 FIDEICOMISARIO 8095974553 grupogruconsa@hotmail.com
3/6 BUSINESS LOAN & REPRESENTS GROUP SRL 130120188 FIDEICOMITENTE 8095974553 grupogruconsa@hotmail.com
4/6 DISDOM SRL 131723756 FIDEICOMITENTE 8099128653 LEANDROJLEONARDO@GMAIL.COM
5/6 BUSINESS LOAN & REPRESENTS GROUP SRL 130120188 BENEFICIARIO 8095974553 grupogruconsa@hotmail.com
6/6 DISDOM SRL 131723756 BENEFICIARIO 8099128653 LEANDROJLEONARDO@GMAIL.COM
Codigo de firma: M1AE-55HY-ZH81-6321-4481-8401
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
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Reptblica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

V. DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
N/D

V1. SUCURSALES/NEGOCIOS
N/D

VII. DEBERES Y OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Como contribuyente dado de alta en el RNC a partir del 07/09/2021 y partiendo de las informaciones indicadas en: Datos Generales y Actividades Econémicas, le corresponde
cumplir con las obligaciones tributarias de presentacion y pago de impuestos en las siguientes fechas:

No. OBLIGACION FORMULARIO DE DECLARACION JURADA
1 ITBIS IT1
> IMPUESTO A LA RENTA R2
SOCIEDADES
3 ACTIVOS IMPONIBLES ACT
4 FORMATO VENTAS - 607 607
5 FORMATO COMPRAS - 606
606
6 RETENCIONES Y RETRIB. IR3
EN RENTA
Para obtener sus Nimeros de Comprobantes
Fiscales (NCF) debe solicitar la autorizacion de
7 Numeros de emision de los mismos en cumplimiento con el
Comprobantes Fiscales ~ Decreto 254-06 y sus modificaciones, para
avalar sus operaciones de transferencia de
bienes o presentacion de servicios.
Informar a esta Direccion General sobre
cualquier modificacion que realice a los datos
8 Aefuslisaedcn dalREEISHE contenidos en este registro, dentro de los diez
g (10) dias de haber realizado dicho cambio,
segun lo dispuesto en el articulo 50, literal e)
del Cédigo Tributario.

FECHA DE SU PRIMERA PRESENTACION

20/10/2021

02/05/2022

02/05/2022

15/10/2021
15/10/2021
Debera ser presentada a mas tardar el dia 10

del mes siguiente del registro de los
empleados.

N/D

N/D

FECHAS LIMITES DE
PRESENTACION Y PAGO

A mas tardar los dias 20 de cada
mes (si es festivo sera el proximo
dia laborable).

A mas tardar 120 dias luego de
la fecha de cierre fiscal (si es
festivo serd el préximo dia
laborable). Segun el art. 314 del
Cédigo Tributario, esta
declaracion genera 12 anticipos
del Impuesto Sobre la Renta
(ISR), que funcionardn como
pagos adelantados de la
declaracion correspondiente  al
periodo siguiente. La fecha limite
de pago es a mas tardar los dias
15 de cada mes.

A mas tardar 120 dias luego de
la fecha de cierre fiscal (si es
festivo serd el préximo dia
laborable).

A mas tardar los dias 15 de cada
mes (si es festivo sera el préoximo
dia laborable).

A mas tardar los dias 15 de cada
mes (si es festivo sera el proximo
dia laborable).

A mas tardar los dias 10 de cada
mes (si es festivo sera el préximo
dia laborable).

N/D

N/D

sha1: rrOVhoE3WjWI9IgN7hkGWt5kijw=
DGIl - OFICINA VIRTUAL

Codigo ds firma: M1AE-55HY -ZHB1-63214481-3401

DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
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Republica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

*El listado que antecede no es limitativo, la presente acta Gnicamente muestra las obligaciones al momento de su inscripcién, las mismas pudieran variar conforme
se ajuste en su registro o producto de modificaciones en la normativa.

*Le recordamos que una vez inscrito como contribuyente el hecho de no realizar operaciones en un determinado periodo no les exime del deber de presentar las
declaraciones correspondientes, de manera informativa.

VIIl. OTRAS INFORMACIONES

La Administracion Local ABRAHAM LINCOLN, ubicada en la ABRAHAM LINCOLN NO. 1005 ESQ GUSTAVO MEJIA RICART, teléfono: 8093383444, es la oficina encargada
de dar seguimiento a su cumplimiento tributario y donde podré recibir la asistencia que necesite. Para facilitarles el cumplimiento de sus obligaciones, la DGII cuenta con una
Oficina Virtual en el portal www.dgii.gov.do, donde deberéa declarar sus impuestos, solicitar sus comprobantes fiscales, asi como realizar otros tramites tributarios.

En su Oficina Virtual encontrara los derechos y deberes que le corresponden como contribuyente, de acuerdo con el articulo 50 del Cédigo Tributario y un resumen de los
cambios realizados a su RNC. Los mismos forman parte integral de este documento.

Codigo de firma: M1AE-55HY-ZH81-6321-4481-8401
sha1: rrOVhoE8W]WI9IgN7hkGWt5kijw=

DGII - OFICINA VIRTUAL

DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
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REPUBLICA DOMINICANA

JUNTA CENTRAL ELECTORAL
CEDULA DE IDENTIDAD Y ELECTORAL

031-0414694-3
LUGAR DE NACIMIENTO: 3 ME
SANTIAGO, R.D.

FECHA DE NACIMIENTO:

15 FEBRERO 1984

NAGIONALIDAD; REPUBLICA DOMINICANA
sexo:F  sanGre: B+ £sTapo civi: SOLTERA
ccupacion; EMPLEADO (A) PRIVADO

FECHA DE EXPIRACION: phae,
15 FEBRERO 2024 "

Fa R

REBECCA h
WACHSMANN FLEISCHMANN -

031 «oulllsllll-a
REGISTRO DE NACIMIENTO
1349A E 900-01-2007-01-03068722
UBICACION DEL GOLEGIO " CODIGO POSTAL
COLEGIO AURORA TAVARES BELLIARD 10149
EVARISTO MORALES
ROBERTO PASTORIZA T12

COLEGIO ELECTORAL

—— ez I

DIRECCION DE RESIDENCIA

PABLO NERUDA NO.1, Edif. TORRE NIZA Piso 3 Apto. 3
SECTOR

PIANTINI Il

MUNICIPIO % 5 e
DR BERTQ ROSARIO ROUEZ
DISTRITO NACIONAL PRESIDENTE JCE

IDDOMO31041469<435<<<<<<L<LL<LLKLKL
8402150F2402158D0M<<<LLLLLLLLS
WACHSMANN<FLEISCHMANN<<REBECCA
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DOCUMENTOS LEGALES DE DERECHO
SOBRE LOS TERRENOS
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FECHA Y HORA DE INSCRIPCION

REGISTRO DE TiTULOS _

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA o HIGUEY
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DESIGNACION CATASTRAL

ENARAN420240
SUUUTU TIOIELS T

PROPIETARIO

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO E INVERSION SOLEMARE BAVARO

En virtud de la Le en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD
FIDEICOMISO IR OCABLE DE DESARR(?LLO E INVERSION SOLEMARE BAVARO, RNC No.1-32-43196-2
sobre el inmueble identificado como 506610139249, que tiene una superficie de 27,760.43 metros cuadrado
matricula No.3000337909, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA. El derecho fue adquirido a ONILDA MARISE
FIGUEREO VALERA, de nacionalidad Dominicana, mayor de edad, Cédula de Identidad No.084-0002320-9
soltera. El derecho tiene su origen en VENTA, segln consta en el documento de fecha 29/oct/2021, Acto bajo firm
Brivada legalizado por DRA. ALTAGRACIA |. MATOS DE ESPINAL, notario publico de los del nimero del
ISTRITO NACIONAL, con matricula No.886. Inscrito a las 3:57:23 p. m. el 08/feb/2022. FIDEICOMIS
IRREVOCABLE DE DESARROLLO E INVERSION SOLEMARE BAVARO, persona debidamente representada po
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A., RNC. 1-30-95165-9, QUIEN A SU VEZ SE ENCUENTRA REPRESENTADO POJL
|

EL SR. ROBERTO CARLO MILLAN PEREZ, de nacionalidad Colombiana, Cédula de Identidad No.402-2647080-1.
El presente cancela el anterior Certificado de Titulo identificado en el pase de origen. Emitido el 24 de marzo d
2022.

Diana lvy Cruz Mena
Firma Habilitada
Registro de Titulos de Higley

- | Paravalidar la informacion impresa en este documento, favor consultar el sitio www.ji.gov.do
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Ceriificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicién las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segln el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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AUTORIZACIONES Y PERMISOS DE
ORGANISMOS COMPETENTES

e NO OBJECION DE USO DE SUELO DEL
AYUNTAMIENTO DE HIGUEY

e NO OBJECION CONDICIONADA DE USO DE SUELO
DEL MINISTERIO DE TURISMO



AYUNTAMIENTO MUNICIPIO HIGUEY
PROVINCIA LA ALTAGRACIA, REP. DOM.

CERTIFICADO DE NO OBJECION AL USO DE SUELO Y RETIROS
DE EDIFICACIONES.
EXP HVPC.COD 464-22 13/12/2022.

Cortésmente le informo que esta oficina municipal de planeamiento urbano, después de estudiar los
planos y documentos anexos. No tiene Objecién al Uso de Suelo del proyecto SOLEMARE.

No tiene objecion que hacer del mismo:

Nombre del Propietario: FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO
INVERION SOLEMARE BAVARO.

Dicho proyecto esta Ubicado en:

3) Designacion Catastral: No. 506610139249,
b) Matricula: No.3000337909.

Urbanizacion/Sector PROX. A VISTA CANA.
Distr.ito Municipal VERON PUNTA CANA
Provincia. PROVINCIA LA ALTAGRACIA
USO APROBADO

- VIVIENDAS. -

OBSERVACIONES; ESTE PROYECTO SERA DESARROLLADO EN UNA PORCION DE TERRENO
27,760.43 METROS CUADRADOS Y UNA AREA DE CONSTRUCCION DE 9.118.80 METROS CUADRADOS
PARA LA REALIZACION DE (65) VIVIENDA, UBICADOS EN EL DISTRITO MUNICIPAL TURISTICO DE
VERON PUNTA CANA, PROVINCIA LA ALTAGRACIA.

Este documento certifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJECION, para que
“FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO INVERION SOLEMARE
BAVARO.”. Proceda al desarrollo del proyecto “SOLEMARE?”, con las especificaciones
registradas en los documentos depositados y aprobados en este ayuntamiento, no antes
de obtener la aprobacion de las instituciones correspondientes.

NOTA. Emitimos esta carta de No Objecion para que “FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE DESARROLLO INVERION SOLEMARE BAVARO.” proceda a la construccion del
Proyecto “SOLEMARE” Indicando finalmente que cualquier alteracién o violacién,
tanto del USO DE SUELO, como los parémetros aqui aceptados, anularia la presente
NO OBJECION.

Arq. Edder Avilg.

Director Planeajniento

(809) 554-2263 / alcaldia@ayuntamientohiguey.gob.do / Av. Agustin Guerrero, No.3, Higley, Prov. La Altagracia, R.D.
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Sefior:
Jairo Israel Sanchez Castillo
La Altagracia. -

Distinguido sefior Sdnchez:

Nos referimos a su solicitud de fecha 15 de septiembre del 2022 y completado el 18 de abril del
2023, cuando este Ministerio de Turismo recibi6 el expediente registrado bajo el namero DPP01-
00163/2022-0529, correspondiente a la solicitud de “No Objecion de Uso de Suelo”, junto a los
planos y documentos del proyecto denominado “Solemare”, a construirse en unos terrenos
localizados en la Avenida Barcel®, a 1.3 km de la Carretera Higtiey - Miches, colindando con una
calle sin nombre, en Verén, municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, dentro de la
Designacion Catastral n.c 506610139249, con una extension superficial de 27,760.43 m?, de los
cuales se emplearan unos 25,141.90 m?, para el desarrollo del proyecto, con localizacién geografica
proxima a las coordenadas UTM 561288.20 m E, 2060455.73 m N, zona 19Q, propiedad de
Fideicomiso Irrevocable de Desarrollo e Inversiéon Solemare Béavaro, segtin Certificado de Titulo
matricula n.c 3000337909, en fecha 24 de marzo del 2022.

La propuesta presentada consiste en la construccion de un residencial compuesto por cuarenta y
cuatro viviendas tipo unifamiliares y veinte y una vivienda tipo daplex de dos niveles de altura,
con las siguientes caracteristicas:

EXTERIOR:
— Accesos peatonales y vehiculares
— Estacionamientos vehiculares: 03 unidades
— Calles internas
— Depésito para basura
— Garita de seguridad con bafio
— Caseta de un nivel para oficina de ventas, con %2 bafio, salén de reuniones y depdsito
— Piscina con terraza
— Paddle tenis
— Pabell6n social con estar, cocina, %2 bafio, dos salones y area de trabajo, gimnasio exterior,
area de juegos nifos y drea mini golf
1de 3 SPGlja

Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Republica Dominicana « P.O. Box 497 Vaw —
Tels.: 809-221-4660, 809-227-2615 + Fax : 809-740-4500 « www.dpp-mitur.gob.do « www.mitur.gob.do « info@dpp-mitur.gov.do K.;
P o

Repiiblica Dominicana
Lo tiene todo


http://www.dominicana.com.do/
http://www.mitur.gob.do/

RNC-401-03681-9

DPP-0302-2023

— Dos lotes para areas verdes con un total de 1,655.69 m?

EDIFICACIONES:
Cuarenta y cuatro viviendas (44) unifamiliares de dos niveles, que contienen cada una:
Exterior:

— Acceso peatonal

— Dos estacionamientos vehiculares

— Terraza con area de BBQ y jacuzzi

— Areas verdes

Primer nivel:
- Entrada
- Sala - comedor - cocina
- Escaleras con 2 bafio debajo
- Area de lavado con bafio

Segundo nivel:
- Bafo
- Dos habitaciones
- Habitacién con bafio y vestidor

Habitaciones en 44 viviendas: 132 unidades (3 habitaciones en cada vivienda)

Veinte y una (21) casas diaplex con dos viviendas pareadas, que contienen cada una:
Exterior:

Acceso peatonal

Dos estacionamientos vehiculares

Terraza con area de BBQ y jacuzzi

Areas verdes

Primer nivel:
— Entrada
— Sala - comedor - cocina
— Escaleras con depésito debajo
— Area de lavado con V2 bafio
2 de 3 SPG/ja
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Segundo nivel:
- Dos habitaciones con bafio

Habitaciones en 21 casas duplex: 84 unidades (2 habitaciones en cada unidad de vivienda)

Total de habitaciones en el proyecto: 216 unidades, arrojando una densidad de 85.91 hab/hectarea
(216 habitaciones entre 2.51419 hectareas), estando dentro de lo permitido en la zona, Unidad
Ambiental Veron seccién Urbana, segtin Resolucién 07/2012.

Respecto a su solicitud debemos comunicarle que, después de estudiar los documentos
sometidos, entre los que se encuentran: No Objecién del Ayuntamiento Municipio de Higtiey, de
fecha 13 de diciembre del 2022, nuestra Direccién de Planificacion y Proyectos, le concede la “No
Objecion Condicionada”, al proyecto “Solemare”, sefialandoles que tendra una vigencia de seis
(6) meses a partir de la fecha de esta comunicacién, periodo dentro del cual se deberan presentar
a éste Ministerio de Turismo, los planos y documentos requeridos con las siguientes
observaciones y aprobaciones:

e Obtener aprobacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Le exhortamos a completar estas informaciones a la mayor brevedad posible y solicitar la
No Objecion Definitiva del proyecto ante esta direccién, para completar el tradmite en lo que
compete a este Ministerio.

Dada en la ciudad Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana, a
los ocho (08) dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023)

Atentamente,

Firmado
B digitalmente por
| I SHANEY JOSEFINA
Ministerio deTurismo  PENA GOMEZ el

Slianey Pena COI‘I‘IEZ, %I‘q ﬁa.

Directora
Direccién de Planificacién y Proyectos

SP/LM
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