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INTRODUCCION

Este documento presenta los resultados de la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto
Residencial Solemare (Codigo 22030), con el objetivo de establecer las medidas de control
ambiental necesarias para el cumplimiento con los requisitos legales ambientales aplicables al mismo,
asi como definir las herramientas para el seguimiento y monitoreo de dichas medidas, en observancia
de la Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (64-00) y el Compendio de
Reglamentos y Procedimientos para Autorizaciones Ambientales de la Republica Dominicana
(2014), para la obtencidn de la Autorizacion Ambiental correspondiente.

El mismo se ha realizado en apego a los lineamientos establecidos en los Términos de Referencia
emitidos por el Ministerio de Ambiente (anexo I).

ALCANCE DE LA EVALUACION

La evaluacion se ha realizado considerando Unicamente las acciones ambientales del proyecto y no
de la seguridad y salud en el trabajo, segun establece el marco legislativo dominicano, el cual regula
por separado el uso sostenible del medio ambiente (Ley 64-00) y las condiciones de trabajo en el
desarrollo de las actividades productivas (Decreto 522-06).

En virtud de lo anterior, se transcriben a continuacion los conceptos fundamentales que determinan

los resultados de la evaluacion:

Calidad ambiental: capacidad de los ecosistemas para garantizar las funciones basicas de las
especies y poblaciones que los componen. Es funcién directa de la biodiversidad y la cobertura
vegetal. (Ley 64-00, Art. 16, Numeral 7)

Medioambiente: el sistema de elementos bidticos, abidticos, socioecondmicos, culturales y estéticos
gue interacttan entre si, con los individuos y con la comunidad en que viven, y que determinan su

relacién y sobrevivencia. (Ley 64-00, Art. 16, Numeral 35)

Lugar de trabajo: abarca todos los sitios donde los trabajadores deben permanecer o donde tienen
que acudir por razén de su trabajo y que se hayan bajo el control directo o indirecto del empleador.
(Decreto Num. 522-06, Art. 2, Numeral 2.13)
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Condicion de trabajo: cualquier caracteristica del mismo que pueda tener una influencia
significativa en la generacion de riesgos para la seguridad y la salud del trabajador. (Decreto Nam.
522-06, Art. 2, Numeral 2.6)

No obstante, es obligacion del promotor observar las normativas nacionales relativas a la seguridad
y salud en el trabajo cuyo cumplimiento se verifica a través del Ministerio de Trabajo.

METODOLOGIA

La metodologia utilizada para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales del proyecto
estd basada en el método MEL-ENEL para la Evaluacion De Impacto Ambiental (Lépez, 2001), a
saber:

I.  Desglose de acciones del proyecto, cuyo objetivo es el de determinar las acciones dentro del

mismo que interaccionan con el entorno.
1. Desglose de factores ambientales a ser potencialmente afectados.

I11. Identificacién y evaluacion de los impactos potenciales consecuencia de la interaccion referida

anteriormente.

IV. Definicion de las medidas de control ambiental a los fines de prevenir, mitigar o compensar los

impactos ambientales evaluados como significativos.

péag. 10
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1 DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1  Datos generales del proyecto

1.1.1 Datos generales del promotor

Datos del promotor y representante
Razén social: Fldelcpmlso Irrevocab]e de Desarrollo e RNC: 1-32-43196-2
Inversion Solemare Bavaro
Representante: | Rebecca Wachsmann Fleischmann Cédula No.: | 031-0414694-3
Direccion: Avenida Winston Churchill esquina Andrés Julio Aybar, piso 9, Acrépolis
) Center “Citi Tower”, Santo Domingo, D. N., Rep. Dom.
Teléfono: 809-309-3737 C. E.: sagaestudiodr@gmail.com

1.1.2 Localizacién politico-administrativa y geogréafica

El sitio de proyecto Residencial Solemare corresponde a la parcela con designacion catastral no.
506610139249 ubicada en la Avenida Barceld, a 1.3 km de la Autopista Higuey-Miches, municipio
Bavaro, provincia La Altagracia (Figura 1). Ver plano de ubicacion georreferenciado sobre hoja

topografica a escala en anexo 2.
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Figura 1. Plano de ubicacion de parcela de proyecto
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La parcela de proyecto tiene una extension superficial total de 27,760.43 m? definida por las

coordenadas UTM DATUM WGS84, que se presentan en la tabla a continuacion.

Tabla 1. Coordenadas UTM del poligono de proyecto

Est. X (Este) Y (Norte) Est. X (Este) Y (Norte)
1 561288.28 | 2060455.73 17 | 561038.64 2060261.18
2 561291.78 | 2060293.04 18 | 561045.42 2060267.04
3 561280.63 | 2060292.44 19 | 561054.91 2060275.66
4 561269.79 | 2060291.10 20 | 561069.08 2060291.61
5 561256.02 | 2060287.76 21 | 561085.95 2060307.31
6 561228.10 | 2060281.75 22 | 561094.37 2060316.07
7 561213.08 | 2060278.41 23 | 561119.19 2060336.31
8 561192.31 | 2060273.96 24 | 561145.85 2060363.73
9 561165.03 | 2060269.27 25 |561159.48 2060377.18
10 |561155.48 | 2060267.83 26 | 561176.90 2060390.91
11 | 561140.51 | 2060263.95 27 | 561198.07 2060404.84
12 | 561124.62 | 2060260.50 28 | 561216.37 2060417.80
13 | 561111.52 | 2060258.98 29 | 561227.53 2060423.51
14 | 561091.45 | 2060257.57 30 | 561243.61 2060430.83
15 | 561079.67 | 2060257.46 31 | 561266.90 2060442.16
16 | 561057.94 | 2060258.61 32 | 561282.24 2060451.85

Referido al Plan Sectorial De Ordenamiento Territorial Turistico (POTT) Punta Cana — Bavaro —

Macao (Res. No. 007/2012), el proyecto se ubica en la Unidad Ambiental (UA) 4: Ver6n, Seccidn

Urbana (Figura 2), la cual permite la construccion hotelera (hotel urbano, cama & desayuno),

residencial, comercial (turistico complementario, servicio, comercial), uso mixto, institucional,

equipamiento urbano (salud, educacion, bomberos) e industrial no contaminante.
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Unidad Ambiental (UA) 4: Verén
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Figura 2. Localizacion del proyecto dentro del POTT Punta Cana - Bavaro — Macao

1.2 Descripcién del proyecto
1.2.1 Presentacion, objetivo y justificacion

Residencial Solemare es un proyecto inmobiliario turistico bajo el concepto de villas cuyo objetivo
es atraer la inversion extranjera y nacional en el ambito residencial de primera y segunda vivienda
aprovechando las condiciones privilegiadas de la zona de Bavaro y de la ubicacion especifica del sitio
de proyecto, a proximidad de todas las amenidades y servicios de la zona, como playas, campos de

golf, centros comerciales, parques de atracciones y lugares de esparcimiento.

1.2.2  Inversion total del proyecto

El costo de la inversién total para el desarrollo del proyecto, incluyendo equipos, materiales e

instalaciones seré de quinientos veintiin millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos

treinta y ocho pesos dominicanos con veintiocho centavos (RD$ 521,999,838.28). (Presupuesto

detallado en anexo 4).
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1.2.3 Generacion de empleo

Se estima que durante la fase constructiva se generaran un total de 20 empleos directos, entre mano

de obra calificada y no calificada, y 300 empleos indirectos.

Considerando al proyecto operando completamente, se generarian unos 05 puestos de trabajos fijos

y unos 60 empleos indirectos.

1.2.4 Cronograma de ejecucion

El proyecto sera desarrollado en tres (03) etapas y tendra una duracién de 548 dias (18 meses).

1.2.5 Descripcion de los componentes de proyecto

La parcela del proyecto tiene una superficie de 27,760.43 m?, de los cuales 25,141.90 m? seran

utilizados para el desarrollo del proyecto, en la tabla siguiente se presenta el desglose de areas:

Tabla 2. Desglose de areas del proyecto

Descripcion Superficie, m? Por ciento
— Solares para viviendas 15,639.00 62.20
—  Area social 421.69 1.68
—  Areas verdes 2,889.81 11.49
— Ciclovia 654.50 2.60
— Vialidad 5,536.90 22.02
Area de proyecto 25,141.90 100.00

El proyecto estard compuesto por ochenta y ocho (88) lotes: ochenta y seis (86) lotes para uso
residencial y dos (02) lotes para area social y areas verdes, repartidos en seis (6) manzanas,
segun se observa en el plano general del proyecto (Plano maestro de proyecto a escala de detalle en

anexo 2).
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Proyecto Residencial Solemare

Leyenda:
- Entrada al proyecto
Viviendas "Single"
Viviendas "Diiplex"
- Area social
- Piscina
- Area verde
I ciclovia

- Vias de circulacion interna

Figura 3. Plano maestro del proyecto
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A continuacién, se presentan las caracteristicas de los componentes del residencial.

Viviendas tipo “Single”

Caracteristicas:

distribucién:

Vivienda unifamiliar de dos (02) niveles, cada nivel con un area de 58.70 m? con la siguiente

- Exterior: acceso peatonal, patio / rea verde, dos (02) parqueos, terraza (opcional) y jacuzzi
(opcional).
- Nivel 1: sala, comedor, cocina, ¥ bafio, area de lavado con bafio, escaleras.

- Nivel 2: una (01) habitacién principal con bafio y vestidor, dos (02) habitaciones
secundarias, un (01) bafio.

Cantidad de . Cantidad de | Cantidad total Metraje de
| Metraje de los L o S Huella
otes solares (m?) viviendas de habitaciones | construccion de (m?)
(unidad) (unidad) (unidad) vivienda (m?)
44 De 180 a 294 44 132 117.40 59.00

Render de la vivienda “Single”:
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Viviendas tipo “Duplex”

Caracteristicas:

2 viviendas unifamiliares que tienen accesos independientes pero que comparten el mismo edificio.
Tendréan dos (02) niveles, cada nivel con un area de 44.71 m? con la siguiente distribucion:

- Exterior: acceso peatonal, patio / rea verde, dos (02) parqueos, terraza (opcional) y jacuzzi
(opcional).

- Nivel 1: sala, comedor, cocina, area de lavado con ¥ bafio, escaleras con depdsito debajo.

- Nivel 2: dos (02) habitaciones con bafio cada una.

Cantidad de . Cantidad de | Cantidad total Metraje de
| Metraje de los L O P Huella
otes solares (m?) viviendas | de habitaciones | construccion de (m?)
(unidad) (unidad) (unidad) vivienda (m?)
42 De 142 a 231 21 84 178.84 89

Render de la vivienda “Duplex”:

:w ‘mmm ’*“
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Caracteristicas:

- Pabellén social con sala de estar, cocina, ¥ bafio, dos salones, area de trabajo, gimnasio
exterior, &rea de juegos para nifos.

- Piscina con terraza.

- Minigolf.
- Paddle tenis.
Cantidad de lotes Metraje del solar . . 5 5
(unidad) (m?) Metraje de construccion (m?) | Huella (m?)
1 1,402 213.19 213
Render del &rea social:

“?ﬁ?,ké\ \ d (A - il

Asimismo, el proyecto contara con accesos peatonales, calles internas asfaltadas, depdsito de basura,
acueducto, alcantarillado, unidad de tratamiento de aguas residuales y tendido eléctrico. El acceso
vehicular se realizara mediante una entrada con control de acceso (garita de seguridad con bafio). Se
dispondréa de una caseta de un nivel para oficinas de ventas, equipada con ¥z bafio, salén de reuniones

y depdsito; al igual que tres (03) estacionamientos vehiculares.

En los renders a continuacion, se puede apreciar como se vera el proyecto una vez construido:
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1.2.6 Fase de construccion
1.2.6.1 Descripcion del proceso constructivo

Las obras del proyecto pueden clasificarse en dos grupos: la construccion de las edificaciones y la
construccidn de las obras exteriores. En la tabla a continuacion se listan las actividades a desarrollar

dentro de cada una:
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Tabla 3. Actividades de construccion

Edificacion Exteriores

1. Delimitacion de los solares, trazado y 1. Piscinay é&rea social
definicion de vias de la urbanizaciony areas | 2 |nfraestructura eléctrica
verdes . _

3. Infraestructura hidrosanitaria
4

M_OV'm'e'?to de tierras Infraestructura vial, verja perimetral
Cimentaciones

Estructura

Albafiileria

Carpinteria de aluminio de puertas y ventanas
Carpinteria de madera y puertas de entrada
Pisos y revestimientos

Climatizacion

Electricidad e instalaciones especiales
Instalaciones hidrosanitarias

Falsos techos

Impermeabilizaciones

Pinturas

Muebles y topes de cocina

Muebles de bafio

Mamparas de ducha

Limpieza final y entrega

© © N g krwDd

e e N e o
© N o gk~ o

Estas actividades pueden agruparse en funcién del factor comun al que afectan, de la manera que

sigue:
Actividad Descripcion
1. Delimitacion de los La delimitacion de los solares se hace a través de una brigada de
solares, trazado y agrimensura que marca sobre el terreno los solares sefialados en el
definicion de vias de la master plan del proyecto. La marca del terreno se realiza mediante
urbanizacion y areas la colocacion de bornes (mojones de hormigoén) anclados al terreno
verdes para delimitar el perimetro de los solares. Asimismo, se replantea

mediante brigada topogréfica el trazado de las vias, definiendo
ancho de la calzada y de la acera.

2. Movimiento de tierras Esta actividad considera el desbroce del terreno, excavaciones y
rellenos, necesarios para la construccion de las viviendas,
incluyendo las que corresponden a las excavaciones de redes
eléctricas, hidrosanitarias y de areas verdes.

3. Cimentaciones Esta actividad considera los vaciados de concreto de todos los
elementos estructurales de las edificaciones, asi como para la
construccion de la piscina.
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Actividad Descripcion

4. Estructura Construccion de las viviendas y estructuras del area social, que
incluye los trabajos de albafileria, carpinteria, pisos vy
revestimientos, instalaciones de climatizacién, eléctricas y
especiales, hidrosanitarias, falsos techos, impermeabilizaciones,
pinturas, muebles de cocina y de bafio.

5. Areas verdes Trabajos destinados a la siembra y plantacion de arboles, arbustos y
herbdceas destinadas especificamente al embellecimiento y
armonizacion del proyecto con el entorno.

6. Limpieza final y Gestidn de los excedentes de materiales de construccion tales como
entrega encofrados de madera, trozos de acero y alambre, restos de concreto
y caliche, bolsas de cemento, envases de alimentos, o cualquier otro
objeto ajeno al sitio. Todos estos residuos seran extraidos del sitio
de obra, reciclados en la medida de lo posible y/o trasladados al
vertedero municipal a través de gestores autorizados y/o en atencion
a las regulaciones que apliquen.

1.2.6.2 Movimientos de tierras
Para los trabajos de movimientos de tierras se tienen los siguientes volimenes proyectados:

Tabla 4. Volimenes de movimiento de tierray botes

Descripcion Cantidad

Excavaciones 5,915.77 m®
Relleno 3,682.66 m®
Bote 4,943.83 m*

Tanto el suministro de material de mina como el traslado de material de bote deberé contar con las
cartas conduce vigentes y/o los talonarios de bote y acarreo, seglin sea el caso, emitidas por el
Viceministerio de Suelos y Aguas del Ministerio de Ambiente, sin perjuicio de las demas

autorizaciones gubernamentales que apliquen.
1.2.6.3 Campamento de obras
El campamento de obras consistira de lo siguiente:
- Oficina de campo: furgon pequefio de oficina para ingenieros y arquitectos de la empresa.
- Almacén de obra: furgon de almacén de 20 o 40 pies para salvaguardar y organizar
indumentarias de trabajo y materiales en general.

- Facilidades sanitarias: baterias de bafios portétiles que no requieren conexion de agua a

razén de 1 por cada 15 trabajadores.
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- Comedor: espacio techado para comida del personal equipado con mesas Yy sillas, provisto
de bebedero y lavamanos y bateria de zafacones para acopio de la basura.
1.2.6.4 Insumosy equipos a utilizar durante la fase de construccion

Los insumos o0 materiales a utilizar durante la construccion del proyecto provendran principalmente
de los centros ferreteros y comercios en la zona de Veron Punta Cana e Higley. En la Tabla 5 se

presentan clasificados segun la fase en la que seran utilizados.

Tabla 5. Insumos y/o materiales durante la construccion

Obra gris — Agua — Tuberias de HN, PVCy

— Arena, gravay gravilla PPR

— Cemento gris — Madera

— Acero estructural (varillas)y ~ — Bloques de concreto

_ Asfalto — Alambres y clavos
Obra blanca — Aceroy Aluminio — Mosaicos y baldosas

— Vidrio — Ceramica y porcelanato

— Cables eléctricos — Pinturas

— Madera — Lonas plasticas
Equipos y maquinarias | — Diésel — Repuestos menores (filtro,

mangueras, etc.)

En la Tabla 6 se presentan los equipos a utilizar durante la construccion del proyecto.

Tabla 6. Equipos durante la fase de construccién

Equipo Cantidad

Camion cisterna de agua para aforo e infiltracion 1

Carretillas de mano

Cinceles y macetas

Equipo de bombeo de concreto

Furgon

Motoniveladora (grédar)

Picos y palas

Planta eléctrica

Retropala

Retroexcavadora

R E Y R R NS

Rodillo compactador
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Trencher 1

1.2.6.5 Servicios requeridos para la fase de construccion

Agua:

Electricidad:

Aguas residuales:

Durante la construccién el suministro de agua provendra de la compra de
agua en camiones. EI consumo de agua durante la construccion se estima en
10 m¥/dia.

Los requerimientos de electricidad durante la construccién del proyecto se
satisfardn mediante el uso de una pequefia planta eléctrica movida con
combustible diésel. ElI consumo eléctrico estimado para la fase de
construccion es de 120 kWh/dia.

Durante la fase de construccion las aguas residuales seran las generadas a
partir del uso de facilidades sanitarias por parte del personal del proyecto,
que serd resuelto mediante la contratacion de un servicio de alquiler de
sanitarios portatiles a la empresa Serviport, S. R. L. (Permiso ambiental
1180-11), que incluye la limpieza, mantenimiento y disposicion final de
estas aguas.

Residuos: Durante la construccion del proyecto los principales residuos solidos seran
los de construccion, los cuales seran dispuestos segun la forma convencional
en el sector de la construccion mediante el pago de botes de escombros para
ser dispuestos en el vertedero municipal o sitios de bote autorizados.

Para los demas residuos a generarse se realizara la separacion en origen para
ser gestionados a través de gestores autorizados, ya sea para reciclaje o
disposicion final. En la
Tabla 7, el listado de residuos sélidos a ser generados, manejo y estimacion
de cantidades esperadas.
Tabla 7. Residuos durante la fase de construccién
e g Residuo/Acopio . ;

Clasificacion : \copioy Imagen de referencia Cantidad

disposicion

Residuos Materia orgénica por 1 kg/dia

solidos restos de comida.

organicos Zafacones de 55 galones, L)

a o

metalicos o plasticos,
gestién a través de gestor
autorizado.

RESIDUOS '
ORGANICOS
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Valorizables | Botellas plasticas, de
vidrio, latas, envases y
fundas plasticas:
suministro de comida y
bebida al personal de
obras.

Zafacones de 1100 litros
rotulados, despacho a
través de reciclador
autorizado.

1 kg/dia

Cartén, papel y plastico
por embalaje de materiales
de construccion y
equipamiento.

Zafacones de 1100 litros
rotulados, despacho a
través de reciclador
autorizado.

1 kg/dia

No Hormigoén fraguado, Acopio en sitio de obra, carga 7,500 m?
valorizables | escombros, restos de en botes de escombro y
madera, varillas, acero despacho a vertedero con

y/o aluminio, ceramicay | documentos de autorizacion en
vidrio, latas de pintura regla.

vacias por demoliciones, | Reciclaje y recuperacion de
vaciados, armados. escombros.

Residuos de jardineria Acopio en sitio de obra, carga 20.62 m®
por desbroce y paisajismo. | en botes de escombroy
despacho a vertedero.

Aguas negras domésticas | Retiro por empresa que brinda 0.25 m¥/dia
por alquiler de bafios el servicio (Serviport, Permiso
portatiles. ambiental 1180-11).

1.2.7 Fase de operacion
1.2.7.1 Especificaciones de operacion del proyecto

La operacion del Residencial Solemare estara regida por el Régimen de condominio del proyecto, la
Ley 108-05 de Registro Inmobiliario y sus reglamentos, asi como las disposiciones técnicas dictadas
por la Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales. Contara con una empresa administradora general
de la infraestructura de servicios y areas comunes y por la que cada unidad de vivienda tendra un

cargo por servicio.
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1.2.7.2 Insumos y equipos a utilizar durante la fase de operacion

En la Tabla 8 se presenta el uso de los principales insumos y/o productos a utilizar durante la

operacion del proyecto.

Tabla 8. Insumos y/o materiales durante la operacién

Insumo y/o material Uso
Agua Consumo humano, uso de facilidades
sanitarias y piscina.
Electricidad Operacion general de las instalaciones.
GLP Cocinas residenciales.
Productos o sustancias Limpieza general de las instalaciones,
quimicas tratamiento de aguas.

Durante la operacion del proyecto se utilizaran los equipos presentados en la Tabla 9, en la cantidad

sefialada.

Tabla 9. Equipos durante la fase de operacion

Equipo y/o maquinaria Cantidad
Aires acondicionados split 216
Bomba para impulsion de aguas negras 4
Bomba para pozo de agua 1
Bombas para suministro de agua 6
Calentador de agua eléctrico 86
Sistema de tratamiento de agua: filtro arena, carbon, 1
ablandador, clorador
Tanque de GLP 86

1.2.7.3  Servicios requeridos para la fase de operacion

Agua potable: El proyecto contara con acueducto propio teniendo como fuente de

abastecimiento un pozo ubicado dentro de los terrenos de proyecto. Las
aguas seran sometidas a filtrado, ablandamiento y desinfeccidn para ser
bombeadas a una red de suministro general que abastecera dos (02)

cisternas.

Drenaje pluvial: El drenaje de las aguas pluviales se realizard mediante conduccion de las
aguas de escorrentia a través de los contenes y badenes de las calles hacia
imbornales con filtrantes.

Aguas residuales: Las aguas residuales seran conducidas al alcantarillado sanitario general
hacia la unidad de tratamiento de aguas residuales del proyecto y
dispuestas mediante filtrante al subsuelo.
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Energia eléctrica:

Manejo de sustancias
quimicas:

Residuos solidos:

La red para suministro de energia eléctrica del proyecto estara conectada
al sistema de distribucidn eléctrica del Consorcio Energético Punta Cana
— Macao (CEPM).

Como se trata de un proyecto para uso residencial, las sustancias o
productos quimicos a ser utilizados durante la fase de operacidn seran los
productos de limpieza de las &reas comunes, areas sociales, piscina,
como son los detergentes, desinfectantes y aromatizantes.

Para el acopio de los residuos sélidos se ha previsto un depdsito equipado
con tangues plasticos de 55 galones. La disposicidn final de los desechos
solidos estara contratada a un servicio privado, debidamente autorizado
por las autoridades correspondientes y de conformidad con la legislacién
vigente. En el proyecto, los residuos sdlidos a generarse serdn de tipo
urbano, valorizables y no valorizables. En la Tabla 10 se presenta la
generacién de residuos esperada para la fase de operacion.

Tabla 10. Residuos durante la fase de operacién

Residuos

Actividad de origen Estimacion de cantidades

Tasa de generacion = 1.2 kg/persona/dia. Ocupacion proyectada 70%

Complejo residencial

No valorizables (50%)

Restos de comida y 180.60 kg/dia
mantenimiento de areas

verdes.

Valorizables (50%)

Papel y carton, plasticos, 180.60 kg/dia

vidrios, latas, Tetrapak.

1.2.7.4 Mantenimiento

Las actividades de mantenimiento corresponderan a los mantenimientos preventivos y correctivos de

los equipos de bombeo para suministro de agua, bombeo de aguas negras y equipos para el tratamiento

de agua de la piscina, todos los cuales son normalmente subcontratados a empresas especializadas

por la junta de administracion del residencial.
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1.2.8 Resumen de consumos de recursos para las fases de construccion y operacion

En la tabla a continuacion se presenta el resumen de los consumos de recursos previstos para las fases

de construccion y de operacion.

Tabla 11. Resumen de consumos de recursos construccion/operacion

Consumo
Descripcion Fase de construccion Fase de operacion
Agua 10 m¥/dia 90.3 m¥/dia
Aguas residuales 0.25 m¥/dia 76.75 m¥/dia
Electricidad 120 kWh/dia 6.5 kWh/dia-vivienda
Residuos solidos 3 kg/dia 3 kg/dia-vivienda

1.3 Acciones potencialmente impactantes del proyecto

En el Cuadro 1 que sigue se presentan las acciones impactantes del proyecto, las cuales se han
definido en apego al cumplimiento de los requisitos de colectividad y exclusividad, condiciones
fundamentales del método. Se incluye un nimero de referencia para cada accion, el nombre clave que

la resume y una explicacion general del contenido de cada una:

Cuadro 1. Acciones del proyecto

No. | Nombre clave Descripcién general de la accion o actividad
FASE DE CONSTRUCCION
1 | Movimiento de tierras Esta actividad considera el desbroce del terreno, replanteo,

excavaciones y rellenos para la ejecucion del proyecto.

2 | Cimentaciones Esta actividad considera los vaciados de concreto de todos
los elementos estructurales de las viviendas, asi como para
la construccion de la piscina, cisternas, unidad de
tratamiento de aguas residuales, etc.

3 | Estructura Construccion de las viviendas, areas comunes y piscina,
incluyendo los trabajos de albafiileria, carpinteria,
instalaciones eléctricas y sanitarias, terminaciones y
equipamiento.

4 | Paisajismo Trabajos de jardineria en &reas verdes.

5 | Electricidad Uso de pequefia planta eléctrica auxiliar para los trabajos
de construccion.

6 | Hidrocarburos Manejo de combustible y lubricantes para la operacion de
equipos y maquinarias.
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Cuadro 1. Acciones del proyecto

No. | Nombre clave Descripcién general de la accion o actividad

7 | Residuos s6lidos Residuos a generarse durante los trabajos de construccion
y que pueden ser de tipo urbano y/o de manejo especial.

8 | Aguas residuales Aguas de origen doméstico a generarse por parte de los
trabajadores de obras.

9 | Empleo Contratacion de personal para trabajar en las diferentes
actividades para la ejecucion del proyecto.

FASE DE OPERACION

1 | Electricidad Consumo de energia eléctrica por vivienda vy
funcionamiento de &reas comunes.

2 | Agua Consumo de agua por vivienda y funcionamiento de areas
comunes.

3 | Residuos sélidos Residuos solidos a generarse dentro del residencial.

4 | Aguas residuales Generacion de aguas residuales de origen doméstico.

5 | Empleo Generacion de empleos por parte de la administracion del

residencial y de los propietarios.
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2 AUTORIZACIONES Y PERMISOS

En la tabla a continuacion, se presentan las autorizaciones y/o documentos legales requeridos por el

proyecto y solicitados en los TdR:

conexion de la distribuidora
eléctrica

Registro, certificado o permiso | Entidad reguladora | Estatus
Titulo de propiedad del terrenoy | Registro de titulos de | Al dia *
plano de mensura catastral Higley
Direccién General de
Mensuras Catastrales
Promotor | Contrato de Fideicomiso Fiduciaria Universal, | Al dia >
Irrevocable de Desarrollo e S. A
Inversién Solemare Bavaro
Acta de inscripcion de RNC Ministerio de Al dia *
Hacienda (DGII)
Certificacion de No Objecion al | Ayuntamiento de Al dia *
Cambio de Uso de Suelo Higley
Certificacion de No Objecion al Ministerio de Emision de No objecion
Cambio de Uso de Suelo Turismo Condicionada al Uso de
Suelo. *
Para la emision de la No
objecidn definitiva, se
requiere depositar el
Permiso Ambiental.
Autorizacion Ambiental Ministerio de Medio | En proceso
Proyecto Ambiente y
Recursos Naturales
Certificacion de no objecion del Instituto Nacional de | Pendiente
INAPA Aguas Potables y
Alcantarillados
Certificacion de aprobacion de CEPM Pendiente

Licencia de Construccién

Ministerio de la
Vivienda y
Edificaciones

Al obtener todos los
permisos del proyecto.

* Ver documentos legales en anexo 3.
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3  DESCRIPCION AMBIENTAL
3.1 Mapa de uso actual de suelo

Los términos de referencia establecen que la descripcion ambiental se trabajara a partir del mapa de
uso de suelo, indicando la proximidad del proyecto Residencial Solemare a zonas protegidas o
naturales y de infraestructuras importantes en un area de 5 km a la redonda del mismo. El mapa a
continuacion presenta diferentes radios de influencia del proyecto en el cual se puede visualizar que
la Unica area protegida, correspondiente al Refugio de Vida Silvestre Laguna de Bavaro (IV-A-11)

se encuentra a mas de 4 km de la parcela de proyecto.

Proyecto Residencial Solemare

Radios Mapa de uso de suelo

Leyenda:
I Poligono de proyecto Radio 500 m O Radio 5.00 km
i Radio 2.50 km Distancia a Area protegida
O Radlo 250 m O IV-A-11 (Ley 202-04)

Debido a las caracteristicas del proyecto, el impacto del proyecto se evalu6 en base a considerar como
area de influencia directa un radio de 500 m a la redonda del mismo (Figura 4. Mapa de uso de suelo).
En este se establece que no existen rios, arroyos, humedales o cafiadas naturales a proximidad del

proyecto, como tampoco se encuentran areas vulnerables, escuelas o hospitales. El area de influencia
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directa del proyecto corresponde a un desarrollo urbano residencial caracterizado por la presencia de
multiples proyectos de la misma indole: residencial, especificamente de los denominados proyectos
de villas, que disponen de amenidades similares (piscinas, areas sociales, areas verdes, etc.). Los
cuerpos de agua existentes a proximidad corresponden a los lagos artificiales del proyecto Oasis del
Lago en Vista Cana.

Proyecto Residencial Solemare
Mapa de uso de suelo

eerOania Bivd:

¢
G

v

l'?&ﬁb;.

;gogle Earth ,/

Leyenda:
. Poligono de proyecto Zona residencial y/o hotelera f‘ Lagos artificiales Vias de circulacion
O Radio 500 m . Zona comercial - Estacion de combustible NEXT

Figura 4. Mapa de uso de suelo
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3.2 Inventarios de especies desplazadas en el solar para el desarrollo del proyecto y para el
sembrado en areas verdes

3.2.1 Inventario de especies de plantas a ser desplazadas en el solar del proyecto

La vegetacion del &rea directa del proyecto y su entorno se corresponde con la zona de Vida de
Bosque Humedo Subtropical (bhS). La misma se observé muy impactada por actividades
antropogénicas anticipadas a las que pudiera generar el proyecto “Residencial SOLEMARE”, en
sus diferentes fases. La vegetacion del solar esta conformada en su mayoria por especies arbustivas y
herbaceas, invasoras de areas abiertas. La alteracion de la composicion floristica de las poblaciones
de especies de flora de la vegetacion natural afecta indirectamente a los diferentes grupos y
poblaciones de Fauna, se reduce el habitat que utiliza la misma para su sostén como lo es la

alimentacion, anidamiento, descanso, y/o refugio. Ver fotografias del solar a continuacién.

Figura 6. Especies de Zamia pumila (Guayiga) presentes en el solar
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En la Tabla 12 se presenta un listado de las especies de plantas a ser desplazadas en el solar.

Tabla 12. Inventario de especies a ser desplazadas en el solar

Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb | Sb | Ga
Achyranthes aspera Rabo de gato Amaranthaceae H N | Ab
Amaranthus dubius Bledo Amaranthaceae H N | Es
Comocladia cuneata Guao Anacardiaceae Ar E | Es
C. Dodonaea Guao Anacardiaceae Ar N [Ab
Spondias mombin Jobo de puerco Anacardiaceae A N | Es
Echites umbellata Bejuco de leche Apocynaceae L N [ADb
Tabernaemontana citrifolia Palo de Leche Apocynaceae Ar N [ Es
Bidens pilosa Puntilla Asteraceae H N | Ma
Emilis fosbergii Pincel Asteraceae H N | Ma
Eupatorium odoratum Rompezaragiiey Asteraceae Ar N [Ma
Parthenium hysterophorus Yerba amarga Asteraceae H N | Ma
Lactuca canadensis latuca Asteraceae H N [Ab
Coniza canadensis Asteraceae H N [Ab
Pluchea carolinensis Salvia Asteraceae Ar N [Ab
Synedrella nodiflora Cadillito Asteraceae H N | Ma
Tridax procumbens Pincelillo Asteraceae H N | Ma
Vernonia cinérea Moradita Asteraceae Nat [ Ab
Sphagneticola-Wedellia-
trilobata wedellia Asteraceae H N [Ma
Tabebuia berteroi Roble cenizo Bignoniceae A E | Es
Cordia collococca Avellano criollo Boraginaceae A N | Es
Heliotropium angiospemum  [Alacrancillo Boraginaceae H N | Ab
Tounefortia hirsutissima Nigua Boraginaceae L N | Ab
Bursera simaruba Almécigo Burseraceae A N | Es
Cereus undatus Pitahaya Cactaceae L N | Es
Desmanthus virgatus Tamarindillo Caesalpiniaceae H N [Ab
Haemathoxylum
campechianum Campeche Caesalpiniaceae A Es
Senna occidentalis Brusca Caesalpiniaceae H Ab
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Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb | Sb [ Ga
Cecropia schreberiana Yagrumo Cecropiaceae A N | Es
Ipomoea indica Bejuco de tabaco Convolvulaceae L N | Ma
l.verticillata Bejuco de tabaco Convolvulaceae L N | Ma
Merremia disecta Campanita Convolvulaceae L N | Ab
Ipomoea tiliacea Bejuco de tabaco Convolvulaceae L N | Ab
Turbina corymbosa Aguisnaldo Convolvulaceae L N | Ab
Adelia ricinella Trejo Euphorbiaceae Ar N | Ab
Chamaesyce hirta Yerba lechera Euphorbiaceae H N | Ma
C. Hypericifolia Yerba lechera Euphorbiaceae H N | Ma
Dalechampia scandens Fogaraté Euphorbiaceae L N | Ab
Drypetes alba Palo blanco Euphorbiaceae A N | Es
Euphorbia cyathophora Lechosita Euphorbiaceae H N | Ab
Jatropha gassypiifolia Tuatua Euphorbiaceae H N | Ma
Phyllanthus amarus Quina Euphorbiaceae H N | Ma
Ricinus communi Higuereta Euphorbiaceae Ar | Nat | Ab
Centrosema pubescens Consuelo de caminantes Fabaceae L N | Ab
C. Virginianum Totico Fabaceae L N | Ab
Desmodium affine Amor seco Fabaceae H N [Ab
Stylosanthes hamata Pala huevo Fabaceae H N | Ab
Tephrosia purpurea Escobita Fabaceae H N | Ab
Casearia aculeata Palo de avispa Flacourtiaceae Ar N | Ab
C. Silvestrys Cafetillo Fabaceae Ar N | Ab
Bunchosia glandulosa Cabrita Fabaceae A N | Es
Stigmaphylon emarginatum  |Tumba hombre Fabaceae L N | Ab
Bastardia viscosa Escoba Malvaceae H N |Ab
Sida acuta Escoba Malvaceae H N [Ma
S. Rhombifolia Escoba Malvaceae H N [Ma
Urena lobata Cadillo Malvaceae H N [Ma
Azadirachta indica Nim Meliaceae A IC | Es
Swietenia mahagoni Caoba Meliaceae A Es
Trichilia hirta Joboban Meliaceae A Ab
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Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb | Sb [ Ga
Leucaena leucocephala Lino criollo Mimosaceae A Nat | Ma
Mimosa pudica Morivivi Mimosaceae H N | Ma
Albizia lebbeck Cha-cha Mimosaceae A I | Es
Samanea saman Saman Mimosaceae A Nat | Es
Ficus mamillifera Higo Moraceae A N | Es
F. Trigonata Higo Moraceae A N | Es
Muntingia calabura Memiso Muntingiaceae A N | Ab
Andropogon bicolor Rabo de mulo Poaceae H N | Ab
A. Glomeratum Pajén Poaceae H N | Ma
Cenchrus echinathus Cadillo Poaceae H N |Ab
Chloris barbata Paraguita Poaceae H N | Ma
Cynodon dactylon Pelo de mico Poaceae H N | Ma
Eleusine indica Pata de gallina Poaceae H N | Ma
Melinis repens Cabeza de indio Poaceae H Nat | Ab
Olyra latifolia Carrizo Poaceae H N | Es
Panicum maximum Yerba de guinea Poaceae H Nat | Ma
Sorghum halepense Poaceae H N | Ab
Paspalum fimbriatum Pata de conejo Poaceae H N | Ma
Sporobolus jacquemontianum |Pajon Poaceae H N | Ma
Chiococca alba Timacle Rubiaceae L N |Ab
Hamelia patens Buzunuco Rubiaceae Ar N | Ab
Morinda citrifolia Noni Rubiaceae Ar | Nat | Es
Psychotria nervosa Cafetan Rubiaceae Ar N | Ab
Spermacose assurgens Juana la blanca Rubiaceae H N | Ab
Chrysophyllum oliviforme Caimitillo Sapotaceae A N | Es
Solanum torvum Berenjena cimarrona Solanaceae Ar N | Ab
Guazuma tomentosa Guacima Sterculiaceae A N [ES
Melochia nodiflora Escoba Sterculiaceae H N [Ma
Waltheria indica Pana Sterculiaceae H N [Ma
Celtis trinervia Anicillo Ulmaceae A N [ADb
Trema micrantha Memiso de paloma Ulmaceae A N | Es
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Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb | Sb | Ga
Citharexylum fruticosum Penda Verbenaceae A N | Es
Lantana camara Dofia sanica Verbenaceae Ar N [Ab
Gmelina arborea Melina Verbenaceae A N [ Es
L. Involucrata Dofia sanica Verbenaceae Ar N [ADb
Lippia nodiflora Oroz Verbenaceae H N [Ma
Stachytarpheta cayennensis  [Verbena Verbenaceae H N | Ab
S. Jamaicensis Verbena Verbenaceae H N [Ab
Zamia pumila Guayiga Zamiaceae H N | Ma
Leyenda:

Tipo biolégico (Th) Estatus biogeografico (Sb) consliif/e;(jc?é?qe(Ec) abu(anr:gc(:)is?Ga)
A=Arbol chzzggba N=Nativa En=En peligro 2{'33; dl\::é
Ar=Arbusto gaprzgti:rba E=Endémica Vu=Vulnerable Ab=Abundante
L=Liana o Bejuco | Et=Estipite Nat=Naturalizada Es=Escasa
H=Hierba I=Introducida N/A= No aplica
He=Hierba epifita S=Suculenta Ic=Introducida cultivada Ra=Rera

3.2.2
proyecto

Inventario de especies de plantas para el sesmbrado de areas verdes y jardineria del

En la Tabla 13, se recomienda un listado de especies que podrian ser incluidas en la siembra de los

espacios reservados para las areas verdes y las jardinerias. Se tomara en cuenta para la eleccion de

estas: la dimension de las areas verdes, asi como el disefio de las jardinerias, por lo que se incluyen

especies de diferentes colores, formas, y portes. La siembra de estas especies contribuye a la mejora

ambiental, la proteccion de especies con problemas de conservacion, asi como de especies endémicas,

y en sentido general, al sostén de la fauna del lugar. Se debe evitar la siembra de especies de plantas

introducidas.

Tabla 13. Inventario de especies para el sembrado de &reas verdes y jardineria

Nombre cientifico Nombre comun Familia Th | Sb Ec
Annona reticulata Mamodn Annonaceae A En
Roystonea hispaniolana Palma real Arecaceae Et Vu
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Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb | Sb | Ec
Sabal domingensis Palma cana Arecaceae Et | E Vu
Hylocereus undatus Pitahaya Cactaceae L N Vu
Tabebuia berteroi Roble cenizo Bignoniceae A E | NA
Cordia collococca Avellano criollo Boraginaceae A N | N/A
Bursera simaruba Almacigo Burseraceae A N | N/A
Bunchosia glandulosa Cabrita Malpighiaceae A | N | NA
Swietenia mahagoni Caoba Meliaceae A N Vu
Eugenia monticola Arrayan Myrtaceae Ar | N | N/A
Rivina humilis Caimonicillo Phytolaccaceae H N | N/A
Amyris elemifera Guaconejo Rutaceae Ar | N Vu
Chrysophyllum oliviforme Caimitillo Sapotaceae A N | N/A
Citharexylum fruticosum Penda Verbenaceae A N | N/A
Lantana involucrata Dofia sanica Verbenaceae Ar | N | N/A
Lantana camara Dofia sanica Verbenaceae A N | N/A
Stachytarpheta jamaicensis Verbena Verbenaceae Ar | N | N/A
Petitia domingensis Capas Verbenaceae A N Vu
Stachytarpheta cayennensis Verbena Verbenaceae Ar | N | N/A
Zamia pumila Guayiga Zamiaceae H N | N/A
Guaiacum sanctum Vera Zygophyllaceae A N Vu
Guaiacum officinale Guayacéan Zygophyllaceae A | N Vu

Leyenda:

Tipo bioloégico (Th) Estatus biogeografico (Sb) conslgf‘f/e;(i?é?ﬂe(Ec) abuS(jr:gci)i:?Ga)
A=Arbol ;&z‘;gba N=Nativa En=En peligro 2?)3?1 dh:#t)é
Ar=Arbusto gap;gti:rba E=Endémica Vu=Vulnerable Ab=Abundante
L=Liana o Bejuco | Et=Estipite Nat=Naturalizada Es=Escasa
H=Hierba S=suculenta I=Introducida N/A= No aplica Rac Rara

He=Hierba epifita Ic=Introducida cultivada
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3.3  Factores ambientales potencialmente impactados

El Cuadro 2 describe los factores ambientales a ser potencialmente impactados por el proyecto
durante sus diferentes fases; los mismos se definen en apego al cumplimiento de los requisitos de
colectividad y exclusividad. El cuadro incluye un nimero de referencia para cada factor, el nombre

clave que lo resume y una explicacion general del mismo.

Cuadro 2. Factores ambientales del proyecto

No. | Nombre clave Descripcién general del factor ambiental

FASE CONSTRUCCION

1 | Aire Componente atmosférico que en condiciones normales esta
compuesto por O, N y gases trazas en el entorno del proyecto.

2 | Suelo Parte superficial de la corteza terrestre, biolégicamente activa,
incluyendo el subsuelo, dentro del area de proyecto.

3 | Flora terrestre Vegetacion, herbéacea y arborea, en el sitio de proyecto.

4 | Comunidad Personas que viven o tienen negocios en edificaciones

adyacentes al proyecto.
FASE OPERACION

1 | Aire Componente atmosférico que en condiciones normales esta
compuesto por O, N y gases trazas en el entorno del proyecto.

2 | Suelo Parte superficial de la corteza terrestre, biolégicamente activa,
incluyendo el subsuelo, dentro del area de proyecto.

3 | Acuifero Formacion geoldgica en la que se encuentra agua y que es
permeable permitiendo asi el almacenamiento de agua en
espacios subterraneos.

4 | Comunidad Personas que viven o tienen negocios en edificaciones
adyacentes al proyecto.

4 PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

Ver en el anexo 5 la comunicacion de autorizacién de Analisis de interesados.

4.1 Analisis de interesados
4.1.1 Introduccién

Este andlisis presenta las informaciones obtenidas en el entorno del Proyecto Residencial Solemare,
distrito municipal Veron Punta Cana, municipio de Salvaledn de Higley, provincia La Altagracia,
donde se desarrollara el mismo. Fueron encuestadas personas con intereses en el entorno donde seran

desarrolladas las infraestructuras del Residencial Solemare.
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El proyecto consiste en una lotificacion de 88 solares para la construccion de un residencial de 65
viviendas de dos pisos: 44 viviendas Single y 21 viviendas Duplex. Este proyecto estard dotado de
los sistemas bésicos de agua potable, energia, recogida de desechos, calles y sistema sanitario. Se
encuentra ubicado en un &rea con varios proyectos similares en construccion y operacion, como

Primaveral 1V, Residencial Nidgara Beach, Villa Punta Cana, Descanso ldeal entre otros.

El informe incluye una lista en la que se presentan los diferentes interesados, obtenidos a través de
las entrevistas realizadas y la percepcion que sobre el proyecto tienen los interesados, asi como su
parecer sobre los valores ambientales de la zona, la tenencia de la tierra, principales fuentes de
empleo, el uso del suelo, entre otros. Las fuentes que sirvieron de base para el desarrollo de este

trabajo fueron la aplicacion de un cuestionario y la observacion directa.

Sobre los posibles riesgos de inundaciones ante torrenciales lluvias, ni el lugar donde se construira el
proyecto, ni su entorno, se ven expuestos a inundaciones, lo cual corroboraron los encuestados al

preguntarsele si se producian inundaciones cuando llovia.

El lugar donde sera construido el proyecto se corresponde con los usos actuales de suelo y las normas
establecidas para el desarrollo de la zona de Béavaro-Punta Cana, por los organismos del Estado

correspondientes, Ministerio de Turismo y Alcaldia del Distrito Municipal de Veron Punta Cana.
4.1.2 Objetivos del anélisis
Este anélisis se propone una breve descripcion del proyecto y determinar la percepcién de los

comunitarios sobre los aspectos siguientes:

¢ Influencia del proyecto sobre su entorno, en lo econémico y social,
e Tenencia de la tierra,
e Valores ambientales del area,

e Percepcidn de riesgos a inundacion sobre el entorno.

4.1.3 Metodologia

Para la realizacién del presente informe, la metodologia que se implementd incluyé tres herramientas

para obtener las informaciones y cumplir con los objetivos propuestos, a saber:

e Primera, la utilizacion de informacién secundaria,

e Segunda, la entrevista directa con posibles afectados o interesados en el entorno del proyecto.
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e Tercera, la aplicacion de un cuestionario con preguntas predisefiadas que responden a los
propositos y fines del trabajo. La informacion obtenida fue procesada y se presenta en este

documento.

4.1.3.1 Seleccidn del entorno del proyecto y disefio de la muestra

Teniendo como guia los TdR y luego de una visita de reconocimiento al lugar donde se desarrollara
el proyecto, previo a la elaboracion del andlisis de interesados, fueron identificados actores claves
para ser entrevistados, a los cuales se les aplicd una entrevista abierta, sobre su parecer del proyecto
y sus posibles impactos, dado que el proyecto sera realizado dentro de un entorno donde se desarrollan
proyectos similares. Al Norte y al Oeste se localiza el proyecto Residencial Primaveral, desarrollado
por la compafiia inmobiliaria Punta Cana Realtor y al Sur y al Este se encuentran terreros baldios.

Ver fotografias de proyectos residenciales del entorno a continuacion.

Vistos los proyectos establecidos en el entorno y los que estan en desarrollo, se procedié a identificar
los representantes de los mismos, escogiéndose una muestra de seis (6) personas, aplicandosele un

cuestionario a cada uno y se realizaron tres entrevistas a los Directores de Planificacion Urbana 'y de
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Planificacion de la Alcaldia de Ver6n Punta Cana y a una representante de Punta Cana Realtor
constructora del proyecto inmobiliario Primaveral 1V, para obtener su opinion sobre el uso de suelos
en la zona donde se localiza el proyecto Residencial Solemare y su parecer sobre la construccion del

mismo.

El proyecto Residencial Solemare no impactara de manera directa ninguno de los proyectos en
desarrollo de Punta Cana o Veron, por la distancia a que estos se encuentran y porque el mismo
operara dentro de las normativas establecidas por el marco regulatorio del distrito municipal Verdn

Punta Cana.

4.1.3.2 Descripcién del proyecto

El proyecto Residencial Solemare consiste en una lotificacion de 88 solares para la construccion de
un residencial de 65 viviendas de dos pisos: 44 viviendas Single y 21 viviendas Duplex. Este proyecto
estard dotado de los sistemas basicos de agua potable, energia, recogida de desechos, calles y sistema

sanitario.

4.1.3.3 Localizacion del proyecto

El proyecto esta ubicado en la Avenida Barcel6 a 1.3 km de la Autopista Higliey-Miches, Distrito
Municipal Bavaro Punta Cana, municipio de Higley, Provincia La Altagracia, con una superficie
total de 27,760.43 m2, especificamente en las coordenadas UTM:

Est. X (Este) Y (Norte) Est. X (Este) Y (Norte)
1 561288.28 | 2060455.73 17 | 561038.64 2060261.18
2 561291.78 | 2060293.04 18 | 561045.42 2060267.04
3 561280.63 | 2060292.44 19 | 561054.91 2060275.66
4 561269.79 | 2060291.10 20 | 561069.08 2060291.61
5 561256.02 | 2060287.76 21 | 561085.95 2060307.31
6 561228.10 | 2060281.75 22 | 561094.37 2060316.07
7 561213.08 | 2060278.41 23 | 561119.19 2060336.31
8 561192.31 | 2060273.96 24 | 561145.85 2060363.73
9 561165.03 | 2060269.27 25 |561159.48 2060377.18
10 |561155.48 | 2060267.83 26 | 561176.90 2060390.91
11 |561140.51 | 2060263.95 27 | 561198.07 2060404.84
12 | 561124.62 | 2060260.50 28 | 561216.37 2060417.80
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13 | 561111.52 | 2060258.98 29 | 561227.53 2060423.51
14 | 561091.45 | 2060257.57 30 | 561243.61 2060430.83
15 | 561079.67 | 2060257.46 31 | 561266.90 2060442.16
16 | 561057.94 | 2060258.61 32 | 561282.24 2060451.85

En el entorno del proyecto se construye el proyecto Primaveral IV al Norte y Este, al Sur se esta

construyendo el proyecto Residencial Niagara Beach que vienen a ocupar un amplio espacio

territorial de esta zona en desarrollo del distrito municipal de Veron Punta Cana.

4.1.4 Valores ambientales en el entorno del proyecto

41.4.1 Valor ambiental

Este concepto es conocido como el potencial de factores biodticos y abidticos que interactlan en un

ecosistema determinado y que propician una biodiversidad relevante o las condiciones para el

desarrollo de la misma; asi como para ayudar al abastecimiento de agua, regular el clima o proteger

otros recursos naturales. Partiendo de este criterio el principal valor ambiental identificado por los

cuestionados en la zona del proyecto fue:

e Lavegetacion: El bosque de la provincia La Altagracia y muy especifico, el de Veron Punta

Cana, es uno de los pocos ejemplos del bosque original que todavia queda en el Este del pais

y se mantiene aln muy cerrado todavia en algunos de los espacios proximo al proyecto. Es

por ello que el 90.0% de los cuestionados respondi6 que el bosque es uno de los valores

ambientales del entorno.

El proyecto se desarrolla en un suelo de roca dura, un bosque caracteristico de la regién Este

y muy especifico del municipio de Higley por esto es visto por los entrevistados como un

importante valor ambiental de Ver6n Punta Cana. Ver fotografia a continuacion.
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415 Valores culturales

En el &rea que se desarrollara el proyecto inmobiliario Residencial Solemare no existen registros de
existencia de reductos historicos-culturales que puedan ser afectados por la construccion de
infraestructuras que preveé desarrollar el proyecto, tampoco los encuestados identificaron objetos de

valor histérico cultural.

4.1.6 Percepciones de los comunitarios sobre el proyecto

A los entrevistados se les preguntd si conocian de la intencién de instalar el proyecto Residencial
Solemare: el 100% de los cuestionados respondieron negativamente, todos los que dijeron no
conocerle manifestaron que el mismo no cuenta con ninguna informacién fisica en el lugar y que por

primera vez se le informa del mismo.

Sobre los beneficios que proporcionara el proyecto Solemare, la consideracion de los entrevistados
sobre si beneficia o no los residentes y/o proyectos del entorno, la reaccion de los encuestados es que
el mismo brinda beneficios para todos, el 100.0% respondi6 de esa manera, las respuestas fueron las

siguientes:

a. Serd un proyecto inmobiliario como los que se estan desarrollando en toda la zona, el
mismo agregara valor a la zona, siendo una nueva opcion para el inversionista inmobiliario

que busca una 1ra., 2da. o 3ra. vivienda en la zona turistica de Bavaro Punta Cana.

b. Atraera mas inversiones, personas y posibilidades para el desarrollo de las actividades

comerciales que se incrementan todos los dias en la zona.

c. Aumento de empleos en la zona y dinamizacion de la economia, creacion de nuevos

negocios.

d. Mayor flujo de vehiculos de motor y mucho mas movimiento de personas en los

alrededores del proyecto.

Al cuestionarles sobre los riesgos de inundaciones cuando llueve en el entorno donde se ubicara el
proyecto, manifestaron que no porque el agua producto de las lluvias, drena normalmente sin causar
inconvenientes al desenvolvimiento cotidiano de la gente y los vehiculos de motor que transitan en la

Zona.
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4.1.7 Tenenciay uso de la tierra

En la Republica Dominicana, la tierra, en su gran mayoria, se encuentra desprovista de certificados
de titulos que avalen la propiedad, situacion que resulta en una debilidad general en la aplicacion de
las leyes existentes. En la zona Este del pais, tradicionalmente, la tierra ha sido utilizada para cuatro
actividades principales: los asentamientos humanos, la siembra de cafia de azlcar, la ganaderia

extensiva y las construcciones de infraestructuras para el turismo.

El proyecto Residencial Solemare viene a contribuir con el desarrollo del turismo en este importante
polo turistico, por lo tanto, los terrenos donde se ubicara este proyecto son de propiedad privada y su
destino primario es el desarrollo de infraestructuras que respondan a los requerimientos del turismo

en el distrito municipal Veron Punta Cana, que es el propdsito de esta iniciativa.

Como puede notarse en el mapa de Google Earth Pro a continuacion, el uso de suelos en el entorno
del proyecto estd dominado por construcciones para desarrollo inmobiliario y los terrenos aun baldios
ocupados por el bosque caracteristico de la region Este de la Republica Dominicana.

N
Leyenda
Elemento 1
Elemento 2
Estacion Next Boulevard BAVARO
Marca de posicidn sin titulo
Vistacana

Yaque Bar & lounge

4.1.8 Determinacién de los interesados

En la aplicacion del cuestionario se identificaron los diferentes interesados del entorno del proyecto,

teniendo como resultado la lista que se presenta a continuacion.

No. Grupo/Institucion Interés
1 Comunitarios, Juntas de Bienestar de la comunidad.
Vecinos
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2 Padres y Amigos de la Escuela | Informar a alumnos y padres de estos sobre el
proyecto y el cumplimiento de este con las normas.

3 Pequefios y medianos Interés de incrementar sus negocios con la llegada de
comerciantes trabajadores a las comunidades y nuevos residentes.

4 Estacion de combustibles Desarrollar el comercio de venta de combustibles.

5 Trabajadores de la Interesados en mantener el trabajo que proporcionan
construccion las empresas constructoras y empleos que puedan

generarse en las urbanizaciones.

6 Funcionarios del Interés de que la normativa sea cumplida por los

Ayuntamiento Municipal promotores del proyecto y el crecimiento ordenado de

la ciudad y su entorno.

7 Empresas constructoras No se oponen al proyecto en tanto este no interfiera
€en sus espacios territoriales.

A continuacion, fotografia del Centro Educativo Pedro Livio Cedefio.
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4.2 Letrero de proyecto
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5 IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales se elabord una matriz especifica de
interaccién (cuadro 3), que permite identificarlos gracias a la interaccion entre las filas y las columnas.
En las columnas se colocan las acciones del proyecto (Capitulo 1) y en las filas los factores
ambientales que definen el entorno del proyecto (Capitulo 3). Conformada la matriz, se procede a
revisar, una a una, en forma descendente, las interacciones de cada accion del proyecto con los
diferentes factores ambientales. A cada interaccion detectada se le asigna un nimero en orden
ascendente (1, 2, 3, ..., n); dicho nimero corresponde a un impacto directo. Si no se determina
interaccion la celda aparece en blanco. Por tltimo, se elabord la lista de impactos directos e indirectos
del proyecto (Cuadro 4). Este cuadro sirve de respaldo al proceso de identificacion que se realiza con
la matriz especifica. La misma esta formada por 4 columnas, en la primera aparece el nimero de
referencia asignado dentro de cada celda de la matriz, en la segunda aparece el nombre clave con que
se designé al impacto y su signo, positivo o negativo; en la tercera columna se describe el impacto
directo determinado; y en la cuarta se definen un maximo de 3 impactos indirectos derivados del
impacto directo en cuestién. Una vez que se tiene la lista de identificacion y descripcion de impactos
directos e indirectos, los mismos se agrupan utilizando como criterio el factor ambiental impactado.
Este agrupamiento de impactos da como resultado una lista compacta de impactos genéricos que son
finalmente los que seran evaluados y, posteriormente, priorizados. La lista de impactos genéricos se
observa en el cuadro 5. Ambos procesos, la identificacion de impactos y la categorizacién por
impactos genéricos, se realiza de manera independiente para la fase de construccion y operacion del

proyecto.

5.1 Fase de construccion

Por las caracteristicas del proyecto, se agrupan inmediatamente, en funcién de un mismo ndmero, los

impactos potenciales asociados a un mismo factor ambiental.
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Cuadro 3. Matriz de interaccion

Fase de construccion

_ Acciones del proyecto
(3]
)
c Q 3
o _—
o s |8 |8 & | 2| S
S o o Ne)
ki % = i 3 o < a ? 2
> - <5} % S e S = 1%} ]
o = = = K7 L 8 = —
+ E v o= Q — - 8 =) 2]
S s g & S S =] bt o ©
e = L2 Q S 7] >
LL o5 = k7 < <L = @ D
=5 (@) w o w I 14 <
Eisico- Aire 1 1 1 1
quimico Suelo 3 3 3 3
o Flora
Biotico 2
terrestre

Cuadro 4. Identificacion de impactos potenciales

Fase de construccion

No. | Nombre clave | Descripcion impactos directos | No. Descripcion impactos
(signo) indirectos
1 | Contaminacion | Contaminacién del aire por 4 | Riesgo de contaminacién del
del aire emisiones de material suelo por derrame de
¢) particulado y gases generados hidrocarburos.
durante los trabajos de . .
. . 5 | Perturbacion de la comunidad
movimientos de tierra y ” .
. por alteracién del trafico
construcciones. |
vehicular.
6 | Afectacion de la fauna que
habita en los terrenos.
2 | Eliminacion de | Eliminacion de la vegetacion 7 | Reduccion del habitat de la
la flora existente en el solar. fauna en los terrenos.
¢ 8 | Afectacion de la fauna que
habita en los terrenos.
9 | Modificacion de los patrones
de escorrentia.
3 | Contaminacion | Contaminacion del suelo por 10 | Proliferacion de vectores.
del suelo derram_es de_ h_|grocarbu_ros, por 11 | Afectacion de la fauna que
¢) mala disposicion de residuos habita en [0S terrenos
solidos y por mala disposicion de :
aguas residuales. 12 | Deterioro de la calidad visual

del entorno.
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Cuadro 5. Categorizacion de impactos genéricos

Fase de construccion

Impacto
genérico

Signo

No.
Referencia
Cuadro 4

Descripcién

Contaminacién
del aire

1

Contaminacion del aire por aumento en la concentracion
de material particulado generado por las siguientes
actividades: desbroce del terreno, excavaciones vy
rellenos, trabajos con cemento y trabajos de construccion
varios.

Ademas, se considera la contaminacion por las
emisiones conjuntas de gases y material particulado
provenientes de las siguientes fuentes: transito de
vehiculos pesados, uso de planta eléctrica, trabajos de
asfaltado y arborizacion.

Comunidad

5,8,10,12

Afectacion de proyectos en operacion colindantes por
aumento en el trafico de vehiculos pesados y deterioro
de la calidad visual del entorno por mal manejo de
residuos sélidos y/o proliferacion de vectores.

Afectacion de
la flora

¢

Eliminacion de la vegetacion existente en el solar.

Contaminacién
del suelo

¢

3,4,9

Modificacion de los patrones de escorrentia actuales por
cambio de uso de suelo.

Posible contaminacién del suelo por derrame de
hidrocarburos utilizados por equipos, maquinarias y
vehiculos, con el potencial riesgo de incendios;
asimismo, contaminacion del suelo por mala disposicion
de residuos solidos, asi como por una mala disposicion
de aguas residuales domésticas.

Afectacion de
la fauna

¢

6,7,11

Afectacion de la fauna dentro del solar por eliminacién
de especies arbustivas, aumento en la concentracion de
polvo y gases en el aire proveniente de las diferentes
actividades de construccion, posibles derrames de
combustible o aceites sobre el suelo y la vegetacion que
le sirven de soporte, asi como por la ocupacion de &reas
con residuos solidos de distintos tipos.

5.2

Fase de operacion

En el cuadro 3 a continuacion se presenta la matriz de interaccién de los impactos ambientales durante

la fase operativa.
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Cuadro 3. Matriz de interaccion

Fase de operacion

Acciones del proyecto

Factor Residuos Aguas
Medio ambiental Agua sélidos Residuales Empleo
o . Suelo 3
Fisicoquimico -
Acuifero 1
Socioeconémico | Comunidad 2 4

En el caso del proyecto Residencial Solemare, los impactos asociados a las actividades durante la

operacion seran aquellos inherentes al uso residencial dentro de los desarrollos urbanos, estos son:
1. Explotacidn del acuifero para suministro de agua.
2. Consumo de energia eléctrica.
3. Generacidn de aguas residuales.
4. Generacion de residuos solidos.
5. Generacion de puestos de trabajo e impacto en el desarrollo comercial por aumento en la

demanda de bienes y servicios.

Con excepcion de la generacién de empleos que constituye no sélo un impacto positivo sino deseado,
los demas corresponden a los impactos ambientales que se reconocen como parte del desarrollo de
las actividades humanas, y cuyo manejo se realiza de forma colectiva a partir de las politicas publicas

que tanto Ciudadania como Estado estamos obligados a cumplir.

6 EVALUACION DE LOS IMPACTOS

En virtud de que el proyecto se ubica dentro de una zona con ordenamiento territorial a través del
Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana, Bavaro, Macao (POTT)
(Resolucion No. 07-2012), la evaluacion de los impactos ambientales identificados se basa
principalmente en verificar el cumplimiento del proyecto con las disposiciones establecidas dentro de
dicho POTT.

Esto, porque precisamente el ordenamiento del territorio lo que hace es definir zonas homogéneas de

ecosistemas naturales concebidas en funcién de pardmetros fisicos, de humedad, temperatura,
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precipitacion, caracterizacion fisiondmica de vegetacion, suelos y fisiografia, que permiten establecer
las caracteristicas que garantizarian la explotacion racional de los recursos naturales dentro de la

misma, asi como la garantia de sostenibilidad en el tiempo.

En la Tabla 14 se presenta la verificacion del cumplimiento del proyecto con las disposiciones del
POTT para la Unidad Ambiental 4: Verdn, Seccion Urbana, zona donde se localiza el proyecto.

Tabla 14. Verificacién del cumplimiento con el POTT Punta Cana-Bavaro-Macao

Caracteristica

Descripcién Uso méaximo / Caracteristica permitida | del proyecto | Estatus
Modelo turistico Turismo cultural, turismo urbano, turismo Turismo ok
inmobiliario, turismo complementario. inmobiliario
Densidad méxima 90 hab/hectarea 85.91 ok
hab/hectarea
Uso de suelo permitido | Hotelero: hotel urbano, cama & desayuno Residencial ok

| Residencial | Comercial: turistico
complementario, servicio, comercial
Uso mixto | Institucional
Equipamiento urbano: salud, educacion,
bomberos | Industria no contaminante.

indice de ocupacion 50 % 18 % ok
maxima de suelo

indice de area verde 10 % 11.49 % ok
Coeficiente de 25 0.44 ok

utilizacion maxima de
suelo (edificabilidad)

Altura y niveles 14.50 m (4 niveles, con derecho al uso de 5.60m (2 ok
maximos permitidos las azoteas) niveles)

6.1  Consideraciones sobre los impactos durante la fase de construccion

Segun se aprecia en la tabla de categorizacion de impactos genéricos, los impactos identificados
corresponden a los propios de procesos constructivos de edificaciones, incluyendo la infraestructura
de servicios para su operacion y funcionamiento, todos los cuales pueden ser prevenidos, mitigados
0 compensados con las medidas de control ambiental que se presentan en el programa de manejo y

adecuacion ambiental para esta fase constructiva.

Algunas consideraciones relevantes al desempefio ambiental del proyecto durante la etapa de

construccion, se sefialan a continuacion:
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1. Sobre la generacion de aguas residuales: la contratacion del servicio de renta de bafios portatiles,
que incluye el cambio, mantenimiento y la limpieza y disposicién final de estas aguas a través de
empresas que cuentan con la logistica necesaria para un adecuado manejo de las mismas,
encontrdndose debidamente registrada en el Ministerio de Ambiente, previene eficazmente la
contaminacion derivada de esta actividad.

2. El uso, para los trabajos de paisajismo y acondicionamiento de areas verdes, de vegetacion nativa
y propia de la zona, garantiza adecuadamente la integracion del proyecto con el paisaje natural de

esta zona del pais y el soporte de la fauna local.

6.2 Consideraciones sobre los impactos durante la fase de operacion

En cuanto a los impactos asociados a las actividades durante la fase de operacion los cuales, segln se
sefiald, corresponden al consumo de recursos y generacion de emisiones, desechos y/o vertidos
propios del desarrollo de asentamientos humanos, el proyecto debera verificar cumplimiento con el
Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) dentro de este documento, las normas y
reglamentos ambientales vigentes que le apliquen y las disposiciones ambientales dispuestas por el

Ministerio de Ambiente en la autorizacion ambiental correspondiente.

6.3 Conclusiones de la evaluacién

Las caracteristicas del proyecto Residencial Solemare se corresponden con los parametros
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial que rige para la zona (Res. 07/2012), lo cual
Constituye la primera garantia para “lograr armonia entre las actividades econémicas y sociales,
favoreciendo el bienestar de la poblacion y su desarrollo integral.” (Fundacion Global Democracia y
Desarrollo (FUNGLODE), 2011).

Referido a la evaluacion de impacto ambiental contenida en este documento, el proyecto se evalla
como un proyecto ambientalmente viable, en cuanto a que el mismo integra las soluciones de
ingenieria y tecnologias para el tratamiento y control respecto de la calidad de los vertidos asociados

a su ejecucion, es decir:

= Disposicion de parqueos suficientes para cubrir la demanda total que podria generar el
proyecto.

= Construccién de acueducto general para suministro de agua del proyecto.

= Construccioén de alcantarillado sanitario general para la recoleccion de las aguas residuales

domeésticas a generarse dentro del proyecto.

pég. 52



Declaracion de Impacto Ambiental Residencial Solemare

= Unidad de tratamiento de aguas residuales para la remocion de los contaminantes que
arrastran dichas aguas previo a su disposicion final.
= Gestion de los residuos solidos a generarse dentro del proyecto en atencion a la legislacion

vigente.

Asimismo, en cuanto a la fase operativa, se dispone del marco regulatorio para la verificacion del
cumplimiento con los limites maximos de vertido para las diferentes fuentes de generacion dentro del

proyecto, que garanticen la preservacién de los recursos naturales en la zona de proyecto.

7  PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMAA)
7.1 Programa de manejo ambiental durante la fase de construccién
7.1.1 Estrategia de aplicacion

El programa de manejo propuesto sera responsabilidad de la empresa promotora, debiendo para ello
informar a la gerencia o personal encargado en el sitio de obras respecto de las medidas en él
establecidas y la obligatoriedad de su implementacion. Asimismo, deberd facilitar los medios

econodmicos y logisticos para el cumplimiento con las mismas.

Ademas, el promotor serd responsable de documentar y conservar los registros concernientes a la
implementacion de las medidas de control ambiental dentro del PMAA a los fines de presentarlos

como evidencia de cumplimiento ante la autoridad ambiental.

7.1.2 Medidas de control ambiental durante la fase de construccién

El desarrollo del proyecto requiere la implementacion de medidas de control ambiental
principalmente de tipo preventivo, cuyo objetivo es el respeto a las leyes, normas y reglamentos
vigentes y aplicables a las caracteristicas del mismo. El plan de manejo se presenta a través de fichas
de manejo segun formato establecido en los TdR. Adicionalmente, en la Tabla 16 se incluye la matriz

resumen del PMAA para la fase de construccion.
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7.1.2.1 Manejo de aguas residuales

NO. 1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

OBJETIVOS

Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domeésticas en todas las etapas del proyecto y sus obras de infraestructura, proveer un sistema de
manejo y tratamiento acorde con los volimenes generados, evitando la contaminacién de cuerpos
de agua o suelo receptores y la propagacion de enfermedades infectocontagiosas.

Prevenir la sobreexplotacion del acuifero.

IMPACTOS AMBIENTALES

Generacion de aguas residuales domésticas durante los trabajos de
construccion del residencial por parte del personal de obra.

Generacion de aguas residuales domésticas durante la fase operativa

CAUSA por parte de los residentes.
Sobreexplotacion del acuifero durante la fase operativa por parte de los
residentes.

EFECTO Alteracion de las propiedades fisicoquimicas de las aguas, afectacion

de la dindmica de las aguas subterraneas.

ACCIONES A DESARROLLAR / TECNOLOGIA A UTILIZAR

1. Durante la fase de construccion, para el manejo de aguas residuales se contratara el servicio de
alquiler de bafio portatil a la empresa Serviport, S. R. L., Permiso ambiental 1180-11, que
incluird la limpieza, mantenimiento y disposicion final de estas aguas. Se debera alquilar, como
minimo, 1 bafio portatil por cada 15 personas en obra.

2. Para prevenir la contaminacion por aguas residuales domésticas durante la fase de operacion,
la etapa constructiva incluira la construccion de una unidad de tratamiento de aguas residuales
(UTAR), en cumplimiento de la Norma Ambiental Sobre Calidad de Aguas Subterraneas y
Descargas Al Subsuelo y el Reglamento Técnico de disefio del INAPA.

3. Durante la fase constructiva, se incluira la instalacién de medidores por vivienda, de forma tal
gue durante la operacién pueda llevarse el control del gasto y manejo de fugas.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Parametro a Costo,
Accion Punto de muestreo monitorear Frecuencia RD$
Alquiler de bafio
portatil a empresa L
registrada en el Sitio de obra D'SQOS'C'O? .de Permanente | 144,000.00
AN bafio portatil
Ministerio de
Ambiente.
Construccion de UTAR
segun estandares Sitio de UTAR UTAR No aplica 0.00*
INAPA.
Insta}lacmn de Acometl_dgs_ dt_e agua Medidores de No aplica | 100,000.00
medidores de agua. domiciliarias agua
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Costo total, RD$ | 244,000.00

*Partida considerada dentro del presupuesto de obras.

7.1.2.2 Manejo de material particulado y gases

NO. 2 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO Y GASES

OBJETIVOS

Prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados por los trabajos de
desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Construccion de viviendas, adecuacién o construccién de calles e infraestructuras de
Servicios.

CAUSA

EFECTO | Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.
ACCIONES A DESARROLLAR / TECNOLOGIA A UTILIZAR

1. Para prevenir la dispersion de material particulado, evitar accidentes, ensuciar la via publica, y
dar cumplimiento a la ley 214-01, no se permitira la entrada o salida de camiones cargados de
material sin las lonas adecuadas para cubrir la carga transportada.

2. Todo camion para transporte de material de relleno o botes debera contar con los conduces para
transporte de materiales del Viceministerio de Suelos y Aguas.

3. Se exigira a los subcontratistas de equipos pesados la bitacora de mantenimiento horario del
equipo, aceptandose hasta 50 horas desde el ultimo mantenimiento realizado.

los trabajos de construccion, se colocard, en la entrada al sitio de proyecto, legible
para los vehiculos que vayan a circular dentro del proyecto, letrero de limite de
velocidad. Dimensiones minimas de 1.20 x 0.60 m. Altura minima de colocacion ..,. ;
medida desde la base del letrero hasta el nivel de terreno natural/acera 1.50 m. m i

4. Para mitigar la dispersion de material particulado por el tréfico vehicular durante @

5. En la entrada del proyecto, legible para los vehiculos que circulen por la Avenida
Barceld, en ambas direcciones de la via. Dimensiones minimas de 1.20 x 0.60 m.
Altura minima de colocacién medida desde la base del letrero hasta el nivel de
terreno natural/acera 1.50 m.

Emm \' SALIDA
DE CAMIONES

6. Sobre la Avenida Barcel0, colocado en ambos sentidos de circulacion,
en los 200 metros antes de la entrada al proyecto. Dimensiones minimas
de 2.00 x 1.20 m. Altura minima de colocaciéon medida desde la base del
letrero hasta el nivel de terreno natural/acera 1.50 m.
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ES OBLIGATORIO SEGUIR TODAS
LAS NORMAS DE SEGURIDAD

7. Para prevenir accidentes y preservar la salud, se dotara a @ @ @
todos los trabajadores, incluyendo personal de subcontratistas,
de los equipos de proteccion personal reglamentarios. Se 6
colocara un letrero a la entrada de la obra, seguiin se muestra a : AA
continuacion.
PROHIBIDO PASO A TODA
@ PERSUNA AJENA A LA OB d

8. Para contribuir con la calidad ambiental de la zona, la proteccién de especies con problemas de
conservacion asi como de especies endémicas y en sentido general, al sostén de la fauna del lugar,
la vegetacion a ser utilizada en las areas verdes debera disefiarse en base al inventario de especies
para siembra contenido en el capitulo 3 de este documento.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

DO

Punto de Parametro a
Accion muestreo monitorear Frecuencia | Costo, RD$
Uso obligatorio de lonas de Sitio de obra Uso de lonas Permanente 23,100.00

los camiones.

Transporte de material de Conduces Vic
relleno o botes con conduces | Sitio de obra " | Permanente 0.00

. Suelos y Aguas
Vic. Suelos y Aguas.

Sefalizaciones. Entrada a obra | Sefalizaciones | Permanente 25,000.00
Siembra de especies segun Avreas verdes Especies .
inventario. del proyecto sembradas No aplica 800,000.00

Costo total, RD$ 848,100.00

7.1.2.3 Manejo de ruido

NO. 3 MANEJO DE RUIDO

OBJETIVOS
Prevencién, control y mitigacion de los niveles de ruido generados por los trabajos de construccion.
IMPACTOS AMBIENTALES

Construccion de viviendas, adecuacion o construccion de calles e infraestructuras de
Servicios.

CAUSA

EFECTO | Incremento en el nivel de ruido.
ACCIONES A DESARROLLAR / TECNOLOGIA A UTILIZAR

1. Para mitigar las molestias ocasionadas por el ruido de los equipos y trabajos realizados
durante las obras, el horario de trabajo estara restringido al definido en la Norma Ambiental
Para La Proteccion Contra Ruidos, para tanda diurna, a saber:

Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm
Sébados: 7:00 am a 12:00 pm
Domingos y feriados, no laborables.
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Punto de Parametro a
Accion muestreo monitorear Frecuencia Costo, RD$
Horario de trabajo Sitio de obras Horario Permanente 0.00
Costo total, RD$ 0.00

7.1.2.4 Manejo de combustible

NO. 4 MANEJO DE COMBUSTIBLE

OBJETIVOS

Prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustible
durante la realizacion de los trabajos en la fase de construccion.

IMPACTOS AMBIENTALES

CAUSA Construccion de viviendas, adecuacion o construccion de calles e infraestructuras de
servicios, operacién de maquinaria.
EFECTO | Alteracién de las propiedades fisicoquimicas de las aguas, contaminacion del suelo.

ACCIONES A DESARROLLAR / TECNOLOGIA A UTILIZAR

Para prevenir la contaminacion al suelo, asi como los impactos indirectos asociados, la gerencia
de la obra aplicara las siguientes medidas:

1. Larecarga de combustible de vehiculos livianos, asi como la realizacion de actividades de
mantenimiento preventivo (cambio de aceite y filtro) estara prohibida sin excepcién.

2. Las recargas de combustibles de equipos pesados deberan realizarse mediante camion
abastecedor de combustible 0 mediante el uso de un tanque de acero, equipado con un equipo
de distribucidn consistente en un contador mecénico de salida de combustible con
distribucién controlada a través de pistola despachadora comun, el cual estard montado sobre
platinas soldadas y aseguradas a la carroceria del camién y/o camioneta.

Debera disponerse, ademas, de equipamiento para manejo de derrames: pala, bandejas o
cubetas, y arena o material absorbente para recoger 0 manejar un eventual derrame. El
material contaminado se colocara entonces bajo techo a fin de que sea dispuesto a través de
un gestor autorizado.
3. Para trabajos de mantenimiento que requieran su realizacion en obra, se dispondra entonces
de bandejas y/o cubetas, y arena o material absorbente para el manejo de cualquier derrame.
En estos casos, el aceite o lubricante usado no debera permanecer en el sitio de obra,
debiendo ser gestionado por el subcontratista.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

equipos.

distribucién de combustible.

Punto de
Accion muestreo Parametro a monitorear Frecuencia | Costo, RD$
Recarga de Plantillas de mantenimiento de
i iti los equipos pesados en obra.
combustible y Sitio de quIpos p , Permanente | 170,000.00
mantenimiento de obras Caracteristicas del vehiculo de
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Disposicion y ubicacion de las
herramientas para manejo de
derrames.

Costo total, RD$ 170,000.00

7.1.25 Manejo de residuos

NO. 5 MANEJO DE RESIDUQOS

OBJETIVOS

Implementar las medidas preventivas y de control necesarias para el manejo adecuado de los
residuos sélidos domésticos que se generen en el proyecto con el fin de proteger la salud humana,
comunidades del entorno y los recursos suelo, aire, agua y paisaje.

IMPACTOS AMBIENTALES

CAUSA Construccién de viviendas, adecuacion o construccién de calles e infraestructuras de
servicios, operacion de maquinaria.

EEFECTO Alteracion de las propiedades fisicoquimicas de las aguas, contaminacién del suelo,
modificacion del paisaje.

ACCIONES A DESARROLLAR / TECNOLOGIA A UTILIZAR

1. Para prevenir la contaminacion del suelo, el siguiente letrero sera colocado a la entrada de la
obra:

EN ESTA OBRA ESTA PROHIBIDO '\

POO®

ARROJAR TIRAR DEJAR ARROJAR
BASURA OBJETOS AL BASURA ESCOMBROS
SUELO FUERA DE LA

\ OBRA )

2. Seimpartiran charlas cortas (max. 15 minutos) todos los lunes, al inicio de la jornada de trabajo,
donde se informard y explicara al personal de turno las reglamentaciones dentro del sitio de
obra al respecto del manejo de los residuos, combustibles, control de velocidad y uso de los
equipos de proteccion personal.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Punto de Parametro a
Accion muestreo monitorear Frecuencia Costo, RD$
Colocacion de Entradaasitiode | o co i acion Permanente |  12,000.00
sefializacion obras
Capacitacion del No aplica Capacitaciones Semanal 126,000.00
personal
Costo total, RD$ | 138,000.00
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En la Tabla 15, el resumen de costos del programa de manejo ambiental durante la construccion del

proyecto.
Tabla 15. Resumen de costos del PMAA de construccion
No. Ficha de manejo Costo anual, DOP

1 Manejo de aguas residuales 244,000.00
2 Manejo de material particulado y gases 848,100.00
3 Manejo de ruido 0.00
4 Manejo de combustible 170,000.00
5 Manejo de residuos sélidos 138,000.00

Total, RD$ 1,400,100.00
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Tabla 16. Matriz resumen PMAA - Fase de construccion

Medio Programa de monitoreo
Impacto Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Paradmetro Punto de muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Suelo Contaminacion | Alquiler de bafios portatiles a empresas autorizadas | Disposicion de Sitio de obra Permanente | Gerencia de 144,000.00 | Facturas por pago
del suelo por por el Ministerio de Ambiente, cuyo personal serd bafio portatil proyecto de alquiler de bafios
derrames, el Unico autorizado para la limpieza, portatiles y fotos.
vertidos y/o mantenimiento y disposicién de las aguas
residuos solidos | residuales. Se deberd alquilar, como minimo, 1
bafio portétil por cada 15 personas en obra.
Construccion de una unidad de tratamiento de Construccion Sitio de UTAR No aplica | Gerencia de 0.00 | Plano y memoria
aguas residuales (UTAR), de conformidad con la UTAR proyecto sanitaria para las
Norma Ambiental Sobre Calidad de Aguas aguas residuales.
Subterraneas y Descargas Al Subsuelo y el
Reglamento del INAPA.
Mantenimiento de equipos: Plantilla de Sitio de obra Permanente | Gerencia de 0.00 | Bitacoras de
Fisicoquimico 1. El mantenimiento de vehiculos livianos (cambio mantenimiento proyecto mantenimiento de
| Disponibilidad equipos.

de aceite y filtro) estara prohibido sin excepcidn.

2. Se exigira a los subcontratistas de equipos
pesados la bitacora de mantenimiento horario del
equipo, aceptandose hasta 50 horas desde el Gltimo
mantenimiento realizado.

3. Para trabajos de mantenimiento que requieran su
realizacién en obra, se dispondra entonces de
bandejas y/o cubetas, y arena o material absorbente
para el manejo de cualquier derrame.

En estos casos, el aceite o lubricante usado no
debera permanecer en el sitio de obra, debiendo ser
gestionado por el subcontratista.

de herramientas
para manejo de
derrames | Sitio
de acopio de
residuos
peligrosos

Fotografias.
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Medio Programa de monitoreo
Impacto Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Parametro Punto de muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados

Manejo de combustible: Disposicion y Sitio de proyecto Permanente | Gerencia de 170,000.00 | Fotografias.
1. Las recargas de combustibles de equipos ubicacion de las proyecto
pesados deberan realizarse mediante camion herramientas
abastecedor de combustible o mediante el uso de para manejo de
un tanque de acero, equipado con un equipo de derrames
distribucion consistente en un contador mecénico | Caracteristicas
de salida de combustible con distribucion del equipo de
controlada a través de pistola despachadora coman, | distribucion de
el cual estara montado sobre platinas soldadas y combustible
aseguradas a la carroceria del camién y/o
camioneta.
2. Debera disponerse, ademas, de equipamiento
para manejo de derrames: pala, bandejas o cubetas,
y arena 0 material absorbente para recoger o
manejar un eventual derrame. EI material
contaminado se colocara entonces bajo techo a fin
de que sea dispuesto a traves de un gestor
autorizado.
Capacitacion del personal: Realizacion de Campamento Semanal Ing. 126,000.00 | Registro
Se impartiran charlas cortas (max. 15 minutos) charlas de residente documentado de
todos los lunes, al inicio de la jornada de trabajo, seguridad y charlas.
donde se informara y explicara al personal de turno | Medio ambiente Fotografias.
las reglamentaciones dentro del sitio de obra al
respecto del manejo de los residuos, combustibles,
control de velocidad y uso de los equipos de
proteccion personal.

Agua Sobreexplotacion | Durante la fase constructiva, se incluira la Medidores de Acometidas de agua No aplica | Gerencia de 100,000.00 | Fotografias.

del acuifero instalacién de medidores de agua por vivienda para agua domiciliarias proyecto

fines de control del gasto y manejo de fugas
durante la operacion.
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Medio Programa de monitoreo
Impacto Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Parametro Punto de muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Aire Contaminacion | Para prevenir la dispersion de material particulado, Uso de lonas Sitio de obra Permanente Ing. 23,100.00 | Facturas de compra
del aire por evitar accidentes, ensuciar la via publica, y dar Residente de lonay fotos de su
emisiones de cumplimiento a la ley 214-01, no se permitira la uso.
material entrada o salida de camiones cargados de material Cartas autorizacién

particulado, sin las lonas adecuadas para cubrir la carga Vic. de Suelos y

gases y ruido transportada. Todo camién para transporte de Aguas.
material de relleno o botes debera contar con los
conduces para transporte de materiales del
Viceministerio de Suelos y Aguas.
Para mitigar la dispersion de material Sefialéticas de Entrada al sitio de Permanente | Gerencia de 10,000.00 | Fotografias.
particulado por el trafico vehicular seguridad proyecto proyecto
durante los trabajos de construccién,
se colocar, en la entrada al sitio de
proyecto, legible para los vehiculos ﬁ o Ii
que vayan a circular dentro del SASSAELS
proyecto, letrero de limite de velocidad.
Dimensiones minimas de 1.20 x 0.60 m. Altura
minima de colocacién medida desde la base del
letrero hasta el nivel de terreno natural/acera 1.50 m.

Floray Eliminacion de | Para contribuir con la calidad ambiental de la zona, Especies Areas verdes del No aplica | Gerencia de 800,000.00 | No aplica.
fauna floray la proteccion de especies con problemas de sembradas en el proyecto proyecto
perturbacién de | conservacion, asi como de especies endémicas y en paisajismo
Bidtico la fauna sentido general, al sostén de la fauna del lugar, la

vegetacion a ser utilizada en las areas verdes
debera disefiarse en base al inventario de especies
contenido en el capitulo 3 de este documento.
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Medio Programa de monitoreo
Impacto Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Parametro Punto de muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Ecosistema | Contaminacion | El siguiente letrero sera colocado en la entrada al Sefialética de Entrada a la obra Permanente | Gerencia de 12,000.00 | Fotografias.
y paisaje visual del sitio de obra. Dimensiones minimas de 1.20 x 1.40 seguridad proyecto
entorno m.
EN ESTA OBRA ESTA PROHIBIDO '\
3 ‘ @ @
ARROJAR TIRAR DEJAR ARROJAR
BASURA OBJETOS AL BASURA ESCOMBROS
SUELO FUERADE LA
Socioeconémico Social Prevencion de En la entrada del proyecto, Sefialéticas de Entrada al sitio de Permanente | Gerencia de 10,000.00 | Fotografias.
accidentes legible para los vehiculos que seguridad proyecto proyecto

circulen por la Avenida Barcelo,
en ambas direcciones de la via.
Dimensiones minimas de 1.20 x

0.60 m. Altura minima de PELIGRO
colocacion medida desde la base | e camonte

del letrero hasta el nivel de
terreno natural/acera 1.50 m.

Sobre la Avenida Barcelo,
colocado en ambos sentidos
de circulacién, en los 200
metros antes de la entrada al
proyecto. Dimensiones
minimas de 2.00 x 1.20 m. Altura minima de
colocacion medida desde la base del letrero hasta
el nivel de terreno natural/acera 1.50 m.
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Medio Programa de monitoreo
Impacto Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Parametro Punto de muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Riesgo de Para mitigar las molestias ocasionadas por el ruido Horario de Sitio de obras Permanente Ing. 0.00 | No aplica.
afectacion a de los equipos y trabajos realizados durante las trabajo Residente
personas obras, el horario de trabajo estard restringido al
definido en la Norma Ambiental Para La Proteccién
Contra Ruidos, para tanda diurna, a saber:
Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm
Séabados: 7:00 am a 12:00 pm
Domingos y feriados, no laborables.
Econdémico Riesgo de Para prevenir accidentes y preservar la salud, se Colocacién de Entrada al sitio de Permanente | Gerencia de 5,000.00 | Fotografias.
afectacion a dotar a todos los trabajadores, incluyendo sefialética de proyecto proyecto Uso de EPP por
personas personal de subcontratistas, de los equipos de seguridad y uso parte del personal
proteccion personal reglamentarios. Se colocara un de EPP por en obra.
letrero a la entrada de la obra, seglin se muestra a parte del
continuacion. personal en obra
ES OBLIGATORIO SEGUIR TODAS
LAS NORMAS DE SEGURIDAD
PROHIBIDC PASOATOD
PERSONA AJENA A LA OBRA
Cultural No aplica Uso y plantacion de vegetacion segin inventario de Especies de Avreas verdes del No aplica | Gerencia de 0.00 | Fotografias.
especies contenido en el capitulo 3 de este flora utilizadas proyecto proyecto
documento, de forma tal que se preserve la en las é&reas
identidad ecoldgica de la zona. verdes
COSTO TOTAL DEL PMAA | 1,400,100.00
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7.2 Programa de manejo ambiental durante la fase de operacién

Por las caracteristicas del proyecto, la implementacién de un programa de manejo y adecuacion
ambiental para la fase de operacidn no es necesario. Corresponderd a la administracion del complejo
residencial y a las Autoridades (Ayuntamiento, MITUR, Ministerio de Ambiente, etc.), en funcién de
sus areas de competencia y el marco legal aplicable a cada caso, mantener las condiciones de respeto
al medioambiente, seguridad y sanitarias, sin embargo, con el objetivo de fortalecer atin mas la gestion
ambiental del proyecto, en la Tabla 17 se incluye una matriz de PMAA durante la operacion.

7.2.1  Informes de cumplimiento ambiental (ICAs)

Por las caracteristicas del proyecto, el equipo técnico consultor no considera la entrega de informes
de cumplimiento ambiental, esto, sin perjuicio de las competencias dispuestas en el marco regulatorio
del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, principalmente respecto del Control,

Vigilancia e Inspeccion Ambiental.
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Tabla 17. Matriz resumen PMAA - Fase de operacion

Medio Programa de monitoreo
Impacto Punto de Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Paradmetro muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Suelo Contaminacion | Andlisis de la calidad del efluente de la unidad de pH, DBOs, DQO, Salida UTAR Semestral Consejo de 168,000.00 | Informe de
del suelo / tratamiento de aguas residuales para verificacion SST,C.T. administracion resultados de
subsuelo / aguas | de cumplimiento con la Norma Ambiental De (NMP/100ml), monitoreo.
subterraneas Calidad De Aguas Subterraneas Y Control De Ptotal, Ntotal, Grasas

Descargas Al Subsuelo (Fuente tipo 111, doméstica, y aceites.
>10 m¥/dia).
Acopio y disposicion de los residuos sélidos y Acopio y disposicion | Puntos de acopio | Permanente Consejo de 86,000.00 | Facturas de pago
liquidos de conformidad con las reglamentaciones | de los residuos segun de residuos administracién por concepto de
y programas establecidos y vigentes de parte del normativa local recogida de basura.
Ayuntamiento Municipal Veron Punta Cana.

Agua Sobreexplotacion | Programa de control de consumo de agua Datos de consumo Medidores de Permanente | Encargado de 120,000.00 | Registro de datos de

Fisicoquimico del acuifero documentado mediante lectura mensual de los de agua agua mantenimiento consumo de agua.

medidores de agua y programa de mantenimiento y
revision periddica de fugas en bafios, tuberias y
piscinas.
Monitoreo de la calidad del agua del campo de Muestra completa Pozo de agua Anual Consejo de 40,000.00 | Informes de
pozos para suministro de agua (Extraccion > 20 Muestra parcial Semestral | @dministracion resultados de
I/s).* monitoreos.

Aire Contaminaciéon | Mantenimiento segln indicaciones del fabricante Mantenimiento de Cuarto de Segln Encargado de 70,000.00 | Bitacora de

del aire de los equipos que operaran en el proyecto: equipos equipos fabricante | mantenimiento mantenimiento de

equipos de bombeo para suministro de agua y equipos.
bombeo de aguas residuales domeésticas, y equipos
de piscina.

Flora Deterioro o Se establecera un programa de fumigacion y Estado de Areas verdes Permanente Consejo de 360,000.00 | Facturas por

pérdida de la mantenimiento de las areas verdes de forma tal que conservacion de la administracién concepto de pago de
vegetacion se preserve y mantenga en buen estado la vegetacion jardineria.
Bidtico vegetacion y especies arbustivas sembradas

durante la etapa constructiva. Para las actividades
de fumigacion se utilizaran los servicios de
empresas debidamente autorizadas para tales fines.
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Medio Programa de monitoreo
Impacto Punto de Documentos
Componente Elemento identificado Medida de control ambiental Parametro muestreo Frecuencia | Responsable | Costo, RD$ generados
Fauna No aplica No aplica, con el mantenimiento propuesto para la No aplica No aplica No aplica No aplica 0.00 | No aplica
vegetacion se garantiza la alimentacién y el
anidamiento para la fauna que habita en la zona.
Ecosistema | Contaminacion | Preservacion del paisajismo provisto por el Estado de Areas verdes Permanente Consejo de 0.00 | Facturas por
Yy paisaje visual del promotor del proyecto mediante la implementacion | conservacion de la administracion concepto de pago de

entorno del programa de fumigacién y mantenimiento de la vegetacion jardineria.
vegetacion dentro del residencial.

Socioeconémico Social Riesgo de Proveer a los trabajadores fijos dentro del Uso de EPP Empleados del | Permanente Consejo de 12,000.00 | Facturas por
afectacion a residencial con uniformes y los equipos de residencial administracién compra de EPPy
personas y/o proteccion personal (EPP) requeridos para el uniformes.

terceros desempefio de sus labores. Asimismo, exigir a los
subcontratistas de trabajos de mantenimiento
provean a sus empleados con los EPP pertinentes.
Econdémico No aplica. Por la naturaleza del proyecto no aplica No aplica No aplica No aplica No aplica 0.00 | No aplica
y cultural la implementacién de medidas a este elemento.
COSTO TOTAL ANUAL DEL PMAA 856,000.00

* Monitoreo de la calidad del agua del campo de pozos para suministro de agua (Extraccion > 20 I/s): con la frecuencia establecida en este programa, se debera realizar el monitoreo a la calidad de las
aguas subterraneas, de conformidad con las especificaciones de la Tabla 18.
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Tabla 18. Parametros para monitoreo de calidad de agua de pozo

MUESTRA COMPLETA (ANUAL)

- Coliformes Totales y - Cianuro - S6lidos Totales - Hidrocarburos Totales
Fecales - Hierro Disueltos -K*
- Cloruro - Cobre - Niquel - Agentes Tensoactivos
- E. Coli - pH - Turbiedad -COs
- Color - Cromo total - Nitrato - Aluminio
- Pseudomonas - Sodio - Zinc -HCO,
- Conductividad - Fluoruro - Nitrito - Amoniaco
- Arsénico - Sulfato - Ca’ - Cadmio
- Dureza - Manganeso - Plomo
- Grasas y aceites - Mg*

MUESTRA PARCIAL (SEMESTRAL)
-C.T.yC.F - Hierro - Nitrito y Nitrato -COs
- Cloruro - pH - Ca* -HCO;
- Color - Sodio - Mg* - Amoniaco
- Pseudomonas - Sulfato - K* - Turbiedad
- Conductividad -STD - Dureza - Arsénico

En caso de que sea detectado un cambio brusco y/o una tendencia sostenida al aumento o disminucion en
uno o varios parametros, el Ministerio de Ambiente procurara la realizacion de la investigacion

correspondiente, pudiendo, si el caso asi lo amerita, suspender la explotacion del pozo hasta que se hayan
tomado las medidas correctivas de lugar.

8 PLAN DE CONTINGENCIA

8.1 Analisis de riesgo

8.1.1 Obijetivos

Los objetivos del analisis de riesgo para este proyecto son:

— Determinar las acciones del proyecto que puedan resultar y/o desencadenar sucesos no deseados,

0 que afecten a los trabajadores, al medioambiente y/o las infraestructuras existentes en el mismo.

— Determinar cudles eventos externos al proyecto podrian representar riesgo para los trabajadores,

al medioambiente y/o las infraestructuras existentes en el mismo.

— Evaluar y dimensionar la magnitud del riesgo en ambos casos para finalmente establecer las

medidas de prevencidn necesarias.
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8.1.2 Metodologia

La metodologia seguida para la identificacion de riesgos se basa en mddulos (operacién), tomando
en cuenta el tratamiento que deberan recibir para su prevencion y/o mitigacion. El andlisis de riesgo
se debe de determinar: 1) Identificacién de los peligros 2) Evaluacién de riesgos 3) Definicion de
controles, siguiendo la jerarquia que inicia con la eliminacion, sigue con la implementacion de
controles de ingenieria, administrativos (procedimientos, reglamentacion, sefalizacion, etc.),

terminando con el uso de medidas de proteccion colectivas o individuales (Figura 7).

2) Evaluacion 3) Definicion

de riesgos de controles

Figura 7. Esquema metodoldgico de analisis de riesgo
8.2  Concepto de Riesgo

El riesgo es la probabilidad de ocurrencia de un evento extremo causante de dafios, con una

determinada magnitud, en un determinado lugar, y en un determinado momento.

La magnitud del riesgo dependera de la combinacion de dos factores: (1) la amenaza o probabilidad
de ocurrencia de un evento extremo y, (2) la vulnerabilidad, que se define como la propension a sufrir
dafios en el momento de producirse el evento y como la capacidad de protegerse
correspondientemente. El producto de estos dos elementos es el riesgo, que expresa la probabilidad
de ocurrencia y la magnitud de los posibles dafios o perdidas (Figura 8).

Riesgo

Vulnerabilidad

Figura 8. Zona de riesgo

La presencia en forma conjunta de amenaza y vulnerabilidad en el mismo lugar crea un riesgo que,
al producirse un evento concreto, puede convertirse en desastre. Por otra parte, la vulnerabilidad solo

puede ser determinada y analizada en relacién con una amenaza concreta. En relaciéon con un
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determinado tipo de riesgo, la vulnerabilidad se expresa de manera diferente, dependiendo del sector
y del contexto.

8.3  Tipos de Riesgos

Segun su origen, los riesgos se clasifican en:

Riesgo natural, probabilidad de que un territorio y la sociedad que habita en ella, se vean afectados
por episodios naturales de rango extraordinario.

Riesgos antropicos, provocados por la accion del ser humano sobre la naturaleza, el ser humano o
bienes materiales. Ejemplos de estos son la contaminacion ocasionada en el agua, aire, suelo,

sobreexplotacién de recursos, deforestacion, incendios, entre otros.

8.4 Naturaleza del riesgo en el proyecto

De acuerdo con el estudio de las actividades y componentes del proyecto, se identificaran los peligros

y evaluaran los riesgos existentes y potenciales en el proyecto tanto naturales como antrépicos.

En este caso, el riesgo se refiere a personas o bienes materiales que estan principalmente amenazados

por determinados fenémenos naturales o antrépicos.

Un desastre natural puede provocar una interrupcién de la capacidad de funcionamiento de una
sociedad, si sobrepasa la capacidad de ésta para superar el evento por su propia fuerza. La magnitud
del desastre depende tanto de la intensidad del evento como también del grado de vulnerabilidad del

receptor.

Los desastres naturales siempre se componen de dos (2) elementos — de un evento causante (externo),
es decir, la amenaza, y de las consecuencias que ésta genera en los grupos vulnerables o afectados.
De manera que los fendmenos naturales extremos s6lo se convierten en desastres cuando afectan a
personas vulnerables que, ya sea por imprudencia o por otras causas, se exponen a las fuerzas de la
naturaleza o que mediante sus intervenciones en la naturaleza contribuyen a que estos fenémenos

ocurran o aumenten de magnitud.

El riesgo de desastres se puede aminorar a traves de la reduccién de laamenazay de la vulnerabilidad.
Pese a ello, se trata de reducir los factores de vulnerabilidad, puesto que, en la mayoria de los casos,
es muy dificil o hasta imposible reducir la amenaza. La vulnerabilidad, en cambio, puede ser

influenciada positivamente a traves del fortalecimiento de la capacidad de reaccion, planificacion y
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proteccion de las personas. Por ello, se considera que la no percepcion de los riesgos es el factor de

vulnerabilidad méas importante.

8.5 Identificacion de riesgos del proyecto

En el caso de estudio, los riesgos son principalmente de tipo natural, los cuales se corresponden a
eventos que puedan producirse por fendmenos atmosféricos o geoldgicos capaces de ocasionar
muertes 0 heridas, dafios al ambiente y/o a las infraestructuras existentes. De acuerdo con su
naturaleza, estos riesgos pueden ser predecibles o impredecibles segun la posibilidad de pronéstico
del evento que los origina.

Los principales riesgos naturales que pudieran ocurrir en el &rea del proyecto, tanto para la etapa de

construccion como para la etapa de operacién, estan asociados a eventos meteoroldgicos extremos.

Dentro de estos eventos son de especial importancia los ciclones, huracanes y tormentas tropicales.
Estos sistemas meteoroldgicos pueden provocar lluvias intensas, vientos fuertes, descargas eléctricas
(rayos) e inundaciones. Estos eventos naturales pueden originar deslizamientos de tierra, movimiento
de estructuras e instalaciones por accion de fuertes vientos, siendo los efectos una variable
dependiente de los cambios en el material circundante en el area del proyecto, destruccién o

afectacion a las edificaciones, generacion de incendios y/o electrocucion de terceros.

8.5.1 Ciclones tropicales

Ocurren generalmente en la llamada temporada ciclénica, periodo comprendido desde junio hasta
finales del mes de noviembre, teniendo su punto critico en los meses de agosto/septiembre/octubre,
en trayectoria Este-Oeste y Este-Noroeste. Estos fendmenos meteorolégicos son clasificados de
acuerdo con la velocidad de los vientos en:

Depresiones tropicales: ~ Son sistemas organizados de nubes con circulacién definida y cuyos

vientos maximos sostenidos son menores de 30 mph. Se considera un
ciclén tropical en su fase formativa, cuando su velocidad no excede a

los 62 km/h.

Tormentas tropicales: Sistemas organizados de nubes con circulacion definida y vientos
maximos sostenidos entre 39 y 73 mph (63 a 117 km/h).

Huracan: Es un cicldn tropical de intensidad maxima en el cual los vientos

maximos sostenidos alcanzan o superan las 74 mph. Tiene un centro
muy definido y con una presién barométrica muy baja. Vientos
superiores de 150 mph en los huracanes mas intensos (vientos
superiores a los 118 km/h). Los posibles dafios causados estan
determinados por la fuerza de los vientos y la intensidad de las lluvias.
Por ello, pueden generar dafios devastadores como pérdidas de vida,
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grandes inundaciones, desbordamiento de rios, arroyos, cafiadas, y
afectacion a la economia. El proyecto se encuentra en una zona
considerada como de alta amenaza ante huracanes.

8.5.2 Movimientos sismicos

Movimientos fuertes del terreno que producen grandes dafios, debido a la extension geografica en

que se puede presentar y a los efectos que puede producir.

La Republica Dominicana se encuentra ubicada en la placa Tectonica del Caribe que presenta un
movimiento de traslacion como cuerpo rigido de 20+2 mm al afio, en direccion Suroeste- Noreste
(70°); sus bordes contactan: al Norte con la Placa de Norte América, al Sur con la de Sudamérica, al
Oeste con la de Nazca y al Este el Fondo Oceénico del Atlantico.

La actividad sismica es palpable en todo el territorio de la Repulblica Dominicana. Los centros
sismolégicos ubican las placas tectonicas o fallas geoldgicas en el borde norte y la region
septentrional del pais. Segun se observa existen fallas geoldgicas al norte de la isla como la Trinchera
de Puerto Rico y la Falla Septentrional borde de placa activa en el norte, que penetra a la isla por la
Bahia de Manzanillo y continua en la parte sur de la Cordillera Septentrional saliendo por la Bahia

de Samana, con una longitud superior a los 300 km con orientacién Sureste — Noroeste.

8.6  Evaluacién de Riesgos

La metodologia que hemos usado para la Evaluacion de Riesgos es el Método FINE. EI mismo, basa
su calificacion en las consecuencias posibles derivadas de los accidentes y contingencias, el nivel de
exposicion de las instalaciones y el personal a las mismas y la probabilidad de ocurrencia del hecho

en particular. Basado en el nivel de riesgo se determina la clasificacion de estos.

Con esta metodologia, la consecuencia se mide segun estos criterios:

CONSECUENCIAS (C)

VALOR CLASIFICACION
100 Catéstrofe; numerosas muertes; dafios superiores a US$1,000,000; interrupcion
de actividades
50 Multiples fatalidades; dafios $400,000 -1,000,000
25 Fatalidad; dafios entre $100,000 - $400,000
15 Lesion extremadamente seria (amputacion, incapacidad permanente); dafios entre

$1,000 - $100,000
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5 Lesién incapacitante; dafios de hasta US$1,000

1 Lesién o dafio menor

El grado de exposicion se determina seleccionando entre estos valores:

EXPOSICION (E)

VALOR CLASIFICACION
10 Continuamente (o muchas veces al dia)
6 Frecuentemente (al menos una vez al dia)
3 Ocasionalmente (de una vez por semana a una vez por mes)
2 Usualmente (de una vez por mes a una vez por afio)
1 Rara vez (No se sabe que esto ocurra)

0.5 Remotamente posible (no se conoce que haya ocurrido)

Con relacidn a la probabilidad, los criterios en base a la cual se hace la valoracion son:

PROBABILIDAD (P)

VALOR CLASIFICACION
10 Es lo més probable y esperado si el riesgo llega a suceder
6 Es posible, no inusual, y tiene un 50% de posibilidad de ocurrir
3 Puede ser un hecho inusual o coincidencia
0.5 Nunca ha pasado después de muchos afios de exposicion, pero es

concebiblemente posible

0.1 Practicamente imposible (nunca ha ocurrido)

Todo lo anterior lleva al Grado de Riesgo (GR), que es igual al producto de las tres variables anteriores

(consecuencia, exposicion, probabilidad), y a su vez a la clasificacion de los mismos:
GR=CxExP

La tabla de clasificacion de riesgos muestra la calificacion de los mismos segun el resultado de la

aplicacion de la formula anterior.
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TABLA DE CALIFICACION DE RIESGOS

Clase A: su GR se encuentra entre 1500 y 270. Se considera muy urgente. Se debe
establecer ademas de procedimientos de control operacional, programas de
gestion de riesgos laborales para disminuir su valor.

Clase B: su GR se encuentra entre 269 y 90. Se considera Urgente. Se debe establecer
procedimientos de control operacional para mantener una adecuada gestion del
peligro.

Clase C: su GR se encuentra entre 89 y 18. Se considera no urgente. Se debe dar
seguimiento a las practicas actuales de control.

Clase D: su GR es inferior a 18. Se consideran aceptables. Mo se reguiere de una
accion especifica.

Figura 9. Clasificacion de riesgos por clases segun su grado

El resultado de la identificacién y evaluacion de riesgos para el proyecto se muestra en la Tabla 19 a

continuacion.
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Tabla 19. Resultados de la evaluacion de riesgos

.g - 2 c
o= © S % o 2
S 2 = o> &
[ g |1 28| 83| &
3 8 | o Sy | £
Sl&|e|S67 |8
NO. PROCESOS / RIESGOS O a CONTROL
1 Movimiento de tierra y lotificacion de terrenos
1.1 | Afecciones respiratorias por levantamiento de polvo 5 6 3 90 B | Humedecimiento de las vias / Control
de velocidades
1.2 | Atropellamiento de personas por equipos de preparacion de | 25 6 3 450 C | Reglamento de circulacion de
terreno vehiculos / Sefializacion de las vias
1.3 | Accidentes de transito en el transporte de materiales 5 6 3 90 B | Reglamento de circulacion de
vehiculos / Sefializacion de las vias
2 Construccion de contenes y edificaciones
2.1 | Magulladuras, cortaduras, golpes en uso de herramientas 5 6 3 90 B | Instructivo sobre uso correcto de
herramientas
2.2 | Lesion lumbar por manejo de cargas / sobreesfuerzos 5 6 3 90 B | Instructivo sobre formas correctas de
levantamiento / manejo de cargas
2.3 | Irritacion de la piel por manejo de cementos/concreto 5 6 3 90 B | Uso de guantes / lavado de partes del
cuerpo en contacto
2.4 | Caidas al mismo nivel 5 6 3 90 B | Plan de mantenimiento de orden y
limpieza en la obra / Delimitacién de
pasillos
3 Actividades de apoyo
3.1 | Derrames de combustibles en recepcion 5 3 3 45 C | Procedimiento recepcion de

combustible / Plan de Emergencias en
Caso de Derrame
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NO. PROCESOS / RIESGOS O a CONTROL
3.2 | Incendio de tanque de combustible 5 10 | 05 25 C | Proteccion contra incendios / Plan de
emergencia en caso de incendios
4 Actividades administrativas y servicios al personal
4.1 | Accidentes personales (caidas / golpes / cortaduras) 5 6 0.5 15 D | Programa de Prevencion de
Accidentes
5 Desastres Naturales y emergencias
5.1 | Huracan 5 2 3 30 C | Plan de Emergencia en caso de
Huracéan
5.2 | Terremoto 50 1 0.5 25 C | Plan de Emergencia en caso de
Terremoto
5.3 | Inundacion 15 3 3 135 B | Mantenimiento al sistema de drenajes
5.4 | Incendios 5 2 3 30 Plan de Emergencia en caso de

Incendios
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8.7  Plan de contingencias

El plan de contingencias estd orientado a establecer los procedimientos y acciones basicas de
respuesta oportuna, adecuada y efectiva ante la eventualidad de incidentes, accidentes y/o estados de
emergencia que pudieran ocurrir durante las fases del proyecto. Se describen también la organizacion,
procedimientos, los tipos de equipos, materiales y personal requeridos para responder a los distintos
tipos de emergencias. Este plan se confecciona atendiendo a las actividades del proyecto.

8.7.1 Objetivos

El plan de contingencias tiene como objetivo general planificar y describir la capacidad y las
actividades de respuesta inmediata para controlar las emergencias. Este plan contiene los aspectos

siguientes:
v Los responsables de la ejecucion del plan de contingencias/emergencias y evacuacion.
v Los medios técnicos exigidos por la reglamentacion.
v Laidentificacion de los medios humanos definidos para cada cometido.
v El programa de implantacioén y de mantenimiento del plan.

También tiene como objetivo presentar a nivel de detalle todas las acciones, procedimientos,
instrucciones, flujos de comunicaciones, programas de capacitacion y acciones especificas a seguir
durante una emergencia, teniendo un plan estratégico de contingencias que abarque la construccion y
operacion del proyecto, en cuanto al manejo de actividades en general.

8.7.2 Tipos de emergencias

Los eventos que pueden generar emergencias se presentan en el diagrama de la Figura 10:
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Llwvias intensas

Vientos fuertes

Emergencia

Figura 10. Eventos que pueden generar una emergencia
8.7.3 Plan de accién para Eventos Meteorol6gicos Extremos

El plan de accion para eventos meteorologicos extremos establece los procedimientos o conjunto de
actividades dirigidas a reducir al minimo las posibilidades de pérdidas humanas y materiales a causa
del paso de un huracan, y/o la ocurrencia de eventos extremos, como lluvias intensas, fuertes vientos,

y sismos.

Asimismo, busca asegurar el rapido restablecimiento de las condiciones de normalidad, que permitan

continuar las actividades del proyecto, al finalizar el evento.

8.7.4  Estructura para contingencia

La estructura para contingencia quedara conformada por el capataz del proyecto, su asistente y las
diferentes entidades de socorro de la zona, que como esta ubicado dentro de los limites de la Provincia
de La Altagracia estan disponibles a través del 9-1-1, con las cuales los dos primeros deberan
coordinar los asuntos de prevencién y control de contingencias, segun los procedimientos mas abajo

establecidos.

Telefono de emergencias: 9-1-1
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8.7.5 Procedimiento de emergencia en caso de huracén

Equipos de seguridad personal y herramientas requeridas en caso de huracan:

v" Lonas.

v" Linternas.

v" Palas, hachas y picos.

v Botas de goma.

v' Guantes para obrero.

v’ Seguetas y serruchos.

v" Machetes.

v" Sogas.

v Extension eléctrica con tomacorrientes y bombillos.

v" Comida no deteriorable.

v Equipos de primeros auxilios.

v" Agua potable en recipientes.

Técnicas de prevencion y control ante el paso de un huracan:

Las actividades de preparacion para el paso del huracan deberan regirse en funcion de este cédigo de

alertas.

ALERTA

SIGNIFICADO

Alerta Amarilla

Advertencia de Tormenta

Advertencia de Huracan o Tormenta Tropical. Se emite por los medios de
comunicacién cuando el disturbio tropical en cuestion se dirige al area del
Caribe. Las acciones de Alerta Amarilla deben iniciarse.

Alerta Naranja

Alerta de Huracan

Alerta de Huracéan o Tormenta Tropical. Se espera que condiciones de huracan
Ileguen a un area en 36 horas. Las acciones de Alerta Naranja deben iniciar.

BVSOIREIRIRERER o Tormenta Tropical. Se espera que condiciones de huracan
0 tormenta tropical lleguen al area en un plazo de 24 horas 0 menos. Las

acciones de Alerta Roja deben iniciarse.
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Respuesta ante alerta amarilla o advertencia de huracan o tormenta tropical:

 Desde que se da el aviso de huracan o tormenta tropical se pone en vigencia el PLAN DE
EMERGENCIA EN CASO HURACAN.

e Se inicia la proteccion de las facilidades segln el siguiente listado de acciones:
— Inspeccionar la condicion de las estructuras y establecer cuales deben ser reforzadas.

— Supervisar todas las cubiertas metalicas y techos y realizar las reparaciones
necesarias.

— Anclar todas las estructuras que lo requieran.
—  Tener disponible la lista de equipos de emergencia necesarios.
—  Proteger las puertas y ventanas de las oficinas a su cargo.

— Remover de las ventanas todo material y equipos gque pueda ser afectado en caso de
ruptura de estas.

— Mantener el seguimiento al huracan o tormenta tropical por cualquiera de las
siguientes opciones, segun disponibilidad:

v Por radio.
v' Television.
v Internet, accediendo a cualquiera de estas direcciones:
Centro Nacional de Huracanes: http://www.nhc.noaa.gov/; Hurricane.com:

http://www.hurricane.com/; The Weather Channel: http://www.weather.com/;
Oficina Nacional de Meteorologia: http://www.onamet.gov.do/.

Respuesta ante alerta naranja o alerta de huracan o tormenta:

e Se ponen en marcha las acciones anteriormente sefialadas y se inicia el plan para detener
cualquier tipo de trabajo con un minimo de 4 horas previo al momento sefialado para el paso

del huracén.
Respuesta ante alerta roja o aviso de huracédn o tormenta:

e Una vez cubiertas las acciones anteriores, se evacua toda el area al menos 4 horas antes de la

sefialada para el paso de la tormenta o huracan por la zona.

péag. 80


http://www.nhc.noaa.gov/
http://www.hurricane.com/
http://www.weather.com/
http://www.onamet.gov.do/

Declaracion de Impacto Ambiental Residencial Solemare

8.7.6

Procedimiento de actuacion en caso de terremoto

Las personas involucradas dentro del proyecto deben estar preparadas para, en todo momento, poder

responder a un terremoto, segun las siguientes consideraciones:

8.7.7

Mantener y transmitir la calma.

Cada persona debe ubicar el lugar méas seguro donde posicionarse, alejado de objetos que
puedan caerle encima o rodarlo, sin correr.

Una vez que pasa el evento, toda persona debe, tomando las precauciones pertinentes,
desconectar la energia a cualquier equipo que vea encendido, si es el caso.

Cada persona debe iniciar el proceso de evacuacion una vez finalizado el terremoto, tomando
las medidas necesarias para minimizar cualquier riesgo.

Dirigirse a los lugares de socorro del pueblo.

En caso de saber de alguna persona que se encuentre atrapada debe notificar a la brigada de
rescate de la zona.

Procedimiento de actuacion en caso de derrame

Cualquier persona que detecte un derrame de combustible, o que durante una operacion con
los mismos le ocurra un evento de esta naturaleza, tendra la obligacion de informar la
ocurrencia del hecho como primera accién, siempre gque el mismo sobrepase los 5 galones. Si
es menor, ir al paso 2.

Cerrar las valvulas, tapas o cualquier otro medio por donde escape el liquido derramado.
Limitar la expansién esparciendo arena alrededor del liquido derramado y/o creando muros de
contencion con este material.

Confinar el area del derrame colocando cintas barricadas o conos de seguridad.

Luego de confinada el area del derrame, se procede a limpiar el derrame recobrandolo o
absorbiéndolo. Para realizar estas acciones se debera contar con los equipos y dispositivos de
seguridad necesarios para estos fines.

Al finalizar la limpieza del derrame se debera proceder a la limpieza de los equipos utilizados
y el area afectada. Los desechos producto de la limpieza seran recogidos y dispuestos segun el

procedimiento establecido para cada material.
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8.7.8  Procedimiento de actuacion en caso de incendio
Las acciones de emergencia en caso de incendio varian de acuerdo en donde se esté presente. En

general se puede decir que las acciones de emergencia son:

e Suspender de inmediato la fuente que alimenta el fuego.
e Combatir el fuego con los extintores mas cercanos.

e Llamar a los bomberos si el fuego no puede ser controlado.

8.8  Costos del plan de contingencias

Este plan de contingencias puede desarrollarse a un costo estimado de veinte mil pesos dominicanos
(RD$20,000.00). Cabe sefialar que este monto forma parte del gasto de los subcontratistas de los

trabajos, siendo responsabilidad del promotor sélo la de verificar cumplimiento.
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ANEXOS AL DOCUMENTO DE DIA
Anexo 1. Términos de referencia del Ministerio de Ambiente

Anexo 2. Mapas y planos del proyecto
— Plano de ubicacidn del proyecto

— Master plan de proyecto

Anexo 3. Documentos legales

- Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Desarrollo e Inversién Solemare Béavaro
- Acta de inscripcion de RNC

- Copia de cédula del representante del proyecto

- Titulo de propiedad y plano catastral

- No objecién a cambio de uso de suelo del Ayuntamiento

- No objecién condicionada al cambio de uso de suelo del Ministerio de Turismo

Anexo 4. Presupuesto

Anexo 5. Comunicacién autorizacion Analisis de interesados
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