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Laempresa Grupo Bellaria, S.R.L., la cual cuenta con el Registro Mercantil No. 179570800y y105/ ¢
RNC 1-32-47311-6, ubicada en la Ave. Gustavo Mejia Ricart No. 102, Piantini, Distrito ™ -
Nacional, Santo Domingo de Guzman, es representada por la sefiora MARIA CORINA
TERMINI ZAMORA, venezolana, mayor de edad, casada, portadora de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 402-4347691-4, domiciliada y residente en Punta Cana Village,
Provinciala Altagracia, Republica Dominicana. Esta empresa es la promotora del proyecto
“Bellaria Villas at Vista Cana II”.

Lt
sy

La sefiora Maria Corina Termini Zamora, declara que el proyecto “Bellaria Villas at Vista
Cana II”, Cédigo S01-23-0092, se desarrollard un terreno ubicado dentro de Vista Cana
Resort & Country Club, en la Seccién Bavaro, Distrito Municipal Turistico Ver6n-Punta
Cana, municipio de Higliey, provincia La Altagracia, Repulblica Dominicana,
especificamente en el poligono formado por las coordenadas UTM 560395.52, 2060180.49,
560473.27, 2060242.78, 560518.67, 2060197.51, 560440.12, 2060129.78; que el proyecto
consiste en la construccion y puesta en operacién de 15 viviendas unifamiliares de dos
niveles, cada vivienda tendra un area de aproximadamente 200 m2 de construccién en
solares individuales que van desde 346.17 m2 a 501.44 m2. El 4rea total de construccion
es de 3,000 m? la superficie del terreno es de 5,870.09 m2; que contard con las
instalaciones para servicios basicos: sistema de agua potable, sistema de aguas residuales
domésticas, sistema para el suministro de energia eléctrica y sistema para el manejo y
disposicién de residuos sélidos; que las informaciones emitjdas en esta Declaracion de
Impacto Ambiental (DIA), son vélidas y que se comgrom¢le a implementar las medidas
establecidas en el Programa de Manejo y Adecugcion /Ambiental (PMAA), elaborado
para dicho proyecto con el objetivo de pgevenjf, minimizar y mitigar los impactos
ambientales que pueda ocasionar el mismo.

Maria Corié’a/Ter\n:ini amora / o
Por Grupo Bellaria, S.R.L. Y BNC:
Proyecto Bellaria Villas at Vista Canall | _ \7'3-"4731 1-6

Yo, LIC. FERNANDO AUGUSTO MAYANS, Notario Piblico de los del nimero de Higliey,
matricula del Colegio de Notarios No.5835. CERTIFICO Y DOY FE, que por ante mi ha
comparecido la sefiora MARIA CORINA TERMINI ZAMORA persona de quien doy fe de
conocer y quien me ha manifestado bajo la fe del juramento que actia libre y
voluntariamente, que la firma que ha puesto al pie del presente documento y en mi
presencia, es la misma que acostumbra a legalizar todos sus documentos tanto publicos
como privados en que participan. En la ciudad de Higliey, Provincia La Altagracia, a los
veintisiete (27) dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024).
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Términos de Referencia para la elaboracidén de la
Declaracion de Impacto Ambiental para Proyectos Categoria B
“BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II”, S01-23-0092

ALCANCE DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Estos TdR contienen las especificaciones de informacidn necesarias que permitiran a la autoridad ambiental
realizar la evaluacion ambiental del proyecto a través de la presentacion de una Declaracién de Impacto
Ambiental. La evaluacion ambiental se enfocara en la prevencién y mitigacién de los impactos que se
produciran con el proyecto, previamente considerados como impactos potenciales moderados segun el
Reglamento del Proceso de Evaluacién Ambiental vigente.

En caso de considerarse necesario luego de una revision inicial, se ampliara el alcance de estos TdR en los
aspectos que se indicara por escrito mediante solicitud de informaciéon complementaria.

OBIJETIVOS

Presentar la guia para la estructura y contenido de la Declaracién de Impacto Ambiental, con los siguientes
componentes:

- Descripcién general del proyecto

- ldentificacion de los potenciales impactos ambientales positivos y negativos que generan las
actividades del proyecto en sus fases de construccién y de operacion.

- ldentificacidn de las zonas ambientalmente sensibles, dentro del solar del proyecto y en su area de
influencia directa en un radio de 2.5 kildbmetros a la redonda. (asentamientos humanos, escuelas,
hospitales, cuerpos de agua, humedales, linea costera, dunas, terrenos con altas pendientes, areas
protegidas).

- Realizacidn de una consulta publica a través de un analisis de interesados

- Presentacién de informacion publica del proyecto y sus caracteristicas hacia la poblacion

- Establecer las lineas de accién ambiental que seguira el proyecto en cumplimiento con la ley 64-00 y
las normas ambientales

- Presentar el esquema de monitoreo ambiental

- Incluir Anexos con las evidencias e informacién adicional pertinente.

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL INFORME

1.1 DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

a. Datos generales del proyecto:

- Nombre del proyecto.

- Datos personales del promotor y/o propietario del proyecto (nombre, teléfono, direccién, poder legal
cuando se actue a través de un apoderado).

- Registro mercantil y RNC de la empresa.

- Ubicacién del proyecto indicando direccidn, paraje, seccidn, municipio y provincia.

- Localizacién del proyecto con un mapa topografico escala 1:50,000.

- Plano catastral y/o georreferenciacion del poligono del 4rea total del terreno destinado al desarrollo del
proyecto.

-Copia del Titulo de propiedad y/o contrato de arrendamiento.
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b. Descripcion del proyecto

- Objetivos y justificacion del proyecto.
- Descripcion de cada una de las diferentes actividades que conlleva cada fase (construccién y operacion).
- Cronograma de ejecucion de la fase de construccién. Numero estimado de empleos que seran generados
en la fase construccion.
- Indicar para la fase de construccién, la cantidad de material a remover y su disposicién final.
- Organigrama del proyecto en su fase de operacidn, incluyendo su estructura o unidad ambiental, cantidad
de empleados, turnos y horario de trabajo.
- Plano de conjunto de la planta fisica del proyecto: extensidn total de terreno, drea de construccién, cantidad
y tipo de infraestructuras y facilidades de apoyo a ser instaladas.
- Diagrama de distribucién interna con la ubicacién de las maquinarias, area de procesos, generadores
eléctricos, depdsito de combustible, areas de acopio de las materias primas, instalaciones sanitarias, entre
otras.
- Descripcion detallada de todos los componentes, procesos y actividades del proyecto (oficina
administrativa, area de proceso, laboratorio, dreas de acopio de las materias primas y condiciones de
almacenamiento, talleres de mantenimientos, bafos, cocina, comedor, entre otras).

- Especificar la cantidad de viviendas a ser construidos. Metros cuadrados de las mismas. Distribucion

de las viviendas.

- area superficial del terreno.
- Monto de la inversién total en infraestructura, inmuebles, equipos y maquinarias.
- Lista y procedencia de materia prima y productos adicionales utilizados (sustancias quimicas utilizadas en el
proceso). Incluir hojas de seguridad (MSDS) de cada una de las sustancias usadas.
- Caracteristicas de los productos finales del proceso de produccion.
- Lista de maquinarias y equipos empleados en el proyecto, capacidades utilizadas y ciclos de mantenimiento.
- Condiciones de seguridad, proteccién de la infraestructura y personal operativo; suministro de medios de
proteccion y equipos de proteccidén personal (EPP) (botas, guantes, protectores auditivos, entre otras);
descripcién de los extintores, equipo de deteccion de humo y alarmas de activacién manual para
evacuaciones de emergencia.
- Evaluacion de riesgos y plan de contingencia.

c. Servicios requeridos

- Estimar para la fase de construccién/adecuacion y operacion el consumo de los servicios basicos (agua
potable, energia eléctrica, entre otros);

- Especificar el volumen estimado de aguas residuales a generar, de residuos sdlidos peligrosos y no
peligrosos, el tratamiento y disposicion final de los mismos.

- Presentar planos de los servicios técnicos (energia, aguas residuales, aguas pluviales, ruta de evacuacion,
entre otros).

1.2 Autorizaciones y permisos

- Titulos de propiedad y contrato de arrendamiento del terreno.

- No objecién del ayuntamiento local.

- No objecién de la Corporacién Acueducto y Alcantarillado correspondiente.
- Certificacion del Ministerio de Industria y Comercio.

1.3 Descripcion ambiental
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Se incluiran colindancias, rios, arroyos, humedales, caifiadas, areas vulnerables, escuelas, hospitales, hoteles,
parques, centros de alta concentracién de personas, etc.

- Se presentara un inventario de las especies que seran desplazadas en el solar para el desarrollo del proyecto
y para el sembrado en las areas verdes.

1.4 Participacion e informacidn publica
Vista publica:

Serarealizada una (1) vista publica, para presentar los resultados de la DIA. Se llevara a cabo en las localidades
de influencia del proyecto. Se programara con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la
presentacion de los resultados de esta.

Se recomienda para la realizacién de la vista publica tomar como documentos guias, la Guia de Realizacién de
vistas Publicas y Guia de Evaluacion de Impacto Social. Se anexara a la DIA la evidencia de estas, cartas de
invitacion, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente firmadas, teléfono, fotos y grabaciones
del evento, relatorias de las mismas, otros.

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas
basicas o liceos de las comunidades afectadas, iglesias, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes,
agricultores, propietarios de negocios u otras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de las autoridades locales, especialmente la
Alcaldia Municipal.

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos
con quince (15) dias de anticipacidn, reservandose el derecho de asistir a la misma. Solicitar o convenir fecha
de realizacién a través de la Direccién de Participacidon Publica del Ministerio Ambiente.

La intencién de ejecucidn del proyecto debera presentarse a las partes interesadas a través de un medio de
comunicacion adecuado a fin de que las actividades de construccion y operacion del proyecto se conozcan, se
tomen en cuenta las opiniones y se lleguen a acuerdos de colaboracidn. Se consideraran partes interesadas,
la poblacién del municipio o del distrito municipal.

Se debe instalar en lugar visible por los interesados un letrero informativo no menor de 1 x 1.5 metros en el
lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Este debe contener las siguientes informaciones.

a. Nombre del proyecto.

b. Nombre del promotor del proyecto o responsable del mismo.

c. Breve descripcion del proyecto

d. Indicard que dicho proyecto esta en proceso de evaluacién ambiental para fines de obtener la Autorizaciéon
Ambiental.

e. Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Viceministerio de Gestidon
Ambiental.

Se tomara foto del letrero ya instalado y se incluira en el informe. En el informe debe aparecer una foto del
letrero ya instalado. Se debe instalar en lugar visible por los interesados un letrero informativo no menor de
1 x 1.5 metros en el lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Este debe contener las siguientes

informaciones.
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h. Breve descripciéon del proyecto
i. Indicara que dicho proyecto estd en proceso de evaluacidn ambiental para fines de obtener la Autorizacion

Ambiental.
j. Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Viceministerio de Gestion

Ambiental.

Se tomarad foto del letrero ya instalado y se incluira en el informe. En el informe debe aparecer una foto del
letrero ya instalado.

1.5 Plan de manejo y adecuacion ambiental

- Se presentara la matriz resumen de impactos significativos (construccién y operacién) anexa (Anexo 1)

- Se presentaran las cinco (5) fichas de manejo anexas (anexo 2) debidamente trabajadas en los aspectos que
apliquen a las condiciones especificas del proyecto.

- Los camiones a realizar los botes de material deberan tener tickets suministrados por el Viceministerio de
Suelos y Aguas para realizar dicha actividad (si aplica).

- Se establecerdn medidas de prevencion para mantener la fluidez del transito vehicular en la carretera.

- Presentar una identificacién de riesgos con potenciales dafos al medio ambiente, a la seguridad del personal
que laborara en el proyecto y a las personas en su area de influencia

- Presentar un plan prevencién y de contingencia ante incendios, sismos, huracanes, incluyendo ruta de
evacuacion, proteccién de la infraestructura y al personal operativo (suministro de equipos de proteccién y
seguridad, para su personal) entre otros.

- Descripcién de las actividades de seguridad e higiene laboral durante las fases de construccién y operacion,
medidas a tomar.

- Costo total de Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA).

- Se presentara la matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) anexa (anexo 3)

1.6 Certificacion de notario publico

- Incluir la Declaracién Jurada debidamente firmada por el promotor y notariada por un Notario Publico
Autorizado en donde se comprometa a cumplir con cada uno de los componentes del informe,
particularmente con el Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) tanto en la fase de construccion
como de operacion.

1.7 Formato de presentacion
El informe Ambiental y las informaciones solicitadas se entregaran con una comunicacidén escrita y
debidamente firmada por el promotor.

La entrega de la informacién cumplira con las siguientes especificaciones:

- El documento final serd entregado con el original y una (1) copia fiel e idéntica y seis (6) copias en formato
digital. El original se entregara encuadernado en pasta y la copia se entregara en carpeta perforada de tres
hoyos; la impresion se realizard a ambos lados de la hoja, excepcidn de los mapas, graficos y tablas.

- Las primeras paginas del informe consistiran en:

- Hoja de presentacién conteniendo el nombre del proyecto, cdédigo, nombre del promotor, nombre de la
persona responsable del Informe y fecha.

- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada).

- Contenido

- Datos generales del nrovecto
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- Participacion e informacion publica

- Plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA)

- Anexos: Informes y documentos.

En el lomo de cada uno de los ejemplares se colocara el nombre del proyecto y su codigo.
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Anexo 1

Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos (construccién y operacion)

Actividades por fase / valoraciéon de impacto por significacion
Exploracion Construccion Operacion Abandono
— [ i c — c i [
. ge) Ee) © © © © ge} ©
Medios Factor L & & & L & &L &
afectados ambiental 2 = Z = = = = £
Q (&} Q Q Q (S} Q (&}
< < < < < < < <
Suelo
13
o 2
S £ Agua
v S
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o
= Fauna
©
[an] .
Ecosistemay
paisaje
o Social
, 8
9o E -
Q9 Econémico
(%2 e}
(9]
o Cultural
Nota: Los espacios son indicativos cada fase tiene mas de 3 actividades que pueden provocar impactos significativos
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ANEXO 2

MEDIO AMBIENTE

No. 1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

OBIJETIVOS

Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domeésticas/industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de infraestructura,
proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volimenes generados, evitando la
contaminacidon de cuerpos de agua o suelos receptores y la propagaciéon de enfermedades infecto-
contagiosas.

IMPACTOS AMBIENTALES

Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacién humana en: adecuacién o
construccién y operacidn de instalaciones temporales, adecuacién o construccién y
CAUSA operacion de infraestructura, adecuacion o construccién de vias y accesos, transporte
de material y escombros, instalacidon, operacién y mantenimiento de maquinarias y
equipos, disposicién temporal o final de material removido.

Alteracién de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dindmica de

EFECTO .. . . .
las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua.

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Presentar toda la informacidn correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales
domésticas /Industriales en términos de volimenes, cargas tipicas de contaminantes, plano general de
redes o de las instalaciones del proyecto.

2. Disefio del sistema de tratamiento, recolector y determinacién de los lugares de ubicacién de las
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposicidon. Tratamiento y disposicidon de aguas de
escorrentia.

3. Disefo y construccién de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos,
filtros anaerobios, filtro en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de
aguas residuales domésticas, y evite su proximidad y contaminaciéon con aguas superficiales y
subterraneas.

4. El disefio y construccidn del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades
constructivas, se deben tener en cuenta las caracteristicas del lugar en el cual se va a instalar o construir
el sistema de tratamiento (geograficas, pendientes, potencial de inundacién, estructuras existentes,
paisaje), la capacidad de asimilacidn hidraulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones
(caudales producidos). Tanques de sedimentacion.

5. Instalacidn de bafios portatiles en la fase de construccion del proyecto.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

e Solicitud de (los) permiso(s) correspondientes para realizar la(s) descargas de aguas residuales, en
el caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS.

e Seleccidon del sistema de tratamiento en funcién de los estandares de calidad del proyecto, el
cumplimiento de la normatividad vigente y el grado de eliminacidn que ofrece cada tipo de
tratamiento, respecto a las exigencias de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada

o vertida.

e Mantenimiento periddico (de acuerdo con el manual de operacidn) del sistema de tratamiento.
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Localizacion del sistema de tratamiento en concordancia con la ubicacién de las
instalaciones, construccién y operacién de instalaciones temporales y obras de

infraestructura.

LUGAR DE
APLICACION

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
e Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacién del sistema de tratamiento
e Monitoreos de calidad de agua, pardmetros de calidad, métodos de muestreo y analisis, periodicidad de

los muestreos.

e Mantenimiento periddico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.

e Evaluacién periddica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnolégico de
mayor eficiencia.

® Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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MEDIO AMBIENTE

No.2 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES

OBIJETIVOS

Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos de
desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuaciéon o construccién y operacién de instalaciones temporales, adecuaciéon o
construccion y operacidon de infraestructura, adecuacidon o construccidn de vias de
CAUSA accesos, transporte, instalacion, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas

EFECTO Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.

ACCIONES POR DESARROLLAR

Las principales fuentes de emisidon de material particulado y gases en el area de desarrollo de las obras de

infraestructura urbana son: el trafico vehicular, la operacion de maquinarias y la accion del viento en areas

abiertas. La evaluacién, prevencién y mitigacion de estos posibles impactos se pueden lograr con medidas

sencillas, entre las cuales se destacan:

1. Planeacidn de la ubicacidn de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicién de
estériles, determinando la direccidn de los vientos como criterio decisivo.

2.  Realizacion de medidas de prevencion y control de emisidn de particulas como barreras rompevientos,
revegetalizacién, humectacién y cubrimiento de pilas de material de escombros.

3.  Humectacién de vias de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular.

4.  Proteger el material proveniente de excavaciones o construccion, en los sitios de almacenamiento
temporal.

5. Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento

6. Realizacidon de monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar
sobrepasar los limites permisibles de concentracién de gases nocivos.

7.  Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el drea de influencia de la obra.

Realizar mantenimiento periddico de maquinarias y vehiculos, para el control de la emisién de gases.

9. Incentivar el uso de equipos de proteccidon personal que garanticen la menor exposicién posible a
polvos, gases, humos, entre otros.

10. Educaciény capacitacion a todo el personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevencion
y control en la emisién de material particulado. Igualmente, capacitacidn relacionada con las medidas
de prevencidn, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.

%

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

e Control de velocidad vehicular y sefializacidon en zonas no pavimentadas.

e Humectacién permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del
viento y enlonado de materias primas.

e Realizacidon de mantenimiento preventivo periddico de maquinarias, equipos y vehiculos.

e Dotacion a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas entre otros.

e Implementar medidas educativas y de capacitacién al personal del proyecto (residente,
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Verificacidon de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.

Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.
Controlar y verificar periédicamente los vehiculos vinculados a la operacidn del proyecto.

Seguimiento y control de velocidad de vehiculos

Monitoreo permanente de gases

Operacién de estaciones de monitoreo en el drea de la obra

Realizacion de exdmenes médicos periddicos al personal de la obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcién de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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MEDIO AMBIENTE

No. 3 MANEJO DE RUIDO

OBIJETIVOS

Prevencién, control y mitigacién de los niveles de ruido generados por los trabajos de construccion y
operacion del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuaciéon o construccidon y operaciéon de instalaciones temporales, adecuacion o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccién de vias y accesos,
transporte, instalacién, operacidon y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposicién
temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenidas

CAUSA

EFECTO Incremento en el nivel de ruido.

ACCIONES POR DESARROLLAR

=

Definicién de los puntos de generacidn de ruidos.

2. Realizacién de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacién de los niveles de ruido que
ocasiona el proyecto.

3. Definir la manera mas efectiva para el control técnico y la reduccién del ruido, de acuerdo con las
condiciones y necesidades de operacioén, entre las cuales se encuentran: modificacién de la ruta de
propagacion con el uso de pantallas, encerramiento, y proteccion o aislamiento del receptor.

4. Realizar desde la planeacion del desarrollo de obra el manejo del ruido, con la concesién de materiales
acusticos apropiados como absorbentes (transforman la energia sonora en energia térmica), materiales
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguacién.

5. Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagacién del ruido como plantaciones,
barrancos, diques y valles.

6. Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de
construccion, como medida de reduccion de los niveles de ruido; asi mismo, adecuar los horarios de
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.

7.  Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos,
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros.

8.  Respetar las sefiales y normas de transito, a velocidades controladas con el fin de no causar dafos a la
propiedad privada o publica.

9. Capacitar al personal del proyecto y contratistas, en el manejo del ruido.

10. Incentivar el uso de equipos de proteccidn personal que garanticen la menor exposicion posible al ruido.
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TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

. Utilizacién de equipos acusticos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de poliuretano,
espumas con peliculas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborizacion, materiales de acopio,
diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de amortiguacién (sustancias viscosas
o elasticas, caucho y plastico).

° Instalar encerramientos acusticos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de
generacion del ruido, mantener ventilacion e iluminacién adecuadas para el personal de la construccién.

. Mantenimiento periédico de maquinarias, equipos y vehiculos.

. Realizacion de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehiculos,
magquinarias y equipos (residente, contratista).

o Dotacién al personal de implementos de seguridad.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

e Mediciones periddicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.

e \Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas para mediciones de material particulado y
control de ruido.

e Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operaciéon del proyecto.

e Realizacién de exdmenes médicos periédicos al personal de la obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcién de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.

e Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en el
proyecto para lograr una solucidn efectiva, que permita, a la vez, retroalimentacion positiva con aportes o
ideas para mejorar el ambiente de trabajo.

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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MEDIO AMBIENTE

No. 4 MANEJO DE COMBUSTIBLE

OBIJETIVO

Prevenir, controlar y mitigar de los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles,
durante la realizacién de los trabajos en la fase de construccién y operacion.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacién o
construccién y operaciéon de Infraestructura, adecuacidon o construcciéon de vias y
CAUSA accesos, transporte, instalacidn, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.

Alteracion de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
EFECTO las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacién de los cuerpos de agua,
contaminacion del suelo.

ACCIONES POR DESARROLLAR

El uso de combustibles es fuente energética para las maquinarias, equipos y vehiculos empleados durante la

realizacion de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos:

1. Limitar la aplicacidn y uso de sustancias quimicas, derivadas del petréleo, en sectores cercanos a cursos
de agua.

2.  Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicion de los combustibles. El
almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicaran a una distancia
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se
presenten derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, asi mismo, requieren la instalacion de
una trampa de grasas.

3.  Prevencion y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,
utilizar un sistema adecuado de bombeo y areas impermeabilizadas. En caso de derrames de algun
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacidn y lejos de los cursos de agua.

4. Enlugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio,
sin fuentes de ignicién en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople
de mangueras con el propdsito de prevenir derrames y mantener elementos para la contencién y
limpieza de derrames accidentales (pafios oleofilicos, arena, aserrin, trapos).

5.  Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias quimicas a las redes de aguas
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposicion directamente sobre el suelo.

6. Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operacién, cantidades minimas de
combustibles.

7. En caso de derrames accidentales, se aplicaran los procedimientos establecidos del plan de
contingencia para el derrame de hidrocarburos.

8.  Capacitacidn y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el
plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos que se tenga.
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TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

. Instalacion de sistemas de bombeo y dreas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de
combustibles.
° Instalacidn de sistemas para la prevencidn y deteccion de fugas y derrames en sitios de almacenamiento,

tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conduccién.

. Diseio de medidas en caso de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas,
impermeabilizacidn, muros de contencidn.

. Uso de elementos como paiios oleofilicos, aserrin, tierra o arena para la contencién y limpieza de
derrames accidentales, ubicacién de polietileno que cubra la totalidad del area donde se realizara esta
actividad, de forma tal que se evite contaminacion del suelo por derrames accidentales.

° Disefio y construccidon de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribucién para
evitar que las aguas lluvias expandan las efectos del combustibles cuando se presentan fugas o derrames
accidentales.

. Disefio y construccion de diques perimetrales en depdsitos de hidrocarburos con suelos
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento.

° Ubicacién efectiva de elementos para la contencidn y limpieza de derrames accidentales (arena, aserrin,
trapos).

. Definicion de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normatividad vigente.

° Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacidn, para la manipulacién de
combustibles, de residuos sdlidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la contencién
y limpieza de derrames accidentales.

Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en donde se
ubiquen vias de acceso con flujo vehicular y en las areas designadas para abastecer de
combustible a maquinaria, equipos y vehiculos.

LUGAR DE
APLICACION

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

e Control periddico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte y disposicion de combustibles.

e Monitoreo periddico de los sistemas instalados para la prevencidn, y deteccion de fugas y derrames.

e Andlisis de datos de historial de frecuencias, y el tipo de monitoreo de fugas.

e Verificacion de efectividad de las medidas, acciones y tecnologias planteadas para el manejo de
combustibles.

e Analisis de informes de caracterizacion de vertimientos

e Simulacros y verificacién permanente de la actualizacién y pertinencia de los procedimientos definidos en
el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

e Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

e Capacitacion del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccién de fugas, atencidn
de derrames).

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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MEDIO AMBIENTE

No. 5 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

OBIJETIVO

Implementar las medidas preventivas y de control necesario para el manejo adecuado de los residuos sélidos
domésticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger la salud humana y los recursos
suelo, aire, agua y paisaje.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuaciéon o construccidn y operacidon de instalaciones temporales, adecuacion o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacién o construccién de vias y accesos,
CAUSA transporte, instalacién, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.

Alteracidn de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacién de la dindmica de
EFECTO las aguas superficiales y subterrdaneas, sedimentacién de los cuerpos de agua,
contaminacion del suelo, modificacion del paisaje.

ACCIONES POR DESARROLLAR

En el desarrollo de los trabajos de remocién de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos sélidos,
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrian clasificar en reciclables, reutilizables,
desechos organicos, materiales tdxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuacidn se orientan
a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposicién de los residuos sélidos:

1. Realizar caracterizaciones de los residuos sdlidos, que incluyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y composicidon. Con base en estos aspectos se definen los equipos y
métodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposicion final de los
residuos.

2. Con base en la caracterizacidon proyectada, determinar el tipo de disposicién final de los residuos,
considerar alternativas como la utilizacidn del servicio de recoleccién de basuras existente en la region,
disefio y construccidon de rellenos sanitarios, incineracion, utilizacién de residuos organicos para
compostaje, comercializacidon de material reciclable, entre otros. Para ello es deseable establecer un Plan
de Manejo de Desechos Sélidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que no se
reutilizan o reciclan. Ello se habra de presentar mediante un registro.

3.  Realizar clasificacidn y acopio temporal de los residuos sdélidos por grupos:

4. Por Ejemplo: Residuos soélidos ordinarios: conocidos también como residuos domésticos, incluyen
desechos de alimentos (materia organica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel,
cartén, plasticos, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demds instalaciones con ocupacién humana.
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la
comunidad local, los desechos no perecederos pueden ser reutilizados y reciclados.

5.  Ellugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos sélidos requiere disponer de recipientes
independientes e identificables claramente, para lograr la separacion de los residuos desde su fuente de
generacion. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes, consideraran las
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10.

11.

12.

Como actividades de prevencion se considera buscar la minimizacién en la produccién de los residuos
sélidos, esto esperado como resultado de la aplicacién de planes de educacidon ambiental y sensibilizacion
dirigidos al personal vinculado al proyecto.

Capacitacion, sensibilizacién y educacién del personal que labora en el proyecto sobre la importancia del
manejo adecuado de los residuos sélidos generados, incluidos aspectos de clasificacién, almacenamiento
y disposicidn de los residuos.

Evitar la disposicion de material sobrante en areas de importancia ambiental, como humedales o zonas
de productividad agricola.

Antes de iniciar la construccién de las instalaciones temporales, el contratista coordinara con la empresa
de servicio publico correspondiente lo relacionado con las prdcticas, sitios de almacenamiento temporal,
clasificacién y horario de recoleccién de los residuos sélidos ordinarios.

Planificar la disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales
reutilizables seran retirados por el contratista y dispuestos, segin su interés, en otro sitio u obra que esté
adelantando, sin que afecten el funcionamiento normal de los ecosistemas circundantes.

Establecer una politica de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y
gue puedan ser utilizados como materiales de construccidn, bienes de capital, alimentos y consumibles
(aplicable solo para actividades de turismo).

Establecer una politica de reduccidon de articulos descartables y consumibles (aplicable solo para
actividades de turismo).

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

De acuerdo con la caracterizacion de residuos desarrollada se definiran las técnicas o tecnologias por emplear
para el manejo de los residuos sélidos generados, algunas de estas contemplan:

e Centros de acopio temporal: la correcta disposicién de los residuos inicia con un almacenamiento en
la fuente de generacién, en recipientes reutilizables, combinados con bolsas plasticas desechables
para facilitar su manipulacion. Se separan en la fuente de origen los residuos que puedan ser
reciclados de aquellos con caracteristicas peligrosas e industriales, y disponer de recipientes
identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para facilitar la
separacion en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre si y puedan reutilizarse,
reciclarse o disponerse adecuadamente. Las areas designadas para el almacenamiento temporal de
los residuos sdlidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles y de facil
identificacion por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de almacenamiento
debe ser tal, que los residuos no presenten ningun tipo de descomposicion.

e Reutilizacion, reciclaje: la reutilizacion y el reciclaje son métodos mediante los cuales se aprovechan
y transforman los residuos sdlidos recuperados. Si se desarrollan procesos de reciclaje o reutilizacion
en el proyecto, desde la fuente generadora del residuo se requiere la separacidn, acopio,
reutilizacion, transformaciéon y comercializacién del residuo reciclable o reusable.

e Compostaje: el compostaje es un proceso bioldgico, en el que los microorganismos (bacterias,
hongos, levaduras), transforman la materia organica de los residuos en una materia estable rica en
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las
plantas, los residuos organicos podran ser utilizados para compostaje o como alimento para animales
de la comunidad local.

e Incineracidn: laincineracion se considera un procesamiento térmico de los residuos sélidos mediante
la oxidacidn quimica en exceso de oxigeno. Este proceso podra ser utilizado por el contratista,
siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de la legislacion vigente.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) S pWBIENTE o |
Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestién Ambiental (06/05/2024 08:42 AST) S R *”q,g
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos g ( %
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/6de3a479-73e1-46b7-82dc-7177e49b60c1 - z
“33, wEDO AMBENTE S ]
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO

e Verificacién del cumplimiento de las acciones y tecnologias de manejo de residuos sélidos establecidas.

e Observaciones y control periddico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicion de residuos sdlidos.

e (Caracterizaciones periddicas de los residuos sélidos generados por las labores de construccion, que
incluyan datos relacionados con el lugar de generacidn, cantidades producidas y composicién con el objeto
de llevar estadisticas y andlisis de tendencias en la reduccién y manejo de los residuos sélidos generados.

e Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados, con el
objeto de identificar los impactos y riesgos potenciales hacia el ambiente y la salud publica y para evaluar
la efectividad del sistema de control.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto

(Anexo 3).

Observaciones:

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN)
Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestiéon Ambiental (06/05/2024 08:42 AST)

Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/6de3a479-73e1-46b7-82dc-7177e49b60c1
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Anexo 3

Matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

FASE DE CONSTRUCCION / OPERACION

MONITOREO Y SEGUIMIENTO
ELEHEHTO DEL FROGRAHA ! IHFACTO FERIODO DE
Eﬂ"l‘l:l:l:ll:;ES DES HEDID REAL O FOTEHCIAL ACTIVIDAD ! EJECUCIOH DELA cof:nsl::;“s
AMBIENTE [RIESG0E5) MEDIDAS A REALIZAR HEDIDA COSTOS DEL
Pﬂ:::f::::ﬁ::[ﬂ FUHTOS DE HUESTRED | FREGUEHCIA RESFOHSABLE ::Elll::':lﬁzil:-; DOCU::::!:‘:UE SE

Suelo
o
=
E
2 Agua
(=]
o
‘w
=

Aire
Flora
o
=
=
m Fauna
Ecosistemaz g

paiFajes
o
E Social
o
c
o -
8 Ecomomico
(=]
=
f.loj Cultural

COSTOS ESTIMADOS AMUALES
Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (06/05/2024 08:42 AST)
4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos TOTAL CENERAL ANUAL
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/6de3a479-73e1-46b7-82dc-7177e49b60c1
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|. Resumen Ejecutivo

I.I.  Descripcidn del Proyecto

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana I, registrado bajo el codigo S01-23-0092,
consiste en el desarrollo de 15 viviendas unifamiliares de dos niveles, cada vivienda
tendra un area de aproximadamente 200 m2 de construccion en solares individuales que
van desde 346.17 m2 a 501.44 m?. El &rea total de construccién es de 3,000 mz2, la
superficie del terreno es de 5,870.09 m2. El proyecto contara con las infraestructuras
para servicios basicos ya establecidas por Vista Cana Resort & Country Club: sistema
de agua potable, sistema de aguas residuales domésticas, sistema para el suministro
de energia eléctrica y sistema para el manejo y disposicion de residuos solidos.

El proyecto “Bellarias Villas at Vista Cana II”, es parte del Plan Maestro del destino
internacional turistico Vista Cana Resort & Country Club, este ultimo cuenta con la
Licencia Ambiental No. 0117-07-RENOVADA. El terreno destinado para el proyecto
esta ubicado dentro de Vista Cana, Seccion Bavaro, Distrito Municipal Turistico Veron-
Punta Cana, municipio de Higuey, provincia La Altagracia.

El poligono del terreno esté formado por las coordenadas UTM 560395.52, 2060180.49,
560473.27, 2060242.78, 560518.67, 2060197.51, 560440.12, 2060129.78. Cada uno
de los 15 terrenos posee su titulo de propiedad cuyas matriculas son 3000646407,
3000646408, 3000646409, 3000646410, 3000646411, 3000646414, 3000646415,
3000646416, 3000646417, 3000646418, 3000646419, 3000646420, 3000646421,
3000646422 y 3000646423 respectivamente. Las Designaciones Catastrales son
506600411708, 5066004112951, 506600424004, 506600425167, 506600427229,
506600413515, 506600414669, 506600416812, 506600417975, 506600429028,
506600510946, 506600418882, 506600417639, 506600415576 y 506600414422
respectivamente.

La empresa promotora del proyecto Bellarias Villas at Vista Canall es Grupo Bellaria,
S.R.L., la cual esta debidamente representada por el Mauricio Hoyos Patifio. El
representante del proyecto es el sefior Candido Carpio. El proyecto Bellarias Villas at
Vista Cana Il contiene los siguientes componentes: 15 solares que van desde 346.17
m2 a 501.44 m?, 15 viviendas de dos niveles con un area de 200 m? c/u, Contara con
dos (2) vias de acceso de dos (2) carriles, Una Garita de seguridad. Area para
almacenamiento de residuos solidos.
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Imagen 1.1. Vista aérea del poligono del proyecto (en rojo). Fuente: Google Earth.

Imagen 1.2. Plano de conjunto del proyecto.
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El estudio fue elaborado teniendo como guia los Términos de Referencia emitidos para
este proyecto el dia 06 de mayo del 2024, el mismo contiene un conjunto de propuestas
y acciones para que desde el punto de vista ambiental, se disminuyan, controlen y
mitiguen los efectos negativos al Medio Ambiente y los Recursos Naturales de la zona,
a través de su desarrollo, evaluacion y la supervision sistematica de las Autoridades
Ambientales competentes.

1.2. Metodologia Usada en la Elaboracidn del Estudio

Para la elaboracion de la Declaraciéon de Impacto Ambiental, se utilizaron diferentes
medios, a través de los cuales se recolectaron los datos que fueron la base y la
plataforma de las informaciones expuestas en el presente documento, tales como:

e Inspeccién Técnico visual al area del proyecto.

e Entrevista a los promotores y profesionales involucrados en el proyecto.

e Revision de las normas que aplican al proyecto y su posterior puesta en operacion.

e Recoleccion y estudio de bibliografia relacionada con el control de la
contaminaciéon ambiental y las normas de seguridad.

e Reuniones del equipo técnico asignado para la elaboracion de la DIA.

e Investigacion bibliografia sobre medio ambiente y datos socioecondmicos de la
zona donde se llevara a cabo el proyecto.

El presente trabajo es el resultado de un estudio de la zona donde funcionara el proyecto
y las comunidades cercanas, el cual esta redactado en forma organizada y concisa, con
la finalidad de proveer suficientes informaciones sobre los posibles impactos
ambientales significativos, no significativos, positivos y negativos que podrian producirse
con la construccion y puesta en operacion del proyecto. El Desarrollo de la presente
Declaracion de Impacto Ambiental contiene el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental (PMAA), siendo éste un requerimiento que esta contenido dentro de los
procedimientos administrativos del Viceministerio de Gestion Ambiental (VMGA), cuya
finalidad es dar cumplimiento a la Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(Ley 64-00), sobre Politica Publica Ambiental, dispuesta en su Capitulo 1V, Articulos 38-
41, promulgada el 18 de agosto del afio 2000.
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Servicios Requeridos por el proyecto

Agua Potable

Aguas Residuales

Residuos Sélidos

Energia Eléctrica

Fase de Construccion

300 galones/dia.

Se estan usando 2 bafios de
portatiles, Generacidn estimada
de 100 Litros/dia.

La cantidad de residuos sera 10
m3/semana aproximadamente.
Se almacenardn en tanques de 55
galones en las diferentes areas de
construccion para luego ser
retirados por el personal provisto
en el Consejo Directivo de Vista
Cana.

Se estdn utilizando los servicios
del Consorcio Eléctrico Punta
Cana - Macao (CEPM).

Consumo/ Generacién

Fase de Operacion

Sera suministrada por el Consejo
Directivo de Vista Cana. El consumo
aproximado sera de 5,944 gls/dia.

La generacién de aguas residuales
estimada es de aproximadamente
4,755.20 gls/dia. Estas seran el
conducidas a la planta de tratamiento
del proyecto.

La generacién de residuos sdlidos sera
de aproximadamente 934.50
kg/semana. Seran almacenados en
contenedores en una caseta y luego
seran retirados por el personal provisto
en el Consejo Directivo de Vista Cana.

El consumo sera de aproximadamente
250 Kwh/vivienda/mes, suministrada
por el Consorcio Eléctrico Punta Cana
- Macao (CEPM).

Tabla T1.1. Resumen de los Servicios del proyecto.

Actividades en la Fase de Construccion

Acondicionamiento del terreno, replanteo, movimiento de tierra, instalacion de
facilidades temporales, construccién de infraestructuras de servicios, construccion de
viviendas, finalizacién e inspeccién. En la fase de construccion se estima la creacion de
35 empleos directos y mas de 100 indirectos.

Actividades en la Fase de Operacion

Mantenimiento de las edificaciones, mantenimiento de las infraestructuras de servicios,
consumo de energia, consumo de agua, generacion y manejo de los residuales liquidos,
generacion y manejo de los residuos solidos, control de vectores y roedores,
almacenamiento, manejo y consumo de combustible, contratacion de fuerza de trabajo
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permanente, desarrollo de comunidad. En la fase de operacion se estima que se
generaran 05 empleos directos.

El costo estimado de la inversion del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il es de
Ochenta y Dos Millones, Ochocientos Veinte Mil Nueve pesos con treinta y cuatro
centavos, (RD$ 82.820.009.34).

1.3. Vista Piblica

La Vista Publica para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il fue realizada el
viernes 21 de junio de 2024 a las 11:00 a.m., en el Salén de Fiestas y eventos del
Residencial Vista Cana Country Club, ubicado en el Boulevard Turistico del Este,
Bavaro, Distrito Municipal Turistico Veron-Punta Cana, provincia La Altagracia. A esta
actividad asistieron 32 personas.

Imagen 1.3. Vista publica del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana |l.

4. |mpactos

Los impactos sobre el medio ambiente fisico sefialan que el suelo y el aire son los
medios que tienen el mayor riesgo de ser impactados por la construccion del proyecto
Bellarias Villas at Vista Cana Il, por tal motivo se han tomado todas las medidas de
lugar y las recomendadas para prevenir y mitigar su efecto.
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En el aspecto ambiental, la actividad esta regulada por la Ley No. 64-00, sobre Medio
Ambiente y Recursos Naturales, y las Normas Ambientales dictadas por el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARENA). La identificacion de los impactos
ambientales se realiz6 a través de un andlisis causa—efecto, que consiste basicamente
en establecer los efectos y alteraciones positivas y negativas que se producen debido a
la ejecucién del proyecto.

l4).  LosImpactos Negativos Determinados en la Fase de Construccidn

e Posibilidad de contaminacién del aire por la emision de particulas en suspension
provocadas por las operaciones de los equipos pesados.

e Posible contaminacion del aire por emisiones de gases procedentes de las
maquinarias y equipos usados en la fase de construccion.

e Cambio en la composicion y estructura de los suelos por movimiento de tierra.

e Posible contaminacién de los suelos por la manipulacién en los residuos soélidos del
proceso constructivo.

¢ Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

l4.2. Impactos Positivos en la Fase de Construccidn

e Creacion de puestos de trabajo temporales.

e Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
laboraran en el proyecto.

¢ Incremento del flujo de capitales en torno a la economia de la zona.

¢ Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona.

¢ Incremento en la demanda de los servicios municipales a la estructura publica y
privada existente en el municipio.

1.4.3. Impactos Negativos Determinados en la Fase de Operacidn

e Posibilidad de deterioro de las areas verdes por falta de mantenimiento y cuidado.

¢ Posibilidad de contaminacion de las aguas subterraneas por el mal manejo de las
aguas residuales domésticas.

¢ Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre por el uso de insecticida al fumigar.

11
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¢ Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los residuos
solidos.

e Aumento del consumo de agua y Aumento del consumo de energia eléctrica.

¢ Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

l.4.4. Impactos Positivos en la Fase de Operacidn

¢ Incremento del valor de los terrenos en la zona.

e Creacion de puestos de trabajo permanentes.

e Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
laboraran en el proyecto.

Incremento del flujo de capitales en torno a la economia de la zona.

e Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona.

Estos impactos fueron evaluados donde los negativos se valoran como compatibles,
moderados, o0 severos y los positivos como bajo, medianos y altos.

Como resultado de la determinacién y valoracién de impactos y del analisis de riesgos,
se elabor6 el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA), el cual contiene las
medidas identificadas para prevenir, controlar, mitigar, corregir y compensar los
Impactos negativos generados en cada una de las actividades del proyecto.

El Programa de Manejo elaborado consta de los siguientes Subprogramas y Planes:

Manejo de Contaminacién Acustica.
Manejo de Material Particulado.
Manejo de Emisiones de Gases.
Manejo de Aguas Residuales.
Manejo de Combustibles.

Manejo de Residuos Sadlidos.
Riesgo y Plan de contingencia.
Seguimiento y control.

El costo total del PMAA es de Un Millbn Doscientos Ochenta Mil pesos,
(RD$1,280,000.00).
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2.DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.|. Datos Generales

211.  Objetivo del Estudio

El objetivo de este trabajo es la identificacién y evaluacion de los impactos de todas las
actividades durante la fase de construccion y operacién, ademas implementar medidas
que permitan su asimilacién de forma positiva al medio ambiente y asi cumplir con La
Ley 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus respectivas Normas
ambientales.

2.12.  Dbjetivo General

Identificar, definir y evaluar los impactos o afectaciones que se pueden generar sobre
las condiciones ambientales, fisico-naturales y socio econémicas determinadas durante
el desarrollo del estudio, todo esto dentro de lo estipulado en La Ley 64-00.

2.1.3. Objetivos Especificos

¢ Describir las condiciones fisico - naturales del area de influencia del proyecto, a fin de
optimizar y racionalizar, tanto los recursos técnicos como ambientales.

¢ Identificar para el area de influencia las condiciones socioeconomicas y su relacion
con la situacién ambiental general.

¢ Analizar los componentes ambientales con el fin de dimensionar los posibles impactos
del proyecto y proponer alternativas de solucién.

214. Justificacidn del Estudio

La Ley 64-00 establece que todos los proyectos de desarrollo deberan ser evaluados
ingresando al Sistema Nacional de Gestion Ambiental establecido, a través del

14
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Viceministerio de Gestion Ambiental, del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales como entidad rectora para el
proceso de evaluaciones ambientales de proyectos urbanos, comerciales, de servicios,
etc., regira su evaluacion y la aprobacion del proyecto, asi como el seguimiento durante
la fase de construccion y de sus operaciones.

2.139. Antecedentes y Justificacidn del Proyecto

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il consiste en el desarrollo de 15 viviendas
unifamiliares de dos niveles, que se realiza bajo el concepto es preservar las politicas
de baja densidad y exclusividad. Este proyecto se hace tradicionalmente para aquellos
gue desean hacer una buena inversion al tiempo de poder disfrutar su propiedad sin la
preocupacion y los altos niveles de inseguridad que se vive en pais actualmente.

La zona muestra un vertiginoso crecimiento con un alto nivel de desarrollo urbano
propiciado por el auge del turismo, lo que atrae y motiva a muchas personas,
inversionistas y desarrolladores a construir, invertir y ofrecer villas unifamiliares y
proyectos multifamiliares de edificios de apartamentos lujosos para personas de un alto
nivel adquisitivo econdmico de clase media alta, donde las personas pernotan de
manera permanente con sus familias y también como segunda vivienda y como inversion
de valores inmobiliarios.

Mediante la plataforma, se realizé la solicitud formal al Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales para la obtencion de la autorizacion ambiental del proyecto. El dia
06 de mayo del 2024, se le entregaron los Términos de Referencia del proyecto
Bellarias Villas at Vista Cana Il, los cuales constituyen una guia para realizar una
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), y asi continuar con el proceso de evaluacion.

2.16. Datos del Promotor y Representante

La empresa promotora del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il es el Grupo
Bellaria, S.R.L., la cual cuenta con el Registro Mercantil No. 179570SD, RNC 1-32-
47311-6, ubicada en la Ave. Gustavo Mejia Ricart No. 102, Piantini, Distrito Nacional,
Santo Domingo de Guzman.
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La empresa esta debidamente representada por el Sr. Mauricio Hoyos Patiio,
colombiano, mayor de edad, portador de la cedula 001-1801723-5, quien reside en la
Punta Cana Village, municipio de Higuey.

El representante del proyecto es el sefor Candido Carpio Guerrero, dominicano,
portador de la cedula 028-0071287-5, quien reside en el municipio de Higuey.

2.2. Descripcidn del Proyecto

El proyecto “Bellarias Villas at Vista Cana II”, es parte del Plan Maestro del destino
internacional turistico Vista Cana Resort & Country Club, este ultimo cuenta con la
Licencia Ambiental No. 0117-07-RENOVADA.

Imagen 2.1. 3D (render), de cdmo se veran las villas del proyecto.

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il, registrado bajo el codigo S01-23-0092,
consiste en la construccion y puesta en operacion de 15 viviendas unifamiliares de dos
niveles, cada vivienda tendra un area de aproximadamente 200 m2 de construccién en
solares individuales que van desde 346.17 m2 a 501.44 m?2. El area total de construccion
es de 3,000 m?, la superficie del terreno es de 5,870.09 mz2.

16
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El proyecto contara con las infraestructuras para servicios basicos ya establecidas por
el macroproyecto Vista Cana Resort & Country Club: sistema de agua potable, sistema
de aguas residuales domeésticas, sistema para el suministro de energia eléctrica y
sistema para el manejo y disposicion de residuos sélidos.

Imagen 2.2. Logo del proyecto.

2.2.\.  Fases del Proyecto

Este proyecto se construird en 3 etapas, las informaciones contenidas en este trabajo
corresponden a la segunda etapa, la cual comprende 15 viviendas. El motivo de esta
division es debido a la obtencion de los titulos de propiedad de los solares.

A continuacion, se muestra el plano de conjunto general con todas las etapas y luego el
plano de conjunto de la etapa 2, razon de esta DIA.
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Imagen 2.4. Plano de conjunto del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il.
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2.3. localizacidn del Proyecto

El proyecto en estudio se encuentra localizado en la Republica Dominicana, la
cual se sitla en la parte Norte de la Isla Hispaniola que se comparte con Haiti.
Sus limites geograficos son el Océano Atlantico al Norte, el Canal de la Mona al
Este, que la separa de Puerto Rico, el Mar Caribe al Sur, y la Republica de Haiti
al Oeste.

Océano Atléntico

......

Mar Caribe

Imagenes 2.5-2.6. lzquierda: Mapa fisico-geografico de la Republica Dominicana.
Derecha: mapa politico de la provincia La Altagracia.

2.3.1. Ubicacidn del Proyecto

El terreno destinado para el proyecto esta ubicado dentro de Vista Cana Resort
& Country Club, Seccion Bavaro, Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana,
municipio de Higuey, provincia La Altagracia. El poligono del terreno estéa formado
por las coordenadas UTM 560395.52, 2060180.49, 560473.27, 2060242.78,
560518.67, 2060197.51, 560440.12, 2060129.78.

Cada uno de los 15 terrenos posee su titulo de propiedad cuyas matriculas y
Designaciones Catastrales se enlistan a continuacion:
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1 18 3000646407 506600411708 486.87
2 19 3000646408 506600412951 501.44
3 20 3000646409 506600424004 498.20
4 21 3000646410 506600425167 464.87
5 22 3000646411 506600427229 425.50
6 25 3000646414 506600413515 346.18
7 26 3000646415 506600414669 346.17
8 27 3000646416 506600416812 346.97
9 28 3000646417 506600417975 347.09
10 29 3000646418 506600429028 351.42
11 30 3000646419 506600510946 370.67
12 31 3000646420 506600418882 346.18
13 32 3000646421 506600417639 346.17
14 33 3000646422 506600415576 346.18
15 34 3000646423 506600414422 346.18

Tabla T2.1. Solares del Proyecto.

2.3.2. Coordenadas del Terreno del Proyecto

COORDENADAS UTM, ZONA 19 NORTE

POLIGONO DEL PROYECTO
VERTICE COORDENADAS ESTE (X) COORDENADAS NORTE (Y)
EO1 560395.52 2060180.49
EO02 560473.27 2060242.78
EO3 560518.67 2060197.51
E04 560440.12 2060129.78

Tabla T2.2. Coordenadas del Proyecto.
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Proyecto Esta Ubicado en: 3|560,444.39|2,060,155.94 9/560,448.72 2,060,182.11
- 4)1560,429.022,060,142.65
Provincia: La Altagracia 10/ 560,464.09 2,060,195.47
R nieliiosil 51560,433.29|2,060,168.82 11/ 560,475.24 2,060,182.53
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Distrito Minicipal: Verén Punta Cana (D.M. )
N° x Y N° X Y
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2.3.3. Colindancias del Terreno

El terreno se encuentra dentro del proyecto Vista Cana, rodeado por las
infraestructuras de este y donde aun quedan algunos terrenos urbanizados, pero
sin habitar, los cuales son propiedad de ese proyecto denominado “sombirilla”.

Puntos Colindancias

Norte Calle Marea del Lago Norte y Solar
sin habitar.
Sur Calle Marea del Lago Sur.
Este Calle Magnolia.
Oeste Avenida de la Alameda.

Tabla T2.3. Colindancias del terreno.

Imagen 2.9. Calle Marea del Lago Norte y Solar sin habitar.
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Imagen 2.10. Calle Marea del Lago Sur.

2.3.4. Entorno del Proyecto

Este complejo se encuentra en un entorno urbano de alto potencial, con acceso a
playas artificiales, areas verdes, y diversas instalaciones recreativas y deportivas
dentro del completo Vista Cana.

Imagen 2.11. Vista parcial de Vista Cana.
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El entorno del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana |l se encuentra en una
ubicacion privilegiada, parte del proyecto Vista Cana, esta rodeada de una
exuberante belleza natural y playas cristalinas, lo que la convierte en un destino
turistico de renombre internacional. Ademas, esta cerca de importantes puntos
de interés como el Aeropuerto Internacional de Punta Cana.

Iméagenes 2.12 — 2.13. Vistas parciales de Vista Cana.
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2.4. Componentes del Proyecto

a) 15 solares que van desde 346.17 m2 a 501.44 m?.
b) 15 viviendas de dos niveles con un area de 200 m? c/u:
e 3 habitaciones con sus bafos y walking closets.
e Sala-comedor
e Cocina
e Terrazas
e Marquesina
e Habitacion de servicio
e 1% bafio para visitas
e Areade lavado
c) Contara con dos (2) vias de acceso de dos (2) carriles.
d) Una Garita de seguridad.
e) Area para almacenamiento de residuos sélidos.

2.41. Diseiio de las Viviendas del Proyecto

A continuacion, se pueden ver el tipo de vivienda disefiado para construirse en el
proyecto.
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Imagen 2.14. Planta arquitectonica ler. Nivel. No a escala.
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Imagen 2.15. Planta arquitectonica 2do. Nivel.

Imagen 2.16. Planta de techo.
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Imagen 2.18. Planta arquitectdnica de conjunto.
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2.\. Descripcidn del Sistema Vial Interno del Proyecto

Bellarias Villas at Vista Cana Il es un proyecto cerrado que contiene 2 calles
secundarias. Su infraestructura vial comprende unos 1764 m?. Contara con dos
(2) vias de acceso de dos (2) carriles de 3 metros de ancho cada catrril, las calles
tendran una dimension de 147.28 m de largo. Las aceras seran de 1.5 metros de
ancho.

Las calles seran manejadas de dos vias, sus dimensiones estan determinadas en
base al flujo que recibe, estas calles son secundarias con una dimension de 6
metros de ancho.

Imagen 2.19. Seccidn tipica calles.

Las areas destinadas a calles de acceso seran construidas en hormigén asfaltico
y debajo una capa de caliche de 30 centimetros con espesor, asi como su
respectiva pendiente de colecturia de aguas pluviales para todo el recorrido de
estas.
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2.2. Estado Actual del Proyecto

Imagen — 2.20. Acceso al proyecto Bellarias Villas.

2 oy g
— ., i n{lﬁh..‘)_y

Imagen — 2.21. Estado actual del proyecto Bellarias Villas.
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Imagenes — 2.22 — 2.23. Estado actual del proyecto Bellarias Villas.
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2.3. Areas Verdes

Es importante destacar que estamos abocados a desarrollar de manera
importante un area verde identificada con el medio ambiente predominante
en la zona, propiciando la conservacion de especies endémicas y para los
cuales se agregaran algunas especies similares de vegetacion que sirvan
de complemento al resto de las areas verdes.

2.4. Areas Sociales

El Objeto central de este complejo de viviendas unifamiliares consiste en
brindar de manera expresa una invitacion al descanso, reposo y disfrute de
cada ambiente integrado en sus recorridos por cada rincon de la casa, de
forma tal que cada uno de los elementos de la misma sean portales que
permitan la integracién a cada uno de los espacios creados para una u otra
actividades en la misma, el proyecto se integra a todas las facilidades
descritas anteriormente como las intrinsecas al proyecto abrigo y que son
parte de Vista Cana, facilidades las cuales, estan disponibles a los
residentes de Bellarias Villas At Vista Cana Il.
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2.3. Actividades de la Fase de Construccidn del Proyecto

2.3.1.  Acondicionamiento del terreno

2.0.l.1. Preparacidn del terreno, Desmonte y limpieza de la capa vegetal

Consistird en el desmonte, tala, eliminaciéon y remocién de una parte de la
vegetacion y la cobertura vegetal que se encuentre dentro de los limites del
proyecto, exceptuando los 3 individuos de la flora que no seran eliminados. Los
materiales productos del desmonte seran amontonados en pilas, para
posteriormente ser transportados al vertedero del ayuntamiento municipal.

2.0.l.2.  Descapote o corte de material no utilizable

El descapote que se ejecutara en el proyecto consiste en la remocion de la capa
superficial del terreno natural capa vegetal (incluyendo hierbas y pastos), en un
espesor suficiente (0.20 metros) para eliminar la materia organica y demas
materiales depositados en el suelo. La operacion de descapote se limitara a la
sola remocién de las capas superficiales de las futuras calles, caminos y aceras,
ya que es un solar que posee una parte de hierbas comunes. Todos los materiales
producto del descapote seran trasladados al vertedero del ayuntamiento municipal
por el Consejo Directivo de Vista Cana.

2.0.2. Replanteo

En el disefio de construccion del proyecto, seran realizados los replanteos
horizontales y verticales para la ejecuciéon de los movimientos de tierras, la via
interna, red de suministro de agua potable, red de recoleccion de aguas residuales
y drenaje pluvial; tomando en cuenta los trabajos técnicos necesarios para la
localizacién y ubicacion de los puntos con el fin de hacer las modificaciones
necesarias a las obras In Situ. Para realizar el replanteo se hizo un levantamiento
topografico del area que ocupard el proyecto.
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2.0.3. Movimiento de tierra

Se realizaran los movimientos de tierra necesarios en la nivelacion del terreno
para la construccion de las vias internas y la que dara acceso a las areas que
integran el proyecto. No habra cortes de terreno solo relleno y compactacion.

2.0.4. Materiales que se Utilizardn en el Proyecto

Los materiales por utilizar en el proyecto son de reposicion y de relleno hasta los

niveles de disefio, el tipo de materia sub — base (material granular con piedras

menores de 3”, base — caliche. La cantidad aproximada de relleno sera de 21,25
3

m>.

2.2.3. [onstruccidn de las infraestructuras de servicios

Se realizardn segun lo dispuesto en los planos técnicos, disposiciones generales
y reglamentos.

2.0.6. Instalacidn de Facilidades Temporales

Para garantizar que haya instalaciones sanitarias adecuadas disponibles para los
trabajadores durante la fase de construccion del proyecto, se han instalado dos
bafios portétiles.

Imagen 2.24. Bafios portatiles en el &rea del proyecto.
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La empresa SERVIPORT es la encargada de proporcionar el servicio de bafos
portatiles para el proyecto. Esta empresa se especializa en soluciones sanitarias
temporales y adecuadas.

2.3.7. Construccidn de las viviendas

Se realizaran segun lo dispuesto en los planos técnicos, disposiciones generales
y reglamentos.

2.0.8. Finalizacidn e Inspeccidn

e Inspeccion final de todas las infraestructuras para asegurarse de que cumplen
con los estandares de calidad y seguridad.
e Correccion de cualquier defecto o problema identificado durante la inspeccion.

2.0.9. Tipos de Maguinarias o Equipos Que se Utilizarén en el Proyecto

A continuacion, la lista general de maquinarias, vehiculos y equipos a utilizarse,
de acuerdo con el tamafio y la complejidad del proyecto:

CANTIDAD TIPOS DE MAQUINARIAS O uUso
EQUIPO
1 Retro pala Para tareas de excavacidn mds pequefas y
precisas.
1 Gredar Para compactar el suelo y preparar

superficies para la construccidn.

1 Rodillo de 15 toneladas Empleado en la pavimentacién de calles.
1 Trencher Para excavaciones.
1 Bobcat Para movimiento de tierra.

Tabla T2.4. Maquinarias, Equipos y Vehiculos.

37



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

2.2.10. Horario de Trabajo en la fase de construccidn

De lunes a viernes de 8:00 a.m. hasta las 5:00 p.m., sdbados de 8:00 a.m. hasta
las 12:00 p.m.

2.2.1l.  Empleos que generard el proyecto en la fase de construccidn

En la fase de construccién se estima la creacion de 35 empleos directos para el
afo 2024 y 25 para el aio 2025.

2.0.12. Equipos de proteccidn personal en la fase de construccidn
Los empleados utilizaran equipos de proteccion personal de acuerdo con las
necesidades en cada area, los equipos mas comunes a utilizar son cascos,

guantes, botas de seguridad, chalecos reflectores y lentes. En los casos que sea
requerido utilizardn proteccién auditiva.

2.8. Vida Util del Proyecto

El periodo estimado de vida util para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana |l
es de unos 50 afos.
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2.6.. Cronograma de Ejecucidn del Proyecto

GRUPO CONCEPTO CASA 34 | CASA 35 | CASA 36 | CASA 37 | CASA 38 | CASA 39 | CASA 40 | CASA 41 | CASA 41 | CASA 43 | CASA 48 | CASA 49 | CASA 50 | CASA 51 | CASA 52
Perfilamiento terrenc area vial
PREPARACION TERRENO [ —
Hm‘r‘rﬁg«m armado losas
HORMIGON ARMADO :‘“““3“' ""_m‘:;’f"ﬂ’
stenag
LOSA ¥ PRIMER NIVEL Fr;gﬁ'"‘rdm e p———
Bases para escaleras
Hormigon armado nivel 2 Oct24 | Oc2d | Oce2d | Ocx2d | Oce2d | Oct2d | Oce2d | Oct2d | Oce2d | Oce2d | Oce2d | Oc2d | Occ2d | Occ2d | Occld
HORMIGON ARMADO | Mamposteria nivel 2 Oct2d | Oa2d | Oce2d | Ox2d | Ocdd | Ocx2d | Oc2d | Oc2d | Oc2d | Oc2d | Ox2d | Oa2d | Oc2d | Oc2d | Oald
SEGUNDO MVEL Y [Fraguache y Pafiete nivel 2 Oct24 | Oct2d | Oce24 | Oct2d4 | Oce2d | Oa2d | Oc2d | Oct2d | Oce2d | Oct24 | Oce2d | Ocx24 | Ocx2d | Oct2d | Occ2d
TECHO Terminacion superficies exteriores Nov-24 | Nowld | Nov2d | Mow2d | Nov24 | Now2d | Nov2d | Now2d | Now2d | Now2d | Now2d | Now2d | Novid | Mow2d | Nov-2d
Termiancion de techos Nov-24 | Nowld | Novid | Mow2d | Novi4 | Nowid | Nov2d | Now2d | NowZd | Now2d | Nowid | Nowid | Novid | Mowid | Novid
NSTALACIONES | mstalaciones saniarias Nov-24 | Nowld | Novid | Mov2d | Novi4 | Now2d | Nov2d | Now2d | NowZd | Now2d | Nowld | NowZd | Novid | Movid | Nov2d
CANITARIAS Y ELECrRICAS | PEidodonss slecricas Nov-24 | Now2d | Nov2d | Mow2d | Nov-24 | Nowié | Nov-24 | Now2d | Now2d | Now2d | Nov-2d | Nowld | Nov-id | MNowié | Nov-24
Misceloneos Nov2d | Nowld | Novid | Mow2d | Novi4 | Now2d | Nov2d | Nowl2d | NowZd | Now2d | Nawld | Now2d | Novid | Mowid | Nov2d
PISCINAS Piscinas Nov-2d | Nowld | Nov2d | Mow2d | Nov24 | Now2d | Nov2d | Now2d | Now2d | Now2d | Naw2d | Nowid | Novid | Mowid | Nov2d
MESETAS Mesetas Nov-24 | Nowld | Novid | Mow2d | Novi4 | Novid | Nov-24 | Nov2d | Now2d | Now2d | Nov2d | Nowid | Novid | Mowid | Nov2d
Pisos y ceramicas Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decld | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decid | Dec2d | Decld
Vertanas Dec24 | Dec2d | Dec24 | Dec2d4 | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decld | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decid | Dec2d | Decld
Codnas Jan25 | Jon25 | Jan25 | jan25 | Jan25 | Jjan25 | Jan25 | jan25 | Jan25 | Jan25 | Jan25 | Jan25 | Janl5 | Jan25 | Jan25
Puertas interiores Janl5 | Jon25 | Jan25 | jan25 | Jan25 | jon25 | Jan25 | jon25 | Jan25 | Jan25 | Janl25 | Jan25 | Janl5 | Jon25 | JanlS
Pusrtas princpaes jar25 | Jan25 | Jan2s | jan25 | JanZ5 | jan25 | Jan25 | jan25 | JjawZ5 | Jan25 | Jans | Jaw25 | Jan25 | JanZs | Jjan2s
Musbles de bafio y aparatos sanitarios Feb-25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Febl25 | Feb25 | Febl5 | Feb25 | Febl5
ceaMiacion |Mseanes (sspejes. calemiaderes fregadero of Feb25 | Feb2S | Febd5 | Feb5 | Feb25 | Feb25 | Feb2S | Feb25 | Feb2s | Feb2S | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Febls | Febls
Trabajos en Shestrock Feb-15 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Feb25 | Febl5 | Feb25 | Febl25 | Feb25 | Febl3 | Feb25 | Feb23
Terminaciones interiores (Pafete y Estuca) Dec24 | Dec2d | Dec24 | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decld | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decld
Revestimientos exteriores Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decld | Dec2d | Dec2d | Dec2d | Decid | Dec2d | Decld
Pintura Exterior e Intarior Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Marl5 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mor25 | Marls
Escaleras Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mor25 | Mar25
Paisajismo Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Mar25 | Marl5 | Mor25 | Marls
e [serss [ seess [ st | does [ dps [ dpeas [ s | sorss | soess [ soess | s | s [ s | dpas | s |

Tabla T2.5. Cronograma Fase de construccién del proyecto.
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2.7. Actividades en la Fase de Operacidn

Las acciones que se ejecutaran durante la fase de operacion del proyecto son:

a) Venta de las Casas.
b) Mantenimiento de las edificaciones.
c) Mantenimiento de las infraestructuras de servicios.

Establecimiento de un sistema de gestion de la urbanizacion que incluya
mantenimiento de infraestructuras, seguridad y servicios comunitarios.

e Sistema de suministro de energia eléctrica.

e Sistema de suministro de agua.

e Sistema de recoleccion de residuales liquidos.
e Sistema de drenaje pluvial.

e Sistema de telefonia y datos.

e Sistema de climatizacion.

d) Consumo de energia.

e) Consumo de agua.

f) Generacion y manejo de los residuales liquidos.

g) Generacion y manejo de los residuos soélidos.

h) Control de vectores y roedores.

i) Almacenamiento, manejo y consumo de combustible.

j) Contratacion de fuerza de trabajo permanente.

k) Desarrollo de Comunidad: Promocion de actividades comunitarias y
participacion de los residentes en la gestion de la urbanizaciéon. Fomento
de un sentido de comunidad y pertenencia.

2.1..  Empleos que generara el proyecto en la fase de operacidn

En la fase de operacion se estima que se generaran 05 empleos directos, entre
seguridad y personal de mantenimiento.
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2.8. Servicios Requeridos por el proyecto

Este proyecto posee todos los servicios basicos e infraestructuras de manera
privada y permanente: agua potable, sistema de recoleccion de agua pluvial,
drenaje y alcantarillado sanitario, bajo la direccion Consejo Directivo de Vista
Cana. La energia eléctrica, provista por el Consorcio Eléctrico Punta Cana —
Macao (CEPM), television por cable, teléfono, camaras de vigilancia, acceso de
seguridad controlado, calles asfaltadas, sistema de recoleccién de basura y
residuos solidos, mantenimiento de areas comunes y areas verdes, fumigacion
contra plagas, centros meédicos importantes, centros comerciales, pizzeria,
supermercados, restaurantes, centros de diversion nocturna, hoteles,
restaurantes, parques infantiles, casa club, play de baseball, colegios, iglesia,
destacamento de Politur, etc. El nivel de las personas que habitan en la zona es
clase media alta. El interés por el sector es alto. La calidad y la conservacién del
sector es excelente.

2.8.. Agua Potable

El servicio de suministro de agua potable se realizara bajo la direccion Consejo
Directivo de Vista Cana. El proyecto esta conectado a la acometida de Vista Cana,
lo que permite el suministro continuo y eficiente de la cantidad de agua necesaria
tanto para los trabajos de construccibn como para su uso posterior, una vez
finalizada esta fase. Esta conexion asegura que las necesidades hidricas del
proyecto sean satisfechas de manera adecuada, garantizando el progreso
ininterrumpido de la obra y proporcionando una infraestructura fiable para los
futuros residentes y usuarios de Bellarias Villas at Vista Cana Il.

En la fase de construccion del proyecto, el consumo aproximado de agua sera de
300 gls/dia, utilizados para la mezclad de los materiales constructivos. La red de
agua potable estara compuesta por tuberias de 3", 2" ubicadas cada una segun
las cargas y célculos realizados, asi como de 1 1/2 para la alimentacion de cada
una de las viviendas. La carga de agua potable viene siendo un estandar de 300
lts/habitante/dia, que multiplicados por 5 integrantes de cada familia en cada
vivienda nos da un total de 1.500 Its/dia de agua por vivienda, para un total de
22.500 lts/dia de agua o0 5,944 gls/dia.
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2.8.2. Energia Eléctrica

El Consorcio Eléctrico Punta Cana — Macao (CEPM) brinda los servicios de
energia eléctrica para la fase de construccion y posteriormente para la fase de
operacion del proyecto, este ya cuenta con el certificado de No Objecion para su
interconexion emitido en julio del 2023.

El sistema estd compuesto por una red eléctrica de media tension trifasica, a
7200/12,400 voltios, asi como una red da baja tension de 120/240 voltios.

En la fase de operacion, el consumo sera de aproximadamente 250
Kwh/vivienda/mes.

2.8.3. Manejo de Residuos Sdlidos

Los residuos sélidos producto de la construccién seran manejados dentro de los
limites del proyecto, cada dos dias seran retirados por Consejo Directivo de Vista
Cana, los cuales se encargaran de su disposicion final. Los residuos domeésticos
se colocaran en 2 tanques de 55 galones. La generacion de residuos solidos es
de aproximadamente 10 m3/semana en esta etapa.

En la fase de operacion, todos los residentes del residencial deberan llevar los
residuos sélidos a una caseta destinada para los fines, esta se ubicara en la
proximo a la entrada, para un mejor acceso a su recogida por el personal provisto
en el Consejo Directivo de Vista Cana.

Generacion de residuos solidos. una persona produce aproximadamente 650
kg/afo, que, dividido en 365 dias, serian 1.78 kg/dia por persona, multiplicado por
5 es igual a 8.90 kg/dia, que multiplicado por los 7 dias de la semana es igual a
62.3 kg/semanales por vivienda. La generacion de residuos solidos sera de
aproximadamente 934.50 kg/semana para las 15 viviendas.
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2.8.4. Aguas Residuales

Para el tratamiento de aguas residuales de la fase constructiva se han colocado
2 bafos portatiles que serviran para los obreros que trabajaran en el proyecto, la
generacion de aguas residuales sera de aproximadamente 100 litros/dia.

Para la red interna que recogera las aguas residuales producidas en cada una de
las futuras residencias, se utilizaran tuberias de PVC SDR-41, en didmetros desde
@203 mm (J8”). Las aguas residuales domésticas que provienen de los
fregaderos u otros aparatos sanitarios que produzcan grasa se descargaran en
bajantes independientes a los bajantes de descarga de otros aparatos y
descargaran directamente a una trampa de grasa antes de la entrada de las
tuberias colectoras y ubicadas en sitios donde puedan ser inspeccionadas y
limpiadas con facilidad. Estas tuberias seran de PVC SDR-41, en didmetros de
4.

La generacion de aguas residuales en la fase de operacion sera de
aproximadamente 4,755.20 gls/dia. La disposicion final y tratamiento de las aguas
residuales se hara mediante la planta de tratamiento de Vista Cana.

El sistema seleccionado para el tratamiento de aguas residuales es debido a que
no existe en la zona acceso a otro sistema colectivo de tratamiento. Es un sistema
apropiado para lugares donde el agua llega de forma permanente y suficiente.

2.8.41. Drenaje Pluvial

Se ha disefiado un sistema de recoleccion de aguas pluviales compuesto por
badenes o cunetas a los extremos o bordes de las calles de 50 cm de ancho, los
cuales a través de pendientes que funcionan transportando el agua con gravedad,
lleva el agua hasta puntos especificos de recoleccion que estan situados
estratégicamente.

43



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il

Codigo S01-23-0092

2.8. Tabla Resumen de los Servicios Requeridos por el Proyecto

Consumo/ Generacién

Agua Potable

Aguas
Residuales

Residuos
Sélidos

Energia
Eléctrica

Fase de Construccion

300 galones/dia.

Se estan usando 2 bafios de
portatiles, Generacion
estimada de 100 Litros/dia.

La cantidad de residuos sera
10 m3/semana
aproximadamente. Se
almacenardn en tanques de
55 galones en las diferentes
areas de construccién para
luego ser retirados por el
personal provisto en el
Consejo Directivo de Vista
Cana.

Se estan utilizando los
servicios del Consorcio
Eléctrico Punta Cana -
Macao (CEPM).

Fase de Operacion

Sera suministrada por el Consejo
Directivo de Vista Cana. El
consumo aproximado sera de
5,944 gls/dia.

La generacion de aguas residuales
estimada es de aproximadamente
4,755.20 gls/dia. Estas seran el
conducidas a la planta de
tratamiento del proyecto.

La generacion de residuos solidos
sera de aproximadamente 934.50
kg/semana. Seran almacenados
en contenedores en una casetay
luego serdn retirados por el
personal provisto en el Consejo
Directivo de Vista Cana.

El consumo sera de
aproximadamente 250
Kwh/vivienda/mes, suministrada
por el Consorcio Eléctrico Punta
Cana - Macao (CEPM).

Tabla T2.6. Servicios del proyecto.

2.10. Costo de Inversidn del Proyecto

El costo del proyecto para urbanizarlo es de Ochenta y Dos Millones, Ochocientos
Veinte Mil Nueve pesos con treinta y cuatro centavos, (RD$ 82.820.009.34).
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CAPITULO 3. DESCRIPCION MEDIDAMBIENTAL Y SOCIAL
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3.BREVE DESCRIPCION AMBIENTAL
3.l. Medio Fisico

3.11.  Datos Generales
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Imagen 3.1. Uso y cobertura de la tierra en la provincia La Altagracia, 2012. Fuente: MIMARENA.

A pesar de que este proyecto se encuentra ubicado dentro de un proyecto que ya
tiene licencia ambiental, procedemos a realizar una breve descripcion del area
ambiental y social. El proyecto en estudio se encuentra localizado en la Republica
Dominicana, en la costa este. La Altagraciaes la mas oriental de las 32
provincias de la Republica Dominicana. La extension de la provincia es de
3,010.34 kmz2.
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Por esa razon, La Altagracia es la segunda provincia del pais en términos de
tamafo. Esta provincia limita por el norte con el océano Atlantico, al sur con el mar
Caribe, al este con elcanal de la Monay al oeste con las provincias La
Romana y El Seibo.

El rio mas importante de la provincia es el Yuma, otros rios de consideracion son
el Duey, el Maimoén, el Chavon, el Anamuya, el Sanate y el Yonu. La Altagracia
forma parte de los llanos costeros del Caribe, por eso la parte sur de la provincia
presente un relieve plano. Hacia la parte norte se encuentran las estribaciones de
la Cordillera Oriental, donde se levanta la loma Vieja, que con sus 736 metros de
altura es la mas alta de la provincia. EIl proyecto esta ubicado dentro de Vista
Cana, en Bavaro, en el D.M. de Veron, la cual es una zona urbana. Se puede ver
gue en el siguiente mapa todo lo sombreado en rojo corresponde a zona urbana.

. El Cortecito

Imagen 3.2. Detalle Mapa Uso y cobertura de la tierra en la provincia La Altagracia, 2012.

47


https://es.wikipedia.org/wiki/Oc%C3%A9ano_Atl%C3%A1ntico
https://es.wikipedia.org/wiki/Mar_Caribe
https://es.wikipedia.org/wiki/Mar_Caribe
https://es.wikipedia.org/wiki/Canal_de_la_Mona
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Romana_(provincia)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Romana_(provincia)
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Seibo

DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

3.1.2. Clima

La zona donde se sitla el proyecto ocupa la llanura costera aledafia a Cabo
Engafio y Boca de Yuma, de superficie aspera e irregular con arrecifes coralinos
y rocas superficiales. El material subyacente esta constituido por caliza coralina.
El clima es subhimedo, con precipitacién anual que varia entre 1000 y 1200 mm
y la temperatura media anual que oscila entre los 26°y 27 °C. La vegetacion
corresponde a bosque seco subtropical en transicion. Los subgrupos dominantes
son Ustorthents liticos y Ustropepts tipicos.

Esta zona se caracteriza por estaciones mas lluviosas que abarca los meses
desde mayo a octubre y una estacion seca desde noviembre hasta abril. El clima
de forma general esta influido principalmente por la presencia de los anticiclones
subtropicales y la direccién de los vientos Alisios, que en la mayor parte del afio
son dominantes. Se enclava en una zona de pluviometria media entre 1000 —
1250 mm anuales.

3.13. Geomorfologfa

La geologia de la zona se ubica en la Llanura Costera del Caribe, la cual se
extiende por toda la zona SSE de la Republica Dominicana, desde los alrededores
de la ciudad de San Cristobal hasta Cabo Engafio, con un area proyectada de
4,748 km2. Gran parte de la superficie de la zona alcanza altitudes entre 0 y 80
msnm.

En general, el territorio de la zona presenta un relieve llano, de pendientes suaves,
mas del 98% de la superficie no supera pendientes del 15%, La zona de estudio

se encuentra ubicada a unos 3.5 Km de la Laguna de Bavaro y a 8 Km de la costa.
Esta area esta compuesta de caliza parcialmente recristalizada.

3.14. Geologia Local

La geologia general del area de estudio esta dominada fundamentalmente por la
Formacién Santo Domingo, compuesta por Caliza arrecifal de edad Cuaternaria.
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La zona se compone en su totalidad de calizas fosiliferas de edad Pleistocenica,
de color blanco a crema, con colores rojizos en algunas zonas producto de la
mezcla de dicha caliza con el material residual de color rojo que es muy
caracteristico de los suelos de esta regién, se presenta en terrazas de regresion
marina, cuya evidencia se puede encontrar a todo lo largo de la Llanura Costera
del Caribe, sobre todo en las costas al sur y este del pais.

3.13. Hidrogeologia

La zona del proyecto se encuentra situada en el extremo de la costa este de la
isla. La Costa Oriental del Caribe, donde esté4 situada la Peninsula de Punta Cana,
es parte integral de la planicie costera oriental, donde aflora y predomina la Caliza
Karstica cuaternaria.

Se encuentra dentro de la zona hidrogeologica denominada Planicie Costera
Oriental, esta caracterizado por la presencia de flujos de aguas subterraneas. El
principal acuifero del area consiste en calizas arrecifales cuaternarias. Estas
rocas estan expuestas tierra-adentro sobre una porcion significativa, que se
extiende desde la costa hasta una distancia de 33 km.

El sistema hidrolégico esta caracterizado por una gradual migracién de la
direccion del flujo subterraneo en dos direcciones: NNW-SSE y WNW-ESE, estas
direcciones guardan una relacion con los sistemas de fallas regionales y
representan zonas de recarga del sistema.

316. Areas protegidas

En la provincia la Altagracia hay tres areas protegidas: el parque nacional del Este,
la laguna de Bavaro, y la albufera de Maimoén. El parque nacional del Este es el
habitat de una variada biodiversidad terrestre, marina y de aves. Entre las
especies marinas mas destacadas de este parque se encuentran el delfiny
el manati. La laguna de Bavaro es el habitat del cyprinodon nichollsi, un pez que
se encuentra en peligro de extincion, y es refugio temporal de patos migratorios
gue huyen del frio del norte. También, es habitat transitorio
de gaviotas, tijeretas, pelicanos, playeritos, reicongos y yaguacines.
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3.2. Medio Bidtico

En el momento de la visita para el levantamiento de las informaciones del proyecto
Bellarias Villas at Vista Cana Il no habia vegetacion.

Imagen 3.3. Vista aérea del area del proyecto.

Es importante destacar que estamos abocados a desarrollar de manera
importante un area verde identificada con el medio ambiente predominante en la
zona, propiciando la conservacion de especies endémicas y para los cuales se
agregaran algunas especies similares de vegetacion que sirvan de complemento
al resto de las areas verdes.

Ver a continuacion el plano general con las areas verdes del proyecto completo
disefiado para Bellarias Villas en sus 3 etapas.
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3.3. Contexto socioecondmico de La Altagracia

La provincia de la Altagracia. ElI nombre de “La Altagracia” conmemora el
cuadro de Nuestra Sefiora de La Altagracia, traido desde Espafia en el siglo XVI.
Varios milagros son atribuidos a esta obra. La Virgen dio nombre un santuario en
Salvaleon de Higuey (ciudad conocida simplemente como Higtiey), sobre el que
en la segunda mitad del siglo XX se construyé la catedral o Basilica de Nuestra
Sefora de la Altagracia, inaugurada en 1971.

3.3..  Demografia

La Altagracia tenia en el censo de 2010 una poblacion de 273,210 habitantes, de
los cuales 143,010 eran hombres y 130,200 mujeres. Tiene una densidad de 90,9
habitantes/km2. Del total de la poblacién, el 77,8% correspondia a poblacién
urbanay el 22,2% a poblacion rural. La ciudad mas poblada es Higliey con una
poblacion de 147,978 habitantes, que representa el 54,2% del total de la provincia.

Con base al censo de 2010, tuvo una tasa de crecimiento media anual en el
periodo 2002-2010 de 5,1%, siendo la provincia dominicana con el mayor
crecimiento y situandose por sobre la tasa de crecimiento nacional que fue de
1,2%. En el anterior periodo intercensal (1993-2002), La Altagracia también tuvo
el mayor crecimiento poblacional del pais.

3.3.2. Divisidn administrativa

La provincia se divide en dos municipios y en cinco distritos municipales. Los
municipios son:

e Higley

e San Rafael del Yuma

e Los distritos municipales son:

e Las Lagunas de Nisibon (Perteneciente al Municipio Higuey)

e La otra Banda (Perteneciente al Municipio Higiley)

e Turistico Veron Punta Cana (Perteneciente al Municipio Higuey)

e Boca de Yuma (Perteneciente al Municipio San Rafael del Yuma)

e Bayahibe (Perteneciente al Municipio San Rafael del Yuma)
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3.3.3. Religidn

En la ciudad de Higley, se encuentra la Basilica de Nuestra Sefiora la Virgen de
la Altagracia, Protectora del pueblo dominicano. En ella se aglutinan el 21 de
enero de todos los afios, millares de dominicanos para rendirle culto a la Virgen
de la Altagracia.

A nivel nacional los catélicos representan el 70% de la poblacion y los evangélicos
alrededor del 20%, mientras que, en La Altagracia, centro nacional catélico por
estar en esta provincia la Basilica de Nuestra Sefiora de la Altagracia, los catélicos
representan aproximadamente el 60%, mientras que los evangélicos representan
el 35% de los cristianos Altagracianos.

3.3.4. Economia

El turismo es una de las principales actividades econdmicas de la provincia, tanto
el de playa como el religioso. Cuenta con complejos hoteleros de primer orden
internacional, lo que le sitta en uno de los principales destinos turisticos
del Caribe y de Centroameérica el cual representan una fuente de ingreso muy
importante para la provincia, siendo especialmente conocidos los destinos
de Bavaro y Punta Cana.

La provincia también cuenta con una notable actividad econdémica basada en la
ganaderia extensiva y la agricultura. Se estima que tiene alrededor de 775,000
hectareas de la provincia son dedicadas al pastoreo de ganado vacuno, lo que la
sitta como segunda provincia del en mayor niumero de vacas. La actividad
agricola viene de la mano de la produccion de la cafia de azlcar y el arroz, asi
como la produccion de maiz, frijoles, y viveres diferentes como yuca, platano,
yautia, flame y batata. En la costa también es frecuente la practica de la pesca,
no solo como actividad econOomica tradicional, sino también como actividad
turistica y deportiva.
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3.3.9. Turismo

La Altagracia es la provincia de mayor desarrollo turistico de la Republica
Dominicana, siendo los lugares mas importantes el polo turistico de Bavaro -
Punta Cana, Bayahibe, Boca de Yuma (con sus torneos de pesca), entre otros. El
parque nacional del Este es muy visitado por extranjeros y dominicanos. El turismo
paulatinamente ha desplazado a la agricultura y la ganaderia como las actividades
econdmicas esenciales.

Punta Cana es el nombre que recibe un cabo situado al este de la Republica
Dominicana, en la provincia de La Altagracia, y en el cual se ubican numerosos
complejos hoteleros, cuya superficie total es de unos 420.000 m2. Suele ser el
destino sofiado para aquellos primerizos que viajan al Caribe para tomarse unos
dias de descanso, disfrutar de la luna de miel o simplemente darse el gusto de
vivir a pleno unos dias en un sitio paradisiaco. Rodeado de aguas transparentes
y arenas blancas, con temperaturas ideales para broncearse, este destino es de
los més pedidos en las agencias de viajes sanjuaninas. La orientacion del turismo
vario considerablemente en la década de 1990, cuando cobré un auge inusitado
la construccion de grandes y modernas instalaciones hoteleras, principalmente en
la zona de Bavaro, Punta Cana, Uvero Alto, Cabeza de Toro y Playa de Bayahibe.

Imagen 3.5. Vista de la hermosa Playa de Béavaro.
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Segun datos de la Secretaria de Turismo, en el 2001 en la provincia habia
registrados unos 62 hoteles con una oferta de 7,189 habitaciones. Estos datos la
convierten en el segundo punto de concentracion de hoteles y de habitaciones del
pais. Este se debe también mayormente a su aeropuerto, localizado en la zona
de Punta Cana, por donde circularon en el afio 2000 la cantidad de 868,576
pasajeros, equivalentes al 26% de todos los que pisaron suelo dominicano ese
afio.

Higuey, con la Basilica de Nuestra Sefiora de La Altagracia, es un lugar de
peregrinaje para dominicanos y extranjeros. Es una las ciudades de mayor
desarrollo econémico, la proyeccién empresarial y del turismo, tanto de ciudad,
como ecoldgico y de montafia en sus periferias.

Imagen 3.6. Basilica Nuestra Sefiora de la Altagracia.

La Basilica Nuestra Sefiora de la Altagracia se encuentra ubicada en Higley y es
el monumento religioso mas importante de la Republica Dominicana. Es el lugar
de advocacion de la Virgen de la Altagracia. La basilica fue inaugurada el 21 de
enero de 1971 para reemplazar el antiguo santuario construido en 1572.
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El 12 de octubre de 1970 fue declarada monumento nacional y el 17 de octubre
el Papa Pablo VI la declar6 basilica menor. Esta basilica es una gran estructura
en forma de cruz latina. La puerta de entrada es de bronce bafiada en oro y fue
bendecida por el Papa Juan Pablo Il en Roma. Tiene un campanario con 45
campanas en bronce.

La basilica Nuestra sefiora de la Altagracia es uno de los monumentos mas
respetados de Latinoameérica, y mas representativos del pais. Aqui se encuentra
ademas el santuario San Dionisio; comunmente llamada "La Iglesia Vieja", que
fue donde todo comenzo.

3.3.6. Transporte

Las principales carreteras y autopistas son: Carretera Mella: Esta carretera
conecta la ciudad Salvale6n de Higiey, capital provincial, con la provincia El
Seibo, ubicada al noroeste de la ciudad.

Autovia del Este o del Coral: Esta autovia conecta la ciudad Salvaleon de Higley
con Santo Domingo y con la zona hotelera, ubicada en la zona oriental de la
provincia, esto hace posible que los turistas se trasladen desde Santo Domingo
hasta Bavaro-Punta Cana en menos de tres horas.

Carretera Higuey - Uvero Alto: esta carretera conecta la ciudad Salvale6n de
Higley con la zona de Macao y Uvero Alto, Bavaro por la parte nordeste de la

provincia.

Boulevard Turistico del Este: este conecta al aeropuerto Internacional de Punta
Cana y la zona Turistica completa con la provincia El Seibo.
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4.CONSULTA POBLICA

41 Anélisis de Interesados

411. Introduccidn

El proceso de Consulta Publica al proyecto Bellarias Villas at Vista Cana |l se
efectia como requerimiento del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la Ley 64-00, la cual establece, en sus articulos 38 y 43, la integracion
de las partes involucradas o interesadas en la realizacion de los estudios
ambientales. Las consultas se realizan para informar e involucrar a las
comunidades en el proceso de toma de decisiones.

El desarrollo de proyectos urbanisticos y de infraestructura puede tener un
impacto significativo en la calidad de vida de una comunidad, tanto en términos
econdmicos como sociales y ambientales. En el contexto del proyecto propuesto
para la zona en cuestion, se llevé a cabo una encuesta con una muestra de 25
personas para evaluar sus percepciones y expectativas. Los resultados revelaron
un apoyo unanime: el 100% de los encuestados estan de acuerdo en que el
proyecto traera progreso a la zona. Esta unanimidad sugiere una percepcion muy
favorable entre los residentes respecto a los beneficios potenciales del proyecto.

Este informe presenta un andlisis detallado de las razones detras de este apoyo,
las preocupaciones ambientales, la percepcion del impacto acustico y las
expectativas generales de la comunidad. Se examinan las respuestas agrupadas
en varias categorias clave para proporcionar una vision completa de las opiniones
y expectativas de los encuestados.

En conclusion, la encuesta refleja una percepciéon muy positiva y optimista sobre
el impacto del proyecto en la zona. Con un 100% de acuerdo en su potencial para
traer progreso, los resultados subrayan la importancia de cumplir con las
expectativas de la comunidad para asegurar el éxito y la aceptacién continuada
del proyecto.
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412. Metodologia

Para elaboracion de este andlisis de interesados se combinaron técnicas
cuantitativas y cualitativas de investigacion. El levantamiento de los datos se
realizé mediante la aplicacién de un cuestionario, estructurado para los fines.
Luego, se realiz6 el analisis de los resultados obtenidos, el trabajo se dividio en
tres fases que se describen a continuacion.

413. Formulacidn del instrumento

La primera fase consistio en el disefio del instrumento, se redact6 un cuestionario,
el cual fue llenado con la entrevista hecha a 25 personas que viven en las
proximidades del proyecto, ademas fueron consultados algunos establecimientos
comerciales proximos al mismo lugar donde se sita el proyecto. La muestra
escogida fue aleatoria y cumple con el requisito de ser residentes de los sectores
cercanos.

4\4. Aplicacidn del instrumento
La segunda fase se llevé a cabo desde el dia 31 de mayo hasta el 7 de junio. Las
muestras fueron distribuidas en diferentes horarios.

4.1.5. Procesamiento de datos y elaboracidn de informe
La tercera y ultima fase consistid en la captura y procesamiento de los datos

mediante el programa de Excel, posteriormente se procedio a realizar el analisis
e interpretacion de los datos y elaboracién del informe.
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41B.  RESULTADOS DEL ANALISIS DE INTERESADDOS

Las opiniones sobre el proyecto van casi todas en la misma direccion. El analisis
de las opiniones emitidas por los entrevistados arroj6 el resultado siguiente:

416.. Analisis por sexo

Segun los resultados en la recoleccion de informacion para realizar el analisis de
interesados, obtuvimos que el 60% son de sexo femenino. Esto indica una
mayoria significativa de mujeres en comparacion con el 40% de los hombres.

Distribucion por Sexo

Sexo Frecuencia % Valido ‘
Femenino 15  60%

Masculino 10 40% Femenin

Total 25 100% 53%

Tabla T4.1 - Gréafico G4.1. Distribucion porcentual de los interesados segun sexo.

416.2. Analisis por edad y estado civil

Segun los resultados sobre el estado civil de nuestra muestra, compuesta por un
total de 25 personas, se observa que el 52% son solteros, mientras que tanto los
casados como los que estan en union libre representan cada uno el 24%. Esto
indica una mayoria significativa de personas solteras en comparacion con los que
estan en relaciones comprometidas, siendo estas dos categorias igualmente
representadas en la muestra.

Distribucion por estado civil

Estado Civil  Frecuencia ‘ >2%
0,
Casado(a) 6 24% 24% 24%
Soltero(a) 13 52%
Unidn Libre 6 24% D i
0,
Total 25 100% Casado(a) Soltero(a) Union Libre

Tabla T4.2 - Gréafico G4.2. Distribucién porcentual de los interesados por Estado Civil.

60



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

41B6.3. Nivel educativo

El andlisis revela que el 16% de los entrevistados posee educacion basica,
mientras que una mayoria del 52% alcanzo un nivel educativo intermedio. Un 28%
de los encuestados tiene educacion superior, lo que es notablemente menor en
comparacion con aquellos con educacion intermedia. Ademas, un pequefio
porcentaje del 4% no ha estudiado, destacando la diversidad en los niveles
educativos dentro de la muestra de 25 personas.

No estudio; -
4%

Distribucion por Frecuencia % Valido

| NivelEducatio
Basico 4 16% Superior;

Intermedio 13 52% 28%
Superior 7 28%

No estudio 1 4%

Total 25 100%

Tabla T4.3 - Grafico G4.3. Nivel Educativo de las personas entrevistadas.

4.16.4. Anélisis del Lugar de Origen de los encuestados

El 72% de los encuestados indicaron ser nativos del sector donde se desarrolla el
proyecto Bellarias, lo que denota una predominancia de residentes locales en la
muestra analizada, mientras que el 40% restante declararon ser de fuera de esta
comunidad.

100% Indagando sobre el Lugar de Origen

Opciones  Frecuencia % Valido 80% 72%
si 18 72% s0%
No 7 28%
g 40% 28%
Total 25 100% °
0%
Si No

Tabla T4.4 - Grafico G4.4. Lugar de origen de las personas entrevistadas.
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4.16.9. Anélisis de la Dpinion Comunitaria sobre los Beneficios del Proyecto.

Resultados a la pregunta.... ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para
la comunidad? Si o No y sus justificaciones

Este andlisis muestra que la percepcion de los entrevistados sobre el proyecto es
muy positiva, con un enfoque fuerte en el desarrollo comunitario (30%), la mejora
de la calidad de vida (22%) y la generacion de empleo (22%). Los residentes
también valoran las mejoras en infraestructura y servicios (13%), asi como el
potencial aumento del valor de las propiedades (9%). La aceptaciéon general y los
beneficios percibidos (4%) refuerzan la idea de que el proyecto sera un aporte
significativo y transformador para la comunidad.

Percepcidn de Impacto

Desarrollo de la Comunidad 7 30% N g 0

. . . O respondieron
Mejora de la Calidad de Vida 5 22% pondt
Generacion de Empleo 5 22% Aceptacion General y Beneficios B 4%
Mejoras en Infraestructura 'y 3 13% Aumento del Valor de las... Bl 9%
Servicios
Aumento del Valor de las 2 9% Mejoras en Infraestructura y... 13%
Propiedades Generacién de Empleo 22%

. - o

Aceptacion F—ieneral y Beneficios 1 4% Mejora de la Calidad de Vida 999
No respondieron 2 N/A
Total 25 100% Desarrollo de la Comunidad [ 30%

Tabla T4.5 - Gréfico G4.5. Distribucion de respuestas sobre opinién comunitaria ante la positividad del
proyecto.

Criterios Unificados por Categorias

e Desarrollo de la Comunidad
o Es un proyecto importante para el desarrollo de la comunidad
o Por el desarrollo de la zona
o Por el desarrollo de la zona
e Mejorade la Calidad de Vida
o Por la mejora de la calidad de vida
o Habra mayor calidad de vida
o Porque embellecera nuestras areas
o Por la incorporacion de un ambiente relajante
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Generacion de Empleo
o Porque con él habra mas empleos
o Traera nuevos puestos de trabajo
o Traera varios empleos al sector
Mejoras en Infraestructuray Servicios Publicos
o Porque habra mas incremento de servicios publicos en el municipio
o Por la creacion de mas calles peatonales
Aumento del Valor de las Propiedades
o Por el aumento del valor de las propiedades
o Porgque nos incrementaria mayor visibilidad a nuestros hogares
Aceptacion General y Beneficios
o Tiene una buena aceptacion
o Porque por sus beneficios podran transformar la comunidad

4.1.6.6. Valoracian ambiental sobre el proyecto

Resultados a la pregunta.... Desde el punto de vista ambiental, ¢qué
opinion merece el proyecto?

El andlisis de las opiniones sobre el proyecto desde el punto de vista ambiental
revela una fuerte aceptacion y expectativas positivas entre los entrevistados.

Las respuestas se pueden agrupar en varias categorias principales: un 24% de
los encuestados valoran las practicas sostenibles y ecoldgicas que el proyecto
podria implementar, como el uso eficiente de los recursos naturales y la reduccion
de la contaminacién ambiental. Otro 28% destacan la mejora del entorno natural
y la calidad del aire, mencionando beneficios para la flora y la fauna, asi como la
creacion de jardines comunitarios y la plantacion de arboles.

Un 24% aprecian el desarrollo y embellecimiento del espacio comunitario,
sefalando la creacion de zonas de esparcimiento ambiental y la reduccion de la
contaminacion visual.

Finalmente, un 24% mencionan el incremento en el valor de los terrenos y otros
beneficios generales, como el éxito a largo plazo para los residentes y la mejora
del ambiente general. En conjunto, las respuestas reflejan una percepcién positiva
del proyecto, enfatizando su potencial para promover la sostenibilidad, mejorar el
entorno natural y beneficiar a la comunidad.
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Opinion Comunitaria sobre el Impacto

Practicas Sostenibles y 6 24% Ambiental del Proyecto
Ecoldgicas
Mejora del Entorno Natural y 7 8% 24% B Pricticas Sostenibles y Ecolégicas
0 I —

Calidad del Aire
B Mejora del Entorno Natural y Calidad

Desarrollo y 24% del Aire
Embellecimiento del Espacio 6 24% Desarrollo y Embellecimiento del
Comunitario B 28% Espacio Comunitario
Valor de los Terrenos y M Valor de los Terrenos y Beneficios
. 6 24% Generales
Beneficios Generales B 24%
Total 25 100%

Tabla T4.6 - Grafico G4.6. Opinion Comunitaria sobre el Impacto Ambiental del Proyecto.

41B.7. Clasificacidn por categoria de los principales criterios unificados
seq(in las respuestas de las personas entrevistadas:

Agrupando criterios, las respuestas de las personas entrevistadas sobre la opinion
del proyecto desde el punto de vista ambiental pueden clasificarse en varias
categorias principales:

e Practicas Sostenibles y Ecolégicas
o Una vista positiva, ya que pueden implementar practicas sostenibles con
el uso eficiente de los recursos naturales.
o Contribuird a practicas tecnolédgicas ecoldgicas mas saludables.
o Se incorporarén técnicas ecologicas.
o Promoveria un estilo de vida mas sostenible y consciente.
o Es un proyecto que prioriza el impacto ambiental.
o Ayudara a reducir la contaminacion ambiental.

e Mejora del Entorno Natural y Calidad del Aire
o Mejoraria la calidad del aire.
o Buena flora por la creacion de jardines.
o Beneficiaria la flora y la fauna de nuestro sector.
o Es positivo porque se cuidaria mas el entorno.
o Es bueno porque tendria un mejor desarrollo ambiental.
o Seria muy bueno por la participacion que tendran al disfrute de sus areas
verdes.
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o Se ha deforestado mucho, pero es para bien; entiendo que luego
sembraran mas arboles.

e Desarrollo y Embellecimiento del Espacio Comunitario
o Zona de confort en cuanto al esparcimiento ambiental.
o Habra disefios de jardines comunitarios.
o Sera agradable en cuanto a la creacion de entornos naturales.
o Seria muy favorable.
o Es bueno porque reducira la contaminacion visual.
o Es una mejoria para el ambiente y el area que nos rodea.

e Valor de los Terrenos y Beneficios Generales
o Incremento en el valor de los terrenos.
o Que garantizaria el éxito a residentes a largo plazo.
o Es de bien comun para la naturaleza y la comunidad.
o ESs un proyecto muy bueno para el entorno ambiental.
o Es un proyecto de incorporacién y cambios positivos.
o Es un proyecto de calidad que no afecta en nada a la naturaleza.

Resultados a la pregunta.... En termino ambiental ;Coémo considera
usted la calidad actual de...?

Mas adelante se presenta un analisis de la percepcién de la calidad ambiental en
cuatro aspectos clave: aire, agua, tierra y paisaje. Los datos muestran los
porcentajes de las respuestas categorizadas como buena, regular o mala en cada
uno de estos aspectos. Este analisis proporciona una vision general de como se
percibe la calidad del medio ambiente en el area del proyecto.

Calidad del Aire, Agua, Tierray

Paisaje
Aire 96% 4% 0% HBuena M Regular
Agua 92% 8% 0%
Tierra 100% 0% 0% 96% 92% 100% 96%
Paisaje 96% 4% 0%
, : 6| 0% N P O
Aire Agua Tierra Paisaje

Tabla T4.7 - Grafico G4.7. Calidad ambiental del area del proyecto.
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Los datos sobre la calidad ambiental indican que la comunidad tiene una
percepcion extremadamente positiva sobre sus condiciones actuales: el 96% de
los entrevistados considera que la calidad del aire es buena, con solo un 4%
calificandola como regular y ninguno como mala; el 92% cree que la calidad del
agua es buena, mientras que un 8% la ve como regular; todos los encuestados
(100%) coinciden en que la calidad de la tierra es buena; y el 96% valora
positivamente la calidad del paisaje, con un 4% que la califica como regular.

Estas cifras reflejan una alta satisfaccion y confianza en los aspectos ambientales
de la comunidad, lo cual es un indicador favorable para el desarrollo del proyecto
Bellarias Villas at Vista Cana Il.

Resultado ala pregunta.... ; Sobre si el proyecto afectara el paisaje, los
animales, los arboles y las plantas?

Impacto del Proyecto en el Paisaje

Las respuestas de los encuestados sobre el impacto del proyecto en el paisaje se
dividen en cuatro categorias principales.

El 35% destaca el embellecimiento del entorno, valorando el proyecto por mejorar
la apariencia y los disefios bien planificados. Otro 35% enfatiza la incorporacion
de éareas verdes y espacios de recreacion, viendo el proyecto como una
oportunidad para crear ambientes saludables y de esparcimiento.

Un 20% de los encuestados se centra en la sostenibilidad y el cuidado ambiental,
apreciando la conexion con la naturaleza y la estimulacién de la vida silvestre.

Finalmente, otro 20% menciona la reduccion de la contaminacion y de vertederos
improvisados, valorando los beneficios ambientales y la mejora en la vista de la
comunidad. En conjunto, estas respuestas reflejan una percepcion positiva sobre
el impacto del proyecto en el paisaje, destacando su potencial para embellecer y
mejorar el entorno natural y urbano.

Razones detras de la Percepcion del Impacto del Proyecto sobre el paisaje

e Embellecimiento del Entorno
o Sera algo que embellecera el entorno.
o Con esa obra mejor embellece la comunidad.
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o Estos elementos no solo embellecen el paisaje, también la sostenibilidad
ambiental.
o Por los disefios bien planificados.
o Por el embellecimiento de este.
o Porgue es una mejora significativa del paisaje.
o Por la creacion de areas verdes.
e Incorporacion de Areas Verdes y Espacios de Recreacion
o Porgue se incorporan areas verdes.
o Porque en el estara la integracion de espacios de recreacion y areas
verdes.
o Por lainclusion de areas verdes.
o Por la creacion de ambientes saludables.
o Por su esparcimiento de areas verdes.
o Por la creacion de areas verdes.
o Claro de manera positiva en cuanto a su entorno.
e Sostenibilidad y Cuidado Ambiental
o Por el cuidado ambiental que tendria.
o Su sostenibilidad transformaria el ambiente.
o Por su conexién con la naturaleza.
o Estimulacion de la vida silvestre.
e Reduccion de Contaminacion y Vertederos
o Por la reduccion de vertederos improvisados.
o Porque reducird la contaminacion.
o Por su iluminacién paisajistica.
o Porque tendremos mejor vista.

Impacto del Proyecto sobre los animales

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no afectara el paisaje. Un
analisis de sus respuestas revela que el 24% de las respuestas se centran en la
creacion y conservacion de habitats naturales, destacando la importancia de
restaurar y mantener el entorno natural.

Un 29% de las respuestas se enfoca en la creacion de refugios y areas para
animales, sefialando la incorporacion de corredores ecoldgicos y areas de
esparcimiento para mascotas como aspectos positivos.
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La mayoria, con un 47%, considera que el proyecto es favorable debido a su
enfoque en el cuidado y sostenibilidad ambiental, incluyendo practicas de higiene,
gestion sostenible del agua, y un disefio que no afecta la vida animal. Estas
perspectivas reflejan una apreciacion significativa por el equilibrio entre desarrollo
y conservacion ambiental en la comunidad.

Razones detras de la Percepcion del Impacto del Proyecto sobre los
animales.

e Creacion y Conservaciéon de Habitats Naturales
o Por su creacion en habitad natural.
o Creacion de habitad natural.
o Por la conservacién y restauracion de su habitad.
o Por la restauracion ecologica.
e Refugios y Areas para Animales
o Por la posibilidad de creaciéon de areas de refugios.
o Por la creacion de fuentes de alimentos para animales.
o Porque los animales gozaran de corredores ecoldgicos.
o Por su esparcimiento en la zona para mascotas.
o Porque pueden tener areas para que sus residentes paseen sus
mascotas.
e Cuidado y Sostenibilidad Ambiental
o Es un proyecto pensado en todos.
o Porque no seran vulnerados.
o Porque si hay higiene no habra mal que los perjudique.
o Por su gestion sostenible del agua.
o Porque mejor lo cuidan.
o Porque hasta en el cuidado de los animales han pensado.
o Porque por su ubicacién no hay forma de afectar la vida animal.
o Por su entorno agradable para el mismo.

Impacto del Proyecto sobre los arboles y las plantas.

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no afectara negativamente
los arboles y las plantas. Un analisis de sus respuestas muestra que el 59% cree
gue el proyecto resultara en un incremento y creacion de areas verdes, incluyendo
la incorporacion de jardineria y corredores verdes, y un aumento en la siembra de
arboles, lo cual estimulara la flora y fauna local.
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Un 41% destaca el cuidado y la restauracibn ambiental, asegurando que el
proyecto mejorara la estética del entorno, restaurard areas degradadas y se
planificara con disefios paisajisticos atractivos y sostenibles. Estas opiniones
reflejan una percepcion positiva general sobre el impacto del proyecto en el
entorno natural, subrayando el compromiso con la sostenibilidad y la mejora
ambiental.

Razones detras de la Percepcion del Impacto del Proyecto sobre los arboles
y las plantas.

e Incremento y Creacion de Areas Verdes
o El proyecto incrementara y creara nuevas areas verdes.
o Habra una incorporacion de jardineria y corredores verdes.
o Se espera un aumento en la siembra de arboles.
o Estimulara la flora y fauna local.
o Los residentes seran concientizados sobre el cuidado ambiental.
e Cuidado y Restauracion Ambiental
o El proyecto garantizara el buen cuidado y restauracién ambiental.
o Mejorara la estética del entorno y restaurara areas degradadas.
o Se planificara con disefios paisajisticos atractivos y sostenibles.
o Esta pensado para proteger y preservar la flora existente.

Resultado a la pregunta.... ;Cree que el proyecto traera ruido a la zona?

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no traerd ruido a la zona.
Esta unanimidad sugiere una confianza compartida en que las medidas de control
de ruido seran adecuadas y efectivas.

Los encuestados probablemente han tomado en cuenta factores como el uso de
materiales de construccion que minimizan el sonido y la planificacion estratégica
del proyecto para mantener un ambiente tranquilo.

Ademas, se puede inferir que el proyecto incluye tecnologias y practicas de
construccién sostenibles que limitan la contaminacién acustica. Esta percepcion
positiva refleja la creencia de que el desarrollo sera compatible con la calidad de
vida existente, manteniendo un entorno pacifico y mejorando la convivencia en la
comunidad.
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Resultado a la pregunta.... {Cree que el proyecto traera progreso a la
zona?

Razones Positivas de por qué el Proyecto Traera Progreso ala Zona

El 100% de una muestra de 25 personas estan de acuerdo en que el proyecto
traera progreso a la zona.

Dinamizacion economica: El proyecto dinamizara la economia local al atraer
nuevas inversiones, revitalizando asi la actividad econémica de la zona.
Generacion de empleo: El proyecto creara numerosas oportunidades de
empleo durante y después de su construccién, contribuyendo
significativamente a la generacion de empleo local.
Aumento del valor inmobiliario: Se anticipa que el proyecto incrementara el
valor de las propiedades en la zona, beneficiando a los propietarios locales.
Mejora de infraestructura: Mejorara la infraestructura existente, haciendo la
zona mas atractiva y mejor preparada para el crecimiento futuro.
Desarrollo urbano: Contribuira al desarrollo y modernizacién del area
urbana, promoviendo un desarrollo planificado y sostenible.
Atraccion de negocios: Se espera que el proyecto atraiga nuevos negocios
y servicios a la zona, diversificando la oferta local.
Fomento del turismo: El proyecto podria atraer turistas, impulsando el sector
turistico local y generando ingresos adicionales para la comunidad.
Calidad de vida: Mejorara la calidad de vida de los residentes al
proporcionar mejores servicios y comodidades dentro del area.
Seguridad: Aumentara la seguridad en la zona mediante mejoras en la
iluminacién y la vigilancia, proporcionando un entorno mas seguro para
todos.
Areas verdes: Se crearan nuevas areas verdes y espacios recreativos,
promoviendo un entorno mas saludable y accesible para la comunidad.
Reduccion de delincuencia: La presencia de mas residentes y negocios
ayudarda a reducir la delincuencia en el area, promoviendo un entorno mas
seguro y pacifico.
Acceso a servicios: Mejorara el acceso a servicios basicos y comerciales,
asegurando que los residentes tengan acceso a lo necesario para una vida
cotidiana comoda.
Comunidad fortalecida: Fomentara un sentido de comunidad y pertenencia
entre los residentes del &rea, promoviendo la cohesién social y el
compromiso civico.
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Resultado a la pregunta.... En sentido general ;Qué opinion tiene
sobre el proyecto?

Opinion General sobre el Proyecto

En general, el proyecto ha sido recibido con una opiniobn muy positiva. Los
encuestados estan convencidos de gue traera progreso y una serie de beneficios
para la zona, destacando especialmente la creacién de empleos, la mejora en la
calidad de vida y la modernizacion de la comunidad como aspectos clave.
Ademas, confian en que se implementaran medidas adecuadas para preservar el
entorno y minimizar cualquier impacto negativo. En resumen, se percibe que el
proyecto tiene el potencial de transformar significativamente la zona de manera
beneficiosa para todos los residentes, mejorando tanto la infraestructura como las
oportunidades econdmicas locales.

Imagenes 4.1 - 4.3. Algunas de las personas encuestadas.
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4.2. Vista Piblica

4.21. Introduccidn

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el marco de la Ley
64-00 y sus reglamentos permite a la ciudadania conocer como un determinado
proyecto puede impactar sus recursos naturales, culturales y socioecondmicos de
manera positiva 0 negativa. Esta vista publica ha sido realizada tomando como
referencia el "Reglamento y Procedimiento para la Consulta Publica en el Proceso
de Evaluacion Ambiental”, tal como sugieren los Términos de Referencia (TdR).

El “Reglamento y Procedimiento para la Consulta Publica en el Proceso de
Evaluacion Ambiental”, especifica los requisitos que deben cumplir promotores de
los proyectos, ademas de los mecanismos de como los comunitarios deben
empoderarse y rechazar, si fuera necesario, obras que afecten su salud o les
resten plusvalia a sus inversiones, tomando en cuenta la importancia de que las
comunidades participen y conozcan de qué se tratan las obras y los mecanismos
para que participen.

El propdsito de la socializacion en vista publica es mostrarles de qué se trata el
proyecto y cudles son los impactos y medidas a tomar, conocer la opinién de la
comunidad del &rea de influencia del proyecto y anotar sus inquietudes para luego
tomarse en cuenta en la toma de decisiones. Este proyecto se encuentra
actualmente en proceso de evaluacion para obtener el Permiso Ambiental
conforme a la categoria asignada por parte del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

La Vista Publica para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il fue realizada
el viernes 21 de junio de 2024 a las 11:00 a.m., en el Salén de Fiestas y eventos
del Residencial Vista Cana Country Club, ubicado en el Boulevard Turistico del
Este, Bavaro, Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, Provincia La
Altagracia. A esta actividad asistieron 32 personas. En concordancia con los
lineamientos establecidos, el promotor ha seguido los protocolos necesarios para
informar a la comunidad y a las autoridades locales de Medio Ambiente,
asegurando una comunicacion transparente y oportuna.
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4.2.2. Proceso de Consulta Pablica del Proyecto

Ademas del Andlisis de Interesados, la consulta publica fue precedida por la
elaboracion y colocacion de un letrero visible que indica la intencién de desarrollar
la lotificacion en el mencionado terreno ubicado a lo interno del proyecto Vista
Cana, especificamente en la Avenida de la Alameda, proporcionando a la
comunidad un aviso claro y accesible.

/ AQUI SE CONSTRUIRA EL PROYECTO \
BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA I
CODIGO S01-23-0092

ESTE PROYECTO ESTA EN PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
PARA OBTENER EL PERMISO AMBIENTAL.
CONSISTE EN LA CONSTRUCCION DE 15 VILLAS.

PARA MAS INFORMACION COMUNICARSE CON:
CANDIDO CARPIO TEL. 829-913-7201, REPRESENTANTE.
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE - TEL. 809-567-4300

Consultoria w——
K Ambiental por: %ﬁ,gng Gliup /

AQUI SE CONSTRUIRA EL PROYECTO
BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA Il
CDIGO §01-23-0092

ESTE PROYECTO ESTA EN PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
PARA OBTENER EL PERMISO AMBIENTAL
CONSISTE EN LA CONSTRUCCION DE 15 VILLAS.

PARA MAS INFORMACION COMUNICARSE CON
CANDIDO CARPIO TEL. 8299137201, REPRESENTANTE
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE - TEL. 809-567-4300

ry. (Mgrame,

Imagenes 4.4 — 4.6. Letrero elaborado y colocado en el terreno propuesto.
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Se entreg0 la invitacion al Ministerio de Medio Ambiente en Santo Domingo dentro
del tiempo establecido en los Términos de Referencia.

Santo Domingo, D.N.
Junio 05, 2024

Sefior

Neftali Brito

Direccion de Evaluacién Ambiental

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Ref.: Cambio lugar de celebracion Vista Publica

Luego de un cordial saludo, quien suscribe, Sr. Candido Eligio Carpio
Guerrero, representante de la empresa Grupo Bellaria, S.R.L., entidad
organizada bajo las leyes de la Replblica Dominicana, debidamente
inscrita bajo el Registro Mercantil No. 132-47311-6, con su domicilio social
fijado en la Avenida Gustavo Mejia Ricart No. 102, Suite 402, Ensanche
Piantini, D.N., por este medio, tenemos a bien informarles que hemos
cambiado el lugar de la realizacién de la Vista Publica del proyecto
Bellarias Villas at Cap Cana ll, cédigo S01-23-0092.

El nuevo lugar es el Salén de Fiestas y Eventos del Residencial Vista
Cana Country and Club, Etapa |, ubicado en el Boulevard Turistico del
Este, Bavaro, Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, provincia La
Altagracia.

La fecha de realizacion de la actividad sigue siendo el viernes 21 de junio
del 2024, a las 11:00 a.m,, tal y como habiamos planteado en la
comunicacién recibida por ustedes el dia 29 de mayo del 2024,

Muy Aterjtamente,

— > -
(‘g":: ::’ C:'Wmh >andido Eligio Carpio Guerrero
CONTRASERA: 4:95"8’.;#. b Representante
Fecha  Hora: 05-4un 2024 - 15:05:10 Tel.: 829-913-7201
783 desty a0 ¢ s
;zrx;nsnaao';c"“‘“’ de Evaluacin de Impacto Amt
Pérez Volquez, Sissi Zufek
Anexos recibidos: | .

Para preguntas comunicarse al
Te. 809.567.4200

Ext. 6110, 6116
hetps://cormespondencia. amb:ﬂlegah doyconsulta/

Imagen 4.7. Invitacion principal realizada.

Luego, se realizaron invitaciones de boca y se entregaron otras en papel para la
convocatoria con dos semanas de antelacion, permitiendo asi a los ciudadanos y
autoridades locales de la Provincia de La Altagracia prepararse para asistir a este
evento:
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Codigo S01-23-0092

Verdn, Punta Cana, R.D.
Junio 14, 2024

Sefora: Zamira Rodriguez
Gerente Punta Cana
Bavaro - Punta Cana

Ref.: Invitacién a Vista Publica Bellarlas Villas at Vistacana Il

Luego de un cordial saludo, quien suscribe, Candido Carpio, Guerrero,
epl de la emp Grupo Bellaria, S.R.L., entidad organizada
bajo las leyes de la Republica Dominicana, debidamente inscrita bajo el
Registro Mercantil No. 1-32-47311-6, con su domicilio social fijado en la
Avenida Gustavo Mejia Ricart No. 102, Suite 402. Piantini, por este medio,
tenemos a bien dirigirnos a usted con el objetivo de hacerles la invitacién
formal:

A la Vista Publica del proyecto Bellarias Villas at Vistacana I, cédigo
$01-23-0092, que actualmente se encuentra en proceso de
una categoria B, segln los TdR, para obtener un Permiso

La actividad se realizara el viernes 21 de junio del 2024, a las 11:00
am., en el Salon de Fiestas y Eventos del Residencial Vista Cana Country

and Club, Etapa |, do en el Turistico del Este, Bavaro,
Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, provincia La Altagracia.
wymmlmm,
Candido Eligio Guerrero
1% Representante
Tel.: 829-913-7201

KISWER INVESTMENTS, SRL
RNC: 131-50700-1 i

Sefior: Coronel Miguel Angel Alvarez
Intendente Cuerpo de Bomberos

Ref.: Invitacién a Vista Publica p ias Villas at Vi: 1"

Verén, Punta Cana, R.D
Junio 14, 2024

Luego de un cordial saludo, quien suscribe, Candido Carpio, Guerrero,
representante de la empresa Grupo Bellaria, S.R.L., entidad organizada
bajo las leyes de la Republica Dominicana, debidamente inscrita bajo el
Registro Mercantil No. 1-32-47311-6, con su domicilio social fijado en la
Avenida Gustavo Mejia Ricart No. 102, Suite 402. Piantini, por este medio,
tenemos a bien dirigirnos a usted con el objetivo de hacerles la invitacion

A la Vista Puablica del proyecto Bellarias Villas at Vi: Il, cédigo
$01-23-0092, que actualmente se encuentra en proceso de evaluacion,
asignandole una categoria B, segun los TdR, para obtener un Permiso

La actividad se realizara el viernes 21 de junio del 2024, a las 11:

a.m., en el Salén de Fiestas y Eventos del Residencial Vista Cana Co:r;? 0
and Club, Etapa |, ubicado en el Boulevard Turistico de| Este, Ba ry
Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, provincia v varo,

Tel.: 829-913-7201

La Altagracia.
. Muy Atentamente,

xura No,
AN

g io Guerrer
Representante e

CANDIDO CaRpIO
ity

MUAITECTURA » 07,

Iméagenes 4.8 — 4.10. Algunas de las invitaciones realizadas.
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Ademas, se realizé una publicacion en el periddico Listin Diario, el dia 18 de junio

del 2024.

Listin Diarie | clasificados.com.do CLASIFICADOS 31

MARTES 18 DE JUNIO DEL 2024, SANTO DOMINGO, REPUBLICA DOMINICANA.

LEGALES AVISOS DIVERSOS

i §  AVISO DE CONSULTA PUBLICA

bl Prcea 1 o0

Departamento Aeroportuaric

SE AVISA AL PUBLICO EN GENERAL
AVISO DE MENSURA

PERDIDA DE CERTIFICADO
A PLAZO FLIG. No. 1028631683

AVISOS

L correcclon do trror Material lf pyi5p o pisaLucioN DE coMPRNIA
"

MIMA COSMETICA ARTESANAL RD, S.R.L.

Codia No. 41372

En dos canciones
escuchas a Sting mejor

AVISO DE CONSULTA PUBLICA

En cumplimiento a lo establecido en la Ley 64-00, de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; por este medio se
invita al publico en general a la Consulta Publica, del
proyecto "Bellarias Villas At Vista Cana NI, cddigo
$01-23-0092, a desarrollarse en el municipio Higiiey.

Lugar: Boulevard Turistico del Este, residencial Vista
Cana Country Club, Etapa |, salon de fiestas y eventos,
Bdvaro - Punta (ana.

Fecha: Viernes 21 de junio 2024.

Hora: 11:00 A.M.

Contacto: Candido Eligio Carpio.
Teléfono: (829) 913-7201.

Imagenes 4.11 — 4.12. Publicacion realizada.
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Durante la vista publica, se presentd detalladamente el proyecto Bellarias Villas at
Vista Cana ll, y se procedio a un analisis de sus posibles impactos, tanto positivos
como negativos. Se discutieron medidas de prevencion y mitigacion que podrian
ser implementadas para garantizar un desarrollo sostenible y en armonia con el
entorno. Este proceso de consulta publica busca, en ultima instancia, prevenir
posibles dafios a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente,
considerando el ciclo de vida completo del proyecto, desde su construcciéon y
operacion.

En resumen, este informe proporciona una vision completa de los procedimientos
y resultados de la consulta publica con relacion al proyecto Bellarias Villas at Vista
Cana Il. A través de esta instancia, se promueve la participacion de la comunidad
en la toma de decisiones que afectan su entorno, en linea con los principios de
transparencia y empoderamiento establecidos por el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

4.2.3. Agenda del evento de vista pablica del proyecto

a. Bienvenida y presentacion de participantes y organizaciones comunitarias
representadas.

b. Presentacion del Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il.

c. Presentacién y discusion de posibles impactos del proyecto al Ministerio
de Medio Ambiente y el entorno social y econémico.

d. Conclusiones.

e. Despedida del evento.

424 Desarrollo del orden del dia

El 21 de junio se llevo a cabo la vista publica con la participacion de la Gerente
Comercial del proyecto, Erika Diaz Cardenas y la coordinacion a cargo de la
empresa consultora Maresme Consulting Group, entidad que realiza la
Declaracion de Impacto Ambiental de dicho proyecto. Asistieron autoridades
locales y miembros de la comunidad. Se realizé la vista publica requerida por el
Ministerio de Medio Ambiente para dar a conocer el proyecto Bellarias Villas at
Vista Cana Il, ubicado en la Avenida de la Alameda, Provincia La Altagracia.

77



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

Esta vista publica se celebré con el propésito de presentar los detalles del
proyecto, sus posibles impactos y medidas ambientales. La actividad fue dirigida
por el Ing. Elsule Jorge, representando a la empresa consultora Maresme
Consulting Group, y la Gerente Comercial Erika Diaz, representante del proyecto.

El acto inicié con la firma del formulario de asistencia por parte de todos los
invitados. Este proceso fue fundamental para llevar un registro detallado de los
participantes y garantizar la transparencia en el desarrollo de la vista publica.

Imagenes 4.13 — 4.14. Personas firmando el listado de asistencia.

La Gerente Comercial Erika Diaz dio unas palabras de bienvenida a todos los
presentes, y ofreciendo una salutacion especial a los siguientes asistentes:

« Representantes de la Direccidon Provincial del Ministerio de Medio
Ambiente: Carmen Castillo Rosario, Snaider De La Rosa Gil, José Antonio
Payano, y Teodoro Cedefio.

« Representante de la Constructora.
« Miembros de la Comunidad Vista Cana.

« Representantes de empresas locales.
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La Gerente Comercial Erika Diaz procedié a explicar la naturaleza del proyecto
Bellarias Villas at Vista Cana Il, destacando que la Etapa Il del proyecto consiste
en el desarrollo de quince villas unifamiliares con una arquitectura moderna,
alineada con los parametros y disefio de Vista Cana. Erika Diaz también sefal6
gue Bellarias esta ubicada en Punta Cana, dentro del complejo turistico Vista
Cana, lo cual es estratégico debido a su proximidad a solo diez kilbmetros del
aeropuerto internacional, cerca del Downtown, zonas comerciales, financieras y
turisticas. Este enclave ofrece, acceso conveniente a servicios esenciales como
bomberos y centros de salud, haciendo de Vista Cana un lugar muy bien
conectado.

Asimismo, Diaz resaltd que las villas de Bellarias se sitian a 150 metros de la
casa club de Vista Cana, una de las amenidades mas importantes del complejo,
ya esta en funcionamiento. Enfatizé que los propietarios pueden disfrutar de
diversas instalaciones como salones de fiesta, piscinas, areas infantiles, un lago
de pesca, una playa artificial, restaurantes y bares. Ademas, mencioné que se
esta desarrollando una zona deportiva con un campo de golf par 3 iluminado, un
area Ecuestre y una nueva playa artificial y lago, ampliando asi las opciones
recreativas para la comunidad.

Erika Diaz también hizo hincapié en el disefio de las villas, pensado para
maximizar el confort y la eficiencia energética. ExplicO que cada villa tiene tres
habitaciones, areas de servicio, sala, cocina y comedor en un concepto abierto,
con jardines que pueden incluir piscinas opcionales. Ademas, sefialé que se ha
prestado especial atencion a minimizar el impacto ambiental mediante el uso de
cristales para la entrada de luz natural y puertas corredizas para el flujo de viento,
junto con techos altos de 6.5 metros que mejoran la ventilacion y el confort.

La arquitecta destaco los servicios disponibles en Vista Cana, incluyendo agua
potable, energia eléctrica suministrada por CEPEM, TV por cable, teléfono e
internet, caAmaras de vigilancia y un sistema de control de acceso. Erika Diaz
enfatizando que el mantenimiento de areas comunes y verdes, la recoleccion de
basura y residuos solidos, y la fumigacién para el control de plagas aseguran una
alta calidad de vida y seguridad para los residentes.

Del mismo modo expres6 que el proyecto Bellarias cuenta con una altura de
edificacion de 6.5 metros y baja densidad de habitaciones por hectarea, busca
proporcionar comodidad tanto a residentes locales como a extranjeros que desean
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invertir en Punta Cana. Y destac6 que el desarrollo del proyecto no solo cubre la
necesidad de viviendas comodas para familias, Sino que incluso tiene impactos
positivos en la economia local, generando empleos y mejorando la calidad de vida
y el poder adquisitivo de los trabajadores. Ademas, incrementa el valor de los
terrenos y propiedades en la zona, beneficiando a toda la comunidad circundante.

Finalmente recalcoé la necesidad de obtener los permisos correspondientes, lo cual
incluye la realizacion de una Declaracién de Impacto Ambiental para evaluar las
posibles consecuencias ambientales del proyecto a comunidades cercanas;
estudio que es realizado por Maresme Consulting Group.

Imégenes 4.15 — 4.17. Erika Diaz presentando la descripcion del proyecto.
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A continuacion, cedio la palabra al ingeniero Elsule Jorge de Maresme Consulting
Group, quien explico el objetivo principal de la actividad, que es dar cumplimiento
a lo establecido en la Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales 64-
00, en su articulo 38 y en su articulo 43 y a las exigencias por parte del
Viceministerio de Gestibn Ambiental, donde se solicita presentar el proyecto a las
partes interesadas.

Ademas, el ingeniero Elsule Jorge menciond que, como requisito de la consulta
publica, es necesario instalar un letrero en el sitio donde se va a llevar a cabo el
proyecto que debe incluir: el nombre del proyecto, nombre del promotor del
proyecto o responsable del mismo, breve descripcidon del proyecto, indicar que
dicho proyecto esta en proceso de evaluacion ambiental para fines de obtener la
autorizacion ambiental, el nombre y numero de contacto para obtener mas
informacion y los numeros telefonicos del responsable del proyecto y de las
oficinas del Viceministerio de Gestion Ambiental.

Otro requisito mencionado fue la publicacion de un aviso en un periédico de
circulacion nacional informando a la poblacion interesada sobre la realizacion de
la consulta publica del proyecto ofreciendo la oportunidad de participar, expresar
Sus opiniones y preocupaciones. Esto garantiza la transparencia del proceso y la
participacion de la comunidad en el desarrollo del proyecto.

4.2.5. Presentacion de Posibles Impactos y Medidas a tomar en la fase
de construccidn.

Imagen 4.18. El ingeniero Elsule Jorge presentando los posibles impactos y medidas en la fase de
construccion.
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Posibilidad de contaminacion del aire por la emision de particulas en
suspension provocadas por las operaciones de los equipos pesados.

« Humedecer los caminos.
« Controlar la velocidad de los vehiculos.
« Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas.

Posible contaminacion del aire por emisiones de gases procedentes de las
maquinarias y equipos usados en la fase de construccion.

« Uso de equipos y maquinarias en optimas condiciones.
« Chequeo periédico de los equipos.

Cambio en la composicion y estructura de los suelos por movimiento de
tierray la creacion de areas verdes.

« Delimitacion y sefalizacion de las areas que seran alteradas y limpiadas
para la construccion del proyecto.

Desaparicion de la cubierta vegetal y la pérdida de poblaciones de plantas:

« Revegetacion de todos los espacios que seran ocupados por las areas
verdes con especies nativas.

Posible contaminacion de los suelos por la manipulacion en los residuos
solidos del proceso constructivo.

« Manejo adecuado de los residuos sélidos.

« Acopio en un area destinada para los fines dentro del proyecto y retiro por
el ayuntamiento local.

Posibilidad de contaminacién de las aguas subterraneas por no contar con
un sistema residual en esta fase.

* Uso de bafios portatiles para los trabajadores en esta fase.
Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

* Coordinacion interinstitucional.
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42B6. Posibles Impactos y Medidas a tomar en la fase de operacitn

L

Imagen 4.19. El ingeniero Elsule Jorge presentando los posibles impactos y medidas en la fase de
operacion.

Posibilidad de contaminacion de las aguas subterraneas por no contar con
un sistema residual en esta fase.

« Uso de bafios portatiles para los trabajadores en esta fase.
Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

« Coordinacion interinstitucional para gestionar el transito.

Posibilidad de contaminacién de las aguas subterraneas por el mal manejo
de las aguas residuales domésticas.

« Mantenimiento del sistema de recoleccion de aguas residuales y la planta
de tratamiento.

Posibilidad de deterioro de las areas verdes por falta de mantenimiento y
cuidado.

« Gestion de mantenimiento de las instalaciones y areas verdes.

Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los
residuos sélidos.

» Uso de contenedores adecuados para residuos.
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« Llevar los residuos a la caseta que se construira para su posterior retiro por
el ayuntamiento local.

4.2.7. Debate. Preguntas y Respuestas

Después de la exposicidon del representante de la empresa encargada del estudio,
el ingeniero Elsule Jorge, abrié un espacio para que el representante del proyecto
y los participantes pudieran interactuar. Este espacio permitié que los asistentes
expresaran sus inquietudes y opiniones sobre el proyecto Bellarias Villas at Vista
Cana I, facilitando un diadlogo abierto y constructivo en relacién con los aspectos
presentados del proyecto.

Imagen 4.20. La Gerente Comercial del proyecto, Erika Diaz y el Ing. Elsule Jorge, moderador, en la
seccién de preguntas y respuestas.

La Gerente Comercial explicd que era el momento de expresarse, invitando a los
presentes a levantar la mano, decir su nombre y la organizaciéon o empresa que
representan si tenian alguna pregunta, duda o aporte basado en lo presentado.

Andrea C. Delgado, de la comunidad de Vista Cana, pregunto sobre el metraje
de la construccion y el lote de las villas. La representante respondio que las villas
tienen un metraje aproximado de 200 metros cuadrados de construccion y los
lotes tienen alrededor de 354 metros cuadrados de solar, donde se distribuye tanto
el &rea verde como la propiedad.

Henry Suriel pregunt6 si Vista Cana tiene una entrada de materiales aparte de la
entrada principal. La representante explic6 que Vista Cana tiene un control de
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acceso especifico, conocido como P3, para toda persona relacionada con un
proyecto en desarrollo que necesite transportar cementos y otros materiales.
Estos no usan la entrada de vehiculos normales.

Lismar Cruz, de Punta Cana Solutions, quiso saber si esto es una etapa |l del
proyecto, es decir, si hay una etapa | en la misma ubicacion. La promotora aclaré
gue Bellarias ya tiene dos etapas: la primera consta de 17 villas y la segunda
corresponde a 15.

Nicole Liriano, de la comunidad de Vista Cana, pregunt6 si Vista Cana regula los
procesos. La promotora afirmé que Vista Cana es el ente regulador de todos los
proyectos en esta area. Cada vez que un desarrollador quiere construir en Vista
Cana, debe presentar todos los planos y el proyecto para su revision. Vista Cana
se asegura de gue todas las reglamentaciones y parametros se cumplan segun
las normas del Estado, y luego otorga una carta de aprobacion. Con esta carta, el
promotor puede comenzar su desarrollo, siempre considerando también los
procesos estatales.

Fernanda Bolivar, de Punta Cana Solutions, pregunt6 si van a trabajar las 15
villas de una sola vez, si tienen un estimado de 4 o 5 para comenzar y en cuanto
tiempo se estima la finalizacion. La promotora explicO que normalmente las
construcciones se planifican para desarrollarse en una sola serie, evitando
interrupciones. Se estima que la construccion de las 15 villas tomara de 12 a 16
meses y se planea entregar para el 2025.

Candido Carpio aprovechd la ocasién para informar a todos los presentes y a las
instituciones sobre el plan maestro de Vista Cana, aprobado por el Ministerio de
Medio Ambiente. Este plan asegura que todas las capacidades instaladas estén
programadas y tengan esa aprobacion previa, beneficiando a la comunidad.

Al finalizar la sesion de preguntas y respuestas, todos los presentes levantaron su
mano derecha en sefal de apoyo, mostrando de manera unanime su respaldo
para que el proyecto "Bellarias Villas at Vista Cana II" se lleve a cabo. El evento
concluy6 con la intervencion de la Gerente Comercial Erika Diaz agradeciendo a
todos por su participacién y apoyo, e invitandolos a disfrutar de un refrigerio.
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428. Conclusiones

La vista publica del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il se desarrollé en un
ambiente de cordialidad y apertura, permitiendo a los asistentes expresar sus
inquietudes y opiniones. La Gerente Comercial Erika Diaz presento
detalladamente el proyecto, destacando sus caracteristicas, ubicacién estratégica
y los servicios disponibles en el complejo Vista Cana. Durante la sesion de
preguntas y respuestas, se abordaron diversas inquietudes de la comunidad, tales
como el metraje de las villas, las entradas de materiales, la regulacién de los
procesos Y la planificacién de la construccion. La promotora respondio a cada
pregunta, proporcionando informacion clara y detallada, lo que permitio a los
asistentes comprender mejor el alcance y las caracteristicas del proyecto.

El ingeniero Elsule Jorge presentd los posibles impactos ambientales y las
medidas de mitigacion tanto en la fase de construccibn como en la fase de
operacion del proyecto. Estas medidas incluyen el control de la contaminacién del
aire, la gestion adecuada de residuos sélidos, la revegetacidn con especies
nativas y la coordinacién interinstitucional para gestionar el transito vehicular.
Estas acciones estan disefiadas para minimizar el impacto ambiental y asegurar
un desarrollo sostenible.

La participacion de la comunidad, la transparencia en la informacién presentada y
la disposicion de la promotora a considerar las opiniones y sugerencias de los
asistentes fueron elementos clave en la reunién. Al final de la sesién, todos los
presentes levantaron su mano en sefial de apoyo, mostrando de manera unanime
su respaldo para que el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il se lleve a cabo.

En resumen, la consulta publica promovio la participacion de la comunidad en la
toma de decisiones que afectan su entorno, en linea con los principios de
transparencia y empoderamiento establecidos por el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. La reunion concluyd con un consenso positivo
hacia el proyecto y un agradecimiento por parte de la Gerente Comercial Erika
Diaz a todos los presentes por su participacion y apoyo.

Nota: Ver listado de Asistencia a la Vista Publica en la proxima pagina.
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LISTA DE ASISTENCIA A VISTA PUBLICA

C/Z/%Eﬂ_ PROYECTO BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II

LUGAR: Salon de Fiestas y Eventos, Residencial Vista Cana Country and Club.
Boulevard Turistico del Este, Veron-Punta Cana, La Altagracia, R.D.

FECHA Y HORA: 21 de Junio del 2024, 11:00 A.M.
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LISTA DE ASISTENCIA A VISTA PUBLICA

))\c i PROYECTO BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA i RELLARIA
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5. PROGRAMA DE MANEJD Y ADECUACION AMBIENTAL

a.l. Generalidades

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA), es un componente
esencial en la evaluacion ambiental de proyectos e instalaciones existentes, debido
a que indican las acciones de control, minimizacion, mitigacion y compensacion de
los impactos detectados, después de la identificacion y valoracion de impactos.

Basados en esta evaluacion ambiental, realizada a este proyecto denominado como
proyecto nuevo, se ha elaborado el Programa de Manejo y Adecuaciéon Ambiental
(PMAA), en el cual se presentan las medidas a ser aplicadas para las diferentes
operaciones ejecutadas en la construccion y operacion del proyecto Bellarias Villas
at Vista Cana Il. ElI PMAA establecera los lineamientos para las fases de
construccién y operacion del proyecto. y su ejecucion sera responsabilidad del
promotor y de las empresas que el mismo subcontrate para llevar a efecto el
desarrollo del proyecto.

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental serd un documento de trabajo y de
referencia para el proyecto y el propédsito principal es consolidar un manejo
coherente y controlado de los impactos al medio ambiente que se generan durante
la construccién y operacion del proyecto. Con el cumplimiento del PMAA se logra
prevenir, mitigar y restaurar los impactos negativos que provocara el proyecto,
ademas se logra disminuir los costos de aplicacion de medidas una vez que los
impactos se hayan provocado.

El PMAA estd integrado por el programa de medidas preventivas, mitigacion,
restauracion, plan de contingencia, plan de seguimiento y control. El programa de
medidas y el plan de contingencias estan divididos en subprogramas y éstos a su
vez estan estructurados en: nombre del subprograma, introduccién, obijetivo,
impacto al que va dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnologia de
manejo y adecuacion, personal requerido, apoyo logistico, responsable de ejecucion
y monitoreo y medidas correctivas.
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FASES: MEDIO AFECTADO:

CONSTRUCCION Y OPERACION

Generalidades

Impacto
Ambiental

Objetivo

Area de Accién

Medidas de
Accion

Partes
responsables

Cronograma

Seguimiento

Costos
Asociados

AGUAS SUBTERRANEAS

La disposicién final de aguas residuales sobre las aguas
subterrdneas puede provocar un impacto potencial sobre el
recurso, por tal motivo es preciso monitorear de forma continua
gue todos los procesos de tratamiento se estén realizando
eficientemente.

Afectacidon y contaminacién del agua subterrdnea a causa de la
inadecuada disposicion final de las aguas residuales del proyecto,
durante la fase de construccidon del proyecto Bellarias Villas at
Vista Cana Il.

Cumplir con la norma de agua del MIMARENA y Evitar que se
produzca contaminacion por efectos de la construccidon del
proyecto.

Toda el area del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II.

Con el propédsito de obtener los objetivos se desarrollaran las

siguientes actividades:

e Etapa de construccidn: Se han instalado 2 Bafios portatiles de
SERVIPORT, para el uso de los obreros.

e Para la fase de operacidon: Vista Cana cuenta con una planta
de tratamiento para las aguas residuales, a la cual se
conectara el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il. La
disposicidn final estara a cargo de Vista Cana como proyecto
sombrilla con Licencia Ambiental.

En la etapa de construccidn, la disposicion final estd a cargo de la

empresa que ofrece el servicio de alquiler de bafos portatiles. En

la etapa de operacién, como este proyecto es parte de un
proyecto con Licencia Ambiental, el cual ofrece este servicio de

PTAR, los responsables seran el personal de Vista Cana.

Estas pruebas se iniciardn con la implementacion de la DIA en la

etapa de construccién.

El seguimiento a estas medidas queda dentro de Vista Cana.

Durante la fase de construccion, se ha establecido el uso de bafios
portatiles, para esto el presupuesto es de RD$215,000.00.

Tabla T5.1. Manejo de Aguas Residuales.
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2
FASE: CONSTRUCCION MEDIO AFECTADO: SALUD HUMANA
Generalidades Este impacto esta asociado principalmente al ruido provocado por los
equipos pesados durante la etapa de construccion del proyecto en las
actividades de llenado y movimiento de camiones, y personal
trabajando durante la construccién.
Impacto Alteracién del nivel sonoro del entorno del proyecto por el
Ambiental movimiento de equipos y maquinarias en la fase de construccion.
Objetivo El objetivo principal es asegurar que las actividades constructivas del

proyecto no sobrepasen la norma de emisidn de ruidos establecidos
por el MIMARENA.
Area de Accién El area de accién la constituye todo el entorno del proyecto.

Medidas de Para alcanzar los objetivos se realizaran las siguientes actividades:
Accion e Uso de maquinarias y equipos en buenas condiciones, revisiéon y
reparacidon continua y en casos oportunos de los sistemas de
escapes de los equipos del proyecto.
e Realizar mediciones de los niveles del ruido mensualmente
durante la construccion.
e Establecimiento de limite de velocidad de vehiculos, circulacion a
baja velocidad durante la etapa de construccion.
e Colocacién de letreros con mensajes que incentiven y ayuden a
minimizar los ruidos.

Partes La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades seria
Responsables el Encargado del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il.
Cronograma Estas acciones se llevarian a cabo tan pronto inicie la implementacidn

de la DIA, en la etapa de construccion.

Seguimiento Se realizara el seguimiento y evaluacién del plan de accién propuesto,
en cuanto a logros. Se prepararan informes mensuales que detallen
los niveles de ruidos medidos en el area de influencia del proyecto.

Costos Se estima un costo de RD$50,000.00 para el monitoreo del ruido y

Asociados compras de protecciones auditivas en la fase de construccion.

Tabla T5.2. Manejo de la Contaminacién Acustica.
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FASE: CONSTRUCCION

Generalidades

Impacto
Ambiental

Objetivo

Area de Accién

Medidas de
Accion

Partes
Responsables
Cronograma

Seguimiento

Costos Asociados

MEDIO AFECTADO: AIRE

Las emisiones de particulas de polvo seran producidas en la etapa de
construccidon del proyecto, principalmente por el movimiento de
tierra y los materiales de construccidon en general.

Afectacion por particulado durante la fase de construccion,
producida por la excavacion, el uso de materiales tales como
cementos, arena, empafetes, su mal manejo puede producir
dispersion de particulas en la atmdsfera y afectar el entorno.
Impactar lo menos posible el medio atmosférico aplicando medidas
para reducir y controlar la emisidn de particulas de polvo asociadas a
la construccion del proyecto.

El area de accién la constituye todo el entorno del proyecto.

Las acciones encaminadas a lograr los objetivos y mitigar los efectos

de este impacto son:

e Circulacidon de vehiculos a baja velocidad.

e Colocacién de lonas en los camiones utilizados para el bote de los
residuos.

e Humectacién de las calles con camidn cisterna.

e Ya han sido colocadas las lonas / mallas protectoras laterales para
evitar dispersion y accidentes en el entorno durante la
construccion.

e Medicién periddica de la concentracion de particulado.

El encargado del proyecto durante la fase constructiva.

Estas acciones se llevarian a cabo tan pronto inicie la construccién e
implementacién del PMAA.

Se realizara el seguimiento y evaluacién del plan de accidn propuesto,
en cuanto a logros. Se prepararan informes mensuales durante la
construccion que presenten la concentracidn de particulas en el aire,
comparando estos datos con la normativa vigente.

El presupuesto aproximado es de RD$125,000.00 para el monitoreo
y control de particulas durante la etapa de construccion.

Tabla T5.3. Manejo de Material Particulado.
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4
FASE: MEDIO AFECTADO:
CONSTRUCCION AIRE

Generalidades Este impacto se refiere a los gases de combustion (CO, CO2, SOz y NOy)
gue generan los vehiculos de motor que trabajan durante la etapa de
construccion.

Impacto Afectacion de la atmdsfera y del entorno del proyecto por emision de

Ambiental gases como CO, CO2, SO2, NO2, NOx, producidos por los equipos y
maquinarias durante la fase de construccion.

Objetivo Reducir la contaminacidn del aire ocasionada por la emisién de gases,

Area de Accién

Medidas de
Accion

Partes
Responsables
Cronograma

Seguimiento

Costos asociados

garantizando que estos valores no sobrepasen las normas de calidad
del aire de la MIMARENA.
El drea de accidn la constituye todo el entorno del proyecto.

Para alcanzar los objetivos se realizaran las siguientes actividades:

e Revisar y reparar mensualmente y en los casos oportunos los
sistemas de escapes de los vehiculos que laboren en el proyecto
en la etapa constructiva del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana
1l

e Cumplir con el mantenimiento de los equipos pesados, cambio de
aceites y filtros periédicamente.

e Medicion periddica de los niveles de emision de gases en el
entorno del proyecto.

La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades seria

el encargado del proyecto.

Estas acciones se llevarian a cabo tan pronto inicie la etapa de

construccidn del proyecto, implementando el referido programa.

Se realizara el seguimiento y evaluacién del plan de accién propuesto,

en cuanto a logros. Se prepararan informes mensuales que detallen

las revisiones realizadas a cada vehiculo y maquinaria del proyecto
durante la construccion.

Monitoreo semestral y mantenimiento de los vehiculos pesados

tendran un costo de RD$75,000.00 para la fase de construccion.

Tabla T5.4. Manejo de las Emisiones de Gases.
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®  MANEIODERESIDUOSSOLIDOS
FASES: MEDIO AFECTADO:
CONSTRUCCION Y OPERACION SUELO

Generalidades  Este impacto se refiere a la Alteracion de la calidad del suelo por el mal

manejo o disposicion de residuos solidos procedentes de comidas de
los obreros y el uso de diferentes materiales durante la etapa de
construccion. En la etapa de operacion se refiere a los residuos sélidos
domeésticos procedentes de las viviendas.

Impacto Aumento de la presidn sobre los recursos suelo y agua y afectaciéon de
Ambiental la calidad por el mal manejo y disposicidn de residuos sélidos.
Objetivo Identificar, caracterizar y disponer adecuadamente los residuos sélidos

generados en la fase de construccién y operacién.
Area de Acciéon  El drea de accidn la constituye todo el entorno del proyecto.

Medidas de Para alcanzar los objetivos se realizaran las siguientes actividades:

Accion e Durante la construccién, se han colocado tanques de 55 galones
para la recoleccion de los residuos sélidos en un area destinada
para estos fines, seran retirados por el Consejo Directivo de Vista
Cana.

e Durante la operacién, ubicacién de contenedores dentro de la
caseta que sera construida especificamente para depositar los
residuos del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana I, los cuales
seran recolectados por el Consejo Directivo de Vista Cana, los
lunes, miércoles y viernes.

Partes Durante la construccién: La persona responsable de llevar y

responsables monitorear estas actividades seria el Encargado del proyecto. Durante
la operacion: La persona responsable de llevar y monitorear estas
actividades seria el Gerente del proyecto.

Cronograma Estas acciones se llevarian a cabo tan pronto inicie la implementacion
de la DIA en la etapa de construccion y continuard durante toda la
operacion del proyecto.

Seguimiento Se realizara el seguimiento y evaluacion del plan de accién propuesto,
en cuanto a logros. Se prepararan informes que detallen las revisiones
realizadas.

Costos Hay contenedores instalados en la construccién, el monitoreo vy la

asociados instalacion de letreros serd RD$90,000.00. En operacion, monitoreo y

mantenimiento, colocacién de letreros, el costo sera de RDS95,000.00.
Tabla T5.5. Manejo de Residuos Sdlidos.
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N TSI
FASE: MEDIO AFECTADO:
CONSTRUCCION SUELO Y AGUAS SUBTERRANEAS

Generalidades Este impacto se refiere a los posibles combustibles almacenados en

el drea del proyecto, especialmente durante la etapa de construccion.

Impacto Afectacion del suelo y el agua subterrdnea por derrame de
Ambiental combustibles producidos durante el transporte, uso de maquinarias
y transferencias de combustible.

Objetivo Reducir la contaminacién de los suelos y aguas ocasionada por
derrames de combustibles durante el transporte y transferencia en el
lugar.

Area de Accién El drea de accion la constituye todo el entorno y area de influencia
del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il.

Medidas de Para alcanzar los objetivos se realizaran las siguientes actividades:
Accion e Mantenimiento de los equipos y maquinarias, cambio de aceites
y filtros periédicamente.
e Supervision de los equipos pesados durante la construccion para
evitar liqueos y o fugas.

Partes La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades seria
Responsables el Encargado del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il.
Cronograma Estas acciones se llevarian a cabo tan pronto inicie la implementacién

de la DIA, en la etapa de construccién del proyecto.

Seguimiento Se realizara el seguimiento y evaluacion del plan de accidn propuesto,
en cuanto a logros. Se prepararan informes mensuales que detallen
las revisiones realizadas a cada vehiculo del proyecto.

Costos Para la fase de construccidon se realizara el mantenimiento de los
Asociados vehiculos con un costo aproximado de RD$80,000.00.

Tabla T5.6. Manejo de Combustibles.
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ACCIONES PARA TOMAR, EN CASO DE DERRAMES DE COMBUSTIBLES

A continuacion, se presentan las actividades a realizar si se produce un derrame
de combustible:

a) Desalojar inmediatamente del lugar todas las personas que no son
necesarias para atender el derrame.

b) Inspeccionar el &rea e identificar si hay algun riesgo que ponga en riesgo la
salud y seguridad.

c) ldentificar y utilizar el equipo de proteccion personal, el cual debe incluir:

e Gafas de seguridad.
e Guantes.
e Proteccion respiratoria.

d) Si al momento de llegar al lugar, la sustancia aun se esta derramando se
controla la fuente y se detiene el derrame.

e) Se vierte suficiente material absorbente alrededor del liquido derramado.
Para cantidades pequefias de sustancias inflamables se usaran material
absorbente no reactivo como vermiculita, arena o almohadillas.

f) Eliminar toda fuente de calor o ignicion.

g) No tocar ni caminar sobre el material derramado para evitar accidente.

h) En caso de que el derrame sea mayor se comunicara oficialmente al Cuerpo
de Bomberos y MIMARENA.

i) Luego de tener controlado el derrame, se evaluara el nivel de contaminacién
provocado y se implementan las medidas correctivas y se evallan las
medidas preventivas.

Medidas Preventivas:
e Controlar las operaciones de trasvase de combustibles.

e Inspeccionar continuamente el estado de los contenedores y tuberias de
combustibles.
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9.2. Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuacidn Ambiental - Fase de Construccitn - Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana I

Componentes | Elementos Indicadores de impactos Actividades por realizar para evitar, Parametros por Puntos de Frecuencias | Responsables Costos Documentos generados
del medio del medio controlar y mitigar los impactos monitorear muestreos de
monitoreos
Contaminacién del aire por Humedecer los caminos con un camién  |Particulas Area del Monitoreo de | Encargado de RDS 125,000 (Se habilitard un registro semanal
particulas suspendidas provocada |cisterna. suspendidas (PSTy |proyecto, vial que| particulas: |la obra. para la supervision de estas medidas
por las operaciones de los equipos [Cubrir los camiones y las pilas de PM-10). le da acceso. Semestral y semestral para los resultados de las
de construccion. materiales con lonas. Verificar que los Camiones que Otras medidas: mediciones de las particulas
Delimitacidn de velocidad para equipos y |Camiones usen las  |trasladan el semanal. suspendidas.
vehiculos a 20 km/h. lonas. material.
o Afectacion a la salud por el ruido |Control de velocidad para equipos y Niveles de ruido Area de la Semestral |Encargado de RDS 50,000 |[Se habilitard un de registro con los
'§ proveniente de los equipos y vehiculos. DB(A). parcela, viales la obra. resultados de las mediciones de
P4 magquinarias de construccion. Se ha establido horario diurno para la Verificacién de que [que le dan ruido, el mantenimiento de los
construccion. se cumplan los acceso, los vehiculos y cumplimiento de
Mantenimiento de equipos y vehiculos. |horarios y limites de |equiposy horarios.
velocidad. vehiculos.
Contaminacién del aire por la Uso de equipos y vehiculos en buenas Gases de Area del Semestral |Encargado de RDS 75,000 |Se habilitara un de registro con los
emision de gases proveniente de |condiciones. combustidn (SOx, proyecto. la obra. resultados de los monitoreos de las
los equipos y maquinarias de Llevar a cabo programas de instrucciéon a [NOx, CO2, CO). emisiones y el mantenimiento de
construccion. los operadores de equipos, como forma los vehiculos.
de minimizar las emisiones.
g Modificacioén del relieve. Revegetacion de los espacios que seran  [NUmero de especies |Area de la parcela|Cuando ocurra.|Encargado de | RD $250,000.00. |Se habilitarda un registro del
o % ocupados por las areas verdes con sembradas. que sera la obra. cumplimiento de las medidas del
:é = especies nativas. construida. PMAA.
= Posibilidad de contaminacion de |Hay 2 bafios portatiles rentados e Los bafios han sido |Cantidad de Semestral |Encargado de RD $215,000 |Se habilitara un registro de
@ las aguas subterraneas por el instalados para el uso de los trabajadores |rentados a bafios rentados. la obra. cumplimiento de las medidas del
E deficiente tratamiento de los en la fase de construccién del proyecto.  |SERVIPORT, quien se PMAA, donde se reflejaran el
% residuales liquidos. encarga de la cumplimiento de la medida.
§ limpiezay de la
. disposicidn final.
;51 Afectacion del sueloy las aguas |Realizar el mantenimiento de equipos del |[Presencia de aceites |Posible Area Mensual Encargado de RDS 80,000 |Registro fotografico de las
z subterraneas por posible en talleres autorizados. y grasas. donde se la obra. actividades ejecutadas.
- derrame de combustibles Uso de equipos en buenas condiciones. almacene
2 producidos durante el transporte, [Si hay almacenamiento de combustible combustible.
E uso de maquinarias y debe estar bien tapado y en un area con
< transferencias de combustible. suelos impermeabilizados y cubeto de
contencioén.
Contaminacion de los suelos por |Los residuos sélidos domésticos: Se estan |Cantidad de residuos |Areas donde se  |Semanal Encargado de RDS 90,000 |[Se habilitard un registro para el

Al Suelo

el mal manejo de los residuos
sélidos del proceso constructivo.

colocando en tanques de 55 galones, los
cuales deberan estar sefializados, seran
retirados por Consorcio Vista Cana.

manejados en m? o
numero de tanques.

construiran las
infraestructuras.

la obra.

control del volumen de los residuos
generados y la frecuencia de su
recogida.
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Continuacidn Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuacidn Ambiental - Fase de Construccidn - Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana |l

Componentes | Elementos Indicadores de Actividades por realizar para evitar, controlar y Parametros por Puntos de Frecuencias Responsables Costos Documentos generados
del medio del medio impactos mitigar los impactos monitorear muestreos de
monitoreos
Posibilidad de Disposicion de tanques de 55 galones para el |Cantidad de residuos Zona de Semanal Encargado dela | Precioincluido |Se habilitard un registro para el
incremento de plagas almacenamiento temporal de los residuos |manejados en nimero | transferencia. obra. en un acdpite |control del volumen de los residuos
o i de vectores por el mal solidos domésticos en diferentes dreas del [de tanques. anterior. generados.
2 E manejo de los residuos | proyecto y su posterior recogida por el
'ig © sélidos, durante lafase | Consejo Directivo de Vista Cana, quienes
< de construccién. pasardn los lunes, miércoles y viernes a retirar
dichos residuos.
_ Modificacién del paisaje| Verificar que el material extraido vaya al lugar |Calidad paisajisticade la| Areas del Mensual Encargado dela | Precioincluido |Registro fotografico de las actividades
g g por la introduccién de de almacenamiento establecido. zona. proyecto obra. en un acdpite |ejecutadas.
@ o infraestructuras y Retiro de maquinaria al finalizar las anterior.
- g sefializaciones. actividades.
o Reforestacién de las areas afectadas.
Incremento del transito|Coordinacién interinstitucional. Numeros de quejas Comunidades Semestral |Ingeniero RD $25,000 |Se habilitard un registro de control
° vehicular en la zona, recibidas. cercanas al Encargado de la del cumplimiento del PMAA, donde
£ para el traslado de proyecto obrayde se reflejardn las quejas de la
= E materiales de Recursos comunidad, soluciones aportadas,
S = construccion. Humanos. entre otros y los contactos realizados
@ con las organizaciones comunitarias y
los temas tratados.
Costo PMAA en la Fase Construccién| RD$910,000.00

Tabla T5.7. Matriz PMAA Fase de Construccion.
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a2.3. Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuacidn Ambiental - Fase de Operacidn - Proyecto Bellarias Villas at Vista GCana |l

Componentes | Elementos Indicadores de impactos Actividades por realizar para evitar, Parametros por Puntos de Frecuencias | Responsables Costos Documentos generados
del medio del medio controlar y mitigar los impactos monitorear muestreos de
monitoreos
Posible contaminacién de los | Colocacién de contenedores herméticos |Area de transferencia |Porcentaje de Mensual |Encargado de RDS 95,000 |Se habilitara un registro para el control
o _: % suelos por la generacién y mal | con fundas negras para basuras en la para los residuos, basura manejada mantenimiento. del volumen de los residuos generados y
:g % é manejo de los residuos sélidos | caseta destinada para los fines. volimenes adecuadamente. la frecuencia de su recogida.
L I a domeésticos. manejados, entre
otros.
Posibilidad de incremento de |Manejo adecuado de los residuos sélidos. |Porcentaje por tipo de |Areas verdes, Semestral [Encargado de Precio Se habilitara un registro para el control
plagas de vectores por el mal |Colocacidn de contenedores herméticos. |residuo manejado area de Mantenimiento.| incluido en |del volumen de los residuos generados y
o © manejo de los residuos Control frecuente de vectores y de adecuadamente. transferencia de un acapite |la frecuencia de su recogida por el
2 § solidos. plagas. residuos sélidos. anterior. |Consorcio Vista Cana.
';—; o} Posibilidad de deterioro de las [Gestion de mantenimiento de las areas NUmero de especies |Areas verdesy Semestral. |Encargado de RD $ 100,000 |Se habilitara un registro para el control
< areas verdes por falta de verdes. resembradas. jardinerias. Mantenimiento. de las medidas del PMAA, con las
mantenimiento y cuidado. anotaciones de evolucién de las posturas
y Su supervivencia.
Posibilidad de deterioro de la [Mantenimiento de las edificaciones Todas las instalaciones |Resultado de los Semestral |Encargado de P/A Se habilitara un registro de control con
Q@ imagen del residencial por comunes, calles, aceras e infraestructuras |del residencial. reportes de Mantenimiento los mantenimientos realizados.
S 2 falta de mantenimiento de las |de servicios. averias.
i §- infraestructuras. Exigir a los propietarios el mantenimiento Control de los
< adecuado de sus viviendas. mantenimientos
realizados.
Incremento del transito Coordinacidn interinstitucional. Numeros de quejas Comunidades Trimestral |Gerencia del RDS$20,000 ([Se habilitard un registro de control del
8 vehicular por la carretera. recibidas. cercanas al residencial. cumplimiento del PMAA, donde se
g Numero de asambleas |proyecto. reflejardn las quejas de la comunidad,
g o reuniones soluciones aportadas y los contactos
< realizadas. realizados con las organizaciones
o comunitarias y los temas tratados.
E Aumento del consumo de Practicas para el ahorro de agua. Consumo agua en Medidores de Mensual |Gerencia del RDS$15,000 |Se habilitara un registro de control de las
2 agua. Imparticién de Charlas para educacién de [m?3/dia. consumo. residencial. medidas de control del PMAA, donde se
§ los residentes sobre el valor del agua. recogera todos los resultados de los
.g § consumos por areas y los resultados de
3 5 las evaluaciones.
§ Aumento del consumo de Practicas para el ahorro de energia. Consumo de energia |Medidores de Mensual |Gerencia del RDS$15,000 |Se habilitara un registro de control de las
) energia eléctrica. Imparticién de Charlas para educacién de [en Kwh. consumo. residencial. medidas de control del PMAA, donde se
< los residentes sobre el ahorro de energia recogera todos los resultados de los
y la implementacion de sistemas de consumos por areas y los resultados de
energia renovable, aparatos de bajo las evaluaciones.
consumo, etc.
Costo PMAA en la Fase de Operacién| RD$245,000.00

Tabla T5.8. Matriz PMAA Fase de operacion.
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2.4 PLAN DE CONTINGENCIA

El plan de contingencia del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana Il tiene como objetivo
identificar y preestablecer los procedimientos especificos de coordinacion, alerta,
movilizacidén y respuesta ante la ocurrencia o inminencia de un evento particular, para lo
cual el proyecto debe tener escenarios definidos, que aseguren la proteccion de vidas,
propiedades, estructuras, equipos, maquinarias, el entorno y el medio ambiente.

411. Metas del Plan

e Prevenir al 100% la ocurrencia de dafios a propiedades y personas.
e Reducir al 0% la afectacion a personas.

a.4.1.1. Metas Primarias de seguridad

e Reaccion temprana en caso de contingencias.

e Inspeccidon permanente de las condiciones de seguridad del proyecto.

e Correccion temprana de riesgo simple como requisito para continuar la operacion
del proyecto.

e Reporte inmediato cuando las condiciones andmalas pongan en peligro el sistema
de seguridad establecido.

9.4.2. Prioridades de Proteccidn

Las prioridades de proteccion del plan de contingencia del proyecto son las siguientes:

e Vidas de Empleados y Residentes
e Medio Ambiente (entorno)
e Propiedades y Equipos

9.4.3. Cobertura del Plan

e Toda el area del proyecto y la via de acceso.
e Todo el espacio donde sea posible ayudar en caso de accidente.
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a.4.4. Organizacion del Plan

Las responsabilidades estan a cargo del comité de contingencia quienes organizan al
personal y las brigadas para enfrentar las contingencias, el mismo estara integrado por:

e Gerente Ambiental del proyecto.

e Encargado de Mantenimiento

e Encargado de Seguridad y Gestion Ambiental
e Servicio Medico

e Brigadas

9.4.9. Estrategia del Plan de Contingencias

Para la elaboracion del plan de emergencias, la gerencia del proyecto procedera de la
siguiente manera:

a.- Evaluacion de Riesgo, por intermedio de este andlisis se identifican los riesgos
potenciales, su valoracidén y su localizacion en las edificaciones del proyecto y en su area
de influencias.

b.- Identificacidon de riesgo potenciales, para lo cual se identificardn de modo detallado
las situaciones peligrosas existentes con todos sus factores de riesgo como son:

e Situacion de los accesos, puertas y escaleras.

e Ubicacion de medios de proteccidon, como sefiales, luces de emergencias, sistemas
de extincion, sistema de alarma.

e Caracteristicas constructivas del proyecto, como vias de evacuacion, verificacion
de elementos estructurales, ubicacion y caracteristicas de las instalaciones de
servicios.

e NUumero maximo de personas a evacuar en cada area segun el calculo de
ocupacion y uso del proyecto.

o Entrenar y realizar simulacros rotativos que incluyan todos los posibles eventos,
principalmente Incendios, derrames, escape, inundaciones, huracanes vy
accidentes.

o Entrenar al personal.
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O O O

Disponer de una organizacion efectiva.

Asegurar los medios logisticos adecuados.

Coordinar con los organismos responsables, publicos y privados, tales como:
Defensa Civil

Cuartel de Bomberos

Policia Nacional

Centros de salud

Comisiéon Nacional de Emergencia

Alcaldia local

9.4.6. Programa de Implementacitn

El programa de implementacién del plan de contingencia del proyecto tomara en
consideracioén las siguientes actividades con su cronograma de ejecucion:

Inventario de factores que influyen en el riesgo potencial.

Inventario de los medios técnicos de autoproteccion.

Evaluacion de riesgo.

Redaccion de manual de procedimientos.

Seleccién, formacion y adiestramiento de los componentes de los equipos de
emergencia.

a.46.1.  Programa de Mantenimiento

Se disefiara un programa anual de actividades que comprendera las siguientes
actividades:

Cursos periodicos de formaciéon y adiestramiento de personal.
Mantenimiento de las instalaciones que presenten riesgo potencial.
Mantenimiento de las instalaciones de deteccion, alarma y extincion.
Inspeccion de seguridad.

Simulacros de emergencia.
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9.4B6.2. Métodos de Proteccidn

El plan de contingencia establecera los medios técnicos y humanos necesarios o
disponibles para la proteccién como son:

e Medios técnicos, se efectuara una descripcion detallada de los medios necesarios
para la proteccion. Se describiran las instalaciones de deteccion, alarmas de los
equipos contra incendios, luces de emergencias, sefalizacion, indicando
caracteristicas, ubicacion, adecuacion, cantidad y estado de mantenimiento.

e Medios humanos, Se especificara el nUmero de personal que sea necesario y se
disponga, para las acciones de proteccion, especificando el nimero de equipos

necesarios con el nimero de sus componentes en funciéon de los equipos, que
puedan cubrir toda la edificacion del proyecto y areas de influencias.

9.4.7. Plan de Evacuacidn

Este plan contendrd los procedimientos y esquemas de actuacion en caso de una
emergencia, que estara en funcion del andlisis de los riesgos potenciales y de los medios
de proteccion.

Este serd un documento operativo con el objetivo de planificar la organizacién tanto del
personal como de los medios con que se cuente, el cual clasificara las emergencias en:

9.4.8. Equipo de Emergencia

Es una situacion que se puede resolver y controlar de forma sencilla'y rapida con personal
y medios de proteccién del proyecto.

9.49. Emergencia Parcial

Situacion que para ser solucionada o controlada requiere la actuacion de las brigadas, se
realiza una evacuacion parcial.
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a.4.10. Emergencia General

Situacion para cuyo control se requiere de todos los equipos y medios de proteccion
propios del proyecto y la ayuda de medios externos, generalmente se produce la
evacuacion general.

a.4.1l. Escenarios y Respuestas a Contingencias en los Casos mas Probables

Escenario 1
Incendio en las instalaciones del proyecto.
Respuesta:

Durante la emergencia de incendio la prioridad maxima es proteger la salud y la seguridad
de todas las personas que se encuentran en el lugar. Para esto se siguen los pasos
siguientes:

e EI comité de contingencias se organiza y procede asegura que el equipo de
proteccion y extincion de incendios se mantengan inspeccionados y certificados
por agencias reglamentarias.

e Se colocaran 2 hidrantes dentro del proyecto.

e Mantener en lugar visible y accesible a las entidades de apoyo externo, con niumero
de teléfono y nombre de personas de contacto.

e La responsabilidad de activar el plan recae sobre cualquier persona que observe
un incendio.

e Esta persona da la alarma, para activacion del plan.

¢ Identificar fuente generadora del incendio.

e Aislar el area afectada.

e Aplicar los procedimientos de control de fuego.

e Se solicita ayuda a unidad de proteccion contra incendio (Bomberos) en caso
necesario.
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Escenario 3

Personal que trabaja en la fase de construccién sufre golpeaduras y fracturas por
accidente de trabajo.

Respuesta:
e Primeros Auxilios, solicitud de ayuda inmediata a Unidad Médica de la gerencia en
caso necesario.
e Solicitud de ambulancia (si es necesario).
Escenario 4
Accidente de trafico en la via de acceso - entrada.

Respuesta:

e Comité de contingencia asume control de asistencia.

e Médico de servicio aplica primeros auxilios

e Solicitud de ayuda a policia de transito y a unidad de rescate para despajar via y
atencion de heridos.

e Solicitud de ambulancia si es necesario.

Escenario 5

Alerta de huracan sobre el area del proyecto.

Respuesta:

Comité de contingencia del proyecto toma todas las medidas preventivas establecidas
para estos casos:

e Parqueo y proteccion de vehiculos.
e Proteccion de equipos y maquinarias.

e Se protegen los cristales de las instalaciones y otras infraestructuras.
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e Anclaje y aseguramiento de equipos elevados.

e Coordinar ayuda con las comunidades vecinas.

e Preparar sistema de proteccion para ventanas y puertas.
e Atar elementos moviles diversos

e Poda de arboles.

e Apagar circuitos eléctricos.

e Zonificacion de la amenaza.

e Llenar recipientes de aguas.

e Limpiar el area del proyecto de cualquier material mévil.
e Mantener en condiciones 6ptimas desagues.

Materiales y equipos de emergencias en almacén

e Radio de baterias.

e Linternas con bacterias.
e Contenedores de agua.
e Equipo primeros auxilios.

Acciones Después del Huracan

e Evaluacion dafios provocados.

e La gerencia de recursos humanos del proyecto procede a normalizar las
actividades junto al personal de apoyo.

e Normalizacion de las actividades.

¢ Inventarios de dafos.

¢ |nicio proceso reconstruccion.

e Se inician los tramites de reclamos de seguros.

e Contacto con contratista y suplidores para el inicio del proceso de reconstruccion.

e Actualizacion plan de contingencias en base a las lecciones aprendidas del evento

ocurrido.
Escenario 6
Se produce un Sismo en el Area del proyecto.

Respuesta: Bajo techo
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Si tiene oportunidad salir inmediatamente de la edificacion
Alejarse de objeto que puedan deslizarse.

Si es posible colocarse debajo de un objeto resistente.
Una vez terminado el sismo desalojar el inmueble.

Después del Sismo

Verificar con el maximo cuidado los dafios producidos.
Reportar caso de fugas de agua o gas inmediatamente
Comprobar si hay peligro de incendios.

Verificar si hay lesionados y prestar ayuda médica.
Alejarse de las estructuras y edificios afectados.

Simulacros

El subprograma de manejo de contingencias ejecutara un simulacro por afio con el
objetivo principal de comprobar la eficiencia del plan establecido, tratando de obtener los
siguientes logros.

Detectar errores u omision tanto en el contenido del plan como en las actuaciones
a realizar para su puesta en practica.

Habituar a los ocupantes a evacuar la edificacion.

Prueba de idoneidad y suficiencia de equipos y medios de comunicacién, alarma,
sefalizacién y luces de emergencia.

Estimacion de tiempo de evacuacion y actuacion ante cualquier tipo de emergencia
en el proyecto y areas circundantes.

Tiempo de intervencion de los equipos propio del proyecto.

Tiempo y efectividad de intervencién de ayudas externa.

Por esta razén el programa de simulacro sera rotativo y participaran los empleados de la
instalacién junto a organismos locales y provinciales, responsables de respuesta ante
eventos naturales y antropicos, como la Defensa Civil, Cuerpo de Bomberos, Policia
Nacional, de Transito, entre otras instituciones.
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Estas actividades estaran coordinadas por el comité de Contingencia del proyecto. La
preparaciéon de los simulacros sera exhaustiva, sin dejar el menor requisito posible a la
improvisacion, previniendo todo, principalmente los problemas que la interrupcion de la
actividad, aunque sea por espacio corto de tiempo, pueda ocasionar. Se dispondra de
personal especializado para cronometraje.

El personal del proyecto y las brigadas recibirdn entrenamiento mediante talleres internos
y el simulacro programado para cada afio. La gerencia del proyecto dispondra de equipos
de intercomunicacion entre empleados y entre la gerencia y las instituciones
responsables de contingencia, tales como: la policia, centros de salud, bomberos,
defensa civil y entidades de rescate publicas y privadas; asi mismo el personal recibira
entrenamientos en primeros auxilios y en actividades de respuesta rapida a contingencia.
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9.4.12. Medidas de Sequridad, Proteccidn e Higiene en la Fase de Construccidn

El uso de botas, chalecos de visibilidad, cascos protectores segun el rango en la empresa,
guantes, fajas y sefalizacion, seran exigidos para los operadores de los equipos y
obreros de la construccion. Sefalizacion, mantenimiento de los equipos entrenamiento
previo a los operadores de maquinarias de construccion y capacitacion para enfrentar las
emergencias al personal. Asi como el uso de zafacones y bafio de emergencia.

Imagenes 5.1 — 5.6. Algunos equipos de proteccion personal.

110



DIA Bellarias Villas at Vista Cana |l Cédigo S01-23-0092

9.4.13. Medidas de Seguridad en la Fase de Operacidn

La ejecucion de los programas de mantenimiento, rotulacion, letreros de advertencia,
folletos educativos, colocacion de equipos contra incendios, uso de equipos de seguridad
para operarios, colocacion de numeros de teléfonos en lugares visibles y equipos de
primeros auxilios, son entre otras, las medidas de seguridad, proteccién e higiene
consideradas para la futura instalacion.

9.4.14. Medidas y Equipos de Seguridad para la Proteccidn de los Empleados y
Sequimiento Médico para Empleados y Poblacidn de los Alrededores.
Las evacuaciones en caso de emergencia seran realizadas, mediante letreros de avisos,

hacia las entradas normales de las edificaciones comunes, las cuales tendran varios
puntos de salida.

RUTA II.E EVACUACION
£

Imagenes 5.7 — 5.8. Algunos letreros de emergencia que seran instalados en las areas del proyecto.

Costo Plan de Contingencia. RD$125,000.00.
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9.0. Resumen de Costos del Programa de Manejo y Adecuacidn

Ambiental

FASE

Construccion

SUBPROGRAMA

Manejo de Aguas Residuales
Manejo de Combustibles
Manejo de Residuos Sélidos
Medidas socioecondmicas

Manejo de Residuos Sélidos

Medidas socioecondmicas

Plan de Contingencia

Manejo de Contaminacidon Acustica
Manejo de Material Particulado
Manejo de Emisiones de Gases

Medidas para el Medio Bidtico

PMAA Fase de Construccion

Medidas para el Medio Bidtico

PMAA Fase de Operacion

Costo Total PMAA

COSTO (RDS)

50,000.00
125,000.00
75,000.00
215,000.00
80,000.00
90,000.00
250,000.00
25,000.00
910,000.00
95,000.00
100,000.00
50,000.00
245,000.00
125,000.00

1,280,000.00

Tabla T5.9. Costos de las Medidas del PMAA y Plan de Contingencia.

El costo total del
(RD$1,280,000.00).

PMAA es de Un Millbn Doscientos Ochenta Mil
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a.6. Programa de Sequimiento y Control

La verificacion de la ejecuciéon de las medidas del PMAA y el cumplimiento de las
Normas Ambientales para el proyecto se realizara a través del Programa de
Seguimiento y Control, como parte del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental
(PMAA).

Objetivos

e Describir de forma sistematica y documentada todos los aspectos a los que
se le dar& seguimiento y control.

e Verificar que las medidas preventivas, de mitigacion y de prevencion del
PMAA se han realizado.

e Detectar impactos que no fueron previstos en el estudio ambiental.

e Verificar la calidad y oportunidad de las medidas preventivas, de mitigacion y
de prevencién planteadas en el estudio ambiental y establecer nuevas
medidas si éstas no son suficientes.

e Verificacion de la gestidon ambiental.

o Verificar el cumplimiento de las Leyes, procedimientos y Normas Ambientales.

a.b.l.  Estructura del Programa de Sequimiento y Control

El Programa de Seguimiento y Control fue elaborado para las fases de
construccién y operacion del proyecto, ya que para la fase de abandono si fuera
necesario (escenario dificil en aproximadamente 50 afios hacia el futuro), se le dara
seguimiento en los mismos términos que en la fase de construccion y tendra la
siguiente estructura:

e Impactos por controlar.

e Actividad.

e Variables del ambiente.

e Parametro por medir e indicador de calidad.

e Tiempo requerido o frecuencia.

¢ Informacién necesaria.

e Lugar o puntos de monitoreo.

e Ejecutor o supervisor.

e Entidad estatal que controla.
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e Participacion de la poblacion afectada.
e Costos.

2.6.2. Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA)

De acuerdo con la frecuencia establecida para la verificacion de las medidas del
PMAA y para el monitoreo de cada variable ambiental, se realizaran los informes:
mensuales, trimestrales, semestrales y anuales, los que seran incluidos en los
informes de las auditorias realizadas y en los ICA’s. La Consultora Ambiental
encargada de la verificacion de las medidas del PMAA y del monitoreo de cada
variable ambiental, elaborara y entregara el ICA del proyecto para la fase de
construccion y al Gerente General en la fase de operacion y éstos lo entregaran al
Viceministerio de Gestion Ambiental (SGA) en los plazos que se establezcan en la
Autorizacion Ambiental para la obtencion del cumplimiento del proyecto, para
continuar la fase de construccion u operacién segun corresponda.

El nUmero de copias y el formato del ICA seran establecidos por el Viceministerio de
Gestion Ambiental (SGA).
El ICA incluird la siguiente informacion:

e Nombre del proyecto.

¢ NuUumero de Autorizacion Ambiental.

e Fecha de Emision la Autorizacion Ambiental.

e Fecha de caducidad de la Autorizacion Ambiental.

e Periodo de tiempo reportado en el ICA.

e Numero de ICA correspondiente.

e Fecha de entrega.

e Personal Responsable de la elaboracion del reporte.

e Copia de las Matrices del PMAA.

e El desarrollo del informe debe estar conformado por las informaciones sobre
las actividades a las que se le dieron seguimiento con una explicacion de las
actividades incumplidas.

e Cambios propuestos en el PMAA.

e En anexos se relacionaran copias de los resultados de los analisis de
laboratorio, fotografias, mapas, etc. y cualquier soporte técnico al ICA.
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9.6.3. Costos

Los costos del Programa de Seguimiento y Control seran asumidos por el
proyecto durante la fase de construccion y por el Gerente General en la fase de
operacion, estos ya se encuentran incluidos en cada uno de los subprogramas del
PMAA (tipo fichas), desarrollados.

115



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

BIBLIOGRAFIA

116



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

b.BIBLIOGRAFIA

____Congreso Nacional de la Republica Dominicana, 2000. Ley General sobre Medio
Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00). Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. Santo Domingo, Republica Dominicana. 114 p.

____ CITES. 2013. Notificaciones Apéndices I, Il y lll. Listado de Especies
Administradas por el Programa de Las Naciones Unidas para el Medio Ambiente. En
vigor a partir del 12 de junio de 2013. Suiza. 21 p.

(2011). Lista de Especies En Peligro de Extincidon, Amenazadas o Protegidas
de la Republica Dominicana (Resolucion No. 16/2011). Ministerio Ambiente y
Recursos Naturales. Santo Domingo, Republica Dominicana.
12 p.

Pequero, B. & Jiménez. 2008. Inventario preliminar de plantas endémicas locales en
peligro de extincion de la Republica Dominicana Moscoso a 16: 84-94.

Liogier, A. H. 1982. La Flora de La Espafiola. I. Universidad Central del Este. San
Pedro de Macoris, Republica Dominicana. 319 pp.

Matteuci. S. y D. Colma, 1982. Metodologia para el estudio de la vegetacion.
Organizacion de Estado Americano. Washington, DC, 167 p.

1983. La Flora de La Espafiola. Il. Universidad Central del Este. San
Pedro de Macoris, Republica Dominicana. 420 pp.

____ GEOLOGIA ESTRUCTURAL Y TECTONICA - Dr. Manuel Abad de los Santos
(INYPSA).

____ GEOMORFOLOGIA - Dr. Fernando Moreno (INYPSA).

___Datos Climéticos. Oficina Nacional de Meteorologia.

117



DIA Bellarias Villas at Vista Cana Il Cédigo S01-23-0092

ANEXDS
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7. ANEXDS

Se podran encontrar los anexos correspondientes a los documentos del proyecto en
el siguiente orden:

e Cedula del promotor del proyecto.

e Cedula del representante del proyecto.

e Certificacion de Registro Mercantil de la empresa.

e Acta de Inscripcion al RNC de la empresa.

e Certificados de Titulo de Propiedad. (15) y Contrato de venta de terreno.
¢ Planos de Mensura Catastral. (15)

e Presupuesto de Inversion del Proyecto.

e No Objecién del Ayuntamiento Municipal de Higuey.

e Aprobacién del proyecto ante el Consejo Directivo de Vista Cana.
e No Objecion Interconexién a CEPEM.

e Planos del Proyecto.

e Formulario de encuesta Analisis de Interesados.
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EL REGISTRO MERCANTIL DE LA CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCION DE SANTO DOMINGO DE CONFORMIDAD CON
LA LEY NO. 3-02 DEL 18 DE ENERO DEL 2002, EXPIDE EL SIGUIENTE:

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL SOCIEDAD RESPONSABILIDAD LIMITADA
REGISTRO MERCANTIL NO. 179570SD
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DENOMINACION SOCIAL: GRUPO BELLARIA, S.R.L.

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA RNC: NO REPORTADO

FECHA DE EMISION: 04/11/2021 FECHA DE VENCIMIENTO: 04/11/2023

*************************************************************#**********************************

SIGLAS: NO REPORTADO

NACIONALIDAD: REPUBLICA DOMINICANA

CAPITAL SOCIAL: 100,000.00

MONEDA: RD$

FECHA ASAMBLEA CONSTITUTIVA/ACTO: 27/10/2021
FECHA ULTIMA ASAMBLEA: NO SE HA MODIFICADO

DURACION DE LA SOCIEDAD: INDEFINIDA
DOMICILIO DE LA EMPRESA:
CALLE: AVE. GUSTAVO MEIJIA RICARD NO. 102

SECTOR: ENS. PIANTINI

MUNICIPIO: SANTO DOMINGO

DATOS DE CONTACTO DE LA EMPRESA:

NO. VALIDACION: 7F9B09A7-8CD7-4F3B-9939-0B597B6CE28D RM NO. 179570SD PAG.1de 4



Ave. 27 de Febrero No. 228. La Esperilla, Torre Friusa, D.N. Codigo Postal 10106
Tel:809-682-2688 Email:servicioalcliente@camarasantodomingo.do Website: www.camarasantodomingo.do RNC:401023687

TELEFONO (1): (809) 563-0743
TELEFONO (2): NO REPORTADO
CORREQ ELECTRONICO: NO REPORTADO

FAX: NO REPORTADO
PAGINA WEB: NO REPORTADO

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD: SERVICIO, COMERCIO, CONSTRUCCION

OBJETO SOCIAL: LA CONSTRUCCION Y DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS DE TODO TIPO, ASI COMO LA
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES

%

PRINCIPALES PRODUCTOS Y SERVICIOS: CONSTRUCCION Y DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS DE TODO

TIPO

SISTEMA ARMONIZADO (SA): NO REPORTADO
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SOCIOsS:
NOMBRE : ;D[RECCION e
'C/ AMAPOLA EDIF. BOTANICA,
‘APTO. C-402, PUNTA CANA
V||-LAGE HIGUEY

MAURICIO HOYOS PATINO

FRANCISCO XAVIER
FERRAN PEREZ 'APTO. C-402, PUNTA CANA
' - . VILLAGE HIGUEY
MARIA CORINA TERMINI
ZAMORA 'APTO. C-402, PUNTA CANA
_VILLAGE HIGUEY
11530 STILWELL, AV. BRONX,
NEW YOR 10461 ESTADOS
(UNIDOS

CANTIDAD SOCIOS: Enel ;-Jr.e.se'r.lte ceﬁiﬁcado"ﬁ'g'ﬁgéﬁ 4 de”4”éoci6's..

DOMENICO ASSALONE

CANTIDAD CUQTAS SOCIALES: 1,000.00

'C/ AMAPOLA EDIF. BOTANICA,

C/ AMAPOLA EDIF. BOTANICA,

RM/CEDULA  |NACIONALIDAD ESTADO
[/PASAPORTE | ~~~~~~ ewL
1001-1801723-5 COLOMBIA Casado(a)
1001-1800156-9 % REPUBLICA Casado(a)
| [DOMINICANA |
§402-4347691-4 VENEZUELA Casado(a)
| ! ; i
563431446 'ESTADOS ‘Casado(a)
; 'UNIDOS |
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ORGANO DE GESTION:

NOMBRE 'CARGO DIRECCION 'RM/CEDULA | NACIONALIDAD ESTADO
| . S _ [PAsAPORTE | aviL
MAURICIO HOYOS ~ Gerente 'C/ AMAPOLA EDIF. 001-1801723- 'COLOMBIA  Casado(a)
PATINO 'BOTANICA, APTO. C-402, 5 |
'PUNTA CANA VILLAGE ‘z
MARIA CORINA 'C/ AMAPOLA EDIF. 402-4347691- \VENEZUELA  Casado(a)

"TERMINI ZAMORA

HIGUEY

{BOTANICA, APTO. C-402, 4 5
{PUNTA CANA VILLAGE :

DURACION ORGANOQ DE GESTION: 3 ANO(S)

NO. VALIDACION: 7F9B09A7-8CD7-4F3B-9939-0B597B6CE28D
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Ave. 27 de Febrero No. 228. La Esperilla, Torre Friusa, D.N. Cddigo Postal 10106
Tel:809-682-2688 Email:servicioalcliente@camarasantodomingo.do Website: www.camarasantodomingo.do RNC:401023687
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ADMINISTRADORES/PERSONAS AUTORIZADAS A FIRMAR:

T . goléEécld'N“"””' B TS T e e
: - | /PASAPORTE aviL
MAURICIO HOYOS PATINO cr AMAPOLA EDIF. BOTANICA., ‘001 -1801723-5  COLOMBIA \Casado(a)

|APTO. C-402, PUNTA CANA
(VILLAGE HIGUEY

H
!
1
MARIA CORINA TERMINI c/ AMAPOLA EDIF. BOTANICA VENEZUELA Casado(a
ZAMORA ‘APTO. C-402, PUNTA CANA ! /‘7{7
VILLAGE HIGUEY | D

1402-4347691-4

|
{
|
l
]
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COMISARIO(S) DE CUENTAS (S| APLICA):
NO REPORTADO
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ENTE REGULADO: NO REPORTADO NO. RESOLUCION: NO REPORTADO
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TOTAL EMPLEADOS: NO REPORTADO MASCULINOS: NO REPORTADO FEMENINOS: NO REPORTADO
SUCURSALES/AGENCIAS/FILIALES: NO REPORTADO
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NOMBRE(S) COMERCIAL(ES)
NOMEBRE NO. REGISTRO
GRUPO BELLARIA 68499
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REFERENCIAS COMERCIALES REFERENCIAS BANCARIAS
NO REPORTADO NO REPORTADO
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COMENTARIO(S)
NO POSEE
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ACTO(S) DE ALGUACIL(ES)
NO POSEE

NO. VALIDACION: 7F9B09A7-8CD7-4F3B-9939-0B597B6CE28D RM NO. 179570SD PAG.3 de 4



Ave. 27 de Febrero No. 228. La Esperilla, Torre Friusa, D.N. Cédigo Postal 10106
Tel:809-682-2688 Email:servicioalcliente@camarasantodomingo.do Website: www.camarasantodomingo.do RNC:401023687
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ES RESPONSABILIDAD DEL USUARIO CONFIRMAR LA VERACIDAD Y LEGITIMIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO A
TRAVES DE SU CODIGO DE VALIDACION EN NUESTRA PAGINA WEB: WWW.CAMARASANTODOMINGO.DO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y CUENTA CON PLENA VALIDEZ
JURIDICA CONFORME A LA LEY NO. 126-02 SOBRE COMERCIO ELECTRONICO, DOCUMENTOS Y FIRMAS DIGITALES,
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Vi 4
Santiago E. Mejia Ortiz
Registrador Mercantil

*** No hay nada més debajo de esta linea ***

NO. VALIDACION: 7F9BO9A7-8CD7-4F3B-9939-0B597B6CE28D RM NO. 179570SD PAG. 4 de 4



GRUPO BELLARIA, S. R. L.
Capital Social: RD$100,000.00
Ave. Gustavo Mejia Ricard No.102, Piantini /
Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana |

Quienes suscriben:

economista, portador de la cedula de identidad No 001-1801723-5, domiciliado y
residente en la Calle Amapola, Edificio Botanika, Apartamento C-402, Puntacana
Village, Higiicy, Provincia La Altagracia, Repiiblica Dominicana, y accidentalmente
en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana;

2) MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, venezolana, mayor de edad, casada,
economista, portadora de la cedula de identidad No.402-4347691-4, domiciliada y
residente en la Calle Amapola, Edificio Botanika, Apartamento C-404, Puntacana
Village, Higiiey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, y accidentalmente
en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; y

3) FRANCISCO XAVIER FERRAN PEREZ, dominicano, mayor de edad,
casado, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No.001-1800156-9,
domiciliado y residente en la Calle Amapola, Edificio Botanika, Apartamento C-
404, Puntacana Village, Higiiey, Provincia La Altagracia, Repiblica Dominicana, y
accidentalmente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiblica
Dominicana.

4) DOMENICO ASSALONE, estadounidense, mayor de edad, casado, portador del
pasaporte de Identidad No.563431446, domiciliado y residente en el 1530 Stillwell
Av, Bronx, New York, 10461, Estados Unidos de América, y accidentalmente en
esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

" Han acordado constituir una Sociedad de Responsabilidad Limitada y con tal propésito han
formulado, para regir la misma los siguientes estatutos:

ESTATUTOS SOCIALES
TITULO PRIMERO

DE LA FORMA, REGIMEN JURIDICO, DENOMINCACION,
OBJETO, DOMICILIO Y DURACION. -

Articulo 1.- Forma y Régimen Juridico.- Ha quedado constituida, entre qu.lcncs

suscriben el presente acto, una Sociedad de Responsabilidad Limitada, la cual se regiri por /
las leyes de la Repiblica Dominicana, especialmente por la Ley General de Sociedades

Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No.479-08 (en lo

adelante “La Tey”), asi como por las disposiciones contractuales contenidas en estos

estatutos y sus modificaciones postetiores.

Articulo 2.- Denominacién.- La sociedad se denominari “GRUPO BELLARIA, S. R.
L”




Articulo 3.- Objeto.- La sociedad, de duracién ilimitada, tendrd por objeto principal la
construccién y desarrollo de proyectos inmobiliatios de todo tipo, asi como la compra,
venta, alquiler y administracién de bienes inmuebles. Para el cumplimiento de su finalidad
social, los organismos y funcionarios competentes de la sociedad podrin realizar todas las
operaciones comerciales, bancarias, mobiliarias o inmobiliarias en la forma y condiciones
establecidas por los estatutos, que sean utiles o necesatios para el mejor desenvolvimiento
de los negocios sociales.

La Sociedad podri emprender sus actividades por si misma o tomar participacién en otras
saciedades, sea por constitucion de éstas o por aportes, fusién o cualesquiera otras formas
de participacion, sin ninguna reserva o limitacién.

Articulo 4.- Domicilio Social.- El domicilio de la sociedad se establece en la Ave.
Gustavo Mejia Ricard No.102, Piantini, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica
Dominicana. La gerencia de la sociedad podri trasladar el domicilio social a otro lugar
dentro del mismo municipio o provincia, al igual que establecer, suprimir o trasladar
sucursales, agencias o delegaciones, dentro y fuera del tertitorio nacional.

Articulo 5.- Duracién.- La duracién de la sociedad es ilimitada. Podri disolverse en los
casos y con las formalidades establecidas en la Ley y en estos estatutos.

TITULO SEGUNDO
De los rtes, Capital Social v Prestaciones Accesorias. -

Articulo 6.- Aportes.- Los socios declaran que al momento de la suscripcién de los
presentes estatutos sociales las cuotas sociales estaban divididas en la siguiente forma y
proporcion:

1. El sefior Mauricio Hoyo Patifio ha aportado la suma de Veintitrés mil trescientos
pesos dominicanos con 00/100 (RD$23,300.00).

2. El sefior Francisco Xavier Ferrin Pérez ha aportado la suma de Veintitrés mil
trescientos pesos dominicanos con 00/100 (RD$23,300.00).

3. La sefiora Maria Corina Termini Zamora ha aportado la suma de Veintitrés mil
cuatrocientos pesos dominicanos con 00/100 (RD$23,400.00).

4. El Sefior Domenico Assalone ha aportado la suma de Treinta mil pesos
dominicanos con 00/100 (RD$30,000.00).

Total de Aportes es la suma de Cien Mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$100,000.00).

Articulo 7.- Capital Social.- Como consecuencia de los aportes hechos por los socios, el
capital social se fija en la suma de CIEN MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$100,000.00), integramente aportado y pagado, segiin consta en el articulo precedente,
dividido en Mil (1,000) cuotas sociales, iguales, acumulables e indivisibles, enteramente
suscritas y pagadas, cada una con un valor nominal de Cien pesos dominicanos con 00/100
(®RD$100.00), numeradas consecutivamente del Uno (01) al mil (1000), ambos inclusive.
Todas las cuotas sociales han sido atribuidas a los socios en proporcion a sus aportes de la
siguiente manera:

1. Al sefior Mauricio Hoyo Patifio, Doscientos treinta y tres (233) cuotas, numeradas
del Uno (01) a la Doscientos treinta y tres (233), ambos inclusive;
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2. Al sefior Francisco Xavier Ferrin Pérez, Doscientas treinta y tres (233) cuotas,
numeradas de la Doscientas treinta y cuatro (234) a la Cuatrocientos sesenta y seis
(466), ambos inclusive; y

3. A lasefiora Maria Corina Termini Zamora, Doscientas treinta y cuatro (234) cuotas,
numeradas Cuatrocientas sesenta y sicte (467) a la setecientas un (701), ambos
inclusive.

4. Al sefior Domenico Assalone, Trescientas (300) cuotas, numeradas de la Setecientas
una (701) a la Mil (1,000), ambos inclusive.

Los socios que susctiben estos estatutos declaran de manera expresa que dichas cuotas
sociales han sido totalmente pagadas y distribuidas en la forma arriba indicada.

Articulo 8.- Aumento del Capital Social.- Fl capital social podra ser aumentado, una o
varias veces, por creacién de nuevas cuotas sociales o por elevacién del valor nominal de
las ya existentes, sea como consecuencia de nuevos aportes en dinero o en naturaleza,
incluida la aportacién de créditos contra la sociedad, como de la transformacién de reservas
o beneficios, o de la revaluacidn de activos.

Pirrafo I En los aumentos del capital con creacién de nuevas cuotas sociales cada socio
tendrd un derecho preferente a asumir un nimero de cuotas proporcional a las que posea.
Cualquier socio podra ceder el derecho de preferencia inherente a su cuota social a otro
socio. No habra lugar a derecho de preferencia cuando el aumento se deba a la absorcién
de otra sociedad o a la absorcion, total o parcial, del patrimonio escindido de otra sociedad.

Pérrafo II: El aumento del capital social podri ser decidido por los socios reunidos en
Asamblea General Extraordinaria o mediante consulta escrita o por acuerdo uninime
contenido en un acta con o sin necesidad de reunion presencial. Sin embatgo, en ningin
caso podra la mayoria obligar a un socio a aumentar su compromiso social.

Pirrafo III: En los casos de que el aumento de capital se produzca por decisién de la
Asamblea General Extraordinaria o por consulta escrita, dicha decisién deberi contar con
la autorizacién de socios que representen, por lo menos, las tres cuartas (3/4) partes de las
cuotas sociales, salvo en el caso de que el aumento de capital se realizare por incorporacién
de los beneficios o de las reservas, en el cual bastard una mayoria de la mitad (1/2) de las
cuotas sociales. Sin embargo, si el aumento del capital se realizare por incremento del valor
nominal de las partes, la decision deberé ser siempre uninime, menos en el caso de que se
haga integramente con cargo a las resetvas o a los beneficios de la sociedad.

Pérrafo IV: Si el aumento del capital se realizare total o parcialmente por aportes en
naturaleza, serd preciso que al tiempo de la convocatoria de la Asamblea General o de la
consulta escrita o del acuerdo uninime de todos los socios, se ponga a disposicién de estos
un informe de la gerencia en el que se describan con detalle las aportaciones proyectadas,
su valoracion, las personas que hayan de efectuarlas, el numero de cuotas sociales que
hayan de crearse, la cuantia del aumento del capital y las garantias adoptadas para la
efectividad del aumento segiin la naturaleza de los bienes aportados. Ademas, la decisién de
los socios debera contener la evaluacién de cada aporte en naturaleza, de conformidad con
la Ley.

Articulo 9.- Reduccién del Capital Social.- Ia reduccién del capital social podri ser
decidida por los socios reunidos en Asamblea General Extraordinaria o mediante consulta
esctita o por acuerdo uninime contenido en un acta con o sin necesidad de reunién

e —




presencial. Cuando la reduccién del capital social se produzca mediante la celebracién de la
Asamblea General Extraordinaria o por consulta escrita, la decisién que la autorice deberd
contar con la aprobacién de socios que representen, por lo menos, las tres cuartas (3/4)
partes de las cuotas sociales. En ningiin caso se podri atentar contra la igualdad de los
50Cios.

Pérrafo I: Los socios podrin acordar excepcionalmente la reduccion del capital por debajo
del minimo legal, siempre y cuando dicha decisién sea inmediatamente seguida de un
aumento del capital hasta una cantidad igual o superior al minimo legal. La eficacia de la
decisién que acuerde esta reduccién quedara condicionada a la ejecucién de la decisién que
apruebe el aumento de capital. En todo caso, habri de respetarse el derecho de preferencia
de los socios, sin que en este supuesto haya lugar a su supresion.

Pirrafo II: En caso de que haya un comisario de cuentas, se le comunicara el proyecto de
reduccién del capital, por lo menos cuarenta y cinco (45) dias antes de la fecha en que se
deba decidir sobre la reduccién de capital. El comisario dard a conocer a los socios su
opinién sobre las causas y condiciones de la reduccién.

Pérrafo III: Estari prohibida a la sociedad la compra de las cuotas sociales de su propio
capital. Sin embargo, la decisién que haya autorizado una reduccién de capital no motivada
por perdidas podri autorizar a la gerencia a comprar un nimero determinado de cuotas
sociales para anularlas.

TITULO TERCERO
De las Cuotas Sociales.-

Articulo 10.- Naturaleza de la Cuotas Sociales.- Ias cuotas sociales representan los
aportes en dinero y en especie hechos por los socios, no tendrin el caricter de valores ni
podrin representarse por medio de titulos negociables o anotaciones en cuentas, ni
denominarse acciones o intereses.

Articulo 11.- Derecho Inherentes a las Cuotas Sociales.- Cada cuota social dari a su

titular los derechos siguientes: (a) El derecho a una parte propotcional en la distribucién de
los beneficios y en el activo social en caso de disolucién de la sociedad; (b) El derecho a
voz y 2 un (1) voto en todas las deliberaciones de la sociedad; () Los derechos de
informaci6n y comunicacién que le otorga la Ley; y (d) Los demis derechos previstos en la
Ley y en los presentes estatutos.

Articulo 12.- Obligaciones Inherentes a las Cuotas Sociales. No Intetvencién.- I.a
propiedad o titularidad de una o més cuotas sociales supone la conformidad del propietario

o titular con estos estatutos, asi como también su conformidad con las decisiones colectivas
que hayan sido adoptadas regularmente. Los titulares de las cuotas sociales no tendrin mis
derechos que los establecidos en estos estatutos y en la Ley; en consecuencia, ni ellos ni sus
herederos, conyuges, acreedores u otros causahabientes podrin por ninguna causa
inmiscuirse en la administracién de la sociedad, ni provocar la colocacién de sellos u
oposiciones sobre sus bienes y valores ni pedir su particién o licitacién.

Articulo 13.- Responsabilidad Limitada de los Socios.- Los socios serin responsables

solamente hasta la concurrencia del monto de las cuotas sociales que les pertenecen. En
consecuencia, no podrin ser compelidos por ningiin motivo ni a realizar aportes
adicionales a la sociedad ni a restituir beneficios u otros fondos regularmente percibidos.
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Articulo 14.- Indivisibilidad de las Cuotas Sociales.- Las cuotas sociales serin

indivisibles frente a la sociedad, la cual no reconoceri mis que un solo titular por cada
cuota. Para ejercer los derechos inherentes a sus cuotas sociales, los copropietarios
indivisos deberin designar uno de ellos para que los represente ante la sociedad. A falta de
entendimiento, el copropietatio indiviso mis diligente podra solicitar la designacién de un
mandatario mediante instancia elevada al juez presidente de la Cimara Civil y Comercial del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial correspondiente al domicilio social.

Pirrafo. En caso de desmembramiento del detecho de propiedad sobre una cuota social, el
derecho al voto perteneceri al nudo propietatio para todos los asuntos que sean
competencia de las Asambleas Extraordinarias, y al usufructuario para aquellos de la
competencia de las Asambleas Ordinarias.

Articulo 15.- Transmisién de las Cuotas Sociales.- Las cuotas sociales seran libremente

transmisibles entre socios, entre ascendientes y descendientes, y por via de sucesién o en
caso de liquidacién de comunidad de bienes entre esposos.

Pérrafo I: Las cuotas sociales no podrin ser cedidas a terceros extrafios a la sociedad sin el
consentimiento de la mayoria de los socios que representen, por lo menos, las tres cuartas
(3/4) partes de las cuotas sociales, conforme al procedimiento establecido por la Ley.

Parrafo II: Si la sociedad no hiciere conocer su decisién en el plazo de quince (15) dias
contando desde la notificacion del proyecto de cesién, se reputari obtenido el
consentimiento para la cesién.

Parrafo II1: Autorizada la cesién, los socios podrin optar por la compra dentro de los diez
(10) dias de notificada la referida decision. Si mis de uno ejerciera esta preferencia, las
cuotas se distribuirdn a prorratas, y, si no fuese posible, se distribuirin por sorteo.

Parrafo IV: Si los socios no ejercieren la preferencia, o lo hicieren parcialmente las cuotas
' sociales podrin ser adquiridas por la sociedad con utilidades o podrin resolverse la
reduccion del capital dentro de los diez (10) dias siguientes al plazo del parrado anterior.

Articulo 16.- Formalidades de la Transmisién de Cuotas Sociales.- La cesién de las
partes sociales deberi ser constatada por escrito. Se hari oponible 2 la sociedad por el

depésito de un original del acto de cesién en el domicilio social contra entrega de una
certificacién del depésito por parte de la gerencia.

Piérrafo I: En los casos de transferencia de cuotas sociales por sucesién o liquidacién de
comunidad, la parte interesada deberi depositar en la sociedad los documentos que
comprueben, de manera definitiva, su calidad de sucesor o copropietatio.

Parrafo I1: Ia transmision de cuotas sociales no se hari oponible a los terceros sino a
partir de su inscripcion en el Registro Mercantil.

TITULO CUARTO
De la Gerencia de la Sociedad

Articulo 17.- Nombramiento de la Gerencia.- La sociedad seri administrada por uno o

varios gerentes, socios 0 no, que deberin ser personas fisicas. Su nombramiento podri ser




estatutario o por un acto posterior de la sociedad, y tendrd una duracién de tres (3) afios.
Los gerentes podrin ser reelegidos indefinidamente y ejercerin sus funciones mientras no
hayan sido sustituidos.

Parrafo I: T.a administracién de la sociedad se podri confiar a un gerente tnico, a dos
gerentes, 0 a tres o mis gerentes que constituyan un consejo de gerencia. La sociedad
tendri la facultad de optar alternativamente por cualquiera de los modos de otganizar la
getrencia, sin necesidad de modificacién estatutaria.

Parrafo II: Quedan designados por los presentes estatutos, los sefiores MAURICIO
HOYOS PATINO y MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, de generales que
constan mids arriba, como gerentes de la sociedad por un periodo de tres (3) afios, con
todos los derechos y obligaciones que la Ley y estos estatutos otorgan a la gerencia. Los
sefiores MAURICIO HOYOS PATINO y MARIA CORINA TERMINI ZAMORA,
aceptan todas las funciones que le han sido conferidas y declaran, que no existe de su parte
ninguna incapacidad o incompatibilidad legal que le impida asumirla, en sefial del cual
susctiben los presentes estatutos como gerentes aceptantes.

Articulo 18.- Poderes de la Gerencia.- Frente a los socios, la gerencia podri llevari cabo
todos los actos de gestiéon necesatios en interés de la sociedad. Frente a los terceros, la
gerencia estari investida con los poderes mis amplios para actuar, en todas las
circunstancias, en nombre de la sociedad, bajo reserva de los poderes que la ley les atribuye
expresamente 2 los socios. Ademis de las facultades que le confieren otros articulos de
estos estatutos y sin que la siguiente enumeracién pueda considerarse como restrictiva de
sus poderes, la gerencia tendri las siguientes atribuciones:

a. Reglamentar y dirigir las operaciones de la sociedad y el trabajo de su personal;

b. Nombrar los empleados de la sociedad, acordar sus remuneraciones y disponer la
terminacién de sus servicios cuando lo estimen conveniente;

c. Adquirir derechos y bienes de cualquier naturaleza, muebles e inmuebles; aceptar
las donaciones hechas a la sociedad;

d. Obtener los créditos que crea necesarios para los negocios de la sociedad mediante
la contratacién de préstamos y otros medios;

e. Recibir los pagos de cualquier crédito de la sociedad y otorgar los correspondientes
descargos;

f.  Adquirir hipotecas, privilegios y garantias prendarias y de cualquier otra clase, en
relacién con las operaciones de la sociedad; y cancelar y hacer radiar dichas
hipotecas, privilegios y otras garantias;

g. Vender, ceder, aportar, traspasar o permutar los bienes de la sociedad de cualquier
naturaleza, mueble e inmuebles, convenir los precios de dichos bienes, asi como las
condiciones de tales operaciones recibir el pago de esos precios y dar descargos por
los mismos; donar dichos bienes;

h. Pagar con los fondos sociales toda deuda exigible de la sociedad; conceder créditos
y efectuar avances;

i. Constituir hipotecas, prendas y garantfas de cualquier otra clase sobre los bienes de
la sociedad;

j. Tomar y dar en arrendamiento o en subarrendamiento y administrar bienes
muebles e inmuebles;

k. Librar, suscribir, aceptar, adquirir, ceder, descontar, recibir u otorgar el endoso y
gestionar el cobre de letras de cambio, giros, pagarés a la orden y otros efectos de
comercio y titulos;
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Determinar la inversion y la colocacién de los fondos disponibles;

m. Disponer respecto de la apertura y funcionamiento de cuentas en bancos y otras
instituciones financieras, y el arrendamiento de caja de seguridad; girar cheques,
realizar retiros y cualquier otra operaciones bancatias o financiera;

n. Depositar valores, titulos, piezas o documentos cualesquiera en entidades o
personas piblicas o privadas y retirarlos;

o. Hacer aportes a otras sociedades, constituidas o en proceso de constitucién;

p. Representar la sociedad en justicia, como demandante o demandada, asi como
otorgar aquiescencias y desistimientos e interponer recursos, en todas las materias y
jurisdicciones; y al efecto, designar y revocar abogados y apoderados especiales y
convenir sus retribuciones;

q. Trabar embargos y medidas conservatorias y ejercer cualesquiera otras vias de
derecho, asi como suspender y cancelar estos procedimientos;

r. Perseguir las quiebras de los deudores cuando fuere necesario; autorizar
concordatos y tomar cualquier medida conveniente al interés social en esas quicbras
y en las tentativas previas de acuerdo amigable;

s. Celebrar toda clase de contratos, inclusive compromisos y promesas de
compromiso para arbitrajes, asi como transigir; y

t. Otorgar poderes especificos para el ejercicio de una o varias de las atribuciones

enumeradas, con la facultad de sustituirlos y revocatlos.

Pirrafo I: Los gerentes detentarid de forma conjunta los poderes previstos en el presente
articulo. La oposicién formulada por un gerente a los actos o actuaciones de otro gerente
no tendri efecto respecto de los terceros, a menos que se haya probado que estos tuvieron
conocimiento de dicha oposicidn.

Pérrafo II: 1a sociedad se encontrari comprometida por los actos y actuaciones ejecutados
por la gerencia aun si estos no se relacionan con el objeto social, a menos que pruebe que el
tercero tenia conocimiento de que el acto o actuacién era extrafio al objeto social o que no
podia ignorarlo dado las circunstancias. Se excluird que la sola publicacién de los estatutos
baste para constituir esta prueba.

Articulo 19.- Remuneracién de la Gerencia- La remuneracién de los gerentes consistird
en una o varias de la siguientes: (2) Un sueldo por el desempefio de funciones técnico-
administrativas de caricter permanente; (b) Una participacién en las ganancias deducida de
los beneficios liquidos y después de cubiertas la reserva legal y estatutaria, la cual no podri
exceder del diez por ciento (10%) de las referidas ganancias aplicadas al conjunto de
gerentes; (c) Una suma fija anual, a titulo de honorario, por asistencia a las reuniones; y (d)
Remuneracion excepcionales para las misiones o los mandatos confiados a los gerentes por
la sociedad

Articulo 20.- Convenciones Celebradas por un Getente o un Socio con la Sociedad.-

La gerencia o el comisario de cuentas, si lo hubiere, presentaran a la asamblea o a los socios
un informe sobre las convenciones intervenidas directas o indirectamente entre la sociedad
y uno de sus gerentes o uno de sus socios, dentro del mes de celebrada dicha convencién.
Las disposiciones del presente articulo no serin aplicables a las convenciones relativas a
operaciones cotrientes concluidas en condiciones normales.

Pirrafo I: Los socios estatuirin sobre este informe. El gerente o el socio interesado no
podri tomar parte de las deliberaciones y sus cuotas sociales no serin tomadas en cuenta
para el cilculo del quérum ni de la mayoria.
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Parrafo II: Si no hubiere comisario de cuentas, las convenciones concluidas por un gerente
no socio deberin ser sometidas previamente a la aprobacién de los socios.

Parrafo IT1: Las convenciones no aprobadas producirin sus efectos para el gerente o para
el socio contratante, si hubiere lugar, quienes soportarin individual o solidariamente, segin
el caso, las consecuencias perjudiciales que produzcan el aludido contrato para la sociedad.

Articulo 21.- Prohibiciones a la Gerencia.- La gerencia no podri, sin autorizacién

expresa y unanime de los socios, realizar ni o de los actos siguientes:
presay igui

a. Tomar en préstamo dinero o bienes de la sociedad;

b. Usar bienes, servicios o créditos de la sociedad en provecho propio p de parientes,
representados o sociedades vinculadas;

c. Usar en beneficio propio o de terceros relacionados las oportunidades comerciales
de que tuvieren conocimiento en razén de su cargo y que a la vez constituya un
perjuicio para la sociedad;

d. Proponer modificaciones de los presentes estatutos sociales o adoptar politicas o
decisiones que no tenga por fin el interés social, sino sus propios intereses o del os
terceros relacionados;

e. Impedir u obstaculizar las investigaciones destinadas a establecer su propia
responsabilidad o la de otros ejecutivos o gerentes en la gestién de la sociedad;

f. Inducir a otros gerentes, en caso de que los hubiere, ejecutivos y dependientes o a
los comisarios de cuentas o auditores, si los hubiere, a rendir cuantas irregulares,
presentar informaciones falsas u ocultar informacion;

g Presentar a los socios cuentas irregulares, informaciones falsas u ocultar
informacién;

h. Practicar actos ilegales o contrarios a los presentes estatutos sociales o al interés
social o usar su cargo para obtener ventajas indebidas en su provecho o para
terceros relacionados, en petjuicio del interés social; e

i.  Participar, por cuenta propia o de terceros, en actividades en competencia con la
sociedad, salvo autorizacién expresa de los socios. Cualquier acto otorgado por la
gerencia en violacién de lo aqui dispuesto seri nulo y los beneficios que pudieren
percibirse pertenecerin a la sociedad, la cual ademis deberi ser indemnizada por
cualquier otro petjuicio que hubiera sufrido.

Parrafo I: Tos Gerentes estaran obligados a guardar reserva respecto de los negocios de la
sociedad y de la informacion social a la que tenga acceso en razén de su cargo y que a la vez
no haya sido divulgada oficialmente por la sociedad, salvo requerimiento de cualquier
autoridad piblica o judicial competente.

Piérrafo II: Estara prohibido a los gerentes, asi como a los socios, contratar, bajo la forma
que fuere, prestamos con la sociedad o hacerse consentir por la misma un sobregiro, en
cuenta corriente o de otro tipo, o avalar por ella sus compromisos con terceros. Esta
prohibicién se aplicari a los representantes legales de las personas morales que sean socios,
al conyuge y a los ascendientes y descendientes de las personas referidas en este articulo, asi
como a toda persona interpuesta.

Articulo 22.- Responsabilidad Civil de la Gerencia.- Los gerentes serin responsables,
individual o solidariamente, segiin el caso, frente a la sociedad o frente a los terceros, de las

infracciones a las disposiciones legales o reglamentarias aplicables a la sociedad de
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responsabilidad limitada, asi como de las violaciones a los estatutos sociales y de las faltas
cometidas en su gestion.

Péctrafo I: Si varios gerentes han cooperado en tales hechos, el tribunal determinari la parte
en que contribuird cada uno en la reparacién del dafio.

Pirrafo II: Ademis de la accién en reparacién del petjuicio personal sufti6 por los socios,
estos podrin intentar, individual o colectivamente, la accién social en responsabilidad
contra los gerentes. Los demandantes podrin perseguir la reparacion del perjuicio integro
sufrido por la sociedad, la cual recibira el pago de las indemnizaciones correspondientes.

Pirrafo III: En caso de que exista pluralidad de gerentes, aquellos que no hayan tenido
conocimiento del acto o que hayan votado en contra quedaran descargados de
responsabilidad.

Pirrafo IV: Los socios que representen al menos la vigésima parte (1/20) del capital social
podrin, en interés comin, designar a sus expensas a uno o mis de ellos para que los
representen 2 fin de ejercer, como demandantes o demandados, la accién social contra el o
los gerentes. El retiro de uno o varios de esos socios de la instancia en curso, sea porque
hayan perdido esta calidad o porque hayan desistido voluntatriamente, no tendri efecto
sobre la persecucion de dicha instancia.

Articulo 23.- Revocacién del Gerente.- La designacion del o de los gerentes serd
revocable por la decisién de los socios que representen mas de la mitad (1/2) de las cuotas
sociales. Si la revocacién fuere decidida sin justa causa podri dar lugar a la accién en
reparacién en dafios y perjuicios. Ademis, el gerente podri ser revocado a requetimiento
de cualquier socio, mediante decisién judicial motivada en causa legitima.

TITULO QUINTO
Del Control de la Sociedad

Articulo 24.- Nombramiento de un Comisario de Cuentas.- Ta sociedad podri
" nombrar uno o vatios comisarios de cuenta si al cierre de su tltimo ejercicio social tuviere
un balance igual o superior a cinco (5) veces su capital social 0 un monto de ganancias igual
o supetior a las dos tercera partes (2/3) de su capital social, antes de la deduccién de los
impuestos.

Parrafo I: No obstante, lo antetior, el o los socios que representen al menos la decima
parte (1/10) del capital social podrin siempre demandar en referimiento la designacién de
un comisatio de cuentas.

Pirrafo II: En los casos en que la sociedad designe comisarios de cuentas, estos serin
elegidos por los socios para un periodo de tres (3) ejercicios sociales y estarin sujetos a las
mismas condiciones de calificacién profesional, incompatibilidades, poderes, funciones,
obligaciones, responsabilidades, suplencias, recusaciones, revocaciones y remuneraciones
previstos en la Ley para los comisarios de cuenta de las sociedades anénimas.

Articulo 25.- Derecho Directo de Control de los Socios.- Todo socio no gerente podri,
dos (2) veces por afio, plantear a la gerencia las preguntas sobre los hechos que, por su
naturaleza, puedan comprometer la continuidad de la explotacién social. La gerencia deberi
responder por escrito a estas preguntas en el plazo de quince (15) dias. En este mismo
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plazo la gerencia debera transmitir copia de las preguntas y las respuestas al comisario de
cuentas, si lo hubiere.

Parrafo I: Uno o mis socios que representen por lo menos la vigésima parte (1/20) del
capital social, sea individual o colectivamente, podrin demandar en referimiento, habiendo
citado previamente al gerente, la designacién de uno o mis expertos encargados de
presentar un informe sobre una o varias gestiones u operaciones.

Parrafo II: Si la demanda fuese acogida, la decisién del tribunal determinara el alcance de
la gestién y los poderes del o los expertos. Las costas podrin ponerse a cargo de la
sociedad.

Pirrafo I11: El informe del experto se depositari en la secretaria del tribunal y el secretario
se encargara de comunicarlo al demandante, a los comisarios de cuentas, si los hubiere, y a
los gerentes; y seri anexado al informe que preparen los comisarios de cuentas, si los
hubiere, para la préxima asamblea general.

Articulo 26.- Experticio Contable.- Todo socio cuya participacién represente por lo
menos el cinco por ciento (5%) del capital social, tendri el derecho de conocer en cualquier
momento la condicién econémica y las cuentas de la sociedad. Para ejercer este derecho, el
socio interesado deberi otorgar mandato a uno o varios contadores piiblicos autotizados
para realizar la investigacion correspondiente. El informe rendido por los contadores
publicos autorizados solo tendri un valor informativo para las personas a cuyo
requerimiento se formule y no podri ser aducido como base jutidica u oficial en ningtin
caso, salvo el caso de peritaje, en el grado que autorice la ley.

TITULO SEXTO
De la Toma de Decisiones.

Articulo 27.- Sobre las Decisiones Colectivas.- Todas las decisiones colectivas de la

sociedad serin tomadas por los socios reunidos en asamblea o por consulta escrita o por el
' consentimiento de todos los socios contenido en un acta con o sin necesidad de reunién
presencial. Los acuerdos y resoluciones tomadas regularmente obligaran a todos los socios,
incluso a los disidentes, ausentes e incapaces.

Parrafo I: Por excepcion, las decisiones sobre la gestién y cuentas anuales deberin
acordarse obligatoriamente en asamblea de los socios. Igualmente, seri obligatoria la
celebracién de una asamblea cuando asi lo requieran el o los socios que sean titulares de la
mitad (1/2) o mis de las cuotas sociales o que constituyan la cuarta parte (1/4) de los
socios y sean propietarios de la cuarta parte (1/4) de las cuotas sociales, por lo menos.

Parrafo IT: Los socios podrin resolver, reunidos en asamblea o por consulta escrita o por
el consentimiento uninime de todos los socios contenido en un acta, cualquier asunto que
no haya sido previsto en la Ley o en estos estatutos.

Articulo 28.- Consultas Escritas.- En caso de consulta por escrito, la gerencia deberi
notificar a todos los socios mediante comunicacién fisica o electrénica con acuse de recibo,
0 por via ministerial, el texto de las resoluciones propuestas, los documentos necesarios
para la informacién de los socios y la indicacién del plazo que tendrin los mismo para
responder. Los socios dispondrin de un plazo minimo de quince (15) dias contados desde
la fecha de recepcion del proyecto de resolucién para emitir su voto por escrito.
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Parrafo: El voto emitido por cada socio deberi ser formulado por escrito y remitido a la
gerencia en cualquiera de las modalidades establecidas para la comunicacién de la consulta
escrita. La gerencia levantari un acta a la cual se anexari la respuesta de casa socio.

Articulo 29.- Consentimiento de los Socios Contenido en Actas.- Salvo para el caso

de la asamblea que deba conocer del informe de gestién anual y de los estados financieros
auditados, los socios podrin tomar cualquier decisién colectiva sin necesidad de reunirse en
asamblea si todos estuvieren uninimemente de acuerdo con dicha decisién. El
consentimiento uninime se expresari en un acta que deberd ser suscrita por todos los
socios con o sin necesidad de reunién presencial.

Articulo 30.- Convocatoria de las Asambleas o Juntas.- Las siguientes personas podrin

convocar a los socios a las asambleas generales: (2) La gerencia; (b) El comisario de cuentas,
si lo hubiere, para las asambleas generales extraordinarias, cuando lo juzgue necesario; para
las ordinarias especiales, cuando la gerencia omita hacerlo; y en caso de urgencia; (c) El o
los socios que sean titulares de la mitas (1/2) o mas de las cuotas sociales o que constituyan
la cuarta parte (1/4) de los socios y sean propietatios de la cuarta parte (1/4) de las cuotas
sociales; y (d) Cualquier mandatario de uno o vatios socios designado por auto del juez de
los referimientos correspondiente al domicilio social de la compaiifa, en virtud de una
demanda incoada a tal fin.

Pérrafo I: Las convocatorias de las asambleas se harin mediante comunicacién fisica o
electrénica con acuse de recibo, o por acto de aguacil, quince (15) dias por lo menos antes
de la fecha de la reunién, salvo para el caso de las asambleas que deban conocer de los
proyectos de cesién de las cuotas sociales, en el cual el plazo minimo de convocatoria serd
de cinco (5) dias. La convocatoria deberi indicar el orden del dia y la fecha, hora y lugar en
que se celebrari la reunién. Todo socio tendrd derecho 2 exigir que las convocatorias les
sean enviadas por fax o por correo electronico, en adicién a cualquier otro medio de
notificacién escogido por la o las personas que le hayan convocado.

* Pérrafo II: Las asambleas tendrin lugar en el domicilio social o en cualquier lugar del
territotio nacional que se indique en el aviso de convocatoria. Sin embargo, toda asamblea
estard vilidamente constituida sin necesidad de convocatoria ni de plazo y en cualquier
lugar si la totalidad de los socios se encuentran presentes o debidamente representados.

Articulo 31.- Orden del Dia.- 1.a agenda u orden del dia de la asamblea seri redactada por
la persona o personas que la convoquen. Toda proposicién que fuere una consecuencia
directa de la discusién provocada por un punto del orden del dia deberi ser sometida a
votacién. También se deberd incluir en la agenda cualquier tema que sea solicitado por
socios que representen por lo menos la cuarta patte (1/4) de las cuotas sociales, siempre y
cuando el tema sea compatible con la naturaleza de la asamblea.

Articulo 32.- Informes Previos.- Los socios podrin solicitar por escrito, con anterioridad
a la reunién de la asamblea o verbalmente durante la misma, los informes o aclaraciones
que estimen precisos acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia. La gerencia
estard obligada a proporcionirselos, en forma oral o escrita de acuerdo con el momento y
la naturaleza de la informaci6n solicitada, salvo en los casos en que, a juicio de la propia
gerencia, la publicidad de esta petjudique los intereses sociales. Esta excepcién no
procedeti cuando la solicitud esté apoyada por socios que representen, al menos, la decima
parte (1/10) del capital social.




Articulo 33.- Representacién y Voto.- Cada socio tendri derecho a participar en las

decisiones y dispondri de un nimero de votos igual a la cantidad de cuotas sociales que
posea. Todo socio podri hacerse representar por otro socio o por su cényuge o por un
tercero. El mandato de representacién se otorgard para una sola asamblea. Sin embargo,
podri otorgarse para dos asambleas que se celebren el mismo dia o en el lapso de siete (7)
dias. El mandato conferido para una asamblea valdri para las asambleas sucesivas
convocadas con el mismo orden del dia.

Parrafo I: Tanto en las asambleas como en las consultas escritas, las decisiones se
adoptarin con el voto de socio o los socios que representen mis de la mitad (1/2) de las
cuotas sociales. Si no pudiera obtenerse esta mayotia, los socios serin convocados
nuevamente y las decisiones se adoptarin por la mayoria de los votos emitidos, sin
importar el numero de los votantes, excepto en los casos en que la Ley ordena una mayotia
especial.

Parrafo II: I.a modificacién de los estatutos podri ser decidida tinicamente con el voto de
socios que representen, por lo menos, las tres cuartas (3/4) partes de las cuotas sociales.

Articulo 34.- Tipos de Asamblea.- Las asambleas o juntas podrin ser otrdinatias o
extraordinarias.

Parrafo I: Seri competencia de la asamblea o junta general ordinaria deliberar y decidir
sobre los siguientes asuntos:

a. La aprobacién de los estados financieros y la distribucién total o parcial de los
beneficios acamulados;

b. El nombramiento y la revocacién de los gerentes, de los comisarios de cuentas, si lo
hubiere, asi como el cjercicio de la accién social de responsabilidad contra
cualquicra de ellos;

c. La autorizacién a los gerentes para el ejercicio, por cuenta propia o ajena, de

actividades concurrentes con el objeto social o de convenios a través de los cuales ‘
obtenga un beneficio personal directo o indirecto; y Q

d. Cualquier otro asunto que no sea competencia de la asamblea general '
extraordinaria,

Pirrafo II: Seri competencia de la asamblea o junta general extraordinaria:

a. Elaumento y la reduccién del capital social; Y
b. La transformacién, fusién o escisién de la sociedad; y '
c. La disolucién de la sociedad. :

Pirrafo ITI: No obstante, lo anterior, los socios podrin decidir sobre todos los asuntos
atribuidos a las asambleas ordinarias o extraordinarias, sin necesidad de estas, mediante
consulta escrita o por el consentimiento de todos los socios contenido en un acta con o sin
necesidad de reunién presencial, salvo en los casos sefialados en el Pirrafo I del Art. 27 de
estos estatutos.

Atrticulo 35.- Mesa de la Asamblea y Actas.- La asamblea de los socios seri presidida
por el gerente si es socio, o si hay varios, por el gerente de mas edad que sea socio. Si
ninguno de los gerentes es socio, serd presidida por el socio presente y aceptante que posea
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o represente el mayor nimero de cuotas sociales. En ¢l caso de que existan dos o mis
socios aceptantes con igual nimero de cuotas sociales, la asamblea setd presidida por el
socio de mis edad. En todos los casos que las asambleas sean convocadas por los
comisarios de cuentas, serin ellos mismos los que la deberin presidir.

Pirrafo I: Toda deliberacion de la asamblea de los socios serd constatada por un acta que
indique la fecha, hora y el lugar de la reunién, el nombre, las generales y la calidad del
presidente, los nombres y generales de los socios presentes o representados, asi como de
los mandatarios de estos con indicacién del numero de cuotas sociales pertenecientes a casa
uno, los documentos e informes sometidos a la asamblea, un resumen de los debates, los
textos de las resoluciones propuestas y el resultado de las votaciones.

Pirrafo II: Las actas deberin ser aprobadas por la propia asamblea al final de la reunion,
ser redactadas en idioma espafiol y asentadas en un registro especial conservado en el
domicilio social. Tendrin fuerza ejecutoria a partir de la fecha de su aprobacién. Las
mismas serin firmadas y certificadas por los gerentes y, en su caso, por el presidente de la
sesion.

Pirrafo I1I: Los socios titulares de mis de la vigésima (1/20) parte de las cuotas sociales
podrin requerir a los gerentes la presencia de un notario publico para que levante acta
autentica de los acontecido en la asamblea, siempre y cuando lo soliciten al menos cinco (5)
dias antes de su cclebracién. Los gerentes estarin obligados a cumplir con este
requerimiento. Los honorarios notariales en este caso estarin a cargo de la sociedad. El acta
notarial no serd sometida a la aprobacién de la asamblea y tendri la misma fuerza
vinculante y ejecutoria que el acta de la asamblea general.

Pirrafo IV: Las copias o los extractos de las actas de las deliberaciones de los socios serin
certificados vilidamente por un solo gerente. En caso de liquidacién de la sociedad, serin
certificados por un solo liquidador.

TITULO SEPTIMO
Del Ejercicio Social.- Cuentas.- Afectacién.-

Reparticién de los Beneficios

Articulo 36.- Ejercicio Social.- El ejercicio social comienza el primero (1ro.) de enero y
termina el treinta y uno (31) del mes de diciembre de cada afio. Por excepcién, el primer
ejercicio social comprenderi desde el dia de la matriculacién de la sociedad en el Registro
Mercantil hasta el dltimo dia del mismo afio natural.

Articulo 37.- Cuentas Sociales.- 1.a gerencia debera, 1 cierre de cada ejercicio, preparar
los estados financieros de la sociedad y el informe de gestion anual para el ejercicio
transcurtido.

Pirrafo I: Los estados financieros deberin reflejar la situacion financiera de la sociedad, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo, de
conformidad con los principios y normas contables establecidos por el Instituto de
Contadores Piblicos Autorizados de la Republica Dominicana.

Parrafo II: El informe de gestién anual deberi contener lo siguiente:

a. Los estados financieros auditados de la sociedad;
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La descripcion general del negocio y los factores de riesgo que lo afectan;

Los lugares donde opera la sociedad;

Los procesos legales en curso;

Un andlisis de la situacion financiera y de los resultados de las operaciones;

Los motivos y las justificaciones de los cambios contables, si los hubiere, y la

cuantificacién de los miembros;

La descripcién de las inversiones realizadas y la forma en que se hicieron los

aportes;

h. Los estados financieros auditados de las sociedades subordinadas, si las hubiere,
con una descripcién de las operaciones relacionadas;

i. Los nombres de los gerentes y de los comisarios de cuenta, si los hubiere; y

jo La descripciéon de los hechos ocurridos entre la fecha de cierre del ejercicio y la

fecha de preparacién del informe de gestién que pudiesen afectar significativamente

la situacién financiera de la sociedad, los resultados de las operaciones, y los

cambios en el patrimonio y en los flujos de efectivo.
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Pirrafo II1: Los estados financieros auditados y el informe de gestién anual deberin ser
comunicados a los socios y estar en el domicilio social a la disposicién de los comisatios de
cuentas, so los hubiere, por lo menos quince (15) dias antes de la asamblea general de los
socios llamada a estatuir sobre dichos estados e informe.

Articulo 38.- Reserva Legal.- Ia sociedad deberd separar anualmente una reserva no
menor del cinco por ciento (5%) de las ganancias realizadas y liquidas arrojadas por el
estado de resultado del ejercicio anterior. Esta separacién anual dejard de ser obligatoria
cuando el fondo de reserva alcance el diez por ciento (10%) del capital social.

Articulo 39.- Dividendos.- La asamblea general, después de la aprobacién del informe de

gestion anual, podri decidir sobre la distribucién de dividendos en efectivo, en especie o en

cuotas sociales. Los dividendos deberin provenir de los beneficios acamulados al cierre del

ejercicio mostrado en los estados financieros auditados incluidos en el informe de gestién

anual. La distribucién de los dividendos debera hacerse en un plazo miximo de nueve (9)

' meses después de su declaracién en la asamblea y basado en un flujo de efectivo que

evidencie que con su pago no se violan acuerdos con los socios ni se afectan intereses de \‘)
los terceros acreedores de la sociedad.

Pérrafo: Salvo el caso de reduccién de capital, no se podri hacer ninguna distribucién a los
socios cuando los capitales propios sean o venga a ser, después de tal distribucion,
inferiores al monto del capital social, aumentado con las reservas que la ley o los estatutos

no permitan distribuir. /p
TITULO OCTAVO

De la Transformacién. - Fusién. - Escisién.-
Disolucién.- Liquidacién.

Articulo 40.- Transformacién.- La transformacién de la sociedad de responsabilidad /
limitada en otro tipo de sociedad serd decidida por la mayoria requerida para la

modificacién de los estatutos. Ta transformacion en una Empresa Individual de
Responsabilidad Limitada (E.LR.L.) resultara de la adquisicién de parte de un socio, que

sea petsona fisica, de todas las cuotas sociales y del cumplimiento de las formalidades

establecidas por la Ley para la transformacion. |
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Parrafo I: La transformacion de la sociedad deberi ser aprobada por los socios, reunidos
en asamblea general extraordinaria o por consulta escrita o por el consentimiento de todos
los socios contenido en un acta con o sin necesidad de reunién presencial, previa
ponderacién del balance especial y del informe del comisatio de cuentas, en caso de que lo
hubiere, los cuales deberin comprobar que el activo neto sea por lo menos igual al capital
social.

Parrafo II: La transformacion se hari constar en escritura piblica o privada que se
inscribira en el Registro Mercantil, y que contendri, en todo caso, las menciones exigidas
por la Ley para la constitucién de la sociedad cuya forma se adopte, asi como el balance y el
informe referidos en el parrafo anterior.

Pirrafo I11: Quince (15) dias antes de la fecha de celebracion de la asamblea general
extraordinaria que deba conocer de la transformacion o de la consulta esctita o del acta en
que conste el consentimiento de todos los socios, deberd publicarse en un periddico de
amplia circulacién nacional un extracto con las estipulaciones mis relevantes del proyecto
de transformacion, en el que se indicard que este dltimo, el balance especial y el informe del
comisario de cuentas, en caso de que lo hubiere, estarin a disposicién de los socios en la
sede social, durante el indicado plazo de quince (15) dias.

Parrafo IV: La transformacién podri ser revocada si no se inscribiera en el Registro
Mercantil dentro del mes que siga a la resolucién de la asamblea que la decida, quedando,
en este caso, sin ninglin efecto. Sin embargo, este plazo podra ser suspendido en caso de
que haya necesidad de reembolsar a los socios sus cuotas sociales.

Péirrafo V: Para el caso de la transformacion de la sociedad en una empresa individual de
responsabilidad limitada, el socio anico deberid comparecer ante notario a realizar las
declaraciones establecidas por la Ley.

Parrafo VI: 1a resolucién o decision de transformacion de la sociedad en otro tipo social
solo obligara a los socios que hayan votado a su favor; los socios que hayan votado
' negativamente o los ausentes quedarin separados de la sociedad siempre que, en el plazo
de quince (15) dias, contados desde la fecha de la resolucién de transformacién, no se
adhieran por escrito a la misma. Los socios que no se hayan adherido obtendrin el
reembolso de sus cuotas sociales, con arreglo a Ia Ley.

Parrafo VII: En todo caso, la transformacién no entrafiara la creacién de una persona
moral nueva.

Articulo 41.- Fusién.- La sociedad podri, por via de fusion, transmitir su patrimonio a
otra sociedad existente o 2 una nueva sociedad que se constituya. La fusién implicara:

a. lLa disolucién sin liquidacién de la sociedad, la cual desaparecerd, y la transmision
universal de su patrimonio a la sociedad beneficiaria, en el estado en que se
encuentre a la fecha de la realizacién definitiva de la operacién; y

b. Simultineamente, para los socios de la sociedad, la adquisicién de la calidad de
socios de la sociedad beneficiaria en las condiciones determinadas por el contrato
de fusién. La fusién podri realizarse entre sociedades de diferentes clases.

Articulo 42.- Escisién.- I.a sociedad podri también, por via de escisi6n, transmitir su
patrimonio, o patte del €L, a otras sociedades existentes o nuevas. La escision implicara: (a)
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ILa extincién de la sociedad con divisién de su patrimonio en dos o mis partes, casa una de
las cuales se traspasa en bloque a otra sociedad de nueva creacién o es absorbida por una
sociedad ya existente; o (b) la segregacién de una o varias partes del patrimonio de una
sociedad sin extinguirse, que traspase en bloque lo segregado a una o varias sociedades de
nueva creacién o ya existentes. La escisién podri realizarse entre sociedades de diferentes
clases.

Articulo 43.- Disolucibén.- I.a sociedad podri disolverse:

a. Por resolucién de la asamblea general extraordinaria o por consulta esctita o por el
consentimiento de todos los socios contenido en un acta con o sin necesidad de
reunién presencial, adoptada de conformidad con los requisitos y la mayoria
establecidos por la Ley;

b. Por la conclusion de la empresa que constituya su objeto, la imposibilidad
manifiesta de desarrollar el objeto social, o la paralizacién de la gerencia de modo
que resulte imposible su funcionamiento;

c. Por falta de ejercicio de la actividad o actividades que constituyan el objetivo social
durante tres (3) afios consecutivos;

d. Por consecuencia de pérdidas que dejen reducido el patrimonio contable a2 menos
de la mitad del capital social, a2 no ser que estos se aumente o se reduzca en la
medida suficiente;

e. Por la adquisicién de parte de un socio que, sea una persona moral, de rodas las
partes sociales; y

f.  Por cualquier otra causa indicada expresamente en estos estatutos.

Pirrafo I: La sociedad de responsabilidad limitada no se disolveri por la interdiccién o la
quiebra de uno de sus socios ni tampoco por su muette.

Parrafo II: En caso de muerte de uno de los socios, las cuotas sociales de su propiedad se
transmitirin libremente a sus herederos y al conyuge supérstite comin en bienes, si lo
hubiere, segiin las reglas de derecho comiin para las sucesiones y para la liquidacién de la
comunidad matrimonial.

Pérrafo III: 1.a adquisicién por un socio que sea persona fisica de todas las cuotas sociales
no entrafiara la disolucién de la sociedad sino su transformacién en una empresa individual
de responsabilidad limitada. Si en el plazo de dos (2) afios no se ha realizado el proceso de
transformacién, ni el nimero de socios ha sido aumentado al minimo legal de dos (2),
entonces la sociedad deberi disolverse y liquidarse. Cualquiera que tenga interés legitimo
podri demandar la disolucién por ante la Cimara Civil y Comercial del Juzgado de Primera
Instancia del domicilio de la sociedad.

Parrafo IV: Ia adquisicion por un socio que sea una persona moral de todas las partes
sociales producird la disoluciéon de la sociedad mediante la transmisién universal del
patrimonio de la sociedad al socio tinico, sin que haya lugar a liquidacién. Lo anterior no
ocurriri si dentro del plazo de dos (2) afios el nimero de socios se aumenta al minimo legal
o si todas las partes sociales son adquiridas por una persona fisica.

Articulo 44.- Liquidacién.- En caso de disolucion de la sociedad, los socios nombraran
uno o mias liquidadores, que podrin ser socios o no, para que procedan a liquidar la
sociedad, con arreglo a 1a Ley.
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Parrafo I: El nombramiento de los liquidadores dari fin a los poderes de los gerentes,
quienes habrin de rendir cuenta de su gestién a la asamblea general, y harin entrega a la
misma de las cuentas, libros y documentos sociales.

Parrafo II: La liquidacién se efectuard de acuerdo con la Ley. El producto neto de la
liquidacion se empleard en primer lugar para reembolsar el importe de las cuotas sociales
que no se hayan reembolsado. El excedente se distribuiri entre los socios en proporcién al
porcentaje de cuotas sociales que le pertenezcan a cada uno.

Pérrafo III: Los socios serin convocados al final de la liquidacién para estatuir sobre la
cuenta definitiva, sobre el descargo de la gestién de los liquidadores y la finalizacién de su
mandato para comprobar el cierre de la liquidacién.

TITULO NOVENO
Contestaciones y Gastos

Articulo 45.- Contestaciones.- I a interpretacién o la aplicacién de los presentes estatutos,
asi como todo conflicto que pudiera surgir durante la vida de la sociedad o de su
liquidacién, entre los socios y la sociedad, o entre los socios y la gerencia, o entre la
sociedad y la gerencia, o entre los socios y que se refieran a asuntos sociales, serin de la
competencia exclusiva de los tribunales de la jurisdiccién donde se encuentre el domicilio
social, y estarin regidos por las leyes de la Repiblica Dominicana. las cuestiones que
pudieren suscitarse durante el curso de la sociedad o de su liquidacién, sea entre los
accionistas y la sociedad o sea entre los accionistas entre si, en razén de los negocios
sociales, serin sometidos, de conformidad con la ley, a los tribunales competentes del lugar
del asiento social, en donde los accionistas deberin hacer eleccién de domicilio para que les
sean notificados los emplazamientos y demds actuaciones judiciales. A falta de eleccién de
domicilio, los emplazamientos y demas actos judiciales, les serin notificados en el despacho
de uno cualquiera de los procuradores fiscales del asiento social.

Articulo 46.- Gastos.- Los gastos, derechos y honoratios de constitucién de la sociedad
serdn soportados por ésta y cargados a la cuenta de gastos generales.

Articulo 47.- Publicidad-El portador de una copia de los presentes estatutos y de todos
los actos y actas relativas a la constitucién de la sociedad, tiene el poder necesario para
hacer los depésitos y registros establecidos por la ley.

Los presentes estatutos, que constan de diecisiete (17) paginas, dcbldamcntc ﬁrmados han
sido redactados en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Re
el dia veintisiete (27) del mes de octubre del afio dos mil Veintiuno (2031

FRANCIW PEREZ MAURICIOH

RMINI ZAMORA DOMENICO ASSALONE




YO, DRA. CANDIDA RITA NUNEZ, Abogado Notario Piblico de los del Nimero
del Distrito Nacional, con la Matricula del Colegio de Notarios bajo el No.3842,
CERTIFICO Y DOY FE: Que la firma que antecede han sido puestas en mi presencia
libre y voluntariamente por los sefiores FRANCISCO XAVIER FERRAN PEREZ,
MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, DOMENICO ASSALONE y MAURICIO
HOYOS PATINO cuyas generales y dalidades con en el mismo acto y quien me ha

declarado que esa es la forma como acgstumbra todos los actos Publico y Privados,
persona a quienes DOY ' ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Repibli it infisicte (27) del ﬂljs de octubre del afio dos

mil Veintiuno (2021).

o DRA. DIDA RITA NUNE
tario Pablico ,r"
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REPUBLICA DOMINICANA

Ministerio c[e .ﬂnc[ust&ia, Cometcio y 777r'pymes
OFICINA NACIONAL DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL

A FRANCISCO XAVIER FERRAN PEREZ /MAURICIO HOYOS
PATINO
AV. GUSTAVO MEJIA RICART, NUM. 102, PIANTINI, 11101, SANTO
DOMINGO, DISTRITO NACIONAL, REPUBLICA DOMINICANA

XAVIER FERRAN PEREZ
AV. GUSTAVO MEJIA RICART, NUM. 102, PIANTINI, 11101, SANTO
DOMINGO, DISTRITO NACIONAL, REPUBLICA DOMINICANA

Asunto: Envio de Certificacion de Registro de Nombre Comercial GRUPO
BELLARIA Num. 658499

Estimado cliente:

Cortésmente le remitimos el Certificado de Registro sefialado en el asunto, de acuerdo a la
solicitud de registro Num. 2021-60587. Este le confiere una proteccion de diez afios, el cual
podra renovar por perfodos sucesivos de diez (10) afios, contados desde la fecha de
vencimiento.

Aprovechamos la ocasion para recordarle, que para futuras comunicaciones referentes al
registro del signo distintivo que ha obtenido, la Oficina Nacional de la Propiedad Industrial
(ONAPI), tomara como vélido los datos aportados al momento de su solicitud. En caso de
modificaciones en cuanto al domicilio o titular, deberd actualizar sus datos en nuestras
Oficinas, mediante el servicio correspondiente.

Atentamente,

Lic. Mightelle Mari mén Sofié
Directora 131 : i Distintivos

Av. Los Préceres No. 11, Santo Domingo, Rep. Dom.
Tel.: (809)567-7474 Fax: (809)732-7758



11/02/2017 REPUBLICA DOMINICANA

Wiinistexio de _ﬂnc{ust-‘u'a,C)omezcio Y qupymes
OFICINA NACIONAL DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL

DIRECCION DE SIGNOS DISTINTIVOS
CERTIFICADO DE REGISTRO DE NOMBRE COMERCIAL

GRUPO BELLARIA
R FRANCISCO XAVIER FERRAN PEREZ /MAURICIO HOYOS
@30 : PATINO
Direccion: AV. GUSTAVO MEJIA RICART, NUM. 102, PIANTINI, 11101, SANTO

DOMINGO, DISTRITO NACIONAL, REPUBLICA DOMINICANA /AV,
GUSTAVO MEJIA RICART, NUM. 102 , PIANTINI, 11101, SANTO DOMINGO,
DISTRITO NACIONAL, REPUBLICA DOMINICANA

(111) Num. de Registro: 658499

(151) Fecha de Concesién: 27/10/2021
(141) Fecha de Vencimiento: 27/10/2031
(210) Num. de Solicitud: 2021-60587
(220) Fecha de Solicitud: 27/10/2021

Actividad Comercial:

DESARROLLO INMOBILIARIO, COMPRA, VENTA Y ADMINISTRACION DE INMUEBLES DE TODO
TIPO.

El derecho de uso exclusivo de un nombre comercial se adquiere en virtud de su primer uso en el comercio. El registro del nombre comercial tiene
cardcter declarativo. La proteccién registral sobre el presente signo no abarca los términos genéricos, descriptivos, calificativos o de uso comin
incluidos en el mismo, en virtud de lo que establece la Ley 20-00 sobre Propiedad Industrial.

En virtud de lo que establecen los Articulos 115, 116 y 146 literalc) de la Ley nimero 20-00 Sobre Propiedad Industrial de fecha 8 de mayo
del 2000 y el Decreto 260-18 del 11 de julio del 2018, sejemite el pfesente Certificado, hoy dia 27/10/2021.

larie Guzipdn Sofié
hento Signo$Pistintivos

Lic. Mi le
Directora Lg parta
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Republica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

SENORES

GRUPO BELLARIA SRL

RNC: 1-32-47311-6

En respuesta a su solicitud No. 2729615, de fecha 10/1 1/2021, la Direccién General de Impuestos Internos hace constar
formalmente su inscripcion en el RNC (Registro Nacional de Contribuyentes) con el nimero: 1-32-47311-6. Dicho
nimero lo identifica como contribuyente por lo que debe ser usado en todas sus facturas y documentos de

transcendencia tributaria, asi como en las diferentes comunicaciones con la DGll, tales como Declaraciones Juradas,
solicitudes de comprobantes fiscales y demés documentos que exija la institucion.

De acuerdo a su inscripcién y formal declaracién, las siguientes informaciones corresponden a su RNC:

I. DATOS GENERALES DEL CONTRIBUYENTE
1. RAZON O DENOMINACION SOCIAL: GRUPO

BELLARIA SRL

2. NOMBRE COMERCIAL: GRUPO BELLARIA 14. FECHA DE INICIO DE ACTIVIDAD: 30/11/2021
3. TIPO SOCIEDAD: SRL 15. FECHA CONSTITUCION: 04/11/2021

4. NACIONALIDAD: DOMINICANA 16. FECHA CIERRE: 31/12

5. DIRECCION: GUSTAVO MEJIA RICART, No. 102 17. REG. MERCANTIL: 179570

6. URB/BARRIO/SECTOR: PIANTIN] 18. CAMARA COMERCIO: SANTO DOMINGO

7. MUNICIPIO: SANTO DOMINGO DE GUZMAN 19, ONAPI: 658499

8. PROVINCIA: DISTRITO NACIONAL 20. RESOLUCION NO.: N/D

9. TELEFONO: 809 5630743 21. CATEGORIA: N/D

10. CORREQ ELECTRONICO: N/D 22, FECHA RESOLUCION: N/D

11. CAPITAL SOCIAL: RD$ 100,000.00 23. NO. AUTORIZACION LEY 1041/5113/VALOR PAGADO: N/D

24. NO. AUTORIZACION LEY 2254/80-99/VALOR PAGADO:

12. CAPITAL SUSCRITO: RD$ 100,000.00 21953965963 / RD$ 1,000.00

13. FECHA INSCRIPCION AL RNC: 12/11/2021

1. ACTIVIDAD(ES) ECONOMICA(S)

TIPO CODIGO CIIU  NOMBRE DE LA ACTIVIDAD .
CONSTR. REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES (INCL.
PRINCIPAL: 452101 CONSTRUC. REFORMA Y REPARACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y
MULTIFA

SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS A CAMBIO DE UNA RETRIB, O POR

SR NLARI 0a00] CONTRATA (INCL. COMPRA, VENTA, ALQUILER, REMATE, TASACION, ADM DE




11l. DATOS DE LOS PRINCIPALES SOCIOS

No. ~ NOMBRE  RNC/CEDULA ACCIONES/CUOTAS (%) TELEFONO CORREO
DOMENICO
1/4 enLonE 533807844 30 8095630743 N/D
MARIA CORINA -
24 1oRMINI ZAMORR, 20243476914 23.40 8095630743 N/
FRANCISCO
3/4  XAVIERFERRAN 00118001569 2330 8298818759 N/D
PEREZ
4/4 MAUP;X'T?NEQYQS dotiRatzss T s 8098095658 mhoyos@bhd.com.do
IV. DATOS DEL CONSEJO ADMINISTRACION
No. NOMBRE RNC/CEDULA  CARGO  TELEFONO CORREO
M1 MAURICIO HOYOS PATINO 00118017235 GERENTE 8098095658 mhoyos@bhd.com.do

Codigo de firma: X1WC-D6KH-KZ31-6370-0053-0358
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Republica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

V. DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
N/D

VI. SUCURSALES/NEGOCIOS
N/D

VIl. DEBERES Y OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Como contribuyente dado de alta en el RNC a partir del 30/11/2021 y partiendo de las informaciones indicadas en: Datos
Generales y Actividades Econdmicas, le corresponde cumplir con las obligaciones tributarias de presentacion y pago de
impuestos en las siguientes fechas:

FECHAS LIMITES
OBLIGACION FORMULARIO DE FECHA DE SU PRIMERA . DE
DECLARACION JURADA PRESENTACION PRESENTACION Y
PAGO
: P : A mas tardar los dias
1 ITBIS e 20/12/2021 e s e




festivo serd el préximo
dia laborable).

A mas tardar 120 dias
luego_de la fecha de
cierre fiscal (si es
festivo sera el proximo
dia laborable). Segun
el art. 314 del Codigo

Tributario, esta

IMPUESTO A LA :e:\a‘raao; !glenera 1t2

2 RENTA IR2 01/05/2023 S”AC'P‘;S é-‘ mPUESRO
SOCIEDADES obre la Renta (ISR),

que funcionaran como
pagos adelantados de
la declaracién
correspondiente al
periodo siguiente. La
fecha limite de pago es
a mas tardar los dias

15 de cada mes.
A mas tardar 120 dias
: luego de la fecha de
s A fr:flzl;rgll\(;)lsBLES ACT 01/05/2023 cierre fis’cai (s’i" es
: festive sera el préximo

dia laborable).

A mas tardar los dias

FORMATO 15 de cada mes (si es
4 VENTAS - 607 oy aitaens festivo sera el proximo
dia laborable).

A mas tardar los dias

FORMATO o 15 de cada mes (si es
: COMPRAS - 606 99 _ 19122081 festivo serd el préximo
dia laborable).
RETENCIONES Y Debera ser’ presentadaa mas A mas tardar los t?has
tardar el dia 10 del mes 10 de cada mes (si es
6 RETRIB. EN IR3 P ; . . i
siguiente del registro de los  festivo serd el proximo
RENTA A tvD
empleados. dia laborable).
Para obtener sus Nimeros de
- Comprobantes Fiscales (NCF)
_ ~ debe solicitar la autorizacion
Nlmeros de de emisién de los mismos en
7 Comprobantes  cumplimiento con el Decreto  N/D N/D
Fiscales 254-06 y sus modificaciones,

para avalar sus operaciones de
transferencia de bienes o
presentacion de servicios.

Informar a esta Direccion
General sobre cualquier
modificacion gue realice a los

T, datgs contenidos en estg

8 Registio registro, dentro de los diez (10) N/D N/D

dias de haber realizado dicho
cambio, segln lo dispuesto en
el articulo 50, literal e) del
Cddigo Tributario.
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Republica Dominicana
MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
RNC: 401-50625-4

ACTA DE INSCRIPCION DE PERSONAS JURIDICAS EN EL REGISTRO NACIONAL DE CONTRIBUYENTES

*El listado que antecede no es limitativo, la presente acta Gnicamente muestra las obligaciones al momento de
su inscripcién, las mismas pudieran variar conforme se ajuste en su registro o producto de modificaciones en la
normativa.

*Le recordamos que una vez inscrito como contribuyente el hecho de no realizar operaciones en un determinado
periodo no les exime del deber de presentar las declaraciones correspondientes, de manera informativa.

VIIl. OTRAS INFORMACIONES

La Administracién Local SAN CARLOS, ubicada en la AVENIDA MEXICO ESQUINA JACINTO DE LA CONCHA,
teléfono: 8092878888, es la oficina encargada de dar seguimiento a su cumplimiento tributario y donde podra recibir la
asistencia que necesite. Para facilitarles el cumplimiento de sus obligaciones, la DGII cuenta can una Oficina Virtual en el

portal www.dgii.gov.do, donde deberé declarar sus impuestos, solicitar sus comprobantes fiscales, asi como realizar otros
tramites tributarios.

En su Oficina Virtual encontrara los derechos y deberes que le corresponden como contribuyente, de acuerdo con el articulo 50 del
Codigo Tributario y un resumen de los cambios realizados a su RNC. Los mismos forman parte integral de este documento.
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FECHA Y HORA DE INSCRIPCION

F{EGISTRO DE TiTULOS

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA

[oFicna

_Registro de Titulos de Higley
E[]LS]GNF\E'I{')I‘-J CATASTRAL

I

| PROPIETARIO

' INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

' En virtud de la Leg en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a|
' INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,, RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600414422,
| que tiene una superficie de 346. 18 metros cuadrados, matricula No.3000646423, ubicado en HIGUEY, LA
 ALTAGRACIA, EI derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segtin consta en el documento No. 6642021105681 de
ON REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

| fecha 04/feb/2022, Oficio de aprebacion emitido por DIRECC
' DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,

rsona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higliey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Cerlificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (artfculo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esté prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtin el propdsito
del propietario (artfculo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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| PROPIETARIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Ley y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600415576,
que tiene una superficie de 346.18 metros cuadradog, matricula No.3000846422, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacién emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,

rsona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad N0.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higley
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Ceriificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Tiiulo es una copia fiel del Cetlificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtin el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo I, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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PROPIETARIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600417639,
que tiene una superficie de 346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646421, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segtn consta en el documento No.6642021105681 de|
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,
rsona debidamante representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
entidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684 . Emitido el 20 de abri del 2022.
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Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higliey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TIiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicién las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtin el propésito
del propietario (articulo 12, parrafo I, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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PROPIETARIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600418882,
que tiene una superficie de 346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646420, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. EI derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,

Fersona debidamente regesentada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684 . Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higliey
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“ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Cettificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una ceriificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtn el propésito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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PROPIETARID

. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

' En virtud de la Le en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
- INVERSIONES TROPICARIBE, S. A, RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600510946,
' que tiene una superficie de 370.67 metros cuadrados, matricula No.3000646419, ubicado en HIGUEY, LA
 ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
 fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
- DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,,
| Fersona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higtiey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una ceriificacion oficial
emitida por el Registro de Tiiulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Estd prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtin el propdsito
del propietario (artfculo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de Ia Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600429028,
que tiene una superficie de 351.42 metros cuadradog, matricula N0.3000646418, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacién emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,
iJersona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higtiey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la ftitularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotagion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Ceriificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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PROPIETARIO

| INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Ley y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
' INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600417975,

que tiene una superficie de 347.09 metros cuadrades, matricula No.3000646417, ubicado en HIGUEY, LA
 ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segtin consta en el documento No.6642021105681 de
- fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
- DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,,
; f)ersona debidamente ragisﬂsentada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de

dentidad No.402-41504 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.
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Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y Ia via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Regisiro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtn el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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DESIGNACION CATASTRAL

PROPIETABIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600416812,
que tiene una superficie de 346.97 metros cuadrados, matricula No.3000646416, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,
Fersona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Tituios
Registro de Titulos de Higtiey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO
El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segiin el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

INVERSIONES T ]
que tiene una superficie de 346.17 metros cuadradog‘.

ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, in
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/m
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En virtud de Ia Lsg Y en nombre de la Republica se deciara TIT :
ROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-1 8585-9, sobre el inmueble identificado como 506600414669,
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Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higiiey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TIiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Estd prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicién las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
regimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segin el propésito
del propietario (artfculo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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| DESIGNACION CATASTRAL

PROPIETARIC

| INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,

- En virtud de ia Le Y en nombre de la Repulblica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600413515,
que tiene una superficie de 346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646414, ubicado en HIGUEY, LA

- ALTAGRACIA. EI derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de

 fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

- DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,,
rsona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de

dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higley
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TITULO
LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO
El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).
El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).
Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas ylo
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles someiidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el proposito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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506600411708
PROPIETARID

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600411708,
que tiene una supetficie de 486. 87 metros cuadrados, rnatrlcula No0.3000646407, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION segun consta en el documento No. 6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCUDN REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,,

Fersona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de

dentidad No.402-41504 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
Registrador de Titulos
Registro de Titulos de Higtiey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Ceriificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esté prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segin el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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506600412051 MRS
PROPIETARIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le Y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A, RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600412951,
que tiene una superficie de 501.44 metros cuadrados, matricula No.30006846408, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segiin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,
rsona debidamente re%esenmda por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.

Massiel Elaine Lizardo Pérez
f Registrador de Titulos
f Registro de Titulos de Higliey
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el propdsito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Le en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600424004,
que tiene una superficie de 498.20 metros cuad matricula No.3000646409, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segtin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,

rsona debidamente representada por SALVADOR ANTONIOC TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684, Emitido el 20 de abril del 2022.
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Registrador de Titulos
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TIiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Ceriificado de Titulo, se acredita mediante una ceriificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Estd prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el propdsito
del propietario (articule 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la ch en nombre de la Repulblica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600425167,
que tiene una superficie de 464.87 metros cuadrados, matricula No.3000646410, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segin consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrifo a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A,,
rsona debidamente ragafesentada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
dentidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684, Emitido et 20 de abril del 2022.
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“ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicade del
Cerlificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Estéd prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
regimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segin el propdésito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.

En virtud de la Legp¥ en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a
INVERSIONES TROPICARIBE, S. A, RNC No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 506600427229,
que tiene una superficie de 425.50 metros cuadrados, matricula No.3000646411, ubicado en HIGUEY, LA
ALTAGRACIA. El derecho tiene su origen en SUBDIVISION, seg(in consta en el documento No.6642021105681 de
fecha 04/feb/2022, Oficio de aprobacion emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEL DEPARTAMENTO ESTE. Inscrito a las 9:35:02 a. m. el 04/mar/2022. INVERSIONES TROPICARIBE, S. A.,
%ersona debidamente representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI, de nacionalidad Venezolana, Cédula de
entidad No.402-4150455-0 . Quedando cancelada la matricula 3000525684. Emitido el 20 de abril del 2022.
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacién oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicién las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segin el propésito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).



ENTRE:

y organizada de acuerdo a las leyes de la Republica Dominicana, Registro Nac C
Contribuyente (RNC) No. 1-30-18585-9, con su domicilio social en la Abraham Lincoln 1003, Suite
705, Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
debidamente representada por su Presidente, el seior SALVADOR ANTONIO TERMINI
GUZMAN, venezolano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de Identidad No.402-
4150455-0, con domicilio de eleccién en el Municipio de Higuey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana, entidad que en lo adelante se denominard “LA VENDEDORA” y/o por su
razon social completa, indistintamente; y

De la otra parte, GRUPO BELLARIA, S. R. L., sociedad organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Repuiblica Dominicana, Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No.1-32-
473u-6, con su domicilio social en la Avenida Gustavo Mejia Ricart No.102, Suite 402, Piantini,
Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, debidamente representada por su
Gerente, la sefiora MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, venezolana, mayor de edad, casada,
portadora de la cédula de Identidad No.402-4347691-4, domiciliada y residente en el Municipio de
Higiiey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana; entidad que en lo adelante se
denominard “EL COMPRADOR” y/o por su razén social completa, indistintamente.

Cuando sean designados conjuntamente LA VENDEDORA y EL COMPRADOR, a los fines del
presente Contrato, se denominaran “Las partes”.

SE HA CONVENIDO el presente Contrato de Promesa de Venta (en lo adelante, el “Contrato”),
en consideracion a los motivos y sujeto a las estipulaciones siguientes:

PREAMBULO:

POR CUANTO: LA VENDEDORA declara ser propietaria de los inmuebles identificados como

Matricula No0s.3000525684, 3000351434, 3000351552, 3000351548, 3000351539 y 3000351529, cOn
todas sus mejoras, anexidades y dependencias (en lo adelante, “el Inmueble”).

POR CUANTO: EL COMPRADOR ha manifestado su interés de adquirir una porcién de terreno
de Dieciocho mil ochenta y tres punto cero tres metros cuadrados (18,083.03 mt2) dentro
de los inmuebles indicado en el anterior Por Cuanto y conforme se indica en los planos de
ubicacioén en el Anexo I del presente contrato y LA VENDEDORA ha decidido otorgar el presente
Contrato de Promesa de Venta a favor de EL COMPRADOR, sujeto a las

condiciones y estipulaciones que se indican mds adelante.

POR CUANTO: EL VENDEDOR y EL COMPRADOR han convenido que, para la ejecucién de
un Contrato de Compraventa de Inmueble Definitivo (en lo adelante el “Contrato Definitivo”), se
debera dar cumplimiento a las condiciones convenidas en el presente Contrato, particularmente



del indicado Contrato Definitivo.

POR TANTO, y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integrante deTpreserte
Contrato, las Partes,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO 1. PROMESA DE VENTA: Sujeto a las condiciones estipuladas mds adelante, EL
VENDEDOR otorga formal Promesa de Venta y se compromete a vender, ceder y transferir, bajo
cualquier modalidad legal posible, libre de toda carga o gravamen y con todas las garantias de la
ley a EL COMPRADOR, sus derechos sobre una porcién de terreno de Dieciocho mil ochenta 'y
tres punto cero tres metros cuadrados (18,083.03 mtz2) dentro del dmbito de los inmuebles
descrito en el Primer Por Cuanto y conforme se detalla en el Anexo I del presente contrato, quien
acepta y se obliga a comprar, bajo los términos y condiciones expresados en este documento, la
referida porcién de terreno (en lo adelante el “Inmueble”).

PARRAFO I: INDISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE. EL VENDEDOR reconoce de manera
expresa que no podrd, durante la vigencia de la presente Promesa, disponer de EL INMUEBLE
objeto de la misma en favor de otra persona, asi como tampoco EL COMPRADOR podra
enajenar, ceder, hipotecar, cargar y/o realizar cualquier transaccion que afecte o pueda afectar su
posesiéon sobre EL INMUEBLE.

PARRAFO II: EL VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE objeto de la presente operacién
no existen registradas ningun tipo de cargas o gravamenes que puedan afectar el derecho de
propiedad sobre el mismo, ni tampoco existen derechos registrados o consentidos, oposiciones o
litis que puedan afectar su derecho de propiedad sobre el mismo.

PARRAFO III: EL COMPRADOR declara y reconoce que los inmuebles indicados en el Primer
Por Cuanto del presente contrato se encuentran en un proceso de refundicién y subdivisién ante
la Direccién General de Mensura Catastral de la Repuiblica Dominicana, lo cual dard lugar a las
porciones de terreno individuales en donde se edificara cada casa que hace parte del proyecto que
desarrollara EL COMPRADOR conforme a lo establecido en el Master Plan descrito en el Anexo
II del presente contrato, por lo que, a los fines de proceder a realizar el Contrato de Compraventa
Definitiva se deberd primero obtener los certificados de titulos definitivo con las porciones de
terrenos que se estdn adquiriendo y el pago de la totalidad del valor de dicha porcién de
Dieciocho mil ochenta y tres punto cero tres metros cuadrados (18,083.03 mt2) o el pago de
acuerdo a lo establecido en el Pérrafo I del Articulo Quinto (52) del presente contrato. Las Partes
acuerdan y asi lo aceptan, que una vez se obtengan los certificados de titulos a los que hace

referencia el presente Pdrrafo, los mismos serdn transferidos inmediatamente a nombre de EL
COMPRADOR.



2. RESERVA DEL DERECHO DE PROPIEDAD. La presente Promesa de Venta es
EL VENDEDOR y aceptada por EL COMPRADOR bajo la expresa condicién y hasta
#haya garantizado el estado actual del inmueble y las demds estipulaciones convenidas

PARRAFO: ALCANCE DE LA PROMESA. La presente promesa de venta es otorgada por EL
VENDEDOR y aceptada por EL. COMPRADOR, bajo la expresa condicién de que la misma no se
convertird en venta y que, por lo tanto, EL COMPRADOR no serd propietario de EL INMUEBLE
a que se contrae la misma hasta tanto no haya efectuado el pago total del Precio de Compraventa
convenido més adelante, en la forma, el término y bajo las demds estipulaciones convenidas en

este Contrato.

ARTICULO 3. JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE EL INMUEBLE Y
SUS MEJORAS. EL VENDEDOR justifica su derecho de propiedad sobre el Inmueble mediante el
Certificado de Titulo Matricula No.3000525684, 3000351434, 3000351552, 3000351548, 3000351539 ¥
3000351529, del cual declaran mediante el presente Acuerdo posee el original.

ARTICULO 4. Plazo y Forma de Ejercicio de la Opcion. - El término del presente Contrato
serd hasta el dia en que el Inmueble se encuentre debidamente transferido a favor de EL
COMPRADOR ante la Jurisdiccion Inmobiliaria correspondiente o hasta que EL VENDEDOR
reciba de parte de EL COMPRADOR el precio de venta del Inmueble, momento en el cual se
firmard un nuevo Contrato de Compraventa de Inmueble, para lo cual LAS PARTES declaran
mediante el presente Contrato estar de acuerdo. No obstante, las obligaciones de entrega de la
documentacién y otras obligaciones convenidas en el presente Acuerdo, quedardn cargo de EL
VENDEDOR Yy sin lo cual EL COMPRADOR no hubiese contratado, aun cuando se firmare el
Contrato de Compraventa Definitivo. El presente Contrato de Promesa de Venta es efectivo y
aplicable en todas sus partes de manera irrevocable, en virtud de lo cual EL VENDEDOR reserva a
favor de EL COMPRADOR todos los derechos derivados de dicha promesa de venta la cual
tendrd una vigencia méaxima que no excederd la condicién indicada, pudiendo ser formalizada la
venta con fecha anterior de conformidad al acuerdo entre LAS PARTES y conforme las fechas
estipuladas en el Articulo 5 de presente Acuerdo.

PARRAFO I: En caso de que no se entreguen los documentos necesarios 0 no se realice la
formalizacién del expediente como corresponde por causas imputables a EL VENDEDOR, el pago
que prosiga por parte de EL COMPRADOR podrd prorrogarse a decision exclusiva de de ésta
tltima, hasta tanto sea completada la documentacioén o las gestiones por parte de LA PRIMERA

PARTE.

PARRAFO II: A tales efectos Las Partes acuerdan mediante el presente Contrato que las sumas
pagadas por EL COMPRADOR a EL VENDEDOR serdn consideradas como abonos y parte del
precio de venta que es acordado mediante el Articulo 5 del presente Acuerdo.



materias de que trata el presente Contrato se incluyen sélo para facilidad de referencia’y no
forman parte propiamente hablando de lo que de manera especifica han acordado las Partes por

el presente Contrato, ni tampoco deberdn consultarse para interpretar los términos del presente
Contrato.

ARTICULO 13. CAUSAHABIENTES. El presente Contrato serd obligatorio e imperard para los
firmantes, sus coényuges, causahabientes, sucesores, cesionarios, continuadores juridicos,
representantes personales, de cada una de las Partes de este Contrato.

ARTICULO 14. DIVISIBILIDAD / CLAUSULA NULA. Si alguna de las cldusulas de este Contrato
se prueba por algin motivo parcial o totalmente nula, dicha nulidad afectara sélo la parte de
dicha cldusula que se anula, y en todos los demds aspectos este contrato se considerard como si

dicha cldusula nula no se hubiese convenido y ninguna otra cldusula de este Contrato se vera
afectada, anulada o perjudicada.

ARTICULO 15. NO RENUNCIA. En caso de que una de las Partes no ejerza una accién prevista
por este Contrato en el momento determinado que corresponda, no implica renuncia al ejercicio

de dicho derecho o accién en lo sucesivo, a menos que se trate de un caso de prescripcién
extintiva contemplado por la ley.

ARTICULO 16. ELECCION DE DOMICILIO. Para todos los fines y consecuencias del presente
acto, las partes eligen domicilio en sus respectivos domicilios mds arriba indicados, y para lo no
previsto en el presente documento las partes se remiten al derecho comun.

ARTICULO 17. CONFIDENCIALIDAD. Las Partes reconocen y admiten que este Acuerdo y todos
sus documentos conexos, su contenido, existencia, vigencia y ejecucion, constituye informacién
privilegiada y confidencial para Las Partes. Asimismo, se considerard confidencial toda
informacién, dato, base de datos, red de informacidn, proceso, método, experticio, disefio,
aparato, equipo, de caracter comercial, fiscal, societario, econdémico, financiero, tecnoldgico o de
cualquier indole, sin que esta lista sea limitativa sino simplemente enunciativa, adquirida o usada
por cada una de las partes durante el proceso de negociacién de este acuerdo e implementacién
de la transaccién, o a la cual tuvieren acceso cualquiera de Las Partes. El deber de
confidencialidad de Las Partes consistird en no divulgar ni compartir con terceros la Informacién
Confidencial a menos que cuente con el consentimiento expreso de la otra parte.

PARRAFO: No obstante, la obligacién de confidencialidad descrita anteriormente dejara de surtir
efecto sobre la parte que se vea obligada a procurar por ante los tribunales de justicia la ejecucion

o la nulidad del presente acuerdo o cualesquiera de sus cldusulas producto de un incumplimiento
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por parte de la otra parte, con la excepcién de la presentacién del presente acuerdo a las
autoridades de Ia Jurisdiccién Inmobiliaria, para los fines de que pueda LA SEGUNDA PARTE
inscribir su reserva de propiedad sobre el inmueble objeto del presente contrato al tenor de la
_ legislacién vigente y con la excepcion de la presentacién a los agentes bancarios de las partes en
caso de que fuere necesario para que las partes puedan ejecutar y recibir los pagos del precio
establecido en el presente contrato.

HECHO DE BUENA FE, LEIDO, APROBADO Y FIRMADO en cuatro (4) originales de un mismo
tenor y efecto juridico, uno para cada una de las partes contratantes y el dltimo para el Notario
infrascrito. En el Municipio de Higuey, Provincia La Altagracia, Reptiblica Dominicana, a los trece
(13) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021).

POR EL VENDEDOR

[_ ~ g
MARIA CORIXA *ym‘ig«l ZAMORA
P

En representaciéon de GRU

Yo, LIC. FERNANDO AUGUSTO MAYANS, Notario Publico de los del To para este
Municipio de Higliey, Matricula No. 5835; CERTIFICO Y DOY FE: que las firmas que anteceden
fueron puestas en mi presencia por los sefiores SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN y
MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, quienes me declararon bajo juramento que estas son las
firmas que acostumbran a usar en todos sus documentos de su vida publica y privada. Dado en el
Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, en fecha trece (13) de
diciembre del afio dos mil veintiuno (2021).




CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

ENTRE:

De una parte, INVERSIONES TROPICARIBE, S. A., una sociedad comercial debidamente

constituida y organizada de acuerdo a las leyes de la Repulblica Dominicana, inscrita en el’ -

Registro Nacional de Contribuyente (RNC) bajo el Num. 1-30-18585-9, con su domicilio social
en la Abraham Lincoln NUim.1003, Suite 705, Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, Republica Dominicana, debidamente representada por su Presidente, el
sefior SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN, venezolano, mayor de edad, casado, Titular
de la cédula de Identidad Nim.402-4150455-0, con domicilio de eleccién en el Municipio de
Higuey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, entidad que en lo adelante se
denominara “LA VENDEDORA” y/o por su razon social completa, indistintamente; y

De la otra parte, la sociedad GRUPO BELLARIA, 8. R. L., sociedad organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con el Registro Nacional de
Contribuyente (RNC) No.1-32-47311-6, con su domicilio social en la Avenida Gustavo Mejia
Ricart No.102, Suite 403, Piantini, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
debidamente representada por su Gerente, la sefiora MARIA CORINA TERMINI ZAMORA,
venezolana, mayor de edad, casada, portadora de la cédula de Identidad No.402-4347691-4,
domiciliada y residente en el Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia, Republica
Dominicana; entidad que en lo adelante se denominara “LA COMPRADORA” y/o por su razén
social completa, indistintamente.

Cuando sean designados conjuntamente LA VENDEDORA y LA COMPRADORA, a los fines
del presente Contrato, se denominaran “Las partes”.

PREAMBULO

Por Cuanto (1°): LA VENDEDORA es propietaria de los inmuebles que se describen méas
adelante en el Articulo Primero de este Contrato de Compraventa de Inmueble, los cuales se
encuentran localizados dentro de Vistacana (en lo adelante “Vistacana”), ubicado en Bavaro —
Punta Cana, Provincia La Altagracia.

Por Cuanto (2°): LAS PARTES suscribieron un contrato de promesa de venta de fecha trece
(13) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021), en el cual LA COMPRADORA estaba
adquiriendo la cantidad de Dieciocho mil ochenta y tres punto tres metros cuadrados
(18,083.03 mt2), cuyo porcion debia ser sometida a un proceso de refundicién y subdivisién, a
los fines de poder obtener los certificados de titulos definitivos correspondientes a la totalidad
contratada.

Por Cuanto (3°): Que en la actualidad LA VENDEDORA ha obtenido la cantidad de Catorce
mil seiscientos cincuenta y dos punto noventa metros cuadrados (14,652.80 mt2) mediante los
Certificados de Titulos Individualizados que se describen mas adelante en el Articulo Primero
del presente contrato,

Por Cuanto (4°): LA COMPRADORA ha manifestado su interés en ir avanzando en la
adquisicion de los indicados inmuebles de manos de LA VENDEDORA y desea, mediante la
firma del presente acuerdo y sus anexos (en lo adelante, el “Contrato”), y sujeto a los términos
y condiciones del mismo, llevar a cabo el traspaso a su favor del mismo, quedando pendiente
la porcion de Tres mil cuatrocientos treinta punto trece metros cuadrados (3,430.13 mt2), los
cuales seran entregados a LA COMPRADORA una vez la Direccion General de Mensura
Catastral apruebe los trabajos correspondientes a la refundicién y subdivision llevado a cabo
por LA VENDEDORA, a través de un contrato por separado.

Por Cuanto (5°: LA COMPRADORA reconoce, acepta, se compromete a cumplir y se somete



a las regulaciones de Vistacana, entre las cuales se pueden mencionar (i) la
Maestra de Regulaciones de Vistacana (en lo adelante, la “Declaracion Maestra de Vi

Guias de Construccion de Vistacana (en lo adelante, las “Guias de Construc
Vistacana”); y (iv) estandares de Uso, Conducta y Convivencia de Vistacana.
documentos (denominados conjuntamente, los "Documentos de Vistacana"), establecen los
derechos y obligaciones de todos los adquirientes de inmuebles en Vistacana sin importar la
fecha de adquisicion, con la finalidad de garantizar que el desarrollo del Destino Vistacana y de
las construcciones que en el mismo se edifiquen, y su uso, se realicen de la manera mas
uniforme posible y de acuerdo con la naturaleza misma de Vistacana. En consecuencia, LA
COMPRADORA acepta que es una condicion indispensable, sin la cual no se hubiese suscrito
este Contrato, su adhesion a los Documentos de Vistacana y sus modificaciones, y procede a
firmar en sefial de aceptacién tanto las Condiciones y Obligaciones Particulares para la
Compraventa en Vistacana; como la Declaracion Maestra de Vistacana.

Por Cuanto (6°): En consecuencia, LA COMPRADORA acepta que es una condicion
indispensable, sin la cual no hubiese LA VENDEDORA suscrito este Contrato, su adhesion a la
Declaracion Maestra de Vistacana, en la forma indicada en dicha declaracion, la cual es parte
integral del presente documento, y se compromete aceptar, suscribir y a dar cumplimiento a los
Documentos de Vistacana en los términos pactados, en el entendido de que LA
COMPRADORA se compromete a causar que los terceros adquirientes del inmueble acepten,
suscriban y cumplan con las disposiciones de los Documentos de Vistacana.

Por Tanto y en el entendido expreso de que el anterior preambulo forma parte del presente
Contrato, LAS PARTES, libres y voluntariamente,

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO 1. OBJETO DEL CONTRATO.
1.1 Venta de El Inmueble:

LA VENDEDORA, por medio del presente Contrato, vende, cede y transfiere a LA
COMPRADORA, quien acepta, con todas las garantias de derecho y libre de cargas y
gravamenes de cualquier naturaleza, el inmueble que se describe a continuacion (en lo
adelante EI Inmueble), sujeto a los términos y condiciones indicados en el presente
Documento, el cual esta ubicado en el Proyecto VISTACANA Resort & Country Club (en lo
adelante El Proyecto):

Inmueble identificado como 506600303815, que tiene una superficie de
511.41 metros cuadrados, matricula No.3000646392, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600304639, que tiene una superficie de
382.37 metros cuadrados, matricula No.3000646393, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600305557, que tiene una superficie de
374.81 metros cuadrados, matricula No.3000646394, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.




Replblica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600306917, que tiene una superficie dey' B

317.81 metros cuadrados, matricula No.3000646397, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600307815, que tiene una supetficie de
317.53 metros cuadrados, matricula No.3000646398, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600309858, que tiene una superficie de
341.14 metros cuadrados, matricula No.3000646401, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600318031, que tiene una superficie de
341.26 metros cuadrados, matricula No.3000646402, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600317134, que tiene una superficie de
311.18 metros cuadrados, matricula No.3000646403, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higtiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600316226, que tiene una superficie de
358.77 metros cuadrados, matricula No.3000646404, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600318520, que tiene una superficie de
360.57 metros cuadrados, matricula No.3000646405, localizado en la
localidad de Bévaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600319664, que tiene una superficie de
431.75 metros cuadrados, matricula No.3000646406, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600411708, que tiene una superficie de
486.87 metros cuadrados, matricula No.3000646407, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600412951, que tiene una superficie de
501.44 metros cuadrados, matricula No.3000646408, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600424004, que tiene una superficie de
498.20 metros cuadrados, matricula No.3000646409, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Reptblica Dominicana.



Inmueble identificado como 506600425167, que tiene una superfici
464.87 metros cuadrados, matricula No.3000646410, localizado e
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagragi
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600427229, que tiene una superficie de*
425,50 metros cuadrados, matricula No.3000646411, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600410209, que tiene una superficie de
346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646412, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600411452, que tiene una superficie de
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646413, localizado en la
localidad de Béavaro, Municipioc de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600413515, que tiene una superficie de
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646414, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600414669, que tiene una superficie de
346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646415, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600416812, que tiene una superficie de
346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646416, localizado en la
localidad de Bévaro, Municipio de Higtiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600417975, que tiene una superficie de
347.07 metros cuadrados, matricula No.3000646417, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600429028, que tiene una superficie de
351.42 metros cuadrados, matricula No.3000646418, localizado en la
localidad de Béavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600510946, que tiene una superficie de
370.67 metros cuadrados, matricula No.3000646419, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600418882, que tiene una superficie de
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646420, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600417639, que tiene una superficie de
346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646421, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

<



Inmueble identificado como 506600415576, que tiene una supe icie T\‘W -
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646422, localizadg, en la &35
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagaci

Republica Dominicana. &,

—

Inmueble identificado como 506600414422, que tiene una superficie de —
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646423, localizado en la
localidad de Béavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600412269, que tiene una superficie de
346.17 metros cuadrados, matricula No.3000646424, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

Inmueble identificado como 506600411116, que tiene una superficie de
346.18 metros cuadrados, matricula No.3000646425, localizado en la
localidad de Bavaro, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana.

1.1.1 LA COMPRADORA declara bajo la fe de juramento que todos los datos e informaciones
que ha proporcionado a LA VENDEDORA para fines o en ocasion de este Acuerdo, son
absolutamente veridicos y correctos, cumpliendo los mismos con la Constitucion y las leyes
dominicanas vigentes a la fecha de firma del presente Documento y hace constar su
autorizacion a realizar cualquier investigacion destinada a verificarlos.

1.1.2 Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que si hubiera disconformidad o fueran
falsas las informaciones y datos que ha proporcionado, el presente Contrato quedaria
automaticamente rescindido, a opcién de LA VENDEDORA o quien ésta designe, sin
responsabilidad para LA VENDEDORA. En el caso de ser LA COMPRADORA una persona
moral, es aceptado de su parte que los datos e informaciones presentados a LA VENDEDORA
en el Formulario de Debida Diligencia que se anexa a este Acuerdo, como evidencia de la
composicién accionaria o del Consejo de Administracion o quien haga sus veces, son los que
emplearia LA VENDEDORA para fines de verificacion; en el caso de surgir cambios en dichos
datos e informaciones, debera notificarlos previamente y por escrito para verificacion de LA
VENDEDORA.

1.1.3 Es entendido y aceptado entre Las Partes que la venta convenida en este Contrato es
realizada a la persona de LA COMPRADORA sin que LA VENDEDORA esté obligada a
aceptar pactar con otra persona moral o fisica.

ARTICULO SEGUNDO: DERECHO DE PROPIEDAD.

2.1 Justificacion de la Propiedad:

LA VENDEDORA justifica su derecho de propiedad sobre E/ Inmueble mediante los
Certificados de Titulos, Duplicado del Duefio, descrito en el Articulo 1.1, expedido por el
Registrador de Titulos del Departamento de Higley.

2.2 Proceso ante Reqistro de Titulos; Inscripcion de la Declaracién Maestra; Traspaso de
Certificado de Titulo:

Salvo se acuerde lo contrario, LA COMPRADORA autoriza a LA VENDEDORA a efectuar
todos los tramites y gestiones necesarios para transferir los certificados de titulos de los
inmuebles a su favor, y LA COMPRADORA autoriza a LA VENDEDORA a registrar en dichos
certificados de titulos la Declaracion Maestra de Vistacana que se adjunta a este Contrato. En



compromete a depositar la solicitud de transferencia, por ante el Registrador de Titulos
correspondiente, de los certificados de titulos de los Inmuebles a favor de LA COMPRADORA,
en un plazo no mayor a ciento veinte (120) dias posteriores a la fecha de firma del presente
Contrato, siempre y cuando haya entregado a LA COMPRADORA la documentacion requerida
para tales fines.

2.2.2 LAS PARTES reconocen que a través de la Ley 158-01 y sus modificaciones, sobre
fomento al desarrollo turistico de los polos de escaso desarrollo y nuevos polos en provincias y
localidades de gran potencialidad en la Republica Dominicana, se otorgan ciertas exenciones y
posibilidad de deducciones a las personas que, de acuerdo a dicha legislacién, puedan
reclamarlas por cumplir con los requisitos necesarios establecidos en la misma. Dichos
beneficios sélo aplicarian, en caso de que correspondan, para el primer traspaso de propiedad
a registrarse de LA VENDEDORA a LA COMPRADORA. Queda expresamente acordado que
LA VENDEDORA no garantiza la obtencién de los beneficios previstos a la fecha en la Ley
158-01, ni ningtin otro relacionado presente o futuro. Los ulteriores traspasos de propiedad
deberan pagar los impuestos que apliquen, asi como todos los posibles cargos y gastos que se
generen por ante el Registro de Titulos correspondiente.

2.2.3 Queda convenido que LA COMPRADORA se compromete al pago de los arbitrios
municipales y cualquier otro que se derive de impuestos relativos a la propiedad del inmueble,
en caso de que las exenciones y beneficios contemplados por la Ley 158-01 y sus
modificaciones, sobre fomento al desarrollo turistico de los polos de escaso desarrollo y nuevos
polos en provincias y localidades de gran potencialidad en la Republica Dominicana, no fueren
aplicables o si estos son requeridos por la autoridad gubernamental competente, por lo que por
este mismo Contrato se exime de toda responsabilidad de pago de los mismos a LA
VENDEDORA. Asimismo, LA COMPRADORA es responsable de realizar los tramites de lugar
antes las autoridades correspondientes para los fines de obtener las exenciones de lugar, si
aplicasen.

2.3 Declaraciones y Veracidad de Informacién Suministrada:

LA COMPRADORA, con la firma del presente Contrato, de manera voluntaria y dando certeza
de que todo lo que aqui ha consignado es cierto, veraz y verificable, declara que la fuente y
origen los fondos con los que serd pagado El Inmueble son licitos y se encuentra de
conformidad con el marco legal. LA COMPRADORA declara que no permitird que terceros
realicen entregas o transferencias de recursos o bienes a su nombre con fondos provenientes
de lavado de activos, financiamiento al terrorismo o cualquier otra transaccion relacionada a
actividades ilicitas.

2.3.1 En caso de que LA COMPRADORA sea una persona juridica, éste se compromete y
obliga a remitir a LA VENDEDORA, a primer requerimiento de ésta, una declaracion con el
detalle del(los) beneficiario(s) final(es) y demas datos necesarios.

2.4 Gastos y Honorarios:

Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que los gastos y honorarios legales
generados por el traspaso de El Inmueble, asi como cualquier gasto generado por las



diligencias, registro e inscripcién de la transferencia, asi como de cualqui
aplique a favor de LA VENDEDORA, estaran a cargo de LA COMPRADORA.

gastos y honorarios legales por concepto de la legalizacion de este Acuerdo, su trax acion’ysel
traspaso de El Inmueble en un plazo de Diez (10) dias calendario contado a M&l@;
recepcion de la proforma indicativa de los mismos. En la eventualidad de que LA
COMPRADORA no efecttie el pago de los gastos y honorarios legales en el plazo antes
indicado, LA VENDEDORA podré avanzar dichas sumas, en cuyo caso LA COMPRADORA
debera pagar intereses a razén de un Dos Por Ciento (2%) mensual.

ARTICULO TERCERO: PRECIO.

3.1 Precio de El Inmueble:

El precio de venta de El Inmueble convenido en este Contrato asciende a la suma de W

[
debera ser pagado en la siguiente forma y proporcion:

3.2 Aceptacion De LA COMPRADORA:

LA COMPRADORA declara que ha encontrado £/ Inmueble de que trata el presente contrato a
su entera satisfaccion.

3.3 Valor Tasacion Del Inmueble:

LA COMPRADORA acepta que el valor de tasacion del inmueble que establezca cualquier
entidad financiera, el Banco Nacional de la Vivienda u otro organismo o institucion, no guarda
necesariamente relacién con el precio de venta convenido en este contrato.

3.4 Pagos en Moneda Extranjera:

Queda expresamente convenido entre Las Partes que es de la esencia misma de este
Contrato, que los pagos estipulados en el mismo sean efectuados en Délares de los Estados
Unidos de América (US$). En el caso de que LA COMPRADORA realizaren el pago en pesos
dominicanos, debera entregar a LA VENDEDORA la cantidad de Pesos Dominicanos (RD$)
que sea suficiente para adquirir el total de los Dolares de los Estados Unidos de Ameérica
adeudados, mediante previa consulta directa a LA VENDEDORA de la tasa de cambio
aplicable segln disposiciones vigentes en el pafs, para la venta de divisas al momento en que
efectivamente sea realizado el pago.



ARTICULO CUARTO: ENTREGA DE DOCUMENTACION SOBRE EL INVUEB. _' -

4.1 Planos de El Inmueble:

planos particulares correspondientes a El_Inmueble, expresando LA Cc
conformidad con los mismos. <0

LA VENDEDORA entrega a LA COMPRADORA, a la firma del presente CoRtrato, go 5
g

4.2 Entrega de la Propiedad:

LA COMPRADORA declara que, en esta misma fecha, ha recibido y ha tomado posesion
conforme a El Inmueble.

ARTICULO QUINTO: PAGO DE IMPUESTOS.

5.1 Obligacién de LA COMPRADORA:

LA COMPRADORA conviene en satisfacer oportunamente a sus expensas todos los
impuestos, tributos, tasas, contribuciones, honorarios y en general todos los gastos de
cualquier naturaleza que tengan su origen en el otorgamiento, formalizacion, inscripcion,
resolucion o ejecucion del mismo, etc. Derivados de la venta de EI Inmueble ylo de la
suscripcion de este Contrato.

5.2 Arbitrios y Permisos:

Queda convenido que LA COMPRADORA se compromete al pago oportuno de los arbitrios
municipales y cualquier otro pago que se derive de impuestos relativos a las propiedades de E/
Inmueble ylo que fueren necesarios para el levantamiento de la construccion en el mismo, el
cual exime de toda responsabilidad de pago de los mismos a LA VENDEDORA.

5.2.1 LA COMPRADORA debera tramitar, cubrir y mantener vigentes todos los permisos,
autorizaciones y licencias requeridos para edificar la construccién y usar el suelo de El/
Inmueble.

ARTICULO SEXTO: DESTINO DE EL INMUEBLE

6.1 Uso del Inmueble:

Queda convenido entre Las Partes que El Inmueble seré utilizado exclusivamente por LA
COMPRADORA para la construccién de una vivienda unifamiliar conforme permita el uso de
suelo (en lo delante La Mejora), de acuerdo a la declaracion maestra, el Master Plan y la
Unidad de Desarrollo que se incluyen como Anexo A del presente Contrato.

6.1.1 LA COMPRADORA reconocen que el incumplimiento de cualquiera de las disposiciones
contenidas en el Reglamento de Uso y Construccién y aquellas que puedan ser estipuladas en
los lineamientos establecidos de tiempo en tiempo para E/ Proyecto que le seran comunicados,
implicara -seglin establezca el organismo competente dentro de El Proyecto un cargo
indemnizatorio por valor de Cien Dolares de los Estados Unidos de América (US$100.00) por
cada incumplimiento por cada mes o fraccién mientras se mantenga el incumplimiento, a titulo
de dafios y perjuicios, el cual sera facturado a LA COMPRADORA para su pago al organismo
que le sea indicado por LA VENDEDORA, sin perjuicio de las acciones legales y/o de los
reclamos que pudiere interponer LA VENDEDORA y/o sus empresas relacionadas Yy/o
subsidiarias.

6.1.2 LA COMPRADORA se obliga a no instalar o establecer en La Mejora ni en E/ Inmueble
ningun tipo de explotacion comercial, incluyendo oficinas, negocios de ventas de comida, de




permutar, dar en pago o traspasar a cualquier titulo E/ Inmueble ylo La Mejora, se obli
incluir esta prohibicion, en virlud de la cual quien reciba E/ Inmueble y/o La Mejora no
destinarlo mas que a los fines indicados en este Contrato.

69953835
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6.1.3.1 En caso de venta de El Inmueble y La Mejora a un tercero, LA COMPRADORA se
obligan a entregar a LA VENDEDORA copia de la documentacion que evidencie dicha venta,
asi como copia de los documentos de identidad del nuevo adquiriente, quedando entendido y
acordado que para poder realizar los cambios en la facturacion de los servicios contratados, no
deben existir deudas pendientes sobre E/ Inmueble ni La Mejora.

6.1.4 Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que el area donde se encuentra
ubicado E/ Proyecto est4 compuesta de algunos bienes tangibles e intangibles propiedad de
LA VENDEDORA; por tal razon, al captar LA COMPRADORA o utilizar imagenes,
anuncios, esculturas, edificaciones o cualquier otro derecho protegido, pudiera estar
violentando lo dispuesto por las leyes y normas relativas a propiedad intelectual y derecho de
autor, por lo cual cualquier difusion puablica de o sobre los mismos, por cualquier medio, que
procure realizar LA COMPRADORA, debera ser previamente notificada a LA VENDEDORA y
validada por ésta.

ARTICULO SEPTIMO: CONSTRUCCION Y OPERACION DE LA MEJORA.

7.1 Inicio de Construccioén:

LA COMPRADORA se obliga a iniciar en EI Inmueble la construccion de La Mejora a los Dos
(2) afios de la entrega del mismo, en base al Reglamento de Uso y Construccion que se
incorpora como Anexo A de este Documento.

7.1.1 LA COMPRADORA se compromete y obliga a que la construccién de La Mejora sea
realizada con fiel apego a los requisitos y esténdares de calidad exigidos por las normas, leyes
y reglamentos y practicas usuales de la ingenieria, asi como a realizar todas las gestiones
necesarias a los fines de que dicha construccion resulte de la mejor calidad posible.

7.1.2 LA COMPRADORA deberan asegurarse de que ni él ni sus contratistas, empleados o
representantes, ocasionen dafos o molestias que pudieren afectar E/ Proyecto y sus residentes
o visitantes.

7.2 Aprobacion:

Los planos relacionados a la construccion de La Mejora, asi como el desglose de las
terminaciones de la misma, deberan ser previamente presentados, visados y aprobados por la
Unidad de Desarrollo (UD) de LA VENDEDORA.

7.21 A los fines antes indicados, dentro de los Seis (6) meses siguientes a la firma del
presente Contrato, LA COMPRADORA debera someter a la UD, para su evaluacién, la
documentacién y/o informaciones requeridas en la etapa de Disefio, segin consta en el Anexo
A.

7.2.1.1 Una vez aprobados los planos por la UD y previo al inicio de construccion de La Mejora,
LA COMPRADORA deberan efectuar el pago de una Cuota de Preservacion de Areas
Comunes. El monto de dicha Cuota sera comunicada a LA COMPRADORA en la Carta de
Aprobacion preliminar de inicio de la construccion.

YoRn. e



7.2.2 Una vez obtenida la aprobacion del UD, LA COMPRADORA debera notificar pg
LA VENDEDORA la fecha en que ser4 iniciada la construccion de La Mejora. =

7.2.3 Si LA COMPRADORA no cumple con su obligacién de completar la construccign, de 5.g
Mejora de acuerdo a los planos y especificaciones aprobados por LA VENDEDORA den(@;gel

plazo correspondiente de conformidad con los términos del presente Contrato, debera LR

suministrar a LA VENDEDORA un nuevo cronograma de trabajo debidamente probado por el
UD, dentro de los Sesenta (60) dias siguientes al vencimiento de dicho plazo.

7.2.3.1 Si LA COMPRADORA no presentara a LA VENDEDORA un nuevo cronograma en la
forma y dentro del plazo antes indicado o para el caso en que LA COMPRADORA incumpla
con los plazos previstos en el mismo, LA VENDEDORA podré otorgarle un plano de Treinta
(30) dias adicionales; luego de transcurrido este periodo, LA VENDEDORA facturara a LA
COMPRADORA la cuota de mantenimiento correspondiente a La Mejora.

7.3 Responsabilidad:

LA COMPRADORA declara que LA VENDEDORA no tiene relacion laboral alguna ni con LA
COMPRADORA, su personal y/o contratistas ni con el personal de estos por lo que, cualquier
tipo de pago o indemnizacion a dicho personal en materia laboral, de seguridad social ylo de
seguridad y salud ocupacional, sera responsabilidad Unica y exclusiva de LA COMPRADORA
los cuales seran responsables de toda demanda con motivo de salario, ruptura, suspension de
contrato, accidente de trabajo y cualquier otra de demanda y/o reclamacion que se genere con
motivo de las relaciones con los empleados que laboren por su cuenta y/o por cuenta de sus
contratistas en la construccion de La Mejora u operacion de El Inmueble.

7.3.1. LA COMPRADORA asumira con motivo de la construccién de La Mejora, toda
responsabilidad civil o penal con relacién a cualquier violacién a las leyes y resoluciones
vigentes y las reclamaciones de toda indole que se fundamenten en las actuaciones de LA
COMPRADORA, sus representantes, contratistas, subcontratistas, empleados, o quienes
actaan o laboren por su cuenta.

7.3.2 LA VENDEDORA bajo ninguna circunstancia sera responsable por las deudas y
compromisos asumidos por LA COMPRADORA con las autoridades y/o con los suplidores de
materiales, equipos y/o servicios utilizados en la construccion de La Mejora.

7.3.3 Es obligacién de LA COMPRADORA asegurarse de que sus contratistas cumplan y
respeten las normas y procedimientos de seguridad de El Proyecto y que se hagan expedir y
mantengan actualizados los carnets de acceso correspondientes; en caso de que los mismos
estén vencidos no podran acceder a E/ Proyecto. Asimismo, LA COMPRADORA se obliga a
cerciorarse, mediante la expedicion de Certificacion al efecto, la cual podria ser requerida por
LA VENDEDORA, de que sus contratistas cumplan con las normas y procedimientos de
seguridad, incluyendo los protocolos de seguridad y limpieza emanados de la Autoridad
Gubernamental competente, muy especialmente los detallados en la Guia de Seguridad y Salud
en la Construccion para prevenir el Covid-19, la cual podria ser provista por LA VENDEDORA.
Las medidas de prevencién y cumplimiento necesarias para reducir el riesgo de propagacion de
enfermedades infecciosas, tales como el Covid-19, seran de obligatoria observacién por LA
COMPRADORA, sus contratistas y relacionados, considerandose su inobservancia una violacion
a las politicas de control de acceso y leyes vigentes. Dicha obligacion es extensiva para el
personal que a su vez subcontrate el contratista de LA COMPRADORA.

7.3.3.1 En el mismo tenor, queda a cargo de LA COMPRADORA garantizar que sus
contratistas y el personal de éstos estén dotados con los equipos de bioseguridad y de
proteccion personal requerido en atencién al Reglamento 522-06 de Seguridad y Salud en el



Trabajo y sus modificaciones, asi como asegurarse de que den fiel cumplimiento ada i 3%l
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sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales y a los lineamientos medioambientales necgsarios. ¥ a

7.3.3.2 En todo caso, es obligacion de LA COMPRADORA y de sus contratistas iden‘ti@ar @é N
peligros, evaluar y controlar cualquier riesgo de salud y seguridad en el trabajo que surja"eg 35

ejecucion de los trabajos de construccion, ya sea por las operaciones y trabajos de su persoﬁél R. D.

como de sus subcontratistas.

7.3.4 LA VENDEDORA bajo ninguna circunstancia sera responsable por las deudas Yy
compromisos asumidos por LA COMPRADORA con las autoridades y/o con los suplidores de
materiales, equipos y/o servicios utilizados en la construccion de La Mejora.

7.3.4.1 En el caso de que LA VENDEDORA sea puesta en causa o demandada por deudas,
obligaciones o compromisos relacionados con LA COMPRADORA y/o con la construccion y
operacién de El Inmueble, LA COMPRADORA se obliga a asumir los costos legales y gastos
del proceso, asi como asegurar mantener indemne a LA VENDEDORA, sin perjuicio de la
facultad de LA VENDEDORA de reclamar indemnizacion a LA COMPRADORA o considerar
tal accién como una violacién a los términos de este Contrato.

7.3.5 LA COMPRADORA acuerda indemnizar y mantener indemne a LA VENDEDORA, su
presidente, vicepresidentes, directivos, accionistas, directores, mandantes, mandatarios,
empresas afiliadas, sucursales, subsidiarias, representantes, empleados y agentes contra todo
dafio y por cualquier reclamacion, elevada por terceros contra LA COMPRADORA o sus
empleados por motivo de cualquier demanda, reclamacion, pérdida, dafios, sentencias,
penalidades y gastos en razén de cualquier lesién, muerte o dafio causado a terceros y/o sus
propiedades por efecto de La Mejora o por cualquier acto u omision de LA COMPRADORA en
la operacion de El Inmueble, sin que la presente enumeracion sea limitativa.

7.3.51 LA COMPRADORA se obliga a notificar por escrito a LA VENDEDORA de manera
oportuna, todo litigio y accion extrajudicial del que pudiera tener conocimiento o del que sea
notificado en relacién con El Inmueble, asi como la evolucién y resultados del mismo. En el
caso de que, como resultado de una accion judicial o extrajudicial, LA COMPRADORA de
manera provisional o definitiva perdiere la posesion y/ o el derecho sobre El Inmueble, se
obligan a notificar al administrador judicial, autoridades correspondientes o nuevo adquirente
del mismo, los términos de este Contrato y sus anexos/obligaciones, siendo ante LA
VENDEDORA solidariamente responsable del cumplimiento de los mismos, gastos y pagos
aplicables.

7.4 Poda y Control de Vegetacion:

Al momento de tomar posesion de E/ Inmueble, LA COMPRADORA debera evaluar la flora que
el mismo tenga, a fines de verificar su antigliedad y valor ecolégico. LA COMPRADORA
debera obtener por su cuenta y costo, previo a efectuar la poda inicial, los permisos
medioambientales competentes ante las autoridades correspondientes y presentarlos a
requerimiento de LA VENDEDORA, liberando a LA VENDEDORA y debiendo manteneria
indemne de cualquier responsabilidad por este concepto.

7.41 LA COMPRADORA se compromete a mantener El Inmueble debidamente podado,
limpio, con la vegetacién natural que crezca controlada, sin vegetacién muerta ni residuos
acumulados aun cuando La Mejora no se encontrare construida.

7.4.2 El control de la vegetacion que crezca en El Inmueble sera hecha mediante desyerbo de
malezas, corte a nivel del suelo de los elementos vegetales de diametro de tronco inferior a las
Dos (2) pulgadas y retiro de los residuos generados por lo menos Una (1) vez cada Cuatro (4)
meses. En caso de no realizarla, LA VENDEDORA podra realizar un control periddico sobre la



vegetacion, facturando estos servicios a LA COMPRADORA.

7.5 Control de Plagas:

LA COMPRADORA se compromete a mantener El Inmueble libre de plagas ((ales\do(loS 83 :
termitas, roedores, cucarachas, moscas, mosquitos, chinches, garrapatas, gatos salvafeé(,/g-,, n5n

perros asilvestrados, pajaros carpinteros y demés animales o roedores) que pudiera generar
molestias o dafios a personas, animales o enseres de El Proyecto.

7.5.1 Serd responsabilidad de LA COMPRADORA revisar y aplicar en El Inmueble los
tratamientos de control de plagas necesarios con una frecuencia adecuada y no menor a Tres
(3) meses, a fin de evitar la aparicion de las mismas, debiendo LA COMPRADORA cubrir los
gastos necesarios. En caso de no realizarla tan pronto sea detectada o le sea comunicada por
LA VENDEDORA, LA VENDEDORA podra realizar los tratamientos que estime oportunos
facturando estos servicios a LA COMPRADORA.

7.6 Limpieza de El Inmueble:

El Inmueble debera permanecer libre de residuos, efectos, materiales, desechos domésticos y
basuras. Antes de dar inicio a la construccién de La Mejora, El Inmueble no debera ser utilizado
en ninguin caso como almacén de efectos, materiales 0 como depdsito.

7.7 Recogida de Desechos Sélidos durante la Construccién de La Mejora:

Durante el proceso de construccion de La Mejora, LA VENDEDORA o0 quien ésta designe
estara facultada a proveer a LA COMPRADORA los servicios de gestion de retiro de residuos
sélidos, organicos e inorganicos. Estos servicios seran facturados a LA COMPRADORA por
LA VENDEDORA o quien esta designe.

7.7.1 Los residuos que podran ser recogidos seran los siguientes: cartones, papeles, tubos
plasticos, fundas de cemento, fundas plasticas, metales (recortes, varillas, cajas eléctricas,
etc.), textiles, envases plasticos, cables eléctricos, vidrios, galones, potes, cubetas, materiales
de plomeria, electricidad, refrigeracion, iluminacion, aislamiento de cubiertas, embalajes, restos
de alimentos, platos y vasos desechables (termopak, foam), botellas, funditas de agua,
cubiertos desechables, servilletas, papeles de bafio, escobas, suapes, herramientas,
maquinas, equipos y muebles.

7.7.2 Los servicios de gestion de residuos no incluiran recogida de escombros de cualquier tipo
(ceramica, blogues, ladrillos, tejas, arena, tierra, gravilla, piedras, cemento, yeso, sheetrock y
cualquier tipo de arido), asi como tampoco maderas de construccién, paletas, restos de
desmontes y de podas.

7.8 Situaciones de Emergencia o Fuerza Mayor durante la construccion de La Mejora:

Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que en ocasion de la ocurrencia de
situaciones o casos de emergencias, casos forluitos, eventos de la naturaleza o de fuerza
mayor, incluyendo actos y disposiciones de emergencia dictados por las
autoridades gubernamentales competentes, que pudieren implicar la suspension temporal de la
construccion de la vivienda en El inmueble, LA COMPRADORA debera poner en ejecucion
inmediata todas las acciones que procuren la seguridad de El Inmueble, de La Mejora y de El
Proyecto. A tales fines, LA COMPRADORA deberd, en un plazo de Veinticuatro (24) horas
posteriores a una declaratoria de emergencia, estado de excepcion, desastre natural o
cualquier evento de fuerza mayor:

a. Colocar las cercas, alambrados o verja perimetral para proteger la construccion y El
inmueble.




generado el estado de emergencia o excepcion hayan cesado.

7.8.1 En caso de eventos de fuerza mayor o cualquier evento de los citados en el Ordinal que
antecede, LA COMPRADORA debera realizar ejecutar de inmediato las acciones enumeradas
en el ordinal precedente, sin necesidad de requerimiento previo. En caso de no hacerlo, LA
VENDEDORA podria a su discrecion realizarlas con cargo a LA COMPRADORA, debiendo LA
COMPRADORA pagar los gastos correspondientes en que haya incurrido LA VENDEDORA.

7.8.1.1 Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que estas disposiciones le seran
oponibles al contratista que esté en ejecucion de la construccion por mandato de LA
COMPRADORA o cualquier personal que lleve a cabo obras en El Inmueble. Las notificaciones
que le haga LA VENDEDORA al contratista o personal de que se trate, en tanto representantes
o facultados por LA COMPRADORA, se consideraran validas y oponibles a LA
COMPRADORA para los fines correspondientes.

7.9 Fumigacion:

La fumigacion de El Inmueble sera hecha por LA VENDEDORA por los menos Una (1) vez
cada Tres (3) meses, debiendo LA COMPRADORA cubrir los gastos necesarios.

ARTICULO OCTAVO: ACCESO A EL INMUEBLE:

8.1 Accesos:

LA COMPRADORA se obliga a permitir en forma gratuita el acceso a su propiedad de aquellas
personas debidamente autorizadas por LA VENDEDORA, para inspeccionar el estado de
limpieza y el avance de los trabajos de construccion en El Inmueble, sin previo aviso durante
horas laborables.

8.1.1 LA COMPRADORA autoriza a LA VENDEDORA y/o a los terceros que esta pudiera
comisionar a tales fines a acceder a su propiedad, sin previo aviso y a cualquier hora, en casos
de emergencias, entendidos como tales aquellos casos en que podrian resultar afectadas las
propiedades de LA VENDEDORA, de otros propietarios, 0 Las Mejoras.

LA COMPRADORA consiente el uso por LA VENDEDORA de una franca de Cinco (5) metros
de ancho para los fines de instalacion en El Inmueble de las lineas matrices de conduccion de
agua, energla eléctrica, servicio telefénico u otras de similar naturaleza en toda la longitud del
lado por donde se extiendan tales lineas.

8.2.1 LA VENDEDORA, sus técnicos y empleados podran penetrar en horario laborable a la
aludida franja para realizar las operaciones de instalacion, reparacién y mantenimiento de las
sefaladas lineas.

8.2.2 LA COMPRADORA autoriza al Registrador de Titulos correspondiente a registrar la
servidumbre consentida en el presente Contrato a favor de LA VENDEDORA, en caso de que
esta asi lo solicite.

ARTICULO NOVENO: UNIFORMIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES.

9.1 No Modificacién de Estructura:



tal y como haya sido concebida en los planos y especificaciones aprobadas pag, LA 3
VENDEDORA, tanto en su parte exterior como interior, incluyendo sus areas verdes y de%y\
dependencias y anexidades, asi como sus alrededores y conviene en no realizar ningu g
modificacion, cambio o alteracion que pueda variar sustancialmente el orden arquitecténico de
Las Mejoras o su situacion, sin la autorizacién previa y escrita de la UD.

ARTICULO DECIMO: SUBDIVISION Y MODIFICACIONES.
10.1 No Subdivisién.

Excepto en caso de que la misma sea expresa y previamente aprobada por LA VENDEDORA,
segun conste en la certificacion escrita que sea expedida al efecto, queda prohibida la
subdivisién de El Inmueble, la modificacion de sus linderos, asi como la alteracién de caminos
peatonales y vias de acceso.

10.2 Modificaciones:

LA COMPRADORA reconace que el area donde esta ubicada Las Mejoras se encuentran en
constante desarrollo, por lo que nuevas estructuras podran ser agregadas o ciertas
modificaciones a las estructuras existentes podran ser realizadas de tiempo en tiempo, siempre
manteniendo la uniformidad de la construccién del mismo y dentro de los lineamientos
establecidos por LA VENDEDORA.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: SEGUROS.

11.1 Aseguramiento:

LA COMPRADORA se obliga a mantener asegurada La Mejora inmediatamente inicie su
construccion, con una empresa de seguros de primer orden, de conformidad con el ranking de
la Superintendencia de Seguros, por los montos globales minimos que sean establecido por LA
VENDEDORA, en el entendido de que en ningtin caso el monto asegurado podra ser inferior al
valor de La Mejora y El Inmueble.

11.1.1 LA COMPRADORA debera suministrar a LA VENDEDORA, conjuntamente con la
notificacion de inicio de la construccion, copia fotostatica de las polizas de construccion que
evidencien la contratacion de la cobertura a la que se refiere este Articulo. Una vez concluida la
construccion contratara en las mismas condiciones establecidas una nueva poéliza de seguros.

11.1.2 En caso de venta de El Inmueble LA COMPRADORA se obliga a incluir en el Contrato
de compraventa una clausula de seguro obligatorio bajo las mismas condiciones establecidas
en esta en el presente Contrato.

11.1.3 Las Partes convienen en que LA COMPRADORA debera suministrar a LA
VENDEDORA evidencia de la renovacion de las referidas pélizas, segun aplique, dentro de los
Diez (10) dias anteriores a la fecha de vencimiento de las mismas. No obstante, anteriormente
indicado, LA VENDEDORA esta autorizada, sin estar obligada a ello, a renovar por cuenta de
LA COMPRADORA las antes referidas polizas de seguro.

11.1.3.1 LA COMPRADORA autoriza a LA VENDEDORA a contratar y/o renovar por cuenta
del primero la pdliza de seguro antes mencionada para el caso en que LA COMPRADORA no
lo haga por si mismo, cobrando en todo caso LA VENDEDORA intereses en razon del Tres Por
Ciento (3%) mensual sobre el monto desembolsado, ademas de las sumas o valores que LA



La Mejora, inmediatamente siguiente a la fecha de desembolso, el que se verifique primerq@‘ 5 835

11.1.4 LA COMPRADORA no permitirda que se verifigue ninguna condicion que pudieré v
invalidad, total o parcialmente, la cobertura a la que se refiere el presente Contrato.

11.1.5 En caso de siniestro, LA COMPRADORA tendra la obligaciéon de aplicar las sumas
recibidas por concepto de las polizas de seguro antes indicadas a la reparacion de La Mejora.

11.2 Responsabilidad:

LA COMPRADORA acuerda indemnizar y mantener indemne a LA VENDEDORA, sus
ejecutivos y empleados contra todo dafio y por cualquier reclamacion, elevada por terceros
contra LA COMPRADORA o sus empleados por motivo de cualquier demanda, reclamacion,
perdida, dafios, sentencias, penalidades y gastos que pudieran ser incurridos por o recaer
sobre LA VENDEDORA en razon de cualquier lesion, muerte o dafios causados a terceros y/o
sus propiedades por efecto de La Mejora o por cualquier acto u omision de LA COMPRADORA
en la operacién de El Inmueble, sin que la presente enumeracion sea limitativa.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: CONTRATACION DE SERVICIOS.

12.1 Servicios:

Conjuntamente con la firma del presente Contrato, LA COMPRADORA suscribe el acuerdo
que regulard la prestacion de los servicios de La Mejora y El Inmueble, conforme al Anexo B
de este Documento.

12.1.1 LA COMPRADORA tendra a su cargo y en consecuencia pagard a las entidades
correspondientes, todos los gastos por concepto de los servicios internos que deba tener E/
Inmueble.

ARTICULO DECIMO TERCERO: REGIMEN DE ARRENDATARIOS, USUARIOS U
OCUPANTES DE LA MEJORA.

13.1 Cumplimiento de Reglamentacion.

EL COMPRADOR sera responsable de que los arrendatarios, invitados, usuarios u ocupantes
a cualquier titulo de El Inmueble cumplan con la reglamentacién aplicable a los usuarios de los
inmuebles que conforman el Proyecto, la cual se encuentra incluida en los Anexo A de este
Documento. En tal sentido, LA COMPRADORA se obliga a hacer el conocimiento de las
personas antes citadas dichas obligaciones sin que estas Ultimas puedan alegar ignorancia de
las mismas. En cualquier caso, LA COMPRADORA sera responsable ante LA VENDEDORA
del cumplimiento de dicha reglamentacion.

13.1.1 LA COMPRADORA se obliga en caso de venta o alquiler de El Inmueble objeto del
presente Contrato a informar y entregar el Anexo A de este Contrato al nuevo adquiriente o
inquilino, de manera que el mismo cumpla con la reglamentacién especificada en el referido
Anexo A.

13.1.2 Es entendido y aceptado por LA COMPRADORA que debera presentar a LA
VENDEDORA y/o a la Oficina de Servicios al Propietario, todos los datos requeridos para
solicitar a ésta el acceso a El Proyecto para sus arrendatarios, invitados, usuarios u ocupantes
a cualquier titulo de El Inmueble y suscribir junto a dichos arrendatarios, invitados, usuarios u



ocupantes a cualquier titulo de E! Inmueble el Formulario correspondiente para ﬁﬁe d
verificacién de los datos y conformidad o no con el cumplimiento de las politicas de ontrol [
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DERECHO DE PRIMERA OPCION. Ao 83
/CO 5

14.1 Derecho de Opcion Preferencial: €% r. 0.

A fines de mantener la armonia e integralidad de El Proyecto y sus residentes, queda
expresamente convenido entre Las Partes que LA VENDEDORA tendra el derecho de opcién
preferencial (Derecho de Opcién Preferencial) para adquirir de LA COM PRADORA E/ Inmueble
y La Mejora (si ésta se encontrare construida total o parcialmente). En consecuencia, si LA
COMPRADORA desea vender o de cualquier forma transferir la propiedad de El Inmueble y/o
La Mejora, debera notificarlo por escrito a LA VENDEDORA (Notificacion de Opcién
Preferencial) en el momento en que los mismos se hagan disponibles para venta o
transferencia.

14.1.1 La Notificacion de Opcién Preferencial deberd describir El Inmueble y La Mejora
ofrecidos, contener el precio de venta o transferencia, asi como los demas términos en los
cuales LA COMPRADORA se encuentra en la disposicion de vender y transferir y debera
incluir informacion detallada acerca del potencial comprador de acuerdo a lo requerido en el
Formulario de Solicitud de Adquisicion de Inmueble que se encuentra disponible en el
departamento de propietarios, incluyendo copia fotostatica de cualquier oferta realizada por el
mismo, asi como evidencia de su compromiso de suscribir los contratos anexos al presente
Acuerdo y sus modificaciones.

141.2 Si LA VENDEDORA desea ejercer su Derecho de Opcién Preferencial, debera
notificarlo a LA COMPRADORA dentro de los Treinta (30) dias de haber recibido la
Notificacion de Opcién Preferencial, indicando su intencion de ejercer su Derecho de Opcion
Preferencial respecto a El Inmueble y La Mejora. Si la Notificacién de Opcién Preferencial no
fuere respondida por LA VENDEDORA dentro de ese plazo, el silencio sera interpretado como
rechazo a la misma.

14.1.3 Si LA VENDEDORA no ejerce su Derecho de Opcion Preferencial, LA COMPRADORA
tendra el derecho de vender El Inmueble y La Mejora, de acuerdo con los términos
establecidos en la Notificacién de Opcién Preferencial, a la persona o entidad indicada en la
referida Notificacién, en el entendido de que la modificacién de los términos alli indicados dara
lugar a la emisién a LA VENDEDORA de una nueva Notificacién de Opcion Preferencial y al
inicio de un nuevo plazo de Treinta (30) dias para decidir sobre esta nueva oferta.

ARTICULO DECIMO QUINTO: DEFINICIONES Y REGLAS DE INTERPRETACION.
15.1 Definiciones:
En este Contrato, los siguientes términos tendrén el significado que se detalla a continuacion:

a. Servicios de La Mejora: Todo lo relativo al mantenimiento, embellecimiento y seguridad
general de La Mejora, incluyendo la reparacion de las calles de acceso e internas. Asimismo, la
prestacion de los servicios por parte de la administracién de agua, mantenimiento de areas
verdes y demas servicios que se encuentren, al igual que los citados, regulados por el Anexo
A de este Contrato.

b. Unidad de Desarrollo (UD): Departamento conformado por representantes de LA
VENDEDORA y por lo consultores que esta designe de tiempo en tiempo en las areas de
arquitectura, ingenieria y paisajismo, a los fines de evaluar la viabilidad de cualesquiera



y en sus Anexos.

¢. Declaracion Maestra y Estandares de Uso, Conducto y Convivencia de VISTACANA Res 3 :
& Country Club/ Inversiones Tropicaribe, S. A. regulado por el Anexo A de este Contrato’ ; S

15.2 Reglas de Interpretacién:

a. Términos como “en este documento”, “en el presente”, “bajo el presente” y otros
compuestos similares de la palabra “presente” significaran y se referiran a este Contrato en su
totalidad, y no a cualquier parte especifica 0 Anexo del mismo y las referencias a Articulos,
Parrafos y Anexos se refieren a Articulos, Parrafos y Anexos del presente Contrato.

b. Toda referencia a dias, se refiere a dias calendario.

¢. Los encabezamientos seran utilizados tnicamente como referencia, en el entendido de que
los mismos no pretendan limitar o restringir la interpretacién del texto a que anteceden.

d. Cualquier singular utilizado sera interpretado como incluyendo el plural y viceversa.
e. Las palabras que impliquen cualquier género incluyen cada género o viceversa.
ARTICULO DECIMO SEXTO: CLAUSULA RESOLUTORIA.

16.1 Violacion:

Queda entendido entre Las Partes que la violacién o incumplimiento de las clausulas y
condiciones del presente Contrato indicada a continuacién, da lugar al derecho de LA
VENDEDORA, a opcién de esta, de aplicar penalidades y/o sanciones monetarias de manera
diaria o mensual a LA COMPRADORA, hasta tanto LA COMPRADORA haya realizado las
enmiendas pertinentes a la falta del incumplimiento. A saber:

No construccion de La Mejora en el plazo previsto.

No pago del valor convenido por concepto de la venta de EI Inmueble.
Violacion de los anexos del presente Contrato.

Violacion de los términos de este Documento.

epoe

16.1.1 Lavado de Activos:

Las Partes declaran y reconocen que en caso de que LA VENDEDORA detecte la utilizacion
por LA COMPRADORA de recursos provenientes de lavado de activos, para la adquisicion,
pago, construccién de La Mejora, la adquisicidon y/o el mantenimiento de El Inmueble, en
violacion a la Ley 155-17, y/o cualquier otra disposiciéon penal complementaria, el presente
Contrato quedara resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial alguna y sin
perjuicio de la posibilidad de LA VENDEDORA de demandar ante los tribunales el
reconocimiento de una reparacién por los dafios y perjuicios que le pudieran ser causados.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: MISCELANEOS.

17.1 Garantias y Representaciones de Las Partes:

Las Partes declaran y se garantizan reciprocamente lo siguiente:

17.1.1 Estar debidamente organizadas y que existen bajo las leyes de su pais de
incorporacién. Adicionalmente, sean o no entidades juridicas, declaran que poseen todos los



cumplimiento a los términos de este Contrato. Igualmente, en caso de ser LA COMPRADO
una persona moral, las personas fisicas que firman, en nombre y representacion de cét{a ‘5&3
de Las Partes, estan provistas de plenos poderes otorgados por el drgano sobi@:ﬁ -

competente para asumir todos y cada unos de los derechos y obligaciones que consagra-et -

presente Contrato con respecto de sus representadas.
17.2 No Renuncia:

Todas las acciones estipuladas en este Contrato a favor de LA VENDEDORA para la
obtencion del cumplimiento por parte de LA COMPRADORA de las obligaciones a su cargo
son acumulativas con cualesquiera otras acciones legales o de indole administrativa, existentes
o0 que existan en el futuro y LA VENDEDORA se reserva el derecho de ejercer las mismas de
manera discrecional, en el entendido de que el ejercicio de una cualquiera de ellas no implica
su renuncia a las demds acciones disponibles.

17.3 Sobrevivencia:

Todos los convenios, garantfas, manifestaciones y acuerdos contenidos en el presente
Contrato y sus anexos sobreviviran a la suscripcion del mismo, seguirdn a El Inmueble,
comprenderan y vinculardn a los heredados, albaceas, administradores, sucesores y
causahabientes de las partes respectivas.

17.4 Promesa de Porte fort por Terceros Vinculados:

Cada Parte, por medio del presente Contrato reciprocamente a favor de la otra Parte, estipula
en nombre de los terceros vinculados a cada una de ellas, tales como sociedades controladas
por estas o con participacion considerable de las mismas, socios, empleados o representantes,
su sumision a lo pactado en el presente Acuerdo, en virtud de lo establecido por la legislacion
dominicana, por lo que en caso contrario, el promitente comprometera su responsabilidad,
ademas de que ninguna Parte, en tanto promitente, podra prevalecerse de las falas o
incumplimientos de dichos terceros para violar las prescripciones de este Contrato.

17.5 Sujecion de Las Partes a lo Pactado:

Queda comprendido que no hay acuerdos o manifestaciones orales o escritos entre LA
VENDEDORA y LA COMPRADORA que afecten el presente Contrato y el mismo sustituye y
cancela cualquiera y todas las negociaciones, arreglos, manifestaciones y entendidos previos
que pudiere haber entre Las Partes.

15.5.1 El presente Contrato solo podra ser modificado por acuerdo escrito entre Las Partes y
ninguna accién u omisién de ningin empleado o agente de Las Partes, alterara, cambiara o
modificara ninguna de las disposiciones del mismo.

17.6 Ley Aplicable:

Las Partes convienen que el presente Contrato estard regido y sera interpretado de
conformidad con las leyes de la Reptblica Dominicana y que en el caso de surgir dificultades
en su interpretacién o en su ejecucion las mismas seran competencia de los tribunales
dominicanos.

17.7 Eleccién de Domicilio:



Para todos los fines y consecuencias del presente Contrato, Las Partes eligen d
direcciones indicadas en este Contrato.

17.8 Divisibilidad de las Clausulas:

4, 3835

La ilegalidad, invalidez o imposibilidad de poner en ejecucion cualquier clausula ngé'sYe“‘n‘
Contralo, seguin sea determinada por un tribunal u otra autoridad de jurisdiccién competente,

no se considerara que afecta la legalidad, validez y capacidad de poner en ejecucion las
estipulaciones restantes. Ante una estipulacién considerada nula, Las Partes negociaran de
buena fe para acordar los términos de una estipulacién mutuamente satisfactoria.

17.9 Derecho Comuin:

Las Partes aceptan todas las estipulaciones contenidas en el presente Contrato y para lo no
previsto en el mismo se remiten al derecho com(in de la Repliblica Dominicana.

17.10 Buena Fe:

Las Partes reconocen y se comprometen a ejecutar el presente Contrato de buena fe y
declaran que todo lo contenido en el mismo se condice con la verdad y corresponde fielmente a
su voluntad, por lo que, en caso de falsedad detectada y confirmada, de cualquiera de las
informaciones suministradas por ellas, seran pasibles de comprometer su responsabilidad civil,
son perjuicio de la nulidad que pudiera pronunciarse del presente Contrato.

17.11 Documentos en Idioma Espaiiol:

LA COMPRADORA reconoce y acepta que este Contrato debe ser firmado y ejecutado en
idioma espafiol. En caso de que a requerimiento de LA COMPRADORA y por razones de
traduccion requiera una version en idioma inglés, LA VENDEDORA declara que dicha version
es una traduccion fiel a la version en espaiiol de este Contrato en todos sus aspectos. En caso
de confiicto entre las versiones en inglés y espafiol de este Acuerdo, queda acordado entre Las
Partes que las disposiciones establecidas en la version espafiol prevaleceran.

una de Las Partes, en la localidad de Higuey, Provincia La Altagraeia, Republica D
los veintisiete (27) dias del mes de septiembre del afio Dos Mil @mdés (2022).
w



Yo, LIC. FERNANDO AUGUSTO MAYANS, Abogado Notario Publico de los del nimero del
Municipio de Higliey, Matricula NUim.5835 del Colegio Dominicano de Notarios, Inc.,
CERTIFICO Y DOY FE: Que ante mi han comparecido los sefiores SALVADOR ANTONIO
TERMINI GUZMAN y MARIA CORINA TERMINI ZAMORA, cuyas generales y calidades
constan en el documento que antecede, quienes me han declarado que esas son las firmas
que acostumbran a usar en todos sus actos publicos y privados. En la ciudad de Higley,
Provincia La Altagracia, Republica-Bominicana,-hoy dia ales veintisiete (27) dias del mes de
septiembre del dos mil ve ptl 20 2)
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FACTOR DE ESCALA COMBIN

Punfos X Y

PG-01 560007.67 | 2059749

PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _

Vinculocion o la Red Geodesia de ka J)

REP N Epoco de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
e Latitye Longitud Vinculacior]  Fecha
ROHI IN18°3552.693 48" | WoB°43 05955 87" REP /i 13/0172017

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO ESTE

LUNDEROD

LEYENDA

~ PLANO INDIVIDUAL
SUBDIVISION

DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506800305876

DCP 5066004 14669

OPERACION: | |1

TEMPORAL No (3).: 421

e

LA ALTAGRACIA
_Sﬂniou HIGUEY
| SECCION:  BAVARQ
“‘E.w_»a., T VISTA CANA
mmﬂmzn_)umm UBICACION:

m_.:i_._mc.m 5@ encuBnira:a 2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este. ubicado en
| &l Proyecto Visto Cand, Bovard.

SUPERFICIE : 346 :.3.»-

OREERVACIONES. |

ESCALA: 1:300
: " Fo. de Loming
|

Levaniamiento reakiodo can Un GPS Diferencial Uiima Generacidn o .

modo RTE. Comeccion Cellor, N, v Bose - Rover.
DESIGNACTION CATASTRAL POSICIONAL:

|
f NARNAL
Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)

depuesio en e fegiomenio Generl de Mersuras e Mgy Cotontrotes,
Cotoymier

NM\\_

Fecha y Frma ol Dvechon
Dreccon Regonal de Mensuras Carorroles
Depariamanic Fite

CODVA: 10879




T X i Y RUMBOS__| DR, Punt ferenci
S o B R TR LM E L H SR UETE N ol Goviemsrckaly (C
Z 560,464 .07 ‘060 J9547 | SAF46E | 17.08 | FACTOR DE ESCALA COMBIN
3 SB0.475.22 080 182,53 SAT IS W_| 2038 |
d SO0.43V.87 060.169.24_| N4 45 W _| 17.00 Punfos x 4
PG-01 560007.67 | 2059749
PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _
Vinculacion o o Red Geodesia de la J|
REP Epoca de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
e Latitoe Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

: E REPUBLICA DOMINICANA
o PODER JUDICIAL
/ A JURISDICCION INMOBILIARIA
ﬁe DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
W DEPARTAMENTO ESTE
\ Al . Ainir.PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! SUBDIVISION

Iy DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506800305876

N oesicuacion emioral o (5 2o TINIINIAHWEAnn

DCP 506600416812

_.mmu,\!ﬂi (AALTAGRACIA
A
: . _Sﬂniou HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

@ .‘,-
N Vo 7 . [UGAR; VISTA CANA
6 NAWD § LA f
< T % % ,,a.u,v | REFERENGIAS DE UBICACION:
ow% % < r.m? Blinmuebie se encusnira 2.0 Km of Oeste del Soulevard Tuistico del Este, ubicado en
J.z/ e : a..vb‘ | &1 Proyecta vista Cana, Sayers.

45... ( SUPEREICIE : 346.97 m2 ESCALA:  1:300
L o OREERVACIONES: || i : o, de Leming

Levantamiento reabsate cun un GPS Diferencial Uitma Generacidn I, =
Mmoo RIE. Comecckin Céllior, Miip, y Bose - Rover, e

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)
depuesio en e fegiomenio Generl de Mersuras e Mgy Cotontrotes,
Cotoymier

LEYENDA \&n\
= Facha y Frma oel Dvechon
AGEM ra]

7 (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste

LUNDEROD




UTM, INA N
i X wmmiﬂw m.__m,_.
5 380453072 ﬂﬂ.ﬂdudwu k) 20.
SB0A479.52 | 208020878 | SAT 37 173
SEUAY.E] | 206019582 | S49°0B" 20.7.
350.475.24_| 2.060.182.53 | N4O" 48 W | 17.

Punfos Geomeferenciodos [C

FACTOR DE ESCALA COMBIN
Punfos x ¥
PG-0) 560007.67 | 2059749
PG.02 55094545 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _

Vinculocion o la Red Geodesia de ka J)

LUNDEROD

LEYENDA

REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
aoRS | Latige Longitud Vinculacior]  Fecha
ROHI IN18°3552.693 48" | WoB°43 05955 87" REP /i 13/0172017
REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO ESTE
. Sinoc.  PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! SUBDIVISION

DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506800305876

pesicracion emeoral o - azo - [ININIINNINRNWnnnn
DCP 506600417975

_.mmu,\!ni LA ALTAGRACIA

_Sﬂniou HIGUEY

[SECCION: — BAVARD

“‘E.w}o., T ViSTA CANA

[ REFERENCIAS DE UBICACION.

Elinmuebie s encugnlra:a 2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este. ubicado en
| &l Proyecto Visto Cand, Bayerd.

SUPERFICIE : 347.09 m ESCALA: 1:300
OREERVACIONES: || : " [No. de Lomina
Levaniamiento reakiodo can Un GPS Diferencial Uiima Generacidn !

modo RTK. Comecciin Caliion, Miip, v Bose - Rover, el

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)
depuesio en e fegiomenio Generl de Mersuras e Mgy Cotontrotes,

Catmngies
“ = Facha y Frma o Dvecion
AGRWA 7 I (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste




EST. X y A @,c_mwm WM“ z Puntos Geomeferenciodos [C
T | 38047952 | 2.080.208.78 | z
7 | 6049487 | 2060222.05 | S4&4IE | 1717 FACTOR DE ESCALA COMEIN
3| 56030693 060,209,588 | 54714 W | 21.54 i m v
] 38045081 08019582 | N 37 W | _17.04 nfos
PG-0 560007.67 | 2059749
PG.02 55094545 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _
Vinculacion o o Red Geodesia de la J|
REP Epoca de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
e Latitoe Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

DEPARTAMENTO ESTE
oy pumpor s PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! e 5
DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506600305876

oesicracion emioral o (5= 4z [INIINIAHR WM

A o DCP 506600423028
LY A _.mmu,\zn? LA ALTAGRACIA
™ | & FhiohieiPiSs ey

»
. i i |SECCION:  BAVARO

r -
UGAR; VISTA CANA
Y P o |
L 22° i | REFERENGIAS DE UBICACION:
,r Binmueble se encugniraa 2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este. ubicado en
,Ayo | &l Proyecto Visto Cand, Bovard.

SUPERFICIE : 35].42 m2

ORERVACIONES. || "= o
Levantamiento reabsate cun un GPS Diferencial Uitma Generacidn I, =
Mmoo RIE. Comecckin Céllior, Miip, y Bose - Rover, e

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

ESCALA: 1:300
: " Fo. de Loming

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)
depuesio en e fegiomenio Generl de Mersuras e Mgy Cotontrotes,
Cotoymier

LEVENDA \&n\
. Facha y Frma o Dvecion
AGRM. re}

7 (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste

LUNDEROD




_ UM AT _
ETPHO002237364

BT 3 Y IMBOS T DIST. Pont rm
B TEET | 2 IR0 IS o N byiics Gaorwiuncialos (]
$60.501.77 | 2.060.182.94 | N40° 54 W | 17.04 FACTOR DE ESCALA COMEIN
360.450.61 | 2.060.195.82 | N47 14 E | 21.20 |
4| 53030867 | 2060209388 | S IBE | 1708 | Punfos X Y
PG-0 560007.67 | 2059749
PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE :E,_...o_
Vinculacion o o Red Geodesia de la J|
REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
e Latitoe Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

REPUBLICA DOMINICANA
{ PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO ESTE

oy pumpor s PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! RO
DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506800305876

DCP 506600510946

TEMPORAL NG (3] 42

_ﬂn10<zn:., LA ALTAGRACIA

_ﬂgﬂvﬁ“ HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

[TUGAR: | VisTA CANA

.|...
[ REFERENCIAS DE UBICACION;
| &1 Inmuebie se encunira 62.0 km of Geste del Boulevard Tuistico del Este, ubicado en
| @l Prayecto Visto Cand, 8ayard.
SUPERFICIE : 370.67 m2 ESCALA:  1:300
ORUERVACIONES. || r - [ No. de Loming_
Levantamiento seaksoe can un GRS Diferencial Ufma Generagin 1
| moeto RME. Comeceidn Céliior. Miip: v Base - Rover, e W

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Certiico habor FIOIRIa0 an 6 1EMENG CONSME 0 40 D Confomicad d b ipuesio en o Regiomenta Genero)
depuesio en & Regiomenic Genernl de Mersumas de Mernurs Catorirotes.
Cotmgier

LEVENDA \%\
= Facha y Frma ool Dvecion
AGRM. re}

B 7 (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste

LINDERD




Punfos Geomeferenciodos [C

FACTOR DE ESCALA COMBIN
Punfos X Y
PG-01 560007.67 | 2059749

PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _
Vinculocion o la Red Geodesia de Ja J|
REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016,434 D.J. 158 del Ao 2014
Coordenadas Geograficas
aoRS | Latige Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

LUNDEROD

LEYENDA

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

DEPARTAMENTO ESTE
oy pumpor s PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! e 5
DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506600305876

oesicuacion emioral o (5= 4z TINIINIAHINWE R

DCP 506600418882

_.mmu,\zn? LA ALTAGRACIA

_Sﬂniou HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

[TUGAR: | VisTA CANA

rmmmm»m. FERENCIAS DE UBICACION;
Bl inmuebie se encudnlra 2.0 km af Oeste del Boulevard Tuistico del Este, ubicado en
| @l Prayecto Visto Cand, 8ayard.

SUPERFICIE : 346.18 m2 ESCALA: 1:300
ORERVACIONES. || - r : " Fo. de Loming
Levantamiento seaksoe can un GRS Diferencial Ufma Generagin 1
modko RTK. Cameccin Céllior. Ninp, y Boss - Rover, e

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)

depueio en o Pegomenic Genernl de Mersunas de Meraurgs Cotosioles.
Cotongies
_ Fecha y Frma ol Dvechon

7 =} (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste




PROVECCION UThi. JONA 15 NORTE @
s R N Puntos Geomelerenciados (C
|2 | 380.43%.87 | Z080.169.24 | N4 IS E | 20.35 | FACTOR DE ESCALA COMBIN
3 [ 36047524 | ZUSU. 18253 | SA°45E | 17.00 | reraro T -
T | S60.486.4 | Z.060.189.65 |SAT 15 W | 2038 |
PG-0 560007.67 | 2059749

PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _
Vinculocion o la Red Geodesia de Ja J|
REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016,434 D.J. 158 del Ao 2014
Coordenadas Geograficas
aoRS | Latige Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

DEPARTAMENTO ESTE
oy pumpor s PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! e 5
DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506600305876

oesicuacion emioral o (5= 4z TINIINIAHNW WD

DCP 506600417639

_.mmu,\zn? LA ALTAGRACIA

_Sﬂniou HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

[TUGAR: | VisTA CANA

nm-"m»mzn__)u DE UBICACION:
m_.:i_._mc.m_m encuenira-a.2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este, ubicado en
| &l Proyecto Visto Cand, Bayard.

SUPERFICIE : 346. _Ngw ESCALA: 1:300
CRSERVACIONES. || ey : o, de Loming
Levantamiento reabsate cun un GPS Diferencial Uitma Generacidn ! ]

modko RTK. Comeccion Céllion, Mo, v Base - Rover, e

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)
depuesio en e fegiomenio Generl de Mersuras e Mgy Cotontrotes,
Cotoymier

LEVENDA \&n\
. Facha y Frma o Dvecion
AGEM.

7 (Breccion Regonal de Mensuras Catorroles
CODA: 10879 Bepariamanic Fste

LUNDEROD




M.

EST. X Y RUMBOS z Punfos Geomeferenciodos [C
T | 580.455.54 | 2.080.143.07 £
7| SO0 43437 2080 15594 | N4 IS E | 20. FACTOR DE ESCALA COMBIN
3| 580.459.87 | 2.060.180.24| SAU"45E | 17.00
4| 380470971 | Z080.156.38 | S 47 08 W | 20. Punfos x 4
PG-0 560007.67 | 2059749
PGO2 559945.45 | 2059462.22 _ HITO DE HIERRO _
Vinculacion o o Red Geodesia de la J|
REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
e Latitoe Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO ESTE

1 i or._ PLANO INDIVIDUAL
OPERACION: SUBDIVISION
DESIGNACION CATASTRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506600305876

oesicuacion emioral o (5= 4z TINIINIRAHINWERna

DCP 506600415576

_.mmu,\zn? LA ALTAGRACIA

_Sﬂniou HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

[TUGAR: | VisTA CANA

rmmmm»m. FERENCIAS DE UBICACION;

Bl inmuebie se encudnlra 2.0 km af Oeste del Boulevard Tuistico del Este, ubicado en
| @l Prayecto Visto Cand, 8ayard.

SUPERFICIE : 346.18 m2 ESCALA: 1:300
ORERVACIONES. || - r : " Fo. de Loming
Levantamiento seaksoe can un GRS Diferencial Ufma Generagin 1
modko RTK. Cameccin Céllior. Ninp, y Boss - Rover, e

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)

depuesto en o fegiomenio General de Merauras de Mernura: Cotonbotes,
Catmngies
LEVENDA \&n\
N ‘ Facha y Frma ool Dvecion
UNDERD — . — . = 7 Fa] Dreccion Regronal de Mensuras Caloriroies
CODA: 10879 Bepariamanic Fste




_ LTI AT e _
ETPH000Z237368

PROVEC CION UTM, ZONA 15 NORTE N @
EST. X Y RUMBOS DisT. Punfos Geomeferenciodos [C
T | 33044077 | Z0e0. 12078 | N0 a5 W | 17.00 |
7 | Se0d70Z | 200013265 | Nav- B E | 20.37 | FACTOR DE ESCALA COMEIN
3| SE0A4A39 | 206015554 | S SAE | 1704 Prinfod X Y
T | SE0455.54 | Z0BU.T43.07 | SAT IS W | 2035 |
PG-0 560007.67 | 2059749
PGO2 557945.45 | 2059462.22 | Hiro DE HiErRO |
Vinculacion o o Red Geodesia de la J|
REP JI Epoco de Referencia fecha
SPED 2016434 D.J. 158 del Afio 2014
Coordenadas Geograficas
aoRS | Latige Longitud Vinculacion|  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI 13/0112017

REPUBLICA DOMINICANA
{ PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO ESTE

oy pumpor s PLANO INDIVIDUAL
OPERACION! RO
DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506800305876

oesicuacion emroral o -z TIIITAH R

DCP 506600414422

_ﬂn10<zn:., LA ALTAGRACIA

_ﬂgﬂvﬁ“ HIGUEY

|SECCION:  BAVARO

[TUGAR: | VisTA CANA

.!..
[ REFERENCIAS DE UBICACION:
| Binmueble se encugniraa 2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este. ubicado en
| @l Prayecto Visto Cand, 8ayard.

SUPEREICIE : 346. 18 m2 ESCALA:  1:300

[o U T S ——— - o de Laming

Levaniamiento seakiode can un GPS Diferencial Uiima Generacidn !

| moeto RME. Comeceidn Céliior. Miip: v Base - Rover, s A
| DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Cortiico haber AT on & IBMIENG oo 0 & |De conmmicad o 1 dipues’o en e Reglomenta Geneno)

U e e Prgioments Gener! de Meraat e Mermus Cotontroses.
Cotoangies
LEVENDA \%\
e Facha y Frma ool Dvecion
LHEERD - i L I re} Dreccon Regona de Mensuras Caforfroes.
CODA: 10879 Bepariamanic Fste




P. No, 42021105681 1 5

P. No. 42021105681 1 6

Tabla de conexiones

Punfos Geomeferenciodos [C

FACTOR DE ESCALA COmaiN|  02/03/2022 08:42 AM
Punios X ¥
e LIS
PG02 §5994545 | 2039462.22 | WIO DE HERRO |
Vinculocion o la Red Geodesia de la J|
REP JI Epocao de Referencia fecha
SPED 2016434 0.1, 158 del Ao 2014
Coordenadas Geograficas
aoRS | Latige Longitud Vinculacio  Fecha

RDHI  [N18°3552.693 48" | W68°4305.95587" | REPJI

13/01/2017

P No_ 42021105681_1_7 s |
P.No. 42021105681 1 § 31781 |
P. No 42021105581 1 9 753
P. No. 42021105681 1 10 308 67
P No. 42071105681 1 11 51.32
P_No. 42021105681_1_12 MM
£. No. 42021105681 1 13 34126
P No. 42071105681_1_14 31118
£ No. 42021105681 1 15 357.77
P, No. 4XR1105681_1_16 36057
P. No. 42021105681 1 17 43175
P, No, 42021105681_1_18 48587
P. No. 42021105681_I_19 501 44
P. No. 4A1105681 1 20 4982
P. No. 4221105681 1 71 46487 Yermo
P. No. 42021105681 1 22 4255

P o, 4201105681 _1 2 617
P, No. 42021105681 1 27 346 97
P, No. 4R 1105681_T 78 Wi
P No. 42021105681 1 29 35142
. No. 42021105681 1_30 767
P, No. 42021105681 1_31 345 18
P, No. 42021105681 1 32 4617
P No. 42021105681 I 33 345 18

345 18

P No. 42021105681_1_35 346 17
. No. 42021105681_1_36 34518
P. No. 42001105681 1 37 7345

86.83

P No. 42021105681 1 39 10043
P No. 42021105681 I 40 11448
?_No_ 42021105681 1 41 1220
P, No. 42021105681 1 42 14177
P. No. 42021105681 1_43 15513
P, No. 42021105681 1 44 408 22
P. No. 42021105681 1 45 2,009.19 Poso Camun
P, No. 4202111 46 in

Est X Y

[PG-01| 560007 .67 | 2059749.67
E-4 | 560138.47 | 2059867.06
E-6 | 560176.91 | 2059944.50

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA

DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

DEPARTAMENTO ESTE

OPERACION!

PLANO GENERAL
SUBDIVISION

| DESIGNACION TE

No (3].: 420

|
PROVINCIA: (A ALTAGRACIA

, IPICS. HIGUEY

DESIGNACION CATASIRAL DE ORIGEN No (5).: P, No. 506600305876

2

|
|SECCION: ~ BAVARQ

[{G&AR | VistA CANA

|
{

| REFERENCIAS DE UBICACION.

Elinmuebie s encugnlra:a 2.0 Km of Oeste del Boulevord Tuistico del Este. ubicado en
&l Proyecto Visto Cand,Soyord.

SUPERFICIE :
OREERVACIGNES.

ESCALA:

ke U GPS L Litima G

modo RTE. Comeccion Cellor, N, v Bose - Rover.

1: 8,000

"o, de taming_
g
=

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Certiico habor FIOIRIa0 an 6 1EMENG CONSME 0 40 D Confomicad d b ipuesio en o Regiomenta Genero)
depuesio en & Regiomenic Genemi de Mersumas
[=

ptoymoser

e Mgy Cotontrotes,

. rn.swnqasav.‘?xs.
r} Dreccon Regonal de Mensuras Carorroles
Depariamanic Fite




PROYECTO: 15 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 NIVELES
Propietario: GRUPO BELLARIA, S.R.L.
Ciudad / Pais: Bavaro, Punta Cana / Republica Dominicana
Referencia: Presupuesto Preliminar BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA I
Fecha: Junio, 2024
- CANDIDO CARPIO
ARQUITECTURA - DESARROLLO,
PRECIO | COSTOS TOTALES |
REF NO. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
UNITARIO [ VALOR [ SUB-TOTAL | PORNIVEL |
1.00 |TRABAJOS PRELIMINARES: 1.906.004.50 |
ANA-001 0 Desmonte y destronque del solar 5.870.09 m. 50.00 293.504.50
ANA-002 .0 Bote de basura y escombros existentes (Dist.: 5 km) 1.500.00 m 500.00] 750.000.00
-0. Veria perimetral de Construccién (Zinc/Madera) 00.00 m 900.00| 270.000.00
.04 Caseta de materiales de bloques techada de zinc 1.00 p.a. 100.000.00 00.000.00
ANA-004 .05 Replanteo topografico zapatas, columnas y muros 20.00 dia 10.000.00 200.000.00
.06 Colocacion guardera sobre la pared perimetral para nivelacion 300.00 ml 350.00 05.000.00
.07 Fumigacion de cimientos 1.500.00 m2 125.00 87.500.00
2.00 |[MOVIMIENTO DE TIERRA: 2.898.000.00 |
ANA-008 .0 Excavacién de cimientos con compresor en roca 0.00 m: 1.700.00 595.000.00
ANA-010 0. Relleno cimientos de material compensado y/o de reposicién 425.00 m: 400.00 70.000.00
ANA-008 0. Excavacién manual en tierra 0.00 m 800.00 44.000.00
ANA-010 .04 Relleno pared y/o de reposicién 0.00 m 400.00 44.000.00
ANA-012 .05 Relleno caliche compactado area de construccion 0.15 m 500.00 m 2.250.00| 1.125.000.00
ANA-005 .06 Carga y Bote material sobrante de excavacion 800 m. 900.00 720.000.00
3.00 |HORMIGON ARMADO EN: 8.589.210.71 |
3.0 Plantilla de Fundacién (0.05 mts) con F'C=140 Kg/cm2 300.00 m 6.000.00{ 1.800.000.00
ANA-030 .0: H. A. en Zapatas de Muro 6" 175.00 m 9.979.79| 1.746.462.77
ANA-031 .03 [H. A. en Zapatas de Muro 8" 335.00 m 9.914.02 3.321.195.13
ANA-032 .04 |H. A. en Zapatas de columnas 180.00 m 9.564.18| 1.721.552.81
4.00 |MUROS BNP: 2.149.614.56 |
ANA-04 4.0 Muro de block de 6" con 3/8" a 60 cm 350.00 m .487.55| 520.643.9:
ANA-04 4.0: Muro de block de 6" 250.00 m. .487.55| 371.888.52]
ANA-04 4.03 _ [Muro de block de 8" con 3/8" a 60 cm 719.00 m .748.38| 1.257.082.1
B 140.00 m2 35.462.165.76
5.00 |HORMIGON ARMADO EN: 10.165.139.61 |
ANA-033 5.01 H.A. Columnas de amarre 20 x 20 edificacion 35.00 m3 19.167.41| 670.859.45
ANA-034 5.02 H.A. Columnas 15 x 20 25.00 m3 20.558.52| 513.963.06
ANA-033 5.03 H.A. Columnas 20 x 20 10.00 m3 19.167.41 191.674.13
ANA-035 5.04 H.A. Viga de amarre 10.00 m3 19.511.22 195.112.19
ANA-036 5.05 H.A. Viga de carga 35.00 m3 28.406.82| 994.238.66
ANA-037 5.06 H.A. Dinteles 50.00 m3 30.046.84| 1.502.342.03
ANA-038 5.07 H.A. Losas 360.00 m3 14.025.45| 5.049.163.14
ANA-041 5.08 H.A. Rampa de escalera 30.00 m3 34.926.23| 1.047.786.95
6.00 |MUROS: 747.645.82 |
ANA-04 .01 Muro de block de 6" 3/8" @ 80 50.00 m2 1.487.55 74.377.70
ANA-04 .02 Muro de block de 8" 3/8" @ 80 300.00 m2 1.748.38| 524.512.71
ANA-04 .03 Muro de block de 6" 3/8" @ 80 100.00 m2 1.487.55 148.755.41
7.00 |TERMINACION DE SUPERFICIE 1.236.782.14
ANA-044 7.01 Pariete Maestreado en interiores en mezcla 700.00 m2 396.56| 277.590.60
ANA-045 7.02 _|Pariete Maestreado en exteriores en mezcla 1.000.00 m2 560.14| 560.138.15
ANA-046 7.03 Cantos int. y ext. 1.000.00 m.l. 118.24 118.239.17
7.04  |Pariete de Mochetas 500.00 m.l. 118.24 59.119.58
ANA-047 7.05 _|Careteo en techos 300.00 m2 63.99 19.196.38
ANA-047 7.06 Careteo dinteles, vigas y columnas 150.00 m2 63.99 9.598.19
ANA-048 7.07__ |Gotero colgante 100.00 m.l. 260.08 26.007.74
ANA-049 7.08 Pafiete en techos 300.00 m2 556.31 166.892.33
8.00 |TERMINACION DE PISO 961.931.37_|
ANA-039 .01 Torta de piso 25.00 m3 9.077.25| 226.931.37
ANA-051 .02 Piso en porcelanato 300.00 m2 2.300.00|  690.000.00
ANA-052 .03 |Zocalos en porcelanato 200.00 m.l. 225.00 45.000.00
9.00 |RESVESTIMIENTO 122.762.22
9.01 Bano visita
ANA-053 9.02 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espariol 15.00 m2 2.137.72 32.065.79
ANA-051 9.03  |Piso Porcelanato 7.00 m2 1.657.26 11.600.82
9.04 |Area lavado
ANA-053 9.05 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espariol 8.00 m2 2.137.72 17.101.75
9.06 | Cocina Caliente
ANA-053 9.07 Revestimiento en pared ceramica criolla 4.00 m2 2.137.72 8.550.88
9.08 Cuarto de Servicio / Oficina
ANA-053 9.09 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espariol 25.00 m2 2.137.72 53.442.98
10.00 |TERMINACION ESCALERA 241.643.40 |
Escalones Huellas y contrahuellas en Porcelanato Super White
ANA-065 1o.01 anti-manchas 1.00 p.a. 41.643.40 41.643.40
10.02 __ |Baranda Escalera Acero Inoxidable 1.00 p.a. 200.000.00 200.000.00
[ [ 11.00 |[VENTANAS | 825.000.00
| | 11.01_[Ventana corredera aluminio y vidrio claro 3/16" Perfil P92 [ 550.00] p2 | 1.500.00] _ 825.000.00]
12.00 [PUERTAS 2.900.000.00 |
.0 Principal cedro (instalada) 5.00 ud 90.000.00( 1.350.000.00
.02 [Cedro Laqueada blanca ext. Cocina 5.00 ud 5.000.00 75.000.00
.03 [Cedro Laqueada blanca area de lavado 5.00 ud 0.000.00 300.000.00
.07 __|Cedro Laqueada blanca 1/2" bafio 5.00 ud 5.000.00 75.000.00
.08 _|Puerta corredera comedor alum. plateado vidrio bronce P-92 400.00 p2 1.250.00 500.000.00

Presupuesto Bellarias Villas At Vista Cana I



Propietario: GRUPO BELLARIA, S.R.L.

Ciudad / Pais: Bavaro, Punta Cana / Republica Dominicana
Referencia: Presupuesto Preliminar BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II
Fecha: Junio, 2024
B SANEIOQ SRR
PRECIO | COSTOS TOTALES
REF NO. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
UNITARIO [ VALOR [ SUB-TOTAL | PORNIVEL |
13.00 |INSTALACIONES SANITARIAS 3.383.140.55 |
ANA-091 3.0 Ducha monomando empotrada 5.00 ud. 2.000.00 0.000.00
ANA-093 3.0: nodoros 5.00 ud. 4.000.00 0.000.00
ANA-097 3.0 Lavamanos 5.00 ud. .000.00 40.000.00
ANA-095 3.04 [Lavadero granito blanco doble 5.00 ud. 000.0 70.000.00
ANA-092 3.05 _|Fregadero de Acero Inoxidable Doble 5.00 ud. 23.345.8 50.188.05
ANA-090 3.06 _|Desague de piso 2" 90.00 ud. .700.5 43.050.40
ANA-101 3.07 ‘entilaciones 30.00 ud. 5.678.9 70.369.70
ANA-100 .08 | Bajantes pluviales 90.00 ud. 3.456.3: 11.074.20
ANA-102 .09 _|Bajantes descarga aguas negras 45.00 ud. 4.908.54 20.884.30
ANA-10: .10 _|Linea arrastre de drenaje 725.00 ml 435.8! 16.013.00
ANA-104 3. Prevision calentador de linea - Gas Propano 7.5 Lt. 5.00 ud. 15.864.0 37.961.35
ANA-087 3. Camara inspeccion 45.00 ud. 5.466.2: 45.979.90
ANA-098 3. Trampa de grasa 5.00 ud. 18.986.45 84.796.75
ANA-099 3.14 _|Prevision Bomba de agua y tanque 5.00 ud. 18.854.86 82.822.90
15.00 |INSTALACIONES ELECTRICAS 8.576.370.65 |
ANA-069 5.0 Salida de luces cenitales 500.00 ud. 3.456.98| 1.728.490.00
ANA-070 5.02__|Salida de luz de pared 0.00 ud. 5.469. 656.398.80
ANA-07. 5.03 _|Salida de interruptor sencillo 0.00 ud. .246.4 584.366.40
ANA-074 5.04 |Salida de interruptor doble 5.00 ud. .267.64] 408.455.00
ANA-07 5.05 [Salida de interruptor triple 45.00 ud. .267.64 147.043.80
ANA-07 5.06 _|Salida toma corriente doble 110 V. 500.00 ud. .897.56| 1.448.780.00
ANA-08 5.07__|Paneles de Distribucion 12 circuitos 15.00 ud. 25.000.00f 375.000.00
ANA-08( 5.08 |Registros electrico 100.00 ud. 4.500.00] 450.000.00
ANA-07 5.09 |[Salida Data 90.00 ud. .434.84 09.135.60
ANA-07 5.10 [Salida CCTV 45.00 ud. .712.00 67.040.00
ANA-07 5. Salida intercom 30.00 ud. 16.864.55| 505.936.50
ANA-076 5. Interruptor 3 vias 0.00 ud. .487.43|  104.622.90
ANA-082 5. Acometida electrica 5.00 ud. 36.975.11 554.626.65
ANA-104 5.14 _|Calentador de linea - Gas Propano 7.5 Lt. 5.00 ud. 35.765.00] 536.475.00
ANA-10¢ 5.15 _|Alimentacién eléctrica general 5.00 P.A 40.000.00{ 600.000.00
16.00 |PINTURA 566.750.00
ANA-066 .0 Pintura acrilica en interior 725.00 M. 50.00]  181.250.00
ANA-067 .0: Pintura acrilica en exterior 1.100.00 M. 75.00]  302.500.00
ANA-068 .0: Pintura acrilica en techo 415.00 M. 00.00 83.000.00
[ [ 17.00 [TERMINACION EN COCINA | 5.250.000.00 |
17.01 _[Modelo Top-Classic (ROICA) Incluye tope | 15.00] P.A. [ 350.000.00] 5.250.000.00] |
18.00 |PAISAJISMO 485.000.00
ANA-110 .0 Grama tipo bermuda (incluye colocacion) 1.500.00 m. 250.00 375.000.00
0. Arbol Palma real h= 12 pie 5.00 ud 10.000.00 50.000.00
.0 Arbol de Guano h= 10 pie 6.00 ud 10.000.00 60.000.00
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Propietario: GRUPO BELLARIA, S.R.L.
Ciudad / Pais: Bavaro, Punta Cana / Republica Dominicana
Referencia: Presupuesto Preliminar BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II
Fecha: Junio, 2024
B SANEIOQ SRR
PRECIO | COSTOS TOTALES
REF NO. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
UNITARIO [ VALOR SUB-TOTAL POR NIVEL
19.00 |HORMIGON ARMADO EN: 1.066.540.37
ANA-033 .0 H.A. Columnas de amarre 1.00 m 45.845.22 45.845.22
ANA-035 .0 H.A. Viga de amarre 7.13 m 23.864.40 170.153.17
ANA-037 .0 H.A. Dinteles 10.00 m 38.987.00] 389.870.00
ANA-038 .04 |H.A. Losas 20.00 m 19.453.66| 389.073.20|
ANA-041 .05 |H.A. Rampa de escalera 2.05 m 34.926.23 71.598.77
20.00 |MUROS DE BLOQUES 493.000.00
ANA-042 20.01 _|[Muro de block de 8" 3/8 @ 80 | 200.00] m2 | 2.250.00] 450.000.00
ANA-043 20.02 _[Muro de block de 6" 3/8 @ 80 | 20.00] m2 | 2.150.00] 43.000.00
21.00 |TERMINACION DE SUPERFICIE 1.010.600.00
ANA-044 -0 Pariete Maestreado en interiores en mezcla 50.00 m 657.00] 229.950.00
ANA-045 .0: Pariete Maestreado en exteriores en mezcla 60.00 m 700.00] 252.000.00
ANA-046 .0: Cantos int. y ext. 00.00 m.l. 225.00 45.000.00
.04 _|Pafiete de Mochetas 50.00 m. 200.00 50.000.00
ANA-047 .05 |Careteo en techos 54.00 m. 5.00 44.250.00
ANA-047 .06 _|Careteo en columnas, dinteles y vigas 80.00 m 0.00 23.400.00
ANA-048 .07 _|Gotero colgante 60.00 m.l. 475.00 76.000.00
ANA-049 .08 |Pariete en techos 400.00 m. 725.00] 290.000.00
22.00 |TERMINACION DE PISO 246.875.00
ANA-051 22.01__|Piso en porcelanato [ 100.00] m2 | 2.300.00]  230.000.00
ANA-052 22.02 _|Zocalos en porcelanato | 75.00] ml. | 225.00]  16.875.00
23.00 |RESVESTIMIENTOS: 311.383.07 |
3.0 Baiio principal
ANA-051 3.0; Piso en porcelanato 15.00 m2 1.657.26 24.858.90
ANA-053 3.0, Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espafiol 45.00 m2 2.137.72 96.197.37
3.04 _|Baiios (3)
ANA-051 3.05__[Piso en porcelanato 24.00 m2 1.657.26 39.774.24
ANA-053 3.06 _|Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espafiol 35.00 m2 2.137.72 74.820.17
.07 _|Bafio
ANA-051 .08 [Piso en porcelanato 7.00 m2 1.657.26 11.600.82
ANA-053 .09 |Revestimiento en porcelanto 30 x 60 espafiol 30.00 m2 2.137.72 64.131.58
24.00 |VENTANAS | 4.500.000.00 |
24.01__[Ventana corredera aluminio y vidrio claro 3/16" Perfil P92 [ 3.000.00] p2 | 1.500.00] 4.500.000.00]
25.00 |PUERTAS 2.992.500.00
25.0 Laminada Sim. Madera Barios y clolets 0.80 x 2.10 (sin instalar) 150.00 ud 0.500.00| 1.575.000.00
25.0: Laminada Sim. madera 0.90 x 2.10 dormitorios (sin instalar) 75.00 ud 0.500.00| 787.500.00
25.0: Laminada Sim. madera 0.90 x 2.10 estudio (sin instalar) 60.00 ud 0.500.00 630.000.00
26.00 |INSTALACIONES SANITARIAS 1.788.151.00 |
ANA-094 26.0 nodoro Bohm con tapa 45.00 ud. 15.000.00| 675.000.00
ANA-096 26.0; Lavamano Royal 45.00 ud. 12.500.00| 562.500.00
ANA-090 26.0: Desague de piso 2" 200.00 ud. .412.4 282.486.00
ANA-101 26.04 ‘entilacion 3" 45.00 ud. .520.7. .433.00
ANA-100 26.05 |Desague pluvial 3" 75.00 ud. .520.7. 114.055.00
ANA-102 26.06 _|Bajantes descarga aguas negras 45.00 ud. .903.9: 5.677.00
28.00 |[INSTALACIONES ELECTRICAS 116.030.68
ANA-06 28.01 |[Salida de luces cenitales 13.00 ud. .265.18 16.447.30
ANA-07. 28.02__|Salida de interruptor sencillo .00 ud. .450.18 11.601.41
ANA-074 28.03 | le interruptor doble .00 ud. .810.55 3.621.09
ANA-07 28.04 | toma corriente doble 110 V. 30.00 ud. .576.18 47.285.30
ANA-072 28.05 |Salida toma corriente sencillo 220 V. 4.00 ud. 3.126.16 12.504.65
ANA-08( 28.06 _|Registros electrico 3.00 ud. 2.226.83 6.680.50
ANA-079 28.07 |[Salida T.V. 5.00 ud. 1.160.18 5.800.88
ANA-077 28.08 |[Salida intercom 1.00 ud. 10.439.50 10.439.50
ANA-076 28.09 |Interruptor 3 vias 1.00 ud. 1.650.05 1.650.05
29.00 |PINTURA 3.955.000.00 |
ANA-066 .0 Pintura en interior 7.500.00 m. 50.00| 1.875.000.00
ANA-067 .0: Pintura en exterior 5.600.00 m. 75.00| 1.540.000.00
ANA-068 .0: Pintura en techo 2.700.00 m. 00.00]  540.000.00
30.00 |TERMINACION EN TECHO 2.422.079.12 |
0.0 Impermeabilizante .750.00 m2 185.00| 508.750.00
ANA-048 0.0: Fino .750.00 m2 581.48| 1.599.081.54
ANA-050 0.0: Zabaleta .225.00 ml. 141.23| 314.247.58
31.00 |VARIOS 315.000.00
31.01  [Numero casa | 15.00] P.A | 1.000.00] 15.000.00
31.02 _|Limpieza | 1.00] P.A. | 300.000.00] 300.000.00
[ 32.00 [COSTOS DIRECTOS 70.222.154.77]
33.00 |COSTOS INDIRECTOS 16.50 % | 11.586.655.54
.0 Direccién Técnica y Responsabilidad Civil .00 o
.0: Gastos Administrativos .00 o
.03 | Transporte .00 o
.04 [Sequros v Fianzas .50 o
34.00 |TOTAL GENERAL SIN ITBIS 81.808.810.31]
35.00 [ITBIS (Gastos Indirectos) de la D.T. [ 1800 ] % |
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Propietario: GRUPO BELLARIA, S.R.L.
Ciudad / Pais: Bavaro, Punta Cana / Republica Dominicana
Referencia: Presupuesto Preliminar BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II
Fecha: Junio, 2024 _
— o SANEIOQ SRR
PRECIO | COSTOS TOTALES
REF NO. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
UNITARIO | VALOR SUB-TOTAL POR NIVEL

36.00 |[TOTAL GENERAL CON ITBIS

RD$ 82.820.009.34
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A A
AYUNTAMIENTO MUNICIPIO umth:v
PROVIN OEARN RS ARG ) Sl AL USO DE SUELO Y RETIROS
DE EDIFICACIONES.
19/07/2023.

Cortésmente le informo que esta oficina municipal de planeamiento urbano, después de estudiar los
planos y documentos anexos. No tiene Objecién al Uso de Suelo del proyecto_BELLARIAS
VILLAS AT VISTA CANA I

No tiene objecion que hacer del mismo:

Nombre del Propietario. GRUPO BELLARIA S.R.L

Dicho proyecto esta Ubicado en:
a) Designacion Catastral: No.506600411708, No.506600412951, ,No. 506600424004,
N0.506600425167, No.506600427229, No.506600413515, No.506600414669.

No.506600416812, No. 506600417975, No.506600429028, No.506600510946,
No.506600418882. No,506600417639, No. 506600415576, No.506600414422

b) Matricula: No. 3000646407, No.3000646408, No.3000646409 No.3000646410. No.3000646411,
N0.3000646414. No.3000646415, No.3000646416, No.3000646417, No.3000646418. No.3000646419,
No0.3000646420, 3000646421, No.3000646422 ,No. 3000646423

Urbanizacion/Sector VISTA CANA.
Distrito Municipal VERON PUNTA CANA
Provincia. PROVINCIA LA ALTAGRACIA

USO APROBADO

- VIVIENDAS. -
OBSERVACIONES: ESTE PROYECTO SERA DESARROLLADO EN UNA PORCION DE TERRENO 5.870.09
METROS CUADRADOS Y UNA AREA DE CONSTRUCCION DE 3.000.00 METROS CUADRADOS PARA LA

REALIZACION DE (15) VIVIENDAS FAMILIARES . UBICADOS EN VISTA CANA DISTRITO MUNICIPAL

TURISTICO DE VERON PUNTA CANA, PROVINCIA LA ALTAGRACIA.

Este documento certifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJECION, para que
la empresa “GRUPO BELLARIA S.R.L”. Proceda al desarrollo del proyecto “BELLARIAS
VILLAS AT VISTA CANA II”, con las especificaciones registradas en los documentos
depositados y aprobados en este ayuntamiento, no antes de obtener la aprobacion de las

instituciones correspondientes.

NOTA. Emitimos esta carta de No Objecion para que la empresa “GRUPO BELLARIA
S.R.L.” proceda a la construccion del Proyecto “BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA 1l

I” Indicando finalmente que cualquier alteracién o violacién, tanto del USO DE
SUELO, como los glardmetros aqui aceptados, anularia la presente NO OBJECION.

W\

Arq. Edder A
DirecTor4s




INVERSIONES TROPICARIBE, S.A. uw&’
RNC: 1-30-18585-9 VISTACANA

Bavaro, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana
10 enero del 2023
A: BELLARIA INVESMENT S.R.L

De: Unidad de Desarrollo
VISTACANA
Inversiones Tropicaribe, S.A.

Asunto: Aprobacién de Proyecto
Por medio de la presente nos permitimos notificar la APROBACION del Proyecto BELLARIA ETAPA 2.

e Losterrenos se encuentran ubicados en la zona MAGNOLIA, especificamente en la manzana 5, calle ravenna,
lotes #18,19,20,21,22; manzana 4, calle ravenna, lotes #25,26,27,28,29; calle pisani, manzana 4, lotes
#34,33,32,31,30. https://goo.gl/maps/Y1SMMrRuRgaBNdDu7

e  El proyecto posee una densidad habitacional de 3 habitaciones por lote, cada lote tiene un drea aproximada
de 317.0 M2. Con un total de 15 lotes.

e Las villas tienen un area de construccion, cada villa incluye piscina:

VILLA SOLARIA | 193.71M2 |
e Las villas tienen los siguientes retiros:

Frontal: 5.00 m 7.0 MTS. Ver plano anexo.

Laterales: 2.00 m 2.0 mts. Ver plano anexo.

Posterior 4.00 m Variable, 2.5 mts en el menor punto, se ha permitido, ya que
entre casas hay 6 mts y las piscinas estédn en un lateral. Ver plano
anexo.

Edificaciones de apoyo: 2.00 m Piscina 1.0 mts posterior- Ver plano anexo.

Enviar No Objecicén del Ayuntamiento para poder iniciar con la construccidn; es obligatorio el cierre en zinc pintado de
negro o verde antes de iniciar. No tienen rooftop. *Las decisiones sobre cada proyecto son individuales y sometidas a
consideracién por parte de la Unidad de Desarrollo si la misma creyera fuera necesario y si lo amerita el proyecto. * El
fue aprobado por16s planos enviados por Erika Diaz el 05 de diciembre 2022.

ala
H?J bETACANA /
e

Unidad de Desar
Inversiones Tropic

w
Boulevard Turistico del Este, Km 12.5, Bavaro, La Altagracia 23000, Reptiblica Dominicana,
Tel: 809.455.7152.
www.vistacana.com



AYUNTAMIENTO MUNICIPIO HIGUEY
PROVINCIA LA ALTAGRACIA, REP. DOM.

CERTIFICACION

Quien suscribe, Arq. Edder Avila, Director de Planeamiento Urbano, del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Higiiey, Provincia de la Altagracia, Republica
Dominicana. --------- e

“CERTIFICO”

Que después de haber verificado los archivos pertenecientes al Ayuntamiento Municipal
de Higiiey, a través del Departamento de Planeamiento Urbano basado en el
expediente depositado en este departamento al proyecto “BELLARIAS VILLAS AT
VISTA CANA II” con derecho de propiedad de “GRUPO BELLARIAS S.R.L con RNC
1-32-47311-6: este departamento no presenta Objecién a que por medio del Consorcio
Energético Punta Cana Macao (CEPM), se proceda a la instalacién de (16) unidades de
medidores, del proyecto antes mencionado. Ubicado en vista cana Distrito Municipal
Verén Punta Cana, provincia La Altagracia.

NOTA.
Emitimos esta certificacién bajo el compromiso que cualquier alteracién o violacion,
a los pardmetros aqui aceptados, anularia la presente CERTIFICACION.

CERTIFICACION: Que expido, firmq y sello a solicitud de la parte interesada hoy dia
(19) del mes de julio del afio dos mil vefptitrés (2923)._“--____:

(809) 554-2263 / alcaldia@ayuntamientohiguey.gob.do / Av. Agustin Guerrero, No.3, Higliey, Prov. La Altagracia, R.D
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SECCION DE CALLE
INSTALACION DE TUBERIAS DE ALCANTARILLADO INSTALACION DE, TUBERIAS AP. Y ALC.

ACERA
1.00M
@ (cm)A (m)h (m) COLCHON ( m|)
Br VARIABLE Z;:::;ADO B COLCHON MIN. 0.80 m 20 0.60 0.10 0.80 1
N 2080227.261 N
N 2060227 2¢ 25 060 0N 0.80 L
DIAM.NT. I: L
TUBERIA DE PYC S
SWPLE GON JUNTA FERNETIGA PLANTILA O CAMA
(\5001 ) Laonothi 20
LOSA DE sesmonrans
CONCRETO stn0
BLOCK DE 6" ARMADO s
ARMADOS DE yaas AcER
CONCRETO ) G CONTEN DE ACERA-
= ol L |
o5 H Frisni
RS - -
=i o [ A ] 1 i B
oo E PENDIENTE MINIMA DEL 1% DIA. OE 15 CH
LOSA DE ‘zzé‘z%?é}.;};" JUNTA HERMETICA
csoon CONCRETO £
ARMADO VISTA A - A
506600414568 S0se00417E3
SECCION RG.02 o s e conren o Acema——_ |
@ @ ESC.: SIE \lé 3 SLANT
ESC. S/E N 2060163.748 HE L =
Nz |z = — \ 3
Ree) 2256 A ] T A
X 1=22 [/ |
:F NTE ‘ |Z4
S=21.40 c0DO DE 45°
JUNTA HERMETICA
SALIDA HACIA
CARCAMO DE DESCARGA DOMICILIARIA TIPO
BOMBEO
TAPA METALICA REDONDA
APLANADO CON MORTERO 1:3 A c

i

[ —

CONMORTERO 1: 3 I

)OO0 0 000000080
)8'09/0000600000050! CORTE B-B j
MANPOSTERIA DE PIEDRA — \‘\[

_—UB\CAC\ON
TAPA METALICA REDONDA
PROYECTO BELLARIA, CONJUNTO RESIDENCIAL
C VISTA CANA,
I ETAPA.
TABIQUE JUNTEADO CON MORTERO 1:3 BAVARO. PUNTA CANA. LA ALTAGRACIA
PLANTA REPUBLICA DOMINICANA
—_ GRUPO BELLARIA SRL
g RNC: 1-32-47311-6
)OO0 S0000808090000|
108 00000000000000
CORTE C-C
INSTALACIONES SANITARIAS:
ING. Julio Mundaray CODIA: 41590,
ARQUITECTURA & INSTALACIONES SANITARIAS:
ARQ. Roger Raffa CODIA: 12461
UNID. | CANTIDAD - -
DATOS DE PROYECTO
SIMBOLOGIA ZANUAS ESTRUCTURA:
EXCAVACION EN MATERIAL TIPO ROCA CORALINAN3 | 456.80 JONA A
Y CALICHE
ESTRUCTURAS No. DE LOTES 31 LOTES
RED EXISTENTE - EXCAVACION DE REGISTROS EN MATERIAL TPO m3 | 54.43 Eggfﬁgg?&o&é‘i&m ?gé’ HQQBSS» LOTE
ROCA CALIZA Y CALICHE - -
ING. Julio M :
RED A CONSTRUIR COLCHON DE_ARENA APISONADA M3 | 4516 LS 200 L/H/D S. Julio Mundaray CODIA: 41590.
INSTALACION DE TUBERIA DE PVC SIMPLE TSTEM SEPARADO: AGUAS NEGRAS INSTALACIONES ELECTRICAS:
COTA DE TAPA T= DE 15 cm de diam. l 198.42 FORMUL HARMON Y MANNING
DE 20 cm de diam. ml 479.2 TTI0_DE_VERTIDO RED EXISTENTE EN OPERACION
DE 25 cm de diam. mi 154,54 SISTEMA DE_ELIMINACION GRAVEDAD
PROFUNDIDAD DE REGISTRO p= COEFICIENTE DE_PREVISION 1.50 ING. 3 E 0 Javi
CoTA DE TUBL DF ENTRADA . RETENG COVPACTADS I T3957F LONGITUD DE RED 1 019.22 M - Javier Eugenio Javier . : C‘ODIA. 11982,
’ REGISTRO DE VISITA TIPO COMUN: GASTOS (LPS) [CEED @S] el DT dTI
COTA DE TUB. DE SALIDA 8= H=130m UND| 12 S — BLANTA SANITARIA
" BROCAL Y TAPA DE CONCRETO ARMADO JGO 31 GASTO MEDIO 194
DIAMETRO DE TUBERIA 28 GASTO MAXIMO INSTANTANEO ,
CODO 45° Y SLANT DE CONCRETO SIMPLE GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO T0.99
PENDIENTE DE TUBERIA S= % 15 om de diam 160 3 VELOCIDADES (
N m/s) (ESCALA: ) (D\EUJO: ) FECHA: ,
DIRECCION DE LA CORRIENTE - REGISTRO COMUN (0.60m x 0.40m)xm DE| RRQF| 31 INDICADAS Joso D. Slorzago FEBRERO m;
[VELOCIDAD WINIMA T 0.50 ]
[VELOCIDAD MAXIMA I 7.9 |
COTA DE TERRENO MODIFICADO CT= P S W O /‘
C BELLAKI
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Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana ll
Ubicado en Vista Cana, Bavaro, Punta Cana.

CUESTIONARIO 2

Fecha: Comunidad
Nombre:
1. Sexo:F M 2. Edad:
3. Estado Civil: Casado(a)  Soltero(a) _ Viudo(a)____ Unién Libre_ separado_
4. Nivel Educativo: Basico Intermedio__ Superior
5. ¢Es usted nacido en esta comunidad? Si_____No
6. ¢Cree usted que el proyecto seria positivo para la comunidad? Si No
¢Por qué?

Valoracién ambiental sobre el proyecto

7. ¢Desde el punto de vista ambiental qué opinién le merece el proyecto?

8. ¢En término ambiental, ;,co6mo considera usted la calidad actual de ...?:
Buena Regular Mala
Aire
Agua
Tierra
Paisaje

©

¢Usted piensa que el proyecto afectara el paisaje?  Si No

¢Por qué?

10. ¢Piensa usted que el proyecto afectara los animales? Si No

¢ Por qué?




11. ¢Piensa usted que el proyecto afectara los arboles y plantas?

¢ Por qué?

Si

No

12. ¢Cree gque el proyecto traera ruido ala zona? Si No

13. ¢(Cree que el proyecto traerd progreso ala zona? Si No

¢Por qué?

14. ¢(En sentido general, qué opinion tiene usted sobre el proyecto?
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