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Términos de Referencia para la elaboración de la 
Declaración de Impacto Ambiental para Proyectos Categoría B 

“BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II”, S01-23-0092 

ALCANCE DE LA EVALUACION AMBIENTAL  

Estos TdR contienen las especificaciones de información necesarias que permitirán a la autoridad ambiental 
realizar la evaluación ambiental del proyecto a través de la presentación de una Declaración de Impacto 
Ambiental. La evaluación ambiental se enfocará en la prevención y mitigación de los impactos que se 
producirán con el proyecto, previamente considerados como impactos potenciales moderados según el 
Reglamento del Proceso de Evaluación Ambiental vigente. 
En caso de considerarse necesario luego de una revisión inicial, se ampliará el alcance de estos TdR en los 
aspectos que se indicará por escrito mediante solicitud de información complementaria. 

OBJETIVOS 

Presentar la guía para la estructura y contenido de la Declaración de Impacto Ambiental, con los siguientes 
componentes: 

- Descripción general del proyecto 
- Identificación de los potenciales impactos ambientales positivos y negativos que generan las 

actividades del proyecto en sus fases de construcción y de operación. 
- Identificación de las zonas ambientalmente sensibles, dentro del solar del proyecto y en su área de 

influencia directa en un radio de 2.5 kilómetros a la redonda. (asentamientos humanos, escuelas, 
hospitales, cuerpos de agua, humedales, línea costera, dunas, terrenos con altas pendientes, áreas 
protegidas).  

- Realización de una consulta pública a través de un análisis de interesados 
- Presentación de información pública del proyecto y sus características hacia la población 
- Establecer las líneas de acción ambiental que seguirá el proyecto en cumplimiento con la ley 64-00 y 

las normas ambientales 
- Presentar el esquema de monitoreo ambiental  
- Incluir Anexos con las evidencias e información adicional pertinente. 

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL INFORME 

 
1.1 DATOS GENERALES Y DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 
a. Datos generales del proyecto: 
- Nombre del proyecto. 
- Datos personales del promotor y/o propietario del proyecto (nombre, teléfono, dirección, poder legal 
cuando se actúe a través de un apoderado).  
- Registro mercantil y RNC de la empresa. 
- Ubicación del proyecto indicando dirección, paraje, sección, municipio y provincia.  
- Localización del proyecto con un mapa topográfico escala 1:50,000.  
- Plano catastral y/o georreferenciación del polígono del área total del terreno destinado al desarrollo del 
proyecto. 
-Copia del Título de propiedad y/o contrato de arrendamiento. 
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b. Descripción del proyecto 
 
- Objetivos y justificación del proyecto. 
- Descripción de cada una de las diferentes actividades que conlleva cada fase (construcción y operación). 
- Cronograma de ejecución de la fase de construcción. Número estimado de empleos que serán generados 
en la fase construcción.  
- Indicar para la fase de construcción, la cantidad de material a remover y su disposición final. 
- Organigrama del proyecto en su fase de operación, incluyendo su estructura o unidad ambiental, cantidad 
de empleados, turnos y horario de trabajo. 
- Plano de conjunto de la planta física del proyecto: extensión total de terreno, área de construcción, cantidad 
y tipo de infraestructuras y facilidades de apoyo a ser instaladas. 
- Diagrama de distribución interna con la ubicación de las maquinarias, área de procesos, generadores 
eléctricos, depósito de combustible, áreas de acopio de las materias primas, instalaciones sanitarias, entre 
otras.  
- Descripción detallada de todos los componentes, procesos y actividades del proyecto (oficina 
administrativa, área de proceso, laboratorio, áreas de acopio de las materias primas y condiciones de 
almacenamiento, talleres de mantenimientos, baños, cocina, comedor, entre otras). 

- Especificar la cantidad de viviendas a ser construidos. Metros cuadrados  de las mismas. Distribución 
de las viviendas.  

- área superficial del terreno. 
- Monto de la inversión total en infraestructura, inmuebles, equipos y maquinarias.  
- Lista y procedencia de materia prima y productos adicionales utilizados (sustancias químicas utilizadas en el 
proceso). Incluir hojas de seguridad (MSDS) de cada una de las sustancias usadas.  
- Características de los productos finales del proceso de producción. 
- Lista de maquinarias y equipos empleados en el proyecto, capacidades utilizadas y ciclos de mantenimiento. 
- Condiciones de seguridad, protección de la infraestructura y personal operativo; suministro de medios de 
protección y equipos de protección personal (EPP) (botas, guantes, protectores auditivos, entre otras); 
descripción de los extintores, equipo de detección de humo y alarmas de activación manual para 
evacuaciones de emergencia. 
- Evaluación de riesgos y plan de contingencia. 
 
c. Servicios requeridos 
- Estimar para la fase de construcción/adecuación y operación el consumo de los servicios básicos (agua 
potable, energía eléctrica, entre otros);  
- Especificar el volumen estimado de aguas residuales a generar, de residuos sólidos peligrosos y no 
peligrosos, el tratamiento y disposición final de los mismos. 
- Presentar planos de los servicios técnicos (energía, aguas residuales, aguas pluviales, ruta de evacuación, 
entre otros). 
 
1.2 Autorizaciones y permisos 
- Títulos de propiedad y contrato de arrendamiento del terreno. 
- No objeción del ayuntamiento local. 
- No objeción de la Corporación Acueducto y Alcantarillado correspondiente. 
- Certificación del Ministerio de Industria y Comercio. 
 
1.3 Descripción ambiental 
 
La descripción ambiental se trabajara a partir del mapa de uso de suelo, indicando la proximidad del proyecto 
a zonas protegidas o naturales y de infraestructuras importantes en un área de 5 km a la redonda del mismo. 
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Se incluirán colindancias, ríos, arroyos, humedales, cañadas, áreas vulnerables, escuelas, hospitales, hoteles, 
parques, centros de alta concentración de personas, etc.  
- Se presentará un inventario de las especies que serán desplazadas en el solar para el desarrollo del proyecto 
y para el sembrado en las áreas verdes. 
 
1.4 Participación e información pública  

Vista publica: 

Será realizada una (1) vista pública, para presentar los resultados de la DIA. Se llevará a cabo en las localidades 

de influencia del proyecto. Se programará con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la 

presentación de los resultados de esta. 

Se recomienda para la realización de la vista pública tomar como documentos guías, la Guía de Realización de 

vistas Públicas y Guía de Evaluación de Impacto Social. Se anexará a la DIA la evidencia de estas, cartas de 

invitación, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente firmadas, teléfono, fotos y grabaciones 

del evento, relatorías de las mismas, otros.  

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas 

básicas o liceos de las comunidades afectadas, iglesias, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes, 

agricultores, propietarios de negocios u otras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades 

involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participación de las autoridades locales, especialmente la 

Alcaldía Municipal. 

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos 

con quince (15) días de anticipación, reservándose el derecho de asistir a la misma.  Solicitar o convenir fecha 

de realización a través de la Dirección de Participación Pública del Ministerio Ambiente. 

La intención de ejecución del proyecto deberá presentarse a las partes interesadas a través de un medio de 

comunicación adecuado a fin de que las actividades de construcción y operación del proyecto se conozcan, se 

tomen en cuenta las opiniones y se lleguen a acuerdos de colaboración. Se considerarán partes interesadas, 

la población del municipio o del distrito municipal. 

Se debe instalar en lugar visible por los interesados un letrero informativo no menor de 1 x 1.5 metros en el 

lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Este debe contener las siguientes informaciones. 

a. Nombre del proyecto. 

b. Nombre del promotor del proyecto o responsable del mismo. 

c. Breve descripción del proyecto 

d. Indicará que dicho proyecto está en proceso de evaluación ambiental para fines de obtener la Autorización 

Ambiental. 

e. Números telefónicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Viceministerio de Gestión 

Ambiental.  

 

Se tomará foto del letrero ya instalado y se incluirá en el informe. En el informe debe aparecer una foto del 

letrero ya instalado. Se debe instalar en lugar visible por los interesados un letrero informativo no menor de 

1 x 1.5 metros en el lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Este debe contener las siguientes 

informaciones. 

f. Nombre del proyecto. 

g. Nombre del promotor del proyecto o responsable del mismo. 
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h. Breve descripción del proyecto 

i. Indicará que dicho proyecto está en proceso de evaluación ambiental para fines de obtener la Autorización 

Ambiental. 

j. Números telefónicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Viceministerio de Gestión 

Ambiental.  

 

Se tomará foto del letrero ya instalado y se incluirá en el informe. En el informe debe aparecer una foto del 

letrero ya instalado.  

 
1.5 Plan de manejo y adecuación ambiental 
- Se presentará la matriz resumen de impactos significativos (construcción y operación) anexa (Anexo 1) 
- Se presentarán las cinco (5) fichas de manejo anexas (anexo 2) debidamente trabajadas en los aspectos que 
apliquen a las condiciones específicas del proyecto. 
- Los camiones a realizar los botes de material deberán tener tickets suministrados por el Viceministerio de 
Suelos y Aguas para realizar dicha actividad (si aplica). 
- Se establecerán medidas de prevención para mantener la fluidez del tránsito vehicular en la carretera. 
- Presentar una identificación de riesgos con potenciales daños al medio ambiente, a la seguridad del personal 
que laborara en el proyecto y a las personas en su área de influencia 
- Presentar un plan prevención y de contingencia ante incendios, sismos, huracanes, incluyendo ruta de 
evacuación, protección de la infraestructura y al personal operativo (suministro de equipos de protección y 
seguridad, para su personal) entre otros. 
- Descripción de las actividades de seguridad e higiene laboral durante las fases de construcción y operación, 
medidas a tomar. 
- Costo total de Plan de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA). 
- Se presentará la matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA) anexa (anexo 3) 

 
1.6 Certificación de notario público 
- Incluir la Declaración Jurada debidamente firmada por el promotor y notariada por un Notario Público 
Autorizado en donde se comprometa a cumplir con cada uno de los componentes del informe, 
particularmente con el Plan de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA) tanto en la fase de construcción 
como de operación.  
 
1.7 Formato de presentación  
El informe Ambiental y las informaciones solicitadas se entregarán con una comunicación escrita y 
debidamente firmada por el promotor.  
 
La entrega de la información cumplirá con las siguientes especificaciones:  
 
- El documento final será entregado con el original y una (1) copia fiel e idéntica y seis (6) copias en formato 
digital. El original se entregará encuadernado en pasta y la copia se entregará en carpeta perforada de tres 
hoyos; la impresión se realizará a ambos lados de la hoja, excepción de los mapas, gráficos y tablas.  
- Las primeras páginas del informe consistirán en: 
- Hoja de presentación conteniendo el nombre del proyecto, código, nombre del promotor, nombre de la 
persona responsable del Informe y fecha. 
- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada). 
- Contenido 
- Datos generales del proyecto 
- Descripción del proyecto 
- Autorizaciones y permisos 
- Descripción ambiental 
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- Participación e información publica 
- Plan de manejo y adecuación ambiental (PMAA) 
- Anexos: Informes y documentos. 
En el lomo de cada uno de los ejemplares se colocará el nombre del proyecto y su código. 
 



Anexo 1 
Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos (construcción y operación) 

    Actividades por fase / valoración de impacto por significación 
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Nota: Los espacios son indicativos cada fase tiene más de 3 actividades que pueden provocar impactos significativos 
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ANEXO 2 
No. 1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES 

OBJETIVOS 
Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales 
domésticas/industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de infraestructura, 
proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volúmenes generados, evitando la 
contaminación de cuerpos de agua o suelos receptores y la propagación de enfermedades infecto-
contagiosas. 

IMPACTOS AMBIENTALES 

CAUSA 

Residuos líquidos producidos por la actividad u ocupación humana en: adecuación o 
construcción y operación de instalaciones temporales, adecuación o construcción y 
operación de infraestructura, adecuación o construcción de vías y accesos, transporte 
de material y escombros, instalación, operación y mantenimiento de maquinarias y 
equipos, disposición temporal o final de material removido. 

EFECTO 
Alteración de las propiedades físico-químicas de las aguas, afectación de la dinámica de 
las aguas superficiales y subterráneas, sedimentación de los cuerpos de agua. 

ACCIONES A DESARROLLAR 
1. Presentar toda la información correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales 

domésticas /Industriales en términos de volúmenes, cargas típicas de contaminantes, plano general de 
redes o de las instalaciones del proyecto. 

2. Diseño del sistema de tratamiento, recolector y determinación de los lugares de ubicación de las 
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposición. Tratamiento y disposición de aguas de 
escorrentía. 

3. Diseño y construcción de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos, 
filtros anaerobios, filtro en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de 
aguas residuales domésticas, y evite su proximidad y contaminación con aguas superficiales y 
subterráneas. 

4. El diseño y construcción del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades 
constructivas, se deben tener en cuenta las características del lugar en el cual se va a instalar o construir 
el sistema de tratamiento (geográficas, pendientes, potencial de inundación, estructuras existentes, 
paisaje), la capacidad de asimilación hidráulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones 
(caudales producidos). Tanques de sedimentación. 

5. Instalación de baños portátiles en la fase de construcción del proyecto. 
TÉCNICA / TECNOLOGÍA UTILIZADA 

• Solicitud de (los) permiso(s) correspondientes para realizar la(s) descargas de aguas residuales, en 
el caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS. 

• Selección del sistema de tratamiento en función de los estándares de calidad del proyecto, el 
cumplimiento de la normatividad vigente y el grado de eliminación que ofrece cada tipo de 
tratamiento, respecto a las exigencias de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada 
o vertida. 

• Mantenimiento periódico (de acuerdo con el manual de operación) del sistema de tratamiento.  
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LUGAR DE 
APLICACIÓN 

Localización del sistema de tratamiento en concordancia con la ubicación de las 
instalaciones, construcción y operación de instalaciones temporales y obras de 
infraestructura. 

SEGUIMIENTO Y MONITOREO 

• Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operación del sistema de tratamiento 
• Monitoreos de calidad de agua, parámetros de calidad, métodos de muestreo y análisis, periodicidad de 

los muestreos. 
• Mantenimiento periódico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento. 
• Evaluación periódica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnológico de 

mayor eficiencia. 
• Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigación en cada una de las fases del proyecto. 

(Anexo 3) 
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No.2 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES 
OBJETIVOS 
Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos de 
desarrollo del proyecto. 

IMPACTOS AMBIENTALES 

CAUSA 

Adecuación o construcción y operación de instalaciones temporales, adecuación o 
construcción y operación de infraestructura, adecuación o construcción de vías de 
accesos, transporte, instalación, operación y mantenimiento de maquinarias y equipos, 
disposición temporal o final de material removido, instalaciones temporales y áreas 
intervenidas 

EFECTO Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto. 
ACCIONES POR DESARROLLAR 

Las principales fuentes de emisión de material particulado y gases en el área de desarrollo de las obras de 
infraestructura urbana son: el tráfico vehicular, la operación de maquinarias y la acción del viento en áreas 
abiertas. La evaluación, prevención y mitigación de estos posibles impactos se pueden lograr con medidas 
sencillas, entre las cuales se destacan: 
1. Planeación de la ubicación de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposición de 

estériles, determinando la dirección de los vientos como criterio decisivo. 
2. Realización de medidas de prevención y control de emisión de partículas como barreras rompevientos, 

revegetalización, humectación y cubrimiento de pilas de material de escombros. 
3. Humectación de vías de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular. 
4. Proteger el material proveniente de excavaciones o construcción, en los sitios de almacenamiento 

temporal. 
5. Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento 
6. Realización de monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar 

sobrepasar los límites permisibles de concentración de gases nocivos. 
7. Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el área de influencia de la obra. 
8. Realizar mantenimiento periódico de maquinarias y vehículos, para el control de la emisión de gases. 
9. Incentivar el uso de equipos de protección personal que garanticen la menor exposición posible a 

polvos, gases, humos, entre otros. 

10. Educación y capacitación a todo el personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevención 
y control en la emisión de material particulado. Igualmente, capacitación relacionada con las medidas 
de prevención, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.  

TÉCNICA / TECNOLOGÍA UTILIZADA 
• Control de velocidad vehicular y señalización en zonas no pavimentadas. 

• Humectación permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del 
viento y enlonado de materias primas. 

• Realización de mantenimiento preventivo periódico de maquinarias, equipos y vehículos. 

• Dotación a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas entre otros. 

• Implementar medidas educativas y de capacitación al personal del proyecto (residente, 
contratista). 
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO 

• Verificación de medidas, acciones y tecnologías planteadas de control de emisiones. 
• Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehículos vinculados a la operación del proyecto. 
• Controlar y verificar periódicamente los vehículos vinculados a la operación del proyecto. 
• Seguimiento y control de velocidad de vehículos 
• Monitoreo permanente de gases 
• Operación de estaciones de monitoreo en el área de la obra 
• Realización de exámenes médicos periódicos al personal de la obra, así como el personal contratista, que 

permitan la adopción de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los 
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.  
 

• Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigación en cada una de las fases del proyecto. 
(Anexo 3) 
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No. 3 MANEJO DE RUIDO 
OBJETIVOS 
Prevención, control y mitigación de los niveles de ruido generados por los trabajos de construcción y 
operación del proyecto. 

IMPACTOS AMBIENTALES 

CAUSA 

Adecuación o construcción y operación de instalaciones temporales, adecuación o 
construcción y operación de infraestructura, adecuación o construcción de vías y accesos, 
transporte, instalación, operación y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposición 
temporal o final de material removido, instalaciones temporales y áreas intervenidas 

EFECTO Incremento en el nivel de ruido.  
ACCIONES POR DESARROLLAR 

1. Definición de los puntos de generación de ruidos. 
2. Realización de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluación de los niveles de ruido que 

ocasiona el proyecto. 
3. Definir la manera más efectiva para el control técnico y la reducción del ruido, de acuerdo con las 

condiciones y necesidades de operación, entre las cuales se encuentran: modificación de la ruta de 
propagación con el uso de pantallas, encerramiento, y protección o aislamiento del receptor. 

4. Realizar desde la planeación del desarrollo de obra el manejo del ruido, con la concesión de materiales 
acústicos apropiados como absorbentes (transforman la energía sonora en energía térmica), materiales 
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguación. 

5. Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagación del ruido como plantaciones, 
barrancos, diques y valles. 

6. Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de 
construcción, como medida de reducción de los niveles de ruido; así mismo, adecuar los horarios de 
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso. 

7. Definir medidas de control de ruido en el tráfico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos, 
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros. 

8. Respetar las señales y normas de tránsito, a velocidades controladas con el fin de no causar daños a la 
propiedad privada o pública. 

9. Capacitar al personal del proyecto y contratistas, en el manejo del ruido.  
10. Incentivar el uso de equipos de protección personal que garanticen la menor exposición posible al ruido. 
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TÉCNICA / TECNOLOGÍA UTILIZADA 
• Utilización de equipos acústicos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de poliuretano, 

espumas con películas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborización, materiales de acopio, 
diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de amortiguación (sustancias viscosas 
o elásticas, caucho y plástico). 

• Instalar encerramientos acústicos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de 
generación del ruido, mantener ventilación e iluminación adecuadas para el personal de la construcción. 

• Mantenimiento periódico de maquinarias, equipos y vehículos. 

• Realización de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehículos, 
maquinarias y equipos (residente, contratista). 

• Dotación al personal de implementos de seguridad. 
SEGUIMIENTO Y MONITOREO 

• Mediciones periódicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales. 
• Verificación de medidas, acciones y tecnologías planteadas para mediciones de material particulado y 

control de ruido. 
• Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehículos vinculados a la operación del proyecto. 
• Realización de exámenes médicos periódicos al personal de la obra, así como el personal contratista, que 

permitan la adopción de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los 
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.  

• Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en el 
proyecto para lograr una solución efectiva, que permita, a la vez, retroalimentación positiva con aportes o 
ideas para mejorar el ambiente de trabajo. 

 
Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigación en cada una de las fases del proyecto. 
(Anexo 3) 
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No. 4 MANEJO DE COMBUSTIBLE 
OBJETIVO 
Prevenir, controlar y mitigar de los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles, 
durante la realización de los trabajos en la fase de construcción y operación. 

IMPACTOS AMBIENTALES 

CAUSA 

Adecuación o construcción y operación de instalaciones temporales, adecuación o 
construcción y operación de Infraestructura, adecuación o construcción de vías y 
accesos, transporte, instalación, operación y mantenimiento de maquinarias y equipos, 
disposición temporal o final de material removido, instalaciones temporales y áreas 
intervenidas.  

EFECTO 
Alteración de las propiedades físico-químicas de las aguas, afectación de la dinámica de 
las aguas superficiales y subterráneas, sedimentación de los cuerpos de agua, 
contaminación del suelo. 

ACCIONES POR DESARROLLAR 
El uso de combustibles es fuente energética para las maquinarias, equipos y vehículos empleados durante la 
realización de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos: 
1. Limitar la aplicación y uso de sustancias químicas, derivadas del petróleo, en sectores cercanos a cursos 

de agua. 
2. Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposición de los combustibles. El 

almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicarán a una distancia 
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se 
presenten derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, así mismo, requieren la instalación de 
una trampa de grasas. 

3. Prevención y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles, 
utilizar un sistema adecuado de bombeo y áreas impermeabilizadas. En caso de derrames de algún 
producto líquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con aserrín, 
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de 
impermeabilización y lejos de los cursos de agua. 

4. En lugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio, 
sin fuentes de ignición en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople 
de mangueras con el propósito de prevenir derrames y mantener elementos para la contención y 
limpieza de derrames accidentales (paños oleofílicos, arena, aserrín, trapos). 

5. Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias químicas a las redes de aguas 
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposición directamente sobre el suelo. 

6. Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operación, cantidades mínimas de 
combustibles. 

7. En caso de derrames accidentales, se aplicarán los procedimientos establecidos del plan de 
contingencia para el derrame de hidrocarburos. 

8. Capacitación y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el 
plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos que se tenga. 
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TÉCNICA / TECNOLOGÍA UTILIZADA 

• Instalación de sistemas de bombeo y áreas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de 
combustibles.  

• Instalación de sistemas para la prevención y detección de fugas y derrames en sitios de almacenamiento, 
tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conducción. 

• Diseño de medidas en caso de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas, 
impermeabilización, muros de contención.  

• Uso de elementos como paños oleofílicos, aserrín, tierra o arena para la contención y limpieza de 
derrames accidentales, ubicación de polietileno que cubra la totalidad del área donde se realizará esta 
actividad, de forma tal que se evite contaminación del suelo por derrames accidentales. 

• Diseño y construcción de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribución para 
evitar que las aguas lluvias expandan las efectos del combustibles cuando se presentan fugas o derrames 
accidentales. 

• Diseño y construcción de diques perimetrales en depósitos de hidrocarburos con suelos 
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento. 

• Ubicación efectiva de elementos para la contención y limpieza de derrames accidentales (arena, aserrín, 
trapos). 

• Definición de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normatividad vigente. 

• Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operación, para la manipulación de 
combustibles, de residuos sólidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la contención 
y limpieza de derrames accidentales. 

LUGAR DE 
APLICACIÓN 

Área total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en donde se 
ubiquen vías de acceso con flujo vehicular y en las áreas designadas para abastecer de 
combustible a maquinaria, equipos y vehículos. 

SEGUIMIENTO Y MONITOREO 

• Control periódico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento, 
transporte y disposición de combustibles.  

• Monitoreo periódico de los sistemas instalados para la prevención, y detección de fugas y derrames. 

• Análisis de datos de historial de frecuencias, y el tipo de monitoreo de fugas. 

• Verificación de efectividad de las medidas, acciones y tecnologías planteadas para el manejo de 
combustibles. 

• Análisis de informes de caracterización de vertimientos 

• Simulacros y verificación permanente de la actualización y pertinencia de los procedimientos definidos en 
el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.  

• Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehículos vinculados a la operación del proyecto. 

• Capacitación del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, detección de fugas, atención 
de derrames). 

• Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigación en cada una de las fases del proyecto. 
(Anexo 3) 
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No. 5 MANEJO DE RESIDUOS SÓLIDOS 
OBJETIVO 
Implementar las medidas preventivas y de control necesario para el manejo adecuado de los residuos sólidos 
domésticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger la salud humana y los recursos 
suelo, aire, agua y paisaje. 

IMPACTOS AMBIENTALES 

CAUSA 

Adecuación o construcción y operación de instalaciones temporales, adecuación o 
construcción y operación de infraestructura, adecuación o construcción de vías y accesos, 
transporte, instalación, operación y mantenimiento de maquinarias y equipos, 
disposición temporal o final de material removido, instalaciones temporales y áreas 
intervenidas. 

EFECTO 
Alteración de las propiedades físico-químicas de las aguas, afectación de la dinámica de 
las aguas superficiales y subterráneas, sedimentación de los cuerpos de agua, 
contaminación del suelo, modificación del paisaje. 

ACCIONES POR DESARROLLAR 
En el desarrollo de los trabajos de remoción de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos sólidos, 
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrían clasificar en reciclables, reutilizables, 
desechos orgánicos, materiales tóxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuación se orientan 
a la prevención y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposición de los residuos sólidos: 
 
1. Realizar caracterizaciones de los residuos sólidos, que incluyan datos relacionados con el lugar de 

generación, cantidades producidas y composición. Con base en estos aspectos se definen los equipos y 
métodos de recolección, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposición final de los 
residuos. 

2. Con base en la caracterización proyectada, determinar el tipo de disposición final de los residuos, 
considerar alternativas como la utilización del servicio de recolección de basuras existente en la región, 
diseño y construcción de rellenos sanitarios, incineración, utilización de residuos orgánicos para 
compostaje, comercialización de material reciclable, entre otros. Para ello es deseable establecer un Plan 
de Manejo de Desechos Sólidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que no se 
reutilizan o reciclan. Ello se habrá de presentar mediante un registro. 

3. Realizar clasificación y acopio temporal de los residuos sólidos por grupos: 
4. Por Ejemplo: Residuos sólidos ordinarios: conocidos también como residuos domésticos, incluyen 

desechos de alimentos (materia orgánica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel, 
cartón, plásticos, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los 
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demás instalaciones con ocupación humana. 
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la 
comunidad local, los desechos no perecederos pueden ser reutilizados y reciclados. 

5. El lugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos sólidos requiere disponer de recipientes 
independientes e identificables claramente, para lograr la separación de los residuos desde su fuente de 
generación. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes, considerarán las 
características de los residuos que van a contener, por ejemplo, los recipientes de los residuos sólidos 
especiales requieren ser impermeables y resistentes a la corrosión, ubicados separadamente de los 
demás tipos de residuos. 
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6. Como actividades de prevención se considera buscar la minimización en la producción de los residuos 
sólidos, esto esperado como resultado de la aplicación de planes de educación ambiental y sensibilización 
dirigidos al personal vinculado al proyecto. 

7. Capacitación, sensibilización y educación del personal que labora en el proyecto sobre la importancia del 
manejo adecuado de los residuos sólidos generados, incluidos aspectos de clasificación, almacenamiento 
y disposición de los residuos. 

8. Evitar la disposición de material sobrante en áreas de importancia ambiental, como humedales o zonas 
de productividad agrícola. 

9. Antes de iniciar la construcción de las instalaciones temporales, el contratista coordinará con la empresa 
de servicio público correspondiente lo relacionado con las prácticas, sitios de almacenamiento temporal, 
clasificación y horario de recolección de los residuos sólidos ordinarios. 

10. Planificar la disposición final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales 
reutilizables serán retirados por el contratista y dispuestos, según su interés, en otro sitio u obra que esté 
adelantando, sin que afecten el funcionamiento normal de los ecosistemas circundantes. 

11. Establecer una política de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y 
que puedan ser utilizados como materiales de construcción, bienes de capital, alimentos y consumibles 
(aplicable solo para actividades de turismo). 

12.  Establecer una política de reducción de artículos descartables y consumibles (aplicable solo para 
actividades de turismo). 

 

TÉCNICA / TECNOLOGÍA UTILIZADA 

 
De acuerdo con la caracterización de residuos desarrollada se definirán las técnicas o tecnologías por emplear 
para el manejo de los residuos sólidos generados, algunas de estas contemplan: 
 

• Centros de acopio temporal: la correcta disposición de los residuos inicia con un almacenamiento en 
la fuente de generación, en recipientes reutilizables, combinados con bolsas plásticas desechables 
para facilitar su manipulación. Se separan en la fuente de origen los residuos que puedan ser 
reciclados de aquellos con características peligrosas e industriales, y disponer de recipientes 
identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para facilitar la 
separación en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre sí y puedan reutilizarse, 
reciclarse o disponerse adecuadamente. Las áreas designadas para el almacenamiento temporal de 
los residuos sólidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles y de fácil 
identificación por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de almacenamiento 
debe ser tal, que los residuos no presenten ningún tipo de descomposición. 

• Reutilización, reciclaje: la reutilización y el reciclaje son métodos mediante los cuales se aprovechan 
y transforman los residuos sólidos recuperados. Si se desarrollan procesos de reciclaje o reutilización 
en el proyecto, desde la fuente generadora del residuo se requiere la separación, acopio, 
reutilización, transformación y comercialización del residuo reciclable o reusable.  

• Compostaje: el compostaje es un proceso biológico, en el que los microorganismos (bacterias, 
hongos, levaduras), transforman la materia orgánica de los residuos en una materia estable rica en 
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las 
plantas, los residuos orgánicos podrán ser utilizados para compostaje o como alimento para animales 
de la comunidad local. 

• Incineración: la incineración se considera un procesamiento térmico de los residuos sólidos mediante 
la oxidación química en exceso de oxígeno. Este proceso podrá ser utilizado por el contratista, 
siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de la legislación vigente. 

 

LUGAR DE 
APLICACIÓN 

Área total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y zonas en las cuales 
se generen residuos sólidos producto de las labores desarrolladas. 
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO 

•  

• Verificación del cumplimiento de las acciones y tecnologías de manejo de residuos sólidos establecidas. 
• Observaciones y control periódico de la eficiencia del sistema de manejo y disposición de residuos sólidos. 
• Caracterizaciones periódicas de los residuos sólidos generados por las labores de construcción, que 

incluyan datos relacionados con el lugar de generación, cantidades producidas y composición con el objeto 
de llevar estadísticas y análisis de tendencias en la reducción y manejo de los residuos sólidos generados. 

• Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y período determinados, con el 
objeto de identificar los impactos y riesgos potenciales hacia el ambiente y la salud pública y para evaluar 
la efectividad del sistema de control. 

• Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigación en cada una de las fases del proyecto 
(Anexo 3). 

 

Observaciones: 
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1. Resumen Ejecutivo 
 

1.1. Descripción del Proyecto 
 

 

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II, registrado bajo el código S01-23-0092, 

consiste en el desarrollo de 15 viviendas unifamiliares de dos niveles, cada vivienda 

tendrá un área de aproximadamente 200 m² de construcción en solares individuales que 

van desde 346.17 m² a 501.44 m2.  El área total de construcción es de 3,000 m², la 

superficie del terreno es de 5,870.09 m².  El proyecto contará con las infraestructuras 

para servicios básicos ya establecidas por Vista Cana Resort & Country Club: sistema 

de agua potable, sistema de aguas residuales domésticas, sistema para el suministro 

de energía eléctrica y sistema para el manejo y disposición de residuos sólidos.   

 

El proyecto “Bellarias Villas at Vista Cana II”, es parte del Plan Maestro del destino 

internacional turístico Vista Cana Resort & Country Club, este último cuenta con la 

Licencia Ambiental No. 0117-07-RENOVADA.  El terreno destinado para el proyecto 

está ubicado dentro de Vista Cana, Sección Bávaro, Distrito Municipal Turístico Verón-

Punta Cana, municipio de Higüey, provincia La Altagracia. 

 
El polígono del terreno está formado por las coordenadas UTM 560395.52, 2060180.49, 
560473.27, 2060242.78, 560518.67, 2060197.51, 560440.12, 2060129.78.  Cada uno 
de los 15 terrenos posee su título de propiedad cuyas matrículas son 3000646407, 
3000646408, 3000646409, 3000646410, 3000646411, 3000646414, 3000646415, 
3000646416, 3000646417, 3000646418, 3000646419, 3000646420, 3000646421, 
3000646422 y 3000646423 respectivamente.  Las Designaciones Catastrales son 
506600411708, 5066004112951, 506600424004, 506600425167, 506600427229, 
506600413515, 506600414669, 506600416812, 506600417975, 506600429028, 
506600510946, 506600418882, 506600417639, 506600415576 y 506600414422 
respectivamente. 
 

La empresa promotora del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II es Grupo Bellaria, 

S.R.L., la cual está debidamente representada por el Mauricio Hoyos Patiño. El 

representante del proyecto es el señor Cándido Carpio.  El proyecto Bellarias Villas at 

Vista Cana II contiene los siguientes componentes:  15 solares que van desde 346.17 

m² a 501.44 m2, 15 viviendas de dos niveles con un área de 200 m2 c/u, Contará con 

dos (2) vías de acceso de dos (2) carriles, Una Garita de seguridad. Área para 

almacenamiento de residuos sólidos.  
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 Imagen 1.1.  Vista aérea del polígono del proyecto (en rojo). Fuente: Google Earth.  

 

 
Imagen 1.2.  Plano de conjunto del proyecto. 
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El estudio fue elaborado teniendo como guía los Términos de Referencia emitidos para 

este proyecto el día 06 de mayo del 2024, el mismo contiene un conjunto de propuestas 

y acciones para que desde el punto de vista ambiental, se disminuyan, controlen y 

mitiguen los efectos negativos al Medio Ambiente y los Recursos Naturales de la zona, 

a través de su desarrollo, evaluación y la supervisión sistemática de las Autoridades 

Ambientales competentes.   

 

1.2. Metodología Usada en la Elaboración del Estudio 
 

Para la elaboración de la Declaración de Impacto Ambiental, se utilizaron diferentes 

medios, a través de los cuales se recolectaron los datos que fueron la base y la 

plataforma de las informaciones expuestas en el presente documento, tales como: 

 

• Inspección Técnico visual al área del proyecto. 

• Entrevista a los promotores y profesionales involucrados en el proyecto. 

• Revisión de las normas que aplican al proyecto y su posterior puesta en operación. 

• Recolección y estudio de bibliografía relacionada con el control de la 

contaminación ambiental y las normas de seguridad. 

• Reuniones del equipo técnico asignado para la elaboración de la DIA. 

• Investigación bibliografía sobre medio ambiente y datos socioeconómicos de la 

zona donde se llevará a cabo el proyecto. 

 

El presente trabajo es el resultado de un estudio de la zona donde funcionará el proyecto 

y las comunidades cercanas, el cual está redactado en forma organizada y concisa, con 

la finalidad de proveer suficientes informaciones sobre los posibles impactos 

ambientales significativos, no significativos, positivos y negativos que podrían producirse 

con la construcción y puesta en operación del proyecto. El Desarrollo de la presente 

Declaración de Impacto Ambiental contiene el Programa de Manejo y Adecuación 

Ambiental (PMAA), siendo éste un requerimiento que está contenido dentro de los 

procedimientos administrativos del Viceministerio de Gestión Ambiental (VMGA), cuya 

finalidad es dar cumplimiento a la Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales 

(Ley 64-00), sobre Política Pública Ambiental, dispuesta en su Capítulo IV, Artículos 38-

41, promulgada el 18 de agosto del año 2000.  
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Servicios Requeridos por el proyecto 
 

Tabla T1.1. Resumen de los Servicios del proyecto. 

 
Actividades en la Fase de Construcción 
 

Acondicionamiento del terreno, replanteo, movimiento de tierra, instalación de 

facilidades temporales, construcción de infraestructuras de servicios, construcción de 

viviendas, finalización e inspección.  En la fase de construcción se estima la creación de 

35 empleos directos y más de 100 indirectos. 

 

Actividades en la Fase de Operación 

Mantenimiento de las edificaciones, mantenimiento de las infraestructuras de servicios, 

consumo de energía, consumo de agua, generación y manejo de los residuales líquidos, 

generación y manejo de los residuos sólidos, control de vectores y roedores, 

almacenamiento, manejo y consumo de combustible, contratación de fuerza de trabajo 

Consumo/ Generación 

Servicios Fase de Construcción Fase de Operación 

Agua Potable 300 galones/día.  Sera suministrada por el Consejo 
Directivo de Vista Cana. El consumo 
aproximado será de 5,944 gls/día.   

Aguas Residuales Se están usando 2 baños de 
portátiles, Generación estimada 
de 100 Litros/día.  

La generación de aguas residuales 
estimada es de aproximadamente 
4,755.20 gls/día.  Estas serán el 
conducidas a la planta de tratamiento 
del proyecto. 

Residuos Sólidos La cantidad de residuos será 10 
m3/semana aproximadamente.  
Se almacenarán en tanques de 55 
galones en las diferentes áreas de 
construcción para luego ser 
retirados por el personal provisto 
en el Consejo Directivo de Vista 
Cana. 

La generación de residuos sólidos será 
de aproximadamente 934.50 
kg/semana. Serán almacenados en 
contenedores en una caseta y luego 
serán retirados por el personal provisto 
en el Consejo Directivo de Vista Cana. 

Energía Eléctrica Se están utilizando los servicios 
del Consorcio Eléctrico Punta 

Cana – Macao (CEPM). 

El consumo será de aproximadamente 
250 Kwh/vivienda/mes, suministrada 
por el Consorcio Eléctrico Punta Cana 

– Macao (CEPM). 
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permanente, desarrollo de comunidad.  En la fase de operación se estima que se 

generarán 05 empleos directos. 

El costo estimado de la inversión del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II es de 

Ochenta y Dos Millones, Ochocientos Veinte Mil Nueve pesos con treinta y cuatro 

centavos, (RD$ 82.820.009.34).   

 

1.3. Vista Pública 
 

La Vista Pública para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II fue realizada el 

viernes 21 de junio de 2024 a las 11:00 a.m., en el Salón de Fiestas y eventos del 

Residencial Vista Cana Country Club, ubicado en el Boulevard Turístico del Este, 

Bávaro, Distrito Municipal Turístico Verón-Punta Cana, provincia La Altagracia. A esta 

actividad asistieron 32 personas. 

 
Imagen 1.3. Vista pública del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 

 

1.4. Impactos  
 

Los impactos sobre el medio ambiente físico señalan que el suelo y el aire son los 

medios que tienen el mayor riesgo de ser impactados por la construcción del proyecto 

Bellarias Villas at Vista Cana II, por tal motivo se han tomado todas las medidas de 

lugar y las recomendadas para prevenir y mitigar su efecto.   
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En el aspecto ambiental, la actividad está regulada por la Ley No. 64-00, sobre Medio 

Ambiente y Recursos Naturales, y las Normas Ambientales dictadas por el Ministerio de 

Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARENA). La identificación de los impactos 

ambientales se realizó a través de un análisis causa–efecto, que consiste básicamente 

en establecer los efectos y alteraciones positivas y negativas que se producen debido a 

la ejecución del proyecto.    

 

1.4.1.  Los Impactos Negativos Determinados en la Fase de Construcción  
 

• Posibilidad de contaminación del aire por la emisión de partículas en suspensión 

provocadas por las operaciones de los equipos pesados. 

• Posible contaminación del aire por emisiones de gases procedentes de las 

maquinarias y equipos usados en la fase de construcción. 

• Cambio en la composición y estructura de los suelos por movimiento de tierra.  

• Posible contaminación de los suelos por la manipulación en los residuos sólidos del 

proceso constructivo. 

• Incremento del tránsito vehicular por la carretera hacia el proyecto. 
 

 

1.4.2. Impactos Positivos en la Fase de Construcción 
 

• Creación de puestos de trabajo temporales. 

• Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que 

laboraran en el proyecto. 

• Incremento del flujo de capitales en torno a la economía de la zona. 

• Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona. 

• Incremento en la demanda de los servicios municipales a la estructura pública y 

privada existente en el municipio. 

 

1.4.3. Impactos Negativos Determinados en la Fase de Operación 
 

• Posibilidad de deterioro de las áreas verdes por falta de mantenimiento y cuidado. 

• Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas por el mal manejo de las 

aguas residuales domésticas. 

• Posibilidad de afectación a la fauna terrestre por el uso de insecticida al fumigar.  
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• Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los residuos 

sólidos. 

• Aumento del consumo de agua y Aumento del consumo de energía eléctrica. 

• Incremento del tránsito vehicular por la carretera hacia el proyecto. 

 

1.4.4. Impactos Positivos en la Fase de Operación  
 

• Incremento del valor de los terrenos en la zona. 

• Creación de puestos de trabajo permanentes. 

• Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que 

laborarán en el proyecto. 

• Incremento del flujo de capitales en torno a la economía de la zona. 

• Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona. 

 

Estos impactos fueron evaluados donde los negativos se valoran como compatibles, 

moderados, o severos y los positivos como bajo, medianos y altos.  

 

Como resultado de la determinación y valoración de impactos y del análisis de riesgos, 

se elaboró el Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA), el cual contiene las 

medidas identificadas para prevenir, controlar, mitigar, corregir y compensar los 

impactos negativos generados en cada una de las actividades del proyecto.   

 

El Programa de Manejo elaborado consta de los siguientes Subprogramas y Planes: 

• Manejo de Contaminación Acústica. 

• Manejo de Material Particulado. 

• Manejo de Emisiones de Gases. 

• Manejo de Aguas Residuales. 

• Manejo de Combustibles. 

• Manejo de Residuos Sólidos. 

• Riesgo y Plan de contingencia. 

• Seguimiento y control. 

 

El costo total del PMAA es de Un Millón Doscientos Ochenta Mil pesos, 

(RD$1,280,000.00). 
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2. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 

 

2.1. Datos Generales 
 

2.1.1. Objetivo del Estudio 
 

El objetivo de este trabajo es la identificación y evaluación de los impactos de todas las 

actividades durante la fase de construcción y operación, además implementar medidas 

que permitan su asimilación de forma positiva al medio ambiente y así cumplir con La 

Ley 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus respectivas Normas 

ambientales.  

 

2.1.2. Objetivo General 
 

Identificar, definir y evaluar los impactos o afectaciones que se pueden generar sobre 

las condiciones ambientales, físico-naturales y socio económicas determinadas durante 

el desarrollo del estudio, todo esto dentro de lo estipulado en La Ley 64-00.   

 

2.1.3. Objetivos Específicos 
 

• Describir las condiciones físico - naturales del área de influencia del proyecto, a fin de 

optimizar y racionalizar, tanto los recursos técnicos como ambientales. 

 

• Identificar para el área de influencia las condiciones socioeconómicas y su relación 

con la situación ambiental general. 

 

• Analizar los componentes ambientales con el fin de dimensionar los posibles impactos 

del proyecto y proponer alternativas de solución. 

 

2.1.4. Justificación del Estudio 
 

La Ley 64-00 establece que todos los proyectos de desarrollo deberán ser evaluados 

ingresando al Sistema Nacional de Gestión Ambiental establecido, a través del 
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Viceministerio de Gestión Ambiental, del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos 

Naturales. 

 

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales como entidad rectora para el 

proceso de evaluaciones ambientales de proyectos urbanos, comerciales, de servicios, 

etc., regirá su evaluación y la aprobación del proyecto, así como el seguimiento durante 

la fase de construcción y de sus operaciones. 

 

2.1.5. Antecedentes y Justificación del Proyecto 
 

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II consiste en el desarrollo de 15 viviendas 

unifamiliares de dos niveles, que se realiza bajo el concepto es preservar las políticas 

de baja densidad y exclusividad.  Este proyecto se hace tradicionalmente para aquellos 

que desean hacer una buena inversión al tiempo de poder disfrutar su propiedad sin la 

preocupación y los altos niveles de inseguridad que se vive en país actualmente.  

 

La zona muestra un vertiginoso crecimiento con un alto nivel de desarrollo urbano 

propiciado por el auge del turismo, lo que atrae y motiva a muchas personas, 

inversionistas y desarrolladores a construir, invertir y ofrecer villas unifamiliares y 

proyectos multifamiliares de edificios de apartamentos lujosos para personas de un alto 

nivel adquisitivo económico de clase media alta, donde las personas pernotan de 

manera permanente con sus familias y también como segunda vivienda y como inversión 

de valores inmobiliarios. 

 

Mediante la plataforma, se realizó la solicitud formal al Ministerio de Medio Ambiente y 

Recursos Naturales para la obtención de la autorización ambiental del proyecto.  El día 

06 de mayo del 2024, se le entregaron los Términos de Referencia del proyecto 

Bellarias Villas at Vista Cana II, los cuales constituyen una guía para realizar una 

Declaración de Impacto Ambiental (DIA), y así continuar con el proceso de evaluación. 

 

2.1.6. Datos del Promotor y Representante 
 

La empresa promotora del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II es el Grupo 

Bellaria, S.R.L., la cual cuenta con el Registro Mercantil No. 179570SD, RNC 1-32-

47311-6, ubicada en la Ave. Gustavo Mejía Ricart No. 102, Piantini, Distrito Nacional, 

Santo Domingo de Guzmán.  
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 La empresa está debidamente representada por el Sr. Mauricio Hoyos Patiño, 

colombiano, mayor de edad, portador de la cedula 001-1801723-5, quien reside en la 

Punta Cana Village, municipio de Higüey. 

 

El representante del proyecto es el señor Cándido Carpio Guerrero, dominicano, 

portador de la cedula 028-0071287-5, quien reside en el municipio de Higüey. 
 

2.2. Descripción del Proyecto 
 

El proyecto “Bellarias Villas at Vista Cana II”, es parte del Plan Maestro del destino 

internacional turístico Vista Cana Resort & Country Club, este último cuenta con la 

Licencia Ambiental No. 0117-07-RENOVADA.   

 

 
Imagen 2.1. 3D (render), de cómo se verán las villas del proyecto.  

 

 

El proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II, registrado bajo el código S01-23-0092, 

consiste en la construcción y puesta en operación de 15 viviendas unifamiliares de dos 

niveles, cada vivienda tendrá un área de aproximadamente 200 m² de construcción en 

solares individuales que van desde 346.17 m² a 501.44 m2.  El área total de construcción 

es de 3,000 m², la superficie del terreno es de 5,870.09 m².   
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El proyecto contará con las infraestructuras para servicios básicos ya establecidas por 

el macroproyecto Vista Cana Resort & Country Club: sistema de agua potable, sistema 

de aguas residuales domésticas, sistema para el suministro de energía eléctrica y 

sistema para el manejo y disposición de residuos sólidos.   
 
 

 
 

Imagen 2.2. Logo del proyecto. 
 
 
 

2.2.1. Fases del Proyecto 
 

Este proyecto se construirá en 3 etapas, las informaciones contenidas en este trabajo 

corresponden a la segunda etapa, la cual comprende 15 viviendas. El motivo de esta 

división es debido a la obtención de los títulos de propiedad de los solares.  

 

A continuación, se muestra el plano de conjunto general con todas las etapas y luego el 

plano de conjunto de la etapa 2, razón de esta DIA.
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Imagen 2.3. Plano de conjunto general, con las 3 etapas del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana. 
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Imagen 2.4. Plano de conjunto del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 
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2.3. Localización del Proyecto 
        

El proyecto en estudio se encuentra localizado en la República Dominicana, la 

cual se sitúa en la parte Norte de la Isla Hispaniola que se comparte con Haití.  

Sus límites geográficos son el Océano Atlántico al Norte, el Canal de la Mona al 

Este, que la separa de Puerto Rico, el Mar Caribe al Sur, y la República de Haití 

al Oeste. 

 
 

 
 
 

Imágenes 2.5-2.6.  Izquierda: Mapa físico-geográfico de la República Dominicana. 
Derecha: mapa político de la provincia La Altagracia. 

 
 
 

2.3.1. Ubicación del Proyecto 
 

El terreno destinado para el proyecto está ubicado dentro de Vista Cana Resort 

& Country Club, Sección Bávaro, Distrito Municipal Turístico Verón-Punta Cana, 

municipio de Higüey, provincia La Altagracia.  El polígono del terreno está formado 

por las coordenadas UTM 560395.52, 2060180.49, 560473.27, 2060242.78, 

560518.67, 2060197.51, 560440.12, 2060129.78.  

 

Cada uno de los 15 terrenos posee su título de propiedad cuyas matrículas y 

Designaciones Catastrales se enlistan a continuación: 
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SOLAR NÚMERO 

ASIGNADO 

MATRICULA DESIGNACIÓN  

CATASTRAL 

ÁREA  

(M2) 

1 18 3000646407 506600411708 486.87 

2 19 3000646408 506600412951 501.44 

3 20 3000646409 506600424004 498.20 

4 21 3000646410 506600425167 464.87 

5 22 3000646411 506600427229 425.50 

6 25 3000646414 506600413515 346.18 

7 26 3000646415 506600414669 346.17 

8 27 3000646416 506600416812 346.97 

9 28 3000646417 506600417975 347.09 

10 29 3000646418 506600429028 351.42 

11 30 3000646419 506600510946 370.67 

12 31 3000646420 506600418882 346.18 

13 32 3000646421 506600417639 346.17 

14 33 3000646422 506600415576 346.18 

15 34 3000646423 506600414422 346.18 

 

Tabla T2.1.  Solares del Proyecto. 

 
 

2.3.2. Coordenadas del Terreno del Proyecto  
 

COORDENADAS UTM, ZONA 19 NORTE 
 

POLIGONO DEL PROYECTO 
VÉRTICE COORDENADAS ESTE (X) COORDENADAS NORTE (Y) 

E01 560395.52 2060180.49 

E02 560473.27 2060242.78 

E03 560518.67 2060197.51 

E04 560440.12 2060129.78 
 

Tabla T2.2.  Coordenadas del Proyecto. 
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2.3.3. Colindancias del Terreno 
 

 

El terreno se encuentra dentro del proyecto Vista Cana, rodeado por las 

infraestructuras de este y donde aún quedan algunos terrenos urbanizados, pero 

sin habitar, los cuales son propiedad de ese proyecto denominado “sombrilla”. 

 

Puntos Colindancias 
 

Norte Calle Marea del Lago Norte y Solar 
sin habitar. 
 

Sur Calle Marea del Lago Sur. 
 

Este Calle Magnolia. 
 

Oeste Avenida de la Alameda. 

 

Tabla T2.3.  Colindancias del terreno. 

 

 

 
Imagen 2.9. Calle Marea del Lago Norte y Solar sin habitar. 
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Imagen 2.10.  Calle Marea del Lago Sur. 

 
 

2.3.4. Entorno del Proyecto 
 

Este complejo se encuentra en un entorno urbano de alto potencial, con acceso a 

playas artificiales, áreas verdes, y diversas instalaciones recreativas y deportivas 

dentro del completo Vista Cana. 
 

 
Imagen 2.11. Vista parcial de Vista Cana. 
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El entorno del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II se encuentra en una 

ubicación privilegiada, parte del proyecto Vista Cana, está rodeada de una 

exuberante belleza natural y playas cristalinas, lo que la convierte en un destino 

turístico de renombre internacional.  Además, está cerca de importantes puntos 

de interés como el Aeropuerto Internacional de Punta Cana.  

 

 
 

 
Imágenes 2.12 – 2.13. Vistas parciales de Vista Cana. 
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2.4. Componentes del Proyecto 
 

a) 15 solares que van desde 346.17 m² a 501.44 m2.  

b) 15 viviendas de dos niveles con un área de 200 m2 c/u: 

• 3 habitaciones con sus baños y walking closets. 

• Sala-comedor 

• Cocina 

• Terrazas 

• Marquesina 

• Habitación de servicio  

• ½ baño para visitas 

• Área de lavado 

c) Contará con dos (2) vías de acceso de dos (2) carriles.  

d) Una Garita de seguridad. 

e) Área para almacenamiento de residuos sólidos.  

 

2.4.1. Diseño de las Viviendas del Proyecto 
 

A continuación, se pueden ver el tipo de vivienda diseñado para construirse en el 

proyecto. 

 
Imagen 2.14. Planta arquitectónica 1er. Nivel. No a escala. 
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Imagen 2.15. Planta arquitectónica 2do. Nivel. 

 

 
Imagen 2.16. Planta de techo.
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Imagen 2.17. Elevaciones o alzados de las viviendas. 
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Imagen 2.18. Planta arquitectónica de conjunto. 
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2.1. Descripción del Sistema Vial Interno del Proyecto 
  

Bellarias Villas at Vista Cana II es un proyecto cerrado que contiene 2 calles 

secundarias. Su infraestructura vial comprende unos 1764 m2. Contará con dos 

(2) vías de acceso de dos (2) carriles de 3 metros de ancho cada carril, las calles 

tendrán una dimensión de 147.28 m de largo.  Las aceras serán de 1.5 metros de 

ancho.  

 

Las calles serán manejadas de dos vías, sus dimensiones están determinadas en 

base al flujo que recibe, estas calles son secundarias con una dimensión de 6 

metros de ancho. 

 

     
 

Imagen 2.19.  Sección típica calles. 

 

 

Las áreas destinadas a calles de acceso serán construidas en hormigón asfáltico 

y debajo una capa de caliche de 30 centímetros con espesor, así como su 

respectiva pendiente de colecturía de aguas pluviales para todo el recorrido de 

estas. 
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2.2. Estado Actual del Proyecto 

 
Imagen – 2.20.  Acceso al proyecto Bellarias Villas. 

 
 

 
Imagen – 2.21.  Estado actual del proyecto Bellarias Villas. 
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Imágenes – 2.22 – 2.23.  Estado actual del proyecto Bellarias Villas. 
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2.3. Áreas Verdes 
 

Es importante destacar que estamos abocados a desarrollar de manera 

importante un área verde identificada con el medio ambiente predominante 

en la zona, propiciando la conservación de especies endémicas y para los 

cuales se agregaran algunas especies similares de vegetación que sirvan 

de complemento al resto de las áreas verdes. 

 

2.4. Áreas Sociales 
 

El Objeto central de este complejo de viviendas unifamiliares consiste en 

brindar de manera expresa una invitación al descanso, reposo y disfrute de 

cada ambiente integrado en sus recorridos por cada rincón de la casa, de 

forma tal que cada uno de los elementos de la misma sean portales que 

permitan la integración a cada uno de los espacios creados para una u otra 

actividades en la misma, el proyecto se integra a todas las facilidades 

descritas anteriormente como las intrínsecas al proyecto abrigo y que son 

parte de Vista Cana, facilidades las cuales, están disponibles a los 

residentes de Bellarias Villas At Vista Cana II. 
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2.5. Actividades de la Fase de Construcción del Proyecto 
 
 

2.5.1. Acondicionamiento del terreno 
 

2.5.1.1. Preparación del terreno, Desmonte y limpieza de la capa vegetal 
 

Consistirá en el desmonte, tala, eliminación y remoción de una parte de la 

vegetación y la cobertura vegetal que se encuentre dentro de los límites del 

proyecto, exceptuando los 3 individuos de la flora que no serán eliminados. Los 

materiales productos del desmonte serán amontonados en pilas, para 

posteriormente ser transportados al vertedero del ayuntamiento municipal. 

 

2.5.1.2.     Descapote o corte de material no utilizable 
 

El descapote que se ejecutará en el proyecto consiste en la remoción de la capa 

superficial del terreno natural capa vegetal (incluyendo hierbas y pastos), en un 

espesor suficiente (0.20 metros) para eliminar la materia orgánica y demás 

materiales depositados en el suelo.  La operación de descapote se limitará a la 

sola remoción de las capas superficiales de las futuras calles, caminos y aceras, 

ya que es un solar que posee una parte de hierbas comunes. Todos los materiales 

producto del descapote serán trasladados al vertedero del ayuntamiento municipal 

por el Consejo Directivo de Vista Cana. 

 

2.5.2. Replanteo 
 

En el diseño de construcción del proyecto, serán realizados los replanteos 

horizontales y verticales para la ejecución de los movimientos de tierras, la vía 

interna, red de suministro de agua potable, red de recolección de aguas residuales 

y drenaje pluvial; tomando en cuenta los trabajos técnicos necesarios para la 

localización y ubicación de los puntos con el fin de hacer las modificaciones 

necesarias a las obras In Situ.  Para realizar el replanteo se hizo un levantamiento 

topográfico del área que ocupará el proyecto. 
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2.5.3. Movimiento de tierra 
 

Se realizarán los movimientos de tierra necesarios en la nivelación del terreno 
para la construcción de las vías internas y la que dará acceso a las áreas que 
integran el proyecto. No habrá cortes de terreno solo relleno y compactación. 
 

2.5.4. Materiales que se Utilizarán en el Proyecto 
 

Los materiales por utilizar en el proyecto son de reposición y de relleno hasta los 

niveles de diseño, el tipo de materia sub – base (material granular con piedras 

menores de 3’’, base – caliche. La cantidad aproximada de relleno será de 21,25 

m3.  

 

2.5.5. Construcción de las infraestructuras de servicios 
 

Se realizarán según lo dispuesto en los planos técnicos, disposiciones generales 

y reglamentos. 

 

2.5.6. Instalación de Facilidades Temporales 
 

Para garantizar que haya instalaciones sanitarias adecuadas disponibles para los 

trabajadores durante la fase de construcción del proyecto, se han instalado dos 

baños portátiles.  

 

  
Imagen 2.24.  Baños portátiles en el área del proyecto.  
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La empresa SERVIPORT es la encargada de proporcionar el servicio de baños 

portátiles para el proyecto.  Esta empresa se especializa en soluciones sanitarias 

temporales y adecuadas. 

 

2.5.7. Construcción de las viviendas 
 

Se realizarán según lo dispuesto en los planos técnicos, disposiciones generales 

y reglamentos. 

 

 

2.5.8. Finalización e Inspección 
 

• Inspección final de todas las infraestructuras para asegurarse de que cumplen 

con los estándares de calidad y seguridad. 

• Corrección de cualquier defecto o problema identificado durante la inspección. 

 

2.5.9.  Tipos de Maquinarias o Equipos Que se Utilizarán en el Proyecto 
 

A continuación, la lista general de maquinarias, vehículos y equipos a utilizarse, 

de acuerdo con el tamaño y la complejidad del proyecto: 

 

CANTIDAD TIPOS DE MAQUINARIAS O 

EQUIPO 

USO 

 

1 Retro pala Para tareas de excavación más pequeñas y 

precisas. 

1 Gredar Para compactar el suelo y preparar 

superficies para la construcción. 

1 Rodillo de 15 toneladas Empleado en la pavimentación de calles. 

1 Trencher Para excavaciones. 

1 Bobcat Para movimiento de tierra. 

 

Tabla T2.4. Maquinarias, Equipos y Vehículos. 
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2.5.10. Horario de Trabajo en la fase de construcción 
 

De lunes a viernes de 8:00 a.m. hasta las 5:00 p.m., sábados de 8:00 a.m. hasta 
las 12:00 p.m.  
 
 

2.5.11. Empleos que generará el proyecto en la fase de construcción 
 

En la fase de construcción se estima la creación de 35 empleos directos para el 

año 2024 y 25 para el año 2025. 

 

2.5.12. Equipos de protección personal en la fase de construcción 
 

Los empleados utilizarán equipos de protección personal de acuerdo con las 

necesidades en cada área, los equipos más comunes a utilizar son cascos, 

guantes, botas de seguridad, chalecos reflectores y lentes. En los casos que sea 

requerido utilizarán protección auditiva. 

 

2.6. Vida Útil del Proyecto 
 

El periodo estimado de vida útil para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II 

es de unos 50 años.                                                                                                                 
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2.6.1. Cronograma de Ejecución del Proyecto 
 

 
 

Tabla T2.5. Cronograma Fase de construcción del proyecto. 
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2.7. Actividades en la Fase de Operación 

Las acciones que se ejecutarán durante la fase de operación del proyecto son:  

a) Venta de las Casas. 

b) Mantenimiento de las edificaciones. 

c)  Mantenimiento de las infraestructuras de servicios. 

Establecimiento de un sistema de gestión de la urbanización que incluya 

mantenimiento de infraestructuras, seguridad y servicios comunitarios. 

• Sistema de suministro de energía eléctrica.  

• Sistema de suministro de agua.  

• Sistema de recolección de residuales líquidos.  

• Sistema de drenaje pluvial.  

• Sistema de telefonía y datos.  

• Sistema de climatización.  

d) Consumo de energía.  

e) Consumo de agua. 

f) Generación y manejo de los residuales líquidos.  

g) Generación y manejo de los residuos sólidos.  

h) Control de vectores y roedores. 

i) Almacenamiento, manejo y consumo de combustible. 

j) Contratación de fuerza de trabajo permanente. 

k) Desarrollo de Comunidad:  Promoción de actividades comunitarias y 

participación de los residentes en la gestión de la urbanización. Fomento 

de un sentido de comunidad y pertenencia. 

2.7.1. Empleos que generará el proyecto en la fase de operación 
 

En la fase de operación se estima que se generarán 05 empleos directos, entre 

seguridad y personal de mantenimiento. 
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2.8. Servicios Requeridos por el proyecto 
 

Este proyecto posee todos los servicios básicos e infraestructuras de manera 

privada y permanente: agua potable, sistema de recolección de agua pluvial, 

drenaje y alcantarillado sanitario, bajo la dirección Consejo Directivo de Vista 

Cana.  La energía eléctrica, provista por el Consorcio Eléctrico Punta Cana – 

Macao (CEPM), televisión por cable, teléfono, cámaras de vigilancia, acceso de 

seguridad controlado, calles asfaltadas, sistema de recolección de basura y 

residuos sólidos, mantenimiento de áreas comunes y áreas verdes, fumigación 

contra plagas, centros médicos importantes, centros comerciales, pizzería, 

supermercados, restaurantes, centros de diversión nocturna, hoteles, 

restaurantes, parques infantiles, casa club, play de baseball, colegios, iglesia, 

destacamento de Politur, etc. El nivel de las personas que habitan en la zona es 

clase media alta. El interés por el sector es alto. La calidad y la conservación del 

sector es excelente. 

 

2.8.1. Agua Potable 
 

El servicio de suministro de agua potable se realizará bajo la dirección Consejo 

Directivo de Vista Cana.  El proyecto está conectado a la acometida de Vista Cana, 

lo que permite el suministro continuo y eficiente de la cantidad de agua necesaria 

tanto para los trabajos de construcción como para su uso posterior, una vez 

finalizada esta fase. Esta conexión asegura que las necesidades hídricas del 

proyecto sean satisfechas de manera adecuada, garantizando el progreso 

ininterrumpido de la obra y proporcionando una infraestructura fiable para los 

futuros residentes y usuarios de Bellarias Villas at Vista Cana II.   

 

En la fase de construcción del proyecto, el consumo aproximado de agua será de 

300 gls/día, utilizados para la mezclad de los materiales constructivos.  La red de 

agua potable estará compuesta por tuberías de 3", 2" ubicadas cada una según 

las cargas y cálculos realizados, así como de 1 1/2 para la alimentación de cada 

una de las viviendas. La carga de agua potable viene siendo un estándar de 300 

lts/habitante/día, que multiplicados por 5 integrantes de cada familia en cada 

vivienda nos da un total de 1.500 lts/día de agua por vivienda, para un total de 

22.500 lts/día de agua o 5,944 gls/día. 
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2.8.2. Energía Eléctrica 
 

El Consorcio Eléctrico Punta Cana – Macao (CEPM) brinda los servicios de 

energía eléctrica para la fase de construcción y posteriormente para la fase de 

operación del proyecto, este ya cuenta con el certificado de No Objeción para su 

interconexión emitido en julio del 2023. 

 

El sistema está compuesto por una red eléctrica de media tensión trifásica, a 

7200/12,400 voltios, así como una red da baja tensión de 120/240 voltios.  

 

En la fase de operación, el consumo será de aproximadamente 250 

Kwh/vivienda/mes. 

 
 

2.8.3. Manejo de Residuos Sólidos 
 

Los residuos sólidos producto de la construcción serán manejados dentro de los 

límites del proyecto, cada dos días serán retirados por Consejo Directivo de Vista 

Cana, los cuales se encargarán de su disposición final. Los residuos domésticos 

se colocarán en 2 tanques de 55 galones. La generación de residuos sólidos es 

de aproximadamente 10 m3/semana en esta etapa.   

 

En la fase de operación, todos los residentes del residencial deberán llevar los 

residuos sólidos a una caseta destinada para los fines, esta se ubicará en la 

próximo a la entrada, para un mejor acceso a su recogida por el personal provisto 

en el Consejo Directivo de Vista Cana.   

 

Generación de residuos sólidos. una persona produce aproximadamente 650 

kg/año, que, dividido en 365 días, serian 1.78 kg/día por persona, multiplicado por 

5 es igual a 8.90 kg/día, que multiplicado por los 7 días de la semana es igual a 

62.3 kg/semanales por vivienda. La generación de residuos sólidos será de 

aproximadamente 934.50 kg/semana para las 15 viviendas. 
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2.8.4. Aguas Residuales 
 

Para el tratamiento de aguas residuales de la fase constructiva se han colocado 

2 baños portátiles que servirán para los obreros que trabajarán en el proyecto, la 

generación de aguas residuales será de aproximadamente 100 litros/día.   

 

Para la red interna que recogerá las aguas residuales producidas en cada una de 

las futuras residencias, se utilizarán tuberías de PVC SDR-41, en diámetros desde 

Ø203 mm (Ø8”). Las aguas residuales domésticas que provienen de los 

fregaderos u otros aparatos sanitarios que produzcan grasa se descargarán en 

bajantes independientes a los bajantes de descarga de otros aparatos y 

descargarán directamente a una trampa de grasa antes de la entrada de las 

tuberías colectoras y ubicadas en sitios donde puedan ser inspeccionadas y 

limpiadas con facilidad. Estas tuberías serán de PVC SDR-41, en diámetros de 

Ø4. 

 

La generación de aguas residuales en la fase de operación será de 

aproximadamente 4,755.20 gls/día.  La disposición final y tratamiento de las aguas 

residuales se hará mediante la planta de tratamiento de Vista Cana. 

 

El sistema seleccionado para el tratamiento de aguas residuales es debido a que 

no existe en la zona acceso a otro sistema colectivo de tratamiento. Es un sistema 

apropiado para lugares donde el agua llega de forma permanente y suficiente.  
 

2.8.4.1. Drenaje Pluvial  
 

Se ha diseñado un sistema de recolección de aguas pluviales compuesto por 

badenes o cunetas a los extremos o bordes de las calles de 50 cm de ancho, los 

cuales a través de pendientes que funcionan transportando el agua con gravedad, 

lleva el agua hasta puntos específicos de recolección que están situados 

estratégicamente. 
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2.9. Tabla Resumen de los Servicios Requeridos por el Proyecto 
 

 

 

Tabla T2.6. Servicios del proyecto. 

 
 
 

2.10. Costo de Inversión del Proyecto 
 

El costo del proyecto para urbanizarlo es de Ochenta y Dos Millones, Ochocientos 
Veinte Mil Nueve pesos con treinta y cuatro centavos, (RD$ 82.820.009.34).   

Consumo/ Generación 

Servicios Fase de Construcción Fase de Operación 

Agua Potable 300 galones/día.  Sera suministrada por el Consejo 
Directivo de Vista Cana. El 
consumo aproximado será de 
5,944 gls/día.   

Aguas 
Residuales 

Se están usando 2 baños de 
portátiles, Generación 
estimada de 100 Litros/día.  

La generación de aguas residuales 
estimada es de aproximadamente 
4,755.20 gls/día.  Estas serán el 
conducidas a la planta de 
tratamiento del proyecto. 

Residuos 
Sólidos 

La cantidad de residuos será 
10 m3/semana 
aproximadamente.  Se 
almacenarán en tanques de 
55 galones en las diferentes 
áreas de construcción para 
luego ser retirados por el 
personal provisto en el 
Consejo Directivo de Vista 
Cana. 

La generación de residuos sólidos 
será de aproximadamente 934.50 
kg/semana. Serán almacenados 
en contenedores en una caseta y 
luego serán retirados por el 
personal provisto en el Consejo 
Directivo de Vista Cana. 

Energía 
Eléctrica 

Se están utilizando los 
servicios del Consorcio 

Eléctrico Punta Cana – 
Macao (CEPM). 

El consumo será de 
aproximadamente 250 
Kwh/vivienda/mes, suministrada 
por el Consorcio Eléctrico Punta 

Cana – Macao (CEPM). 
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CAPITULO 3.  DESCRIPCIÓN MEDIOAMBIENTAL Y SOCIAL 
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3. BREVE DESCRIPCIÓN AMBIENTAL  
 
 

3.1. Medio Físico 
 

3.1.1. Datos Generales 
 

 
Imagen 3.1. Uso y cobertura de la tierra en la provincia La Altagracia, 2012. Fuente: MIMARENA. 

 

A pesar de que este proyecto se encuentra ubicado dentro de un proyecto que ya 

tiene licencia ambiental, procedemos a realizar una breve descripción del área 

ambiental y social.  El proyecto en estudio se encuentra localizado en la República 

Dominicana, en la costa este.  La Altagracia es la más oriental de las 32 

provincias de la República Dominicana.  La extensión de la provincia es de 

3,010.34 km².  

https://es.wikipedia.org/wiki/Oriente
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincias_de_la_Rep%C3%BAblica_Dominicana
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincias_de_la_Rep%C3%BAblica_Dominicana
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_Dominicana
https://es.wikipedia.org/wiki/Kil%C3%B3metro_cuadrado
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Por esa razón, La Altagracia es la segunda provincia del país en términos de 

tamaño. Esta provincia limita por el norte con el océano Atlántico, al sur con el mar 

Caribe, al este con el canal de la Mona y al oeste con las provincias La 

Romana y El Seibo. 

 

El río más importante de la provincia es el Yuma, otros ríos de consideración son 

el Duey, el Maimón, el Chavón, el Anamuya, el Sanate y el Yonu. La Altagracia 

forma parte de los llanos costeros del Caribe, por eso la parte sur de la provincia 

presente un relieve plano. Hacia la parte norte se encuentran las estribaciones de 

la Cordillera Oriental, donde se levanta la loma Vieja, que con sus 736 metros de 

altura es la más alta de la provincia.  El proyecto está ubicado dentro de Vista 

Cana, en Bávaro, en el D.M. de Verón, la cual es una zona urbana. Se puede ver 

que en el siguiente mapa todo lo sombreado en rojo corresponde a zona urbana. 

 

 
Imagen 3.2. Detalle Mapa Uso y cobertura de la tierra en la provincia La Altagracia, 2012. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Oc%C3%A9ano_Atl%C3%A1ntico
https://es.wikipedia.org/wiki/Mar_Caribe
https://es.wikipedia.org/wiki/Mar_Caribe
https://es.wikipedia.org/wiki/Canal_de_la_Mona
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Romana_(provincia)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Romana_(provincia)
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Seibo
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3.1.2. Clima 
 
La zona donde se sitúa el proyecto ocupa la llanura costera aledaña a Cabo 

Engaño y Boca de Yuma, de superficie áspera e irregular con arrecifes coralinos 

y rocas superficiales. El material subyacente está constituido por caliza coralina. 

El clima es subhúmedo, con precipitación anual que varía entre 1000 y 1200 mm 

y la temperatura media anual que oscila entre los 26y 27 C. La vegetación 

corresponde a bosque seco subtropical en transición. Los subgrupos dominantes 

son Ustorthents líticos y Ustropepts típicos. 

 

Esta zona se caracteriza por estaciones más lluviosas que abarca los meses 

desde mayo a octubre y una estación seca desde noviembre hasta abril.  El clima 

de forma general esta influido principalmente por la presencia de los anticiclones 

subtropicales y la dirección de los vientos Alisios, que en la mayor parte del año 

son dominantes.  Se enclava en una zona de pluviometría media entre 1000 – 

1250 mm anuales. 

 

 

3.1.3. Geomorfología 
 
La geología de la zona se ubica en la Llanura Costera del Caribe, la cual se 

extiende por toda la zona SSE de la Republica Dominicana, desde los alrededores 

de la ciudad de San Cristóbal hasta Cabo Engaño, con un área proyectada de 

4,748 km2. Gran parte de la superficie de la zona alcanza altitudes entre 0 y 80 

msnm.   

 

En general, el territorio de la zona presenta un relieve llano, de pendientes suaves, 

más del 98% de la superficie no supera pendientes del 15%, La zona de estudio 

se encuentra ubicada a unos 3.5 Km de la Laguna de Bávaro y a 8 Km de la costa.  

Esta área está compuesta de caliza parcialmente recristalizada. 

 

3.1.4. Geología Local 
 

La geología general del área de estudio está dominada fundamentalmente por la 

Formación Santo Domingo, compuesta por Caliza arrecifal de edad Cuaternaria. 
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La zona se compone en su totalidad de calizas fosilíferas de edad Pleistocenica, 

de color blanco a crema, con colores rojizos en algunas zonas producto de la 

mezcla de dicha caliza con el material residual de color rojo que es muy 

característico de los suelos de esta región, se presenta en terrazas de regresión 

marina, cuya evidencia se puede encontrar a todo lo largo de la Llanura Costera 

del Caribe, sobre todo en las costas al sur y este del país. 

 

3.1.5. Hidrogeología 
 

La zona del proyecto se encuentra situada en el extremo de la costa este de la 

isla.  La Costa Oriental del Caribe, donde está situada la Península de Punta Cana, 

es parte integral de la planicie costera oriental, donde aflora y predomina la Caliza 

Kárstica cuaternaria. 

 

Se encuentra dentro de la zona hidrogeológica denominada Planicie Costera 

Oriental, esta caracterizado por la presencia de flujos de aguas subterráneas.  El 

principal acuífero del área consiste en calizas arrecifales cuaternarias.  Estas 

rocas están expuestas tierra-adentro sobre una porción significativa, que se 

extiende desde la costa hasta una distancia de 33 km. 

 

El sistema hidrológico esta caracterizado por una gradual migración de la 

dirección del flujo subterráneo en dos direcciones: NNW-SSE y WNW-ESE, estas 

direcciones guardan una relación con los sistemas de fallas regionales y 

representan zonas de recarga del sistema. 

 
 

3.1.6. Áreas protegidas 
 

En la provincia la Altagracia hay tres áreas protegidas: el parque nacional del Este, 

la laguna de Bávaro, y la albufera de Maimón. El parque nacional del Este es el 

hábitat de una variada biodiversidad terrestre, marina y de aves. Entre las 

especies marinas más destacadas de este parque se encuentran el delfín y 

el manatí. La laguna de Bávaro es el hábitat del cyprinodon nichollsi, un pez que 

se encuentra en peligro de extinción, y es refugio temporal de patos migratorios 

que huyen del frío del norte. También, es hábitat transitorio 

de gaviotas, tijeretas, pelícanos, playeritos, reicongos y yaguacines. 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Parque_nacional_del_Este
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Laguna_de_B%C3%A1varo&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Albufera_de_Maim%C3%B3n&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Delf%C3%ADn
https://es.wikipedia.org/wiki/Manat%C3%AD
https://es.wikipedia.org/wiki/Cyprinodon_nichollsi
https://es.wikipedia.org/wiki/Pez
https://es.wikipedia.org/wiki/Gaviotas
https://es.wikipedia.org/wiki/Tijeretas
https://es.wikipedia.org/wiki/Pel%C3%ADcano
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Playerito&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Reicongo&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Yaguacin&action=edit&redlink=1
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3.2.  Medio Biótico  
 

 

En el momento de la visita para el levantamiento de las informaciones del proyecto 

Bellarias Villas at Vista Cana II no había vegetación.   

 

 
Imagen 3.3. Vista aérea del área del proyecto. 

 

 

Es importante destacar que estamos abocados a desarrollar de manera 

importante un área verde identificada con el medio ambiente predominante en la 

zona, propiciando la conservación de especies endémicas y para los cuales se 

agregaran algunas especies similares de vegetación que sirvan de complemento 

al resto de las áreas verdes. 

 

Ver a continuación el plano general con las áreas verdes del proyecto completo 

diseñado para Bellarias Villas en sus 3 etapas. 
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Imagen 3.4. Plano de conjunto destacando el área verde del proyecto. 
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3.3. Contexto socioeconómico de La Altagracia 
 

La provincia de la Altagracia.  El nombre de “La Altagracia” conmemora el 

cuadro de Nuestra Señora de La Altagracia, traído desde España en el siglo XVI. 

Varios milagros son atribuidos a esta obra. La Virgen dio nombre un santuario en 

Salvaleón de Higüey (ciudad conocida simplemente como Higüey), sobre el que 

en la segunda mitad del siglo XX se construyó la catedral o Basílica de Nuestra 

Señora de la Altagracia, inaugurada en 1971. 

 

3.3.1. Demografía 
 

La Altagracia tenía en el censo de 2010 una población de 273,210 habitantes, de 

los cuales 143,010 eran hombres y 130,200 mujeres. Tiene una densidad de 90,9 

habitantes/km². Del total de la población, el 77,8% correspondía a población 

urbana y el 22,2% a población rural. La ciudad más poblada es Higüey con una 

población de 147,978 habitantes, que representa el 54,2% del total de la provincia.  

 

Con base al censo de 2010, tuvo una tasa de crecimiento media anual en el 

periodo 2002-2010 de 5,1%, siendo la provincia dominicana con el mayor 

crecimiento y situándose por sobre la tasa de crecimiento nacional que fue de 

1,2%. En el anterior periodo intercensal (1993-2002), La Altagracia también tuvo 

el mayor crecimiento poblacional del país.  

 

3.3.2. División administrativa 
 

La provincia se divide en dos municipios y en cinco distritos municipales. Los 

municipios son:  

• Higüey 

• San Rafael del Yuma 

• Los distritos municipales son: 

• Las Lagunas de Nisibón (Perteneciente al Municipio Higüey) 

• La otra Banda (Perteneciente al Municipio Higüey) 

• Turístico Verón Punta Cana (Perteneciente al Municipio Higüey) 

• Boca de Yuma (Perteneciente al Municipio San Rafael del Yuma) 

• Bayahibe (Perteneciente al Municipio San Rafael del Yuma) 

https://es.wikipedia.org/wiki/Espa%C3%B1a
https://es.wikipedia.org/wiki/Hig%C3%BCey
https://es.wikipedia.org/wiki/Bas%C3%ADlica_de_Nuestra_Se%C3%B1ora_de_la_Altagracia
https://es.wikipedia.org/wiki/Bas%C3%ADlica_de_Nuestra_Se%C3%B1ora_de_la_Altagracia
https://es.wikipedia.org/wiki/Hig%C3%BCey
https://es.wikipedia.org/wiki/Hig%C3%BCey
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Rafael_del_Yuma
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Las_Lagunas_de_Nisib%C3%B3n&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=La_otra_Banda&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Ver%C3%B3n_Punta_Cana
https://es.wikipedia.org/wiki/Boca_de_Yuma
https://es.wikipedia.org/wiki/Bayah%C3%ADbe
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3.3.3. Religión 
 

En la ciudad de Higüey, se encuentra la Basílica de Nuestra Señora la Virgen de 

la Altagracia, Protectora del pueblo dominicano. En ella se aglutinan el 21 de 

enero de todos los años, millares de dominicanos para rendirle culto a la Virgen 

de la Altagracia. 

 

A nivel nacional los católicos representan el 70% de la población y los evangélicos 

alrededor del 20%, mientras que, en La Altagracia, centro nacional católico por 

estar en esta provincia la Basílica de Nuestra Señora de la Altagracia, los católicos 

representan aproximadamente el 60%, mientras que los evangélicos representan 

el 35% de los cristianos Altagracianos. 

 

3.3.4. Economía 
 

El turismo es una de las principales actividades económicas de la provincia, tanto 

el de playa como el religioso. Cuenta con complejos hoteleros de primer orden 

internacional, lo que le sitúa en uno de los principales destinos turísticos 

del Caribe y de Centroamérica el cual representan una fuente de ingreso muy 

importante para la provincia, siendo especialmente conocidos los destinos 

de Bávaro y Punta Cana. 

 

La provincia también cuenta con una notable actividad económica basada en la 

ganadería extensiva y la agricultura. Se estima que tiene alrededor de 775,000 

hectáreas de la provincia son dedicadas al pastoreo de ganado vacuno, lo que la 

sitúa como segunda provincia del en mayor número de vacas. La actividad 

agrícola viene de la mano de la producción de la caña de azúcar y el arroz, así 

como la producción de maíz, frijoles, y víveres diferentes como yuca, plátano, 

yautía, ñame y batata. En la costa también es frecuente la práctica de la pesca, 

no sólo como actividad económica tradicional, sino también como actividad 

turística y deportiva. 

 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Bas%C3%ADlica_de_Hig%C3%BCey
https://es.wikipedia.org/wiki/Caribe_(regi%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Centroam%C3%A9rica
https://es.wikipedia.org/wiki/B%C3%A1varo_(Rep%C3%BAblica_Dominicana)
https://es.wikipedia.org/wiki/Punta_Cana
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3.3.5. Turismo 
 

La Altagracia es la provincia de mayor desarrollo turístico de la República 

Dominicana, siendo los lugares más importantes el polo turístico de Bávaro - 

Punta Cana, Bayahibe, Boca de Yuma (con sus torneos de pesca), entre otros. El 

parque nacional del Este es muy visitado por extranjeros y dominicanos. El turismo 

paulatinamente ha desplazado a la agricultura y la ganadería como las actividades 

económicas esenciales.   

 

Punta Cana es el nombre que recibe un cabo situado al este de la República 

Dominicana, en la provincia de La Altagracia, y en el cual se ubican numerosos 

complejos hoteleros, cuya superficie total es de unos 420.000 m².  Suele ser el 

destino soñado para aquellos primerizos que viajan al Caribe para tomarse unos 

días de descanso, disfrutar de la luna de miel o simplemente darse el gusto de 

vivir a pleno unos días en un sitio paradisíaco. Rodeado de aguas transparentes 

y arenas blancas, con temperaturas ideales para broncearse, este destino es de 

los más pedidos en las agencias de viajes sanjuaninas. La orientación del turismo 

varió considerablemente en la década de 1990, cuando cobró un auge inusitado 

la construcción de grandes y modernas instalaciones hoteleras, principalmente en 

la zona de Bávaro, Punta Cana, Uvero Alto, Cabeza de Toro y Playa de Bayahibe. 

 

 
Imagen 3.5. Vista de la hermosa Playa de Bávaro. 
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Según datos de la Secretaría de Turismo, en el 2001 en la provincia había 

registrados unos 62 hoteles con una oferta de 7,189 habitaciones. Estos datos la 

convierten en el segundo punto de concentración de hoteles y de habitaciones del 

país. Este se debe también mayormente a su aeropuerto, localizado en la zona 

de Punta Cana, por donde circularon en el año 2000 la cantidad de 868,576 

pasajeros, equivalentes al 26% de todos los que pisaron suelo dominicano ese 

año. 

 

Higüey, con la Basílica de Nuestra Señora de La Altagracia, es un lugar de 

peregrinaje para dominicanos y extranjeros. Es una las ciudades de mayor 

desarrollo económico, la proyección empresarial y del turismo, tanto de ciudad, 

como ecológico y de montaña en sus periferias. 

 

 
Imagen 3.6. Basílica Nuestra Señora de la Altagracia. 

 

La Basílica Nuestra Señora de la Altagracia se encuentra ubicada en Higüey y es 

el monumento religioso más importante de la República Dominicana. Es el lugar 

de advocación de la Virgen de la Altagracia. La basílica fue inaugurada el 21 de 

enero de 1971 para reemplazar el antiguo santuario construido en 1572. 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Hig%C3%BCey
https://es.wikipedia.org/wiki/Virgen_de_la_Altagracia
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El 12 de octubre de 1970 fue declarada monumento nacional y el 17 de octubre 

el Papa Pablo VI la declaró basílica menor. Esta basílica es una gran estructura 

en forma de cruz latina. La puerta de entrada es de bronce bañada en oro y fue 

bendecida por el Papa Juan Pablo II en Roma. Tiene un campanario con 45 

campanas en bronce. 

 

La basílica Nuestra señora de la Altagracia es uno de los monumentos más 

respetados de Latinoamérica, y más representativos del país. Aquí se encuentra 

además el santuario San Dionisio; comúnmente llamada "La Iglesia Vieja", que 

fue donde todo comenzó. 

 

3.3.6. Transporte 
 

Las principales carreteras y autopistas son: Carretera Mella: Esta carretera 

conecta la ciudad Salvaleón de Higüey, capital provincial, con la provincia El 

Seibo, ubicada al noroeste de la ciudad. 

 

Autovía del Este o del Coral: Esta autovía conecta la ciudad Salvaleón de Higüey 

con Santo Domingo y con la zona hotelera, ubicada en la zona oriental de la 

provincia, esto hace posible que los turistas se trasladen desde Santo Domingo 

hasta Bávaro-Punta Cana en menos de tres horas. 

 

Carretera Higüey - Uvero Alto: esta carretera conecta la ciudad Salvaleón de 

Higüey con la zona de Macao y Uvero Alto, Bávaro por la parte nordeste de la 

provincia. 

 

Boulevard Turístico del Este: este conecta al aeropuerto Internacional de Punta 

Cana y la zona Turística completa con la provincia El Seibo. 

 
 

 

 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Monumento_nacional
https://es.wikipedia.org/wiki/Papa_Pablo_VI
https://es.wikipedia.org/wiki/Bas%C3%ADlica_menor
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4. CONSULTA PÚBLICA 
 
 

4.1. Análisis de Interesados 
 
 

4.1.1. Introducción 
 

El proceso de Consulta Pública al proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II se 

efectúa como requerimiento del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos 

Naturales y la Ley 64-00, la cual establece, en sus artículos 38 y 43, la integración 

de las partes involucradas o interesadas en la realización de los estudios 

ambientales.  Las consultas se realizan para informar e involucrar a las 

comunidades en el proceso de toma de decisiones. 

El desarrollo de proyectos urbanísticos y de infraestructura puede tener un 

impacto significativo en la calidad de vida de una comunidad, tanto en términos 

económicos como sociales y ambientales. En el contexto del proyecto propuesto 

para la zona en cuestión, se llevó a cabo una encuesta con una muestra de 25 

personas para evaluar sus percepciones y expectativas. Los resultados revelaron 

un apoyo unánime: el 100% de los encuestados están de acuerdo en que el 

proyecto traerá progreso a la zona. Esta unanimidad sugiere una percepción muy 

favorable entre los residentes respecto a los beneficios potenciales del proyecto. 

Este informe presenta un análisis detallado de las razones detrás de este apoyo, 

las preocupaciones ambientales, la percepción del impacto acústico y las 

expectativas generales de la comunidad. Se examinan las respuestas agrupadas 

en varias categorías clave para proporcionar una visión completa de las opiniones 

y expectativas de los encuestados.  

En conclusión, la encuesta refleja una percepción muy positiva y optimista sobre 

el impacto del proyecto en la zona. Con un 100% de acuerdo en su potencial para 

traer progreso, los resultados subrayan la importancia de cumplir con las 

expectativas de la comunidad para asegurar el éxito y la aceptación continuada 

del proyecto. 
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4.1.2. Metodología    
 

Para elaboración de este análisis de interesados se combinaron técnicas 

cuantitativas y cualitativas de investigación. El levantamiento de los datos se 

realizó mediante la aplicación de un cuestionario, estructurado para los fines. 

Luego, se realizó el análisis de los resultados obtenidos, el trabajo se dividió en 

tres fases que se describen a continuación. 

 

4.1.3. Formulación del instrumento 
 

La primera fase consistió en el diseño del instrumento, se redactó un cuestionario, 

el cual fue llenado con la entrevista hecha a 25 personas que viven en las 

proximidades del proyecto, además fueron consultados algunos establecimientos 

comerciales próximos al mismo lugar donde se sitúa el proyecto.  La muestra 

escogida fue aleatoria y cumple con el requisito de ser residentes de los sectores 

cercanos. 

 

4.1.4. Aplicación del instrumento 
 

La segunda fase se llevó a cabo desde el día 31 de mayo hasta el 7 de junio.  Las 

muestras fueron distribuidas en diferentes horarios.  

 

4.1.5. Procesamiento de datos y elaboración de informe 
 

La tercera y última fase consistió en la captura y procesamiento de los datos 

mediante el programa de Excel, posteriormente se procedió a realizar el análisis 

e interpretación de los datos y elaboración del informe. 
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Casado(a) Soltero(a) Unión Libre

Distribución por estado civil

4.1.6. RESULTADOS DEL ANÁLISIS DE INTERESADOS 
 

Las opiniones sobre el proyecto van casi todas en la misma dirección.  El análisis 

de las opiniones emitidas por los entrevistados arrojó el resultado siguiente: 

 

4.1.6.1. Análisis por sexo 
 

Según los resultados en la recolección de información para realizar el análisis de 

interesados, obtuvimos que el 60% son de sexo femenino. Esto indica una 

mayoría significativa de mujeres en comparación con el 40% de los hombres. 

 

Sexo Frecuencia % Válido 

Femenino 15 60% 

Masculino 10 40% 

Total 25 100% 

 

 
Tabla T4.1 - Gráfico G4.1. Distribución porcentual de los interesados según sexo. 

 

4.1.6.2. Análisis por edad y estado civil  
 

Según los resultados sobre el estado civil de nuestra muestra, compuesta por un 

total de 25 personas, se observa que el 52% son solteros, mientras que tanto los 

casados como los que están en unión libre representan cada uno el 24%. Esto 

indica una mayoría significativa de personas solteras en comparación con los que 

están en relaciones comprometidas, siendo estas dos categorías igualmente 

representadas en la muestra. 

 

  

  

 

 

Tabla T4.2 - Gráfico G4.2. Distribución porcentual de los interesados por Estado Civil. 

Estado Civil Frecuencia % Válido 

Casado(a)   6 24% 

Soltero(a) 13 52% 

Unión Libre 6 24% 

Total 25 100% 
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4.1.6.3. Nivel educativo 
 

 El análisis revela que el 16% de los entrevistados posee educación básica, 

mientras que una mayoría del 52% alcanzó un nivel educativo intermedio. Un 28% 

de los encuestados tiene educación superior, lo que es notablemente menor en 

comparación con aquellos con educación intermedia. Además, un pequeño 

porcentaje del 4% no ha estudiado, destacando la diversidad en los niveles 

educativos dentro de la muestra de 25 personas. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
Tabla T4.3 - Gráfico G4.3. Nivel Educativo de las personas entrevistadas. 

 

 

4.1.6.4. Análisis del Lugar de Origen de los encuestados 
 

El 72% de los encuestados indicaron ser nativos del sector donde se desarrolla el 

proyecto Bellarias, lo que denota una predominancia de residentes locales en la 

muestra analizada, mientras que el 40% restante declararon ser de fuera de esta 

comunidad.  

 

 

Opciones Frecuencia % Válido 

Si 18 72% 

No 7 28% 

Total 25 100% 

  
 

 

 

Tabla T4.4 - Gráfico G4.4. Lugar de origen de las personas entrevistadas. 

 

 

Distribución por 
Nivel Educativo  

Frecuencia % Válido 

Básico 4 16% 

Intermedio 13 52% 

Superior 7 28% 

No estudio 1 4% 

Total 25 100% 
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4.1.6.5. Análisis de la Opinión Comunitaria sobre los Beneficios del Proyecto. 
 
Resultados a la pregunta…. ¿Cree usted que el proyecto sería positivo para 
la comunidad? Si o No y sus justificaciones  
 
Este análisis muestra que la percepción de los entrevistados sobre el proyecto es 

muy positiva, con un enfoque fuerte en el desarrollo comunitario (30%), la mejora 

de la calidad de vida (22%) y la generación de empleo (22%). Los residentes 

también valoran las mejoras en infraestructura y servicios (13%), así como el 

potencial aumento del valor de las propiedades (9%). La aceptación general y los 

beneficios percibidos (4%) refuerzan la idea de que el proyecto será un aporte 

significativo y transformador para la comunidad. 

 

Categoría Frecuencia % Válido 

Desarrollo de la Comunidad 7 30% 

Mejora de la Calidad de Vida 5 22% 

Generación de Empleo 5 22% 

Mejoras en Infraestructura y 
Servicios 

3 13% 

Aumento del Valor de las 
Propiedades 

2 9% 

Aceptación General y Beneficios 1 4% 

No respondieron 2 N/A 

Total 25 100% 

 
Tabla T4.5 - Gráfico G4.5. Distribución de respuestas sobre opinión comunitaria ante la positividad del 

proyecto. 

 

 

Criterios Unificados por Categorías 

• Desarrollo de la Comunidad 

o Es un proyecto importante para el desarrollo de la comunidad 

o Por el desarrollo de la zona 

o Por el desarrollo de la zona 

• Mejora de la Calidad de Vida 

o Por la mejora de la calidad de vida 

o Habrá mayor calidad de vida 

o Porque embellecerá nuestras áreas 

o Por la incorporación de un ambiente relajante 
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• Generación de Empleo 

o Porque con él habrá más empleos 

o Traerá nuevos puestos de trabajo 

o Traerá varios empleos al sector 

• Mejoras en Infraestructura y Servicios Públicos 

o Porque habrá más incremento de servicios públicos en el municipio 

o Por la creación de más calles peatonales 

• Aumento del Valor de las Propiedades 

o Por el aumento del valor de las propiedades 

o Porque nos incrementaría mayor visibilidad a nuestros hogares 

• Aceptación General y Beneficios 

o Tiene una buena aceptación 

o Porque por sus beneficios podrán transformar la comunidad 

 

4.1.6.6. Valoración ambiental sobre el proyecto 
Resultados a la pregunta…. Desde el punto de vista ambiental, ¿qué 
opinión merece el proyecto? 
 

El análisis de las opiniones sobre el proyecto desde el punto de vista ambiental 

revela una fuerte aceptación y expectativas positivas entre los entrevistados.  

Las respuestas se pueden agrupar en varias categorías principales: un 24% de 

los encuestados valoran las prácticas sostenibles y ecológicas que el proyecto 

podría implementar, como el uso eficiente de los recursos naturales y la reducción 

de la contaminación ambiental. Otro 28% destacan la mejora del entorno natural 

y la calidad del aire, mencionando beneficios para la flora y la fauna, así como la 

creación de jardines comunitarios y la plantación de árboles.  

Un 24% aprecian el desarrollo y embellecimiento del espacio comunitario, 

señalando la creación de zonas de esparcimiento ambiental y la reducción de la 

contaminación visual.  

Finalmente, un 24% mencionan el incremento en el valor de los terrenos y otros 

beneficios generales, como el éxito a largo plazo para los residentes y la mejora 

del ambiente general. En conjunto, las respuestas reflejan una percepción positiva 

del proyecto, enfatizando su potencial para promover la sostenibilidad, mejorar el 

entorno natural y beneficiar a la comunidad. 
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24%

28%

24%

24%

Opinión Comunitaria sobre el Impacto 
Ambiental del Proyecto

Prácticas Sostenibles y Ecológicas

Mejora del Entorno Natural y Calidad
del Aire
Desarrollo y Embellecimiento del
Espacio Comunitario
Valor de los Terrenos y Beneficios
Generales

Opiniones categorizadas Frecuencia % 

  Prácticas Sostenibles y 
Ecológicas 

6 24% 

Mejora del Entorno Natural y 
Calidad del Aire 

7 28% 

Desarrollo y 
Embellecimiento del Espacio 
Comunitario 

6 24% 

Valor de los Terrenos y 
Beneficios Generales 

6 24% 

Total 25 100% 

 

Tabla T4.6 - Gráfico G4.6. Opinión Comunitaria sobre el Impacto Ambiental del Proyecto. 

 

4.1.6.7. Clasificación por categoría de los principales criterios unificados 

según las respuestas de las personas entrevistadas: 
 

Agrupando criterios, las respuestas de las personas entrevistadas sobre la opinión 

del proyecto desde el punto de vista ambiental pueden clasificarse en varias 

categorías principales: 

 

• Prácticas Sostenibles y Ecológicas 

o Una vista positiva, ya que pueden implementar prácticas sostenibles con 

el uso eficiente de los recursos naturales. 

o Contribuirá a prácticas tecnológicas ecológicas más saludables. 

o Se incorporarán técnicas ecológicas. 

o Promovería un estilo de vida más sostenible y consciente. 

o Es un proyecto que prioriza el impacto ambiental. 

o Ayudará a reducir la contaminación ambiental. 

 

• Mejora del Entorno Natural y Calidad del Aire 

o Mejoraría la calidad del aire. 

o Buena flora por la creación de jardines. 

o Beneficiaría la flora y la fauna de nuestro sector. 

o Es positivo porque se cuidaría más el entorno. 

o Es bueno porque tendría un mejor desarrollo ambiental. 

o Sería muy bueno por la participación que tendrán al disfrute de sus áreas 

verdes. 
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96% 92% 100% 96%

4% 8%
0% 4%

Aire Agua Tierra Paisaje

Calidad del Aire, Agua, Tierra y 
Paisaje

Buena Regular

o Se ha deforestado mucho, pero es para bien; entiendo que luego 

sembrarán más árboles. 

 

• Desarrollo y Embellecimiento del Espacio Comunitario 

o Zona de confort en cuanto al esparcimiento ambiental. 

o Habrá diseños de jardines comunitarios. 

o Será agradable en cuanto a la creación de entornos naturales. 

o Sería muy favorable. 

o Es bueno porque reducirá la contaminación visual. 

o Es una mejoría para el ambiente y el área que nos rodea. 

 

• Valor de los Terrenos y Beneficios Generales 

o Incremento en el valor de los terrenos. 

o Que garantizaría el éxito a residentes a largo plazo. 

o Es de bien común para la naturaleza y la comunidad. 

o Es un proyecto muy bueno para el entorno ambiental. 

o Es un proyecto de incorporación y cambios positivos. 

o Es un proyecto de calidad que no afecta en nada a la naturaleza. 

 

Resultados a la pregunta…. En termino ambiental ¿Cómo considera 
usted la calidad actual de…? 
 

Mas adelante se presenta un análisis de la percepción de la calidad ambiental en 

cuatro aspectos clave: aire, agua, tierra y paisaje. Los datos muestran los 

porcentajes de las respuestas categorizadas como buena, regular o mala en cada 

uno de estos aspectos. Este análisis proporciona una visión general de cómo se 

percibe la calidad del medio ambiente en el área del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 
 

Tabla T4.7 - Gráfico G4.7. Calidad ambiental del área del proyecto. 

 

Calidad 
Ambiental 

Buena Regular Mala 

Aire 96% 4% 0% 

Agua 92% 8% 0% 

Tierra 100% 0% 0% 

Paisaje 96% 4% 0% 
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Los datos sobre la calidad ambiental indican que la comunidad tiene una 

percepción extremadamente positiva sobre sus condiciones actuales: el 96% de 

los entrevistados considera que la calidad del aire es buena, con solo un 4% 

calificándola como regular y ninguno como mala; el 92% cree que la calidad del 

agua es buena, mientras que un 8% la ve como regular; todos los encuestados 

(100%) coinciden en que la calidad de la tierra es buena; y el 96% valora 

positivamente la calidad del paisaje, con un 4% que la califica como regular.  

Estas cifras reflejan una alta satisfacción y confianza en los aspectos ambientales 

de la comunidad, lo cual es un indicador favorable para el desarrollo del proyecto 

Bellarias Villas at Vista Cana II. 

 

Resultado a la pregunta…. ¿Sobre si el proyecto afectará el paisaje, los 
animales, los árboles y las plantas? 
 

Impacto del Proyecto en el Paisaje 

Las respuestas de los encuestados sobre el impacto del proyecto en el paisaje se 

dividen en cuatro categorías principales.  

El 35% destaca el embellecimiento del entorno, valorando el proyecto por mejorar 

la apariencia y los diseños bien planificados. Otro 35% enfatiza la incorporación 

de áreas verdes y espacios de recreación, viendo el proyecto como una 

oportunidad para crear ambientes saludables y de esparcimiento.  

Un 20% de los encuestados se centra en la sostenibilidad y el cuidado ambiental, 

apreciando la conexión con la naturaleza y la estimulación de la vida silvestre.  

Finalmente, otro 20% menciona la reducción de la contaminación y de vertederos 

improvisados, valorando los beneficios ambientales y la mejora en la vista de la 

comunidad. En conjunto, estas respuestas reflejan una percepción positiva sobre 

el impacto del proyecto en el paisaje, destacando su potencial para embellecer y 

mejorar el entorno natural y urbano. 

 

Razones detrás de la Percepción del Impacto del Proyecto sobre el paisaje 

 
• Embellecimiento del Entorno 

o Será algo que embellecerá el entorno. 

o Con esa obra mejor embellece la comunidad. 
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o Estos elementos no solo embellecen el paisaje, también la sostenibilidad 

ambiental. 

o Por los diseños bien planificados. 

o Por el embellecimiento de este. 

o Porque es una mejora significativa del paisaje. 

o Por la creación de áreas verdes. 

• Incorporación de Áreas Verdes y Espacios de Recreación 

o Porque se incorporan áreas verdes. 

o Porque en el estará la integración de espacios de recreación y áreas 

verdes. 

o Por la inclusión de áreas verdes. 

o Por la creación de ambientes saludables. 

o Por su esparcimiento de áreas verdes. 

o Por la creación de áreas verdes. 

o Claro de manera positiva en cuanto a su entorno. 

• Sostenibilidad y Cuidado Ambiental 

o Por el cuidado ambiental que tendría. 

o Su sostenibilidad transformaría el ambiente. 

o Por su conexión con la naturaleza. 

o Estimulación de la vida silvestre. 

• Reducción de Contaminación y Vertederos 

o Por la reducción de vertederos improvisados. 

o Porque reducirá la contaminación. 

o Por su iluminación paisajística. 

o Porque tendremos mejor vista. 

 

Impacto del Proyecto sobre los animales 

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no afectará el paisaje. Un 

análisis de sus respuestas revela que el 24% de las respuestas se centran en la 

creación y conservación de hábitats naturales, destacando la importancia de 

restaurar y mantener el entorno natural.  

Un 29% de las respuestas se enfoca en la creación de refugios y áreas para 

animales, señalando la incorporación de corredores ecológicos y áreas de 

esparcimiento para mascotas como aspectos positivos.  
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La mayoría, con un 47%, considera que el proyecto es favorable debido a su 

enfoque en el cuidado y sostenibilidad ambiental, incluyendo prácticas de higiene, 

gestión sostenible del agua, y un diseño que no afecta la vida animal. Estas 

perspectivas reflejan una apreciación significativa por el equilibrio entre desarrollo 

y conservación ambiental en la comunidad. 

 

Razones detrás de la Percepción del Impacto del Proyecto sobre los 
animales. 

 
• Creación y Conservación de Hábitats Naturales 

o Por su creación en habitad natural. 

o Creación de habitad natural. 

o Por la conservación y restauración de su habitad. 

o Por la restauración ecológica. 

• Refugios y Áreas para Animales 

o Por la posibilidad de creación de áreas de refugios. 

o Por la creación de fuentes de alimentos para animales. 

o Porque los animales gozaran de corredores ecológicos. 

o Por su esparcimiento en la zona para mascotas. 

o Porque pueden tener áreas para que sus residentes paseen sus 

mascotas. 

• Cuidado y Sostenibilidad Ambiental 

o Es un proyecto pensado en todos. 

o Porque no serán vulnerados. 

o Porque si hay higiene no habrá mal que los perjudique. 

o Por su gestión sostenible del agua. 

o Porque mejor lo cuidan. 

o Porque hasta en el cuidado de los animales han pensado. 

o Porque por su ubicación no hay forma de afectar la vida animal. 

o Por su entorno agradable para el mismo. 

 

Impacto del Proyecto sobre los árboles y las plantas. 

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no afectará negativamente 

los árboles y las plantas. Un análisis de sus respuestas muestra que el 59% cree 

que el proyecto resultará en un incremento y creación de áreas verdes, incluyendo 

la incorporación de jardinería y corredores verdes, y un aumento en la siembra de 

árboles, lo cual estimulará la flora y fauna local.  
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Un 41% destaca el cuidado y la restauración ambiental, asegurando que el 

proyecto mejorará la estética del entorno, restaurará áreas degradadas y se 

planificará con diseños paisajísticos atractivos y sostenibles. Estas opiniones 

reflejan una percepción positiva general sobre el impacto del proyecto en el 

entorno natural, subrayando el compromiso con la sostenibilidad y la mejora 

ambiental. 

 
Razones detrás de la Percepción del Impacto del Proyecto sobre los árboles 
y las plantas. 

 
• Incremento y Creación de Áreas Verdes 

o El proyecto incrementará y creará nuevas áreas verdes. 

o Habrá una incorporación de jardinería y corredores verdes. 

o Se espera un aumento en la siembra de árboles. 

o Estimulará la flora y fauna local. 

o Los residentes serán concientizados sobre el cuidado ambiental. 

• Cuidado y Restauración Ambiental 

o El proyecto garantizará el buen cuidado y restauración ambiental. 

o Mejorará la estética del entorno y restaurará áreas degradadas. 

o Se planificará con diseños paisajísticos atractivos y sostenibles. 

o Está pensado para proteger y preservar la flora existente. 

 
Resultado a la pregunta…. ¿Cree que el proyecto traerá ruido a la zona? 

El 100% de los encuestados considera que el proyecto no traerá ruido a la zona. 

Esta unanimidad sugiere una confianza compartida en que las medidas de control 

de ruido serán adecuadas y efectivas.  

Los encuestados probablemente han tomado en cuenta factores como el uso de 

materiales de construcción que minimizan el sonido y la planificación estratégica 

del proyecto para mantener un ambiente tranquilo.  

Además, se puede inferir que el proyecto incluye tecnologías y prácticas de 

construcción sostenibles que limitan la contaminación acústica. Esta percepción 

positiva refleja la creencia de que el desarrollo será compatible con la calidad de 

vida existente, manteniendo un entorno pacífico y mejorando la convivencia en la 

comunidad. 
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Resultado a la pregunta…. ¿Cree que el proyecto traerá progreso a la 
zona? 
 

Razones Positivas de por qué el Proyecto Traerá Progreso a la Zona 

 
El 100% de una muestra de 25 personas están de acuerdo en que el proyecto 

traerá progreso a la zona. 

• Dinamización económica: El proyecto dinamizará la economía local al atraer 

nuevas inversiones, revitalizando así la actividad económica de la zona. 

• Generación de empleo: El proyecto creará numerosas oportunidades de 

empleo durante y después de su construcción, contribuyendo 

significativamente a la generación de empleo local. 

• Aumento del valor inmobiliario: Se anticipa que el proyecto incrementará el 

valor de las propiedades en la zona, beneficiando a los propietarios locales. 

• Mejora de infraestructura: Mejorará la infraestructura existente, haciendo la 

zona más atractiva y mejor preparada para el crecimiento futuro. 

• Desarrollo urbano: Contribuirá al desarrollo y modernización del área 

urbana, promoviendo un desarrollo planificado y sostenible. 

• Atracción de negocios: Se espera que el proyecto atraiga nuevos negocios 

y servicios a la zona, diversificando la oferta local. 

• Fomento del turismo: El proyecto podría atraer turistas, impulsando el sector 

turístico local y generando ingresos adicionales para la comunidad. 

• Calidad de vida: Mejorará la calidad de vida de los residentes al 

proporcionar mejores servicios y comodidades dentro del área. 

• Seguridad: Aumentará la seguridad en la zona mediante mejoras en la 

iluminación y la vigilancia, proporcionando un entorno más seguro para 

todos. 

• Áreas verdes: Se crearán nuevas áreas verdes y espacios recreativos, 

promoviendo un entorno más saludable y accesible para la comunidad. 

• Reducción de delincuencia: La presencia de más residentes y negocios 

ayudará a reducir la delincuencia en el área, promoviendo un entorno más 

seguro y pacífico. 

• Acceso a servicios: Mejorará el acceso a servicios básicos y comerciales, 

asegurando que los residentes tengan acceso a lo necesario para una vida 

cotidiana cómoda. 

• Comunidad fortalecida: Fomentará un sentido de comunidad y pertenencia 

entre los residentes del área, promoviendo la cohesión social y el 

compromiso cívico. 
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Resultado a la pregunta…. En sentido general ¿Qué opinión tiene 
sobre el proyecto? 
 

Opinión General sobre el Proyecto 
 
En general, el proyecto ha sido recibido con una opinión muy positiva. Los 

encuestados están convencidos de que traerá progreso y una serie de beneficios 

para la zona, destacando especialmente la creación de empleos, la mejora en la 

calidad de vida y la modernización de la comunidad como aspectos clave. 

Además, confían en que se implementarán medidas adecuadas para preservar el 

entorno y minimizar cualquier impacto negativo. En resumen, se percibe que el 

proyecto tiene el potencial de transformar significativamente la zona de manera 

beneficiosa para todos los residentes, mejorando tanto la infraestructura como las 

oportunidades económicas locales. 
 

 

 
Imágenes 4.1 - 4.3. Algunas de las personas encuestadas. 
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4.2. Vista Pública 
 

4.2.1. Introducción 
 

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el marco de la Ley        

64-00 y sus reglamentos permite a la ciudadanía conocer cómo un determinado 

proyecto puede impactar sus recursos naturales, culturales y socioeconómicos de 

manera positiva o negativa.  Esta vista pública ha sido realizada tomando como 

referencia el "Reglamento y Procedimiento para la Consulta Pública en el Proceso 

de Evaluación Ambiental", tal como sugieren los Términos de Referencia (TdR). 

 

El “Reglamento y Procedimiento para la Consulta Pública en el Proceso de 

Evaluación Ambiental”, especifica los requisitos que deben cumplir promotores de 

los proyectos, además de los mecanismos de cómo los comunitarios deben 

empoderarse y rechazar, si fuera necesario, obras que afecten su salud o les 

resten plusvalía a sus inversiones, tomando en cuenta la importancia de que las 

comunidades participen y conozcan de qué se tratan las obras y los mecanismos 

para que participen. 

 

El propósito de la socialización en vista pública es mostrarles de qué se trata el 

proyecto y cuáles son los impactos y medidas a tomar, conocer la opinión de la 

comunidad del área de influencia del proyecto y anotar sus inquietudes para luego 

tomarse en cuenta en la toma de decisiones. Este proyecto se encuentra 

actualmente en proceso de evaluación para obtener el Permiso Ambiental 

conforme a la categoría asignada por parte del Ministerio de Medio Ambiente y 

Recursos Naturales. 

 

La Vista Pública para el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II fue realizada 

el viernes 21 de junio de 2024 a las 11:00 a.m., en el Salón de Fiestas y eventos 

del Residencial Vista Cana Country Club, ubicado en el Boulevard Turístico del 

Este, Bávaro, Distrito Municipal Turístico Verón-Punta Cana, Provincia La 

Altagracia. A esta actividad asistieron 32 personas. En concordancia con los 

lineamientos establecidos, el promotor ha seguido los protocolos necesarios para 

informar a la comunidad y a las autoridades locales de Medio Ambiente, 

asegurando una comunicación transparente y oportuna. 

 



DIA Bellarias Villas at Vista Cana II Código S01-23-0092 

73 

 

4.2.2. Proceso de Consulta Pública del Proyecto 
 

Además del Análisis de Interesados, la consulta pública fue precedida por la 

elaboración y colocación de un letrero visible que indica la intención de desarrollar 

la lotificación en el mencionado terreno ubicado a lo interno del proyecto Vista 

Cana, específicamente en la Avenida de la Alameda, proporcionando a la 

comunidad un aviso claro y accesible. 

 

   
Imágenes 4.4 – 4.6. Letrero elaborado y colocado en el terreno propuesto. 
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Se entregó la invitación al Ministerio de Medio Ambiente en Santo Domingo dentro 

del tiempo establecido en los Términos de Referencia. 

  
Imagen 4.7. Invitación principal realizada. 

 

Luego, se realizaron invitaciones de boca y se entregaron otras en papel para la 

convocatoria con dos semanas de antelación, permitiendo así a los ciudadanos y 

autoridades locales de la Provincia de La Altagracia prepararse para asistir a este 

evento: 
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Imágenes 4.8 – 4.10. Algunas de las invitaciones realizadas. 
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Además, se realizó una publicación en el periódico Listín Diario, el día 18 de junio 

del 2024. 

  

 
Imágenes 4.11 – 4.12. Publicación realizada. 
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Durante la vista pública, se presentó detalladamente el proyecto Bellarias Villas at 

Vista Cana II, y se procedió a un análisis de sus posibles impactos, tanto positivos 

como negativos. Se discutieron medidas de prevención y mitigación que podrían 

ser implementadas para garantizar un desarrollo sostenible y en armonía con el 

entorno. Este proceso de consulta pública busca, en última instancia, prevenir 

posibles daños a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente, 

considerando el ciclo de vida completo del proyecto, desde su construcción y 

operación. 

En resumen, este informe proporciona una visión completa de los procedimientos 

y resultados de la consulta pública con relación al proyecto Bellarias Villas at Vista 

Cana II. A través de esta instancia, se promueve la participación de la comunidad 

en la toma de decisiones que afectan su entorno, en línea con los principios de 

transparencia y empoderamiento establecidos por el Ministerio de Medio 

Ambiente y Recursos Naturales. 

 

4.2.3. Agenda del evento de vista pública del proyecto 
 

a. Bienvenida y presentación de participantes y organizaciones comunitarias 

representadas. 

b. Presentación del Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II.  

c. Presentación y discusión de posibles impactos del proyecto al Ministerio 

de Medio Ambiente y el entorno social y económico. 

d. Conclusiones. 

e. Despedida del evento. 

 

4.2.4. Desarrollo del orden del día 

El 21 de junio se llevó a cabo la vista pública con la participación de la Gerente 

Comercial del proyecto, Erika Diaz Cárdenas y la coordinación a cargo de la 

empresa consultora Maresme Consulting Group, entidad que realiza la 

Declaración de Impacto Ambiental de dicho proyecto. Asistieron autoridades 

locales y miembros de la comunidad. Se realizó la vista pública requerida por el 

Ministerio de Medio Ambiente para dar a conocer el proyecto Bellarias Villas at 

Vista Cana II, ubicado en la Avenida de la Alameda, Provincia La Altagracia. 
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Esta vista pública se celebró con el propósito de presentar los detalles del 

proyecto, sus posibles impactos y medidas ambientales. La actividad fue dirigida 

por el Ing. Elsule Jorge, representando a la empresa consultora Maresme 

Consulting Group, y la Gerente Comercial Erika Díaz, representante del proyecto. 

El acto inició con la firma del formulario de asistencia por parte de todos los 

invitados. Este proceso fue fundamental para llevar un registro detallado de los 

participantes y garantizar la transparencia en el desarrollo de la vista pública.  

 
Imágenes 4.13 – 4.14. Personas firmando el listado de asistencia.   

 

La Gerente Comercial Erika Díaz dio unas palabras de bienvenida a todos los 

presentes, y ofreciendo una salutación especial a los siguientes asistentes: 

• Representantes de la Dirección Provincial del Ministerio de Medio 

Ambiente: Carmen Castillo Rosario, Snaider De La Rosa Gil, José Antonio 

Payano, y Teodoro Cedeño. 

• Representante de la Constructora. 

• Miembros de la Comunidad Vista Cana. 

• Representantes de empresas locales.  
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La Gerente Comercial Erika Diaz procedió a explicar la naturaleza del proyecto 

Bellarias Villas at Vista Cana II, destacando que la Etapa II del proyecto consiste 

en el desarrollo de quince villas unifamiliares con una arquitectura moderna, 

alineada con los parámetros y diseño de Vista Cana. Erika Díaz también señaló 

que Bellarias está ubicada en Punta Cana, dentro del complejo turístico Vista 

Cana, lo cual es estratégico debido a su proximidad a solo diez kilómetros del 

aeropuerto internacional, cerca del Downtown, zonas comerciales, financieras y 

turísticas. Este enclave ofrece, acceso conveniente a servicios esenciales como 

bomberos y centros de salud, haciendo de Vista Cana un lugar muy bien 

conectado. 

Asimismo, Díaz resaltó que las villas de Bellarias se sitúan a 150 metros de la 

casa club de Vista Cana, una de las amenidades más importantes del complejo, 

ya está en funcionamiento. Enfatizó que los propietarios pueden disfrutar de 

diversas instalaciones como salones de fiesta, piscinas, áreas infantiles, un lago 

de pesca, una playa artificial, restaurantes y bares. Además, mencionó que se 

está desarrollando una zona deportiva con un campo de golf par 3 iluminado, un 

área Ecuestre y una nueva playa artificial y lago, ampliando así las opciones 

recreativas para la comunidad. 

Erika Díaz también hizo hincapié en el diseño de las villas, pensado para 

maximizar el confort y la eficiencia energética. Explicó que cada villa tiene tres 

habitaciones, áreas de servicio, sala, cocina y comedor en un concepto abierto, 

con jardines que pueden incluir piscinas opcionales. Además, señaló que se ha 

prestado especial atención a minimizar el impacto ambiental mediante el uso de 

cristales para la entrada de luz natural y puertas corredizas para el flujo de viento, 

junto con techos altos de 6.5 metros que mejoran la ventilación y el confort. 

La arquitecta destacó los servicios disponibles en Vista Cana, incluyendo agua 

potable, energía eléctrica suministrada por CEPEM, TV por cable, teléfono e 

internet, cámaras de vigilancia y un sistema de control de acceso. Erika Díaz 

enfatizando que el mantenimiento de áreas comunes y verdes, la recolección de 

basura y residuos sólidos, y la fumigación para el control de plagas aseguran una 

alta calidad de vida y seguridad para los residentes. 

Del mismo modo expresó que el proyecto Bellarias cuenta con una altura de 

edificación de 6.5 metros y baja densidad de habitaciones por hectárea, busca 

proporcionar comodidad tanto a residentes locales como a extranjeros que desean 
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invertir en Punta Cana. Y destacó que el desarrollo del proyecto no solo cubre la 

necesidad de viviendas cómodas para familias, Sino que incluso tiene impactos 

positivos en la economía local, generando empleos y mejorando la calidad de vida 

y el poder adquisitivo de los trabajadores. Además, incrementa el valor de los 

terrenos y propiedades en la zona, beneficiando a toda la comunidad circundante. 

Finalmente recalcó la necesidad de obtener los permisos correspondientes, lo cual 

incluye la realización de una Declaración de Impacto Ambiental para evaluar las 

posibles consecuencias ambientales del proyecto a comunidades cercanas; 

estudio que es realizado por Maresme Consulting Group.  

 

 
Imágenes 4.15 – 4.17. Erika Diaz presentando la descripción del proyecto. 
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A continuación, cedió la palabra al ingeniero Elsule Jorge de Maresme Consulting 

Group, quien explicó el objetivo principal de la actividad, que es dar cumplimiento 

a lo establecido en la Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales 64-

00, en su artículo 38 y en su artículo 43 y a las exigencias por parte del 

Viceministerio de Gestión Ambiental, donde se solicita presentar el proyecto a las 

partes interesadas.   

Además, el ingeniero Elsule Jorge mencionó que, como requisito de la consulta 

pública, es necesario instalar un letrero en el sitio donde se va a llevar a cabo el 

proyecto que debe incluir: el nombre del proyecto, nombre del promotor del 

proyecto o responsable del mismo, breve descripción del proyecto, indicar que 

dicho proyecto está en proceso de evaluación ambiental para fines de obtener la 

autorización ambiental, el nombre y número de contacto para obtener más 

información y los números telefónicos del responsable del proyecto y de las 

oficinas del Viceministerio de Gestión Ambiental.   

Otro requisito mencionado fue la publicación de un aviso en un periódico de 

circulación nacional informando a la población interesada sobre la realización de 

la consulta pública del proyecto ofreciendo la oportunidad de participar, expresar 

sus opiniones y preocupaciones. Esto garantiza la transparencia del proceso y la 

participación de la comunidad en el desarrollo del proyecto.  

 

4.2.5. Presentación de Posibles Impactos y Medidas a tomar en la fase 

de construcción. 

 
Imagen 4.18. El ingeniero Elsule Jorge presentando los posibles impactos y medidas en la fase de 

construcción. 
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Posibilidad de contaminación del aire por la emisión de partículas en 

suspensión provocadas por las operaciones de los equipos pesados. 

• Humedecer los caminos. 

• Controlar la velocidad de los vehículos. 

• Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas. 

Posible contaminación del aire por emisiones de gases procedentes de las 

maquinarias y equipos usados en la fase de construcción. 

• Uso de equipos y maquinarias en óptimas condiciones. 

• Chequeo periódico de los equipos. 

Cambio en la composición y estructura de los suelos por movimiento de 

tierra y la creación de áreas verdes. 

• Delimitación y señalización de las áreas que serán alteradas y limpiadas 

para la construcción del proyecto. 

Desaparición de la cubierta vegetal y la pérdida de poblaciones de plantas: 

• Revegetación de todos los espacios que serán ocupados por las áreas 

verdes con especies nativas. 

Posible contaminación de los suelos por la manipulación en los residuos 

sólidos del proceso constructivo. 

• Manejo adecuado de los residuos sólidos. 

• Acopio en un área destinada para los fines dentro del proyecto y retiro por 

el ayuntamiento local. 

Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas por no contar con 

un sistema residual en esta fase. 

• Uso de baños portátiles para los trabajadores en esta fase. 

Incremento del tránsito vehicular por la carretera hacia el proyecto. 

• Coordinación interinstitucional. 
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4.2.6. Posibles Impactos y Medidas a tomar en la fase de operación 

 
Imagen 4.19. El ingeniero Elsule Jorge presentando los posibles impactos y medidas en la fase de 

operación. 

 

Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas por no contar con 

un sistema residual en esta fase. 

• Uso de baños portátiles para los trabajadores en esta fase. 

Incremento del tránsito vehicular por la carretera hacia el proyecto. 

• Coordinación interinstitucional para gestionar el tránsito. 

Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas por el mal manejo 

de las aguas residuales domésticas. 

• Mantenimiento del sistema de recolección de aguas residuales y la planta 

de tratamiento. 

Posibilidad de deterioro de las áreas verdes por falta de mantenimiento y 

cuidado. 

• Gestión de mantenimiento de las instalaciones y áreas verdes. 

Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los 

residuos sólidos. 

• Uso de contenedores adecuados para residuos. 
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• Llevar los residuos a la caseta que se construirá para su posterior retiro por 

el ayuntamiento local. 

4.2.7. Debate. Preguntas y Respuestas 

Después de la exposición del representante de la empresa encargada del estudio, 

el ingeniero Elsule Jorge, abrió un espacio para que el representante del proyecto 

y los participantes pudieran interactuar. Este espacio permitió que los asistentes 

expresaran sus inquietudes y opiniones sobre el proyecto Bellarias Villas at Vista 

Cana II, facilitando un diálogo abierto y constructivo en relación con los aspectos 

presentados del proyecto.  

 
Imagen 4.20. La Gerente Comercial del proyecto, Erika Diaz y el Ing. Elsule Jorge, moderador, en la 

sección de preguntas y respuestas. 

 

La Gerente Comercial explicó que era el momento de expresarse, invitando a los 

presentes a levantar la mano, decir su nombre y la organización o empresa que 

representan si tenían alguna pregunta, duda o aporte basado en lo presentado.  

 

Andrea C. Delgado, de la comunidad de Vista Cana, preguntó sobre el metraje 

de la construcción y el lote de las villas. La representante respondió que las villas 

tienen un metraje aproximado de 200 metros cuadrados de construcción y los 

lotes tienen alrededor de 354 metros cuadrados de solar, donde se distribuye tanto 

el área verde como la propiedad. 

 

Henry Suriel preguntó si Vista Cana tiene una entrada de materiales aparte de la 

entrada principal. La representante explicó que Vista Cana tiene un control de 
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acceso específico, conocido como P3, para toda persona relacionada con un 

proyecto en desarrollo que necesite transportar cementos y otros materiales. 

Estos no usan la entrada de vehículos normales. 

 

Lismar Cruz, de Punta Cana Solutions, quiso saber si esto es una etapa II del 

proyecto, es decir, si hay una etapa I en la misma ubicación. La promotora aclaró 

que Bellarias ya tiene dos etapas: la primera consta de 17 villas y la segunda 

corresponde a 15. 

 

Nicole Liriano, de la comunidad de Vista Cana, preguntó si Vista Cana regula los 

procesos. La promotora afirmó que Vista Cana es el ente regulador de todos los 

proyectos en esta área. Cada vez que un desarrollador quiere construir en Vista 

Cana, debe presentar todos los planos y el proyecto para su revisión. Vista Cana 

se asegura de que todas las reglamentaciones y parámetros se cumplan según 

las normas del Estado, y luego otorga una carta de aprobación. Con esta carta, el 

promotor puede comenzar su desarrollo, siempre considerando también los 

procesos estatales. 

 

Fernanda Bolívar, de Punta Cana Solutions, preguntó si van a trabajar las 15 

villas de una sola vez, si tienen un estimado de 4 o 5 para comenzar y en cuánto 

tiempo se estima la finalización. La promotora explicó que normalmente las 

construcciones se planifican para desarrollarse en una sola serie, evitando 

interrupciones. Se estima que la construcción de las 15 villas tomará de 12 a 16 

meses y se planea entregar para el 2025. 

 

Cándido Carpio aprovechó la ocasión para informar a todos los presentes y a las 

instituciones sobre el plan maestro de Vista Cana, aprobado por el Ministerio de 

Medio Ambiente. Este plan asegura que todas las capacidades instaladas estén 

programadas y tengan esa aprobación previa, beneficiando a la comunidad. 

 

Al finalizar la sesión de preguntas y respuestas, todos los presentes levantaron su 

mano derecha en señal de apoyo, mostrando de manera unánime su respaldo 

para que el proyecto "Bellarias Villas at Vista Cana II" se lleve a cabo. El evento 

concluyó con la intervención de la Gerente Comercial Erika Díaz agradeciendo a 

todos por su participación y apoyo, e invitándolos a disfrutar de un refrigerio. 
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4.2.8. Conclusiones 

La vista pública del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II se desarrolló en un 

ambiente de cordialidad y apertura, permitiendo a los asistentes expresar sus 

inquietudes y opiniones. La Gerente Comercial Erika Díaz presentó 

detalladamente el proyecto, destacando sus características, ubicación estratégica 

y los servicios disponibles en el complejo Vista Cana. Durante la sesión de 

preguntas y respuestas, se abordaron diversas inquietudes de la comunidad, tales 

como el metraje de las villas, las entradas de materiales, la regulación de los 

procesos y la planificación de la construcción. La promotora respondió a cada 

pregunta, proporcionando información clara y detallada, lo que permitió a los 

asistentes comprender mejor el alcance y las características del proyecto. 

El ingeniero Elsule Jorge presentó los posibles impactos ambientales y las 

medidas de mitigación tanto en la fase de construcción como en la fase de 

operación del proyecto. Estas medidas incluyen el control de la contaminación del 

aire, la gestión adecuada de residuos sólidos, la revegetación con especies 

nativas y la coordinación interinstitucional para gestionar el tránsito vehicular. 

Estas acciones están diseñadas para minimizar el impacto ambiental y asegurar 

un desarrollo sostenible. 

La participación de la comunidad, la transparencia en la información presentada y 

la disposición de la promotora a considerar las opiniones y sugerencias de los 

asistentes fueron elementos clave en la reunión. Al final de la sesión, todos los 

presentes levantaron su mano en señal de apoyo, mostrando de manera unánime 

su respaldo para que el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II se lleve a cabo. 

En resumen, la consulta pública promovió la participación de la comunidad en la 

toma de decisiones que afectan su entorno, en línea con los principios de 

transparencia y empoderamiento establecidos por el Ministerio de Medio 

Ambiente y Recursos Naturales. La reunión concluyó con un consenso positivo 

hacia el proyecto y un agradecimiento por parte de la Gerente Comercial Erika 

Díaz a todos los presentes por su participación y apoyo. 

Nota: Ver listado de Asistencia a la Vista Pública en la próxima página. 
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5. PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACIÓN AMBIENTAL 
 

 

5.1. Generalidades 
 

El Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA), es un componente 

esencial en la evaluación ambiental de proyectos e instalaciones existentes, debido 

a que indican las acciones de control, minimización, mitigación y compensación de 

los impactos detectados, después de la identificación y valoración de impactos.  

 

Basados en esta evaluación ambiental, realizada a este proyecto denominado como 

proyecto nuevo, se ha elaborado el Programa de Manejo y Adecuación Ambiental 

(PMAA), en el cual se presentan las medidas a ser aplicadas para las diferentes 

operaciones ejecutadas en la construcción y operación del proyecto Bellarias Villas 

at Vista Cana II.  El PMAA establecerá los lineamientos para las fases de 

construcción y operación del proyecto. y su ejecución será responsabilidad del 

promotor y de las empresas que el mismo subcontrate para llevar a efecto el 

desarrollo del proyecto. 

 

El Programa de Manejo y Adecuación Ambiental será un documento de trabajo y de 

referencia para el proyecto y el propósito principal es consolidar un manejo 

coherente y controlado de los impactos al medio ambiente que se generan durante 

la construcción y operación del proyecto.  Con el cumplimiento del PMAA se logra 

prevenir, mitigar y restaurar los impactos negativos que provocará el proyecto, 

además se logra disminuir los costos de aplicación de medidas una vez que los 

impactos se hayan provocado. 

 

El PMAA está integrado por el programa de medidas preventivas, mitigación, 

restauración, plan de contingencia, plan de seguimiento y control. El programa de 

medidas y el plan de contingencias están divididos en subprogramas y éstos a su 

vez están estructurados en: nombre del subprograma, introducción, objetivo, 

impacto al que va dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnología de 

manejo y adecuación, personal requerido, apoyo logístico, responsable de ejecución 

y monitoreo y medidas correctivas. 
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1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES 

FASES:  

CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN 

MEDIO AFECTADO: 

 AGUAS SUBTERRANEAS 

Generalidades La disposición final de aguas residuales sobre las aguas 

subterráneas puede provocar un impacto potencial sobre el 

recurso, por tal motivo es preciso monitorear de forma continua 

que todos los procesos de tratamiento se estén realizando 

eficientemente.  

Impacto 

Ambiental 

 

Afectación y contaminación del agua subterránea a causa de la 

inadecuada disposición final de las aguas residuales del proyecto, 

durante la fase de construcción del proyecto Bellarias Villas at 

Vista Cana II. 

Objetivo Cumplir con la norma de agua del MIMARENA y Evitar que se 

produzca contaminación por efectos de la construcción del 

proyecto. 

Área de Acción Toda el área del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 

Medidas de 

Acción  

Con el propósito de obtener los objetivos se desarrollarán las 

siguientes actividades: 

• Etapa de construcción: Se han instalado 2 Baños portátiles de 

SERVIPORT, para el uso de los obreros. 

• Para la fase de operación: Vista Cana cuenta con una planta 

de tratamiento para las aguas residuales, a la cual se 

conectará el proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. La 

disposición final estará a cargo de Vista Cana como proyecto 

sombrilla con Licencia Ambiental. 

Partes 

responsables 

En la etapa de construcción, la disposición final está a cargo de la 

empresa que ofrece el servicio de alquiler de baños portátiles. En 

la etapa de operación, como este proyecto es parte de un 

proyecto con Licencia Ambiental, el cual ofrece este servicio  de 

PTAR, los responsables serán el personal de Vista Cana. 

Cronograma Estas pruebas se iniciarán con la implementación de la DIA en la 

etapa de construcción.   

Seguimiento El seguimiento a estas medidas queda dentro de Vista Cana. 

Costos 

Asociados 

Durante la fase de construcción, se ha establecido el uso de baños 

portátiles, para esto el presupuesto es de RD$215,000.00.   

. Tabla T5.1. Manejo de Aguas Residuales.  
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 2 MANEJO DE LA CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 
 

FASE: CONSTRUCCIÓN  MEDIO AFECTADO: SALUD HUMANA 

Generalidades Este impacto está asociado principalmente al ruido provocado por los 

equipos pesados durante la etapa de construcción del proyecto en las 

actividades de llenado y movimiento de camiones, y personal 

trabajando durante la construcción. 

Impacto 

Ambiental 

Alteración del nivel sonoro del entorno del proyecto por el 

movimiento de equipos y maquinarias en la fase de construcción. 

Objetivo El objetivo principal es asegurar que las actividades constructivas del 

proyecto no sobrepasen la norma de emisión de ruidos establecidos 

por el MIMARENA. 

Área de Acción El área de acción la constituye todo el entorno del proyecto. 

Medidas de 

Acción  

Para alcanzar los objetivos se realizarán las siguientes actividades: 

• Uso de maquinarias y equipos en buenas condiciones, revisión y 

reparación continua y en casos oportunos de los sistemas de 

escapes de los equipos del proyecto. 

• Realizar mediciones de los niveles del ruido mensualmente 

durante la construcción. 

• Establecimiento de límite de velocidad de vehículos, circulación a 

baja velocidad durante la etapa de construcción. 

• Colocación de letreros con mensajes que incentiven y ayuden a 

minimizar los ruidos. 

Partes 

Responsables   

La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades sería 

el Encargado del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 

Cronograma 

 

Estas acciones se llevarían a cabo tan pronto inicie la implementación 

de la DIA, en la etapa de construcción. 

Seguimiento Se realizará el seguimiento y evaluación del plan de acción propuesto, 

en cuanto a logros.  Se prepararán informes mensuales que detallen 

los niveles de ruidos medidos en el área de influencia del proyecto. 

Costos 

Asociados 

Se estima un costo de RD$50,000.00 para el monitoreo del ruido y 

compras de protecciones auditivas en la fase de construcción.   

 Tabla T5.2. Manejo de la Contaminación Acústica. 
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 3 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO 
 

FASE: CONSTRUCCIÓN MEDIO AFECTADO: AIRE  

Generalidades Las emisiones de partículas de polvo serán producidas en la etapa de 

construcción del proyecto, principalmente por el movimiento de 

tierra y los materiales de construcción en general.   

Impacto 

Ambiental 

 

Afectación por particulado durante la fase de construcción, 

producida por la excavación, el uso de materiales tales como 

cementos, arena, empañetes, su mal manejo puede producir 

dispersión de partículas en la atmósfera y afectar el entorno. 

Objetivo Impactar lo menos posible el medio atmosférico aplicando medidas 

para reducir y controlar la emisión de partículas de polvo asociadas a 

la construcción del proyecto.  

Área de Acción El área de acción la constituye todo el entorno del proyecto. 

Medidas de 

Acción  

Las acciones encaminadas a lograr los objetivos y mitigar los efectos 

de este impacto son: 

• Circulación de vehículos a baja velocidad. 

• Colocación de lonas en los camiones utilizados para el bote de los 

residuos. 

• Humectación de las calles con camión cisterna. 

• Ya han sido colocadas las lonas / mallas protectoras laterales para 

evitar dispersión y accidentes en el entorno durante la 

construcción.  

• Medición periódica de la concentración de particulado.  

Partes 

Responsables   

El encargado del proyecto durante la fase constructiva. 

Cronograma Estas acciones se llevarían a cabo tan pronto inicie la construcción e 

implementación del PMAA. 

Seguimiento Se realizará el seguimiento y evaluación del plan de acción propuesto, 

en cuanto a logros.  Se prepararán informes mensuales durante la 

construcción que presenten la concentración de partículas en el aire, 

comparando estos datos con la normativa vigente. 

Costos Asociados El presupuesto aproximado es de RD$125,000.00 para el monitoreo 

y control de partículas durante la etapa de construcción. 

. Tabla T5.3. Manejo de Material Particulado. 
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4 MANEJO DE LAS EMISIONES DE GASES 
 

FASE:  

CONSTRUCCIÓN  

MEDIO AFECTADO: 

 AIRE 

Generalidades Este impacto se refiere a los gases de combustión (CO, CO2, SO2 y NOx) 

que generan los vehículos de motor que trabajan durante la etapa de 

construcción.  

Impacto 

Ambiental 

 

Afectación de la atmósfera y del entorno del proyecto por emisión de 

gases como CO, CO2, SO2, NO2, NOx, producidos por los equipos y 

maquinarias durante la fase de construcción.  

Objetivo Reducir la contaminación del aire ocasionada por la emisión de gases, 

garantizando que estos valores no sobrepasen las normas de calidad 

del aire de la MIMARENA. 

Área de Acción El área de acción la constituye todo el entorno del proyecto. 

Medidas de 

Acción  

Para alcanzar los objetivos se realizarán las siguientes actividades: 

• Revisar y reparar mensualmente y en los casos oportunos los 

sistemas de escapes de los vehículos que laboren en el proyecto 

en la etapa constructiva del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana 

II. 

• Cumplir con el mantenimiento de los equipos pesados, cambio de 

aceites y filtros periódicamente. 

• Medición periódica de los niveles de emisión de gases en el 

entorno del proyecto. 

Partes 

Responsables   

La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades sería 

el encargado del proyecto. 

Cronograma Estas acciones se llevarían a cabo tan pronto inicie la etapa de 

construcción del proyecto, implementando el referido programa. 

Seguimiento Se realizará el seguimiento y evaluación del plan de acción propuesto, 

en cuanto a logros.  Se prepararán informes mensuales que detallen 

las revisiones realizadas a cada vehículo y maquinaria del proyecto 

durante la construcción. 

Costos asociados Monitoreo semestral y mantenimiento de los vehículos pesados 

tendrán un costo de RD$75,000.00 para la fase de construcción.  

. Tabla T5.4. Manejo de las Emisiones de Gases.  
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5 MANEJO DE RESIDUOS SÓLIDOS 

FASES:  

CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN 

MEDIO AFECTADO: 

 SUELO 

Generalidades Este impacto se refiere a la Alteración de la calidad del suelo por el mal 

manejo o disposición de residuos sólidos procedentes de comidas de 

los obreros y el uso de diferentes materiales durante la etapa de 

construcción.  En la etapa de operación se refiere a los residuos sólidos 

domésticos procedentes de las viviendas. 

Impacto 

Ambiental 

Aumento de la presión sobre los recursos suelo y agua y afectación de 

la calidad por el mal manejo y disposición de residuos sólidos. 

Objetivo Identificar, caracterizar y disponer adecuadamente los residuos sólidos 

generados en la fase de construcción y operación. 

Área de Acción El área de acción la constituye todo el entorno del proyecto. 

Medidas de 

Acción  

Para alcanzar los objetivos se realizarán las siguientes actividades:  

• Durante la construcción, se han colocado tanques de 55 galones 

para la recolección de los residuos sólidos en un área destinada 

para estos fines, serán retirados por el Consejo Directivo de Vista 

Cana. 

• Durante la operación, ubicación de contenedores dentro de la 
caseta que será construida específicamente para depositar los 
residuos del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II, los cuales 
serán recolectados por el Consejo Directivo de Vista Cana, los 
lunes, miércoles y viernes. 

Partes 

responsables   

Durante la construcción: La persona responsable de llevar y 

monitorear estas actividades sería el Encargado del proyecto. Durante 

la operación: La persona responsable de llevar y monitorear estas 

actividades sería el Gerente del proyecto. 

Cronograma Estas acciones se llevarían a cabo tan pronto inicie la implementación 

de la DIA en la etapa de construcción y continuará durante toda la 

operación del proyecto. 

Seguimiento Se realizará el seguimiento y evaluación del plan de acción propuesto, 

en cuanto a logros.  Se prepararán informes que detallen las revisiones 

realizadas. 

Costos 

asociados 

Hay contenedores instalados en la construcción, el monitoreo y la 

instalación de letreros será RD$90,000.00. En operación, monitoreo y 

mantenimiento, colocación de letreros, el costo será de RD$95,000.00. 

Tabla T5.5. Manejo de Residuos Sólidos. 



DIA Bellarias Villas at Vista Cana II    Código S01-23-0092 

96 

 

6 MANEJO DE COMBUSTIBLES 

FASE:  

CONSTRUCCIÓN 

MEDIO AFECTADO: 

SUELO Y AGUAS SUBTERRÁNEAS 

Generalidades Este impacto se refiere a los posibles combustibles almacenados en 

el área del proyecto, especialmente durante la etapa de construcción. 

 

Impacto 

Ambiental 

 

Afectación del suelo y el agua subterránea por derrame de 

combustibles producidos durante el transporte, uso de maquinarias 

y transferencias de combustible. 

Objetivo Reducir la contaminación de los suelos y aguas ocasionada por 

derrames de combustibles durante el transporte y transferencia en el 

lugar. 

 

Área de Acción El área de acción la constituye todo el entorno y área de influencia 

del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 

 

Medidas de 

Acción  

Para alcanzar los objetivos se realizarán las siguientes actividades: 

• Mantenimiento de los equipos y maquinarias, cambio de aceites 

y filtros periódicamente. 

• Supervisión de los equipos pesados durante la construcción para 

evitar liqueos y o fugas. 

 

Partes 

Responsables   

La persona responsable de llevar y monitorear estas actividades sería 

el Encargado del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II. 

 

Cronograma Estas acciones se llevarían a cabo tan pronto inicie la implementación 

de la DIA, en la etapa de construcción del proyecto. 

 

Seguimiento Se realizará el seguimiento y evaluación del plan de acción propuesto, 

en cuanto a logros.  Se prepararán informes mensuales que detallen 

las revisiones realizadas a cada vehículo del proyecto. 

 

Costos 

Asociados 

Para la fase de construcción se realizará el mantenimiento de los 

vehículos con un costo aproximado de RD$80,000.00.   

. Tabla T5.6. Manejo de Combustibles. 
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ACCIONES PARA TOMAR, EN CASO DE DERRAMES DE COMBUSTIBLES 

  

A continuación, se presentan las actividades a realizar si se produce un derrame 

de combustible: 

 

a) Desalojar inmediatamente del lugar todas las personas que no son 

necesarias para atender el derrame. 

b) Inspeccionar el área e identificar si hay algún riesgo que ponga en riesgo la 

salud y seguridad. 

c) Identificar y utilizar el equipo de protección personal, el cual debe incluir:  

• Gafas de seguridad. 

• Guantes.  

• Protección respiratoria.  

d) Si al momento de llegar al lugar, la sustancia aún se está derramando se 

controla la fuente y se detiene el derrame. 

e) Se vierte suficiente material absorbente alrededor del líquido derramado. 

Para cantidades pequeñas de sustancias inflamables se usarán material 

absorbente no reactivo como vermiculita, arena o almohadillas. 

f) Eliminar toda fuente de calor o ignición. 

g) No tocar ni caminar sobre el material derramado para evitar accidente. 

h) En caso de que el derrame sea mayor se comunicara oficialmente al Cuerpo 

de Bomberos y MIMARENA. 

i) Luego de tener controlado el derrame, se evaluará el nivel de contaminación 

provocado y se implementan las medidas correctivas y se evalúan las 

medidas preventivas.  

 

Medidas Preventivas: 

 

• Controlar las operaciones de trasvase de combustibles. 

• Inspeccionar continuamente el estado de los contenedores y tuberías de 

combustibles.  
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5.2. Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuación Ambiental - Fase de Construcción – Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II 
 

 

Componentes 
del medio 

Elementos 
del medio 

Indicadores de impactos Actividades por realizar para evitar, 
controlar y mitigar los impactos 

Parámetros por 
monitorear 

Puntos de 
muestreos 

Frecuencias 
de 

monitoreos 

Responsables Costos Documentos generados 

  
Fí

si
co

 
      

Fí
si

co
 

     

 
A

l A
ir

e 
 

    

Contaminación del aire por 
partículas suspendidas provocada 
por las operaciones de los equipos 
de construcción. 

Humedecer los caminos con un camión 
cisterna. 
Cubrir los camiones y las pilas de 
materiales con lonas. 
Delimitación de velocidad para equipos y 
vehículos a 20 km/h. 

Partículas 
suspendidas (PST y 
PM-10). 
Verificar que los 
Camiones usen las 
lonas. 

Área del 
proyecto, vial que 
le da acceso. 
Camiones que 
trasladan el 
material. 

Monitoreo de 
partículas: 
Semestral 

Otras medidas: 
semanal. 

 Encargado de 
la obra. 

RD$ 125,000 Se habilitará un registro semanal 
para la supervisión de estas medidas 
y semestral para los resultados de las 
mediciones de las partículas 
suspendidas. 

 

Afectación a la salud por el ruido 
proveniente de los equipos y 
maquinarias de construcción. 

Control de velocidad para equipos y 
vehículos. 
Se ha establido horario diurno para la 
construcción. 
Mantenimiento de equipos y vehículos. 

Niveles de ruido 
DB(A). 
Verificación de que 
se cumplan los 
horarios y límites de 
velocidad. 

Área de la 
parcela, viales 
que le dan 
acceso, los 
equipos y 
vehículos. 

Semestral Encargado de 
la obra. 
 

RD$ 50,000 Se habilitará un de registro con los 
resultados de las mediciones de 
ruido, el mantenimiento de los 
vehículos y cumplimiento de 
horarios. 

Contaminación del aire por la 
emisión de gases proveniente de 
los equipos y maquinarias de 
construcción. 

Uso de equipos y vehículos en buenas 
condiciones. 
Llevar a cabo programas de instrucción a 
los operadores de equipos, como forma 
de minimizar las emisiones. 

Gases de 
combustión (SOx, 
NOx, CO2, CO). 
 

Área del 
proyecto. 

Semestral Encargado de 
la obra. 
 

RD$ 75,000 Se habilitará un de registro con los 
resultados de los monitoreos de las 
emisiones y el mantenimiento de 
los vehículos. 

 

A
l r

el
ie

ve
 

Modificación del relieve. Revegetación de los espacios que serán 
ocupados por las áreas verdes con 
especies nativas. 

Número de especies 
sembradas. 

Área de la parcela 
que será 
construida. 

Cuando ocurra. Encargado de 
la obra. 

RD $250,000.00.  Se habilitará un registro del 
cumplimiento de las medidas del 
PMAA. 

 

A
l s

u
e

lo
 y

 la
s 

ag
u

as
 s

u
b

te
rr

án
e

as
 

Posibilidad de contaminación de 
las aguas subterráneas por el 
deficiente tratamiento de los 
residuales líquidos. 

Hay 2 baños portátiles rentados e 
instalados para el uso de los trabajadores 
en la fase de construcción del proyecto. 

Los baños han sido 
rentados a 
SERVIPORT, quien se 
encarga de la 
limpieza y de la 
disposición final. 

Cantidad de 
baños rentados. 

Semestral Encargado de 
la obra. 

RD $215,000 Se habilitará un registro de 
cumplimiento de las medidas del 
PMAA, donde se reflejarán el 
cumplimiento de la medida. 

Afectación del suelo y las aguas 
subterráneas por posible 
derrame de combustibles 
producidos durante el transporte, 
uso de maquinarias y 
transferencias de combustible. 

Realizar el mantenimiento de equipos del 
en talleres autorizados. 
Uso de equipos en buenas condiciones. 
Si hay almacenamiento de combustible 
debe estar bien tapado y en un área con 
suelos impermeabilizados y cubeto de 
contención.   

Presencia de aceites 
y grasas. 

Posible Área 
donde se 
almacene 
combustible. 

Mensual Encargado de 
la obra. 

 

RD$ 80,000 Registro fotográfico de las 
actividades ejecutadas. 
 
 

 
A

l S
u

e
lo

 

Contaminación de los suelos por 
el mal manejo de los residuos 
sólidos del proceso constructivo. 
 

Los residuos sólidos domésticos: Se están 
colocando en tanques de 55 galones, los 
cuales deberán estar señalizados, serán 
retirados por Consorcio Vista Cana. 

Cantidad de residuos 
manejados en m3 o 
número de tanques. 

Áreas donde se 
construirán las 
infraestructuras. 

Semanal Encargado de 
la obra. 
 

RD$ 90,000 
 
 
 
 

Se habilitará un registro para el 
control del volumen de los residuos 
generados y la frecuencia de su 
recogida. 
 

. 
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Continuación Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuación Ambiental - Fase de Construcción – Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II 

Componentes 
del medio 

Elementos 
del medio 

Indicadores de 
impactos 

Actividades por realizar para evitar, controlar y 
mitigar los impactos 

Parámetros por 
monitorear 

Puntos de 
muestreos 

Frecuencias 
de 

monitoreos 

Responsables Costos Documentos generados 

 
 

B
ió

ti
co

 
  

A
 la

 f
au

n
a 

Posibilidad de 
incremento de plagas 
de vectores por el mal 
manejo de los residuos 
sólidos, durante la fase 
de construcción.  

Disposición de tanques de 55 galones para el 
almacenamiento temporal de los residuos 
sólidos domésticos en diferentes áreas del 
proyecto y su posterior recogida por el 
Consejo Directivo de Vista Cana, quienes 
pasarán los lunes, miércoles y viernes a retirar 
dichos residuos. 
 

Cantidad de residuos 
manejados en número 
de tanques. 

Zona de 
transferencia. 

Semanal Encargado de la 
obra. 

Precio incluido 
en un acápite 

anterior. 

Se habilitará un registro para el 
control del volumen de los residuos 
generados. 
 

  
Fí

si
co

 
 

 
P

e
rc

ep
tu

al
 

 

Modificación del paisaje 
por la introducción de 
infraestructuras y 
señalizaciones.   

Verificar que el material extraído vaya al lugar 
de almacenamiento establecido. 
Retiro de maquinaria al finalizar las 
actividades. 
Reforestación de las áreas afectadas. 

Calidad paisajística de la 
zona. 

Áreas del 
proyecto 

Mensual Encargado de la 
obra. 

Precio incluido 
en un acápite 

anterior. 

Registro fotográfico de las actividades 
ejecutadas. 
 

  So
ci

al
 

 

  

A
l t

rá
n

si
to

 

Incremento del tránsito 
vehicular en la zona, 
para el traslado de 
materiales de 
construcción. 

Coordinación interinstitucional. Números de quejas 
recibidas. 

Comunidades 
cercanas al 
proyecto 

Semestral Ingeniero 
Encargado de la 
obra y de 
Recursos 
Humanos. 

RD $25,000 Se habilitará un registro de control 
del cumplimiento del PMAA, donde 
se reflejarán las quejas de la 
comunidad, soluciones aportadas, 
entre otros y los contactos realizados 
con las organizaciones comunitarias y 
los temas tratados. 

Costo PMAA en la Fase Construcción RD$910,000.00  

 

Tabla T5.7. Matriz PMAA Fase de Construcción. 
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5.3. Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuación Ambiental - Fase de Operación - Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II 
 

 

Componentes 
del medio 

Elementos 
del medio 

Indicadores de impactos Actividades por realizar para evitar, 
controlar y mitigar los impactos 

Parámetros por 
monitorear 

Puntos de 
muestreos 

Frecuencias 
de 

monitoreos 

Responsables Costos Documentos generados 

  
Fí

si
co

 
  

A
l s

u
el

o
 y

 
Su

b
su

el
o

 Posible contaminación de los 
suelos por la generación y mal 
manejo de los residuos sólidos 
domésticos. 

Colocación de contenedores herméticos 
con fundas negras para basuras en la 
caseta destinada para los fines. 
 

Área de transferencia 
para los residuos, 
volúmenes 
manejados, entre 
otros. 

Porcentaje de 
basura manejada 
adecuadamente. 

Mensual Encargado de 
mantenimiento. 

RD$ 95,000 Se habilitará un registro para el control 
del volumen de los residuos generados y 
la frecuencia de su recogida. 

  
B

ió
ti

co
 

   
A

 la
 f

au
n

a 

Posibilidad de incremento de 
plagas de vectores por el mal 
manejo de los residuos 
sólidos. 

Manejo adecuado de los residuos sólidos. 
Colocación de contenedores herméticos. 
Control frecuente de vectores y de 
plagas.  

Porcentaje por tipo de 
residuo manejado 
adecuadamente. 

Áreas verdes, 
área de 
transferencia de 
residuos sólidos. 

Semestral Encargado de 
Mantenimiento.  

Precio 
incluido en 
un acápite 
anterior. 

Se habilitará un registro para el control 
del volumen de los residuos generados y 
la frecuencia de su recogida por el 
Consorcio Vista Cana. 

Posibilidad de deterioro de las 
áreas verdes por falta de 
mantenimiento y cuidado. 

Gestión de mantenimiento de las áreas 
verdes. 
 

Número de especies 
resembradas. 
 

Áreas verdes y 
jardinerías. 
 

Semestral. Encargado de 
Mantenimiento. 

RD $ 100,000 Se habilitará un registro para el control 
de las medidas del PMAA, con las 
anotaciones de evolución de las posturas 
y su supervivencia. 

  
Fí

si
co

 
 

 
A

l p
ai

sa
je

 

Posibilidad de deterioro de la 
imagen del residencial por 
falta de mantenimiento de las 
infraestructuras. 

Mantenimiento de las edificaciones 
comunes, calles, aceras e infraestructuras 
de servicios. 
Exigir a los propietarios el mantenimiento 
adecuado de sus viviendas. 
 

Todas las instalaciones 
del residencial. 

Resultado de los 
reportes de 
averías. 
Control de los 
mantenimientos 
realizados. 

Semestral Encargado de 
Mantenimiento 

P/A 
 
 

Se habilitará un registro de control con 
los mantenimientos realizados. 

  
So

ci
o

e
co

n
ó

m
ic

o
  

 

 
A

l t
rá

n
si

to
 

Incremento del tránsito 
vehicular por la carretera.  

Coordinación interinstitucional. Números de quejas 
recibidas. 
Número de asambleas 
o reuniones 
realizadas. 

Comunidades 
cercanas al 
proyecto. 

Trimestral Gerencia del 
residencial. 

RD$20,000 Se habilitará un registro de control del 
cumplimiento del PMAA, donde se 
reflejarán las quejas de la comunidad, 
soluciones aportadas y los contactos 
realizados con las organizaciones 
comunitarias y los temas tratados. 

 
A

 lo
s 

re
cu

rs
o

s 

Aumento del consumo de 
agua. 

Prácticas para el ahorro de agua. 
Impartición de Charlas para educación de 
los residentes sobre el valor del agua. 

Consumo agua en 
m3/día. 

Medidores de 
consumo. 

Mensual Gerencia del 
residencial. 

RD$15,000 Se habilitará un registro de control de las 
medidas de control del PMAA, donde se 
recogerá todos los resultados de los 
consumos por áreas y los resultados de 
las evaluaciones. 

 

Aumento del consumo de 
energía eléctrica. 

Prácticas para el ahorro de energía. 
Impartición de Charlas para educación de 
los residentes sobre el ahorro de energía 
y la implementación de sistemas de 
energía renovable, aparatos de bajo 
consumo, etc. 

Consumo de energía 
en Kwh. 

Medidores de 
consumo. 

Mensual Gerencia del 
residencial. 

RD$15,000 Se habilitará un registro de control de las 
medidas de control del PMAA, donde se 
recogerá todos los resultados de los 
consumos por áreas y los resultados de 
las evaluaciones. 
 

Costo PMAA en la Fase de Operación RD$245,000.00 
 

 

 
Tabla T5.8. Matriz PMAA Fase de operación. 
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5.4. PLAN DE CONTINGENCIA  
 

El plan de contingencia del proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II tiene como objetivo 

identificar y preestablecer los procedimientos específicos de coordinación, alerta, 

movilización y respuesta ante la ocurrencia o inminencia de un evento particular, para lo 

cual el proyecto debe tener escenarios definidos, que aseguren la protección de vidas, 

propiedades, estructuras, equipos, maquinarias, el entorno y el medio ambiente. 

 

4.1.1.  Metas del Plan 
 

• Prevenir al 100% la ocurrencia de daños a propiedades y personas. 

• Reducir al 0% la afectación a personas. 

  

5.4.1.1. Metas Primarias de seguridad 
 

• Reacción temprana en caso de contingencias. 

• Inspección permanente de las condiciones de seguridad del proyecto. 

• Corrección temprana de riesgo simple como requisito para continuar la operación 

del proyecto. 

• Reporte inmediato cuando las condiciones anómalas pongan en peligro el sistema 

de seguridad establecido. 

 

5.4.2. Prioridades de Protección 
 

Las prioridades de protección del plan de contingencia del proyecto son las siguientes: 

 

• Vidas de Empleados y Residentes 

• Medio Ambiente (entorno) 

• Propiedades y Equipos 

 

5.4.3. Cobertura del Plan 
 

• Toda el área del proyecto y la vía de acceso.  

• Todo el espacio donde sea posible ayudar en caso de accidente. 
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5.4.4. Organización del Plan 
 

Las responsabilidades están a cargo del comité de contingencia quienes organizan al 

personal y las brigadas para enfrentar las contingencias, el mismo estará integrado por: 

 

• Gerente Ambiental del proyecto. 

• Encargado de Mantenimiento 

• Encargado de Seguridad y Gestión Ambiental 

• Servicio Medico  

• Brigadas 

  

5.4.5. Estrategia del Plan de Contingencias 
 

Para la elaboración del plan de emergencias, la gerencia del proyecto procederá de la 

siguiente manera: 

 

a.- Evaluación de Riesgo, por intermedio de este análisis se identifican los riesgos 

potenciales, su valoración y su localización en las edificaciones del proyecto y en su área 

de influencias. 

b.- Identificación de riesgo potenciales, para lo cual se identificarán de modo detallado 

las situaciones peligrosas existentes con todos sus factores de riesgo como son: 

 

• Situación de los accesos, puertas y escaleras. 

• Ubicación de medios de protección, como señales, luces de emergencias, sistemas 

de extinción, sistema de alarma. 

• Características constructivas del proyecto, como vías de evacuación, verificación 

de elementos estructurales, ubicación y características de las instalaciones de 

servicios. 

• Número máximo de personas a evacuar en cada área según el cálculo de 

ocupación y uso del proyecto.   

 

o Entrenar y realizar simulacros rotativos que incluyan todos los posibles eventos, 

principalmente Incendios, derrames, escape, inundaciones, huracanes y 

accidentes.  

o Entrenar al personal. 
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o Disponer de una organización efectiva. 

o Asegurar los medios logísticos adecuados. 

o Coordinar con los organismos responsables, públicos y privados, tales como: 

• Defensa Civil 

• Cuartel de Bomberos 

• Policía Nacional 

• Centros de salud 

• Comisión Nacional de Emergencia 

• Alcaldía local 

 

5.4.6. Programa de Implementación  
 

El programa de implementación del plan de contingencia del proyecto tomará en 

consideración las siguientes actividades con su cronograma de ejecución: 

 

• Inventario de factores que influyen en el riesgo potencial. 

• Inventario de los medios técnicos de autoprotección. 

• Evaluación de riesgo. 

• Redacción de manual de procedimientos. 

• Selección, formación y adiestramiento de los componentes de los equipos de 

emergencia. 

 

5.4.6.1. Programa de Mantenimiento 
 

Se diseñará un programa anual de actividades que comprenderá las siguientes 

actividades: 

 

• Cursos periódicos de formación y adiestramiento de personal. 

• Mantenimiento de las instalaciones que presenten riesgo potencial. 

• Mantenimiento de las instalaciones de detección, alarma y extinción. 

• Inspección de seguridad. 

• Simulacros de emergencia.  
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5.4.6.2. Métodos de Protección 
 

El plan de contingencia establecerá los medios técnicos y humanos necesarios o 

disponibles para la protección como son: 

 

• Medios técnicos, se efectuará una descripción detallada de los medios necesarios 

para la protección. Se describirán las instalaciones de detección, alarmas de los 

equipos contra incendios, luces de emergencias, señalización, indicando 

características, ubicación, adecuación, cantidad y estado de mantenimiento. 

 

• Medios humanos, Se especificará el número de personal que sea necesario y se 

disponga, para las acciones de protección, especificando el número de equipos 

necesarios con el número de sus componentes en función de los equipos, que 

puedan cubrir toda la edificación del proyecto y áreas de influencias.  

 

5.4.7. Plan de Evacuación 
 

Este plan contendrá los procedimientos y esquemas de actuación en caso de una 

emergencia, que estará en función del análisis de los riesgos potenciales y de los medios 

de protección.  

 

Este será un documento operativo con el objetivo de planificar la organización tanto del 

personal como de los medios con que se cuente, el cual clasificará las emergencias en: 

 

5.4.8. Equipo de Emergencia 
 

Es una situación que se puede resolver y controlar de forma sencilla y rápida con personal 

y medios de protección del proyecto. 

 

5.4.9. Emergencia Parcial 
 

Situación que para ser solucionada o controlada requiere la actuación de las brigadas, se 

realiza una evacuación parcial. 
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5.4.10.  Emergencia General  
 

Situación para cuyo control se requiere de todos los equipos y medios de protección 

propios del proyecto y la ayuda de medios externos, generalmente se produce la 

evacuación general. 
 

5.4.11. Escenarios y Respuestas a Contingencias en los Casos más Probables 
 

Escenario 1 

 

Incendio en las instalaciones del proyecto. 

 

Respuesta: 

 

Durante la emergencia de incendio la prioridad máxima es proteger la salud y la seguridad 

de todas las personas que se encuentran en el lugar. Para esto se siguen los pasos 

siguientes: 

 

• El comité de contingencias se organiza y procede asegura que el equipo de 

protección y extinción de incendios se mantengan inspeccionados y certificados 

por agencias reglamentarias. 

• Se colocarán 2 hidrantes dentro del proyecto.  

• Mantener en lugar visible y accesible a las entidades de apoyo externo, con número 

de teléfono y nombre de personas de contacto. 

• La responsabilidad de activar el plan recae sobre cualquier persona que observe 

un incendio. 

• Esta persona da la alarma, para activación del plan. 

• Identificar fuente generadora del incendio. 

• Aislar el área afectada. 

• Aplicar los procedimientos de control de fuego. 

• Se solicita ayuda a unidad de protección contra incendio (Bomberos) en caso 

necesario.  
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Escenario 3 

 

Personal que trabaja en la fase de construcción sufre golpeaduras y fracturas por 

accidente de trabajo. 

 

Respuesta: 

 

• Primeros Auxilios, solicitud de ayuda inmediata a Unidad Médica de la gerencia en 

caso necesario. 

• Solicitud de ambulancia (si es necesario). 

 

Escenario 4 

 

Accidente de tráfico en la vía de acceso - entrada. 

 

Respuesta: 

 

• Comité de contingencia asume control de asistencia. 

• Médico de servicio aplica primeros auxilios 

• Solicitud de ayuda a policía de tránsito y a unidad de rescate para despajar vía y 

atención de heridos.  

• Solicitud de ambulancia si es necesario. 

 

 

Escenario 5 

 

Alerta de huracán sobre el área del proyecto.  

 

Respuesta: 

 

Comité de contingencia del proyecto toma todas las medidas preventivas establecidas 

para estos casos: 

 

• Parqueo y protección de vehículos. 

• Protección de equipos y maquinarias. 

• Se protegen los cristales de las instalaciones y otras infraestructuras. 
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• Anclaje y aseguramiento de equipos elevados. 

• Coordinar ayuda con las comunidades vecinas. 

• Preparar sistema de protección para ventanas y puertas. 

• Atar elementos móviles diversos 

• Poda de árboles. 

• Apagar circuitos eléctricos. 

• Zonificación de la amenaza. 

• Llenar recipientes de aguas. 

• Limpiar el área del proyecto de cualquier material móvil. 

• Mantener en condiciones óptimas desagües. 

 

Materiales y equipos de emergencias en almacén 
 

• Radio de baterías. 

• Linternas con bacterias. 

• Contenedores de agua. 

• Equipo primeros auxilios. 

 

Acciones Después del Huracán 
 

• Evaluación daños provocados. 

• La gerencia de recursos humanos del proyecto procede a normalizar las 

actividades junto al personal de apoyo. 

• Normalización de las actividades. 

• Inventarios de daños. 

• Inicio proceso reconstrucción. 

• Se inician los trámites de reclamos de seguros. 

• Contacto con contratista y suplidores para el inicio del proceso de reconstrucción. 

• Actualización plan de contingencias en base a las lecciones aprendidas del evento 

ocurrido.  

 

 

Escenario 6 

 

Se produce un Sismo en el Área del proyecto. 

 

Respuesta:  Bajo techo 
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• Si tiene oportunidad salir inmediatamente de la edificación 

• Alejarse de objeto que puedan deslizarse. 

• Si es posible colocarse debajo de un objeto resistente. 

• Una vez terminado el sismo desalojar el inmueble. 

Después del Sismo 

 

• Verificar con el máximo cuidado los daños producidos. 

• Reportar caso de fugas de agua o gas inmediatamente 

• Comprobar si hay peligro de incendios. 

• Verificar si hay lesionados y prestar ayuda médica. 

• Alejarse de las estructuras y edificios afectados.  
 

Simulacros 

 

El subprograma de manejo de contingencias ejecutará un simulacro por año con el 

objetivo principal de comprobar la eficiencia del plan establecido, tratando de obtener los 

siguientes logros. 

 

• Detectar errores u omisión tanto en el contenido del plan como en las actuaciones 

a realizar para su puesta en práctica. 

• Habituar a los ocupantes a evacuar la edificación. 

• Prueba de idoneidad y suficiencia de equipos y medios de comunicación, alarma, 

señalización y luces de emergencia. 

• Estimación de tiempo de evacuación y actuación ante cualquier tipo de emergencia 

en el proyecto y áreas circundantes. 

• Tiempo de intervención de los equipos propio del proyecto. 

• Tiempo y efectividad de intervención de ayudas externa. 

 

Por esta razón el programa de simulacro será rotativo y participarán los empleados de la 

instalación junto a organismos locales y provinciales, responsables de respuesta ante 

eventos naturales y antrópicos, como la Defensa Civil, Cuerpo de Bomberos, Policía 

Nacional, de Tránsito, entre otras instituciones.  

 

 

 



DIA Bellarias Villas at Vista Cana II    Código S01-23-0092 

109 

 

Estas actividades estarán coordinadas por el comité de Contingencia del proyecto.  La 

preparación de los simulacros será exhaustiva, sin dejar el menor requisito posible a la 

improvisación, previniendo todo, principalmente los problemas que la interrupción de la 

actividad, aunque sea por espacio corto de tiempo, pueda ocasionar.  Se dispondrá de 

personal especializado para cronometraje.  

 

El personal del proyecto y las brigadas recibirán entrenamiento mediante talleres internos 

y el simulacro programado para cada año.  La gerencia del proyecto dispondrá de equipos 

de intercomunicación entre empleados y entre la gerencia y las instituciones 

responsables de contingencia, tales como: la policía, centros de salud, bomberos, 

defensa civil y entidades de rescate públicas y privadas; así mismo el personal recibirá 

entrenamientos en primeros auxilios y en actividades de respuesta rápida a contingencia. 
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5.4.12. Medidas de Seguridad, Protección e Higiene en la Fase de Construcción  
 

El uso de botas, chalecos de visibilidad, cascos protectores según el rango en la empresa, 

guantes, fajas y señalización, serán exigidos para los operadores de los equipos y 

obreros de la construcción.   Señalización, mantenimiento de los equipos entrenamiento 

previo a los operadores de maquinarias de construcción y capacitación para enfrentar las 

emergencias al personal. Así como el uso de zafacones y baño de emergencia. 

 

 
 

Imágenes 5.1 – 5.6. Algunos equipos de protección personal. 
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5.4.13.  Medidas de Seguridad en la Fase de Operación 
 

La ejecución de los programas de mantenimiento, rotulación, letreros de advertencia, 

folletos educativos, colocación de equipos contra incendios, uso de equipos de seguridad 

para operarios, colocación de números de teléfonos en lugares visibles y equipos de 

primeros auxilios, son entre otras, las medidas de seguridad, protección e higiene 

consideradas para la futura instalación. 

 

5.4.14. Medidas y Equipos de Seguridad para la Protección de los Empleados y 

Seguimiento Médico para Empleados y Población de los Alrededores. 
 

Las evacuaciones en caso de emergencia serán realizadas, mediante letreros de avisos, 

hacia las entradas normales de las edificaciones comunes, las cuales tendrán varios 

puntos de salida.  
 

     
 

Imágenes 5.7 – 5.8.  Algunos letreros de emergencia que serán instalados en las áreas del proyecto. 

 

 

Costo Plan de Contingencia.  RD$125,000.00. 
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5.5. Resumen de Costos del Programa de Manejo y Adecuación 

Ambiental 
 

FASE SUBPROGRAMA COSTO (RD$) 

Construcción  Manejo de Contaminación Acústica 50,000.00 

Manejo de Material Particulado  125,000.00 

Manejo de Emisiones de Gases 75,000.00 

Manejo de Aguas Residuales 215,000.00 

Manejo de Combustibles 80,000.00 

Manejo de Residuos Sólidos 90,000.00 

Medidas para el Medio Biótico  250,000.00 

Medidas socioeconómicas  25,000.00 

PMAA Fase de Construcción  910,000.00 

 Manejo de Residuos Sólidos 95,000.00 

Medidas para el Medio Biótico 100,000.00 

Medidas socioeconómicas  50,000.00 

PMAA Fase de Operación 245,000.00 

 Plan de Contingencia 125,000.00 

Costo Total PMAA 1,280,000.00 

 
Tabla T5.9.  Costos de las Medidas del PMAA y Plan de Contingencia. 

 

 

El costo total del PMAA es de Un Millón Doscientos Ochenta Mil pesos, 

(RD$1,280,000.00). 
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5.6. Programa de Seguimiento y Control 
 

La verificación de la ejecución de las medidas del PMAA y el cumplimiento de las 

Normas Ambientales para el proyecto se realizará a través del Programa de 

Seguimiento y Control, como parte del Programa de Manejo y Adecuación Ambiental 

(PMAA). 

 

Objetivos 

• Describir de forma sistemática y documentada todos los aspectos a los que 

se le dará seguimiento y control. 

• Verificar que las medidas preventivas, de mitigación y de prevención del 

PMAA se han realizado. 

• Detectar impactos que no fueron previstos en el estudio ambiental. 

• Verificar la calidad y oportunidad de las medidas preventivas, de mitigación y 

de prevención planteadas en el estudio ambiental y establecer nuevas 

medidas si éstas no son suficientes. 

• Verificación de la gestión ambiental. 

• Verificar el cumplimiento de las Leyes, procedimientos y Normas Ambientales. 

 

5.6.1. Estructura del Programa de Seguimiento y Control 
 

El Programa de Seguimiento y Control fue elaborado para las fases de 

construcción y operación del proyecto, ya que para la fase de abandono si fuera 

necesario (escenario difícil en aproximadamente 50 años hacia el futuro), se le dará 

seguimiento en los mismos términos que en la fase de construcción y tendrá la 

siguiente estructura:  

• Impactos por controlar. 

• Actividad. 

• Variables del ambiente. 

• Parámetro por medir e indicador de calidad. 

• Tiempo requerido o frecuencia. 

• Información necesaria. 

• Lugar o puntos de monitoreo. 

• Ejecutor o supervisor. 

• Entidad estatal que controla. 
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• Participación de la población afectada. 

• Costos. 

 

5.6.2. Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) 
 

De acuerdo con la frecuencia establecida para la verificación de las medidas del 

PMAA y para el monitoreo de cada variable ambiental, se realizarán los informes: 

mensuales, trimestrales, semestrales y anuales, los que serán incluidos en los 

informes de las auditorías realizadas y en los ICA’s.  La Consultora Ambiental 

encargada de la verificación de las medidas del PMAA y del monitoreo de cada 

variable ambiental, elaborará y entregará el ICA del proyecto para la fase de 

construcción y al Gerente General en la fase de operación y éstos lo entregarán al 

Viceministerio de Gestión Ambiental (SGA) en los plazos que se establezcan en la 

Autorización Ambiental para la obtención del cumplimiento del proyecto, para 

continuar la fase de construcción u operación según corresponda. 

 

El número de copias y el formato del ICA serán establecidos por el Viceministerio de 

Gestión Ambiental (SGA). 

El ICA incluirá la siguiente información:  

• Nombre del proyecto. 

• Número de Autorización Ambiental. 

• Fecha de Emisión la Autorización Ambiental. 

• Fecha de caducidad de la Autorización Ambiental. 

• Período de tiempo reportado en el ICA. 

• Número de ICA correspondiente. 

• Fecha de entrega. 

• Personal Responsable de la elaboración del reporte. 

• Copia de las Matrices del PMAA. 

• El desarrollo del informe debe estar conformado por las informaciones sobre 

las actividades a las que se le dieron seguimiento con una explicación de las 

actividades incumplidas. 

• Cambios propuestos en el PMAA. 

• En anexos se relacionarán copias de los resultados de los análisis de 

laboratorio, fotografías, mapas, etc. y cualquier soporte técnico al ICA. 
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5.6.3.  Costos 
 

Los costos del Programa de Seguimiento y Control serán asumidos por el 

proyecto durante la fase de construcción y por el Gerente General en la fase de 

operación, estos ya se encuentran incluidos en cada uno de los subprogramas del 

PMAA (tipo fichas), desarrollados. 
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7. ANEXOS 
 

 

Se podrán encontrar los anexos correspondientes a los documentos del proyecto en 
el siguiente orden: 
 

 

• Cedula del promotor del proyecto. 

• Cedula del representante del proyecto. 

• Certificación de Registro Mercantil de la empresa. 

• Acta de Inscripción al RNC de la empresa. 

• Certificados de Título de Propiedad. (15) y Contrato de venta de terreno. 

• Planos de Mensura Catastral. (15) 

• Presupuesto de Inversión del Proyecto. 

• No Objeción del Ayuntamiento Municipal de Higüey. 

• Aprobación del proyecto ante el Consejo Directivo de Vista Cana. 

• No Objeción Interconexión a CEPEM. 

• Planos del Proyecto. 

• Formulario de encuesta Análisis de Interesados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

































































































































 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



































Proyecto: 15 ViviendaS UnifamiliarES 2 Niveles

GRUPO BELLARIA, S.R.L.
Ciudad / Pais: Bavaro, Punta Cana / Republica Dominicana

Presupuesto Preliminar BELLARIAS VILLAS AT VISTA CANA II
Junio, 2024

A TRABAJOS PRELIMINARES Y BAJO NIVEL DE PISO 15.542.829.78

1.00 1.906.004.50
ANA-001 1.01 Desmonte y destronque del solar 5.870.09 m2 50.00 293.504.50
ANA-002 1.02 Bote de basura y escombros existentes (Dist.: 5 km) 1.500.00 m3 500.00 750.000.00

1.03 Verja perímetral de Construcción (Zinc/Madera) 300.00 ml 900.00 270.000.00
1.04 Caseta de materiales de bloques techada de zinc 1.00 p.a. 100.000.00 100.000.00

ANA-004 1.05 Replanteo topografico zapatas, columnas y muros 20.00 dia 10.000.00 200.000.00
1.06 Colocacion guardera sobre la pared perimetral para nivelacion 300.00 ml 350.00 105.000.00
1.07 Fumigacion de cimientos 1.500.00 m2 125.00 187.500.00

2.00 2.898.000.00
ANA-008 2.01 Excavación de cimientos con compresor en roca 350.00 m3 1.700.00 595.000.00
ANA-010 2.02 Relleno cimientos de material compensado y/o de reposición 425.00 m3 400.00 170.000.00
ANA-008 2.03 Excavación manual en tierra 180.00 m3 800.00 144.000.00
ANA-010 2.04 Relleno pared y/o de reposición 360.00 m3 400.00 144.000.00
ANA-012 2.05 Relleno caliche compactado area de construccion 0.15 m 500.00 m3 2.250.00 1.125.000.00
ANA-005 2.06 Carga y Bote material sobrante de excavación 800 m3 900.00 720.000.00

3.00 8.589.210.71
3.01 Plantilla de Fundación (0.05 mts) con F'C=140 Kg/cm2 300.00 m3 6.000.00 1.800.000.00

ANA-030 3.02 H. A. en Zapatas de Muro 6" 175.00 m3 9.979.79 1.746.462.77
ANA-031 3.03 H. A. en Zapatas de Muro 8" 335.00 m3 9.914.02 3.321.195.13
ANA-032 3.04 H. A. en Zapatas de columnas 180.00 m3 9.564.18 1.721.552.81

4.00 2.149.614.56
ANA-043 4.01 Muro de block de 6" con 3/8" a 60 cm 350.00 m2 1.487.55 520.643.93
ANA-043 4.02 Muro de block de 6" 250.00 m2 1.487.55 371.888.52
ANA-042 4.03 Muro de block de 8" con 3/8" a 60 cm 719.00 m2 1.748.38 1.257.082.12

B 1er. Nivel (m2) 140.00 m2 35.462.165.76

5.00 10.165.139.61
ANA-033 5.01 H.A. Columnas de amarre 20 x 20 edificacion 35.00 m3 19.167.41 670.859.45
ANA-034 5.02 H.A. Columnas 15 x 20 25.00 m3 20.558.52 513.963.06
ANA-033 5.03 H.A. Columnas 20 x 20 10.00 m3 19.167.41 191.674.13
ANA-035 5.04 H.A. Viga de amarre 10.00 m3 19.511.22 195.112.19
ANA-036 5.05 H.A. Viga de carga 35.00 m3 28.406.82 994.238.66
ANA-037 5.06 H.A. Dinteles 50.00 m3 30.046.84 1.502.342.03
ANA-038 5.07 H.A. Losas 360.00 m3 14.025.45 5.049.163.14
ANA-041 5.08 H.A. Rampa de escalera 30.00 m3 34.926.23 1.047.786.95

6.00 747.645.82
ANA-043 6.01 Muro de block de 6" 3/8" @ 80 50.00 m2 1.487.55 74.377.70
ANA-042 6.02 Muro de block de 8" 3/8" @ 80 300.00 m2 1.748.38 524.512.71
ANA-043 6.03 Muro de block de 6" 3/8" @ 80 100.00 m2 1.487.55 148.755.41

7.00 1.236.782.14
ANA-044 7.01 Pañete Maestreado en interiores en mezcla 700.00 m2 396.56 277.590.60
ANA-045 7.02 Pañete Maestreado en exteriores en mezcla 1.000.00 m2 560.14 560.138.15
ANA-046 7.03 Cantos int. y ext. 1.000.00 m.l. 118.24 118.239.17

7.04 Pañete de Mochetas 500.00 m.l. 118.24 59.119.58
ANA-047 7.05 Careteo en techos 300.00 m2 63.99 19.196.38
ANA-047 7.06 Careteo dinteles, vigas y columnas 150.00 m2 63.99 9.598.19
ANA-048 7.07 Gotero colgante 100.00 m.l. 260.08 26.007.74
ANA-049 7.08 Pañete en techos 300.00 m2 556.31 166.892.33

8.00 961.931.37
ANA-039 8.01 Torta de piso 25.00 m3 9.077.25 226.931.37
ANA-051 8.02 Piso en porcelanato 300.00 m2 2.300.00 690.000.00
ANA-052 8.03 Zocalos en porcelanato 200.00 m.l. 225.00 45.000.00

9.00 122.762.22
9.01 Bano visita

ANA-053 9.02 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 15.00 m2 2.137.72 32.065.79
ANA-051 9.03 Piso Porcelanato 7.00 m2 1.657.26 11.600.82

9.04 Area lavado
ANA-053 9.05 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 8.00 m2 2.137.72 17.101.75

9.06 Cocina Caliente
ANA-053 9.07 Revestimiento en pared ceramica criolla 4.00 m2 2.137.72 8.550.88

9.08 Cuarto de Servicio / Oficina
ANA-053 9.09 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 25.00 m2 2.137.72 53.442.98

10.00 241.643.40

ANA-065 10.01 Escalones Huellas y contrahuellas en Porcelanato Super White 
anti-manchas 1.00 p.a. 41.643.40 41.643.40

10.02 Baranda Escalera Acero Inoxidable 1.00 p.a. 200.000.00 200.000.00

11.00 825.000.00
11.01 Ventana corredera aluminio y vidrio claro 3/16" Perfil P92 550.00 p2 1.500.00 825.000.00

12.00 2.900.000.00
12.01 Principal cedro (instalada) 15.00 ud 90.000.00 1.350.000.00
12.02 Cedro Laqueada blanca ext. Cocina 15.00 ud 25.000.00 375.000.00
12.03 Cedro Laqueada blanca area de lavado 15.00 ud 20.000.00 300.000.00
12.07 Cedro Laqueada blanca 1/2" baño 15.00 ud 25.000.00 375.000.00
12.08 Puerta corredera comedor alum. plateado vidrio bronce P-92 400.00 p2 1.250.00 500.000.00

PUERTAS

TERMINACION DE SUPERFICIE

TERMINACION DE PISO

RESVESTIMIENTO

TERMINACION ESCALERA

VENTANAS

COSTOS TOTALES

SUB-TOTAL POR NIVELVALOR

PRECIO 
UNITARIO

NO. DESCRIPCION UNIDADCANTIDAD

Propietario:

Referencia: 
Fecha:

REF

MUROS:

HORMIGON ARMADO EN:

MUROS BNP:

HORMIGON ARMADO EN:

MOVIMIENTO DE TIERRA:

TRABAJOS PRELIMINARES:
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UNITARIO

NO. DESCRIPCION UNIDADCANTIDAD

Propietario:

Referencia: 
Fecha:

REF

13.00 3.383.140.55
ANA-091 13.01 Ducha monomando empotrada 15.00 ud. 12.000.00 180.000.00
ANA-093 13.02 Inodoros 15.00 ud. 14.000.00 210.000.00
ANA-097 13.03 Lavamanos 15.00 ud. 16.000.00 240.000.00
ANA-095 13.04 Lavadero granito blanco doble 15.00 ud. 18.000.00 270.000.00
ANA-092 13.05 Fregadero de Acero Inoxidable Doble 15.00 ud. 23.345.87 350.188.05
ANA-090 13.06 Desague de piso 2" 90.00 ud. 2.700.56 243.050.40
ANA-101 13.07 Ventilaciones 30.00 ud. 5.678.99 170.369.70
ANA-100 13.08 Bajantes pluviales 90.00 ud. 3.456.38 311.074.20
ANA-102 13.09 Bajantes descarga aguas negras 45.00 ud. 4.908.54 220.884.30
ANA-103 13.10 Linea arrastre de drenaje 725.00 ml 435.88 316.013.00
ANA-104 13.11 Prevision calentador de línea - Gas Propano 7.5 Lt. 15.00 ud. 15.864.09 237.961.35
ANA-087 13.12 Camara inspeccion 45.00 ud. 5.466.22 245.979.90
ANA-098 13.13 Trampa de grasa 15.00 ud. 18.986.45 284.796.75
ANA-099 13.14 Prevision Bomba de agua y tanque 15.00 ud. 18.854.86 282.822.90

15.00 8.576.370.65
ANA-069 15.01 Salida de luces cenitales 500.00 ud. 3.456.98 1.728.490.00
ANA-070 15.02 Salida de luz de pared 120.00 ud. 5.469.99 656.398.80
ANA-073 15.03 Salida de interruptor sencillo 180.00 ud. 3.246.48 584.366.40
ANA-074 15.04 Salida de interruptor doble 125.00 ud. 3.267.64 408.455.00
ANA-075 15.05 Salida de interruptor triple 45.00 ud. 3.267.64 147.043.80
ANA-071 15.06 Salida toma corriente doble 110 V. 500.00 ud. 2.897.56 1.448.780.00
ANA-081 15.07 Paneles de Distribucion 12 circuitos 15.00 ud. 25.000.00 375.000.00
ANA-080 15.08 Registros electrico 100.00 ud. 4.500.00 450.000.00
ANA-079 15.09 Salida Data 90.00 ud. 3.434.84 309.135.60
ANA-079 15.10 Salida CCTV 45.00 ud. 3.712.00 167.040.00
ANA-077 15.11 Salida intercom 30.00 ud. 16.864.55 505.936.50
ANA-076 15.12 Interruptor 3 vias 30.00 ud. 3.487.43 104.622.90
ANA-082 15.13 Acometida electrica 15.00 ud. 36.975.11 554.626.65
ANA-104 15.14 Calentador de línea - Gas Propano 7.5 Lt. 15.00 ud. 35.765.00 536.475.00
ANA-108 15.15 Alimentación eléctrica general 15.00 P.A. 40.000.00 600.000.00

16.00 566.750.00
ANA-066 16.01 Pintura acrilica en interior 725.00 M2 250.00 181.250.00
ANA-067 16.02 Pintura acrilica en exterior 1.100.00 M2 275.00 302.500.00
ANA-068 16.03 Pintura acrilica en techo 415.00 M2 200.00 83.000.00

17.00 5.250.000.00
17.01 Modelo Top-Classic (ROICA) Incluye tope 15.00 P.A. 350.000.00 5.250.000.00

18.00 485.000.00
ANA-110 18.01 Grama tipo bermuda (incluye colocacion) 1.500.00 m2 250.00 375.000.00

18.02 Arbol Palma real h= 12 pie 5.00 ud 10.000.00 50.000.00
18.03 Arbol de Guano h= 10 pie 6.00 ud 10.000.00 60.000.00

PAISAJISMO

INSTALACIONES ELECTRICAS

PINTURA

TERMINACION EN COCINA

INSTALACIONES SANITARIAS
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2do. Nivel (m2) 120.00 M2 19.217.159.24

19.00 1.066.540.37
ANA-033 19.01 H.A. Columnas de amarre 1.00 m3 45.845.22 45.845.22
ANA-035 19.02 H.A. Viga de amarre 7.13 m3 23.864.40 170.153.17
ANA-037 19.03 H.A. Dinteles 10.00 m3 38.987.00 389.870.00
ANA-038 19.04 H.A. Losas 20.00 m3 19.453.66 389.073.20
ANA-041 19.05 H.A. Rampa de escalera 2.05 m3 34.926.23 71.598.77

20.00 493.000.00
ANA-042 20.01 Muro de block de 8" 3/8 @ 80 200.00 m2 2.250.00 450.000.00
ANA-043 20.02 Muro de block de 6" 3/8 @ 80 20.00 m2 2.150.00 43.000.00

21.00 1.010.600.00
ANA-044 21.01 Pañete Maestreado en interiores en mezcla 350.00 m2 657.00 229.950.00
ANA-045 21.02 Pañete Maestreado en exteriores en mezcla 360.00 m2 700.00 252.000.00
ANA-046 21.03 Cantos int. y ext. 200.00 m.l. 225.00 45.000.00

21.04 Pañete de Mochetas 250.00 m2 200.00 50.000.00
ANA-047 21.05 Careteo en techos 354.00 m2 125.00 44.250.00
ANA-047 21.06 Careteo en columnas, dinteles y vigas 180.00 m2 130.00 23.400.00
ANA-048 21.07 Gotero colgante 160.00 m.l. 475.00 76.000.00
ANA-049 21.08 Pañete en techos 400.00 m2 725.00 290.000.00

22.00 246.875.00
ANA-051 22.01 Piso en porcelanato 100.00 m2 2.300.00 230.000.00
ANA-052 22.02 Zocalos en porcelanato 75.00 ml. 225.00 16.875.00

23.00 311.383.07
23.01 Baño principal

ANA-051 23.02 Piso en porcelanato 15.00 m2 1.657.26 24.858.90
ANA-053 23.03 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 45.00 m2 2.137.72 96.197.37

23.04 Baños (3)
ANA-051 23.05 Piso en porcelanato 24.00 m2 1.657.26 39.774.24
ANA-053 23.06 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 35.00 m2 2.137.72 74.820.17

23.07 Baño
ANA-051 23.08 Piso en porcelanato 7.00 m2 1.657.26 11.600.82
ANA-053 23.09 Revestimiento en porcelanto 30 x 60 español 30.00 m2 2.137.72 64.131.58

24.00 4.500.000.00
24.01 Ventana corredera aluminio y vidrio claro 3/16" Perfil P92 3.000.00 p2 1.500.00 4.500.000.00

25.00 2.992.500.00
25.01 Laminada Sim. Madera Baños y clolets 0.80 x 2.10 (sin instalar) 150.00 ud 10.500.00 1.575.000.00
25.02 Laminada Sim. madera 0.90 x 2.10 dormitorios (sin instalar) 75.00 ud 10.500.00 787.500.00
25.03 Laminada Sim. madera 0.90 x 2.10 estudio (sin instalar) 60.00 ud 10.500.00 630.000.00

26.00 1.788.151.00
ANA-094 26.01 Inodoro Bohm con tapa 45.00 ud. 15.000.00 675.000.00
ANA-096 26.02 Lavamano Royal 45.00 ud. 12.500.00 562.500.00
ANA-090 26.03 Desague de piso 2" 200.00 ud. 1.412.43 282.486.00
ANA-101 26.04 Ventilacion 3" 45.00 ud. 1.520.73 68.433.00
ANA-100 26.05 Desague pluvial 3" 75.00 ud. 1.520.73 114.055.00
ANA-102 26.06 Bajantes descarga aguas negras 45.00 ud. 1.903.93 85.677.00

28.00 116.030.68
ANA-069 28.01 Salida de luces cenitales 13.00 ud. 1.265.18 16.447.30
ANA-073 28.02 Salida de interruptor sencillo 8.00 ud. 1.450.18 11.601.41
ANA-074 28.03 Salida de interruptor doble 2.00 ud. 1.810.55 3.621.09
ANA-071 28.04 Salida toma corriente doble 110 V. 30.00 ud. 1.576.18 47.285.30
ANA-072 28.05 Salida toma corriente sencillo 220 V. 4.00 ud. 3.126.16 12.504.65
ANA-080 28.06 Registros electrico 3.00 ud. 2.226.83 6.680.50
ANA-079 28.07 Salida T.V. 5.00 ud. 1.160.18 5.800.88
ANA-077 28.08 Salida intercom 1.00 ud. 10.439.50 10.439.50
ANA-076 28.09 Interruptor 3 vias 1.00 ud. 1.650.05 1.650.05

29.00 3.955.000.00
ANA-066 29.01 Pintura en interior 7.500.00 m2 250.00 1.875.000.00
ANA-067 29.02 Pintura en exterior 5.600.00 m2 275.00 1.540.000.00
ANA-068 29.03 Pintura en techo 2.700.00 m2 200.00 540.000.00

30.00 2.422.079.12
30.01 Impermeabilizante 2.750.00 m2 185.00 508.750.00

ANA-048 30.02 Fino 2.750.00 m2 581.48 1.599.081.54
ANA-050 30.03 Zabaleta 2.225.00 ml. 141.23 314.247.58

31.00 315.000.00
31.01 Numero casa 15.00 P.A. 1.000.00 15.000.00
31.02 Limpieza 1.00 P.A. 300.000.00 300.000.00

32.00 COSTOS DIRECTOS 70.222.154.77

33.00 COSTOS INDIRECTOS 16.50 % 11.586.655.54
33.01 Dirección Técnica y Responsabilidad Civil 8.00 % 5.617.772.38
33.02 Gastos Administrativos 3.00 % 2.106.664.64
33.03 Transporte 3.00 % 2.106.664.64
33.04 Seguros y Fianzas 2.50 % 1.755.553.87

34.00 TOTAL GENERAL SIN ITBIS 81.808.810.31

35.00 ITBIS (Gastos Indirectos) de la D.T. 18.00 % 1.011.199.03

PINTURA

TERMINACION EN TECHO

RESVESTIMIENTOS:

VENTANAS

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

VARIOS

HORMIGON ARMADO EN:

MUROS DE BLOQUES

TERMINACION DE SUPERFICIE

TERMINACION DE PISO

PUERTAS
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36.00 TOTAL GENERAL CON ITBIS RD$ 82.820.009.34
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Proyecto Bellarias Villas at Vista Cana II 
Ubicado en Vista Cana, Bávaro, Punta Cana. 

 
CUESTIONARIO 2 

                                                  
 
 

Fecha:________________Comunidad ___________________________________________ 
 

Nombre: _____________________________________________________ 
 
 

1. Sexo: F_____   M_____ 2. Edad: _________ 
 

3. Estado Civil: Casado(a)_____Soltero(a)_____Viudo(a)____Unión Libre____separado___ 
  

4. Nivel Educativo:     Básico_______   Intermedio______   Superior_________________ 
 

5. ¿Es usted nacido en esta comunidad? Si____No_____ 
 
6. ¿Cree usted que el proyecto sería positivo para la comunidad? Si_____   No_____  

 
¿Por qué? ________________________________________________________ 
 
 
Valoración ambiental sobre el proyecto 
 
 

7. ¿Desde el punto de vista ambiental qué opinión le merece el proyecto? 
 

 
___________________________________________________________________________ 
 

8.  ¿En término ambiental, ¿cómo considera usted la calidad actual de ...?:  
 Buena Regular Mala 

Aire _____ _____ _____ 
Agua _____ _____ _____ 
Tierra _____ _____ _____ 
Paisaje _____ _____ _____ 

 
 

9.  ¿Usted piensa que el proyecto afectará el paisaje? Si_____   No_____ 
 

 ¿Por qué? ________________________________________________________ 
 

 
10.  ¿Piensa usted que el proyecto afectará los animales?   Si_____   No_____ 

 
¿Por qué? _____________________________________________________________ 
 
 
 



11.  ¿Piensa usted que el proyecto afectará los árboles y plantas? Si_____   No_____ 
 
 
¿Por qué? _____________________________________________________________ 

 
 

12.  ¿Cree que el proyecto traerá ruido a la zona?  Si_____   No_____ 
 
 

13. ¿Cree que el proyecto traerá progreso a la zona?  Si_____   No_____ 
 
 

¿Por qué? _____________________________________________________________ 
 

 
14.  ¿En sentido general, qué opinión tiene usted sobre el proyecto?  

 
______________________________________________________________________ 
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