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Asunto E Autorizacion Ambiental del proyecto “Corales del Oeste”, codigo Nam 20513

Promotor : Mindcorp Dominicana, S.R.L.
Avenida de Los Préceres, Plaza Diamond Mall, local 72-A, primer nivel
Distrito Nacional, R. D.
Tel.: (809) 560 9237 / (849) 875 8442

Distinguida Viceministra:

Mediante comunicacién remitida a Ventanilla Unica del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
fecha veinticinco (25) de enero del 2022 desde el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones con el oficio
Nim. OCTP 0081-2022 de fecha catorce (14) de enero del 2022, el promotor deposito en este ministerio un
expediente de solicitud de Autorizacion Ambiental para el proyecto de desarrollo urbano “Corales del Oeste”,
codigo (20513).

Esta solicitud se efectia en el marco de la Ley Ndm 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el
Fideicomiso en la Republica Dominicana y el Decreto Nam 360-12 de Reglamento para la Conformacion de la
Ventanilla Unica del Ministério de Obras Publicas y Comunicaciones.

El proyecto consiste en la construccion de catorce (14) bloques de edificios de cuatro (4) niveles y dos (2)
apartamentos por nivel, para un total de ciento doce (112) unidades de apartamentos de dos y tres habitaciones
con dimensiones de 91.62 m?, 83.05 m?y 65.86 m?. Ademas, el proyecto contar con ciento doce (112) parqueos,
drea para nifios, gazebo, areas verdes diversas y control de seguridad.

El proyecto estara ubicado en la calle Primera, autopista Duarte, km 14, Nim 51, sector La Ciénaga, municipio
Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, sobre el inmueble identificado como designacion catastral
Parcela 33, DC 12, matricula Ndm 2400052816, con una extensién superficial del terreno de 9,939.00 m? y un
area de construccion de 9,760.00 m?2.

Avenida Cayetano Germosén esquina Avenida Gregorio Luperén  Ensanche El Pedrégal Santo Domingo Repiblica Dominicana
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“residuales y residuos solidos durante las fases de construccién y operacion

El proyegto se ubica especificamente en el polg’ggno deﬁnid‘o por: [a§ coordenadas geogrificas UTM 19Q
DatumWGS84: \ ' '
Co ‘ s
Nam.| X Y Nom.| X Y Nom.| X | 7Y _
392911.73 | 2046809.38| 11 [393105.44|2046807.89| 20 |393067.33|2046743.71
392936.65[2046839.61 | 12 |393134.67|2046778.26| 21 |393057.82 2046744.70
392966.50 | 2046821.00| 13 [393139.82|2046771.20| 22 |393037.54)|2046748.09
392983.58 | 2046809.83 [* 14 [393144.94|2046767.86| 23 |393006.96 |2046755.62
392998.15(2046796.51 | |5 |393124.38|2046753.87| 24 |392995.60|2046756.44

393006.98 | 2046789.16 | 16 [393101.06]2046746.10| 25 |392983.67|2046758.62
393011.01(2046783.52| 17" |393096.55 204674429 | 26 |392977.23|2046761.10
393019.84(2046780.14| 18 |393093.03|2046744.13| 27 392960.73 (2046770.12
393028.54 | 2046785.22
393079.52 (2046800.41

19 |393009.79 (2046743.66| 28 392/,935.62 2046789.52
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Actuando dentro de las atribuciones de la Ley Nim 64-00 (Art. 41. parrafo quinto), el Reglamento del Proceso
de Evaluacién Ambiental y la Resolugion Nim 15-2016 (Art. Tercero) que lo modifica, se realizé una evaluacion
de las condiciones ambientales ‘en la ubicacién del proyecto, de las caracteristicas de la construccién y de los -
potenciales imp\z‘lttosl rjegativés que podria provocar el proyecto “Corales del Oeste”, codigo (2051 %).

La evaluacion determind que el terreno se encuentra-en una zona urbana, fuera de areas protegidas y de
amortiguamiento. La construccién no amerita tala de drboles o arbustos, por lo que no existe ningin nivel de
afectacion e incidencia en el desarrollo de este proyecto. Contara con los servicios para el manejo de aguas

™~

En consecuencia, se otorga la Autorizacion Ambiental al proyecto Residencial Corales del Oeste, codigo-Num
\ . s

20513, presentado por MINDCORP DOMINICANA, atendiendo a la Ley Nam 189-11 para el Desarrollo del

. Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana y el Decreto ntrh. 360-12 de Reglamento
para la Conformacién de la Ventanilla Unica del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones.

' \
 Esta Autorizacién Ambiental se expide sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en la Ley NGm. 64-00;

la Ley Num 287-04 s\obFe Prevencién, Supresién y Limitacion de Ruidos Nocivos y Molestos que producen
Contaminacién Sonora y modificacién por la Ley Niam 90-19; el Reglamento Técnico Ambiental para el Control
de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos proveniente de fuentes fijas; el Reglamento Técnico Ambiental de
Calidad de Aire; la Norma Ambiental para la Proteccion contra ruidos; la Norma para la Gestion-Ambiental de
Residuos Solidos No  Peligrosos; las Normas Ambientales para la Reduccién del Consumo de las Sustancias
Agoﬁadoras de la Capa de Ozono; la Norma Ambiental sobre Calidad del Agua y Control de Des/cargas; la Norma
Ambiental sobre Calidad de-Aguas Subterréneas y Descargas al Subsuelo; y condicionada a la implementacion
durante la fase de construccién y de operacion de las medidas y buenas practicas indicadas en la Guia de Medidas
de M{ﬁejo y Adecuacién Ambiental en las Fases de Construccion y ©peracion de Ec(iﬁcios Habitacionales en

Zonas Urbanas (anexa).
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Medidas de Manejo Ambiental
Construccion de viviendas, en zona urbana y con impacto ambiental minimo

Alcance

Las medidas de manejo ambiental se centran en la mitigacion de los impactos que se producirdn con el
proyecto.

Los impactos dependen de las actividades necesarias para ejecutar el proyecto y de las caracteristicas
ambientales y sociales del entorno del provecto.

Objetivos Generales

« Prevenir y minimizar los impactos ambientales negativos esperados en la fase de construccion,
tomando como base las normas y reglamentos ambientales y las mejores pricticas disponibles.

o Presentar plan de contingencia para prevenir o mitigar eventos naturales y tecnoldgicos/antrépicos
que pueden afectar el area del proyecto.

«  Mantener registros auditable de las acciones realizadas por el promotor para prevenir y mitigar los
impactos ambientales negativos, incluyendo registro de los costos asociados a estas.

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

» Contaminacién del agua, aire y suelo por descargas de aguas residuales, ruidos,
emisiones de gases, material particulados y manejo de residuos sélidos.
« Demanda de servicios de agua, aguas residuales, manejo de residuos sélidos y energia.
« Impacto social por molestias o contaminacion provocada por las actividades del
proyecto.
Impacios « Generacion de riesgos de accidentes y dafios a la salud por factores fisicos y usos de
Aoty sustancias peligrosas, tanto para el personal que labora en la empresa como para la
poblacion.
« Impacto al paisaje y transformacién del espacio por las estructuras del proyecto.
« Alteracion del régimen hidrolégico, considerando demanda de agua y modificacién la
infiltracion.
e Disminucion de la disponibilidad del agua.
Efectos: e Daiio o alteracion de la biodiversidad, el ecosistema y el paisaje.
potenetales o Afectacion de la salud humana.
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental. Viceministerio de Gestion Péag. 1
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1. Aguas Residuales

Objetivos

Prevenir y minimizar los impactos ambientales generados por las aguas residuales en todas las etapas de
desarrollo del proyecto y sus obras de infraestructura, proveer un sistema de manejo y tratamiento segun los
voliimenes de aguas residuales generados, evitando la contaminacion de cuerpos de agua o suelos receptores
y la propagacion de enfermedades.

Impactos ambientales

Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacién humana en: construccion y operacion de
instalaciones temporales, de infraestructura, de vias y accesos, por fransporte de material y

Causa . . . L .
escombros, por la operacién y mantenimiento del proyecto. La principal fuente de aguas residuales
se asocia al consumo de agua y el contacto del agua con materiales contaminantes o residuos.

Efecto Alteracion de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dindmica de las aguas

superficiales y subterraneas, sedimentacién de los cuerpos de agua.

Acciones de prevencién o mitigacion

1. Instalacién o construccion del sistema de tratamiento de las aguas residuales con capacidad para depurar

los volimenes y cargas tipicas de contaminantes.

2. Instalacién de bafios portatiles en la fase de construccion del proyecto.

3. Reduccién del consumo de agua.

4. Evitar, en lo posible, que las aguas entren en contacto con sustancias contaminantes. De ser posible
separar aguas sanitarias (inodoro) de las aguas grises (lavamanos, lavado de ropas, otras)

5. Ubicaci6n en coordenadas UTM de el/los lugar(es) de la(s) instalacién(es) para de tratamiento de aguas
residuales, incluyendo el/los punto(s) de descargas de aguas tratadas.

6. Registro escrito de las acciones de prevencién y mitigacion realizadas, incluyendo el costo de realizacion
de las mismas.

Seguimiento y monitoreo

1. Revision de la bitacora del sistema de tratamiento de aguas residuales, en base al manual de operacion y
mantenimiento.

2. Monitoreos de calidad de agua, parimetros de calidad, métodos de muestreo y andlisis, periodicidad de
los muestreos.

3. Mantenimiento periédico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.

4. Evaluacién periédica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y considerar opciones tecnologicas de

mayor eficiencia.
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5.

Residuos sélidos v escombro

Objetivo

Implementar las medidas preventivas y de control necesarias para el manejo adecuado de los residuos
sélidos domésticos y peligrosos que se generan en el proyecto, con el fin de proteger la salud humana y los
recursos suelo, aire, agua y paisaje.

Impactos ambientales

Adecuacién o construccién y operacién de: instalaciones temporales, infraestructura, vias de
accesos, transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion
temporal o final de material removido. Las actividades cotidianas del personal, los embalajes y

Causa restos de materiales de construccion son las fuentes principales de residuos sélidos comunes. En el
caso de residuos peligrosos las fuentes principales son los envases de sustancias peligrosas,
dispositivos gastados que contienen sustancias peligrosas.

Efecto Alteracién de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, contaminaci6n del suelo, modificacion

del paisaje, creacion de reservorios de plagas.

Acciones de prevencién o mitigacién

»

Caracterizar de los residuos sélidos y escombros, que incluyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas, clase y composicion.

Clasificar los residuos segiin la posibilidad de reciclar y reutilizar.

Realizar clasificacién y acopio temporal de los residuos sélidos no peligrosos por grupos: materia
orgénica (putrescible, material biodegradable, residuos de poda, restos de comida madera no pintada);
papel, cart6n; plasticos; textiles sintético y natural; caucho; madera pintada o impregnada de sustancias
quimicas; vidrio y ceramicas; metales; escombros de hormigén; entre otros.

Disponer de un almacenamiento temporal con recipientes independientes e identificados, para lograr la
separacion de los residuos desde su fuente de generacion. Tanto el lugar destinado para el acopio
temporal como los recipientes, consideraran las caracteristicas de los residuos que van a contener, por
ejemplo, los recipientes de los residuos sélidos especiales requieren ser impermeables y resistentes a la
corrosion.

Clasificar y cuantificar los residuos peligrosos generados e indicar el tipo de disposici6n final que se da
a estos residuos.

Establecer los equipos y métodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal
y disposicién final de los residuos.

Capacitacién, sensibilizacién y educacion del personal que labora en el proyecto sobre la importancia
del manejo adecuado de los residuos sélidos generados, incluidos aspectos de clasificacion,
almacenamiento y disposicion de los residuos.

Seguimiento y monitoreo :

Nk W

Registro de los lugares de generaci6n y andlisis de tendencias en la reduccion y manejo de los residuos
solidos generados.

Cantidad de residuos s6lidos y escombros producidos y gestionados adecuadamente segun tipo se
residuos.

Registro del control periédico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicion de residuos sélidos.
Registro de los botes de escombros y localizacién del drea de disposicién final.

Registro del retiro y manejo de desechos peligrosos, con conduce de gestor autorizado.
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4, Combustibles v lubricantes

Objetivo

Prevenir, controlar y mitigar de los impactos ambientales y el riesgo provocado por el manejo de
combustibles y lubricantes durante la construccion del proyecto.

Impactos ambientales

Adecuacién o construccién y operacion de: instalaciones temporales, infraestructura, vias y
accesos, transporte, instalacién, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,
Causa | disposicién temporal o final de material removido. El uso de combustibles es fuente
energética para las maquinarias, equipos y vehiculos utilizados durante la realizacién de los
trabajos de obra.

Alteracién de las propiedades fisico-quimicas de las aguas (superficial y subterraneas)
Efecto | contaminacion del suelo. En casos de accidentes los combustibles y lubricantes pueden ser
fuentes de contaminacion por derrames, también existe el riesgo de incendios y explosiones.

Acciones de prevencién o mitigacién

Establecer un monitoreo de fugas y escapes de combustibles.

Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicién de los combustibles. El

almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicardn a una

distancia de no menos de 40 metros de los cursos de agua.

Prevenir y controlar derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,

utilizar un sistema adecuado de bombeo y areas impermeabilizadas. En caso de derrames de

algun producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con
aserrin, tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta
capacidad de impermeabilizacién y lejos de los cursos de agua.

4. Colocar extintores cerca en el 4rea de abastecimiento de combustible, el lugar no debe estar
cercano a fuentes de ignicion (cigarrillos encendidos, 1lamas).

5. Disefiar un sistema de contencién y recuperacién para impedir vertimientos de aceites usados,
combustibles y sustancias quimicas a las redes de aguas lluvias, a cuerpos de agua, o su
disposicién directamente sobre el suelo.

6. En caso de derrames se evitara la contaminacién del agua y suelo, utilizando materiales como
arena o aserrin para contener el accidente a un area reducida.

7. Capacitar y entrenar la brigada contra incendio y establecer procedimientos para enfrentar este

tipo de contingencia.

N —

(¥3]

Seguimiento y monitoreo

1. Control periddico de las condiciones técnicas de almacenarmiento, transporte y disposicién de
combustibles.

2. Monitorear y registrar los sistemas para prevencion, deteccion de fugas y derrames.

3. Simulacros y verificacion permanente de la actualizacion y pertinencia de los procedimientos
definidos en el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

4. Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos relacionados al manejo y
expendio de combustible.

5. Capacitacidn del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccion de fugas,
atencion de derrames).
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3. Ruidos v vibraciones

Objetivos

Prevencién, control y mitigacién de los niveles de ruido generados por los trabajos de construccion.

Impactos ambientales

Adecuacién o construccién y operacién de: instalaciones temporales, infraestructura, vias de
accesos, transporte, instalacién, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion
temporal o final de material removido. Las principales fuentes de ruidos y vibraciones estan
asociadas al transporte de materiales, equipos pesados, excavacién y construccién mecanizada.

Causa

Efecto | Molestias a las personas y dafios a la salud humana, especialmente en el sistema auditivo.

Acciones de prevencién o mitigacién

—

Monitorear los niveles de ruido que producidos por el proyecto segin la norma ambiental del ruido.

2. Encapsular o aislar equipos generadores de ruidos.

3. Establecer disposiciones para evitar ruidos producidos por bocinas, motores desajustados, frenos, entre
otros, considerando la posibilidad de amonestaciones a quien incumpla las exigencias.

4. Los equipos de construccién deben someterse a la norma de ruido que indica el horario y los
decibeles permitidos.

5. Establecer sefiales y normas de trénsito para controlar la velocidad y evitar ruidos en general.

6. Obligar a usar los equipos de proteccion personal para aquellas labores que por su naturaleza estén
expuestos a ruido.

7. Evaluar indicios de dafios a tercero producidos por vibraciones producidas en la ejecucion del proyecto.

8. Limitar la utilizacién de maquinas que provoquen vibraciones perceptibles por terceros, a un méximo de

4 horas por dia.

Seguimiento y monitoreo

Registro de mediciones de ruido.

. Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

3. Realizar entrevistas para identificar si se estan generando molestias a los vecinos y registrar queja si la
hubiera.

4. Corregir las condiciones que provoquen las molestias.

N —
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2. Gases v polvillos

Objetivos

Prevenir y mitigar las emisiones al aire de gases y material particulado generados de los trabajos de
desarrollo del proyecto.

Impactos ambientales

Adecuacion, construccioén y operacién de: instalaciones temporales, infraestructura, vias y accesos,
transporte, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicién temporal o final de
Causa | material removido, instalaciones temporales y éareas intervenidas. Las principales causas de
emisiones al aire son: el tréfico vehicular, la operacién de maquinarias, y la accién del viento en
dreas abiertas.

Molestias a las personas, enfermedades a la poblacién y a empleados (especialmente de las vias

Efecto Respiratorias y la piel).

Acciones de prevencién o mitigacién

1. Planear la ubicacién de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicién de estériles,
determinando la direccidn de los vientos como criterio decisivo.

Establecer barreras rompe-vientos.

Usar de equipos y maquinarias con baja emisién de gases.

Humedecer y cubrir pilas de materiales de construccion, material de excavaciones y escombros.

Humedecer las vias de acceso que generen polvo y controlar la velocidad vehicular.

Monitorear las concentraciones de gases y material particulado.

Usar equipos de proteccién personal en los lugares de trabajo que no sea posible reducir emisiones.

Capacitar y entrenar al personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevencién y control de
la emisién de gases y material particulado.

PN RN

Seguimiento y monitoreo

Verificar la mejor ubicacion de componentes para evitar molestias en la fase de construccién.
Controlar el mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos usados en la ejecucién del proyecto.
Controlar la velocidad de vehiculos, especialmente los pesados.

Monitorear y registrar las emisiones de gases y material particulado.

PN
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