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CONTRATO DE ALQUILER
NAVE IDENTIFICADA COMO NAVE A-5

De una parte, CARIBBEAN INDUSTRIAL PARK DE LA REPUBLICA DOMINICANA, S.AS.,
sociedad anénima simplificada de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana,
con su domicilio y asiento social establecido la Avenida Hispanoamericana, Seccion
Matanza, Santiago de los Caballeros, Municipio y Provincia del mismo nombre, Republica
Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-02-33441-2,
debidamente representada por el sefior Abel Esteban Rojas Nifiez, quien es dominicano,
mayor de edad, soltero, empleado privado, titular de la Cédula de identidad y electoral No.
061-0015882-0, domiciliado y residente en esta ciudad de Santiago de los Caballeros,
Municipio y Provincia de Santiago; la cual en lo adelante se denominara LA
ARRENDADORA, LA PRIMERA PARTE, por su razén social completa o sus siglas; y,

De la otra parte, la sociedad comercial denominada DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD

sociedad organizada y vigente conforme las leyes de las Islas Caiman, con domicilio

establecido en la Avenida Hispanoamericana, Matanzas, Zona Franca, Parque Industrial

Caribbean Industrial Park, Santiago, con Registro Mercantil No. 15131STI y Registro

Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 131-53839-8; debidamente representada por el
X sefior Roberto Angiolino Moronta Abreu, de nacionalidad dominicano, mayor de edad,
™ casado, portador y titular de la cédula de identidad y electoral nGinero 050-0036866-1,
con domiciliado en la ciudad de Santiago de los Caballeros, municipio y provincia de
Santiago; la cual en lo adelante se denominara LA ARRENDATARIA, LA SEGUNDA PARTE o
\__ porsu razén social completa.

A

Y .72

A ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA cuando fueren designados conjuntamente, se
denominaran como las "Partes” para todos los fines y consecuencias del presente acuerdo.

PREAMBULO

Por Cuanto: LA ARRENDADORA recibi6 la aprobacién y suscribié un contrato con el
Estado Dominicano, autorizindole a desarrollar, operar y administrar la zona franca
Caribbean Industrial Park.

- Por Cuanto: LA ARRENDADORA es propietaria de los terrenos donde se encuentra
localizada la Zona Franca Caribbean Industrial Park, los cuales han sido ampliamente
descritos en el Decreto No. 228-97, de techa 12 de mayo del 1997,y los cuales estan siendo
objeto de desarrollo y ampliacion.

Por Cuanto: LA ARRENDATARIA ha obtenido previamente la aprobacién del Consejo
Nacional de Zonas Francas de Exportacién de acuerdo con la Ley No. 8-90 de fecha 15 de
enero del 1990 para su instalacién y operacion e la Zona Franca Caribbean Industrial
Park.

Contrato De Alquiler A-5



Por Cuanto: LA ARRENDATARIA ha solicitado al Caribbean Industrial Park el
arrendamiento de una Nave Industrial con un espacio de 123,261.50 pies? (en lo adelante
el inmueble), conforme las indicaciones de LA ARRENDATARIA y atendiendo a unos
estandares de calidad propios para una construccién y/o empresa dentro de un parque de
zonas francas,

Por Cuanto: Las partes declaran que estdn juridica, econdmica y administrativamente
organizadas para asumir las obligaciones estipuladas en el presente contrato, y para el
cumplimiento de estas.

POR TANTO, v en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del
presente acuerdo, las Partes,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
Articulo Primero (1%). - Objeto: LA ARRENDADORA otorga en alquiler a LA
ARRENDATARIA, quien acepta, mediante el precio, términos y condiciones que mas

adelante se indican, el inmueble que se describe a continuacién:

“UIna Nave Industrial identificada como A-5, de una estructura de porticos de
acero, techado de aluzinc, con paredes de bloques y ventanas de vidrio, oficinas

“w administrativas, rampas de acceso, bafios, cuarto de transtormadores, salida

\\ deemergencias y parqueos; con un drea de construccién de 123,261.50 pies?.”

™~

£ " . ; ’ _—

~v. Esta nave esti equipada con instalaciones sanitarias que comprenden
~\\ Javamanos e inodoros. Las facilidades eléctricas, al igual que la instalacion de

rf/

transformadoies, contadores y pago de depdsito, correrdi por cuenta de LA
ARRENDATARIA, sin perjuicio de lo dispuesto en el presente contrato sobre el
pago de los servicios y suministro.

y

Articulo Segundo (29). - Destino y Uso de del Inmueble. LA ARRENDATARIA reconoce y
acepta que el Inmueble serd utilizado nica y exclusivamente para realizar aperaciones
referentes a la manufactura textil, suministro y venta de materias primas y componentes
de la industria del tejido. De igual manera, LA ARRENDATARIA garantiza que no hara uso
ilegal o perjudicial del inmueble arrendado y que cumplird con todas las ordenanzas,
leyes, reglamentos, 6rdenes y requerimientos del CIP y del Consejo Nacional de Zonas
Francas de Exportacién, y mantendra dicho inmueble en buen estado de limpieza segin
las leyes sanitarias y de ornato, siendo de su personal responsabilidad todas las
violaciones que se incurran a cualquier disposicion legal sobre este punto.
Comprometiéndose a observar dentro del inmueble, una conducta regida por las buenas
costumbres.

Articulo Tercero (32). - Derecho de Propiedad. LA ARRENDADORA declara y garantiza que
es la propietaria del inmueble objeto del presente contrato.
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Articulo Cuarto (49). - Precio. LA ARRENDATARIA se compromete y obliga a pagar por
concepto de alquiler del inmueble, objeto del presente acto una renta y pago mensual
seglin detallamos a continuacion:

a)

b)

02014

Durante el primer afio, del 15 de mayo del 2021 al 15 de mayo del 2022, la cantidad
de US$0.1461 por pie cuadrado, més lasuma de US$0.04167 por pie cuadrado para
mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se detalla a
continuacion:

Renta:
Dieciocho Mil Ocho Délares de los Estados Unidos de América con 51/100
(US$18,008.51)

Mantenimiento:
Cinco Mil Ciento Treinta y Seis Délares de los Estados Unidos de América con
31/100 (US$5,136.31)

Total, a Pagar:
Veintitrés Mil Ciento Cuarenta y Cuatro Délares de los Estados Unidos de
América con 82/100 (US$23,144.82)

Durante el segundo afio, del 15 de mayo del 2022 al 15 de mayo del 2023, la
cantidad de US$0.1534 por pie cuadrado, mas la suma de US$0.04167 por pie
cuadrado para mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se
detalla a continuacidn:

Renta:
Dieciocho Mil Novecientos Ocha Délares de los Estados Unidos de América
con 31/100 (US$18,908.51)

Mantenimiento:
Cinco Mil Ciento Treinta y Seis Délares de los Estados Unidos de América con
31/100 (US$5,136.31)

Total, a Pagar:
Veinticuatro Mil Cuarenta y Cuatro Délares de los Estados Unidos de América
con 62/100 (US$24,044.62)

Durante el tercer afio, del 15 de mayo del 2023 al 15 de mayo del 2024, 1a cantidad
de US$0.1649 por pie cuadrado, mas la suma de US$0.04167 por pie cuadrado para
mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se detalla a
continuacion:

Renta:
Veinte Mil Trescientos Veinticinco Délares de los Estados Unidos de Ameérica
con 82/100 (US$20,325.82)

Mantenimiento:
Cinco Mil Ciento Treinta y Seis Délares de los Estados Unidos de América con
31/100 (US$5,136.31)
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Total, a Pagar:

Veinticinco Mil Cuatrocientos Sesenta y Dos Délares de los Estados
Unidos de América con 13/100 (US$25,462.13)

4.1 Fl costo mensual de los Servicios detalladas en el Articula Sexto del presente acuerdo
se encuentra incluidos en los valores correspondientes a la cuota de mantenimiento.

4.2 El Alquiler sera pagado por adelantado del primero (1) al diez (10) de cada mes via
cheque o transferencia bancaria, a nombre de LA ARRENDADORA.

Articulo Quinto (59). - Depésito. Las partes reconocen y aceptan que, sin perjuicio de lo
estipulado en el Articulo precedente, LA ARRENDATARIA deber3, al momento de la firma
del presente contrato, hacer un dep6sito en manos de LA ARRENDADORA ascendente a la
suma de Treinta y Cuatro Mil Trescientos Siete Délares de los Estados Unidos de América
con 79/100 (US$34,307.79), correspondientes a dos meses de alquiler, a razén de Cero
punto uno tres nueve dos centavos de délar de los Estados Unidos de America
(US$0.1392) por pie cuadrado.

5.1 Los depésitos antes indicados no podran ser considerados, bajo ninguna circunstancia,
como pago de mensualidad del Precio de Alquiler; y seran devueltos por LA
ARRENDADORA a LA ARRENDATARIA dentro de ios Cuarentd y cinco (45) dias
siguientes a la fecha de terminacién del presente contrato, sin que medie
requerimiento o procedimiento ulterior para dichos fines, siempre que no fuere
necesario cubrir el costo de alguna o algunas reparaciones en el Inmueble que
estuvieren a cargo y cuenta de LA ARRENDATARIA.

Artfculo Sexto (69). - Servicios Del Parque Industrial. LA ARRENDADORA debera proveer a
LA ARRENDATARIA los servicios necesarios para desarrollar adecuadamente los Usos
Comerciales, incluyendo, pero no limitdndose, a los servicios de: a) Vigilancia en los
accesos y calles internas del Parque Industrial; b) Mantenimiento y Limpieza areas verdes
y jardinerias, asi como de su siembra y condicionamiento; c) Recogida de basura del
Parque Industrial, de forma permanente; d) Fumigacién externa periodica y programada;
e) lluminacién adecuada; f)Verjas Perimetrales; g) Asfaltos de calles colaterales; h)
Reparacion de techos; i) Tuberias; j) Limpieza, Reparacion de las Cloacas y las tuberias
que desemboquen en la misma (En lo Adelante, “Los Servicios”).

Los servicios de provision de energia, suministro de agua potable, tratamiento de aguas
residuales y vigilancia de los accesos y 4reas correspondientes a los accesos directos al
inmueble alquilado no forman parte de los Servicios, definidos precedentemente, y son
objeto de acuerdos que las Partes firman por separado en esta misma fecha (Los “Contrato
de Alquiler de Servicios”).

6.1 Durante la vigencia del presente contrato, LA ARRENDATARIA tendr4 pleno derecho
de uso y acceso al Parque Industrial y a los Servicios, incluyendo el uso de areas
comunes, zonas de carga y descargay los establecimientos para vehiculos en las naves
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que tengan contratadas; las cuales no podran ser injustificadamente limitadas o
reducidas por LA ARRENDADORA.

6.2 LA ARRENDATARIA reconoce Set la Gnica y total responsable de la seguridad interna
y de las areas aledafias a la nave objeto del presente acto; entiéndase es responsable
de la seguridad de las personasy de los bienes muebles e inmuebles que se encuentren
ubicados dentro de la nave, sus Areas comunes, sus areas destinadas a parqueo,
rampas de acceso, propiedad de sus trabajadores y empleados, etcétera. Cualquier
objeto que se extravié o falta dentro de estas 4reas es responsabilidad, anicamente, de
LA ARRENDATARIA reponerlas, devolverlas o reembolsar su valor.

Articulo Séptimo (79). - Costo Del Servicio De Agua Potable. Servicio de Agua Potable sera
contratado con LA ARRENDADORA al precio establecido por metro cubico, para todas las
empresas instaladas en la zona franca, el mismo sera determinado en base al precio
sefialado por la institucién suplidora del servicio y los gastos de distribucién y
mantenimiento de esta

Articulo Octavo (82). - Costo Del Servicio De Energfa Eléctrica. Servicio de Energia Eléctrica
sera contratado con LA ARRENDADORA al precio establecido para todas las empresas
instaladas en la zona franca, el mismo ser4 determinado en base al precio seiialado por la
institucién suplidora del servicio y los gastos de distribucién y mantenimiento de esta.

Articulo Noveno (99). - Plazo. Las partes fijan el plazo de vigencia del presente contrato en
tres (3) aiios, a contar desde el dia 15 del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021),
hasta el dia quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro (2024).

9.1 Las Partes reconocen y acuerdan que sobre el presente contrato NO operara la tacita
reconduccion, ni se convertira en ningun caso en contrato por tiempo indefinido. Todo
prorroga tendra lugar mediante el consentimiento expresoy escrito de las partes.

9,2 La parte que deseare continuar o rescindir el contrato de alquiler debera notificarlo a
la otra por lo menos sesenta (60) dias previos a la llegada del término, mediante
correspondencia escrita dirigida al domicilio de eleccion indicado al presente acuerdo.
En caso de respuesta afirmativa por parte de LA ARRENDADORA o de EL
ARRENDATARIO las partes negociaran los nuevos términos y condiciones, incluyendo
un aumento de no menos del cinco por ciento (5%) del valor del alquiler.

Artfculo Décimo (109). - Fecha de Entrega. LA ARRENDATARIA reconoce y acepia que ha
recibido de LA ARREN DADORA el inmueble objeto del presente contrato, tanto el area de
parqueo exterior como a lo interno de la Nave de la arrendada, a su entera satisfaccion,
garantizando a LA ARRENDATARIA el uso y disfrute pacifico del inmueble.

Articulo Décimo Primero (119). - Entrada en Vigencia. Este contrato entrara en vigor a
partir del dia quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021).
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Articulo Décimo Segundo (129). - Terminacién Del Contrato. Este contrato solo podra ser
terminado antes de su vencimiento por LA ARRENDATARIA, sin compensacion alguna,
previa notificacién a LA ARRENDADORA con al menos sesenta (60) dias corridos de
anticipacién a la fecha de dicha terminacién, o, una vez sea entregada lista para ocupar la
nave /almacén contratada por LA ARRENDATARIA con LA ARRENDADORA, y que es
objeto de otro contrato. En caso contrario, LA ARREDANTARIA deberad pagar a LA
ARRENDADORA como total y dnica indemnizacién por la terminacién anticipada del
Contrato, la suma equivalente a tres meses de renta.

12.1 Cualesquiera de las Partes podran solicitar la resolucién del presente contrato, con
al menos sesenta (60) dias corridos de anticipacién, sin necesidad de puesta en mora
u obtener una decisién judicial, en caso de que incurran en las siguientes faltas: (a)
Inicio del proceso de Liquidacién; (b) Disolucién; (c) Escision; o, (d) Fraude. En
dicho caso, perderan el beneficio del término concedido en el presente contrato,
haciendo exigible inmediatamente la entrega del indicado Inmueble.

12.2 Una vez llegadala fecha del término del presente contrato, el mismo se considerara
terminado al momento en que LA ARRENDATARIA haya cumplido con las siguientes
formalidades: a) Desocupacién definitiva del inmueble y entrega de llaves; b)
Presentacién a LA ARRENDADORA de los recibos que comprueben el saldo a esa
fecha del importe de todos los servicios prestados a LA ARRENDATARIA.

12.3 LA ARRENDADORA podra dar por terminado el presente contrato, sin compensacion
alguna, previa notificacion a LA ARRENDATARIA con al menos quince (15) dias
corridos de anticipacion, sin necesidad de puesta en mora u obtener una decisién
judicial, en caso de que LA ARRENDATARIA dejare de pagar dos (2) o mas mensuales

\ consecutivas. Del mismo modo, queda entendido que una vez comunicada y/o
N puesta en mora LA ARRENDATARIA, LA ARRENDADORA podra dar por rescindido
el presente contrato y se ejecutara el desalojoy suspension de servicios, sin la previa
" autorizacién de desahucio que establece el articulo 1736 del Cédigo Civil,
% renunciando LA ARRENDATARIA a todos los requisitos, excepciones y plazos que le
acuerda la ley, incluyendo el derecho de apelacion o de cualquier otro recurso contra
cualquier fallo o sentencia que en Su contra se pronunciare por falta de
cumplimiento de este contrato.

Articulo Décimo Tercero (139). - Mantenimiento del Inmueble. LA ARRENDADORA queda
obligada a entregar el inmueble en buen estado y a cubrir todos los arreglos estructurales
producto de vicios aparentes y ocultos o de instalaciones que no estén en un estado
correcto y utilizable, consecuencia de la construccién, los gastos que supongan dichas
reparaciones deberan ser cubierta por LA ARRENDADORA.

13.1 LA ARRENDATARIA se compromete a mantener el Inmueble en el mismo estado en
que fue entregado con excepcion del desgaste resultante del uso normal del misimo.
En consecuencia, LA ARRENDATARIA debera responder frente a LA ARRENDADORA
por los deterioros, las paredes, techos, ceramicas de bafios, puertas, ventanas,
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cristales, pestillos, cerraduras, instalaciones y equipos eléctricos, instalaciones
sanitarias, incluyendo obstruccion de inodoros (a excepcién de aquellas que
involucren el destape de las cloacas, tuberias de desagiies), lavamanos, roturas de
llaves o cambios de zapatillas, procediendo a todas las reparaciones y sustituciones
que resultaren necesarias para preservarlas en huenas condiciones, salvo casos de
vicio de la construccién o fuerza mayor. Asi mismo, LA ARRENDATARIA se hace
responsable de las reparaciones necesarias para la preservacion del Inmueble en el
estado en que fue entregado.

13.2 LA ARRENDADORA no es responsable de los dafios y/o perjuicios que pueda
experimentar LA ARRENDATARIA en los bienes que guarnecen el local alquilado,
como consecuencia de cualquier evento de la naturaleza (lluvias, terremotos,
inundaciones, etc.), puesto que se trata de circunstancias provocadas por hechos
fortuitos y de fuerza mayor, totalmente ajenos a su voluntad.

Articulo Décimo Cuarto (14%). - Modificacién y Distribucion del Inmueble. Las Partes
acuerdan que LA ARRENDATARIA tendra derecho a hacer en los interiores del Inmueble
a su expensa y bajo su responsabilidad todas las modificaciones y trabajos de decoracién
que estime necesario, siempre y cuando estos no afecten la estructura de la edificacion y
sus puertas y sus ventanas interior como en el exterior. En consecuencia, LA
ARRENDATARIA podra colocar tanto en el interior como en el exterior del inmueble, y
siempre de conformidad con las normas del parque, los simbolos y letreros con sunombre,
siglas, escudos, banderas o logos que la identifiquen, en los materiales y formas que
considere; quedando claramente entendido que los arbitrios, cargas o cualquier tributo
generados por la colocacion de dichos letreros correran por su cuenta.

14.1 Las Partes convienen que en todos los casos en los cuales LA ARRENDATARIA deba
realizar mejoras que por su naturaleza quedarfan adheridas al Inmueble,
especificamente revestimiento de plafones, instalaciones eléctricas y luminarias, asi
como construcciones interiores y paredes no removibles, el trabajo de estas quedara

E\ sujeto a la aprobacién de LA ARRENDADORA. LA ARRENDADORA emitira por escrito
§\ su opinién aprobando o rechazando la mejora dentro del plazo de diez (10) dias

- K siguientes ala solicitud de LA ARRENDATARIA, LA ARRENDADORA no denegaré dicha

autorizacién de forma injustificada. Sin embargo, aquellas modificaciones queé no

t& impliquen cambios enla infraestructura del inmueble, como lo son divisiones en chir6,
en playwood, cristal, modulares, entre otras, que no requieran ser adheridas o fijadas
de forma permanente al inmueble, LA ARRENDATARIA necesitara la aprobacion de

LA ARRENDADORA, pudiendo efectuar dichas modificaciones a su propia cuenta y

costo. En tal sentido LA ARRENDATARIA tendra derecho a retirar, al terminar el

contrato, los equipos y magquinarias propios de sus usos comerciales e instalados por
ella en el Inmueble objeto del presente acuerdo

14.2 LA ARRENDATARIA se compromete a remover los simbolos y/o letreros instalados
en el Inmueble al término del presente contrato. Igualmente, las Partes acuerdan que
al vencimiento del Contrato los equipos de alarma, centrales telefénicas, equipos de
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comunicacién, planta eléctrica Y accesorios que sean instalados por LA
ARRENDATARIA seran de esta ultima - siempre que no constituyan inmuebles por
destino - y deberan ser removidas por ésta al término del Contrato a su sélo costo y
riesgo, con obligacién de dejar el Inmueble en buen estado y de no ocasionar
deterioros o dafios durante el proceso de remocion.

Articulo Décimo Quinto (15%). - Visitas Al Inmueble. LA ARRENDATARIA debera permitir a
LA ARRENDADORA o a las personas que ésta designe visitar el inmueble cuantas veces lo
requiera LA ARREN DADORA durante la vigencia del Contrato con el propdsito de
comprobar su estado. También debera permitir la visita al Inmueble por los interesados
en caso de encontrase en negociacién.

Articulo Décimo Sexto (16%). - Renovaciones. Permisos. LA ARRENDATARIA sera
absolutamente responsable por el cumplimiento de las normas sanitarias, impositivas,
laborales, de seguridad industrial, medio ambientales y demds ordenanzas de la
municipalidad u otras que pueden aplicarse al Inmueble en virtud de su actividad
comercial y sera por su exclusiva cuenta 13 ohtencién de las hahilitaciones y permisos que
correspondiesen en razon de este destino.

16.1 No obstante, LA ARRENDADORA declara que, segln su leal saber y entender, no
existen limitaciones o restricciones inherentes al Inmueble que impidan a LA
ARRENDATARIA desarrollar su actividad comercial. LA ARRENDADORA facilitara a
LA ARRENDATARIA cuantos documentos precise y colaborara con ella en lo necesario
hasta que esta obtenga las habilitaciones y permisos exigidos para el desempeiio de
su actividad comercial.

16.2 LA ARRENDADORA serd responsable por la obtencién y cumplimiento de todas las
normas y permisos necesarios para la prestacion de los Servicios a los que se obliga
bajo este Contrato.

Articulo Décimo Séptimo (179). - Cliusula Indemnizatoria. LA ARRENDATARIA reconoce y
acepta que serd la unica responsable civil y legalmente de cualquier y todo gasto,
responsabilidad, pérdida costos, honorarios razonables de abogados, daios y fallos que
surjan por la muerte de o por accidente, hecho, lesién, pérdida o daiios ocasionados a
cualquier persona o a la propiedad de cualquier persona o entidad que ocurriera en la
parte interna de la nave arrendada, debido a los actos u omisiones unicos de LA
ARRENDATARIA, en la persona de sus representantes, contratistas o empleados, o por
efectos propios de la ejecucion de trahajos de obras o cargos de esta tiltima, o por efectos
posteriores de dichos actos u omisiones que tuvieren una responsabilidad por una falta
imputable directa a LA ARRENDATARIA.

17.1 En caso de que LA ARRENDATARIA no haya entregado el Inmueble en el tiempo

acordado, este debera pagar a LA ARRENDADORA en adici6n al alquiler, como unica
penalidad en la entrega del Inmueble, el monto equivalente al diez por ciento (10%)
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del alquiler mensual por cada mes o fraccién de mes de retraso en la entrega del
Inmueble.

Articulo Décimo-Octavo (189). - Garantfa De La Arrendadora. LA ARRENDADORA garantiza
irrevocablemente a LA ARRENDATARIA:

a.

Que LA ARRENDADORA es, a la fecha de celebracién del presente contrato, la Gnica
propietaria del inmueble, por lo que otorgan garantias expresas y absolutas a
DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD, sus filiales y subsidiarias, que no existen
ninguna circunstancia u obligacién, que afecte el uso y disfrute del Inmueble;

Que, durante la vigencia del presente Contrato, facilitara, respetara y permitira a
LA ARRENDATARIA el pleno uso y disfrute del Inmueble y el desarrollo de los Usos
Comerciales.

Articulo Décimo Noveno (19%). - Garantias y Representaciones De Las Partes. Las partes
declaran y garantizan reciprocamente lo siguiente:

a.

/?/9 /%7,

Constitucion, existencia y autorizacion. Las Partes son sociedades debidamente
organizadas y existentes de acuerdo con la Ley aplicable a su lugar de constitucion
y poseen todos los poderes requeridos para ser duefias de sus propiedades y para
conducir sus negocios como lo hacen a la fecha.

Poder y autorizacién. Las Partes poseen las facultades, poderes y autorizaciones
necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los términos y condiciones del
Contrato en nombre y representacion de cada una de ellas, estan provistas de
plenos poderes otorgados por el 6rgano societario competente para asumir todos
y cada uno de los derechos y obligaciones que consagra el Contrato con respecto
de sus representadas.

Artfculo Vigésimo (202). - Obligaciones De La Arrendataria. Ademas de todas aquellas que
le correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las normas aplicadas al presente
contrato LA ARRENDATARIA asume expresamente las siguientes obligaciones:

a.

Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones que fueran necesarias a fin de
mantener el Inmueble, en buen estado de conservacién y Wtil para Usos
Comerciales, salvo que se trataren de obras que afecten a la estructura o
infraestructura del Inmueble o la reparacién de vicios ocultos o defectos derivados
de las obras de construcciéon de este, los cuales seran responsabilidad de LA
ARRENDADORA.

b. Respetar y hacer en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.

Pagar puntualmente los servicios, lineas de telétono, gas, electricidad y cualquiera
otro servicios o suministros que contrate, salvo los gravamenes, impuestos, tasas
y cargas que graven al Inmueble, que seran en todo caso responsabilidad de LA
ARRENDADORA.

Abonar todos los gastos de reposicion, los correspondientes a multas de los
servicios interrumpidos o cancelados por falta de pagos y/0 por cualquier otra
causa imputable a LA ARRENDATARIA.

Efectuar puntualmente el pago del alquiler convenido en el contrato.

Contrato De Alquiler A-5
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Artfculo Vigésimo Primero (219). - Seguro De La Arrendataria. Durante la vigencia del
presente contrato, LA ARRENDADORA contratara y mantendra en completa vigencia y
efecto un seguro sobre el Inmueble. LA ARRENDADORA facturara a LA ARRENDATARIA
el costo proporcional de la prima de seguros correspondiente al Inmueble.

Articulo Vigésimo Segundo (229). - Incumplimiento. El incumplimiento por cualquiera de las
Partes de cualesquiera de las obligaciones establecidas bajo el presente Contrato o de
cualesquiera otras implicitas en la legislacién vigente y salvo lo expresamente dispuesto en
otra forma bajo el presente Contrato, dara derecho a la parte afectada a resolver el presente
Contrato previa intimacion a la Parte incumplidora para que cese en dicho incumplimiento y
subsane la situacion dentro del término perentorio de Treinta (30) dias calendario.
Transcurrido dicho periodo, si no se subsanara el incumplimiento, la Parte afectada podra dar
por resuelto el Contrato, en un plazo de Noventa (90) dias, quedando libre y expedita la via
judicial para que la mismo reclame los dafios y perjuicios que estime convenientes.

Articulo Vigéstmo Tercero (239). - Cesién Del Contrato Sub-Arrendamiento. LA
ARRENDATARIA no podra ceder total a parcialmente el presente Contrato o subarrendar el
Inmueble a terceros.

23.1 Los accionistas de LA ARRENDADORA podran en cualquier momento de la vigencia del
Contrato transferir total o parcialmente sus acciones, lo que no constituira causa de
incumplimiento bajo este Contrato.

Articulo Vigésimo Cuarto (249). - Ausencia De Contrato De Representacidn. Las Partes acuerdan
y reconocen que LA ARRENDATARIA no tiene calidad de agente o representante legal de LA
ARRENDADORA, ni viceversa, por lo que carecen de derecho o autoridad para asumir o crear
cualquier obligacién o responsabilidad, expresa o implicita, que sea vinculante u oponible a
las Partes, o que pueda comprometer la responsabilidad de esta, en forma alguna.

Articulo Vigésimo Quinto (259). - Acuerdos Anteriores O Adendum. Queda expresamente
entendido que el presente contrato constituye el acuerdo completo entre las partes, y, en
consecuencia, deja sin efecto todas las comunicaciones, propuestas o acuerdos previos
verbales o escritos, suscritos por las partes anteriores a la firma de EL CONTRATO y el
presente acto.

Articulo Vigésimo Sexto (26%2). ~ Preeminencia Del Presente Contrato. Queda expresamente
entendido y convenido entre las Partes, que las disposiciones de este Contrato son definitivas
y concluyentes y que tnicamente podran ser variadas, anuladas o modificadas por acuerdo
escrito entre las Partes. Este contrato es superior a cualquiera otra norma o disposicion que
no sea la voluntad expresa de las partes, que a tales fines se acogen a las disposiciones del
ARTICULO 1134 del Cédigo Civil Dominicano y soslayan para dejar sin efecto cualquier
disposicién contraria a sus deseos finalmente expresados en este Contrato.

Artculo Vigésimo Séptimo (279). - De La Indivisibilidad Del Contrato. El presente contrato
juntamente con sus anexos constituye el conjunto de términos, condiciones y obligaciones del
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acuerdo arribado por las Partes, obligindolas a lo expresamente pactado y a todas las
consecuencias que se deriven de la buena fe, l1a equidad, el uso y la ley.

Articulo Vigésimo Octavo (289). - Arbitraje. Cualquier disputa que surja de o se relacione con
este Acuerdo, incluyendo cualquier asunto relacionado a su existencia, validez o terminacion,
deberé ser resulta definitivamente mediante arbitraje establecido por la ley, administrado por
el “Centro para Resoluciones Alternativas de Conflictos de la Camara de Comercio y
Produccién de Santiago”, de conformidad con las Reglas de Arbitraje vigente al momento de
presentar la solicitud de arbitraje.

28.1 El tribunal arbitral designado para tales fines estara integrado por ires (03) arbitros y
el idioma a utilizarse en el arbitraje sera el espanol. El lugar del arbitraje sera Santiago de
los Caballeros, Reptiblica Dominicana

Articulo Vigésimo Noveno (292). Ley Supletoria Y Jurisdiccién Competente. En ausencia de
disposiciones expresas sobre lo convenido y atin para el caso en que resulte necesario para la
interpretacion o aplicacién de las previsiones del presente contrato, las partes convienen que
seran aplicadas las disposiciones del Derecho Comun de la Repiblica Dominicana, el cual
regira sus relaciones a titulo supletorio.

Articulo Trigésimo (30%). - Eleccién De Domicilio. Las notificaciones, avisos y comunicaciones
que sean cursados entre las Partes en relacion con el cumplimienio y ejecucion del presente
contrato podran ser efectuados en sus respectivas direcciones indicadas en el encabezado de
la manera siguiente:

CARIBBEAN INDUSTRIAL PARK DE LA REPUBLICADOMINICANA, S.A.S.
En su asiento social ubicado en el Nave Industrial Edificio Corporativo ll, del Parque Industrial
Caribbean Industrial Park de la Reptiblica Dominicana, Seccién Matanzas, Santiago de los
Caballeros, Repiblica Dominicana.

Att: Sr. Francisco A. Rodriguez

Sr. Abel Rojas
Con Copia al Departamento Legal Interno del Caribbean Industrial Park

DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD
En su asiento social ubicado en el Edificio identificado como A-5, del Parque Industrial
Caribbean Industrial Park de la Reptiblica Dominicana, Seccion Matanzas, Santiago de los
Caballeros, Repiblica Dominicana. -

Att: Sr. Roberto Angiolino Moronta Abreu

Con copia al Departamento Legal Interno de DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD.

Articulo Trigésimo Primero (319): Confidencialidad. Cada una de las partes del presente
convenio se compromete a que en el curso del presente contrato mantendra una estricta
confidencialidad al respecto de todo lo relacionado al presente acuerdo. En tal virtud las
Paries se compromete a no revelar o permitir que sea revelado, a ningan tercero, directa o
indirectamente, a excepcién de aquellos empleados o gerentes de las empresas autorizados
por las Partes para conocer dicha informacién, durante la vigencia de este acuerdo, cualquier
informacion privilegiada y confidencial sobre cualquier informacién relativa al precio de
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arrendamiento, sus condiciones y formas de negociacion, sin que esta enunciacion sea
limitativa sino simplemente enunciativa. Cada una de las partes del presente convenio se
esforzara por evitar que sus empleados divulguen o comuniquen dicho tipo de informacion
confidencial o que las usen para sus propios fines.

HECHO Y FIMADO en tres (3) ejemplares de mismo tenor y a un solo efecto, uno para cada una
de las Partes contratantes y otro para el notario actuante. En ciudad de Santiago de los
Caballeros, Municipio y Provincia de Santiago, Reptblica Dominicana, a los quince (15) del
mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021).

Por CARIBBEAN INDUSTRIAL P A

Por DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD
DE LA REPUBLICA DOMINIGA e

Abel Esteban Rojas NiifieA\q. )| Roberto Angloling Moronta Abreu. © |

* 1

Y0, Lic. BLAS MARINO ANTON S ANTEBURENA, Notario publico de Jos del-ndmero paya el
Municipio de Santiago, matriculado en el Colegio Dominicano De Notarios, Inc, Bajo-el Ndmero
1211, con estudio profesional abierto en la Calle Primera No. 2, del sector Rép'éft'o’ﬂlontero,
de la ciudad de Santiago de los Caballeros, municipio y provincia de Santiago. CERTIFICO: Que
las firmas que anteceden fueron puestas librey voluntariamente por los sefiores Abel Esteban
Rojas Nifiez y Roberto Angiolino Moronta Abreu, de generales que consta en este acto,
personas a quienes e identificado por sus documentos de identidad y quienes han declarado
que esa es la forma como acostumbran a firmar en todos los actos de su vida civil. En la ciudad
de Santiago de los Caballeros, Municipio ¥ Provincia de Santiago, Repiblica Dominicana, 2 los
quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021). D

Doy Fe:
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CONTRATO DE ALQUILER
NAVE IDENTIFICADA COMO NAVE A-9

De una parte, CARIBBEAN INDUSTRIAL PARK DE LA REPUBLICA DOMINICANA, SAS.,
sociedad anénima simplificada de conformidad con las leyes de la Reptihlica Dominicana,
con su domicilio y asiento social establecido la Avenida Hispanoamericana, Seccion
Matanza, Santiago de los Caballeros, Municipio y Provincia del mismo nombre, Republica
Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-02-33441-2,
debidamente representada por el sefior Abel Esteban Rojas Nifiez, quien es dominicano,
mayor de edad, soltero, empleado privado, titular de la Cédula de identidad y electoral No.
061-0015882-0, domiciliado y residente en esta ciudad de Santiago de los Caballeros,
Municipio y Provincia de Santiago; la cual en lo adelante se denominara LA
ARRENDADORA, LA PRIMERA PARTE, por su razén social completa o sus siglas; y,

De la otra parte, la sociedad comercial denominada DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD
sociedad organizada y vigente conforme las leyes de las Islas Caiman, con domicilio
establecido en la Avenida Hispanoamericana, Matanzas, Zona Franca, Parque Industrial
Caribbean Industrial Park, Santiago, con Registro Mercantil No. 15131STI y Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 131-53839-8; debidamente representada por el
sefior Roberto Angiolino Moranta Abreu, de nacionalidad dominicano, mayor de edad,
casado, portador y titular de la cédula de identidad y electoral ntimero 050-0036866-1,
con domiciliado en la ciudad de Santiago de los Caballeros, municipio y provincia de
Santiago; la cual en lo adelante se denominara LA ARRENDATARIA, LA SEGUNDA PARTE o
por su razén social completa.

LA ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA cuanda fueren designados conjuntamente, se
denominaran como las "Partes” para todos los fines y consecuencias del presente acuerdo.

PREAMBULO

Por Cuanto: LA ARRENDADORA recibi6 la aprobacion y suscribié un contrato con el
Estado Dominicano, autorizandole a desarrollar, operar y administrar la zona franca
Caribbean Industrial Park.

Por Cuanto: LA ARRENDADORA es propietaria de los terrenos donde se encuentra
localizada la Zona Franca Caribbean Industrial Park, los cuales han sido ampliamente
descritos en el Decreto No. 228-97, de techa 12 de mayo del 1997,y los cuales estan siendo
objeto de desarrollo y ampliacién.

Por Cuanto: LA ARRENDATARIA ha obtenido previamente la aprobacién del Consejo
Nacional de Zonas Francas de Exportacion de acuerdo con la Ley No. 8-90 de fecha 15 de
enero del 1990 para su instalacion y operacién en la Zona Fraica Caribbean Industrial
Park.
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Por Cuanto: LA ARRENDATARIA ha solicitado al Caribbean Industrial Park el
arrendamiento de una Nave Industrial con un espacio de 91,074.80 pies? (en lo adelante
el inmueble), conforme las indicaciones de LA ARRENDATARIA y atendiendo a unos
estandares de calidad propios para una construccién y/o empresa dentro de un parque de
zonas francas.

Por Cuanto: Las partes declaran que estén juridica, econdmica y administrativamente
organizadas para asumir las obligaciones estipuladas en el presente contrato, y para el
cumplimiento de estas.

POR TANTO, v en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del
presente acuerdo, las Partes,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

Articulo Primero (19). - Objeto: LA ARRENDADORA otorga en alquiler a LA
ARRENDATARIA, quien acepta, mediante el precio, términos y condiciones que més
adelante se indican, el inmueble que se describe a continuacién:

“lina Nave Industrial identificada como A-9, de una estructura de pdrticos de
acero, techado de aluzinc con paredes de bloques y ventanas de vidrio, oficinas
administrativas, rampas de acceso, banos, cuarto de transtormadores, salida
de emergencias y parqueos; con un drea de construccién de 91,074.80 pies®.”

Esta nave esti equipada con Instalaciones sanitarias que comprenden
lavamanos e inodoros. Las facilidades eléctricas, al igual que la instalacion de
transformadores, contadores y pago de depdsito, correrdn por cuenia de LA
ARRENDATARIA, sin perjuicio de lo dispuesto en el presente contrato sobre el
pago de los servicios y suministro.

Articulo Segundo (2%). - Destino y Uso de del Inmueble. LA ARRENDATARIA reconoce y
acepta que el Inmueble serd utilizado tinica y exclusivamente para realizar operaciones
referentes a la manufactura textil, suministro y venta de materias primas y componentes
de la industria del tejido. De igual manera, LA ARRENDATARIA garantiza que no hara uso

-ilegal o perjudicial del inmueble arrendado y que cumplird con todas las ordenanzas,

leyes, reglamentos, 6rdenes y requerimientos del CIP y del Consejo Nacional de Zonas
Francas de Exportacién, y mantendré dicho inmueble en buen estado de limpieza segin
las leyes sanitarias y de ornato, siendo de su personal responsabilidad todas las
violaciones que se incurran a cualquier disposicién legal sobre este punto.
Comprometiéndose a observar dentro del inmueble, una conducta regida por las buenas
costumbres.

Articulo Tercero (32). - Derecho de Propiedad. LA ARRENDADORA declara y garantiza que
es la propietaria del inmueble objeto del presente contrato.
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Articulo Cuarto (49). - Precio. LA ARRENDATARIA se compromete y obliga a pagar por
concepto de alquiler del inmueble, objeto del presente acto una renta y pago mensual
segun detallamos a continuacién:

a)

b)

SR 12

Durante el primer afio, del 15 de mayo del 2021 al 15 de maya del 2022, 1a cantidad
de US$0.1461 por pie cuadrado, més lasuma de US$0.04167 por pie cuadrado para
mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se detalla a
continuacion:

Renta:
Trece Mil Trescientos Seis Délares de los Estados Unidos de América con
03/100 (US$13,306.03)

Mantenimiento:
Tres Mil Setecientos Noventa y Cinco Délares de los Estados Unidos de
América con 09/100 (US$3,795.09)

Total, a Pagar:
Diecisiete Mil Ciento Un Délares de los Estados Unidos de América con
12/100 (US$17,101.12)

Durante el segundo afio, del 15 de mayo del 2022 al 15 de mayo del 2023, la
cantidad de US$0.1534 por pie cuadrado, mds la suma de US$0.04167 por pie
cuadrado para mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se
detalla a continuacion:

Renta:
Trece Mil Novecientos Setenta Délares de los Estados Unidos de América con
87/100 (US$13,970.87)

Mantenimiento:
Tres Mil Setecientos Noventa y Cinco Délares de los Estados Unidos de
América con 09/100 (US$3,795.09)

Total, a Pagar:
Diecisiete Mil Setecientos Sesenta y Cinco Délares de los Estados Unidos de
América con 96/100 (US$17,765.96)

Durante el tercer aiio, del 15 de mayo del 2023 al 15 de mayo del 2024, la cantidad
de US$0.1649 por pie cuadrado, mas lasuma de US$0.04167 por pie cuadrado para
mantenimiento, siendo este un pago a plazos y mensual como se detalla a
continuacion:

Renta:
Quince Mil Dieciocho Délares de los Estados Unidos de América con 24/100
{US$15,018.24)

Mantenimiento:
Tres Mil Setecientos Noventa y Cinco Délares de los Estados Unidos de
América con 09/100 (US$3,795.09)
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Total, a Pagar:

Dieciocho Mil Ochocientos Trece Délares de los Estados Unidos de América
con 33/100 (US$18,813.33)

4.1 Fl costo mensual de los Servicios detallados en el Articulo Sexto del presente acuerdo
se encuentra incluidos en los valores correspondientes a la cuota de mantenimiento.

4.2 El Alquiler ser4 pagado por adelantado del primero (1) al diez (10) de cada mes via
cheque o transferencia bancaria, a nombre de LA ARRENDADORA.

Articulo Quinto (59). - Depésito. Las partes reconocen y aceptan que, sin perjuicio de lo
estipulado en el Articulo precedente, LA ARRENDATARIA deberd, al momento de la firma
del presente contrato, hacer un depésito en manos de LA ARRENDADORA ascendente a la
suma de Veinticinco Mil Trescientos Cuarenta y Nueve Délares de los Estados Unidos de
América con 16/100 (US$25,349.16), correspondientes a dos meses de alquiler, a razén
de Cero punto uno tres nueve dos centavos de dolar de los Estados Unidos de Ameérica
(US$0.1392) por pie cuadrado.

5.1 Los depo6sitos antes indicados no podran ser considerados, bajo ninguna circunstancia,
como pago de mensualidad del Precio de Alquiler; y seran devueltos por LA
ARRENDADORA a LA ARRENDATARIA dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes a la fecha de terminacién del presente contrato, sin que medie
requerimiento o procedimiento ulterior para dichos fines, siempre que no fuere
necesario cubrir el costo de alguna o algunas reparaciones en el Inmueble que
estuvieren a cargo y cuenta de LA ARRENDATARIA.

Articulo Sexto (69). - Servicios Del Parque Industrial. LA ARRENDADORA debera proveer a
LA ARRENDATARIA los servicios necesarios para desarrollar adecuadamente los Usos
Comerciales, incluyendo, pero no limitdndose, a los servicios de: a) Vigilancia en los
accesos y calles internas del Parque Industrial; b) Mantenimiento y Limpieza areas verdes
y jardinerias, asi como de su siembra y condicionamiento; c) Recogida de basura del
Parque Industrial, de forma permanente; d) Fumigacion externa periddica y programada;
e) Iluminacién adecuada; f)Verjas Perimetrales; g) Asfaltos de calles colaterales; h)
Reparacion de techos; i) Tuberias; j) Limpieza, Reparaci6n de las Cloacas y las tuberias
que desemboquen en la misma (En lo Adelante, “Los Servicios™).

Los servicios de provision de energia, suministro de agua potable, tratamiento de aguas
residuales y vigilancia de los accesos y 4reas correspondientes a los accesos directos al
inmueble alquilado no forman parte de los Servicios, definidos precedentemente, y son
objeto de acuerdos que las Partes firman por separado en esta misma fecha (Los “Contrato
de Alquiler de Servicios”).

6.1 Durante la vigencia del presente contrato, LA ARRENDATARIA tendra pleno derecho
de uso y acceso al Parque Industrial y a los Servicios, incluyendo el uso de areas
comunes, zonas de carga y descarga y los establecimientos para vehiculos en las naves
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que tengan contratadas; las cuales no podran ser injustificadamente limitadas o
reducidas por LA ARRENDADORA.

6.2 LA ARRENDATARIA reconoce ser la inica y total responsable de la seguridad interna
y de las 4reas aledanas a la nave ohjeto del presente acto; entiéndase es responsable
de la seguridad de las personas y de los bienes muebles e inmuebles que se encuentren
ubicados dentro de la nave, sus 4dreas comunes, sus areas destinadas a parqueo,
rampas de acceso, propiedad de sus trabajadores y empleados, etcétera. Cualquier
objeto que se extravié o falta dentro de estas areas es responsabilidad, inicamente, de
LA ARRENDATARIA reponerlas, devolverlas o reembolsar su valor.

Articulo Séptimo (79). - Costo Del Servicio De Agua Potable. Servicio de Agua Potable sera
contratado con LA ARRENDADORA al precio establecido por metro cibico, para todas las
empresas instaladas en la zona franca, el mismo sera determinado en base al precio
sefialado por la institucién suplidora del servicio y los gastos de distribucion y
mantenimiento de esta

Articulo Octavo (82). - Costo Del Servicio De Energfa Eléctrica. Servicio de Energia Eléctrica
sera contratado con LA ARRENDADORA al precio establecido para todas las empresas
instaladas en la zona franca, el mismo sera determinado en base al precio sefialado por la
institucién suplidora del servicio y los gastos de distribucién y mantenimiento de esta.

Articulo Noveno (92). - Plazo. Las partes fijan el plazo de vigencia del presente contrato en
tres (3) afios, a contar desde el dia 15 del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021),
hasta el dia quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro (2024).

9.1 Las Partes reconocen y acuerdan que sobre el presente contrato NO operara la tacita
reconduccion, ni se convertira en ningin caso en contrato por tiempo indefinido. Todo
prorroga tendra lugar mediante el consentimiento expreso y escrito de las partes.

9.2 La parte que deseare continuar o rescindir el contrato de alquiler debera notificarlo a
la otra por lo menos sesenta (60) dias previos a la llegada del término, mediante
correspondencia escrita dirigida al domicilio de eleccion indicado al presente acuerdo.
En caso de respuesta afirmativa por parte de LA ARRENDADORA o de EL
ARRENDATARIO las partes negociaran los nuevos términos y condiciones, incluyendo
un aumento de no menos del cinco por ciento (5%) del valor del alquiler.

Articulo Décimo {(109). - Fecha de Entrega. LA ARRENDATARIA reconoce y acepla que ha
recibido de LA ARRENDADORA el inmueble objeto del presente contrato, tanto el area de
parqueo exterior como a lo interno de la Nave de la arrendada, a su entera satisfaccion,
garantizando a LA ARRENDATARIA el uso y disfrute pacifico del inmueble.

Articulo Décimo Primero (119). - Entrada en Vigencia. Este contrato entrara en vigor a
partir del dia quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021).
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Articulo Décimo Segundo (129). - Terminacién Del Contrato. Este contrato solo podra ser
terminado antes de su vencimiento por LA ARRENDATARIA, sin compensacion alguna,
previa notificacién a LA ARRENDADORA con al menos sesenta (60) dias corridos de
anticipacién a la fecha de dicha terminacién, o, una vez sea entregada lista para ocupar la
nave/almacén contratada por LA ARRENDATARIA con LA ARRENDADORA, v que es
objeto de otro contrato. En caso contrario, LA ARREDANTARIA debera pagar a LA
ARRENDADORA como total y Gnica indemnizacién por la terminacién anticipada del
Contrato, la suma equivalente a tres meses de renta.

12.1 Cualesquiera de las Partes podran solicitar la resolucién del presente contrato, con
al menos sesenta (60) dias corridos de anticipacién, sin necesidad de puesta en mora
u obtener una decisién judicial, en caso de que incurran en las siguientes faltas: (a)
Inicio del proceso de Liquidacién; (b) Disolucién; (c) Escision; o, (d) Fraude. En
dicho caso, perderan el beneficio del término concedido en el presente contrato,
haciendo exigible inmediatamente la entrega del indicado Inmueble.

12.2 Una vez llegada la fecha del término del presente contrato, el mismo se considerara
terminado al momento en que LA ARRENDATARIA haya cumplido con las siguientes
formalidades: a) Desocupacién definitiva del inmueble y entrega de llaves; b)
Presentacién a LA ARRENDADORA de los recibos que comprueben el saldo a esa
fecha del importe de todos los servicios prestados a LA ARRENDATARIA.

12.3 LA ARRENDADORA podra dar por terminado el presente contrato, sin compensacion
alguna, previa notificacién a LA ARRENDATARIA con al menos quince (15) dias
corridos de anticipacién, sin necesidad de puesta en mora u obtener una decisién
judicial, en caso de que LA ARRENDATARIA dejare de pagar dos (2) o mas mensuales
consecutivas. Del mismo modo, queda entendido que una vez comunicada y/o
puesta en mora LA ARRENDATARIA, LA ARRENDADORA podra dar por rescindido
el presente contrato y se ejecutara el desalojo y suspension de servicios, sin la previa
autorizacion de desahucio que establece el articulo 1736 del Codigo Civil,
renunciando LA ARRENDATARIA a todos los requisitos, excepciones y plazos que le
acuerda la ley, incluyendo el derecho de apelacién o de cualquier otro recurso contra
cualquier fallo o sentencia que en su contra se pronunciare por falta de
cumplimiento de este contrato.

Articulo Décimo Tercero (139). - Mantenimiento del Inmueble. LA ARRENDADORA queda
obligada a entregar el inmueble en buen estado y a cubrir todos los arreglos estructurales
producto de vicios aparentes y ocultos o de instalaciones que no estén en un estado
correcto y utilizable, consecuencia de la construccién, los gastos que supongan dichas
reparaciones deberan ser cubierta por LA ARRENDADORA.

13.1 LA ARRENDATARIA se compromete a mantener el Inmueble en el mismo estado en
que fue entregado con excepcién del desgaste resultante del uso normai del mismo.
En consecuencia, LA ARRENDATARIA debera responder frente a LA ARRENDADORA
por los deterioros, las paredes, techos, cerdmicas de bafios, puertas, ventanas,
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cristales, pestillos, cerraduras, instalaciones y equipos eléctricos, instalaciones
sanitarias, incluyendo obstruccién de inodoros (a excepcién de aquellas que
involucren el destape de las cloacas, tuberias de desagiies), lavamanos, roturas de
llaves o cambios de zapatillas, procediendo a todas las reparaciones y sustituciones
que resultaren necesarias para preservarlas en buenas condiciones, salvo casos de
vicio de la construccién o fuerza mayor. Asi mismo, LA ARRENDATARIA se hace
responsable de las reparaciones necesarias para la preservacién del Inmueble en el
estado en que fue entregado.

13.2 LA ARRENDADORA no es responsable de los dafios y/o perjuicios que pueda
experimentar LA ARRENDATARIA en los bienes que guarnecen el local alquilado,
como consecuencia de cualquier evento de la naturaleza (lluvias, terremotos,
inundaciones, etc.), puesto que se trata de circunstancias provocadas por hechos
fortuitos y de fuerza mayor, totalmente ajenos a su voluntad.

Articulo Décimo Cuarto (14%). - Modificacién y Distribucién del Inmueble. Las Partes
acuerdan que LA ARRENDATARIA tendra derecho a hacer en los interiores del Inmueble
a su expensa y bajo su responsabilidad todas las modificaciones y trabajos de decoracién
que estime necesario, siempre y cuando estos no afecten la estructura de la edificacion y
sus puertas y sus ventanas interior como en el exterior. En consecuencia, LA
ARRENDATARIA podra colocar tanto en el interior como en el exterior del inmueble, y
siempre de conformidad con las normas del parque, los simbolos y letreros con su nombre,
siglas, escudos, banderas o logos que la identifiquen, en los materiales y formas que
considere; quedando claramente entendido que los arbitrios, cargas o cualquier tributo
generados por la colocacién de dichos letreros correran por su cuenta.

14.1 Las Partes convienen que en todos los casos en los cuales LA ARRENDATARIA deba
realizar mejoras que por su naturaleza quedarian adheridas al Inmueble,
especificamente revestimiento de plafones, instalaciones eléctricas y luminarias, asi
como construcciones interiores y paredes no removibles, el trabajo de estas quedara
sujeto a la aprobacién de LA ARRENDADORA. LA ARRENDADORA emitira por escrito
su opinién aprobando o rechazando la mejora dentro del plazo de diez (10) dias
siguientes a la solicitud de LA ARRENDATARIA, LA ARRENDADORA no denegara dicha
autorizacion de forma injustificada. Sin embargo, aquellas modificaciones que no
impliquen cambios en la infraestructura del inmueble, como lo son divisiones en chir6,
en playwood, cristal, modulares, entre otras, que no requieran ser adheridas o fijadas
de forma permanente al inmueble, LA ARRENDATARIA necesitara la aprobacion de
LA ARRENDADORA, pudiendo efectuar dichas modificaciones a su propia cuenta y
costo. En tal sentido LA ARRENDATARIA tendra derecho a retirar, al terminar el
contrato, los equipos y maquinarias propios de sus usos comerciales e instalados por
ella en el Inmueble objeto del presente acuerdo

142 LA ARRENDATARIA se compromete a remover los simbolos y/o letreros instalados
en el Inmueble al término del presente contrato. Igualmente, las Partes acuerdan que
al vencimiento del Contrato los equipos de alarma, centrales telefénicas, equipos de
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comunicaciéon, planta eléctrica y accesorios que sean instalados por LA
ARRENDATARIA seran de esta ultima - siempre que no constituyan inmuebles por
destino - y deberén ser removidas por ésta al término del Contrato a su s6lo costo y
riesgo, con obligacién de dejar el Inmueble en buen estado y de no ocasionar
deterioros o dafios durante el proceso de remocién.

Articulo Décimo Quinto (159). - Visitas Al Inmueble. LA ARRENDATARIA debera permitir a
LA ARRENDADORA o a las personas que ésta designe visitar el inmueble cuantas veces lo
requiera LA ARRENDADORA durante la vigencia del Contrato con el propdsito de
comprobar su estado. También debera permitir la visita al Inmueble por los interesados
en caso de encontrase en negociacién.

Articulo Décimo Sexto (162). - Renovaciones. Permisos. LA ARRENDATARIA serd
absolutamente responsable por el cumplimiento de las normas sanitarias, impositivas,
laborales, de seguridad industrial, medio ambientales y demas ordenanzas de la
municipalidad u otras que pueden aplicarse al Inmueble en virtud de su actividad
comercial y ser4 por su exclusiva cuenta la obtencién de las habilitaciones y permisos que
correspondiesen en razén de este destino.

16.1 No obstante, LA ARRENDADORA declara que, segun su leal saber y entender, no
existen limitaciones o restricciones inherentes al Inmueble que impidan a LA
ARRENDATARIA desarrollar su actividad comercial. LA ARRENDADORA facilitara a
LA ARRENDATARIA cuantos documentos precise y colaborara con ella en lo necesario
hasta que esta obtenga las habilitaciones y permisos exigidos para el desempeiio de
su actividad comercial.

16.2 LA ARRENDADORA sera responsable por la obtencién y cumplimiento de todas las
normas y permisos necesarios para la prestacion de los Servicios a los que se obliga
bajo este Contrato.

Articulo Décimo Séptimo (172). - Cl4usula Indemnizatoria. LA ARRENDATARIA reconoce y
acepta que serd la Gnica responsable civil y legalmente de cualquier y todo gasto,
responsabilidad, pérdida costos, honorarios razonables de abogados, daiios y fallos que
surjan por la muerte de o por accidente, hecho, lesién, pérdida o dafios ocasionados a

- cualquier persona o a la propiedad de cualquier persona o entidad que ocurriera en la

parte interna de la nave arrendada, debido a los actos u omisiones Unicos de LA
ARRENDATARIA, en la persona de sus representantes, contratistas o empleados, o por
efectos propios de la ejecucin de trabajos de obras o cargos de esta Gltima, o por efectos
posteriores de dichos actos u omisiones que tuvieren una responsabilidad por una falta
imputable directa a LA ARRENDATARIA.

17.1 En caso de que LA ARRENDATARIA no haya entregado el Inmueble en el tiempo

acordado, este debera pagar a LA ARRENDADORA en adicién al alquiler, como Gnica
penalidad en la entrega del Inmueble, el monto equivalente al diez por ciento (10%)
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del alquiler mensual por cada mes o fraccién de mes de retraso en la entrega del
Inmueble.

Articulo Décimo Octavo (189). - Garantfa De La Arrendadora. LA ARRENDADORA garantiza
irrevocablemente a LA ARRENDATARIA:

a.

Que LA ARRENDADORA es, a la fecha de celebracion del presente contrato, la inica
propietaria del inmueble, por lo que otorgan garantias expresas y absolutas a
DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD, sus filiales y subsidiarias, que no existen
ninguna circunstancia u obligacién, que afecte el uso y disfrute del Inmueble;

Que, durante la vigencia del presente Contrato, facilitara, respetara y permitira a
LA ARRENDATARIA el pleno uso y disfrute del Inmueble y el desarrollo de los Usos
Comerciales.

Articulo Décimo Noveno (199). - Garantias y Representaciones De Las Partes. Las partes
declaran y garantizan reciprocamente lo siguiente:

a.

Constitucion, existencia y autorizacion. Las Partes son sociedades debidamente
organizadas y existentes de acuerdo con la Ley aplicable asu lugar de constitucion
y poseen todos los poderes requeridos para ser dueiias de sus propiedades y para
conducir sus negocios como lo hacen a la fecha.

Poder y autorizacién. Las Partes poseen las facultades, poderes y autorizaciones
necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los términos y condiciones del
Contrato en nombre y representacion de cada una de ellas, estan provistas de
plenos poderes otorgados por el érgano societario competente para asumir todos
y cada uno de los derechos y obligaciones que consagra el Contrato con respecto
de sus representadas.

Articulo Vigésimo (209). - Obligaciones De La Arrendataria. Ademas de todas aquellas que
le correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las normas aplicadas al presente
contrato LA ARRENDATARIA asume expresamente las siguientes obligaciones:

a.

Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones que fueran necesarias a fin de
mantener el Inmueble, en buen estado de conservacién y util para Usos
Comerciales, salvo que se trataren de obras que afecten a la estructura o
infraestructura del Inmueble o la reparacién de vicios ocultos o defectos derivados
de las obras de construccién de este, los cuales serdn responsabilidad de LA
ARRENDADORA.

Respetar y hacer en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.
Pagar puntualmente los servicios, lineas de teléfono, gas, electricidad y cualquiera
otro servicios o suministros que contrate, salvo los gravamenes, impuestos, tasas
y cargas que graven al Inmueble, que seran en todo caso responsabilidad de LA
ARRENDADORA.

Abonar todos los gastos de reposicién, los correspondientes a multas de los
servicios interrumpidos o cancelados por falta de pagos y/o por cualquier otra
causa imputable a LA ARRENDATARIA.

Efectuar puntualmente el pago del alquiler convenido en el contrato.
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Articulo Vigésimo Primero (21%). - Seguro De La Arrendataria. Durante la vigencia del
presente contrato, LA ARRENDADORA contratard y mantendra en completa vigencia y
efecto un seguro sobre el Inmueble. LA ARRENDADORA facturara a LA ARRENDATARIA
el costo proporcional de la prima de seguros correspondiente al Inmueble.

Articulo Vigésimo Segundo (229). - Incumplimiento. El incumplimiento por cualquiera de las
Partes de cualesquiera de las obligaciones establecidas bajo el presente Contrato o de
cualesquiera otras implicitas en la legislacién vigente y salvo lo expresamente dispuesto en
otra forma bajo el presente Contrato, dara derecho a la parte afectada a resolver el presente
Contrato previa intimacién a la Parte incumplidora para que cese en dicho incumplimiento y
subsane la situacion dentro del término perentorio de Treinta (30) dias calendario.
Transcurrido dicho periodo, si no se subsanara el incumplimiento, la Parte afectada podra dar
por resuelto el Contrato, en un plazo de Noventa (90) dias, quedando libre y expedita la via
judicial para que la mismo reclame los dafios y perjuicios que estime convenientes.

Articulo Vigésime Tercero (239). - Cesién Del Contrate Sub-Arrendamiento. LA
ARRENDATARIA no podra ceder total a parcialmente el presente Contrato o subarrendar el
Inmueble a terceros.

23.1 Los accionistas de LA ARRENDADORA podran en cualquier momento de la vigencia del
Contrato transferir total o parcialmente sus acciones, lo que no constituird causa de
incumplimiento bajo este Contrato.

Articulo Vigésimo Cuarto (249). - Ausencia De Contrato De Representaci6n. Las Partes acuerdan
y reconocen que LA ARRENDATARIA no tiene calidad de agente o representante legal de LA
ARRENDADORA, ni viceversa, por lo que carecen de derecho o autoridad para asumir o crear
cualquicr obligacién o responsabilidad, expresa ¢ implicita, que sea vinculante u oponible a
las Partes, o que pueda comprometer la responsabilidad de esta, en forma alguna.

Articulo Vigésimo Quinto (259). - Acuerdos Anteriores O Adendum. Queda expresamente
entendido que el presente contrato constituye el acuerdo completo entre las partes, y, en
consecuencia, deja sin efecto todas las comunicaciones, propuestas o acuerdos previos
verbales o escritos, suscritos por las partes anteriores a la firma de EL CONTRATO y el
presente acto.

Articulo Vigésimo Sexto (269). - Preeminencia Del Presente Contrato. Queda expresamente
entendido y convenido entre las Partes, que las disposiciones de este Contrato son definitivas
y concluyentes y que Gnicamente podran ser variadas, anuladas o modificadas por acuerdo
escrito entre las Partes. Este contrato es superior a cualquiera otra norma o disposicién que
no sea la voluntad expresa de las partes, que a tales fines se acogen a las disposiciones del
ARTICULO 1134 del Codigo Civil Dominicano y soslayan para dejar sin efecto cualquier
disposicién contraria a sus deseos finalmente expresados en este Contrato.

Articulo Vigésimo Séptimo (279). - De La Indivisibilidad Del Contrato. El presente contrato
juntamente con sus anexos constituye el conjunto de términos, condicionesy obligaciones del
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acuerdo arribado por las Partes, obligéndolas a lo expresamente pactado y a todas las
consecuencias que se deriven de la buena fe, la equidad, el uso y la ley.

Articulo Vigésimo Octavo (289). - Arbitraje. Cualquier disputa que surja de o se relacione con
este Acuerdo, incluyendo cualquier asunto relacionado a su existencia, validez o terminacion,
deberé ser resulta definitivamente mediante arbitraje establecido por la ley, administrado por
el “Centro para Resoluciones Alternativas de Conflictos de la Camara de Comercio y
Produccién de Santiago”, de conformidad con las Reglas de Arbitraje vigente al momento de
presentar la solicitud de arbitraje.

28.1 El wibunal arbitral designado para tales fines estara integrado por tres (03) arbitros y
el idioma a utilizarse en el arbitraje sera el espafiol. El lugar del arbitraje sera Santiago de
los Caballeros, Republica Dominicana

Articulo Vigésimo Noveno (292). Ley Supletoria Y Jurisdiccién Competente. En ausencia de
disposiciones expresas sobre lo convenido y aiin para el caso en que resulte necesario parala
interpretacion o aplicacion de las previsiones del presente contrato, las partes convienen que
seran aplicadas las disposiciones del Derecho Comin de la Repiblica Dominicana, el cual
regira sus relaciones a titulo supletorio.

Art{culo Trigésimo (30%). - Eleccién De Domicilio. Las notificaciones, avisos y comunicaciones
que sean cursados entre las Partes en relacién con el cumplimiento y ejecucion del presente
contrato podran ser efectuados en sus respectivas direcciones indicadas en el encabezado de
la manera siguiente:

CARIBBEAN INDUSTRIAL PARK DE LA REPUBLICADOMINICANA, SAS.
En su asiento social ubicado en el Nave Industrial Edificio Corporativo 11, del Parque Industrial
Caribbean Industrial Park de la Reptiblica Dominicana, Seccién Matanzas, Santiago de los
Caballeros, Republica Dominicana.

Att: Sr. Francisco A. Rodriguez

Sr. Abel Rojas
Con Copia al Departamento Legal Interno del Caribbean Industrial Park

DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD
En su asiento social ubicado en el Edificio identificado como A-9, del Parque Industrial
Caribbean Industrial Park de la Repiiblica Dominicana, Secciéon Matanzas, Santiago de los
Caballeros, Reptiblica Dominicana. -

Att: Sr. Roberto Angiolino Moronta Abreu
Con copia al Departamento Legal Interno de DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD.

Articulo Trigésimo Primero (319): Confidencialidad. Cada una de las partes del presente
convenio se compromete a que en el curso del presente contrato mantendra una estricta
confidencialidad al respecto de todo lo relacionado al presente acuerdo. En tal virtud las
Partes se compromete a no revelar o permitir que sea revelado, a ningtn tercero, directa o
indirectamente, a excepcién de aquellos empleados o gerentes de las empresas autorizados
por las Partes para conocer dicha informacién, durante la vigencia de este acuerdo, cualquier
informacién privilegiada y confidencial sobre cualquier informacion relativa al precio de
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arrendamiento, sus condiciones y formas de negociacion, sin que esta enunciacién sea
limitativa sino simplemente enunciativa. Cada una de las partes del presente convenio se

esforzara por evitar que sus empleados divulguen o comuniquen dicho tipo de informacién
confidencial o que las usen para sus propios fines.

HECHO Y FIMADO en tres (3) ejemplares de mismo tenor y a un solo efecto, uno para cada una
de las Partes contratantes y otro para el notario actuante. En ciudad de Santiago de los
Caballeros, Municipio y Provincia de Santiago, Reptblica Dominicana, a los quince (15) del
mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021).

Por CARIBBEAN INDUSTRIAL PA

: Por DOMINICAN KNITS TEXTILES LTD
DE LA REPUBLICA DOMIN A

1211, con estudio profesional abierto en la Calle Primera No. 2, del sector Reparto Montero,
de la ciudad de Santiago de los Caballeros, municipio y provincia de Santiago. CERTIFICO: Que
las firmas que anteceden fueron puestas libre y voluntariamente por los sefiores Abel Esteban
Rojas Nifiez y Roberto Angiolino Moronta Abreu, de generales que consta en este acto,
personas a quienes e identificado por sus documentos de identidad y quienes han declarado
que esa es la forma como acostumbran a firmar en todos los actos de su vida civil. En la ciudad
de Santiago de los Caballeros, Municipio y Provincia de Santiago, Reptiblica Dominicana, a los
quince (15) del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021).

Doy Fe:
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