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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
ENTRE:

De una parte, la sefiora MARIA MIGUELINA MELO GUERRERO, dominicana, mayor de
edad, provista de la Cédula de Identidad y Electoral No. 028-0059890-2, domiciliada y
residente en la Avenida Caonabo No. 89, Los Restauradores, de esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana, casada con el sefior
Domingo Lizardy Gonzélez Alvarez, dominicano, mayor de edad, provisto de la Cédula
de Identidad y Electoral No. 001-1385603-3; quien en lo que sigue del presente
Contrato se denominard LA VENDEDORA; vy,

De la otra parte, PONDHILL GROUP, SRL, sociedad comercial organizada de
conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, provista del Registro Nacional
de Contribuyente No. 132-18596-1, con su domicilio y asiento social en la calle Victor
Garrido Puello No. 158, Evaristo Morales, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Repiiblica Dominicana, debidamente representada por sus Gerentes, sefiores
Christian Arnaldo Cury Espinosa y Cerame Camilo Cury Espinosa, dominicanos,
mayores de edad, casados, provistos de las Cédulas de Identidad y Electoral Nos. 001-
1191326-5 y 001-1152993-9, respectivamente, domiciliados y residentes en esta

ciudad de Santo Domingo, entidad que lo que sigue del presente contrato se

denominara PH.

Cuando LA VEND_EDORA y PH $ean designados conjuntamente se denominardn LAS

PARTES, v
. [PREAMBULO:

POR CUANTO (1): LA VENDEDORA es propietaria en pleno dominio y posesidn, libre
de cargas y gravamenes, del inmueble descrito bajo el artfculo primero de este acto, e

cual se denominard en lo adelante como el iInmueble.
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POR CUANTO (2): LA VENDEDORA tiene interés en vender el Inmueble a PH, quien
desea adquirirlo para desarrollar un proyecto inmobiliario de viviendas residenciales
de naturaleza turfsticas; a cuyos fines han establecido, a través del presente contrato

(en lo adelante el Contrato), los términos y condiciones generales que regirdn su

negociacidn al respecto.

POR CUANTO (3): LA VENDEDORA declara bajo fe de juramento tener calidad y
capacidad para suscribir este acto, sin limitacién ni reserva alguna, pudiendo

comprometerse y obligarse en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR CUANTO (4): Los representantes de PH declaran bajo fe de juramento tener la
calidad y los poderes correspondientes para suscribir este acto en nombre de su

representada, sin limitaciones o reservas algunas, pudiendo comprometerla y obligarla

en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR TANTO, y en el entendido de que el preAmbulo que antecede forma parte integral
del Contrato, LAS PARTES, libre y voluntariamente,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: Objeto. Por medio de este acto, LA VENDEDORA vende, cede y
traspasa a PH quien acepta, desde ahora y para siempre, libre de cargas, gravamenes y

anotaciones, y con todas las garantias de derecho, el Inmueble descrito a continuacién:

“Inmueble identificado como 506536726063, con una extensién superficial de

17,488.82 metros cuadrados, matricula 3000524961, ubicado en Higtiey,
provincia La Altagracia”

PARRAFO: LA VENDEDORA justifica su derecho de propiedad sobre el Inmueble en
virtud del Certificado de Tftulo matricula No. 3000524961, libro No. 0912, folio 153,

expedido en fecha veintiuno (21) de mayo de dos mil veintiuno (2021), por el Registro
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de Titulos de Higiiey; quien por medio de este acto, queda autorizado a operar el
traspaso del Inmueble a favor de PH.

ARTICULO SEGUNDO: Ubicacién del Inmueble y su reglamentacién. El Inmuebte se
encuentra ubicado en la seccién de Verén Punta Cana, municipio de Higliey, provincia
La Altagracia, Repiblica Dominicana, dentro del cual no existe reglamentacién

particular alguna que lo rija, especialmente que limite construir el proyecto residencial

que desarrollard PH.

ARTICULO TERCERO: Precio de compraventa. El precio cornvenido por LAS PARTES v “\‘\‘0
para la compraventa del Inmueble es la cantidad de DOCE MILLONES QUINIENTOS W
MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$12,500,000.00), gue LA VENDEDORA

declara haber recibido a satisfaccién mediante transferencia bancaria, suma por la cual

otorga formal recibo de descargo y finiquito a favor de PH.

ARTICULO CUARTO: Entrega del Inmueble. LA VENDEDORA reconoce que PH tiene
posesién del Inmueble desde el diecinueve (19) de abril del afio dos mil veintiuno

(2021), por lo que ésta iltima otorga recibo de descargo por dicha obligacién.

ARTICULO QUINTO: Entrega del Certificado de Titulo. A la firma de este acto LA

VENDEDORA hace entrega a PH del Certificado de Titulo del Inmueble, asf como de tos

demas documentos requeridos para ejecutar la transferencia del mismo a su favor por
[ 4 ante e] Registrador de Titulos de Higiiey.

ARTICULO SEXTO: Garantfas de LA VENDEDORA. LA VENDEDORA DECLARA y
GARANTIZA que el Inmueble no estd afectado por ningin tipo de (i) cargas o
gravamenes, impuestos pendientes de pago o a la propiedad inmobiliaria, tasas,
contribuciones, cuotas de pagos que lo afecten, o cualquier otro impuesto o servicio que

afecte, limite o restrinja la posesién o propiedad del tnmueble; (i) embargos, demandas
judiciales, hipotecas, limitacién de dominio, 0 cualquier otra causa que limite o reduzca

los derechos de propiedad de LA VENDEDORA; (iii) contrato de arrendamiento,
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préstamo a uso, alquiler o subarrendamiento o derecho de servidumbre, ni ningin otro
que afecte su posesion; y (iv) deudas de servicios privados, piiblicos y municipales,

debiendo asumir el pago de los mismos de inmediato, en caso de existir alguno.

ARTICULO SEPTIMO: Impuestos. Todos los impuestos y tasas relativos a la
transferencia del Inmueble a favor de PH, en ejecucién del presente Contrato, estardn a

cargo de ésta tltima.

ARTICULO OCTAVO: Legislacién aplicable. LAS PARTES acuerdan que el Contrato sera
interpretado de comnformidad con las leyes de la Reptiblica Dominicana. Er
consecuencia, para lo no acordado LAS PARTES se remiten y acogen a los

procedimientos y soluciones dadas por el Derecho Comin.

ARTICULO NOVENO: Eleccién de Domicilio. Para todos los fines y consecuencias
derivadas del Contrato, los suscribientes hacen eleccién de domicilio en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana, en

sus direcciones descritas en el encabezado del presente contrato.

ARTICULO DECIMO: No Dispensa de Cumplimiento. Si una cualquiera de LAS PARTES
no exigiese en alglin momento a la otra parte el cumplimiento de alguna obligacién, ello
no afectara el derecho de exigir su cumplimiento cabal posteriormente. La dispensa de
una parte de la violacién o del incumplimiento de las obligaciones asumidas, no se
interpretard como dispensa de ninguna violacién o incumplimiento posterior o similar,
o como anulatoria de la efectividad de la disposicion o del derecho de reclamar su

cumplimiento y los dafios y perjuicios generados por dicho incumplimiento.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Modificacidn del Contrato. Este:Contrato sélo podra
modificarse o enmendarse mediante escrito con firma legalizada por Notario Piblico

con la misma formalidad de esta convenci6n. Ninguna renuncia a derechos concedidos
por este Contrato serd tenida como vélida a menos que sea hecha en la forma expresada

en esta cldusula.
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO Clausulas Nu!as -Si alguna de las clausulas de este

2y
Contrato fuere por algin motwo pamal 0. totalmente nula, dlcha nulidad afectara

\

solamente la parte de dicha clausula que se amila 'En todos los demds aspectos, este
Contrato se considerara valido, y seguwa surtrendo sus mismos efectos.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Indivisibilidad del Contrato. El Contrato constituye el
conjunto de términos, condiciones y obligaciones del acuerdo que contiene,

obligandose LAS PARTES a lo pactado y a todas las consecuencias que se deriven dela

buena fe, la equidad, el uso y la ley.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Gastos y Honorarios Legales. Cada parte se hara
responsable del pago de los honorarios y gastos legales a ser incurridos por cada una

de ellas para la formalizacién y ejecucion del presente Contrato.

HECHO Y FIRMADO de buena fe en tres (3) originales del mismo tenor y efecto, para

cada una de las partes y otro para el Notario interviniente, en la ciudad de Santo

Domingo, Distrito Nacional, capital de la Repn.’lblica Dominicana, a los seis (6) dias del

mes de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021).

POR LA VENDEDORA:
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POR PONDHILL GROUP, S.R.L.:

ISYIAN AR ‘ALD CURY ESPINOSA CERAME CAMILI%OSA

Gerente Gerente

Yo, LIC. JOSE HUMBERTO BERGES ROJAS, Abogado, Notario Piiblico de los del niimero
del Distrito Nacional, sello hdbil y miembro activo de} Colegio Dominicano de Notarios,
Inc. Matrfcula No. 5384, CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que anteceden en el
presente contrato, fueron puestas en mi presencia por los sefiores MARIA MIGUELINA
MELO GUERRERO, DOMINGO LIZARDY GONZALEZ ALVAREZ, CHRISTIAN
ARNALDO CURY ESPINOSA y CERAME CAMILO CURY ESPINOSA, de generales que
constan, quienes me han manifestado libre y voluntariamente que las firmas que
aparecen en el presente documento son las mismas que ellos utiliza tanto en los actos
de sus vidas piblica como privada, porl que merecen entera fe y crédito. En la ciudad

de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los seis (6) dias del mes

de septiembre del afio dos/mil vei
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CONTRATO,DE,COMPRAVENTA DE INMUEBLE

B

ENTRE: bt

De una parte, la sefiora MARIA MIGUELINA MELO GUERRERO, dominicana, mayor de
edad, provista de la Cédula de Identidad y Electoral No. 028-0059890-2, domiciliada y
residente en la Avenida Caonabo No. 89, Los Restauradores, de esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana, casada con el sefior
Domingo Lizardy Gonzéalez Alvarez, dominicano, mayor de edad, provisto de la Cédula
de Identidad y Electoral No. 001-1385603-3; quien en lo que sigue del presente
Contrato se denominarda LA VENDEDORA; y,

De la otra parte, PONDHILL GROUP, SRL, sociedad comercial organizada de
conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, provista del Registro Nacional
de Contribuyente No. 132-18596-1, con su domicilio y asiento social en la calle Victor
Garrido Puello No. 158, Evaristo Morales, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Capital de la Repiblica Dominicana, debidamente representada por sus
Gerentes, sefiores Christian Arnaldo Cury Espinosa y Cerame Camilo Cury Espinosa,
dominicanos, mayores de edad, casados, provistos de las Cédulas de Identidad y
Electoral Nos. 001-1191326-5 y 001-1152993-9, respectivamente, domiciliados y
residentes en esta ciudad de Santo Domingo, eatidad que lo que sigue del presente

contrato se denominard PH.

Cuando LA VENDEDORA y PH sean designados conjuntamente se denominaran LAS
PARTES.

PREAMBULO:

POR CUANTO (1): LA VENDEDORA es propietaria en pleno dominio y posesién, libre

de cargas y gravdmenes, del inmueble descrito bajo el artfculo primero de este acto, el
cual se denominard en lo adelante como el Inmueble,
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POR CUANTO (2): LA VENDEDORA tiene interés en vender el Inmueble a PH, quien
desea adquirirlo para desarrollar un proyecto inmobiliario de viviendas residenciales
de naturaleza turisticas; a cuyos fines han establecido, a través del presente contrato

(en lo adelante el Contrato), los términos y condiciones generales que regirdn su
negociacién al respecto,

POR CUANTO (3): LA VENDEDORA declara bajo fe de juramento tener calidad y
capacidad para suscribir este acto, sin limitacién ni reserva alguna, pudiendo

comprometerse y obligarse en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR CUANTO (4): Los representantes de PH declaran bajo fe de juramento tener la
calidad y los poderes correspondientes para suscribir este acto en nombre de su

representada, sin limitaciones o reservas algunas, pudiendo comprometerla y obligarla
en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR TANTO, y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte integral
del Contrato, LAS PARTES, libre y voluntariamente,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: Objeto. Por medio de este acto, LA VENDEDORA vende, cede y
traspasa a PH quien acepta, desde ahora y para siempre, libre de cargas, gravimenes y

anotaciones, y con todas las garantfas de derecho, el Inmueble descrito a continuacién:

“Inmueble identificado como 506536717006, con una extensién superficial de

17,483.53 metros cuadrados, matricula 3000524960, ubicado en Higliey,
provincia La Altagracia”

PARRAFO: LA VENDEDORA justifica su derecho de propiedad sobre el Inmueble en
virtud del Certificado de Titulo matricula No. 3000524960, libro No. 0912, folio 152,

expedido en fecha veintiuno (21) de mayo de dos mil veintiuno (2021), por el Registro
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de Titulos de Higiiey; quien, por medio de este acto, queda autorizado a operar el

traspaso del Inmueble a favor de PH.

ARTICULO SEGUNDO: Ubicacién del Inmueble y su reglamentacién. El Inmueble se
encuentra ubicado en la seccién de Verén Punta Cana, municipio de Higiiey, provincia
La Altagracia, Reptiblica Dominicana, dentro del cual no existe reglamentacién
particular alguna que lo rija, especialmente que limite construir el proyecto residencial

que desarrollard PH.

ARTICULO TERCERO: Precio de compraventa. El precio convenido por LAS PARTES
para la compraventa del Inmueble es la cantidad de DOCE MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$12,500,000.00), que LA VENDEDORA
declara haber recibido a satisfaccién mediante transferencia bancaria, suma por la cual

otorga formal recibo de descargo y finiquito a favor de PH.

ARTICULO CUARTO: Entrega del Inmueble. LA VENDEDORA reconoce que PH tienre la
posesién del Inmueble desde el diecinueve (19) de abril del afio dos mil veintiuno
(2021), por lo que ésta dltima otorga recibo de descargo por dicha obligacién. No
obstante, LA VENDEDORA se compromete y obliga a demoler una pequefia vivienda
edificada sobre é] Inmueble donde residfa el sereno a cargo del cuido de las propiedades

de LA VENDEDORA en el entorno.

ARTICULO QUINTO: Entrega del Certificado de Titulo. A la firma de este acto LA
VENDEDORA hace entrega a PH del Certificado de Tftulo del Inmueble, asi' como de los
demas decumentos requeridos para ejecutar la transferencia del mismo a su favor por

ante el Registrador de Titulos de Higiiey.

ARTICULO SEXTO: Garantfas de LA VENDEDORA. LA VENDEDORA DECLARA y

GARANTIZA que el Inmueble no estd afectado por ningln tipo de (i) cargas o
gravamenes, impuestos pendientes de pago o a la propiedad inmobiliaria, tasas,

contribuciones, cuotas de pagos que lo afecten, o cualquier otro impuesto o servicio que
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afecte, limite o restrinjala posesién o propiedad del Inmueble; (ii) embargos, demandas
Judiciales, hipotecas, limitacién de dominio, o cualquier otra causa que limite o reduzca
los derechos de propiedad de LA VENDEDORA; (iii) contrato de arrendamiento,
préstamo a uso, alquiter o subarrendamiento o derecho de servidumbre, ni ningln otro
que afecte su posesion; y (iv) deudas de servicios privados, piblicos y municipales,

debiendo asumir el pago de tos mismos de inmediato, en caso de existir alguno.

ARTICULO SEPTIMO: Impuestos. Todos los impuestos y tasas relativos a la

transferencia del Inmueble a favor de PH, en ejecucion del presente Contrato, estardn a
cargo de ésta tltima.

ARTICULO OCTAVO: Legislacién Aplicable. LAS PARTES acuerdan que el Contrato ser4
interpretado de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana. En
consecuencia, para lo no acordado LAS PARTES se remiten y acogen a los

procedimientos y soluciones dadas por el Derecho Comfin,

ARTICULO NOVENO: Eleccién de Domicilio. Para todos los fines y consecuencias
derivadas del Contrato, los suscribientes hacen eleccién de domicilio en la ciudad de
Santo Domingo de Guzmadn, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana, en

sus direcciones descritas en el encabezado del presente contrato.

ARTICULO DECIMO: No Dispensa de Cumplimiento. Si una cualquiera de LAS PARTES
no exigiese en alglin momento a la otra parte el cumplimiento de algura obligacién, ello
no afectaré el derecho de exigir su cumplimiento cabal posteriormente, La dispensa de
una parte de la violacién o del incumplimiento de las obligaciones asumidas, no se
interpretard como dispensa de ninguna violacion o incumplimiento posterior o similar,
0 como anulatoria de la efectividad de la disposicién o del derecho de reclamar su

cumplimiento y fos dafios y perjuicios generados por dicho incumplimiento.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Modificacidn del Contrato.” Este Contrato s6lo podra

modificarse o enmendarse mediante escrito con firma legalizada por Notario Publico
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con la misma formalidad de esta convencnén nguna renuncia a derechos concedidos
por este Contrato ser4 tenida como vallda a menos que sea hecha en la forma expresada

en esta cldusula. . ':‘|

i

ARTICULO DECIMO SEGUND0£.5~CIdusu!as._Ng_li&§:' Si alguna de las cldusulas de este
Contrato fuere por algin motivo parcial'b totalmente nula, dicha nulidad afectara
solamente la parte de dicha clausula que se anula. En todos los demds aspectos, este

Contrato se considerara valido, y seguira surtiendo sus mismos efectos.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Indivisibilidad del Contrato. El Contrato constituye el
conjunto de términos, condiciones y obligaciones del acuerdo que contiene,
obligdndose LAS PARTES a lo pactado y a todas las consecuencias que se deriven de la

buena fe, la equidad, el uso y la ley.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Gastos y Honorarios Legales. Cada parte se hard
responsable del pago de los honorarios y gastos legales a ser incurridos por cada una

de ellas para la formalizacién y ejecucién del presente Contrato,

HECHO Y FIRMADO de buena fe en tres (3) originales del mismo tenor y efecto, para
cada una de las partes y otro para el Notario interviniente, en la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana, a los seis (6) dfas del

mes de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021).

POR LA VENDEDORA:

MARIAMIGUELINA GUERRERO DOME DY GONZALEZ ALVAREZ

Esposo comtin en bignes

Péginasde6

Scanned with CamScanner




POR PONDHILL GROUP, S.R.L.:

G IAN ARNALD(QURY ESPINOSA %@Mé@éﬁ

Gerente Gerente

Yo, LIC. JOSE HUMBERTO BERGES ROJAS, Abogado, Notario Piiblico de los del nimero

del Distrito Nacional, sello habil y miembro activo del Colegio Dominicano de Notarios,

o & Inc. Matricula No. 5384, CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que anteceden en el
<\\ presente contrato, fueron puestas en mi presencia por los sefiores MARIA MIGUELINA
MELO GUERRERO, DOMINGO LIZARDY GONZALEZ ALVAREZ, CHRISTIAN
ARNALDO CURY ESPINOSA y CERAME CAMILO CURY ESPINOSA, de generales que
constan, quienes me han manifestado libre y voluntariamente que las firmas que
aparecen en el presente documento son las mismas que ellos utiliza tanto en los actos

de sus vidas publica como privada, por lo que merecen entera fe y crédito. En la ciudad

de Santo Domingo, Distrito/Navional, Re E:blica Dominicana, a los seis (6) dias del mes
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DESIGNACION CATASTRAL

-506536638189
PROPIETARIO

MARIA MIGUELINA MELO GUERRERO

En virtud de la Leyéy en nombre de la Repdblica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a MARIA
MIGUELINA MELO GUERRERO, de nacionalidad Dominicana, mayor de edad, Cédula de Identidad No.028-
0059890-2 soltera, sobre el inmueble identificado como 508 199, que tiene una superficie de 6,802.03

ouadrados matricula No.3000524959, ubicado en HIGUEY, LA ALTA CIA. El derecgg tiene su origen on
SUBDIVIS!ON segun consta en el documento No.8642021008943 de fecha 21/abr/2021, Oficio de apro
emitido por DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES DEL DEPART, AMENTO ESTE. Inscrito a lasi
8:37:42 a. m. el 21/may/2021 . Quedando cancelada la matricula 3000084540. Emitido el 16 de julio del 2021.

Para validar la informacion Impreua an este documento, favor consultar el sitto www._jl.gov.do
 n DOas




CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

ENTRE:

De una parte, la seflora MARIA MIGUELINA MELO GUERRERO, dominicana, mayor de
edad, provista de la Cédula de Identidad y Electoral No. 028-0059890-2, domiciliada y
residente en la Avenida Caonabo No. 89, Los Restauradores, de esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, casada con el sefior
Domingo Lizardy Gonzélez Alvarez, dominicano, mayor de edad, provisto de la Cédula
de ldentidad y Electoral No. 001-1385603-3; quien en lo que sigue del presente
Contrato se denominara LA VENDEDORA; y,

De la otra parte, PONDHILL GROUP, SRL, sociedad comercial organizada de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, provista del Registro Nacional
de Contribuyente No. 132-18596-1, con su domicilio y asiento social en la calle Victor
Garrido Puello No. 158, Evaristo Morales, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Capital de la Repiblica Dominicana, debidamente representada por sus
Gerentes, sefiores Christian Arnaldo Cury Espinosa y Cerame Camilo Cury Espinosa,
dominicanos, mayores de edad, casados, provistos de las Cédulas de Identidad y
Electoral Nos. 001-1191326-5 y 001-1152993-9, respectivamente, domiciliados y
residentes en esta ciudad de Santo Domingo, entidad que lo que sigue del presente

contrato se denominara PH.

Cuando LA VENDEDORA y PH sean designados conjuntamente se denominaran LAS
PARTES.

PREAMBULO:
POR CUANTO (1): LA VENDEDORA es propietaria en pleno dominio y posesidn, libre

de cargas y gravamenes, del inmueble descrito bajo el articulo primero de este acto, el
cual se denominard en lo adelante como el Inmueble.
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POR CUANTO (2): LA VENDEDORA tiene interés en vender el Inmueble a PH, quien
desea adquirirlo para desarrollar un proyecto inmobiliario de viviendas residenciales
de naturaleza turistica; a cuyos fines han establecido, a través del presente contrato (en

lo adelante el Contrato), los términos y condiciones generales que regirdn su

negociacién al respecto.

POR CUANTO (3): LA VENDEDORA declara bajo fe de juramento tener calidad y
capacidad para suscribir este acto, sin limitacién ni reserva alguna, pudiendo

comprometerse y obligarse en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR CUANTO (4): Los representantes de PH declaran bajo fe de juramento tener la
calidad y los poderes correspondientes para suscribir este acto en nombre de su

representada, sin limitaciones o reservas algunas, pudiendo comprometerla y obligaria

en la forma en que ha sido pactado en el Contrato.

POR TANTO, y en el entendido de que el predmbulo que antecede forma parte integral
del Contrato, LAS PARTES, libre y voluntariamente,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: Objeto. Por medio de este acto, LA VENDEDORA vende, cede y

traspasa a PH quien acepta, desde ahora y para siempre, libre de cargas, gravdmenes y

anotaciones, y con todas las garantias de derecho, el Inmueble descrito a continuacién:
“Inmueble identificado como 506536638199, con una extensién superficial de
6,802,.03 metros cuadrados, matricula 3000524959, ubicado en Higiiey,

provincia La Altagracia.”
PARRAFO: LA VENDEDORA justifica su derecho de propiedad sobre el Inmueble en

virtud del Certificado de Titulo matrfcula No. 3000524959, libro No. 0912, folio 151,

expedido en fecha veintiuno (21) de mayo de dos mil veintiuno (2021), por el Registro
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de Titulos de Higiiey; quien por medio de este acto, queda autorizado a operar el

traspaso del Inmueble a favor de PH.

ARTICULO SEGUNDO: Ubicacién del Inmueble y su reglamentacién. El Inmueble se
encuentra ubicado en la seccién de Verén Punta Cana, municipio de Higiiey, provincia
La Altagracia, Repiiblica Dominicana, dentro del cual no existe reglamentacién

particular alguna que lo rija, especialmente que limite construir el proyecto residencial
que desarrollard PH.

ARTICULO TERCERO: Precio de compraventa. El precio convenido por LAS PARTES
para la compraventa del fnmueble es la cantidad de CINCO MILLONES DE PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$5,000,000.00), que LA VENDEDORA declara haber

recibido a satisfaccidn, suma por la cual otorga formal recibo de descargo y finiquito a
favor de PH.

ARTICULO CUARTO: Entrega del Inmueble. PH declara recibir conforme la posesién
del Inmueble a partir de la fecha del presente contrato, obligacién de entrega por la cual
otorga recibo de descargo en favor de LA VENDEDORA.

ARTICULO QUINTO: Entrega del Certificado de Titulo. A la firma de este acto LA
VENDEDORA hace entrega a PH del Certificado de Titulo del Inmueble, asi como de los
demas documentos requeridos para ejecutar la transferencia del mismo a su favor por

ante el Registrador de Titulos de Higiiey.

ARTICULO SEXTO: Garantias de LA VENDEDORA. LA VENDEDORA DECLARA y
GARANTIZA que el Inmueble no estd afectado por ningln tipo de (i) cargas o
gravamenes, impuestos pendientes de pago o a la propiedad inmobiliaria, tasas,
contribuciones, cuotas de pagos que lo afecten, o cualquier otro impuesto o servicio que
afecte, limite o restrinja la posesién o propiedad del Inmueble; (ii) embargos, demandas
judiciales, hipotecas, limitacién de dominio, o cualquier otra causa que limite o reduzca
los derechos de propiedad de LA VENDEDORA; (iii) contrato de arrendamiento,
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préstamo a uso, alquiler o subarrendamiento o derecho de servidumbre, ni ninglur otro
que afecte su posesién; y (iv) deudas de servicios privados, piblicos y manicipales,

debiendo asumir el pago de los mismos de inmediato, en caso de existir alguno.

ARTICULO SEPTIMO: Impuestos. Todos los impuestos y tasas relativos a la

transferencia del Inmueble a favor de PH, en ejecucién del presente Contrato, estaran a

cargo de ésta tltima.

ARTICULO OCTAVO: Legislacién aplicable. LAS PARTES acuerdan que el Contrato serd
interpretado de conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana. En
consecuencia, para lo no acordado LAS PARTES se remiten y acogen a los

procedimientos y soluciones dadas por el Derecho Comin.

ARTICULO NOVENO: Eleccién de Domicilio. Para todos los fines y consecuencias
derivadas del Contrato, los suscribientes hacen eleccién de domicilio en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repdiblica Dominicana, en

sus direcciones descritas en el encabezado del presente contrato.

ARTICULO DECIMO: No Dispensa de Cumplimiento. Si una cualquiera de LAS PARTES
no exigiese en alglin momento a la otra parte el cumplimiento de alguna obligacién, ello
no afectard el derecho de exigir su cumplimiento cabal posteriormente. La dispensa de
una parte de la violacién o del incumplimiento de las obligaciones asumidas, no se
interpretard como dispensa de ninguna violacién o incumplimiento posterior o similar,
o como anulatoria de la efectividad de la disposicién o del derecho de reclamar su

cumplimiento y los dafios y perjuicios generados por dicho incumplimiento.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Modificacidn del Contrato. Este Contrato sélo podré
modificarse o enmendarse mediante escrito con firma legalizada por Notario Publico

con la misma formalidad de esta convencién. Ninguna renuncia a derechos concedidos
por este Contrato serd tenida como valida a menos que sea hecha en la forma expresada

en esta cldusula.
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Clausulas Nu!as S| anuna de las cldusulas de este
i

Contrato fuere por algin motivo parcnal 0 totaﬁmente nula, dicha nulidad afectara

solamente la parte de dicha cldusula que se anula: En todos los demds aspectos, este

Centrato se considerara vélido, y seguira surtlendo sus mismos efectos.

ARTICULO DECIMO TERCERO: /ndivisibilidad del Contrato. El Contrato conjuntamente
con sus anexos constituye el conjunto de términos, condiciones y obligaciones del
acuerdo que contiene, obligindose LAS PARTES a lo pactado y a todas las

consecuencias que se deriven de la buena fe, la equidad, el uso y 1a ley.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Gastos y Honorarios Legales. Cada parte se hard
responsable del pago de los honorarios y gastos legales a ser incurridos por cada una

de ellas para la formalizacién y ejecucion del presente Contrato.

HECHO Y FIRMADO de buena fe en tres (3) originales del mismo tenor y efecto, para
cada una de las partes y otro para el Notario interviniente, en la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los seis (6) dias del

mes de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021).

POR LA VENDEDORA:

MARI RO
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POR PONDHILL GROUP, S.R.L.:

ng‘ﬁzg
CHMMQUR’YESPINOSA CERAME CAMILO CURY(ESPINOSA

Gerente Gerente

Yo, LIC. JOSE HUMBERTO BERGES ROJAS, Abogado, Notario Pablico de los del n-ﬂr\nero
del Distrito Nacional, sello habil y miembro activo del Colegio Dominicano de Notarios,
Inc. Matricula No. 5384, CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que anteceden en el
presente contrato, fuerom puestas en mi presencia por los serfiores MARIA MIGUELINA
MELO GUERRERO, DOMINGO LIZARDY GONZALEZ ALVAREZ, CHRISTIAN
ARNALDO CURY ESPINOSA y CERAME CAMILO CURY ESPINOSA, de generales que
constan, quienes me han manifestado libre y voluntariamente que las firmas que
aparecen en el presente documento son las mismas que ellos utiliza tanto en los actos
de sus vidas publica como privada, por lo qye merecen entera fe y crédito. En la ciudad

de Santo Domingo, Distritd Nacional, Reptplica Dominicana, a los seis (6) dfas del mes
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 [hcho proyecto estd Ubscado en:

2} Matncula Ne 00314 -

b} Demgnacion catastral Neo S
Lrbamzaciin/Sector CRUZE DOMINGO MAILZ
Dhserrto Mumscipal VERON PUNTA CANA e
Provincia __PROVINCIA LA ALTAGRACIA
USO APROBADO

- RESIDENCIAL, -
OBSERVACIONES, ESTE. M&CTQ SE&-’L IMA&&QL&AW_EE_MJAM_DI TERRENQ
IETROS CUADRADOS R ICI0 P ADA DE 16 M METROS
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TURISTICQ DE YERON PUNTA CANA, PROVINCIA LA ALTAGRACIA.

Este documento centifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJECION, para que
la empresa “PONDHILL GROUP, S.R.L." Proceda al desarrollo del proyecto “DIANA
VILLAGE PUNTA CANA™, con las especificaciones registradas en los documentos
depositados y sprobados en este ayuntamiento, no antes de obtener la aprobacion de las

mstituciones coneqaﬂndlm%cs

NOTA. Emnimos csta carta de No Objeczbn para que la empresa “PONDHILL GROUP,

SR.L." pmcedl a Is construccion del Proyecto “DIANA VILLAGE PUNTA CANAT

mgate que cnlquier alteracién o violacién, tanto del USO DE SUELO,
pladospoularia la presente NO OBJECION.




