RESUMEN EJECUTIVO
RESIDENCIAL SAN FRANCISCO

Para poder obtener la licencia ambiental del proyecto Residencial San Francisco,
codigo 20370, presentamos este Estudio de Impacto Ambiental cuyo alcance esta
definido de acuerdo a lo establecido en los Términos de Referencia elaborados por el
Viceministerio de Gestion Ambiental del Ministerio del Medio Ambiente y Recursos
Naturales mediante comunicaciéon DEIA-0203-2022 del 27/01/2022. Este tipo de
proyectos son clasificados de categoria “A” en el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, donde sus impactos negativos pueden ser corregibles y
mitigables, con préacticas apropiadas de construccion y operacion. Este es un proyecto
nuevo, con el que se pretende el desarrollo inmobiliario 125,028.15 metros cuadrados
(m?) que consistird en la adecuacion y preparacion de doscientos treinta solares (230)
distribuidos en once (11) manzanas o bloques, estos estaran disponible la venta a la
poblacién general con el fin de construir un proyecto habitacional. Contempla la venta
de solares dotandolo de todos los servicios basicos. El proyecto mas que brindar un
servicio, ha de garantizar que se cumplan las normas y reglamentos establecidos por
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales — MIMARENA y las demas
instituciones que reglamentan este tipo de instalaciones. El propietario y promotor del
proyecto es el Sr. Jalyl Pérez Dabas cedula 054-0092024-4.

Un proyecto de lotificacién de solares y la futura construccion de viviendas conlleva a
impactos sobre el medio fisico natural y socioeconémico. Asi como también la
posibilidad de riesgo de incendios, por esto realizamos esta Estudio de Impacto
ambiental donde se presenta un Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental con las
medidas pertinentes para minimizar y corregir las alteraciones ambientales que sean
adversas y potencializar las positivas.

El Objetivo General del Estudio de Impacto Ambiental es identificar, definir y
evaluar los impactos y alteraciones que se pueden generar sobre el medio ambiente la
construccion del proyecto y presentar un programa de manejo y adecuacion ambiental
gue incluya un plan de contingencia, para prevenir, mitigar, corregir o compensar los
efectos negativos causados por los impactos producidos por las actividades del
proyecto en el medio ambiente y con el obtener el permiso ambiental al proyecto.

Costo del proyecto

El proyecto realizara una inversion total de RD$ 7, 930,000.10 (Siete millones
novecientos treinta mil pesos dominicanos con 10/00). La preparacion del terreno y la
construccion de las calles, aceras y contenes, los servicios para las instalaciones
sanitaria y eléctrica serdn contratadas a profesionales y compafias del éarea
competentes.



Ubicacién del proyecto

El proyecto Residencial San Francisco estara ubicado en la parte norte de San
Francisco de Macoris especificamente en la especificamente en la carretera Hoyo del
Jaya, sector la Jaya, municipio San Francisco de Macoris, Provincia Duarte. Los
terrenos dedicados para el desarrollo del proyecto corresponden al inmueble
identificado con numero 316396246699, matricula # 1900029488 municipio de San
Francisco de Macoris. Se localiza la hoja topografica denominada Pimentel Hoja 6173
I, serie E733, Edicion 3 ICM (DMA), Escala 1:50,000. Es facil el acceso al proyecto, el
mismo seria por la parte sur, por donde esta la carretera Hoyo del Jaya.

El Area

El Clima del area del presente estudio es una particularidad del clima de la region norte
del pais y a su vez del clima del pais; un clima célido y generalmente clasificado como
subtropical. Los datos se obtuvieron de la estacién climatologia San Francisco de
Macoris y la estacion de ONAMET en San Fco. Macoris. Llueve un promedio de 152
dias al afio. La zona presenta una precipitacion promedio anual de 1451 mm. La
temperatura de la region varia segun la localizacion, con valores promedios anuales es
25.3°C. La temperatura maxima media mensual es 32.2 °C registrada en el mes de
septiembre y la minima media mensual de 17.5 °C en febrero.

El rio Jaya es la fuente superficial mas cercana al proyecto, su cauce posee una
longitud 99 Km, la cuenca del Rio Jaya tiene un area de 1980 Km?2. Aforos realizados
indican que el caudal promedio del Jaya es de 3.99 m3/seg con velocidad promedio de
0.83 m/seg. Sobre la hidrogeologia la formacion acuifera pertenece al periodo
cuaternario tipo Qtf, terrazas fluviales. Son acuiferos continuos de extension regional a
regional limitada, libre y/o confinada. Formados por sedimentos clasticos consolidados.
Permeabilidad generalmente alta a mediana. Calidad quimica de aguas buena. Son
rocas de mediana Importancia hidrogeoldgica. La productividad del acuifero es
mediana con capacidad especifica entre 2 a 20 M3/H/M (2.5 a 25 GPM/pie) y caudales
de 270 GPM para un abatimiento menor de 20 pies, pozos con profundidades de 200
pies. El nivel fredtico esta a unos 80 pies segun datos de pozos construidos en la
zona. la vulnerabilidad del acuifero es baja.

En nuestro proyecto los suelos tienen una profundidad variable entre 15 a 40 cms.,
existiendo suelos muy superficiales. La mayor proporcion del area esta cubierta por
suelos de profundidad baja. Asi mismo, la textura presenta condiciones variables,
siendo importante sefialar que en el area que el tipo de suelo predominante es la
marga y una capa delgada suelo organico delgada, no se encuentran suelos muy
arcillosos, mas bien predominan de textura media. La zona presenta tipos de suelos
gue presentan clase agrologica desde la Il a VI. La asociacién del suelo es la
denominada Moca-Guiza. En el sitio aflora un estrato de roca caliza con una



meteorizacidn mecanica de colores amarillo y algunas partes algo rojizo. Durante este
estudio de impacto fueron identificadas 11 familias distribuidas en 18 especies.

Las familias predominantes o con mayor nimero de especies fueron: Palmaceae y
Mimosaceae con 3 especies c/u. La biodiversidad faunistica esta conformada por 13
especies, 5 (cinco) especies pertenecientes al grupo de los Reptiles y 8 (ocho)
especies de las aves. La unidad del paisaje es agradable.

Estudio de Impacto Ambiental

El estudio de Impacto Ambiental para lograr el permiso ambiental incluye los estudios
hidrolégicos, flora y fauna, geoldgicos, socioecondmicos, y la identificacidén y evaluacion
de los impactos ambientales identificados; ademas, se presenta el plan de manejo y
adecuacion ambiental que se aplicara para control y regulacién de los impactos que se
generan, asi como el plan de contingencia para estar prevenidos y preparados ante
cualquier emergencia.

Consulta Publica

Se realizaron dos vistas publicas, para cada una se informé y se invité por escrito al
Ministerio de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales MIMARENA la fecha,
hora y lugar de realizacion de las vistas publicas del proyecto mediante carta fechada
21 abril 2022. La 1ra vista publica fue realizada el sitio de proyecto, en fecha lunes 16
mayo 2022 comenzando a partir de las 3:00 pm con una asistencia de 25 de los
residentes del sector y los anfitriones. La 2da vista publica fue realizada el sitio de
proyecto, en fecha martes 24 mayo 2022 comenzando a partir de las 2:10 pm, con la
asistencia de 21 personas. Las vistas publicas se realizaron con el fin de darle a
conocer a las habitantes de la zona todo lo relacionado al proyecto y su influencia
sobre el medio ambiente. En cada una de las reuniones se explicé con gran detalle los
objetivos, componentes y alcances del proyecto y del Estudio de impacto ambiental
donde se les explico todo lo relacionado con el medio ambiente y las medidas
correctoras a implementarse.

Organizacion del proyecto

El proyecto tendra una empleomania en su fase de construccion de 50 personas y con
un horario de trabajo desde la 8:00 AM hasta la 6:00 PM de lunes a viernes y los
sabados desde 8:00 AM a 5:00 PM.

Descripcion del Proyecto

El proyecto Residencial San Francisco, se va desarrollar en una propiedad de
125,028.15 m?los cuales se lotificaran completamente, el proyecto consiste en lotes de
solares (230) para la venta de diferente tamafio al publico en general, los mismos
estaran divididos en manzanas (11). Los solares tendran un area desde 300 m? hasta



600 m? y estaran dotados de calles de accesos internos, contenes, areas verdes
sistema de energia eléctrica, sistema de agua potable, red de alcantarillado sanitario.

Todos los lotes seran destinados exclusivamente a viviendas unifamiliares y en ningun
caso podra exceder de dos niveles, salvo en las manzanas A y en el area reservada
gue podré ser hasta 4 niveles. No se permitiran edificaciones industriales, ni granjas, ni
talleres o cualquier uso diferente a residencial, salvo por autorizacion por escrito de los
urbanizadores.

El proyecto se dividira en:

Solares Individuales para Residencias, que van desde 300 m? hasta 600 m?,
ocupando un area de 84,042.50 m? equivalente al 69.92 % del total del proyecto,
en los cuales se podran desarrollar viviendas

2.- Lotes para Areas Verdes, ocupando un &area verde neta total de mas
10,009.40 m? ocupando un &rea equivalente al 8% del total del proyecto, en los
cuales se desarrollaran zonas de recreo y ejercicio fisico al aire libre.

3.- Area Institucional, esta ocupa un 2.00 % para el area institucional que
representa 2,500.65 m?, para soluciones de sistema pluvial, sanitario vy
alcantarillado

4.-Area reservada para uso futuro de 2,995.49 m? que es el 2.40 % del area
destinada para el proyecto.

El proyecto contara con:

e Edificaciones con disefios clasicos y modernos (construidas por los
adquirientes).

e Vias asfaltadas y acceso a carretera La Jaya

e Parques, areas verdes y equipamientos comunitarios de primera.

e Sistema eléctrico exterior

e Sistema de Agua potable y drenaje pluvial

¢ Sistema sanitario (Aguas Residuales).

¢ Vigilancia.

El consumo estimado de agua a utilizarse durante las fases de construccién del
proyecto es de 1 mt¥/dia. La produccion de agua residual sera minima los volimenes
estimados de aguas residuales que se generaran durante la fase de construccién del
proyecto se colocara dos casetas sanitarias portatiles. El proyecto tratara las aguas
residuales en una PTAR tipo flujo ascendente filtro anaerdbico. No se espera consumo
de energia durante el proceso de construccién. Sera minima la produccion de residuos
solidos, la fuente principal es debido a los escombros generados durante la
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construccion. El bote de los escombros de la construccion se realizara mediante
camiones volteos usando cubiertas de proteccién (lonas), que lo depositan finalmente
como lugar elegido de disposicion final.

Los camioneros responsables de los botes tienen sus cartas de rutas correspondientes
aprobadas por el Ministerio de Medio Ambiente a través del Viceministerio de Suelos y
Agua. Los residuos domésticos seran minimos (unos 25 kg/dia) y se depositaran en
zafacones y sera trasladados al vertedero municipal.

Datos del Promotor y el proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Residencial San Francisco

CODIGO 20370

DIRECCION Carretera Hoyo del Jaya, sector la Jaya, municipio
San Francisco de Macoris, Provincia Duarte

PROMOTOR Jalyl Antonio Perez Dabas

CEDULA 054-0092024-4

TELEFONO 809-864-7696

DIRECCION Villa Esmeralda, Moca, Provincia Espaillat

EMAIL jalylperez@hotmail.com

Evaluacion Ambiental

Se evaluaron de forma cualitativa y cuantitativa (usando el método Relevancia)
impactos significativos identificados, determinando que el proyecto interviene el medio
ambiente de forma moderada tanto en su fase de construccion como en la de
operacion. El proyecto genera impactos beneficiosos al medio socio econdémico. Los
impactos potenciales mas significativos a ser producidos por las actividades del
proyecto en la fase de construccion son:



Actividades Fase Construccion

Potenciales impactos ambientales

Limpieza del terreno, desmonte y
descapote

Corte de especies, cambios en el habitat,
fragmentacion del ecosistema, movilidad de
especies de fauna. Cambios paisaje.

Construccion y uso de campamento
temporal

Contaminacion del suelo por Desechos sdélidos y
liquidos.

Movimiento de tierra: Excavaciones,
relleno y compactacion

Pérdidas y contaminacién de suelo. Produccién
Polvo. Cambios en paisaje. @ Cambios
geomorfologia suelo. Erosion y sedimentacion.

Carga, transporte y descarga de
materiales

Contaminacion del aire. Generacion de ruido y
gases contaminantes desde maquinarias y
vehiculos.

Construccién de obras civiles

Contaminacion del aire por generacion de polvo,
ruido Contaminacion del suelo por vertido de los
desechos sdlidos. Cambios en el paisaje

Construccion areas verdes

Contaminacién del aire por generacion de polvo,
ruido Contaminacion del suelo por vertido de los
desechos so6lidos. Cambios en el paisaje

Construccion sistemas sanitario, pluvial y
eléctrico

Cortes en el terreno. Produccion Polvo y ruido

Construccion calles, aceras y contenes

Cortes en el suelo, produccién de polvo,
afectacion paisaje.

Uso de equipos

Contaminacion del aire por emision gases

Contratacién de personal

Generacion de empleo, aumento en actividad
econdémica

Inversién de capital

Desarrollo social del sector

Transito equipos pesados

Riesgo de accidentes, generacion gases y polvo




Plan de manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

El PMAA cuyo costo total para el primer afio que incluye la fase de construccion es
RD$ 2,175,000.00 (Dos millones ciento setenta y cinco mil pesos). EI PMAA esta
elaborado considerando los aspectos fundamentales como son el area donde ocurriran
los impactos, las actividades del proyecto que lo causa, los ejecutores del proyecto y
las comunidades vecinas. EI PMAA estd estructurado para ser dirigido por un
encargado de gestibn ambiental. El plan de manejo y de adecuacion ambiental se
compone en su fase de construccion de 6 programas y 7 subprogramas Se incluye el
plan de contingencia dentro del PMAA como programa de contingencia.

Fase de Construccion

Medio Programas Subprogramas
Control Atmosférico Control de Ruidos, Polvo y
Gases
Conservacion Rio Jaya y Conservacion Rio Jaya y Yavija

Fisico Yavija

. Manejo Aguas Residuales
Conservacion de suelos y

acuifero Manejo de Residuos sdlidos y
Oleosos

Programa de contingencia Plan de Contingencia

Socioecondmico | Mantenimiento de equipos Mantenimiento de Equipos

Educacién Ambiental Educacion Ambiental

Conclusiones y recomendaciones
Las principales conclusiones del estudio de impacto ambiental son

1) Se determinaron los impactos ambientales que causaran la construccion del
proyecto garantizandose con las medidas previstas un control efectivo de las
condiciones ambientales durante la construccion de la misma.

2) Se determind que el proyecto interviene en el medio ambiente fisico de una forma
moderada negativa, el medio perceptual de una manera adversa media y en el
social econdémico el proyecto aportara beneficios al desarrollo econémico al sector
La Jaya y al municipio de San Francisco de Macoris.



3) ElI PMAA elaborado garantiza la continuidad de la ejecuciéon de las actividades de

prevencion, mitigacién y correccion de los impactos durante las fases del proyecto
mediante el establecimiento de controles, responsabilidades, entrenamientos e
informes a ser presentados periddicamente a Ministerio de Estado de Medio

Ambiente y Recursos Naturales de la Republica Dominicana.

Las principales recomendaciones son:

La empresa debe contratar un técnico ambientalista especialista que coordine y
ejecute el PMAA y el sistema de gestidn ambiental.

Aplicar los programas y subprogramas de seguimientos ambientales segun lo
establecido el Programa de Manejo de Adecuacién Ambiental en el plan de
manejo ambiental, el cual forma parte del presente Estudio de Impacto Ambiental
la cual permitird que la fase de construccién del proyecto se realice en armonia
con la conservacion del ambiente, la salud y seguridad del personal de la obra y
la poblacion.

Se recomienda aplicar las medidas de prevencidon, compensacién. mitigacion y
control, que permitiran reducir sustancialmente la condicién que hace viable la
construccion del proyecto.

Aplicar el Programa de Seguridad e Higiene Ocupacional (PSHO) y las medidas
de seguridad necesarias para la proteccion del personal y los equipos, asi como
las medidas de seguridad durante la fase de construccion.

Disponer de un gestor autorizado para el manejo de los escombros, los residuos
oleosos y peligrosos generados en la construcciéon del proyecto

Presentar los informes de Continuidad Ambiental (ICAs) periédicamente al
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Republica Dominicana.

Debe cumplirse con el plan de contingencia estableciendo planes vy
procedimientos de emergencia ambientales para asegurar la existencia de una
repuesta adecuada ante incidentes inesperados o accidentes.

Mantener una comunicacion continua con las autoridades ambientales a fin de
qgue en conjunto se lleve a cabo, los planes y programas que estan incluidos en
este Estudio de Impacto Ambiental.



