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iii. Declaracion Jurada

Por un lado, en representacion de la empresa “Stella Oceans Residences, S.R.L., la Sra.
Grace Malvina de Paliza, dominicana, mayor de edad, soltera, de profesion comerciante, con
cédula de identidad y electoral N0.001-1270611-4, con residencia en la calle Jaycees 72,
Edificio Torre Bilmore V, Apartamento 5-A del Sector Naco, Distrito Nacional, Republica
Dominicana. Y Para este caso, en su representacion, el Sr. Rodolfo Paliza Nouel, dominicano,
Mayor de edad, Comerciante, residente en la calle S6crates Nolasco, Edificio Torre Londres,
Ensanche Naco, Distrito Nacional, R.D. con cédula de identificacion personal y electoral No.
001-1361158-6.

Por otro lado, el Ing. Jaime E. Lockward, Consultor Ambiental No. 02-126, dominicano, mayor
de edad, casado, de profesion Ing. Civil y Ambiental, con cédula de identidad No. 001-
0531356-3, con residencia en la Calle Puerto Rico No. 121, Edif. Dofia Dominga Tercero, 4%.
piso, Apart. 4B. de Alma Rosa, Santo Domingo Este, Provincia de Santo Domingo, Republica
Dominicana.

La Sr. Rodolfo Paliza N, declara haber leido y aceptado la Declaracién de Impacto Ambiental
y el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental del Proyecto “Stella Oceans Residences”
(cédigo 20852). Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por
fases y los impactos generados por su ejecucion, se corresponden con lo especificado en el
estudio ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de prevencion,
control, mitigaciébn o compensacién establecida en el plan de manejo y adecuacion ambiental
(PMAA), en la Licencia Ambiental y sus disposiciones, asi como cualquier otra accion
necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales negativos no previstos y regulados
por la normativa juridica ambiental de aplicacion en cada caso.

Ing. Jaime E. Lockward Rodolfo Paliza Nouel
Consultor Ambiental Stella Oceans Residences, S.R.L.

YO, DR. JUAN B. F. TAVAREZ T., Abogado Notario Publico de los del Niumero del Distrito
Nacional, miembro activo del Colegio Dominicano de Notarios, Inc., bajo la matricula nimero
4153, CERTIFICO Y DOY FE que las firmas que anteceden fueron puestas en mi presencia,
libre y voluntariamente, por los sefiores ING. Jaime E. Lockward, y la SR. Rodolfo Paliza
Nouel, de generales y calidades que constan, a quienes doy fe conocer y quienes me han
declarado que esas son las firmas que acostumbran a utilizar en todos los actos publicos y
privados. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, el dia veinte y dos (01) del mes de septiembre del afio dos mil veinte y dos
(2022).

DR. JUAN F. TAVAREZT.
NOTARIO PUBLICO
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iv. Términos de Referencia

- GCSETANO B LA
REPUDBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Sanco Dominga, ON
DEIA-2048-2022

Sefiores

Stella Ocsan Resxdoncas, S.RL

Promatores y representantes del proyeco

“Szells Ceean Residences™

Calle Osa Mayor, Proyects Star Hille L Gran Parada
Provinca Puerto P, R.D.

Tel: 809-320-1535

Dvatinguides Sefores:

Sirva & prasente pars informarks sobre los resuiados de & fase de andiisis previo, que en @
marco de la Ewaluackin de Impacto Ambiental (EIA} se realied al propecte Swla Ocean
Resdences (Codigo 20852), presentado por Stells Ocwan Roxdences. S.RL, wo Grace Mahina
Nowe! Heoriques do Pz, promozores plo represenantes. Conforme 2 ha Ley Noo 64-00 (Art.
4| parrafo V) y o Regamento dd Proceso de Evaluacion Ambiental (2014), se ha decarminado
que ¢ proyecto se corresponde con h categenn A, por ko que elibarard un Estudio de Impacto
Ambisntal (E¢lA), qua servirs para evaluas |3 pertinencia de obtener wm Licencia Ambiontnl,

En o documento anexo s est carts s encesntran los Termnos de Referencia (TdR) gara
reafizar ol estudio umbieal fos msmos so0 una guia para b evaluoodn de impacta ambiental
del proyecto. Dado que lor Termnos de Refersnda (TdR) han sido elaborados batado en
condiciones generales & indarmucite limitada en canto ¥ proyecto y al entorno. de ser
necesario se debe amplar su alcance e Inclulr aspectos y factores ambisntabes no contenplidas
en e3tos. For otro ledo, lay componentss do estan Términes de Referenca (TdR) se abordaran
sn exdutidn alpens, Incluyeodo dar psodcacion cuande algin dao solicado no aplique
proyecto.

Segun B Informagion presentada por of promoror, gl proyscto consate an la comsprucon y
operacién de un complejo de apartmentos de playa, on residencisl wirkitico con weis (6)
adifidos de cnco (5) v seis nlveles. sdemds de dos edificaciones para amenidades de uno y dos
niveles. El total de habitaciones serd de doscientos sesenta ¥ nueve (269) unidades en clento
anco {105) apartarmentos, con es promedic de 1956 s ¥ los tpe de penthouse ozcilan entre
234 y 25874 v, Cuenta con una extension superfical total de terreno de 17.917.04 m* y un
irea Uol de desarrolo sproximedamente de 13,829.96 m',

El proyeco estard ubiado en & secoon Costa Dorada, municipio San Fefips, provects Puerte
Fata, destro del ambito del inmuebls idemtificade con  Designacién  Catastral ndm
1186765361 1, espaclicammnta en fay cocrdensdss UTM (19Q):

Arwacts Copetans Germarts voguinu Aensda Ugeits Liprmas Loasibir Lidodregs]  Rastn Dyrerge  Sepob e Dorerd rees
TELEFOWMS SO IAT 4300 LMEA VOROK SAMATRARE] S DIA 0400 924 200 K400 AMRIBNTR L0300
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#ig. 02
DEA-2048-2022
Nam, X Y Num. X ¥
1 32664993 | 218762672 3 32670521 | 2180565661 |
2 326703.07 | 2187564.95 7 | 31666513 | 218183807
3| 32653993 | 718751408 | B | 37656388 | TTEFAELIE
4 32655947 | 218747194 B 32652097 | 218753108 |
5 326568.06 | 2187567.34 [0 | 32664513 | 218751838

El premotor conatan un equipo de presacores de senvicos ambienales (frma o indivickos segin
b especalidad téonica requanida) registrados en este Minksterio, que werh respantable de aliborar of
estudio ambiental usando como guls esos Terminos de Refarends El documento 3 eovregar
seguirh o esquema y Ls especificaciones establecidas en los Térmmnos de Referencia {TdR)
anexados y se deposari en el Ministerio medante comunicackdn frmacs por o promotor o
representante.

Lot Términos de Referencia (TR) tieren una validez de wn (1) #ho & partie de la fecha de ser
emwidas, So concede un plaze de quince {15) dias calendario, comtados 1 part de tw eatrega
para solicitar aclaraciines o modificacdn, en caso de tener dlguna

Log Términos de Referenca (TdR) de mngure maners repessentan o smplican wna sarizacions
para inicar ylo sjecwtar al proyecto, tmpoco sgnifica gue o proyecto seri autorzado, La
auzortzackin ambiental serd el resufeado de jos hallazgoy de fa visita de compo, Ik condiciones
de ubicacion del proyecte s exipencim logakes y ks resultades del cstudo ambiental, lo que
permiird decdir sl %2 emite o no Autorizadan Ambiental,

Condorme 2 ke establacdo en la Loy No 64-00, en su Ardcuk 40, la construccion del proyecta
no inigard hasm Gineo s¢ obtenga la autorizackin ambiental. 8 mcumplmiento de st
dispasicion implia sanciones adminstrativas de conformidad <on of Artieddo 167 de b cliach
Loy, que inchipen mtas dasda medio (V5) hasma s mil (3,000) salares minimos. prohibican o
sspansion temporal de las actvidades que generen dafio o nesgo amblenal,

En owro ovden, para |a cfecudon del proyecto el promotor respeard b franf markima de
domymio pubbco de los 60 m de la plezmar.

Arentamene, s saluds, o MELLEY reN

AT {g"

EVIRYNER S
. /

Anexcc —
*  Témmas de Nederenca guls 2ans b Bhacidn Imgacy Ambienal.

Nowx

La entrega oo dOCUMENtos relanNos 3 BEte proyecto. serd realzada esrcrarance por ¢l promator de MEMe © poT un
repecientants debidammnts denifcads y sutoritads, se presetard wvidenzi de su sutorissciEn pars (s wlics &
documantacion. El Minstern de Medio Amsients ¢ Reowrsos Nuwrales se ressr of cerecho @ sobdur (odormackan
adicional, an ! cxwo que se considere neoesarto.

10
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TERMINOS DE REFERENCIA
PARA LA ELABORACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA PROYECTOS TURISTICOS

"“Stella Ocean Resldences™ (CODIGO 20852)

l. Presentacidén y légica de los TdR

Estos Términos de Raferenca (TdR) tienen como objetivo principal b especificadian del esudio de impacto
ambiental 3 reallzarse en proyectos turisticos y sus obras complementariag, a los fines de tramiar la
Autecacdn Ambiental correspondience.

Estos TR forman parte def proceso de evaliackin de impaco ambienml, & documento amblental resudtante y
fs informaciones del Ministorio de Medic Ambierce y Recursos Naturales serviein de base pars In tamitacion
de i autorizacién ambientl y deteeminar su vabilidad ambeental, La emisidn de astos Térmnos de Referenda
{TdR}) de ninguns maners significa presprobacian del proyecte.

E fin de la evaliacion de impacto ambiental &3 prever, prevenir y mitigar kos Impacas negatives provocados por
¢ proyecto y al mamo tempo proponer actiones que contribuyan & alcanzar o desarrollo sostenible y la
adapeacian al cambio climitics, Todo elo en cumplimiento de i diposicones establecdas por la Ley Genaral
sobre Medio Ambsente y Recursas Natursbes Ley 64-00 y los reglimentas ambientales pertinentes, en espacal el
Reglamento cde Aucortzaciones Ambientales,

El promotor &5 responsable de que lor componentes de estos TR sean sbordados sin exclusién alguna poe
el prestador () o flirma prestadora de serviclos qua Hove & cabs &l estudia,

Il. Datos generales del proyecto

La empresa Seella Ocean Residences, S.R.L, promoteres del proyects, ha solidade 3l Minktero da Madio
Ambiente y Recursos Naturales la autorizadon ambiental para construceion ¥ operacion del proyecio “Stella
Ocean Residences™.

Segin fa informacidn presentada par o peomotor, &l proyecto consiste en 1 construceltn y operacan ce un
complejo de apartamentos de pizys, un residencal testco con seis (6) edificos de cinco (5) y seis niveles,
ademis de dos edificaciones para amenlidades do uno y dos niveles. El totad de habiticiones serk de desclentos
sesents y nueve (265) unidades en clanto cnce {105) apartamentos, con dres promedic do 196 m? y kot tipo de
peathouss osolan entre 234 y 258.74 mi,

Das edificios dpa 0) y 07 de cinco niveles, can un wal de diesdotho (18) spartamentos ¥ cncoenta Y CUMro
(54) habitaciones,
delfmmbloayOSdamMuwnunmldamyun(Ssummumsydenw
veintitres (123) abmacones

Un edificio tps 04 de ses niveles, con veintain (21) aparsamentos y dncuent y una {51} habltaciones.

Un edificio tipo 06 de cinco niveles. <on quince (15} aparamentas y cuarenta y uns (41) habitaciones.

e\,
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

TN B ' Steka Cramn Mesidenc” [Codgs 23157)

El proyecto estri ubicado en b secoidn Costa Derady, muncipio San Relpe, provinch Puerto Phra, danere dal
Ambite del Inmueble identdficada con Designacian Camstral nam. 31286765361 1.

Cuenta con unz exension superficial toel de terrano de 17,317.04 m', un dres de desarrolio de 3,879,968 ny
(respecando a franjp marfuma da 60m de pleamar) y area de construccian de 13,392.79 m?; especficamente en
hs coorderndas UTM

Nam, X Y Nim X Y
] 33664997 | 218762672 3 32670521 | 218756662
2 32670307 @ 2187564.55 7 326465.12 | 218753677
3 | 31653993 | 218751408 g 32656388 | 7187465.15
K 32685947 | 218747194 9 32657092 | 218753208
5 | 32656806 | 2187567,34 | 10 | 32664513 | 218752326

1. Objetivos y alcance del estudio

Bl objetivo ded estudic ambiental es prevenir dahos & fa salud humana, a |2 scciedad y &l medio ambiente {los
ecosisternas, su calidad ambiencal y la biodiversidad) que pudieran provocar sl proyeco en tode su oclo de
vidi (comtruccidn, operacian y clerre).

Pars lograr eco objetvo, es necesano entificar, definir y evaluar los impedtos ambiereales o Mecacicnes que se
pusden genersr las acthidedes dol proyecto sobre kos recursos raturales y & medio ambiente (fisko, bideico,
percentual, sody, cukurs y aconémico). considerando de igual modo, el aporte o desarrolio sostenibie y 4 s
adapeacion al cambio dimitico,

Las medidas do prevencién, mitigaciée, correccion ylo compensacion deben wer adecuadas para gamntizar b
yviablicad ambiental del proyecto ¥ ol desarvollo sostenible del mismeo. Finatmente se establecen lis acciones

requeridas para MIKGAr, COrTegir © COMpEnsIr (MPACtos negativos, garantizanda el cumplimiento de la Ley No.
$4-2000, de los reghmentas ambientales, hs norrs ambientales y las logklacionas afines

1V.2.1 Objetivos especificos

2} Integrar la gestion ambiental en las actividades del proyecto considerando h opumaacion en &
uso do los recurscs maturales, b reduccion de molestas 8 I comunidid % minimizackn de Ls
wectaciones & la lidad ambisntal y ta maomizacidn de los banaficios amivencales y socales.

o Intermalizar los gastos en mitigacion y compensacién de daiios ambientaies dentro de los costos
operntivos del prayecto,

o Establecer mecarvemos para garanozar fa funcitn ecoldgica de espacios nitunles frighes loclizados en
el drea de infuencia del proyecto, Al mencs se considarard 1 Inchusién de especies de vegetaciin
nativas, recuper e reas, mejorar [ calidad paisajiacica,

+ Esmblecer meminismos eficaces para reducir la contaminacidn y el uso de recursos provocados
por @l proyecto, consderands k cagacitaciin del parsceal, el uso do las mejores practicas y tecnologias
disponiblas, la trarderenca de tacnologas ¥ conocimientss, y & mejora contim.

b) Mentificar y evakar ks Impactos significativos que produce of proyecto sobrw los factores amblencaes
del irea de influencia diracta & indirects y 108 riesgos 3 dadhos 3l proyecto mismo, por exposicidn 2 peligros
amblentales {naturales o anerdpicos), incluyendo los refaconados con cambio dimarico. Los impactos se
analizarin para al menos tres alternativas de proyecto. Para cumplic ese objetve, o requions sjecuts
fas sipdontes actividades para cada ura de his alternativs consideradas.

FWAE5070 00 MeG D Ambomn y Fec e N é‘
"\ Pagirm 2w 19

Vicamnermo de Gostdn Arail
Camocdn de Evimci: du Ingaio Aslien
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

TAR E9A “Sunti Ocsonn Reskdono * (Cosgn 10842}

|, Describir ks actividades y los procesos del proyecto, partcularmenta 5o
enfatzarin aquellss acciones gue nddan an l caldad amblental yilo te relacionen con
o4 pardmetros de cumplimiencos de ks normas arcbisntales,

2. Describir las caracteristicas do los componentes del proyecto segin las altarnatias
evaluadas

3. Describir lor factores ambientales (mediox: biota, agua, aire y sudlo), las
caracteristicas y las intervelaciones amblentales del area de influencia directa ¢
Indirecta que puedin ser mpactadas por las acovidadas proyecte,

4 Mentificar los probables o potencales Impactos socioeconémicos sobre las
comunidades del area de influencla directa ¢ indirecta, incluyendo afectacion a
la salud y sobre ol vador de los bienes, en especal los habitares més cercanos.

5 Identficar y describr s amenazas y riesgos ambientales, inclugendo los
relacicrados 1 cambio climdtico, que pudieran afectar al oroyecto o exacerbarse
con aste

6. Identdficar y valorar los impactos ambientales significatives a partic de fa influencs
do los procesos o aspectos del proyecto sobew los factores del ambienze,

7. Seleccionsr & slkermativa mis converisnts ambisntalmence o & do manor dafios
Ambientsles,

& Eaborar un plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) parz b alternanve
selaccionade. organizado de manera cohersnte y resfisa. Contendrd ks medidas para
eviar, mitigar & compersar da unc de fos impactes amblencales sgnificatives que
fuercn determinades en & astudio, los costos espacificos de cada medida, resporsables
de cjecumarta y ks comes parn cumplic el FMAA. Bl PMAA es ol resuitado fingl del
estudio ambiental, ef mismo estird conformedo por o conjunto de politicas, esuraegias
¥ procedinientos necesarios para prevecis, controlar, mitigar, corregir y compensar
ks impactos negativos generados en cada unk de s fses del proyeco. Contiena
wodis y cats wm de las actividades que fueron detectadns durante lr evsluackin de
Mpactos

2.2 Alcance

Bl estudio de mpacto amblental tene un slcance local, regonal y global pars al menos tres akternatvas del
proyecto, El nvel local amplica los Impactos que afectan al radio de mflsench directa de proyects como:
amision de efluentes liguidos y gasecscs, dsposeion de residuos solidos. afectacan al transito, entre otros, &
segundo se nfocard en los impactos del proyecte en |i repdn Norte del peis. Por ejemplo, posiles cambios
en patrones hidroldgicon, degradacion y pardida de humedales, droas silvestres, toras coseras. recursos
forestales, cambios en b dndmica scondmica o estructural de b poblacidn, produccidn y comumo de aguz y
energia elecericidad. El tercero so raflore poncipalments 3 & nfluencis del proyecto a rivel mondial © nacional
por ejemolo sobre & cambio dimatko, destruccion de ls capa de ozone o pardida de biodwersidad teies. antrm
otros,

13 Equipo

Para & realizacdo de los estudics especificados en estos TdR o promecor del proyects contratard un equipo
de prestadores de servicios ambientales (Individuales o colectivo) debiidamenta registradas an ol Ministario de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y cada especialista con su regiters vigente!. Debe verificar el estatus de

' Consultar Ios entoces siguentes: 24 s

httpiiveew.ambiente. gob do'Mintstena' Gestion/C onaultloresiregetro_ cansullores. pdf
ttpdiwww.smbiente. gob do'Ministena' GestioniConsullores Wmss_consouionss pdf
MrEsiernc do MeSo Anbiens y Reciracs Wairabe

Moerini sienks Oe Cendko Artierdud

Maearsher. Aa Conb.nmdn Au bavsaca ®aibvnsal

Pagne 2oa '3
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

TR BA “Soota Ovedn Residences ' (Tidd go 2085))

fa mizma. con relicion a especisichd y experiendas, B promotor =3 responsable de entregar sportumamente &
inforrmacin pertinents dal proyecto al (fa) prestador (a) de servicios ambintales, y este Uimo debe
incorporar los datos e informaciones, 3 fin de que & estudio sa desarrolle de maners adecusda. El infooms
resultante sord b referencia para evaluar of desempeno ambientsl del proyecto,

Las Informaciones soliomadas en estos TdR, seran levancada w cbrerich por & equpo interdisopinaro
conformado por pmfucmals de dferentes dreas. al menos: hidrologia, cientista social, geologia,
ingeniero eléctrico, ingenieria Gvil 0 ambiental, y biota terrestre, Loy profesionales pardcipantas an
o estudio firmaran el informe indicando su nimero de registro e ol Vicenyvstorio de Gestdn Ambiencal,
conforme al "Reglarrwnto que establece of Procedimento de Reglstro y Certificackon para Prestadore: de
Sarvicios Ambientales’ y se harin responmbles de los conceptos emitidos en e estudio ambiental

Y. Contenido y caracteristicas del estudio de impacto ambiental

El EslA se realzara con base en informacion primaria y secundirs complera y con la ayuda de ios diferentes
métodos y thonikcas propas do cada uma de las disciplinas que imtervienen en & estudio, entre bis cuales se
encoentran las fotografias, acrofotagrafas o imdgenes de satsice, iventarios, muestreos fisicos, quimicos y
bicldgicos, entrovistas abxrtas o dirigdas. guas de observacion, encuestas, sondeos y prospeccion
ArqQUECiSRCE.

Para todos los fines de |a evaluacién ambientl se vabajard en base a un mapa del area del entormo del
proyecto a el 1:10,000 incluyendo ef poligone del drea del proyecto. Los resultados se presentarin on
planos de planta y perfil a escal adecuada con & detalle necesirio para su incerpracacidn whenica,

El documento fral se entregard eo un (1) efemplr arginal encuadernado en un sistema de seguridad que no
permita alteracién, como el empastado y uno (1) en carpeea perforada fiel e iéntes, 1 fin de fadilitar 1a drisidn
do bis partes si fuese necesario, nduyendo todos los anaxas (mapas y planos comespondientes), para los fines
do b revisisn. Tambien se incluied sely (8} coplas en version edlecrronica con cratuln de identificacion,
inchuyendo tables, plancs, mapas, grificos y anexos.

La impresion del documento 2 excepcion de mapas, planes y grificas se peasentara » ambos lados de hoja,

Todos los informes serkn lo suficentomenta explicitos y smtéticos. y estardn firmados cxda prestador de
servicios ambientales responsable de los mamas, indicando &l area de responsebiicdad do cada uno. Ademas so
Incluirk una lista del equpo wacnico debidamente Srmada.

8 wstudio establecera la lines base del irea de influencia del proyecto y sus compenenes fisico-naturales y
$CK-0condmicos, a pardr de h informacidn original, levantads en W misma érea y para los propésnos de este
estadio.

L3 evaluacion de los impactos sera explicitn y profunds para permidr la idendfimcon de los impactos
sgnificatrvos. El métedo o identlcacidn de Impictos serd Lno reconockdo por o Ministerio como estindar,
| ax impartas signficativos serdn objeto de medidas de cormeccidn. miigacidn o compensatidn que tomarkn en
cuenta las AHocmes ambRntales y guas orentativas coma @ “Guiz ambiental certroamericana para ol dasarrello
de proyectos enorpéucos”. Estas medidhs se organarin en un phn de manejos y adecuscién amblencal
(PMAA) qua indurd ks diferences fases del proyecto.

El proceso de parvcipacion social seguira los linsamientos de b "Gul para 12 realzacion de vistas publcas”, ef
mismo afrecera informacion 8 Droyecto ¥ Sus Carscensticas a las parces involucradas.

El Estuddio do Imgucte Ambiental seguird o csguerma sigurente:
i, Hojs de prasentackin 2,\
Nirmsieris de Medo Anbienne y Fecursos Naturies

Vieannsiooo o Gasidn Ambenil
Déeccion do Evisuacin de inpecn Artsenial

Pigrad ce 12
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

Tah Bl “Sendis Ccoan Aasiarnm” (Cofigo 10653

Lista da técnicas y técnicos parvcipantes {con codigo y firma)
Declaracion paradh del promotor da responsahilidad del £4lA
[ncices

Torminos ¢# referenca

Resumen ejecutive

Dascripodn del proyecto ¥ sus fases

Descripaion da los medio fisleo natural y socicecondmica
Partidpacion w mdormacidn publics

Marco juridico y fegal

Identificacion, Gracterization y valoradion de impactos
Programa de Manejo y Adecuackn Ambsentl

Bibliogratha

Ancxos

Apérdicas

£ <3 E

[ B T S

A cortinmacidn se denllan los prncipales puntos que deban ser satados en cadi una de los apitulos del EgiA,
Los tema: propuestos son Indcativos, por o que deben considarirse atros temas que s= identifiquen como
impartantes para ol estudio

I, Hoja de presentacion
La hoj de presentacion del EstA coecondrs Ia siguiente irdormacan;
- Esvudio de Impacto Ambientl del proyecie "Stella Ocean Residences” (Cadigo 20852)
= (Nombre del proyacto y codigo del proyecte en of proceso de EIA)
= Direccion complets del proyecto
= Nembre del promoter’ ylo del representante del propecto (persona fisica y juridics, csindo apligue)
= Nombre de la persona fisia que fungo como coordimdor del equipo de presmdores da servicios
amblencales que realiza of estudio ambienal|
- Tedha de realzacién def estudio ambienaal

Se prohibe I3 utilizacién del nombre y logo del Ministerio de Medio Ambisnte y Recursos

Nnuraluonhwmhpményumwormwmmﬁlbmawwon
trate de documentos oficiales emitidos por esta institucion,

I, Lista de prestadores de servicios ambientales participantes 2\

En wstn papra se especificaran los datos de cads miembro de equipo multidisciphnario, Inclupendo: nombre ¥y
rimero de registro do Prastador de Servicios de Ambiengales, rollespecialidad y firma.

Lot prestadores go servicios ambientales son resporsabes del contenido teenico del estudio ambientl, de
igus! maner son resporsables de & facubilided cicnica y economica do aplicar el Programa de Manejo y
Adecuacién Ambiental,

. Declaracién jurada del promotor de responsabilidad sobre el contenido del EsiA

NNEE0 00 Mod 0 ATetaris y Fistsraam Tatavies

Viceminkieso de Geatidn Arcbienal
Disccidn de Evouackin de dmoecto Srvleerin

Prgrm & om 18
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

T EA “Stels Comy Resdencns™ {Cidgs J0882)

En este punto se debe insertar a dechiracion jurada notariade. fitmada por el promotor ylo

representante, y sallada por la persana juridica {si aplica) con ha que sigulente inscripoon:
“Declare haber leide y acepro ¢l Estudio de Impacto Amibnental y el Programa de Manwejo y Adecuscién
Ambiontsl el preyecte “Stelia Ocean Residences" (Cédigo 10852), Reconozco que o alcance dal
proyecta. en cuanto & las actividades par fases y los Impactos genersdos por sU SECUcaN, o comesponden
con lo especificado en el estudic ambisntyd. Me hago resporsatio de realizar las acdvidades y medidas de
provancien, control meigacon o compensicon stablecds en o PMAA, en li Lcencia Ambrencal p sus
dirpesitiones. a8l ComMO CUTMRUET OLra A0CHKIN Necestria far MIbEYT & Corregr impactos ambientals negatves
no previstos y reguador por 4 narmatha juridica ambental de aplicacidn en cada casc”

Debe firmar &l promotoe (para parsona juridica, firma i maxima avtonidad de b empresa) y of reprasentante

de h empresa, indicindo el nombre y obdula de cada uno. En ningin caso e representante del promotos ante

ol Ministario de Medio Ambiente y Recursoy Naturales podrd ser algin de los pressadores de servicio

ambiertal que partipe en of estudio amblental. La dechiracion jurada debe ser cartificads por un(aj notariola)

pdblca(z).

IvV. Indices

Se listaran los diferentes indces que comprende &l EslA. Aderds del indice de comtenido, e incluirdn los
indices de tablas, cuadros, grificos, fotografizs, mapas, plinos, docurnantos legales y cualquier ocro, B pie o
vtulo de descripeiin do cada uno do los elementos indicados (¢, pie de foto) debe ser auto-expicative,
denallar f slemento, indicar & nombee del proyeco y k fecha.

V. Términos de referencia

Adunar copi de o carta y 4@ log TdR entragades por & Minmsterio de Medio Ambients y Recursos Naturales
pars realzar o EslA

VI. Resumen ejecutivo

Presencar un resumen de encre disz (10} y quince {15) paginas, donde se sintetice ks siguientes informadiones
ded proyecto y o ambience: abjetivos, justificacion y descripcidn del proyecto y sus principales actvidades
{aspectos ambientales) an todas Ia faws, descripcion del ambiente (factores ambientales), lisea de los impactos
generados sobro el ambiente y la sociedad, y of PMAA con his medidas de prevencion, correccitn, mitigacién
y compansacian a ser aplicadas en cada fase deld proyecto, Incluyendo tempos y costos. Bl resumen traduce
las indor macionas y datos téenikos en lenguaje claro y de faol comprensian.

En o formato digital dal EslA, el resumen mambién se entregard Come un documento separado ded EslA y
tendra un tamafio (peso o capacidid da ldobyte consumida) no mayor de |, 000kB, en PDF, El resumen debe
Aelar A Man0a Una fora o rercEnc. uny fors de lwweru Infunmcive, we fow de s vistas poblicas y una
foro del mapa da localzacion del proyecto con fos elementos critcos destacados.

Cap. | Descripcion del proyecto $ &

1.1, Descripcidn genaral dal proyecto
+  Presenccion de ks objetivas, naturaleza, antecedentes, justficacion e importancia del proyecto
+ Datos generales del promator
o Inversidn toral del proyecrec induyendo los costos del termeno, <osto de fos equipos, costos de
Instalacion y costos operitivas,
N miero o6 Nishs Astbirie y ABCU30s NolUroes

Vieamnadecks oa Ceanin Anbienin
Dhsectacn de Svaboosio 08 1rpacid Arntionial

Pagna 600 18
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

Vel Bl ety Compn Rasidenons™ (Chdge 106530

Localizackn politeo administrativa y geografica.

Localizacion geografica (Sistema da coordenadas UTM) en un rmapa, nduyenda y delimisando bs dreas
restringldas por Gsposiciones legales. sensibibdad ambiensal y fragilidad de los aspectos biofisicos y
soclopsondmicos,

Mapa uvtilizando los vernces del poligano del 4res dal proyecto y del antcrno, el cal, servird de base
para todas los estudos.

Mapa 2 escala 1:10,000 0o ugo actunl del aueks, en hr parcela incluyendo las parcelas coladantes con ol
Proyecto y su drea de wiuenda direca e indreca. Especificar las obras de Infragstructurs de servicios
publices existentes (sgua pomble, ensrgia electrica, siszema de recolecaidn y tratamiento de aguas
residuales, o),

1.2, Descripcién de las actividades y componentes del proyecto

Descripcidn de ks processs en |as fases de construcelon, operacide y deme,

Dascripeibe ponersl y caracteristicas de cada una de los componantes; cantidad de habiaciones
hoteleras, cantidad de habitaciones residanchles, cantidad y drea de oy aparaamentos por tpo.
cantidad de edificios y altura de cada uno, carncteristicns de ks unidades, tipo de estructuras &
edicar, restaurante, Spa, pcEa, Zimranio, esthconanentos, #ntre otros.

Indicar el rez de constreccion, y desarrallo,

Dancribir dreas sociales y fas reas de servico.

Dascribir s vias de acceso,

Indicar los vellmenes de mavimiento de terra (corte y reflena)

Mostrar b disposicidn genersl de los componentes en su comants, en un maps & escals que
perinits evaluar i localization de cada companente on toda SU extraibn

Costes estmados (inversion por componente, inversion par fases, Inversion o)

Cronograma de epcucion del proyecto segin activicades de Intarés para b pestide ambiencal,
Estmacion de & mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccibn,
operacidn y cerre). Nimero estrmdo de emploos temporaies y permanentes que genecars b
CONSLrUCCIon y oparacion def proyecto.

Descrpoon de hs acovidides de seguridad e higiene durante Ia lise de operscion, medidas a
tomar,

Vida (il del proyeco,

1.3. Anilisis de kas alternativas de proyacto

£l disefio dei proyecto se presentard con o menos ves altermatvas gue considoren difarontes cpcioney
eneiogas, de escabis y de dilerentes emplazzmientos, contrastandalas con parimetros amblentales sackios
y eccadeicos como axigen of desarrolls sostenible y b adaptacién 2l ambio dimitco.

En cuanto a hs alernatvas do lugar de vbicacion del proyecto, e endlisls 1e puede realizar a partic de &
ubicacion de los componentes en difersntes lugires del terreno disponible o comparar con otrs ubKacones si
existe fa posibifdad,

Fase de construccion

131, Construccidn de obras civiles 2\
Plan y cronograma general de I consorucciin,

FATESIES O Maso Arbhema § Recurecs Nawrakas

Pagna Tde 18
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

Tar A “Stads Ocwor Resswrcm’ (Cadpe 208520

o Rutas de moviizacida de las maquiniras y los equipas & udlizar, asi coma las carsctensticas de Was vias
por s que secin movizadas, nduyendo un maps con B rutas NG e necesario y s frecuencias
de los movimentos.

+  Movimientas ce terra; Especificar ol volumen de verra estmado 3 movilizar en ¢ proyecto, en donde
e abeiedn lis calles de la botificacidn,

« Fiujo vehiculir en ka ecape de construccon rutas de acceso (internas y exuermas),

+  Ubkacidn en un phra de los caminos de acceso para el mavimiento y dreulacion de camiones y
equipas a utlizar en o transpocte e materiales de construccidn oo proyecto,

+ Disposkion fmal de botes. (los botes de materml contaran con los tdonarios de bote y acarreo
wministradas por @l Viceministerio de Sueks y Aguas, Ministerio Ambiente).

o Descripeidn geners! dol campamanto, drea 3 ocupar y nimero de personas,

« Equipos y maquinarias a uthizar, Ssta de maquinaria y equipos 4 wtlizar en & fase de corstruccidn,

1.3.2, Servicios
+  Requermiontos de servicios para la construccion y ef campamento: agua, energia afimentacion y cocm,
arvicios sanitarios y menajo de residucs $&lidos dpo municipal. Cantidades y fuente.
« Manejo de residuos regulndos y peligrosos de la corstrucddn, Bafos portities a ubicar en el dres ool
proyecta, nlimero y emprasa que proporconara el sarvicio,

|.4. Fase de operacion

Descripeion y aperacicn de cada uno de oz componentes del proyects, Equipos utiizades para la operacion
(vehicudos, maguinarias y stron), Incluir los servicios snaxando plancs de cada uno {cuando apiicay:

.41, lifrasstructura de sarvicios

*  Aguan potable: fuence de abastecimienco. Deranda o consumo en ftros/dafmes. Infraestructura de
almacenamianto y distribucion, capacidad en . Disponibilidad de agua de contingenca, Dascripcion
del tramiento aplicida. Destripsion de trammiento aplicade en los campamentes y frente de wrabajo.

s Drenaje pluvial: descripcion general de ks condicionss de drenye y el sistera de dremaje &
mplementr, cpacided de evacuacion, riespe de nundackn, destino final. Se acduntard dsedos,
memera descriptive y de chlodos del siscoma de drenaje pluvial,

* Aguas residuales: origen, velumen estmado a generar en la fase del proyecto (construcddn),
trazamiento y deposkion de his mismas. especificamente las aguas generadas en I fase de cperacidn de
ki lotificanon. Especiicar el manejo y disposicion de Ias aguas residuales,

« Energia eléctrica: fuente de peneracion, suminbitro, consumo en ambas fases del proyecto
([construccidn y operscian), combustible utlizado y sistema de almacemarmenta,

*  Residuos solidos: tipo, cantiddad y origen de los residucs salidos; almacenamiento temporal. Gipacidad
de alracenamiento en mY tratamients mtermedio, sistema de recoleccion, transporte y hugar de

dispasicidn final
* Mancjo de sustancias quimicas: cantidad, caractaristicas da peliprosicad, almacenamiento, cantidad
resduos generados,
1.4.2. Mantenimiento 2
*  Actvidades de mantersmiento de obras civilos y mantenimients eleccromecinico, \

*  Actividades de manterimionts y contral de vogetacitn en dreas vardes y 20na da presarvacion,

Nisienc 00 MecD Arntrerme y Recursos Nalinyes
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Cap. 2 Descripcion del medio fisico natural y socloeconémico

Se hark unn descripodn fisico ratural y socko-econdmict-cultural del drea gacgrifica donce sa ubicardn odos
lox componantes del proyecto y su drea de influencia (direca @ Indirecta) enfocada an los recursos nasurales y
sociales que van 3 ser poteeciilmente ectados por lis actividades del proyecto.

El drea de influenda dreca o aquela donde se manfiestan los Impactos ambwntales generados por las
dctvidades de construcodn y operacion; estd relicionada con o sitic del proyecto y su irsestructura
wockds. Bl drea de influencha indirecta 0s li xona exterra 3l drea de influenca directa y 5o extende hases
donda se manifiestan impactos def proyeceo, es decir, los impactes amblentales trascienden el espacio fisice del
Proyecto ¥ su infragstructurs ssocids.

2.1 Medio fisico
Se ubicard el proyecto en &l contexto geogrifico y geomorfolégico nacional

2.1.1 Clima

Identificar y describir las condiciones cimiticas mensules y multanuales del drea, con base an bt Infarmacisn
de ln estacién metecrcidgica mis cercana (especificar). Loy pardmetros bisicos de anifiss serdn: temporaturs.,
precpitacion (meda menasual y amnl), humedad relachm, Irmadacdn solir, tisss de evaporacidn. viento
(direccion y velocidad), Tendencias de efectos def cambio climatico (cambios #n ks temparaturas. rigimen do
lluvas e nundaciones).

Se leantaran hs caracterfaticas generales del clima en wnas estadisticas de un pariodo no menar de 15 afos do
los parimetros medidos. Andlisih del riesgo de huracanes y wormentas wopicss, clesje de wrmenta {en zom
costera), 1 frecuenda y esconalidad an b 3008 propuests gara of proyeczo.

21,2 Geologia,

* Describir las unidades licclagicas y rasges estructurales, con base en estudios exiszentes an lh 2ona ¥
apntadi oon informacdn de campo,

* Idandficar y localizar indicadores de riesgos simicos (fallis sccidentes geologicos bocales y otros),
Myms«md&nmmm skmos, maremates y ceslzamientos de

¢ |dentificanicn y caracterizacitn de i geomoriologia en la zona propussa.

¢ Descripeidn gennral y mape de pendiences con rangos: 0 4 15%, 15-30%, 30%-60% y mayor de €0%.
establecer los confliceos de uso dal suelo v su celacian con ol proyects,

*  Cuichd de los suslos, establicid, permenbilided, sedimentacion, erosividad, resgo de deservficacion u
Cuadro resumen de propiedides del suelo. Estimacién de canodades, profundidad, ressstoncis, dres y

tioo de suelo 2 remover o mntertdl de sustitucicn recomendados.

* Presentar & cartografis pecidgica actuslizada con base en focomterpresacidn y control de campo, con
base de perfiles o cortes gecldgeos o columnmas estratigrificas existentes.
TerTa.
213 Geomorfologia 2 \
2,14 Sucios
*  Presentar |a chsficacion sgrokgicn de los suslos, dentficar of wso actual y potencal del suslo y
ovas vulnerabilidades 3 camblo climitco,
Caractensticas geoldgicas de los suelos on |3 200a propuest,
+  Condusioner y recomendadones especificas al proyecso, en thrmines de |x ingenieria del msmo, cirga
admisible del terreno,

Vh im0 o8 MadD MO e y RRcs Fal Lo

Vicarnkzeio 0o Gasidn Anbiame
Dhecodn e Evruadhdn 0o Lnpacio Ads lsardiad

Pl 9 dn 19

Cddigo 20852

19



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852
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2.1.5 Hidrologia

o Idandficar los sistemas lenticos y lotcos axisentes en ef drea de influencia de proyecto, dstancia a la
<l sa encuaneran de éste, Calidad de agua, volumen, drgacueexa do rocarga,
Mdentificar el regimen hidrologco y de caudales caracteristcos de bis principales comrientes,
Establecer los patrones de drenage (escorrenta de lis aguas pluviales) a nivel regioegl,
Determinar ol régimen hidralégica y los caudales miximes, medos y minimos mensuales mudtianuales
de las fuentes de mayor mportancia 4 intervenic.

¢ Zona de iundacion y de amartguamiento o amacenamiento temporal en casos de precipitaciones
intensas. permesbifcad del suelo,

*  Describr y kecalizr & red hidrografica e dendficar b dindmica fluval de fas fuentes que pueden ser
afoctadas por &l prayecto, asi coma ks posibles alteracones de u régmen natural {rehcion temporal ¥
espacal de inundacicnes),

Probabikdad de inundacién hasa 100 afios y vulnerabibdad 3 ambxo clmatco.
Respetar la franja de proteccion maritima de 60m de la Pleamar. Presentar Mascer Plan y
Georreferenciar en coordenadas UTM el poligono de desarrollo sin la franja de los 60m.

2.1.6 Hidrogeologia

» |dentificar y describic las unidades hdrogeolagicas en B dreas de influencia directa & indirecta del
proyecto upa 6o acuifero, direccones de flujo, zonas de recargn y descarga,

o Irvertario genersl de fuentes de agus. se Induyen pozos, manantales y acaiferos.

s Presentar of mapa hidrogeokigico con |a localizaddn de loy puntos de agua ideraificados.
Detes wear profundidad del nived fredoco,

2.1.7 Usos del agua

o Raalizar sl iwentric general de dos uscs y usuarios actuiles de lis pancipiies Rantas da probable
intervancién por el proyecto.
Mentificar los posibks ceoflictos actuaes sobre [a dispanibilidad y usos del agua,
Usos de aguas par & proyecto, incluyendo b evacuicion de aguss msicuales
CaracterimGon de curscs de agua superficla! existentes en dreas de influencia directa, en especial de
sqquellns gue sirven como fuente de agua pocable;) usos acturies, calidad de agus
Caracterizar fs fuentes contaminantes/cantaminadas que exsten proximos al dres del proyecto,
Corflictos de uso de suekss u otros recursas naturales (agua y palsaje).

2.2 Medio Bidtico
Se proceder: a identfcwr las espockes flaristicas y faunisticas en la zona de interds directo e indirecto del
proyeczo.

2.2, Flora

¢ Composicién floristica para las princpales unidades de cobertura dentficadas.

o Canacterizacion e imventario de especies de flora existentes en el drea proyecto, desorbiendo =u
estado de conservacidn (nambre coman y clendfico, densidades).

o |dentiicar y localzar his especies incluidas @ s listas do espedes protegidas del pais y de & Union
Intermacioral de Conservadian de Iy Naturaleza,
Inwentario de aspeces forestales y de Born 3 elimbir 0 Mectar por & proyecto.
Irventario do las especies floristcas a ser introducidas en &l proyecto poe nlmero de aspeces «
ndividuas,

« Conservar o trasplantar las especies de Mangle y Palma real,

MAHE0r0 08 W D AMDENn y FESses NS I
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Tk Exl * Seels Goamn Racidances™ (Cadign 106515
2.2.2 Fauna

¢ |dentificar y localizr las especios protegidis racionaimente y consideradas en las listas da wipecies de
faurn protegidas del pais y de b Unidn Intermucicrnl de Conmermdan de s Naturakeza.
La informacion debe invalucrar como minimo los siguientes grupos: anfibios, reptiles, aves y mamiferos.
Idenoficacian, canscoeriacion y po de fauma oxistonts on el hree de influencia directa ded proyecto. Se
llevara a cabo un Inventario de e fuoma. Describir su estado de conpevadd,

¢ Se llevarin a cabo Inventarios de fauna (residents y migratora) para fas avos, anfbios, repeiles y s
relaciamarin con fas formaciones vegetales existentes v el uso gue de lis mismas hacen lis sspecies, ya
sean slocs de andimaentos, comedercs, descansas, rofugios o reproduccion.

1.3 Medio perceptual

Las unicades paisafstcas existantes se identificarin (medinnte focografia) y se valorard su cabidad y fragitcsd (1e
idenoficard nivel de Impacto). Se terdri espacial atenckde 3 cormarvar i cailidad paisajistica de loe secrores del
proyecto en of rangs de visibilidad del entorno del proyecro,

2.4 Medio socioeconémico y cultural

Se identificara of drea de influenos socioeconomica y cultural, directa @ indirects, uso de b terra (zodo o afo'y
winporal), actividudes de desarrolls exiscentis y proyectadas, estructura comunities, actividades acondmicas
predomirances de fa zona. empleo y mercado de mano de obra,

La investgaciia so Bavirh @ €abo en las localidades de influench directs del proyecto y muy espocalments n la
comunidad y ronay aledanas.

i existe un plan de orderamienzo territoril, s@ evalusrs h compatibilidad del proyocts con el uso de suelo
propussto en o phn.

idantficar y describir potenciales confictos de uso de susios u otros recursos mrurles (R y paisage).

2.4.1 Demografia

Se describird b dindmica poblacional de |as comunidades (prupos ocupcionles, estranficackin SOCONCORGITICH.
edad, péners), Perspectivas de demografia de & tom.

142 Economia

Actividades scondmicas predominantes de & zoew, smpléo y mercado de mano de obir, distrbucion de bos
Ingresas, esrratos sociles predominantes, blenes oo, Estructura comunitara, Uso de la derra {todo el afio y
temporal],

Actividades de desarrollo inmabidiarsos en b 2ona y proyectadas. Actividides de dessrrollo turlstion an & 20n3

¥ proyectidis. Attivdades agrcols on b zom def proyecto. Perspectiva de desarrollo pera proyectes
emejuites 3 este

243 Patrimonio cultural éi .
Sa identificarin costumbres y caractenisticas mén importantes de L forma do viir en el drea. Es
organizatye de & sociedad. Infroestructura da recrencdin

Evaluar las riquezas arquecigices e histoncas en of drea del proyecto, de encontrar vostigios precolombina: o
historicos debe mformario ¥ Ministerio de Cultura/Museo def Hombre y al Ministerio de Medio Ambiente Y
Recurses Naturales,

PETEabere Om Mind AnTasre y Fecirach e sk
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Idertificar alteracwones del comporamiento provocados por la sctividad turistca considerar Al menas
drogadcoon y prostitudon,

244 Servicios publicos y lneas vicales

Cifidad de oz servicios publicos vitales y presencia de estas miraestructuras en el territoriec salud, g
potable, dectricidad, vias terrestres, telecomunicaciones, red escolar y seguridad plblica. Impacto dal peoyecto
en b dispoabiidad de servicios, avaluar ofare y demanda.

2.43 Relacon de las comunidades con el ambiente

Interactones preexstentes con b comumdad (proceso satud-enfermedad, a desastres, rissgos tscnolgicos).
Capacided de respussta a los riesgos ambientales exdstentes, Influsnca def proyects sobee las vulnerabiicad
proexistantes y gancrackin de vulnerabilidades para & producadn agricols y segurihd simentaria,

3 Pardcipacion e informacién pdblica

5.1. Vista piblica

Serin reslizadis dos {2) vismas piblicas, para presentar loy reswitados del EslA 5o llevardn 2 caba en las
kcalidades de ieflusnca del proyecte, Se programard con el Minlsterio de Medio Ambiente y Recursos
Naturakes la presentacién de o5 resultados de los estudics.

Sa recomienda para la realizandn de |as vistas publicas tomar como documentos guias. la Guia de Realizacion
de vistas Piblicas y Gula de Evalacidn ¢ Impacto Social. Se anexard al EslA la evidencia de las mismas, carts
de invmagidn, formulirios de entrovins listas de asistenca debidameccs firmadas, teisforo, fotes y
grabaciones del evento, relatenas de las mismas, ooros.

Invicar & la misma 2 autoridades fociles, ascoiciones de l 2ona, junts de veonas, directores de excuchs
béskas o Iceos de las comunicides stectadas, IPesias, autondades municpales, Defensa Crdl, comerciances,
agricultores, propietarics de negodos u ouas organzaciones de Ia sociedad ciil, en lis comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de hs aworidades locales, espedalments s
Alcaldia Municipal

B Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar Indormado de estas consulkas por o menos
con quince (13) dias de anticipacidn, reservindose el derecho de asistir 2 lh misma. Soiicitar © convenir fecha
de reakzacion a traves de b Diveccian de Partciproon Plblica del Ministerio Amiuente.

5.2. Instalacion de letrero

Coma parte de lox mecanismos pars indormar 3 B comunidad se instalaran lecrenos no menoe de Ix1.25m* en
us entradas del proyecta o en puntos ¥isiblos para toda persana Interemada, especalmente his comunidades
afectas. Bl letrero contendrd las siguientes informaciones:

Nombre del proyecto.

Nomtre del promotor del proyecto yfo responsabie dal mismo,

Brevo dascripcién del proyecto.

Indicaird que dicho proyecto estd en proceso de evahncion ambiental pera fines de obtener

awtorieacitn ambiontal.

+ Nimeros celefonicos del resporsibie dol proyecto y do s oficinas del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a nivel nadlonal y provncial

o Toeme fotes de los lesreros ya instalidos e Incluirlas en el Estudio Ambientsl,

¢,

Pigiva 1200 78
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Cap. 4. Marco juridico y legal

Se incluiran squi las sutorizaciones, cartficaciones ¥ permisos que PrOYECIO reGRr s prevamente a obeener
i acelzacidn ambiental, como b autormacdn de wo de suelo de Ris) akalda{s), mmisteriofs) =
Insteucidn{es) correspondientes, cerdficacion de los tivdos de los terrenos del proyectn, actos de venea
nogariados y certificados por la Procuradunia Genesal de la Repubica, autorizacones del Ministerio de Otras
Pitlicas y Comunicaciones, carta de no objecion del Ministerio de Turismo. cuta de no objecdn de |
Alcaldia Muniipal y cualquer otra que 1es reguerica,

Ademis, se realizird un Mventario de ks leyes y acuerdos rackonales ¢ intermackonales, sectorizies y regonaks.
indicindoss los aspectos rolovantes gque of proyecto cumplrd. También se iIndicardn loy reghmentos y normas
pertinentes que rgen b calidad del ambiente. i proteccion do iress frighes inchiyendo los cuerpos
suparficiiles de agua y of uzo de Iz dena, tnto a nivel internacionsl como a nivel nacleral y local, que regrin
Iz aczividad del proyecto

Inelulra:
* Estrarsgas y plines de deswrrofio y generacion de energias limpias aplicables nacionales, regionales ¥
locales,

* Phnes aplicabies parn el manejo de recursos naturales 0 manee de reas protegidas y las agenciais)
responsable(s) (demasuar conformidad y cumplimiento con codos los planes apticalles).

Cap 5. Identificacion, caracterizacion y valoracion de impactos

En este andlisis se debe disteguir entro o impactos significativos poseives ¥ negativos, directos » indirectos,
nmrediatos y de largo alcnce. Kentficar Impactos inevitables o imeversibles. Caracterizar la calidad y cantidad
de lot daros disponibles, wxplicando lis deficencas de nformacke y tods Incertidumbre asocada con las
predrciones de impacto, b evaluacion de fos impactos amblentales Inchivd. aunque no se fimitard a:

endficacion de los impactos: medlante un andlais detallado del smbiente y de cada actividad del PrOyRcID con
los ciferences madion agus, are. swelol/corten termestre, piisije © percepiual y aspecior socioeceadeniios,
Establacer una relackdin propecto-medio ambiente {matrz u otre Inttremento),

iantificacion y caracterizacidn de los camblos significativos qoe bis actvidades ool proyecto puedan provecss
en s fases de construccidn, operacidn y clerra, on ol medic fisico, biologico, socCeCoNAMIK ¥ prrceptil,
Consderar las emergencing provocadss por el cambio chmitco y evahar lot impactos del proyecto sobee
factores vuinerables.

Valoracién y [ersrquizacidn de los impactos: tenienda como relerenca b mformacan de linsa base que s
presenta en la descripion del ambiente y Ia caracterizacion de los impactos, bos impactos sigrficanivos so
valararin como aktas, medanos y bajos.

Se anafizardn s iteracciones entre los diversos componentes ambientales y las actividades del proyecta.
Inchiyond por b menus lus syuientey wemmeoy,

- Ecosistnons Afectackin de ecosistenas vuinerabies, ingerrupcitn de rutas de migracion, deterioro '\'
paisaje y destrucodn de lh cobertura vegetal,

- Buna Destruccidn y modificacdn de hibimts de fauna serrescre, avifaum y b slectacion de sipecias de
interes ciendfico, cultural y eccrdmico,

« FElory Destruccion de |2 coberturs vegetal, espaciiimente lo refacionado con 2omis y especes
protegidas por i legislacion nacoral, y especies vegetles endémicas ¥ en peligro de extncién,

«  Conmminacidn smbent) Contaminacidn de ks rcurses agus, slre y susle por residucs sdlidos
Nquidos y amisiones amosféricas (generadores de emargenda del proyecn).

+  Aspectos socQles Posibles efectos scbre b sabud humans por bs emisiones de potvo, gises
incremento de rulgo, o por | unnsnision de enfermedades al persoral que lsbora en o proyecto.
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. Eoctos en la disponibdidad lozal y «l uso de los recurses raturales que serdn puestos al servicio ded

groyecto,

. Efecros sobre & trinsito mrometor en B 200 durante cada una de his fases del proyecro.

v Afectadan del patrimonio culearal

. Cambios en ks pavrones de escarrentia, tanto superfical como subterrines, en cuanto o, Ia
distribugidn, calidad y cantidad, aumenta en los procesos de contaminacion, erosién, sedimentacidn ¢
inundiacide,

Cap. 6. Programa de manejo y adecuacion ambiental

Ura vee identificados los Impactos del proyecto se deben sliborar las medidas factbles y costo efectivo para
eviar o reducic los impactos negativos signicativos hista niveles aceprablas. Se deban cilcular los efectos y
costos de estas medidas. y los sequerimiantos mstinscionales y de capacitacion para implemencarios. Adamds,
se debe incluir ¥ compensackdn a las partes afectadas para los impactos que mo pusdan ser atenuados.

Para cumglir este cbjetiva z= requiere ejecwtar ks sigulantes acovidades:

I, Mentificar los arregias institcucanales que asumird @ Droyeclo para MaNRRr RIS 3spectos
ambientales (cémo lo va 3 hacer) durante fa fase de construccion, la fase de operacion y |a de
abandano.

2. S0 definird una astratega de geszion ambiental basach en wa politics ambienmal y unos objesivos de
fa gestidn ambiental. Se definirdn en un mapa ks dreas con sus dderentes niveles de uso: s drem
de no intervencidn, bis Areas do Intervencon pero con restrcdonss, y %1 suscepcibies de intervencion
SN restriccianes espeoales

3. Establecer los programas y planes de gestion para evitar, reduclr, mitigacién o
compensar para fos impactos y Jos riesgos amblectalkes significatvos identficados en la fase de
evaluacidn, Alguncs ejemplos pueden ser: Plan de manae de impactas al medio fisko; Flan de
manejo de impactas al medio biologico: Plan de mangjo de impactos al madio soGoeconbmice
Plan de xdaptacén o loy efectos del cambio climioco, incluyendo far medidm especificas 3
implementar pary cases da saquizs, inundaciones, plagas © enfermedades, ols de clor y cercs
efecton sepin s winerabiidades dentificadsy. Dependiendo de los Impactos signdcativos
idernificados, se debera considersr una Estrategia de maneyo de suelos, o Manejo y dsposkidn de
materiales sobeantos, o Mangjo paisajistico, wuna Estrategiz de manejo del recurse hidrco,
Manejo de residuos liquidas, ¢l Manso de residuos sélidos y especales y una Estrategla de mansjo
del reaurso aire, En cuanto 3l medio bidtico, una Estracegia de manejo de cobertura, =l Manejo de
remocdn de cobertura vegeesl, o Mangjo de flora, el Manejo de fwuns una Estrategia de
slvaments de funa slvastre (terrestre), una Estrategi de protecddn y conservackdn de hibitcs y
una Estrategla de revegotacion

4, Prosesmir de manera estrocturada (marriz) kax medidas que companen cads programa,
induyendo una breve descripodn de cada medids, bis necesidades de materiles, de equipos ¥
weenclogia para Impiementar b medich, de contratacion de recursos humancs, de capaciacion al
porsanal, los costas necesarios para su implementaddn, los parimetres de cumgliimiento de las
nOrmas y su croncgrama de eecucion,

5. Incluir by mectidis de compensacién por dafos a la comunidad del 4res de influench dreca
o indirocta,

6 Ideauficar los riesgas amblentales a que esth expussto ol proyocta y sy drea de influenca,
corsderando b adaptacion o cambio dimtico como parte de i gestion de riesgos,

Z
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7. Fresentr n pan de gestido de lis conungencias amblantales con lis medidas pertinentes pars
reduccion de la vulnerabilidad pars situaciones de emergencas ylo dssistres. Como minmo
nour ncendios. huracanes, sismos, y otros relicionados con los mesgos Idendficades en el drex
de Irfluancia.

8 Indicar de manem estructurada (mawiz) ol programa de seguimiento ¥ auto monitores del
cumplimiento del PMAA, con los indicadores de cumplimiento, los responsables el
monitoren, los costos, su cronograma y las evidencias generadas. Este program servied
de insumos esanciales pars los Informes de Cumpdmiento Ambisntal {ICA)

9. Eaborar el cronograma monitoreo s partir del sisterna de ndkadores ambioncales, nduyends
la oraregs de los Informes de Cumplimierto Ambiental (ICA) ante fa Deeccin de Calidad del
Medio Ambients

Laz informacionss ambientales generachs por este proyecto serin incorporadis en los nformes de
Cumplimi=nto Ambiental (ICA) que 1 empres: emiori periddcaments como requerimiento de fa autorizadon
ambvental. Se debe incher urma matrz resumen con estas informadones.

6.1 Plan de Contingencia

Inchilr un plin de contingenca que determine by probabilidades dafios ambwntales por accidentes ¥ positdes
fanomenos atmostéricos, tales como: sismos, tweamis {en casos costersd), Inundsdones. huracines ¥
TOrmentas Lo &n |k fase de construccidn como an opericion, cierre y ahandona.

Se presantara |a iformaciin de vulnerabilidades en un Mapa de Riesgos, indicando los de origan naturs! v los.
geomorfoldgicas,

de origen antropicos, induyendo woson, sedimencacon, deslizamments y actdentes

6.2, Aspectos de cambio clinvtico

Determinar b conorucidn del proyects en cuanto 3 gases da electo invermdero que causn of calentamiento
globul, yd sex de emisiones y de reduccion de bs mismas (cilculo de b huell de carbeno).

Dererminar s probabilicad de ocurrencis e fendmenos asociados al Ginbio dirdties en = dres del proyects
que puedan impactar sus operaciones, Incluyendo 4 mediano y largo plazo, y proponer medidas de adapmcan
para caca uno. Los siguientes som fenomencs idendficados en estodios peevios y que pueden tleccar &
Repablics Cominicana, b lisea es indicativa y debe ser ampliads segin los resuitados del estudio armbientak
jumento nivel ded mar, uments de termperaturs, , eventos hidrometesrologices (sequiz, huracanas, tormentas,
wundaciones, precipiacionss intanim), incendios foresrales. infostacion de yeciores ¥ Flagas y slovacdn o
abarimiento del nived fredzico, antre otrog,

Un resumen do estos aipectos se presentard de manara estructuradh en forma de matrlz Indicando e medio
nfectado, estado actaal del medio y i madids de adapracidn propoost,

7. Bibliografia

En este punto se presentanin s luentes o referencias bbbogrificas utilizadas en el estudio. Las fuantos cioadis
deben ser incluidas en 1z bibhografly y hs fuentes colocadas en fa bitllografia deben estar ciadas,

En todo o astudio se debe respetar e derecho de sutor, incluyende csando & Informacidn es de fusnte escal,
Se sugiere Uty & modelo de biblaprfia APA,

Minsleia de Wealo Zrewaw y Anorsos HaLmee

Pagna 1500 10
Vicemnsieno de Sesd i A e tserey
Dirocon do Evrusteds dn Inpotio Artionts

Cddigo 20852
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T EdA “Soeh Qoo Masderces™ (Cadgo 20053

8. Anexos

Como anexo = colocardn documentos obligatorics, como permiscs de ceras Instmucones {vigentes al
momentd de s solicitud), que dedan ser presentados por of promotor:

*  Cartificadanes de tiudas de propledad y planos caastrales; sl es acto de compr y vent, presecanr
tiulofs) 2 nombee de quien vende, si son utilizados terrencs privados para la ampliacion,
No objeciones o atarzicién de fa Akaldia municipal o Ayunamianto.
No abjeciones o autorzacion de & Corporacidn Dominicana da Empresas Elécericas Estamles (CDEEE)
No chieciones o autorRacion de otras instituciones que aphquen segun lo estableddo en ¢l marco kgal
nacional y muniipal,
Cuardo ol proyecto se encuentre koalizado en un territorio con exigenciis particulares, debe presentar b no
objecién correspondiante. Los siguientes son sjemplo de estos casos. pero no se limitan a elles:
« No objeddn emiida por ls empeesa estatal de distribucion de agua potable
« No objecon en b rutas de oleoductes © redes de ransmisidn de energla.

«  Lozakzado en zona de interés historico, arquecldgico © antrepokigico debes prosentar [a no objecion
dal Ministerio de Culeura,

Otros documentos que se anexarin 3 estudio Induyen los siguientes:

o Planos del proyecte en escala 1:10.000,
e Mapas de ubicadidn d proyecto a escali encre 1:10,000 y 1:25,0000,
o Zonificacidn de vegetacion y uso de suelo en el ‘ugar propuesto del proyecro.
o Copia(s) de autorzacion(es) ambiental(es) de miras utlizadas para préstamos de material de relleno y
pars botes de escombros.
9. Apéndices

En wste acipite 3¢ prosenmaran informaciones adicionales generadss por i investgacién reslizada para elsborar
este estudio amblental, pero que por su naturslera no @3 necesario nduiras en of documento de manera
decalada

Por sjemph, se pueden colocar en apéndices algunos cliculos para dsefar dementos para el coatrol
ambleneal como phnc de tratamiento do aguas residuales, caracteristicas de sistemas de prevencion de
derrame o fugas, entre otros

EJKMAVLVaim

1.  ANEXOS
. Marra resumen de carpemenzaciin de los Impactos.

1 Mz resumse del prograne g nweu y adecuascdn anbiental (PHAA)
3. Mariz resumen de medidas de adaptacicn of cambic dimatko,

2\

N eres de Nedo Anisenis y Reoprscs Nonsaisy

Vicennsieno 0p Gastido Amteniy
Drectdn 0o Evaacion oe | mpacko Ardants
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Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

ToR EslA "Warte Verde 2da Etapa” (codigo 186871)

Modelo 3. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio dimdtico.

Fenomeno

Potencial medio afectado
en el area del proyecto

Medidas de adaptacién del
proyecto

Comentarios sobre los

efectos esperados de la

medida de adaptacion
propuesta

Aumento nivel del mar

Inundaciones

Aumento de
gvoaﬂ-a

Precipitaciones
intensas

Sequia

Huracanes y
tormentas

Riesgos de incendios
forestales

Infestacion de
vectores y plagas

Elevacién o
abatimiento del nivel
fredtico

Pigra 21 de 20
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v. Resumen Ejecutivo

1.- Datos del promotor

Nombre del Proyecto: Stella Oceans Residences Caodigo: 20852

Promotor (Persona juridica): Stella Oceans | Tel: 809-320-1535

Residencies, S.R.L.

Promotor (Persona fisica): Grace Malvina de Paliza | Tel: 809-320-1535

Maximo representante: Rodolfo Paliza Nouel

Cargo del representante: Administrador

1.- Datos de prestadores/as de servicios ambientales

Nombres? No. Registros
Jaime E. Lockward 02-126
Rolando Liranzo

Daneris Santana / Martha Villafafa 04-335

2.- Introduccion (justificacion, objetivos, informacién de la empresa y el proyecto)

Justificacion: Realizar negocios dentro de lo que indican las leyes dominicanas,
desarrollando proyectos de urbanisticos y turisticos, que brinden un espacio sano y
adecuado para las familias dominicanas, que gusten de vivir en naturaleza y
disfrutando del clima privilegiado de la zona de playa.

Objetivos: Proporcionar espacios o areas para el disfrute de una vida sana, ya sea
como vacacional o como lugar de residencia permanente, contando con una
propiedad que cuente con los requerimientos de agua potable, manejo de aguas
negras y grises energia eléctrica y demas elementos que complementan la vida
moderna en un espacio natural ideal para el descanso y la contemplacion.

El promotor es la empresa “Stella Oceans Residences, S.R.L., empresa creada en
cumplimiento de las leyes dominicanas. Se encuentra representada por la Sra. Grace

Malvina de Paliza.

3.- Descripcion del Proyecto

El proyecto dispone de una extension de terreno de 17,917.04 m? de los cuales se
rea de construccion de viviendas de 13,392.79 m?, distribuidas de la siguiente forma:
e Acceso vehicular con garita de control con bafio
e 127 espacios de estacionamiento vehiculares
e 8 Estacionamientos para carros de golf

e Area de juegos infantiles
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2 piscinas con areas de sol

Caminos peatonales

Espejos de agua

Terrazas

Area para basura

Cuarto de generador eléctrico de emergencia
Lockers

Areas verdes

Edificio para lobby y gimnasio de 2 niveles
Lounge de playa de un nivel

2 Edificios tipo 01 y 07 de 5 niveles

3 Edificios tipo 02, 03 y 05 de 5 niveles

1 Edificio tipo 04 de 6 niveles

1 Edificio tipo 06 de 5 niveles

4.- Datos generales del proyecto

Direccion del proyecto: Costa Dorada, Puerto Plata, Republica Dominicana

Numero titulo de propiedad: 312867653611

Matricula No. 4000332934

Coordenadas UTM (al menos un poligono regular o el poligono real en formato

Nepassist, separados por coma)

Coordenadas UTM que definen el poligono del proyecto

19Q
Puntos X M. E. Y M. N.
1 326,751.80 2,187,601.62
2 326,713.00 2,187,573.43
3 326,703.07 2,187,564.95
4 326,665.12 2,187,536.77
5 326,639.93 2,187,514.08
6 326,563.88 2,187,465.15
7 326,559.47 2,187.471.94
8 326,520.92 2,187,532.08
9 326,568.06 2,187,567.34
10 326,645.13 2,187,623.26
11 326,683.00 2,187,652.35

Poligono real (Nepassist): Ver imagen en el cuerpo del documento

Extension de Terreno m2: 17,917.04

Area de Construccion m2: 13,392.79
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Inversion

Infraestructura:

RD$938,362,628.81

Costo de

terrenos:

los

RD$131,133,912.00

Inversion

proyecto:

RD$1,069,496,540.81

Costo total del
PMAA:
RD$

1,234,700.00

total

5.- Descripcién del proyecto

Elemento (Tipo de Empleo Cantidad Caracteristicas

Fase de Preparacion /Construccion 40 Obreros Temporales
Fase de Preparacion /Construccion Técnicos temporales
Fase de Preparacion /Construccion 4 Seguridad/Serenos
Fase de Preparacion /Construccion Administrativo/Financiero
Fase de Preparacion /Construccion 3 Ingenieros/Arquitecto
Total de empleados Directos Fase de 53

Construccion

Total de empleos Indirectos Fase de 150

Construccion

Fase de operacion o desarrollo 33

Servicios Complementarios

verdes y espacios con vistas panoramicas.

Agua potable, sistema de conduccion pluvial, sistema de alumbrado, Cableado soterrado

para energia eléctrica, internet, acceso controlado, Estacionamiento asfaltado, areas

Colindancias

Colindantes | Uso Observaciones y descripcion del
entorno
Norte Via de comunicacion Hacia el lindero norte se ubica la playa o
linea de costa atlantica
Sur Canal de conduccion de | Canal construido para desviar el arroyo
arroyo gue pasaba por los terrenos de Iberoestar
Este Camino de acceso a | Caminoy zona de inundacion
propiedad privada
Oeste Hotel Iberoestar Hotel turistico
Servicios Estimacion consumo/generacion Gestor/Disposicion
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Construccion | Operacion Unidad

Agua 10,000 18,624 Gal/dia | Coraaplata

Potable

Aguas 7,500 13,968 Gal/dia | Durante la etapa de

Residuales construccion se alquilaran
bafios portatiles.
Durante la etapa de
operacion, se utilizaran las
facilidades de la planta de
tratamiento de aguas
residuales de  Costa
Dorada.

Residuos 63.75 403.75 kg | Kg/dia | Seran todos aquellos

sélidos no generados en el proceso

peligrosos constructivo,
especificamente los

provenientes de desechos
de construccion y los
originados en el proceso
de Ilimpieza de |los
terrenos. Estimando una
cantidad de 1 ton/dia, en la
fase de limpieza y de hasta
0.5 ton. en la fase de
construcciéon de obra civil,
compuestos

principalmente por
material vegetal y restos
de aridos, blocks, madera
de encofrado, fundas tanto
de papel como plasticas,
etc. Todos los residuos se

retirardn al Vertedero de a
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través del servicio del
Ayuntamiento  Municipio
de Puerto Plata.
Residuos No se espera | Este En caso de generarse
sélidos la generacion | proyecto es algun residuo peligro, se
peligrosos de residuos | de viviendas contratara gestor
peligrosos familiares, no autorizado
se espera
generacion
de residuos
peligrosos.
Energia 5 1,725 Kw-h- EDENORTE
Eléctrica mes
Potencia Generador 250 Kw
eléctrica eléctrico de
instalada emergencia
(emergencia)
Consumo de | 40 Gls/dia | Combustible diésel para
combustible los equipos pesados,
mientras estén en
operacion.

Descripcion del entorno ambiental

Medio Fisico

Latitud (m N)
2,187,601.62

Longitud (m E)
326,751.80

Observaciones: La zona de
vida predominante en el
area de estudio es el bosque
hamedo de subtropical (Bh-
S).

Ubicacion de pozos

(monitoreos)
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Nivel freatico Tipo de suelo: | Clase V
(profundidad)
Temperatura 26 °C pH del suelo: 7

Hidrologia: Cuenca costera de Rio Guzméan

Otros datos (fallas, morfologia, geotecnia, otros):

Geomorfolégicamente, el proyecto se encuentra en la clasificacion 1C-1,

correspondiente a depdsitos de arcillas lacustres.

El proyecto se encuentra practicamente al nivel medio del mar, separado por la duna

de playa.

Mapa de informaciones relevantes del proyecto (escuelas, hospitales, rios/cafiadas).

Ver mapa en anexo.

Medio Bi6tico

Cantidad de &rboles a | Se estima que

eliminar

Nombre de las especies de arboles a eliminar:

Especies afectadas de flora y fauna de interés o protegidas:

Dafio a ecosistema fragil o especial (fotos):

Matriz Resumen del PMAA

Fase de construccion

Elemento Subprograma Impacto Medidas
del Medio
Aire Abidtico Emision de particulas | Control de la velocidad de

volantes (polvo) vy | acceso.

gases Uso de combustibles con
bajo contenido de azufre.
Limitacion de area de
labores.

Barreras vivas,
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Humectaciéon de suelos

descapotados.

Suelo Fisico inerte Cambios en el perfil | Limitar area de afectacion.
topografico. Evitar el cambio de
Eliminaciébn de capa | aceites, labores de
vegetal mecénica y toma de
Contaminacion  con | combustibles en areas
combustibles o | descapotadas.
aceites. Alquiler de bafos
Contaminacién  con | portétiles.
excretas humanas.

Agua Fisico / inerte Contaminacion de | Alquiler de bafios
aguas subterrdneas | portatiles.
por excretas
humanas.

Agua Fisico / inerte Contaminacion o | Delimitar areas de
afectacion de los | operacion, colocacion de
arroyos Sampifie vy | letreros, instruccién a los
Tejar, ademas de la | empleadosy operadores, a
linea costa, no usar ni intervenir en el

bosque de proteccidon
riverefio.

Flora Biotico Eliminacion de la | Realizar levantamiento

/Fauna cobertura vegetal. bi6tico antes de iniciar las
Desplazamiento  de | labores.
especies. Limitar el corte de
Eliminacién de | vegetacion al  minimo
lugares de | necesario.
anidamiento. Siembra de barreras vivas.

Perceptual | Medio fisico | Mantener limpieza del | Retiro permanente de

perceptual entorno. escombros.
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avisos de peligro y de

control de velocidad.

Colocar letreros vy | Retiro de la maquinaria
inmediatamente  termine
su utilizacion.

Mantener, en lo posible, el

aspecto natural de la zona.

Socio-

econdémico

Medio Mejora en el circulante

Socioecondmico. | de la zona.

Pago de impuestos vy

salarios.

Matriz Resumen del Programa de Contingencias y Adaptacion al Cambio

Elemento del medio | Nombre del

Subprograma

Afectacion

Medidas

Vientos fuertes /| Prevencién

Posible destruccion

Disefio y construccion

Huracanes de la | de infraestructuras
infraestructuras  y | acorde con las
posibles  pérdidas | normativas del
humanas y | Ministerio de  Obra
econOmicas Publicas y

comunicaciones.
Programa de
prevencion y respuesta
a huracanes.

Acciones establecidas
para alertas tempranas,
alerta, paso inminente
de huracén, antes,
durante y después del
fenédmeno.

Sequias Sequia Falta de agua para | Construccion de pozo

las actividades de
limpieza y

operacion.

de agua con bomba

sumergible.
Programa de
aprovechamiento y

reducciéon del consumo

de agua.
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Prever la captura de

aguas de lluvia para los

equipos.

Descargas Tormentas Posibles dafios en | Colocacion de

eléctricas las instalaciones Yy | pararrayos.
pérdida de vidas | Conexion a tierra de
humanas. todos los sistemas vy

equipos.

Sismos Seguridad Posibles dafios en | Utilizar disefios
las instalaciones y | aprobados por el
pérdida de vidas | Ministerio de Obras
humanas. Publicas.

Contratar profesionales
de la ingenieria para
dirigir las obras.
Adherirse a lo
establecido en los
planos aprobados.
Control de materiales y
procesos.
Adiestramiento del
personal en cuanto a
respuesta durante vy
después de un sismo.

Incendios Seguridad Posible destruccion | Entrenamiento del
de las instalaciones | personal.

y pérdida de vidas

humanas.

Colocacion de hidrantes
y extintores.
Mantenimiento de las
instalaciones
Disefio adecuado del

sistema de
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Certificaciones 'y No | Fecha de emision Observaciones
objeciones
Titulo e Propiedad: 20 de mayo 2019 Inmueble 312867653611
Contrato de  Venta de Matricula No. 4000332934
Inmueble: Parcela 23-A-Refundida-4 DC
No. 9

Certificacion del
Ministerio de Hacienda,
Direccion General de
Impuestos Internos
No Objecion del | 11 febrero 2022
ayuntamiento
No Objecion Cuerpo de No aplica
Bomberos
No Objecion Defensa No aplica
Civil
Otras

abastecimiento de agua

potable.
Sabotaje Seguridad Posible explosién o | Medidas de seguridad

incendio por | establecidas
sabotaje Vigilancia por caAmaras

Alarmas
Vigilantes armados

Verja perimetral.
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1. Descripcion del proyecto
1.1. Descripcién General del Proyecto
1.1.1 Objetivos a corto, mediano y largo plazo
El objetivo a corto plazo es el desarrollo de un negocio inmobiliario dentro del marco

legal de la Republica Dominicana.

El objetivo a mediano plazo, es el desarrollo de un proyecto habitacional de tipo
vacacional, en el cual se brinden las condiciones de seguridad, tranquilidad, un
entorno ecolégico adecuado. El proyecto se desarrollara dentro de una parcela de
17,917.04 m?, contando con energia eléctrica, iluminaciéon exterior, agua potable,

estacionamientos e instalaciones de seguridad y recreacion.

El objetivo a largo plazo, es mantener un proyecto ambientalmente adecuado, seguro

gue se prolongue de manera sostenible en el tiempo.

1.1.2 Antecedentes
La creciente demanda de viviendas de veraneo, ha motivado a los promotores a
introducirse en el negocio de los bienes y raices con enfoque a los productos de
viviendas y de veraneo. En Puerto Plata, se han desarrollado, de manera exitosa, una
gran cantidad de proyectos de este tipo, convirtiéndose este renglon en una buena
oportunidad de negocios. Entre los proyectos, de manera exitosa, ha desarrollado los
desarrolladores del proyecto, podemos citar: Star Hills, Plantation en sus 3 primeras

etapas, es decir que es un grupo con amplia experiencia en este ramo.

1.1.3 Justificacién e importancia del proyecto
En el pais, existe una clase media y alta que anhelan tener propiedades donde
vacacionar y/o pasar sus dias de retiro. Stella Oceans Residences, S.R.L., como
empresa de libre comercio, ha identificado un nicho de mercado el cual, trabajando
con el debido respeto al medio ambiente, puede desarrollar un espacio para vivir en
armonia con la naturaleza, dentro de un ambiente de privacidad, higiene y

tranquilidad.
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1.2. Datos Generales del Promotor
El promotor del proyecto es la empresa “Stella Oceans Residences, S.R.L. empresa
creada bajo las leyes dominicanas, con domicilio legal en la calle Osa Mayor, Proyecto
Star Hills, La Gran Parada, Puerto Plata, Republica Dominicana.
Los teléfonos de contacto son: 809-320-1535
La persona representante de la empresa es la Sra. Grace Malvina de Paliza,
ciudadana dominicana, soltera, portadora de la cédula de identidad y electoral No.
001-1270611-4, residente en La Calle Jaycess 72, Edificio Torre Bilmore V, Apt. 5-A,
sector Naco, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

Los teléfonos de contacto son:

La persona de contacto y representante autorizado es el Sr. Rodolfo Paliza Nouel,
Ciudadano dominicano, casado, con cédula de identidad y electoral No.001-1361158-
6 y de profesién comerciante y con domicilio legal en la Calle S6crates Nolasco No.

17, Ensanche Naco, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

Teléfono de contacto (809) 957-3545

1.3. Inversién total del proyecto, incluyendo los costos del terreno, costo
de los equipos, costo de las operaciones y costos operativos
Segun los documentos presentados, la adquisicion de la propiedad ha tenido un costo
en pesos de RD$131,133,912.00. El presupuesto de obras (calles, iluminacion y agua
potable) se presenta en anexo. El presupuesto certificado por un Ing. Civil con CODIA,
asciende a la suma de RD$938,362,628.81, para una inversion total de
RD$1,069,496,540.81.

El monto establecido en el PMAA asciende a RD$1,234,700.00.
1.4. Localizaciéon geografica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa,
incluyendo y delimitando aspectos biofisicos y socioeconémicos.

El proyecto se ubica en la Provincia y Municipio de Puerto Plata, en el lugar conocido

como Costa Dorada.
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Figura No. 1. Ubicacion en mapa politico administrativo (Fuente: Atlas de Biodiversidad y Recursos
Naturales 2012)

Mapa utilizando los vértices del poligono del area del proyecto y del entorno,

el cual, servira de base paratodos los estudios

Coordenadas UTM que definen el poligono del proyecto
19 Q
Puntos X M. E. Y M. N.

1 326,751.80 2,187,601.62
2 326,713.00 2,187,573.43
3 326,703.07 2,187,564.95
4 326,665.12 2,187,536.77
5 326,639.93 2,187,514.08
6 326,563.88 2,187,465.15
7 326,559.47 2,187.471.94
8 326,520.92 2,187,532.08
9 326,568.06 2,187,567.34
10 326,645.13 2,187,623.26
11 326,683.00 2,187,652.35

Tabla No.1. Coordenadas UTM que definen el poligono del proyecto
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e .

Figura No. 2. Vista satelital con el poligono georreferenciado en coordenadas UTM de los terrenos a

intervenir (Fuente: Preparado por Jaime E. Lockward)

1.5. Master Plan georreferenciado en formato editable DWG y/o KMZ, con

sus coordenadas UTM. Y linderos de la propiedad

Colindantes | Uso Observaciones y descripcion del
entorno
Norte Via de comunicacion Hacia el lindero norte se ubica la playa o
linea de costa atlantica
Sur Canal de conduccion de | Canal construido para desviar el arroyo
arroyo gue pasaba por los terrenos de Iberoestar
Este Camino de acceso a | Caminoy zona de inundacion
propiedad privada
Oeste Hotel Iberoestar Hotel turistico

Tabla No. 2. Linderos de la propiedad
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Foto No. 1. Lindero norte Foto No.2. Lindero sur

Foto No. 3. Lindero este Foto No. 4 Lindero oeste
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1.7.

Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con el proyecto y
su area de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios publicos existentes

(agua potable, energia eléctrica, sistema de recoleccion y tratamiento de aguas residuales, etc.)

e

e .
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Figura No.3. Vista satelital con el uso de suelos con los vecinos colindantes
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1.8. Descripcién de las actividades y componentes del proyecto
1.8.1.  Descripcion de los procesos en las fases de construccion, operacion y
cierre.
Este proyecto es de tipo urbanistico de playa, los procesos en la etapa de
construccion, seran los mismos que rigen todos los procesos en Republica
Dominicana, siguiendo las directrices, codigos y procedimientos de obra del Ministerio
de Obras Publicas y Comunicaciones.

Como toda obra de construccion, los procesos se realizan en el siguiente orden:
v' Levantamiento topografico
v" Movimiento de suelos

v' Construccién de edificios y obras civiles.

1.8.2.  Descripcion general de cada uno de los componentes, tipo, cantidad
estimada y caracteristicas de los componentes: cantidad de etapas, cantidad
de villas, edificios (niveles y total de apartamentos), incluyendo metros
cuadrados de cada uno, cantidad de calles, areas verdes, areas deportivas;
describir los servicios a ser empleados en la fase de construccién del

proyecto.

1.8.2.1. Infraestructura de comunicacién (Vias internas)
Internamente, las calles llegaran hasta el area de parqueos, luego, internamente

seran caminos peatonales.

1.8.2.2.  Infraestructura de Redes Eléctricas
La red del tendido eléctrico municipal actualmente alcanza nuestra ubicacion por lo

gue nos permite realizar la interconexion.
1.8.2.3 Agua Potable

El agua potable sera suministrada por las lineas de Coraaplata. Se estima una
demanda pico de 15,531.52.
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1.8.2.4 Aguas sanitarias
La produccion de aguas residuales en la etapa de operacion, cuando el proyecto se
encuentre totalmente ocupado, sera de 11,648.64 gl/d.

1.8.2.5 Las aguas pluviales
Debido al tipo de suelo arenoso, las aguas de lluvia se infiltraran directamente en el
suelo, contandose con pendientes para evitar la acumulacion de agua en las areas

de circulacién del proyecto.

1.8.2.6 Infraestructura de Seguridad (Garita de guardién)
El proyecto dispondra de una garita para un (1) guardia privado para el control de
acceso. Sera el responsable de registrar el ingreso y salida de las personas. La garita
se localizara en la entrada de vehiculos. Estara construida con estructura de madera

y techo de zinc, con aproximadamente 4 m2, tiene en su interior un bafio de servicio.

1.8.2.7 Infraestructura de Gestion de Residuos
a) Residuos sdlidos
En todo proyecto, independientemente de la etapa en que se encuentre se generan
diferentes tipos de residuos. Estos residuos pueden ser de tipo doméstico,

voluminoso, peligroso, especial, etc.

b) Residuos de tipo domésticos
El proyecto Stella Oceans Residences, generara residuos domeésticos tanto en su
etapa de construccién, como en la etapa de operacién o desarrollo.

Durante la etapa de construccion estos residuos provendran, principalmente de:

. Restos de madera resultante de encofrados y otras obras menores

. Fundas de papel, por el consumo de cemento

. Plastico resultante de envases de hidrocarburos, aditivos, pintura, otros

. Desechos de comida

. Aguas servidas de las viviendas

. Desechos sélidos (desechos degradables (alimentos, otros), y desechos no-

degradables (papel, plastico, chatarra metélica))
. Escombros de la construccion y edificacibn de las viviendas que seran

colectados en fundas plasticas y colocadas dentro de tanques plésticos de 55 gls.,
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para ser enviados al vertedero municipal de Magiolo en camiones de cama abierta

cubiertos por lona.

En la etapa de operacion o desarrollo, en la medida en que se construyan las
viviendas y las mismas sean ocupadas por familias, la produccién de residuos sélidos
urbanos ir4 creciendo hasta llegar a un tope que sera cuando el proyecto esté
completamente ocupado. Las caracteristicas del torrente de residuos solidos de tipo
doméstico no seran diferentes en composicion, humedad y cantidad por persona por

dia que la media nacional.

Tomando una cantidad de 0.85 kg/dia/p. (correspondiente a zonas de clase media) y
tomando en cuenta la totalidad de las unidades de viviendas esperadas (104) con
promedio de ocupacién de 5 personas, tendriamos una poblacion residente de 520
personas que, multiplicando por la media de produccién, arroja una produccién de
442 kgl/dia de residuos domésticos. Si a este numero se le agrega un 20% de
poblacién flotante y de empleados, se tendria una poblacion total de residuos sélidos
de tipo domiciliario de 530.40 kg/dia en su etapa de mayor produccion. Estos residuos
seran recogidos dos veces por semana de los puntos de almacenamiento por los
camiones del ayuntamiento municipal para depositarlos en el Vertedero Municipal de

Magiolo en Puerto Plata.

c) Residuos Peligrosos
Un desecho es lo que queda después de haber utilizado lo mejor y mas util de un
material u objeto, que no tiene uso, rehuso, ni valor comercial, y que son eliminados.
Es peligroso porque tiene propiedades intrinsecas que presentan riesgos en la salud.
Las propiedades peligrosas son toxicidad, inflamabilidad, reactividad quimica,
corrosividad, explosividad, radioactividad o de cualquier otra naturaleza que provoque
dafio a la salud humana y al medio ambiente. Hace algunas décadas no era propio
pensar en produccion de residuos peligrosos en proyectos habitacionales, en los
cuales no se instalaran industrias ni hospitales. Sin embargo, la modernidad de hoy
dia, implica que en las viviendas se producen residuos que pueden ser considerados
como peligrosos. En la mayoria de las viviendas existe por lo menos una computadora
con impresora, los cartuchos de tinta residuales de estas impresoras, (que

normalmente se estan colocando dentro de los residuos domésticos), son realmente
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residuos de tipo peligroso que deberian ser reciclados o dispuestos de manera
segura.

Otros elementos que resultan en residuos peligrosos:

. Son las pilas o baterias que se utilizan en los equipos electrodomésticos,
principalmente las pilas de mercurio y las alcalinas. Lamentablemente, aunque el
Ministerio de Medio Ambiente promueve puntos de recoleccion, estos son muy
limitados y no se encuentran al alcance de todos los lugares, por lo que estos
elementos se suman al torrente de residuos solidos urbanos.

Enfermedades de atencion ambulatoria,

. Diabetes, muchos pacientes son del tipo “Insulina dependientes”, lo que los
obliga a inyectarse insulina subcutanea diariamente. Esto conlleva a la produccion de
agujas usadas, un residuo punzante e infectocontagioso (la diabetes no es
infectocontagiosa, pero el paciente puede tener cualquier otra enfermedad

transmisible) lo que convierte de por si a ésta jeringa (usada) en un residuo de tipo

peligroso.
. Hepatitis, es una afeccion o enfermedad inflamatoria que afecta al higado.
. Problemas renales, etc. las personas mayores de edad, los cuadripléjicos

regularmente se ven en la necesidad de utilizar sondas y bolsas para orines, que una
vez utilizados deben ser dispuestos de una manera correcta siguiendo el
procedimiento establecido en la Norma Ambiental de Residuos Peligrosos.

. Termometro de mercurio, regularmente donde hay nifios pequefios y donde
hay personas de edad avanzada se tiene un termometro para tomar la temperatura
en caso de enfermedad. Los termOmetros de mercurio se han catalogado en los
ultimos afios como altamente contaminantes en caso de rotura, ya que se libera el
mercurio, elemento quimico que ataca la salud, de ahi que en los centros médicos
modernos se ha prohibido el uso de estos termémetros de mercurio en las salas de

recién nacidos, cambiandolos por termometros digitales.

d) Desechos voluminosos y especiales
Durante la etapa de construccion, los desechos voluminosos a producirse consisten
principalmente en material de suelo removido que se colocard en escombreras
protegidas, para luego reutilizarlo en los procesos de jardineria. Se tendran desechos

de poda, las varas apropiadas se utilizaran para las charranchas de marcado, puntos
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de referencias topogréficas y otros usos, el grueso de la ramazon y los troncos

cortados seran dispuestos en el vertedero municipal.

Durante la operacidon, en cuanto a los desechos especiales, tales como; neveras
viejas, televisores, lavadoras, etc. Cada propietario sera responsable de retirarlo del
proyecto y disponer, bajo su propia responsabilidad en cumplimiento con la Norma
Ambiental De Residuos.

1.8.2.8 Sefalizacion
El proyecto contard con un sistema muy particular de sefalizacién vertical, que
permita al visitante o al residente, identificar los edificios y el nombre de la via. En el
desarrollo del proyecto, se planea el identificar, en modo de senderos ecoldgicos, los
diferentes tipos de vegetacion y ecosistemas internos, con el fin de incentivar el

conocimiento y brindar apoyo a la conservacion de los diferentes habitats.
1.9. Mostrar la disposicion general de los componentes en su conjunto, en

un mapa a escala que permita evaluar la localizacion en toda su

extension.
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Figura No.4. Vista de la planta general del proyecto
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1.10. Descripcién del proyecto:

Cédigo 20852

El proyecto consiste en la construccion de un complejo de apartamentos compuesto

por los siguientes elementos que se presentan en detalle y con sus areas en m?:

El area de construccion del proyecto es de 13,392.79 m2. Contara con un

estacionamiento al aire libre con capacidad para 130 vehiculos y un area verde
64455 edificios de 5 niveles, 3 apartamentos por nivel mas pent house
2 edificios de 5 niveles, 2 apartamentos por nivel mas pent house

Area verde

Piscina
Laguna

Gacebos
Control de acceso
Estacionamientos

Descripcién por edificios:

Apartamento \ Espacios

\Area en m? \éreas totales en m2

Edificios del 1-5

Primero, segundo y tercer nivel

ly?2 Sala 14.13
Cocina comedor 14.17
Dormitorio principal | 15.75
Vestidor 3.06
Bano 5.58
Dormitorio 14.00
Vestidor 2.72
Bano 4.32
Dormitorio 11.73
Bano 3.60
Recibidor 4.4
Pasillo 3
Balcén 21
Area apart. 117.47 234.93

3y4 Sala 14.58
Cocina 13.50
Comedor 7.74
Dormitorio principal | 16.20
Vestidor 2.96
Bafio 4.88
Dormitorio 13.32
Vestidor 2.39
Bafno 4.32
Balcon 18.24
Aréa apart. 98.13 196.25
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Pasillo 51.6

Cuarto de limpieza |6.75

Patinillos 19.68

Bafo area limpieza | 5.2

Escalera 8.4

Ascensor 6

97.63 97.63

Total area por nivel 528.81

Total area 3 niveles 1586.43
4to piso
Pent House |Sala 24.92

Cocina 16.24

Comedor 14.56

Dormitorio 16.20

Vestidor 2.96

Bafno 4.88

Dormitorio 16.20

Vestidor 2.96

Bano 4.88

Dormitorio 13.32

Bafno 3.60

Dormitorio 13.32

Bafio 3.60

Balcén 58.52

Medio bafio 3.47

Despensa 2.7225

Escalera 3.45
5to. Piso Habitacion principal | 23.29

Vestidor 3.69

Recibidor 6.45

Piscina 10.55

Deposito 4.37

Bafio 4.59

Terraza pergolada abierta

Area apart. 258.75 258.75

Escalera comdn 8.4

Ascensor 6 14.4
ly?2 Sala 14.13

Cocina comedor 14.17

Dormitorio principal |15.75

Cédigo 20852
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Vestidor 3.06

Bano 5.58

Dormitorio 14.00

Vestidor 2.72

Bafo 4.32

Dormitorio 11.73

Bano 3.60

Recibidor 4.4

Pasillo 3

Balcén 21

Aréa apatrt. 117.47 234.93

Pasillo 51.6

Cuarto de limpieza |6.75

Patinillos 19.68

Bafio area limpieza |5.2

Escalera 8.4

Ascensor 6

97.63 97.63

Total area niveles 4y 5 605.71

Area total edificio 2192.14

Area de 5 edificios

del edificio de 6 nive 11489.49
Edificios 6-7
ly?2 Sala 14.13

Cocina comedor 14.17

Dormitorio principal |15.75

Vestidor 3.06

Bano 5.58

Dormitorio 14.00

Vestidor 2.72

Bafo 4.32

Dormitorio 11.73

Bafno 3.60

Recibidor 4.4

Pasillo 3

Balcon 21

Area apart. 117.47 234.93
3y4 Sala 14.58

Cocina 13.50

Comedor 7.74

Dormitorio principal | 16.20

Cédigo 20852
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Vestidor 2.96
Bano 4.88
Dormitorio 13.32
Vestidor 2.39
Bafo 4.32
Balcon 18.24
Area apart. 98.13 196.25
Pasillo 51.6
Cuarto de limpieza |6.75
Patinillos 19.68
Bafio area limpieza |5.2
Escalera 8.4
Ascensor 6
97.63 97.63
Total &rea por nivel 528.81
Total area 3 niveles 1586.43
4to piso
Pent House |Sala 24.92
Cocina 16.24
Comedor 14.56
Dormitorio 16.20
Vestidor 2.96
Bafio 4.88
Dormitorio 16.20
Vestidor 2.96
Bano 4.88
Dormitorio 13.32
Bafio 3.60
Dormitorio 13.32
Bafio 3.60
Balcon 58.52
Medio bafio 3.47
Despensa 2.7225
Escalera 3.45
5to. Piso Habitacién principal | 23.29
Vestidor 3.69
Recibidor 6.45
Piscina 10.55
Deposito 4.37
Bafio 4.59
Terraza pergolada abierta
Area apart. 258.75 258.75

Cédigo 20852
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Escalera comun 8.4

Ascensor 6 14.4
ly?2 Sala 14.13

Cocina comedor 14.17

Dormitorio principal | 15.75

Vestidor 3.06

Bafno 5.58

Dormitorio 14.00

Vestidor 2.72

Bafio 4.32

Dormitorio 11.73

Bano 3.60

Recibidor 4.4

Pasillo 3

Balcén 21

Area apart. 117.47 234.93

Pasillo 51.6

Cuarto de limpieza |6.75

Patinillos 19.68

Barfio area limpieza |5.2

Escalera 8.4

Ascensor 6

97.63 97.63

Total area niveles 4y 5 605.71

Area total edificio 2192.14

Area de 5 edificios

del edificio de 6 nive 11489.49
Edificio 8y 9

Sala 14.71

Cocina comedor 14.75

Dormitorio principal | 15.75

Vestidor 3.06

Bano 5.58

Dormitorio 14.71

Vestidor 2.72

Bafio 4.32

Dormitorio 13.60

Bano 3.60

Recibidor 4.4

Pasillo 3

Cédigo 20852
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Balcon 21.375
Area apart. 121.56 121.56
Sala 17.55
Cocina 18.67
Comedor 12.83
Dormitorio principal |17.10
Vestidor 3.06
Bafo 5.76
Dormitorio 18.40
Vestidor 2.64
Bafio 4.80
Dormitorio 19.20
Vestidor 3.24
Bafno 7.11
Recibidor 3.6
Pasillo 3
Bano 4.20
Balcon 33.37
Area apart. 174.53 174.53
Pasillo 21.2
Cuarto de limpieza |6.75
Patinillos 19.68
Barfio area limpieza |5.2
Escalera 8.4
Ascensor 6
Piscina 400
467.23 467.23
Total area niveles 1y 15397.60
2 edificios 30795.21

Tabla No.3 Descripcion por areas de los edificios

Cédigo 20852

57



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

1.11. Costos estimados (inversion por componente, inversion por fases, inversion total).

Este es un proyecto de inversion netamente dominicana. La promocion e inversiones del proyecto son responsabilidad de
la empresa promotora “Stella Residences, S.R.L".

El valor de los terrenos, es de RD$131,133,912.00. La inversion en obras se ha establecido mediante presupuesto

firmado y sellado por un Ingeniero colegiado en RD$938,362,628.81 para una inversion total de RD$1,069496,540.81.

1.12. Cronograma de ejecucion del proyecto segun actividades de interés para la gestion ambiental.

2. 2.7.1.2.- Cronograma de ejecucién

No | Actividades semana|1|2|3(4(5|6|7|8|9(10|11(12|13|14|15|16|17 (18|19 20

1 | Apertura de trochas para
topografia

Topografia de linderos

Colocacion de charranchos

Alineacion y marcado de zanjas

Excavacion de zanjas

Colocacion de acero en zanjas

Rl R N R R R Rk

Vaciado de hormigdn hidraulico

| N o O b~ wWDN

Colocacion de bloques de
hormigon

9 | Encofrado de columnas y vigas de
amarre

10 | Preparacion y colocacion de acero
de vigas de amarre

11 | Vaciado de hormigén en columnas
y vigas de amarre
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12 | Desmonte de encofrado 1

13 | Colocacion de relleno de 1
reposicion

14 | Limpieza y remocion de 1
escombros.

15 | Limpieza y remocion de 1
vegetacion

16 | Levantamiento topografico 2

17 | Trazado de vias 3

18 | Preparacion de rasante 3

19 | Instalacién de tuberias de agua 4
potable

20 | Colocacién postes, tendido 6
eléctrico y luminarias

21 | Asfaltado de estacionamientos 4

22 | Marcado de edificios 4

23 | Excavacion de zapata 2

24 | Colocacion de acero 1

25 | Vaciado de hormigén 2

26 | lzado de muros y columnas 3

27 | Vaciado de losa de techo,

3

encofrado y desencofrado

28 | Impermeabilizaciéon (Fino e
impermeabilizante quimico 2
elastométrico)

29 | Pafiete de muros y cielos rasos 3
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30

Colocacion de pisos y ceramicas

31

Pintura final

32

Colocacion de puertas y ventanas

33

Instalacion sanitaria

34

Instalacion eléctrica

35

Bote de escombros

36

Limpieza final

| | 0 0 NI N W

37

Instalacién de sistemas de
seguridad

20

Figura No.5.- Cronograma de ejecucion de obras
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1.12 Estimacién de la mano de obra requerida durante todas las fases

del proyecto (construccién, operacién y cierre).

En el proceso de la construccion y mantenimiento de las unidades, los bloques y areas

comunes se contemplan la creacién de empleos directos, indirectos y temporales. En

la tabla No. 5 se hace una descripcion de los mismos.

GENERACION DE EMPLEOS EN LA ETAPA DE
PREPARACION/CONSTRUCCION

TIPO DE CARGO FASE CANTIDAD
EMPLEO

Temporal Obreros Preparacion/Construccion 19
Temporal Técnicos Preparacion/Construccion 5
Temporal Seguridad-Serenos Preparacion/Construccion 2
Temporal Administrativo y Preparacion/Construccion 1

Financiero

Temporal Ingenieros/Arquitecto | Preparacion/Construccion 3
TOTAL DE EMPLEOS FASE DE CONSTRUCCION 30

Tabla No. 4. Empleos etapa de construccion

GENERACION DE EMPLEOS EN LA ETAPA DE OPERACION

TIPO DE CARGO FASE CANTIDAD
EMPLEO
Fijos Jardineros Operacion 2
Fijos Mantenimiento Operacion 5
Fijos Administrativo y Operacioén 2
Financiero
Fijos Seguridad-Serenos Operacién 3
Fijos Empleados de viviendas | Operacion 104
TOTAL DE EMPLEOS FASE DE DESARROLLO 116
TOTAL AMBAS ETAPAS 146
Construccion de viviendas 1400

Tabla No.5. Empleos etapa de operacion
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1.13 Descripcién de las actividades de seguridad e higiene durante la
fase de operacion, medidas a tomar.
El presente estudio de seguridad y salud contiene las medidas de prevencion y
proteccion técnica necesarias. Se ha dividido en dos etapas: construccion y
operacion, haciendo principal hincapié en la parte de realizacion de obras en
condiciones de seguridad y salud, ya que esta es la parte donde se presentarian mas
riesgos. El estudio de seguridad y salud junto con el proyecto son elementos
esenciales y punto departida para la planificacion preventiva de la obra “Stella Ocean

Recidence”. Es un documento coherente con el Proyecto, que forma parte del mismo.

Situacion de la obra. Direccion del centro de trabajo
El &rea objeto de estudio, se encuentra situada en Costa Dorada, en la provincia de

Puerto Plata, Republica Dominicana.

Plazo de ejecucion de las obras
Las obras a realizar podrian realizarse en un plazo estimado de 6 meses si las
condiciones meteoroldgicas y de financiamiento lo permiten, pero el plazo razonable

puede ser de 18 meses.

Méaximo estimado de trabajadores

Se estima un numero medio de 30 operarios trabajando simultdneamente.

Instalaciones higiénicas y de primeros auxilios. Instalaciones de salubridad y
confort

Se dispondra de instalaciones de higiene y bienestar dotadas como sigue: Los aseos
dispondran de un lavabo con agua corriente, provisto de jabén por cada diez
empleados. Se dotaran los aseos de secaderos de toallas de papel, existiendo
recipientes adecuados para depositar las usadas. Al realizar trabajos marcadamente
sucios, se facilitara los medios especiales de limpieza. Durante la etapa de
construccidn, se rentaran bafios o retretes portatiles con papel higiénico. Las
dimensiones minimas de las cabinas serdn 1 metro por 1,20 de superficie y 2,30
metros de altura. Las puertas impediran totalmente la visibilidad desde el exterior y
estaran provistas de cierre interior. Se dotara de una caseta de obra destinada a

vestuarios, y una caseta destinada a aseos y duchas, o una caseta mixta segun
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existencias en el mercado. En la obra se dispondra de suministro de agua potable
para todos los trabajadores, bien sea mediante la instalacion de una valvula o grifo de
agua o por facilitacion de agua embotellada.

Instalaciones de primeros auxilios Botiquines: Se dispondra de un botiquin
conteniendo el material especificado en el reglamento 522-06 del Ministerio de
Trabajo de Republica Dominicana. Todo lugar de trabajo debera disponer, como
minimo, de un botiquin portatii que contenga desinfectantes y antisépticos
autorizados, gasas estériles, algodén hidréfilo, venda, esparadrapo, apdsitos
adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables. El material de primeros auxilios se
revisara periédicamente y se ird reponiendo tan pronto como caduque o sea utilizado.
El botiquin estara ubicado en la caseta de obra y se sefalizard de acuerdo a lo
dispuesto en el reglamento 522 06, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo. El encargado de obra dispondra de
un botiquin auxiliar en el vehiculo de transporte de trabajadores, para que, en el caso
de ser necesario, hacer uso del mismo. Se revisard al menos una vez al mes,

reponiéndose el material usado lo antes posible.

Asistencia a accidentados:

Se debera informar en la obra del emplazamiento de los diferentes Centros Médicos,
clinicas, hospitales, centros de atencién primaria, donde debe trasladarse a los
accidentados para su mas rapido y efectivo tratamiento, esto es de no contarse con
un efectivo servicio del Sistema 9-11. Es muy conveniente disponer en la obra, y en
sitio bien visible, de una lista con los teléfonos y direcciones de los Centros asignados
para urgencias, ambulancias, taxis, etc., para garantizar un rapido transporte de los
posibles accidentados a los centros de asistencia. Las subcontratas y trabajadores
auténomos que participen en la obra deberan disponer de un listado con los teléfonos
de emergencia y asistenciales a los que deban acudir los posibles accidentados. Este

listado, al igual que el de la empresa contratista estara en un lugar visible.

Descripcion general del proceso de ejecucion de las obras
Las obras a ejecutar comprenden las siguientes actividades:
- Explanacion y pavimentacion de vias y accesos, aparcamientos y aceras:

Comprende las obras de explanacion y pavimentacion necesarias para ejecutar los
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viales y aparcamientos de tal forma que retnan las condiciones adecuadas a su
caracter y transito, incluyendo las obras de pavimentacion de aceras y demas sendas
peatonales.

- Red de saneamiento: Las obras comprenderan tanto la canalizaciéon de aguas
pluviales como residuales. El sistema adoptado es separativo, con cunetas abiertas
para las aguas de lluvia y sistemas individuales de tratamiento para las aguas
residuales de cada vivienda.

- Red de abastecimiento de agua: La red de abastecimiento de agua potable que sera
abastecida desde los pozos a perforar para el proyecto y que ya fue descrita en el
capitulo de agua potable.

- Red de alumbrado publico: El tipo de proyecto hace imprescindible el dotarle de un
alumbrado acorde con sus necesidades, de manera que proporcione seguridad al
trafico y garantice una éptima guia visual al mismo.

- Red de distribucién de energia eléctrica: Se construye la red de distribucién de
energia eléctrica para alimentar tanto a las parcelas del poligono como a los

equipamientos del mismo.

Actividades previas al comienzo de las obras Sefializacion y cierre de la
propiedad:

Se sefializaran los accesos y toda la obra, de tal forma que no suponga peligro alguno.
Por la entrada y salida de vehiculos pesados acarreando materiales, se dispondra un
personal con banderolas para avisar sobre la posible salida o entrada de vehiculos al
proyecto. El vallado de proteccion se hara con cierre en alambres de puas sobre
postes de maderas derechos en las zonas en las que el riesgo de caida a distinto
nivel sea superior a 2 metros o implique una abertura de grandes dimensiones en el
terreno. Este vallado no se podra colocar a borde de excavacién, al menos se retirara
60 cm del borde de coronacion del mismo. El resto del tajo se sefializara con valla de
contencion peatonal, delimitando zonas de transito con aperturas de zanja, y el
perimetro de parcela en la que no implique riesgos se limitar4 con malla plastica de
color naranja o similar, siempre y cuando no implique riesgo de caida o acceso a
personas ajenas a la obra. Se habilitara una zona para el acopio de materiales,
teniendo en cuenta que nunca debe entorpecer el paso de maquinas y vehiculos
segun el proceso de la obra. Estos acopios se limitaran con valla de contencion

peatonal o malla metalica sobre pies derechos cuando estos acopios prevalezcan en
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un periodo de tiempo superior a 3 dias o puedan suponer un peligro de
desprendimiento.

Los materiales se almacenaran de manera que se evite su desplome por desequilibrio
o vibraciones. Se decide colocar sefializacion permanente, durante el tiempo que
duren los trabajos, retirAndose conforme se avancen los tramos o tajos en ejecucion.
La sefializacion en los viales en los que se interfiera con el transito de vehiculos,
ajenos a la obra, se hara de acuerdo con la norma de sefializacion de carreteras del
Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones de la Republica Dominicana,
dependiendo de los diferentes tramos en los que nos podamos encontrar en el
desarrollo de la obra. El material de sefializacién se descargara y se colocara en el
orden en que haya de encontrarlo el trabajador. Se cuidara que todas las sefiales
gueden bien visibles para el usuario, evitando que puedan quedar ocultas por
plantaciones, sombras de obras de fabrica, etc. La retirada de la sefializacion se hara
en orden inverso al de su colocacion, de forma que en todo momento siga resultando
lo mas coherente posible al resto de la sefializacion que queda por retirar y esté

protegido por la misma.

Servicios afectados:

Antes del comienzo de la obra, se recopilara la informacion precisa sobre las posibles
conducciones ya existentes y que pueden afectar a la obra a realizar. Una vez
ubicados los posibles servicios, se informara a los trabajadores sobre su existencia,
Yy, Si es necesario, comunicarlo a la instancia correspondiente para solicitar el desvio
de los mismos. Si esto no fuera posible, se procedera a sefalizar la zona donde esta
ubicada y se mantendran las distancias de seguridad correspondientes. En las
proximidades de dichos servicios, las excavaciones seran realizadas a mano, bajo las
indicaciones del personal designado por las empresas propietarias / concesionarias

de dichos servicios.
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Equipos de trabajo, protecciones colectivas y medios auxiliares.

Equipos de trabajo Protecciones colectivas | Medios auxiliares

Dumper moto volquete | Extintores Grupo electrégeno

Buldbzer Valla de limitacion vy | Herramientas manuales
proteccion

Motoniveladora Cinta de balizamiento Escaleras

Camion de transporte Malla naranja  de | Eslingas, estrobos vy
sefalizacion cables

Camidn hormigonera Entibaciones Puntales

Camiodn grua Tapas provisionales
para huecos

Compresor Pica a tierra

Camion cisterna para
riego asféltico
Extendedora productos
bituminosos
Compactadora
Pequefia
compactadora Vibrador
para hormigon
Maquinas
herramientas
Hormigonera eléctrica
Sierra circular
Martillo neumatico
Maquina pintabandas
Desbrozadora manual
Retroexcavadora
Pala mixta
Pala Motosierra
Dobladora de ferralla
Tabla No. 6. Equipos de trabajo, protecciones colectivas y medios auxiliares

Sefializacion General:

« Sefal de limitacion de velocidad, direccionalidad, estrechamiento, etc...

* Obligatorio uso de casco, gafas, mascarilla, protectores auditivos, botas y
guantes.

* Riesgo eléctrico, caida de objetos, caida a distinto nivel, maquinaria pesada
en movimiento, cargas suspendidas, incendio y explosiones.

* Entrada y salida de vehiculos.

» Senal de peligro por obras.

» Senal de Materias toxicas.
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* Prohibido el paso a toda persona ajena a la obra, prohibido encender fuego,
prohibido fumar.
 Sefal informativa de localizacién de botiquin y de extintor.

» Malla naranja de senalizacion tipo “TENIS”.

Lista de riesgos y medidas preventivas de las actividades
Partiendo de la evaluacion inicial que ha realizado la Empresa basada en las
actividades vy oficios que realiza, en el presente Plan solo se identifican los
riesgos que, dada su entidad, no se pueden asumir. Asimismo, se incluiran las
medidas preventivas para reducir o controlar dichos riesgos.
2 Replanteo y topografia: Esta fase es una unidad de obra que no se ha
contemplado a la hora de realizacién del Estudio de Seguridad y Salud y que,
debido a su continua ejecucion durante el desarrollo de la misma, consideramos

de gran importancia para incluir en el presente Plan de Seguridad y Salud.

Riesgos:

 Caidas al mismo nivel

* Caidas a distinto nivel

 Caida de objetos

» Golpes en brazos, piernas con la maza al clavar estacas y materializar
puntos de referencia

* Proyeccién de particulas

» Golpes contra objetos

* Atropellos por maquinaria o vehiculos, por presencia cercana a la misma
en labores de comprobacién

» Ambientes de polvo en suspension

« Contactos eléctricos directos, con la mira en zonas de cables aéreos

* Riesgo de accidentes de trafico dentro y fuera de obra

+ Riesgos derivados de los trabajos realizados bajo condiciones
meteorolégicas adversas.

* Riesgo de picaduras de insectos y reptiles

Medidas preventivas:
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* Todo el equipo debe utilizar botas antideslizantes y especiales para evitar
caidas por las pendientes y al mismo nivel.

» Se debe evitar permanecer durante el replanteo, en zonas donde puedan
caer objetos, por eso se avisara a los equipos de trabajo para que eviten
acciones que puedan dar lugar a proyecciones de objetos o herramientas
mientras se esta trabajando en la zona.

* Para clavar las estacas con ayuda de los punzones largos se tendra que
utilizar guantes y punzones con protectores de golpes en las manos.

» Debe evitarse el uso de punzones que presenten deformaciones en la
zona de golpeo, para evitar el riesgo de proyeccion de particulas de acero,
en la cara y ojos. Se utilizaran gafas antiparticulas durante estas
operaciones.

* El replanteo en las zonas de trafico se hara con chalecos reflectantes y
con el apoyo de personal con sefiales.

* Las zonas donde existan lineas eléctricas, las miras utilizadas seran
dieléctricas.

» El vehiculo utilizado para el transporte del equipo y aparatos, sera
revisado con periodicidad y conducido normalmente por un mismo operario.
* En el vehiculo se tendra continuamente un botiquin que contenga los
minimos para atenciones de urgencia, asi como antiinflamatorios para

aplicar en caso de picaduras de insecto.

PROTECCIONES COLECTIVAS: Sefalizacion de interferencias en la
calzada Conos de sefalizacion
PROTECCIONES INDIVIDUALES: Casco de seguridad especial topografos

Ropa de trabajo Chaleco reflectante
Botas de seguridad

Guantes de uso general para cortes
Tabla No. 7. Protecciones colectivas e individuales para riesgos

Desbroces, talado de arboles y destoconado
Una parte inicial en la ejecucion de la obra seré la limpieza y desbroce del terreno que
se va desmontar y terraplenar. Para ello se realizaran labores de desbroce tanto
manual como mecanicamente, asi como el apeo de arboles y la eliminacion de los

tocones o ramas de la zona de trabajo.
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Caidas de personas al mismo nivel
» Caida de personas a distinto nivel
» Caidas de objetos en manipulacion tales como arboles
secos cuya madera quebradiza pueda producir su rotura
brusca
+ Caida de objetos desprendidos tales como ramas y ramillas
* Atrapamiento por o entre arboles, ramas, objetos....
RIESGOS | « Proyeccién de astillas que puedan saltar a los ojos asi
como brotes o ramas que puedan saltar al quedar libres
» Sobreesfuerzos
» Contactos eléctricos directos
» Contactos eléctricos indirecto
+ Contactos térmicos
* Incendios
» Exposicion a temperaturas ambientales extremas
* Exposicion al ruido
* Exposicion a vibraciones
» Accidentes causados por seres Vvivos
Tabla No. 8. Riesgos en las actividades de desbroce

3 Medidas preventivas:
« Al trabajar tener los pies bien asentados en el suelo.
» Usar el equipo de corte correspondiente para cada tipo de matorral.
* Alejar la motodesbrozadora del lugar donde se ha puesto el combustible,
cuando se pruebe la bujia y si pretendemos ponerla en marcha.
* Nunca repostar combustible estando el motor funcionando, se utilizara un
recipiente con sistema antiderrame y no se fumara.
* No arrancar la maquina si se detectan fugas de combustible o si hay
riesgos de chispas (cable de bujia pelado, etc...)
 Se seguiran escrupulosamente las normas de seguridad del manejo de la
motosierra.
» Se transitara por zonas despejadas. Se evitara subir y andar por las ramas
y fustes apeados
« Se marcara una ruta de escape en caso de emergencia, que seran dos
metros en diagonal, respecto al eje de caida, pero nunca cruzando dicho
eje y eliminando los obstaculos que se encuentren en ella.
» Se guardara la distancia de seguridad respecto a otros compaferos,
asegurandose que se esta fuera del alcance del arbol en su caida antes de

dar el corte de derribo, dando a su vez la voz de aviso.
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 Se tendra en cuenta los factores que intervienen en la direccion de caida
del arbol (el viento y su direccién, sobrecarga por nieve, inclinacion, ramas
podredumbre, etc.)

* No se talara cuando exista fuerte viento.

» Se dejara enfriar la motosierra antes de realizar cualquier ajuste en la
misma.

» Se controlara el sistema antivibracion de la motosierra.

* Para llamar la atencion de un motoserrista que esté trabajando, nos

acercaremos siempre por la parte frontal. No aproximandonos hasta que no

haya interrumpido la tarea.

* Nunca se suprimira la charnela por un corte exhaustivo.

* Los derribos que deban hacerse cerca de los cables de alta tensidn u otros

cables eléctricos o de teléfono no deberan iniciarse:

> Antes de adoptar medidas de precaucion contra el peligro de origen

eléctrico, en union con los responsables de los servicios de

electricidad interesados.

» Antes de designar a un responsable competente para vigilar la

ejecucion de los trabajos.

* Colocarse fuera de la zona de riesgo por desplazamiento de las trozas. En

lugares con pendientes situarse en la parte superior de la misma.

« Utilizar ropa cefida evitando asi la ropa demasiado suelta.

* Trabajar siempre desde el suelo.

* Evitar el trabajo conjunto sobre el mismo arbol.

» Hacer siempre uso del gancho zapino de tronzado al levantar o girar el tronco,

advertir con un grito de prevencion la ejecuciéon de esta maniobra.

» Asegurarse de que los espectadores 0 demas operarios estan a cubierto en

su posible deslizamiento o rodadura.

PROTECCIONES COLECTIVAS

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Sefalizacion de interferencias en la
calzada

Casco de seguridad

Cinta de balizamiento

Chaleco reflectante

Rotativos y sefiales acusticas

Botas de seguridad

Carcasas protectoras

Protectores auditivos

Palancas de parada seguridad
pequefias herramientas a motor

Guantes de proteccion
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Gafas o pantallas faciales de proteccién
contra proyeccion particulas

Pantalones anticorte

Tabla No.9. Protecciones colectivas e individuales en las actividades de desbroce

Movimientos de tierra. Desmontes y terraplenes

Es quiza una de las fases con mayor riesgo de atrapamiento por desplome de terreno
o corrimientos del terreno. Sera necesario realizar el acondicionamiento del terreno
existente mediante desmontes y terraplenes hasta alcanzar las cotas proyectadas y
asi poder realizar la ejecucion de las obras viales, parcelas, zonas de aparcamiento,

etc.

Picaduras por insectos

Hundimientos

Vuelcos y deslizamientos de maquinaria
Caidas al mismo nivel

Caidas a distinto nivel

Riesgos Polvo y ruido

Atropellos por maquinaria y vehiculos
Golpes y cortes con objetos

Derrumbamientos y atrapamientos
Tabla No.10. Riesgos en las actividades de desmonte

Medidas preventivas:

» Se delimitaran las zonas de trabajo, si fuese necesario, separar de zonas de transito.
» Las maniobras de las maquinas se guiaran por personal distinto al maquinista.

* Las paredes de la excavacion se controlaran cuidadosamente después de grandes
lluvias, desprendimientos o cuando se interrumpan los trabajos durante un tiempo
prolongado.

* No se realizaran excavaciones de terrenos a tumbos socavando el de pie de un
macizo para producir su vuelco.

* El refino y el saneo de las paredes de las excavaciones se realizar4 cada
profundidad parcial no mayor de 5 metros.

* En las zonas o0 pasos con riesgo de caida mayor de 2 metros se dispondran de malla
de sefalizacion retranqueada al menos 50 cm del borde del mismo.

* Se colocaran topes de seguridad cuando se realicen maniobras a borde de vaciado

para sefalizar las zonas de acercamiento.
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« Si durante las excavaciones se encuentran anomalias imprevistas como variacion
de estratos o0 de sus caracteristicas, emanaciones de gas, canalizaciones, etc., se
paralizara el tajo comunicandolo a la Direccion de Obra de forma inmediata.

* En las operaciones de compactado de terraplenes a mas de1 metro de altura seran
supervisadas por un operario distinto al conductor del rodillo compactador.

» Se procurard evitar que el trafico de vehiculos y maquinas sobre la tongada deje
rodadas concentradas en los mismos puntos de la superficie de la misma.

* Las tareas de extension de las tongadas en las proximidades del borde del relleno
se realizaran con control de un operario distinto al operador del rodillo.

» La maquinaria contara con cabina antivuelco y la cabina estara insonorizada.

» Se crearda, del mismo modo, una zona de seguridad, por debajo de la cual queda
prohibido estacionar vehiculos, maquinas o almacenar materiales. Estos estaran
separados del borde de la excavacibn como minimo 2 veces la profundidad de la

excavacion y nunca menos de 2 m.

PROTECCIONES COLECTIVAS: PROTECCIONES INDIVIDUALES:
Sefializacion de interferencias en la | Casco de seguridad

calzada

Cinta de balizamiento Chaleco reflectante

Rotativos y sefiales acusticas Botas de seguridad

Cabinas antivuelco Mascarillas antipolvo

Cabinas insonorizadas Cinturones antivibratorios

Asientos antivibraciones

Topes de seguridad

Riego de las zonas de trabajo

Tabla No. 11. Protecciones colectivas e individuales en actividades de desmonte

Excavaciones y rellenos. Apertura de zanjas y pozos
Este tipo de movimiento de tierra son de menor embargadura que los descritos en el
apartado de desmontes y terraplenes, y se concentra mas en la realizacion de zanjas,

aberturas para pozos...

RIESGOS
* Atropello por maquinas y vehiculos » Caidas de objetos sobre personas
* Atrapamiento por maquinas y vehiculos | « Dafos a edificios colindantes / viales
* Deslizamiento y desprendimiento del | « Colisiones entre maquinas y vehiculos
terreno

* Vuelcos con maquinaria * Vibraciones

* Explosiones e incendios *  Proyeccion de fragmentos y/o
particulas

» Caidas al mismo nivel * Ruidos y polvo

+ Caidas a distinto nivel
Tabla No. 12. Riesgos en excavaciones y rellenos
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Medidas preventivas:

* Los operarios iran provistos de casco, ropa adecuada, botas de seguridad y como
chaleco reflectante.

» Se aseguraran los medios para evitar el desprendimiento del terreno.

* Las excavaciones se efectuaran dandole una pendiente adecuada al talud.

» Cuando no sea posible, se debera proceder en caso necesario al uso de la
entibacion o sistema que garantice la sustentacion de las paredes del terreno.

* En zanjas con una profundidad de mas de metro treinta se entibara siempre que el
terreno lo requiera, o no se pueda dar el talud adecuado.

* Las entibaciones han de ser revisadas al comienzo de cada jornada de trabajo.

* Durante la colocacién y movimiento de las entibaciones mediante camion grua,

no se permitira que los operarios permanezcan bajo las cargas suspendidas.

* El encargado de obra vigilara que todas las zanjas permanezcan correctamente
sefializadas y los huecos de arquetas 0 pozos quedaran tapados mediante tapas
provisionales hasta la colocacion definitiva de las tapas. También sera responsable
de inspeccionar las paredes de las excavaciones cuando el trabajo se interrumpa por
mas de un dia o cuando la lluvia haya hecho acto de presencia.

* La profundidad de la excavacion sera variable. Las conducciones iran alojadas en
zanjas separadas, por lo que se prevé el tapado de los tramos abiertos al final de la
jornada de trabajos. Se evitara el desprendimiento y ruina de la excavacion, dandole
al talud una inclinacién adecuada segun la zona de trabajos.

* Los productos resultantes de la excavacion se acopiaran en un solo lado de la zanja,
estableciéndose una distancia de seguridad desde el borde del talud, al menos la
distancia igual o superior a la profundidad de la zanja, que garantice tanto la
sustentacion de los productos acopiados, asi como los laterales de la zanja.

* En el vertido de material de relleno, el encargado no ordenara que se efectue hasta
gue compruebe que, en ese instante, no se encuentren operarios en la trayectoria de
caida.

» Se dispondra de escaleras de mano para facilitar el acceso al interior de la zanja,
con la resistencia y los elementos de apoyo y sujecidon necesarios para que su
utilizacion en las condiciones requeridas no suponga un riesgo de caida o rotura, en
ningun caso se utilizaran escaleras de construccidon improvisadas. Ademas, sus
dimensiones permitiran que la parte de la escalera que rebase el punto de apoyo

vertical sea de 1 m. como minimo y su angulo con la vertical de al menos 15°.
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* Los trabajadores empleados en la excavacion del pozo deberan estar protegidos, en
la mayor medida posible, contra la caida de objetos.

» Se debera proteger la parte superior por medio de valla o barandillas, etc.

PROTECCIONES COLECTIVAS PROTECCIONES INDIVIDUALES
Cinta de balizamiento o malla plastica | Casco de seguridad

naranja

Rotativos y sefiales acusticas Chaleco reflectante

Entibaciones Botas de seguridad

Calzos o topes de seguridad Protectores auditivos

Conos de sefializacion Gafas de proteccion contra particulas

Tabla No.13. Protecciones colectivas e individuales en excavaciones y rellenos

Ejecucion de cimentaciones de hormigén armado, pozos de registro y
Arquetas.
Sera necesaria la construccion de pozos de registro y arquetas. Los pozos de registro

se realizaran con anillos prefabricados de hormigoén.

RIESGOS
 Caidas de objetos * Salpicaduras de hormigén en los ojos
» Golpes y cortes con objetos * Dermatitis causada por contacto con el
hormigon
. Derrumbamientos y | < Erosiones y contusiones por manipulacién

atrapamientos
» Caida de personas al mismo nivel | * Heridas por maquinas cortadoras
* Heridas punzantes en pies Yy | *Atropellos

manos causadas por el uso de
alambres y acero

Tabla no. 14. Riesgos en preparacion de cimentaciones

Medidas preventivas:

» Se delimitara con cinta de balizamiento y calzos el area de acopio de acero
corrugado, de los equipos de ferralla y las armaduras ya montadas, de forma que en
dicha area sélo se dediquen a estos trabajos de ferralla. Se mantendran distancias de
separacién al borde de zanja de dichos acopios.

* Los atados de acero corrugado se descargaran con eslingas homologadas.

* Nunca se utilizara el atado de los mazos para la descarga. Mientras se procede a la
descarga del material, no se situara ningun operario bajo la carga suspendida, y sélo
se aproximara a ella cuando esté proxima al suelo y sea necesaria la ayuda para
situarla en su lugar de almacenaje. La ferralla se almacenara con tacos intermedios

para evitar enganches entre si.
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» Las armaduras de espera se deberan proteger mediante setas protectoras o
similares, o se doblaran de tal manera que quede protegido contra posibles riesgos
de punciones.

» Las maquinas portatiles de uso tendran doble aislamiento.

« El camion hormigonera y el camion bomba estaran perfectamente estacionados
mientras estén trabajando, manteniendo distancias prudenciales del borde de la
excavacion. La canaleta del camién hormigonera permanecera desplegada en el
momento del vertido, cerrdndose ésta en los desplazamientos

« Sera revisado el correcto funcionamiento de los vibradores antes de su utilizacion.
* Las cargas, anillos del pozo, se manipularan con ayuda de eslingas, cadenas y/o
estrobos que garanticen la estabilidad de las mismas y se hara uso de los pestillos de
seguridad.

* El guiado manual de la carga se hara cuando esté en la posicion mas baja posible y
guardando una distancia de seguridad entre los pies y la carga.

Instalacion de tuberias (diversos servicios)
Para la instalacion de los diferentes servicios de abastecimiento, saneamiento y
electricidad, se colocaran diversos tipos de tuberias que albergaran los diversos

servicios.

RIESGOS
* Atrapamiento por maquinas y vehiculos | ¢ Desprendimiento de cargas
suspendidas
» Deslizamiento y desprendimiento del | « Sobreesfuerzos

terreno
» Caidas al mismo nivel * Ruidos y polvo
 Caidas a distinto nivel * Proyeccibn de fragmentos y/o

particulas
Tabla No. 15. Riesgos en colocacion de tuberias

Medidas preventivas:

* Prohibiciéon de permanencia del personal en el radio de accion de maquinas en
movimiento.

* Los apilamientos de las tuberias seran asegurados con topes.

* En el vertido de material de relleno, el encargado no ordenara que se efectue hasta
gque compruebe que, en ese instante, no se encuentren operarios en la trayectoria de

caida.
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» Se dispondra de escaleras de mano para facilitar el acceso al interior de la zanja,
con la resistencia y los elementos de apoyo y sujecion necesarios para que Ssu
utilizacion en las condiciones requeridas no suponga un riesgo de caida o rotura, en
ningun caso se utilizaran escaleras de construccion improvisadas.

» Ademas sus dimensiones permitiran que la parte de la escalera que rebase el punto
de apoyo vertical sea de 1 m. como minimo y su angulo con la vertical de al menos
15°,

» Las maniobras de aproximacion y ajuste de tubos se realizaran con maquinaria y
elementos auxiliares (eslingas, cabos auxiliares, llaves, etc) y jamas se efectuaran
dichos ajustes con las manos o con los pies.

» Las cargas se manipularan con ayuda de medios auxiliares tales como eslingas,
estrobos y cables, que deberan estar en buenas condiciones.

» Una vez instalados los tubos, se repondran las protecciones y/o sefializacion en los
bordes de la zanja hasta su tapado definitivo.

» Se debera proteger la parte superior por medio de valla o barandillas, etc.

« Para la manipulacion de tuberias de hormigén y de fundicién, considerados
elementos pesados habra que tener en cuenta:

> No se deberan izar las cargas por encima de los trabajadores.

» Los ganchos, cadenas y eslingas estaran en buen estado de conservacion,
seran de caracteristicas adecuadas al peso a mover y constaran de la
homologacién correspondiente.

» Los trabajadores se mantendran fuera del radio de accion de la maquinaria.

PROTECCIONES COLECTIVAS PROTECCIONES INDIVIDUALES
Sefializacion de interferencias en la Casco de seguridad
calzada
Cinta de balizamiento Chaleco reflectante
Tapas provisionales de proteccion | Botas de seguridad
de huecos
Valla contencion de peatones Guantes de seguridad contra
golpes
Pasarelas sobre huecos

Tabla No. 16. Medidas de proteccion colectivas e individuales en colocacion de tuberias

Instalaciones eléctricas. Alumbrado publico
Dependiendo de la forma de instalacion de las luminarias se correran diferentes
riesgos en el montaje de las instalaciones de alumbrado publico. En el caso de

montaje por piezas se tendran en cuenta trabajos en altura para montaje de las
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diferentes partes de la luminaria. Si se monta de una sola pieza se hara uso de una

grua autopropulsada o de un camién con grua.

RIESGOS
» Caidas de objetos * Atrapamientos
+ Caida de personas al mismo nivel * Cortes con herramientas y materiales
» Caidas de personas a distinto nivel » Cortes y erosiones por manipulacion
de guias y cables
* Pisadas sobre materiales sueltos » Contactos térmicos

+ Desprendimientos, desplomes vy |+ Contactos eléctricos
derrumbes
» Choques y golpes * Explosién de los transformadores o
cortocircuito en cuadros eléctricos
durante la puesta en marcha
 Atropello por maquinaria presente en | « Electrocucion o quemaduras por
obra aislamientos defectuosos
Tabla No. 17. Riesgos en instalaciones eléctricas y alumbrado publico

Medidas preventivas:

* Las herramientas a emplear para las conexiones eléctricas presentaran el grado de
aislamiento necesario para el nivel de tension en que se esta trabajando.

* Previo a la puesta en tension de la instalacion de baja tension, se observaran las
preceptivas medidas de resistencia de aislamiento, resistencia de puesta a tierra y
comprobacién de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales.

» Si durante las pruebas coexisten partes en tension con partes de la instalacion fuera
de servicio, se identificaran claramente con 6rganos de mando y su posicion.

* Los trabajos de conexion se realizaran sin tension.

* Los cuadros eléctricos de distribucion se ubicaran siempre en lugares de facil
acceso.

* El suministro eléctrico al fondo de una excavacion se ejecutara por un lugar que no
sea la rampa de acceso para vehiculos o personal, y nunca junto a las escaleras de
mano.

* Las mangueras eléctricas que ascienden a través de escaleras o asimilables se
agruparan y anclaran a elementos firmes de la vertical.

» Se utilizaran fusibles normalizados, estando prohibida la utilizacion de fusibles
rudimentarios.

« Las conexiones a base de clams estaran siempre cubiertas por su correspondiente

carcasa protectora.
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» Para la prevenciéon del riesgo eléctrico en actividades en las que se producen o
pueden producir movimientos o desplazamientos de equipos o materiales en la
cercania de lineas aéreas, subterraneas u otras instalaciones se debe de cumplir la

distancia de seguridad.

Cables:

* El calibre o seccion del cableado sera siempre el adecuado para la carga eléctrica
gue ha de soportar en funcién del calculo realizado por la maquinada y la iluminacién
prevista.

* Los hilos tendran la funda protectora sin defectos apreciables (rasgones, repelones
y asimilables).

« La distribucion general, desde el cuadro general de obra a los cuadros secundarios
o de planta, se efectuara mediante manguera eléctrica antihumedad.

* Los empalmes provisionales entre mangueras se ejecutaran mediante conexiones
normalizadas resistentes a la humedad.

» Los empalmes definitivos se ejecutaran utilizando cajas de empalmes normalizadas
estancos de seguridad.

Interruptores:

» Se ajustaran expresamente a lo especificado en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

* Los interruptores se instalaran en el interior de cajas normalizadas.

* Las cajas de interruptores llevaran en la puerta una sefial normalizada de "peligro,
electricidad".

Cuadros eléctricos:

» Seran metalicos de tipo para la intemperie, con puerta y cerraja de seguridad.

* Pese a ser de tipo para la intemperie, se protegeran del agua de lluvia mediante
viseras eficaces como proteccion adicional.

* Los cuadros eléctricos metalicos tendran la carcasa conectada a tierra.

* Tendran adherida sobre la puerta una sefial normalizada de "peligro, electricidad":
» Se podra optar por la utilizacién de cuadros normalizados en PVC, siempre y cuando
cumplan las normas indicadas.

» Las maniobras a ejecutar en el cuadro eléctrico general se efectuaran subidos a una

banqueta de maniobra o alfombrilla aislante.
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« Tendran tomas de corriente para conexiones normalizadas blindadas para la
intemperie.

* Los cuadros eléctricos de la obra estaran dotados de enclavamiento eléctrico.
Tomas de energia:

+ Las tomas de corriente de los cuadros se efectuaran de los cuadros de distribucion
mediante clavijas normalizadas blindadas, y siempre que sea posibles con
enclavamiento.

» Cada toma de corriente suministrara energia eléctrica a un solo aparato, maquina o
herramienta.

* La tension siempre estara en la clavija "hembra", nunca en la "macho", con el fin de

evitar los contactos eléctricos directos.

Proteccion de circuitos:
» La instalacién poseera todos los interruptores automaticos que sean necesarios,
teniendo en cuenta que el conductor al que protegen no debe llegar a la carga maxima
admisible.
* Los interruptores automaticos se instalaran en todas las lineas de toma de corriente
de los cuadros de distribucion y de alimentacion a todas las maquinas, aparatos y
magquinas-herramienta con funcionamiento eléctrico.
» Todas las lineas estaran protegidas por un disyuntor diferencial, que se instalaran
teniendo en cuanta las siguientes sensibilidades:

» 300 mA. (segun R.E.B.T.). Alimentacion a maquinaria

» 30 mA. (segun R.E.B.T.). Alimentacion a maquinaria como mejora del nivel de

seguridad.

» 30 mA. Para las instalaciones eléctricas de alumbrado no portétil

Tomas de tierra:

» La toma de tierra del transformador de la obra se ajustara a los Reglamentos

vigentes y a las normas propias de Edenorte.

* El neutro de la instalacion se pondra a tierra.

» La toma de tierra se efectuara a través de la pica de cada cuadro general.

* El hilo de toma de tierra se protegera con macarrén de colores verde y amarillo,

no pudiéndose utilizar para otro uso.

* El punto de conexidn de la pica o asimilable estara protegido en el interior de una

argueta practicable.
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PROTECCIONES COLECTIVAS

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Sefalizacion de interferencias en la calzada

Casco de seguridad

Cinta de balizamiento

Chaleco reflectante

Botas seguridad

Guantes de proteccion contra cortes

Tabla No. 18. Protecciones colectivas e individuales en instalaciones eléctricas y alumbrado publico

Extendido y compactacién de firmes granulares

RIESGOS

* Atropellos por maquinaria y vehiculos

» Caidas de personas por cortes del
terreno o taludes

* Atrapamientos por
vehiculos

maquinaria 'y

* Interferencias con lineas eléctricas
aéreas de alta y media tension

» Choques entre vehiculos y maquinaria

* Polvo

* Vuelcos de maquinaria y vehiculos

* Ruido

» Caida de personas desde maquinas

» Accidentes de trafico

Tabla No. 19. Riesgos en el extendido y compactacion de firmes granulares

Medidas preventivas:

» Se prohibe sobrepasar el tope de carga maxima especificado para cada vehiculo.

* Se regaran con frecuencia los tajos y cajas de los camiones para evitar polvaredas.

» La zona en fase de compactacion quedara cerrada al acceso de las personas o

vehiculos ajenos a la compactacion.

PROTECCIONES COLECTIVAS

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Sefalizacion de interferencias en la
calzada

Casco de seguridad

Cinta de balizamiento

Chaleco reflectante

Barrenas de limitacién zonas transito

Botas seguridad

Rotativos acusticos y luminosas

Ropa de trabajo

Protectores auditivos

Gafas proteccién contra particulas

Tabla No. 20. Medidas de proteccién colectivas e individuales en extendido y compactacion de firmes

granulares

Extendido de capas y firmes aglomerados

RIESGOS

* Atropellos por maquinaria y vehiculos

* Quemaduras por la utilizacion de
productos bituminosos en caliente

* Atrapamientos por
vehiculos

maquinaria 'y

 Salpicaduras

» Choques entre vehiculos y maquinaria

* Los derivados de la inhalacion de
vapores de betln asfaltico
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* Vuelcos de maquinaria y vehiculos * Polvo

» Caida de personas desde maquinas * Ruido

» Caidas de personas por cortes del | « Accidentes de trafico
terreno o taludes

 Interferencias con lineas eléctricas

aéreas de alta y media tension
Tabla No. 21. Riesgos de extendido de capas y firmes aglomerados

Medidas preventivas:

» Se prohibe la marcha hacia atras de los camiones con la caja levantada o durante
la maniobra de descenso de la caja, en especial en presencia de tendidos eléctricos.
* Las maniobras de marcha atras de los camiones de transporte de aglomerado
asfaltico para su acoplamiento con la extendedora y vertido posterior, se dirigiran por
personal especializado.

» Todos los operarios de auxilio quedaran en posicion en la cuneta, por delante de la
maquina extendedora, durante las operaciones de llenado de la tolva.

« El material sobrante se paleara al lado en que no se encuentre personal y siempre
al contrario al trafico, si este existe.

« Se prohibe la permanencia de operarios sobre la regla vibrante durante las
maniobras de extendido.

* El camion de RC2 estara dotado de instrumentos de control y seguridad.

* En el caso de riego manual con manguera, el comienzo del mismo sera dirigido por
un operario especializado.

* El regador cuidara su posicion con relacién al viento, recibiéndolo siempre que sea
posible por la espalda. En general bajara y mantendré la boquilla lo més cerca del
suelo que sea posible.

* El nivel de RC2 se mantendra por encima de los tubos de calentamiento.

Reposicion de firmes y pavimentos

RIESGOS
» Caidas al mismo nivel » Contactos eléctricos
* Pisadas sobre objetos cortantes y |+ Dermatosis por contacto con
punzantes cementos, hormigbén y pastas.
* Aplastamiento * Polvo
» Golpes y cortes » Contactos eléctricos

» Proyeccién de fragmentos o particulas | * Vibraciones
* Atrapamientos por maquinaria Yy |* Ruido
vehiculos

* Colisiones y vuelcos * Atropellos
Tabla No.22. Riesgos de reposicion de firmes y pavimentos
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Medidas preventivas:

« Para el compactado de la caja se utilizara una pequefia compactadora o rodillo
compactador, por lo que se tendran en cuenta las medidas preventivas desarrolladas
en el apartado de compactadora.

+ Durante la ejecucién de esta fase de obra sera obligatorio el mantenimiento de las
protecciones precisas en cuantos desniveles o zonas de riesgo existan.

» Todas las arquetas, pozos, registros, etc. existentes, se han de mantener con su
tapa puesta, y en su defecto, con tapas provisionales, barandillas, etc.

* Los aditivos de los morteros sélo seran utilizados por personal debidamente formado
y el tanto por ciento utilizado sobre el peso total sera indicado por el Jefe de Obra.

* Para el corte de pavimentos se utilizara una cortadora radial de disco o cortadora de
pavimentos, teniendo en cuenta que todo este tipo de maquinaria eléctrica cumplira

con lo especificado en el apartado de maquinaria.

PROTECCIONES COLECTIVAS

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Sefalizacion de interferencias en la
calzada

Casco de seguridad

Cinta de balizamiento

Chaleco reflectante

Vallas limitacién y/o contencion

Botas seguridad

Pica a tierra

Mascarillas respiratorias

Carcasas de proteccidon de herramienta

Protectores auditivos

Gafas proteccién contra particulas

Guantes contra impactos y de latex.

Tabla No. 23. Protecciones colectivas e individuales en reposicion de firmes y pavimentos

Sefalizacion horizontal. Pintado de marcas viales

RIESGOS

» Caida de personas al mismo nivel

» Contactos con la energia eléctrica

* Proyeccion violenta de pintura

* Intoxicacidn por respirar vapores

» Sobreesfuerzos

» Accidentes de circulacion

 Fatiga muscular

Tabla No. 24. Riesgos en sefializacion horizontal

Medidas preventivas:

« Evitar que el preparado entre en contacto con la piel o con los 0jos. Las personas
con tendencia a sensibilizacion de la piel deben protegerla completamente para
manipular el preparado. Evitar la inhalacién de vapor.

» Abrir los envases despegando las orejetas manualmente con un punzén sin producir
chispas. No emplear nunca presion para vaciar los envases.

* No fumar, comer ni beber durante la manipulacion.
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* Proteger los envases de la exposicion a la luz solar directa, de cambios bruscos de
temperatura y de temperaturas elevadas. La temperatura de almacenamiento debe
oscilar entre 5 y 35°C. « Ante un vertido accidental, no tirar los residuos por un
desagie. Eliminar las posibles fuentes de ignicion y ventilar la zona si es posible.
« Utilizar la Senalizacién Movil de Obras en caso de vias existentes con circulacion.
* La colocacion y retirada de las sefales se realizara en el mismo orden en que vaya
a encontrarselas el usuario de forma que el personal encargado de colocarlas vaya
siendo protegido por las sefales precedentes.
* Fundamentalmente las sefales a colocar segun su implantacion seran:
> De preaviso: para avisar a los usuarios de la proximidad de las obras/trabajos
en la carretera, pudiendo utilizar desde sefales colocadas en tripodes hasta
vehiculos con sefales y luces.
» De posicion: a colocar en el entorno inmediato de la obra y constara
exclusivamente de vehiculos que llevaran incorporada la sefializacion (sefiales
y elementos luminosos). La excepcion puede ser los de pintura de secado lento

en los que se incorporaran conos para proteccion del trabajo que se esté

realizando.
PROTECCIONES COLECTIVAS PROTECCIONES INDIVIDUALES
Sefalizacién de interferencias en la | Casco de seguridad
calzada
Cinta de balizamiento Chaleco reflectante

Botas seguridad
Guantes de seguridad

Mascarilla respiratoria
Tabla No. 25. Protecciones colectivas e individuales en sefializacion horizontal

Sefalizacién vertical

RIESGOS
Caida al mismo nivel Lesiones en manos y pies
Caidas a distinto nivel Alcances por maquinaria en

movimiento

Caida imprevista de materiales Golpes con objetos y maquinarias
transportados
Lumbalgia por sobreesfuerzo Riesgos por agentes quimicos
Cuerpo extrafio en 0jo

Tabla No. 26. Riesgos en sefializacion vertical
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e Los operarios que se sitlen sobre la calzada o en sus proximidades utilizaran

chalecos reflectantes, de modo que puedan ser percibidos claramente ante

cualquier situacion atmosférica.

* La colocacién y retirada de las senales se realizara en el mismo orden en que

vaya a encontrarselas el usuario de forma que el personal encargado de

colocarlas vaya siendo protegido por las sefiales precedentes.

PROTECCIONES COLECTIVAS

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Sefalizacidon de interferencias en la
calzada

Casco de seguridad

Cinta de balizamiento

Chaleco reflectante

Botas seguridad

Guantes de seguridad

Tabla No. 27. Protecciones colectivas e individuales en sefializacion vertical

Medidas de higiene y seguridad durante la etapa de operacion

Durante la etapa de operacion, las medidas de higiene y seguridad se deben dividir

en dos (2) responsabilidades:

v' Responsabilidad del proyecto como lotificacién

v" Responsabilidad del constructor de cada vivienda

Para el caso de la construccion de viviendas, se aplicaran las mismas medidas

enunciadas anteriormente, y estaran bajo la responsabilidad de cada contratista, el

cual recibira, al momento de iniciar la obra, el pliego de medidas enunciadas

anteriormente.

Para el proyecto como lotificacion, se aplicaran las siguientes medidas:

a) Control de acceso: con la finalidad de mantener la seguridad interna de las

instalaciones y de los adquirientes, se establecera una garita de acceso vigilada,

cuya funcion es evitar que penetren personas ajenas a las instalaciones. Llevar

control de quienes entran y salen de la instalacion y prevenir actos de vandalismo.

b) Limitacion de la velocidad: Se colocaran letreros verticales con la velocidad

maxima dentro del proyecto, esto con cuatro (4) objetivos principales:

— Evitar accidentes

Disminuir ruidos

Limitar las emisiones

Prevenir el levantamiento de polvo
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c) Colocacion de hidrantes: Esto con la finalidad de auxiliar al cuerpo de bomberos
ante cualquier posibilidad de incendio dentro del proyecto.

4  Vida util del proyecto.

Las obras de ingenieria son construidas con una vida util estimada, no porque al final

de este tiempo la obra o proyecto ya no sirva o no tenga funciones, si no que se estima

gue para ese tiempo ya no tendra la capacidad de suplir todas las necesidades para

la cual fue disefiada y requiera una actualizacién, ampliacion o un mantenimiento

mayor para retornarla a su funcionamiento 6ptimo o extender la vida util un mayor

tiempo. Esta explicacion se da con la finalidad de evitar la confusién generalizada de

creer que el final de la vida util es el final de la operatividad del proyecto.

Las instalaciones viales del proyecto han sido disefiadas para una vida util que

equivale a la vida total del proyecto, ya que el mismo no crecera y las vias han sido

disefiadas para suplir la demanda completa en la mayor ocupacion del proyecto. Sin

embargo, la vida de las mismas antes de necesitar un mantenimiento mayor, se ha

establecido para 20 afos.

Para el sistema de agua potable, ocurre lo mismo que con las vias, ha sido disefiado

para suplir la demanda completa del proyecto. Sin embargo, existen equipos que

deberan ser reemplazados cada 10 afios aproximadamente, como son las bombas

de los pozos.

Para el sistema eléctrico, el tiempo de vida Util se ha establecido en 50 afios, aunque

las luminarias hay que reemplazarlas cada cierto nimero de horas de operacion.
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1.14 Andlisis de las alternativas del proyecto

1.14.1 Alternativa de lugar
Con relacion al analisis de alternativas de lugar, se debe aclarar que se pretende
desarrollar el proyecto en terrenos que pertenecen a los promotores, por lo cual

no hay alternativas de lugar, sélo hay un lugar en donde construir este proyecto.

1.14.2 Alternativa de disefio:
El disefio ha sido realizado por un arquitecto con gran experiencia en construccion
de viviendas en la zona. El disefio del proyecto asume las condiciones de la zona,
respetando, en lo posible, la vegetacion existente, manteniendo las pendientes lo
mas relacionadas con la topografia original, en orden de no realizar cambios

bruscos en los niveles del proyecto.

dadas las condiciones de ubicacion y condiciones técnicas y socio-ambientales
gue determinan las caracteristicas para viviendas de personas clase media - alta.
Ambientalmente es factible considerando que el terreno se encuentra muy

accesible y con facil acceso a la carretera que conecta con Puerto Plata y Sosua.

1.14.3 Alternativas tecnoldgicas, ahorros y adaptacion al cambio climatico
En cuanto al uso de las tecnologias, el proyecto incluye sistemas que permitiran
hacerlo sostenible en el tiempo, con la menor afectacion al medio ambiente. Entre
estos se pueden mencionar la utilizacién de la PTR existente en Costa Dorada,

con lo que se evita la contaminacion del subsuelo.

1.15 Fase de construccion
1.15.1 Construccion de obras civiles
e Plany cronograma general de construccion
En la etapa inicial, las obras se enfocaran en crear las instalaciones béasicas para el
desarrollo del proyecto, vale decir:
v' Levantamiento topografico
Marcado y replanteo de obras

v

v' Excavacién de zapatas

v" Vaciado de cimentaciones
v

Izado de columnas y muros
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v" Vaciado de losas
v" Procesos de terminacién de superficies
v Pintura y limpieza final.

1.15.2 Rutas de movilizacién de las maquinarias y los equipos a utilizar, asi
como las caracteristicas de las vias por las que seran movilizadas,
incluyendo un mapa con las rutas cuando sea nhecesario y las
frecuencias de los movimientos.

La ruta de acceso y acarreo al proyecto, se establece desde Puerto Plata, utilizando
la via que une Puerto Plata con Sosua, penetrando por la via que da acceso a la
planta de tratamiento de Costa Dorada, pero una vez dentro, se toma direccion oeste

o contraria a la ptr, girando al final del camino hacia la derecha y luego de pasar la

alcantarilla, se llega a los terrenos del proyecto.

Figura No.6. Ruta de acceso y acarreo (Fuente: Google Earth)

1.15.3 Movimientos de tierra: especificar el volumen de tierra estimado a
movilizar en el proyecto, profundidad de la excavacién en donde se
abriran las calles del proyecto.

Las excavaciones de este proyecto serdn relativamente pocas, debido a que los
edificios se construiran sobre plateas, s6lo se excavara en las areas de piscinas y

cisternas. El material para el relleno y platea provendra de minas con permiso

87



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

ambiental. En el primer ICA de la etapa de construccion se daran los detalles de las

minas donde se adquiriran dichos materiales.

1.15.4 Flujo vehicular en la etapa de construccion rutas de acceso (internas y
externas)

Este punto ya fue explicado en el 1.15.2.

1.15.5 Ubicacion en un plano de los caminos y acceso para el movimiento y
circulacién de camiones y equipos a utilizar en el transporte de
materiales de construccion del proyecto

Para los caminos de acceso, ver la figura No.7 del punto 1.15.2.

1.15.6 Disposicion final de botes.
El material extraido en el movimiento de suelos se utilizara en el mismo terreno para
compensacion y relleno de areas deprimidas o donde la rasante deba ser levantada.
De sobrar algo de material hay suficientes areas bajas donde colocarlos sin salir de
las inmediaciones del proyecto, con lo que se evitarian nuevas inundaciones de los

arroyos.

1.15.7 Descripcion general del campamento, area a ocupar y numero de
personas
El campamento de obras se colocara a la entrada de los terrenos, proximo al area
parqueos. Solo contara con una edificacion en madera, forrada de zinc, donde se
alojara el almacén de materiales, una pequefia oficina para el encargado de obra, un

bafio portatil y un area para estacionamiento de equipos.

Se utilizaran unos 1,200 m? de terreno aproximadamente para el campamento. En
este no habra habitaciones, solo el sereno permanecera en el por las noches y dias

feriados.

En el campamento habra un guarda almacén, un listero y ocasionalmente 4 0 5
obreros. Es decir que se puede estimar unas 7 personas en el campamento durante

el dia.
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El campamento contard con un tinaco de 500 gls. para almacenamiento de agua, el
cual, en principio se abastecera por medio de camiones cisternas y, luego de que se
conecten a la acometida de CORAAPLATA se abastecera de dicha acometida.

Se establecerd una conexion a las lineas eléctricas con contador par suministro de

energia e iluminacion.

Estas instalaciones se desmantelaran, tan pronto como acaben las labores

constructivas.

1.15.8 Equipos y maquinarias a utilizar, lista de maquinarias y equipos a
utilizar en la fase de construccion.

Los equipos a utilizar son los normales para los procesos constructivos en la
Republica Dominicana. Entro los equipos se pueden mencionar:

e Equipos de topografia

e Retroexcavadoras

e Palas mecanicas frontales

e Retropalas

e Mezcladoras de cemento

e Carretillas

e Palas

e Picos

e Taladros y compresores

e Taladros eléctricos

e Cierras
e Niveles
e Martillos
o Eftc.
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1.16 Servicios ambas fases del proyecto

Agua potable 6 319.20 Mm3/d
Aguas 4.5 239.40 M3/d.
residuales

Energia 5 1,600 Kva
Eléctrica

Residuos 63.75 558.60 Kg/d
solidos

Tabla No. 28. Demanda de servicios en cada etapa del proyecto

1.17 Manejo de sustancias quimicas
Este es un proyecto urbanistico, no se espera el manejo de sustancias quimicas. De
ser necesario fumigar, esto se contratara con una empresa especializada y con
registro de medio ambiente. Esta sera responsable de retirar todos los envases
utilizados, dandose preferencia a la siembra de especies que ahuyenten los vectores
al uso de productos quimicos.

1.18 Mantenimiento
1.18.1 Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento
electromecénico
El mantenimiento de las obras civiles, consiste en mantener la limpieza de las
mismas, aplicacion de pinturas una vez al afio o cuando lo requieran, correccion de

gritas, etc.

En el proyecto no habra talleres de mantenimiento electromecanico. Si algin equipo
necesitare mantenimiento, debera ser llevado a un taller fuera del area del proyecto.

1.18.2 Actividades de mantenimiento y control de vegetacion en éreas verdes

y zona de preservacion
El proyecto contara con los servicios de un agronomo y ayudantes para el
mantenimiento y control de la vegetacidn en areas verdes. Se mantendra la limpieza
y el desbroce de la vegetacion no deseada, eliminacion de vegetacion enferma y

sustitucion por vegetacion propia de la zona.
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Las areas de preservacion no seran tocadas. Se colocaran letreros espaciados
indicando que es &rea de preservacion, indicando la prohibicion de lanzar
desperdicios, encender fogatas y corte de la vegetacion. Periddicamente, se
realizaran jornadas de limpieza y de estudio de la calidad de la flora y la fauna de las

mismas.

2 Descripcion del medio fisico natural y socioecondémico
2.1Medio fisico
2.1.1 Clima
El clima se define como las condiciones meteorolégicas medias que caracterizan a
un lugar determinado. Es una sintesis del tiempo atmosférico, obtenida a partir de
estadisticas a largo plazo. Los elementos meteorolégicos a tomar en cuenta son la

temperatura, la presion, el viento, la humedad y la precipitacion.

Para el analisis climatico de la zona de Puerto Plata, Municipio al que pertenece este
proyecto, se utilizaran los datos oficiales suministrados por la Oficina Nacional de
Meteorologia (ONAMET), a través del Departamento de Climatologia, Division de
Procesamiento de Datos, referidas al periodo de 10 afios de medicién entre el afio
2010 al 2020. Los datos fueron obtenidos en la estacion del Aeropuerto Internacional

Gregorio Luperdn, ubicada a la misma altura promedio de los terrenos del proyecto.

Precipitacion: La precipitacion es una parte importante del ciclo hidrol6gico, se puede
presentar, segun la region, la temperatura y otros fendmenos que inciden, liquidas
(lluvia, rocio), solida (nieve o granizo). Las lluvias se catalogan en diferentes formas,
lluvias convectivas, orograficas, metedricas y horizontales. La medicion de la
precipitacion, se refiere a la cantidad de lluvia caida, medida en pluvibmetros. Esta
medicion variard de mayor a menor cuando se presentan fenOmenos meteoricos
(huracanes o tormentas) o cuando se producen periodos de sequia. A continuacion,

procedemos a analizar las lluvias caidas en la década del 2010 al 2020.
Precipitacion Mensual:

Para la década, la precipitacion promedio anual fue de 1,666.46 mm. Este valor

concuerda con el valor expresado en el mapa de Isoyetas de precipitacion del Atlas
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de Biodiversidad y Recursos Naturales del Ministerio de Medio Ambiente, que indica

que, para la zona, la precipitacion oscila entre los 1,600 y los 1,800 mm.

El afio de mayor precipitacion fue el 2016, en el cual se registr6 un acumulado de
2892.8 mm, siendo el mes de mayor precipitacion fue noviembre con 1060.0 mm.

Mientras que el mes de menor precipitacion fue junio, con apenas 7.6 mm.

El afio de menor precipitacion en la década fue el 2019, registrandose 917 mm.

En el mes de enero, el aflo de menor precipitacion fue el 2011, en el cual apenas se
registraron 35 mm de precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para
ese mismo mes, fue el 2018 con 424.5 mm. El promedio de precipitacion para los 10

afos en el mes de enero fue de 193.3 mm.

En el mes de febrero, el afio de menor precipitacion fue el 2013, con apenas 40.6 mm
de precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de febrero
fue 2016 con 319.4 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de
febrero fue de 146.5 mm.

En el mes de marzo, el afio de menor precipitacion fue el 2011, con 28.7 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de marzo fue
2017 con 604.9 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de

marzo fue de 215 mm.

En el mes de abril, el afio de menor precipitacion fue el 2020, con 0.3 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de abril fue
2012 con 392.8 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de abril

fue de 99.3 mm.

En el mes de mayo, el afio de menor precipitacion fue el 2020, con 2.1 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de marzo fue
2010 con 319.6 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de mayo
fue de 148.4 mm.
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En el mes de junio, el afio de menor precipitacion fue el 2018, con 1.8 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de marzo fue
2010 con 145.7 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de junio

fue de 41.8 mm.

En el mes de julio, el afio de menor precipitaciéon fue el 2015, con 9.3 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de marzo fue
2010 con 242.2 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de julio

fue de 97.1 mm.

En el mes de agosto, el afio de menor precipitacion fue el 2019, con 34.6 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de marzo fue
2014 con 176.9 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de

agosto fue de 100.9 mm.

En el mes de septiembre, el afio de menor precipitacion fue el 2018, con 25.1 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacién para el mes de marzo fue
2017 con 267.5 mm. El promedio de precipitacién para los 10 afios en el mes de
septiembre fue de 111.4 mm.

En el mes de octubre, el afio de menor precipitacion fue el 2019, con 26.3 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacién para el mes de marzo fue
2016 con 278.9 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de

octubre fue de 120 mm.

En el mes de noviembre, el afio de menor precipitaciéon fue el 2013, con 78.7 mm de
precipitacion. Mientras que el afilo de mayor precipitacion para el mes de noviembre
fue 2016 con 1,060.00 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes

de noviembre fue de 332.4 mm.

En el mes de diciembre, el afio de menor precipitacion fue el 2018, con 82.6 mm de
precipitacion. Mientras que el afio de mayor precipitacion para el mes de diciembre
fue 2019 con 339.3 mm. El promedio de precipitacion para los 10 afios en el mes de

diciembre fue de 205.4 mm.
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Nota: Tébmese en cuenta los meses del 2020 en los cuales practicamente no hubo
lluvias, se asume como parte del cambio climatico, pero es preocupante que en la

medida que se avanza en los afos, las precipitaciones van disminuyendo.

Temperatura: Grado o nivel térmico de un cuerpo o de la atmdésfera. Es un elemento
muy importante en el clima, ya que ésta afecta a todos los ecosistemas que pueblan
el planeta. De la estabilidad de los valores de temperatura segun la zona geografica,
depende la riqueza bidtica del planeta y la supervivencia de la humanidad. De ahi, la
importancia de tratar de revertir o estabilizar el problema del efecto invernadero y de
la desertificacion, con la finalidad de estabilizar la temperatura a niveles que los

organismos vivos puedan mantenerse.

Las estaciones de la ONAMET, nos brindan datos sobre la temperatura maxima,

minima y media, lo cual pasamos a interpretar.

El afio mas caliente de la década, es decir, en el que se registr6 la maxima
temperatura fue el 2015, en el que se registré una temperatura promedio de 31.9 °C.
siendo el mes con promedio de mayor temperatura el mes de julio con 33.5 °C.

El afio que registrd la temperatura minima, es decir el afio mas frio de la década, fue
el 2014, con una temperatura minima promedio de 21 °C. Mientras que el mes con la

temperatura promedio mas baja fue enero, con 19.3°C.

En los 10 afos de estudio, la temperatura media anual en la zona de Puerto Plata
21.6 °C. oscilando desde 20.9°C. en el 2016, hasta los 22.1 °C. en el 2020.
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OFICINA NACIONAL DE METEOROLOGIA
DEPARTAMENTO DE CLIMATOLOGIA - DIVISION DE PROCESAMIENTO DE DATOS

DATOS MENSUALES PRECIPITACION (mm) 2010 ~ 2020
ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)
LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC TOTAL
2010 3515 180.8 81.5 64.4 319.6 145.7 242.2 98.9 165.3 151.2 323.2 131.3 2255.6
2011 35.0 108.6 28.7 37.1 216.7 74.5 208.1 132.5 159.8 34.3 445.0 241.0 1721.3
2012 230.0 115.2 397.4 392.8 175.3 29.8 78.9 152.3 27.3 122.9 449.4 313.0 2484.3
2013 193.5 40.6 119.2 28.2 129.7 70.6 168.3 102.1 99.1 142.0 78.7 134.2 1306.2
2014 69.6 99.3 70.3 87.1 298.2 9.4 12.9 176.9 125.2 184.7 324.3 188.6 1646.5
2015 308.7 183.6 104.3 28.0 55.4 7.6 9.3 42.9 44.5 105.8 250.5 1134 1254.0
2016 121.9 3194 65.1 195.1 178.9 7.6 112.6 111.8 151.8 278.9 1060.0 289.7 2892.8
2017 191.5 65.6 604.9 185.1 165.5 86.5 57.9 109.1 267.5 100.1 2242 2747 2332.6
2018 424.5 213.5 406.4 44.2 60.9 1.8 29.5 60.2 25.1 143.7 250.2 82.6 1742.6
2019 50.7 119.3 56.7 30.2 30.4 11.2 45.2 34.6 82.6 26.3 90.5 339.3 917.0
2020 149.7 165.2 430.7 0.3 2.1 155 103.5 89.0 7.7 30.6 160.0 151.2 1375.5
PROM. 193.3 146.5 215.0 99.3 148.4 41.8 97.1 100.9 1114 120.0 332.4 205.4 1811.7

Tabla No.29
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DATOS MENSUALES TEMPERATURA MAXIMA (°C) 2010 ~ 2020

ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)

LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC TOTAL
2010 27.9 28.5 29.0 29.6 30.9 32.5 32.7 32.8 32.2 22.8 29.4 27.3 29.6
2011 29.3 29.3 28.9 30.3 29.8 32.1 32.1 32.6 32.3 32.4 30.0 28.4 30.6
2012 27.6 28.4 28.5 29.3 31.3 34.1 33.1 32,5 33.3 32.0 29.4 28.8 30.7
2013 28.7 30.1 28.2 30.8 30.9 32.1 32.0 32.7 32.8 33.1 31.0 29.6 31.0
2014 30.0 30.1 30.2 314 311 33.3 34.5 33.8 33.0 32.7 31.0 29.3 317
2015 28.7 29.8 29.4 31.0 32.5 33.8 34.3 34.2 33.9 33.7 31.0 30.7 31.9
2016 30.4 29.7 30.6 30.6 31.9 334 33.1 32.7 33.3 317 29.0 29.8 313
2017 28.9 30.1 29.3 30.3 31.6 32.7 33.2 33.7 335 32.6 313 30.0 314
2018 29.0 28.5 30.1 31.0 32.1 34.3 34.3 33.7 34.2 32.2 317 31.3 31.8
2019 30.1 295 30.3 32.0 32.8 33.9 34.4 34.7 34.5 33.6 32.3 30.5 32.3
2020 29.4 30.0 29.1 32.3 34.6 34.8 345 33.6 335 33.9 31.3 29.5 32.2
PROM. 29.1 295 29.4 30.8 31.8 334 335 334 33.3 31.9 30.7 29.6 31.3
Tabla No. 30
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DATOS MENSUALES TEMPERATURA MINIMA (°C) 2010 ~ 2020

ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)

LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC TOTAL
2010 20.2 20.5 21.9 22.0 22.8 23.2 23.6 23.6 22.9 22.8 21.3 19.3 22.0
2011 19.0 19.7 19.2 20.4 20.9 23.4 23.0 23.4 22.7 22.3 215 20.2 21.3
2012 19.2 19.2 19.4 20.5 21.7 22.8 23.2 23.0 22.6 22.4 21.8 20.1 21.3
2013 19.7 18.8 19.8 20.6 21.6 23.0 23.1 23.4 23.2 22.7 21.4 20.0 21.4
2014 18.9 19.4 19.3 20.5 20.5 21.6 215 23.6 22.8 22.5 21.6 20.0 21.0
2015 19.7 19.8 20.3 20.7 225 235 23.6 23.7 23.8 23.7 21.8 21.7 22.0
2016 16.6 16.2 17.9 21.5 22.4 23.0 23.4 22.8 22.6 22.6 21.9 20.9 20.9
2017 19.0 19.8 19.7 21.0 22.1 22.9 23.4 23.8 23.7 22.8 22.3 20.7 21.7
2018 20.5 19.3 19.3 21.4 22.5 23.1 24.0 23.5 23.1 22.5 21.9 20.7 21.8
2019 19.4 20.2 20.2 21.3 22.6 235 23.8 24.2 24.0 23.1 21.5 21.1 22.0
2020 20.1 20.4 19.4 21.8 23.3 24.0 24.1 23.7 23.1 22.8 22.0 20.1 22.1
PROM. 19.3 194 19.7 21.1 22.1 23.1 23.3 23.5 23.1 22.7 21.7 20.4 21.6
Tabla No.31
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DATOS MENSUALES TEMPERATURA MEDIA (°C) 2010 ~ 2020

ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)

LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC TOTAL
2010 24.0 245 25.6 25.8 26.9 27.8 28.1 28.2 27.5 22.8 25.3 23.3 25.8
2011 24.1 24.5 24.0 25.3 25.4 27.7 27.5 28.0 27.5 27.3 25.7 24.3 25.9
2012 23.4 23.8 24.0 24.9 26.5 28.4 28.1 27.7 27.9 27.2 25.6 24.4 25.9
2013 24.2 24.4 24.0 25.7 26.2 27.6 27.5 28.0 28.0 27.9 26.2 24.8 26.2
2014 24.4 24.7 24.8 26.0 25.8 27.4 28.0 28.7 27.9 27.6 26.3 24.6 26.3
2015 24.2 24.7 24.9 25.8 275 28.6 28.9 29.0 28.8 28.7 26.4 26.2 26.9
2016 23.6 23.0 24.2 26.1 27.1 28.2 28.2 27.7 27.9 27.1 25.4 25.3 26.1
2017 23.9 25.0 24.5 25.6 26.8 27.8 28.3 28.7 28.6 27.7 26.8 25.3 26.5
2018 24.7 23.9 24.7 26.2 27.3 28.7 29.1 28.6 28.6 27.4 26.8 26.0 26.8
2019 24.8 24.9 25.2 26.6 27.7 28.6 29.1 29.4 29.2 28.3 26.9 25.7 27.2
2020 24.7 25.2 24.3 27.0 29.0 29.4 29.3 28.7 28.4 28.4 26.6 24.8 27.2
PROM. 24.2 24.4 24.6 25.9 26.9 28.2 28.4 28.4 28.2 27.3 26.2 25.0 26.4
Tabla No. 32
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DATOS MENSUALES DIRECCION DE VIENTO (NSEW) 2010 ~ 2020

ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)

LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC TOTAL
2010 E E E E E E E E E E E NNW E
2011 E E E E E E E E E E E E E
2012 E E E E E E E E E ESE E E E
2013 E E C E VRB E E E C C C C E
2014 C ESTE C ESTE ESTE ESTE ESTE C C C C C C
2015 C C E E E E E E C ENE E E E
2016 CALMA CALMA ESTE C ENE E E E E CALMA CALMA CALMA CALMA
2017 CALMA CALMA CALMA ESTE ESTE ESTE ESTE ESTE CALMA CALMA CALMA CALMA CALMA
2018 CALMA ESTE CALMA ESTE ESTE ESTE ESTE ESTE ESTE CALMA CALMA ESTE ESTE
2019 CALMA ESTE CALMA SE SE SE SE SE CALMA CALMA CALMA CALMA CALMA
2020 CALMA CALMA CALMA E CALMA E E E CALMA CALMA CALMA CALMA CALMA
Tabla No. 33
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DATOS MENSUALES VELOCIDAD DE VIENTO (km/h) 2010 ~ 2020

ESTACION: A. LA UNION (PROV.PUERTO PLATA)

LAT: 1945.0N LON: 7033.0W ALT: 5.0M

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC TOTAL
2010 7.9 6.7 8.0 8.0 6.9 8.3 9.2 8.2 7.1 6.5 7.7 6.7 7.6
2011 7.2 9.6 8.7 10.4 7.0 8.0 9.7 9.8 7.5 7.2 5.6 6.0 8.1
2012 6.5 8.5 9.1 8.8 9.1 9.1 11.0 9.0 7.6 7.3 5.3 6.4 8.1
2013 6.9 7.8 7.4 7.3 8.1 6.2 10.1 10.3 6.5 6.2 6.7 7.0 7.5
2014 8.7 9.9 8.3 12.4 10.2 12.1 12.8 11.4 8.7 6.0 6.7 5.5 9.3
2015 5.9 7.9 8.7 9.5 11.3 12.4 14.0 14.7 10.0 8.1 6.1 8.2 9.7
2016 5.9 7.1 9.1 6.4 7.2 7.8 10.8 7.8 6.9 5.3 7.9 5.8 7.3
2017 6.1 6.2 7.5 7.3 8.5 10.3 9.3 9.2 8.8 6.3 5.9 6.6 7.6
2018 6.5 7.7 9.4 9.2 12.0 10.6 11.4 10.0 7.9 6.7 6.7 8.1 8.8
2019 7.9 8.8 9.3 9.7 11.6 13.3 13.9 14.0 10.2 7.6 7.3 5.8 9.9
2020 6.7 9.0 9.1 8.7 9.9 11.4 - 10.7 7.6 9.1 6.1 5.9 8.6
PROM. 6.9 8.1 8.6 8.9 9.3 10.0 11.2 10.5 8.1 6.9 6.5 6.5 8.4
Tabla No. 34
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2.1.2 indice de aridez
La aridez esta referida a la falta de agua en el suelo y de humedad en el aire que esta
en contacto con dicho suelo y se presenta en zonas con condiciones climaticas

especificas.

Es un concepto complejo, debido a que no sélo se determina por el volumen anual de
precipitacion, sino que para su evaluacion debe tomarse en cuenta la distribucién

estacional y el valor de evapotranspiracion.

Segln el mapa de indice de Aridez de la Republica Dominicana, en el cual se
establecen seis (6) categorias de clasificacion de clima, la zona de emplazamiento
del proyecto, se ubica sobre un area de clima Himedo — Seco. Esta categoria es la
de mayor extension en el territorio nacional, ocupando un 42.2% del territorio,
equivalente a 20,126.89 km?.

cwa Al AR eRersdRas

Fig. No.7. Ubicacion del proyecto en el mapa de indice de Aridez (Fuente: Atlas de Recursos

Naturales de la Republica Dominicana, Mimarena 2004)

2.1.3 Geologia del area del proyecto

(Informacién tomada del Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por la empresa Medina Ortiz Ing.

Asociados, para el Proyecto Stella Residence).
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Las principales dificultades encontradas son aquellas relacionas con la naturaleza
arcillosa de las formaciones, la cual genera una abundante cobertura vegetal. Los
afloramientos no son muy frecuentes y las observaciones solo puntuales. Por otro
lado, los accesos a la zona sur, situados junto al rio Camu, no son sencillos y

necesitan de largas marchas de aproximacion.

El Complejo de Puerto Plata, esta formado por la imbricacion tectonica de bloques de
rocas ultrabasicas, plutonicas y volcanicas que afloran de manera muy puntual en
diferentes facies observadas de la zona NO de la Hoja. El definir una relacion precisa
entre las diferentes facies observadas es muy complicado. Cuando son visibles, los
contactos estan tectonizados desplazados por planos de cizalla decimétricos a
meétricos, a veces alterados hidrotermalmente. Estdn compuestos por una sucesion
de lentejones tectonicos mas o menos anastomosados, de tamafio hectométrico a

kilométrico, que sugieren las existencias de una megazona de cizalla.

Evolucién geotecténica

La hoja de Puerto Plata, esta formada por la Fm San Marcos; ésta constituye el nacleo
del relieve de gran amplitud que rodea el Sur de la Loma Isabel de Torres y que de
Oeste a Este implica: Loma Las Bestias, Cerro La Gata, Piedra de la Candela, El
Cupey, Los Algodones y Sabana de los Muertos. Hacia la prolongacién Oriental, una
zona de afloramiento inédita hasta ahora, ha sido localizada entorno a Batey Negro
Melo. Estd compuesta por arcillas oscuras, a veces arenosas 0 micaceas, amarillas
en alteracion, que contienen mas o menos debris de tamafos variados provenientes
del substrato volcanico, pluténico y metamorfico (Fm Imbert, Complejo basal de
Puerto Plata, Pedro Garcia, etc.). El tamafio de los blogues es muy variable, los cuales
pueden constituir lentejones métricos a cientos de metros. La morfologia de esta
formacion casi exclusivamente arcillosa es muy patrticular: relieves suaves cubiertos
de pastizales, donde la red hidrografica produce profundas hendiduras. Esta
constituido por arcillas muy plasticas, poco permeables e hidromorfas. La Fm San
Marcos constituye un terreno propicio para el desarrollo de deslizamientos de tierra'y
desprendimientos; es una formacion inestable, en perpetuo movimiento por los
efectos de la lluvia, y todas las obras (carreteras, edificios, etc.) que se construyen alli

son inutilizados rapidamente.
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La clasica denominacion de roas ha sido mantenida para definir las rocas calizas que
se disponen indiferentemente en el Complejo de Puerto Plata y las argilitas de San
Marcos en la periferia occidental de Puerto Plata, cerca de la Zona Franca y la
Universidad. Esta compuesto por bloques de calizas blancas, kartificadas, de textura
brechoide, que presentan localmente fragmentos milimétricos de roca verde
serpentinizada. En la hoja de Luperdn, el examen microscépico de una muestra
similar (04JM91774) indica que se trata de facies algales con estructura de
microbrecha. La litofase se compone de debris de serpentinita alterada, fracmentos
angulosos y microcantos de micrita bioclastica y algobacteriana.

La Fm La Toca, aflora en el cuadrante SO de la Hoja; representa la cobertera
turbidifica plegada del Eoceno superior — Oligoceno situada al Sur de la Falla de
Camu. Es visible en los rios y arroyos que drenan y erosionan profundamente esta

porcién de la Cordillera: rio Bajabonico, rio Rancho Ambrosio, rio Camu, etc.

BAHIA DI
ISABFI

Figura No.8. Subsuelo de la Provincia de Puerto Plata
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76 - Qintostroma San Marcos (Puerto Plata)

Figura No.9. Leyenda del perfil geoldgico de Puerto Plata

2.1.4. Relieve

Puerto Plata es una regién mixta, con dos dominios perfectamente diferenciados:

a) Franja Costera

b) Zona de interior progresiva 0 zona montafiosa
La franja costera estd limitada a algunos kilbmetros de longitud, la cual se
corresponde con una zona de glacis y de planos aluviales. La costa marina,
denominada Costa del Ambar, esta jalonada por una plataforma arrecifal muy
desmantelada, las zonas arenosas se limitan a estrechos bancos y bahias protegidos
de las corrientes marinas. El interior culmina justo al Sur de Puerto Plata, en la Loma
Isabel de Torres (799 m.s.n.m.). Esta se corresponde a un escarpado relieve con
geometria piramidal, que contrasta con el modelado mucho mas progresivo de la
region montafiosa del interior. La mayoria de las cimas se corresponden a plataformas
calizas karstificadas que descansan sobre arcillas y margas mas sensibles a la
erosion; las pendientes estan fuertemente marcadas por la red hidrografica.
Numerosos rios y arroyos, en régimen torrencial, estan fuertemente encajados y
vierten subitamente en el Océano Atlantico: Rio San Marcos, Los Domingues, Los
Mameyes, Mufioz, Camu, Mozovi, Forma y Sosua. La provincia de Puerto Platta en
Su mayor parte se encuentra en una region fisiografica llamada Llanos Costeros de
Yasica. Por lo que, toda la extensa costa de la provincia no supera los 100 metros de
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altura. Hacia el sur del terreno se eleva, alcanzando parte de la cordillera

septentrional.

2.1.5 Riesgo Sismico
La sismicidad del area del proyecto es de alta amenaza sismica, debido a que el
proyecto esta ubicado en la Provincia de Puerto Plata, y ésta se encuentra en la zona
de alta sismicidad segun el mapa de zona del pais, debido a que se encuentra dentro
del contacto de placas norteamericana-Caribe y por contar el bloque septentrional con
la presencia de varias fallas activas que estan acomodando el desplazamiento entre

las dos placas.

La zona al sur de Puerto Plata, vale decir la cordillera septentrional, cuenta con varias
fallas diaclasas mayores, lo que justifica la ocurrencia de sismos de mediana alta
intensidad cuyos epicentros se han registrado en la Provincia de Puerto Plata, tales
son los casos del sismo de 6.5 grados ocurrido en 22 de septiembre del 2003, el cual
provocé serios dafios a las infraestructuras, se pueden citar como ejemplo la
destruccion de los Liceos José Dubeau y el Gregorio Urbano Gilbert, ademas de la
sucursal del Banco de Reservas, el colapso de 6 locales comerciales y dafios en
estructuras al nuevo edificio y para la época sin inaugurar del Palacio de Justicia, las
torres de la catedral entre otras edificaciones. El temblor de 5.1 grados registrado el
22 de noviembre del 2021 a las 3:45 a.m. cuyo epicentro se ubicé frente a la playa de

Bergantin, Villa Montellano.
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N

Figura No.10. Ubicacion de la Provincia de Puerto Plata en el Mapa Sismo tectdnico, (Fuente:Atlas
de Biodiversidad y Recursos Naturales, MIMARENA 2011)

2.1.6 Riesgo Potencial de Expansion
Los suelos expansivos son aquellos que presentan cambios en el volumen cuando se
varia su humedad o contenido de agua y se presenta mayormente en suelos
arcillosos, lo que genera expansiones y contracciones debajo de las cimentaciones,
provocando asentamientos que pueden dafiar la estructura. El potencial de expansién
para los estratos finos es alto, debido a que cuentan con mediana a alta plasticidad,
en presencia de nivel freatico. Es importante un adecuado drenaje y construir aceras

perimetrales, para evitar que el agua penetre al suelo.

2.1.7 Riesgo por hundimiento
Los estratos de suelos superiores pueden ser susceptibles a pérdida de resistencia y
hundimiento, debido a que cuentan con gruesos de baja densidad. Se deberé tener
en cuenta construir drenajes adecuados para evitar acumulacion de agua, para que

esto no afecte la estructura.

2.1.8 Riesgo por nivel freético
La presencia de aguas subterraneas, en relacion a los esfuerzos, produce una
disminucién de las propiedades y las caracteristicas resistentes en suelos saturados

y también provoca una presién adicional sobre el frente de la excavacion.
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En las exploraciones realizadas, se determind la presencia de nivel freatico entre los
0.45 m y los 1.80 m., para la época del afio en que se realizaron los sondeos. Es
posible que este nivel fluctie dependiendo si es tiempo lluvioso o de sequia. Este

riesgo es determinante en los analisis.

2.1.9 Potencial de licuefaccion

Durante la ocurrencia de un evento sismico y la repeticion ciclica de esfuerzos
tangenciales, puede presentarse este fenbmeno, en el cual se anula la resistenca al
corte donde predominan suelos arenosos con pca variacion en el tamafio de las
particulas, con precision del nivel freético, que hace que el mismo se comporte como
un liquido en él cual se hunden las edificaciones de manera parcial o total.

Producto del analisis de las condiciones detectadas en el subsuelo de la zona
explorada, se ha determinado que el subsuelo, en las condiciones ensayadas, es
susceptible a este fendmeno, debido a que cuenta con arenas de baja densidad

relativa, en presencia de nivel freatico.

2.1.10 Geomorfologia

Las informaciones que se van a presentar fueron obtenidas en el mapa
geomorfolégico del Atlas de Biodiversidad y Recursos Naturales del Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en su edicion del afio 2012. Este mapa es
un resultante del Proyecto Reconocimiento integral de los Recursos Naturales de
la Republica Dominicana, realizado en el afio 1966 por la Organizacion de Estados
Americanos (OEA) en el cual se dividio el pais en 20 zonas geomorficas y 8
subregiones. Cada region y subregion presenta 13 zonas con caracteristicas
gomorficas distintas, agrupadas en dos (2) grandes zonas: Rocosas y de
Deposicion.

El proyecto se ubica en la Regién Geomoérfica No. Xl, zona caracterizada por estar

compuesta por rocas volcanicas metamorficas y colinas de periodotitas.

2.1.11 Suelos
2.1.11.1 Capa vegetal
Basados en los estudios realizados in situs, la capa vegetal, estrato conformado por

suelo organico, alcanza, en promedio 0.72 m. de profundidad. Esta capa por su baja
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capacidad portante, debera ser retirado en su totalidad en las zonas de cimentacion.
Este suelo deberd ser colocado en escombreras para ser reutilizado en las zonas
donde se valla a realizar una recuperacion edafica, para jardinerias y zonas aledafas

gue se decida realizar siembras de especies propias de la zona.

2.1.11.2 Arena Limosa
En el terreno, inmediatamente debajo de la capa vegetal, se ubica una capa de arena
limosa (SM) de color marrén y gris, compuesto por particulas finas no plasticas, un
porcentaje de gravas de 37.47%, un porcentaje de arena entre 44.26% a 87.05% y
finos entre un 12.95% a 49.17%. Esta capa tiene una profundidad promedio en el
terreno de 4.64m.
Para mas detalles de los ensayos geotécnicos, véase el informe anexo de Medina

Ortiz, Ingenieros Asociados.

2.1.11.3 Clasificacion agrolégica
La clasificacion de los suelos por Capacidad Productiva, forma parte de los trabajos
realizados por la Organizacibn de Estados Americanos en su proyecto
“‘Reconocimiento y Evaluacién de los Recursos Naturales en Republica Dominicana”
(1967).

Esta clasificacion consiste en una agrupacién de informaciones edafoldgicas
(profundidad efectiva, estructura, disponibilidad de agua, permeabilidad, posicién en
el terreno y otras), que permiten determinar las potencialidades y limitaciones de los
suelos para su correcta utilizaciéon. Ademas, suministra informacion general sobre la
susceptibilidad de los suelos a ser degradados, su requerimiento de manejo y

practicas de conservacion.
Segun esta clasificacion, se determinaron ocho clases de Capacidad Productiva, de
las cuales, las clases | hasta la IV se consideran adecuadas para cultivos agricolas,

con practicas especificas de uso y manejo.

Las clases V hasta la VII se consideran no cultivables, aunque con métodos modernos

con mecanizacion consideran también que la clase V puede destinarse al pastoreo y

108



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

al cultivo de arroz con medidas muy intensivas de manejo, por ultimo, la Clase VIl se

considera apta solamente para parques nacionales y zonas de vida silvestre.

En el caso que nos ocupa, segun el mapa de Capacidad productiva, los terrenos del
proyecto pertenecen a la categoria VI, suelos con limitantes severas de topografia,
profundidad y rocosidad. Sin embargo, el estudio geotécnico indica una buena capa
vegetal, con la limitante de su proximidad con el mar, lo cual lo limita para ser utilizado

como predio agricola.

2.1.11.4 Uso actual y potencial

En la actualidad, los terrenos estan en reposo sin aprovechamiento, principalmente
debido a que por la falta de mantenimiento de los canales que se construyeron para
desviar el arroyo que atravesaba los terrenos que hoy ocupa el Hotel Iberoestar, lo
gue provocaba que los terrenos, en cierta época del afio se inundaran. Actualmente
Su vocacion es turistica, ya que como se menciond anteriormente, colinda en su
lindero oeste con las instalaciones del Hotel Iberoestar, al oeste con una vivienda de
playa privada y luego del canal se encuentra una zona de comercio y luego el Blue
Yack Tar.

2.1.11.5 Conflictos de uso de suelos

Hasta el momento no existe conflictos en el uso de suelos. Estos terrenos cuentan

con sus derechos de propiedad (ver anexo 1).

2.1.11.6 Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad,
sedimentacion, erosividad, riesgo de desertificacién u otras
vulnerabilidades a cambio climético
Las condiciones de estos suelos ya se presentaron anteriormente, para mayores
detalles, ver el estudio geotécnico en anexo. Son suelos de playa, altamente
permeables y estables en su condicion natural. De erosividad baja. Se debe tener
cuidado con las excavaciones ya que son suelos con un angulo de reposo muy alto

por lo que en cortes se pueden producir derrumbes.

109



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

En cuanto al riesgo de desertificacion, estos suelos no son susceptibles ya que no
son suelos de cultivo o de bosques. Son suelos de playa en el que el nivel freatico
esta presente desde los 0.45 m. hasta los 1.20 m.

2.1.11.7 Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacién de
cantidades, profundidad, resistencia, area y tipo de suelo a

remover y/o material de sustitucion recomendados.

COLOR

Oscuro

CLASIFICACION AGROLOGICA

Clase VI

ASOCIACION SUELOS

Fm San Marcos

ESPESOR 72 cm. En promedio
CALIDAD Arena limosa
EROSION Poca o muy ligera
PENDIENTE 0%
PEDREGOSIDAD nula

SALINIDAD 1000-2000 PPM

DRENAJE NATURAL

Direccion sur norte

RETENCION HUMEDAD

No retienen humedad

PERMABILIDAD

Alta

NIVEL FERTILIDAD

Muy bajo

pH

Ligeramente alcalino

Tabla No.35. Cuadro resumen de las propiedades del suelo

2.2 Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en
términos de laingenieria del mismo, carga admisible del terreno.

Entre las conclusiones y recomendaciones se pueden citar:

e El proyecto se construira en una zona de playa, se recomienda obedecer las
disposiciones de la Ley 64-00 sobre medio ambiente y recursos naturales, en
cuanto a la descarga de efluentes liquidos.

e Respetar la distancia de los 60 m a la pleamar

e Se debe prestar especial atencion a la no intervencion en las areas del canal y a

la vegetacion protegida

110



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

e El suelo conformado por arena y arcillas limosas, prestar atencion a las

recomendaciones del Estudio Geotécnico en cuanto a las fundaciones.

2.3Hidrologia
Nota: Este reporte fue realizado por la Ing. Maira Sanchez en enero del 2012 para
los propietarios del proyecto, en la actualidad, los desarrolladores de los solares
vecinos, limpiaron la salida del agua al mar, por lo que, ya no se presentan

inundaciones en los terrenos.

2.3.1. Introduccién
La hidrologia es una rama de las ciencias de la Tierra que estudia el agua, su
ocurrencia, distribucién, circulacién, y propiedades fisicas, quimicas y mecanicas en
los océanos, atmosfera y superficie terrestre. Esto incluye las precipitaciones, la
escorrentia, la humedad del suelo, la evapotranspiracion y el equilibrio de las masas

glaciares.

En la costa sureste de la Ciudad de Puerto Plata, al norte de Playa Cafo Grande se
encuentra localizado un humedal formado por la acumulacién de agua del patrén de
drenaje circundante al no poder descargar al Océano Atlantico bloqueado por la

barrera formada por las dunas de arena en la costa.

El propdsito de este estudio es realizar una descripcion del comportamiento del flujo
gue alimenta el humedal la relacién entre ellos y como se ha visto modificado por las

actividades humanas al hacer uso del area circundante.

A finales de los afios 80 con el desarrollo del complejo turistico Playa Dorada se
construyd un canal paralelo a la carretera con el objetivo de colectar los caudales
aportados por los Arroyos Sampifie y El Tejar y conducirlos a descargar al océano
Atlantico a través del humedal natural existente al Noroeste de Playa Cafio Grande.
Estos cauces desembocaban anteriormente en Playa Dorada. En la Figura No.12 se
muestra la Carta topografica 1:50,000 donde puede observarse el canal de

conduccion y el cauce original de Arroyo Sampifie aguas abajo de la carretera. En la
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Fotos No.5 y No.6 se presenta el canal de conduccion que recibe los caudales de

arroyo Sampifie.

Los caudales aportados por Arroyo Sampifie, el Tejar por el este y el area de drenaje
pluvial del area circundante, por el oeste, alimentan el humedal manteniéndose los
niveles de agua durante la mayor parte del afio a consecuencia de la imposibilidad
de descargar los caudales en el Océano Atlantico gracias a los niveles de la marea
gue provocan por el contrario la entrada de agua de mar hacia tierra adentro,
convirtiendose el canal en una Ria, la descarga solo se produce en épocas de
crecidas. En la foto No. 7 se muestra la condicién de la desembocadura.

Figura No.11. Ubicacion en carta topografica de la desembocadura original y actual de Arroyo

Sampifie
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Foto No. 6. Canal de Conduccion Arroyo Sampifie dentro del humedal
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Foto No.7. Entrada de agua de Mar en el canal de conduccion de Arroyo Sampifie en su

desembocadura

Posteriormente, la construccion del complejo turistico Iberostar Costa Dorada, el
humedal se vio nuevamente afectado, ahora por su parte oeste, al ser bloqueada la
entrada de los aportes del area de aportacion de drenaje pluvial que rodea el humedal
y que drenaba de manera natural hacia el brazo oeste del humedal, este bloqueo
provocd una disminucion del area ocupada por el humedal en ese lado, pero no

pereci6 totalmente por mantenerse alimentado por el flujo de Arroyo Sampifie.

s
£ -

Foto No. 8 Ramal oeste del Humedal alimentado por el remanso de las aguas de Arroyo Sampifie
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Figura No.12. Condicién del Humedal para el 2011

En la Figura No.12 la condicion del humedal en 1967 y en la Figura No.14 El Humedal
en el 2012 y en la Foto No 14 la condicién actual del humedal.
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Figura No. 13.- Vista del area de estudio para 1967
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Figura No. 14. Condicién actual de la zona, nétese que el proyecto no se encuentra en el area del
humedal.

2.3.2. DESCRIPCION CUENCA ARROYO SAMPINE
El Arroyo Sampifie nace en la vertiente este de la Loma Isabel de Torres en la
provincia de Puerto Plata, en una elevacion de 140 m.s.n.m, en las coordenadas
2185622.76mN con 323916.38mE, mientras que su primer afluente, Arroyo La
Catalina, nace en la cota 200 m.s.n.m. en las coordenadas 2185174.97mN con
323509.63mE.

La desembocadura natural del Arroyo Sampifie en el Océano Atlantico se verificaba
en Playa Dorada en las coordenadas 2187151.9mN con 328312.8mE, la
desembocadura de la canalizacion realizada al cauce del arroyo desemboca en las
proximidades de Mara Picada en Playa Cafio grande en las coordenadas 2187405mN
con 326871.7mE.

El area de aportacion de la cuenca del Arroyo Sampifie, hasta su desembocadura en

el Océano Atlantico, es de 8.46 km?2, mientras que hasta la entrada al canal de
conduccion es de 6.82 Km? o que representa el 80.97 % del area de la cuenca.

117



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

En su recorrido desde su nacimiento hasta el sitio de estudio, este cauce recorre unos
1.55 km de cauce principal recibiendo los aportes de un sin numero de afluentes alo
largo de su trayectoria, siendo los mas importantes los Arroyos La Catalinay El Tejar.
En la Figura No.16 se presenta la cuenca del Arroyo Sampifie hasta la entrada al

canal de conduccion.
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Figura No. 15- Cuenca del Arroyo Sampifie hasta el canal de Conduccion

El cauce del Arroyo Sampifie presenta un comportamiento de la pendiente bastante
variable iniciando con un tramo de régimen torrencial con una pendiente de 15.44%
en un tramo de 518 m y termina en un tramo de planicie de 0.68 % de pendiente en
una longitud de 1554 m hasta llegar al canal de conduccién que colecta los caudales
y los conduce paralelo a la carretera para luego cruzar la misma y llegar al Océano
Atlantico a través del humedal. En la Tabla No0.35 se presenta el calculo de la

pendiente por tramo del Arroyo.
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Dif. Elev. en Distancia en
Pendiente en m/m Pendiente en %
metros metros
80 518.1 0.1544 15.44
20 396.4 0.0505 5.05
20 287.0 0.0697 6.97
20 794.0 0.0252 2.52
20 593.0 0.0337 3.37
20 948.0 0.0211 2.11
10.5 1554.3 0.0068 0.68

Tabla No. 35. Calculo de la pendiente por tramo arroyo Sampifie

De acuerdo con el comportamiento de estas pendientes podemos clasificar el cauce

del Arroyo Sampifie como de régimen torrencial, juvenil o de montafia y esta

caracterizado por su gran capacidad de arrastre, a consecuencia de las fuertes

pendientes, factor este que se intensifica cuando la cobertura vegetal no es lo

suficientemente densa. En la Figura No. 17, se presenta el perfil longitudinal del

Arroyo Sampifie hasta su entrada en el canal.

-

Elevacion en m.s.n.m.

Perfil de Arroyo Sampiie

Distancia en kilometros

Figura No. 16- Perfil longitudinal Arroyo Sampifie
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3.2.- Analisis Temporal de la Precipitacion

Con el objetivo de poder determinar los valores maximos de precipitacion asociados
a diferentes periodos de retorno que pudieran presentarse en el area de estudio se
seleccionaron los datos correspondientes a la lluvia maxima en 24 horas registrada

en la estacion representativa del area del proyecto.

El andlisis de precipitaciones maximas en 24 horas se realiza con el objetivo de poder
definir la magnitud de los eventos que se registran en una cuenca dada y la frecuencia
de los mismos, estos eventos de gran magnitud regularmente afectan las zonas bajas
con inundaciones y depdsitos de sedimentos, en el caso que nos ocupa el area de
estudio se encuentra en la parte alta de los cauces interceptados y por lo tanto en su
tramo torrencial o juvenil, en los cuales a consecuencia de las altas precipitaciones
se verifica el fendmeno de la erosién, tanto de las laderas como del propio cauce,
generando un caudal solido que es transportado hacia aguas abajo para luego ser

depositados en las zonas de menor pendiente.

En el presente analisis se determinaron los valores de precipitacién asociadas 10, 25,
50 y 100 afios de periodo de retorno para la serie de datos medidos en la estacion
Aeropuerto “La Unién” de Puerto Plata. En la Tabla No. 4 se presentan los resultados
de estos andlisis. En la Tabla No.5 La serie de precipitacion maxima en 24 horas para

la estacion El Aeropuerto ‘La Union” de Puerto Plata

Precipitacion Maxima en 24 horas

Estacion de Mediciéon
10 Afos 25 Afos 50 Afos 100 Afos

Aeropuerto “La Unién” 160.47 189.42 210.89 237.0

Tabla No. 37.- Precipitacion Maxima en 24 Horas
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PRECIPITACION (EXTREMAS) (1977 - 2010)

ESTACION: A. LA UNION (PROV. PUERTO PLATA)

LAT: 19.750N LON: 70.550W ALT: 5.0M

Tabla No. 37
Max
ANO | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | Anual
1977 -- -- -- -1 234| 36|215| 16.0| 10.6 5.8109.2| 99.8| 109.2
1978 | 1208 | 22.0| 66.3| 72.6| 15.6| 33.2|36.4 6.2 449 136| 79.0| 37.0| 120.8
1979 | 15.7| 56.6| 63.6| 51.8| 29.2| 146 |40.0|157.0| 13.0| 22.0| 22.8| 58.4 | 157.0
1980 | 754 | 58.2| 85.7| 69.8| 64.1| 25| 31| 350 98| 250| 854 | 98.6| 98.6
1981 | 706 | 986 | 20.0| 684 | 56.9| 34.8|41.0| 223| 30.7| 71.5|213.1| 75.0| 213.1
1982 | 789 | 77.7 85| 27.0| 16.2| 26.0|421| 39.7| 36.2| 36.8| 57.2| 50.9| 78.9
1983 | 806 | 37.2| 436| 325| 37.0| 201|166 | 21.2| 144| 549| 13.7| 71.0| 80.6
1984 | 214 | 49.2| 55.2| 52.0| 45.0|32.7|26.0| 220| 52.0| 283| 76.1| 544 | 76.1
1985 | 453 | 26.7| 416 | 27.7 79| 26.0| 80| 405| 224 | 275| 604 90| 604
1986 | 23.5 87| 223 | 724 | 28.7|124|26.0| 16.3| 10.3| 43.3| 89.8| 23.1| 8938
1987 | 21.2| 258 | 34.8| 30.8|128.7|449| 78| 152 | 34.1| 194 | 57.5| 86.5| 128.7
1988 | 170.1 | 22.0| 39.7| 23.7| 939|121 |13.0| 29.8| 524 | 342| 740 953 | 170.1
1989 | 50.7| 389 | 23.2| 124 | 11.7| 14543 | 120| 335| 51.2| 240 30.2| 543
1990 | 31.0| 43.8| 50.7| 14.6 94| 98|215| 150, 176| 28.2|130.8| 48.1| 130.8
1991 32.7| 37.7| 32.7| 336| 243| 08| 31| 286| 286| 184| 539 | 51.3| 539
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PRECIPITACION (EXTREMAS) (1977 - 2010)
ESTACION: A. LA UNION (PROV. PUERTO PLATA)
LAT: 19.750N LON: 70.550W ALT: 5.0M

Tabla No. 37
Max
ANO | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | Anual
1992 | 164 | 36.3| 26.6| 77.6| 70.7| 52122 76| 206 | 221 | 71.2| 27.0| 77.6
1993 | 43.2| 420 33.3| 80.0| 27.9|18.0|34.1| 30.0 9.2| 56.0|107.2| 37.0| 107.2
1994 | 1240 | 56.2| 420| 43.6| 120| 20| 94| 13.7 76| 36.5| 10.1| 44.8| 124.0
1995 18| 314 122 158| 208| 12 |116| 178 | 108 | 74.7| 27.8| 30.5| 74.7
1996 | 944 |103.6| 23.2| 40.6| 283|695|136| 23.6| 39.6| 77.3|127.1| 314 | 1271
1997 | 19.3| 10.0 53| 19.6 13| 148|146| 186 | 13.7| 454 | 10.2| 29.2| 454
1998 | 80.7| 21.3|104.0| 72.0| 23.7|345|28.7| 28.8| 16.1| 36.6| 52.7| 45.0| 104.0
1999 | 240 | 29.7| 56.0| 29.2| 24.2| 46.4 | 68.6 68| 123 | 17.3| 60.7| 48.8| 68.6
2000 | 57.0| 416 42| 246| 418|453 | 06| 286 | 504 | 26.4|121.0| 156 | 121.0
2001 | 959| 414 | 247| 343| 645| 80|13.2| 10.8| 20.0| 324 | 389| 64.0| 959
2002 | 22.2| 228 58| 28.0| 156| 34.0(63.3| 515| 61.8 74| 18.0| 52.0| 63.3
2003 | 110.8| 11.0| 31.2|109.6 3.1 103436 | 33.2| 12.2| 30.6| 45.7|106.7| 110.8
2004 | 45.0| 38.8| 99.8|140.0| 755| 6.8| 6.8| 15.7|1415| 28.0| 25.1|123.2| 1415
2005 | 614 84| 18.0|178.5|131.9| 40.228.6| 58.0| 33.0| 60.3| 46.8| 56.0| 178.5
2006 | 244 | 97.1| 955|149.2| 37.8| 321|320 60.0| 24.0|156.0| 424 | 37.0| 156.0
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PRECIPITACION (EXTREMAS) (1977 - 2010)

LAT: 19.750N LON: 70.550W ALT: 5.0M

ESTACION: A. LA UNION (PROV. PUERTO PLATA)

Tabla No. 37
Max
ANO | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | Anual
2007 | 422| 87.6| 49411296 | 955|49.0|255| 243 96| 67.1| 9431204 | 129.6
2008 | 60.7 58| 16.7| 476 | 835|257 26| 18.0| 30.4|109.3| 58.6| 12.2| 109.3
2009 | 28.0| 52.7| 38.7| 654 | 522|39.0(211| 274 | 28.1| 66.6| 399 |127.2| 127.2
2010 | 96.7| 442| 286 | 119 | 61.3| 294|374 | 199| 369| 34.2| 56.3| 31.9 96.7
Max |170.1|103.6 | 104.0 | 178.5|131.9| 69.5|68.6 | 157.0 | 141.5 | 156.0 | 213.1 | 127.2 | 213.1

LOS DATOS ESTAN EN (mm)
EL SIGNO (" -- ") INDICA QUE NO HAY DATOS EN ESA FECHA
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3.4 - Evapotranspiracion

El agua en la naturaleza sigue un amplio ciclo bajo tres estados: liquido, soélido y
gaseoso. El vapor de agua atmosférico se condensa en nubes que engendran las
precipitaciones. La precipitacion que alcanza la superficie de la tierra escurre sobre
esta hacia la red hidrografica o se filtra y penetra en el subsuelo para alimentar las
aguas subterraneas. Bajo la accion de diferentes factores climaticos el agua retorna
al estado de vapor durante el desarrollo de cualquiera de los procesos que forman su
ciclo. Pero es sobre todo en la superficie de la tierra, donde sucede la parte mas
importante de los componentes del ciclo hidrolégico donde la evaporacién juega un
importante papel, cuya accion es muy amplia; se realiza sobre la superficie del suelo,
en la cobertura vegetal, en las aguas de escorrentia y superficies de aguas libres. A
estas acciones hay que sumar la transpiracion de la plantas, proceso bioldgico
mediante el cual, las plantas devuelven a la atmésfera el agua que toman del suelo
a través de sus raices. Transpiracion y evaporacion se agrupa en un solo fenémeno:
Evapotranspiracion. El vapor de agua asi formado vuelve hacia la red hidrogréfica,
integrandose asi al nuevo ciclo. La Evapotranspiracion Potencial, de acuerdo con
Thorntwaite, es “la cantidad maxima posible que perderia el suelo, por
Evapotranspiracion y por evaporacion fisica, suponiendo que el suelo estuviera
saturado de humedad”. Solo en condiciones ideales, la Evapotranspiracion Real

coincidira con la potencial, en los demas casos la real sera menor.

De acuerdo con el Manual de Hidrologia del Instituto de Hidrologia del Centro de
Estudios Hidrograficos de la Direccion General de Obras Hidraulicas de Madrid,
Espafia, en su volumen “El Ciclo Hidrolégico” los resultados de la evapotranspiracion,
a partir de un suelo natural, en general, se expresan en tanto por ciento de la
evaporacion que tendriamos en una superficie liquida (la medida en un Tanque A),
como cifras de orientacion se puede decir que, con terreno saturado de arena fina
perfectamente permeable, se produce evaporacion del orden del 100% al valor
medido, en el caso de marga, también saturada, baja a un 90% de lo que habria en
una superficie liquida; y en terreno arcilloso baja incluso més, hasta valores de 75%
a 85%.

En virtud de que no se cuenta con datos de evaporacion medida en el Tanque A den

el area del proyecto se procedid a calcularla mediante diferentes ecuaciones
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empiricas y obtener el promedio de ellas. Todas las ecuaciones utilizadas estan
basadas en las condiciones de temperatura, radiacién solar y horas de sol del area
del proyecto. En la Tabla No. 7 Se presentan las ecuaciones utilizadas y en la Tabla

No. 8 Los resultados de los diferentes métodos.

IMétodo Ecuacion
Thornwaite (mm/mes) ETp = 1.6(h/12)(N/30)(10Ta/l)*a
Blanney-Criddle (cm/mes) |ETo = Kc*P(0.04587 T +0..8165)
Hargreaves (mm/dia) ET 0 = 0.001109*Ra(Tm+17.8)*(Tmax-Tmin)"0.5

Tabla No.39. Ecuaciones de Evapotranspiracion Utilizadas
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Método RESULTADOS
ENE |FEB [MAR |ABR |MAY [JUN [JUL |AGO |SEP |OCT |NOV |DIC
Thornwaite (mm/mes) 184.4|184.41198.1|224.6|257.0|303.7|307.6|311.4|303.7|281.5|234.0(198.1
Blanney-Criddle (mm/mes) [148.3|138.3|161.4|166.5|182.2|184.1|189.5|184.5|170.7(167.2(151.1|148.4
Hargreaves (mm/mes) 129.7|134.8(162.5|176.2|191.7(195.9|201.8|200.9(186.4|171.6|137.4|190.9
ETp Promedio (mm/mes) 154.1(152.5{174.0|189.1|210.3(227.9|233.0|232.3|220.3|206.7|174.2|157.5

Tabla No.

40. Evapotranspiracion Calculada por los diferentes métodos
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4. Escurrimientos

4.1 Aportes a la parte Este del Humedal

Figura No. 17. Rama este del Humedal

La rama Este del humedal es alimentada por el caudal conducido por el canal que
recibe los aportes de Arroyo Sampifie y Arroyo El Tejar. El cauce principal del area
de estudio lo constituye el Arroyo Sampifie el cual fluye por la margen este del area
del proyecto. Este cauce no cuenta con estacion hidrométrica, ni siquiera con datos

de aforos que pudieran permitir conocer el comportamiento hidrolégico del mismo.

En las proximidades al area de estudio solo se cuenta con medicion de aforos
esporadicos en el Rio Camu en el poblado de Montellano, ubicado a unos 13.8 km de
Arroyo Sampifie, medidos en linea recta, y es la Unica informacion que puede
utilizarse para estimar los caudales medios en Arroyo Sampifie basandose en la
similitud en el comportamiento de las precipitaciones y de las caracteristicas

climaticas y geomorfologicas de ambas cuencas.
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Foto No0.9. Cauce de Arroyo Sampine canalizado a su paso por el Humedal

La estimacion de estos caudales se realizé por correlacion de areas y precipitaciones

para cuencas de caracteristicas similares, y se obtiene a partir de la siguiente

ecuacion:
. Ae * Pe
Qe= | Qd Ad Pd
Tabla No.41. Ecuacion para estimacion del caudal

Donde:
Qe es el caudal que se desea estimar
Ae  Area de aportacion al cauce objeto de la estimacion del caudal
Ad  Area de la Cuenca del cauce con datos
Pe  Precipitacion mensual sobre la cuenca objeto de la estimacion del caudal
Pd  Precipitacion mensual sobre la cuenca del cauce con datos.

El caudal promedio de unos 74 aforos esporadicos realizados en el Rio Camu en

Montellano es de 1.53 m3/s, para un area de aportacion de la cuenca hasta ese punto

de 84.31km?. De acuerdo con los datos de precipitacion del Mapa de Isoyetas a nivel

Nacional la precipitacién media de la cuenca de Rio Camu es igual a 1800 mm. En la
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Tabla No. 41 se presenta la estimacidon del caudal de Arroyo Sampifie a partir de los

datos de aforo de Rio Camu

Arroyo Sampifie

Rio Camu
A P A P
Q Ae/Ad Pe/Pd Q
Km?2 mm m?3/s Km?2 mm m3/s
84.31 1800 1.53 6.82 1583.7 0.081 0.88 0.109

Tabla No.42. Estimacion de caudales de Arroyo Sampifie a partir de Camu en Montellano

El caudal promedio conducido por Arroyo Sampifie es de 0.109 m3/s es decir 109 Ips

pudiendo llegar los aportes de la cuenca hasta u poco mas de los 500 Ips es decir 0.5

md/s, de acuerdo con la estimacion realizada a partir de los aforos en Camu en

Montellano.

A pesar de que los caudales son relativamente bajos el volumen de agua observable

en el cauce dentro del humedal y en las proximidades de la desembocadura es

consecuencia de la imposibilidad de descarga al mar de los caudales de aportacion

del area en contraposicion a la entrada de agua de mar por lo elevado de la marea.

En la Figura No. 19 se presenta la cuenca de Arroyo Sampifie y en la foto No.10 se

observa la desembocadura del Arroyo Sampifie canalizado en el area del humedal.
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Figura No.18. Cuenca de arroyo Sampifie hasta la captacion en el Canal de Conduccion

Foto No. 10. Desembocadura de Sampifie canalizado
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Aportes ala parte Oeste del Humedal

Figura No. 19. Rama Oeste del Humedal

Los aportes a la parte oeste del humedal provienen de dos vias, a saber:

1ra: Aportes de escorrentia de drenaje pluvial del area circundante, a ambos lados de
la carretera conducida a través de la cuneta y utilizando un cruce de alcantarilla que
lo colecta en un canal aguas debajo de la carretera y lo conduce al humedal, como
puede observarse en la Figura No. 21. El paso de alcantarilla sobre el camino interno
del area del proyecto fue posteriormente bloqueado y conducidos los caudales
aportados por el drenaje pluvial de forma recta al mar impidiendo la alimentacién del
humedal de forma superficial, no obstante, el cauce existente recibe parte del agua
aportada, la cual se acumula en este tramo, como puede observarse en la imagen de

Google earth presentada.

2da: Aportes de la rama este a consecuencia del remanso provocada por la marea
gue no permite la descarga al mar, en consecuencia, el agua presente en el humedal
y que le da vida, tiene un alto componente de agua de mar combinada con el agua

dulce aportada por el Arroyo Sampifie.

131



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

Figura No.20. Area de Aportacion a la rama oeste del humedal

Para la determinacién de los aportes de agua producto de drenaje superficial se utilizd
el Método Racional que es hoy en dia el mas simple de los métodos usados para el

disefio de captacion de aguas de lluvia.

Segun Aparicio Mijares en el libro “Fundamentos de Hidrologia de Superficies”,
sostiene que el método racional es posiblemente el método mas antiguo de la relacion
lluvia-escurrimiento, indicando que sus origenes se remontan entre 1851 o 1889,

segun diversos autores.
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4.3. Fundamentos del Método Racional

Este método, segun Terence McGhee en su libro de Ingenieria Ambiental, se basa en
la obtencion del caudal méaximo de escorrentia proporcionado por una cuenca. El
procedimiento calcula el caudal como el producto de la intensidad de la precipitacion,
el area de drenaje y un coeficiente que refleja los efectos combinados del

almacenamiento superficial, infiltracion y evaporacion.*

El flujo o gasto puede calcularse con la siguiente formula para unidades
homogéneas:
Q=Cx*Ix*A
Donde:
e Q= Caudal maximo en el punto de cierre o de interés.
e C= Coeficiente de escorrentia empirico, relacionado con la pérdida de
precipitacion
e |=Intensidad de la lluvia correspondiente a un periodo de retorno dado.
e A= Superficie de la cuenca que drenaré la lluvia efectiva precipitada.
Generalmente los pardmetros de disefio que se utilizan en la formula tienen las

siguientes unidades del sistema métrico internacional:

Q=m3/s
I= mm/hr
A= Km?
Por esta razo6n la ecuacién anterior queda expresada como:
C+xIxA
36

4.4. Hipotesis Fundamentales del Método Racional

o La intensidad de la lluvia es la misma en todo lo ancho y largo de
la cuenca y no varia con el tiempo.

. El caudal maximo se genera cuando el tiempo de concentracion
es equivalente a la duracion de la lluvia con una intensidad dada I.

o El coeficiente de escorrentia se mantiene uniforme en toda el
area de la cuencay en el tiempo de duracién de la precipitacion.

o El periodo de retorno de la intensidad maxima esperada es el

mismo del caudal hidrolégico calculado.
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. El almacenamiento del agua en la cuenca es insignificante, es

decir, no se dan procesos importantes de laminacion.

Limitaciones del Método Racional
Al asumirse que la intensidad de la precipitacion maxima esperada debe mantenerse
uniforme para toda la duraciéon de la lluvia y todo lo ancho y largo de la cuenca, es
necesario que la superficie de la cuenca no sea muy extensa, ya que se puede
presentar una gran variabilidad espacial en lo que concierne a intensidades de

precipitacion, como es el caso de las lluvias convectivas.

En la actualidad algunos libros de hidrologia e instituciones competentes sugieren el
uso del método racional bajo la limitacidn de las siguientes magnitudes de areas:
1. Ingenieria Ambiental: Abastecimiento de Agua y Alcantarillado
(Terence McGhee) sugiere su uso para areas menores de 3 Km?,
2. La Corporacion de Acueductos y Alcantarilado de Santo
Domingo (CAASD) sugiere su uso para areas menores de 10 Km?2,
3. El Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones sugiere su uso

para areas menores de 4 Km?,

Como la intensidad de la lluvia debe mantenerse constante para toda la duracién de
la precipitacion, es necesario que también el tiempo de concentracién se mantenga
limitado para asegurar que al menos la duracion de la tormenta sea igual al tiempo de

concentracion.

Si en una cuenca existe una heterogeneidad en sus caracteristicas fisicas como, por
ejemplo: cobertura vegetal, tipo de suelo, impermeabilidad, pendiente media y red de
drenaje, entonces sera necesario en la practica dividir las mismas en sub-cuencas en

donde estas seran lo mas homogéneas posibles.

Determinacion de la Intensidad de lluvia
La aplicacion de los métodos para estimar los caudales de disefio, requieren de
valores de lluvia en altura de precipitacion o en intensidad de lluvia. Utilizando los
valores de precipitacion para diferentes periodos de retorno obtenidos mediante las

funciones estadisticas se pueden generar curvas que posean intensidades para
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diferentes duraciones del evento, de tal modo que permita obtener intensidades para
una duracion igual al tiempo de concentracion de nuestra area de estudio y asi estimar
los caudales para los periodos de retorno considerados. Este trazado se denomina

Curvas IDF (Intensidad-Duracién-Frecuencia).

Ya definida la funcién estadistica mas adecuada (Gumbel), se procede a determinar
los valores para periodos de retorno utilizados en proyectos pequeiios: 2, 3, 5, 10 y

25 afos. En la Tabla No.42 se presentan estos resultados.

- Select Distribution Weibull D ata Pledictiunl Std. Dey_ | ~

1 0.03 4540 53.07 7.8765
) Hormal 2 0.06 53.490 59.69 7.1005| |

3 0.09 54_30 64.35 6.6165
(1 2 Parameter Log Hormal 4 0.11 60.40 68.15 6.2633
5 014 63.30 7146 6.0093
! 3 Parameter Log Hormal & 0.17 68.60 74.47 5.8111
7 0.20 74.70 77.26 5.6629
O Pearson Type Il 8 0.23 76.10 79.90 5.5569
] 0.26 77.E60 82 44 5. 4887
C Log Pearson Type 11l 10 0.29 78.90 84.91 54549
11 0.31 80.60 87.32 54535
® Gumbel Type | Extremal 12 0.34 83.80 83.71 5.4829
13 0.37 95.90 9208 5.5420

14 0.40 96.70 94.45 5.6301| -

Frob R Period | Prediction| S5td. Dev_ | «
Gumbel Extremal Type I 1 0.995 200.0 25344 291908

150 2 0.990 100.0 23220 256221 |

200 /.’ 3 0.980 50.0 210.89 220643
et 130 i 4 0.950 25.0 189.47 18.5185
100 " 5 0.900 10.0 160.48 13.8519
50 6 0.800 5.0 137.57 10.3963
O T 5T T o 7 0.667 3.0 119.38 78764
et Posbabin, g 0.500 2.0 102.97 6.1609

: = -

Tabla No. 43. Andlisis de Distribucion de Probabilidad

Para determinar la distribucion temporal de la precipitacion, se utiliza la siguiente
expresion:

Donde: It = Intensidad para una duracion t

n

i 1
',J' = "rl' |: _i" /

|0 = Intensidad medida (I = P/t)

t0 = Tiempo en que se tomo la medicion

t = Duracion del evento
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Como los registros utilizados son precipitaciones maximas anuales asociadas a 24
horas, el valor tO = 24. El factor n se encuentra entre 0.3 y 0.7, comunmente utilizando
0.5, y representa la reduccion del resultado debido a la variacion de la intensidad

durante su duracion.

La duracion de la tormenta se iguala al tiempo de concentracion del area de
aportacion, que es el tiempo que tarda una gota de agua en llegar desde el punto mas
alejado hasta la salida o punto de descarga que en el caso que nos ocupa es el punto
de unidn con la rama este del humedal.

Para el tiempo de concentracion utilizaremos la ecuacion de Kirpich:

L0'77 0.385
Tp = 0.0192 = <SW>

Donde:

Tp= Tiempo de concentracion (min.)
L= Longitud de recorrido (m)

S= Pendiente promedio (m/m)

Sustituyendo los valores de la ecuacién del tiempo de penetracién, donde L= 647 m

y la pendiente promedio, S= 2.32 %, el tiempo de concentracién es igual a: 12.13min
Coeficiente de escorrentia

El coeficiente de escorrentia se define como la relacion entre el volumen de la lluvia
neta o efectiva (la que genera escorrentia) y la lluvia total precipitada en la zona. Por
esta razon este valor esta limitado a estar comprendido entre 0 y 1. Este coeficiente
debe interpretarse como la fraccion de la lluvia que escurre en forma directa.
Coef. escorrentia (C) = volumen neto/volumen total
Donde: 0<C<1
De lo anterior se deduce que para zonas urbanas con un grado de

impermeabilizacion muy alto los coeficientes de escorrentia tienden a acercarse mas

136



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

a 1, en cambio para zonas en los que hay elementos y suelos poco impermeables,

este valor tiende a ser pequefio.

Factores que intervienen en el coeficiente de escorrentia

Uso y cobertura del suelo.

Para zonas en donde existe mucha capa vegetal hay mayores detenciones
superficiales por parte del follaje de las plantas y sus raices. Desde ahi, el agua
retenida en las mismas podria evaporarse o formar parte de la escorrentia. Estas
detenciones reducen en gran medida los valores del coeficiente de escorrentia

teniéndose los pardmetros siguientes:

Tipo de suelo.

Para suelos arenosos y gravo-arenosos los coeficientes de escorrentia disminuyen
muy notoriamente, debido a que son suelos donde no existe entre sus particulas
materiales aglutinantes que sean capaces de unir e impermeabilizar sus particulas.
En cambio, para suelos arcillosos y limo-arcillosos el grado de impermeabilizacion
aumenta proporcionando estos un mayor aporte a la escorrentia producto de las
precipitaciones de la zona. Cabe destacar que para suelos con alto por ciento (%) de
compactacion (sin importar que sean arenosos) contribuyen de forma notoria a la
escorrentia, ya que no hay espacios vacios entre las particulas de las masas de suelo

compactada evitando esto el proceso de infiltracion.

Pendiente de la zona.

La pendiente es un factor relevante ya que a mayor pendiente se tendra mayor
escorrentia y viceversa. Esto es gracias a las fuerzas gravitacionales que inciden en
las gotas de agua una vez estas entran en contacto con el terreno. Ademéas de esto,
con mayores pendientes los procesos de detencidn superficial presentan menor
importancia. En la Tabla No0.43 se presentan los valores de C para diferentes usos de

suelo

Coeficiente de Escorrentia Para Varias Superficies

Tipo de Superficie C
Techos a Prueba de Agua 0.70-0.95
Calles con Cemento Asféltico 0.85-0.90
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Calles con Cemento Portland 0.80-0.95

Aceras y Parqueaderos Pavimentados 0.75-0.85

Aceras y Parqueaderos con Grava 0.15-0.30
Suelos Arenosos Prados

2% de Pendiente 0.05-0.10

2-7% de Pendiente 0.10-0.15

> 7% de Pendiente 0.15-0.20
Prados, Suelos Pesados

2% de Pendiente 0.13-0.17

2-7% de Pendiente 0.18-0.22

> 7% de Pendiente 0.25-0.35

Tabla No.44. Coeficiente de Escorrentia C

El valor del coeficiente de escorrentia para el area de estudio se obtuvo ponderando

este valor en funcion del area ocupada por los diferentes tipos de uso de suelo

obteniéndose un valor 4.23, como se presenta en la Tabla No.44

Tabla No.45. Célculo del coeficiente de escorrentia C para el area de estudio

Calculo del caudal

Porcentaje C
Tipo de Cobertura del Area C ponderado
Techos a Prueba de Agua 30 0.85 0.255
Calles con Cemento Asfaltico 10 0.9 0.09
Prados en suelos arenosos
2-7% de Pendiente 60 0.13 0.078
0.423

El caudal aportado al ramal oeste del humedal se obtuvo aplicando la ecuacién del

método racional con la siguiente férmula para unidades homogéneas:
Q=Cx*Ix*A

Donde:

e Q= Caudal maximo en el punto de cierre o de interés.
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e C= Coeficiente de escorrentia empirico, relacionado con la pérdida de

precipitacion

e |=Intensidad de la lluvia correspondiente a un periodo de retorno dado.

e A= Superficie de la cuenca que drenara la lluvia efectiva precipitada.

Los parametros de disefio que se utilizan en la férmula tienen las siguientes unidades

del sistema métrico internacional:

Q=m?/s
I= mm/hr
A= Km?

Por esta razoén la ecuacién anterior queda expresada como:
CxIxA

Los resultados para los eventos de lluvia asociados a periodos de retorno que van de

2 hasta 25 afos se presentan en la Tabla No.45 a continuacion, donde se observa

qgue debido a lo pequefa del &rea de aportacion por esta via el ramal oeste recibe

como maximo 368 Ips para una lluvia asociada a 25 afios de periodo de retorno.

TR l24 (mm/h) l12.23 (mm/h) Q (m3/s)
102.97 9.5 0.200
3 119.38 11.0 0.232
5 137.57 12.6 0.267
10 160.48 14.7 0.312
25 189.42 17.4 0.368

Tabla No.46. Calculo de los caudales aportados a la Rama Oeste del Humedal

CONCLUSIONES.

Viendo la imagen aérea del afio 1967 (Figura No.14) se puede observar que el

manglar siempre ha existido, lo que ha cambiado con el tiempo es el régimen de

aportacion de agua hacia el manglar.

Originalmente el manglar estaba sostenido por una pequefia cuenca costera dividida

en dos cauces uno a la izquierda (Oeste) y otro a la derecha (Este), esta pequefia

cuenca, como muchas otras alrededor de la isla terminan convirtiéndose en laguna,
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porque sus aguas no pueden romper las dunas de arena que se forma en su

desembocadura y de aqui nace el manglar.

Esta pequefia cuenca de aportacion original al manglar era de solo 2.37 Km?, pero

toda el agua se quedaba atrapada en la duna

Foto No.11. Foto aérea de 1967 con la existencia del manglar.

Una segunda situacién se cred cuando se construyd el complejo hotelero Playa

Dorada, para lo cual se desvi6 el cauce del arroyo Sampifie de unos 6.82 Km2 de area
de aportacién, hacia el manglar ahora objeto de estudio, dicho desvio se conecta al
manglar por el afluente derecho (Este), de una cuenca de aportacion de 2.37 Km2
paso a tener una cuenca de aportacion de 7.00 Kmz, pero con un funcionamiento
diferente ya que en esta condicién en épocas de crecida las aguas alcanzan la fuerza

necesaria para romper las dunas y periédicamente salen hacia el mar, por lo que el
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area inundada o de manglar aumenta significativamente inundando areas que antes
no eran inundables, pero que una vez vencen la duna de playa, drenan quedando el

area con el humedal muy parecido al original.

Una tercera situacion se presenta cuando se construye el hotel Iberostar y los
constructores deciden que el agua que se aporta por el afluente izquierdo (0.28 Km?
de area de aportacion) en vez de descargar al manglar lo haga directo a la playa, con
lo cual tampoco afecta el area del manglar por ser esta area de aportacion muy
pequefia y no es toda el area de aportacion que fluye por el canal, ademas, el remanso
que producen las dunas llenan el cauce del lado izquierdo, quizas ese fuera el motivo

del cierre del canal por parte del hotel ya que siempre los niveles se mantenian altos.

Abrir el cauce izquierdo no tendria mayor importancia para el area del manglar ya que
el agua que aporta este cauce es insignificante con relacién al aporte del arroyo
Sampifie que llena ambos cauces (izquierdo y derecho), de abrirlo en la carretera
interna del proyecto habria que cerrar en la colindancia del hotel para que el drenaje

interno del hotel no se vea afectado por el remanso.

2.3.1 Hidrogeologia

La hidrogeologia ambiental trata sobre las caracteristicas y el comportamiento del
agua subterrdnea y su relacion con el ambiente. Dado que el ambiente lo
componen los recursos naturales y el hombre, en el analisis ambiental del agua
subterranea, deben considerarse las vinculaciones e incidencias mutuas entre
ésta, el suelo, el aire, el agua superficial, el agua metedrica y la biota (animales,
vegetales y el hombre). (Auge Miguel Dr., Hidrogeologia Ambiental, Universidad
de Buenos Aires, 2004).

Si bien la hidrogeologia ambiental, con esta denominacién especifica, es
relativamente moderna, ya en la antigiiedad se le presté especial atencién a la
incidencia ambiental en la aptitud de las aguas superficiales y subterraneas (E;j.
Contaminacién en los acueductos romanos o deterioro en la calidad de los pozos

de Artois — Francia).

Un concepto trascendente desarrollado por los investigadores soviéticos, es el que

se refiere a la globalidad de la preservacion ambiental. Esto es, que los recursos
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deben protegerse en forma integral, o, dicho de otra manera, que es practicamente
imposible preservar sélo a algunos de ellos en detrimento de los otros. En efecto,
la preservacion del suelo o del agua superficial, no podra lograrse si el aire esta
contaminado, pues la caida directa o el arrastre por la lluvia, haran que los
contaminantes lleguen al suelo y a los rios o lagos y desde alli, infiltrandose,

ingresen al subsuelo y alcancen al agua subterranea.

La Republica Dominicana, cuenta con una definicibn de sus diferentes zonas

hidrogeoldgicas, expresadas en el Mapa Hidrogeoldgico Nacional.

La ubicacién del proyecto Stella Residence, dentro del Mapa Hidrogeoldgico
Nacional, preparado por la UNESCO EN EL ANO 1989 como parte del Programa
Hidrogeoldgico Internacional, la coloca dentro de la categoria A, es decir que esta
conformado por rocas porosas con importancia hidrogeoldgica de alta a baja. Los
pozos tienen una capacidad especifica muy elevada, 75 m3h/m y caudales
superiores a 450 m%h (2,000 gl/m), para un abatimiento inferior a 6 m. En
especifico, la instalacion se encuentra en la subcategoria A4, la cual se caracteriza
por acuiferos locales encontrados en finas capas o lentes arenosos. Acuiferos
continuos, de extension restringida o de dificil exploracion, tanto libres como
confinados, consistentes de sedimentos clasticos no consolidados o consolidados.
Permeabilidad generalmente baja. Calidad quimica de las aguas generalmente
buena, con excepcidon de zonas costeras y cercanas a lagunas salobres, como es

el caso que nos ocupa. De poca importancia hidrogeoldgica.
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2.4 Descripcién del medio bidtico
2.4.1 Interaccion del proyecto con el medio

Cédigo 20852

Sistema Dentro Fuera |Distancia en No Fuente de Informacion
metros existe
Acuifero X 30 Google earth
Linea de costa X 60 Google earth
Arrecifes X Google earth
Bahias X Google earth
Bosque X 170 Google earth
Cayos Google earth
Cuevas X Google earth
Duna X 60 Google earth
Ensenada X Google earth
Estuario X 250 Google earth
Lago Google earth
Lago artificial X Google earth
Laguna X 170 Google earth
Manantiales X Google earth
Manglar X Google earth
Humedales X 170 Google earth
Pantanos X 170 Google earth
Pozos X Google earth
Cafadas X 170 Google earth
Refugio de aves X 170 Google earth
Embalses X Google earth
Rios X 170 Google Earth
Playas X 60 Observacion directa
Bosque Costero X Observacion directa
Cantera (agregados) X Observacion directa
Mina (metales) Observacion directa
Canal X 170 Google earth
Sistema de riego X Google earth
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Vertedero X Observacion directa

Farallones X Observacion directa

Otros (especifique)

Tabla No. 47. Interaccién con el medio

2.4.2 Zonas ecoldgicas o zonas de vida

Las zonas ecologicas o zonas de vida se determinan por la metodologia
establecida por Leslie Holdridge en 1967. Para la clasificacion se usan los valores
cuantitativos de factores climaticos como la biotemperatura media anual, la
precipitacion y la humedad. La combinacion de estos factores con un factor latitud

y otro de altitud ofrecen una clasificacion mundial de zonas de vida (Figura No.22).

-----------------

Qs

Figura No.21. Clasificacion de las zonas ecolégicas o de vida. Fuente: Leslie Holdridge, 1967

La zona de vida para el area del proyecto es la de “bosque humedo subtropical” o
“bhs”.
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Figura No.22. Ubicacion del proyecto en el mapa de zonas de vida

En el bosque humedo subtropical (bh-S) las condiciones ecolégicas son el resultado
de un sistema climatico complicado, influido principalmente por la presencia de los
anticiclones subtropicales y la direccion de los vientos alisios, que en la mayor parte
del afio son dominantes. El anticiclon que tiene efectos variables y temporales es de
origen continental, mientras que el anticiclon de efectos permanentes es de origen

oceanico.

El periodo en que las lluvias son mas frecuentes corresponde a los meses de abril a
diciembre, variando en intensidad segun la situacion orogréafica que ocupan las areas
de esta zona de vida. Las precipitaciones generalmente empiezan después que el
anticiclon continental deja de tener influencia, dando origen a condiciones de
inestabilidad atmosférica sobre la isla. Por otra parte, a partir de abril los vientos alisios
gue soplan del Este vienen cargados de humedad, que al pasar por la isla dan origen

a lluvias, tanto convectivas como orograficas.

La temperatura de esta zona de vida es variable, segun la ubicacién de las areas. En
los lugares abiertos y se corresponde con la zona del proyecto, la biotemperatura

media anual es de 23° a 24 °C.
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La evapotranspiracion potencial puede estimarse en promedio como 20% menor que
la precipitacion media total anual. En esta zona de vida una cuarta parte del agua de
lluvia no es evapotranspirada y se pierde por escurrimiento, principalmente en los

meses de mayor precipitacién (tomado de http://www.jmarcano.com/ecohis/zonas/).

2.4.3 Floray Fauna
Nota: Ver reporte integro de los bidlogos en el anexo No.7
24.3.1 Aspectos Generales

El area de estudio se encuentra ubicada en la Seccion de Costa Dorada, Municipio de San
Felipe, provincia Puerto Plata, en la costa norte de la Republica Dominicana. Esta zona
corresponde a uno de los principales polos turisticos del pais. La flora y fauna del lugar,
en combinacidn con los factores abibticos, se combinan para dar origen a una serie de
condiciones y ecosistemas naturales que la convirtieron el polo turistico, en uno de los mas
importantes de la region. Si no se toman en cuentas estas relaciones entre los
componentes bidticos y los factores abibticos, se puede alterar el equilibrio ecolégico de la
zona y generar la perdida de especies y ecosistemas importantes. Regularmente el
equilibrio se pierde por la depredacion para fines alimentarios entre especies, por causas
naturales y por influencia del hombre a través de las diversas actividades econémicas que
desarrolla. De aqui la importancia de llevar a cabo estudios de evaluacion ambiental como
este, para determinar los impactos que pueden tener sobre los ecosistemas, los proyectos
de desarrollo a fin de prevenir y/o mitigar su efecto negativo sobre el medio ambiente.

2.4.3.2 Descripcion de la zona evaluada
El area de emplazamiento del proyecto corresponde a la parcela No. xxxx del DC No.

xxx, de puerto plata, con una extension superficial de 17,917.04 m2, con frente de

playa de arenas claras.
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Foto No.12. Frente de playa

Esta area esta constituida por la unidad de vegetacion tipica de un bosque de zona
costera, aunque presenta caracteristicas ambientales en la cobertura vegetal propias
de un terreno yermo, compuesto por una vegetacion mixta, constituida por una mescla
de especies de plantas correspondientes al bosque de transicién de humedo a seco
y de plantas de zonas costeras. Conforme las caracteristicas que presenta, se trata
de un bosque secundario muy antropizado en el que naturalmente, ha iniciado un
proceso de regeneracion. Se pudo observar evidencias de que, en tiempos pasados,
hubo relleno y posible compactacion de terreno en la parte posterior del miso, siendo
esto un factor determinante en el tipo de cobertura vegetal que tiene el solar hoy dia.
Se observaron arboles adultos de Almendra, palma cana y Uva de playa. Los mismos
presentan buen tamafo y fisiologia, algunos en etapa de fructificacién. En las
margenes o linderos Este y Oeste de la propiedad se observdé una notable
regeneracion natural, predominando el mangle botén. Al centro de la propiedad se
observaron varios arbolitos de Tabebuia, una especie nativa que probablemente llego
hasta alli, con el caliche que se uso para rellenar. A pesar de lo antropizado del lugar,
se observo abundantes especies de flora y de fauna, especialmente aves. Los reptiles
observados fueron realmente escasos. Producto de que el entorno esta bajo uso
turistico, el area esté siendo afectada por el vertido de desechos que proceden de los

desarrollos cercanos y los trabajadores ambulantes que no tienen servicios sanitarios
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donde hacer sus necesidades fisiologicas. En el lugar no se observaron mamiferos,
pero se notan poblaciones muy dinamicas de aves y algunos reptiles (Unicamente
lagartos) en el area de influencia directa. En cuanto a la vegetacién, se observaron

juveniles de palma real, palma cana y mangle boton.

Foto No.13. Area marginal himeda

Se registraron nidos de aves en ramas de arboles y madrigueras y cuevas que dan

indicios de la existencia, no muy abundante, de cangrejos.

2.4.3.3 Metodologia de Trabajo

La flora presente en los distintos muestreos se evalud por observacion simple (in situ),
utilizando métodos de busqueda por franjas lineales para el conteo de los taxones. La
busqueda fue exhaustiva, indagando por todo el terreno, haciendo ahincos en los
arboles de mayor tamafio donde se observan que albergan grandes nidos, los
arbustos, los matorrales y la zona de humedad donde hay dos poblaciones de mangle
prieto. Se realiz6 un recorrido por las aéreas de cada unidad bioldgico tomando una
distancia de 50 metros en linea, fuimos apoyados por moradores de la comunidad.

La identificacion de las especies de flora se realizé mediante el conocimiento previo
del técnico responsable de la evaluacién con el auxilio de las obras de Hager, J y
Zanoni, Liogier, Matteucci & Colma y Wordsworth, entre otras. La existencia de
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especies de la flora amenazadas o en peligro de extincién en el area de estudio se
determiné consultando la Lista de Especies en Peligro de Extincion Amenazadas o
Protegidas de la Republica Dominicana (Lista Roja). Para las codificaciones de
conservacion se clasificaron en: peligro Critico CR/PC, En peligro EN/EP, Vulnerable
VU, Preocupaciéon Menor LC/PM. En relacién al estado biogeogréfico de las plantas
se han utllizados la terminologia de: endémica, nativa, introducida cultivada e

introducida escapada.

Cuando alguna especie de la flora no pudo ser identificada in situ, se tomaron
muestras para ser identificadas ex situ, esto se llevd a cabo comparando los
especimenes colectados con los especimenes que se encuentran depositados en la
coleccién de plantas histérica del Herbario del Jardin Botanico Nacional de Santo
Domingo (JBSD), ademas, se utilizaron claves y descripciones taxondmicas
contenidas en la flora de La Espafiola (Liogier, 1982, 1983, 1986, 1994, 1995, 1996 y
2000).

Para cada sitio de muestreo que se realizé en este trabajo de evaluacion, se procedié
a dividir los lugares seleccionados en tramos, luego estos tramos se subdividieron en
puntos de muestreos. Luego de realizada esta operacion se aplicaron los siguientes

procedimientos:

Se Georreferencio el punto seleccionado para dicha evaluacion con medida en el
sistema de UTM, tomando como referencia, la importancia eco sistémica de cada area
evaluada.

Se realiz6 un registro fotografico en cada zona evaluada.

Se realiz6 una breve descripcion de los lugares a muestrear, de los cuales se
registraron los siguientes aspectos: caracteristicas ambientales y grado de
perturbacién de la zona.

Se colectaron los siguientes datos: identificacion de cada especie, nimero de
especies y densidad y/o abundancia (numero de individuos por especie). Se

realizaron tablas de abundancia por especie, tipo de vegetacion y sitio de muestreo.

Se registro el estatus biogeogréfico de cada especie utilizando los termino: endémicas
0 autdctona, nativa, introducida cultivada (IC), introducida naturalizada (NA) e

introducida escapada (IE) los términos que se utilizaron durante este estudio, esto
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servira para los fines correspondientes y que el lector pueda entender mas facil este

resultado.

2.4.3.4 Definicibn de estatus biogeografico de las

especies:

» Especie Endémica, se utiliza para designar las especies que estan limitada a
un ambito geogréafico reducido y que no se encuentra de forma natural en
ninguna otra parte del mundo.

> Especie Nativa, hace referencia a las especies que pertenecen al ambiente
donde naturalmente habita compartiendo territorio o regiones geografica.

» Especie Introducida, se le ha considerado a una especie que ha sido
intervenida por la accion humana, trasladandola de su lugar de origen,
transportandose mas alla de su distribucién geogréfica naturalmente.

» Especie Introducida cultivada, se referird a una especie no nativa del lugar
o del area en que se la considera introducida. Habiendo un registro de su
introduccién con la finalidad de ser cultivada con un propésito.

» Especie Introducida naturalizadas, se refiere a especies que fueron
introducidas y se adaptaron al medio, su reproduccion es de manera natural.

> EspecieIntroducidaescapada, se refiere a una especie, ha sido transportada
mas alla de su distribucion geogréfica nativa por la accion humana. Habiendo
un registro con la finalidad de ser cultivada con un propdésito y luego se han
escapado, convirtiéendose la mayoria en peligro de reemplazo la flora

autéctona.

2.4.3.5 Usos de las plantas observadas durante el
estudio:

e Alimentos de fauna.

e Alimentos de humano.

e Artesanal.

e Forrajera.

e Medicinal.

e Maderable.

e Melifera.
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e Sombra.

e Oleifera.

e Ornamental.

e Venenosa o peligrosa.
e Equilibrio ambiental.

e Seto vivo.

2.4.3.6 Densidad relativa de las especies.

Para determinar densidad relativa de las especies registradas en este trabajo, se
utilizaron datos de manera subjetiva bajo los siguientes parametros:

« Abundante.
« Moderado.
¢ Escaso.

2.4.3.7 Tipos de vegetacion o unidad de vegetacion
En el area a ser impactada por el Proyecto se observo un solo tipo de vegetaciéon o
unidad de vegetacion que es el correspondiente a un terreno yermo constituido por

una mezcla de especies de diferentes zonas de vida.

Para hacer el inventario de la fauna terrestre se utilizé el método de busqueda lineal
y realizando el conteo de los individuos mediante el método visual y auditivo usado
por, (Angulo et al., 2006).

Todos los individuos fueron identificados hasta el nivel de especie y algunos
fotografiados. Se examinaron indicadores (pelos, plumas, nidos, heces, madrigueras,
huecos, restos 0seos, entre otros.) para comprobar la presencia de la fauna terrestre
vertebrada en sitios de interés. Ademas, utilizando el método deductivo.

Para determinar las categorias de amenaza de las especies registradas, a nivel local
y global, se utiliz6 la Lista de Especies En Peligro de Extincion, Amenazadas o
Protegidas de la Republica Dominicana (Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales de la Republica Dominicana, 2019) y la Lista Roja de la Unién Internacional
parala Conservacion de la Naturaleza (UICN Red List, 2019). Ademas, fue consultada
la guia Amphibians and Reptiles of the West Indies (Schwartz y Henderson, 1991), la
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base de datos de anfibios y reptiles del Caribe (Caribherp, 2019) y los articulos de
Woods (1981) y Kennerley et al. (2019), para determinacion de sefialamientos sobre
los grupos estudiados.

Para el muestreo e identificacion de las aves fue utilizada la guia de campo de Aves

de la Republica Dominicana y Haiti de Steven Latta et al. (2006).

Se utilizé la terminologia usada por el autor, para determinar el estatus biogeografico
como:
a) Residente reproductor: se refiere a una especie que se reproduce en laisla y
permanece todo el afio.
b) Visitante reproductor: esta especie se reproduce en la isla pero que
regularmente emigra.
c) Visitante no- reproductor: una especie que se reproduce en otros lugares, pero
gue es residente en la isla durante la temporada de no reproduccion.
d) Vagante: es una especie que se ha observado muy poco en la isla.
e) Migrante de pasada: son las especies que migran a la isla por temporada o de

pasada.

2.4.3.7 Resultados del inventario de floray fauna

A- flora
Durante la evaluacion se identificaron 44 especies de plantas, pertenecientes a 38

géneros, distribuidos en 25 familias de plantas angiospermas.

La familia predominante fue: Cyperaceae, con 6 especies.

Atendiendo a su estado biogeografico: Se reportaron 39 especies de plantas
nativas, 2 endémicas, 1 naturalizada, 0 introducidas cultivadas y por ultimo, 2

especies introducidas escapadas, con potencial de invasoras.
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Foto No.14. Tortola Coyarito

En cuanto a la densidad relativa especies del area evaluada (cubre suelo), se
obtuvo el siguiente resultado: De manera subjetiva en todo el terreno evaluado se
registraron 25 especies abundantes, 7 especies de abundancia moderada y 10

especies escasas.

Teniendo en cuenta su forma de vida se registraron: 9 arboles, 10 especies
consideradas arbolitos o arbustos, 13 especies de plantas herbaceas, 10 especies de
plantas trepadoras o rastreras (Lianas), 2 estipites o palma. No se reportaron ni

parasitas ni epifitas.

Tipo de vegetacion: Se prescribidé que en el area de influencia directa no hay una
unidad de vegetacion definida, debido a que estd compuesta por una mezcla de
plantas correspondiente a un terreno yermo con especies de distintos tipos de
bosque, formado por arboles dispersos de 10 a 15 metros de alto con copiosa copa,
arbolitos o arbustos abundantes y el suelo cubierto de robustas herbaceas. Ademas,

se observan lianas en abundancia.

Coordenada X Y

1. Zona de arboles de 15 a 30m de altura. | 1900326674 | 2187582

2. Zona de manglar. 19Q0326522 | 2187523

Tabla 87. Georreferenciacion de los puntos con mayor importancia biolégica.
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Especies incluidas en lista Roja: Se registraron 3 especies incluidas en la Lista Roja
de Especies de Flora y Fauna amenazadas de la Republica Dominicana, el Mangle
prieto, la palma real y la Palma cana.

Usos de las especies: Por la importancia de su tejido lefloso para ser usado en la
ebanisteria, en postes para empalizadas, como fuente energética, entre otros usos
rurales de la Republica dominicana. Se registraron 11 especies de plantas. Fueron
observadas 30 especies de plantas meliferas, las abejas utilizan su néctar y los
granos de polen como fuentes para su alimentacién y la elaboracion de miel. Se
determinaron 21 especies utilizada por la fauna, en este caso los animales utilizan
diferentes partes de las plantas para su alimentacion (Néctar, Flores, Hojas y Frutos).
Se registraron 13 especies para usos artesanales, para esta actividad son utilizadas
distintas partes de las plantas. En este reporte fueron registradas para la medicina
tradicional dominicana, 21 especies. Con potencial para ser usadas en la
ornamentacion se reportan 17 especies. Fueron contabilizadas 9 especies que se
utilizan para dar sombra, ya sea en parques, carreteras y/o en cultivos agricolas.
Fueron registrada 5 especies de plantas forrajeras. Por sus principios activos (que
producen sustancias urticantes, aguijones punzantes y principios activo que dandole
un mal uso resultarian dafinos a la salud en humanos) fueron encontradas 1
especies. Se contabilizaron 8 especies que los humanos la consumen. Por el alto

contenido en aceite de sus semillas fueron identificadas 2 especies.

AVICENNIACEAE
| Avicennia germinans (L.)L| Mangle | Mangle prietoN |MA | N1 | Wi.AR.ORY EA
PTiEto
ARECACEAE
Roystonea  hispaniolana, AH.AF.AR.MA.MD.ML.
Bailey. Palma Real | E ED E/P 1 OL.ORy EA
. . Palma o o AF.AR.MA.MD.ML.OL.O
Sabal domingensis, Becc Cana E 1 Ry EA
ARISTOLOCHIACEAE
Avistolochia trilobata L. | Gallito [L [ IE [E [1 | EA
ASTERACEAE
Clavelillo MLy EA
Wedelia reticulata. DC. de Monte H N A 1
Yerba ML.ORy EA
Buena
W. trilobata(L.) Hitchc. Cimarrona Y v v 1
BIGNONIACEAE
Catalpa longissimi (Jacqg.) | Roble A N A 1 MA.MD.ML.OR.SO y EA
Dum. Cours.
Tabebuia heterophylla | Roble Arb. v v 1
(DC.)Brritt. Blanco
BURSERACEAE )
Bursera simaruba (L. Almécigo A N M 1 AF.F MD.ML.OR.SO vy
Sarg. EA

CECROPIACEAE
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Cecropia schreberiana | Yagrumo A N E 1 AR.AF.F.MD.ML.OR vy
Mig. EA
CLUSIACEAE
Calophyllum calaba L. Mara A N M 1 AF.MA.MD.ML.OR.SO vy
EA
COMBRETACEAE
Terminalia catappa L. | Aimendro | A [ [ A [ 1 | AH.AF.MD.ML.SO y EA
CONVOLVULACEAE
Ipomeas tiliacea Bejuco L N A 1 AF.ML Yy EA
(Wild.) Choisy Puerco
|. pes-caprae Bejuco L v v 1 AF.MLYy EA
batatilla
Merremia cissoides Bejuquillo L ? ? 1 AF.MLYy EA
(Lam.) Hallier f.
CURCUBITACEAE
Momordica chrantia L. | Cundeamor | L [N [ A [ 1 | AH.AF.MD.ML y EA
CYPERACEAE
Cyperus alternifolius L. Paraglitas H N M 1 AR.ORy EA
C. digitatus, Roxb. Yerba de | H v A 1 EA
canuto
C. esculentus L. Tres Filo H Y E 1 EA
C. luzulae, (L.) Retz Coquillo H v A 1 EA
C. odoratus L. Tres Filo H Y Y 1 EA
C. polystachyos Rottb. Cortadera H Y v 1 EA
EUPHORBIACEAE
Ricnus communi L. Higuereta Arb N M 1 MD.ML.OLy EA
Jatropha gossypiifolia L. Tua Tua : Y A 1 MD.ML.OR.VE y EA
FABACEAE
Canavalia rosea (W.)DC. Mate de | L N A 1 AFy EA
costa
Dalbergia berterii Bejuco de L Y Y 1 AR Y EA
(DC.)Urb. peseta
MALVACEAE
Bastardia viscosa (L.) Escobita Arb. N A 1 EA
HBK
MIMOSACEAE
Leucaena Lino criollo | Arb. IE A 1 AR.MAMD.ML.F.SO vy
leucocephala (Lam.) EA
DeWit
Lysiloma latisiligua (L.) | Caracoli A N E 1 MA.MD.ML.OR.SO y EA
Benth.
Prosopis julifiora (Sw.) DC. | Bayahonda | Arb v A 1 AF.MA.MD.ML.SOy EA
MYRTACEAE
Eugenia glabrata (Sw.) DC. | Arrayan | Arb. [ N | E [ 1 | MD.ML.OR y EA
POACEAE
Andropogon bicornis L. Pajon Rabo | H N A 1 ARy EA
de mulo
Leptochloa iliformis | Cola de | H ? ? 1 EA
(Lam.)Beauv. zorro
Panicum méximum Yerba de | H NA E 1 AF.F.MLYyEA
Jacq. guinea
POLYGALACEAE
Securidaca virgata Maraveli L N A 1 AR.MD.MLy EA
Sw.
POLYGONACEAE
Coccoloba uvifera (L.) L. Uva de | Arb. N A 1 AH.AF.AR.MA.MD.ML.O
playa RyEA
RHAMNACEAE
Gouania polygama Bejuco de | L N A 1 AH.AF.AR.MD.ML y EA
(Jacq.)Urb. Indio
RUBIACEAE
Morinda citrifolia L. Noni Arb. N A 1 AH.AF.MD.ML.OR y EA
Spermacoce tenuior L. Juana la | H ? ? 1 MD.MLy EA
Blanca
SAPINDACEAE
Paulinia pinnata L. Bejuco de | L N M 1 AF.AR.MLy EA
Costilla
SAPOTACEAE
Chrysophyllum oliviforme | Caimito de | A N M 1 AH.AF.MA.OR y EA
L Perro

STERCULIACEAE
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Guazuma ulmifolia Guasuma A N M 1 AH.AF.AR.F.
Lam. MA.MD.ML.SO y EA
Melochia pyramidata Escobilla H Y A 1 MLy EA
Sw.
VERBENACEAE
Lantana involucrata L. Dofa Arb N A 1 AF.MD.ML.OR y EA
Sanica
Leyenda:

ESTATUS: Nativa (N), Endémica (ED), Introducida Cultivada (IC), Introducida Naturalizada (NA),
Introducida Escapada (IE).

FORMA DE VIDA: Arbol (A), Arbusto o Arbolito (Arb.), Herbacea (H), Estipite (E), Epifita (EF), Liana,
Rastreara o trepadora (L).

DENSIDAD: Abundante (A), Moderada (M), Escasa (E). USOS: Alimento de Fauna (AF), Alimento de
Humano (AH), Artesanal (AR), Forrajera (F), Medicinal (MD), Maderable (MA), Melifera (ML), Sombra
(SO), Oleifera (OL), Ornamental (OR), Venenosa (VE), Equilibrio Ambiental (EA). TIPO DE
VEGETACION O UNIDAD DE VEGETACION (TV). Pastizal (1), Bosque riberefio con reducto alboreo
(2). y seto vivo o empalizada (3).

Tabla No. 49. Resumen de Inventario de la Flora del Area del proyecto.

Especies No. de especies encontradas
Nativas (N) 39
Endémicas (E) 2
Naturalizadas (NA) 1
Introducidas (IC) 0
Introducida Escapada 5
(IE)
Protegidas 3
Tabla 50. Datos cuantitativos por Estatus biogeogréfico
Grupo Cantidad
Familias 25
Géneros 38
Especies 44
Tabla No.51. Datos cuantitativos por grupos
Tipos bioldgicos Cantidad
Arbol (A) 9
Trepadora o Liana (L) 10
Arbusto o arbolitos (Arb.) 10
Herbacea (H) 13
Epifitas (Ep) 0
Estipite (E) 2
Parasitas(P) 0

Tabla No. 52. Datos por Tipos biolégicos
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Usos Numero de Especies
Melifera (ML) 30
Medicinal (MD) 21
Alimento humano (AH) 8
Maderable (MA) 11
Ornamental (OR) 17
Sombra (SO) 9
Alimento fauna (AF) 21
Forrajera (F) 5
Artesanal (AR) 13
Equilibrio ambiental (EA) 44
Venenos o peligrosa 1
(VE)
Oleifera (OL) 2

Tabla 53. Datos por tipo de Uso registrado en la RD.

Estado actual Cantidad
Abundante 28
Moderado 8

Escaso 8
Protegida 3

Tabla 54. Datos por Densidad relativa en el area.

AVICENNIACEAE

Cédigo 20852

Avicennia germinans
(L) L.

Mangle Prieto

ARECACEAE

Roystonea
hispaniolana, Bailey.

Palma Real

E

ED VU

Sabal domingensis,
Becc

Palma Cana

E

N VU

Tabla No.55. Especies de plantas incluidas en la Lista Roja de Flora de la RD.

2.4.3.9 Distribucién en el Territorio Nacional, de las especies

de plantas Incluidas en la Lista Roja.

Roystonea hispaniolana, Bailey (Palma Real): estipite endémico vulnerable.

Distribucién de la especie en el territorio nacional: Puerto Plata, Santiago, Duarte,

Samana, La Altagracia, La Romana, Monte Plata, Hato Mal7yor, El Seibo, San Pedro
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de Macoris, Distrito Nacional, San Cristdbal, Peravia, San Juan de la Maguana, La

Vega, Sdnchez Ramirez, Pedernales, Independencia y otras provincias.

Sabal domingensis, Becc (Palma Cana): estipite endémico vulnerable. Distribucion
de la especie en el territorio nacional: Puerto Plata, Santiago, Duarte, Saman4, La
Altagracia, San Pedro de Macoris, Peravia, La Vega, San Juan de la Maguana,
Barahona, Bahoruco, Independencia, Sanchez Ramirez, Hato Mayor, El Seibo y

Santiago Rodriguez, San José de Ocoa Yy otras provincias.

Avicennia germinans (L.) L., (Mangle Prieto), Especie Nativa vulnerable.
Distribucion de la especie en el territorio nacional: Puerto Plata, Samana, San Pedro

de Macoris, Distrito Nacional, Pedernales, y otras provincias del pais.

Como se puede ver las especies protegidas encontradas en el area del proyecto, son
de amplia distribucién nacional. Aunque su distribucion es amplia, se recomienda, que
en la medida de lo posible, se preserven como parte del arbolado y jardineria del

proyecto.

B- Fauna Terrestre

Resultados del inventario de fauna en el area de emplazamiento del proyecto.

En el area de estudio e influencia del proyecto se reportaron los siguientes grupos:
a) Los anfibios:

En el area del proyecto no fue posible localizar individuos pertenecientes a este grupo,

tampoco se identificaron nichos, que aparentemente pertenezcan a este grupo,

aunque en la propiedad colindante existe una especie de canal, area con suficiente

humedad para que puedan prosperar los individuos de este grupo.

b) Reptiles.
Para el grupo de los reptiles el inventario encontr6 solo 3 especies de lagarto
pertenecientes a 1 familia con 1 género, las misma son: Lagarto comun (Anolis
cybotes), Lagarto verde (A. chlorocyanus), Lagarto pequefio (A. distichus). Dos de
ellos son catalogados por su status biogeografico, como especie endémicas -
protegidas. y 1 especie nativa. Se encontraron 2 especies de réptiles incluidas en la

Lista Roja de Especies de Flora y Fauna amenazadas de la Republica Dominicana.
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En relacion a los Datos cuantitativos de la situacion actual de la especie en el area de

evaluacion, concurrieron 2 especies de manera abundante y 1 especies escaso,

observando solo uno y dos individuos.

Densidad Seieals o2
Nombre comin Nombre cientifico Familia Estatus : conservaci
relativa on
Lagartp comun o Anolis cybotes Dactyloidae | Nativa Abundante
cabezén
Lagarto verde A. chlorocyanus “ Endemm Escaso Protegida
Lagarto Marrén A. distichus “ “ Abundante | ”

Tabla No. 56. Inventario Descriptivo de Reptiles

Foto no.15. Lagarto Comun

Grupo Cantidad
Familias 1
Géneros 1
Especies 3

Tabla 57. Cuadro cuantitativo de los grupos.
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Estatus Cantidad
Endémicos 2
Nativos 1
Introducidos 0

Tabla No.58. Describe el Estatus Biogeografico

Estado actual Cantidad
Abundante 2
Escaso 1
Protegido 2

)

Foto No.16. Madriguera posiblemente de cangrejo

v

Tabla No.59. Datos Cuantitativos de la Situacién Actual.

!

Cédigo 20852
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c) Mamiferos.
No fue posible obtener ninguna sefial de la existencia de ejemplares de este grupo en
el area del proyecto y tampoco se observaron indicadores de presencia.
A continuacioén, Tablas con los resumenes de datos de resultados del inventario de
Fauna.
d) Resultado del inventario de aves:
Se identificaron 23 especies de aves, pertenecientes a 20 géneros, distribuidos en 13
familias.
De conformidad con el estatus biogeografico, las Aves registradas en esta evaluacion
se clasificaron y cuantificaron de la manera siguiente:
e Residente Reproductor — Endémicos 7
e Residente Reproductor 13
e Residente Reproductor Introducidos 2
e Vagante O
e Visitante no-reproductor 1

e Visitante Reproductor 1

Los Datos cuantitativos sobre la situacion actual del grupo en el area de
evaluacion, son los siguientes:

De manera Abundante fueron observadas 12 especies

En el rango de las escasas, se registraron 11 especies.

Mientras que, incluidas en la Lista Roja de Especies de Flora y Fauna amenazadas

de la Republica Dominicana, se registraron 7 especies.

Familiay Nombre Cientifico El:r?]}?r:e Estatus Densidad Relativa Alimentacion

ARDEIDAE

Bubulcus ibis Garza Rr Abundante Insectivora
Ganadera

Butorides virescens Cra-Cra Rr Peces y moluscos

Nycticorx nycticorax Rey Congo Rr ¢

COROEBIDAE

Coereba flaveola Cigua ComuUn Rr Abundante Insectivora, nectar

COLUMBIDAE

Columbina passerina Rolita Rr Abundante Granos

Streptopelia decaocto

Tortola collarito
0 paloma turca

Rr-1

@

Zenaida aurita Rolon turco Rr
. Toértola

Z. asiatica Aliblanca Rr

Z. macroura Rabiche Rr

CUCULIDAE
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Crotophaga ani Judio Rr Abundante/Protegida Insectivora

Saurothera longirostris Pajaro Bobo Rr-E Y Pequerios reptiles y anfibios.

DULIDAE

Dulus dominicus | Cigua Palmera | Rr-E | Escasa/Protegida | variada

MIMIDAE

Mimus pilyglottos | Ruisefior [Rr | Escasa [ Insectivora

NYCTIBIIDAE

Streptoprocne zonaris X;T;rejo e Vr Abundante Insectivora

PANDIONIDAE

Pandion haliaetus | Guincho [ vn-r | Escaso [ Peces

PASSERIDAE

Passer domesticus Gorrion . Rr-1 Escaso Variada
Domestico

PICIDAE

Melanerpes striatus Pajar.o Rr-E Escasa/Protegida Insectivora
Carpintero

THRAUEIDAE

Phaenicophilus palmarum | Cuatro Ojos [ Rr-E | Escasa/Protegida | Insectivora, fruto

TROCHILIDAE

Antharacothorax dominicus ét:zrir:]lzje;dor Rr-E Escasa/Protegida Insectivora

Mellisuga minina Zumba~d or Rr-E Escasa/Protegida Insectivora
Pequefio

TODIDAE

Todus subulatus | Barrancoli |Rr-E | Escasa | Insectivora

TURDIDAE

Turdus plumbeus Chua Chua Rr Escasa/Protegida Frugivoros e Insectivoro

T. plumbeus Petiguere Rr Escasa Insectivora

Leyenda

Estatus: Residente Reproductor Endémicos (Rr-E), Residente Reproductor (Rr), Visitante no-reproductor (Vn-r), Visitante

reproductor (Vr), Vagante (V), Residente reproductor introducido (Rr-1), Residente migratoria no reproductor (Rm-nr).

Tabla No0.60. Resumen Inventario Descriptivo de las Aves de la Zona Evaluada

Foto No.17. Rey Congo Juvenil
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Grupo Cantidad
Familias 13
Geéneros 20
Especies 23

Tabla No.61. Datos cuantitativos de los grupos

Estatus Cantidad
Residente Reproductor —Endémicos (Rr-E) |7
Residente Reproductor (Rr) 13
Residente Reproductor Introducidos (Rr-1) 2
Residente migratoria no reprodutor (Rm-nr). |0
Vagante (V) 0
Visitante Reproductor (Vr) 1
Visitante no-reproductor (Vn-r) 1

Tabla No.62. Estatus Biogeografico

Estado actual Cantidad
Abundante 12
Escasa 11
Protegida 7

Tabla No.63. Datos Cuantitativos de las

especies

Cédigo 20852

Entre las especies de aves mas abundante estan las tortolas, la ciglita comun,

ruisefior, carpintero y cigua palmera. Estas especies estan bien adaptadas a este tipo

de ambientes. Las tértolas los prefieren, se alimentan en las &reas abiertas y perchar

en los arboles mas altos. En sentido general esta vegetacion proporciona alimento,

refugio y lugares para anidar a las especies de aves encontradas en el lugar.

2.4.3.10 RECOMENDACIONES

a) Se recomienda hacer el emplazamiento de las infraestructuras fijas respetando

la franja de 60 metros de la pleamar y mantener en la medida de lo posible, la

franja de vegetacion costera y especies protegidas, incorporandolos como

parte de la jardineria y areas verdes del proyecto.
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b) Cuando no sea posible mantenerlos, proceder a hacer trasplante de los
mismos.

c) Utilizar en la jardineria, especies nativas y endémicas de las que estan
reportadas en el inventario, para compensar las fuentes de alimento de las
aves y reptiles residentes.

Hacer de la poblacion de aves residentes un atractivo mas del proyecto.

2.5 Medio Socioecondmico

El proyecto Estacion de Servicio Michael Rodriguez se ubica en la Provincia de Puerto

Plata cuyo municipio cabecera es la ciudad de San Felipe de Puerto Plata.

Esta Provincia cuenta con una superficie de 1,856.90 km?, siendo la décima provincia
en area del territorio nacional. Su area equivale al 3.8% del territorio nacional. Tiene
una poblacion de 328,195 habitantes, (Segun Censo Nacional 2010), con una
densidad poblacional 260.9 habitantes de km?2. Limita al norte con el Océano Atlantico,
al sur esté limitada por la Provincia Valverde, al este con la provincia Espaillat y al

oeste con la provincia de Monte Cristi.

Se encuentra dividida en nueve municipios y diez distritos municipales.
Los Municipios son:
1.- San Felipe de Puerto Plata (Comun cabecera)
2.- Altamira
3.- Guananico
4.- Imbert
5.- Los Hidalgos (El Mamey)
6.- Luperdn
7.- Sosua
8.- Villa Isabela
9.- Villa Monte llano.
Distritos Municipales
|.  Estero Hondo
[I. Belloso
[ll. Cabarete

IV. Sabaneta Yasica
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V. Lalsabela

VI.  Yésica Arriba
VIl.  El Estrecho
VIIl.  La Jaiba

IX. Navas

X.  Maimén.

La Provincia de Puerto Plata es famosa por sus centros turisticos como Playa
Dorada, Costa Dorada, Sosua, Cabarete, Cofresi, Loma Isabel de Torres, entre otros.
La Loma Isabel de Torres, considerada Monumento Natural, alcanza los 793 msnm.
y en su cima, a la cual se puede llegar por medio de un teleférico, se encuentra
ubicada la estatua del Cristo Redentor en medio de un impresionante pargue botanico

con una esplendorosa vista hacia la costa atlantica.

Otros atractivos son la Fortaleza de San Felipe, que fue construida en el siglo 16,
el Museo del Ambar y el Asentamiento de La Isabela.

La provincia de Puerto Plata cuenta con un aeropuerto “El Aeropuerto Internacional

Gregorio Luperén”.

El nombre de Puerto Plata se dice que tuvo su origen cuando el Navegante Genoves
y Descubridor de las tierras del nuevo mundo, Cristébal Coldn, en su primer viaje, al
navegar por la costa norte al atardecer vio como el agua brillaba con los rayos de sol,
con destellos plateados, al ver la ensenada que se formaba entre lo que se conoce
hoy como Punta Cafemba y La Puntilla (donde opera el Puerto de Puerto Plata) y las
condiciones para puerto, decidié llamarle Puerto de Plata, o como hoy se conoce
“‘Puerto Plata”. Asi mismo, al ver la verdeante e imponente montafa que era
acariciada por el oleaje y la brisa marina, decidio bautizarla con el nombre de la Reyna
de Espafia, por medio de quien su primer viaje fue realidad, por lo que hoy la

conocemos como “Loma Isabel de Torres”.

En abril de 1563, el asentamiento de Puerto de Plata se hizo famoso cuando el
comerciante de esclavos inglés, Sir John Hawkins, trajo desde el Africa a 400
esclavos negros que habian sido secuestrados a Sierra Leona y transportados en las
peores condiciones de hacinamiento hasta las tierras de América. Hawkins negocio a

sus victimas con los espafioles por las perlas, cueros y azucar, un poco de oro. Este
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fue el comienzo de la participacion britdnica en la trata de esclavos, en la que 20

millones de personas fueron forzadas a la esclavitud.

Economia

La Municipalidad de San Felipe de Puerto Plata es prominente en las actividades de la
agroindustria y el turismo, por lo que es un importante contribuyente al crecimiento
econdmico de todo el pais. Otras formas de ingreso y desarrollo econdémico que sirven
de apoyo a algunos segmentos de la poblacién incluyen la gestion de puertos, pesca
y textiles . EI puerto tiene un impacto significativo en la economia nacional y

provincial.

El puerto recibia con frecuencia cruceros, sin embargo hace algunos afios que solo
es visitado por barcos mercantes, esto debido a las malas condiciones de su
infraestructura y a la inseguridad del pueblo, asaltos y apagones eléctricos, lo que
hace a la ciudad poco atractiva para los visitantes. El aeropuerto presenta un buen
movimiento con aviones charter de turismo, asi como aviones de carga a granel en
general. Se exporta una gran variedad de mercancias, incluidos los productos

agricolas y productos manufacturados en las zonas francas de la region.

3. Participacién e informacion publica

Debido a que para este estudio se solicité preparar un Estudio de Impacto Ambiental,
se hace necesario la realizacion de 2 consultas publicas. El procedimiento establecido
por la Direccién de Participacion Publica del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, indica que, para llevar a cabo dichas consultas, se debe agotar el siguiente
procedimiento:

1. Invitacion al ministerio con 15 dias laborables anticipados (ver en anexo las
invitaciones recibidas)

2. Colocacion de letrero en el frente de las instalaciones (ver foto del letrero en
anexo)

3. Publicacion en periddico de circulacion nacional (En anexo pruebas de las
publicaciones en el Periddico Hoy)

4. Invitacidn escrita a las instituciones publicas y privadas, asi como a los habitantes

de la zona.
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5. Realizar la consulta en un lugar neutral, si es posible, fuera de los terrenos del

proyecto.

3.1 Primera consulta publica

La primera consulta publica se llevé a cabo en fecha 4 de agosto del 2022, a las 11:00

de la mafana, en el Club The Creek de la Urbanizacién Plantation.

Esta consulta, su finalidad fue dar a conocer el proyecto a la poblacion y a las
autoridades. En total, tuvimos una asistencia de 15 personas, entre ellas 2

representantes del Ministerio de Medio Ambiente.

Para esta consulta, contamos con datashow y laptop para mostrar con imagenes

diapositivas los diferentes aspectos del proyecto.

La reunién dio inicio con la bienvenida por parte del consultor, Ing. Jaime E. Lockward,
guien procedi6 a dar las explicaciones sobre el proceso de permisologia del Ministerio
de Medio Ambiente, mostrd imagenes de la zona a desarrollarse el proyecto y luego
cedio el turno al arquitecto Johane Checo, quien es el autor del disefio arquitectonio,

para que diera las explicaciones de lugar.

Luego de presentar el proyecto, se dio paso a turnos de preguntas y respuestas, en
donde solo hubo una intervencién por parte del Capitan de Fragata Juan Alberto Diaz,
Encargado de la Capitania de Puertos de Puerto Plata, quien dio las gracias por haber
sido invitado y dijo que era la primera vez que asistia a una consulta publica de un

proyecto en la cual se daban explicaciones tan detalladas.
Al no haber més preguntas, la consulta se declar6 cerrada a las 12:15 de la tarde.
Conclusion: No hubo objeciones al desarrollo del proyecto.

Ver en anexo el listado de participantes y las pruebas de invitacion a la consulta

publica.
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— Segunda Consulta Publica

La segunda consulta publica se llevé a cabo en fecha 1 de septiembre del 2022, a las

11:00 de la mafnana, en el Club The Creek de la Urbanizacién Plantation.

Esta consulta, su finalidad fue dar a conocer los resultados de los estudios realizados
en la preparacion del Estudio de Impacto Ambiental a la poblacion y a las autoridades.
En total, tuvimos una asistencia de 19 personas, entre ellas 2 representantes del
Ministerio de Medio Ambiente.

Para esta consulta, contamos con datashow y laptop para mostrar con imagenes
diapositivas los diferentes aspectos del proyecto, aunque por efecto de la claridad del

dia no pudimos utilizarlos ya que las imagenes casi no se veian.

La reunién dio inicio con la bienvenida por parte del consultor, Ing. Jaime E. Lockward,
guien procedio a dar las explicaciones sobre el proceso de permisologia del Ministerio
de Medio Ambiente, mostré imagenes de la zona a desarrollarse el proyecto y luego
paso6 a dar explicaciones sobre consumo energético, de agua y produccion de agua

residual y residuos sdélidos.

En su presentacion el Ingeniero Lockward hablé sobre los problemas de precipitacion
gue se han presentado en los meses de junio de los afios 2018, 19y 20, en los cuales
no ha habido precipitaciones, siendo sequias atipicas para la zona, lo que podria ser

un indicador de los avances del cambio climéatico.

De la misma forma dio explicaciones sobre las condiciones del suelo y las
precauciones que se deben tomar con relacion al caracter esponjoso del mismo y las

posibilidades de licuefaccién en caso de sismo.

Dio una descripcién detallada del humedal, su comportamiento y de su interaccion
con el &rea del proyecto.

Luego se abri6 el turno de preguntas y respuestas, pero nadie tomé turno para
preguntar u opinar

Al no haber mas preguntas, la consulta se declar6 cerrada a las 12:45 de la tarde.
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Conclusiéon: No hubo objeciones al desarrollo del proyecto.
Ver en anexo el listado de participantes y las pruebas de invitacion a la consulta
publica.
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4. Marco juridico y legal

Instrumento

Documento de Revision

Ley General de Medio
Ambiente y Recursos
Naturales (Ley 64-00)

Tiene por objeto establecer las normas para la
conservacion, proteccion, mejoramiento y restauracion
del medio ambiente y los recursos naturales

asegurando su uso sostenible.

Los articulos 38,40y
41 (numeral 19y
parrafo v) de la ley 64-
00.

El art. 38. Con la finalidad de prevenir, controlar y
mitigar los posibles impactos sobre el medio ambiente
y los recursos naturales ocasionados por obras,
proyectos y actividades, se establece el proceso de
evaluacién ambiental.

El art. 40, expresa que El proyecto obra de
infraestructura industria, o cualquier otra actividad que
por sus caracteristicas puede afectar, de una u otra
forma, el medio ambiente y los recursos naturales,
debera obtener del Ministerio de Estado de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, previo a su
ejecucion, el Permiso Ambiental o la Licencia
Ambiental, segun la intensidad de los efectos que
pueda causar.

El art. 41. Los proyectos o actividades que requiera la

presentacion de una evaluacion ambiental.

Numeral 19:
Instalaciones
hoteleras o de
desarrollo turistico

Parrafo v: El Ministerio de Estado de Medio Ambiental
y Recursos Naturales establecera los criterios para
determinar, si el proyecto requiere un Permiso
Ambiental (DIA), o si en cambio precisa de Licencia
Ambiental en cuyo caso, debera presentar un estudio
de Impacto Ambiental. También debera establecer
criterios de exclusion, que permitan identificar
aguellos proyectos o actividades que no requieran

ingresar al proceso de Evaluacion Ambiental.

Art. 120.
Art.129, capitulo IV.

Ordena al Ministerio de Estado de Medio Ambiental y

Recursos Naturales, la elaboracién y aplicacion de
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reglas y parametros de zonificacion u ordenamiento
del territorio, que determinen y delimiten claramente el
potencial y los usos que deben o pueden darse a los
suelos, de acuerdo con sus potencialidades
particulares y sus condiciones ambientales
especificas.

El Plan Nacional De Ordenamiento Territorial,
establecera la zonificacion hidrolégica, priorizando las
areas para la produccion de agua, conservacion y
aprovechamiento forestal, entre otros, y garantizando
una franja de proteccion de 30 mts. En ambas
margenes de las corrientes fluviales, asi como, de los

lagos, lagunas y embalses.

Art. 133, Capitulo IV

Art. 145

Reglamento del
Sistema de Permisos y
Licencias

Ambientales.

Se prohibe el vertimiento de escombros o basura en
las zonas carsticas, cauces de rios y arroyos, cuevas,

sumideros y drenes.

Los bienes de dominio publico maritimo-terrestre o
costas son pertenecientes al estado dominicano y, por
tanto, son inalienables, imprescriptibles e
inembargables. Todo ciudadano tiene el derecho a su
pleno disfrute, salvo las limitaciones que impone la
seguridad nacional, lo cual seré objeto de
reglamentacion.

Este reglamento se aplicara a todo proyecto, obra de
infraestructura, industria o cualquier otra actividad,
tanto privado como del estado, que por sus
caracteristicas pueda afectar, de una manera u otra,
los recursos naturales, la calidad ambiental y la salud
de los ciudadanos, incluyendo su bienestar

Psiquicos mora
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Norma sobre Calidad
del Aguay Control de
Descarga. NA-AG-001-
03 (sustituye a la AG-
CC-01)

La presente norma tiene como objeto proteger,
conservar y mejorar la calidad de los cuerpos hidricos
nacionales, garantizando la seguridad de su uso y
promoviendo el mantenimiento de condiciones
adecuadas para el desarrollo de los ecosistemas
asociados a los mismos, en cumplimiento con las
disposiciones de la Ley General Sobre Medio

Ambiente y Recursos Naturales.

Norma para La
Gestion Ambiental de
Residuos Solidos no
Peligrosos NA-RS-001-
38 (sustituye a la RV-
CA-01).

Esta norma tiene el objetivo de proteger la salud
humana y la calidad de vida de la poblacion, asi como
promover la preservacion y proteccion del ambiente,
estableciendo los lineamientos para la gestion de
residuos soélidos municipales no peligrosos.
Especifica los requisitos sanitarios que se cumpliran
en el almacenamiento, recoleccion transporte y

disposicion, reaprovechamiento y reciclaje.

Norma Ambiental de
Calidad de Aire NA-
A1-001-03 (Sustituye a
la AR-CA-01)

La norma ambiental de calidad de aire, establece los
valores maximos permisibles de concentracion de
contaminantes con el propdsito de proteger la salud
de la poblacién en general y de los grupos de mayor
susceptibilidad en particular. En este sentido se
incluyen margenes de seguridad. Se aplicara en todo
el territorio nacional, tomando en cuenta las
condiciones meteoroldgicas y topograficas de cada

region.

Normas Ambientales
para la Proteccion
Contra Ruidos NA-RV-
001.03 (sustituye a la
RV-CA-01)

La norma de ruidos establece los niveles maximos
permitidos y los requeridos generales para la
proteccién contra el ruido ambiental producido por
fuentes fijas y moviles, que han de regir en todos los
lugares del &mbito nacional, asi como los términos y

definiciones de referencia.

Tabla No.64. Leyes y normas aplicables al proyecto
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Elementos a medir Valores maximos Unidad
permitidos segun normas

Aguas residuales domésticas en el

subsuelo.

DBO® 50 mg/ m3

DQO 160 mg/ m3

PH 6-8.5

Solidos suspendidos 50 mag/l

Coniformes totales 1000 NMP/100 ml.

Niveles de ruido en zona urbana

Ruido exterior en zona urbana

Diurno de 7:00 AM. a 9:00 PM. 65 dB

Noturno de 9:00 PM. A 7:00 PM. 55 dB

Emisiones atmosféricas

Particulas sélidas (Inmisién bajo 150 w/m?3

planta)24h

Particulas sélidas 250 mg/ m3

NO? 200 mg/ m3

SO? 100 mg/ m3

CO 1150 mg/ m3

Estandares de calidad de aire

PST 80 Microgramo/N
m3

Emision

Particulas sélidas 250 Mg/N m3

Tabla No. 65. Valores normativos aplicables al proyecto
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5. Identificacién, caracterizacion y valoracién de impactos

Impacto Ambiental puede ser definido como cualquier alteracion significativa, positiva
0 negativa, de uno o0 mas de los componentes del medio ambiente y los recursos

naturales, provocada por la accidon humana y/o acontecimientos de la naturaleza.

Toda actividad humana, de una u otra forma afecta el medio ambiente en que se
desarrolla. Esta afectacion puede ser negativa, es decir que tiende a perjudicar o a
degradar los elementos que pueblan la zona a ser intervenida, dafidndola parcial o
totalmente de forma permanente o transitoria. Estas afectaciones pueden ser también
positivas desde el punto de vista del balance entre los elementos naturales a
sacrificar, comparados con los elementos a mejorar que pueden redundar, por
ejemplo, en la recuperacion de flora perdida por sucesos anteriores, reconstitucion de
terrenos, mejora en las condiciones de vida de las personas del lugar, mejoria en la

economia, introduccion de servicios que faciliten la vida en sentido general, etc.
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1.1 Acciones del Proyecto Capaces de Producir Impactos
FASE DE PREPARACION / CONSTRUCCION

ACTIVIDADES COMPONENTES
AMBIENTALES
e Cambios en el uso del suelo SUELO

e Remocidn de la vegetacion

e Remocidn de la capa vegetal

e Compactacion de suelos

¢ Movimientos de suelos para introduccion de
Infraestructuras.

e Contaminacién por hidrocarburos o aceites

e Utilizacion de Maquinaria Pesada

e Movimientos de escombros y material de capa | AIRE
vegetal removido, Preparacion de hormigones
y Demolicion de estructuras

e Polvo furtivo por transito vehicular en la

carretera

e Ruido

e Levantamiento de material particulado en las
actividades de adecuacién del proyecto AGUA

¢ Necesidades fisioldgicas de los obreros

e Presion en el medio hidrico

e Contaminacion por hidrocarburos

e Contaminacion por residuos

e Adecuacion de Vias Internas

e Construccion de vias de acceso (Principales y | FLORA'Y FAUNA
secundarias).

e Construccion de infraestructuras

e Consumo de combustibles SOBRE LOS

e Consumo de energia eléctrica RECURSOS

e Consumo de materiales de la corteza terrestre

e Maquinaria para la construccion de la nueva
infraestructura PAISAJE

e Estructuras en construccion

e Sefalizacion

e Movimiento de suelo

e Contratacion de Personal SOCIOECONOMICO

e Pago de impuestos y arbitrios

e Calidad de vida

e Afectaciones a la salud
Tabla No.66 - Actividades Fase de construccion
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FASE DE OPERACION O DESARROLLO

ACTIVIDADES

COMPONENTES
AMBIENTALES

Excavaciones de zapatas, cisternas, sépticos
Mantenimiento de areas

SUELO

Operacién de generadores eléctricos particulares.
Operacion de radios y elementos de sonido
Utilizacién de equipos de mantenimientos de &reas
verdes

Polvo furtivo por transito de vehiculos

Emisiones de fuentes fijas y moviles

AIRE

Aguas sanitarias de las viviendas

Posibles derrames de hidrocarburos en operacion de
plantas de emergencias particulares o por
desperfectos de equipos de transporte.

Presién sobre el recurso hidrico por aumento de la
poblacion

AGUA

Siembra de especies endémicas y de jardineria
Mantenimiento de las areas verdes dentro del
proyecto.

FLORA'Y FAUNA

Preparacion y acondicionamiento de jardines

PERCEPTUAL

Contratacion de Personal
Desarrollo de la poblacién local
Sefalizacion de la zona
Mejora en la calidad de vida
Cobro de impuestos y arbitrios

SOCIOECONOMICO

Figura No.67- Actividades Fase de Operacién o Desarrollo
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1

5.2.-
construccion.

5.2.1.- Componente Suelo

IMPACTOS DESCRIPCION |

CAMBIO EN LOS
PATRONES DE USO
DE SUELO

Estos terrenos estan en reposo, es decir que no
estan siendo aprovechados para otro uso que no
sea como area de bosque costero para los bafiistas
defecar. Con la construccion del proyecto pasan a
ser terrenos para viviendas, lo que representa un
impacto positivo, de intensidad alta, de
extension puntual, de corto plazo, no reversible,
sinérgico y discontinuo.

Cédigo 20852

Efectos de las acciones sobre el medio Ambiente etapa de

Remocion de la capa
vegetal

Para la construccion de las facilidades del proyecto,
es necesario la remocion de la capa vegetal, la cual
debe ser almacenada en escombreras protegidas
para su posterior uso. Se debe aclarar que, estos
terrenos, por ser zona de playa, tienen poca
cobertura de capa vegetal, pero es sumamente
importante preservarla. Esto crea cambios de
diversas indoles que afectan la calidad ambiental
de la zona. Por lo antes expresado, se considera un
impacto Negativo, de intensidad baja, de
afectacion local, de largo plazo, de extension
puntual, permanente y sinérgico.

Compactacion de

suelos

Con la compactacion de las vias y el transito de
vehiculos pesados, los suelos tienden a disminuir el
espacio entre moléculas, con lo que se pierde el
aire que contiene el suelo y que sirve de sustento a
especies y se afecta la capacidad de drenaje del
suelo. Este es un impacto Negativo, de baja
intensidad, de extension puntual, de corto
plazo, permanente, irreversible y sinérgico.

de
para
de

Movimientos
suelos
introduccién
infraestructuras

La necesidad de realizar cortes y rellenos
(compensacién) para lograr las rasantes
adecuadas de los disefios arquitecténicos, las
excavaciones necesarias para la colocacion de
tuberias de alcantarillados y de agua potable, la
colocacion de lineas eléctricas, construccion de
cisternas, excavaciones para zapatas, las
condiciones naturales variaran. Esto crea impactos
Negativos, de mediana intensidad, de extensién
puntual, no reversibles, inmediato, sinérgicoy
discontinuo.

CAMBIOS EN EL
PERFIL
TOPOGRAFICO

El proceso de extraccion de material de suelo
conlleva el corte del terreno, con lo cual se altera el
perfil topogréafico de la zona. Por lo que esto se
considera un impacto negativo, de intensidad
alta, de extension local, de largo plazo, de
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6

7

CONTAMINACION

POR COMBUSTIBLE

Y ACEITES

Generacion
residuos solidos

de

reversibilidad nula, inmediato, sinérgico vy
discontinuo.

A pesar de que en esta instalacibn no existiran
depdsitos de combustibles, en los procesos
constructivos se operan plantas eléctricas, es
pertinente pensar en un posible accidente de algun
vehiculo pesado que transite por las vias interiores
0 que se estacione dentro los terrenos, y que
producto del accidente pueda derramar
combustible o aceites. Ademas, la recarga de
combustible diesel de los equipos pesados, se
realizard desde un tanque de 55 gls. Colocado
sobre un camién de cama abierta. Esta accion
puede generar pequefios derrames que pueden
contaminar el suelo.

Por lo expresado anteriormente, se considera que
este podria ser un impacto potencial negativo, de
baja intensidad, afectacion local, de duracién
corto plazo, reversibilidad parcial, momento
critico, acumulativo, de aparicion irregular.

En toda accion humana se generan desechos, tanto
de tipo doméstico como peligrosos. Estos desechos
si son de origen organico, tienden a
descomponerse y producir elemento que van al
suelo, al agua y al aire, produciendo efectos
dafiinos y nauseabundos. Otros, que no se
descomponen en corto tiempo, tienden a crear
condiciones no estéticas, pero peor aun, al ser
arrastrados por la escorrentia, van a los cuerpos de
agua, produciendo dafilos en la biota vy
disminuyendo la calidad del agua. Por lo antes
expresado, este es un impacto potencial negativo,
de medianaintensidad, reversible, alargo plazo,
sinérgico y discontinuo.

Tabla No. 68. Impactos Componente Suelo etapa construccion

Cédigo 20852
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1

5.2.2 Componente Agua

IMPACTO DESCRIPCION |

GENERACION DE
AGUAS
RESIDUALES
DOMESTICAS

Durante la etapa de construccion, se alquilaran
bafios portatiles para el uso de los obreros y el
personal de direccion y administrativos. Estos
bafios no producen descargas, los desechos
organicos son succionados por camiones
especializados y llevados a la planta de tratamiento
de Coraaplata. Por lo que no se esperan impactos
negativos por este concepto.

GENERACION DE
AGUAS OLEOSAS

En este proyecto no se generan aguas oleosas.
Existe la potencialidad de que por desperfecto
mecanico de algun equipo, pueda romperse una
manguera hidraulica o romperse alguna pieza o que
en el proceso de suplir de diesel a la pala mecanica
o a la motoniveladora, ocurra por accidente el
vertimiento de aceites o combustibles al suelo.
Evitar el derrame de hidrocarburos (aceites y
combustible), en caso de darse accidentalmente
recoger el suelo y depositarlo en tanque para luego
entregarlo a una empresa gestora.

Este es un impacto potencialmente negativo, de
intensidad baja, de extension puntual, de
mediano plazo, reversible, inmediato, sinérgico
y discontinuo.

INCREMENTO EN
EL CONSUMO DE
AGUA

Labores de construccion, preparacion de morteros
y hormigones, Humectacion de caminos para
control de polvo, descarga de bafios, consumo
humano, todas estas actividades necesariamente
han de producir una presion sobre el componente
hidrico por lo cual, este es un impacto
potencialmente negativo, de intensidad media,
de extension puntual, de corto plazo, reversible,
inmediato, sinérgico y discontinuo.

AFECTACION EN
LA ESCORRENTIA
DE LA ZONA

El proceso de desmonte de la vegetacion para
remover el material de suelo organico, provoca que
las aguas caigan directamente al suelo
descapotado, como la zona es de arena de playa,
el agua se infiltrara rapidamente.

OPor lo antes expresado, este es un impacto
negativo, de mediana intensidad, irreversible
parcialmente, de mediano plazo, sinérgico y
continuo.

Tabla No. 69. Impactos Componente Agua etapa construccion

Cédigo 20852
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5.2.3 Comp

onente Aire

Cédigo 20852

Este Componente dentro de la fase de construccion estara afectado por los siguientes

impactos:

IMPACTOS DESCRIPCION |

1

DISMINUCION DE
LA CALIDAD DEL
AIRE POR
PARTICULAS
SUSPENDIDAS
DE POLVO,
HUMO Y POR
OLORES
MOLESTOS.

El polvo furtivo se generard por diversas razones,
trdnsito por vias descapotadas, labores de
construccion, demolicion de estructuras, etc.

Para el control del humo se mantendr& el equipo y la
maquinaria en buen estado mecéanico y se apagaran
cuando no estén en labores.

Para el polvo furtivo en calles sin pavimentar, se
humectaran diariamente las vias

Este impacto lo podemos definir de caracter negativo,
de intensidad media, local, de corto plazo,
reversible, inmediato, sinérgico y continuo.

RUIDO

La operacion de los equipos de corte de terreno, el
ingreso y egreso de camiones, generan niveles de
ruido de manera puntual, que dan al traste con la
quietud natural del area, es bien conocido el efecto que
el ruido produce sobre las especies bidticas,
ahuyentandolas y provocando la emigracion de las
mismas. Por otro lado, la existencia de un hotel
turistico justo al lado, podria ocasionar molestias a sus
ocupantes.

Por lo antes expresado, se considera que este es un
impacto de caracter negativo, de mediana
intensidad, de extensién local, de corta duracién,
de reversibilidad total, inmediato, sinérgico y
discontinuo.

GASES
COMBUSTION

DE

La operacion de camiones y equipos pesados con
motores diesel de combustion interna, implica la
generacion y expulsion de gases a la atmosfera que,
por razones obvias, producen una disminucion de la
calidad del aire del entorno, provocando dafios en la
salud de los organismos bidticos de la zona. Este es
un impacto negativo, de baja intensidad, de
extension local, de corta duracion, reversible,
latente, sinérgico y de aparicion irregular.

GASES
EFECTO
INVERNADERO

DE

La operacién de equipos pesados con motores de
combustion interna, provoca la emision de gases que
contribuyen con el aumento del efecto invernadero.
Este se considera un impacto negativo, de baja
intensidad, extenso, de larga duracién, reversible,
continuo y sinérgico.

Tabla No.70. Impactos Componente Aire
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IMPACTO DESCRIPCION

1

5.2.4 Componente Floray Fauna
Para estos componentes se produciran los siguientes impactos:

REMOCION DE
LA CAPA
VEGETAL

Con la remocion de la poca capa vegetal se elimina
la posibilidad de la recuperacién de la vegetacién en
corto plazo por medios naturales. Se incrementa la
erosion del suelo, se destruye el habitat de las
especies que habitan los primeros sustratos de
suelo y las especies de animales superiores
abandonan el area en busca de nuevos espacios.
Esto genera un impacto negativo, de baja
intensidad, de extension puntual, de largo plazo,
de reversibilidad parcial, de efecto inmediato,
sinérgico y discontinuo.

REMOCION DE
LA VEGETACION
NATURAL

La remocién de la vegetacién que ocupa la zona, la
cual no es la original del area, si no especies que
han surgido después que se elimind la vegetacion
natural, tiene efectos sobre el medio ambiente, ya
gue provoca la pérdida de habitat, tanto para las
aves como para las especies arboricolas como
terrestres. Ademas, disminuye la fotosintesis y
aumenta los procesos de desertificacion.

Esto crea un impacto negativo, de intensidad
media, de extensién puntual, de largo plazo,
reversible parcialmente, inmediato, sinérgico y
discontinuo.

EMIGRACION DE
ESPECIES POR
PERDIDA DE
HABITAT

Por la pérdida de su habitat al remover la capa
vegetal y la vegetacion, ademas por las emisiones
de gases y ruidos, la intervencion humana, el
cambio en la topografia y los microsismos que se
producen por la operacién de los equipos pesados,
la fauna tiende a alejarse del lugar. Esto genera
varias  situaciones que dan al traste
medioambientalmente, primero la pérdida de la
biodiversidad en la zona, la emigracion de especies
hacia otras areas que no son las resultantes de la
seleccion natural de cientos de afios. La emigracion
provoca que estas especies invadan espacios ya
ocupados por otros miembros de la misma especie
0 por otras especies, con lo que se crea la rivalidad
por el dominio de las nuevas areas y la presién por
la necesidad de espacios y alimentos.

Esto representa un impacto negativo, de mediana
intensidad, de extensién local, de largo plazo,
reversible parcialmente, inmediato, sinérgico y
discontinuo.

Tabla No. 71. Impactos Componente Flora y Fauna

Cédigo 20852
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5.2.5 Medio Perceptual
A continuacién, se describen los impactos que se generan sobre el medio perceptual:

IMPACTO DESCRIPCION

1 | CAMBIOS EN EL | Con la remocién de la vegetacion y los cambios en
ASPECTO la topografia de la zona, se genera una
NATURAL DE LA |transformacion en el aspecto natural de la franja de
ZONA terreno. Este es un impacto negativo, de

medianaintensidad, de extension local, de largo
plazo, reversible parcialmente, inmediato,
acumulativo, y continuo.

2 | OPERACION DE | La presencia de camiones y equipos de corte,
MAQUINARIA cambia el aspecto natural de la zona,
PESADA transformandolo en un aspecto de tipo industrial.

Esto representa un impacto negativo, de
intensidad media, de extension local, de largo
plazo, de reversibilidad total, inmediato,
sinérgico y continuo.

Tabla No. 72. Impactos Medio Perceptual

5.2.6 Medio Socioeconémico

Componente Socioecondmico

Cédigo 20852

En la tabla No.72 se describen los impactos que se pueden generar en esta fase, en

el componente social.

IMPACTO DESCRIPCION

1

CONTRATACION
DE PERSONAL

La realizacion de un proyecto implica la
contrataciéon permanente de personal, lo que por
analogia, expresa una mayor oferta de empleos en
la zona.

Este impacto lo podemos definir de caracter
positivo, de intensidad baja, local, de largo
plazo, reversible, inmediato, sinérgico vy
continuo.

MEJOR CALIDAD
DE VIDA

Las personas al tener una fuente de empleo, tienen
beneficios econdémicos que les permiten cubrir
como minimo sus necesidades basicas o subir y/o
mejorar su calidad de vida.

Este impacto lo podemos definir de caracter
positivo, de intensidad baja, local, de largo
plazo, de reversible parcialmente, critico,
acumulativo y continuo.

DESARROLLO DE
LA ZONA

Este proyecto permite el desarrollo de la zona, al
ser una fuente generadora de empleos en las
comunidades cercanas, ademas de dar plusvalia a
los terrenos proximos al mismo, introducir
infraestructuras y servicios.
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4 | APORTE
ECONOMICO
LOCAL

5 | APORTE
ECONOMICO
ESTATAL

Este impacto es de caracter positivo, de
intensidad media, extenso, a largo plazo,
reversibilidad parcial, critico, sinérgico y
continuo.

La construccion de nuevas viviendas, es un ente
generador de recursos, ya que a través del pago de
los emolumentos correspondientes y de arbitrios,
aportan recursos que van a engrosar las arcas de
los estamentos gubernamentales (ayuntamientos).
Ademas, se genera una demanda de bienes y
servicios que deben ser suplidos, en buena parte,
por el comercio local, por lo que se genera un
movimiento econdémico positivo para la zona.

Este es un impacto positivo, medio, local, de
largo plazo, reversible parcialmente, inmediato,
sinérgico y continuo.

Esta operacion también paga sus impuestos al fisco
y ala DGII, a través del impuesto que se pagan.
Este es un impacto positivo, medio, regional,
largo plazo, reversible parcialmente, inmediato,
sinérgico y continuo.

Tabla No.72. Impactos Componente Socioeconémico

Cédigo 20852
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5.3 FASE DE OPERACION
En la fase de operacion se analizan detalladamente, todas las actividades

involucradas en el desarrollo del proyecto, es decir, en cada una de las construcciones

del Proyecto “Stella Oceans Residences”.

5.3.1 Medio Fisico o Inerte

5.3.1.1 Componente Suelo
Este elemento durante la operacién o desarrollo diario del proyecto, generara cuatro

(4) impactos. En la Tabla No. 75 se describen los impactos a generarse.

IMPACTOS DESCRIPCION

Este proyecto no contempla la instalacion de
tanques de combustibles liquidos que puedan
producir goteos o derrames de combustibles o
aceites. En el proyecto no operaran talleres de
mecanica, pero siempre se puede esperar que por
Contaminaciéon  por | accidente o por desperfectos mecanicos en el
combustibles estacionamiento se puedan producir pequefios
y aceites derrames de combustibles o de aceites.

Por lo expresado anteriormente, se considera que

este es un potencial negativo, de baja densidad,
local, de corto plazo, latente, reversible, simple
y de aparicion irregular.

Este impacto se produce por la disposicion
inadecuada de los residuos sélidos, que en su
proceso de descomposicion, pueden generar
Generacion de | contaminacion al suelo, aire y agua, produccion de
2 | Residuos Sélidos de | fauna nociva y dafios a la salud del ser humano.

tipo domestico De lo anterior podemos definir este impacto como
negativo, de intensidad baja, puntual, de corto
plazo, reversible, critico, acumulativo y de
aparicion irregular.

Estos residuos provienen, principalmente, del uso
de electrodomeésticos, los cuales, una vez
terminada su vida util, deben ser desechados. Esto
genera un impacto visual, ademas de convertirse
en una excelente madriguera para fauna nociva vy,
en ocasiones, liberar elementos dafinos al medio
ambiente. Por lo antes expresado, este impacto
negativo, de intensidad baja, local, de corto
plazo, reversible, latente y de aparicion
irregular.

Generacioén de
3 | Residuos Soélidos
voluminosos

187



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

IMPACTOS DESCRIPCION

A pesar de que el proyecto contempla la instalacién
de un sistema de recoleccion de aguas sanitarias y
la utilizacion del sistema de tratamiento de Costa
. Dorada, siempre existe la posibilidad de fallas en el
Generacion de aguas | sistema que permitan el escape de estos efluentes
sanitarias yla Iconsecuente contaminacion con excretas de los
suelos.

Por ello se considera un impacto negativo,
puntual, de intensidad baja, local, de largo
plazo, reversible, latente, simple y discontinuo.

Tabla No. 75. Impactos Componente Suelo Fase de Operacion

5.3.1.2 Componente Agua
En la fase de operacion se presentaran los siguientes impactos ambientales:

IMPACTO DESCRIPCION

Las aguas residuales domésticas producidas, se
eliminaran mediante el uso de un sistema de
tratamiento de agua residual de Costa Dorada. Aun

Generacion de | asi, siempre existe la posibilidad de contaminacion
1 |aguas residuales del medio hidrico, por lo que se debe contemplar la
domeésticas posibilidad de un potencial impacto indeseado.

Este impacto lo podemos identificar como
negativo, de intensidad baja, local, de corto
plazo, reversible, latente, simple y continuo.

La introduccion de viviendas familiares y los
componentes del proyecto, aumentara la demanda
de agua potable, lo que representara un incremento

en la presion sobre el recurso hidrico de la zona.
Incremento en el L
2 Este proyecto contempla la utilizacion del

consumo de agua | acyeducto de Coraaplata, esto provoca el aumento
de la presion sobre las aguas disponibles en dicho
acueducto, lo que tendra un efecto negativo sobre
el medio hidrico, de intensidad baja, local, de
largo plazo, reversible, sinérgico y continuo.

Tabla No. 76. Impactos Componente Agua Fase de Operacién

5.3.1.3 Componente Aire
Este componente dentro de la fase de operacion estara afectado por los siguientes

impactos:
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Cédigo 20852

Suspendidas
Totales (TSP)

IMPACTOS DESCRIPCION
La emision de Particulas Suspendidas Totales
o (TSP), se produciran por el transito de vehiculos por
Emision de | |as vias estabilizadas de acceso al proyecto.
1 Particulas

Este impacto lo podemos definir de caracter
negativo, de intensidad baja, local, de corto
plazo, reversible, critico, sinérgico vy
discontinuo.

2 Ruido

En este proyecto no se espera que se manejen
equipos ni elementos particularmente generadores
de ruidos. Los principales elementos que pueden
generarlos son los equipos de poda o un radio que
algun residente utilice.

Este impacto es negativo, de intensidad baja,
local, con una duraciobn de corto plazo,
reversible, inmediato, simple y de aparicion
irregular.

Tabla No.77. Impactos Componente Aire Fase de Operacion

5.3.2 Medio Biético
5.3.2.1 Componente Flora y Fauna

Para estos componentes en esta fase de operacion se producird el siguiente impacto:

IMPACTO

DESCRIPCION

1 | Reforestacion

En esta etapa, estos componentes tendran un
impacto positivo, debido que se tiene estipulado la
creacion de jardines y de siembra de arboles en
todo el proyecto.

Es un impacto de caracter positivo, de intensidad
media, local, con una duracion a largo plazo,
reversible, critico, sinérgico y continuo.

> | Fauna

Con la siembra de vegetacion, es logico que
especies de aves Yy reptiles los utilicen como
lugares de anidamiento o de residencia. Esto
tenderd a revertir parcialmente el dafio causado en
el proceso de construccion.

Es un impacto de caracter positivo, de intensidad
media, local, con una duracion a largo plazo,
reversible, critico, sinérgico y continuo.

Tabla No. 78. Impactos Componentes Flora y Fauna Fase de Operacion
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5.3.3 Medio Perceptual
A continuacion, se describe el Gnico impacto que se generara en esta fase:

IMPACTO DESCRIPCION

En la fase de operacion, este impacto pasa a ser
positivo, ya que, con la introduccién del disefio de
las edificaciones, realizados de manera armoniosa

y con el entorno, se produce un impacto adecuado en
Alteracion del | |a zona.

paisaje

Este impacto lo podemos definir como positivo, de
intensidad media, local, de largo plazo, de
reversibilidad parcial, critico, acumulativo
sinérgico y continuo.

Tabla No. 79. Impactos Medio Perceptual Fase de Operacion

5.3.4 Medio Socioeconémico
5.3.4.1 Componente Socioeconomico

En la tabla No. 79 se describen los impactos que se pueden generar en esta fase, en

el componente social.

IMPACTO DESCRIPCION

El mantenimiento y los servicios que generara el
proyecto, implica la contrataciébn permanente de
personal, lo que implica una mayor oferta de
Contratacion  de | empleos en la zona. Otros términos generaciéon de
Personal empleo. Este impacto lo podemos definir de
caracter positivo, de intensidad media, extenso,
de largo plazo, de reversible parcialmente,
inmediato, sinérgico y continuo.

Las personas al tener una fuente de empleo,
tendran beneficios econdmicos que les permitiran
cubrir como minimo sus necesidades basicas, 0
2 | Mejor Calidad de | subir y/o mejorar su calidad de vida. Este impacto
Vida lo podemos definir de caracter positivo, de
intensidad media, extenso, de largo plazo, de
reversible parcialmente, critico, acumulativo y
continuo.

Este proyecto permitira el desarrollo de la zona, al
permitir la generacibn de empleos en las
3 | Desarrollo de la|comunidades cercanas. Este impacto es de
Zona caracter positivo, de intensidad media, extenso,
a largo plazo, reversibilidad parcial, critico,
sinérgico y acumulativo.

Tabla No. 80. Impactos Componente Socioeconémico Fase de Operacién
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ETAPA DE OPERACION
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Tabla No.81. Matriz cuantitativa de evaluacion de impactos fase de operacion
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5.4 VALORACION DE IMPACTOS?

La metodologia para la cuantificacion de impactos, utilizada en este proyecto, es la
de Criterios Relevantes Integrados, la cual permite evaluar cada impacto de forma

individual, de acuerdo a los siguientes criterios:

1. Caréacter o Signo (S): referencia a la consideracion positiva 0 negativa

respecto al estado previo de la ejecucién de cada actividad.

2. Intensidad (In): grado de intensidad del efecto producido, cuantificacion del

vigor del impacto (Baja: 2; Media: 5; Alta: 10).

3. Extensidn (Ex): referente a la influencia espacial de los efectos o al porcentaje
de la poblacién o comunidad afectada por el efecto. La escala varia segun el factor
ambiental considerado y la excepcionalidad (o significacion) del ser o la cosa
impactada (predial o bajo porcentaje de la poblacion afectada: 2; local-afectacién de
un porcentaje medio: 5; regional o generalizado-afectacion total de la poblacion

significativa: 10).

4. Duracion o Persistencia (Du): tiempo en que persiste el impacto desde que

fuera generado, escala temporal (Corto: 2; Mediano: 5; largo plazo: 10)

5. Reversibilidad (Re): posibilidad de retornar a la situacion inicial (naturalmente

o con medidas antropicas), total: 2; parcial: 5; Nula: 10.

6. Momento en que se manifiesta (Mo): relacion entre la accion de produce el
impacto y el momento de manifestacion del mismo, Latente 2; Inmediato: 10; Critico:
5.

7. Interaccién de acciones y/o efectos (I a-e): relacién entre la accion y el efecto

producido, Simple 2; Acumulativo 5; Sinérgico 10.

! Curso taller identificacion y descripcion de impactos ambientales, PMAA y diagndstico ambiental de mega proyectos.
Direccion de Evaluaciones Ambientales. Subsecretaria de Gestion Ambiental, Secretaria de Estado de Medio Ambiente
y Recursos Naturales 2006.
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8. Periodicidad (P): Permanencia en el tiempo del impacto, Continuo 10;

Discontinuo 5; Periédico 2; De aparicion irregular 5.
Para el calculo del VIA primero se obtiene la estimacién de la Intensidad (Mg) como
un promedio ponderado de Intensidad (In), Extension (Ex) y Duracién (Du) utilizando

los siguientes coeficientes: In=0.4; Ex=0.4; Du=0.2.

(Mg= (In x 0.4) + (Ex x 0.4) + (Du x 0.2)).

Posteriormente se calcula el VIA como un promedio ponderado de Intensidad (0.4);
Reversibilidad (0.2); Momento en que se manifiesta el impacto (0.15); Interacciéon de

acciones y efectos (0.15) y Periodicidad (0.1).

(V.ILA. = (Mg x 0.4) + (Re x 0.2) + (Mo x 0.15) + (la-e x 0.15) + (P x 0.1)

Los impactos pueden ser jerarquizados segun su Criticidad (C)/Beneficio (B), para

ello se establece la siguiente escala:

i e e

VIA 9-10 Muy beneficioso

VIA 7-8 Altamente beneficioso
VIA 2-3 Escasamente beneficioso
VIA -2a-3 Escasamente critico

VIA -4a-6 Moderadamente critico
VIA -7a-8 Altamente critico

VIA -9a-10 Extremadamente critico

Tabla No. 82. Valor del Impacto Ambiental

5.4.1 Valoracion de Impactos
Una vez identificadas las potenciales alteraciones al ambiente por accion del proyecto

se procede a la evaluacion de los mismos. Esto es un proceso en el cual intervienen

la investigacion de los hechos y de la comparacion del extension de los efectos. El
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método utilizado para la evaluacién es el método modificado (1), donde el indice o

VIA se calcula como una suma ponderada de los valores de los indicadores

INDICADOR
IMPACTO

DEL

COMPONENTE

CARACTER
RESULTADO

DEL

,

FISICO O NATURAL

Cambios de patrones de uso

Suelo Moderadamente Critico

de suelo

Descapote de la capa Suelo Moderadamente Critico
vegetal

Contammamon por Suelo Moderadamente Critico
combustibles

D|spo_5|C|on |na_1decuada del Suelo Escasamente Critico
material removido

G(,enerauon de Residuos Suelo Moderadamente Critico
Soélidos

Generacion de Residuos -

.. . Suelo Escasamente Critico
soélidos Convencionales

G'e_neracmr_] de Residuos Suelo Moderadamente Critico
soélidos Peligrosos

D|s'rr_||nu0|on en el manto Agua Escasamente Critico
freatico

Gen.eramon. de. Aguas Agua Moderadamente Critico
Residuales industriales

Gen.eracmn d,e , Aguas Agua Escasamente Critico
Residuales domésticas

Generacion  de  Aguas Agua Moderadamente Critico
Oleosas

Ruido Aire Moderadamente Critico
Emlglon de TSP a la Aire Moderadamente Critico
atmosfera

Generam_op de gases de Aire Moderadamente Critico
Combustion

Eliminacion de la cobertura Flora Moderadamente Critico
vegetal

Desplazamiento de Fauna Moderadamente Critico

especies

Reforestacioén

Flora y Fauna

Altamente Beneficioso

Alteracion Visual

Paisaje

Moderadamente Critico
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INDICADOR DEL CARACTER DEL
IMPACTO SOLHOINSNIIS RESULTADO
Maquinaria presente Paisaje Moderadamente Critico
Reforestacion Paisaje Altamente Beneficioso

Contratacion de personal Social Altamente Beneficioso
Mejor Calidad de vida Social Altamente Beneficioso
o Desarrollo de la zona Econdmico Altamente Beneficioso
) -
S |Aumento de Plusvalia del Altamente Beneficioso
(Z) Sector
O |Aumento de Lugares
QO |Recreativos y de Altamente Beneficioso
o |Urbanizaciones
@) . L i
8 Soluciones habitacionales Altamente Beneficioso
Tabla No.83. Valoracion de Impactos etapa de construccion
FASE OPERACION
CARACTER DEL
INDICADOR DEL IMPACTO | COMPONENTE
RESULTADO
Contaminacion por N
_ ) Suelo Escasamente Critico
combustibles y aceites
Generacion de Residuos N
. ) _ Suelo Escasamente Critico
Sélidos de tipo domestico
Generacion de Residuos .
. _ Suelo Escasamente Critico
Solidos voluminosos
Generacion de  Aguas .
_ o Suelo Escasamente Critico
- |Sanitarias
o
|:—) Generacion de  Aguas N
< . _ Agua Escasamente Critico
g residuales domesticas
~ |Incremento en el consumo Moderadamente
O Agua N
0 |de agua Critico
LL
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CARACTER DEL
INDICADOR DEL IMPACTO |COMPONENTE

RESULTADO
Emision de particulas
Suspendidas totales(TSP) a|Aire Escasamente Critico
la atmésfera
Generacion de Ruidos Aire Escasamente Critico

. . Medianamente
Desplazamiento de especies | Fauna o
beneficioso

y Medianamente
Plan Reforestacion Flora y Fauna o
Beneficioso

o _— . Medianamente
Alteracion Visual del paisaje |Paisaje

beneficioso
Contratacion de personal Social Altamente Beneficioso
_ ] _ _ Medianamente
Mejor Calidad de vida Social o
Beneficioso
o
8 Desarrollo de la zona Econdmico Altamente Beneficioso
)

Tabla No.84. Valoracién de Impactos etapa de Operacion

6 Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental
6.1 Objetivos:

El objetivo vital del PMAA es elaborar el plan de las acciones a implementar para la
prevencion, control o mitigacion de impactos negativos al medio ambiente. Estos
impactos pueden ser la resultante de la etapa de construccién, de la operacion y de
abandono de la lotificacion y/o por efecto de fendmenos eventuales atmosféricos o de
caracter humano.

Etapas:

Se elaboraré el Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental segun las etapas en que se
encuentre el proyecto. Es decir que habra un PMAA para la etapa de construccion y

otro para la etapa de operacién, en la cual se incluira la fase de abandono.
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6.2 Definiciones basicas:

Medidas de adecuacion: son las medidas a tomar con el fin de adecuar las
operaciones de la empresa para cumplir con las normas legalmente establecidas.
Acciones preventivas: son las diferentes actividades a realizar con el fin de prevenir
la ocurrencia de impactos negativos, ya sea por efluentes que no cumplan con las
normas, o por fendmenos eventuales de riesgo.

Monitoreo periddicos de control: son el conjunto de actividades periddicas a
realizar para, sobre la base de la toma de muestras, asegurar que los diferentes
efluentes (sélidos, liquidos, gaseosos y sénicos) cumplen con lo establecido en las

Normas Dominicanas.

En este PMAA se identifican los diferentes impactos negativos que se generaran tanto
en la fase de construccion como en la fase de operacién, identificando la fuente que
lo produce y el conjunto de acciones a tomar para evitar, controlar, compensar o

mitigar el dafio que dicho impacto pueda causar.

6.3 Programa de Capacitacion
Objetivo: Capacitar al personal involucrado en la realizacién del Proyecto.

Este es un programa muy importante dentro del PMAA, el cual debe involucrar a todo
el personal que intervenga en la construccion y operacion del proyecto. Para el control
de este programa se debe realizar un registro de asistencia de las personas
capacitadas, videos, fotos, material didactico, etc., con el fin de verificar el

cumplimiento del objetivo planteado.

Las capacitaciones las debe realizar personal que tenga conocimiento y experiencia

en cada capacitacion a ser impartida.
Las jornadas de capacitacion, se deben realizar de forma periddica, acorde a la
evolucion o avance del proyecto. A su vez el mismo se puede evaluar de acuerdo al

siguiente indicador de capacitacion:

IPC=PC/PT *100
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Donde:

IPC = Indicador de Personal Capacitado.
PC = Personal capacitado.

PT = Cantidad total de personal de la empresa.

Costo Aplicacién $35,000.00

6.4 Programa de seguimiento y control

Como se habia mencionado anteriormente, la implementacién de los programas y
subprogramas estipulados en el PMAA, se deben realizar por personal capacitado en
el tema, lo que permitira tener un seguimiento y control del mismo.

La persona encargada de implementar este programa tendra las siguientes funciones:
Realizar inspecciones periodicas.

Dar ejecucion a los programas estipulados en el PMAA.

Es el responsable de emitir los informes periddicos cada seis (6) meses a las
autoridades ambiéntales.

Realizar modificaciones complementarias si es necesario al PMAA.

Costo Aplicacion $85,000.00

En el ANEXO, encontramos un cronograma de ejecucion de las actividades a llevar a
cabo, incluyendo el calendario de entrega de informes de cumplimiento Ambiental
(ICA).

En esta etapa los impactos esperados son:
e Ruidos
e Contaminacion al aire
e Impactos sobre el suelo
e Al Medio Hidrico
e Afectaciones a la flora y fauna

e Impactos sociales
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6.5 EJECUCION DEL PMAA
La ejecucion del Programa de Manejo de Adecuacion Ambiental se realizara de
acuerdo a cada etapa del proyecto, el mismo se divide de acuerdo al Medio o sistema,
con su correspondiente componente que va a ser afectado, la ejecucion e
implementacion del PMAA.
El PMAA disefiado se implementara por medio de fichas disefiadas para cada una de
las fases del proyecto, las cuales se elaboran con el fin de tener una mayor respuesta

ante los impactos negativos encontrados.

Etapa de Construccion
FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences FICHA 1

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Suelo

fisico o inerte

PROGRAMA MEDIO FiSICO O INERTE SUELO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE SUELO
IMPACTO Descapote y remocion de la capa vegetal
OBJETIVO Minimizar el impacto ambiental que se pueda generar

cuando se realice el descapote y remocién de la capa

vegetal para dar paso a las instalaciones del proyecto.

ACTIVIDADES e Apertura y construccion de instalaciones
IMPACTANTES e Construccion de edificaciones.
e Excavaciones para introduccion de sistemas de
soterrados.
MEDIDAS DE | ¢ Excavar solo los volimenes establecidos.
PREVENCION e Apegarse al plano de conjunto establecido y
aprobado

e Establecer escombreras para material excavado y
gue pueda reutilizarse.
e Establecer lugar de relleno para colocar el material

sobrante.
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e Proteger el material vegetal extraido para su
posterior uso.
e Reutilizacion del material vegetal removido.
MEDIDAS DE | ¢ Laremocion de la capa vegetal debe ser supervisada
CONTROL por el técnico encargado.
e Limitar los trabajos a lo establecido en el plan.
¢ Revision del material vegetal removido.
MEDIDAS DE | e Plan de reforestacion de areas verdes y calles del
MITIGACION proyecto.
PARAMETROS A | Volumenes de material extraido.
MONITOREAR
LUGARES DE | Zonas de remocion de material.
MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado de obra.
Persona representante del proyecto ante la
MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo de la produccion de
ESPERADOS residuos.
Recuperacion y/o remediacibn de las zonas
impactadas.
Costo de la medida RD$ 125,000.00 anuales

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences

FICHA 2

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

fisico o natural

Componente: Suelo

PROGRAMA MEDIO

FISICO ABIOTICO

SUBPROGRAMA | CALIDAD DE SUELO
IMPACTO Contaminacién por combustible y / o aceite
OBJETIVO Evitar contaminacion del suelo por derrames de

combustible y / 0 aceite.
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ACTIVIDADES
IMPACTANTES

Manipulacién de la maquinaria en las actividades de
construccion
Recarga de tanques de gasoil de los equipos pesados en

obra.

MEDIDAS
PREVENCION

DE

Realizar mantenimiento continuo de los equipos.
Disefiar cuarto de almacenamiento temporal de
aceites 'y combustibles. Con sus suelos
impermeabilizados y con diques de contencién de
derrames con capacidad de 1.25 veces la capacidad
de los tanques de almacenamiento.

Sefalizar el cuarto de almacenamiento temporal de
aceites.

Almacenamiento de arena fina y seca, estopa,
materiales absorbentes sintéticos (espumas), que
tengan la propiedad de absorber el aceite o
combustible en caso de derrame.

Llevar fichas de registro del mantenimiento de los

equipos.

MEDIDAS
CONTROL

DE

Reporte peridédico de mantenimiento de equipos.
Area de mantenimiento construida.
Sefializacion colocada

Ficha de control de material de vigilancia de derrame.

MEDIDAS
MITIGACION

DE

Ir a la ficha técnica del producto y verificar el tipo de
combustible.
de absorcibn mencionado

Colocar el material

anteriormente sobre el combustible y/o aceite
derramado. La disposicion del material que entra en
contacto con estos productos debe almacenarse en
tanques metalicos de 55 galones, rotulados como
residuo peligroso, para posteriormente ser recogidos
por gestores externos, los cuales deben estar
registrados ante el Vice Ministerio de Gestidn

Ambiental.
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e Contratar una empresa gestora para realizar
remediacion de suelos en caso de un derrame de

impacto significativo.

PARAMETROS A

Condicién de suelos en area de proyecto.

MONITOREAR Verificacion visual de deteccion de aceites, combustibles
y filtros.
LUGARES DE | Zonas de influencia.
MUESTREO Parqueos de equipos mecanicos.
RESPONSABLE Técnico encargado de la obra.
Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Suelos libres de contaminacién por aceites y combustible.
ESPERADOS

Costo de la medida

RD$ 60,000.00

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences

FICHA 3

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

fisico abiético

Componente: Suelo

PROGRAMA MEDIO FiSICO-QUIMICO

SUBPROGRAMA | CALIDAD DE SUELO
IMPACTO Generacion de Residuos Convencionales o domésticos
OBJETIVO Evitar la contaminacion del suelo y la generacion de
vectores por el mal manejo de los residuos solidos
convencionales.
ACTIVIDADES e Actividades humanas dentro del proyecto.
IMPACTANTES e Utilizacion de sanitarios.
e Materiales gastables de oficina.
e Generacién de residuos por materiales utilizados en la
alimentacion de los obreros y empleados del proyecto.
MEDIDAS DE |e Tener contenedores con capacidad suficiente para
PREVENCION almacenamiento temporal de los residuos, se sugiere
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contenedor plastico de 55 galones, dispuestos en
diferentes frentes de trabajo.

e Identificar y sefalizar el area de almacenamiento
temporal de estos contenedores.

e Fumigaciones periédicas contra vectores.

MEDIDAS DE |e Libro registro de residuos domésticos producidos
CONTROL e Contrato con el ayuntamiento.
e Recibos de pago por el depésito de basura en el

vertedero municipal.

MEDIDAS DE |e Limpieza periddica y regular de las areas del proyecto.
MITIGACION

PARAMETROS A | Presencia de residuos domésticos en el area del proyecto.
MONITOREAR
LUGARES DE | Todo el proyecto
MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado de la obra

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.

RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo de la produccion de
ESPERADOS escombros.

Aprovechamiento ambiental del material residente.

Costo de la medida | RD$ 40,000.00

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences FICHA 4

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Suelo
fisico abidtico

PROGRAMA MEDIO FiSICO ABIOTICO
SUBPROGRAMA | CALIDAD DEL SUELO

IMPACTO Generacion de residuos solidos peligrosos
OBJETIVO Evitar la contaminacién del suelo por residuos sélidos
peligrosos.
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ACTIVIDADES
IMPACTANTES

En el proyecto no se contempla instalar talleres ni
lugares de mantenimiento, los equipos recibiran el
mantenimiento preventivo fuera de las instalaciones.
Se tendran contenedores plasticos de 55 gls. para una
eventualidad de desperfecto mecanico que no permita
trasladar el equipo al taller y que deba ser resuelto in
situ.

Operacion de oficinas administrativas (tubos de
lamparas fluorescentes, tonners, cartuchos de tinta,

pilas alcalinas y de mercurio, etc.).

MEDIDAS
PREVENCION

DE

Reglamentar el uso y deshecho de los equipos de
oficina que puedan contener materiales que se

consideren peligrosos.

MEDIDAS
CONTROL

DE

Tener contenedores plasticos de 55 galones vacios en
un area de almacenamiento

Identificar y sefializar el area de mantenimiento
temporal de estos contenedores, este lugar debe ser
de facil acceso para el personal y para la empresa que
se encargue de su recoleccion.

Luego de establecerse el area de almacenamiento de
residuos, realizar seguimiento visual del estado de los
tanques y del area.

Realizar el cambio de algun tanque si no cuenta con
las condiciones minimas para el almacenamiento de

estos residuos.

MEDIDAS
MITIGACION

DE

Rellenado de cartuchos de tintas y toners.

Utilizacién preferiblemente, de pilas recargables.

PARAMETROS A
MONITOREAR

La presencia o no de residuos peligrosos dentro del area

de proyecto.

LUGARES
MUESTREO

DE

Todo el proyecto

RESPONSABLE

Técnico encargado de obra.

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
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RESULTADOS
ESPERADOS

Mitigacién del impacto negativo de la produccién de

residuos peligrosos.

Costo de la medida

RD$ 36,000.00

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacioén:

Stella Oceans Residences

FICHA 5

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

fisico y abidtico

Componente: Aire

PROGRAMA MEDIO

FISICO Y BIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE

IMPACTO Ruido

OBJETIVO Reducir la generacion de ruido en las actividades diarias
de construccion.

ACTIVIDADES e Operacion y transito de vehiculos pesados.

IMPACTANTES e Operacion de equipos mezcladores de cemento.

e Taladros y sierras eléctricas

e Operacién de martillos, retroexcavadoras y moto
niveladoras.

MEDIDAS DE | ¢ Realizar un mantenimiento periédico a la maquinaria
PREVENCION utilizada en el proyecto

e EXxigir el uso de silenciadores a los equipos que
penetren en el proyecto.

e Mantenimiento de la cobertura arbdrea en todo el
proyecto.

e Limitacion del horario de operaciones de equipos
pesados al horario diurno, respetando las horas de
descanso y los dias feriados.

MEDIDAS DE | ¢ Realizar mediciones semestrales de emision de los
CONTROL niveles de Ruido.
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e Libro registro de mediciones.

MEDIDAS
MITIGACION

DE

e Realizar mantenimiento periddico de los equipos
mecanicos y eléctricos.

e Mantenimiento de la cobertura boscosa como
elementos disipadores de ruido.

e Uso obligatorio de silenciadores.

e Uso de equipo de proteccion auditiva por los

operadores de equipos.

PARAMETROS A

Decibeles producidos en las operaciones.

MONITOREAR
LUGARES DE | Zonas de influencia dentro de los 500 m. desde el
MUESTREO perimetro de la propiedad.
RESPONSABLE Técnico encargado de obra.

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacién del impacto negativo causado por la emision
ESPERADOS de ruidos.

No crear perturbaciones a la fauna y flora del area del
proyecto.

Cumplimiento con la normativa nacional vigente.

Costo de la medida

RD$18,400.00

v' Componente Aire.-

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién

Stella Oceans Residences

FICHA 06

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

fisico abiobtico

Componente: Aire

PROGRAMA MEDIO

FISICO Y BIOTICO

SUBPROGRAMA

CALIDAD DE AIRE

IMPACTO

Emisién de Material Particulado.
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OBJETIVO Minimizar la emision de material particulado a la
atmosfera que se pueda generar en el proceso de
adecuacion del terreno, el transito de vehiculos pesados
y livianos, apertura de fundas de cemento, preparacion
de hormigones y morteros.

ACTIVIDADES e Operacion de equipos pesados.

IMPACTANTES e Preparacion y vaciado de hormigén.

e Transito de vehiculos por calles sin pavimentar.
e Procesos de excavacion.
e Cargay descarga de camiones.

MEDIDAS DE | ¢ Los camiones que transporten material deberan estar

PREVENCION cubiertos por lonas.

e Se debera barrer las camas de los camiones antes de
abandonar el area del proyecto.

e Humectacién de las vias que no estén asfaltadas.

e Mantenimiento de la cobertura boscosa.

e Limitar la velocidad dentro del proyecto a 25 km/h.

MEDIDAS DE | ¢ Realizacién de monitoreos de calidad de aire cada

CONTROL seis meses.

MEDIDAS DE | ¢ Los camiones que transportan material cubiertos con

MITIGACION lona.

Se debera barrer las camas de los camiones antes de
abandonar el area del proyecto.

Humectacion de las vias internas y externas que se
utilicen para transitar con materiales

Creacion de sistema de barreras vivas

Limitar la velocidad dentro del proyecto a 25 km/h.

PARAMETROS A | PM10

MONITOREAR PM2.5

LUGARES DE | Perimetro del proyecto y dentro del radio establecido de
MUESTREO 500 m.

RESPONSABLE Empresa contratada para monitoreos de aire.
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Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.

RESULTADOS
ESPERADOS

Mitigacion del impacto negativo de la produccion de
particulas volantes, principalmente las menores de
PM10.

Evitar efectos negativos a la salud de los empleados y
residentes proximos al proyecto.

Cumplir con los parametros exigidos en la norma

ambiental.

Costo de la medida

RD$37,500.00

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences FICHA 07

Sistema: Fisico o Natural

fisico y biético

Subsistema: Medio

Componente: Aire

PROGRAMA MEDIO Fi

SICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE

IMPACTO Emision Generacion de gases de combustion.

OBJETIVO Minimizar la emision de gases de combustién a la
atmésfera que se generan en el funcionamiento de los
equipos con motores de combustion interna, ya sea a
base de gasolina o de diesel. Disminucién de
produccion de gases de efecto invernadero, menor
impacto a la salud de los seres humanos y de animales
superiores.

ACTIVIDADES e Proceso de corte y relleno.

IMPACTANTES e Transito de vehiculos de motor

MEDIDAS DE | ¢ Plan preventivo de mantenimiento mecanico de los

PREVENCION equipos y vehiculos del proyecto.

e Utilizacion de combustible con menor contenido de

azufre.

e Instruccion a los operadores.
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MEDIDAS DE Medicién periédica de calidad de aire.

CONTROL Medicion periddica de emisiones de cada uno de
los equipos con motor de combustion interna.

MEDIDAS DE Limitar la velocidad dentro de las instalaciones a 25

MITIGACION km/h para evitar la aceleracion innecesaria.
Colocar letreros verticales para indicar la velocidad
maxima.
Limitar el tiempo de uso de los equipos pesados al
minimo necesario para lograr los objetivos
establecidos en los planos del proyecto
Prohibicién de dejar los equipos diesel encendidos
mientras no estén operando.
Llevar a cabo programas de instruccion a los
operadores de equipos, como forma de minimizar
las emisiones.
Utilizar combustibles de baja concentracion de
azufre cuando sea posible.
Realizar cambios de aceite y mantenimiento
preventivo en los plazos indicados segun el equipo
de que se trate.
Agregar en el combustible, aditivos para mejorar la
combustion y disminuir las emisiones.
Contratar un encargado de mantenimiento que sea
responsable de verificar las condiciones de
operacion de cada equipo.

PARAMETROS A | CO, NOx, NO2, SO..

MONITOREAR

LUGARES DE | Zonas de labores del proyecto.

MUESTREO

RESPONSABLE Técnico encargado para el monitoreo del aire.

Persona representante del proyecto ante la
MIMARENA.
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RESULTADOS Minimizacién de la emision de gases contaminantes.
ESPERADOS Stella | Evitar la emisién de gases que incidan en el efecto
Oceans Residences invernadero.

Preservar la calidad del aire del entorno.

Evitar dafios a la biota en general.

Cumplir con los parametros exigidos en la norma
ambiental vigente.

Costo de la medida RD$ 36,000.00

v' Componente Agua
FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacion Stella Oceans Residences | FICHA 08

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Agua

fisico abidtico

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y ABIOTICO
SUBPROGRAMA CALIDAD DE AGUA

IMPACTO Emision Generacion de aguas residuales y domésticas

OBJETIVO Evitar la contaminacion de las aguas subterraneas y del

rio, por la generacion de aguas residuales domésticas.

ACTIVIDADES e Uso de bafios del proyecto o cuando se defeca al aire
IMPACTANTES libre.

MEDIDAS DE | ¢ Alquiler de bafios portatiles

PREVENCION e Dar mantenimiento a bafios periédicamente.

e Instruir a los obreros del uso de los bafios para que
no realicen la defecacioén a ras del suelo.

e Colocar letreros prohibiendo la defecacién al aire

libre.
MEDIDAS DE | ¢ Programa de mantenimiento interdiario de los bafios
CONTROL portatiles por la empresa gestora de los mismos
MEDIDAS DE | ¢ Recogida de la materia organica interdiario en
MITIGACION camiones adecuados.
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e Limpieza interdiaria de los bafios portétiles.

PARAMETROS A

Limpieza de los bafios

MONITOREAR Bitacora de servicio de los bafios

LUGARES DE | Lugar de ubicacion de los bafios portatiles

MUESTREO

RESPONSABLE Encargado de obras.

RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo de la produccion de
ESPERADOS aguas sanitarias.

Cumplimiento de las normas ambientales.
Evitar la contaminacién de las aguas subterraneas y

superficiales con excrementos humanos.

Costo de la medida

RD$150,000.00

FASE DE CONSTRUCCION

Stella Oceans Residences

FICHA 09

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

fisico y abiodtico

Componente: Agua

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AGUA

IMPACTO Control en la generacién de aguas oleosas.

OBJETIVO Evitar la contaminacion de las aguas freéaticas y costeras
por la generacion de aguas oleosas.

ACTIVIDADES e Mantenimiento de equipos pesados Yy vehiculos

IMPACTANTES utilizados en el proyecto.

MEDIDAS DE | ¢ Realizar el mantenimiento mecanico de las maquinas

PREVENCION y los equipos del proyecto en talleres autorizados.

e Maquinaria utilizada debe estar en Dbuenas

condiciones.
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e Si hay almacenamiento de combustible debe estar
bien tapado y en un area establecida con suelos

impermeabilizados.

MEDIDAS DE | ¢ Registro del mantenimiento de maquinarias y equipos

CONTROL e Luego de cualquier evento de derrame, debe
verificarse la calidad del agua subterranea realizando
muestreo del pozo ubicado en el proyecto.

MEDIDAS DE |e¢ Colocar el material de absorcion mencionado

MITIGACION anteriormente sobre el combustible y/o aceite

derramado. La disposicion del material que entra en
contacto con estos productos, debe almacenarse en
tanques metalicos de 55 galones, que tienen que estar
rotulados como residuo peligroso, para posteriormente
ser recogidos por gestores externos. Los cuales estan
registrados ante el Vice Ministerio de Gestidn

Ambiental.

PARAMETROS A

DQO, pH, Aceites y determinacion de presencia de

MONITOREAR combustibles en el agua.
LUGARES DE | Pozo de alimentacion del proyecto y aguas del rio.
MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado para el monitoreo del agua

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo de la produccion de aguas
ESPERADOS oleosas.

Cumplir con los parametros exigidos en la norma
ambiental.

Minimizacién de la emision de gases contaminantes.
Evitar la contaminacién de las aguas subterraneas y

superficiales con hidrocarburos.

Costo de la medida

RD$ 50,000.00
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v" Componente de vegetacion
FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences FICHA 10

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Bidtico | Componente: Vegetacion

PROGRAMA MEDIO FISICO Y BIOTICO
SUBPROGRAMA COMPONENTE FLORA

IMPACTO Pérdida definitiva de vegetacién arbdrea y cobertura
vegetal.
OBJETIVO Minimizar el impacto ambiental que se pueda generar

cuando se realice el descapote y remocion de la capa

vegetal para la adecuacion e instalacion de las nuevas

infraestructuras.
ACTIVIDADES e Adecuacion de las Vias Internas.
IMPACTANTES e Construccion de las areas comunes.

e Nivelacién del terreno para las rasantes de vias.

MEDIDAS DE | ¢« Excavar los volimenes establecidos.

PREVENCION e Reutilizacion del material vegetal removido.

e Implementacion del plan de reforestacion de las
areas verdes y avenidas circundantes, orillas de las
aceras y vias internas.

e Implementacién del plan de reforestacion, segun lo

expresado en el estudio biolégico.

MEDIDAS DE | ¢ Limitar los trabajos solo a las areas estrictamente

CONTROL sefialadas por los planos aprobados.

e Contratar un agronomo que se encargue de la
supervision de las areas de corte y de la seleccion

de las especies a cortar.

MEDIDAS DE | ¢ Plan de reforestacion con especies locales en las
MITIGACION areas verdes y en las orillas de todas las vias.
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PARAMETROS A | Cantidad y tipo de especies plantadas.
MONITOREAR
LUGARES DE | Zona del proyecto.
MUESTREO
RESPONSABLE Agrénomo encargado de la obra.
Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacidn del impacto negativo por afeccidén a la flora
ESPERADOS del proyecto.

Costo de la medida

RD$ 85,000.00

v' Componente Fauna

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences

FICHA 11

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Componente: Fauna

Biodtico

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y BIOTICO

SUBPROGRAMA | FLORA Y FAUNA

IMPACTO Desplazamiento de especies.

OBJETIVO Reducir el desplazamiento de especies a otras areas del
proyecto o a parcelas aledafias, cuando se realice el
descapote y remocion de la masa vegetal para la
adecuacion e instalaciéon de la nueva infraestructura, y
propiciar en lo posible el retorno de las mismas a sus
areas naturales.

ACTIVIDADES e Adecuacion de las vias internas.

IMPACTANTES e Construccion de las areas comunes.

e Construccion de alcantarillados.

e Eliminacion de cobertura vegetal.

e Tala de arboles.
MEDIDAS DE | ¢ Excavar los volimenes establecidos.
PREVENCION
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e Proteger el material vegetal extraido para su posterior
uso.

e Laremocién de la masa vegetal debe ser supervisada
por el Arquitecto o Ingeniero encargado de la obra.

e Establecer horario de operacion de la maquinaria
pesada.

e Realizar turnos de trabajo.

e Implementacién del plan de reforestacion de las areas

afectadas.
MEDIDAS DE e Programa de reforestacion.
CONTROL e Control de los ruidos.

e Control de polvo

e Limitacion de acceso a las areas de proteccion de

las cafadas

e Prohibir el acceso a las areas que no se haya que

intervenir.
MEDIDAS DE e Programa de reforestacion
MITIGACION e Establecimiento de areas verdes.

e Corto tiempo de construccion.

e Programas de concienciacion al personal

PARAMETROS A | Presencia animal en el area del proyecto.
MONITOREAR
LUGARES DE | Toda la zona del proyecto.
MUESTREO

RESPONSABLE Bidlogo contratado por la empresa promotora de obra.

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.

RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo sobre la fauna en la zona.
ESPERADOS
Costo de la medida | RD$ 75,000.00
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FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella Oceans Residences

FICHA 12

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

perceptual

Componente: Paisaje

PROGRAMA MEDIO FiSI

CO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA PAISAJE
IMPACTO Alteracion Visual y Sefializacion.
OBJETIVO Minimizar cambios adversos en el paisaje.
ACTIVIDADES e Implementacion de sefializacion.
IMPACTANTES e Construccién de nuevas infraestructuras.
e Remocion de capa vegetal
¢ Nivelacion y compactacion del terreno para la
adecuacion de las vias internas.
e Operacion de la maquinaria pesada.
e Eliminacion de cobertura vegetal.
MEDIDAS DE | e Delimitar las areas de remocioén vegetal.
PREVENCION e Establecer horarios de funcionamiento de la
maquinaria pesada.
e Verificar que el material extraido vaya al lugar de
almacenamiento establecido.
e Mantenimiento de especies plantadas.
e Barreras vivas.
¢ Retiro de maquinaria al finalizar las actividades.
e Reforestacion de las areas afectadas.
MEDIDAS DE | « Mantenimiento de las nuevas infraestructuras.
CONTROL

¢ Implementacion del programa de reforestacion
e Cumplimiento de los horarios establecidos para el
funcionamiento de la maquinaria pesada.

¢ Retiro de maquinaria al finalizar las actividades.
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MEDIDAS DE | Implementacién del programa de reforestacion.
MITIGACION Retiro de maquinaria al finalizar las actividades.
PARAMETROS A | Calidad paisajistica de la zona.
MONITOREAR
LUGARES DE | Todo el proyecto y zonas aledanas.
MUESTREO
RESPONSABLE Arquitecto de la obra
Persona representante del proyecto ante Ila
MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacidon del impacto negativo sobre el paisaje
ESPERADOS

Costo de la medida

RD$ 30,000.00

v' Componente Aire, suelo y seguridad (Incremento del trafico vehicular)

FASE DE CONSTRUCCION

Urbanizacién Stella

Residences

Oceans | FICHA 13

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio
perceptual y
seguridad

Componente: Aire, suelo y seguridad

PROGRAMA MEDIO FiSICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE, SUELO Y SEGURIDAD

IMPACTO Por transito de vehiculos.

OBJETIVO Evitar o disminuir la contaminacion atmosférica,
generacion de ruidos, riesgo de accidentes por el
incremento del trafico vehicular, en el area de
influencia del proyecto.

ACTIVIDADES e Entraday salida de vehiculos de empleados.

IMPACTANTES e Entrada y salida de vehiculos

adquirientes de los solares del proyecto

posibles
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e Entrada y salida de vehiculos pesados

transportando materiales de construccion.

MEDIDAS DE | ¢ Colocar la sefializacién vertical y horizontal.
PREVENCION e Limitacién de la velocidad de ingreso y transito en
el proyecto.

e Humectacioén de las vias

MEDIDAS DE | ¢ Colocar la sefializacion vertical y horizontal.
CONTROL Y | o Limitacion de la velocidad de ingreso y transito en
MITIGACION el proyecto.

e Humectacion de las vias
PARAMETROS A | Cantidad de vehiculos que entran o salen del
MONITOREAR proyecto.

Calidad de aire

Ruido
LUGARES DE | Colocacion de sefializacion
MUESTREO Colocacion de personal con banderolas

Record de incidencia de accidentes vehiculares.

RESPONSABLE Técnico encargado de la obra.
Persona representante del proyecto ante Ila
MIMARENA
RESULTADOS Mitigacibn del impacto negativo por el transito
ESPERADOS vehicular.
Costo de la medida RD$ 40,000.00

Etapa de Operacion o Desarrollo
v Componente Suelo
FASE DE OPERACION
Urbanizacion Stella  Oceans | FICHA 14

Residences

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Suelo

Fisico Inerte
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PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE SUELO

IMPACTO Generacién de escombros y disposicion inadecuada
del material extraido.

OBJETIVO Evitar la contaminacién por la generacion de
escombros y el manejo inadecuado del material
extraido.

ACTIVIDADES e Trabajos de jardineria

IMPACTANTES e Recoleccion de algas en la playa

MEDIDAS DE | ¢ Definir &reas de disposicion del material removido

PREVENCION y escombros.
¢ Reutilizacion del material removido.

e Reutilizar el material removido para rellenos.
e Establecer sistema adecuado para la eliminacion
de las algas y el sargazo

MEDIDAS DE | ¢ Contratacion de bidlogo para el manejo adecuado

CONTROL de las algas

MEDIDAS DE Llevar los residuos al vertedero municipal

MITIGACION Utilizar equipos apropiados para la recogida de

las algas y sargazo

PARAMETROS A Cantidad de residuos transportados

MONITOREAR Cantidad de algas y sargazo transportado

LUGARES DE | Zona del proyecto

MUESTREO

RESPONSABLE Técnico encargado del proyecto
Persona representante del proyecto ante la
MIMARENA

RESULTADOS Mantener un proyecto limpio, operativo y sostenible

ESPERADOS

Costo de la medida RD$ 80,000.00
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FASE DE OPERACION

Urbanizacion Stella Oceans | FICHA 15

Residences

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Suelo

Fisico e Inerte

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA | CALIDAD DE SUELO

IMPACTO Contaminacién combustible y aceite.

OBJETIVO Evitar la contaminacion del suelo y las aguas
subterraneas por derrames de combustible y/o aceite.

ACTIVIDADES e Operacién y mantenimiento de plantas eléctricas

IMPACTANTES de emergencia

MEDIDAS DE | Priorizar el uso de energias renovables (paneles solares)

PREVENCION Colocar la planta eléctrica y los contenedores de diésel en
zonas pavimentadas y con cubetos de contencion.

MEDIDAS DE | Monitoreos periédicos de la calidad del agua de playa y

CONTROL de arroyos

MEDIDAS DE | Establecer como requisito la prohibicion de trabajos de

MITIGACION mecanica en el estacionamiento del proyecto.

Colocar el material de absorcion utilizado en control de
derrame en tanques plasticos de 55 galones, rotulados
como residuo peligroso, para posteriormente ser
recogidos por gestores extremos, los cuales deben estar
registrados ante el Vice-Ministerio de Gestion Ambiental.
Contratar una empresa gestora para realizar remediacion

de suelos en caso de un derrame de impacto significativo.

PARAMETROS DE

Condicién de suelos en area del proyecto.

MUESTREO Verificacion visual de deteccion de aceites, combustibles
y filtros.

LUGARES DE | Todo el proyecto.

MUESTREO
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RESPONSABLE Oficina responsable de la administracion del proyecto y
adquirientes.
Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Mitigaciéon del impacto negativo de la produccién de
ESPERADOS residuos oleosos.
Costo de la medida | RD$ 30,000.00

FASE DE OPERACION

Urbanizacion

Residences

Stella

Oceans | FICHA 16

Sistema: Fisico o Natural

Medio

Fisico e Inerte

Subsistema:

Componente: Suelo

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE SUELO

IMPACTO Generacion de residuos Convencionales o domésticos

OBJETIVO Evitar la contaminacion del suelo y la generacion de
vectores por el mal manejo de los residuos solidos

ACTIVIDADES Vida diaria de los habitantes del proyecto

IMPACTANTES

MEDIDAS DE | Instruir a los adquirientes a llevar sus residuos a los

PREVENCION puntos de coleccion, para ser recogidos y llevados al
vertedero municipal.

MEDIDAS DE | Registro de generacion de residuos.

CONTROL Facturacion del Ayuntamiento por el uso del vertedero.

MEDIDAS DE | Implementacibn de programas de medidas de

MITIGACION concienciacion a los adquirientes en cuanto al manejo de
los desechos sélidos urbanos.

PARAMETROS DE | Cantidad de residuos generados

MUESTREO

LUGARES DE | Todo el proyecto.

MUESTREO
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RESPONSABLE

La responsabilidad de aplicar estas medidas recae
directamente sobre la empresa promotora del proyecto y
su representante ante la MIMARENA, hasta que esta
empresa traspase oficialmente el manejo del proyecto a

la Asociacion de Adquirientes.

RESULTADOS
ESPERADOS

Mitigacion del impacto negativo de la produccion de

residuos

Costo de la medida

RD$ 46,000.00

FASE DE OPERACION O DESARROLLO

Stella Oceans Residences

FICHA 17

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

Fisico e Inerte

Componente: Suelo

PROGRAMA MEDIO

FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA | CALIDAD DE SUELO
IMPACTO Generacion residuos peligrosos.
OBJETIVO Evitar la contaminacion del suelo por residuos peligrosos.
ACTIVIDADES e Tratamiento ambulatorio de enfermedades infecto
IMPACTANTES contagiosas (jeringas, catetes, fundas de orinales,
etc.).
e Mantenimiento de piscinas (envases cloro, &cido
muriatico, etc.).
e Residuos de computadoras (tonners, cartuchos de
tintas, pantallas en desuso, etc.).
e Mantenimiento vehicular (gomas usadas, baterias,
filtros de aceite, aceites usados, etc.).
e Baterias de equipos de uso doméstico (baterias de
mercurio, alcalina, etc.).
MEDIDAS DE | Instruir adquirientes a que, en caso de contar con
PREVENCION residentes con enfermedades que requieran tratamiento

gue produzcan material gastable contaminado, manejar
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los residuos infecciosos como establece la Norma
Ambiental, para el manejo de residuos infecciosos de la
MIMARENA.

Las pilas alcalinas y de mercurio deben colocarse en
recipiente separado y tratarse como material
contaminante. Dejar baterias usadas en tienda donde se
adquiera la nueva.

Las gomas usadas deben dejarse en el puesto de gomero

donde se realice el cambio.

MEDIDAS DE | Segregacion de los residuos peligrosos de aquellos
CONTROL considerados no peligrosos.

MEDIDAS DE | Colocacion de los residuos peligrosos en envases
MITIGACION adecuados, principalmente los de origen humano,

respetando la norma de residuos peligrosos de la

MIMARENA.
PARAMETROS DE | Cantidad y tipo de residuos peligrosos generados
MUESTREO periddicamente.
LUGARES DE | Depésitos de basura del proyecto.

MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado de la obra.

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.

RESULTADOS Mitigaciéon del impacto negativo de la produccién de
ESPERADOS residuos peligrosos

Cumplimiento de la norma ambiental vigente.

Costo de la medida | RD$ 25,000.00
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FASE DE OPERACION

Proyecto: Stella Oceans Residences

FICHA 18

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

Fisico y abiotico

Componente: Aire

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA RUIDO
IMPACTO Generacién de ruidos por actividades diarias
OBJETIVO Cumplir con las normas establecidas
ACTIVIDADES Equipos de musica
IMPACTANTES Equipos de poda

Actividades de la vida diaria de los residentes
MEDIDAS DE | Mantenimiento de la cobertura boscosa
PREVENCION Concienciacion de los residentes en cuanto al dafio

gue causan los ruidos excesivos

MEDIDAS DE CONTROL

Cobertura boscosa
Barreras vivas

Letreros de Silencio

MEDIDAS DE | Cobertura boscosa

MITIGACION Limpieza de las areas
Colocacion de sefalizacion invitando a no emitir
ruidos innecesarios

PARAMETROS DE | Decibeles generados

MUESTREO

LUGARES A | Todo el proyecto

MONOTOREAR

RESPONSABLE Gerente general

RESULTADOS Cumplimiento con la normativa ambiental

ESPERADOS

Costo de la medida

RD$ 16,000.00
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FASE DE OPERACION O DESARROLLO
Stella Oceans Residences FICHA 19
Sistema: Fisico o Natural
Subsistema: Medio | Componente: Aire
Fisico y abidtico
PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO
SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE
IMPACTO Emision material particulado
OBJETIVO Minimizar la emision material particulado a la atmésfera
generado por el transito de vehiculos pesados y livianos,
apertura de fundas de cemento, preparacion de
hormigones y morteros.
ACTIVIDADES e Trabajos de construccion de viviendas.
IMPACTANTES e Transito de vehiculos.
MEDIDAS DE Mantenimiento de la cobertura boscosa.
PREVENCION Estacionamiento pavimentado
MEDIDAS DE Realizar monitoreos semestrales que arrojen la
CONTROL concentracion de particulas en el area del proyecto.
Realizar la comparaciéon con la Norma Ambiental
para El Control de las Emisiones de Contaminantes
Atmosféricos del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.
MEDIDAS DE Crear un sistema de barreras vivas.
MITIGACION Pavimentacion del area de parqueo
PARAMETROS A | Pm10Y pm2.5
MONITOREAR
LUGARES DE | Perimetro del proyecto.
MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado de la Obra.
Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Mitigacién del impacto negativo de la produccién de
ESPERADOS particulado.
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Cumplimiento con lo establecido en las normas

ambientales dominicanas.

Costo de la medida

RD$ 24,800.00

FASE DE OPERACION O DESARROLLO

Stella Oceans Residences

FICHA 20

Sistema: Fisico o Natural

Medio

Fisico y abiotico

Subsistema:

Componente: Aire

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE

IMPACTO Emision gases de combustion.

OBJETIVO Minimizar la emision gases de combustién a atmésfera
gue se generaran en el funcionamiento de los equipos
gue funcionan con motores de combustién interna, ya
sea a base de gasolina o de diesel.

ACTIVIDADES e Transito tanto de vehiculos pesados como de

IMPACTANTES vehiculos livianos.

MEDIDAS DE | Limitar la velocidad dentro de la urbanizacion 40 km/h.

PREVENCION para evitar la aceleracion innecesaria.

Colocar letreros verticales para indicar la velocidad
maxima.

Exigir el cumplimiento con lo establecido en las normas
de emisiones por la MIMARENA, a los propietarios o
adquirientes que instalen plantas eléctricas de
emergencia.

MEDIDAS DE | Medicion periddica de calidad de aire

CONTROL

MEDIDAS DE | Limitar la velocidad dentro de la plaza a 40 km/h.

MITIGACION Colocar letreros verticales para indicar la velocidad

maxima.
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Solicitar a los adquirientes plan de mantenimiento de
plantas eléctricas de emergencia.
PARAMETROS A | CO, NOx, NO2, SO..

MONITOREAR
LUGARES DE | Perimetro del proyecto.
MUESTREO
RESPONSABLE Empresa contratada para realizar monitoreos de calidad
de aire.
Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.
RESULTADOS Minimizacién de la emision de gases contaminantes.
ESPERADOS Evitar la emision de gases que incidan en el efecto

invernadero.

Preservar la calidad del aire del entorno.

Cumplimiento con lo establecido en las normas
ambientales dominicanas.

Costo de la medida | RD$ 32,000.00

v' Componente Agua.
FASE DE OPERACION
Proyecto: Stella Oceans Residences FICHA 21

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Agua

Fisico o abiético

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO
SUBPROGRAMA | CALIDAD DE AGUA

IMPACTO Generacién de aguas oleosas.

OBJETIVO Evitar la contaminacion de las aguas y del suelo por la

generacion de aguas oleosas.

ACTIVIDADES e Mantenimiento de generadores eléctricos
IMPACTANTES particulares de emergencia.

e Limpieza de las trampas de grasas domiciliarias.
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MEDIDAS
PREVENCION

DE

Realizar el mantenimiento de vehiculos fuera del
proyecto, en talleres autorizados.

Retener los aceites usados retirados de las plantas
eléctricas de emergencia en tanques de almacenamiento
para que sean dispuestos por una empresa gestora
autorizada por la MIMARENA.

Las casetas de las plantas eléctricas de emergencia
deben estar bien tapadas y en un area establecida con
suelos impermeabilizados.

Para la limpieza periddica de la trampa de grasa se debe
contratar a una empresa gestora autorizada por la
MIMARENA.

MEDIDAS
CONTROL

DE

El mantenimiento debe realizarse en talleres fuera del
proyecto.

Registro del mantenimiento de equipos y maquinarias.
Luego de cualquier evento de derrame, debe verificarse
la calidad del agua subterranea realizando muestreo del
pozo.

Las plantas eléctricas deben estar ubicadas sobre
terrenos impermeabilizados y con diques de contencion

de derrames.

MEDIDAS
MITIGACION

DE

Ir a la ficha técnica del producto derramado y verificar el
tipo de combustible.

Colocar el material de absorcion mencionados
anteriormente sobre el combustible y/o aceite derramado.
La disposicion del material que entra en contacto con
esos productos debe almacenarse en tanque metalicos
de 55 galones, que tienen que estar rotulados porque el
material se clasifica de residuo peligroso, para
posteriormente ser recogidos por gestores externos, los
cuales deben estar registrados ante el Vice Ministerio de

Gestion Ambiental.
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PARAMETROS A | DQO, pH, Aceites y determinacion de presencia de

MONITOREAR combustibles en el agua.

LUGARES DE | Playa y Arroyo

MUESTREO

RESPONSABLE Empresa contratada para realizar monitoreos periédicos.

Propietario de la vivienda.

Persona representante del proyecto ante la MIMARENA.

RESULTADOS Mitigacién del impacto negativo de la produccién de
ESPERADOS aguas oleosas

Cumplimiento de las normas ambientales establecidas.
Evitar la contaminacién de las aguas superficiales con
hidrocarburos.

Costo de la medida | RD$ 26,000.00

FASE DE OPERACION O DESARROLLO
Proyecto: Stella Oceans Residences FICHA 22

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Agua
Fisico o abidtico

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AGUA
IMPACTO Generacién de aguas sanitarias.
OBJETIVO Evitar la contaminacién de las aguas y del suelo por

la generacion de aguas sanitarias domésticas.

ACTIVIDADES e Uso de bafios y cocinas del proyecto
IMPACTANTES

MEDIDAS DE | Conexién al sistema de tratamiento de aguas
PREVENCION residuales de Costa Dorada.

MEDIDAS DE | Verificacion de la no descarga fuera de la linea a la
CONTROL PTR

MEDIDAS DE | Construccién de trampas de grasa

MITIGACION Control sobre la operacién de las PTAR
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PARAMETROS A | DQO, pH, DBOs, Coliformes.

MONITOREAR

LUGARES DE | Aguas de descarga de la PTR

MUESTREO

RESPONSABLE Empresa contratada para realizar monitoreos
periodicos.
Persona representante del proyecto ante la
MIMARENA.

RESULTADOS Mitigacion del impacto negativo de la produccion de

ESPERADOS aguas sanitarias

Cumplimiento de las normas ambientales
establecidas.

Evitar la contaminacion de las aguas subterraneas.

Costo de la medida

RD$ 16,000.00

e Componente Flora

FASE DE OPERACION

Proyecto: Stella Oceans Residences FICHA 23

Sistema: Fisico o Natural

Bidtico

Subsistema: Componente: Flora

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y BIOTICO

SUBPROGRAMA FLORA

IMPACTO Pérdida definitiva de vegetacion arborea y cobertura
vegetal durante la construccion de instalaciones y la
recuperacion de la flora con la siembra de especies y con
la introduccion de trabajos de jardineria.

OBJETIVO Minimizar el impacto ambiental que se generd con la

construccion del proyecto

IMPACTANTES

ACTIVIDADES Siembra de especies
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MEDIDAS DE | Implementacién de trabajos de jardineria y foresta de
PREVENCION patios y areas comunes, dando preferencia a las

especies nativas.

MEDIDAS DE | Cantidad y especie de plantas sembradas

CONTROL Areas replantadas con especies nativas.

MEDIDAS DE | Arboles plantados en areas verdes

MITIGACION Trabajos de jardineria implementados

PARAMETROS A | Cantidad de arboles plantados

MONITOREAR Areas de jardines creados.

LUGARES DE | Toda el area del proyecto.

MUESTREO

RESPONSABLE La empresa promotora es responsable de la

implementacion de las medidas y de la presentacion de
las pruebas de verificacion en los ICA’s, hasta el
momento en que el proyecto sea traspasado a una junta
de adquirientes.

RESULTADOS Mitigacidn del impacto negativo por la eliminacion de la
ESPERADOS flora.

Mejora de la flora al implementarse trabajos de
reforestacion y de jardineria.

Costo de la medida | RD$ 86,000.00

FASE DE OPERACION

Proyecto: Stella Oceans Residences | FICHA 24

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: FAUNA

fisico y bidtico

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO
SUBPROGRAMA FAUNA

IMPACTO Desplazamiento de las especies

OBJETIVO Reducir el desplazamiento de las especies a otras areas
del proyecto o a parcelas aledafias, como efecto de la
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construccion de viviendas y de las actividades diarias de
la vida en sociedad.
Propiciar en lo posible, el retorno de especies de fauna

a sus areas naturales.

ACTIVIDADES e Preparacion de jardines y siembra de arboles frutales
IMPACTANTES y de sombra en las areas verdes.
e En lo posible, reforestar utilizando especies propias
de la zona.
MEDIDAS DE | Contrataciéon de biélogo para disefio de estrategia
PREVENCION Inventario de especie de la zona.
MEDIDAS DE | La implementacion para la mitigacion de este impacto
CONTROL debe realizarse por la empresa promotora, ademas la
reforestacion debe ser implementada y/o supervisada
por un técnico en materia forestal o a fines.
MEDIDAS DE | La implementacion para la mitigacion de este impacto
MITIGACION debe realizarse por la empresa promotora, ademas la

reforestacion debe ser implementada y/o supervisada

por un técnico en la materia forestal o a fines.

PARAMETROS A

Especies presentes en el proyecto.

MONITOREAR Especies desplazadas

Tasa de retorno de las especies de fauna.
LUGARES DE | Toda el area del proyecto.
MUESTREO
RESPONSABLE Técnico encargado del proyecto

Persona representante del proyecto ante MIMARENA
RESULTADOS Mitigacién del impacto negativo por la eliminacién de
ESPERADOS habitat y el desplazamiento de las especies de fauna.

Retorno de la mayor cantidad de especies a su lugar de

origen.

Costo de la medida

RD$ 60,000.00
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FASE DE OPERACION

Proyecto: Stella Oceans Residences FICHA 25
Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio | Componente: Paisaje
perceptual

PROGRAMA MEDIO FISICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA PAISAJE

IMPACTO Alteracion Visual y Sefalizacion.

OBJETIVO Minimizar cambios adversos en el paisaje.
ACTIVIDADES e Limpieza e iluminacién de las areas del
IMPACTANTES proyecto

MEDIDAS DE ¢ Mantenimiento de especies plantadas.
PREVENCION e Barreras vivas.

e Reforestacion de las areas afectadas.

MEDIDAS DE CONTROL Tomas fotograficas del entorno
MEDIDAS DE Reforestacion.
MITIGACION Disefio de estructuras modernas y armonicas

con el paisaje natural

PARAMETROS A | Mantenimiento de las nuevas infraestructuras.
MONITOREAR Implementacién de los programas de reforestacion
Retiro de maquinarias y equipos de construccién al
finalizar las actividades

LUGARES DE | Todo el proyecto

MUESTREO

RESPONSABLE Técnico especializado en flora y fauna
Persona representante del proyecto ante la
MIMARENA.

RESULTADOS Mitigacion del impacto visual negativo

ESPERADOS

Costo de la medida Ya fue asumido en la parte de reforestacion.
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Componente Aire, suelo y seguridad (Incremento del trafico vehicular)

FASE DE OPERACION

Proyecto: Stella Oceans Residences | FICHA 26

Sistema: Fisico o Natural

Subsistema: Medio

perceptual

Componente: Aire, suelo y seguridad

PROGRAMA MEDIO FiSICO Y ABIOTICO

SUBPROGRAMA CALIDAD DE AIRE, SUELO Y SEGURIDAD

IMPACTO Incremento transito de vehiculos.

OBJETIVO Evitar o disminuir la contaminacion atmosférica,
generacion de ruidos, riesgo de accidentes por el
incremento del trafico vehicular, en el area de
influencia del proyecto.

ACTIVIDADES e Entraday salida de vehiculos de residentes.

IMPACTANTES e Entrada y salida de vehiculos clientes locales

comerciales.
e Entrada y salida de vehiculos de posibles
adquirientes de los apartamentos del proyecto

MEDIDAS DE | ¢ Colocar la sefializacion vertical y horizontal.

PREVENCION e Limitacion de la velocidad de ingreso y transito en

el proyecto.

MEDIDAS DE | ¢ Colocar la sefializacion vertical y horizontal.

CONTROL Y | e« Limitacion de la velocidad de ingreso y transito en

MITIGACION el proyecto.

PARAMETROS A | Cantidad y frecuencia de entrada y salida de

MONITOREAR vehiculos.

Colocacion de sefializacion.
Record de incidencia de accidentes vehiculares.

LUGARES DE | Toda el area del proyecto

MUESTREO

RESPONSABLE Persona representante del proyecto ante la

MIMARENA

235



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences”

Cédigo 20852

RESULTADOS Mitigacibn del impacto negativo por el transito
ESPERADOS vehicular.
Costo de la medida RD$ 10,000.00

6.6. PRESUPUESTO PMAA

PRESUPUESTO FASE DE INSTALACION

MEDIOS

INVERSION $ RD

COMPONENTE SUELO 261,000.00
COMPONENTE AIRE 91,900.00
COMPONENTE AGUA 200,000.00
COMPONENTE FLORA 85,000.00
COMPONENTE FAUNA 75,000.00
MEDIO PERCEPTUAL 70,000.00
TOTAL PMAA FASE DE INSTALACION 782,900.00

Tabla No. 85. Presupuesto PMAA Fase de Instalacion
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PRESUPUESTO FASE DE OPERACION

MEDIOS

INVERSION $ RD

COMPONENTE SUELO 181,000.00
COMPONENTE AIRE 72,800.00
COMPONENTE AGUA 42,000.00
COMPONENTE FLORA 86,000.00
COMPONENTE FAUNA 60,000.00
MEDIO PERCEPTUAL 10,000.00
TOTAL PMAA FASE DE OPERACION 451,800.00

Tabla No. 86. Presupuesto PMAA Fase de Operacion

Realizando la sumatoria de los presupuestos por cada fase del proyecto (Instalacién

+ Operacion), encontramos que el costo total del PMAA es de RD$1,234,700.00.
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ANEXO 1
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Estatutos Sociales:
STELIA OCEAN RESIDENCES, S.R.1.
Copirel Sociof NUDSTO®,000.00
Dvorrdedlin Sochals Paartw Mlate, Begul e Damifmaoann

Quienes suscriben, ISABEL LUCIA BRUGAL PORTELA, dominicana, mayor de edad,
abogada, casads, damiciliada y residents en ests dudad de Puerto Plata, partadora da
Cédule de Identidad y Electord  No, 037.0111987.0. y GRACE NOUEL DE PALIZA,
dominicana, mayce de edad, sollers por viudez, empresarnia, domicliada y resaienie en
esta ciudad de Pusrio Plala, poradora de la Cadula de Identidad y Elecioral No. 001-
12708114, quien actla en nombre y represantackin de 13 sooeded comercisl
CORPORACION STAR HILLS, 8_ R L_ arganitzada y axistanta oa condarmigad con las
loyes dominkanas, con domyciiho sockal en @l Proyacto Star Hills, 18 Gran Parada, de
esta cludad de Fuero Flata, RNC No 105-02141-2, por medio de los pressnbas
estaltos, han scordado Incorporar una Sociedad de Rasponssbilidad Limitada
ganominada STELLA OCEAN RESIDENCES, S.RL. y por toles molivos, han
formulado los siguiantes Eslatutos Socisles que regirdn i misma, a saber:
ESTATUTOS SOCIALES

Capftulo L
DE LA FORMA, REGBMEN JURIDICO, DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y
DURACION.

Articulo 1. Forma y Régimen Juridico. Ha quedado corsttukda enlre quienes
suscrben al prasenie acto, una sociedad de Responsabilidad Limitads, |8 cual se regrd

por s leyss de la Repibiica Dominicana, espacialments por 8 Ley Geneval de
Sociedades Comercales y Empresas Individuales de Responssabilidad Limilads No.

478.08 de fecha 11 de diclembee del 8f0 2008, modificada poe 1a Ley No. 31-11, de

fecha 10 de febrero del aflo 2011, mnmmumnpornuunmmpum
dispasicianes contractuales conlenkdss an estos eslstulos y sus modificacionss /
postencres

Articulo 2, Denominacidn. Lo sociedad =& denominard “STELLA OCEAN
RESIDENCES, SR.L"

Articulo 3, Domicilio Social. El domicifo de la scciedad 50 establace &n 18 casg s
numero de i cale Csa Mayor del prayecto Star Hills, la Gran Parada de 1a ciudad de
Puario Plata, Provincia de Puerio Plata, Repiablica Dominicans, pudiendo 18 Gerencia
Ga la sociedad trasladar el domiclio social a olro lugar dentro del mismo Municipio o
Provincia, & igual que establocer, supdmir o trasladar sucurssles, agencias o
delegaciones, dertro y fuera del torntorio nacional,

Articulo 4. Objeto soclal. La socledad lendré como objeto socal principal
exchisivamente las actividades relacionadas al desarolio, operacidn y promocion dal
prayecto fstico a ser denominado Stella Ocean Residences en Costa Dofada. ,
ubicado en @ ciudad de San Fellpe de Puerto Pats, MmpnyPtvmg-don A\
Piata. Repiblica Dominicana. La sociedad podrd para el cumpl aowm-',‘
socal acogesse de ks beneficios de la Ley No. 158.01, sobre =
Tmucompoloedaemocssmdoynmspobomwwhmwocmae N .
gran potenciglidad del 9 de octubre de 2001, modficada por las leyes 184-02, de
facha 23 de noviembre de 202, 318-04, de fecha 23 de dickembre de ,25512, de
facha 13 de noviembee de 2012 y 183.13, da fecha 13 de diclembre de 2013, su
regfamento de spicadin, nomativa complemantans, 88i COMO cualquier olra
legiglacion que |s derogue o madifigue.

’ e
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Estatutos Soclales: :
STELIA OCEAN RESIDENCES, S.R.1L.

o ioad St OOV 1 IWE000 0
ol ttio Soctadd Paotre Phta, Bepu ey P iniomnn
- - L —

Articsio 6. Duracion La soondad sard o duracidn Indafiniga. Podrd disaierse sn s
cason y con las formaidades estatioodas on I Lay y en asios astsbiios

CAPITULO II.
DE LOS APORTES, CAPITAL Y PRESTACIONES ACCESORIAS.

Articulo & Aportes Los socios declaran que ol momendo de (s suscripcdn de os
presentes Estatutos Socales han sido efectuadon los sigusentes apontes & & sociedad

L La sefiors ISABEL LUCIA BRUGAL PORTELA, ha apotado W sume de
VEINTE MIL PESOS DOMINICANOS (RDS$20,000.00); y

2. L2 socecad comerast CORPORACION STAR HILLS, 8§, R. L., ha aporiado &
suma go OCHENTA MIL PESOS DOMINICANOS (RD350,000.00).

TOTAL DE APORTES: CIEN MiL PESOS DOMINICANCS (RD$100,000.00).

Articulo 7. Capital Socisl. Como consacuentcis de s aportes realzados por los sccics,
&l capial socisl ha sido figdo an la sums de CIEN MIL PESOS DOMINICANOS
(RD3100,000.00) imtagramente aportado y pagada, dividido en MIL (1,000) cuctas
socisies guaies, sasnulnties & ndivisbies enteramante suscrias y pagadas. cada una
con an yaior norminal de CIEN PESOS DOMINICANOS (RD$100,00). Todas las cuotas
socades han sdo sirbuides a las socks en Proparcitn 8 5US SPOMNes 08 & Sguients
maners.

1 L= sefors ISABEL LUCIA BRUGAL PORTELA, DOSCIENTAS (200) Cuctas

i s socedsd comercsl CORPORACION STAR MILLS, 8 R L,
OCHOCIENTAS {800) Cuatas Sociales,

TOTAL DE CUOTAS SOCIALES: MIL (1,000)

LOs 30008 QU suscriben eslos eslaluios declaran de manera express que dchas
Cuolan socinies han sldo otaimenie pagades v distrduidas on W forma amibe Indicada

Artiouio 8, Aumento del Capiinl Social, Fl capliied soclel podrd ser sumentado o
TO0UONS0 pOr decision de os sacios reunidos en asamblea gonoral extrscrdnaris o por
cormulia eecite o por ol consentimiento undnime de los s0cKe, segin farmes \
provisias por la Loy, En caso do aumento, se podrd realizer por creackn ge’ mumyes 13
Cutten sOCiaios O por slevacon nomingd de (as ya axinlenos, s como 121

e rumvos apories on dnero o en naleweza, Dokida W aporteckin de crédbes contrs J .

B sotsdad, comn oe |a trarsformacion de reservin 0 bornaficios, o de la reevaiuscidn /

.m \ ¢ /
\ " »

Parrafo | Fn los atrmenion dal capital con creaciin de nuevas cuctas sociles cade
SO tendid un dovecho praferorda & asumd un nimero de cuctas proporconsd @ les
QUo possa. Cumiguiir KOCK) Podrs Cader ol derecho do proforanca inhorante & su cucts
BOOM B OhO 5000 NO hatid lugar a derscho de preferencia cuando ol sumento so debs

8
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Estatutos Socuales: 3

STELLA OCEAN RESIDENCES, S.R.L.
Coapital Sociol RO 10000040
Dowwieilto Sochel: Prerve Pt Hegai hivoa Pass i o

a la absoroidn de atra scciedad o a ks absarcdn, total o paraal, del patimonic escindido
de olra socedad.

Pasvato I, El aumento del capital sooml podra ser dacidkio por s 50008 reunkios en
ssamblea genaral exiraordinana o madianta consuta escnla O por AcUBrdo LRANkme
cantanido en 1 acla con © ain necasidad da reunkin presancta. Sin ambargo, en rrgin
<380 pocka a mayoria obligar - un &
OC0 & AUMENST SU COMPIomiso social,

Parrafo Bl. En los casas de gue &l sumento de capilal s« produzca por decisian de la
asambles general exlracedingria o por consulta escrits, dicha deckion deberd contar
con & sutorizacion de socios que representen, par lo menas, ks tres cuartas (34) parles
da s cuotas sociales, salve en of caso de que ¢ sumento de capital so realzare par
incorparacian de fos beneficios o de las resarvas, en el cual bastard una mayoria de la
mitad (1/2) de las cucsas sociakes, Sin ambargo, s 6l aumento del capital so realzare
par incremento ded valor nomingd da las partes, la dactson cdeberd ser Lnanme, manocs
on ol cas0 0 quUa 56 haga INtegramenta con Cargo & HS resavas o los benelicios de |a
sociedad

Parrafo V. Si el sumento del capilal se realizare total 0 parcaments por aportes en
naturaleza, serd nacesans cumplr con as disposiciones previsias para lee sparies en
naturalaza de conformicad con la Ley de sodiedades, es decr que debara tener la
avaluacdn da cads aporte, de corformidad con un informe que sera slabarada, bag su
responsabiidad por un comisario de spories, designado a unanimidad por 06 50CI06 en
s defecto, par un acto dictada per &l Juez Presidente do la Camara Civil y Comercial
del Ditrito Judical correspondiente al domicilo sacial a requermiento de une de bs
=ocios mas diligente.

Articulo 9. Reduccion dol Capitel Social La reduccitn del capilal socal podrd ser
decidida por los socios reenidos en asamblea genersi axlraordinars o mediante
consulta escrita o por acuerdo undnime contenido @n un acla con o sn necesdad de
reunidn presencial. Cuando 18 reducckdn del csplal sociad & produzea mediants la
celebrackin de ssamblas general axtracedingria © por consulta ascrits, la decisidn que
Ia autorice debera contar con la sprobacidn de socios que represanten, por lo manas,
las tres cuartas (34) pertas de las cuolas sociales. En ningan caso se podrd atentar
contra 1 iguakdad de jos sodios.

Pérrafo 1. Log socos podrén scordsr excepcionakmente la reduccién del ceplal por
debajo dal minimo legal, siempre y cuando dicha decsitn sea nmediatamente seguida
de un sumento del capital hasta una candidad igual o supernior al minime lagal, La eficacia
de 1 deckeidn que acuarde esta reducdon quedard conterdda 8 1a ejecusidn de la
decison gue apruete of aumento de capital En todo caso, habyd oo respetans o
dareczmchpmfaud-dclossodos. shqucmmwmhwaa@\
supre 9

Parrafo Il. En caso de gus haya un comisanio de cuantas, se b comunicard &l proyecto
de reduccitn de capital, por Io menos cuarenta y cinco (45) dias antes de la fecha en
que se deba deckdir sobre la reduccidn de capial El comisaio dard a conocer a los

S0CI0S S opinidn sobre I8 causas do B reduccidn.
W\
;e

/L

™S o
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Estatutos Sociales: £
STELLA OCEAN RESIDENCES, S.R.L.

Copifod Sochal NDX100,000.00
Dvverviedlio Soaimd Puos to Phota, Repadddion Dawsinicoms

Pérrafo M. Estard prohidida a la socedad k8 comora de iss custas sockles de su proplo
capital Sin embargo, la decisidn gue haya autarzsdo una reducaidn de capital no
muotivads por pérdicas, podréd autorzar & 1 gerencia a comprar un NIMero determinado
de cuolas sociales para anularkss

Capitulo L
DE LAS CUOTAS SOCIALES.

Articulo 10, Naturaleza de las Cuotas Sochales, Las cuotas scciales rapressnis los
aportes en dinero y an eapecis hechas por 103 socios. No lendran ol cardcier da ualores
ni podran representarse por madio de titulos negosiEables o anolasciones en cuenta, ni
denominarse accones o Inleresas,

Articulo 11. Derechos Inberentes a las Cuotas Sociales. Cade cuota derd a su lituler
los derachos siguientes. a) El deracho & una parte proporcional en la distrdbocian da los
beneficios y en & activo social en ceso de disolucian de la sociedad; b) B daracho 3 woz
y @ un (1) volo an fodas las deliberaciones do la socledad; ¢} Los derechos de
informacidn y comunicacion que le ctorgue la Ley; v, d) Los demés derechos pravisios
en I Ley y en los presentes estahuios.

Articulo 12, Obligaciones Inherentes a las Cuotas Sociales. No intervencion. La
propiedad o théandad de una o mas cuolas 20cislas aupona la conformidad def
propiateanio o Hiukar con eslos eetslidos, ssi como también su conformicdad con s
decisiones coleclivas que hayan sido adopladas regulmente y 5u conformidad de
stanerse o someterss a las presanies cliusulas estatutarias ¥ a 185 rescluciones v
acvardos de fas Asambless Gensrales de Socics y ded Gerenle En consonancia con
05 presentes estalutos Los tlulares de las cuotas sodales no tendrén més derechos
que s eslablecidos an estos estatutos y en la Lay, en consecuencia, ni &llog i sus
herederos, odnyuges, acreadores u otros causahablontas podrén por ninguns causa
inmiscuirse en 2 adminetrecon de @ socedad, ni provocar la colocacién de aslos u
aposiciones sobre sus bisnes y valores ni pedir su paticitn o icitacitn

Articulo 13. Responsabilidad Limitada de los Socios. 108 80cios serdn responsabies
sofamente hasta & concurrencia del monto de ias cLotes sociales que les pertencosn
En consecuencia, no pedran ser compelidos por ningan motivo ni & realizar apories
adiconeles a ln sociedad nl @ restéuir beneficios u otros fondos regularments perobidos.

Articulo 14, Indivisibllidad de las Cuotas Sociales. Las cuotas soceies sesan
ndivisbies fronte a la sockedad, 18 cual no reconocerd mas que un sclo titular por cada
cucka, Pamcj«owbadaeehmlmmeamwmsmhbsm
divisos debaran dasignar uno de ellos para gue fos represante ante la sockdad. Afaka ‘-:;\
da entendiméento, dmmmnmmmawpoddmwmm S8
da un mandatario madianie instancia elevada al juez presidenta de la Cémera Civil B=
MMMW&PMIM&IQﬂmhMMW ,‘.’
domiclio socis, debiando clar para alio 2 tados ks coproplatanos f

Parrafo. En caso ge desmembracion del derecho de propiedad sobee una chota socil,
& decrecho al voto parenecerd al nudo propietarky para odos 8 &sUNos que ssan
compelenci de s asambleas extraordinarias, y &l usulrucluano pers aguelios de la

compelenca de las ssambileas ardinasias.
A
v

Y
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Estatutos Socloles: 6

STELLA OCEAN RESIDENCES, S.R.L.
Canpdion) Suciol RDSTOC000 00
DordciTin Sociml Paeydo Mol Nepdblice Ossmin oo

defecto, por un partio cesignado por sulo del juex presidents de la Cémara Civi
y Comarcial def Juzgado de Primers Instancia del Distrito Judicial
comespandiente & domiclio socisl én Unica instanca, a petidtn de cuakulers
de las partes. £ plazo de tres (3) messs indicado quedard suspandido hasta que
W pracio de l8e cuolge & ser cadidas sea definido por una de 188 altamaslivas
precadentee. En cualquier caso, fos gastos del procedimiento comerin por
cuenta de a sociedsad,

d) Ls sosedad podrd deddir, iguaimente, reducir de su capital socal el valor
nemingl de las cuotes cuya cesion se propone y readquinr dichas cuolas del
cadente, al precic establecido segn ura de las alemstivas descrias
precedentemente;

e} Bl volor de las parles sooales sord determinado conforme a los sigukentes
criferias que s comesponderan & tipo de negociacidn envucita on 8

1. En &8s condicionas normales de una compeaventa convenciongl, v asivo lo
indicado en el Meval ¢} de aste atioulo, ol pracko de |88 cuoias socisies, In
forma de pago y s demis condiciones de la operackon, sardn las propussias
y comunicadas a ks socieded por el socio codento. Solo se admilitd el pago
de la tolalidad del precio converido para 13 adquisiciin.

2 En bos casos en que ia transmisan proyectada fuara 8 tilulo onerase distinto
de ja compraventa, o a titulo gratullo, of precio pars (& adguisicien sera ef
fyado de mutuo acuerdo por |88 partes y, en su dedacto. el vakr rezonable de

a la scciedad al propéeilo de tranemitrias. Se entenderd por valor rezonable
ol que 586 determinada por un perito designado de comin acusrdo por ks
partes, en las mismas condiciones estableckias on el I8eral ¢ de esle

3 Encaso de gue ls2 cuctas sociales sean aportadss & Una saciedad ancaima
O en comandita por acciones, s& entendera par vakr real de las cuoles
50ciales el que resule del informe elabarada par un pesilo independiente
nombrado de comin acuerdo por las partes, 58ivo paclo diferemte entre los
SOCKIS.

Parrafo | - 5l Ia sociadad no hace conoosr su decisiin en of plazo de quince (15) dias
contado desde i noliicaciin del proyeclo de cesidn, s= repulard obtenklo e
cONsantimiento para la cesicn, =

Pmu.-mm-um.mmmompuummm&dmﬁd .
dise (10) diss de nosficada |a referida deciskin S més de uno ejerciora asty prefarencie. .
i85 cuolas se disirbuirdn a proerata, y, 5i no fueee posible, se distribuirdn por sameo. R

Pérrafo .- Si los socks no alerclaran la prefesenca, o o hiceren -
cualas sociales podran ser asquirkas por 18 sociedad con uliidades o podrl resalverse
:WM' del capital dentro de los diez (10) dias siguentes al plezo de ‘pérmafo

lms cuctas soclales tomando en cuenta el dia en que s hubiers comunicado /

Parrafo IV- La ceskdn de 183 cuotas sociales antre socios serd libre, savo las
Imitaciones astablecidas en los prasentes estatulos socaes.

Cédigo 20852
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Articislo 18, Formalidades de Is Transmision de Cuotas Soclales, La cesidn de las
panes sociales caberd sar conslatada por eecrito. Se hard oponibie a la sociedad por el
depisilo de un angnal dal acte de casidn en el domaciko social contra antrega de una
carlificaciin del depisito por parte de ks garencia. La transmisidn de cuolas soclales no
&= hard oponible a los ferceros sino a partir de su inscripclon an ¢l Registro Mercantil

Pirrafo. En los casos de transferencia de cuolas somales por s0casidn o lquidacidn de
comunidad, la parte intesesada deberd depesitar an 18 sodedad ks documentos que
comprugben, da manara definitiva, su calidad de sucesor O copropietano.

Capltulo V.
DE LA GERENCIA DE LA SOCIEDAD

Articulo 17, Nombramiento de la Gerencia. La sociecad serd adminstrada por uno o
varice Gererfes, sccios o no, gue debardn ser personas fisicas. Su nombramiento pocks
sec eslalulano o por un aco posterior de | sociedad, y tendra una durackin de ssls (8)
afus. Los Gerentes podrin ser reelegidos ndefinidamante y afercerdn sus Tunciones
mientras no hayan sido susttuidos. Los mismos dobordn schuar de scuerdo & o que
establece i ley y los presenses Estatutos,

Parrafo |, La adminstracion de la sockedad se podrd confisr a un Gerenle dnico, & dos
Garontes, 0 3 res 0 mds Gerentes que consfituyan un Consejo de Gerencia La
sockadad tendra 13 1acuitad de aptar altamativamenta por cualquiers da los modas de
organizar & Gerenca, sin necesidad de modficacion estalutars.

Péarrafo 1. Pareafo || Quedan designados por loe presenies estalitos, los sefores
GRACE NOUEL DE PALIZA y RODOLFO JOSE PALIZA NOUEL, dominicanos,
mayores da adad, solera y casada, domicilados y residentes la calle Palma Real SN
deal Residencial The Palms ~ Star Mils, La Gran Parada de la cludad de asta clugad de
Puero Piasta, portadores de las Cédulas de |dentdad v Electoraies  Nos, 001-001-
12705114 y 001-1381168.8, respectivamente. como Gemantas Soldarnoe de la
socedad por un panodo de seis (6) adas, con todos los derechos y obilgacionss qus |a
Lay y estos estatutas ctargan & la gerencia. Los seflores GRACE NOUEL DE PALIZA
y RODOLFO JOSE PALIZA NOUEL, aceptan las funcionas que e han sido confsrdas
y declaran, do manera separada, que no edste da U parte ninguna incapacdad o
Incompatiohidad lagal que les Impids asumr dichas funcicnes, en safial de o cual
suscrden s presantes eslatutos como Ceranles aceplanies.

Pérrafo Bl Revocacion del o los Gerentes. La designacian del o los gerentes serd
revocslla per @ decision de los sodios que representen por o menes s tres cuartas

{34) partas de las cuolas wocales. Sila revocscion fusre decidida sin justa causa podra N
der lugar & la accin en reparacidn en dufos y perjuicios. Adomds. ol garante podrd sar "
revocsdo a requanmiento de cuakiuier soco, mediante decisidn pudickal motivada en “"’"_-
causa legitma. "

Articulo 18. Poderes, Deberes y Obligaciones de la Gerencla, Frente & 08 s000s,
fa garencia podrd lovar a cabo todos 158 actas do gestion necassrios an intends da ia
sociednd. Frente a los tercerns, la gerencia estard investida con 108 poderas mds
ampios para actuar, en fodas as crounstancias, an rombe de |s sockdad bajo ressva

N
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de ioe poderas que la ley les stribuye sxpresamente a los 50008, 8 18ner que |ussiicar
poderss especiales. El gerende podei

1. Representar @& sockdad frente a cusiquier persona pablica o privads,
regiementar y driglr ias operaciones de a socledad y &l frabajo de su personal;

2. Nambrar s empleados y mandatanos de la sociedad, scordsr sus
ramuneracionse y disponer la larminecien de sus servicks cuando i esimen
conveniente, gsi como olras condiclones de su admisiin y despioa;

3. Olorger toda dase de nombeamientos, mandatos y podaras, sean pamanesnies,
42 por un cbjeto determinado;

4. Outener los orédilos que orea Necesanas pars s negecios de b sociedad
medante la contratacion de prestamas y otroe medios;

5. Recibir los pagos do cuakiuiers créditos de la scciedad y oforgar los
correspondentes descargos; asl como recibir y pagar cualguer suma en capitsl,
intereses y accesoras;

6. Adquiry hipotecas, privilagios y garaniias prendarias v de cuakuer ofra ciase,
an raacion con las operaciones de (s sozedad, y cancelar y hacer radisar dichas

hipotecss, privilegios y otras garantias,

7. Autorizar 0 aprober los contralos celebrados a nombre da la sociedad, vender,
cader, aporisr, hmopmmﬂnhsb.oudelaaoddaddanﬂwh
natursleza, musbles, = inmuebles, convenir s precios de dichos bienes, asl
como &s demas condicones de talkes operaciones. recibir el pago de esos
precios y dar descargos par 05 mismos; danar diches bianes,

8. Pawmmbmwdd.lmmmmdahmmm
credeas y Afectuar aVRnNcas;

9. Consteulr hipotecas, prandas y garantiss de cuakquies otra clase sobre los blanes
oo la sockedad,

10, Tomar y dar en arrendamiento o en subarrendamianto y adminatrar bisnes
muebies & inmusbles;

11. Libear, suscribir, aceptar, adquirir, ceder, descontar, recibir u ctorger &f andosoy,
geetionar & cobro de lefras de cambio, giros, pagarés a la orden, mbag*’g,\
aceptaciones, cesiones, cheques, descargos, contratos y  obroe efecks de ' ™ |
comerdio y titulcs asi como documentos de 1oda ciase y dommm'qmam '
autarizado a firmar los mismas; ! ,}

12. Detarminar la inversian y &a colocacidn de los fondos dspanibles;
13. Disponer respecio a la aporura y fundonamiento y cierre de cuentas en bancos

y ofras Instituciones financiaras, y &l arendamiento de cajs do segundad; grar
cheques, realizar retros y cualguier olrs operasdn bancaria o financlera;

w4
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14. Deposilar valores, filulos, piezas o documentos cualesquera en andidades o
personas publicas p privadas y retirarios,
1E. Hacer aportes a ofras sociedades, conshitulas o en proceso de consBtucidn,

1€, Trabar embargas y medidas conservalonas y ejercer cuslqusra olrss vias de
daracho, asli como suspender y canceler 85108 procadimienios:

17. Rapresentsr a |8 sociedad en 1odas las operacionas de quisbex perseguir las
quiebras de los daudores Cusndo fusre nacesario; sutorizar concordalos y tomar
coslgueer medida cormveniente 8l inderés social en esas quichiras y en las
tenalives prewvias de acuerdo amigable,

168. Cedebrar foda dose de contratos, inclusive compromiscs y promesss de
compromiso para srbilrajes, asi como transigir,

18 Clargar poderes espociSicos para of a@rcicio de una o varias de las alribuciones
enumeradas, con la facultad de sustitirks y revocanos

20, Cumplir y efecutar cusiquiar mendeto 0 acuerdo de ls Asamblen General y estas
estahros;

21, Autorizar la apertura de sucursakes y el nombramiento de representantes &)
cusiguiar ciuded de 18 Repdblics; /

22 Decidir soarcs de las construccionas de mmuebles para & sociedad y de sus
Meforas,

23 Garantizer empréstaos con toda dase de segundedes, ya ses prends con
desspoderamiento y pranda sin desapodaramiento, Npolecas ¢ anficresis,

24, Adoptar acuerdos en fodos los asuntos que cuslguiera e sus mismtyos someta
B sU consideracion, siempre gue No eslén striblsdos & i Asamblea General;

25. Representar a la sockedad en justicla, como demandante o demandado, asl
como olorgalr  BQuUIRSCeNcias v desistimientos & inlerpaner recursas, an todas
las materias y |urisdicciones. y al efeclo. designar y revocar abogados y
apaderados aspeceias y convenir sus refribuciones; y

26, Autorizer las parsecuciones judickales de cualquier naturalez
necesanas, nombrer y revocar apoderados especiakes que
wcbdadmmmmmrddmrw

1'\

~
1)

ol

Pérrafo |. La anumerazidn que antecede es enunciativa y no limitativa y por
Qerenmies tienen faculisdes y podeses suficientes para realzar todos ios sclos ya fueren
adminisirativos o de disposicion necesanos para la consecucon de las sociedad.

P
M
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Parrafo I, Cada gerente detentsrs separadamente los poderes previsice en el presante
articulo. La oposicidn formulada por un gerants a lee actos o achuaciones de ofro gerente
no lendrd efecios raspecto de los tercercs, a menos que haya probado qua sstos
tuvieron conocimento de dicha oposician.

Articulo 19. Convenclones Celebradas por un Gerente o un Socko con 18 Socisdad
Toda convencion intervenida direcia o indrectamente entre la socledad, uno de sus
gerentes, sccics © su comisano, si b hublore, debera ser sometSida a la apeobacidn
previa de los socios,

Pérrafo |- La asamblea © s socks astatulan sobre esta sprobacidn. EI gerente o el
$0cio miergsado no podrdn fomar parte do s delbaracionss vy sus cuolas sociales no
SAr6n tomadas en cuents pars &l calculo 62 18 mayoria,

Parrafo IL- Lag comvencionas no aprobadas producirdn sus efectos para el gerende o
parg & sccio confralamie, si hublere lugar, gquienes sopartaran indwidusl o
soldaramente, segin &l caso, s consecuenciss perjudiciales que produzca el aluddo
contrato para ks sodedad.

Pérrado IN-Las disposicones del presends articsio se extenderan a 1as convencionss
celebradas con una sooedad comercial da IR cusl uno 08 BUS gQerentes o
admnsiradores sea simultdnoamente gerante o socio de 13 sociedad de
responsabiidad limitada

Articulo 20. Responsabilidad del o los Gerentes. Los gerentes sélo responden
Incvidual o solidanaments a la fied ecucidn de su mandalo y ne contrnen chiigacionas
Indviduaias O solidarias relativa & los compramisos socales.

Articulo 21, Responsabilidad Civil de la Gerencila. El gerente o bos gerentes seran
responsables frente 8 s socmdad o frenle 2 los fercercs, de las Infracclones a s
dispesiciones legales o reglamentanas aplicables a In sockedad de responsabilidad
limiada, asi como de las violaciones a los estatulos soclales y de as fallas comelidas
N S Geetion.

Parrafo | Ademds de @ acoén an reparacion dal parjuicio peraonal sufido por los
socos, esios podean imentar, individual o colectivamente, 18 accitn social en
respansabifidad confra of gerente. Los demandantes podran parsaguir ia reparacion del
perjuico Intagre sulrido por 1a sociedad, 13 cual recibirg el pago de ks ndemnizaciones
correspandentes

Parrafo 11 Loowcbsmmmnﬂendmoshvbmmmﬂm)ddabw

s0ciel podran, en interés comin, Cesignar 8 SUS expensas a unc o mas de allis

que 108 Tapresenten a fin de ejercer, como demandantes © demandados, Inocldn ‘;

wnmdwhobeo«we&ﬂmmumomdemmdchh

an curso, mmwhmnpmoedadd-dopawlmm

voluntaramants, mbnﬂdmawmhmmmmmb. t:, )J
F , T

Parrafo V. Oumdohm:odUm:Mporumom

individuaimente o en ks condiciones previstas en ef parrafo precedante, etmbdmm

podré eststuir si la socedad ha sido regularmanta pussta e@n ceuss a lraves de sus

representantes legales.
Jﬁfm" ®
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Parrafo VI Las socionss en responsabiidad previstas en este arficudo prescribican a los
dos |2} afios desde; & comision del hecho perjudicial, o, 5i estos han sido dislmulados,
desde |a fecha de su revelacica.

Parrafo VIl La accitn en responsabiidad contra ios gerenies por 13 faits comeatida en el
ejercice de su mandalo sdlo podrd extinguirse por una de ias sigulentss causas g)
Medanta sprobacion por i ssambiea e socios, de la geslidn del o lce geremes, o
consejo de gerencia, an ts cual se disoutiers & faka comedtida por el o los gerentas o &
consejo de gerencia; b) Medante renuncia expresa ce & ssamblea de socios & ejercicio
da B8 accidn en responsablidad por 1a falla comelida por &l o los gerentes o &l consejo
de gevencis, ¢) Mediante prescripcion extintiva de dos {2) afflos a parte de la comision
de ka faka o de su conccimianto por 19 asamiNes de socios o de los socics de manara
indrddusl.

Articulo 22 Remuneracién de ka Gorencla. La remuneracién ded o los gerantas
ConESHTa on unNa o vanas de s sigulontes: a) un sueldo por &l desempedio de funciones
tionico- administrativas de caracier pamanents; b) una participacion en las ganancias
deducidas de los beneficks Bquidas y después de cublenas ia resanva agal estatulasis,
1a cual no podva excedar del e por clenmo (10%) de i8s referdae ganancias aplicadas
8l garante; <) una suma i enual, 8 tulo de honorarios por Ssistencia 8 1as reuniones.
y d} remuneracionas excapcionales pera las misiones y los mandatos canfados al
gerente por |8 sockedad.

Articulo 23. Prohibiciones a ls Gerencia, A menos que exista autonzaciin express y
undnime de ls Asambles Genernl de sccios, no podra of gerente: /

a. Tomar en préstamo dinero o bienes de la socedad;

b. Usar cualquier fipo de senvicios, bienes o créditos de la Sociedad en provecho
Propio o de un panents o scciedades vinculadas:

t. Usar en beneficio propic © de lerceras rofaconados las oporunidades
comearcalies de gue tuweran conodmiante en razin 0o suU CIrgo y que & la vez
pudiera constiuir un peruido pam |a socedad;

d. Proponer modficacones de Ios presentes estatutos sociales o adoptar politicas
0 decisiones que no fengan por fin ol Interés socEl, 8ino sus propios inlereses
0 de fercercs refecionados;

e. Parficipar por cuanta propia o de tercercs, en actividades an compatencia con la.
socedad, salvo autorizackin expresa de los socics. Cusiquier aclo olorgado por
lnwﬂmmmloomldwwambybsbmﬁdum \
pudieran percidise parlenecerdn a la sodedad, la cod ademas Ww <
Indamnizada por cuslquiar olro peruicio gue hubisre sufride, e

I Diwiger Ios negecios de &a sociedad, mhlnlumudanswdo“q.maa ]
BOCES0 Y que N0 haya sido diulgada oficiaimente per la "}: 'y

g. Recibir de |8 sockdad ninguna remuneracon, permanente o e&oq

establecidas por o Articulo 229 de La ley 476.08, \ /

Parrafo: Asmismo, hmmmmwnm:a)mmnuwmm
investigacicnes destinedas a establecer su propla responsablikdad ¢ 18 de otros
sjecutivos o gerente en la gestidn de |a sociedad; b} Inducir 8 olroe geventes, en caso
de que los hublare, ejecutivas y dependientas o & l08 comisanos de cuantas o audiores,
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&l los hubieve, & rendr cuantas iregulares, presenter informaciones falsas u ocultar
informacidn, ) Presentar a los socios cuentas iregulares, nformaciones falsas u
ccutares niormaciones esenciales; d) Prackcar actos ilegaes o contranios a ke
presentes estatutos sociales o al intarés social o usar su cargoe para oblenar vantajas
indebidas en su provecho o para ferceras relacionacos, on perjuicio dal Interss sccial,

Capitulo V.
DEL CONTROL DE LA SOCIEDAD

Articulo 24. Nombramiento de un Comisario de Cuentas. La sockdad podra nombrar
uno o varios comisarios de cuenlas, y sus suplenies, si ol clere de su GBMO ejercico
socil tuviers un balance gual o superice a cinco (5) veces su caplal social, antes de &
daduccon de los impuasios.

Parrafo |. No chstante, kb anteniar, al © los 50ci06 que repeesenten al menos ka ddcima
parte (1/10) del capital sccial podran siempre demandar an refenmiento |8 designecion
o UN COmsaNo de cusmas,

Parrafo I, En fos cases en gue la sociedad designe comisanos de cuentas, esios serdn
slegiles par Ios 80Ck08 para un periodo minimo de dos (2) epEecicios y estardn supsioe a
las mismas condcionss de calificackin profesional, incompatibilidades, poderes
funciones, obligaciones, respansabiidades, suplencias, recusaciones, revocacONes y
CEMUNEraciaones previsios en ests ley para los comisarios de cuentas de las sockedades
anbnimas.

Articulo 28, Derecho Directo de Control de los Soclos. Todo sozo no garente podra,
dos (2) veces por afo, plantear a & gerencia las preguntas 500 los hachos gue, por

su naturakiza, puedan comprameter la continuidad de la explatacion soclal, La gerancia

daberd respender por escrilo a estas preguntas on ¢l plazo de quince (15) diss En este

mismo plazo & gerencia debera transmitir copla de 1as preguntas v las respuestas al

comisaro de cuentas, si o hubiere

Parrafo |. Uno 0 mas socios que representsn por b menas la vigesima perte (1/20) del
capral socel. sea ndividua! o colectvamente, podran demandear en refanmisnto,
hablondo cAago previamenta 8 18 garencia, 1s designacidn de uno o mas expenos
oncargades de presantar un informe sobre una o varias gestiones u cperaciones,

Parvafo 0. Si la demanda fuese acogida, la decisidn del ribunal determnara el alcance
de & gestion y los podeces del o los expanos. Las costas podran ponerse a cargo do &
sociedad.

Parrafo I El informe del sxperto e depostiard en |a seorctaria del tnbunal y el

sscrefario se encargars de comunicark al demandante, a s comisanos de cuenlss, si

fos hubiere, y a la gerenca; yudmdodﬂmﬂmwmmmm\?ﬂ
‘(

cusndas, dlachub.u para i» proxima asamblea genersl

Articulo 26, Experticio Contable. Todo s0cio cizya participackdn
menas el cinco por clento (5%) del capital soclad, tendrd al darecho e
calquier momento I condickin scontmica v 1as cuentss de Is scciedad. Para ejercer
este derecho. @l secio interesado deberd oforgar Mankdsto 8 WNO & varnios conadores
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pablicos sultrizadas para reabzar & Investigaciin comespondents. B informe rendido
por ks contadores pibicos autorizades st tendrd un vakor informativo para las
personas cuyo requanmiento s formule y no podra ser aducida comao hase jwidics u
oﬁeialmninwncaso.sanooelcssodeperhje.mdmmauwlahy

Capituto V1,
DE LA TOMA DE DECISIONES

Articulo 27, Sobre las Decisiones Colectivas, Todas las decsicnes colectives de 1a
scciadad serdn lomadas por los soclos reunidos en asamblea o por consulls escrita o
por al consantimiento de todos [0s 50cks contenido en un acta 0on © Sin necesidad de
reunvan presancial. Las mayorias requeridas para adoptar una decistn mediante
ambbegmdopuwnwmm.smmwiumonhw.Loctcumy
resokicianes lomadas regularmente obligardn a todos los socios. incluso a ks
disidentes, ausentas @ INCAPEOES.

Parrafo |. Por axcepcitn, 188 decisiones sobre la gestidn y cusntas anuales deberdn
=cordarse obligatoramente en asamblaa de los sacice. Igualmeante, serd obligatoria i
celebracion de una assmblea cuando asi lo roquieran al o oS socios que sean ttuares
dahmd(Wmn&sdehscuohuodnhlommuwmhculnapano(‘!mda
los s0cios y saan propietarios de la cuarta parie (1/4) de las cuotas soclales, por lo
menos, y cusndo o ordene el Juez de los referimientos a peticion do cusiquier sodo.

Parrafo Il. Lee socics podran resolver, reunidos en asambiea 0 por consuls escria o
por &l consentimiento undnime de 1odos ios socios contenido an un acta, cuakquior

asunto gus no haya sido provisto an 18 Ley o &n estos estalifos, /

Articulo 28. Consultas Escritas. £n case de consulta por 8scrito, B gerendia deberd
notificar a fodos 06 socios mediants comunicacion fisica o electidnics con acuse do
feco, o por via ministerial, & texio de las rescluciones propussias. los documentas
necesarias para & nformacidn de los socios y ka ndicacion del plazo que tendrdn los
miSmos parR responder. Los socios dispandran de un plazo minimo de quince {15) dlas
contados desde k3 fecha de recepcitn ded proyecto de resclucion pars amir su volo por
asonto.

Parrafo. El volo emilido por cada socio debend sar formulads par escrito y remitido 3 |
garencia en cusiquisra da las modaddades eslablecidas para la comunicacitn e |a
consuits eecrita, La gerencia levantard un acta 3 & cusl s& anexard la respuesta de cads
S0Ck. .

Articulo 29. Consentimlanto de l0s Soclos Contenido en Actas. Sal  pArs 8| caso o
de la asamblea que deba conocer dal Informe de gesson anusl y mmm\

o

financieros suditados, ks s0cios podrdn lomsr cuaiquisr deciskin- coléctiva sin |
necesidad de reunirse en asamblea sf 10008 estuvieran undn & scverdo can ;- -
dicha decision, Bl consantimianto undnime se exprosard an un scla Gué 'debera ser

susCTita por 10dos loa 50608 con © =n necasidad de reunian peesancial. \ J/

\ ‘ .
Articulo 30, Convocatoria de lss Asamblea. Las sgulenies personss podran conyocar *
3 08 s0ci0e 8 138 asambless genersies: a) Uno cuslguiara de jos Gerentes Solklaris;
b) El comisario de cusntas, & lo hubiere, para s asamblass generses extracedingrias,

N
W
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cuande lo Lzgue necesario; para las ordinanas espacales, cuando 13 gerencia omita
hacerio; y en caso de urganda, ©) Fl o les sockas que sean tilares de | mitsd (102) o
mas de 1as cuoles sockales o gue constiluyan la cusrta parte (1/4) de los sccios y sean
propietarios de 18 cuana parta (154) de Ias cuoles socisles, y d) Cualquier mandatario de
UNO © vanas sockes desgnado por aulo del juez de los refermientos correspondente al
domiclio sociad de 1a compadia, &n virlud de una demanda mooada a tal fn.

Pérrafo | Las cormocatonss de las ssambleas se hardn madiante comunicacion fiskca
0 elecirdrica con scuss de recibo o por un aviso en un penddico de circulacikdn naclonal,
quince {15) diss por ko menos mrles de | fecha de & reunion, salvo para ¢l caso de las
asambleas que deban conocer do ks proyecios de cesion de las cuotas sociales, an el
cual el plaze minimo de comosatoria serd de cinco (9) dias. Sin embargo los so0ckos
podran raunise sin necesidad de covocatona cuando se encuantran 0dos presantas
o regresentados. La conyocatona deberd indicar el orden del dia y 18 fecha, hoea i lugar
&N quo 58 calebrard ka reunidn, Todo sock tendrd derecho a exigir que las convecatorias
les sean enviadas por fax 0 por Comes elecirdnioo, an adicion a cualguier olro medio de
notificaciin escogido par ia o s peracnas que le haysn corvocada,

Parrafo |1 Las asamblass tandrdn lugar en el domicilio social o en cualguier lugar del
levritonio nacional que s indique en &l aviso de convocatora. Sin embargo, toda
asamblea estard valdameante consiitluida sin necesidad de cormvacatoria ni de plazo y en
cuslguier ugar si la totaldad de los socos se encuentran presantes o debidaments

representados,

Articula 31, Fecha y Lugar de Reunion. La Asamblas Ordinara Anual s& reunins en el
plazo de clento veinte (120) tias contados a partls de Ia dausurs del ejarcicio socal, de

cada aflo, an el domictlio sccial de 18 sociedad, 0 en olro lugar del teritorka nacional

SIBMpre que 86 haya indicado en 18 convocatona de 18 Asarmbies.

Articulo 32, Orden del Dia. La agenda u orden del dis de & ssamblens sard redactada
pOr I persona o personss que & convoquen. Toda proposicon gue fusre una
consecuancia directa de ta discusidn provecada por un pundo def orden del dia dobera
ger sometica a wotacidn. Tambeén se deberd indur en & agenda cualquier tema que
aea solcilado por S0ckos qua representen por lo mencs la cuarta parie (1/4) de lrs cuotas
socisles, sampre y cuando of temy ses compatble con la naturaleza da 1a assmblea,

Articulo 33, Informes Previos. Los socos podran solictar por escrito. con antanoridad

a la reunidn de la asamblea general o verbaimente durante 18 misma, 108 infomes o
aclaraciones que estimen precisos acerca de ks asuntos comprendidos en el orden del
dia. El gerente estard obligado a proporciondrseios, en forma oral o eecrita e acusedo
can el momento y la naturaleza do la informacion sokcitads. salvo an los cascs en qus,
a juscio del proplo gerente, 13 publicldad de &s1a penudiqus los nlereses socalkes. Esta - |
cmmmcmbmmwawmmm 4
almanos, I3 décima parte (1/10) del capitsd soca!

Articulo 34, Representacién y Voto, Cads socko lendrd derecho a participar en las
dacisones y dispondrd de un nomaro de volos igual 8 |a cantidad de cuatas sociakes
que posea. Todo secio podnd hacarss rapresentsr por o0 Socio O por Su CONYLGE O POr
un tercevo. Cada cuota da derecho a un voto. Les resoluciones se tomaran por s volos
da ls mayoria de e socios presanias o debidamente representados

\

N
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Parrafo L Tanto en las asambless ordinarias como en las corsullas escriles, 38
decisiones se adoptaran por of o los s000s que representen més de la mitad (172) de
kas cuctas sociales. Si no pudera oblenesse esta mayori|, y S&V0 astipuiacion contrara
de ios ostatutos, 108 50CIDG Serdn, segin & Caso, COMVOCAdos nuevamente y kas
decisionas se adoptaran por 13 mayoria de los votos emitkios, sin importsr el mimero de
los volandes, axcepto en los casos en gue 1a Ley ordens ura mayoria espacial, Todos
los s0cios, Inckise loe disklentes y ios qua no hayan participado en la reunidn, quedardn
sometidos a 138 rasolucionas de 38 asambieas generales.

Parrafo Il Las modificackings a los estaliios serdn decidides por oS socs gque
epresentan por 0 menes las wes cuartas (34) partas da 188 cuolss socEakas.

Articulo 35, Tipos de Asamblea, Las assmbless podidn =er ordnaras o
axtraordinerias,

Parrafo L Serd compedenca de js asambles general ordinana delberar y acordar sobre
05 siguientes asuntos: a) La sprobacion de los estados financieros v la distrbucion tote
o pewcial de los beneficios acumulados; El nombramiento y la ravocacan ded garenta,
de los comisarics da cuentas, silos hubiere, asi como of eleraicko de la acttn social de
responsabilidad contra cuplquiera de ellos; ¢) La autonzacion al garenta para of ejerciclo,
por cuenta prop@a @ aena, de actividades concurrentes con el obyelo social o de
convenias a través de los cuales cbtangan un bensficio personsl direcio o indinecto, v,
d) Cualesquera olros esunios que determing i oy © 108 estalulos v que no sea
compatencea de Is ssambiea gananal axtracrdinansa

Parrato |l Serd competencia de 13 ssambles ganeral exlraovdinara ) La modificacion
de los estatutos sociades. b) El sumento y la reduccién def capitad social; ¢) La
tranaformacian, fusion o escsidn de la sockdad; d} La dsclucion de la socedad; ¢) La
vants 1otal da jos bienss muebles & inmuebles de & socedad, y, f) Cualesquisra otros
A8Lros que determine ks ley o los presentes estatulos.

Articulo 38. Mesa de la Asamblea y Actas. La asamblea de 106 200103 sard praskdida
por el gerende i es socio, 0 = hay vanios, por of gerente de mas edad que sea socio. Si
&l gerenie no es socio, sera presidda por of socie presente y aceptante qua posea o
represenie ol mayor nimere de cuctas soclales, En el caso de que existan dos o mas
20cios aceptantes con igual ndmare de cuctas socisles, |8 asambles sard presidida por.
ef soclo de mas adad. Enhdwbemqwmmmhcmmwb
comisaeios de cuentas. serdn alios mismos los que debecdn presidi. /N

Pérrafo | - Toda dalbarackin de la ssambies de los socios sera
que Indique la fecha, hoea y 8l lugar de ia reunian, &l nombre, ks
ded presdente, los nombees y genarales de los sacios presentes o Q

como de los mandatarios de éelos con indicacidn del nimero de cuotps. sociales /

pertenaciantes 8 cads uno, 105 documentos @ informes sometidos a & ea, up-
rasumen de ks dabates, los lexlos de las resoluciones propuestas y #f oa las o
votacionas

Pirrafo IL Las sctas deberdn ser aprobadas por la propa ssamblea & final de |
reunion, ser redaciades en idioma espatiol y asentadas en un registro especisl

jﬁ/f’.;yg /1')
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cangervaado en el domiciio social. Tendran fuerza ojecutoria a partir de 18 fecha de sy
apeobacion. Las msmas serdn firmadas y cestficadas por el gerenle y, &N su Cas0, por
al presidenta de ka sesitn

Pamafo Il - Los so0ios ttulares de més de 1a vigéaima (1)20) parte de las cuctas
SOCRRs POTran requens & gerente ia preaancia de un notarno pdblico para gue levante
acta auténtica de ko acontecido én 18 asamblas, skeenpra y cuando b soliciten al menos
cinco (5) dige anes de su calabracitn. &l gerente estara oblgado a cumplic con asta
reguerimiento. Los honararioa notariales en esle caso estardn a cargo de |3 seciedad.
El scta notanial no serd sometds & la apecbacion de la asamblea y tendrd & misma
fuerza vincufante y sjecutonia que of acts de la asambiea general,

Parrafo IV.- Las copias o ks extractos da 1as actas de 1as delbaracionas 46 108 aocios
seran certificados valldemente por un solo gesente. En caso de Iquidacion de s
sockdad, seran cenficados por un s0lo liquidador

Pamato V. — En caso de consulta escrta, se hard mencita de ta misms en un acla a la
cusl 58 aNaXars ka respuasta de cada soco.

CAPITULO VII.
DEL EJERCICIO SOCIAL, CUENTAS, AFECTACION Y REPARTICION DE LOS
BENEFICIOS,

Articulo 37 Ejercicio Social El ejercic social comerzard B eferccio secial
comenzara al Primero de Enero y Tormina 21 (itime dia de dicembee de cada afo. Por
excepcian, el primer ejercikdo socil abarcard el lempo compeandico anlre & fachs de
la constitucion defintiva de la socledad y ei dis rainta y uno {31) del mes de Diclembre
del afio siguente, es decir, & 2017

Articudo 38. Cuentas Soclales. La gerencia deberd, &l cierre de cada sjeracio, preparar
las estados financieros de la socedead y el Informe de gestion anuad pama ¢l ojercico
frarsoumido.

Parrafo | Los astados financiercs deberdn refiear la siluacion financiera de s socdedad,
o5 resullados de 8US operaciones, log camixos en su patnimanio y los Sujos de afectivo,
de conformidad con los principios y noemas condables estableckics par al nsmuoda
Contadorese Piblicos Aulorizados de la Repdblica Cominicana, . r\ P

Parrafo IL El inforrne de gestion anusl debara contener 1o sigulente: :"‘0 \‘
8) Los estados financieros auditados de la socikedad;
b) L& descripcion generad dal negecio y s facionss de nesgo que Jo alectan
¢} Los lugares donde opera la sociedad;
d) Los procesoas legales en curso:
e) Un analiss de a siuacion financiera y da los resuliadoe de 1as operaciones:
fi Los motivos y las (usticacionss de los cambice canlable, =i los hublere, y la
cusntificacion de ks msmos;
9) La descripckin de las nversiones reaizadas y 1a forma en que sa hicleron los

apones;
h) Los estados fnancierce sudtados de s socedades subordinadas

/(/};».’/O *gh
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I} Los nombres del gerante y de los comsarnios de cuenta, s los hubene;

J}  La descripcidn de hechas caxrides entre & fecha de dene del ejedcicio y |8
fecha de preparackn ded informe de geslitn que pudiesen afecta
sgnificalivamants la sihaodon financlers da 3 sockedad, e resullados de las
operaciones, s cambies en of palrimonko y an los flujos de efective.

Articulo 23, Fondo de Reserva Legal. La sociedad lended un fondo de reserva lagal
que astard inlegrado por la separacian anual de por ko menos of 5% de los benafickes
netos obilenidos y liquidos arrajacos por & estado de resullado del ejarcicio antarior,
Esla separacion anual dejard de ser obligatana cuando el fondo de reserva alkcance e
diez par cento (10%) del capital socal

Articulo 40. Dividendos. La asamblea general, después de 8 aprobacion del infoemea
de gestiin anual, podrd decidir sobre la distibuckin de dwidendos en efaclivo, en
S506CIS © an accones, Los dvidendos daberdn provanir de los beneficios scumulados
a cherre del ejarcicio mastraco e los estados Mnanciercs auditadee nolukics en &l
Informe de gestion anuel La distribucidn de los dmvdendos deberd hacarss en un paza
maximo de nueve {9) mesas después de su daclaracion en ks asamblea y basado en un
flujo de efectvn que evidencie que con su pago NO 94 violan scusrdos con los socios ni
96 alectan inmereges de fos tecceros acreedornes de b sociedad.

Parrafo. Salvo el caso de reduccion de captal, ninguna distrbucldn podrd see hecha a
0% socks cuando los capitales proplos sean o vangan & sar, después de tal distnbucion,
nferigres o momo del capsal suscrto y pagado, FUMantado con 138 reservas gue |e ey
a lcs estatulos no ponmitan dstrbur,

Capitulo VI,
DE LA TRANSFORMACION, FUSION, ESCISION, DISOLUCION Y LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD.

Articulo 41, Transformacion. La ransfomacin 08 & sockadad de responsabildad
limitada en olro tipo de socledad sard decidkda por & mayorie requevida para la
modficacon de s estatulos. La Uensfomadon en una Empresa Individual de
Responsabiidad Linvtada (£.1.R.L.} resuitand de ia adquisicitn de parte de un sccio, que
sea parsona fisica, da todas 138 cuotss sociales y del cumplimiento de las formalidades
establecigas por la Ley pera i3 transformadita,

PtrnfoluumabndemoodedaddahuiwaMwmm .
reunidos en asamblea genaral extracrdinaria o par consuka escria o por cgnBeniimiento \,_‘)

de todos los socios conlenido en un acla con o sin necesidad da 3 ‘
previa ponderacian del balance espacial y del informe def comisario de encaso |
de gue ko hubiere, los cugles deberdn compeobar que el active neto 288 menos '
pud al capial social suscrifo y pagado

inscribird en el Regstro Mercantil, y que contendrd, en todo caso, s mencicnes
exgklas por la Ley para la constitucion de 1a sociedad cuya forms de adople. asi como
e balance y el informe medendos en of parralo anterior
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Parrafo |l Quince (15 dias anles de la fecha de celebracion de la asamblea general
extraordnana que deba conocer de & transformacitn o de 13 consulta escrita o dal acla
en que conste al consantmiento de todos los socles, deberd publicarss en un perkddico
de amplia circulacidn nacional un extracto con las disposiclones mas relevantes del
proyacto de yransformackin, en of que se ndicars que 4ats ditimo, &l balance espesal y
al Informe del comiserio de cuentas, an ©as0 08 que hubiere, eslandn a deposican de
los s0ckos en 13 sede sodal, durante of indicado plezo de quinga (15) dias,

Parrafo IV. La iransformacitn podrd s revocads sl no se inscribiera en al Registro
Mercantl dentro del mes que 2iga & |a resolucidn de la asambiea que @ decida,
quedando, en esle caso, sin ningln efecto. Sin embargo, este plazo podrd ser
suspendido @n caso de que haya necesidad de rembolsar a los 50ci06 Sus cuckas
sociales.

Parrafo V. Para ol caso de la transformacion de s sockedad en une ampress indiidual
de responsabiidad limitada, & soclo Grico debarsd comperecar ante nolarno a realzar las
decansciones emabiecdas en la Ley.

Péreafo V1. La resolucitn o cacsitn de transformackin de 13 sociedsd sn olro tpo social
€0k cbigard a loe sccioe gue hayan votado 8 su faver, s socios gue hayan votado
negativamenta a los ausentes quadarin separades de la sociedad siempre que, en al
plazo de quince {15) dias, conladoes deads 18 facha de la resaluciin de fransformacion,
no se adhieran por escrito a la misma. Los sockos gue ne se hayan adharndo obtendran
el reembolse de sus cuotas sociales, con arreglo a i Ley.

Parrafo VI, En fode caso, |a transformacién ne entrafiard |8 craackin da uns parsona
maral nuasva

Articulo 42, Fusidn, La sockedad podra, por via de fusidn, ransmilic su patrimanio o
otra sociedad cxstenta 0 @ una sociedad nueva que 56 constituys. La fugidn enpicars:

a) La disolucion sn lguidacion de 18 scciedad, la cusl desapsrecerd, y I
transmision univarsal de su peimanio a la sodiedsd beneficiana, en o estado
an gue s& encuenire & 48 fechs de |a realzacion definitiva de la an. y,

b} Simultaneameante, persa los socios de la sociedad, la adgquiscion cddaddo
50Cios de |3 sockedad beneflicieria en las condcicnes determinadas por of
contralo de fusidn, ummmmmmmmsum
cigses.

Articulo 43. Escision. La sociedad podrd también, por via de esgh
palrimonio, © pane de &, a atras sodedades existenles o nuevas,

a) La exdinotn de b sooedad con dmvsion de su patrimonio an 468 o mas
cada una de las cuakes 5e traspasa en bloque a otra scciedad g .-.. B
a es absarbida por una socedad ya eostante; o,

b) La segregaciin do una O varas partes del palrmonk de una soced:
extingurse, womnbbwobmreoedoaomowhsmm&
NUeYA CRAckin 0 ya existantes, La escision podrd realizarue enlre socedades

_7,4/}
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Articulo 44, Disolucidén, La socledad podrd disoherss: a) Poe resolucion de la
asamblea general extraordnaria o por consiulla escila o por o consentimianto de indos
105 80CHI08 contenido en un acia con o gin necasilad de reunién presencial, adoptada de
conformidad con loe requisitos y ks mayoria establecidos por la Ley, b) Por la conclusion
de & empresa que constiuya su objele, & imposbiided manifiesta de desarmrollar of
objedo socid, o la paraizacitn de la gerenca de modo que resule Imposibie su
funcionamiento, ¢y Por fakta de efercicio de ta actividad o actividades que constituysn &l
chjeto social durante tres (3) afios cansecutivas; d) Por consecuenda de péndidas que
gejen recucido ol pasimaonio contable & menos de 1a mitad dal capal sOcil. & No ser
que esios e aumente o se reduzca on la madida sulicents; &) Por 13 sdquisicon de
parte de un 50clo QUe, 568 UNG PETRONA MOral, de 1cdas 188 panes sociales; v, 1) Por
cuakiuler oira causa Indicads axpresamente an estos estalutos

Parrato |, La sockdad de responsabilidad fmitaca no ge disclverd por & interdicsdn o
8 quiebra de uno de sus SOCIS Ni laMPOso Por su muere.

Parrafo 11l La sdguisicidn por un =050 que s=a persona fisica de todas las cuctas
socigles no enlrafard la disolucdn de la scoedad sino su fransformackin an una
empresa ndividusd de responsabifdad imiada. Si en e plazo de dos (2) 08 no 56 ha
reslzado e procese de transformacién, ni el nimerno de 50006 ha sko aumantado al
minimo legal de dos {2), erdonces la sociedad debera disolverse y liquidarse  Cuslqulera
que tenga interés legiimo podrd demandar la disolucidn por ande I8 Camara Civl y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia def domicilio de |a sociedsd.

Parrafo 1. Ls adouisciéa por un S0Ci0 qua sea parsona moral de todes les paries
socisles produca 13 disoluciin de |8 sociadad medisnte s fransmisién universal ded
patrimonio de la sociedad & 2000 Nico, sin que hays ugar 3 Iquidacién, Lo anenar no
ocurrird si gantro ded plazo de dos (2) afos & nimero de socios se aumenta A minmo
legal © sl todas i85 partes sodiales 50N aduitidas por une persona fisica

Paerafo IV. La disclucidn por fals de ejercicio de ln actvdidad o acthidades qua
conettuysn el objeto sccial durante tres (3] afios consecutivos no oourrrd, sl antes o
dentro de los Weinta (30) dias de pronunciada u ordenada fa disolucion, 1e sockedad
resliza cuskquier scthidad acorde con su objetn sackl /

Articulo 46. Liguidacidon. En caso de disolucidn de la socadad, K8 80cios nombrardn
uno a mds ligukdadares, gue padran S0r 30008 0 N0, PEB que procedan a ligudar
sociedad, con ameglo ala Ley

Parrafo |. &l rombramiento de fos dqukiadores dard fin 8 los poderss
habrd de rendir cuenta de su gestidn a la asamblea genarsl, y hara
de cuantas, lbros y documentos sockalas,

Que N 58 hayen reemboisado. £ excadents se datriburk entre los socios &n proporcidn
& porcantsje da cuctas sociales que s panenarcan a cada uno.
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Pérrafo N, Los s000s seran convosados al final de & Iquidecion para estatulr sobre I
cuenta definitiva, sobre el descargs de la pestion de los Sguidadores y ta finalizackn de
su mandato pera comprobear ol clarre de ia hquidecion,

Capltulo IX
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 46. Contestaciones. La imerpretacon © la aplicacicn de los presentes
estanlos. asi como todo conflicta que pudiera surgir durante & vida de la saciedad, o
= bguidacidn, entre los zocios y b sociedad, 0 enfre los socios y la gerencia, o entre los
tocios, ¥ que se refieran a asuntos sociales, seran de la competencia exdusia de los
tibunales de la jurisdicc6n donde sa encuentre af domialio socia, y estaran reghkdos par
las leyes de la Repibica Dominicana.

Articulo 47, Gastos, Los gastos, derechos y honoranos de consttuckin de la socledad
seran soportadas por asta y cargados @ 1a cuenta o los gasios genersles.

Los presentes Estatulos Sociales han sido hachos y fumadas an cuatro (4) arignales,
de wun miemo ftenor y  electo, en @ la  ciudad de  San
Fedpe de Puerto Plats, Municipio y Provincia de Puerio Plsta, Repdblica Dominicana, &
los vainte y e (27) dias del mes de marzo del afio dos mi discisiele (2017)

Sacia Par CORPORACION STAR HILLS SRL
En calidad de Socla y Gerente Sollderio
Acsptante

Yo, LIC, CESAR EMILIO OLIVO GONELL, Notsrio Pibico de o del Namero para el
Municipio de Puarto Pleta, con mi estudio profesionsl aliesto en fa casa No 139 de la
calla Profesor Jusn Bosch de esla cudad, la No. 139, 0 Que las
firnas que anteceden han sido pueslss ares

LUCIA BRUGAL PORTELA. GRACE!
NOUEL, cuyas generales y calidades con,
fe 6 concear. En la Ciudad de San Feli
Puerta Plata, Repdblica Dominicana, a
afio dos mil diecisiete (2017), v
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ANEXO 2
Planos del Proyecto
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//ya”/anw'ﬂf'ﬁ W/run'ﬂ,'oa/'ﬁ/ﬂﬁ Flate

REPUBLICA DOMINICANA
RNC 405 000483

Puetto PlataR. D
11 de febrero de 2022

Sefores Stella Ocean Residences S.R.L, R.N.C. No. 1-30-29270-1,
Distinguidos sefiores:

La Direccion de Planeamiento Urbano del Ayuntamiento Municipal de San Felipe de Puerto
Plata, mediante la presente le otorga la "NO OBJECION A USO DE SUELO Y LINDEROS”™ para el
desarrollo del proyecto "Stefla Ocean Residences”, que consta segun planos aprobados bajo el
codigo 15-02-22 de fecha 9 de febrero del 2022, que consiste en: Siete edificios de
apartamentos de cinco y seis niveles, con un total de 97 apartamentos, el total de
estacionamientos del proyecto actual son doscientos dieciséis (216). En el exterior cuenta con
area de basura, garita de seguridad con su bafo, edificio de lobby cuenta con oficina, depdsito
y bafio; en el segundo nivel cuenta con un gimnasio. Area de lounge playa cuenta con area de
bar, despensa, dos baiios, kitchenette y drea de mesas y juegos. En el drea central cuenta con
area de peatonal, fuentes, lounge, dos piscinas, laguna artificial y drea de juegos. Los edificios
1y 2 consta de un mddulo de escalera y uno ascensor y cinco niveles, el primer nivel contiene
dos apartamentos por nivel los apartamentos 1-1A y 2-1A cuenta con recibidor, cocina,
comedor, sala, balcén, medio bafo, piscina, tres habitaciones con vestidor y bafio, los
apartamentos 1-1B y 2-18 cuenta con recibidor, cocina-comedor, sala, balcon, tres
habitaciones con vestidor y bafio. El segundo, tercer y cuarto nivel contienen dos
apartamentos por nivel los apartamentos 1-24, 1-3A, 144, 2-2A, 2-3A y 2-4A, cuenta con
recibidor, cocina, comedor, sala, balcdn, medio bafio, tres habitaciones con vestidor y bafio,
los apartamentos 1-28, 1-3B y 1-4B, 2-28, 2-3B y 2-48, cuenta con recibidor, cocina-comedor,
sala, balcén, tres habitaciones con vestidor y bafio. El quinto nivel cuenta con un apartamento
1-58 y 2-58 con recibidor, cocina-comedor, sala, balcon, tres habitaciones con vestidor y bafo.
Los edificios 3, 4, 516mmd¢mm6¢ubdcml«uyuum“ulod'm.mnodo
limpieza y cinco niveles. El primer, segundo y tercer nivel contienen cuatro apartamentos por
thlummmtmmm.uw.uvwmﬁmm, sala,
balcon, dos habitaciones con vestidor y bafio y una habitacion con bafio. Los apartamentos 1B,
IC, za,zc.”vac“mhmcodm.m.uh.mymmm:mvmw«y
bafo y una habitacién con bafo.

C/Separacion No, 24 ® Puarto Plata, Rep, Dominkana eTel . (809) 586 2526, £xt 239
Wwww_ ayuntamientopuertoplata gob. do
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REPUBLICA DOMINICANA
RNC 405000483

£l cuarto nivel contiene 3 apartamentos, los apartamentos 4A y 4D constan de un recibidor

cocina-comedor, sala, balcon, dos habitaciones con vestidor y bafio y una habitacién con bafio.

£l penthouse consta de cocina, medio bafo, closet de ropa blanca, comedor, sala, escalera 3

un quinto nivel, balcén y cuatro habitaciones con vestidor y bafio. El quinto nivel consta de

habitacion principal con bafo y vestidor, un drea social con drea de BBQ, lounge, jacuzzi,

medio bafo, ducha y drea de depdsito. El edificio 7 consta de un moédulo de escaleras y un
médulo de ascensor, cuarto de limpieza y seis niveles, El primer, segundo, tercer y cuarto nivel
contienen cuatro apartamentos por nivel, los apartamentos IA, 1D, 2A, 20, 3A, 3D, 4A y 4D
constan de recibidor cocina-comedor, sala, balcén, dos habitaciones con vestidor y bafio y una
habitacion con bao. Los apartamentos 1B, IC, 28, 2C, 38, 3C, 48 y 4C contiene cocina, comedor,
sala, balcdn y dos habitaciones con vestidor y bafio y una habitacion con bafio. El quinto nivel
contiene 3 apartamentos, los apartamentos 4A y 4D constan de un recibidor cocina-comedor,
sala, balcén, dos habitaciones con vestidor y bafo y una habitacién con bafio. Ei penthouse
consta de cocina, medio baflo, closet de ropa blanca, comedor, sala, escalera a un quinto nivel,
balcdn y cuatro habitaciones con vestidor y bafo, El sexto nivel consta de habitacién principal
con bafio y vestidor, un drea social con drea de BBQ, lounge, jacuzzi, medio bafo, ducha y drea
de depdsito. Este proyecto es propiedad de Stella Ocean Residences SRL RN.C No. 1-30-
29270 1 representada por Rodolfo José Paliza Noue! con cedula de identidad No. 002-1361158-
6. Proyecto ubicado en la Urb. Costa Dorada, calle principal, D.C. 312867653611, San Felipe de
Puerto Plata, terreno can un drea superficial de diecisiete mil novecientos diecisiete PuUNtos cero
cuatro metros cuadrados (17,917.04 m?)

LO5 UINDEROS APROBADOS PARA ESTE PROYECTO DESDE EL LIMITE OF PROPIEDAD SON LOS
SGIENTES

Frontal 4600 m
Pasteriar 363 m
Lateral derecha 579 m
Lateral uquierda, 4.02 m

eu'h' / :'
M0t h
Arg. Withana Nuhes Medrano
Directora Manesmiento Urbano,
San lllt&q e Puerto Plata. .
Separacion No, 11'*’”"'” Plata, Rep. Dominicana o el . (09) S84
WWWW_ayunt 0 r'-‘- .obdu

Muy aten

2526, Ext 2y
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Winistovio do Jurismo 000000814

08 mar 2022
RNC-401-03651-2

DIP0182.2022

Servor

Arq. Johanne Checo
Av. Augusto Lora nt 02
Santiago. -

Distinguido Arg, Checo:

Luego de un cordial saludo, nos referimos a la solicitud de fecha 25 de marzo del 2022,
expedients n,© 4460/2022-0146, donde solicita Ia “No Objecion de Uso de Swelo” del proyectoe
denominado “Stella Ocean Residences”, a construirse frente &l Ocgana Atlintico, en una calle
sin nombre, & uncs 14000 metros aproxdmadamente de la interseccidn con la calle Costa
Dorada en Costa Dovada, municiplo de San Felipe de Puerto Plata, provincia Puerto Plata,
dentro de la parcela con Designacion Catastral n.o 312867635611, con una extensidn superficial
de 17,917.04 2, con Jocalizacion geogrdfica pricima a Tas coordenadas UTM 32675180 m E,
218760162 m N, zona 190, propiedad de la sociedad Stella Ocean Residences, S.RL, segin el
Certificado de Titulo matricula n.e 4000332934, de fecha 07 de agosto del 2019,

El proyecto consiste en un residencial turfstico con seis edificlos de apartamentos de cinco y
seis niveles, ademis de dos edificaciones para amenidades de uno v dos niveles, con I
siguiente descripcdn

EXTERIORES:
. = Acceso vehicular con garita de control con bado
= - = Estacionamientos vehiculares: 127 unidades

|'/' ; -0 Bytacionamientos para carros de goll: 08 unidades
I de juegos de aifios
. 4}»{% Isclnas con asoleadero
%= Caminos peatonales

CATEL Espejos de agua

B e NEITAZAS (palapas)

— ="~ Arca de basura
= Cuoarto para penerador eléctrico
= Treinta y cuatro lockess
- Arcas verdes

EDITICACIONES:
Un edificio para lobby - gimnasio de dos niveles, que contiene;
Primer nivel:

- Escalera

= Recepcidn

1 e SEPenm
Av. Cepstane Usnosn exg Av Grad Cospors Lugrrin sester Masdor Sor, Sais Dveneg, [ W, Nepotd e Domirscasn « v 1) nnw‘g
Vehe F.2271400, MALITI01S = Pin | BALTONA40 = ok s ortig 2ol d * oo relag ek ¢ v iEdpp-niar gos o

ll.nﬂ
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Winistorio do Durismo

B8 MaY 2022 400000814
RNC-401-03651-G
DIP-ms2-2022

» Odicina
= Bano con depdsito
Segundo nivel:
- Gimnasio
Un lounge de playa de un nivel, gue contiene:
- Area de estar y juegos
- Bar con kitchenette v despensa
- Banos para ambos sexos

Dos edificios Tipo 01 y 07, de cinco niveles (retrangueado en el quinto nivel), que
contienen cada uno:
Primer, segundo, tercer y cuarto nivel:

~ TEscalera

= Astensor

= Unapartamento con:
« Recibidor
e Sals - comedor - cocina
*«  Balcom

e Tres habltaciones con bano y vestidor (en dos de las tres habitaciones)
= Un apartamento con:
o Recibidor
~~ —= * Sala- comedor - cocina

L _A.j o con cuarto de linpieza
LUn apartamento con:
oy YL 2 " @ Recibidor
= Sala - comedor - cocina
Balcdn
Habitacion con bano
Do habitaciones con vesticlor v baio (ano de los dos banos con ducha exterior)

Habitaciones en dos edificlos Tipo 01 y 07: 54 anidades (27 habitaciones en cada edificio)

Tres edificios Tipo 02, 03 y 05, de cinco niveles (retranqueado en el quinto nivel), que
cantienen cada uno:
Primer, segundo, tercer y caarto nivel:

=  Escalera

2 de S5 G even

Ay, Comvtan Germenade, o0 Av. Gonl Dragars Lspede, sasor Nrados S, Seais Doreegu, U 5. Hepbblnn Dostrmdons « I' O B 4“3

Tahh . NR-Z21 000 $0-227.3014 » Fan: BNEM0-400 v propokoadter st o+ wase st gob G0 ¢ ol s g g—
Dominicna

1o Gene
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COn00814
§ MaY 22 Minisoris do Tartime
06 M RNC-401-03551-9
DIr-ns2-2022
- Ascensor

- Cuarlo de limpieza
- Do apartamentos, cada uno con:
¢ Sala - comedor - cocina
*  Baloon
»  Dos habitaciones con bafio v vestidor
= Dos apartamentos, cada uno cor:
Recibidar
Sala - comedor - cocina
Balcdn
Tres habitaciones con baro y vestidor (en dos de las tres habitaciones)

Quinto nivel:

- Cuarto de mantenimiento

= Cuarto de miquing

- Unapartamento con:
»  Sala - cocina
o tibano
o  Terraza con facuzzi y drea de bbg
s Habitacién con bano y vestidor

-Habmdones en tres edificios Tipo 02, 03 y 05; 123 unidades (41 habitaciones en cada edificio)
echﬁégn Tipo 04, de seis niveles (retranqueado en el sexto nivel), que contienen cada

ugnndo, tercer, cuarto y quinto nivel:

«  Ascensor
o e Ciarko de limpieza
== Dus apartamentos, cada uno con:
* Sala « comedor - cocina
s  Balcén
¢ Dos habitaciones con batio y vestidor
= Dus apartamentos, cada uno con:

¢ Recibidor

*  Sala - comedor - cocina

»  Halodn

o Tres hahitaciones con batso v vestidor (en des de las tres habitaclones)

A SSMG e

Av, Oyt Uetesnidn g AV G Goegoons Lapwean, scor Shundor Sar, Satbs Dotergo O 5 Repdddice Doremoan< PO Sy WTQ
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&

06 MAY 2022 RNC-401-03681-8
DPP-0182-2022

Sexto nivel:

- Cuarto de mantenimiento

< Cuirto de maguing

- Unapartamento con:
o Sala- cocina
¢ hano
»  Terraza con jacuzed v dren de bbg
» Habitacitn con bafio v vestidor

Habitackones en edificio Tipo (4: 51 unidades

Un edificio Tipo 06, de cincu niveles (retranqueado en el quinto nivel), gue contienen cada
ano:
Primer, segundo, tercer nivel:
- Escalera
- Ascensor
- Cuarto de Hmpieza
- Dos apartamentos, cada uno con:
o Sala - comedor - éacana
«  Balcon
¢ Dos habitaciones con banio y vestidor
< Dos apartamentos, cada uno com,

*  Reabidor
- *  Sala -« comedor « coann
/,'7 T.‘u’ 7%_ o Balcon
A&‘ :’ » Tres habitaciones con bafo v vestidor (en dos de Jas tes habitaciones)
(3] %50 el
3[' @—J ’f‘weg Culfrto de limpieza
o CESS- Nipel dellegada de un apartamento Tipo Pent-house de dos niveles con:
e, « Escalera
i *  Sala - comedor - cocina
e o Vilaiw
o Terraza
o Cuatro habitaciones con baivo y vestidor

- Dos apartamentos, cada uno con:
o Recibidor
¢ Sals - comedor - cocing
e Bakeon
» Tres habitaciones con bano v vestidor {en dos de lns tres habitaciones)

Ade SEP Cemm
Ab Cpamms Chrreants, sug Av. Cral Crogerie Laperte wrese Micadsr S Savto DNesinge, 1) 50 Ropeddion Desviremis « PO Day NT-_Q
Tebi 002234000, MOA22T 0013 » Fan G M01500 » s oninmacddy = sown athar saduds = befafddoys enthe gon 00 -

Le oo lodo

299



Declaracion de Impacto Ambiental Proyecto “Stella Oceans Residences” Cddigo 20852

&

Ministorio do Tiartimo 100900814

B8 MAY 2002 RNC-401-03581-8
DPPA182-2022
Quinto nivek:
- Azotea con depisito
- Nivel superior de un spartamento Tipo Pent-house de dos niveles con:
¢ Habitacién con bano y vestidor
o Terraza con jacuzzi, Vo bano, ducha y area de bbg

Habitaciones en edificio Tipa 06: 41 unidades

El total de habitaciones en el proyecto seri de 269 unidades, arrofando una densidad de
150.14 habltacioneshectirea (269 habltaciones + 1,791704 hectirea), estarsdo dentro de lo
permitido para la Seockon Costa Dorada, de la Resolucion n=01/2017 (DPF).

Respecto a su solicitud debemos comunicarle que, después de estudiar la propuesta v
documentos sometidos, entre los que se encuentre la No Objecion del Avuntamiento
Municipal de Puerto Plata, de fecha 11 de febreso del 2022, nuestra Direccion de Planificacian
v Proyectos e concede ln “No Objecion Condicionada” para 2] proyecto "Stella Ocean
Residences”, sefalandoles que tendri una vigencia de sels (06) meses a partir de [a fecha de
esta comunicacion, periodo dentro del cual se deberin presentar a éste Ministerio do
Turlsmo, los plancs vy documentos requeridos con Jas siguientes obhservaciones ¥
aprobaciones

~  Aprobacidn del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Le exhortamos & completar estas informaciones a la mayor brevedad posible y solicitar Ia No
objecion Definitiva del proyecto ante esta Diveccidn, para completar el tramite en lo que
compete a este Ministerio,

Dada en la cludad Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, a o cinco (05) dias del mes do mayo ded ano dos mil veintidds (2022}

SPG/OG

S de S5 Lann

A o Gt s, esg. A Gl Gregend Cepemn, sesone Minsdr Sor, Saeo Dorerga. D N Sigaiddecs Usereaegn s PO B 40T
Toh DRI EL STRJI50018 o Fas SN--1500 v ot 00 bl * A nine sek k) * S crpe-riite pre oy b
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ANEXO 4
Matrices
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Matriz de impactos significativos para cada fase del proyecto

Cédigo 20852

Actividades para la fase de / valoracién de impacto por significacion
Exploracién Construccion Operacion Abandono
Medios Factor No hay etapade
afectados | ambiental exploracion
Cambios en Remociéon | Compactacién | Contaminacion | Generacién | Generacién Remocién | Limpieza | Reposicion
patrones de de la capa de suelos por de de residuos de de de capa
uso de suelos vegetal combustibles residuos | voluminosos | estructuras | suelos vegetal
y aceites sélidos de
tipo
domésticos
Suelo Movimiento de | Pérdidade | Cambios en el Aguas
suelos estabilidad perfil sanitarias
y fertilidad topografico
Contaminacién | Generacion
por de
g combustibles residuos
= y aceites
= Generacién de | Generacién Incremento Generacién de | Incremento | Generacién
o aguas de aguas del consumo aguas en el de aguas
S Agua residuales oleosas de agua residuales consumo oleosas
K% domésticas domésticas de agua
= Afectacion de
la escorrentia
Disminucién Ruidos Gases de Emision de Ruido Emision de
de la calidad combustion particulas fuentes
del aire por suspendidas moviles
particulas totales
suspendidas
Aire de polvo,
humo y olores
Gases de
efecto
invernadero
o Remocién de Remocion Reforestacion
2 Flora capa vegetal de la
© vegetacion
@ natural
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Cédigo 20852

Emigracién de Repoblacién
Fauna especies por de lafauna de
pérdida de la zona
habitat
Cambios en el | Operacién Alteracién del
Ecosistemay paisaje aspecto de paisaje natural
natural de la magquinaria
zona pesada
Social Mejor calidad Desarrollo | Capacitacion Mejor calidad Desarrollo
9 de vida de la zona de mano de de vida de la zona
o E obra
g9 Econdmico Contratacion Aporte Aporte Contratacion Pago de
»n 9 de personal econémico econdmico de personal arbitrios
b local estatal
Cultural

Nota: Los espacios son indicativos, cada fase tiene mas de 3 actividades que pueden provocar impactos significativos

Matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)
Fase de Construccion

Component Elemento Programal/impact Actividad / Periodo Costos MONITOREO Y SEGUIMIENTO
e del medio | del medio orealo medidas a de de las Parametros a ser | Puntos de | Frecuenci | Responsabl | Costos del | Documento
ambiente potencial realizar ejecucion | medidas monitoreados muestreos a e monitoreo gue se
(riesgos) dela y genera
medida seguimient
0
e Excavar solo | Primer afio | 125,000.0 | ¢ Volimenes de Todo el Semestral | Ingeniero de | 125000.00 | Bitacora de
los volimenes | después 0 material proyecto obras obras
establecidos. del extraido
Apegarse al | permiso e Escombreras
plano de | 0 mientras protegidas
conjunto dure la e Respeto al
aprobado etapa plano de
g Establecer constructiv conjunto
= Descapote y escombreras a aprobado
= remocion de capa Proteger el
= vegetal material
8 extraido para
o su posterior
= uso
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Realizar Primer afio | 60,000.00 | e¢ Suelos libres Toda el Semestral | Ingeniero de | 60,000.00 Bitacora de
mantenimiento | después de manchas de area de obras obras.
continuo de los | del aceites operacion
equipos en | permiso e Control de | de equipos
talleres 0 mientras mantenimiento pesados
autorizados y | dure la de equipos
fuera de los | etapa e Existencia de
limites de la | constructiv materiales de
obra a control de
Disefiar cuarto derrames
Suelo Contaminacion de e Entrenamiento
por combustibles almacenamient de personal
0 aceites o temporal de
aceites y
combustibles
Sefalizar el
cuarto de
almacenamient
o temporal
Almacenamien
to de arena
seca, estopa y
materiales
absorbentes
para limpieza
de derrames
Llevar fichas de
registro del
mantenimiento
de los equipos
Tanques de 55 | Primer afio | 40,000.00 | e Limpieza de la Toda el Semestral | Ingeniero de | 40,000.00 Fotos y
gls. plasticos | después obra area de obras recibos del
dispuestos en | del e Contenedores | construccio ayuntamient
Generacién de las diferentes | permiso en diferentes n 0
residuos areas de | 0 mientras locales
domésticos trabajo dure la e Contrato con el
Letreros de no | etapa ayuntamiento
tirar desechos | constructiv e Pruebas de
Concienciacion | @ cursos
de los realizados.
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empleados a
través de
cursos  sobre
desechos
Contrato con el
ayuntamiento
local
Empresa Primer afio | 36,000.00 | ¢ Cantidad de Area de Semestral | Gerente del 36,000.00 Contrato
gestora de | después residuos residuos proyecto con
residuos del recolectados y | peligrosos empresas
peligrosos permiso entregados a gestoras
Generacion de contratada 0 mientras empresa Recibos de
residuos Tener dure la gestora entrega de
peligrosos contenedores etapa residuos
para residuos | constructiv
peligrosos a
Identificar area
para residuos
peligrosos
Alquiler de | Primer afio | 150,000.0 | Bafios en limpios Area de Semestral | Gerente del | 150,000.00 Contrato
bafios portatiles | después 0 en el proyecto operacione proyecto con
Recogida y | del s empresa
limpieza de | permiso propietaria
Aguas residuales bafios y de | O mientras de los
Agua domésticas materia dure la bafios
organica cada 2 | etapa
dias en | constructiv
camiones a
adecuados
Generacion de Registro de | Primer afio | 50,000.00 | DQO,pH, aceites y Area del Semestral | Gerente del 50,000. Reporte de
aguas oleosas mantenimiento después determinacion de proyecto proyecto laboratorio
de maquinarias | del presencia de
y equipos permiso combustibles en el
Existencia de | O mientras agua
materiales  de | dure la
control de | etapa
derrames constructiv
a
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e Pruebas de
entrenamiento
del personal
Realizar Primer afio | 18,400.00 Mediciébn  de Zona de Semestral | Gerente del 18,400.00 Reporte de
mantenimiento | después niveles de | operacion proyecto ruidos
a la maquinaria | del ruidos de equipos
pesada permiso Equipos de pesados
Exigir el uso de | 0 mientras proteccion
silenciadores a | dure la personal
los equipos que | etapa individual
Ruido penetren al | constructiv
Aire proyecto a
Mantenimiento
de la cobertura
arborea
Limitacion  del
horario de
operaciones.
Cubrir Primer afio | 37,500.00 Medicion  de Zona de Semestral | Gerente del 37,500.00 Reporte de
camiones con | después PM10y PM2.5 | operaciony proyecto calidad de
Material lona del areas aire del
particulado Humectar permiso vecinas al laboratorio
caminos 0 mientras proyecto
descapotados | dure la
Mantener etapa
barreras vivas | constructiv
Limitacion de | @
velocidad
Limitacion de | Primer afio | 36,000.00 CO, NOx, NO2, | Zonas de Semestral | Gerente del 36,000.00 Reporte de
velocidad después S0O2 labores del proyecto gases del
Mantenimiento | del proyecto laboratorio
preventivo de | permiso
los equipos 0 mientras
Limitar el | dure la
tiempo de uso | etapa
Gases de de los equipos | constructiv
combustion a

pesados
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Apagar los
equipos
cuando no se
estén usando
Utilizar
combustibles
con baja
concentracion
de azufre
Limitar los | Primer afio | 85,000.00 |e Cantidad y tipo | Zonade Semestral | Gerente del 85,000.00 | Reporte del
trabajos sélo a | después de  especies obras proyecto agrénomo
las areas | del cortadas
estrictamente | permiso e Cantidad y tipo
sefialadas por | 0 mientras de  especies
Pérdida definitiva los planos | dure la sembradas
Flora de vegetacion aprobados etapa como
arborea y capa Contratar un | constructiv mitigacion o
vegetal agrbnomo que | a compensacion
se encargue
de la
supervision de
las é&reas de
corte y de la
8 seleccion  de
s las especies a
@ cortar
Fauna Desplazamiento Programa de | Primer afio | 75,000.00 |e Presencia de Zona de Semestral | Gerente del 75,000.00 Reporte
de especies reforestacion después fauna en el obras proyecto biotico
Control de | del proyecto
ruidos y | permiso e Lugares de
vibraciones 0 mientras anidamiento
Observar y | dure la preservados
respetar las | etapa o Area de
areas de | constructiv cafiadas
anidamiento a preservadas
e Proteccién de
la avifauna
Ecosistema | Protecciondelos p Limitar la zona | Primer afio | 30,000.00 |e Implementacio Zona de Semestral | Gerente del | 30,000.00 Reporte
S y paisajes arroyos 'y zona de accién a un | después n de programa obrasy proyecto biético
riverefia
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minimo de 30 m | del de linderos de
del bosque | permiso reforestacion los arroyos
riverefio 0 mientras e Retiro de
» Concienciacion | dure la maquinarias al
sobre la | etapa terminar los
preservacion de | constructiv trabajos.
estas areas a
» Preservacion de
la vegetacion.
Social Afectaciondela |o  Limitar Primer afio Ya e Implementaci Viviendas | Semestral | Gerente del | Yaasumido | Registro de
poblacion préxima velocidad de | después asumido on del mas proyecto quejas de
al proyecto camiones del programa del | proximas al los vecinos
e Humectacion de permiso buen vecino proyecto
vias de acceso 0 mientras e Registro de
e Creaci6n de| durela quejas de los
fuentes de etapa vecinos
trabajo constructiv
e Mejor calidad a
de vida
e Preparacion de
o mano de obra
2 Economico | Pago de salarios |¢ Pago de | Primer afio Es un e Pago de mano Todo el Semestral | Gerente del
E y arbitrios salarios después beneficio de obra Municipio proyecto
s e Pago de del que se e Pago de de
8 arbitrios permiso genera de arbitrios Puerto
.g e Mejoria de la | 0mientras | la misma Plata
o economia de la dure la inversion
@ zona etapa del
e Incremento del | constructiv | proyecto
valor de las a
propiedades
Cultural Mejora de La llegada de | Primer afio Es un Llegada de Zona de Semestral | Gerente del
aspectos personas de clase | después beneficio | nuevos habitantes Hatillo proyecto
culturales media y alta, del que se ala zona
puede traer nuevas permiso genera de
costumbres y | o mientras | la misma
culturas que dure la inversion
ayuden a etapa del
incrementar el proyecto
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acervo cultural de
la zona

constructiv
a

Costos Estimados Anuales

782,900.0
0

Total General Anual

782,900.00

Fase de Operacion

,Compone | Elemento | Programa/imp Actividad / Periodo | Costos MONITOREO Y SEGUIMIENTO
nte del del medio actoreal o medidas a de de las Parametro Puntos | Frecuen | Responsa | Costos Docume
medio ambiente potencial realizar ejecucié | medidas s aser de cia ble del nto que
(riesgos) ndela monitorea | muestreo monitore se
medida dos S oy genera
seguimie
nto
Utilizacion de Hasta 80,000.0 | Cantidad Lugar de | Semestra | Propietario | 80,000.00 ICA
Generacion de | escombros que 0 de suelos obras I de
escombrosy | para relleno concluya removidos vivienda
disposicion el
inadecuada del proceso
material de
construcci
on de
viviendas
e Prohibir Todala | 30,000.0 | Condicion Todala | Semestra | Presidente | 30,000.00 ICA
trabajos de | vida util 0 de los urbanizaci I de la
mantenimie del suelos del on asociacion
o nto proyecto proyecto de
L vehicular adquiriente
% Suelo o dentro  del s
o Contaminacion proyecto
o) con e Priorizar el
f/:; combustibles y uso de
i aceites
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energias
renovables
Exigir
disefios
adecuados
para la
instalacién
de
generadore
S de
emergencia

Generacion de
residuos
domeésticos

Registro de
generacion
de residuos
Facturacion
del
ayuntamien
to municipal

Toda la
vida util
del
proyecto

46,000.0
0

Cantidad
de residuos
generados
Cantidad
de residuos
retirados

Toda la
urbanizaci
on

Semestra
I

Presidente
de la
asociacion
de
adquiriente
S

46,000.00

ICA

Generacion de
residuos
peligrosos

Segregacio
n de
residuos
segun  su
tipo
Utilizacion
de envases
adecuados
segun el
tipo de
residuos
Contratacio
n de
empresa
gestora de

Toda la
vida util
del
proyecto

25,000.0
0

Cantidad
de residuos
generados
Cantidad
de residuos
retirados

Toda la
urbanizaci
on

Semestra
I

Presidente
de la junta
de
adquiriente
S

25,000.00

ICA
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residuos
peligrosos
Mantenimie Todala | 26,000.0 | DQO, PH, Playa y | Semestra | Presidente | 26,000.00 ICA
nto vida atil 0 Aceitesy | cauce del I de la Junta
preventivo del combustible rio de
de equipos | proyecto s adquiriente
fuera de la S
urbanizacié
Generacion de n
aguas oleosas Conta_r con
material
para control
Agua de derrames
Monitoreo
de las aguas
subterranea
sy del rio
Conexion Todala | 16,000.0 DQO, Pozos de | Semestra | Presidente | 16,000.00 ICA
Generacion de conlaPTR vida util 0 DBOs, PH, | monitoreo I de la Junta
aguas del coliformes Salidas de
sanitarias proyecto de la PTR Adquirient
es
Cobertura Todala | 16,000.0 | Decibeles Todala | Semestra | Presidente | 16,000.00 ICA
boscosa vida del 0 generados | urbanizaci I de la junta
Limitacion proyecto on de
del horario adquiriente
Ruido de 5 s
construccio
n a horario
diurno
Plantas con
caseta a
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Cédigo 20852

Aire

prueba de
ruidos

Emisién de
material
particulado

Estabilizaci6
n de las vias
internas
Humectaci6
n de las vias
Barrido de
las vias
pavimentad
as

Barreras
vivas

Limitar
velocidad

Toda la
vida util
del
proyecto

24,800.0
0

PM10 y
PM2.5

Toda la
urbanizaci
on

semestra
I

Presidente
de la junta
de
adquiriente
S

24800

ICA

Gases de
combustion

Limitacion
de velocidad
Barreras
vivas
Mantenimie
nto
preventivo
de plantas
eléctricas

Toda la
vida util
del
proyecto

32,000.0
0

CO, Nox,
No2, So2

Toda la
urbanizaci
on

semestra
I

Presidente
de la junta
de
adquiriente
S

32,000.00

ICA

Bidtico

Flora

Pérdida de
cobertura
boscosa

So6lo cortar
la
vegetacion
estrictament
e necesaria
Realizar
siembra de
mitigacion o
de

Durante
construcci
on de
viviendas

86,000.0
0

Cantidad
de arboles
a cortar

Zona de
labores

Semestra
I

Propietario
de
vivienda

86,000.00
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compensaci
on

Fauna

Movimiento de
especies

Desplazami
ento de
especies
por
actividades
de
construccio
n

Retorno de
especies a
las  zonas
recuperadas
ylo
compensad
as

Toda la
vida del
proyecto

60,000.0
0

Cantidad y
tipo de
especies
desplazada
s
Cantidad
de especies
que
retornan

Toda la
urbanizaci
on

Semestra
I

Presidente
de
asociacion
de
adquiriente
S

60,000.00

ICA

Ecosiste
mas y
paisajes

Cambios en el
paisaje

Delimitar las
areas de
movimiento
de material
Mantenimie
nto de
especies
plantadas
Respetar
los 30 m
desde el
bosque
riverefio
Reforestaci
On de areas
afectadas

Zonas
préximas
al
humedal

Mitigacion
del impacto
de
construccio
n

Areas de
humedal

Semestra
I

Presidente
de
asociacion
de
adquiriente
s

ICA
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Social Aumento en los | Empleomania | Zona de - Mejora de Puerto | Semestra | Presidente - ICA
empleos de la Puerto calidad de pLata I de
construccion Plata y vida asociacion
Empleados de | Montellan de
mantenimiento 0 adquiriente
Servicios S
domeésticos
Empleados
administrativos
_8 Econdmic Mejora de la Pago de Puerto - Mejoramien Puerto | Semestra | Presidente - ICA
\g 0 economia de salarios Plata to de la Plata I de
S Hatillo Pago de economia asociacion
3 arbitrios de
.8 Aumento en el adquiriente
3 flujo de caja de S
los negocios
de Puerto
Plata
Cultural Mayor Nuevas Puerto 10,000.0 | Cambio en Puerto | Semestra | Presidente | 10,000.00 ICA
intercambio costumbres Plata 0 las Plata I de
cultural costumbres asociacion
de
adquiriente
S
Costos Estimados Anuales 451,800. 451,800.0
00 Total General Anual 0
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Matriz resumen de medidas de adaptacién al cambio climatico

Fendmeno

Potencial medio afectado
en el area del proyecto

Medidas de adaptacién del
proyecto

Comentarios sobre los efectos
esperados de la medida de adaptacion

Aumento nivel del mar

Incremento en la cobertura
del humedal por penetracion
del mar

Construcciones elevadas
sobre el nivel del suelo

Toda la zona se encuentra al nivel del

mar, por lo que se recomienda construir

por lo menos 1 m. por encima del nivel
del suelo.

Inundaciones

Incremento en la cobertura
del humedal por penetracion
del mar

Construcciones elevadas
sobre el nivel del suelo

Toda la zona se encuentra al nivel del

mar, por lo que se recomienda construir

por lo menos 1 m. por encima del nivel
del suelo.

Aumento de temperatura

Afectacion de la vegetacion,
la fauna y los suelos

Proteccion de la cobertura
boscosa

Mantenimiento de las condiciones
actuales de la zona

Precipitaciones intensas

Incremento en la escorrentia
aumento del nivel del
humedal

Elevar en lo posible la altura
de piso de las estructuras

Evitar dafios a la vida humanay a la
infraestructura

Sequia

Disminucion de los pozos
Dafio a la biota en general
Degradacion de los suelos

Mantener la cobertura
boscosa lo mas densa
posible
Hacer un uso eficiente del
agua
Respetar el bosque riberefio
del humedal

Mitigar los efectos de la sequia

Huracanes y tormentas

Viviendas e instalaciones
Vegetacion introducida

Disefio adecuado de las
edificaciones e instalaciones
Reforestar con especies de
la zona
Establecer sistema de alerta
temprana para aviso de
huracan y paso de huracan

Mitigar los efectos de huracanes y
tormentas
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Riesgos de incendios forestales

Darfos al bosque riberefio y
costero

Prohibicion de cocinar o
hacer fogatas en las zonas
de bosque riberefio

Evitar el dafio a los ecosistemas
naturales

Infestacion de vectores y plagas

Posible creacién de
vertederos
Plagas que puedan llegar de
otros lugares

Establecer programas de
control biologico de plagas y
vectores
Prohibicion de crear
vertederos a cielo abierto
Recipientes de basura deben
estar cerrados

Evitar o controlar la presencia de plagas o
de vectores en el proyecto

Elevacion o abatimiento del nivel freatico

El proyecto no planea utilizar
aguas de pozos

Establecer programa de
ahorro de agua

Evitar el abatimiento de los pozos que
alimentan el proyecto
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ANEXO 5
Pruebas De Celebracion De Vistas
Publica
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Publicacién en el periddico del aviso de consulta publica
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14 de julio del 2022
Santo Domingo Este, R.D.

Seftora

Marfa del Carmen Vargas

Directora de Participacion Social

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

SU DESPACHO

Distinguida Directora:

Por medio de la presente, dando cumplimiento a lo establecido en la *“Guia Para la
Realizacion de Vistas Pblicas”, extendemos cordial invitacidn para la celebracién de
la "Consulta Publica® del proyecto “Estella Ocean Residences”, codigo 20852.

Solicitamos de usted designar un representante de su institucion que pueda ser
testigo del procedimiento llevado a cabo.

Contacto para confirmacion: Ing. Jaime E. Lockward, Registro 02-126.
Teléfono. 809-699-3353

Fecha: jueves 04 de agosto del 2022
Hora: 11:.00AM. =

Lugar: Club The Creek, Urbanizacién Plantation, Kilémetro 7.5 de la Carretera
Luperon, Puerto Plata.

Atentamente,

gﬁ%e@ﬁi’é(

-

05 2vaa |

,3 ! (m—.@’ﬁﬂﬂ an
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11 de agosto del 2022
Santo Domingo Este, R D

Senora

Maria del Carmen Vargas
Directora de Participacion Social
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

SUS MANOS

Distinguida Sefiora:

Por medio de la presente, dando cumplimiento a lo establecido en la “Guia Para la
Reallzacion de Vistas Plblicas”, extendemos cordial invitacidn para la celebracion de
la "Segunda Segunda Consulta Publica™ del proyecto *Estella Ocean Residences”,

codigo 20852.
Solicitamos de usted designar un representante de su institucion que pueda ser

testigo del procedimiento llevado a cabo.

Contacto para confirmacion: Ing. Jaime E. Lockward, Registro 02-128.
Teléfono: 808-688-3353

Fecha: jueves 01 de septiembre del 2022
Hora: 11.00 AM

Lugar: Club The Creek, Urbanizacion Plantation, Kildmetro 7.5 de la Carretera
Luperdn, Puerto Plata.

Atentameme.
o £

é. Itor Ambiental
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Listado de participantes de la primera consulta publica
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AVISO SEGUNDA CONSULTA PUBLICA

En cumplimiento con lo establecido en la Ley 64-00 de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, por este medio
se invita al publico en general, a la ” Conulta Publica™
del proyecto “‘Stella Oceans Residences” codigo
No.20852, a desarrollarse en Costa Dorada, Puerto
Plata.

Lugar. Club The Creek, Urbanizacién Plantanio,
Kilometro 7.5, Carretera Luperon, Puerto Plata,
Republica Dominicana.

Fecha: jueves 01 septiembre del 2022

Hora: 11:00 AM.

Contacto: Ing. Jaime E. Lockward
Teléfono: 809-699-3353

Publicacién 2da. Consulta Publica
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Fotos de la primera consulta publica
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Fotos de la segunda consulta publica
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11 de agosto del 2022
Santo Domingo Este, R D

Senora

Maria del Carmen Vargas
Directora de Participacion Social
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

SUS MANOS

Distinguida Sefiora:

Por medio de la presente, dando cumplimiento a lo establecido en ia *Guia Para la
Realizacion de Vistas Plblicas®, extendemos cordial invitacion para la celebracion de
la "Segunda Segunda Consuita Publica™ del proyecto “‘Estella Ocean Residences”,
cédigo 20852.

Solicitamos de usted designar un representante de su institucion que pueda ser
testigo del procedimiento levado a cabo.

Contacto para confirmacion: Ing. Jaime E. Lockward, Registro 02-126.
Teléfono: 808-688-3353

Fecha: jueves 01 de septiembre del 2022
Hera: 11.00 AM

Lugar: Club The Creek, Urbanizacion Plantation, Kildmetro 7.5 de la Carretera
Luperdn, Puerto Plata.

Atentamente,

Consditor Ambiental
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ANEXO 6
Presupuesto De Obras
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29 de marzo 2022

Sefiores
Stella Ocean Residences S.R.L

Atencion: Sr. Rodolfo Paliza

Asunto: Remision Presupuesto Construccion,

Estimados:

Después de un cordial saludo, por este medio le remitimos el presupuesto de
construccion del proyecto inmobiliario Stella Ocean Residences, ubicado en la ciudad
de Puerto plata.

Sin otro particular.

Se despide.

Consr
stTUCToRA JAC. 3RL

YACO. ADS o

Ing. José Antonio Canaan
Gerente General
Constructora JAC

AV. METROPOLITANA, LOS JARDINES METROPOLITANOS, SANTIAGO
REPUBLICA DOMINICANA
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i@ Constructora Teddy, S.R.L

RNC- 102-31762-3

29 de marzo 2022
Senores
Stella Ocean Residences S.R.L
Atencion: Sr. Rodolfo Paliza

Asunto: Remision Presupuesto Construccion.

Estimados:
Después de un cordial saludo, por este medio le remitimos ¢l presupuesto de
construccion del proyecto inmobiliario Stella Ocean Residences, ubicado en la

ciudad de Puerto plata.

Sin otro particular.

Se despide.

e 7,

— concr Sy
. ST
&‘ — x:? CTORa 7
e "THCO. e pDY. Sy
P . S

Ing. José Antonio Canaan
Constructora Teddy S.R.L

Ave. Metropelitana Esq. Republica del Libano, Los Jardines Metropolitanos, Santiago, Rep. Dom

Tel.B09-580-1341, Fax.809-241-3765
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UPUESTO STELLA OQCEAN IDENCE
UBICACION: PUERTO PLATA.R.IL
PROPIETARKY: STELLA OCEAN RESIDENCES SR1

25-mar-22
[rem| DESCRIPCION |  cant. [up| VALOR RD$ | TOTAL RDS |
RESUMEN GENERAL EDIFICIOS
- COSTOS DIRECTOS
A) PRELIMINAR GENERAL 1 UD  53,301,903.48 53.301.903.48
8)- EDIFICIOS | (APTOS 208.5 -197.42-137,16-133.57 M2) 1 UD  68,063,105.23 68,063.105.23
€} EDIFICIOS 2 (APTOS 133.57-134.91-81.99 M2) 1 UD  98,887,993,16 98.887.993.16
D) EDIFICIOS 3 (APTOS 133.57 -114,91-§1.99 M2) 1 LD 98,387,993,16 98.887.993.16
E-  EDIFICIOS 4 (APTOS 133.57 104.91-81.99 M2) 1 UD  115813,137.24 115,813,137.24
F}-  EDIFICIOS § (APTOS 133,57 -104.91-81.99 M2) 1 UD  98,887,993.16 98.887.993.16
G)-  EDIFICIOS 6 (APTOS 133,57 -104.91-81.99 M2} 1 UD  98.887,993.16 98,887.993.16
H)- EDIFICIOS 7 (APTOS 208.5 -19745-137.16-133.57 M2) | UD  68,063,105.23 68,063,105.23
I EXTERIORES, JARDINERIA Y MISCELANEQS 1 UD  40,264,350.99 4026435099
Iy AREAS SOCIALES Y COMUNES l UD  54.164,992.00 54,164.992.00
| SUB-TOTAL COSTOS DHRECTOS RD$T795.222.266.79 |
2 COSTOS INDIRECTOS
DIRECCION TECNICA Y RESFONSABILIDAD 10.0% 79,522.256.68
GASTOS ADMINISTRATIVOS 3.0% 23.856.677.00
TRANSPORTE 1.2% 9,542,670.80
LEY 686 DE PENSION Y JUBILACION 1.3% 10.337.893.37
DISENO, ELABORACION DE PLANOS Y ESTUDIOS 2.5% 19.880,564.17
[ TOTAL COSTOS INDIRECTOS 15.0% RDS143,140,062.02 |
[ RESUMEN GENERAL |
TOTAL COSTOS DIRECTOS RDS795,222.566.79
TOTAL COSTOS INDIRECTOS RDS143,140,062.42
COSTO SOLAR (13,012.90 M2} RDSI31,133,912.00
| TOTAL GENERAL PROYECTO RDS1,069.496.540.81 |
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COSTOS DE CONSTRUCCION
[ TOTAL GENERAL PROYECTO RDS1.069.496540.8] |
Metraje Total de Construce dn efectiva 13,392.79 M2
Valor por M2 de Construccion RDS79.856.14
USS1.,426.00
Tusa de Cambio 1,00 USS= 56.00 mps
AREA(M2) VALOR RDS VALOR USS
EDIFICIO |'Y 7( 2 y 4 Nivel) LADO A 208.50 16,650,005.62 29732153
EDIFICIO L Y 7( 1 ¥ 3 Nivel) LADO A 197.45 15,767 .595.25 281.564.20
EDIFICIO L Y 7( 5 Nivel) LADO B 137.16 10,953,068.44 195,590.51
EDIFICIO 1 Y 7( 1- 4 Nivel) LADOB 13337 10,666.384.89 19047116
EDIFICIO 2356 (1-4 Nive) LADODAY D 13397 10.666.384.89 19047116
EDIFICIO 2,5,5,6 ( 1- 4 Nivel) LADO C 10491 8,377,707.86 149,601.93
EDIFICIO 2,3,5,6 ( ULTIMO NIVEL) LADO C $1.99 6.547, 405,09 116,917,958
RESUMEN DEL PROYECTO TOTAL
APARTAMENTO (M2) CANTIDAD VALOR RDS VALOR USS

208.5 4 66.600.022.48 1,189.286.12
197.43 4 63.070381.00 1,126,256.50
137.16 2 21.906,136.89 39118102
133,57 8 85,331,079,16 1,523,769.27
133.57 42 447,988,165.58 7,999,788.67
104,91 42 351.863,730.26 6,283,280.9%0
81.99 3 32.737.025.44 S584,589.74
107 1.069,496,540.81 19,098,152.51
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PRESUPUESTO STELLA OCEAN RESIDENCE

VIICACION: PUERTO MLATA RO
TROPIETARIO: STELEA OCTAN RESIDENCES SRL

PRELIMINARES
[No ] PARTIDAS [ Camt | UD | PURDS | VALORRDS |

1. PRELIMINAR GENERAL

100 Ingenierin de campo y controkes sopografices 18,012.50 M2 66.93 1,205536,64
108 Estudio de suckon 100 PA 321509000 323,020.00
102 |dentifimexio y vhacacion arboren Lo FA 5000000 50.000.00
103 Pemiso de Medio Ambicnic 100 PA 150000000 1,500 000.00
23- CASETA BE MATERIAL

201 Cousts de malerifes 100 PA T50,000 00 T50,000 00
|40 MOVIMIENTO DE TIERRA - EAPLANACION

141 Extraccion » bowe capa vegetal 0012 M 300 BAIOD3T 20
1 42 Grameote 1501 M 130000 10,337548 50
142 Relleso compecy 051004 M¢* 450 00 2627361594
2~ VERJA PERIMETRAL H1000 ML

201 Exzavacion onn retrd 41175 G 300 00 126,519 00
205 Zspwa 408 M3 LIS ES L0145 80
203 Muro de Bocks de 6” 134200 M2 1,183 153763968
204 Pafete 268800 M2 3708 141527
3- PARQUEOS

300 Paryueos en penerzl 458500 M2 1241 94 504260094
301 Calle & accewo & hommigin JHOY M2 1341 §59.356.25
4- JARDINERIA

401 Jardinesia LX) od T OO0 0K TIH000.00
5- AGUA POTABLEY DRENAJESANITARIO

501 Croerma | Pr3 Edificion (RaSx2 SO0 ey up FAAARNE 1286677
502 Cowrm 2 P13 Edficne [ 1155x2.20) 20 uUD 155087050 3,100,759.79
S05 Tapa 8¢ csterna 20 UD L0000 19200 .00
504 Red de distnbuzexa de apua potadl 10 U 22155452 22485434
5.03 Red cofectora sanitann (o0 D 3280300 52413870
5.06 Regmtros Sanitanos 40 un 12000104 48,000 00
- INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR
6,10 Ales T., Plants elec 230 KW v Mod, Med Y Transd, 100 up 19,250,000 €O 19250000 GO

I SUB-TOTAL PRELIMINAR GENERAL RDSIIF66,254.46
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PRESUPUESTOQ STELLA OCEAN RESIDENCE
o | UBICACION: PUERTOPLATARD.
PROPIETARIO: STELLA OCEAN RESIDENCES SRL
—— = __EDIFICIONaiy?
[ coniGo PARTIDA “CANTIDAD —PRECIO VALOR SUBTOTAL |
UNITARIO RDS RDS RDS
100/ TRAEBAJOS PRELIMINARES
104 Reconoamiento del soisr y repisnieg 100 |PA 10,000.00 10,000.00
10,000.00
300 |HORMIGON ARMADD EN:
328|Fiksles D=0 60 10 34 y 3/8 @ 0.15 522,00 |WL 13,304.79 8,275,580,33
325|Matea estructural 207.10 |M3 16,957.94 351158894
336| Muros ds 10 cms 718 [M3 17,615.65 126,636.55
337 |Muros de 15 cms 81.02 |M3 21,133.78 1,712,654.35
335| Paneles poksatinang de 150ms. 2240 |M2 3,242 a0 1267455
339| Muras de 20 cms 335.94 IM3 16,084.67 540348539
339) Murss de 30 ams M2 24,127.01 .
340 Columnas 1 10.75 {M3 33.574.99 364,156.14
341 |Coumnas 6 M3 30,185.08 -
342 | Conrnnas 6 - s 32,368.7% -
343 |Codumnas 8 - N 31,859.67 -
334|Losas 189 50 |3 12,094.29 2,291 868 65
338|Encotrado en | =2.80) 156117 M2 2,000.00 3,122,390.00
313|Rampa da 7.50 |\M3 16,932.01 1256,990.08
25.008,405.01
00| PANETES:
01 Fn_!utdb 568731 IM2 23 42 474,435 38
504 |Psrate Techo 1266.26 |M2 463 83 588,257.04
5131Pafate Intercr 297822 (M2 453 83 1,381387.78
514 |Paress Exteciar 1A77,00 |M2 $37.08 735.559.16
505 |Cantos en Gereeal 441400 |hL #.52 395.137.84
505 |Fachos y Remiendos 200 |Apto 20,003.00 1£0,000.00
510 |Parsts Anlepacho 6353 [M2 537.08 34,.281.82
3,793,063.01
700| TERMINACION DE TECHOS:
701|Fino de mazds en dacho plano (oukdo) 33807 |a2 60006 102,862 66
70212 162,78 |IML 56.05 15,635.23
TO3{Imp k 403.16 [M2 150,00 302,389%0
704 |Bajantes pluviaes 20.00 1UD 457 25 §,145.00
705 {Muros de blocks de 6° en antep 31.52 IM2 1,185 04 37,75672
567,789.11
800 |PISOS: .
808|0a M | 1,288.26 (M2 5479 66 8,217.895.99
811 |Z0calos da Marmol 1,204 35 |ML J2a.46 872 869,21
9,090,765,20 |
1500 |ESCTALERAS -
1101 |Escalones, Zocaks y Gezcansos 3@ porcalanato, 3000 |U0 301035 230,827,171
1102iC Aara Comun 105,78 |M2 06,47S.55 704,922.42 1,031,052.08
1163 | Zocalo Ares Camun 117.80 |ML 714 46 §5.041.95
1200 REVESTIMIENTOS:
1znalr icas 20°30 831 73 (2 1,188 66 1,830,373.50
| 1,820,373.50
1300 INSTALACION ELECTRICA:
1301 |Licss canilalas 24000 LD 1,920.00 450,800.00
1302 |irmerruptorss sanclk 160,00 |UD 1.920.00 307,200.00 .
1306| Thies 25,00 |UD 1,920.00 184,320.00 -
1307 | Tora oorrierts 110V 450 00 |UD 1,92000 921,600.00
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PRESUPUESTO STELLA OCEAN RESIDENCE
' UBICACION; PUERTO PLATA. LD,
PROPIETARIO: STELLA OCEAN RESIDENCES SHL
[ coniga PARTIDA. ALOF SUB-TOTAL
1305 Saldas pora teled 184,32000 -
1310| Saida para anana 183,220.00
1311 Nimbre 30,72000
1312]Saliza para borones o limbra 30,72000 -
1313 Panel ce datribuccn 307,200.00
1315 | Ineanmupler piloto casetsdor 30,720.00 .
1318/ itercom 288,000 00
2,529,520.00
1400|INSTALACION SANITARIA:
uzs%sano Completo (1, Ba. L8.0p) {induye piazas) 31.00 {UD 147,124 53 4.560,850.39
1429 Baflc Secvicio+Bafo Vailu(, Bs, Ls. Dp) - |w $5,274 72 ’
1430{Cecina con Fregadaro dobile y piezas $.00 |UD 19,581.55 176,233.95
1432 |Lavaders de granitd dobla y prezas G00 |UD 215.000.00 215 ,000.00
1423 | Excavacion oa luberia E0 00 |M3 500.00 30,000.00
1424 |Regitros 2 20.00 |UD 3,500 00 70,000.00
5,062,094.34
1500|FUERTAS, GABINETES Y CLOEETS
1503 | Pusrtas privcipal (roble) 9.00 (UD 30,000.00 270,000.00
1504 | Poartas ¢a paso (rotia) 2500 (UD 20,000.00 1,900,000 00
1504 | Puartas de paso (robie) (32 hojaes) 10.00 {UD 50,000000 500,000.00
1505 Cocina MOF semi-+udroflobo 8.00 {UD 300.000.00 2,700,00000
1502 {Clossts interor MDF sami-hi 20 9.00 IUD 60,0000.00 540,000.00
1503 {Ciccel cespensa MOF semi-hidrodobo €70 9.00 {LO 24 £02.85 221 45851
1504 |Closet rops blanca MOF semi-hidhofobo 0.60 .00 {0 2066683 186,001.49
6,317,490.10
1600 | VENTANAS
1606] Venlanas de aluminie y vidio (Comederas) 2157341 |F2 990.51 2,548 987.63
1,3548,987.63
1700 | TERMINACION COCINA Y PANTRY:
AT01 T S0 da ¥ respakiy 200 |UD 100,00¢.00 $00,000.00
300,000.00
1800 PINTURA
15011 4.246.48 | M2 23875 1.226,17110
1802 | Extenior 1.377.00 40E.75 562,845.75
1,789,019.45
2000|VARIOS
2024 |A marca Hostng (Bpasajeros) 100 {UD 3,216,695.40 3,215,69540
2025|Balcones ¥ VIO Mamaars 200 |UD 40,000.00 360,000.00
2004| Salda gas propano 800 |UD 10.000.00 £0,000.00
2013| Umpieza ersre Tabajos y final 100 |PA 200,000.00 200,000.00
= 2014 Pusits Comercal en entrada 1.00 o 35,00C.00 35,000.00
2015 Escalirs du wires 100 {UD A76,200.00 4762000
mleanuvu en Ly celosias en sola 52 area lavade 1.00 jUD 23,2:000 24,810.00
2017{Puenas de senico 1.00 [UD 10,000.00 10,000.00
2018|Fachada en PVE 1,00 LD 175,000.00 375,000.00
2018 Moidur 100 JLO 75,000.00 75,000.00
2020 |Luver en il (aksminio y vidno) 1.00 |LO 400,000.00 400,000.00
2021 |Mamparss en biaiios 31.00 |UD £,000.00 245,000.00
2022 |Flatond en batos 31.00 |UD 6,000.00 186,000.00
2021 [Bar3nda en ascakes 57.75 |ML 21,600.00 3.247,400.00
2022 | Sheetrocck decorathvo 1.00 |PA 250.060.00 250.000.00
7,194,105.40
2100{SUB TOTAL GENERAL EDIFIC O £8,063,105.23
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PRESUPUESTQ STELLA OCEAN RESIDENCE
UBICACION: PLERYO PLATA, LD,
PROPIEYARIO; STELLA OCEAN RESIDENCES SRL
I Edificio 2356 = .
B FWU PARTIDA cmmr‘ PR VALOR BTOTAL
1311 | Timbre 17.00 [UD 1.820.00 32,640.00
1312|Ssds pars botores de timoen 17.00 [uD 1,620.00 32,640.00 -
1313{ Panel de dutribucion 17.00 [UD 15,200.00 325,400.00
1375] Infemupier oot calentadar 17.00 WO 1.520.00 33,640.00 -
1318 intercomn 17,00 {UD 13,000,00 306,000.00
2,572,880.00
1800 | INSTALACION SANITARIA:
1425|Baflo Comeiata (1. Ba. La Op) {Inciuye phess) 4000 |UD 147,124 53§ 5854901 15
1423|Baflo Servico+Bafio Visite(l, Ba Ls. Op) - _|uo 5527472 .
1430 Cocing can Fregaderc dob y pezs 17.00 |uD 19.591 55 332,886.35
1432] Lawndere 46 granio doble y perss 17.00 [UD 25.060.00 £325,000.00
1423] Extsvnosn da Lowna 5000 [Ma 400 D0 30,000.00
1424] Rogsros santanos 2000 {UD A £C0.00 70,000.00
6,742,857.50
1500| PUERTAS, GABINETES ¥ CLOSETS
1503 | Pusrias prncipsl (rotis) 5400 [UD 33000 00 1.920,000.00
1504 ] Pusrias do paso (rotle) 11200 [UD 20,060 80 2.240,000.00
15051 Cocing MDF ssmi-hicrodobo 1700 {UD 300.000.80 5,100,000.00
1502]{Closats imenor MOF semi.hidrosono 2.0 3400 1UD $0,000.C0 2,040,000.00
1503 |Clozat despenss MOF sem-hidrefobo O 70 1700 (UG 24505 B8 418,357.38
1402 |Clozat ropa blanca MOF semi-hidrotebe 0 80 3400 JUD 20556 83 Nz572.20
12,421,039 57
1500| VENTANAS
1505] Vanlenss S Sumnio y vidng |Comederss) 3017.52 |P2 990 51 2,984 573 80
2,988,879.80
1700 TERMINACION COCINA Y PANTRY:
1701 Terminacion de mesata y rasy 18.00 |uD 160,000 .00 1,600,000.00
- 1,600,000.00
1800| PINTURA -
1801 | ewricr £650.32 [M2 28675 1.820.273.50
1801] Exjerior 2434 15 [M2 A08 75 1,015,400.40
2.935.680.30
2000} YARIOS
2024 marca Hosting (Sgesuerca) 1.0¢ [UD 3,216,666 .40 3,216,695 40
2026 | BRCONGS ALMID y Vo maroars 1600 |UD 40,00000 &40,000 00
2004] Bafida gan propero 15.0C [UD 10,000 00 160,000.00
2013 Limpaees ertre frabaps y final 100 |PA 200,600 00 200,000.00
2014 |Puarts Comerciart en sntada 100 |UD 35.000.00 35,000.00
201%{Escalers de emargencia 100 |up a7 200 00 47€,200.00
2016 |Louver on L y cak 0N 104 IS8 M6 laviso 100 [uD 24310 00 24,810.00
2017|Pusrtas ce servico 1.00 [UD 10,000 00 10,000 00
S018|Fachida e Dengk 100 |UD 375000, 00 375,000 .00
2019 [Mokure-Rupwso 1.00 juD 75,000, 0C 75.000.00
2020]Luver en sscale pandps (Suminio y vidnio) 1,00 jup 40000060 000,000.00
| 2021|Mamparns en bafios 40,00 jup 8,000 00 320.000.00
2022 #n bafos 4000 juD 6.000 00 260,000.00
2021|Barands en 87.75 [ML 21800 00 1,247 400.00
2022[8h & decorstho en sals 1.00 [PA 250,000 00 250,000 00
7,570,105.40
2400| SUE TOTAL GENERAL EDIFICIO 98,887,993.16
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~ UBKCACIONG PUERTO PLATA. RLD.

PROFIETARIO: STELLA OCKAN RESIENCES SHL

i S EDIFICKONod _
[T CODIGO PARTIOA — | CANTIDAD [UNIDAD] _ PREGCIO VALOR
UNITARIO RDS
100/ TRADAJOS PRELIMINARES
104} Raconodmiento del solar ¥ replamss 100 {PA 10.000.00 10,000.00
— = 10,000.00
300 HORMIGON ARMADD EN: =
330]Pioves D=0E0 1034 y YEF 015 1,036 00 {ML 13.304.7% 13,770,459.23
229 |Fatea estrocturad 312.35 |M3 15,957.9¢ 5,306,985.57
335 {Murcs &6 10 ovs +1.50 |M3 17.615.65 202,580.02
337 [Mures e 15 150 15 M3 21.138.78 3.173.95855
333 |Pansias poles|rano o 15ams 2240 (M2 3,248.40 72.67436
339 [Murcs de 20 e 495 B5 |M3 16,084.87 7.991.670.2%
335 [Murcs os 30 eme 2270 (M3 24,127.01 547,683 15
30| Columras 1 1075 {M3 33,874.53 364.156.14
341 [Celumres 5 - lm 30,186.09 -
3M2|Columras & - M3 3236479
343 |Columnas § N 31.859.67 .
334 |Loaas 333.05 (M3 12,093.29 4,028,00451
335|Encofrado en formaletaelhe? 10 2,775 40 [M2 2,000.00 5,550,800 00
313|Rarmps de oscalers 284 #a 15,832.01 146,202 38
- 41,155,295.70
500| PANETES: -
501|Fraguache 11,238 60 |M2 73,42 597,542 35
504| Fafeta Techa 2775.40 [r2 463,83 1287,313.78
513| Palate | 5240 00 [M2 463,83 2.430,469.20
514| Pailete Extanar 3.105.20 [M2 537.08 1£67,74052
505|Camos en Ganeral 531150 [NL 29.52 520,23095
508] Pachos y Reviendos 17.00 [Apto 20,000.00 340,000.00
810 Pafete Antapech 23800 [n2 537.08 127,825 04
2 7,321,132.45
700/ TERMINACION DE TECHOS: E
701{Fina de mezcha en techo pan (pU0) 55508 [MF 100 06 333,081.92
‘ mlzmm 14000 [WL S6.05 13,446.35
103 impermestiizantes £11.08 M2 73000 45831000
m]wym 2000 {UD 457.25 9,145.00
0% {Muros oo blocks ok €7 & sntapechs 210.00 {N2 1183.0M 24% 138,90
| - 1,062,421 67
200[PISOS: . -
23|08 Marmol 2,495 M2 6ATIES 3617317128
‘ enlzeum 9= Marmol 2.371.19 IML 72445 1,717,543.99
17,891,015.27
noolescu.m -
1101|Escalonss, Zocdos y deicarsonce corosanyly 108.00 |UD 301035 32%.117.01
Carartica Asra Comun 145,87 M2 [ 951 545,26
Zocak Aroa Comun 1558 03 (ML T24 .45 115,211 63
- 1.391.974.31
1200 REVESTIMIENTOS: -
1203| Cordmicas 20730 1.318 00 [M2 2,1B8.66 2,380,275 49
- 2,889.275.43
1300[ INSTALACION ELECTRICA: -
1301| Lucas cantaies 31500 [uD 1.920-00 £04,200.00
1303 terruptores zendifos 21000 [UD 1.920.00 403,200.00 -
1308] Three way 125.00 [UD 1.920.00 241,520,00 -
1307| Toma corierte 110V s3cc [UD 1.920.0¢ _1,20%,600.00
1309} Selicas parn 1mietoncs 12500 [UD 1.920 00 241,520.00 -
1310{ Salvts para antena 12500 |UD 1.920 06 241,520.00
12111 Nimbee 2100 |UD 1320 00 £0.320.00
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P ! N RESIDENCE
C UBICACHDN: PUERTO FLATA. R.In
[ cooeo FARTIOA B]_ FRECIO | SGETOTAL |
i e UNTARO RS | RDS
1312{Salcy pury butonas de tmbre 1920000
1313] Panel de distnbusa 18,200 00
1318/ Interupior plotn calaniac 192000 -
1315| irtercom 18.000.00
: 3,845,520.00 |
1400 INSTALACION SANITARIA:
1428|Badto Compiwte (1. 8s, La Dp) (mckye oiezas) 5220 lUD 14712453 765047549
1420/ Bado SeviciorBafio Vista(t Ba, La_Dp) - lup 88,274.72 E
1439[Coting con Fragadero doble y pezas 2100 UD 13,551 55 411,212 55
‘ uaaluuow de granao dobée § pieas 2100 {UD 25,000.00 525,000 00
1423 Excavanon de tuseda GU.00 (N2 500 00 __30,00000
1424]Regatros santarcs 2000 |UD 3,500 00 70,000.00
1 - B,686,648.00
1600 PUERTAS, GABINETES Y CLOSETS -
1803} Posrias pancpal (robk) 8400 (UD 3000000 1,320,000 00
1504 Pusriss de poso (roble 11200 JUD 20,000.00 2,240,000 00
1508|Cocna MOF sai-hidotobo 21.00 UD 300,000.00 £,300,000 00
1502]Closats intenor MOF semehidrofsba 20 4200 U0 60,000 00 2,520/000.00
1203 |Clozat despensa MDE sami-hanedobo 0 70 2100 Up 24,600 55 516,806 77
1804 [Clazat rope blanca MDF sersi-hideofobo 0.60 42.00 |uD 20,666,383 868,005,594
- 14,361,811.71
1500 VENTANAS -
1505 Ventanss de suming y vione (Cooederas) 377L.90 [P2 39051 3,736,099.76
3.735.083.76
1700| TERMINACION COCINA Y PANTRY. -
1701] Terminacion de mesata y raspaks 21.00 |UD 100,000.00 1100000 00
= 2,100,000.00
1B00| FINTURA -
1801 | Wewrice y astadion 11,353 60 M2 288,75 327579575
- 3,279,795.75
2000| VARIOS 3
2024] Ascensor mara Hostrg (Spasaenos) 1.0 [uD 3215605.40 3.216,695 40
2025| Balcones Juminid y vidiotmkcers 21.co |up A0,000 00 £40,000.00
2004| Salida gas oo 21.c0 juD 10,000.00 210,000.00
2013 Limpiza ente rabajcs y finel 100 |PA 200,000.00 200,000.00
2034 Posrts Comercisl an entrada 100 |UD 35,000.00 35,000.00
2075 Escaara ce emargencia 160 |uD 476,200.0C 476,200.00
2078 Louver en L y celoalas en 10@ IS8 e @vaco 100 [up 24.310.00 24, 810.00
2017 {Puetas ce servico 100 |uD 10,000, 00 10,000.00
2018 |Fachada en Deng 100 [uD 375,000.00 £7%,000.00
2018 |Mo'dure-Raydo 1.00 [UD 75,000, 00 73,000.00
2020 |Luver n eacalure crincips: (slurini y ido) 100 |uD 400,000 00 200,000.00
2021 an baos 5200 |UD 8000 00 4§16.000.00
222|Piefend en bafcs __S5200|uD 6.,000.00 312,000 00
2021 |Barands e sscaiaa 5775 IML 21,500 00 1,247,400.00
202z | Sheeroock decorathe an sala 100 [PA .250,000.00 250,000, 00
$.028,105.40 |
2100|SUB TOTAL GENERAL EDIFICIO 115,813,137.24
| |
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ANEXOQO 7

Estudio Geotécnico
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ANEXO 8

MEMORIAS SANITARIAS
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