INFORME DE AVALUO.

Solicitado por:

Sr. Serafin Wilfredo Bautista G
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Banco Agricola
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Serafin Wilfredo Bautista y Senobia Henriquez.
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En fecha:

14 de noviembre de 2020

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola
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Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Carta de Tramitacion

ing. Pabio Ant. Cabrera G,
Green Gallery, moca.
809-822-7222.
14 de noviembre de 2020.
Sefor:
Wilfredo Bautista G.
Moca, Prov. Espaillat.

Serior:
En cumplimiento de su solicitud para la ejecucion de una tasacion, para
determinar el valor del mercado de su propiedad ubicada en La Manzana Moca.

Provincia Espaillat.

Adjunto a la presente un informe en el que se describe mi método de enfoque y
contiene los datos reunidos durante mi investigacion. En mi opinion el valor del
mercado de esta propiedad, considerada en posesion legal y libre de gravamen en
esta fecha 14 de noviembre de 2020, es de Dieciocho Millones Doscientos Noventa
y Dos Mil con 00/100.-

D$18,2

ReEiitito respetuosanente.

|, S

) Ing. Pablo Ant. Cabrera G.
‘ ITADO 283

Firma

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



1) Identificacion de la Propiedad

a) Propietario: Serafin Wilfredo bautista y Senobia Henriquez tejada.
b) Direccién Propiedad: La Manzana, San Luis, Moca.

c) Solar: --

AV Distrita Catastral 10

e) Porcion: --

fy Ciudad: Moca

g) Provincia: Espaillat

h) Area en Documento Total: 37.33 tareas = 23,473.00 M2
i) Manzana: ---

j) Certificado de Titulo: 085 y Matricula 1100048379.

k) Parcela: 86.

2) Tipo de Propiedad:
Agricola.

3) Colindancias Observadas:
Norte: Resto Porcion.

Sur: parcela 314436206772.
Este: Resto Porcion.

Qeste: Carretera La Manzana —San Luis

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



4)

5)

Propésito de la Tasacion:

E! propésito de esta tasacion es el de estimar el valor actual del mercado de la
propiedad mencionada anteriormente; con el fin de tramitar un crédito en el Banco
Agricola.

Para obtener dicho valor fue preciso realizar detalladamente una inspeccion
fisica sxamen, estudic v anglisis de la propiedad. Los resuliades se exponen en
esta tasacion.

La propiedad tasada fue considerada en posesion libre de toda carga y fue

tasada conceptuandola libre y sin gravamenes de ninguna clase.

Definicion del Valor:
Valor:

Es el precio que se paga en mercado libre y competitivo por un articulo o un
servicio, o es el grado de utilidad, expresado en dinero u otra unidad, de las cosas
para satisfacer las necesidades o proporcionar bienestar.

Datos del Terreno:
Forma: Irregular
Area Medida: 37.33 tareas = 23,473.00 m2
Topografia: Plana
Condiciones del suelo: Buenas
Utilidad: Siembra de platanos y yuca.

7) Nombre del Sector:
La Manzana, San Luis.

8) Ubicacion en el Sector:

La propiedad esta ubicada en La Manzana, San Luis, aproximadamente a 2.5
Km de la ciudad de Moca.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



9) Caracteristicas del Sector:
a) Calidad del Sector: Corriente
b) Clase Social Dominante en el Sector: Media Baja
c) Etapa de Desarrollo del Sector: Integracion.
10) Analisis de la Vecindad:
Tipo de Vecindad: Agricola y residencial.

11)  Servicios Publicos Existentes en la Vecindad:
a) Caminos o calles: Regulares

b) Aceras: Si

c) Contenes: No

d) Teléfono: Si

e). Tele cable: &

f) Alcantarillado Sanitario: No

g) Alcantarillado Pluvial: No

h) Agua Potable: Si

i) Electrificacion: Si

12)  Arteria Principal:

Carretera Moca — San Luis.

13) Otros servicios en la vecindad y sus proximidades:
Eamimlea Drimaaria lnloasin MatAlice As Muoasblhvade UAandas o ancAaviesasdameacta Q0N
— ¥ Formrmanter O tgu;:\:ncr ATIUTTOCT WU'T WUt Iauc mivriaer o ﬂpi”\‘.rﬂﬂ'i‘ﬂ:l‘\dﬂ‘ ST vwwo

metros. Otros negocios varios a aproximadamente 500 metros.

14) Varios:

El Cercado de dicha propiedad es en el frente de verjas en su mayoria en malla
ciclonica, tubos HG y blocks de “6”, una parte y las demas son en alambres de puas,

poste de y arbustos. No existen otras partidas de varios.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



15) Valor del Inmueble (VI):

Para determinar el valor del inmueble aue estamos analizando usaremos

“Valor del Mercado en la zona’, para las edificaciones y varios “Valores de Costo d
Reposicion”.

()]

Valor del Terreno (Vi)

Tenemos una extension superficial del terreno igual a 37.33 tareas, tomando
en cuenta las consideraciones y analisis anteriores hemos escogido un valor por
tarea de nuestro terreno de RD$490.000.00.

Vt = 37.33 x 490,000.00

Vt = $18,291,700.00

Valor del Inmueble = Valor terreno

VI =Vt

VI =$18,291,700.00

\vci o lvl'v-l v R Y Yrey ..n‘! apla

Vi = $18,292,000.00

Son: Dieciocho Millones Doscientos Noventa y Dos Mil Con 00/100.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Certificado de tasacion:

Por la presente certifico que no tengo ningun interés ni lo tendré en el futuro,
sobre la propiedad tasada y que ni el encargo para hacer esta tasacion, ni los
honorarios que recibiré, han influido en el valor de la propiedad objeto de este

-,

P e
anv.

Certifico que he inspeccionado la propiedad personalmente v de conformidad
con mis conocimientos y experiencia, todo lo expuesto € informado en este

informe es veridico y correcto sujeto a las condiciones contingentes y limitantes
anexas.

Basado en los datos contenidos en este informe, mi opinién es el valor del
mercado, seguin la definicion precedente, la propiedad tasada a la fecha de hoy,

14 de noviembre de 2020, es de Dieciocho Millones Doscientos Noventa y Dos Mil
con 00/100.00-

RD$18,292,000.00, MONEDA DE CURSO LEGAL

Firma

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Condiciones Contingentes y Limitantes:

bl - e ) 5 2 i ek . b ) e s el o u e b
FTE LUTIDIUTTaUD 1IUSBGIGHaS y COIEtias Wouss y Caua uno de 1o

legales suministrados.

Cualquier gravamen existente no ha sido considerado, por lo cual la propiedad se
na tasado exento de eiios y considerada Dajo un régimen Ge posesion y
administracion responsables.

Los bosquejos o croquis incluidos en este informe son para ayudar al lector a
visualizar la propiedad, bajo ningtin concepto se pretende modificar las
dimensiones que figuran en ninguno de los documentos legales usados.

El valor del mercado expresado no incluye cualesquiera otros valores que
pudieren derivarse por otras causas o por la privacion del usufructo de la
propiedad tasada.

Este avallio no me obliga a comparecer o testificar en juicio en corte, relacionado

con la propiedad tasada a menos que se convenga previamente al respecto.

Este avallio se ha realizado de conformidad con el Cddigo de Etica del Instituto de
Tasadores Dominicanos, Inc., afiliada a la Unidn Panamericana de Asociaciones
de Valuacién (UPAV).

Firma

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Anexos: IMAGENES

FREL M MO T U
AN QLIS AN




REORMI NGO TE @
Al RUADTCAMERA

REFDMI MO TE @
AV CQUIA O CIA MM E P,







5 MEOML NS TR
>, :

Al QI

REGMI NOTE @
[ AT CRUIADT CARNME RA




Ml NOTE 9
3 CAMERN

-;3 REORL RO TE S
A A CRAE AT A RAE A

Fin de Pagina



Localizacién de la Qrogiedad ubicada en

La Manzana, San Luis, Moca Provincia Espaillat.
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Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola
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INFORME DE AVALUO.

Solicitado por:

Sr. Serafin Wilfredo Bautista G

A Solicitud Del:

Banco Agricola

Propietario:
Agropecuaria Wilse, S.R.L
Propiedad ubicada en:

La Manzana, San Luis,
Moca, Provincia Espaillat.

En fecha:

14 de noviembre de 2020

—I"'IS' v 20 B Pa—_— [
asacion valida exclusivamente para el Banco Agricola




Contenido del Informe

Carta de tramitacion.

Fotografias.

1
2)
3)
4)
°)
6)
7)
8)
9)

Identificacion de la Propiedad.
Tipo de Propiedad.
Colindancias.

Propdsito de la Tasacion.
Definicion de Valor.

Datos del Terreno.

Nombre del Sector.

Ubicacion en el Sector.
Caracteristicas del Sector.

10)Analisis de la Vecindad.

11)Servicios Publicos en la Vecindad.

12)Arteria Principal.

13)Otros Servicios en la Vecindad.

14)Informacion sobre suelo, zona y finca.
15)Valor del Inmueble.

Certificado de Tasacion.

Condiciones Contingentes y Limitantes.
Anexos:

a) Certificado de Titule,

Curriculum del Tasador.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Carta de Tramitacion

Ing. Pablo Ant. Cabrera G,

Green Gallery, moca.
809—822—7222.
14 de noviembre de 2020.
Sefor:
Wilfredo Bautista G.
Moca, Prov. Espaillat.

Serior:

En cumplimiento de su solicitud para la ejecucion de una tasacion, para
determinar el valor del mercado de su propiedad ubicada en La Manzana, Moca,
Provincia Espaillat.

Adjunto a la presente un informe en el que se describe mi método de
enfoque y contiene los datos reunidos durante mi investigacién. En mi opinion el
valor del mercado de esta propiedad, considerada en posesion legal y libre de
gravamen en esta fecha 14 de noviembre de 2020, es de Doscientos Veintiocho
Millones Ochocientos Noventa y nueve Mil con 00/100.00-

RD$228,899,000.00

Remitido respetuosamente.

o

e
Ing. Pablo Ant. Cabrera G.

ITADO 283
Firma.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



1) Identificacion de la Propiedad

a) Propietario: Agroindustrial Wilse, S.R.L

b) Direccién Propiedad: La Manzana, San Luis, Moca.

c) Solar: --

d) Distrito Catastral:

e) Porcion: -

fy Ciudad: Moca

g) Provincia: Espaillat

h) Area en Documento Total: 414.39 tareas = 260,596.22 M2
i) Manzana: ---

j) Certificado de Titulo: 136 y Matricula 1100048613.

k) Parcela: 314436206772.
2) Tipo de Propiedad:

Agropecuaria.

3) Colindancias Observadas:
Norte: Resto Porcion.

Sur: Camino Vecinal.

Este: Resto porcion.

Qeste: Carretera La Manzana —San Luis

Tasacion valida exclusivamente para ¢l Banco Agricola



4) Propésito de la Tasacion:

El propésito de esta tasacion es el de estimar el valor actual del mercado de la
propiedad mencionada anteriormente; con el fin de tramitar un crédito en el Banco
Agricola.

Para obtener dicho valor fue preciso realizar detalladamente una inspeccion
fisica, examen, estudio y analisis-de la propiedad. Los resultados se exponen-en
esta tasacion.

La propiedad tasada fue considerada en posesion libre de toda carga y fue
tasada conceptuandola libre y sin gravamenes de ninguna clase.

5) Definicidon del Valor:
Valor:
Es el precio que se paga en mercado libre y competitivo por un articulo o un
servicio, o es el grado de utilidad, expresado en dinero u otra unidad, de las cosas

para satisfacer las necesidades o proporcionar bienestar.

6) Datos del Terreno:

a) Forma: Irregular

b) Area Medida: 414.39 tareas

c) Topografia: Plana

d) Condiciones del suelo: Buenas

e) Utilidad: Construcciones, Avicolas y Siembra de platanos y yuca.

7) Nombre del Sector:
La Manzana, San Luis.

8) Ubicacion en el Sector:

La propiedad esta ubicada en La Manzana, San Luis, aproximadamente a 2.5
Km de la ciudad de Moca.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



9) Caracteristicas del Sector:
a) Calidad del Sector: Corriente
b) Clase Social Dominante en el Sector: Media Baja
c) Etapa de Desarrollo del Sector. Integracion.
10) Analisis de la Vecindad:
Tipo de Vecindad: Agricola y residencial.
11)  Servicios Publicos Existentes en la Vecindad:
a) Caminos o calles: Regulares
b) Aceras: Si
c) Contenes: No
d) Teléfono: Si
e) Tele cable: Si
f) Alcantarillado Sanitario: No
g) Alcantarillado Pluvial: No
h) Agua Potable: Si
iy Electrificacion: Si

12)  Arteria Principal:
Carretera Moca — San Luis.

13) Otros servicios en la vecindad y sus proximidades:

Escuela Primaria € lglesia Catblica de Quebrada Honda a aproximadamente 800
metros. Otros negocios varios a aproximadamente 500 metros.

14) Varios:
El Cercado de dicha propiedad es en el frente de verjas en su mayoria en malla
ciclénica, tubos HG y blocks de “6”, una parte y las demas son en alambres de puas,

poste de y arbustos. Las demas partidas de varios se mostraran mas adelante en el
“Valor del Inmueble”

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



15) Valor del Inmueble (V1):

Para determinar el valor del inmueble que estamos analizando usaremos
“alor del Mercado en la zona’, para las edificaciones y varios “Valores de Costo de

Reposicion”.

Valor del Terreno (Vt

Tenemos una extension superficial del terreno igual a 414.39 tareas, tomando
en cuenta las consideraciones y analisis anteriores hemos escogido un valor por
tarea de nuestro terreno de RD$490.000.00.
Vt = 414.39 x 490,000.00

Vit =$203,051,100.00

Valor Edificaciones (Ve):

Primero: Tenemos tres naves avicolas en proceso de terminacion final levantadas

sobre perfiles de acero y vigas v perfiles del tipo H, cercada de malla electro soldada,
con su equipo de automatizacion cada una, techada de aluzinc — acero y pisos de
cemento. Cada una con sus respectivos aislantes.

Area Const. = 50,600.00 Pie?, Valor Const./Pie? = $295.00

Vc1 = $14,927,000.00

Segundo: Tenemos un almacén de depdsito levantado en blocks de 6, pisos de
cemento, techos de aluzinc — perfiles de acero.

Area Const. = 120.00 M2, Valor Const./M? = $6,950.00

Vc2 = $834.000.00

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Tercero: Tenemos una casa de encargado en blocks de 6", techos de aluzinc — acero,
pisos de cemento, ventanas de aluminio y puertas pre fabricadas EVERDOOR.

Area Const. = 83.72 M?, Valor Const./M? = $7,050.00

V3 = $590,226.00

Cuarto: Tenemos una casa de desinfeccion levantada en blocks de 6", pisos de
ceramica y techos de concreto.
Area Const. = 160.00 M2, Valor Const./M? = $7,150.00

Vca = $1,144,000.00

Quinto: Tenemos una edificacién en blocks de 6", techos de aluzinc — acero, pisos de
cemento, ventanas de aluminio y puertas.
Area Const. = 45.00 M?, Valor Const./M? = $7,050.00

Ve5 = $317,250.00

Ve = $17,812,476.00

Varios (Vva):

Instalacion eléctrica = P.A. = $475,000.00 _/

- Caminointerno = P.A. = $575,000.00

- Verjas en general = P.A. = $1,750,000.00

- Un cuarto frio = P.A. = $280.000.00

- Un pozo mamposteado = P.A. = $210,000.00

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



- Marquesina anexa a vivienda de encargado = P.A. = $60,000.00

- Area de parqueo y otras edificaciones varias = P.A. = $90,000.00

- Seis (06) tinacos = P.A. = $75,000.00 ./

- Tres (03) silos de 90 quintales cada uno = P.A. = $295,000.00

- Una planta eléctrica de 25 kilos = P.A. = $275.000.00 ./

y

- Comederos y bebederos automaticos en 3 naves = P.A. = $3,500,000.00

- Jardineras v jardineria = P.A, = $350.000.00

- Otros = P.A. = $100,000.00

Vva = $8,035,000.00

VI=Vs + Ve + Vva

VI = 203,051,100.00 + 17,812,476.00 + 8,035,000.00
VI=§ 228,898,576.00

V1 = Valor Redondeado

Vi=$ 228,899,000.00

Son: Doscientos veintiocho Millones Ochocientos noventa y Nueve Mil con 00/100.00-

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Certificado de tasacion:

Por ta presente certifico que no tengo ningun interes ni o tendré en el futuro,
sobre la propiedad tasada y que ni el encargo para hacer esta tasacion, ni los
honorarios que recibiré, han influido en el valor de la propiedad objeto de este
avaluo.

Certifico que he inspeccionado la propiedad personalmente y de conformidad
con mis conocimientos y experiencia, todo lo expuesto e informado en este

informe es veridico y correcto sujeto a las condiciones contingentes y limitantes
anexas.

Basado en los datos contenidos en este informe, mi opinién es el valor del
mercado, segun la definicion precedente, la propiedad tasada a la fecha de hoy,

14 de noviembre de 2020, es de Doscientos Veintiocho Millones Ochocientos
Noventa y nueve Mil con 00/100.00-

RD$228,899,000.00, MONEDA DE CURSO LEGAL
Moca, Provincia Espaiiiat.

L

L

Firma

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola



Condiciones Contingentes y Limitantes:

e considerado fidedignas y correctas todos y cada uno de 1os documentos

legales suministrados.

Cualquier gravamen existente no ha sido considerado, por lo cual la propiedad se
ha tasado exento de elios y considerada bajo un régimen de posesion y
administracion responsables.

Los bosquejos o croquis incluidos en este informe son para ayudar al lector a
visualizar la propiedad, bajo ningtin concepto se pretende modificar las

dimensiones que figuran en ninguno de los documentos legales usados.

El valor del mercado expresado no incluye cualesquiera otros valores que
pudieren derivarse por otras causas o por la privacion del usufructo de la
propiedad tasada.

Este avallio no me obliga a comparecer o testificar en juicio en corte, relacionado
con la propiedad tasada a menos que se convenga previamente al respecto.

Este avallio se ha realizado de conformidad con el Cédigo de Etica del Instituto de
Tasadores Dominicanos, Inc., afiliada a la Union Panamericana de Asociaciones
de Valuacion (UPAV).

e

) T—

Firma

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola
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Localizacién de la propiedad ubicada en
La Manzana, San Luis, Moca, Provincia Espaillat.
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Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola
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Tasacion realizada por:
g, Pablo Ant. Cabrera Guzmén
Codia 6504, Exeq. 118-87
ITADO No.283

Tasador Panamericano 202.

Tasacion valida exclusivamente para el Banco Agricola
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