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El Proyecto “COSTA COSON", propiedad de la empresa Compaiia de Desarrollo
Turistico Playa El Lirio, SRL., consiste en un desarrollo turistico residencial, el cual contard
con dos zonas principales, siendo la primera desarrollada en dos fases:

Zona 1. Villas tipo arena y tipo jardin y club de playa.

> Fase 1, constard de 17 villas y un club de playa.

» Fase 2, es un futuro desarrollo que constard de 16 villas.
Zona 2: de futuro desarrollo estard dedicada a un hotel boutique con 60 habitaciones
en un drea de 28,593.17 m2.
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Master plan con las tres fases: en Zona 1, Fase 1y 2y en Zona 2, Fase 3.
Fuente: Escarfullery & Asociados.
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Este estudio realiza la evaluacién ambiental de la primera fase de la Zona 1, sin embargo,
caracteriza ambientalmente a todo el terreno.

El mismo se localiza en la seccion Cosdn del Municipio de Las Terrenas, provincia
Samand en el dmbito de las parcelas con Designacion Catastral
413363055079, 413363046193, 41335383082, 413353849387, 413363135930, 413353863112,
413353961197, 413353957900, 413363155413, 413353738622, 413353755348. Ocupa una
superficie de 105,812 m2.
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La parcela es un poligono cuyas coordenadas estdn trazadas por los siguientes vértices:
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Nam. X Y Nam. X Y ]

1 435881.83 | 2133670.16 34 43589089 | 2133671.5

2 435958.71 | 2133652.95 35 4359789 | 2133643.54

3 435988.85 | 2133637.76 36 435992.15 | 2133635.39

4 435088.94 | 2133563.07 37 435993.2 | 2133565.24

S 435996.69 | 2133566.34 38 436035.87 | 2133567.68

6 4360659 | 2133566.93 39 436090.03 | 2133565.94

7 436096.94 | 2133568.47 40 436123.07 | 2133574.58

8 436113.74 | 2133642.2 41 436114.17 | 2133643.17

9 436140.52 | 2133645.58 42 436156.3 | 2133646.44

10 436168.32 | 2133600.56 43 436198.84 | 2133518.02

1 436198.15 | 2133409.29 BN 436186.14 | 2133497.81

12 436188.79 | 2133458.98 45 436181.83 | 2133458.95

13 436162.33 | 2133460.1 46 436160.16 | 2133460.18

14 436156.2 | 2133459.31 47 436132.16 | 2133453.11

16 | 4361288 | 213345207 | 48 | 436120.55 | 213344619 | 725 743581245 | 2133313.25 | 68 | 435702.13 | 2133315.71

- — e l e
26 435776.57 | 2133318.04 | 59 435762.1 12133322.65

16 | 436117.01 | 213344384 | 49 | 43611081 | 21334388

17 436009.57 | 2133427.56 50 436092.91 | 2133417.63

27 435746.11 | 21333299 | 60 435743.33 | 2133332.24

18 | 436081,07 | 213338163 | 51 | 436072.34 | 2133347.97

) ik 28 435751.42 | 213341056 | 61 435763.79 | 2133530.4
19 436055.24 | 2133320.06 52 436051.74 | 2133325.37

29 435769.47 | 2133532.51 | 62 435776.53 | 21335346

20 43604743 | 2133323.35 53 43604082 | 2133322.22

| 30 435774.76 | 2133547.07 63 435808.87 | 2133558.2
21 436005.1 | 2133324.79 54 435981.23 | 2133320.38

& s 3 435833.32 | 2133563.39 64 | ;
22 435045.86 | 213333292 55 435931.1 | 2133330.36 e I

— — | !
23 43591039 | 2133323.91 56 435874.05 | 2133313.93 oE 435002001[72133608.02 85 | 435864.26 2133552'93]

i

24 | 43586108 | 213331255 | 57 | 43583506 | 2133312.86 33 435889.15 2133555.29\ 66 435887.11 | 2133575.39

L |

Coordenadas de localizacién del terreno del proyecto.

Como se indicod anteriormente, el alcance de este estudio llega hasta la evaluacion
ambiental de la Fase 1, Zona 1 que incluye la descripcion ambiental, impactos vy
medidas de manejo de la construccion y operacion de 17 villas y el Club de Playa que
ocupardn unos 46,284.70 m?2 del total del terreno.

La inversidon en esta fase del proyecto serd de RD$ RDS 323,499,113.00.
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Plano de conjunto de la Fase 1.
Fuente: Escarfullery & Asociados
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Plano de conjunto del Club de Playa.
Fuente: Escarfullery & Asociados.
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La concepcidn del proyecto se basa en las normas de cumplimiento devenidas de la
Resolucion 09/2018 (MIMARENA) y de las restricciones indicadas en los TAR para este
proyecto, emitidas por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales que
establecen:

» "Respetar la franja de los 60 metros de pleamar. Presentar en plano a escala y
georreferenciado en coordenadas UTM, la separacion entre la edificacion mds
proxima y la pleamar.”

» "Respetar la franja de 40 metros del Boulevard del Atldntico desde su margen.
Presentar en plano a escala y georreferenciado en coordenadas UTM, la
separacion entre la edificaciéon mas proxima y el Boulevard del Atldntico.”

El respeto a dichas restricciones puede verse en el diseno arquitectdnico del proyecto
en el cual se delimitan en plano, las distancias entre las construcciones y las dreas a

respetar. A continuacion, se presenta dicho plano.

Plano indicando las distancias requeridas por el Ministerio de Ambiente de retiro de las edificaciones.
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En cuanto a los servicios e infraestructura de servicios necesarios para el proyecto, se
contard con banos moviles en la construccion, agua proveniente del acueducto de las
terrenas y manejo de residuos de escombros en la parcela. Para la operacion del
proyecto los siguientes son los servicios e infraestructura a utilizar.

SERVICIO METODO CONSUMO/
GENERACION

AGUA Se conducird el agua al proyecto desde una PRIMERA ETAPA
acometida que interconectard al Acueducto 39.88 m3/dia
Las Terrenas, que se encuentra a 2 km del
proyecto. Cada villa tendrd una cisterna para
almacenar agua de manera independiente.

AGUAS RESIDUALES Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de PRIMERA ETAPA
tipo lodo activado con aire extendido con un 0.92 L/s.
efluente que serda filtrado y desinfectado.

ENERGIA ELECTRICA  Conexién a la red de la empresa Luz y Fuerza PRIMERA ETAPA
de Las Terrenas y generador eléctrico de 549 kVA
emergencia.

RESIDUOS SOLIDOS Puntos de almacenamiento por tipos de PRIMERA ETAPA
residuos y centro de acopio. Manejo por medio 150 Kg/dia.
de gestores autorizados.

Dentro de las caracteristicas ambientales de los terrenos se pueden distinguir fres zonas:

1. Area de cobertura boscosa secundaria densa sobre talud de la sierra por
donde pasa el Boulevard.

2. En la costa, un drea de playa de arenas con cocoteros y vegetacion de
bosque costero.

3. Area plana sembrada de cocos.

En el drea de influencia directa se encuentran algunos proyectos turisticos y de villas.
Dentro de esa clasificaciéon, dos dreas se consideran sensibles.

1) Areas sensibles o restringidas.
PLAYAS
Si bien la parcela posee frente de playa, el proyecto respetard los 60 metros de

amortiguamiento establecidos por el decreto 305 y la ley nium. 64-00 y 40 metros
vii|Page
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adicionales de retiro de edificaciones. El proyecto no contempla ninguna construccion
en los 60 metros de linea costera.

Zona de playa.

AREAS PROTEGIDAS.

A. En el drea del proyecto, a nivel del lindero con la carretera, existe el drea protegida
VI. Via Panordmica: Autovia Santo Domingo- Samand- Boulevard del Atlantico, con
categoria de proteccion VI. de Paisajes Protegidos (Ley 202-04, Decreto 654-11).

B. La costa norte y este-sudeste de Samand colinda con el Area de Proteccién Estricta
(Categoria I) Santuario de Mamiferos Marinos.

El proyecto no contempla intervencion en ninguna de estas dos dreas y el plano del
diseno del mismo asi lo considera, siguiendo las indicaciones del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.
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it

Al fondo, Via panordmica.

2) Areas planas

El terreno del proyecto en su totalidad se encuentra en un drea plana sembrada de
cocos. Hacia el norte inicia el bosque costero y hacia el sur el bosque humedo que
continda en el talud.

Areas planas con cocos.
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Se procedié a la identificacion y valoracion de los impactos ambientales del proyecto
en la fase de construccion y operacion y los mas significativos se presentan en las
siguientes tablas.

CLASIFICACION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS iPOSITIVOS Y NEGATIVOSi FASE DE CONSTRUCCION.

1.

Mejora de las propiedades del suelo (textura,
porosidad y capacidad de infiltracién) y su
calidad por el acondicionamiento para las
dreas verdes.

Mejora del paisaje construido por el
cumplimiento con el disefo arquitecténico y
paisajistico del proyecto.

Aumento de la tasa de empleo en el drea de
influencia socioeconémica del proyecto por la
contratacién de trabajadores para la fase de
construccion.

Aumento de la tasa de empleo en el drea de
influencia socioeconémica del proyecto por la
contratacién de  trabajadores  para o
construcciéon de la infraestructura de servicios
del proyecto.

Aumento del indice de calidad de vida en las
comunidades del drea de influencia
socioecondémica por la confrataciéon de
frabajadores  locales para la fase de
construccion del proyecto.

Aumento del indice de calidad de vida en las
comunidades del drea de influencia
socioecondémica por la confrataciéon de
trabajadores locales para la construccion de la
infraestructura de servicios.

Riesgo de afectacion a la seguridad laboral en
las actividades de operacidén de maquinarias.
Riesgo de afectacion a la seguridad laboral en

la construccién del proyecto.

14.

20.

21.

22.

23.

Modificacion de la calidad del suelo por la
construccion del campamento de obra.
Modificacion de la calidad del suelo y sus
propiedades por la operaciéon de maquinarias.
Modificacion de la calidad del suelo y sus
propiedades por la construccion de villas, club
de playa vy vias internas.

Afectacion a la calidad del suelo y sus
propiedades por la generacion y
almacenamiento de residuos sdlidos de la
construccion.

Afectacion de las propiedades del suelo por la
limpieza del terreno.

Afectacion del patrén de drenaje del suelo por
la operacion de magquinarias y
almacenamiento de materiales.

Afectacion del patrén de drenaje del suelo por
la nivelacién del terreno para la construccion
de villas, Club de Playa vy vias internas.
Disminucién de la calidad del aire por la emisidon
de particulas de polvo en suspensidon en el aire
por las actividades de limpieza del terreno,
desbroce y descapote.

Afectacion a la calidad del aire por emision de
polvo en suspension por las actividades de
transporte y almacenamiento de materiales.
Disminuciéon de la calidad del aire por el
movimiento de materiales de base en el

acondicionamiento de algunos sectores del

terreno para la construccion.

SOLUCIONES
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Aumento de la demanda de servicios en el drea
de influencia socioecondmica directa del
proyecto por la confratacién de empleados
para la construccion de la infraestructura de
servicios.

Dinamizacién de la economia local y regional
por el abastecimiento de mano de obraq,
materias primas, materiales y servicios al
proyecto durante la fase de construccion.
Dinamizacién de la economia formal por la
confrataciéon de servicios a terceros, compra de
materiales, materias primas y servicios para la
construccion del proyecto.

Dinamizacién de la economia informal
particularmente de servicios a los frabajadores
del proyecto en el campamento de obra en la
fase de construccidn del mismo.

Aumentos de los ingresos a la economia local
por la contratacion de empleados, suplidores y
servicios a las comunidades del drea de
influencia socioeconémica directa del

proyecto.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

32.

33.

34.

35.

Emision de polvo por las actividades de
construccién (zanjeo y construccién de bases,
instalacion de servicios bdsicos, construcciéon de
villas y vias internas).

Disminucién de la calidad del aire por la emisidon
de gases de combustion por la operacion de
maquinarias durante todo el proceso de
construccion.

Emision de ruidos producidos por las
maquinarias utilizadas para la limpieza del
terreno.

Emision de ruidos por la operacidn de
maquinarias y camiones durante todo el
proceso constructivo.

Afectacion a la calidad de aguas subterrdneas
por la construccién del campamento de obra.
Afectacion a la calidad de aguas subterrdneas
por la operacion de maquinarias.

Afectacion a la calidad de aguas subterrdneas
por inadecuada disposicibn de aguas
residuales domésticas y residuos en el
campamento de obra.

Reduccién de la Cobertura Vegetal,
biodiversidad y hdbitat por las actividades de
construccion del campamento de obra vy
limpieza del terreno (Fase 1).

Reduccién de la Cobertura Vegetal, hdbitat y
biodiversidad por las actividades de limpieza
del terreno y acondicionamiento y construccion
de la primera fase.

Cambio o degradacién de la calidad del
paisaje en los terrenos del proyecto.
Afectacion a ecosistemas sensibles por la
construccion del proyecto.

Riesgo de contaminacién por derrame o

emision de elementos liquidos en el drea por el

movimiento de maquinarias.

SOLUCIONES

xXi|Page




Declaracion de Impacto Ambiental

Playa Coson, Municipio Las Terrenas, Provincia Samana, Republica Dominicana

(odigo 20436

36.
37.

38.

39.

Afectacion al hdbitat de la fauna terrestre.
Afectacion al paisaje protegido en caso de no
respetar el diseno constructivo y densidad.
Afectacion a la comunidad por el movimiento
de camiones y maquinarias por las vias locales,
causando ruido, polvo en suspensidn y riesgos
de accidentes.

Aumento en el flujo de trdnsito y potencial
deterioro de vias por las actividades de

movimiento de materiales, personas y equipos

para la construccién del proyecto.

CLASIFICACION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS iPOSITIVOS Y NEGATIVOSi FASE DE OPERACION.

1.

Mejora de la calidad del suelo de las dreas
verdes del proyecto por la aplicacion de
residuos orgdnicos producidos en las demds
dreas verdes.

Mejora de la diversidad y cobertura de flora
terrestre por el mantenimiento de dreas verdes.
Mejora de la diversidad y hdbitat de la fauna
terrestre por el mantenimiento de dreas verdes.
Aumento del nivel de empleo por la
contratacién de un total aproximado de 20
trabajadores en el proyecto en las dreas de
servicios, recepcionistas, cocineros, jardineros,
operaciéon y mantenimiento para la primera
Fase.

Generacién de empleos indirectos por el
consumo de materia prima y productos locales
y regionales.

Aumento del nivel educativo con la
capacitacion de empleados en idiomas,
satisfaccion cliente, calidad, medioambiente,
seguridad laboral, entre ofros temas.
Dinamizacién de la actividad econdmica

regional por el fomento de excursiones turisticas

1.

Modificacion de la calidad del suelo por la
disposicion final de residuos sdlidos de villas,
dreas recreativas, Club de Playa, lobby vy
administracion y de restaurante y bares.
Modificacion de la calidad del suelo por la
disposicion final lodos de las trampas de grasas
(provenientes de cocinas y restaurante).

Riesgo de contaminacidén del suelo por manejo
de residuos oleosos y combustibles del drea de
infraestructura de servicios del proyecto.

Riesgo de contaminacion del suelo por
almacenamiento y uso de diversos productos
quimicos en almacén (mantenimiento de
piscinas, control de plagas, limpieza en
general).

Modificacion de la calidad del aire por emisiéon
de ruidos provenientes del funcionamiento de
la planta eléctrica de emergencias para dar
energia a todas las dreas del proyecto en caso
de averias en el sistema eléctrico de la empresa
Luz y Fuerza de Las Terrenas.

Modificacion de la calidad del aire del entorno

del drea de servicios por la emisibn de gases

SOLUCIONES
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en el drea de Las Terrenas y Samand y su drea
de influencia.

Dinamizacién de la actividad econdmica
regional y nacional por el consumo de materias
primas y productos locales y regionales.
Dinamizacién de la actividad econdmica
regional y nacional debido a la generacién de
empleos.

Dinamizacién de la actividad econdmica
regional y nacional por la contratacién de los
servicios una compahia autorizada para la
recoleccién de residuos.

Dinamizacién de la actividad econdmica
regional y nacional por la contratacién de los
servicios de una empresa autorizada para la
limpieza de trampas de grasas y lodos de la
planta de tratamiento de aguas residuales
domésticas.

Dinamizacién de la actividad econdmica local,
regional y nacional por la confratacion de
empresas o técnicos entrenados para el
mantenimiento de la infraestructura en general.
Dinamizacién de la actividad econdmica
regional y nacional por la confratacion de
servicios recreativos externos al proyecto por
parte de los turistas.

Mejora en los ingresos a la economia local por
la contratacién de servicios externos y compras
de productos para las actividades de
mantenimiento del proyecto

Aumento del poder adquisiivo de los
empleados por un empleo fijo.

Aumento de la diversificacién econdmica local
y regional por la necesidad de proveer
productos segun las demandas del proyecto y

turistas.

NOx y SOx provenientes del funcionamiento de
la planta eléctrica de emergencia.
Modificacién de la calidad del aire en caso de
almacenamiento vy retiro inadecuado de
residuos solidos del proyecto.

Riesgo de contaminacién de  aguas
subterrdneas en caso de inadecuado manejo
de aguas residuales.

Riesgo de contaminacién de  aguas
subterrdneas en caso de inadecuado manejo
de residuos sdlidos.

Riesgo de contaminacién de  aguas
subterrdneas en caso de inadecuado manejo
del almacenamiento de combustibles vy
residuos oleosos del drea de infraestructura de
servicios.

Riesgo de contaminacién de  aguas
subterrdneas en caso de inadecuado manejo
del almacenamiento de productos quimicos
del drea de infraestructura de servicios.

Riesgo de afectacién de la calidad de agua de
mar en caso de redlizacién de actividades
costeras no contempladas en el proyecto.
Afectacion de la biodiversidad y hdbitat de la
fauna por las actividades de control de
vectores y plagas.

Riesgo de proliferacion de plagas (roedores y
cucarachas) por la generaciéon y
almacenamiento temporal de residuos soélidos
del proyecto.

Riesgos laborales por diferentes actividades de

la operacion del proyecto.
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17. Aumento de las actividades de transporte para
dar servicio a turistas que desean conocer el
drea y realizar distintos tipos de excursiones.

18. Aumento de los servicios bdsicos para dar
respuesta a las necesidades del crecimiento de
la poblacién y el turismo.

19. Mejora del paisaje construido por el
mantenimiento constante de las dreas verdes y
la integracion del paisaje al proyecto y a las

caracteristicas del Boulevard Turistico del

Atldntico.

Asimismo, se identificaron los riesgos naturales y humanos, analizando para cada uno el
riesgo, la amenaza o probabilidad de ocurrencia y la vulnerabilidad. Asi, se explicaron
los siguientes riesgos en el drea del proyecto:

Riesgos Naturales.
RIESGOS METEOROLOGICOS.
» Riesgo de huracanes.
» Riesgos de inundaciones.
RIESGOS DE ORIGEN GEOLOGICO.
RIESGO SISMICO.
RIESGOS DE EROSION COSTERA Y VULNERABILIDAD A AUMENTO DEL NIVEL DEL MAR.

Riesgos Humanos.

Riesgos de derrames de derivados de hidrocarburos y otros elementos quimicos.
Riesgos de incendios, explosiones y fugas.

Riesgos laborales.

Riesgos de higiene y salubridad.

Con el fin de prevenir, confrolar y mitigar los impactos ambientales que fueron
identificados y valorados para la fase de construccion y operacion del proyecto “Costa
Cosén", se establece el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental -PMAA-.

En el PMAA se describen aquellos subprogramas que se llevardn a cabo para la

mitigacion de los impactos, y los subprogramas de contingencia ante riesgos de la
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consfruccion y operacion que se proponen para un mejor desempeno ante
eventualidades naturales y tecnoldgicas.

» Programa de prevencion, mitigacion y correccion de impactos.

» Programa de manejo de las contingencias ante riesgos.

Los subprogramas dentro del programa son:

Estructuracién y contenido de los Programas de Manejo y Adecuacion Ambiental.

IMPACTOS
SUBPROGRAMAS PARA LA CONSTRUCCION

- Subprograma de Manejo Ambiental del Suelo.

- Subprograma de Control de la Calidad del Aire y Ruidos.

- Subprograma de Proteccién del Medio Hidrico (medidas de prevencion de
contaminacién de las aguas subterrdneas por el proceso constructivo).

- Subprograma de Manejo de las Areas Sensibles.

- Subprograma de Manejo de Residuos de la Construccion.

IMPACTOS

- Subprograma de Manejo Socioecondmico y Fomento de la Economia Local.

SUBPROGRAMAS PARA LA OPERACION

- Subprograma de Manejo de residuos solidos.

- Subprograma de Manejo de aguas residuales.

- Subprograma de Manejo del recurso agua.

- Subprograma de Ahorro de energia y control de emisiones.

- Subprograma de Sustentabilidad Social y Fomento Socioecondmico.
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- Subprograma de Manejo de la Biodiversidad y el Paisaje.

RIESGOS

SUBPROGRAMAS PROPUESTOS

- Subprograma de Prevencién de Riesgos para Huracanes e Inundaciones.

- Subprograma de Prevencién de Riesgos para Sismos.

- Subprograma de Prevencién de Riesgos Contra Incendios.

- Subprograma de Prevencién de Riesgos para Derrames de derivados de Hidrocarburos.
- Subprograma de Prevencion de Riesgos de Salubridad e Higiene.

- Subprograma de Prevencién de Riesgos Laborales.

PROGRAMA DE MANEJO DE
CONTINGENCIAS A ANTE RIESGOS

- Subprograma de Manejo para el control del trdnsito y la prevencién de accidentes.
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