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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE )

ENTRE:

El sefior, MARIANO RAFAEL VALERIO PENA, dominicano, mayor de edad, titular de Ia
Cedula de Identidad y Electoral No. 031-0096620-3; domiciliado en la Calle 2, Casa No.
13, La Moraleja, Santiago de los caballeros, Reptblica Dominicana; quien en lo adelante
se denominara EL PROPIETARIOQ; y

CONSTRUCTORA NUEVO AMANECER, S.R.L., constituida bajo las leyes de la
Republica Dominicana, con su domicilio social en la avenida Bolivar, No. 7, Suite 401,
sector Gazcue, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, con el nimero de Registro Mercantii No. 104545SD y con el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-31-11489-1, representada por su gerente, el
sefior CARLOS ENRIQUE CABRERA ZAMBRANA, Bolivariano, casado, mayor de edad,
titular de la cédula de identidad y electoral No. 402-4083176-4,, domiciliado en esta ciudad,
quien para los fines del presente contrato se denominara como "LA INQUILINA".

Cuando EL PROPIETARIO y LA INQUILINA se mencionen de manera conjunta, se
identificaran como LAS PARTES.

PREAMBULO

POR CUANTO 1.- El sefior MARIANO RAFAEL VALERIO PENA es propietario de un solar
con una extension de 15,000.00 Metros Cuadrados ubicado en la seccién de Juncal, Del
Municipio de Nagua, Provincia; Maria Trinidad Sanchez, el cual se encuentra dentro de la
parcela No. 41-REFORMADA, dentro del Distrito Catastral No. 4, amparado bajo el
Certificado de Titulo no. 82-86, (este terreno en lo adelante se denominara el INMUEBLE).

POR CUANTO 2.- LA INQUILINA esta interesada en arrendar EL INMUEBLE para
instalar una planta de asfalto, por un periodo minimo de dos (2) afios. Con
derecho a renovacién. Quedando en acuerdo la conciliacion bajo negociaciones
de nuevos precios y términos.

POR CUANTO 3.- EL PROPIETARIO esta en disposiciéon de arrendar EL
INMUEBLE a LA INQUILINA de acuerdo con las disposiciones que se establecen
mas adelante, en el presente contrato.

POR TANTO y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte del
presente contrato, LAS PARTES. ;
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PRIMERO: ALQUILER. — EL PROPIETARIO cede, libre defffbda darga.yio
gravamen, en calidad de alquiler a LA INQUILINA quien a og)ta conforme, 4
2, Sl e

L
7 i @ ¥ 4




M RV

después de haberlo visto, examinado y encontrado a su entera satl
INMUEBLE descrito mas abajo

“Inmueble ubicado en la seccién El Juncal, Municipio Nagua, Maria
Trinidad Sanchez, Repulblica Dominicana el cual se encuentra dentro
de la parcela No. 41-REFORMADA, dentro del Distrito Catastral No. 4,
amparado bajo el Certificado de Titulo no. 82-86, que tiene una
superficie de 15,000.00 metros cuadrados”. (en lo adelante EL
INMUEBLE)

PARRAFO |. - LAS PARTES declaran y reconocen que los Certificados de Titulos
No. 82-86, que amparan el derecho de propiedad de EL INMUEBLE se
encuentran anexos al presente contrato y forman parte integral del'-mismo.

PARRAFO Il. - DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL PROPIETARIO. - Sin .
perjuicio de las demas obligaciones establecidas en el presente contrato, EL
PROPIETARIO declaran y se comprometen, a lo siguiente:

a) Que posee los mas amplios e inextensos poderes para poder poner en
arrendamiento/alquiler EL INMUEBLE objeto del presente contrato;

b) Que EL INMUEBLE se encuentra libre de litis sobre derechos
registrados, entre otros;

c) Que la firma de este contrato no constituye una violacién de los
derechos de propiedad que pudieran tener terceros, incluyendo de
derechos de uso, goce o disfrutes otorgados previamente sobre la
totalidad o una parte del Inmueble o cualquier otro derecho de
propiedad de los cuales un tercero fuese titular.

d) Que garantiza a LA INQUILINA el-uso, disfrute pacifico y exclusivo del
Inmueble por el tiempo de vigencia del presente contrato;

e) Que no existe pendiente ninguna deuda con relacién al INMUEBLE ya
sea ante la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) y/o
cualquier otra institucién gubernamental que afecte el uso pacifico del
Inmueble de parte de LA INQUILINA.

f) Que EL PROPIETARIO poseen las facultades, poderes vy
autorizaciones necesarias para otorgar y dar cumphmlento a
términos de este contrato. ~ o

representacion de LA INQUILINA cuenta con los fgbde s‘"
autorizaciones necesarias para la suscripcién de este. f g
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SEGUNDO: USO DEL INMUEBLE. - LA INQUILINA utilizara el local arrer?d 5 " & 5
principalmente para instalar una planta de asfalto, pero también podra uhltzafﬁﬁ“'
para otros fines siempre y cuando sean de licito comercio. —

TERCERO: PRECIO. LA INQUILINA pagara a EL PROPIETARIO por concepto
de alquiler del INMUEBLE, un pago total por la suma de TRES MILLONES
CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS DOMINICANOS CON
00/100 (RD$ 3,148,200.00); a razén de la suma mensual de Cientos Treinta Mil
ciento setenta y cinco pesos dominicanos con 00/100 (RD$131,175.00) por
veinticuatro (24) meses, que seran pagados de la siguiente manera:

1 — Un Primer pago por la suma de UN MILLON QUINIETOS SETENTA Y
CUATRO MIL CIEN PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$
1,674,100.00), que sera pagado a la firma del presente contrato.

2 — Un Segundo pago por la suma de UN MILLON QUINIETOS SETENTA
Y CUATRO MIL CIEN PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$
1,574,100.00), que sera pagado en once (11) meses, contado a partir de
la fecha en que sea realizado el primer pago.

PARRAFO I: EL PROPIETARIO debera de cubrir en su integridad cualquier
impuesto que surgiera de la propiedad del Inmueble. Asimismo, EL
PROPIETARIO declara bajo la fe del juramento que se obliga a cubrir cabalmente
las hipotecas o gravamenes que en un futuro afectaren el Inmueble, a fin de
garantizar el goce pleno del mismo, asi como a mantener al dia los pagos vy al
cumplimiento de las obligaciones gue han dado lugar al mismo. En el caso
eventual de que LA INQUILINA reciba alguna notificacion, aviso, advertencia,
etc. en los que se reclame el pago de deudas o el cumplimiento de obligaciones
relativos a la propiedad del INMUEBLE por cualquier tercero y por cualquier
acreedor; LA INQUILINA tendra la facultad de rescindir unilateralmente el
contrato sin ningln tipo de penalidad, con un preaviso por escrito a EL
PROPIETARIO de veinte (20) dias a la fecha efectiva de rescision.

PARRAFO II: EL PROPIETARIO se compromete y obliga a mantener indemne a
LA INQUILINA ante cualquier demanda o reclamo, correspondiente a la
propiedad y/o obligaciones relativas a la propiedad del INMUEBLE; por lo que
ante cualquier reclamacién estos son los Unicos responsables de responder ante
ella.

disfrute pacifico del alquiler de EL INMUEBLE sea interrumpido
ajena a LA INQUILINA, esta ultima tendrd derecho a rescing
contrato sin necesndad de intimacion, puesta en mora y/o lnte '-

un plazo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir, de esocupac:uon P ¥ (|
del INMUEBLE, las sumas correspondientes a los meses restanted ‘Qe alquHer‘ noA ,f'
disfrutados. Y %
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CUARTO: DURACION. - Este contrato tendra una vigencia de dos (B anveuhers, o

entrara en vigor a partir de la firma del presente contrato y la entrega ﬂé’pg;) de L
EL INMUEBLE. -

&

PARRAFO |: PLAZO DE GRACIA. - El tiempo transcurrido entre la firma del
contrato y la entrega fisica de EL INMUEBLE estara exento del pago de las
mensualidades por el arrendamiento, debido a que, durante ese tiempo, LA
INQUILINA estara acondicionando el terreno y en la gestién de los permisos
correspondientes, los cuales son: No Objecién de parte del Ayuntamiento de
Nagua, Provincia Maria Trinidad Sanchez, Permisos Ambientales de Ia
Dependencia Nagua, Maria Trinidad Sanchez u otra entidad Gubernamental.
Siempre que no exceda los 30 dias habiles.

PARRAFO II: LAS PARTES reconocen y aceptan que en caso de que las
mencionadas licencias, permisos y/o certificaciones no sean emitidas o no se
conceda el derecho de instalacién de la planta de asfalto, para la cual fue
alquilado EL INMUEBLE, el presente contrato quedara rescindido de pleno
derecho y sin necesidad de intimacion y/o puesta en causa judicial o extrajudicial
y en tal sentido EL PROPIETARIO se compromete y obliga a devolver en un plazo
de treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la desocupaciéon del
INMUEBLE, las sumas correspondientes a los meses restantes de alquiler no
disfrutados.

PARRAFO Ill: RENOVACION DEL CONTRATO. - A la llegada del término del
presente contrato, si LA INQUILINA esta interesada en renovar el presente
contrato debera manifestarle su interés a EL PROPIETARIO con tres (3) meses
de antelacién y el mismo, previa autorizacién expresa de EL PROPIETARIO,
quedara renovado de pleno derecho, por un periodo de doce (12) meses.

PARRAFO IV: TERMINACION. -En caso de que cualquiera de las PARTES
deseare sin justificacion alguna poner término al presente contrato antes de la
llegada de su término, estaran obligados a notificar por escrito a la otra parte su
deseo de terminar el presente contrato de manera anticipada con por lo menos
tres (3) meses de anticipacion.

PARRAFO V: En caso de que EL PROPIETARIO ejerza la termjpagic
injustificada establecida en el parrafo anterior, se compromete ..--"—-:"1.-.
devolver a LA INQUILINA, en un plazo de treinta (30) dias calendag@%ontaddé’o@-
a partir de la desocupacién del INMUEBLE, las sumas correspd,%-’gtgg a A\
meses restantes de alquiler no disfrutados, mas el pago de i) a'keﬁnhl%; )
equivalente a la suma de Quinientos Mil Pesos con 00/100 (R§%$500,600.00), &
como justa reparacién por los dafios y perjuicios causados por} termihqbi;’g’m N
anticipada del alquiler. % i
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PARRAFO VI: En caso de que la operacion de instalacion de planta dé:'""éé”'fé-i‘ft’cﬂ)
sea negada por las autoridades municipales (Ayuntamiento Municipal),
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Organismos Gubernamentales (Medio Ambiente u Otra Entidad) y Cualqm-e; otro .m,q_
organismo publico o privado correspondiente, el presente contrato que”da?a'“
rescindido de pleno derecho y sin necesidad de intimacién y/o puesta en causa
judicial o extrajudicial y en tal sentido EL PROPIETARIO se compromete y obliga

a devolver en un plazo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la
desocupacion del INMUEBLE, las sumas correspondientes a los meses restantes
de alquiler no disfrutados.

QUINTO: MODIFICACIONES Y MEJORAS. - LA INQUILINA podra hacer las
mejoras necesarias para la concepcion del proyecto antes mencionado (Planta
de Asfalto). Las mejoras que sean consideradas inmuebles por destino, quedaran
a beneficio de EL PROPIETARIO sin compensacion de ninguna especie. De igual
forma aquellas mejoras que por su naturaleza sean de temporalidad deben ser
retiradas por LA INQUILINA al término del contrato, dejando el inmueble en el
estado en que se encontraba al momento de la firma del presente contrato. EL
PROPIETARIO reconoce que las maquinarias y equipos que se instalen en EL
INMUEBLE para constituir la planta de asfalto no son considerados como mejoras
y son de la propiedad exclusiva de LA INQUILINA.

SEXTO: RESPONSABILIDAD A FUTURO. - EL PROPIETARIO no seran
responsables de posibles efectos posteriores derivados de la actividad
empresarial que desarrolle LA INQUILINA en el inmueble arrendado, por lo que
LA INQUILINA debera responder a cualquier tipo de requerimiento sobrevenido
fruto de las operaciones desarrolladas por LA INQUILINA en el inmueble.

SEPTIMO: CONFIDENCIALIDAD. - Las estipulaciones y convenciones
contenidas en el presente contrato, asi como los documentos relacionados al
mismo, y todas las informaciones relacionadas a LAS PARTES suscribientes del
presente contrato deberd mantenerse estrictamente confidencial, de manera
bilateral, por el periodo del presente contrato y hasta cuatro (4) afios, luego de
su terminacion. Debiendo entregar saldadas todas las cuentas por servicios
publicos y privado, incluida la basura.

PARRAFO I: EXTENSION. - LAS PARTES acuerdan que la obligacién de
confidencialidad, bilateral, establecida en este Acuerdo se extendera también a
sus asesores, abogados u otros terceros que hayan intervenido en la negociacion
y formalizacién de la transaccidon objeto del presente acuerdo.

PARRAFO II: INFORMACION. - Sin perjuicio a lo anterior, LAS PARTES declaran
y reconocen que en caso de que una autoridad competente exija la divulgagies

de los términos y condiciones, o el texto parcial o completo del presente A r.‘e'- o
la parte receptora de la solicitud notificara a la otra parte con el prosﬁ'o de
informar la entrega de la informacidn requerida. L b
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OCTAVO: DERECHO COMUN. - Para lo no previsto en el presente contrato las
partes se someten a las disposiciones del derecho comun de la Republica
Dominicana.

NOVENOQ: ELECCION DE DOMICILIO. - Para la ejecucion del presente contrato,
LAS PARTES hacen eleccion de domicilio en los domicilios indicados al inicio del
presente contrato, lugares donde podran recibirse comunicaciones, documentos,
actos de alguacil y otros observando estrictamente los plazo debido a la
distancia. De igual manera, LAS PARTES se obligan a comunicar por escrito
cualquier cambio que de ella misma hiciere, en el entendido que, en tanto no lo
haga, seran validos y bien hechos los avisos, notificaciones, comunicaciones y
citaciones que alli se le hagan. -

HECHO, LEIDO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto,
en la ciudad de Nagua, Provincia Maria Trinidad Sanchez {Republica Dominicana,
hoy dia veintitrés (23) del mes de junio del afio dos mil v&intdds (2022).

g Vale)

NHARIANO RAFA‘EL VALERIO PENA CARLOS E}
EL PROPIETARIO :

l’

Yo, LIC. JOSE RAMON SANTOS REINOSO, Notario Publico de los del Numero
para el municipio de Nagua, registrado bajo el numero 6372 del Colegio
Dominicano de Notarios, Inc., CERTIFICO y DOY FE: Que las firmas que aparecen
al pie del presente documento fueron puestas libre y voluntariamente en mi
presencia por el sefior: MARIANO RAFAEL VALERIO PENA (EL PROPIETARIO)
y CARLOS ENRIQUE CABRERA ZAMBRANA en representaciéon de CONSTRUCTORA
NUEVO AMANECER, S.R.L cuyas generales y calidades constan, quienes me
declararon gue son Ias mis as ﬁrmas que acostumbran usar en todos sus actos
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