CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

ENTRE: La sefiora KATALINA MEYERSTEIN SCHLESINGER, dominicana, mayor de
edad, soltera, maestra, titular de la cédula de identidad y electoral No. 097-0019589-5,
domiciliada y residente en la calle Pedro Clisante No. 39, El Batey, Sosua, la que para los
fines y consecuencias legales del presente acto se encuentra debidamente representada
por la sefiora EDITH SELMA MEYERSTEIN SCHLESINGER. dominicana, mayor de
edad, soltera, maestra, domiciliada y residente en la calle Pedro Clisante No. 39, El Batey,
Sosta y accidentalmente en esta ciudad de Santiago de los Caballeros, titular de la
cédula de identidad y electoral No. 097-0012417-6, en virtud de poder emitido a su favor
en fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil dieciocho (2018), debidamente legalizado
por ante el Dr. Pedro Messon Mena, Notario Publico de los del Nimero para el Municipio
de Sosua, copia del cual se anexa al presente contrato para que forme parte integrante
del mismo, quien para los fines y consecuencias legales del presente acto se denominaré
PRIMERA PARTE y/o0 por sus propios nombres y apellidos, de una parte; y

De la otra parte, la INMOBILIARIA MEDIA LUNA, S. R. L., sociedad de responsabilidad
limitada organizada y existente de conformidad con lfa Ley General de Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 478-08,
modificada, con su domicilio social y establecimiento principal en el local D-2-10 del
Centro Comercial Zona Rosa, de esta ciudad de Santiago de los Caballeros, provista del
Registro Nacional de Contribuyentes No, 1-02-32765-3 y Registro Mercantil No. 0448-
20063, debidamente representada por su Gerente, sefior ALFREDO ELIAS SUED
BOJOS, dominicano, mayor de edad, casado, comerciante, domiciliado y residente en
esta ciudad de Santiago de los Caballeros, portador de la cédula de identidad y electoral
No. 031-0104961-1; la que en lo adelante del presente contrato se denominara
SEGUNDA PARTE y/o por su denominacion social.

Antes de convenir y pactar el contrato que se describe méas adelante, desean hacer °

constar lo siguiente:

POR CUANTO I: A que la sefiora KATALINA MEYERSTEIN SCHLESINGER es titular del
derecho de propiedad sobre el inmueble identificado como 314896682482, que tiene una
superficie de 55,432.92 metros cuadrados, matricula No. 3000629591, ubicado en Sosua,
Puerto Plata, emitido por la Registradora de Titulos del Departamento de Puerto Plata en
fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil veintidés (2022), Libro 0555, Folio 190, copia
del cual se anexa al presente acto para que forme parte del mismo;

POR CUANTO li: A que las partes contratantes han tenido acercamientos vinculados con
la compraventa de los derechos inmobiliarios indicados méas arriba, en los términos y
condiciones que seran expresados en este mismo acuerdo;

POR CUANTO Ili: A que la INMOBILIARIA MEDIA LUNA, S. R. L., es una sociedad
dedicada, entre otras cosas, a la realizacién de proyectos urbanisticos y habitacionales en
distintas regiones de la Republica Dominicana; y

POR TANTO, y en el entendido de que el predmbulo que antecede es y forma parte del
presente contrato, las partes...

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

ARTICULO PRIMERO. Objeto de la Venta. La PRIMERA PARTE, por medio del
presente acto, vende, cede y traspasa a favor de la SEGUNDA PARTE, quien acepta, con
todas las garantias ordinarias y de derecho, libre de cargas y gravamenes, bajo las
condiciones que més adelante se indicarédn, respecto del inmueble que se indica a
continuacion: :

El inmueble identificado como 314896682482, que tiene una superficie de 55,432.92
metros cuadrados, matricula No. 3000629591, ubicado en Sosua, Puerto Plata, emitido

por la Registradora de Titulos del Departamento de Puerto Plata en fecha veintiuno (21)
de febrero de dos mil velntidos (2022), Libro 0555, Folio 190.



ARTICULO SEGUNDO. Justificacion del Derecho de Propiedad de LA PRIMERA
PARTE.- LA VENDEDORA justifica sus derechos de propiedad sobre el referido inmueble,
en virtud de las disposiciones de la Ley No. 108-05 sobre Registro Inmobiliario, amparado
por el Certificado de Titulo matricula No. 3000629591, emitido por la Registradora de
Titulos del Departamento de Puerto Plata en fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil
veintidoés (2022).

ARTICULO TERCERO. Precio de Venta y Forma de Pago. El precio de la presente
compraventa ha sido convenido y pactado en la suma de DOS MILLONES
SETECIENTOS DIECISEIS MIL DOSCIENTOS TRECE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 08/100 (US$2,716,213.08), suma que la PRIMERA PARTE
reconoce haber recibido a su entera satisfaccién del siguiente modo: a) Mediante
transferencia bancaria al través del Banco Santa Cruz, de fecha siete (7) de septiembre
de 2022, por valor de UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO
SEIS LARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 54/100
(US$1,358,106.54), copia de la cual se anexa al presente contrato para que forme parte
integrante del mismo; y b) Mediante transferencia bancaria al través del Banco Santa
Cruz, por valor de UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 54/100 (US$1,358,106.54),
transferencia a ser realizada conjuntamente con la suscripcidn y legalizaciéon del presente
contrato, copia de la cual se anexard al presente contrato para que forme parte integrante
del mismo.

PARRAFO I Es entendido y acordado que la PRIMERA PARTE hace entrega a la
SEGUNDA PARTE de los documentos siguientes:

- Original del Certificado de Titulo.

- Original de la Certificacion de Propiedad Inmobiliaria (IPl) indicando que el
inmueble est4 al dia en el pago de sus obligaciones.

- Original las Cettificaciones de! Estado Juridico y Fiscal del Inmueble.

- Original de cualquier ofro documento que sea necesario para la transferencia del

inmueble.

PARRAFO ll: Las partes reconocen haber dado cumplimiento a las disposiciones de la
Ley No. 155-17, sobre Lavado de Activos y Prevencion de Terrorismo, y que en
consecuencia han realizado los pagos en la forma autorizada por la referida regulacion.

ARTICULO CUARTO: Gastos.- Es acordado que todos los impuestos, tasas, gastos y
honorarios originados exclusivamente por la redacciéon del presente contrato contentivo de
contrato de compraventa inmobiliaria, serén sufragados por ia SEGUNDA PARTE, sin
reservas ni limitaciones.

PARRAFO: No obstante, al momento de transferir el inmueble objeto del presente
contrato, conforme se indica anteriormente, le corresponderéa a la PRIMERA PARTE tener
al dia el pago de los impuestos correspondientes al IVSS, IPl, y cualquier otro que exista o
pudiera existir en el futuro a cargo del vendedor, 6 entregar a la SEGUNDA PARTE una
Certificacion que se relacione a la exencién impositiva en virtud de estos impuestos.

ARTICULO QUINTO. Jurisdiccién Competente y Ley Aplicable. Las partes acuerdan
que la jurisdiccion competente para dirimir cualquier diferendo relacionado con el presente
contrato sera la de sus domicilios y residencias, y que las Gnicas leyes aplicables seran
las de Ia Reptblica Dominicana.

ARTICULO SEXTO. Eleccién de Domicllio.- Para todos los fines y consecuencias
legales del presente contrato, las partes eligen domicilio atributivo de competencia en sus
correspondientes domicilios y/o residencias, donde desde ya reconocen la validez de
todas las notificaciones que hubiere que efectuar.

ARTICULO SEPTIMO.- Garantias- LAS PARTES declaran y se garantizan
reciprocamente [0 siguiente:




a) Poder y Autorizacion.- LAS PARTES poseen las facultades, poderes y autorizaciones
necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los términos de este contrato.

b) Litigios.- LAS PARTES garantizan que al momento de fa firma del presente acuerdo,
no hay pendiente ante ningun tribunal, departamento de gobiemo, agencia
gubemamental o embajada, procedimiento de arbitraje, pleito, litis, reclamacién o
procedimiento alguno en su contra que pueda afectar o causar un cambio adverso
sustancial en sus condiciones generales del presente contrato.

c) LA VENDEDORA garantiza y declara, bajo la fe del juramento, que el inmueble esta
libre de hipotecas. Garantiza asimismo que no tiene conocimiento de que exista, al
momento de la firma del presente contrato, depositada o inscrita por ante el Registro de
Titulos del Departamento de Puerto Plata y los tribunales Ordinarios y Superior de
Tierras, ninguna oposicion a la realizacion de actos traslativos del mismo, litis sobre
terrenos registrados, ni cualquier ofra accion, instancia, inscripcién o gravamen, que
afecte de manera directa o indirecta el inmueble o la posesién del mismo. De igual
forma, LA VENDEDORA garantiza que no se adeudan sumas al Estado Dominicano con
relacion al inmueble. En caso de existir algin compromiso econdémico, desconocido por
LA VENDEDORA, se compromete a tener cubierto estos compromisos para la fecha de
las firmas de los Contratos de Compraventa Definitivos.

ARTICULO OCTAVO.- Declaracién Jurada de Procedencia de Fondos de la
Compra. LA COMPRADORA, de generales que constan, por 6rgano de su indicado
representante, declara bajo la fe del juramento, lo siguiente:

a) Que las sumas de dinero, fondos o los valores envueltos o destinados a la operacién
de la presente compra y adquisicion del inmueble, que se indicé mas arriba, son fondos,
dineros o valores adquiridos licitamente y que su origen o uso en nada violan las leyes
contra el lavado de activos o sobre delitos financieros o fiscales de la Republica
Dominicana, ni de cualquier otro Estado soberano o federado, ni instancia intemacional
o comunitaria, en especial la Ley No. 155-17 de la Republica Dominicana y sus
Reglamentos, asi como cualquier otra ley, reglamento, norma u ordenanza nacional o
internacional que incrimine de manera directa o indirecta el delito o crimen de lavado de
activos en cualquier forma o modalidad;

b) Que jamés ha estado bajo investigacion por parte de las autoridades de la Repablica"
Dominicana, ni ninguna otra autoridad intemacional o de otro Estado, soberano o ente /
federado; en especial, no han sido investigados por la Direccion Nacional de
Investigacion, la Direccién Nacional de Control de Drogas, la Policia Nacional, la Policia
Intemacional o INTERPOL, la Fuerza de Administracion de Drogas de los Estados
Unidos de América o Drug Enforcement Administration (DEA), o por agencias federales
o estatales de los Estados Unidos de América, o por cualesquiera autoridades de la
Unién Europea o de sus paises miembros, o por cualesquiera autoridades extranjeras
de cualquier Estado o nacién del mundo;

c) Que tampoco ha sido sujeta de persecucion penal ni ha tenido ningun proceso judicial
abierto o en curso en ninguna jurisdiccion judicial nacional o intemacional como autores,
complices o responsables de cualquier forma o manera en la comision de delitos o
crimenes que impliquen el Lavado de Activos, sin importar su fuente;

d) Que todo lo anterior se declara consciente del delito de perjurio, razén por la cual
otorga el mas amplio descargo que en derecho sea posible por cualquier falsedad u
omisién en la que hayamos incurrido al presentar la presente informacién; y

e) La presente declaracién jurada es hecha de buena fe, libre, voluntariamente y a fin de
que conste en el presente contrato directamente y pueda la misma ser utilizada en
cualquier proceso legal o judicial de cualquier naturaleza, tanto en la Republica
Dominicana como en el extranjero, siempre que la misma sea requerida en la forma
indicada por la ley o los reglamentos vigentes sobre la materia.




ARTICULO NOVENO - Entrega del Inmueble.- La SEGUNDA PARTE reconoce que la
posesién del inmueble es entregada desde este preciso momento, sin reservas ni
limitaciones.

PARRAFO 1. A partir de la suscripcion del presente Contrato, la PRIMERA PARTE se
compromete frente a LA SEGUNDA PARTE a colaborar en el suministro o suscripcion
de cualquier documentacién que sea requerida por las entidades gubemamentales
correspondientes, para el traspaso del inmueble precedentemente indicado, asi como
para la obtencién de todos los permisos y autorizaciones que fueren necesarios para
proceder a la construccién del proyecto inmobiliario de que se trata. )

ARTICULO DECIMO.- De la Confidencialidad. Finalmente, las partes garantizan la
confidencialidad de las informaciones intercambiadas en el marco del presente contrato,
por lo que cada una de ellas en el presente contrato se compromete a tratar como
confidenciales todas y cada una de las informaciones y conocimientos relacionados a las
demés partes, a las cuales hubiera podido tener acceso en el marco de esta negociacion,
de la sjecucion o de la realizacion del presente contrato.

PARRAFO: Fuera de lo requerido por la ley y salvo previa autorizacion escrita de la
contraparte, cada una de las partes se compromete, principaimente, a no divulgar
informacion alguna concemiente a la relacion de negocios intervenida entre ellas, a
cualquier persona fisica o moral. La presente obligacion de confidencialidad continuara
aplicandose posteriormente a la terminacion de este contrato, cualquiera que haya sido
sSu causa.

ARTICULO UNDECIMO. Traduccién del Contrato al Inglés. Las partes firmaran una
traduccién al idioma inglés de este contrato, la cual se anexara a este en sefial de que
LAS PARTES han entendido cabalmente su contenido. En caso de discrepancia entre
las dos versiones, primara el original en idioma espariol.

ARTICULO DUODECIMO. Herederos y Causahabientes. El presente contrato obligara
y beneficiara tanto a las partes contratantes como a sus herederos y causahabientes.

HECHO Y FIRMADO en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada
una de las partes contratantes, otro para ser depositada por ante el Registro de Titulos del
Departamento de Puerto Plata a fines de traspaso, y el restante para ser archivado por el
Notario Publico actuante, en la ciudad de Santiago de los Caballeros, Municipio y
Provincia de Santiago, Republica Dominicana, el veintiuno (21) de octubre dg dos mil
veintidds (2022).

POR LA PRIMERA PA

POR LA SEGUNDA PARTE:

Por INMOBILIKRIM
ALFREDO ELIAS

Yo, Lic. Enmanuel Mena Alba, Notario Publico de los del Nimero para el Municipio de
Santiago, Colegiatura No. 4563, CERTIFICO: Que las fimas que anteceden han sido




puestas libre y voluntariamente en mi presencia por los sefiores EDITH SELMA
MEYERSTEIN SCHLESINGER y ALFREDO ELIAS SUED BOJOS, cuyas generales y
calidades constan en el mismo, quienes me han declarado, ademas, que son las firnas
que acostumbran a estampar en todos los actos de sus vidas juridicas, personas a
quienes doy fe de conocer y certifico, en la ciudad de Santiago de los Caballeros,
Municipio y Provincia de Santiago, Republica Dominicana, el veintiuno (21) de octubre de
dos mil veintidos (2022).
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