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6. PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACIÓN AMBIENTAL (PMAA). 

Generalidades. 

 

El Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA), es un componente esencial en la 

evaluación ambiental de proyectos e instalaciones existentes, debido a que indican las acciones 

de control, minimización, mitigación y compensación de los impactos detectados en el capítulo 

anterior, sobre la determinación de los impactos. En la determinación de los impactos, se tomaron 

en cuenta los medios físico, ecológico y socioeconómico; se incluyó las actividades de 

minimización, mitigación y control en las actividades del proyecto tanto para su etapa constructiva 

como operativa. 

 

Basados en esta evaluación ambiental, se ha elaborado el Programa de Manejo y Adecuación 

Ambiental (PMAA), en el cual se presentan las medidas a ser aplicadas para las diferentes 

operaciones a ejecutar en el proyecto Residencial Cacao Gardens. 

 

La política y el Sistema de Gestión Ambiental del Proyecto 

 

El Sistema de Gestión Ambiental (SGA) se basa en los impactos ambientales analizados en el 

Capítulo V para las fases de construcción y operación del “Residencial Cacao Gardens”, que 

tiene como uno de sus compromisos y objetivos, principales el cumplimiento del Programa de 

Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA). 

 

El Sistema de Gestión Ambiental (SGA) del proyecto tiene su fundamento en la Política Ambiental 

que establecerá el proyecto, dirigida a la mejora continua de su interrelación con el medio 

ambiente, el cumplimiento de las leyes ambientales, a la minimización de residuos y la interacción 

positiva con la comunidad. Por esta causa los directivos, empleados y trabajadores, asumen el 

compromiso de introducir tecnologías y procedimientos que permitan la mejora continua de los 

aspectos técnicos vinculados al medio ambiente, teniendo en cuenta que los impactos ambientales 

no podrán ser llevados a cero o eliminados, pero si pueden ser mitigados y/o reducidos a niveles 

ambientalmente aceptables. 
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Los objetivos de la Política Ambiental que seguirá el proyecto “Residencial Cacao Gardens”, 

son:  

1. Uso racional y sostenible de los recursos naturales no renovables; 

2. Cumplimiento sistemático de la legislación ambiental vigente; 

3. Profundizar en las acciones de educación, divulgación e información ambiental; 

4. Establecer compromisos mutuos con la comunidad, relativos a la minimización de las 

afectaciones al entorno, en correspondencia con los objetivos y las metas ambientales del 

“Residencial Cacao Gardens”. 

 

El Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA) 

 

El PMAA establecerá los lineamientos para las fases de construcción y operación del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” y su ejecución será responsabilidad del promotor y de las empresas 

que el mismo, subcontrate para llevar a efecto el desarrollo del proyecto. 

 

De esta manera el Programa de Manejo y Adecuación Ambiental será un documento de trabajo y 

de referencia para el “Proyecto Residencial Cacao Gardens” y el propósito principal es 

consolidar un manejo coherente y controlado de los impactos al medio ambiente que se generan 

durante la construcción y operaciones del proyecto. 

 

El Programa de Manejo y Adecuación Ambiental es parte integrante del Estudio de Declaración 

de Impacto Ambiental (DIA), es una herramienta requerida por el Ministerio de Medio Ambiente 

y Recursos Naturales (MIMARENA) en conformidad con la Ley General de Medio Ambiente y 

Recursos Naturales la 64-00 en su Art. 144. Al mismo tiempo, se establecen mecanismos de 

auditoría y monitoreo para asegurarse de que éstos sean puestos en ejecución en su totalidad.  

 

Con el cumplimiento del programa de medidas del PMAA se logra prevenir, mitigar y restaurar 

los impactos negativos que provocará el “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, además se 

logra disminuir los costos de aplicación de medidas una vez que los impactos se hayan provocados. 
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El PMAA está integrado por el programa de medidas preventivas, mitigación, restauración, plan 

de contingencia, plan de monitoreo y control. 

 

El programa de medidas y el plan de contingencias están divididos en subprogramas y éstos a su 

vez están estructurados en: nombre del subprograma, introducción, objetivo, impacto al que va 

dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnología de manejo y adecuación, personal 

requerido, apoyo logístico, responsable de ejecución y monitoreo y medidas correctivas. 

 

El plan de seguimiento y control considerará los siguientes elementos:  

• Actividad; 

• Variables del ambiente y parámetros a medir; 

• Indicador de calidad; 

• Tiempo requerido; 

• Información necesaria; 

• Metodología y tecnología utilizada; 

• Lugar o puntos de monitoreo; 

• Ejecutor o supervisor; 

• Entidad estatal que controla; 

• Beneficios sociales; 

• Participación Social; 

• Costos. 

 

Alcance del PMAA 

 

En la presente evaluación se identificaron y evaluaron 16 impactos en la fase de construcción del 

proyecto y 25 impactos en la fase de operación. 

 

También fue realizado el análisis de riegos, identificando las amenazas tanto las de carácter natural, 

antrópicas, tecnológicas y los elementos vulnerables a esas amenazas, relacionándolas en matrices 

para las fases de construcción y operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”. 

Identificando un total de 11 riesgos en el proyecto, de los cuales, 5 riesgos para la fase de 

construcción y 6 para la fase de operación. 
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Con los impactos ambientales y los riesgos identificados y evaluados se elaboró el Programa de 

Medidas Preventivas, Mitigación, Restauración, Plan de Contingencias, Plan de Seguimiento y 

Control. En las tablas que a continuación se presentan; se relacionan y se muestra de forma 

resumida la cantidad de subprogramas y medidas para los impactos identificados y los riesgos en 

cada una de las fases (Tablas 1, 2 y 3); el alcance del Plan de Seguimiento y Control del PMAA 

para verificar su cumplimiento, (Tablas 4 y 5). 

 

Tabla No.1. Alcance del Programa de Medidas del PMAA para la fase de construcción. 

Tipo de programa Ámbito del impacto 

evaluado 

Total de subprogramas Total de medidas 

Programa de Medidas 
Preventivas, de 

mitigación y restauración 

Impactos sobre el medio 
Biofísico 

6 13 

Impactos sobre el medio 

socioeconómico 

3 6 

Total 9 19 

 

Tabla No.2. Alcance del Programa de Medidas del PMAA para la fase de operación. 

Tipo de programa Ámbito del impacto 

evaluado 

Total de subprogramas Total de medidas 

Programa de Medidas 
Preventivas, de 

mitigación y restauración 

Impactos sobre el medio 
Biofísico 

9 17 

Impactos sobre el medio 

socioeconómico 

3 5 

Total 12 22 

 

TablaNo.3. Alcance del Plan de Contingencias del PMAA. 

Tipo de programa Ámbito del impacto 

evaluado 

Total de subprogramas Total de medidas 

Programa de Medidas 
Preventivas, de 

mitigación y restauración 

Aspectos generales 1 2 

Accidentes 1 6 

Desastres tecnológicos 1 2 

Desastres naturales 1 3 

Total 4 13 

 

TablaNo.4. Alcance del plan de seguimiento y control de los impactos ambientales fase de 

Construcción. 

Factor ambiental Variable Parámetro Frecuencia/ duración 

Aire Partículas suspendidas. 

Emisiones. 

PST y PM-10  Una vez/Trimestral 

Una vez/  
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Población, 

asentamientos y 
tránsito 

Estado de la comunidad Los 

Cacaítos. 

Empleo, población, flujo 

vehicular, caminos o 
carreteras. 

De acuerdo con las 

inquietudes de las 
comunidades. 

 

Tabla No.5. Alcance del plan de seguimiento y control de los impactos ambientales fase de 

operación. 

Factor ambiental Variable Parámetro Frecuencia/ 

duración 

Aire Para emisiones gaseosas y 

particulado: Temperatura de gas de 

salida, temperatura ambiente, 

contenido de material particulado, 

opacidad, presión estática y 

dinámica, SO2, NOx, MO, entre 

otros. 

Los establecidos por la 

Norma Ambiental para 

el Control de las 

Emisiones de 

Contaminantes 

Atmosféricos 

provenientes de 

Fuentes Fijas (NA-AI-

002-03). 

24 horas continuas 

 

Una vez, durante 

la construcción.  

Calidad de las aguas del 

efluente del sistema de 

tratamiento de residuales 

líquidos. 

Grasas y aceites 

pH 

Agentes tensoactivos 

Sólidos flotantes 

DBO5 

DQO 

Oxígeno disuelto 

Coliformes fecales 

Coliformes totales 

mg/L 

- 

ABS-LAS 

mg/L 

mg/L 

mg/L 

% Sat. 

NMP 

NM 

Una muestra en un 

día/cada 6 meses, en 

el primer año 

solamente. 

Biota Terrestre Áreas verdes y vegetación. Cobertura en % 

Número de individuos 

 

Semestral 

Salud Emisiones de ruido DB(A) Trimestral 

Población, 

Asentamientos y tránsito. 

Estado de las comunidades de Los 

Cacaítos. 

Empleo, población, 

flujo vehicular, 

caminos o carreteras. 

De acuerdo con las 

inquietudes de las 

comunidades. 

 

Para que el PMAA cumpla sus objetivos los promotores del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, designarán a un consultor o empresa Consultora Ambiental que permita lograr el 

cumplimiento del PMAA. 

 

El consultor o la empresa Consultora Ambiental coordinará las actividades del PMAA (Tabla 6), 

aquí definido y asesorará de forma directa al promotor del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, en los aspectos ambientales durante las fases de construcción y operación. 
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Para el presente PMAA, el consultor o la empresa Consultora Ambiental:  

• Coordinar las actividades de entrenamiento para la fase de construcción y 

 operación; 

• Entregar a los contratistas y maestros de obras encargados de la construcción del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens”, el programa de medidas de mitigación, 

preventivas y restauración. 

• Realizar auditorías para controlar el programa de medidas. 

• Elaborar los ICA’s, de acuerdo con lo establecido en la Licencia Ambiental. 

 

Tabla Control del PMAA para verificar su cumplimiento. 

 Inspección Responsable Frecuencia 

Cumplimiento de las regulaciones 

ambientales, las medidas de 

prevención, mitigación y 

restauración y del Plan de 

Contingencias señaladas en el 

PMAA. 

Auto auditoría. Responsable 

Ambiental. 

Cada meses en la fase de 

construcción y semestralmente fase 

de operación, solo el primer año. 

Control 

gubernamental. 

Subsecretaría de 

Gestión Ambiental. 

De acuerdo con la planificación del 

Viceministerio de Gestión 

Ambiental. 

Costo del PMAA 

En la Tabla 7, se presenta el resumen de los costos del PMAA de acuerdo con la fase de ejecución 

del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, separando cuales medidas del PMAA son costos de 

inversión u operación del mismo y cuales serán asumidas por los promotores del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens”, como acciones que tendrán un carácter fundamentalmente 

ambiental. 

 

Tabla 7 Costo del PMAA. 

PMAA Fase de construcción Fase de operación 

 

 

Costo de las 

medidas incluidas 
en la inversión 

Costo de las medidas 

de carácter 
fundamentalmente 

ambiental 

Costo de las medidas 

incluidas en la 
operación 

Costo de las medidas 

de carácter 
fundamentalmente 

ambiental 

Total por medida RD$ 570, 000.00 RD$ 345, 000.00 

Total PMAA RD$ 915, 000.00 
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De la Tabla 7, se desprende que el “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, dispondrá para la 

ejecución del PMAA de un valor total de RD$915,000.00; de los cuales RD$570,000.00 serán 

ejecutados en la fase de construcción y RD$ 345,000.00 en la fase de operación. 

 

De acuerdo con lo que establece el Artículo 47 de la Ley No. 64-00, Ley General de Medio 

Ambiente y Recursos Naturales, el responsable de la actividad, obra o proyecto, deberá rendir una 

fianza de cumplimiento por un monto equivalente al diez por ciento (10%) de los costos de las 

obras físicas o inversiones que se requieran para cumplir con el programa de manejo y adecuación 

ambiental. 

Subprogramas del Plan de Manejo y Adecuación Ambiental durante la Fase de 

Construcción. 

Subprograma de medidas para la protección, conservación y mejoramiento de la cobertura 

vegetal existente. 

 

Con la construcción del proyecto, se lotificará el área en 74 solares, se realizará un desbroce, se 

desmontará y limpiará el área donde se construirá las infraestructuras físicas, como las vías de 

comunicación, las áreas de servicios, entrada, que ocupará el “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

En la actualidad está cubierta por malezas, pastos por lo que se crearán áreas verdes con plantas 

locales, que contribuyan a atenuar los impactos provocados a la cobertura vegetal. 

 

Objetivos:  

• Evitar que el desmonte y la limpieza se extienda más allá de lo que está diseñado en el 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

• Crear áreas verdes con plantas nativas que contribuyan a atenuar los impactos 

acumulados a la biodiversidad, propiciar hábitats para la fauna y mitigar los procesos 

erosivos en los suelos. 

• Proteger el ecosistema del drenaje pluvial en la parte sur. 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a) Delimitación y señalización de las áreas que serán desmontadas y limpiadas para la 
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construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

b) Revegetación de todos los espacios que serán ocupados por las áreas verdes y la costa 

arenosa con especies nativas. 

c) Protección de especies de la flora. 

 

Impactos a los que va dirigido la medida:  

• Cambios a la composición y estructura de los suelos por la creación de áreas verdes y 

jardinería. 

• Desaparición de la cubierta de vegetación y la pérdida de poblaciones de plantas como 

resultado del desmonte y limpieza de la vegetación en la parcela. 

• Cambios en la composición de la flora. 

• Interferencia con el hábitat de la avifauna y herpetofauna. 

• Cambios en la composición y la estructura de suelos por la creación de áreas verdes. 

• Modificación del relieve. 

 

Lugar o punto de Impacto: Área de la parcela que será construida. 

 

Tecnología de manejo y adecuación. 

a.- Delimitación y señalización de las áreas que serán desmontadas y limpiadas para la 

construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

• Se colocará una cinta de señalización para delimitar las áreas que serán desmontadas y 

limpiadas. 

• Se colocará una cerca en el límite sur de la parcela para mantener la franja de 30 metros 

hacia el drenaje pluvial y/o cañada. 

 

b.- Revegetación de todos los espacios que serán ocupados por las áreas verdes. 

Se realizarán las siguientes acciones:  

1. Plantar especies nativas y endémicas como: palma real, Roystoneahispaniolana; mara, palma 

cana, Sabalcausiarum; entre otros. 

2. Disponer de un Biólogo, un Agrónomo; Reclutar y entrenar al personal que se encargue de la 

siembra de las plantas y el manejo adecuado de las mismas. 
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3. Obtención de plantas endémica de la zona, preparar y acondicionar el terreno que será 

utilizado. 

 

Pasos a seguir para la siembra de árboles:  

• Realizar la siembra en la época de lluvia. 

• Marcar en el terreno donde irá cada árbol. El marco de plantación a utilizar estará en 

función de las especies a plantar y se otros aspectos como calidad del suelo en cada punto, 

pendiente, especie en cuestión u otras condiciones puntuales que puedan existir. 

• Limpiar en un círculo de no menos de 50 cm de diámetro el punto exacto donde va cada 

árbol. 

• Una vez limpiado el sitio se procederá a hacer un hoyo, aunque hay que tener en cuenta el 

tamaño de las posturas del árbol a ser sembrado. 

 

c.- Protección de las especies de la flora:  

Los individuos que será necesario proteger se les colocarán una cerca alrededor de su tronco, para 

que no sean dañados por las acciones constructivas y puedan ser integrados al diseño de las áreas 

verdes. 

 

Personal requerido:  

a) Obreros encargados de colocar las cintas para delimitar el área a desmontar y limpiar.  

b) Obreros encargados de realizar la revegetación.  

c) Obreros encargados de colocar la cerca. 

 

Apoyo logístico:  

a) Cintas para delimitar las áreas a desmontar y limpiar. 

b) Herramientas para la revegetación. 

c) Material para construir la cerca. 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra. 
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Seguimiento de la medida 

Parámetros de gestión:  

a.- Comprobación de que la cinta esté colocada en las áreas que serán desmontadas y limpiadas. 

b.- Verificar que se realice la revegetación de todos los espacios que serán ocupados por las áreas 

verdes. 

c.- Verificar que se protejan las especies de la flora. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento:  

a.- Porciento de área a desbrozar que no fue delimitada.  

b.- Número de especies sembradas y de posturas logradas.  

c.- Número de individuos de la flora protegidas. 

 

Frecuencia: Cada 4 meses. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro para control de las medidas del PMAA con 

las incidencias que ocurran, tales como: áreas que no fueron delimitadas, número de especies 

sembradas y número de especies logradas. 

 

Norma para comprobar resultados: No aplica. 

 

Medidas correctivas: Después de dos meses de haber realizado la siembra se volverá a resembrar 

para garantizar una cobertura vegetal cuando se inicien las operaciones del “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Subprograma de medidas para la contaminación por polvo, gases de combustión interna y 

afectaciones por ruido. 

 

Durante toda la fase de construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, se trasladarán 

materiales para el relleno y construcción de la obra física, infraestructuras, proyecto inmobiliario, 

se botarán escombros y los restos de vegetación proveniente de la limpieza del sitio, se 

transportarán cargas de agregados y cualquier otro material suelto, por otra parte serán utilizados 

maquinarias pesadas y camiones que tendrán que transitar y trasladarse de un lugar a otro en las 
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áreas del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, y fuera de éste para realizar todas las acciones 

previstas en esta fase.  

 

Objetivos:  

• Evitar que por el tránsito de vehículos, maquinaria y equipos pesados por la parcela y las 

vías de acceso a ella se contaminen el aire por polvo en suspensión, provocando, molestias 

a los trabajadores, deterioro de los filtros de maquinarias y vehículos e interrupción de los 

procesos de fotosíntesis en las plantas. 

• Evitar que durante el transporte de las diferentes cargas sueltas se derrame la carga en la 

vía, colocándole lonas a las cargas, se contamine el aire y se produzcan accidentes de 

tránsito. 

• Evitar que durante las operaciones de los generadores eléctricos móviles, equipos y 

maquinarias aumenten los niveles de ruidos y emisiones. 

 

Medidas que integran este subprograma:  

 

a.- Humedecer los caminos. 

b.- Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas. 

c.- Control de velocidad para equipos y vehículos. 

d.- Mantenimiento preventivo a los generadores eléctricos móviles, equipos y vehículos. 

 

Impactos a los que van dirigidos las medidas:  

 

• Contaminación del aire por sólidos en suspensión provocada por las operaciones de los 

equipos pesados y emisiones. 

• Afectación a la salud por ruido. 

• Incremento del tránsito vehicular por la Vía de Acceso. 

 

Lugar o punto del impacto: Área de la parcela, viales que le dan acceso, los camiones que 

trasladan el material. 
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Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Humedecer los caminos. 

 

Se humedecerán los caminos internos de la obra con un camión cisterna con regadera, una vez al 

día, y cuando fuese necesario. 

 

b. Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas. 

 

• Se recubrirán los materiales transportados con una lona impermeable, fuerte, de primera 

calidad, con dimensiones acordes con la cama del camión y se cerrarán las compuertas de 

los camiones, cuando éstos se encuentren en los viales fuera del área del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

• Todos los materiales apilados dentro del sitio serán cubiertos con una lona con pesas, o 

similar, para evitar arrastres debido al viento. 

 

c.- Control de velocidad y establecimiento de horarios. 

• Se establecerá en los contratos con las empresas subcontratadas, el límite de 

velocidad de los camiones que trabajarán en el “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, para poder transitar por las diferentes vías. 

 

d.- Mantenimiento de generadores eléctricos móviles, equipos y vehículos. 

Se establecerá en los contratos con las empresas subcontratadas, la obligatoriedad de realizar 

mantenimientos periódicos a los equipos, generadores eléctricos, vehículos y maquinarias 

utilizados para la construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Personal requerido:  

a.- Chofer del camión cisterna y ayudante. 

b.- Obreros. 

c.- Chóferes y ayudantes. 

d.- Mecánicos. 

 

Apoyo logístico:  

a.- Camión cisterna con rociadores y manguera. 
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b.- Lona para cada camión y gastos de reparaciones de las mismas, lonas y pesas para tapar las 

pilas de almacenamiento de agregados y escombros. 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra. 

Seguimiento de la medida:  

 

Parámetros de gestión:  

a.- Verificación de que se realice el humedecimiento de los viales internos del campamento 

temporal y la obra. 

b.-  Verificación de los camiones a la salida de los puntos de carga. 

c.-  Verificación de que se cumplan los horarios y límites de velocidad. 

d.-  Verificación de la realización del mantenimiento de acuerdo con el tipo de camiones, 

generadores eléctricos, equipos pesados, entre otros y las normas de fabricantes de estos 

equipos. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento:  

• Partículas suspendidas (PST y PM-10,). 

• Gases de combustión (SOx, NOx, CO2, CO) 

• Niveles de ruido DB(A). 

 

Frecuencia: Cada mes. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un de registro con los resultados de las mediciones de las 

partículas suspendidas, niveles de emisiones y niveles de ruido. 

 

Norma para comprobar resultados:  

Norma Ambiental de calidad del Aire (NA-AI-001-03). Norma Ambiental para la protección 

contra Ruidos (NA-RU-001-03) y Normas de especificaciones técnicas de cada equipo. 

 

Medidas correctivas:  

• Si los resultados de las mediciones están por encima de los límites permisibles, después de 
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un mes de aplicación de la medida, se aumentará a dos veces al día el humedecimiento de 

los caminos internos de la obra y se aplicarán sanciones a los chóferes que no cumplan con 

cubrir la carga con una lona cuando salgan de la parcela donde se esta construyendo el 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

• Disminuir los límites máximos de velocidad establecidos. 

• Si el ruido de los equipos pesados, camiones, patanas, generadores de electricidad móviles, 

etc., sobrepasa los límites máximos permisibles establecidos por los estándares para la 

protección contra ruidos y emisiones de gases de combustión interna, después de varios 

mantenimientos serán sustituidos por equipamiento en buen estado. 
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Subprograma para el tratamiento de los residuales líquidos domésticos durante la 

operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

El “Residencial Cacao Gardens”, consiste en el desarrollo de un proyecto inmobiliario, basado 

en la lotificación de 74 solares para viviendas, los que generarán residuales, para lo cual será 

necesario construir un sistema de tratamiento de residuales líquidos mediante varios sistemas de 

digestores anaeróbicos de flujo ascendentes y luego descargara las aguas tratadas mediante un 

filtrante, los cuales serán instaladas y distribuidas en redes entre varias viviendas. 

 

Objetivos: Tratar los residuales líquidos domésticos.  

 

Medida que integra este subprograma: Construcción de varios sistemas de digestores 

anaeróbicos de flujo ascendentes y luego descargara las aguas tratadas mediante un filtrante.  

 

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas 

por los residuales líquidos domésticos. (Fase de Operación). 

 

Lugar o punto del impacto: Sistema de tratamiento de residuales líquidos. 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Construcción de un sistema de tratamiento de residuales líquidos.  

 

Se construirá un sistema de tratamiento de residuales líquidos (Ver descripción del sistema de 

tratamiento de residuales líquidos en el Capítulo de Descripción del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, tomando en cuenta la permeabilidad del terreno. Para tales fines, cada unidad de 

tratamiento se fabricará incorporándole al hormigón un aditivo que actúa como material sellante 

que evite la infiltración de aguas hacia dentro y hacia fuera de las unidades de tratamiento 

anaeróbico. 

 

Personal requerido: Trabajadores para construir la infraestructura e instalar el sistema de 

tratamiento de residuales líquidos. 
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Apoyo logístico: Equipamiento para la instalación de la red y sistema de tratamiento de aguas 

residuales, materiales para la construcción de la infraestructura, tuberías para las redes, trampas 

de grasas y registros. 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra Sanitaria 

 

Seguimiento de la medida 

Parámetros de gestión: Verificación que se construya el sistema de tratamiento de residuales con 

el diseño proyectado. 

 

Parámetros de seguimiento: Los parámetros serán controlados en la fase de operación del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Frecuencias: Trimestral 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro de cumplimiento de las medidas del 

PMAA, donde se reflejarán las incidencias del cumplimiento de la medida. 

 

Norma para comprobar resultado: No aplica para esta fase. 

 

Medidas correctivas: Rectificación si existieran modificaciones al “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 
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Subprograma de medidas para el manejo de los desechos sólidos peligrosos y no peligrosos 

en la fase de construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Durante el proceso de construcción del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, se realizarán 

acciones que generarán desechos sólidos peligrosos y no peligrosos, por efectos de los trabajos en 

la obra, escombros, envases de pinturas y solventes, entre otros. Además de los generados por la 

presencia de una fuerza de trabajo de 26 trabajadores y personal de apoyo en la obra. 

 

Objetivos:  

Evitar la contaminación del Medio Ambiente y los Recursos Naturales por deficiencias en el 

manejo de los desechos sólidos peligrosos y no peligrosos, dentro del área del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Manejo de los desechos sólidos peligrosos.  

b.- Manejo de los desechos sólidos no peligrosos. 

 

Impacto al que va dirigida la medida:  

Contaminación de los suelos arenosos por la manipulación de los desechos sólidos peligrosos y no 

peligrosos del proceso constructivo. 

 

Lugar o punto del impacto: Áreas donde se construirán las diferentes infraestructuras del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Manejo de los desechos sólidos peligrosos. 

 

El manejo de los desechos peligrosos será el siguiente:  

• Las baterías, las latas de pinturas entre otros, se almacenarán, se agruparán y cuando se 

tenga una cantidad considerable, o cuando termine el proyecto, se dispondrá los residuos. 

Las baterías se regresarán al suplidor y los restos que realizara mediante las empresas que 
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dan servicios para la disposición de los mismos. 

• La retirada del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, de este tipo de residuos sólidos 

peligrosos por su escaso volumen tendrá una sola salida, al final del proyecto en su etapa 

de construcción. 

 

b.- Manejo de los desechos sólidos no peligrosos. 

El manejo de los desechos no peligrosos será el siguiente:  

• Desechos producto del descapote: Los desechos producto del descapote (cepas, raíces, 

material estéril y demás elementos) se cargarán en camiones y se transportarán al vertedero 

municipal. 

• Escombros: Los escombros resultados de vaciados o elementos de concreto de los 

prefabricados se almacenarán se recogerán con palas mecánicas o a mano y se transportarán 

en camiones con una lona que recubra el contenido para evitar su dispersión en el trayecto 

al vertedero municipal. 

• Desechos sólidos domésticos: Se colocarán tanques de 55 galones pintados de 

amarillo y señalizados, la basura será retirada por obreros del “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens”, y dispuesta en el vertedero municipal. 

• La retirada del proyecto de los desechos sólidos no peligrosos por su volumen tendrá una 

frecuencia semanal 

 

Personal requerido: 1 a 2.- obreros para la recolección de los residuos sólidos. 

 

Apoyo logístico:  

a.- Envases para el almacenamiento de los desechos sólidos peligrosos y materiales (cemento y 

arena para hacer mezcla para su confinamiento). 

b.- Tanques de 55 galones para el almacenamiento de los desechos sólidos domésticos. 

c.- Herramientas, camiones, pala mecánica, etc. 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra. 

 

Seguimiento de la medida 
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Parámetros de gestión: Verificación de que se recolecten, se traten y almacenen correctamente 

los desechos sólidos peligrosos y no peligrosos del proceso constructivo en la obra. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento: Porcentaje de basura no manejada adecuadamente. 

 

Frecuencia: Semanal. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro para el control del volumen de los desechos 

generados y la frecuencia de su recogida y traslado al vertedero municipal. 

 

Norma para comprobar resultados: Norma para la Gestión Ambiental de Residuos Sólidos no 

Peligrosos (NA-RS-001-03). Norma de diseño del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas correctivas: Se rectificará cualquier procedimiento que no se realice de acuerdo con lo 

que se indica para el cumplimiento de las medidas de este subprograma. 

 

Subprograma de medidas para garantizar el manejo de los desechos sólidos domésticos en 

la fase de operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

El “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, generará 4 ton/día de desechos sólidos domésticos, 

que serán retirados por el ayuntamiento municipal para ser llevados al vertedero. 

 

Objetivos: Evitar la contaminación del Medio Ambiente y los Recursos naturales por deficiencias 

en el manejo de los desechos sólidos dentro del área del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas que integran este subprograma: Construcción de un área para el almacenamiento 

temporal de los desechos sólidos domésticos. 

 

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal 

manejo de los desechos sólidos domésticos, durante la fase de operación del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

 

Lugar o punto del impacto: Zona de transferencia. 
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Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Construcción de un área para el almacenamiento temporal de los desechos sólidos 

domésticos. 

 

En la zona de servicios se construirá un área cerrada con piso, paredes y techos de hormigón 

fácilmente lavables y canalización de desagüe, la cual estará camuflajeada con seto vivo. 

 

Personal requerido:  

a.- Técnicos para la construcción del área para el almacenamiento temporal de los desechos sólidos 

domésticos. 

 

Apoyo logístico:  

a.- Materiales para la construcción (cemento, bloques, pintura, entre otros) 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra. 

 

Seguimiento de la medida 

 

Parámetros de gestión: Verificación de que se haya construido el área de almacenamiento 

temporal. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento: Se medirá en la fase de operación del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

 

Frecuencia: Cada mes durante el primer año. 

 

Registros necesarios: Se llevará el control del cumplimiento de los parámetros de diseño, lo que 

se anotará en el libro de registro de cumplimiento del PMAA. 

 

Norma para comprobar resultados: Norma de diseño del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 
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Medidas correctivas: Se rectificará cualquier parámetro de diseño que no se haya ejecutado de 

acuerdo con el “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

Subprograma de medidas de compensación social durante la fase de construcción del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Como elementos para la compensación a las comunidades del entorno del proyecto y en particular 

la comunidad de Los Cacaítos, Fantino, el promotor del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, 

desarrollará toda una serie de acciones que redundarán en su beneficio. Estas actividades estarán 

vinculadas a la contratación de fuerza de trabajo y a la formación que se les puede dar a los 

trabajadores que viven en estas comunidades, para adiestrarlos en diferentes oficios de apoyo para 

la construcción del proyecto como son: ayudantes de carpinteros, albañiles, plomeros, pintores, 

electricista, entre otros. 

 

Objetivos:  

• Mejorar la calidad de vida de los pobladores de Los Cacaítos, Municipio San Cristóbal. 

• Mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores que participarán en la construcción del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

• Mejorar la capacitación y el nivel educacional de los trabajadores que pueden ser 

contratados en las comunidades de Los Cacaítos, que los preparará para trabajar en la 

construcción y para ser contratados en futuras obras. 

 

Medidas que integran el subprograma:  

a.- Contratación de mano de obra para la construcción de las obras.  

b.- Adiestramiento de los trabajadores seleccionados. 

 

Lugar o punto del impacto: Comunidades de Los Cacaítos. 

 

Impactos a los que va dirigida la medida:  

• Creación de empleos temporales. 

• Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que construirán el 

proyecto inmobiliario “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 
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• Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto e informal en Los Cacaítos. 

Tecnología de manejo y adecuación:  

 

a.- Contratación de mano de obra para la construcción de las obras del “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

 

Esta medida busca poner en marcha una política de contratación de mano de obra no calificada a 

partir de una base de datos de los solicitantes y selección para la contratación y por último un 

sistema de información que indique en las comunidades de Los Cacaítos, de los empleos 

disponibles. 

 

Base de datos: El encargado de recursos humanos creará una base de datos que registre la 

información suficiente (hoja de vida) de todas las personas que potencialmente pueden acceder a 

un empleo en la obra del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Selección para contratación: Los Ingenieros Encargados de Infraestructura, Edificaciones y de 

Movimiento de Tierra, tramitarán su necesidad de trabajadores con sus especificaciones, y con la 

base de datos de los aspirantes a laborar en la construcción del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Los Ingenieros Encargados y el Encargado de Recursos Humanos seleccionarán los trabajadores 

que se contratarán. 

 

Los criterios para la contratación serán los siguientes: Que sea apto para ejecutar el trabajo para el 

cual se necesita, residir preferiblemente en las comunidades de Los Cacaítos, reconocida solvencia 

moral. 

 

Sistema de información: Para la contratación del personal no especializado se establecerá un 

sistema de información en las comunidades de Los Cacaítos, para convocar a los interesados, para 

que todos puedan tener oportunidades de acceder a participar en la selección. 
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Este sistema de información lo creará el Encargado de Recursos Humanos, donde se explicará los 

puestos vacantes, los requisitos para optar por los mismos, como acceder a los formularios de 

solicitud, donde acudir para ingresar en la base de datos, tiempos máximos para ingresar en la base 

de datos, la forma de selección, etc. 

 

b.- Adiestramiento de los trabajadores seleccionados. 

La medida pretende poner en marcha una política de capacitación de mano de obra no calificada a 

partir de la base de datos de los trabajadores contratados. 

 

Base de datos: El Encargado de Recursos Humanos, a partir de la base de datos creada para la 

contratación de la fuerza de trabajo y las necesidades planteadas por los Ingenieros Encargados de 

Infraestructura, Edificaciones y de Movimiento de Tierra, identificará las diferentes actividades en 

las que hay que desarrollar la capacitación. 

 

Estructuración de los grupos por tareas a desempeñar: El Encargado de Recursos Humanos 

estructurará los grupos a partir de las actividades que se desempeñarán en la construcción del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Adiestramiento: Se impartirá el adiestramiento de forma práctica. El adiestramiento incluirá los 

aspectos de los procedimientos constructivos, uso de las herramientas y materiales; así como los 

medios de seguridad y protección. 

 

Personal requerido:  

a.- Técnico de recursos humanos. 

b.- Maestros de los diferentes oficios. 
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Apoyo logístico:  

a.- Material de oficina para crear la base de datos. 

b.- No aplica. 

 

Responsable de ejecución: Ingeniero Encargado de la obra y de Recursos Humanos. 

 

Seguimiento de la medida:  

Parámetros de gestión:  

• Verificación de que se contrata a los pobladores de las comunidades de Los Cacaítos. 

• Verificación de que se realizan los adiestramientos. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento:  

• Número de trabajadores contratados de las comunidades de Los Cacaítos. 

• Número de trabajadores adiestrados y temas impartidos. 

 

Frecuencias: Cada cuatro meses. 

 

Registros necesarios: Establecer un registro de control de los resultados de la contratación, 

reflejando los lugares de procedencia de los trabajadores y número de trabajadores adiestrados. 

 

Norma para comprobar resultado: No aplica. 

 

Medidas correctivas 

• Se rectificará si no existen causas justificadas, la contratación a los pobladores de las 

comunidades de Los Cacaítos. 

• Se volverán a realizar los adiestramientos si los trabajadores no muestran destreza en el 

desempeño de sus labores. 

Subprogramas del Plan de Manejo y Adecuación Ambiental durante la Fase de 

Operación. 

Subprograma de medidas para la conservación y mejoramiento de la cobertura vegetal 

creada. 

La creación de las áreas verdes, jardines con especies nativas y endémicas de la zona, atenúan los 

impactos acumulados sobre la biodiversidad, propician hábitats para el retorno de la fauna. 
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Objetivos:  

• Mantener en buen estado las áreas verdes creadas. 

• Informar a los trabajadores, residentes y visitantes sobre la importancia de proteger la 

flora y la vegetación. 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Mantenimiento de las áreas verdes y de la vegetación del proyecto. 

b.- Colocar carteles para identificar la vegetación y la flora y darles mantenimiento. 

 

Impacto al que va dirigido la medida:  

Posibilidad de deterioro de las áreas verdes por falta de mantenimiento y cuidado. 

 

Lugar o punto de Impacto:  

Áreas verdes y vegetación del entorno. 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

 

a.- Mantenimiento de las áreas verdes y la vegetación del entorno al “Proyecto  Residencial 

Cacao Gardens” 

 

En la jardinería, áreas verdes y vegetación del entorno al proyecto se continuarán utilizando las 

especies que fueron sembradas en la creación de las áreas verdes como: palma real, Roystonea 

hispaniolana; palma cana, Sabal causiarum; caoba Swietenia mahagoni , entre otros. 

 

b.- Colocar carteles para identificar la vegetación y la flora y darles mantenimiento. 

• Se colocarán carteles con las especies de plantas con su nombre científico y vulgar, 

además de sus propiedades. 

• Los carteles se pondrán en las plantas que se encuentren más visibles desde los caminos 

peatonales. 

• Los materiales para colocar los carteles serán duraderos y las letras serán bien visibles y 

en diferentes idiomas. 
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Personal requerido:  

a.- Obreros para dar mantenimiento a las áreas verdes. 

b.- Obreros para colocar carteles en las áreas verdes y darles mantenimiento. 

 

Apoyo logístico:  

a.- Herramientas para realizar la resiembra y posturas de las especies antes señaladas.  

b.- Herramientas para colocar los carteles y materiales para dar mantenimiento. 

 

Responsable de ejecución: Encargado de Mantenimiento del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Parámetros de gestión:  

a.- Verificar la supervivencia de las posturas. 

b.- Verificación del mantenimiento de los carteles y efectividad de los mismos. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento:  

a.- Número de especies resembradas.  

b.- Número de carteles colocados. 

 

Frecuencia: Semestral. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un registro para el control de las medidas del PMAA, con las 

anotaciones de evolución de las posturas y su supervivencia, el número de carteles colocados y 

tipos de especies. 

 

Norma para comprobar resultados: No procede. 

 

Medidas correctivas: Se ampliará el plan de resiembra. 

Subprogramas de medidas para el control del uso de productos químicos 

Debido a la acumulación de desechos se incrementa la existencia de plagas. Por otra parte, para 

controlar las plagas en las áreas verdes y jardines se utilizarán herbicidas y plaguicidas para su 

control, los cuales tendrán efecto no nocivo a la salud, considerados amigable al medio ambiente 

y biodegradable. 
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Objetivos: Controlar las plagas y poblaciones de vectores utilizando métodos sostenibles de 

control que disminuyan las posibles afectaciones a la flora, la fauna y la salud del hombre. 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Control de vectores y de plagas. 

 

Impactos a los que van dirigidos la medida:  

• Posibilidad de afectación a la fauna terrestre por el uso de insecticidas, que no sean 

biodegradable y amigable al medio ambiente. 

• Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos 

sólidos. 

 

Lugar o punto de Impacto: Áreas verdes, jardines, área de transferencia de desechos sólidos. 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

 

a.- Control de vectores y de plagas. 

Se llevará un programa de fumigación preventiva en todas las áreas del “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Usualmente para el control de vectores se utiliza la lucha química como opciones disponibles para 

el control de mosquitos, moscas, cucarachas y roedores, aunque es conocido desde hace tiempo el 

efecto nocivo que puede tener para la salud humana y animal, el empleo irracional de los 

insecticidas y otros venenos o productos químicos similares. 

 

Para la elección de un insecticida para el control de los mosquitos, moscas y cucarachas (según el 

Manual de Bayer para el control de plagas) se debe valorar lo siguiente:  

• Grado de toxicidad para el hombre y/o animales domésticos, silvestres o medio ambiente 

en general. 

• Hábitos de la plaga a controlar (diurnos, nocturnos, hematófagos, etc.). 

• Grados de penetración frente a superficies de diversa textura (madera cepillada, en bruto, 

cemento, etc.). 

• Estabilidad frente a la radiación solar, álcalis (superficies encaladas), ácidos, materia 
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orgánica y otros factores similares. 

• Facilidades para su preparación y/o aplicación. 

• Efecto expulsivo. 

• Efecto instantáneo. 

• Efecto residual. 

 

Estrategias para el uso de los insecticidas (según el Manual de Bayer para el control de plagas):  

• El insecticida debe ser aplicado en aquellos lugares de reproducción de los insectos 

(basureros, aguas estancadas, etc.), de alimentación (granos, cueros) o de refugios (techos, 

vigas, ventanas, follaje, etc., razón por lo cual es básico conocer sus hábitos de vida. 

• Repetir la aplicación de acuerdo con el ciclo biológico del insecto. 

• El insecticida no debe retirarse de las superficies tratadas permitiendo así el máximo de 

tiempo de exposición entre el producto y el insecto. 

• Modificar el ambiente de manera tal de crearles un medio poco favorable para su desarrollo 

(tratamiento de desperdicios, poda de ramas, etc.). 

• Respetar las instrucciones indicadas por el fabricante en cuanto a preparación, dosis y 

aplicación. 

 

Estrategias para el uso de los rodenticidas (según el Manual de Bayer para el control de plagas):  

• Buscar señales de presencia/actividad de roedores (fecales, manchas de orina, pelos, 

huellas, materiales o alimentos roídos para colocar los rodenticidas. 

• Tapar el paso de los roedores 

• Eliminar los alimentos que estén a su alcance. 

• Cortar las hierbas y malezas que están alrededor de las construcciones, en una franja de 2 

m de ancho. 

• Colocar el rodenticidas siempre escondido en una caja cebadora de dos entradas con la 

formulación y cantidad suficiente para evitar un buen consumo y de forma tal que sea 

comido por animales domésticos o de la fauna silvestre. 

• Una vez eliminados los roedores se realizará una limpieza total del recinto tratado. 
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Otro de los métodos de control a emplear es el uso de medios biológicos, como bio-preparados a 

base de bacterias y hongos patógenos, parásitos específicos, biorreguladores, depredadores y otros 

tipos de reguladores naturales. Entre las ventajas de este tipo de tratamiento tenemos:  

• La no-contaminación del medio ambiente con su aplicación. 

• Su baja o inexistente toxicidad. 

• Se evita la aparición de la “insecto-resistencia”. 

 

Para el control de ratas y ratones el uso de “cebos” tratados con un agente biológico contaminante, 

resulta unas de las tecnologías más reciente e inocuas para otras especies y el hombre. 

 

El uso de este método tiene un efecto prolongado desde el punto de vista biológico, sobre las 

poblaciones de roedores, por lo que se pueden abaratar los costos con su empleo al alargar los 

ciclos de tratamientos, a la vez que se optimiza la eficiencia de los mismos. 

 

Personal requerido:  

Personal de la empresa contratada para asesorar en el control de vectores. 

 

Apoyo logístico:  

• Equipos de fumigación. 

• Medios de protección (guantes, mascarillas, botas, gafas, overoles, entre otras). 

• Productos para las aplicaciones. 

 

Responsable de ejecución: Encargado de Mantenimiento del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” y empresa contratada para realizar las aplicaciones, la cual estará autorizada por el 

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. 

 

Seguimiento de la medida 

Parámetros de gestión: Verificación de que se realicen las aplicaciones y de los resultados 

obtenidos. 
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Parámetro de indicador de seguimiento:  

• Número de plagas o vectores no controlados. 

• Cantidad y tipo de productos utilizados. 

 

Frecuencia: Semestral. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro de control con las aplicaciones de rutinas 

y por plagas, productos utilizados, tipo de plaga, entre otros. 

 

Norma para comprobar resultados: No aplica. 

 

Medidas correctivas: Si continuarán las plagas y vectores se rectificará la eficacia de los controles 

utilizados. 

Subprograma de medidas para garantizar el tratamiento de los residuales líquidos 

 

Las aguas residuales que son generados en áreas de servicios, del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, irán a un sistema de tratamiento de residuales líquidos, cuyo funcionamiento debe ser 

eficiente para evitar la contaminación de las aguas subterráneas. 

 

Objetivos: Garantizar el tratamiento de los residuales líquidos domésticos. 

 

Medidas que integran este subprograma: Mantenimiento al sistema de tratamiento de los 

residuales líquidos domésticos. 

 

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de contaminación de las aguas subterráneas 

por los residuales líquidos domésticos. 

 

Lugar o punto del impacto: Sistema de tratamiento de residuales líquidos. 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

• Se realizarán inspecciones cada seis meses a todos los elementos del sistema de 
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tratamiento de residuales líquidos. 

• Se les dará mantenimiento a los registros, trampas de grasas. 

• Se realizará el control y reparación de fugas en las tuberías. 

• Se realizarán controles de calidad del agua al efluente tratado de los parámetros que se 

relacionan en la Tabla a continuación. 

 

TablaNo.8. Parámetros a controlar en el efluente del sistema de tratamiento. 

Parámetros Elementos Frecuencia 

Físicos Color, pH, sólidos totales, flotantes y disueltos, olores. Semestral 
durante el 

primer año.  

Químicos Fósforo, NH3-N, Cloro residual  

 

Bacteriológicos DBO, coliformes totales y fecales y   

 

 

Personal requerido: Trabajadores encargados de realizar los mantenimientos al sistema de 

tratamiento de residuales líquidos. 

 

Apoyo logístico: Financiamiento para la realización del mantenimiento del sistema de tratamiento, 

registros, trampas de grasas y control de fugas en las tuberías. 

 

Responsable de ejecución: Encargado de Mantenimiento. 

 

Seguimiento de la medida 

Parámetros de gestión: Verificación de que se realice el mantenimiento al sistema de tratamiento 

de los residuales líquidos domésticos. 

 

Parámetros de seguimiento:  

➢ pH 

➢ DBO5 (mg/l) 

➢ DQO (mg/l) 

➢ SS (mg/l) 

➢ ST (mg/l) 

➢ Coliformes totales (ud/100 ml) 

➢ Cloro residual (mg/l) 

➢ Olores 

➢ Aceites y grasas (mg/l) 
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Frecuencias: Semestral durante el primer año. 

 

Registros necesarios: Establecer un registro de control del cumplimiento de las medidas y de los 

resultados de las mediciones de la calidad del agua de los parámetros de indicador de seguimiento 

en el efluente del sistema de tratamiento. 

 

Norma para comprobar resultado: Norma Ambiental sobre Calidad del Agua y Control de 

Descargas. (NA-AG-001-03). 

 

Medidas correctivas: Si los resultados del control del efluente dan por encima de lo establecido 

por la NA-AG-CC-01, se realizará una inspección general del sistema con el personal técnico de 

la empresa encargado de su montaje. 

 

 

5.2.3.4.- Subprograma de medidas para el manejo de los desechos sólidos peligrosos y no 

peligrosos. 

En la operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, se generarán un estimado 4 ton/día 

de desechos sólidos. Los desechos serán generados en las viviendas de los 146 solares, las áreas 

comunes, jardines y áreas verdes, entre otros. 

 

Una de las actividades de mantenimiento que se realizará en las instalaciones, es la poda de las 

matas, con el objetivo de eliminar las ramas y hojas secas. 

 

Por otra parte se considerará desechos sólidos peligrosos tales como: envases de sustancias 

químicas utilizadas en el mantenimiento (latas de pintura y barniz, envases plástico de disolventes) 

y baterías, entre otros, que deben tener su manejo y disposición. 

 

Objetivos:  

• Evitar la contaminación de los suelos por deficiencias en el manejo de los desechos 

sólidos peligrosos y no peligrosos dentro del área del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

• Proliferación de vectores. 
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• Evitar la contaminación del suelo, por deficiencias en la gestión de los residuos de la 

poda. 

• Evitar la contaminación visual negativo por deficiencias en el manejo de los residuos 

sólidos que se generarán en la limpieza de la playa. 

• Evitar la contaminación del suelo y de las aguas subterráneas por mal manejo de residuos 

oleosos. 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Manejo de los desechos sólidos peligrosos y no peligrosos. 

 

Impacto al que va dirigida la medida:  

• Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos sólidos. 

• Posible contaminación del suelo y las aguas subterráneas por el mal manejo de residuos 

oleosos. 

 

Lugar o punto de Impacto: Área de almacenamiento temporal, entre otros. 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Manejo de los desechos sólidos peligrosos y no peligrosos. 

 

Manejo de los desechos sólidos domésticos:  

• La basura dispuesta en los contenedores; procedentes de los edificios y de los zafacones 

colocados en diversas áreas del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, serán 

almacenadas temporalmente en el área destinada para esta función hasta que sea retirada 

por el ayuntamiento municipal y llevado al vertedero municipal de Fantino. 

Manejo de los residuos de la poda:  

• Recolección de los residuos de la poda de forma manual. 

• Traslado en fundas de polietileno de forma manual. 

• Los residuos de la poda serán colocados en el área de almacenamiento temporal para ser 

retirados por el camión del ayuntamiento y llevados al vertedero municipal de Fantino. 
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Manejo de los desechos sólidos peligrosos:  

Envases de sustancias químicas utilizadas en el mantenimiento (latas de pintura y barniz, envases 

plástico de disolventes), control de plagas en las áreas verdes y edificaciones y residuos oleosos 

procedentes de los equipos pesados durante la construcción. 

 

• Los envases y las baterías se regresarán al proveedor en la mayor medida y no se podrán 

dar a terceros, ni a los trabajadores. 

• Los residuos oleosos serán retirados por un gestor autorizado por la MIMARENA, para 

tales fines. Se almacenarán en tanques de 55 galones. 

• Las baterías usadas:  

Se retornará al suplidor, en otro caso, se coordinará con empresa especializada y 

acreditada por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales para la recogida 

y disposición final. 

 

Personal requerido: Obreros para realizar la recogida de desechos en todas las áreas del 

proyecto. 

 

Apoyo logístico: Bolsas plásticas y zafacones y contenedores para los desechos, carretillas, 

rastrillos, entre otros. 

 

Responsable de ejecución: Gerente de Mantenimiento del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens”, y empresas encargadas de la recogida y disposición de los desechos. 

 

Seguimiento de las medidas 

Parámetros de gestión:  

• Verificación de que se recolecten y almacenen correctamente los desechos sólidos 

domésticos, de la poda y de la limpieza, de acuerdo a lo dispuesto en las instrucciones para 

realizar la medida. 

• Verificación que no se encuentren basuras regadas en las instalaciones y vías internas del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

• Se verificará si existe proliferación de moscas y roedores por efecto de residuos sólidos 
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almacenados. 

• Verificación de que la limpieza sea realizada con rastrillos. 

• Verificación de que no se encuentren residuos de la limpieza. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento: Porcentaje por tipo de basura no manejada 

adecuadamente. 

 

Frecuencia: Semestral durante el primer año. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro para el control del volumen de los desechos 

generados y la frecuencia de su recogida por empresas especializadas para el reciclaje. 

 

Norma para comprobar resultados: Norma para la gestión ambiental de residuos sólidos no 

peligrosos (NA-RS-001-03). 

 

Medidas correctivas: Si se verifica una incorrecta disposición de residuos sólidos dentro del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens”, a pesar de la aplicación de las medidas, se volverá a 

capacitar el personal. 

 

Subprograma de medidas para la gestión de mantenimiento 

En el “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, se mantendrá el paisaje y la imagen natural del 

entorno, y por consiguiente habrá una gestión de mantenimiento durante su operación. 

 

Objetivos: Lograr alargar la vida útil de las instalaciones y una imagen que se inserte en el paisaje 

natural del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas que integran este subprograma: Gestión de mantenimiento de las instalaciones del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Impacto al que va dirigido la medida: Posibilidad de deterioro de la imagen del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens”, por falta de mantenimiento de las infraestructuras comunes. 



Declaración de Impacto Ambiental Residencial Cacao Gardens               Código: 22623 

 

Cap. VI.-                    Programa de Manejo y Adecuación Ambiental                              Pág. 36 

 

Lugar o punto del impacto: Todas las instalaciones del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Tecnología de manejo y adecuación:  

a.- Gestión de mantenimiento de las instalaciones del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Sistema de drenaje pluvial:  

• Dar mantenimiento periódico a las cunetas, azoteas e imbornales para eliminar todas las 

partículas sólidas que se encuentran decantadas en el fondo para evitar obstrucciones y 

puntos donde se pueda acumular el agua de lluvia. Se realizarán mensualmente 

inspecciones y limpiezas de los registros y alcantarillas y después de intensas 

precipitaciones y ante la amenaza de un ciclón. 

 

Sistema de abastecimiento de agua potable:  

Para evitar estos fallos se debe:  

• Revisión periódica de todas las líneas. 

Estos fallos se detectan:  

• Pérdida de presión en diferentes puntos. 

• Localización de lugares húmedos no usuales. 

• Falta de presión de entrada. 

 

La reacción inmediata ante estos fallos debe ser:  

• Excavación de la zona afectada. 

• Independizar la zona de la avería y proceder a su reparación inmediata. 

 

Personal requerido: Personal de mantenimiento.  

 

Apoyo logístico:  

• Grifería, bombillos y otras piezas de repuesto, herramientas, entre otras. 

• Herramientas para realizar el mantenimiento. 

• Financiamiento para el mantenimiento. 
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Responsables de ejecución: Encargado de Mantenimiento del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Seguimiento de la medida:  

Parámetros de gestión: Verificar que se realicen los mantenimientos.  

 

Parámetros de indicador de seguimiento:  

• Resultado de los reportes de averías. 

• Controles de los mantenimientos realizados. 

 

Frecuencias: Semestral. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro de control con los resultados de los reportes 

de averías y mantenimientos realizados. 

 

Norma para comprobar resultado: No aplica. 

 

Medidas correctivas: Corregir de inmediato cualquier incumplimiento de las instrucciones dadas 

para los mantenimientos de  drenaje pluvial, suministro de agua potable,  entre otros. 

Subprograma de medidas para la gestión y manejo de recursos 

 

Introducción: La fuente de abastecimiento de agua potable será a través de INAPA y la energía 

eléctrica a través de EDESUR.  

 

Objetivos: Establecer una política para disminuir el consumo de energía y de agua potable que 

será utilizado y establecer un control por el “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Prácticas para el ahorro de agua. 

b.- Prácticas para el ahorro de energía. 
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Impactos a los que va dirigida la medida:  

• Aumento del consumo de agua. 

• Aumento del consumo de energía eléctrica. 

 

Lugar o punto de Impacto: Acueductos, sistema de generación de energía del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

 

Tecnologías de manejo y adecuación:  

a.- Prácticas para el ahorro de agua. 

• Verificación de las válvulas de cierre automático en los inodoros, las duchas eficientes (de 

baja presión), los lavamos con grifería con reductores de flujo, entre otros. 

• Controles a los operadores que realizan las operaciones manuales de apertura y cierre de 

las llaves de paso. 

• Controles de fugas de agua en la tubería. 

• Incentivar a los propietarios a la práctica de las medidas antes mencionadas. 

 

b.- Prácticas para el ahorro de energía. 

• Sistema de alumbrado con bombillas de neón con fotoceldas en áreas públicas. 

• Uso de bombillos de bajo consumo en áreas públicas. 

• Revisión adecuada de amperajes en cada línea. 

• Incentivar a los propietarios a la práctica de las medidas antes mencionadas. 

 

Personal requerido:  

a.- Obreros que realizarán los mantenimientos y llevarán los controles de consumo de energía y 

de agua 

 

Apoyo logístico:  

a.- Repuesta de INAPA para la verificación de fugas en las casas. 

b.- Bombillos de bajos consumos, entre otros. 
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Responsable de ejecución: Gerente de Mantenimiento del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

Seguimiento de la medida 

Parámetros de gestión:  

a.- Verificar que se realicen los controles para la aplicación de estas medidas 

b.- Verificar que se realicen las prácticas para el ahorro de agua. 

c.- Verificar que se realicen las prácticas para el ahorro de energía. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento:  

a.- Consumo agua en m3/día. 

b- Consumo de energía en KW/h. 

 

Frecuencia: Semestral. 

 

Registros necesarios: Se habilitará un registro de control de las medidas de control del PMAA, 

donde se recogerá todos los resultados de los controles de los consumos por áreas y los resultados 

de las evaluaciones anuales. 

 

Norma para comprobar resultados: No aplica. 

 

Medidas correctivas:  

• Se realizarán inspecciones a los sistemas de distribución si a pesar de las medidas 

tomadas se excede el consumo de agua previstos en 2 facturas seguidas, buscando fugas y 

salideros. 

• Se realizarán inspecciones a los sistemas de distribución de energía para detectar cualquier 

fallo del sistema, si a pesar de las medidas tomadas se excede el consumo de energía 

previstos en 2 facturas seguidas, buscando las fallas eléctricas. 

Subprograma de medidas de compensación social  

Como elementos para la compensación de las comunidades del entorno del “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens”, en particular las comunidades de Los Cacaítos, los promotores del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens”, van a desarrollar una serie de acciones que redundarán en beneficio 
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de los pobladores de estas comunidades. Estas actividades estarán vinculadas a la contratación de 

fuerza de trabajo permanente, sin contar las que podrán generarse por los dueños de los lotes. 

 

Objetivos:  

• Mejorar la calidad de vida de los pobladores de Los Cacaítos, Municipio San Cristóbal, 

entre otras. 

• Mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores que participarán como empleados para 

prestar servicios durante la operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Medidas que integran este subprograma:  

a.- Contratación de mano de obra para la fase de operación del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Impactos a los que va dirigidos las medidas:  

• Creación de puestos de trabajo permanente. 

• Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que 

laborarán en el “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

 

Lugar o punto de Impacto: Comunidades de Los Cacaítos. 

 

Tecnologías de manejo y adecuación:  

a.- Contratación de mano de obra para la fase de operación del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

La medida en cuestión busca poner en marcha una política de contratación de mano de obra no 

calificada a partir de: informar a las comunidades de Los Cacaítos, entre otras, de los intereses del 

“Proyecto Residencial Cacao Gardens”, la creación de una base de datos de los solicitantes y la 

selección para la contratación, para la fase de operación del mismo. 
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Sistema de información: Para la contratación del personal no especializado se informará a los 

pobladores, en particular a las mujeres, de las comunidades de Los Cacaítos, entre otras, para que 

puedan tener oportunidades de acceder a participar en la selección. 

 

Se informará de los puestos existentes, los requisitos para optar por los mismos, como acceder a 

los formularios de solicitud, donde acudir para ingresar en la base de datos, tiempos máximos para 

ingresar en la base de datos, la forma de selección, etc. 

 

Selección para contratación: Los promotores del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, de 

acuerdo con las necesidades seleccionaran los aspirantes a laborar en el proyecto. 

 

Los criterios para la contratación serán los siguientes: Que sea apto para ejecutar el trabajo para el 

cual se necesita y residir preferiblemente en las comunidades de Los Cacaítos, entre otras, 

reconocida solvencia moral. 

 

Personal requerido: Personal designado por el Encargado Recursos Humanos del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens” 

 

Apoyo logístico: material de oficina para crear la base de datos. 

 

Responsable de ejecución: Encargado Recursos Humanos del “Proyecto Residencial Cacao 

Gardens” 

 

Seguimiento de la medida 

 

Parámetros de gestión: Verificar que se contraten pobladores, de las comunidades de Los 

Cacaítos, entre otras. 

 

Parámetro de indicador de seguimiento: Número de trabajadores contratados de las 

comunidades de Los Cacaítos, entre otras. 

 

Frecuencia: Semestral. 
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Registros necesarios: Se habilitará un libro de registro de control de las medidas del PMAA, 

donde se asentarán:  

 

• Número de trabajadores contratados, reflejando los lugares de procedencia. 

 

Norma para comprobar resultados: No aplica. 

 

Medidas correctivas: No aplica. 

 

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL 

 

La verificación de la ejecución de las medidas del PMAA y el cumplimiento de las Normas 

Ambientales para el “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, se realizará a través del Programa 

de Seguimiento y Control, como parte del Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA). 

 

Objetivos 

• Describir de forma sistemática y documentada todos los aspectos a los que se le dará 

seguimiento y control. 

• Verificar que las medidas preventivas, de mitigación y de prevención del PMAA se han 

realizado. 

• Detectar impactos que no fueron previstos en el Estudio de Impacto Ambiental. 

• Verificar la calidad y oportunidad de las medidas preventivas, de mitigación y de 

prevención planteada en la Declaración de Impacto Ambiental y establecer nuevas medidas 

si éstas no son suficientes. 

• Verificación de la gestión ambiental. 

• Verificar el cumplimiento de las Leyes, procedimientos y Normas Ambientales. 

 

Estructura del Programa de Seguimiento y Control 

 

El Programa de Seguimiento y Control fue elaborado para las fases de construcción y operación 

del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, ya que para la fase de abandono si fuera necesario, 
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se le dará seguimiento en los mismos términos que en la fase de construcción y tendrá la siguiente 

estructura:  

➢ Impacto a controlar. 

➢ Actividad. 

➢ Variables del ambiente. 

➢ Parámetro a medir e indicador de calidad. 

➢ Tiempo requerido o frecuencia. 

➢ Información necesaria. 

➢ Lugar o puntos de monitoreo. 

➢ Ejecutor o supervisor. 

➢ Entidad estatal que controla. 

➢ Participación de la población afectada. 

➢ Costos. 

Estrategias de Evaluación del Subprograma de Seguimiento 

 

- Seguimiento 

 

El etapa del cumplimiento del PMAA, así como las de otra condición o requisito establecido en la 

Licencia y/o Permiso Ambiental serán definidas en las auditorías que se realizarán durante las fases 

de construcción y operación del “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, las que serán realizadas 

de acuerdo con el cronograma de cumplimiento del Programa de Manejo y Adecuación Ambiental 

y los períodos que establezca la Licencia y/o Permiso Ambiental para la entrega de los Informes 

de Cumplimiento Ambiental (ICA). La empresa Consultora y/o Consultor Ambiental serán los 

responsables de la elaboración del (ICA). 

 

- Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) 

 

De acuerdo con la frecuencia establecida para la verificación de las medidas del PMAA y para el 

monitoreo de cada variable ambiental, se realizarán los informes: mensuales, trimestrales, 

semestrales y anuales, los que serán incluidos en los informes de las auditorías realizadas y en los 

ICA’s. 
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La Consultora y/o Consultor Ambiental encargada de la verificación de las medidas del PMAA y 

del monitoreo de cada variable ambiental, elaborará y entregará el ICA, al “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” para la fase de construcción y al Gerente General en la fase de operación y éstos 

lo entregarán a Viceministerio de Gestión Ambiental (VGA) en los plazos que se establezcan en la 

Licencia y/o Permiso Ambiental para la obtención del Certificado de Cumplimiento que validará 

al “Proyecto Residencial Cacao Gardens”, para continuar la fase de construcción u operación 

según corresponda. 

 

El número de copias y el formato del ICA serán convenidos con Viceministerio de Gestión 

Ambiental (VGA) 

 

El ICA incluirá la siguiente información:  

➢ Nombre del proyecto. 

➢ Número Licencia Ambiental. 

➢ Fecha de Emisión de la Licencia. 

➢ Fecha de caducidad de la Licencia. 

➢ Período de tiempo reportado en el ICA. 

➢ Número de ICA correspondiente. 

➢ Fecha de entrega. 

➢ Personal Responsable de la elaboración del reporte. 

➢ Copia de las Matrices del PMAA. 

➢ El desarrollo del informe debe estar conformado por las informaciones sobre las 

actividades a las que se le dio seguimiento con una explicación de las actividades 

incumplidas. 

➢ Cambios propuestos en el PMAA. 

➢ En anexos se relacionarán copias de los resultados de los análisis de laboratorio, 

fotografías, mapas, etc. y cualquier soporte técnico al ICA. 

Responsable de ejecución del Programa de Seguimiento y Control 

El responsable de la ejecución del Programa de Seguimiento y Control será “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens”, durante la fase de construcción y por el Gerente General en la fase de operación, 



Declaración de Impacto Ambiental Residencial Cacao Gardens               Código: 22623 

 

Cap. VI.-                    Programa de Manejo y Adecuación Ambiental                              Pág. 45 

 

los que contratarán a una Consultora y/o Consultor Ambiental para dar seguimiento a las fases de 

construcción y de operación. 

Cronograma 

El Programa de Seguimiento y Control se iniciará desde la fase de construcción del “Proyecto 

Residencial Cacao Gardens”, y se desarrollará de acuerdo con el cronograma establecido para la 

ejecución de las medidas del PMAA y del monitoreo de cada variable ambiental y se continuará 

ejecutado durante la fase de operación. Ver el acápite referido al calendario de entrega de informes 

al Viceministerio de Gestión Ambiental (VGA) para las fases de construcción y operación. 

Costos 

Los costos del Programa de Seguimiento y Control serán asumidos por el “Proyecto Residencial 

Cacao Gardens”, durante la fase de construcción y por el Gerente General en la fase de operación. 
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Matriz 1. Programas de Medidas -Fase de Construcción- “Proyecto Residencial Cacao Gardens” 

Component

es del medio 

Elemento

s del 

medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar y 

mitigar los impactos 

Parámetros a 

monitorear 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencias 

de 

monitoreos 

Responsa

bles 

Costos Documentos 

generados 

B
io

fí
si

c
o
 

      

A
l 
A

ir
e 

      

Contaminación del 

aire por sólidos en 

suspensión 

provocada por las 

operaciones de los 

equipos pesados. 

Humedecer los caminos. Partículas 

suspendidas (PST y 

PM-10). 

Área de la 

parcela, viales 

que le dan acceso, 

los camiones que 

trasladan el 

material. 

Cada 4 meses. 

 

Ingeniero 

Encargado 

de la Obra. 

**RD$20,000 Se habilitará un 

registro con 

los resultados de 

las mediciones de 

las partículas 

suspendidas. 

 

 

Cubrir los camiones y las 

pilas de materiales con 

lonas. 

Partículas 

suspendidas (PST y 

PM-10). 

 

 

**RD$15,000 

Control de velocidad para 

equipos y vehículos. 

Partículas 

suspendidas (PST y 

PM-10). 

 **RD$15,000 

Posibilidad de 

contaminación del 

aire por emisión de 

gases y particulado 

de las chimeneas de 

los generadores de 

emergencia. 

Las chimeneas de los 

generadores preparadas 

para hacer mediciones. 

Serán controlados en 

la fase de operación. 

Área donde se 

ubicarán los 

generadores de 

emergencia. 

 

 

**RD$15,000 

Afectación por 

ruido. 

 

 

 

Control de velocidad para 

equipos y vehículos. 

Niveles de ruido 

DB(A). 

Área de la 

parcela, viales 

que le dan acceso, 

los camiones que 

trasladan el 

material. 

 

 

 

* Ver nota. Se habilitará un 

registro con los 

resultados de las 

mediciones de las 

partículas 

suspendidas. 
Mantenimiento de 

generadores eléctricos 

móviles, equipos y 

vehículos. 

Niveles de ruido 

DB(A). 

**RD$50,000 
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Construir una edificación 

con los requisitos para 

evitar la transmisión de 

ruidos y vibraciones. 

Serán controlados en 

la fase de operación. 

Área donde se 

ubicarán los 

generadores de 

emergencia. 

Ingeniero 

Encargado 

de las 

instalacione

s de los 

generadore

s de 

emergencia

. 

**RD$50,000 Se habilitará un 

registro con las 

incidencias en el 

subprograma. 

 

 

 

Componente

s del medio 

Elementos 

del medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar y 

mitigar los impactos 

Parámetr

os a 

monitore

ar 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencias 

de 

monitoreos 

Responsab

les 

Costos Documentos 

generados 

B
io

fí
si

c
o
 

A
l 

re
li

ev
e 

Modificación del 

relieve del entorno 

Revegetación de todos los 

espacios que serán 

ocupados por las áreas 

verdes con especies 

endémicas y nativas. 

Número de especies 

sembradas. 

Área de la parcela 

que será 

construida. 

Cada mes 

Ingeniero 

Encargado 

de la Obra. 

* Ver nota. Se habilitará un  

registro del 

cumplimiento de 

las medidas del 

PMAA, donde se 

reflejará el número 

de objetos de obra 

que fueron 

construidos sin 

respetar el límite 

constructivo. 
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A
l 

su
e
lo

 

Posibilidad de 

contaminación de 

los suelos por la 

manipulación de los 

desechos sólidos 

peligrosos y no 

peligrosos del 

proceso 

constructivo. 

Manejo de los desechos 

sólidos peligrosos. 

Porcentaje de basura 

no manejada 

adecuadamente. 

Áreas donde se 

construirán las 

infraestructuras. 

 

 

**RD$50,000 Se habilitará un  

registro para el 

control del 

volumen de los 

desechos generados 

y la frecuencia de 

su recogida y 

traslado al 

vertedero 

municipal. 

  

Manejo de los desechos 

sólidos no peligrosos. 

   **RD$80,000  

    

Cambio en la 

composición y 

estructura de los 

suelos por la 

creación de áreas 

verdes. 

Delimitación y 

señalización de las áreas 

que serán desmontadas y 

limpiadas para la 

construcción del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Área de la parcela 

que será construida. 

Área de la parcela 

que será 

construida. 

 

 

**RD$50,000 Se habilitará un  

registro para control 

de las medidas del 

PMAA con las 

incidencias que 

ocurran, tales 

como: áreas que no 

fueron delimitadas, 

número de especies 

sembradas y 

número de especies 

logradas. 
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Component

es del medio 

Eleme

ntos 

del 

medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar y 

mitigar los impactos 

Parámetros a 

monitorear 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencias 

de 

monitoreos 

Responsa

bles 

Costos Documentos 

generados 

     
A

 l
a
 v

e
g

e
ta

ci
ó

n
 

    
Desaparición de la 

cubierta de 

vegetación y la 

pérdida de 

poblaciones de 

plantas como 

resultado del 

desmonte y limpieza 

de la vegetación en 

la parcela. 

Delimitación y 

señalización de las áreas 

que serán desmontadas y 

limpiadas para la 

construcción del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Área de la parcela 

que será construida. 

Área de la parcela 

que será 

construida. 

 

 

  

  * Ver nota. Se habilitará un  registro 

para control de las 

medidas del PMAA con 

las incidencias que 

ocurran, tales como: 

áreas que no fueron 

delimitadas, número de 

especies sembradas y 

número de especies 

logradas. 

Revegetación de todos 

los espacios que serán 

ocupados por las áreas 

verdes  con especies 

nativas. 

Número de especies 

sembradas. 

 

 

**RD$50,000 

* Ver nota. 

Cambios en la 

composición de la 

flora 

Protección de especies 

de la flora. 

Número de 

individuos de la flora 

protegidas. 

RD$45,000 

B
io

fí
si

c
o
 

A
 l

a
 f

a
u

n
a
 

Interferencia con el 

hábitat de la 

avifauna y 

herpetofauna. 

Delimitación y 

señalización de las áreas 

que serán desmontadas y 

limpiadas para la 

construcción del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Área de la parcela 

que será construida. 

Área de la parcela 

que será 

construida. 

Cada 4 

meses. 

Ingeniero 

Encargado 

de la Obra. 

* Ver nota. Se habilitará un  registro 

para control de las 

medidas del PMAA con 

las incidencias que 

ocurran, tales como: 

áreas que no fueron 

delimitadas, número de 

especies sembradas y 

número de especies 

logradas. 

    

 

 

Revegetación de todos 

los espacios que serán 

ocupados por las áreas 

verdes con especies 

nativas. 

Número de especies 

sembradas. 
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Componente

s del medio 

Elementos 

del medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar y 

mitigar los impactos 

Parámetros a 

monitorear 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencia

de 

monitoreos 

Responsabl

es 

Costos Documentos 

generados 

    

Posibilidad de 

incremento de plagas 

de vectores por el mal 

manejo de los 

desechos sólidos, 

durante la fase de 

operación del 

“Proyecto 

Residencial Cacao 

Gardens” 

  

Construcción de un área 

para el almacenamiento 

temporal de los desechos 

sólidos domésticos. 

Se medirá en la fase 

de operación del 

proyecto. 

Zona de 

transferencia. 

 

 

 

 

**RD$30,000 Se llevará el control 

del cumplimiento de 

los parámetros de 

diseño, lo que se 

anotará en el libro de 

registro de 

cumplimiento del 

PMAA. 

 

A
 l
a
s 

a
g
u
a
s 

su
b
te

rr
á
n
ea

s 
 

 

 

 

Posibilidad de 

contaminación de las 

aguas subterráneas 

por el deficiente 

tratamiento de los 

residuales líquidos. 

 

 

 

Construcción del sistema 

de tratamiento de los 

residuales líquidos 

domésticos para la fase 

de operación del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

 

 

 

Los parámetros serán 

controlados en la fase 

de operación del 

proyecto. 

 

 

 

 

Sistema de 

tratamiento de 

residuales 

líquidos. 

 

 

 

 

 

 

Trimestral 

 

 

 

 

 

 

 

**RD$50,000 

 

 

 

 

Se habilitará un  

registro de 

cumplimiento de las 

medidas del PMAA, 

donde se reflejarán 

las incidencias del 

cumplimiento de la 

medida. 
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S
o

c
io

e
c
o

n
ó
m

ic
o
 

  

A
l 

tr
á

n
si

to
 

  

Incremento del 

tránsito vehicular por 

la carretera para el 

traslado de materiales 

de construcción. 

 

 

Coordinación 

interinstitucional. 

Números de quejas 

recibidas. 

Comunidades de 

Los Cacaítos. 

 

 

 

 

 

Ingeniero 

Encargado 

de la obra y 

de 

Recursos 

Humanos. 

 

 

RD$25,000 Se habilitará un  

registro de control 

del cumplimiento del 

PMAA, donde se 

reflejarán las quejas 

de la comunidad, 

soluciones aportadas, 

entre otros y los 

contactos realizados 

con las 

organizaciones 

comunitarias y los 

temas tratados. 

Interacción con la 

comunidad. 

Número de contactos 

con las 

organizaciones 

comunitarias. 

RD$25,000 

 



Declaración de Impacto Ambiental Residencial Cacao Gardens               Código: 22623 

 

Cap. VI.-                    Programa de Manejo y Adecuación Ambiental                              Pág. 52 

 

Matriz 2. Programas de Medidas -Fase de Operación- “Proyecto Lotificación Residencial Cacao Gardens” 

Componente

s del medio 

Element

os del 

medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar y 

mitigar los impactos 

Parámetros a 

monitorear 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencias 

de 

monitoreos 

Responsables Costos Documentos 

generados 

B
IO

F
IS

IC
A

 

    
A

 l
a
 f

a
u

n
a
 

Posibilidad de 

afectación a la 

fauna terrestre por 

el uso de 

insecticidas. 

Control de vectores y 

de plagas. 

• Número de plagas o 

vectores no 

controlados. 

• Cantidad y tipo de 

productos utilizados. 

Áreas verdes, 

jardines, área de 

transferencia de 

desechos sólidos. 

Semestral. Encargado de 

Mantenimiento 

del proyecto y 

empresa que 

será contratada. 

**RD$55,000 Se habilitará un  

registro de control 

con las 

aplicaciones de 

rutinas y por 

plagas, productos 

utilizados, tipo de 

plaga, entre otros. 

  

Posibilidad de 

incremento de 

plagas de vectores 

por el mal manejo 

de los desechos 

sólidos. 

Manejo de los desechos 

sólidos peligrosos y no 

peligrosos. 

Porcentaje por tipo de 

basura manejada 

adecuadamente. 

Áreas verdes, 

jardines, área de 

transferencia de 

desechos sólidos. 

Semestral. Encargado de 

Mantenimiento 

del “Proyecto 

Residencial 

Cacao 

Gardens” 

**RD$45,000 Se habilitará un  

registro para el 

control del 

volumen de los 

desechos 

generados y la 

frecuencia de su 

recogida por 

empresas 

especializadas 

para el reciclaje, 

suplidores que 

recogerán los 

envases vacíos y 

otros 

compradores. 
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Control de vectores y 

de plagas. 

• Número de plagas o 

vectores no 

controlados. 

• Cantidad y tipo de 

productos utilizados. 

Áreas verdes, 

jardines, área de 

transferencia de 

desechos sólidos. 

Semestral. Encargado de 

Mantenimiento 

del “Proyecto 

Residencial 

Cacao 

Gardens” y 

empresa que 

será contratada. 

* Ver nota. Se habilitará un 

registro de control 

con las 

aplicaciones de 

rutinas y por 

plagas, productos 

utilizados, tipo de 

plaga, entre otros. 

  

A
 l

a
 v

eg
et

a
ci

ó
n

 

Posibilidad de 

deterioro de las 

áreas verdes por 

falta de 

mantenimiento y 

cuidado. 

Gestión de 

mantenimiento de las 

instalaciones del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Todas las 

instalaciones del 

“Proyecto 

Residencial Cacao 

Gardens” 

• Resultado de los 

reportes de 

averías. 

• Controles de los 

mantenimientos 

realizados. 

Semestral. Encargado de 

Mantenimiento 

del “Proyecto 

Residencial 

Cacao 

Gardens” 

**RD$55,000 Se habilitará un 

registro de control 

con los resultados 

de las encuestas 

de los 

mantenimientos 

realizados. 

 

Componente

s del medio 

Element

os del 

medio 

Indicadores de 

impactos 

Actividades a realizar 

para evitar, controlar 

y mitigar los impactos 

Parámetros a 

monitorear 

Puntos de 

muestreos 

Frecuencias 

de monitoreos 

Respons

ables 

Costos Documentos generados 

B
IO

F
IS

IC
O

 

  S
u

b
su

e
lo

 y
 A

g
u

a
 

Posibilidad de 

contaminación de 

las aguas 

subterráneas por 

los residuales 

líquidos 

domésticos. 

Mantenimiento al 

sistema de tratamiento 

de los residuales 

líquidos domésticos. 

pH, DBO5 (mg/l), 

DQO (mg/l), SS 

(mg/l), ST (mg/l), 

Coliformes totales 

(ud/100 ml), Cloro 

residual (mg/l), 

Olores, Aceites y 

grasas (mg/l), 

Huevos de helminto 

Sistema de 

tratamiento de 

residuales líquidos. 

Semestral 

durante los 

dos primeros 

años. 

 

 

**RD$100,000 Establecer un registro de 

control del cumplimiento 

de las medidas y de los 

resultados de las 

mediciones de la calidad 

del agua de los parámetros 

de indicador de 

seguimiento en el efluente 

de la planta de tratamiento. 
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 S
u

e
lo

 

 

 

 

Manejo de los desechos 

sólidos peligrosos y no 

peligrosos. 

Porcentaje por tipo 

de basura manejada 

adecuadamente. 

Área de 

transferencia,  

cuarto para los 

desechos 

reciclables, , entre 

otros. 

Semestral.  

 

 

* Ver nota. Se habilitará un  registro 

para el control del volumen 

de los desechos generados 

y la frecuencia de su 

recogida por empresas 

especializadas para el 

reciclaje, suplidores que 

recogerán los envases 

vacíos y otros 

compradores. 

    

Gestión de 

mantenimiento de las 

instalaciones del 

“Proyecto Residencial 

Cacao Gardens” 

Todas las 

instalaciones del 

proyecto. 

• Resultado de los 

reportes de averías. 

• Controles de los 

mantenimientos 

realizados. 

Semestral. * Ver nota. Se habilitará un  registro de 

control con los resultados 

de las encuestas a los 

turistas y mantenimientos 

realizados. 

S
O

C
IA

L
 

  

A
 l

o
s 

re
c
u

r
so

s 

  

Aumento del 

consumo de agua. 

Prácticas para el ahorro 

de agua. 

Consumo agua en 

m3/día. 

Acuífero.  

 

 

 

**RD$55,000  

Aumento del 

consumo de 

energía eléctrica. 

Prácticas para el ahorro 

de energía. 

Consumo de 

energía en Kw 

Sistema de 

transmisión de 

energía 

 

 

 

 

**RD$35,000  

 

Costo Total del PMAA 

RD$915,000.00
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6.1. Plan de contingencia  

6.1.1. Objetivos del Plan 

 

El plan de contingencia del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”, 

tiene como objetivo identificar y prestablecer los procedimientos específicos de 

coordinación, alerta, movilización y respuesta ante la ocurrencia o inminencia de un evento 

particular, para lo cual el proyecto debe tener escenarios definidos, que aseguren la protección 

de vidas, propiedades, estructuras, equipos, maquinarias, el entorno y el medio ambiente. 

 

6.1.2. Metas del Plan 

Prevenir al 100% la ocurrencia de daños a propiedades y personas 

Reducir al 0% la afectación a personas 

 

6.1.2.1. Las metas primarias de seguridad son: 

Reacción temprana en caso de contingencias. 

Inspección permanente de las condiciones de seguridad del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS”.  

 

Corrección temprana de riesgo simple como requisito para continuar la operación del 

proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

 

Reporte inmediato cuando las condiciones anómalas pongan en peligro el sistema de 

seguridad establecido. 

 

6.1.2.1.1. Prioridades de Protección 

 

Las prioridades de protección del plan de contingencia del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS” son las siguientes: 

1. Vida de Empleados y Residentes 

2. Medio Ambiente (flora y fauna) 

3. Propiedades y Equipos 

 

6.1.2.1.2. Cobertura del Plan 

 

Toda el área del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” y las vías de 

acceso  

 

Todo el espacio donde sea posible ayudar en caso de accidente. 
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6.1.2.1.1.3. Organización del Plan 
 

Las responsabilidades están a cargo del comité de contingencia quienes organizan al personal 

y las brigadas para enfrentar las contingencias, el mismo estará integrado por: 

1. Jefe de Seguridad 

2. Gerente Ambiental del proyecto “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” 

3. Encargado de Mantenimiento 

4. Director Unidad de Gestión Ambiental 

5. Brigadas 

 

6.1.3. Estrategia del Plan de Contingencia 

Para la elaboración del plan de emergencias, la Gerencia del Proyecto procederá de la 

siguiente manera: 

 

1. Evaluación de Riesgo, por intermedio de este análisis se identifican los riesgos 

potenciales, su valoración y su localización en las edificaciones del proyecto 

urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” y en sus áreas de influencias. 

2. Identificación de riesgo potenciales, para lo cual se identificarán de modo detallado 

las situaciones peligrosas existentes con todos sus factores de riesgo como son: 

• Situación de los accesos. 

• Ubicación de medios de protección, como señales, sistemas de extinción, sistema 

de alarma. 

• Características constructivas del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL 

CACAO GARDENS” como vía de evacuación, sectores de incendios, 

verificación de elementos estructurales, ubicación y características de las 

instalaciones de servicios. 

• Número máximo de personas a evacuar en cada área según el cálculo de 

ocupación y uso del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO 

GARDENS” 

3. Entrenar y realizar simulacros rotativos que incluyan todos los posibles eventos, 

principalmente Incendios, derrames, escape, inundaciones, huracanes y accidentes.  

4. Entrenar al personal. 

5. Disponer de una organización efectiva. 

6. Asegurar los medios logísticos adecuados. 

7. Coordinar con los organismos responsables, públicos y privados, tales como: 

Defensa Civil 

Cuartel de Bomberos 

Policía Nacional 

Centros de salud 

Comisión Nacional de Emergencia 

Alcalde local 
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6.1.3.1. Programa de Implementación 

 

El programa de implementación del plan de contingencia del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS” tomará en consideración las siguientes actividades 

con su cronograma de ejecución: 

• Inventario de factores que influyen en el riesgo potencial. 

• Inventario de los medios técnicos de autoprotección. 

• Evaluación de riesgo. 

• Redacción de manual de procedimientos. 

• Selección, formación y adiestramiento de los componentes de los equipos de 

emergencia. 

 

6.1.3.2. Programa de Mantenimiento 

 

Se diseñará un programa anual de actividades que comprenderá las siguientes actividades: 

• Cursos periódicos de formación y adiestramiento de personal 

• Mantenimiento de las instalaciones que presente riesgo potencial 

• Mantenimiento de las instalaciones de detección, alarma y extinción 

• Inspección de seguridad 

• Simulacros de emergencia  

 

6.1.3.3. Métodos de Protección 

 

El plan de contingencia establecerá los medios técnicos y humanos necesarios o disponibles 

para la protección como son: 

• Medios técnicos, se efectuará una descripción detallada de los medios necesarios 

para la protección. Se describirá las instalaciones de detección, alarmas de los 

equipos contra incendios, señalización, indicando características, ubicación, 

adecuación, cantidad y estado de mantenimiento. 

• Medios humanos, Se especificará el número de personal que sea necesario y se 

disponga, para las acciones de protección, especificando el número de equipos 

necesarios con el número de sus componentes en función de los equipos, que 

puedan cubrir todas las lotificaciones del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL 

CACAO GARDENS” y áreas de influencias.  

 

6.1.4. Plan de Evacuación 

 

Este plan contendrá los procedimientos y esquemas de actuación en caso de una emergencia, 

que estará en función del análisis de los riesgos potenciales y de los medios de protección.  
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Este será un documento operativo con el objetivo de planificar la organización tanto del 

personal como de los medios con que se cuente, el cual clasificará las emergencias en: 

 

 

6.1.4.1. Conato de Emergencia 

 

Es una situación que se puede resolver y controlar de forma sencilla y rápida con personal y 

medios de protección del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

 

6.1.4.2. Emergencia Parcial. 

 

Situación que para ser solucionada o controlada requiere la actuación de las brigadas, se 

realiza una evacuación parcial. 

 

6.1.5. Emergencia General  

 

Situación para cuyo control se requiere de todos los equipos y medios de protección propios 

del proyecto y la ayuda de medios externos, generalmente se produce la evacuación general. 

 

6.2. Escenarios y Respuestas a Contingencias en los Casos más Probables 

 

Escenario 1 

Incendio en las instalaciones del proyecto. 

 

Respuesta: 

Durante la emergencia de incendio la prioridad máxima es proteger la salud y la seguridad 

de todas las personas que se encuentran en el lugar. Para esto se siguen los pasos siguientes: 

 

1. El comité de contingencias se organiza, procede y asegura que el equipo de protección 

y extinción de incendios se mantengan inspeccionados y certificados por agencias 

reglamentarias. 

2. Mantener en lugar visible y accesible a las entidades de apoyo externo, con número 

de teléfono y nombre de personas de contacto. 

3. La responsabilidad de activar el plan recae sobre cualquier persona que observe un 

incendio. 

4. Esta persona da la alarma, para activación del plan. 

5. Identificar fuente generadora del incendio. 

6. Aislar el área afectada. 

7. Aplicar los procedimientos de control de fuego. 

8. Se solicita ayuda a unidad de protección contra incendio (Bomberos) en caso 

necesario.  
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Escenario 2 

 

Personal que trabaja en la fase de construcción sufre golpeaduras y fracturas por accidente 

de trabajo 

 

Respuesta: 

 

1. Primeros Auxilios, solicitud de ayuda inmediata a Unidad Médica de Fantino en caso 

necesario. 

2. Solicitud de ambulancia (si es necesario). 

 

 

Escenario 3 

 

Accidente de tráfico en la vía de acceso – entrada (Carretera Medina, Sector Los Cacaítos) 

 

Respuesta: 

 

1. Comité de contingencia asume control de asistencia. 

2. Médico de servicio aplica primeros auxilios 

3. Solicitud de ayuda a policía de tránsito y a unidad de rescate para despajar vía y 

atención de heridos.  

4. Solicitud de ambulancia si es necesario. 

 

 

Escenario 4 

 

Alerta de huracán sobre el área del proyecto “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

 

Respuesta: 

 

Comité de contingencia del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” 

toma todas las medidas preventivas establecidas para estos casos 

1.Suspensión total de actividades. 

2.Parqueo y protección de vehículos. 

3.Protección de equipos y maquinarias. 

4.Se protegen los cristales de las instalaciones y otras infraestructuras. 

5.Anclaje y aseguramiento de equipos elevados. 

6.Coordinar ayuda con las comunidades vecinas. 

7.Preparar sistema de protección para ventanas y puertas. 

8.Atar elementos móviles diversos 
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9. Poda de árboles. 

10. Apagar circuitos eléctricos 

11. Zonificación de la amenaza 

12. Llenar recipientes de aguas. 

13. Limpiar el área del proyecto de cualquier material móvil 

14. Mantener en condiciones óptimas desagües 

 

Materiales y equipos de emergencias. 

1. Radio de baterías. 

2. Linternas con bacterias. 

3. Contenedores de agua. 

4. Equipo primeros auxilios. 

 

Acciones Después del Huracán. 

1. Evaluación daños provocados. 

2. La gerencia de recursos humanos del proyecto procede a normalizar las actividades 

junto al personal de apoyo. 

3. Normalización de las actividades. 

4. Inventarios de daños. 

5. Inicio proceso reconstrucción. 

6. Se inician los trámites de reclamos de seguros. 

7. Contacto con contratista y suplidores para el inicio del proceso de reconstrucción. 

8. Actualización plan de contingencias en base a las lecciones aprendidas del evento 

ocurrido.  

 

Escenario 6.  

 

Se Produce un Sismo en el Área del proyecto “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

 

Respuesta: 

 

Bajo techo. 

1. Si tiene oportunidad salir inmediatamente de cualquier edificación 

2. Alejarse de objeto que puedan deslizarse. 

3. Si es posible colocarse debajo de un objeto resistente. 

4. Una vez terminado el sismo desalojar el inmueble. 

 

Después del Sismo. 

1. Verificar con el máximo cuidado los daños producidos. 

2. Reportar caso de fugas de agua o gas inmediatamente 

3. Comprobar si hay peligro de incendios. 
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4. Verificar si hay lesionados y prestar ayuda médica. 

5. Alejarse de las estructuras y edificios afectados  

 

5.6. Simulacros. 

 

El subprograma de manejo de contingencias ejecutará un simulacro por año con el objetivo 

principal de comprobar la eficiencia del plan establecido, tratando de obtener los siguientes 

logros. 

 

•  Detectar errores u omisión tanto en el contenido del plan como en las actuaciones 

a realizar para su puesta en práctica. 

• Habituar a los ocupantes a evacuar la edificación 

• Prueba de idoneidad y suficiencia de equipos y medios de comunicación, alarma, 

señalización y luces de emergencia. 

• Estimación de tiempo de evacuación y actuación ante cualquier tipo de 

emergencia en el proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” 

y áreas circundantes. 

• Tiempo de intervención de los equipos propio del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

• Tiempo y efectividad de intervención de ayudas externa. 

 

 Por esta razón el programa de simulacro será rotativo y participarán los empleados de la 

instalación junto a organismos locales y provinciales, responsables de respuesta ante eventos 

naturales y antrópicos, como la Defensa Civil, Cuerpo de Bomberos, Policía Nacional, de 

Tránsito, entre otras instituciones. Estas actividades estarán coordinadas por el comité de 

Contingencia del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS”.  

La preparación de los simulacros será exhaustiva, sin dejar el menor requisito posible a la 

improvisación, previniendo todo, principalmente los problemas que la interrupción de la 

actividad, aunque sea por espacio corto de tiempo, pueda ocasionar. Se dispondrá de personal 

especializado para cronometraje.  

 

5.7. Perspectivas Técnicas y Económicas para el Control de los Riesgos. 

 

Para el programa de manejo de riesgos la gerencia del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS” asignara una suma inicial de RD $150,000.00 para 

enfrentar las posibles contingencias.  

 

El personal del proyecto y las brigadas recibirán entrenamiento mediante talleres internos y 

el simulacro programado para cada año. 
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La gerencia del proyecto dispondrá de equipos de intercomunicación entre empleados y entre 

la gerencia y las instituciones responsables de contingencia, tales como: la policía, centros 

de salud, bomberos, defensa civil, y entidades de rescate públicas y privadas; así mismo el 

personal recibirá entrenamientos en primeros auxilios y en actividades de respuesta rápida a 

contingencia. 

 

5.8. Medidas de Seguridad, Protección e Higiene en la Fase de Construcción. 

 

El uso de botas, chalecos de visibilidad, cascos, guantes y fajas será exigido a los operarios 

de los equipos y obrero de la construcción. 

 

Señalización, mantenimiento de los equipos entrenamiento previo a los operadores de 

maquinarias de construcción y capacitación para enfrentar las emergencias al personal. Así 

como el uso de zafacones y baño de emergencia. 

 

Medidas de Seguridad en la Fase de Operación del proyecto urbanístico 

“RESIDENCIAL CACAO GARDENS”. 

 

La ejecución de los programas de mantenimiento, rotulación, letreros de advertencia, folletos 

educativos, cercado perimetral, colocación de equipos contra incendios, uso de equipos de 

seguridad para operarios, colocación de teléfonos en lugares visibles y equipos de primeros 

auxilios, son entre otras las medidas de seguridad, protección e higiene en la instalación. 

 

Medidas y Equipos de Seguridad para la Protección de los Empleados y Seguimiento 

Médico para Empleados y Población de los Alrededores. 

 

La gerencia del proyecto urbanístico “RESIDENCIAL CACAO GARDENS” cooperara en 

la rotulación de las vías en las proximidades del proyecto, con la finalidad de evitar 

accidentes.  

 

Todo el personal del proyecto será incorporado al sistema de seguridad social a través de 

SENASA, los empleados deberán presentar semestralmente los resultados de exámenes 

básicos de salud.  
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Organigrama comité de contingencia 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Flujograma del plan de contingencias 

 

 

 
 

 

Gerente Del proyecto 

Comité de Contingencia 

Brigada contra Incendios Brigada de Primeros 
Auxilios 

Brigada de Evacuación 
 


