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DECLARACION JURADA

32-92269-7 Representada por EL SR. LIORY MANUEL ANDUJAR d
nacionalidad Dominicana, mayor de edad, Casado, portador de la cedula /de/id ﬁ&@&;’
electoral No. 402-2256206-4 domiciliado y residente en Punta Cana, de e?ta?;{,?;g@fa’q:‘dé%
Higliey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, Declaro bajo la fe dej "‘!g"émﬁa :
siguiente: A

Quien suscribpe LA EMPRESA ANDUBELL INTERNATIONAL DEVELOPMZT (RNG

s0s®

PRIMERO: Que se ha elaborado un programa de manejo y adecuacién ambiental y un plan de
contingencia para el proyecto ANDUBELL INTERNATIONAL DEVELOPMENTS (Fabrica de
Block), (Codigo S01-23-065), el cual consta de las medidas de prevencion, control y mitigacién
de impactos ambientales, y los procedimientos de lugar en caso de accidentes laborales,
derrames de residuos oleosos, accidente de vehiculos, incendio, sismos, huracanes o ciclones.

SEGUNDO: Que los datos contenidos en las fichas técnicas ambientales y el plan de
contingencia del proyecto ANDUBELL INTERNATIONAL DEVELOPMENTS (Fabrica de Block),
(Codigo S01-23- 065) son correctos y validos, y que en la misma los Testigo las SRES.
ALLYSON SCARLET BELLO DUARTE, dominicana, soltera, mayor de edad, titular de la cédula
de identidad y electoral No. 402-2555809-3, y SUELIN ESCOLASTICO HERNANDEZ,
dominicana, Soltera, mayor de edad, titular de la cédula de identidad y electoral No. 001-
1758285-8 respectivamente, domiciliadas y residentes en esta ciudad de Higliey abajo firmantes
dan fe de que el proyecto ANDUBELL INTERNATIONAL DEVELOPMENTS (Fabrica de Block),
(Cédigo S01-23-065), a través de LA EMPRESA ANDUBELL INTERNATIONAL
DEVELOPMENTS RNC 1-32-92269-7 Representada por EL SR. LIORY MANUEL ANDUJAR
NUNEZ,se compromete a ejecutar y llevar a cabo cada una de las medidas de prevencién,
control y mitigacion de impactos expuestos en la ficha de cumplimiento ambiental y plan de
contingencias, durante las etapas de construccion y operacién del proyecto ANDUBELL
INTERNATIONAL DEVELOPMENTS (Fabrica de Block), (C6digo S01-23-065).

TERCERO: Que la presente declaracion la efectiia a en todos los efectos legales y manifiesto
que conoce las responsabilidades de orden civil y penal este implica en caso de fraude. Hecho y
pasado en mi estudio profesional abierto el dia, mes y afios.

HECHO Y FIRMADO de buena fe, en Tres (03) originales, uno para cada una de las partes, en esta
ciudad y municipio de Higley, Provincia de La Altagracia, a los Dieciocho (18) dias del mes de Abril
del afio Dos mil Veinte y Cuatro (2024). ANDUBELL INTERNATION |

DEVELOPMENTS, S.R.L.
RNC: 132-92269-7

Repblica Dominicana
R NUNEZ N
DECL. NTE

Ou-UJD Do sl v &

ALLYSQON SCARLET BELLO DUARTE SUELIN ESCOLASTICO HERNANDEZ
TESTIGO TESTIGO

Yo, LIC. MANUEL DE JESUS GUERRERO, Notario Publico, de los del numero del municipio de
Higiiey, con mi estudio Profesional en la Calle Duarte No. 53 Provincia La Altagracia, miembro del
Colegio Dominicano de Notarios, matricula No. 2673, CERTIFICO Y DOY FE: Que las firmas que
aparecen al pie del documento que antecede han sido puestas, libre y voluntariamente, por las
partes LIORY MANUEL ANDUJAR NUNEZ, ALLYSON SCARLET BELLO DUARTE y
SUELIN ESCOLASTICO HERNANDEZ, Cuyas generales constan, declardndome los
comparecientes, bajo la fe del juramento, que son las mismas firmas, que acostumbran a usar
siempre en todos los actos de su vida, puablicog y privados. En Higiley, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana, a los Dieciocr&LB) dias del mes de Abril del afio Dos mil Veinte y Cuatro

(2024).
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Santo Domingo, D.N.
DEIA-3511-2023

Senor

Allyson Scarlet Bello Duarte

Promotor y/o representante del proyecto

Desarrollos Internacionales de Andubell

Seccion Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana,
Municipio Salvaleon de Higuey, provincia La Altagracia

Tel.: 829-285-9357/809-455-1328

Direccion electrénica: ally_bello27 @hotmail.com

Distinguida Sefor:

Sirva la presente para informarle sobre los resultados de la fase de anilisis previo, que en el marco de la
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se realizé al proyecto “Desarrollos Internacionales de Andubell”,
codigo (S01-23-0659), presentado por la senora Allyson Scarlet Bello Duarte, promotora y/o
representante. Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V) y el Reglamento del Proceso de Evaluacién
Ambiental (2014), se ha determinado que el proyecto se corresponde con la categoria B, por lo que
elaborara una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), que servira para evaluar la pertinencia de obtener
un Permiso Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el
estudio ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado
que los Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion
limitada en cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos
y factores ambientales no contemplados en éstos. Por otro lado, los componentes de estos Términos de
Referencia (TdR) se abordaran sin exclusién alguna, incluyendo dar justificacion cuando algin dato
solicitado no aplique al proyecto.

Segiin la informacion presentada por el promotor, el proyecto dedica a la fabricacion de bloques con
tamano de 4, 6 y 8 pulgadas, con el proposito de comercializarlos. Cuenta con una (01) estructura de un
nivel, construida en block, estructura de metal (usada como almacén y planta eléctrica), un (0l) area de
operaciones, un (01) para oficina administrativa (propuesta para ser construida), un (01) bano (propuesto
para ser construido), un (0l) area al aire libre para almacenamiento de materiales, un (01) area al aire libre
para productos terminados.
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DEIA-3511-2023

El proyecto esta ubicado en la seccién Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana, municipio
Salvaledn de Higliey, provincia La Altagracia, dentro del ambito de la parcela con titulo Designacion
Catastral Num. 506565563117, Matricula Num. 3000114239, con una extension superficial total de
5,001.25 m?, siendo el area de construccién 200 m2 Especificamente en el ambito de las coordenadas
geograficas UTM 19 Q:

Est X Y Est X Y
| | 566548.03 | 2055550.48 566515.34 | 2055688.89
2 | 566508.92 | 2055556.55 | 4 | 566552.81 | 2055676.70

w

El promotor contratarda un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segin la
especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que sera responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguira el esquema y
las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositara en el
Ministerio mediante comunicacion firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un aho a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (I5) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones
o modificacion, en caso de tener alguna.

Se incluira las tres (3) ultimas declaraciones jurada s de individuos o sociedades (IR| o IR2) de la Direccion
General de Impuestos Internos (DGlI), en caso contrario le sera devuelto el estudio ambiental.

De manera especial se incluira en el estudio el costo detallado por area para el desarrollo del Plan de
Manejo y Adecuaciéon Ambiental (PMAA).

Atentamente, le saluda,

Indhira De Jesus
Viceministra de Gestion Ambiental

IDJ/KM/AVL/fpp

Anexo: Términos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental.

Nota: La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor de este, o por un
representante debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de documentacion. El
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Términos de Referencia para la Declaracion de Impacto Ambiental y Programa de Manejo y

Adecuacion Ambiental proyectos Categoria B

“Desarrollos Internacionales de Andubell”
Cddigo(S01-23-0659)

CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL

El Permiso Ambiental es producto de la evaluacién que realiza el Ministerio de la informacién que se
obtuvo en la visita previa y la que se incluye en el Informe Ambiental, el cual debe ser veraz, especifico
y dirigido a mostrar con fidelidad los temas ambientales relacionados con la instalaciéon y sus
operaciones.

Se presentan estos términos de referencia como guia general en la presentacion de la informacion,
entendiendo que habra aspectos no aplicables a todas las instalaciones. En caso de informacion
incompleta, el Ministerio se reserva el derecho de solicitar informacién complementaria, lo cual
representa atrasos en el proceso de evaluacién, por lo que se solicita encarecidamente cumplir con
precision y debidamente completados los siguientes componentes.

A- Datos Generales de la Instalacion

1. Nombre de la empresa propietaria u operadora:
Nombre de la planta o instalacién:
3. Datos personales del propietario o representante de la empresa propietaria u operadora:
e Nombre:
e Teléfono:
e Direccién:
e Correo electrénico:
e WhatsApp:
4. Registro mercantil:
5. Direccidn de la empresa o instalacién indicando paraje, seccidon, municipio y provincia:
6. Objetivos de la empresa o instalacion:
7
8
9

N

Tiempo en operacién:
Organigrama de la empresa incluyendo su estructura o unidad ambiental:
. Cantidad de empleados y turnos de trabajo:
10. Horarios de trabajo:
11. Constancia de los tres (3) ultimos afios fiscales (utilidades netas, avalados por la DGII):
12. Titulo de propiedad o contrato de arrendamiento de los terrenos:
13. Certificacidn del Ministerio de Industria y Comercio:
14. No Objecidn del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social (aplica para alimentos, medicinas y

similares):
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. # Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (19/12/2023 08:42 AST) S *”o(,g
< 2
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos w /1) %
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/a62904af-3b82-4cb5-8710-43ade8678b55 o z
> .
% evoammENtE S
> &L

4, A
“ <>
.

“Desarrollos Internacionales de Andubell” (c6digo S01-23-0659)
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Cédigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 3 de 15



mailto:verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do

B- Descripcion de la Instalacion y las actividades

1.

O N oW

10.

11.
12.

13.

14

S
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos 5
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Descripcion del conjunto de la planta fisica de la instalacion:

e Extension total de terreno:

e Coordenadas en UTM 19Q, datum WGS84; del poligono del terreno y/o plano catastral con
coordenadas UTM:

e Area de construccion:

e Cantidad y tipo de infraestructuras:

Descripcion detallada de todas las actividades y componentes de la instalacién:

e Oficinas administrativas: tipo y cantidad de oficinas,

o Areas de proceso: area para almacenamiento de aridos (arena, grava y gravilla)

e Laboratorios:

e Areas de acopio de materia prima: indicando tipo de materia prima y procedencia de esta.

e Almacenamiento de productos terminados: suministrar el tipo de producto (block),
tamafio, indicando produccién diaria (m3/dia).

e Condiciones de almacenamiento: caracterizar las condiciones de almacenamiento del
producto

e Talleres de mantenimiento: en caso de que aplique, indicar el tipo de taller y las actividades
que se realizan

e Cocina:

e Comedor:

e Otros:

Diagrama de distribucién con la ubicacion de las maquinarias, drea de operaciones,

generadores eléctricos, depdsito de combustible, instalaciones sanitarias, entre otras. Incluir

fotografias a color que muestren las condiciones de estas.

Describir los equipos principales a emplear en la produccion de block, cantidad y capacidad de

silos.

Distribucion de las diferentes areas del proyecto.

Describir los pasos del proceso productivo del proyecto.

Indicar el consumo de agua diario en m3/dia.

Especificar el suministro de materia prima. Tipo de material, suplidores y consumo estimado

mensual.

Indicar productos a producir para comercializar (block).

Describir con sus detalles las areas de depdsito de combustibles y lubricantes, sedimentos,

residuos sélidos, etc.

Describir las areas de almacenamiento de material, comedor, fosa de aceites usados.

Indicar el plan del tratamiento de las aguas residuales (domésticas y no domesticas).

Dimensiones y capacidades.

Describir las medidas a implementar para el control de sedimentos en el area de operacion.

Nescrincidn detallada del nrocesn de nroduccidn:
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16. Tipos de productos:

17. Volumen exportado: en caso de que aplique

18. Paises a los que exportan: en caso de que aplique

19. Lista de maquinarias y equipos, capacidades utilizadas, ciclos de mantenimiento:

20. Sistemas y equipos de seguridad, proteccién de la infraestructura y el personal operativo.
Suministro de medios de proteccidén y equipo de proteccidén del personal: botas, gafas, botas,
batas, entre otros. Descripcién de los extintores, equipo de deteccion de humo y alarmas de
activacidon manual para evacuaciones de emergencia.

21. Evaluacion de riego y plan de contingencia.

C- Descripcion del entorno ambiental y social (en 500 metros)

1. Usos de suelo de los solares colindantes

2. Areas vulnerables a deslizamientos e inundaciones
3. Rios o humedales

4. Cafiadas

5. Escuelas, hospitales

6. Centros de alta concentracién de personas

D- Servicios

1. Agua potable:
e Indicar el consumo de agua de la instalacién en términos de volumen por dia de operacion
e Usos
e Fuentes de abastecimiento
e Redes de distribucién
o Almacenaje
e Tratamiento aplicado
2. Aguas residuales (para aguas tipo domésticas, industriales y pluviales):
e Origen
e Volumen generado
e Diagrama de canalizacion
e Tratamiento
e Descripcion de los sistemas de tratamiento
e Disposicion final
e Punto de descarga
3. Energia eléctrica:
e Fuente
e Consumo total
e Cantidad de generadores eléctricos existentes
e Combustible utilizado
e Banco de transformadores
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4. Residuos soélidos peligrosos y no peligrosos:

e Cantidad generada

e Composicion

e Frecuencia de produccién

e Potenciales contaminantes y clasificacién de peligrosidad y toxicidad (CRETIB)

e Tratamiento

e Sistema de disposicion final adaptado para cada tipo de residuo clasificado.

e Residuos peligrosos (lamparas fluorescentes, bombillos, filtros, cartuchos de impresoras,
baterias usadas, entre otros).

e Disposicidn final.

e Gestor autorizado contratado.

3. Residuos oleosos:
e Volumen generado
e Almacenamiento
e Manejo y destino final
e Cuantificacién de los aceites usados generados durante el mantenimiento de los equipos,
magquinarias, generadores y vehiculos.
e Gestor autorizado contratado.

E- Componente social

Realizar un Andlisis de Interesados en el area de influencia directa a la instalacién
En caso de denuncia, presentar los argumentos y evidencias de todas las partes (incluyendo el operador)

F- Caracterizaciones ambientales

La empresa presentara informacién analizada, critica y pertinente, evitando la presentacién de datos
irrelevantes. En esta parte se requiere la caracterizaciéon de:

1. Aguas residuales: Se realizarda muestreos al agua residual proveniente del proceso de produccion
de las actividades de la instalacion (muestras representativas), indicar fechas de muestreos y
numero de muestras. Los parametros para analizarse serdn los siguientes: pH, DBOs, DQO, grasas y
aceites, nitrégeno amoniacal, fésforo total, alcalinidad, oxigeno disuelto, sdlidos suspendidos
totales, cloruros, color, coliformes totales y coliformes fecales, y otras indicadas en la norma
ambiental dependiendo de las actividades productivas que se realicen.

2. Identificar fuentes y actividades generadoras de ruido: realizar mediciones de ruido durante las
horas pico de operacién que incluya todos los equipos generadores, ubicar las fuentes generadoras
en un mapa de ruido o diagrama de las instalaciones indicando también los puntos donde se realizé

monitoreo.
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3. Emisiones atmosféricas: realizar muestreos de gases de combustidén y cenizas generados en las
chimeneas y ductos de escape de los equipos (generadores eléctricos y térmicos). El andlisis de
emisiones incluira los siguientes parametros: CO, NOx, SOx, CO2, MP1o.

Los valores obtenidos se relacionaran con las siguientes normas: Norma Ambiental sobre Calidad de Agua y
control de Descargas, Norma Ambiental para la Proteccion contra Ruidos, Norma Ambiental para Control
de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos provenientes de fuentes fijas y otras.

G- Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental

Se presentaran las fichas ambientales para manejo de aguas residuales, material particulado (polvos) y
gases, ruido, manejo de combustibles y manejo de residuos sélidos.

Estas fichas serdn adaptadas a las caracteristicas de la instalacidn y se indicaran las medidas para mitigar,
controlar o reducir los impactos ambientales de la empresa. Ademas, se indicaran las medidas necesarias
para que los valores encontrados fuera de lo establecido respecto a la norma, cumplan con los niveles
prescritos en las mismas.

Estas se entregaran selladas y firmadas por el operador y/o representante de la empresa.

H- Formato De Presentacion Del Informe Ambiental

El informe Ambiental y las informaciones solicitadas se entregardn con una comunicacién escrita y
debidamente firmada por el promotor. La entrega de la informacion cumplird con las siguientes
especificaciones:
- El documento final sera entregado en un original empastado, una copia fiel al original y cinco (5) versiones
electrénicas.
- La impresion se realizara a ambos lados de la hoja, excepcidn de los mapas, graficos y tablas.
- Las primeras paginas del informe consistirdn en:
- Hoja de presentacion conteniendo el nombre del proyecto, cédigo, nombre del promotor, nombre
de la persona responsable del Informe y fecha.
- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada).
- Contenido (indice)
- Datos generales de la instalacion
- Descripcidn de la instalacidn y las actividades
- Descripcién del entorno ambiental y social
- Servicios
- Componente social

- Caracterizaciones ambientales
}‘ Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) 5
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- Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental
- Anexos: Informes y documentos.

En el lomo de cada uno de los ejemplares se colocara el nombre del proyecto y su cddigo.

No. 1 Manejo de Aguas Residuales

Objetivos

e Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
industriales y domésticas durante la fase de operacion.

e Proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volumenes generados, evitando la
contaminacidon de cuerpos de agua superficiales o suelos receptores y la propagacién de
enfermedades infecto-contagiosas.

Impactos Ambientales

e Infiltracién de residuos liquidos al subsuelo
e Tratamiento inadecuado/deficiente de las aguas residuales

Acciones que ‘. . - . -
a o Depodsito de residuos sélidos en suelos no impermeabilizados

I(;J:!;aecr:or]s ° Derrame . de res.iduos oleosos por mantenimiento de plantas eléctricas,
maquinarias y equipos.
e Derrame de combustibles.
e Alteracion de las propiedades fisicoquimicas de las aguas.
Impactos e Afectacién de la dindmica de las aguas superficiales y subterrdneas.

e Contaminacion de los cuerpos de agua por infiltracion de lixiviados.
e Contaminacion de los suelos.

Acciones Para Desarrollar

1. Presentar toda la informacién correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales
industriales, domésticas y de escorrentia generadas en las instalaciones donde son desarrolladas sus
operaciones.

2. Institucion responsable de la manipulacién del sistema de tratamiento, lugares de disposicion final de
los lodos luego del tratamiento y de los efluentes liquidos luego del tratamiento. Instalacion de bafios
portatiles en caso de adecuacion.

Técnica / Tecnologia Utilizada

1. El sistema de tratamiento debe estar acorde con los estandares de calidad de la instalacion, estar
disefiado en funcién del grado de depuracidon requerido, y los parametros fisicoquimicos vy
bacterioldgicos de sus efluentes deben de la normativa vigente.

2. Mantenimiento periddico (de acuerdo con el manual de operacién) del sistema de tratamiento
utilizado.

Plan de Manejo, Seguimiento y Monitoreo

% Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) SPNRENTE

44 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electréonicos
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/a62904af-3b82-4cb5-8710-43ade8678b55

“Desarrollos Internacionales de Andubell” (c6digo S01-23-0659)
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Cédigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 8 de 15



mailto:verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do

e Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacién del sistema de tratamiento.

e Mantenimiento periédico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.

e Evaluacion periddica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnoldgico
de mayor eficiencia.

Nota: Presentar una ficha resumen con los costos y medidas de mitigacion fase de operacion.

No.2 Manejo de Material Particulado y Gases
o Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados por las
Objetivo operaciones de la instalacion.

Impactos Ambientales

Acciones ., . L .
que generan e Operacidon y mantenimiento de maquinarias y equipos.
impactos e Manejo inadecuado de los residuos sélidos.
e Generacion de ruidos por generadores eléctricos, equipos, maquinarias.
Impactos e Aumento de material particulado y gases en el entorno de la instalacion.

e Emisiones de gases de generadores eléctricos, chimeneas y vehiculos.
e Afectaciones a la salud de los trabajadores por efecto de los gases contaminantes.

Acciones Para Desarrollar

Las principales fuentes de emisién de material particulado y gases en el area de operacion de la instalacion

son: operaciéon de maquinarias y la accidon del viento en areas abiertas. La prevencion y mitigacidon de los

posibles impactos a generar se pueden lograr con medidas sencillas como, por ejemplo:

1. Realizaciéon de medidas de prevencion y control de emisién de particulas.

2. Realizacion de monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar
sobrepasar los limites permisibles de concentracién de gases nocivos.

3. Realizar mantenimiento periédico de equipos, maquinarias, generador eléctrico y vehiculos, para el
control de la emision de gases.

4. Incentivar el uso de equipos de proteccidn personal y seguridad a los empleados, para garantizar la
menor exposicion y contacto posible a polvos, gases, humo, entre otros.

5. Educacién y capacitacién a todo el personal sobre las medidas de prevencion y control en la emisién de
material particulado. Igualmente, capacitacidn relacionada con las medidas de prevencién, para evitar
inhalaciones de gases nocivos y polvo.
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Técnica / Tecnologia Utilizada

1. Control de velocidad vehicular y sefializacién en zonas no pavimentadas.
2. Humectacion permanente de zonas no pavimentadas.
3. Realizacidn de mantenimiento preventivo periddico de maquinarias, equipos y vehiculos.
4. Dotacidn a personal expuesto de equipos de proteccidn y seguridad.
5. Implementar medidas educativas y de capacitacion al personal de la instalacion.

Plan de Manejo, Seguimiento y Monitoreo

e Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.

e Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operacién de la
instalacién.

e Monitoreo permanente de las emisiones de gases (planta de emergencia, equipos, camiones etc.).

e Realizacién de exdmenes médicos periddicos al personal que labora en la instalacidon, que permitan la
adopcidon de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los programas de
higiene ocupacional y riesgos laborales.

Nota: Presentar una ficha resumen con los costos y medidas de mitigacién fase de operacion.

No.3 Manejo de Ruidos
Prevencién, control y mitigacién de los niveles de ruido generados en las operaciones de la instalacién.
Impactos Ambientales

Acciones e Adecuacidn y operacidn de las instalaciones.
que generan e Mantenimiento del generador eléctrico, maquinarias y equipos.
. e Generacion de ruidos por la utilizacion de la planta eléctrica, maquinarias y
impactos )
equipos.
Impactos Incremento en el nivel de ruido en el area de las instalaciones y su drea de influencia
directa.

Acciones Para Desarrollar

1. Definicidn los puntos de generacién de ruido.

2. Realizacidon de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacion de los niveles de ruido que
ocasiona la empresa en sus operaciones.

3. Realizar el mantenimiento adecuado del generador eléctrico, equipos y las maquinarias utilizadas en las
operaciones de la empresa.

4. Adecuar los horarios de trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.

5. Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por bocinas,
motores desajustados, frenos, entre otros.

6. Capacitar al personal de la empresa en el manejo del ruido.

7. Incentivar el uso de equipos de proteccién personal que garanticen la menor exposicidon posible al
ruido.

Técnica / Tecnologia Utilizada
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1. Instalar encerramientos acusticos, tanto en el interior como en el exterior de las instalaciones y los
lugares de generacién del ruido, mantener ventilacién e iluminacidon adecuadas para los empleados de
la instalacion.

2. Mantenimiento periddico del generador eléctrico, maquinarias, equipos y vehiculos.

3. Realizacién de talleres educativos y capacitaciones al personal de la empresa, operadores de vehiculos,
maquinarias y equipos.

4. Dotacidn al personal de implementos de seguridad (protectores auditivos).

Plan de Manejo, Seguimiento Y Monitoreo

e Mediciones periddicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.

e Verificacidon de medidas, acciones, tecnologias planteadas y control de ruido.

e Control del mantenimiento de maquinarias, equipos, generador eléctrico y vehiculos vinculados a la
operacion de la instalacion.

e Insonorizacidn de caseta de generador eléctrico utilizado en las actividades de la instalacidn.

e Realizacién de exdmenes médicos periddicos al personal que permitan la adopcion de indicadores de
morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los programas de salud ocupacional y riesgos
profesionales.

e Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en la
empresa para lograr una solucion efectiva, que permita, a la vez, retroalimentacién positiva con aportes
o ideas para mejorar el ambiente de trabajo en la empresa.

Nota: Presentar una ficha resumen con los costos y medidas de mitigacion fase de operacion.

No. 4 Manejo de Combustible

Objetivo Prevenir,' controlar y mitigar I'os: impactos ambie'ntales ocasionados por el manejo de
combustibles, durante las actividades de operacién de la empresa.
Impactos Ambientales
Acciones L, . . ., o o
que generan Adecu.auc.)n de Ia§ mstalacu?m.es, operacion vy manjcen|m|ento del generador eléctrico,
. magquinarias y equipos, manejo inadecuado de los residuos oleosos.
impactos
Impactos Conjcaminacién. de.suelos por derrame d.e hidrocarburos, residuos oleosos, liquidos de los
equipos, maquinarias y generador eléctrico.

Acciones por Desarrollar
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El combustible es fuente energética para el generador eléctrico, maquinarias y equipos empleados durante
la realizacién de las operaciones de la empresa. Para el manejo de los combustibles se consideran los
siguientes aspectos:

1.

w

Minimizar la aplicacién y uso de sustancias quimicas, derivadas del petréleo, en sectores cercanos a
cursos de agua.

Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicién de los combustibles y disposicion de
los residuos oleosos. El almacenamiento de combustible requiere realizarse en lugares confinados y
cubiertos que se ubicaran a una distancia de no menos de 40 metros de los cursos de agua e
instalaciones temporales para evitar que se presenten derrames o fugas que puedan contaminar el
suelo, asi mismo, requieren la instalacion de trampas de grasas.

Prevencién y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles.
Utilizar un sistema adecuado de bombeo y dreas impermeabilizadas. En caso de derrames de algun
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacidn y lejos de los cursos de agua.

Almacenar combustible, de acuerdo con las necesidades de operacién, cantidades minimas de
combustibles, el muro de retencién del tanque de almacenamiento debe contener el 10% por encima
del volumen total del mismo, valvula de drenaje y debe estar identificada por el tipo de hidrocarburo.
En caso de derrames accidentales, se aplicaran los procedimientos establecidos para el derrame de
hidrocarburos.

Capacitacién y entrenamiento de brigadas contra incendio y los procedimientos establecidos para el
derrame de hidrocarburos que se tenga.

Técnica / Tecnologia Utilizada

Mantener las dreas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de combustibles.

Instalacion de sistemas para la prevencién y deteccion de fugas y derrames en sitios de
almacenamiento, (tanques de almacenamiento de combustibles, residuos oleosos y sistemas de
conduccién).

Uso de elementos como panos oleofilicos, aserrin, tierra o arena para la contencién y limpieza de
derrames accidentales.

Ubicacion efectiva de elementos para la contencidn y limpieza de derrames accidentales (arena,
aserrin, trapos, estopa, boom. esponja, entre otros).

Definicion de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normativa vigente.
Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacidn, para la manipulaciéon de
combustibles, residuos oleosos, sélidos peligrosos y no peligrosos, aceites usados y material utilizado
luego de la contencidén y limpieza de derrames accidentales.

Plan de Manejo, Seguimiento y Monitoreo
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Nota: Presentar ficha resumen con los costos y medidas de mitigacion fase de operacion.

Control periédico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte, disposicion de combustibles y residuos oleosos.

Monitoreo periddico de los sistemas instalados para la prevencién, y deteccidén de fugas y derrames.
Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y generador eléctrico vinculados a la operacién de
la instalacion.

Capacitaciéon del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccién de fugas,
atencion de derrames).

No. 5 Manejo de Residuos Sélidos

Implementar las medidas preventivas y control necesarios para el manejo adecuado de los

Objetivo residuos sélidos domésticos, que se generan en la instalacién con el fin de proteger la salud
humana, comunidades del entorno y los recursos suelo, aire, agua y paisaje.
Impactos Ambientales
. e Mantenimiento generador eléctrico, maquinarias y equipos.
Acciones

que generan impactos

e Manejo inadecuado de los residuos sélidos.
e Limpieza de areas no impermeabilizadas.

Impactos

e Contaminacion del suelo.

e Modificacion del paisaje por disposicién inadecuada de los residuos sdlidos.

e Generacién de lixiviados en areas de residuos sélidos (peligrosos y no peligrosos) no
impermeabilizadas.

e Aumento de plagas y roedores.

Acciones por Desarrollar

Los residuos se podrian clasificar en reciclables, reutilizables, desechos organicos, materiales tdxicos, entre otros. Las
actividades mencionadas a continuacion se orientan a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado
manejo y disposicidn de los residuos sélidos domésticos:

1. Clasificacion de los residuos solidos peligrosos y no peligrosos, relacionados con el lugar de generacion,
cantidades producidas y composicion. En base a la clasificacidn proyectada, determinar el tipo de disposicidn
final de los residuos generados.

2. El lugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos sélidos requiere disponer de recipientes
independientes e identificables claramente, para lograr la separacién de los residuos desde su fuente de
generacion.

3. Capacitacidn, sensibilizacién y educacion del personal que labora en la instalacion sobre la importancia del
manejo adecuado de los residuos sélidos generados.

4. Planificar la disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento y/o abandono de la
instalacion.

Plan de Manejo, Seguimiento y Monitoreo
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e Verificaciéon del cumplimiento de las acciones y tecnologias de manejo de residuos sélidos peligrosos y no
peligrosos establecidas.

e Observaciones y control periddico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicion de residuos sdlidos
peligrosos y no peligrosos.

e Control y seguimiento periddico de los residuos sélidos peligrosos y no peligrosos generados por las labores
realizadas por la empresa, que incluyan lugares donde se originan, cantidades producidas y composicidon para
analizar tendencias en la reduccién y manejo en la disposicién final.

e Efectuar observaciones, mediciones, evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados; con el objeto de
identificar los impactos, riesgos potenciales hacia el ambiente, salud publica y para evaluar la efectividad del
sistema de control.

Nota: Presentar una ficha resumen con los costos y medidas de mitigacidn fase de operacion.

Recomendaciones: presentar como realizada con evidencias graficas en el estudio final (DIA), la construccion de la
oficina administrativa, el séptico, el sistema para las aguas residuales generadas por sus actividades de produccién, y
la cerca periférica del area del proyecto que este apropiada para este tipo de proyecto.

Ficha resumen con las medidas y costos de mitigacion fase de operacién

Plan de Manejo y Adecuacion Técnica / Tecnologia Utilizada COSTOS
Ambiental

No. 1 Manejo de Aguas Residuales

No.2 Manejo de Material Particulado y
Gases

No. 3 Manejo de Ruidos

No. 4 Manejo de Combustible

No. 5 Manejo de Residuos Sélidos

TOTAL
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Resumen Ejecutivo

El presente contiene las informaciones de lugar de acuerdo a los Terminos de Referencia (TdR) emitidas para
el proyecto Desarrollos Internacionales de Andubell (Fabrica de Block), Codigo S01-23-0659 en fecha 19 de
diciembre del 2023, por el Ministerio de Medio Ambiental y Recursos Naturales a traves del Viceministerio
de Gestion Ambiental, conforme al Compendio de Reglamentos y Procedimientos para Autorizaciones
Ambientales de la Reputblica Dominicana, en cumplimiento con las disposiciones establecidas en la Ley

General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00).

El proyecto Desarrollos Internacionales de Andubell (Fabrica de Block), consiste en la fabricacion de bloques
con tamanio de 4, 6 y 8 pulgadas de espesor, con el proposito de comercializarlos.

El proyecto cuenta con una (01) estructura de un nivel, construida en block, usada como almacen y planta
electrica. Asimismo, con un area administrativa y area de fabricacion de bloques, dentro del cual el:

o Area administrativa serd un furgon metalico, la cual cuenta con las siguientes areas:
- Area de oficina
> Arecade caja
—> Bafios (propuesto hacer construido)

- Cocina

e Elarea donde se realiza la fabricacion de los bloques es una estructura de un nivel, sin muros laterales

y techo en aluzinc.

I/
® Areaalaire libre para almacenamiento de materiales y otra para productos terminados.

Los promotores y responsables del proyecto son la Licda. Allyson Scarlet Bello Duarte, Cedula No. 402-
2555809-3 y el Ing. Liory Manuel Andajar Nufiez, Cedula No. 402-2256206-1, quienes pueden ser
contactado a los nimeros (829) 282-9357 y (829) 805-7495.

Ubicacion del proyecto

El proyecto esta ubicado en la seccion Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana, municipio
Salvaleon de Higliey, provincia La Altagracia, dentro del ambito de la parcela con titulo Designacion Catastral

NO. 506565563117, Matricula No. 3000114239, con una extension superficial total de 5,001.25 m?, siendo

el area de construccion 200 m?2.
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Especificamente en el ambito de las coordenadas geograficas UTM 19 Q:

No. X Y
1 566548.03 2055550.48
2 566508.92 2055556.55
3 566515.34 2055688.89
4 566552.81 2055676.70

Costo de inversion del proyecto

El proyecto tiene un costo de inversion de RD$ 9,069,496.37. El proyecto contara con ocho (08) empleados,
de los cuales 6 trabajan en el area de la fabrica de bloques y dos (02) en la oficina administrativa, quienes

laboran en horario de lunes a sabado de 6:00 am a 4:00 pm.

Servicio

Agua potable

El agua es suministrada a traves de un pozo tubular para el area de la fabrica de bloques.
El area de oficina contara con un tinaco de 250 galones agua, para uso del bafo y la cocina.
El consumo de agua de la fabrica de bloques sera de 85 galones/dia aproximadamente.

Aguas residuales
Las aguas residuales provendran de los bafos seran tratadas en pozos septicos. Se estima que la generacién de

aguas residuales en el area del proyecto es de 45 galones/ dia aproximadamente.
El area de proceso de fabricacion de bloques no genera aguas residuales industriales.

Energia eléctrica

La energl'a electrica sera suministrada por un generador eléctrico de 65 kilo.

Residuos Solidos
Los residuos solidos recibiran disposicion final por parte de la empresa, la generacion de residuos el area del
proyecto consiste en:
® Generacion de 80 a 90 fundas de cementos por dia aproximadamente.
® Residuos organicos diversos 10.2 kg/dia aproximadamente.
Estos son almacenados en el area del proyecto, en tanques de 55 galones y una vez esten llenos son llevado al

vertedero mas cercano, por la empresa para su disposicion final.
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Equipos y maquinarias

El proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block), cuenta con los siguientes equipos y

maquinarias para las actividades que realiza:

e Una (1) maquinas de hacer bloques, con una capacidad para 5,000 bloques por dia.
® Una mezcladora conveyor.

e Plantillas de bloques.

e Un camion

¢ Una monta carga

Materia prima

Las materias primas utilizadas para la fabricacion de los bloques son:

® Arena
® Grava
e Cemento
® Agua
El consumo de materia prima serd de 10 a 12 m’ /dfa de grava, arena y una produccién de bloques al dia de

1,200 a 15,00 aproximadamente.

La categoria del proyecto es B, dentro de la misma fue categorizado como una Declaracion de Impacto
Ambiental, para la cual el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ha emitido Ficha de
Cumplimiento Ambiental, en las cuales se identifican los impactos ambientales de lugar y se especifican las
medidas de mitigacion a desarrollar, con la finalidad de prevenir y corregir los impactos negativos debido a

las actividades de la empresa.

El costo total para desarrollar cada una de las medidas de mitigacic')n a los posibles impactos ambientales del

PMAA es de RD$ 1,288,000.00/anual.

Costo total del PMAA

Concepto Costos (RD$/anual)
Costo total PMAA Etapa construccion RD$750,000.00
Costo total PMAA Etapa operacion RD$504,000.00
Costo seguimiento y monitoreo PMAA RD$§178,000.00
Costo Plan de Contingencias RD$76,000.00
Costo total PMAA RD$1,508,000.00
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En este informe se realiza una descripcion detallada del proyecto, se desglosa las medidas de mitigacion y se
presenta un plan de contingencia. Asimismo, se presenta un analisis de interesados y la declaracion jurada

certificada por un Abogado Notario Publico y los planos de la instalacion.

La evaluacion ambiental del proyecto fue realizada por la Firma Consultora J&] ConsultingSAS No. F-17198.
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Descripci()n del Proyecto
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Capitulo 1. Descripcion del proyecto
Objetivos y alcance del proyecto

El proyecto Desarrollos Internacionales de Andubell (Fabrica de Block), consiste en la fabricacion de bloques
con tamafio de 4, 6 y 8 pulgadas de espesor, con el proposito de comercializarlos. El proyecto cuenta con una
(01) estructura de un nivel, construida en block, usada como almacen y planta electrica.

El area del proyecto cuenta con un area administrativa y area de fabricacion de bloques, dentro de la cual el:

o Arca administrativa serd un furgon metalico, la cual cuenta con las siguientes areas:
- Area de oficina
> Arecade caja
—> Bafios (propuesto hacer construido)

- Cocina

e Elarea donde se realiza la fabricacion de los bloques es una estructura de un nivel, sin muros laterales
y techo en aluzinc.

I/
® Areaalaire libre para almacenamiento de materiales y otra para productos terminados.

Los promotores y responsables del proyecto son la Licda. Allyson Scarlet Bello Duarte, Cedula No. 402-
2555809-3 y el Ing. Liory Manuel Andujar Nufiez, Cedula No. 402-2256206-1, quienes pueden ser
contactado a los nimeros (829) 282-9357 y (829) 805-7495.

Ubicacién del proyecto

El proyecto esta ubicado en la seccion Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana, municipio
Salvaleon de Higliey, provincia La Altagracia, dentro del ambito de la parcela con titulo Designacion Catastral
NO. 506565563117, Matricula No. 3000114239, con una extension superficial total de 5,001.25 m?, siendo

el area de construccion 200 m?2.

Especificamente en el ambito de las coordenadas geograficas UTM 19 Q:

No. X Y
1 566548.03 2055550.48
2 566508.92 2055556.55
3 566515.34 2055688.89
4 566552.81 2055676.70
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Colindancias del proyecto

Area de la fabrica de bloques

PUI.ltOS Colindancias
cardinales
Norte Solar
Sur Calle principal
Este Solar
Oeste Solar
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Costo de inversion del proyecto

El proyecto tiene un costo de inversion de RD$ 9,069,496.37. El proyecto cuenta con ocho (08) empleados,
de los cuales 6 trabajan en el area de la fabrica de bloques y dos (02) en las oficinas administrativas, quienes

laboraran en horario de lunes a sabado de 6:00 am a 4:00 pm.
Equipos y maquinarias

El proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block), cuenta con los siguientes equipos y

maquinarias para las actividades que realiza:

e Una (1) maquinas de hacer bloques, con una capacidad para 4,000 bloques por dia.
¢ Una mezcladora conveyor

e Plantillas de bloques

e Un camion

® [Ina monta carga

Materia prima

Las materias primas utilizadas para la fabricacion de los bloques son:

® Arcna

® (QGrava

e Cemento

® Agua
El consumo de materia prima es de 10 a 12 m’ al dia de grava y arena
La produccion bloques al dia es de 1,200 a 1,500 aproximadamente.

Proceso de fabricacion de bloques

La fabricacion de bloques consiste en el mezclado de arena, grava y cemento. El proceso consiste en:

® Dosificacion de materiales
® Mezclado de materiales

® Fabricacion de bloques

e (Curado

® Almacenamiento

e Comercializacion
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Descripcion de proceso de fabricacion

1. Dosificacion: Medir la cantidad de cada material para la produccion del bloque.
2. Mezclado de la materia prima: Esta es realizada con maquina

3. Fabricacion de los bloques: Esta es realizada en una maquinaria destinada a la fabricacion de los
mismos. En esta se colocan los tableros recibidores de los bloques, para luego inicial el alimentado

de la maquina con la mezcla de los materiales, para el llenado de los moldes.

4. Transporte de los bloques: Los bloques son trasladados al area de curado de bloques, en la cual se les

aplica agua directamente.

5. Almacenamiento: luego de finalizar el proceso de curado, los bloques son almacenados para luego ser

comercializados.

Imagen No. 2. Area del proyecto
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Imagen No. 3. Area producto terminado

Imagen No. 4. Area de produccion
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Imagen No. 5. Area de produccion

Servicio

Agua potable

El agua es suministrada a través de un pozo tubular para el area de la fabrica de bloques.
El area de oficina contara con un tinaco de 250 galones agua, para uso del bafo y la cocina.
El consumo de agua de la fabrica de bloques sera de 85 galones/dia aproximadamente.

Aguas residuales
Las aguas residuales provendran de los bafios seran tratadas en pozos sépticos. Se estima que la generacién de
aguas residuales en el area del proyecto es de 45 galones/ dia aproximadamente.

El area de proceso de fabricacion de bloques no genera aguas residuales industriales.

Energia eléctrica

La energl'a electrica sera suministrada por un generador eléctrico de 65 kilo.

Residuos Solidos

Los residuos solidos recibiran disposicion final por parte de la empresa, la generacion de residuos el area del

proyecto consiste en:

® Generacion de 80 a 90 fundas de cementos por dia aproximadamente.

® Residuos organicos diversos 10.2 kg/dia aproximadamente.
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Estos son almacenados en el area del proyecto, en tanques de 55 galones y una vez esteén llenos son llevado al

vertedero mas cercano, por la empresa para su disposicion final.

Marco legal

La empresa Desarrollos Internacionales de Andubell (Fabrica de Block), cuenta con las siguientes

documentaciones legales de acuerdo con las actividades que realizan en la Republica Dominicana

e (Contrato de compraventa
e Copia de la mensura catastral

® Formularios solicitud de Registro Nacional de Contribuyentes

Elaborado por | | J&]J ConsultingSAS
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Descripci()n Ambiental
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Geologia

Los procesos geologicos a los que estuvo sometida la Isla Hispaniola, dieron origen a la orografia actual de la
Republica Dominicana, donde el proceso de ascenso de la isla empezo en la era secundaria, en la segunda
etapa del periodo cretaceo, el cual fue provocado por la plana norteamericana, lo que dio paso a los primeros
vestigios representados por los sistemas montafiosos de la Isla. En este periodo se inicio la formacion de las

cordilleras Central, Oriental, Sierra de Bahoruco, Sierra de Yamasa y Sierra de Samana.

La orografia de la Republica Dominicana esta caracterizada por cordilleras y sierras, dispuesta en direccion

Oeste — Este, grandes valles de origen lacustre y aluvionales, llanuras costeras y regiones karsticas.

La Llanura Costera-Oriental del Caribe es la mas destacada de las llanuras costeras de la Republica
Dominicana, tanto por sus dimensiones (240 km de longitud y 10-40 km de anchura) como por albergar
varios de sus principales nticleos de poblacion, como Santo Domingo, Higiiey, San Pedro de Macoris y La
Altagracia. En un sentido estricto, se extiende al este del rio Haina con una direccion E-O, situandose al sur
y al este de la Cordillera Oriental hasta Cabo Engafio. Se configura como una monotona planicie que solo
ocasionalmente alcanza mas de 100 m de altitud, atravesada en sentido N-S por cursos fluviales esporadicos,
pero de notable envergadura: Ozama, Higuamo, Soco, Cumayasa, Chavon y Yuma, de oeste a este. Pese a la
envergadura de estos, en general se trata de una region con drenajes deficientes, especialmente en su franja
costera, cuya constitucion carbonatada hace que predominen los procesos de karstificacion, con numerosas
perdidas de drenaje. Su litoral se configura principalmente como una costa baja, pero acantilada, en la que se

intercalan diversas playas, mas frecuentes y extensas en el sector oriental.

Las calizas arreciales que conforman la llanura Costero oriental del caribe, como se le ha denominado a esta
extensa llanura, fue investigada por primera vez por el geologo Gabb y resenada posteriormente por Botellin.
Esta formacion de calizas arrecifales se encuentra dispuestas en amplias terrazas que conforman el moldeado
topografico de toda el area costero marina correspondiente a la parte Noreste del pais, exhibiendo una
geomorfologia karstica en muchas partes donde los afloramientos son mas visibles. Los espesores verticales
de estas terrazas son relativamente pequefios y forman caparazones o cubiertas muy finas sobre los sedimentos
terciarios. Esta formacion de caliza corresponde a un periodo reciente, es de la edad del Pleistoceno, otra

parte podia ser del Plioceno y otras mas recientes.

Suelos

ipo de suelo existente en el area del proyecto pertenece a suelos sobre caliza duras. La formacion que
El tipo d 1 tent 1 del proyecto pert | b liza d La f q
predomina es caliza arrecifal
Recursos hidricos

No existe cuerpo de agua proximo al area de proyecto.
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Fichas Ambientales
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Capitulo 2. Fichas de Cumplimiento Ambiental

Las fichas ambientales claboradas para las actividades del proyecto Desarrollos Internacionales
Andubell (Fabrica de Block), contienen las medidas preventivas y correctivas de lugar, para mitigar los
impactos ambientales generados por la empresa durante sus actividades de construccion y productivas.
Asimismo, fue realizado y un programa de seguimiento y mejora continua para garantizar el cumplimiento de

las normas ambientales.

Estructura organizacional

Los responsables de la implementacion de las medidas de mitigacion en las instalaciones de la empresa seran
los siguientes:

Gerente administrativo de la empresa

El gerente administrativo del proyecto sera el responsable de la aplicacion de las medidas de mitigacion
contenidas y especificadas en las fichas de cumplimiento ambiental. Asimismo, sera el representante ante las

autoridades y comunidad en el area ambiental.
Las fichas de cumplimiento ambiental desarrolladas en este estudio ambiental son las siguientes:

Ficha para el Manejo de Aguas Residuales

Ficha para el Manejo de Material Particulado y Gases
Ficha para el Manejo del Ruido

Ficha para el Manejo de Residuos Solidos

A A

Ficha para el Manejo de Combustibles
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.1 Manejo de Aguas Residuales

Objetivos Generales

- Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domesticas / industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de
infraestructura, proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volimenes generados,
evitando la contaminacion de cuerpos de agua superficiales o suelos receptores y la propagacion de
enfermedades infecto-contagiosas.

IMPACTOS AMBIENTALES

® Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacion humana: en adecuacion
o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o construccion
Causa y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias de accesos,
transporte de material y escombros, instalacion, operacion y mantenimiento de
maquinarias y equipos, disposicion temporal o final de material removido.

e Alteracion de las propiedades fisico - quimicas de las aguas, afectacion de la

dinamica de las aguas superficiales y subterraneas, sedimento de los cuerpos de
Efecto
agua

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Presentar toda la informacion correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales
domesticas/industriales en términos de volumenes, cargas tipicas de contaminantes, plano general de
redes o de las instalaciones del proyecto.

2. Diseno del sistema de tratamiento, recolector y determinacion de los lugares de ubicacion de las
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposicion. Tratamiento y disposicion de aguas de
escorrentia.

3. Diseno y construccion de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos,
filtros anaerobios en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de aguas
residuales domésticas, y evite su proximidad y contaminacion con agus superficiales y subterraneas.

4. El disefio y construccion del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades
constructivas, se deben tener cuenta las caracteristicas del lugar en el cual se va a instalar o construir el
sistema de tratamiento (geograficas, pendientes, potencial de inundacion, estructuras existentes, paisaje),
la capacidad de asimilacion hidraulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones (caudales
producidos). Tanques de sedimentacion.

5. Instalacion de bafios portatiles en la fase de construccion del proyecto.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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® Solicitud de (los) permisos correspondientes para realizar las (s) descargas de aguas residuales, en el
caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS.

® Scleccion del sistema de tratamiento en funcion de los estandares de calidad del proyecto, el
cumplimiento de la normativa vigente y el grado de eliminacion que ofrece cada tipo de tratamiento,
respecto a las exigencias de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada o vertida.

® Mantenimiento periodico (de acuerdo con el manual de operacion) del sistema de tratamiento.

® [ ocalizacion del sistema de tratamiento en concordancia con la ubicacion

Lugar de aplicacion de las instalaciones, construccion y operacion de instalaciones temporales

y obras de infraestructura

PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO

® Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacion del sistema de tratamiento.

® Monitoreos de calidad de agua, parametros de calidad, métodos de muestreo y analisis, periodicidad de
los muestreos

® Mantenimiento periodico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.
® Evaluacion periodica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnologico
de mayor eficiencia.

® Presentar matriz resumen con los costos y medidas de mitigacic')n en cada una de las fases del proyecto
(Anexo 3)

Nombre del promotor y/o Firma
responsable del proyecto

Elaborado por | | J&]J ConsultingSAS
Pagina 27 de 100



Declaracién de Impacto Ambiental Desarrollo Internacionales Andubell
Fabrica de Block (Cédigo So1-23-0659)

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.2 MANE]JO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES

Objetivo General

® Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos
de desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
C construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias de
ausa accesos, transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas

intervenidas.

Efecto Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.

ACCIONES POR DESARROLLAR

Las principales fuentes de emision de material particulado y gases en el area de desarrollo de las obras de
infraestructura urbana son: el trafico vehicular, la operacion de maquinarias y la accion del viento en areas
abiertas. La evaluacion, prevencion y mitigacion de estos posibles impactos se pueden logar con medidas
sencillas, entre las cuales se destacan:

1. Planeacion de la ubicacion de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicion de
estériles, determinando la direccion de los vientos como criterio decisivo.

2. Realizacion de medidas de prevencion y control de emisiones de particulas como barreras
rompevientos, revegetalizacion, humectacion y cubrimiento de pilas de material de escombros.

3. Humectacion de vias de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular.

4. Proteger el material proveniente de excavaciones o construccion, en los sitios de almacenamiento
temporal.

5. Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento.

6. Realizar el monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar
sobrepasar los limites permisibles de concentracion de gases nocivos.

7. Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el area de influencia de la obra.

oo

Realizar mantenimiento periodico de maquinarias y vehiculos, para el control de la emision de gases.

9. Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible a
polvos, gases, humos, entre otros.

10.Educacion y capacitacion a todo el personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevencion

y control en la emision de material particulado. Igualmente, capacitacion relacionada con las medidas

de prevencion, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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1. Control de velocidad vehicular y seiializacién en zonas no pavimentadas.

2. Humectacién permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del viento
y enlonado de materias primas.

3. Realizacién de mantenimiento preventivo periédico de maquinarias, equipos y vehiculos.

4. Dotacién a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas, entre otros.

5. lmplementar medidas educativas y de capacitacion al personal del proyecto (resndente, contrau.sta)

R T PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO

® Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.

¢  Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

e Controlar y verificar periédicamente los vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

® Seguimiento y control de velocidad de vehiculos

e Monitoreo permanente de las emisiones de gases.

® Operacion de estaciones de monitoreo en el area de la obra.

® Realizacion de eximenes médicos periédicos al personal de la obra, asi como el personal contratista,
que permitan la adopcién de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacién en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

Nombrg del Promotor y/o Firma G ™

responsable del proyecto
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE

MANE]JO

No.3 Manejo de Ruido

Objetivo General

® Prevencion, control y mitigacion de los niveles de ruido generados por los trabajos de
construccion y operacion del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

Causa construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,

transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposicion

temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenida.

Efecto Incremento en el nivel de ruido.

ACCIONES PARA DESARROLLAR

Definicion de los puntos de generacion de ruidos.

Realizacion de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacion de los niveles de ruido que
ocasiona el proyecto.

Definir la manera mas efectiva para el control tecnico y la reduccion del ruido, de acuerdo con las
condiciones y necesidades de operacion, entre las cuales se encuentran: modificacion de la ruta de
propagacion con el uso de pantallas, encerramiento, y proteccion o aislamiento del receptor.

Realizar desde planeacion del desarrollo de obra el manejo del ruido, con la concesion de materiales
aclsticos apropiados como absorbentes (transforman la energia sonora en energia termica), materiales
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguamiento.

Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagacion del ruido como plantaciones,
barrancos, diques y valles.

Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de
construccion, como medida de reduccién de los niveles de ruido; asi mismo, adecuar los horarios de
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.

Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos,
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros.

Respetar las senales y normas de transito, a velocidades controladas con el fin de no causar dafios a la
propiedad privada o publica.

Capacitar al personal de la empresa en el manejo del ruido.

. Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible al

ruido.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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1. Utilizacién de equipos acusticos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de
poliuretano, espumas con peliculas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborizaci6n,
materiales de acopio, diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de
amortiguacion (sustancias viscosas o eldsticas, caucho y plastico).

2. Instalar encerramientos aclisticos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de
generacion del ruido, mantener ventilacién e iluminaciéon adecuadas para el personal de la
construccion.

3. Mantenimiento periédico de maquinarias, equipos y vehiculos.

4. Realizacién de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehiculos,
magquinarias y equipos (residente, contratista).

5. Dotacién al personal de implementos de seguridad.

~ PLANDEMANEJO,SEGUIMIENTOYMONITOREO

>
PN AN S

ol

e Mediciones peribdicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.
Verificacién de medidas, acciones y tecnologias planteadas para mediciones de material particulado y

control de ruido.

Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.
Realizacion de eximenes médicos periédicos al personal de la obra, asi como el personal contratista,
que permitan la adopcion de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.

Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en el
proyecto para lograr una solucion efectiva, que permita, a la vez, retroalimentacion positiva con
aportes o ideas para mejorar el ambiente de trabajo.

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacién en cada una de las

fases del proyecto (Anexo 3)

Firma
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.4 Manejo de Combustible

Objetivo General

® Prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles
durante la realizacion de los trabajos en la fase de construccion y operacion.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

C construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,
ausa . . . . . . X .

transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion

temporal o final de material removido, instalaciones temporales areas intervenidas.

Alteracion de las propiedades fisico — quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
Efecto las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,

contaminacion del suelo.

ACCIONES POR DESARROLLAR
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El uso de combustible es fuente energetica para las maquinarias, equipos y vehiculos empleados durante la
realizacion de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos:
1.

Limitar la aplicacion y uso de sustancias quimicas, derivadas del petroleo, en sectores cercanos a cursos
de agua.

Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicion de los combustibles. EI
almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicaran a una distancia
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se presenten
derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, asi mismo, requieren la instalacion de trampas de
grasas.

Prevencion y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,
utilizar un sistema adecuado de bombeo y areas impermeabilizadas. En caso de derrames de algiin
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiendolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacion y lejos de los cursos de agua.

En lugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio,
sin fuentes de ignicion en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople
de mangueras con el proposito de prevenir derrames y mantener elementos para la contencion y
limpieza de derrames accidentales (panos oleofilicos, arena, aserrin, trapos).

Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias quimicas a las redes de aguas
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposicion directamente sobre el suelo.

Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operacion, cantidades minimas de
combustibles.

En caso de derrames accidentales, se aplicaran los procedimientos establecidos del plan de contingencia
para el derrame de hidrocarburos.

Capacitacion y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el
plan de contingencia para el derramen de hidrocarburos que se tenga.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

Instalacion de sistemas de bombeo y areas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de
combustibles.

Instalacion de sistemas para la prevencion y deteccion de fugas y derrames en sitios de almacenamiento,
tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conduccion.

Diseno de medidas en cao de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas,
impermeabilizacion, muros de contencion.

Uso de elementos como panos oleofilicos, aserrin, tierra o arena para la contencion y limpieza de
derrames accidentales, ubicacion de polietileno que cubra la totalidad del area donde se realizara esta
actividad, de forma tal que se evite contaminacion del suelo por derrames accidentales.

Diseno y construccion de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribucion para
evitar que las aguas lluvias expandan los efectos del combustible cuando se presentan fugas o derrames
accidentales.

Diseno y construccion de diques perimetrales en depositos de hidrocarburos con suelos
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento.

Ubicacion efectiva de elementos para la contencion y limpieza de derrames accidentales (area, aserrin,
trapos).

Definicion de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normativa vigente.
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9. Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacién, para la manipulacion de
combustible, de residuos s6lidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la contencién
y limpieza de derrames accidentales.

rea total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en

Lugar de aplicacién |donde se ubiquen vias de acceso con flujo vehicular y en las dreas designadas para

abastecer de combustible a maquinaria, equipos y vehiculos.

= PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO

® Control periédico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte y disposicién de combustibles.

®  Monitoreo periodico de los sistemas instalados para la prevencion, y deteccién de fugas y derrames.

® Anilisis de datos de historial de frecuencias, y el tipo de monitoreo de fugas.

® Verificacién de efectividad de las medidas, acciones y tecnologias planteadas para el manejo de
combustibles.

®  Anilisis de informes de caracterizacién de vertimientos.

e Simulacros y verificacion permanente de la actualizacién y pertinencia de los procedimientos definidos
en el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

¢ Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

o  Capacitacién del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccion de fugas, atencién

de derrames).
e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

|
i
i
| Nomibre del Promotor y/o Firma \\
responsable del proyecto 3
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EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.5 Manejo de Residuos So6lidos

Objetivo General
® Implementar las medidas preventivas y control necesario para el manejo adecuado de los residuos
solidos domesticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger la salud
humana, y los recursos suelo, aire, agua y paisaje.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
C construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,
ausa . . . . . . ; i,
transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion

temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenidas.

Alteracion de las propiedades fisico — quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
Efecto las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,
contaminacion del suelo, modificacion del paisaje.

ACCIONES POR DESARROLLAR

En el desarrollo de los trabajos de remocion de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos solidos,
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrian clasificar en reciclables, reutilizables,
desechos organicos, materiales toxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuacion se orientan
a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposicion de los residuos solidos:

1. Realizacion de caracterizacion de los residuos solidos, que incluyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y composicion. Con base en estos aspectos se definen los equipos y
metodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposicion final de
los residuos.

2. Con base en la caracterizacion proyectada, determinar el tipo de disposicion final de los residuos,
considerar alternativas como la utilizacion del servicio de recoleccion de basuras existentes en la region,
disefio y construccion de rellenos sanitarios, incineracion, utilizacion de residuos organicos para
compostaje, comercializacion de material reciclable, entre otros. Para ellos es deseable establecer un
Plan de Manejo de Desechos Solidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que
no se reutilizan o reciclan. Ellos se habra de presentar mediante un registro.

3. Realizar la clasificacion y acopio temporal de los residuos solidos por grupos:

4. Por ejemplo: Residuos solidos ordinarios: conocidos también como residuos domésticos, incluyen
desechos de alimentos (materia organica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel,
carton, plastico, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demas instalaciones con ocupacion humana.
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la
comunidad local, los desechos perecederos pueden ser reutilizados y reciclados.

5. El lugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos solidos requiere disponer de

recipientes independientes e identificables claramente, para lograr la separacion de los residuos desde
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10.

11.

12.

su fuente de generacion. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes
consideraran las caracteristicas de los residuos que van a contener, por ejemplo, los recipientes de los
residuos solidos especiales requieren ser impermeables y resistentes a la corrosion, ubicados
separadamente de los demas tipos de residuos.

Como actividades de prevencion se considera buscar la minimizacion en la produccion de los residuos
solidos, esto esperado como resultado de la aplicacion de planes de educacion ambiental y
sensibilizacion dirigidos al personal vinculado al proyecto.

Capacitacion, sensibilizacion y educacion del personal que labora en el proyecto sobre la importancia
del manejo adecuado de los residuos solidos generados, incluidos aspectos de clasificacion,
almacenamiento y disposicion de los residuos.

Evitar la disposicion de material sobrante en area de importancia ambiental, como humedales o zonas
de productividad agricola.

Antes de iniciar la construccion de las instalaciones temporales, el contratista coordinara con la empresa
de servicio publico correspondiente lo relacionado con las practicas, sitios de almacenamiento
temporal, clasificacion y horario de recoleccion de los residuos solidos ordinarios.

Planificar la disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales
reutilizables seran retirados por el contratista y dispuestos, segin su interes, en otro sitio u obra que
esté adelantando, sin que afecten el funcionamiento normal de los ecosistemas circundantes.
Establecer una politica de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y
que puedan ser utilizados como materiales de construccion, bienes de capital, alimentos y consumibles
(aplicable solo para actividades de turismo).

Establecer una politica de reduccion de articulos descartables y consumibles (aplicable solo para
actividades de turismo).

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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De acuerdo con la caracterizacion de residuos desarrollada se definiran las técnicas o tecnologias por
emplear para el manejo de los residuos solidos generados, algunas de estas contemplan:

Centros de acopio temporal: la correcta disposicion de los residuos inicia con un
almacenamiento en la fuente de generacion, recipientes reutilizables, combinados con bolsas
plasticas desechables para facilitar su manipulacion. Se separan en la fuente de origen los residuos
qye puedan ser reciclados de aquellos con caracteristicas peligrosas e industriales, y disponer de
recipientes identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para
facilitar la separacion en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre si y que puedan
reutilizarse, reciclarse o disponerse adecuadamente. Las areas designadas para el almacenamiento
temporal de los residuos solidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles
y de facil identificacion por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de
almacenamiento debe ser tal, que los residuos no presenten ningan tipo de descomposicion.

Reutilizacion, reciclaje: la reutilizacion y el reciclaje son métodos mediante los cuales se
aprovechan y transforman los residuos solidos recuperados. Si se desarrollan procesos de reciclaje
o reutilizacion en el proyecto, desde la fuente generadora del residuo se requiere la separacion,
acopio, reutilizacion, transformacion y comercializacion del residuos reciclable o reusable.
Compostaje: el compostaje es un proceso biologico, en el que los macroorganismos (bacterias,
hongos, levaduras), transforman la materia organica de los residuos en una materia estable rica en
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las
plantas, los residuos organicos podran ser utilizados para compostaje o como alimento para
animales de la comunidad local.

Incineracion: la incineracion se considera un procesamiento térmico de los residuos solidos
mediante la oxidacion quimica en exceso de oxigeno. Este proceso podra ser utilizado por el
contratista, siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de la legislacion vigente.

Lugar de aplicacion

Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y zonas en las

cuales se generen residuos solidos producto de las labores desarrolladas.

PLAN DE MANE]JO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO
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® Verificacién del cumplimiento de las acciones y tecnologfas de manejo de residuos solidos establecidas.
®  Observaciones y control periédico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicién de residuos
solidos.

® Caracterizaciones periddicas de los residuos sélidos generados por las labores de construccién, que
incluyan datos relacionados con el lugar de generacién, cantidades producidas y composicién para
analizar tendencias en la reduccion y manejo de los residuos solidos generados.

®  Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados, con
el objeto de identificar los impactos y riesgos potenciales hacia el ambiente y la salud publica y para
evaluar la efectividad del sistema de control.

® Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

Firma

Nompre del Promotor y/o
responsable del proyecto

Elaborado por | | J&] ConsultingSAS
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PMAA en Fase de Construccion, Operacion y Programa de Seguimiento y Monitoreo

El programa de seguimiento y monitoreo consiste en la verificacion y control de las diferentes medidas de
mitigacion descritas en las fichas de cumplimiento ambiental, para cumplir con las normas ambientales de
acuerdo a las actividades que realizara el proyecto. Con la finalidad de llevar un control y proporcionar un

seguimiento correcto a las medias y acciones propuestas en las fichas.
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Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental en la Etapa de Construccion

. Elementos . . Actividades a realizar para mitigar . . .
Medio ) Indicadores de impactos . p ) gar, Parametros a monitorear | Puntos de muestreo | Frecuencia Responsable Costo
del medio reducir o compensar el impacto
Subprograma de medidas para el manejo de los residuos solidos en la fase de construccion del proyecto
o, Se seleccionara un area en el proyecto donde
Contaminacion de los suelos por ; . , )
) - lacion de 1 A seran almacenados temporalmente los residuos Area del Ingeniero
a manipulacion de los residuos . , L . . .
Suelo . P solidos. El area sera ubicada donde no interfiera almacenamiento de Semestral Encargado de la RDS$ 30,000.00
solidos en el proceso : . . . .
, con los trabajos de construccion y no ocasione residuos solidos Obra
constructivo C .
perjuicios a terceros
Subprograma de medidas para la contaminacion por polvo, gases de combustion interna y afectaciones por ruido
Contaminacion del aire por Humedecimiento de los caminos pavimentados y
solidos en suspension provocada | no pavimentados.
por las acciones constructivas Cubrir los camiones y las pilas de materiales con Ingeniero
Aire lonas. PST y PM10 Area del proyecto Semestral Encargado dela RD$ 110,000.00
Control de velocidad para equipos y vehiculos y Obra
Fisi Contaminacion sonica por las establecimiento de horarios para su circulacion.
isico . . . . ,
acclones constructivas Mantenimiento de equipos 'y vehiculos.
Subprograma de medidas para la proteccion del relieve, la flora y la fauna en el area del proyecto
s . Delimitacion v sefializacion de las areas donde se
Modificacion del relieve o y 1
realizaran construcciones. .
Proteccion d s de la fl Ingenlero
. - : roteccion de especies de la flora. ) . i
Biotico Desaparicion de la cubierta de R o d P; . , d Calidad de especies Vegetal Area del proyecto Semestral Encargado dela RD$ 30,000.00
vegetacion y la pérdida de evege‘faaon e los espacios que seran ocupados Obra
poblaciones de plantas po:1 llas areas verdes con especies nativas y
Perturbacion a la fauna endemicas.
Subprograma para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas
Posibilidad de contaminacion de . N . » )
, Colocacion de bafios portatiles y Construccion del Ingeniero
las aguas subterraneas por el i ~ . DBO, DQO, pH, Nt, Pt, .
Agua S i sistema de recoleccion de las aguas residuales y Area del proyecto Semestral Encargado de la RD$ 50,000.00
vertimiento de los residuales ) ] ) SST, entre otros
S sistema de tratamiento de aguas residuales Obra
liquidos
Subprograma de medidas de compensacion social para las comunidades del area de influencia del proyecto
Socio Socio Creacion de empleos Contratacion de mano de obra para la ,
o S P B P Calidad del trabajo Area del proyecto Semestral RD$ 25,000.00
econdémico economico | temporales construccion del proyecto.
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Mejoramiento de la calidad de
vida y del poder adquisitivo de
los trabajadores que construiran
el proyecto

Adiestramiento de los trabajadores seleccionados.
Priorizar en todos los procesos de compras de
materiales de construccion y otros insumos a los

suplidores de la zona.

Ingcnicro

Encargado de la

Incremento de la demanda y uso Obra
de materiales de construccion y
otros insumos

Subprograma de medidas de capacitacion a los directivos y trabajadores del proyecto en el PMAA
Proteccion de tOdO_S los . Capacitacion del personal en el PMAA. Ingeniero
elementos del medio ambiente

) , Educacion ambiental para los trabajadores del Materiales de capacitacion Area del proyecto Semestral Encargado de la RDs$ 80,000.00
del area que ocupara el proyecto
, ) ) proyecto Obra
y su area de influencia
Subprograma de medidas para la proteccion y ahorro del recurso agua
Instalacion de sistemas automatizados de control , )
delad dad ) to. Tnstalacié Area entrada al sistema E do d
manda de agua por el proyecto. Instalacion ncargado de
Fisico Agua Aumento del consumo de agua e .e anda 8 p, P ) Y Volumen de agua de la Semestral & . RDs$ 50,000.00
de equipos con tecnologia de bajo consumo de arbanizacion mantenimiento

agua .

Costo total PMAA Etapa Construccion

RD$375,000/semestral
RD$750,000/anual
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Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental en la Etapa de Operacion

. Elementos . . Actividades a realizar para mitigar, reducir o Parametros a Puntos de .
Medio ) Indicadores de impactos . . Frecuencia Responsable Costo
del medio compensar el impacto monitorear muestreo
Subprograma de medidas para garantizar el manejo de los desechos solidos en la fase de operacion del proyecto
Posibilidad de incremento de plagas de Area de E dod
ncar
Suelo vectores por el mal manejo de los desechos Construccion de los depositos para los desechos solidos almacenamiento de Semestral Ci ga. O. Ct RDS$ 30,000.00
mantenimien
solidos residuos solidos ante ento
Fisico Subprograma para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas
DBO, DQO, )
q . .y . . Sistema de
Posibilidad de afectacion a la planta de Mantenimiento del sistema de recoleccion de las aguas | SST, NT, PT, ) Encargado de
Agua ) ) L, ] ) ] ) Tratamiento de Aguas Semestral o RDs$ 10,000.00
tratamiento de residuales liquidos residuales y sistema de tratamiento de aguas residuales | pH, OD, entre Residual mantenimiento
esiduales
otros
Subprograma de medidas para la conservacion de las areas verdes creadas
Posibilidad de deteri de las 2 d Estado de 1 , E dod
Flora y Fauna osbridad de de er-lor-o ©1as afeas verdes Mantenimiento de las areas verdes creadas stado _,e a Area Verde Semestral ncarga. O. ¢ RDS$ 45,000.00
por falta de mantenimiento y cuidado vegetacion mantenimiento
Subprograma de medidas para el control de vectores
Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre
Fauna ..
por el uso de plagulcldas. Area de
. Contenedores de ) Encargado de
Biota Posibilidad de incremento de plagas de Control de plagas de vectores y roedores residuos solidos alma'cenamler?to de Semestral manter%imiento RD$ 50,000.00
Fauna vectores por el mal manejo de los desechos residuos solidos
solidos.
Subprograma de medidas para el manejo de los desechos solidos peligrosos y no peligrosos
Posibilidad de incremento de plagas de Contencd d Area de E dod
ontenedores de ncargado de
Fauna vectores por el mal manejo de los desechos Manejo de los residuos solidos . . almacenamiento de Semestral g, . RD$ 10,000.00
e residuos solidos ) i mantenimiento
solidos residuos solidos
Subprograma de medidas para la gestién de mantenimiento
Posibilidad de deterioro de la imagen del
proyecto por falta de mantenimiento de las Edificios Area del proyecto
edificaciones e infraestructura
Mantenimiento de las instalaciones del proyecto y su Semestral Encargado de RDS 40.000.00
Fisico infraestructura de servicios . . mantenimiento ’
a1 y Sistema de Sistema de
Posibilidad de afectacion a la planta de ) )
Agua tratamiento de tratamiento de aguas

tratamiento de residuales liquidos

aguas residuales

residuales

Subprograma de medidas para garantizar condiciones higiénico-sanitarias de las operaciones del proyecto
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Posibilidad de afectacion de la salud de los Fuente de Encaroado de
Agua residentes y trabajadores del Proyecto, por la | Control de la calidad del agua en el proyecto Agua potable abastecimiento de Semestral & . RDs$ 7,000.00
. mantenimiento
falta de control de la calidad del agua agua potable
Subprograma de medidas para el ahorro de energia
C d , E do d
Aire Aumento del consumo de energia eléctrica Practicas para el ahorro de energia ons?mo’ N . Area del proyecto Semestral ncarga. O, ¢ RDS$ 25,000.00
energia eléctrica mantenimiento
Subprograma de medidas para el control del consumo de agua
, E dod
Aumento del consumo de agua Practicas para el ahorro de agua Agua Area del proyecto Semestral ncarga. O, ¢ RDs$ 20,000.00
mantenimiento
Subprograma de medidas de capacitacion a los residentes y trabajadores del proyecto
Proteccion de todos los el tos del medi
Socio Socio ro .ecaon e, odos fos € eme/n o8 del medio Capacitacion de residentes y trabajadores del proyecto o Miembros del area del Encargado de
L. L. ambiente del area que ocupara el proyecto y Capacitaciones Semestral L RD$ 15,000.00
economico economico , . . en el PMAA proyecto mantenimiento
su area de influencia

Costo total PMAA Etapa operacion

RD$252,000/semestral
RD$504,000/anual
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Matriz de seguimiento y monitoreo del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental

Componente Parimet R ble d Tiempo d D t
. . . e e, . .. arametro a . esponsable de iempo de ocumentos a .
ambiental Impacto producido Medidas de mitigacion Indicadores de seguimiento Punto de muestreo . Frecuencia p . ., . p ., Costo de la medida
monitorear la ejecucion implementacion generar
afectado
Alteracion de las propiedades
fisicoquimicas de las aguas Tratamiento adecuado de las aguas residuales.
producto de las actividades de la o Informe con los
. g Localizacion del )
empresa. Mantenimiento periodico de los elementos que ist de tratamient DBO, DQO, Aceites y resultados.
o . ; . L. sistema de tratamiento . ,
Medio fisico: constituyen el sistema de tratamiento de aguas Reportes de mantenimiento de la . grasas, Coliformes Gerente Imagenes como
. L, . , L de aguas residuales en Semestral o . . ; RD$25,000/anual
Agua Posible contaminacion de las residuales. camara séptica y trampa de grasa las instalaci del totales y fecales, administrativo evidencias del
, as instalaciones de o ’ ..
aguas subterraneas y Solidos suspendidos cumplimiento de
. . . . ST . . proyecto .
superficiales por el tratamiento Evaluacién periodica del sistema de tratamiento las medidas.
inadecuado a las aguas de aguas residuales
residuales
. ( Gerente de Salud
Registro y reporte de Area del gcncrador S - dad Y
- o Lo . L egurida
Mantenimiento periodico al gcncrador mantenimiento preventivo a los eléctrico. g onal
L . ! ocupacional.
eléctrico. equipos y maquinaras de la P Informe con los
empresa CO, NOx, SOx, CO2 | Semestral I‘CSl;llta(‘]OS. N/A
Monitoreo peri6dico a las emisiones de gases Imagenes como
provenientes del generador eléctrico Registro de inventario de equipos | Todas las instalaciones evidencias del
de proteccion y seguridad del proyecto Gerente D 1 cumplimiento de
y y Administrativo urante la empresa las medidas.
este operando
Emisiones de gases proveniente
del generador eléctrico Implementar medidas educativas y de . Gerente RD$10,000/
o . . Registro de charlas - - _ - .
capacitacion al personal de la instalacion administrativo anual
Aire Pruebas médicas al personal que
labora en la instalacion, que
ermitan la adopcion de De manera particular , ,
., . P . P . P Analitica seglin lo que Registro de los
Dotacion a personal expuesto de equipos de indicadores de morbilidad cada empleado debe . L Gerente
., . . . considere el médico Anual o . resultados de las RD$30,000/anual
proteccion y segurldad encaminados a controlar la contar con su registro o administrativo ]
L o especialista pruebas medicas
efectividad de los programas de médico del proyecto
higiene ocupacional y riesgos
laboral
Realizacion de monitoreo ambientales y Informe con los
ocupacionales, y evaluacion de los niveles de Mediciones periodicas de control Gerente resultados.
Incremento en el nivel de ruido | ruido que ocasiona la empresa en sus del ruido, ambientales y administrativo Imagenes como
en el area de las instalaciones y operaciones. ocupacionales [ ) Semestral evidencias del RD$20,000/
, . L5 Area del proyecto Decibeles o
su area de influencia directa Gerente de Salud y cumplimiento de anual

ealizar el mantenimiento adecuado de equipos
Real 1 mant to adecuado de equip
y la maquinaria utilizados en las operaciones de
la empresa.

Control del mantenimiento de
maquinaria, equipos y vehiculos
vinculados a la operacion de la
instalacion

Seguridad

ocupacional

las medidas.
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Suelo

Contaminacion de suelos por
derrame de hidrocarburos,
residuos oleosos, liqueos de los
equipos, maquinarias.

Incentivar el uso de equipos de proteccion
personal que garanticen la menor exposicién

posible al ruido.

Realizacion de exdmenes médicos
periodicos al personal que
permitan la adopcion de
indicadores de morbilidad
encaminados a controlar la
efectividad de los programas de
salud ocupacional y riesgos
profesionales

Realizacion de talleres educativos y
capacitaciones al personal de la empresa,
operadores de maquinaria y equipos

Asegurar el almacenamiento, transporte y
adecuada disposicion de los combustibles y
disposicion de los residuos oleosos.

Prevencion y control de derrames durante el
transporte y llenado de los tanques de
combustibles.

El manejo de residuos oleosos debera ser
realizado en areas impermeabilizadas. En caso
de derrames de algan producto liquido, evitar

su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y

recogiéndolo con aserrin, tierra o arena.

Posteriormente, disponer el material en un sitio

apropiado, con alta capacidad de

impermeabilizacion y lejos de los cursos de agua

Estar atento a cualquier queja,
comentario o malestar de la
comunidad o del personal que
labora en la empresa para lograr
una solucion efectiva, que
permita, a la vez,
retroalimentacion positiva con
aportes o ideas para mejorar el
ambiente de trabajo del proyecto

Control periodico de las
condiciones ambientales de los
lugares dispuestos para el
almacenamiento, transporte,
disposicion de combustibles y
residuos oleosos

Control del mantenimiento de
maquinaria y equipos vinculados a
la operacion de la instalacion

Capacitacion del personal en el
manejo de combustibles
(almacenamiento, deteccion de
fugas, atencion de derrames)

Permanente

Permanente

Gerente de Salud y
Seguridad

ocupacional

Gerente de Salud y
Seguridad

ocupacional

Gerente de Salud y
Seguridad

ocupacional

Gerente de Salud
y Seguridad

ocupacional

Informe de
accidentes debido
aderrames, y
mejoras para

evitar los mismos.

Imagenes como
evidencias del
cumplimiento de
las medidas.

#*Costo incluido
subprograma de aire

*#*Costo incluido

subprograma de aire

RD$20,000/

anual

RD$25,000/anual
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Capacitacion y entrenamiento de brigadas
contra incendio y los procedimientos
establecidos para el derrame de hidrocarburos
que se tenga

Uso de aserrin o arena para la
contencion y limpieza de

derrames accidentales

Contaminacion del suelo por
disposicion inadecuada de los
residuos solidos

Clasificacion de los residuos solidos peligrosos y
no peligrosos, relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y

composicion

Observaciones y control
periodico de la eficiencia del En el area de
sistema de manejo y disposicion almacenamiento de
de residuos solidos peligrosos y no | residuos solidos

peligrosos

El lugar de acopio o de almacenamiento
temporal de los residuos so6lidos dispondra de
recipientes independientes e identificables
claramente, para lograr la separacion de los
residuos desde su fuente de generacion

Capacitacion, sensibilizacion y educacion del
personal que labora en la instalacion sobre la
importancia del manejo adecuado de los
residuos solidos generados

Continuar con las disposiciones finales de
residuos solidos inorganicos y peligrosos a
través de gestores autorizados por el Ministerio
de Medio Ambiente.

Control y seguimiento periodico
de los residuos solidos peligrosos
y no peligrosos generados por las
labores realizadas por la empresa,
que incluyan lugares donde se
originan, cantidades producidas y
composicién para analizar
tendencias en la reduccion y
manejo en la disposicion final

Permanente

Gerente de Salud y
Seguridad

ocupacional

Gerente de Salud y
Seguridad

ocupacional

Informe con
registro de
generacion de
residuos solidos, y
recomendaciones
para su reciclaje y
reduccion.
Imagenes como
evidencias del
cumplimiento de
las medidas.

Costo seguimiento y monitoreo PMAA

RD$28,000/

anual

RD$20,000/anual

RD$178,000/anual

Costo total del PMAA

Concepto

Costos (RD$/anual)

Costo total PMAA Etapa construccion

RD$750,000.00

Costo total PMAA Etapa operacion

RD$504,000.00

Costo seguimiento y monitoreo PMAA

RD$178,000.00

Costo Plan de Contingencias

RD$76,000.00

Costo total PMAA

RD$1,508,000.00
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Plan de Contingencias
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Capitulo 3. Plan de Contingencia

Se ha elaborado un plan de contingencia el cual contiene los procedimientos de lugar en caso de incidentes,
accidentes o estados de emergencia en caso de fenomenos naturales. El plan de contingencia se ha realizado
en base a analisis cualitativos de riesgos laborales y ambientales, que pudieran ocurrir y afectar el personal

y/o las instalaciones de la empresa Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block, SRL).

Determinacion de riesgos

Para determinar los riesgos, se ha realizado una identificacion de los peligros a los cuales esta expuesta la
empresa debido a las actividades que se realizan dentro de sus instalaciones. Esta identificacion fue realizada

luego de realizar un levantamiento y evaluacion en el area de la empresa.

Identificacion de riesgos

Los riesgos identificados en la empresa de acuerdo a las actividades dentro de esta y el area donde esta

localizada son los siguientes:

e Accidentes laborales

® Derrames de residuos oleosos
e Accidentes de vehiculos

e Incendio

e Sismos

e Huracanes o ciclones
La matriz de riesgos es realizada a partir de la identificacion de los mismos. El analisis cualitativo se realiza de

acuerdo la siguiente clasificacion de probabilidad:

® Probabilidad alta: Dano ocurrira siempre
® Probabilidad media: Dano ocurrira ocasionalmente

® Probabilidad baja: Dafio ocurrira rara veces

Matriz cualitativa de estimacion de riesgos

Estimacion del riesgo
Baja Media Alta
Accidentes X

Derrames de residuos oleosos

Riesgo

Accidentes de vehiculos

Incendio

Ikl

Sismos

Huracanes X
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A continuacion, se presenta una matriz detallada la cual contiene el riesgo, la probabilidad, area de afectacion y razon del riesgo.

Riesgo

Accidentes

Derrames de
residuos oleosos

Accidentes de

vehiculos

Incendio

Sismos

Huracanes

Probabilidad

Media

Baja

Baja

Baja

Baja

Media

Razon

4
Area de fabricacion de

bloques

Derrame de
combustible en el area
de los tanques de
almacenamiento de los
mismos

Posible accidente en el
area de fabricacion de

bloques

Uso y/o venta
productos quimicos

Riesgo de ocurrencia de
sismo

Riesgo de ocurrencia de
huracanes

Area de afectacion

I/
Area de fabricacion de

bloques

I/
Area almacenamiento

combustible

Area de parqueos

I/
Area de almacenamiento
de productos

Toda la instalacion

Toda la instalacion

Medida de prevencion

Entrenamiento al personal y dar
seguimiento al uso de los equipos
de proteccion

Colocar senales de advertencia y
procedimiento para el llenado del
tanque de almacenamiento de
combustible

Senalizar las areas del parqueo

Colocar extintores, senalizar areas
acerca de la prevencion de
incendios. Entrenamientos al
personal acerca de la prevencion y
manejo de incendios
Entrenamientos al personal acerca
de como actuar en caso de que
ocurra este evento.
Entrenamientos al personal acerca
de como actuar en caso de que
ocurra este evento.

Costo

RDS$ 25,000.00

N/A

RDS$ 15,000.00

RD$ 20,000.00

RD$8,000.00/anual

RDs$ 8,000.00/anual

Costo total
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Subprogramas de riesgos

Subprograma de riesgos debido a accidentes

Medidas de prevencion

® Entrenamiento al personar

® Proporcional al personal el uso de los equipos de proteccion

Aplicacion de las medidas

® Notificar al gerente administrativo inmediatamente
® Llamar a los organismos de emergencia (911)
® Dar primeros auxilios, en caso de ser necesario al momento

° Reportar accidente en registro de programa de mejora continua

Subprograma de riesgos debido a derrame de residuos oleosos (Aunque el proyecto no
cuente con generador eléctrico, se han dejado las medidas en caso de instalar el mismo a

futuro)
® (Colocar senales de advertencia
® Colocar area de almacenamiento de residuos oleosos en un area cerrada e impermeabilizada

® Colocar resumen de procedimiento de trasvase de residuos oleosos en el area de los tanques de
almacenamiento de combustible

Aplicacioén de las medidas

e [l area de almacenamiento de los residuos oleosos debera estar localizada en una area cerrada e

impermeabilizada

® Materiales como aserrin y /o arena deben estar presente siempre en la instalacion, cerca del area de

trasvase de residuos oleosos
® Entrenamiento al personal acerca del procedimiento de trasvase de residuos oleosos

] Reportar incidente en registro de programa de mejora continua

Subprograma de riesgos debido a accidentes de vehiculos

® Colocar senales en el area de parqueos

Aplicacion de las medidas

] Reportar incidente que puedan ocurrir en registro de mejora continua

Subprograma de riesgos debido a incendios
® Colocar extintores, sefializar areas acerca de la prevencion de incendios

®  Entrenamientos al personal acerca de la prevencion y manejo de incendios
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Aplicacion de las medidas

® Los extintores seran colocados en lugares estrategicos identificados dentro de la instalacion
e Identificar area de colocacion de extintores
® Entrenamiento al personal a traves de los bomberos acerca de como actuar en caso de incendios.

® Los tipos de extintores a colocar seran extintores para las diferentes clases de incendios desde clase
A hasta clase D.

Subprograma de riesgos debido a sismos y/o huracanes

® Entrenamientos al personal acerca de como actuar en caso de que ocurra este evento

Aplicacion de las medidas

® Evacuacion inmediata del personal hacia areas seguras

® Detenimiento de todas las actividades de la empresa

® Colocarse en areas seguras identificadas dentro y/o fuera de la instalacion

® Mantenerse alejado de ventanas de vidrios, gabinetes, entre otros

® Luego de ocurrir el evento, debera realizarse la atencion inmediata de personas heridas

e Evaluacion de la estructura antes de volver a utilizarse
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Analisis de Interesados
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Capitulo 4. Analisis se interesados

El proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block), consiste en la fabricacion y

comercializacion de bloques de concreto de 8, 6 y 4 pulgadas de espesor.

El proyecto esta ubicado en la seccion Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana, municipio
Salvaleon de Higliey, provincia La Altagracia, dentro del ambito de la parcela con titulo Designacion Catastral

NO. 506565563117, Matricula No. 3000114239, con una extension superficial total de 5,001.25 m?, siendo

el area de construccion 200 m?2.

Metodologl'a

Los terminos de referencia emitidos por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, especifica
que el analisis de interesados debera ser realizado en el area de influencia directa de la instalacion, por lo que
fue determinado que el alcance del analisis de interesados tinicamente incluiria la poblacion que vive en los

alrededores de la instalacion.

El analisis de interesados fue realizado el 4 de marzo del 2024. Fueron visitadas empresas y personas que se
encuentran cercanas al area del proyecto, a quienes se les proporcionaba un cuestionario con 9 preguntas (Ver
cuestionario de preguntas en anexos), a traves de las cuales se puede determinar la opinion de las personas
con respecto a las actividades que realizadas dentro del area del proyecto Desarrollos Internacionales

Andubell (Fabrica de Block).

Los trabajos de gabinete para la tabulacion, interpretacion y analisis de los resultados fueron realizados

posteriormente, luego de finalizado las visitas a las casas y haber recopilado toda la informacion necesaria.

Analisis de interesados

Luego de finalizada las encuestas, los datos fueron analizados y procesados. El nimero de encuestados fueron
16 personas, donde estas en su mayoria fueron del genero masculino con un 90%, mientras que el 10% eran
femenina. El nivel educativo de los encuestados era a nivel secundario con un 80%, mientras que un 10%
eran de nivel primario y un 10% de nivel universitario. La edad de las personas encuestadas oscilaba entre los
36 — 55 anos donde el 50% de los encuestados tenia esa edad, un 43% entre los 18 — 35 anos y un 7% entre

los 56 anos o mas. El estatus laboral de los encuestados eran empleados.
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Genero

Figura No. 1. Genero de encuestados

Nivel educativo

W Primario m Secundario M Universitario

Figura No. 2. Nivel educativo de encuestados

Elaborado por | | J&] ConsultingSAS
Pagina 54 de 100



Declaracién de Impacto Ambiental Desarrollo Internacionales Andubell
Fabrica de Block (Codigo So1-23-0659)

Edad

= 18-35 =36-55 = 560mas

Figura No. 3. Edad de encuestados

Estatus laboral

0%

= Empleado = Desempleado

Figura No. 4 Estatus laboral de encuestados

Elaborado por | | J&] ConsultingSAS
Pagina 55 de 100



Desarrollo Internacionales Andubell
Fabrica de Block (Cédigo So1-23-0659)

Declaracién de Impacto Ambiental

De acuerdo a la informacion analizada, a continuacion, se encuentra tabula la respuesta de las personas con

respecto al proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block)., en su lugar de

ubicacion.

Preguntas

;/Tiene conocimiento del
proyecto?

;Esta de acuerdo con la
localizacion del proyecto
dentro de la comunidad?
;Esta de acuerdo con el
proyecto dentro de la
comunidad?

;Considera que el proyecto

pone en peligro la
comunidad?

;Considera que el proyecto

beneficia la comunidad?

;Usted entiende que el
proyecto contribuye

socialmente a la comunidad?

¢Ha habido alguna queja o
incidente en la comunidad

debido al proyecto?

;Usted entiende que el
proyecto impacta
negativamente el medio
ambiente

Conclusiones

Respuestas
El 79% de los encuestados
respondieron un Sl a esta
respuesta
El 100% de los encuestados
respondieron un Sl a esta
respuesta
El 100% de los encuestados
respondieron un Sl a esta
respuesta
El 100% de los encuestados
respondieron un NO a esta
respuesta

El 100% de los encuestados
respondieron un Sl a esta
respuesta

El 100% de los encuestados
respondieron un Sl a esta
respuesta

El 100% de los encuestados
respondieron un NO a esta
respuesta

El 100% de los encuestados
respondieron un NO a esta
respuesta

Comentarios

Finalizados los trabajos de campo y analisis de los datos recopilados, se ha concluido que las personas que

viven en los alrededores del area del proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de

Block), se encuentran de acuerdo con el mismo.
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Declaracion Jurada
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Capitulo 5. Declaracion Jurada
Alcance del proyecto

El proyecto Desarrollos Internacionales Andubell (Fabrica de Block), consiste en la fabricacion y

comercializacion de bloques de concreto de 8, 6 y 4 pulgadas de espesor.

El proyecto esta ubicado en la seccion Cabeza De Toro, Distrito Municipal Veron Punta Cana, municipio
Salvaleon de Higliey, provincia La Altagracia, dentro del ambito de la parcela con titulo Designacion Catastral
NO. 506565563117, Matricula No. 3000114239, con una extension superficial total de 5,001.25 m?, siendo

el area de construccion 200 m?2.

Los promotores y responsables del proyecto son la Licda. Allyson Scarlet Bello Duarte, Cedula No. 402-
2555809-3 y el Ing. Liory Manuel Andajar Nufiez, Cedula No. 402-2256206-1, quienes pueden ser
contactado a los nimeros (829) 282-9357 y (829) 805-7495.

Fichas de Cumplimiento Ambiental

A continuacion, se presentan las fichas ambientales, en las cuales se desglosan las medidas de mitigacion a
realizar por el promotor y/o representante del proyecto Desarrollos Internacionales Andubell
(Fabrica de Block, S.R.L.), para corregir y/o prevenir impactos ambientales debido a las actividades de la

empresa.
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.1 Manejo de Aguas Residuales
Objetivos Generales
- Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domesticas / industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de
infraestructura, proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volimenes generados,
evitando la contaminacion de cuerpos de agua superficiales o suelos receptores y la propagacion de
enfermedades infecto-contagiosas.

IMPACTOS AMBIENTALES

® Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacion humana: en adecuacion
o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o construccion
Causa y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias de accesos,
transporte de material y escombros, instalacion, operacion y mantenimiento de
maquinarias y equipos, disposicion temporal o final de material removido.

e Alteracion de las propiedades fisico - quimicas de las aguas, afectacion de la

dinamica de las aguas superficiales y subterraneas, sedimento de los cuerpos de
Efecto
agua

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Presentar toda la informacion correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales
domesticas/industriales en términos de volumenes, cargas tipicas de contaminantes, plano general de
redes o de las instalaciones del proyecto.

2. Diseno del sistema de tratamiento, recolectos y determinacion de los lugares de ubicacion de las
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposicion. Tratamiento y disposicion de aguas de
escorrentia.

3. Diseno y construccion de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos,
filtros anaerobios en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de aguas
residuales domésticas, y evite su proximidad y contaminacion con agus superficiales y subterraneas.

4. El disefio y construccion del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades
constructivas, se deben tener cuenta las caracteristicas del lugar en el cual se va a instalar o construir el
sistema de tratamiento (geograficas, pendientes, potencial de inundacion, estructuras existentes, paisaje),
la capacidad de asimilacion hidraulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones (caudales
producidos). Tanques de sedimentacion.

5. Instalacion de bafios portatiles en la fase de construccion del proyecto.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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e Solicitud de (los) permisos correspondientes para realizar las (s) descargas de aguas residuales, en el
caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS.

® Seleccion del sistema de tratamiento en funcién de los estindares de calidad del proyecto, el
cumplimiento de la normativa vigente y el grado de eliminacion que ofrece cada tipo de tratamiento,
respecto a las exigencias de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada o vertida.

e Mantenimiento periédico (de acuerdo con el manual de operacion) del sistema de tratamiento.

®  Localizacién del sistema de tratamiento en concordancia con la ubicacién
Lugar de aplicacién de las instalaciones, construccién y operacion de instalaciones temporales
y obras de infraestructura
" PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MONITOR

< pame o RS e

Vb | e
® Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacion del sistema de tratamiento.

'®  Monitoreos de calidad de agua, parimetros de calidad, métodos de muestreo y anilisis, periodicidad de
i los muestreos

‘e Mantenimiento periédico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.
e  Evaluacién peribdica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnologico
de mayor eficiencia.

®  Presentar matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto
(Anexo 3)

Firma \

re del promotor y/o
responsable del proyecto
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No.2 MANE]JO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES
Objetivo General
® Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos

de desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES
Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

./ ./ . ./ LA /
construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias de

Causa accesos, transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.

Efecto Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.

ACCIONES POR DESARROLLAR
Las principales fuentes de emision de material particulado y gases en el area de desarrollo de las obras de
infraestructura urbana son: el trafico vehicular, la operacion de maquinarias y la accion del viento en areas
abiertas. La evaluacion, prevencion y mitigacion de estos posibles impactos se pueden logar con medidas
sencillas, entre las cuales se destacan:

11.Planeacion de la ubicacion de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicion de
estériles, determinando la direccion de los vientos como criterio decisivo.

12.Realizacion de medidas de prevencion y control de emisiones de particulas como barreras
rompevientos, revegetalizacion, humectacion y cubrimiento de pilas de material de escombros.

13.Humectacion de vias de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular.

14 Proteger el material proveniente de excavaciones o construccion, en los sitios de almacenamiento
temporal.

15. Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento.

16.Realizar el monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar
sobrepasar los limites permisibles de concentracion de gases nocivos.

17.Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el area de influencia de la obra.

18.Realizar mantenimiento periodico de maquinarias y vehiculos, para el control de la emision de gases.

19.Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible a
polvos, gases, humos, entre otros.

20.Educacion y capacitacion a todo el personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevencion
y control en la emision de material particulado. Igualmente, capacitacion relacionada con las medidas
de prevencion, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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Control de velocidad vehicular y sefalizacion en zonas no pavimentadas.

Humectacion permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del viento
y enlonado de materias primas.

Realizacion de mantenimiento preventivo periodico de maquinarias, equipos y vehiculos.

Dotacion a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas, entre otros.

. Implementar medidas educativas y de capacitacion al personal del proyecto (residente, contratista).

PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO
Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.
Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.
Controlar y verificar periodicamente los vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.
Seguimiento y control de velocidad de vehiculos
Monitoreo permanente de las emisiones de gases.
Operacion de estaciones de monitoreo en el area de la obra.

Realizacion de examenes médicos periodicos al personal de la obra, asi como el personal contratista,
que permitan la adopcion de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigaci(')n en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

Nombre del Promotor y/o Firma
responsable del proyecto
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE

MANE]JO

No.3 Manejo de Ruido
Objetivo General

® Prevencion, control y mitigacion de los niveles de ruido generados por los trabajos de
construccion y operacion del proyecto.
IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

Causa construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,

transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposicion

temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenida.

Efecto Incremento en el nivel de ruido.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

ACCIONES PARA DESARROLLAR
Definicion de los puntos de generacion de ruidos.
Realizacion de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacion de los niveles de ruido que
ocasiona el proyecto.
Definir la manera mas efectiva para el control tecnico y la reduccion del ruido, de acuerdo con las
condiciones y necesidades de operacion, entre las cuales se encuentran: modificacion de la ruta de
propagacion con el uso de pantallas, encerramiento, y proteccion o aislamiento del receptor.
Realizar desde planeacion del desarrollo de obra el manejo del ruido, con la concesion de materiales
aclsticos apropiados como absorbentes (transforman la energia sonora en energia termica), materiales
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguamiento.
Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagacion del ruido como plantaciones,
barrancos, diques y valles.
Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de
construccion, como medida de reduccién de los niveles de ruido; asi mismo, adecuar los horarios de
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.
Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos,
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros.
Respetar las senales y normas de transito, a velocidades controladas con el fin de no causar dafios a la
propiedad privada o publica.
Capacitar al personal de la empresa en el manejo del ruido.
Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible al

ruido.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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6. Utilizacion de equipos acusticos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de
poliuretano, espumas con peliculas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborizacién,
materiales de acopio, diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de
amortiguacion (sustancias viscosas o eldsticas, caucho y pldstico).

7. Instalar encerramientos acisticos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de
generacion del ruido, mantener ventilacién e iluminaciéon adecuadas para el personal de la
construccion.

8. Mantenimiento periédico de maquinarias, equipos y vehiculos.

9. Realizacién de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehiculos,
maquinarias y equipos (residente, contratista).

10. Dotacién al personal de implementos de seguridad.

- PLAN DE MANEJO, SEGUIMIENTO Y MO

ag i s

e Mediciones peribdicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.

e Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas para mediciones de material particulado y
control de ruido.

¢  Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.

o Realizacion de examenes médicos periodicos al personal de la obra, asi como el personal contratista,
que permitan la adopcién de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.

e  Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en el
proyecto para lograr una solucién efectiva, que permita, a la vez, retroalimentacion positiva con
aportes o ideas para mejorar el ambiente de trabajo.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

Nogbre del Promotor y/o Firma =
résponsable del proyecto
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO

No. 4 Manejo de Combustible
Objetivo General
® Prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles
durante la realizacion de los trabajos en la fase de construccion y operacion.
IMPACTOS AMBIENTALES
Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,

Causa . . . o o . .
transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion
temporal o final de material removido, instalaciones temporales areas intervenidas.
Alteracion de las propiedades fisico — quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de

Efecto las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,

contaminacion del suelo.

ACCIONES POR DESARROLLAR
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El uso de combustible es fuente energetica para las maquinarias, equipos y vehiculos empleados durante la

realizacion de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos:

9.

10.

12.

13.

14.

15.

16.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Limitar la aplicacion y uso de sustancias quimicas, derivadas del petroleo, en sectores cercanos a cusos
de agua.

Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicion de los combustibles. EI
almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicaran a una distancia
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se presenten
derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, asi mismo, requieren la instalacion de trampas de

gras as.

. Prevencion y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,

utilizar un sistema adecuado de bombeo y areas impermeabilizadas. En caso de derrames de algiin
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiendolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacion y lejos de los cursos de agua.
En lugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio,
sin fuentes de ignicion en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople
de mangueras con el proposito de prevenir derrames y mantener elementos para la contencion y
limpieza de derrames accidentales (panos oleofilicos, arena, aserrin, trapos).
Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias quimicas a las redes de aguas
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposicion directamente sobre el suelo.
Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operacion, cantidades minimas de
combustibles.
En caso de derrames accidentales, se aplicaran los procedimientos establecidos del plan de contingencia
para el derrame de hidrocarburos.
Capacitacion y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el
plan de contingencia para el derramen de hidrocarburos que se tenga.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
Instalacion de sistemas de bombeo y areas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de
combustibles.
Instalacion de sistemas para la prevencion y deteccion de fugas y derrames en sitios de almacenamiento,
tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conduccion.
Diseno de medidas en cao de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas,
impermeabilizacion, muros de contencion.
Uso de elementos como panos oleofilicos, aserrin, tierra o arena para la contencion y limpieza de
derrames accidentales, ubicacion de polietileno que cubra la totalidad del area donde se realizara esta
actividad, de forma tal que se evite contaminacion del suelo por derrames accidentales.
Diseno y construccion de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribucion para
evitar que las aguas lluvias expandan los efectos del combustible cuando se presentan fugas o derrames
accidentales.
Diseno y construccion de diques perimetrales en depositos de hidrocarburos con suelos
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento.
Ubicacion efectiva de elementos para la contencion y limpieza de derrames accidentales (area, aserrin,
trapos).
Definicion de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normativa vigente.
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18. Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacion, para la manipulacion de
combustible, de residuos s6lidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la contencién
y limpieza de derrames accidentales.

Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en
Lugar de aplicacién | donde se ubiquen vias de acceso con flujo vehicular y en las dreas designadas para
abastecer de combustible a maquinaria, equipos y vehiculos.

mw& N DE MANE]O, SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Control periédico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte y disposicion de combustibles.

e Monitoreo periédico de los sistemas instalados para la prevencion, y deteccion de fugas y derrames.
®  Anilisis de datos de historial de frecuencias, y el tipo de monitoreo de fugas.

® Verificacién de efectividad de las medidas, acciones y tecnologfas planteadas para el manejo de
combustibles.

e Anilisis de informes de caracterizacion de vertimientos.

|®  Simulacros y verificacién permanente de la actualizacion y pertinencia de los procedimientos definidos
en el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

e Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.

® Capacitacion del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccion de fugas, atencion
de derrames).

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacién en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)

Nombre del Promotor y/o
responsable del proyecto

do &] ConsultingSAS
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
VICEMINISTETRIO DE GESTION AMBIENTAL
DIRECCION DE EVALUACION

EVALUACION AMBIENTAL PARA LAS ACTIVIDADES DE LOS PROYECTOS Y PLAN DE
MANE]JO
No.5 Manejo de Residuos So6lidos
Objetivo General
® Implementar las medidas preventivas y control necesario para el manejo adecuado de los
residuos solidos domesticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger la
salud humana, y los recursos suelo, aire, agua y paisaje.
IMPACTOS AMBIENTALES
Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,

Causa . ., ., o o . S
transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos, disposicion
temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenidas.
Alteracion de las propiedades fisico — quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de

Efecto las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,

contaminacion del suelo, modificacion del paisaje.
ACCIONES POR DESARROLLAR
En el desarrollo de los trabajos de remocion de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos solidos,
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrian clasificar en reciclables, reutilizables,
desechos organicos, materiales toxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuacion se orientan
a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposicion de los residuos solidos:

1. Realizacion de caracterizacion de los residuos solidos, que incluyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y composicion. Con base en estos aspectos se definen los equipos y
metodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposicion final de
los residuos.

2. Con base en la caracterizacion proyectada, determinar el tipo de disposicion final de los residuos,
considerar alternativas como la utilizacion del servicio de recoleccion de basuras existentes en la region,
disefio y construccion de rellenos sanitarios, incineracion, utilizacion de residuos organicos para
compostaje, comercializacion de material reciclable, entre otros. Para ellos es deseable establecer un
Plan de Manejo de Desechos Solidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que
no se reutilizan o reciclan. Ellos se habra de presentar mediante un registro.

3. Realizar la clasificacion y acopio temporal de los residuos solidos por grupos:

4. Por ejemplo: Residuos solidos ordinarios: conocidos también como residuos domeésticos, incluyen
desechos de alimentos (materia organica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel,
carton, plastico, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demas instalaciones con ocupacion humana.
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la
comunidad local, los desechos perecederos pueden ser reutilizados y reciclados.

5. El lugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos solidos requiere disponer de

recipientes independientes e identificables claramente, para lograr la separacion de los residuos desde
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10.

11.

12.

su fuente de generacion. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes
consideraran las caracteristicas de los residuos que van a contener, por ejemplo, los recipientes de los
residuos solidos especiales requieren ser impermeables y resistentes a la corrosion, ubicados
separadamente de los demas tipos de residuos.

Como actividades de prevencion se considera buscar la minimizacion en la produccion de los residuos
solidos, esto esperado como resultado de la aplicacion de planes de educacion ambiental y
sensibilizacion dirigidos al personal vinculado al proyecto.

Capacitacion, sensibilizacion y educacion del personal que labora en el proyecto sobre la importancia
del manejo adecuado de los residuos solidos generados, incluidos aspectos de clasificacion,
almacenamiento y disposicion de los residuos.

Evitar la disposicion de material sobrante en area de importancia ambiental, como humedales o zonas
de productividad agricola.

Antes de iniciar la construccion de las instalaciones temporales, el contratista coordinara con la empresa
de servicio publico correspondiente lo relacionado con las practicas, sitios de almacenamiento
temporal, clasificacion y horario de recoleccion de los residuos solidos ordinarios.

Planificar la disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales
reutilizables seran retirados por el contratista y dispuestos, segin su interes, en otro sitio u obra que
esté adelantando, sin que afecten el funcionamiento normal de los ecosistemas circundantes.
Establecer una politica de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y
que puedan ser utilizados como materiales de construccion, bienes de capital, alimentos y consumibles
(aplicable solo para actividades de turismo).

Establecer una politica de reduccion de articulos descartables y consumibles (aplicable solo para
actividades de turismo).

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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Lugar de aplicacion

De acuerdo con la caracterizacion de residuos desarrollada se definiran las técnicas o tecnologias por
emplear para el manejo de los residuos solidos generados, algunas de estas contemplan:

Centros de acopio temporal: la correcta disposicion de los residuos inicia con un
almacenamiento en la fuente de generacion, recipientes reutilizables, combinados con bolsas
plasticas desechables para facilitar su manipulacion. Se separan en la fuente de origen los residuos
qye puedan ser reciclados de aquellos con caracteristicas peligrosas e industriales, y disponer de
recipientes identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para
facilitar la separacion en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre si y que puedan
reutilizarse, reciclarse o disponerse adecuadamente. Las areas designadas para el almacenamiento
temporal de los residuos solidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles
y de facil identificacion por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de
almacenamiento debe ser tal, que los residuos no presenten ningan tipo de descomposicion.

Reutilizacion, reciclaje: la reutilizacion y el reciclaje son métodos mediante los cuales se
aprovechan y transforman los residuos solidos recuperados. Si se desarrollan procesos de reciclaje
o reutilizacion en el proyecto, desde la fuente generadora del residuo se requiere la separacion,

acopio, reutilizacion, transformacion y comercializacion del residuos reciclable o reusable.

Compostaje: el compostaje es un proceso biologico, en el que los microoganismos (bacterias,
hongos, levaduras), transforman la materia organica de los residuos en una materia estable rica en
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las
plantas, los residuos organicos podran ser utilizados para compostaje o como alimento par animales
de la comunidad local.

Incineracion: la incineracion se considera un procesamiento térmico de los residuos solidos
mediante la oxidacion quimica en exceso de oxigeno. Este proceso podra ser utilizado por el
contratista, siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de la legislacion vigente.
Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y zonas en las
cuales se generen residuos solidos producto de las labores desarrolladas.

PLAN DE MANE]JO, SEGUIMIENTO Y MONITOREO
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® Verificacién del cumplimiento de las acciones y tecnologfas de manejo de residuos sélidos establecidas.

®  Observaciones y control periédico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicién de residuos
sélidos.

® Caracterizaciones periédicas de los residuos solidos generados por las labores de construccién, que
incluyan datos relacionados con el lugar de generacién, cantidades producidas y composicion para
analizar tendencias en la reduccién y manejo de los residuos sélidos generados.

®  Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados, con
el objeto de identificar los impactos y riesgos potenciales hacia el ambiente y la salud piblica y para
evaluar la efectividad del sistema de control.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacién en cada una de las
fases del proyecto (Anexo 3)
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Anexo No.1: Registro de titulo de propiedad.
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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y PRESTAMO CON
GARANTIA HIPOTECARIA

De una parte, ¢! BANCO POPULAR DOMINICANO, §.A. BANCO MULTIPLE
01063-2), institucién bancaria organizada de conformidad con las leyes de la Repdblica Domimam. con
su domicilio y oficinas principales sitos en el edificio Torre Popular, ubicado en la interseccién de la
Avenida John F. Kennedy con ls Avenida Méximo Gémez, de la ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional; vilidamente representado en este acto por las sefloras: JENNY ESPIRITUSANTO SANCHEZ
y BIANCA MERGINET BAEZ EVANGELISTA, dominicanas, mayores de edad, solteras, titulares de
las cédulas de Identidad y Electoral Ndmeros 028-0055019-2 y027-0037348-9, respectivamente, en sus
calidades de Gerente Pyme y Gerente Sucursal Plaza Bdvaro, respectivamente, ambos de este domicilio y
residencia; institucién bancaria que en lo que sigue de este contrato se denominard “EL BANCO™, o por
su razdn social, indistintamente;

De la otra parte, la razén social BELLO DUARTE ASOCIADOS, SRL., sociedad constituida de acuerdo
a las leyes de la Repiiblica Dominicana, con el Registro Nacional de Contribuyentes RNC No.1-30-38063-
5 con su domicilio social en la Ave. Espafia, Bavaro, Municipio Higuey, Provincia La Altagracia, empresa
que se encuentra debidamente representada por seffor ELOY FRANCISCO BELLO PEREZ,
dominicano, mayor de edad, soltero, portador de cédula de identidad y electoral No.023-0026554-9,
domiciliada y residente en Bévaro, Municipio Higuey, Provincia La Altagracia, scciedad que para los fines
quienes para los fines de este contrato se denominara como EL DEUDOR Y EL COMPRADOR, o por
sus nombres propios completos; y v

De la otra parte, e] sefior DOMENICO CAMBARERI MANCUSO, italiano, mayor de edad, portador de
la cédula de identidad y electoral No.001-1826064-5, casado con GIUSEPPA FAVANO, domiciliado y
residente en Bévaro, Municipio Higiey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana; quien para los
fines del presente documento se denominard como “EL VENDEDOR™, o por sus nombres propios
completos; y

M= De la otra parte, la sefiora GIUSEPPA FAVANO, italiana, mayor de edad, portadora del pasaporte

Lot iist . No, YA8636072 casada, domiciliada y residente en Bavaro, Municipio Higuey, Provincia La Altagracia,

s, quien a los fines de la presente se encuentra debidamente representada por el seflor DOMENICO

f CAMBARERI MANCUSO, italiano, mayor dé¢ edad, portador de la cédula de identidad y electoral

- . No.001- 1826064 5, domiciliado y residente en Bdvaro, Municipio Higley, Provincia La Altagracia,

) Republica D_omm;cana, guien para los fmes del presente documento se denominara como “LA CONYUGE
INTERVINIENTE®, o por sus nombres propios completos; y

%%‘ﬁ

Por Cuanto: EL. DEUDOR ha solicitado a EL BANCO un préstamo no reconductivo bajo la modalidad de

Facilidad a Plazo (FP) por la suma de CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS CON 00/100 (USS$122,500.00) bajo los téminos y condiciones establecidos en el

presente Contrato (en lo adelante indistintamente el “Crédito™ o el “Préstamo™) con la finalidad de que EL
_ COMPRADOR adqum_a el inmueble descrito més adelante en el presente contrato.
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Por Cuanto: EL VENDEDOR es propletario del Inmueble descrito a continuacidn, el cual se propone
vender EL. COMPRADOR, quien los adquirird con la suma recibida por conceplo del préstamo antes
indicado:

“Sobre el inmueble identificado como 506565563117, que tiene una superficle de
5,001.25 metros cuadrados, Mairicula No.3000114239, ubicado en Higuey, La
Altagracia.”

Por Cuanto: EL VENDEDOR han convenido con EL COMPRADOR la venta del inmucble de que se trata
por el precio y términos que se indican en este acto;

Por Cuanto: Para seguridad y garantia del pago del Préstamo EL DEUDOR ha acordado otorgar a favor
de EL BANCO una hipotéca en primer rango sobre los inmuebles adquiridos en virtud del presente contrato
y sus mejoras, cuya descripcién figura més adelante en el cuerpo de este acto, sujeto a los términos y
condiciones que se pautan en este acuerdo y los demés Documentos del Préstamo;

Por Cuanto: EL. BANCO ha manifestado su disposicion de otorgar a EL DEUDOR el Préstamo, sujeto a
los términos y condiciones contenidos en este contrato.

Por Cuanto: Las Partes se declaran y garantizan reciprocamente que las personas que respectivamente les
representan poseen los poderes y autorizaciones necesarios para representarles y asumir en su nombre las
obligaciones que respectivamente asumen;

Por Tanto: Y en el entendido de que las disposiciones contenidas en este predmbulo forman pante de este
contralo, sin las cuales las Partes no habrian consentido, las Partes libre y voluntariamente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO EL SIGUIENTE CONTRATO:

: CAPITULO PRIMERO ’
: PRESTAMO Y DESEMBOLSO
Articulo Primero (1°). Deﬁpiclonu: Para los fines del presente contrato, los sigqientes términos tendrdn
el significado que se les atribuye més abajo. Los téminos en maytsculas a los que en este contrato no se ’

les atribuya otra definicion, tendrén el significado que se les atribuye en los Documentos del Préstamo:
“Banco (s)": Significa aquellas Personas que en un momento determinado posean la condicion de
acreedores de EL DEUDOR bajo el Préstamo. A la firma del presente contrato el Acreedor es el Banco
Popular Dominicano, S.A., Banco Miltiple. En caso de que este ceda todo o parte de su crédito, los
cesionarios se considerardn incluidos en la presente definicion.

54

“Carga™ o “Gravamen”: Significa cualquier hipoteca, prenda, garantia, aval, preferencia, restriccion,
limitacién, reclamacion o circunstancia que afecte negativamente o limite de algin modo la propiedad,
usufructo o libre disposicion o goce de un bien o de un derecho, o que pueda resultar en embargo, pérdida
o limitacidn total o parcial del derecho de propiedad.
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“Conocimlento”: Significa (n) conocimiento que se tiene sobre un tema, o (b) conocimiento que sea
posible asumir que se tiene luego de haber reallzado una investigacitn razonablemente completa en relacién

con el tema o asunto de que s¢ trate,

“Dia Laborable”: Significa un dfa en que los bancos comerciales de la Repdblica Dominicara laboren
normalmente.

“Documentos del Préstamo™: Significa todos los actos, contratos, scuerdos sutorizaciones, documentos
corporativos relacionados con el Préstamo, incluyendo el presente contrato, el Pagaré, los Endosos de
Pdliusddegdrosyd_em&slouommosyacwdosqmudaimdamlquimdemourdxm

con el Préstamo o garantfas del mismo.

“Efecto Sustancial Adverso™: Significa un evento que a juicio del BANCO ocasionen 0 sea susceptible
de ocasionar un efecto sustancial adverso en: (a) el negocio, los activos hipotecados en virtud del presente
contrato, la situacién financiera o las operaciones de EL DEUDOR, como consecuencia o no de (i) alguna
disposicién de Ley o decisién gubernamental, administrativa o judicial, o de (ii) dafos a Jos activos o
propiedades de EL DEUDOR o situaciones que le impidan operar su negocio, por causa de fuego,
inundacién, sabotaje, actos de guerra, terrorismo, desordenes pblicos o cualquier otra circunstancia; o (b)
en la capacidad de EL DEUDOR de cumplir sus obligaciones bajo alguno de los Documentos del Préstamo.

“Fecha de Pago de Capital e Interés™; Significa los dias veintisicte (27) de cada mes a partir de la fecha
del desembolsa del Préstamo y durante la vigencia del mismo. Si la Fecha de Pago de Interés coincide con
un dia feriado, Ia misma serd extendida hasta el Dia Laborable siguiente.

“Fecha de Vencimiento del Préstamo™: A los ciento veinte (120) meses contados a partir de la fecha de
desembolso.

“Impuestos”: Significa cualquier forma o tipo de impuesto, carga, gravamen, tasa o arancel impuesto por
cualquier autoridad gubernamental, nacional o extranjera, asi como cualesquiera intereses, recargos o moras
que se generen en relacién con los mismos.

“Pagaré”: Significa el pagaré que deberd emitir EL DEUDOR a favor de EL BANCO al recibir el
desembolso de fondos bajo el Préstamo, en los términos y condiciones descritos en el presente Contrato y

especialmente en e] Articulo Tercero.

“Pasivo™: Significa cualquier deuda, pasivo o responsabilidad, y cualesquiera obligacione;y' COMPrOMisos
de cualquier tipo, contingentes o absolutos, devengados o no, vencidos o por vencerse, liquidos o por
liquidar, conocidos o no, determinadas o determinables, sea cual sea su causa u origen (contratos, leyes O
cualquier ora causa), ya sea que los principios de contabilidad requieran 0 no que los mismos se reflejen
en la contabilidad o en las notas de los estados financieros.

“Persona™; Significa cualquier persona fisica 0 moral, entidad gubemnamental, frust, asociacion, empresa,
compaiia, joirif venture, sociedad u otra entidad.

“Préstamo™: Tiene el significado que se le atribuye en el predmbulo.
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“Tasa de Interés”; Significa la tasa de interés fijada en el Articulo Quinto.

Articulo Segundo (29). Objeto del Contrato: Monto del Crédito.- EL BANCO concede a EL DEUDOR,
quien acepta, un crédito no reconductivo bajo la modalidad de Facilided a Plazo (FF) contra pagaré o
vencimiento por la suma de CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS CON 00/100 (US$122,500.00) generador de Intereses a la Tasa de Interés, sujeto a
los términos, plazos y condiciones descritas més adelante en ef presente Contrato. El Crédito serd wilizado
para la adquisicién del inmueble descrito més adelante en el presente contrato,

Articulo Tercero (3°). Desembolso.- El Crédito serd desembolsado, conforme instrucciones de EL
DEUDOR, mediante una partida denominada desembolso, a través de un depdsito en la cuenta nimero que
mantiene EL DEUDOR en EL BANCO. La acreditacién de los fondos por EL BANCO en dicha cuenta
serd prueba fehaciente del desembolso y valdr recibo de descargo para EL BANCO por la recepcién
conforme del Crédito.

Pirrafo I: Al momento de recibir el desembolso, EL DEUDOR suscribiré un pagaré por el monto
desembolsado y con el vencimicnto correspondiente a favor de EL BANCO, el cual estard sometido a las
condiciones estipuladas en el presente Contrato. El pagaré forma parte integrante de este Contrato para su
ejecucién, por lo que su firma no implica novacién de la deuda. EI BANCO podré exigir a EL DEUDOR
la renovacion del pagaré por el saldo insoluto, después del primer abono al capital, bajo los mismos
términos y durante la vigencia del presente Contrato. Si al primer requerimiento EL DEUDOR se negare a
reriovar el pagaré, a opeién de EL BANCO, EL DEUDOR podré perder de pleno derecho el beneficio del
término que se le ha acordado sin necesidad de cumplir formalidad alguna u obtener una decisién Jjudicial,
previa notificacion por escrito a EL DEUDOR y EL BANCO podré optar por exigir el repago del Préstamo,
sus intereses y accesorios, con derecho a ejecutar las garantfas. EL BANCO podrd perseguir judicialmente
¢l cobro de cualquier pagaré sin que eso signifique renuncia a las garantias recibidas.

Pérrafo II: Condiciones Previas al Desembolso.- EL BANCO no estard obligado a efectuar Desembolso
alguno mientras EL DEUDOR no haya cumplido & su entera satisfaccién los siguientes requisitos:

a) Lafirma del Pagaré a favor del BANCO, en la forma sefialada en ¢l presente Articulo;
b) LacnuegaporpamdeELDEUDORasuisfwciéndeELBANCOde:

e Copias certificadas y selladas por ¢l organismo competente en original, de todas
las aprobaciones y actas de asamblea de EL DEUDOR, EL. VENDEDOR, que
Je sean requeridas, asi como de copias de las cédulas de identidad y electoral,
pasaportes o documentos de identidad de sus respectivos representantes legales,

« Copia certificada y sellada de los Estatutos Sociales de EL DEUDOR, Y EL
VENDEDOR; ~

o Original de la Cetificacién de Inscripcion al Registro Nacional de
Contribuyente (RNC) expedida via Oficina Virtual de la Direccidén General de
Impuestos Internos (DGII) de EL DEUDOR, EL COMPRADOR y EL

VENDEDOR;

« Copia del Registro Mercantil vigente de EL DEUDOR, EL COMPRADOR y
EL VENDEDOR, y certificaciones de inscripcién en el mismo;

' ' REGISTRO UE {TULUE
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» Original de Ins certificaciones expedidas por las sutoridades competentes de
0 0 exencion de impuestos a la propiedad inmobiliaria (1P1) 0 impuesto a los
octivos, segdn sea splicable; impuesto sobre a renta o cualquier otro impuesto

aplicable;

« Certificacion de que no existen cargas ni gravimenes sobre ¢l inmueble
otorgado en garantia hipotecaria.

« Original de los Certificados de Titulo y de las Certificaciones de Registro de
Acreedor del inmueble que se otorga en garantia hipotecaria;

o ' Tasacién actualizada del inmueble a ser otorgado a EL BANCO en garantla
hipotecaria;

« Formalizacién e inscripcion de la transferencia e hipoteca a la que contrae ¢l
presente contrato por ante el Registro de Titulos correspondiente a favor de EL

BANCO, e inscripcién de todas las garantias consentidas a favor de EL BANCO
al tenor de este acto y de los demds Documentos del Préstamo.

- No haber violado el presente contrato ni haber incurrido en ninguna Causa de
Incumplimiento del mismo;

- Entrega a satisfaccion de EL BANCO de la documentacién que evidencie que se han
pagado las comisiones y otros gastos relacionados al Préstamo, incluyendo pero no
limitado a la Comisién de Estructuracion.

Que a juicio de EL BANCO no exista ningiin hecho o circunstancia (i) que pueda tener un
Efecto Sustancial Adverso, o (ii) que, por su rélevancia; de haberse conocido con
anterioridad a la fecha del contrato hubjere supuesto la no concesion del crédito o la
concesion del crédito en téminos distintos a los acordados en el contrato, o (iii) que ponga

en pelngm las garantias;

Pirrafo IV: No obstante Io anterior, EL BANCO s reserva el derecho de requerir la entrega de cualquier
otra documentacién que éste juzgue razonablemente necesario, conveniente o dtil para la seguridad de la

af:”-

IQ operacién.
!‘Q Pirrafo V: No Cumplimiento de Condiciones Previas al Desembolso: En caso de que alguna de las
4 condiciones a que se refieren los Pirrafos 11 y 11 del presente articulo no se cumpla a més tardar dentro de
los treinta (30) dias laborables contados a partir de la firma del presente Contrato, EL BANCO podré optar 0)
por: (a) extender por hasta treinta (30) dias adicionales el plazo para ¢l cumplimnento de las condiciones; 6, &)
(b) la pérdida automética del beneficio al desembolso, quedando EL DEUDOR sin derecho a recibir el

Préstamo, y a opcidn de EL BANCO, EL DEUDOR podrd perder de pleno derecho el beneficio del término
que se le ha acordado sin necesidad de cumplir formalidad alguna u obtener una decisidn judicial. Los

derechos de EL BANCO bajo el presente Pérrafo se entienden sin perjuicio y en adicién a cualquier otro
derecho o accién de EL BANCO bajo este contrato.

 Pirrafo VI: Condiciones Suspensivas del Desembolso: Son condiciones suspensivas del desembolso:
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A pantir del desernbolso mediante clento veinte (120)
cuotas mensusles, Iguales y consecutivas de capital e
Interés, por la suma de MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS CON 917100 (US$1,498.91) cada ura.

Pérrafo I: A falta de pago de una (1) 0 més cuotas de capital 0 de intereses en la Fecha de Pago
correspondiente, EL DEUDOR perderd el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas,
pudiendo EL BANCO ejecutar las garantias otorgadas sin necesidad de requerimiento.

Pirrafo II: Riesgo Cambiario.~El Préstamo ha sido acordado y deberi ser pagado por EL DEUDOR en
délares estadounidenses. No obstante, si por efecto de leyes y/o regulaciones que se impongan a Las Partes
algﬁnpmpnwstoenmcmmodebemmlmdommDwnhMELDEUDORMy
aceptan de une manera especifica asumir en estos casos el riesgo de los aumentos del tipo de cambio, Por
consiguiente, tales pagos deberin hacerse sobre la base del valor que representa el délar de los Estados
Unidos de Norteamérica frente al peso dominicano, & la tasa promedio de cambio vigente para ls venta de
délares al piblico en el Banco Popular Dominicano, S.A., Agente de Cambio, S.A., & eleccidn de EL
BANCO; demodoqmelmonloenpcsosdelospagosqucmibaﬁl.BANCOsalpnllhmmd&ua
que el pasooonapondummdstmadoacwﬁr.alwhdodemmdomummmdemuo
prevaleciente al moimento de producirse el pago o la ejecucién hipolewu, segiin sea més conveniente para
EL BANCO.

Articulo Séptimo (7°). Interés Moratorio: Si EL DEUDOR deja de pagar una (1) 0 més cuotas de capital
0 de intereses en la fecha de su vencimiento, pagui a EL BANCO sumas adicionales sobre ¢l valor de la
(s) cuota () atrasada (s), estipulacion éstaque constituye una clusula penal a cargo de EL. DEUDOR. Estas
sumas adicionalés serdn calculadas a razén del cinco por ciento (5%) de interés por mes o fraccién de mes,
en adicién a la Tasa de Interés comespondiente, sin perjuicio del derecho de EL BANCO 2 dar por resuelto
el presente Contrato, vencido el término y con facultad para ejecutar las garantfas otorgadas para seguridad

del Préstamo. : %{‘)

Articulo Ogtavo (8%). Derecho de Compensacin. Cargos a las Cuentas de EL DEUDOR: EL DEUDOR
auwnnexpmmtcaﬂ.BANCO para que éste, en cualquier momento, proceda a apropiarse y aplicar al
pagodeIasobligaclmsdeblwmvmcl&sbqommomqmimmaoﬁumﬁma&
BANCOenel ﬁmro,cmlqwerdinuoywdashsmqmmb\xun!muueommelfummm
cuentas de EL DEUDOR en EL BANCO o en cualquiera de sus Filiales, bien sea en depdsito o a cualquier

otro titulo.

Pirrafo I: Lsd:sposncwncs que anteceden serdn aplicables a todas las cuentas de EL DEUDOR, incluyendo
Iasmmeunums.mdmmwodeqmsmmhludadexdwndemahmdmmm
pendiente de que tales cargos pueden reducir ¢l balance de sus cuentas debiendo tomar todos los cuidados para

no expedir cheques que carezcan de provision de fondos.

Pimfon.EncasodequeIscmmasdea.DEUDORmmganlosfaﬁossuﬁcmlspmpodermlﬁ
el pago completo de cualquier obligacién vencida por concepto de capital, intereses, comisiones y otros
Wmdmvadosdelprmcomw,ELBANOOmmiobligadoaemegoquemmcsdo

/fé
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= Cualquler Causa de Incumplimiento de este contrato, incluyendo, pero no limitado al
incumplimiento por parte de EL DEUDOR de mantener los compromisos asumidos sl
tenor de lo establecido en este contrato;

- La no preseniacién y entrega a EL BANCO de cuslquier documento que éste juzgue
razonablemente necesario, conveniente o Gtil para la seguridad de la operacién;

«  Cualquier Efecto Sustancial adverso que ponga en peligro la seguridad de la operacién, el
recobro del Préstamo, o bien la valldez o ejecucién de las garantias.

Articulo Cusrfo (4°). Vencimlento: El Préstamo vencerd en Ciento Veinte (120) meses a partir del primer
desembolso, momento en el cual EL DEUDOR deberd cancelar el Préstamo,

CAPITULO SEGUNDO:

INTERESES
AMORTIZACION DE LA SUMA PRESTADA

Articulo Quinto (5°). Pago de Intereses: EL DEUDOR pagard intereses mensuales a partir del primer
desembolso, sin masdaddewquenmzmonipusnenmmmeda&ch-dchmdec.pmlelm
o en las fechas que fije EL BANCO en el futuro, mediante transferencia o cheque que EL DEUDOR se
compromete a enviar a las oficinas de EL BANCO o débito a su cuenta con EL BANCO, sobre los saldos
insolutos a razén de un ocho por ciento (8.00%) de interés anual, fija por 12 meses contados a partir de la
fecha del desembolso.

Pirrafo I Revision de la Tasa de Interés.- EL DEUDOR consiente en que EL BANCO revise la tasa de
interés y/o mora previstas en este contrato a partir del momento en que dichas tasas sean modificadas por
1a ley y/o las autoridades correspondientes, o bien como consecuencia de las fluctuaciones del mercado de
dinero en el pais, o bien periddicamente para ajustarlas al costo real del dinero, o por cualquicr causa. EL
DEUDOR consiente también en que, de producirse la modificacion de las tasas de interés y/o mora, EL
BANCOhaga losajustescomspondvemaamcuotasdepagode infereses y mora. En caso de que EL
DEUDOR no acepte o conteste los cambios en la Tasa de Interés, 2 opcién de EL BANCO, EL DEUDOR

4 perderd de pleno derecho el beneficio del término que s¢ Je ha acordado sin necesidad de cumplir formalidad

' alguna u obtener una decisién judicial, previa notificacién por escrito 2 EL DEUDOR, y EL BANCO podré /-

optar por exigir el répago del Préstamo, sus intereses y accesorios, con derecho a ejecutar las garantias.

Articulo Sexto (6°). Pago del Capital del Préstamo: LA DEUDORA pagari el capital del Préstamo a EL

BANCO en Délares Estadounidenses en cada Fecha de Pago de Capital e Interés, en las oficinas de EL %
BANCO ‘mediante transferencia o cheque que LA DEUDORA sé compromete a enviar a las oﬂcims de Q)
| K EL BANCO o mediante débito a la cuenta corriente que LA DEUDORA se compromiets a mantener ebierta
'-." en EL BANCO con fondos suficientes y liquidos a esos fines, sin necesidad de réquerimiento o formalidad
bg previa, en la forma descrita a continuacién, sin perjuicio de los intereses, mora y demis cantidades que
i '/fi pueda llegar a adeudar por las causas del presente contrato:
2 B
4
| “- .‘;‘
b
[
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las horas leborables, las operaciones que EL DEUDOR realice con el Préstamo concedido, las cuales
debuinmeombtllndumcuenmupm&u lonen la empresa y los documentos que EL
BANCO estime necesarios y pertinentes conocer para dicha evaluacién, Mank. EL DEUDOR se obliga
a presentar, a tequcrimlmo de¢ EL BANCO, Estados de Sifuncién no auditados, trimestrales, que le
permitan evaluar Ja aplicacién de la facilidad crediticia a su finalidsd, en cualquier momento, Asimismo,
EL DEUDOR se obliga n presentar anualmente, mientras existan saldos Insolutos, un estado financiero
dictaminado por una Firma de Contadores Péblicos Autorizados independientes, el cual serd entregado por
EL DEUDOR a EL BANCO deptro de los clento veinte (120) dias inmediatamente siguientes al cierre del
aflo social de EL DEUDOR.

Articulo Dcduoqlhlo (15°). Publicidad.- EL DEUDOR se compromete a permitir a EL BANCO, previa
aprobacion por escrito de EL DEUDOR, expresar en fomaadecuada.enmprownndewbbddd
relacionados con empresas del tipo de la de EL DEUDOR. que ésta se financia con la cooperacién de EL
BANCO.

CAPITULO CUARTO;
DE LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE

Articulo Decimosexto (16°). Compra Venta del Inmueble. EL VENDEDOR por medio del presente acto,
VENDE, CEDE y TRANSFIERE, con todas las garantias de derecho, libre de cargas, gravdmenes, litis y
oposiciones de cualquier naturaleza, a favor de EL COMPRADOR, quien acepta, bajo las condiciones que
se indican en el presente contrato, el inmueble descrito a continuacién, incluyendo todas sus mejoras,
deperidencias, anexidades e inmuebles por destino, (en lo adelante ¢l “Inmueble™):

“Sobre el inmueble identificado como 506565563117, que liene una superficie de
5,001.25 metros cuadrados, Matricula No.3000114239, ubicado en Higuey, La

Altagracia.” : ,
Pérrafo I: LA VENDEDORA justifica su derecho de propiedad sobre el Inmueble en virtud del centificado
del titulo matricula No.30001 14239 expedido por el Registrador dé Titulo de Higuey en fecha 19/11/2013.

Parrafo I1: EL COMPRADOR reconoce y declara quehamsadod Inmueble objeto del presente Contrato,
ha visto la documentacion en que EL VENDEDOR amparan su derecho de propiedad; dando su aceptacién a

% la adqmsucnon de los mismos;

\ Pérrafo m. No Deudas Por Servicios, Arbitrios, Impuestos.- EL VENDEDOR declara que en relacién
con el Inmueble no existen deudas pendientes ni contingentes por ningln concepto, en especial por el

_ Impuésto a la Propledad Inmobiliaria, asi como cualquier tribiito, cargo, impuesto, arbitrio o servicio de

5 cualquier naturaleza que fuere. A

Pirrafo IV: Garantias Otorgadas por EL VENDEDOR.- EL VENDEDOR declara que al momento de
: la firma del presente contrato ¢l Inmueble estin libre de cargas, gravimenes, litis y oposiciones.

Pérrafo V: Autorizacién Para Transferir- LA VENDEDORA autoriza al Registrador de Titulos de
Higuey proceder a la inscripcion del presente acto de compra-venta y transferir el derecho de propiedad

sobre el lnmueble Mwmmm simplé presentacién de una copia legalizada del
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en un pago parcial de la obligacién vencida ni tendrd que dar aviso a EL DEUDOR de Gue sus cuentas carecen
de fondos para efectuar el cargo, y por tanto la obligacién de EL DEUDOR de pagar todas sus obligaciones
bajOmoonumenquedudemhnknbh\dim:udlnmunam-mwucw
penalidad o caducidad del término de cualquiern de las obligaciones resultantes de este contrato, serf de la
rapomabniddMknynbwlwdem.DEUDOR.quhndemmmmmbsMy
precaticiones y tener la atencion y vigilancia necesarins para que el balance de su cuenta permita efectuar el

cobro total de cualquier obligacién vencida por conceplo de capital, intereses u otros conceptos, o de lo
contrario deberd efectunr el pago directamente y por si misma en la fecha de vencimicnto de la obligacién en

cuestion,

Articulo Noveno (9°). Pagos Anticipades.- EL DEUDOR podré pegar cualquier cantidad para abonar al
préstamo o cancelarlo, siempre y cuando no adeude suma alguna por concepto de intereses exigibles. El
pago realizado, se abonard a la cuenta pendiente en orden inverso a su vencimiento.

PARRAFO: E! prepago total o parcial del capital de la facilidad de crédito otorgada mediante este
documento a favor de EL DEUDOR estard sujeta 2l pago de las comisiones detalladas en el tarifario de
Servicios.

Articulo Decimo (10°). Intereses Vencidos y No Pagados: EL DEUDOR consiente que, de conformidad
con las disposunoncs establécidas en el Articulo 1154 del Cédigo Civil Dominicano, los intereses y
comisiones vencidos y no pagados por EL DEUDOR podrin ser capitalizados y producirén a su vez

intereses y/o comisiones.

Articulo Decimoprimero (11°), Imputacién de los Pagos: Los pagos se imputardn: en primer lugar, a los
gastos judiciales o extrajudiciales a que dé lugar in formalizacién y ejecucién de este contrato; en segundo
lugar, a cualesquiera sumas de dinero que EL BANCO haya tenido que pagar por cuenta de EL DEUDOR;
en tercer lugar, -losinlmydmmswcmﬁosdelumspm y en cuarto lugar, a las porciones
del principal vencidas. EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualesquicra sumas con c
posterioridad a su vencimiento. Esto Gltimo no implica renuncia de EL BANCO al derecho de dar por
resuelto el contrato, vencido el término y con derecho & ejecutar las gmmias otorgadas mediante el presente

Contrato.

Articulo Decimosegundo (12°). Vencimiento en Dias Feriados: Todo pagoo cualquier otro acto, que de
-\ acuerdo con este contrato debiera efectuarse en sdbado o en dias que sean feriados en Repiblica

Dominicana, se entenderd vilidamente efectuado en el pdmec Dia Laborable que subsiga, sin que en tal
caso proceda recargo alguno.

CAPITULO TERCERO
INSPECCIONES, INFORMES Y PUBLICIDAD

Articulo Decimo(cmm (13"). Registros: EL DEUDOR se compmwle a mantener los registros en que
fueron asentadas las inversiones y operaciones realizadas con los fondos provenientes del Préstamo, asi
como de los fondos que EL DEUDOR aporte en inversionies fijas y capital de trabajo en su empresa.

Articulo Decimocuarto (14°). Inspecciones e Informes: EL DEUDOR se obllgg a permitir que los
funcionarios, técnicos y demis expertos que envie EL BANCO examinen en cualquicr momento durante
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b)

)

d)

otorgando en consecuencla formal recibo de descargo 8 EL VENDEDOR por este concepto. En
1al sentido, EL COMPRADOR, descargan EL VENDEDOR de fodas las garantias por eviccidn
y vicios ocultos que debe EL VENDEDOR, conforme a las reglas del Derecho Civil aplicables

a la especie;

EL COMPRADOR reconoce y acepta que recibe conjuntamente con la firma de este contrato Ia
posesion pacifica del Inmueble, por lo que a partir de la fecha, EL COMPRADOR es responsable
del pago de todos los gastos, servicios, impuestos y arbitrios que genera el

Inmueble, por lo cual se compromete y obliga frente a EL BANCO a realizar estos pagos en las
fechas especifica a los fines de evitar la generacién de cargos por mora.

Queda a partir de la fecha de firma del presente contrato la guardia y control, asi como todos los
riesgos y reclamaciones relacionadas con el Inmueble quedan a cargo de EL COMPRADOR.

Que no impugnard la presente venta bajo ningn concepto, muy especialmente cuando las
mismas guarden relacidn con la localizacién, extensién, forma y linderos del Inmueble.

Pérrafo IV: Pago de Impuestos de Transferencia. Sin perjuicio de lo establecido en este contrato, EL
COMPRADOR deberé pagar ¢l monto total de los Impuestos de Transferencia en pesos dominicanos.

CAPITULO QUINTO
GARANTIAS Y OBLIGACIONES

Articulo Decimoctavo (18°). Garantia Hipotecaria: Para seguridad y garantia del pago del Préstamo
ascendente a la suma de CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS CON 007100 (US$5122,500.00) as{ como de los intereses que éste devengue y demds cantidades
que EL DEUDOR pueda llegar a adeudar a EL BANCO bajo el mismo, EL. DEUDOR consiente en gravar,
como al efecto grava en virtud de este acto, con una Hipoteca en Primer Rango a favor de EL BANCO, Los
Inmuebles que mediante el presente Contrato adquiere, el cual se describen a continuacion, incluyendo sus
mejoras, dcpendencms, anexidades e inmuebles por destino presentes y futuros:

“Sobre el inmueble identificado. como 506565563117, que fiene una superficie de
5,001.25 metros cuadrados, Matricula No.3000114239, ubicado en Higuey, La

Altagracia.”
Pirrafo I: justifica su derecho de propiedad en virtud de la compra realizada mediante el presente
Contrato y El Certificado de Titulo Matricula No.3000114239, expedido por el Reglstrador de Titulos
del Higuey.

Pirrafo 1I: Ubicacién del Inmueble: El Inmueble otorgado en garantia a EL BANCO y que su
designacion catastral se encuentra descrita en el presente Arnticulo se encuentra ubicado en Bévaro,
Municipio Higuey, Provincia La Altagracia, Repiblica Dominicana.

EL DEUDOR

declanque:la ﬁrmadeeste docunemonohaoommado una péllude Seguro contra el Riesgo de Muerte
para garantizar el pago del préstamo otorgado a través de este contrato, por lo que reconoce que en caso de
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su fallecimiento, sus herederos y causahablentes no tendrén la facultad de reclamar 8 BANCO POPULAR
cobertura algiina para ¢l pago del balance pendiente del préstamo, por lo que estos, deberin saldar la
totalidad del referido préstamo. En consecuencia, EL DEUDOR otorga de manera definitiva e irrevocable,
formal descargo, prometiendo 1o sumision de sus causahablentes a lo Indicado en el presente descargo de
conformidad con el Articulo 1120 del Cadigo Civil Dominicano.

PARRAFO: EL DEUDOR reconoce que durante la vigencia de este préstamo, podrd contratar una péiza
de Séguro contra ¢l Riesgo de Muerte para avalar este préstamo, péliza de la cual BANCO POPULAR
deberd ser constituido como benéficiario. En estos casos, ¢l Seguro contra el Riesgo de Muerte del Deudor
contratado y el cdleulo de las primas se regird de acuerdo a lo indicado en ¢l contrato de péliza
comsp'pndieme. 0 on comunicacién aparte emitida por la compafiia aseguradora, y Jas cuotas
correspondientes de dicha péliza serdn adicionadas a las cuotas del préstamo y serin pagadas por EL
DEUDOR hasta el saldo total def préstamo, EL DEUDOR sacepta que el BANCO POPULAR tendr el
derecho de requerir a su inica y exclusiva discrecidn, la contratacién del Seguro Contra el Riesgo de Muerie
del Deudor a cargo de EL DEUDOR; si la contratacién del seguro no es aprobada por la compaiia de
seguros elegida por EL DEUDOR, por cualquier causa, y se presentare su muerte durante la vigencia del
préstamo, previo al pago total del mismo, éste reconoce y acepta que sus herederos y causahabientes no
podran reclamar 8 BANCO POPULAR ningan tipo de reparacién o indemnizacion y deberén realizar el
pago del préstamo en manos d¢ BANCO POPULAR, pudiendo dicha entidad financicra proceder a
cjecutar la garantia del préstamo, sicmpre que s abstengan los herederos o causshabientes de cumplir con
¢l saldo de] préstamo dentro de los términos de este documento.

Articulo Decimonoveno (19°). Declaracién: EL DEUDOR declara y garantiza que, no existe ningin tipo
de restriccion que impida mantener en vigor la hipoteca que por este contrato se otorga sobre el Inmueble en
favor de EL. BANCO para cubrir el Préstamo.

Piérrafo I: Hipoteca sobre las mejoras: La hipoteca se extiende a todas las mejoras existentes y fas que en
lo sucesivo se construyerar, hicieren o edificasen en el Inmueble hipotecado. Adems todos los inmuebles
por destino quedaran hipotecados asi como los que en ¢l futuro también fuesen incorporados. La hipoteca
consentida grava todo lo clavado, plantado, adherido al suelo, muros, techos, anexidades, mejoras no solamente
de las construcciones y mejoras actualmente existentes, sino también las que en lo sucesivo se construyan,
hagan o edifiquen en el Inmucbie, por el actual duefio, 0 sus causahabientes,

Pérrafo II: Variaciones: EL BANCO queda facultado expresamente, en caso de que lo estime conveniente,
requerir del Registrador de Titulos correspondiente inscribir las variaciones que se produjeren en la tasa de
interés del Préstamo, mediante simple carta o instancia dirigida a dicho Registrador, quien de manera expresa
y formal s& encuentra autorizado por esta escritura a realizar esta inscripcidn en el Certificado de Titwlo que
ampara el derecho de propicdad sobre el Inmueble.

Pirrafo III: Disminucién del Valor de la Garantia: EL DEUDOR debera poner en conocimiento de EL

. BANCO, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas después de. producido, cualquier hecho que afecte el.

Inmueble, o que disminuya su valor 0 sus derechos sobre el mismo y especialmente cuando ese hecho

- menoscabe 6 prive a EL DEUDOR de la posesién de todo o parte del Inmueble. En tal caso, EL BANCO
. procederd si lo creyese necesario, a la defensa de sus derechos como lo juzgue conveniente, 0, a su opcion,
- exigird la cancelacion del balance adeudado en capital, intereses y accesorios perdiendo EL DEDUROR el

. beneficio del término con derecho a proceder al embargo inmobiliario.
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Certificaciones de Registro de Acreedor Hipotecario correspondientes al Inmueble hipotecado los conserve
én su poder hasta tanto EL DEUDOR salde todas las sumas de dinero que adeude o pueda adeudar por las

causas del presente contrato,

CAPITULO SEXTO
OTRAS OBLIGACIONES DEL DEUDOR Y DE LA GARANTE HIPOTECARIA

Articulo Vigésimo (20°). Obligaciones de Hacer: Salvo que EL DEUDOR obtenga la previa autorizacién
escrita de EL BANCO para actuar dé otro modo, EL DEUDOR en calidad de GARANTE HIPOTECARIO

se comprometen a realizar y cumplir con todas y cada una de las siguientes obligaciones:

()

i)

(iv)
(v)
(vi)

(vii)

W

(ix)

(x)

retener la titularidad legitima de todo interés, titulo y derecho sobre el Inmucble otorgado en
garantfa a favor de EL BANCO; '

utilizar el Inmueble otorgado en garantia a favor de EL BANCO de conformidad a su naturaleza y
fin, proporcionando el mantenimiento normal para su conservacién como un buen padre de familia
y debido funcionamiento, y de ser necesario, proporcionar fas reparaciones adecuadas y defenderlos
contra cualquier reclamo de terceros;

pagar a tiempo todos sus impuestos y compromisas tributarios y de cualquier indole;
utilizar el Crédito exclusivamente para los fines establecidos en este contrato;

adoptar y mantener los controles, procedimientos, métodos, sistemas de informacién gerencial y
mecanismos financieros, contables, que requiera EL BANCO, siguiendo siempre las normas de
contabilidad y auditoria generalmente aceptadas, asi como las disposiciones consagradas en las
leyes aplicables a fin de garantizar a EL BANCO el pago de los compromisos asumidos por EL
DEUDOR en virtud del presente contrato;

proveer 8 EL BANCO con tasaciones actualizadas del Inmueble otorgado en garantia a favor de EL
BANCO con una antigiedad no superior 2 dieciocho (18) meses; asi como obtener, cuando lo
requiera EL BANCO, cada cierto tiempo, nuevas tasaciones para los fines de lugar, con ¢l objeto
de que se refleje en todo momerito el valor justo de mercado del Inmueble otorgado en garantia,
para tales fines utilizard los servicios de un tasador autorizado por el BANCO; Ea caso de que L
EL DEUDOR no cumplan con esta obligacién, por medio del presente scuerdo autoriza
expresamente a EL BANCO a debitar de cualesquiera de sus cuentas abiertas en EL BANCO, bien
¢ea en calidad de depdsito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a EL DEUDOR,
los gastos y costos en que se incurra por concepto de la actualizacién sefalada, incluyendo pero no
limitado a honorarios del tasador.

conducir sus negocios con debida diligenciay eficienciay de conformidad con las mejores pricticas
financieras y de negocios; .

suscribit y mantener las polizas de seguros requeridos, y mantenerlas endosadas e EL BANCO;
suministrar una vez al afo evidencia del pago de las primas correspondientes;

crear, perfeccionar, renovar, mantener perfeccionado y en vigencia, y cumplir con todos los
términos de las garantias que EL DEUDOR otorga a EL BANCO;

Wy
/
;
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f.

Pérrafo IV: Nueyas deudas.- EL DEUDOR consiente en favor de EL BANCO los mismos gravimenes
qué garantizan el bslance adeudado para asegurar y garantizar el pago de las cantidades de dinero que EL
DEUDOR pueda llégar a adeudar a EL BANCO por cualquier otra causa que tenga su origen en el Préstamo.
Por tal razén EL DEUDOR autorizan formalmente a EL BANCO a que en cualquier momento realice las
inscripciones o registros y aumentos de hipotecas necesarios y/o cumpla cualquier otra formalidad
adicional, itil o necesaria, ante cualquier jurisdiccion, institucién u oficina plblica o privada ante la cual
deban hacerse las inscripciones, los reglstros, o cumplirse las formalidades.

Pirfafo Vi Prohibicién de Enajenar y/o Constitulr nuevos Gravimenes. EL DEUDOR reconocen que
les estd prohibido consentir nuevas hipotecas o cualquier otro gravamen o carga sobre el Inmueble
concedido en garantia a EL BANCO, ni enajenar o en cualquier forma disponer del mismo durante la
vigentia del Préstamo, sin la autorizacién expresa y escrita de EL BANCO. A tal efecto, EL DEUDOR
autorizan expresamente al Registrador de Titulos del Higuey a tomar nota e inscribir la presente prohibicién
en el Registro Complementario del Inmueble.

Pérrafo VI: Vigencia dé la Hipoteca.- Queda expresamente convenido por las Partes que la hipoteca otorgada
en virtud de este contrato cubrird y estard en vigor mientras EL DEUDOR adeude al BANCO cualquier suma
por concepto del Préstamo, o de cualquier documento que sea consecuencia de éste. En tal sentido, EL
DEUROR reconocen formal y expresamente que EL BANCO sélo tendrd 1a obligacién de liberar las garantias
consentidas a su favor cuando EL DEUDOR salde la totalidad de su deuda en capital, intereses, accesorios y
demés obligaciones asumidas en virtud del presente contrato. En consecuencia, EL DEUROR no podrin
ejercer ninguna accién o reclamacién contra EL BANCO, por el hecho de que este Gltimo no libere total o
parcidlmente la garantia por este medio consentidas, aiin en el caso de que haga tal solicitud por el hecho de
haber efectuado abonos al Préstamo. Esta ha sido una condicién esencial, para que EL BANCO haya decidido
otorgar a EL. DEUDOR el Préstamo.

Pérrafo VII: Incumplimiento de las Obligaciones de EL DEUDOR. Ejecucién de la Hipoteca: EL

DEUDOR reconoce y declara que a falta de pago de cualquiera de las sumas adeudadas, asi como el
incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones puestas a cargo de EL DEUDOR, muy especialmente

las indicadas en el Capitulo Sexto el presente contrato, 0 de los Documentos del Préstamo, o mediante los

acuerdos o documentos accesorios al mismo, hard perder a EL DEUDOR, a opcién de EL BANCO, el S
beneficio del término autométicamente, sin necesidad de requerimiento, puesta en mora, ni de ninguna otra
formalidad judicial o extrajudicial, y EL BANCO podré exigir el pago inmediato de la totalidad de las

sumas adeudadas y de sus intereses y ejecutar inmediatamente las hipotecas otorgadas.

Pirrafo VIII: Ejecucién de Garantias.- La garantia otorgada por EL DEUDOR por el presente contrato
o bajo cualquier otro acuerdo existente actualmente o que acuerden en el futuro las Partes, podrd ser
cjecutada por EL BANCO en la forma que EL BANCO estime més conveniente a sus intereses, incluyendo
pero no limitado a: i) el procedimiento a que se refiere el ordinal “a)" del Articulo 79 de la L=y Monetaria M

RS

y Financiéra No.183-02, del 21 de noviembre de 2002; o, ii) ¢l procedimicnto Especial de Ejecucion
Inmobiliaria para Acreedores Hipotecarios establecido en los Articulos 149 y siguientes de la Ley No. 189-
11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso.

ijfo IX: Hipotecas. Certificado de Titulo Duplicado del Duefio y Certificaciones de Registro de
Acreedor Hipotecario. EL DEUDOR consienten en que EL BANCO a través del notario actuante o de sus
abogados, retire del Registro de Titulos los Certificados de Titulos (Duplicados del Duefio) y las
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(x)  contratar y mantencr durante la vigencia del Préstamo y en todo momento como auditores a una
firma de contadores péblicos Independientes reconocida internacionalmente, que sea aceptada por
EL BANCO, y autorizar irevocablemente a los auditores (cuyos honorarios y gastos serdn por
cuenta de EL. DEUDOR a responder a EL BANCO y a comunicarse directamente con EL BANCO
en todo momento en relacién con sus cuentas y operaciones; ¥ en caso de que ocurra un cambio en
la designacién de Ia finha de audiores, a obléner una autorizacién por escrito similar de EL
BANCO, en un plazo que no excederh de treinta (30) dias, contados inmedistamente a partir de
cualquier cambio en los alxditores;

(xi)  mantener oportunay debidamente informado en todo momento a EL BANCO de cualquicr progreso
en relacidn con cunlquier transaccién que comprenda una venta de activos;

(xii) proveer a EL BANCO con:

«  Coplascertificadas y selladas por el organismo competente en original, de todas
||s:pmbpcimylcvmdculmbludeELD£UDOunelemmmdu.
asi como de copias de las cédulas de identidad y electoral, pasapories ©
documentos de identidad de sus respectivos representantes legales;

«  Copia certificada y sellada de los Estatutos Sociales de EL DEUDOR

« ' Original de la Cenificacién de Inscripcién al Registro Nacional de
Contribuyente (RNC) expedida via Oficina Virtual de la Direccién General de
Impuestos Internos (DGII) de EL DEUDOR,

« Copia del Regisiro Mercantil vigente de EL DEUDOR.y cenificaciones de
inscripcién en el mismo;

« Original de las certificaciones expedidas por las autoridades competentes de
pago o exencion de impuestos a la propiedad inmobiliaria (1P1) o impuesto a los
activos, segin sea aplicable; impuesto sobre la renta o cualquier otro impuesto
aplicable; '

e Certificacién de que no existen cargas ni gravdmenes sobre el Inmueble
otorgado en garantia hipotecaria.

« Original de los Centificados de Titulo y de las Certificaciones de Registro de
Acrecdor del Inmueble que se otorga en garantia hipotecaria;

« Tasacién actualizada del Inmueble a ser oforgado a EL BANCO en garantia
hipotecaria;

presente contrato por ante el Registro de Titulos comespondiente a favor de EL
BANCO, ¢ inscripcion de todas las garantias consentidas a favor de EL BANCO
al tenor de este acto y de los demés Documentos del Préstamo.

« Formalizacién e inscripcion de la transferencia ¢ hipoteca a la que contras el @)

rticulo Vigesimoprimero (21°). Obligaciones de No Hacer: Salvo que EL DEUDOR obtenga la previa
.Amoﬁncibn‘escrim de EL BANCO, durante la vigencia del presente contrato EL DEUDOR se abstendrdn

g - // L .
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8)

b)
)

d)

€)

g)

h)

transferir, ceder o de cualquier forma traspasar total o parcislmente cualesquiera de los
derechos y obligaciones establecidos en el presentes contrato;

ceder transferir, o liquidar el Inmueble otorgado como garantia del Préstamo;

permitir que se creen Cargas ni Gravémenes adicionales sobre el Inmueble otorgado en garantia
hipotecaria en virtud de este contrato, sin la previa autorizacién escrita de EL BANCO;

crear o permitir que exista cualquicr otro gravamen sobre las garantfas consentidas en virtud del
presante acto, o sobre sus activos tangibles como intangibles, asf como cualquier colateral, presente
y futuro, sin la autorizacién previa y por etcrita del BANCO.

terminar, modificar u otorgar cualquier renuncia o desistimiento a cualquier disposicién de
mleqden de los documentos relacionados con este contrato;

Permitir que |a garantia sufra depreciacion, devaluacién o deterioro que, a juicio razonable de EL

. BANCO, no permita cubrir satisfactoriamente ¢l Crédito. Si esto Jlegare a ocurrir, EL DEUDOR
deberd sustituir o suplementar la garantia afectada por otras aceptables para EL BANCO, dentro de
los dicz (10) diss que sigan a la notificacién escrita que haga este Gitimo;

Realizar actividad o tomar eccién que perjudique o disminuya el valor del Inmueble otorgados en
garantia del pago del Préstamo;

Utilizar fondos provenientes de sobregiros de cuentas y de Lincas de Reservas con el BANCO con
1a finalidad de pagar cualesquicra cuotas de capital o de intereses del Préstamo.

Articulo Vigesimosegundo (22°). Obligaciones Especiales.- En adicion a las demés obligaciones
contenidas en el presente contrato, EL DEUDOR asumen las obligaciones que se indican més adelante que
son esenciales para el otorgamicnto del Préstamo, y deberdn cumplirse durante la vigencia del mismo y
hasta tanto EL. DEUDOR haya saldado todas sus obligaciones bajo este contrato y los demis documentos
relativos al Préstamo; por o que su violacién se considerard una Causa de Incumplimiento del presente
contrato:

1.

Cumplir en todo momento con las leyes, decretos y regulaciones vigentes o gue se dicten en el i
futuro que sean aplicables para el desenvolvimiento con sus actividades y operaciones;

. Conducir sus actividades, empresa y negocios de manera eficiente; asi como dirigir, administrar y

operar su négocio de la manera mas diligente, por lo que responderén de los dafios y perjuicios que

de su mala gestion pudiesen sobrevenir, al tenor de la legislacion aplicable a las sociedades
comerciales vigente y sus modificaciones; y cumplir con todas las leyes y regulaciones aplicables,
incluyendo regulaciones medioambiéntales y fiscales;

Informar inmediatamente a EL BANCO por escrito con acuse de recibo, sobre la ocurrencia o %})
existencia de cualquier Causa de Incumplimiento, y sobre cualquier hecho o situacida que
potencialmente pueda conllevar u ocasionar un incumplimiento bajo este contraio;

Suministrar inmediatamente & EL BANCO los reportes e informaciones sobre la empresa y
actividedes de EL DEUDOR, sobre el uso y destino de los fondos del Préstamo;

I
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5. EL DEUDOR no podrd vender nl de cualquier forma disponer del Inmueble otorgado en garantia
hipotecaria en virtud de este contrato a favor de EL BANCO;

6. EL DEUDOR no podrin Iniclar ningin proceso de fusién o sdquisicién de personas morales sin la
previa aprobacion por esctito de EL BANCO;

7. EL DEUDOR notificard y obtendrs con por lo menos noventa (90) dias de anticipacicn, la previa
autorizacidn por escrito de EL BANCO en caso de que decida proceder a su disolucién. Asimismo,
en cuodeqoe EL DEUDOR tenga el interés de realizar cualquier cambio en la propiedad o control
sccionario de EL DEUDOR, o en caso de que desec efectuar cambios en los érgancs de
administracién de EL DEUDOR, ésta notificard por escrito a EL BANCO con por lo menos noventa
(90) dias de cmldpocldn a In fecha en que deseen efectuar el referido cambio, en cuyo caso EL
BANCO podré requerir a EL DEUDOR el pago anticipado de la totalidad del Préstamo, intereses
y comisiones y EL DEUDOR, al primer requerimiento de EL BANCO cancelard el Préstamo, mis
los intereses, comisiones y demds gastos que se generen en ocasién de la sceleracidn del 1érmino
del Préstamo;

8. EL DEUDOR adoptaré y mantendrén los controles, procedimientos, métodos, sistemas de
informacién gerencial y mecanismos financieros, contables, que requiera EL BANCO, siguiendo
siempre las normas de contabilidad y auditorfa generalmente aceptadas, asi como las disposiciones
consagradas en la Jegislacién aplicable a fin de garantizar a EL BANCO el pago de los
compromisos asumidos por EL DEUDOR en virtud del presente contrato;

9. EL DEUDOR no podrén embargarse, ni permitir embargo alguno sobre cualquiera de sus activos,
amenos que sea requerido por la ley;

10. EL. DEUDOR notificardn inmediatamente a EL BANCO de cualquier Causa de Incumplimiento
del presente contrato.

CAPITULO SEPTIMO
SANCIONES AL INCUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES DEL DEUDOR

Articulo Vigesimotercero (23°). Sancibn y Causas de Incumplimiento del Contrato.- Cada una de las

siguientes faltas de EL. DEUDOR (las “Causas d¢ Incumplimiento™) producirdn, a opcion de EL BANCO, i
la pérdida del beneficio del término del Préstamo de pleno derecho y sin necesidad de intervencion judicial,

con derecho de EL BANCO a exigir el pago total de lo adevdado, en principal, intereses y accesorios, asi

como a ejecutar las garantias concedidas:

a. Falta de pago de una (1) o més cuotas de intereses o de capital o comisiones del Préstamo;

afecten, impidan y dificulten la ejecucidn de las garantias otorgadas, sin la autorizacidn previa y

5 % b. Consentimiento de Cargas, Gravdmenes, oposiciones, impedimentos, o cualquier otra causa que % .
% escrita del BANCO. ‘{b

¢.  Si resultan falsas o incorrectas las garantias otorgadas por EL DEUDOR & EL BANCO;

d. - La no presentacién por parte de EL DEUDOR de cualquier documentacion o informacién faltante
8 su cargo que fuera solicitada por Registro de Titulos, como consecuencia de que se emita un

.
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oficio de “observacién™ o de “rechazo” en el que indique cualquier circunstancia que afecte la
viabilidad de 1a solicitud de inscripcion de garantia hipotecaria sobre el Inmueble y que deba ser
subsanada, o que impida su Inseri dentro del plazo otorgado en dicho oficio; leniendo esto
como consecuencia la Imposibilidad de In lmaiwru de In garantia hipotecaria otorgada a EL
BANCO mediante el presente contrato;

La falsedad, invalidez, cancelacién o anulacién de cualquier documento relacionado con el
Préstamo;

Cuando a juicio del BANCO, EL DEUDOR se hallare en sifuacién de cesacién de pagos.

. Cualquier evento o serie de eventos o situacién que a juicio del BANCO afecte negativamente la

capacidad de pago de EL DEUDOR o que le dificulte su capacidad para cumplir con sus
obligaciones de pago, o que conlleve un Efecto Sustancial Adverso o que Ia imposibilite de operar
su negocio;

. Quiebra o inhabilidad de EL DEUDOR para cumplir con cualquier obligacién relacionada con el

presente acuerdo; o si EL DEUDOR cede o traspasa bienes en beneficio de sus acreedores, 0 admite
por escrito su incapacidad para pagar sus deudas a vencimiento, o solicita un liquidador o inicia yg
proceso relacionado con sy bancarrota, reorganizacién, insolvencia, disolucién, resjuste de deuda
o liquidacién; )
Falta de pago de sus Impuestos dentro de Jos periodos establecidos por la ley, en caso de que EL
DEUDOR no salde tales cantidades dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la notificacion
escrita que al efecto haga Ia Direccién General de Internos (DGII) o el organismo recaudador que
corresponda segim ¢l caso, salvo que EL DEUDOR haya interpuesto un recurso que suspenda la
ejecucién de las acciones de la institucién gubemamental o del organismo recaudador que
corresponda segiim ¢l caso, mientras dure tal suspensién;

Si resultan falsas o inexactas algunas de las declaraciones hechas por EL DEUDOR en virtud del
presenite contrato o los documentos accesorios al mismo; o la no validez, nulidad, cancelacién de
cualquicr dogumento relacionado con el Préstamo o cualquier garantia otorgada por EL DEUDOR
que EL BANCO confirme ser falsa o incorrecta;

Si la garantia sufriere depreciacion, devaluacién o deterioro que, a juicio del BANCO no permita

adicional (es) aceptables para EL BANCO;

* cdbrir satisfacioriamente ¢l Préstamo, salvo que en €s0s Cas0s s constituya (n) garantia (5)

Si EL DEUDOR fuesen demandadas o sus bienes secuestrados, embargados o en cualquier forma
perseguidos de modo que EL BANCO entienda que pone en peligro la garantia o la recuperacién

del Préstamo;

. Si EL DEUDOR resulta in&plucmdo en procedimientos judicialés o litis de accionistas o con

acreedores, que determinen la designacion de un administrador judicial definitivo o provisional, o
bien de un administrador secuestrario para todos o una parte sustancial de sus bienes;

. El incumplimiento de EL DEUDOR de cualquiera de los convenios, obligaciones, acuerdos,

términos o condiciones de este Contrato o de cualquiera de los Documentos del Préstamo; 0 la
inejecucion de alguna de las obligaciones puestas a cargo de EL DEUDOR en virtud del presente
Contrato.

7
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este Qltimo, y a sus subsidiarias, a mantener dichas informaciones en sus bases de datos. De igual forma,
EL DEUDOR sautoriza a EL BANCO a trasmitir a las Sociedades de Informacién Crediticia (SIC) la
informacién patrimonial y extrapatrimonial requerida conforme los parémetros de ley y necesaria para los
fines de evaluacién del crédito por parte de otras instituciones suscriptores de dichas Sociedades de
Informacién, reconociendo y garantizando que la revelacidn de dichas informaciones por parte de EL
BANCO y/o por las Sociedades de Informacién Crediticia y/o por sus respectivos empleados, funcionarios
y accionistas no conllevard violacién de secreto profesional a los efectos del Articulo 377 del Cédigo Penal,
violacién al secreto bancario a los efectos del literal b) de 1a Ley Monetaria y Financiera No. 183-0Z, ni
generardn responsabilidad bajo los Articulos 1382 y siguiente del Cédigo Civil, ni bajo ningin otro texto
legal. De igual forme, EL DEUDOR consiente y autoriza a EL BANCO a ceder las informaciones
otorgadas, incluyendo informaciones blogréficas, a sus gestores de cobro, a la casa matriz de EL BANCO,
Grupo Popular, S. A., alas empresas filiales de éste Gltimo, a sus subsidiarias y a las sociedades con quienes
mantenga acuerdos de referimiento o relaciones comerciales para dar cumplimiento a los fines directamente
relacionados con el interés legitimo de EL BANCO y EL DEUDOR manteniendo éste la facultad de
rectificar y/o suprimir los datos que demuestre sean incorrectos, incompletos, desactualizados o cuyo
registro esté prohibido.

Pidrrafo I: Asimismo, EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a consultar sus datos en el
Maestro de Cedulados que mantiene la Junta Central Electoral (JCE), conforme las disposiciones del
Reglamento que establece el Procedimiento para Acceder al Maestro de Cedulados y Fija las Tasas por los
Servicios de Acceso de fecha 23 de julio de 2013, descargando a EL BANCO de cualquier responsabilidad
relativa a la consulta realizada en el referido Maestro, en el entendido de que dichos datos deberdn ser
manejados con la debida confidencialided y no podrdn ser divulgados sin el consentimiento de EL
DEUDOR.

Pérrafo II: EL DEUDOR de nacionalidad extranjera, en los casos que aplique, autoriza a EL BANCO, a
realizar las revisiones correspondientes de su historial crediticio en el burd de crédito intemnacional que

corresponda.

Pérrafo III: EL DEUDOR declara y reconoce que EL BANCO podria estar obligado a cumplir con las

reglas de captacion, procesamiento y reporte de informacién, establecidas por la Ley Fiscal de Cuentas en .
el Extranjero de los EEUU denominada como “Foreign Account Tar Compliance Act™ (FATCA). En 5
consecuencia, EL DEUDOR autoriza a EL BANCO a suministrar informacién sobre éste y sus productos

bancarios al Internal Revenue Service o, en forma abreviada, IRS.

\

4 Articulo Vigesimosexto (26°): Incremento de Costos.- EL DEUDOR reconoce y acepta que existen
disposiciones gubernamentales que regulan la evaluacién de activos y que de acuerdo con las mismas, EL
BANCO tiene la obligacién de constituir provisiones segin el grado de deterioro que sufran los créditos
concedidos. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato y la situacién de EL &)
DEUDOR frente a sus demas acreedores, podrian causar un perjuicio a EL BANCO, en téminos de b?
obligaciones, reservas y provisiones que EL DEUDOR, por medio de este contrato, s obliga a asumir. En tal
sentido, EL DEUDOR pagard a EL BANCO, inmediatamente al primer requerimiento que éste le realice, el
costo del monto de la provisién que EL BANCO se vea obligado a realizar en relacién con el Préstamo,
calculado sobre la base de las tasas efectivas de intereses y comisiones pactados. Asimismo, si por cualquier
disposicién gubermamental, el costo efectivo de otorgar el Préstamo se incrementa o se reduce el retorno de EL
BANCO, EL DEUDOR compensaré a EL BANCO por dicho incremento o reduccién de retorno, segiin sea el
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! caso. EL BANCO informard a EL DEUDOR las causas del incremento en los costos. En todos los casos
! previstos en el presente Articulo, si EL. DEUDOR no estd de acuerdo o contesta el incremento de costo o Ja
compensacidn aplicable, EL DEUDOR dispondrd de un plazo de noventa (90) dias a fin de saldar el préstamo.
La negativa a cubrir los incrementos o compensaciones o saldar el préstamo en el seflalado plazo constituird un
Evento de Incumplimiento a los fines del Articulo Vigesimosegundo.

Articulo Vigesimoséptimo (27°). Nulldad de una Cliusula: Es convenido formal y expresamente entre
las Partes y LA VENDEDORA que en caso de fuese declarada la nulidad o inexigibilidad de alguna cldusula
o disposicién del presente contrato, tales circunstancias no afectardn las demds clfusulas o disposiciones
del presente documento, las cuales continuardn vigentes entre las Partes con toda su fuerza y vigor.

Articulo Vigesimoctavo (28°). Cesidn: no podré ceder, traspasar o transferir en todo ni en parte sus
derechos u obligaciones bajo el presente contrato o bajo cualquiera de los Documentos del Préstamo, sin el
consentimiento previo, expreso y escrito de EL BANCO, Cualquier intento de efectuar un traspaso, cesién
o transferencia sin dicho consentimiento serd nulo autométicamente de pleno derecho.

Pérrafo I: EL. BANCO tendré el derecho de negociar o ceder participaciones en sus derechos y de entrar
en acuerdos de seguro o reaseguro en los términos y condiciones que EL BANCO a su sola discrecién
determine, a cuyos fines podrd realizar la convertibilidad del Préstamo a la moneda y tasa que a este efecto
determine EL BANCO. No obstante, en caso de que la cesion de tales derechos conlleve el pago de
impuestos o comisiones, los mismos no serdn asumidos por EL DEUDOR.

Parrafo IT: EL BANCO podra ademds ceder, traspasar o pignorar a favor de cualquier entidad financiera
o prestamista sus derechos e intereses respecto del Préstamo y las transacciones aqui contempladas.

Pérrafo ITI: Nada de lo contenido en este contrato conferird derecho alguno, expresa o ticitamente, frente

a ninguna persona (incluyendo accionistas, empleados, administradores, directores, filiales subsidiarias o

sociedades controladoras) distinta de EL BANCO. Los acuerdos, convenios, condiciones, derechos y -
obligaciones contenidos en este Contrato son en beneficio Gnico y exclusivo de las Partes y de sus

respectivos sucesores o cesionarios permitidos de conformidad con lo dispuesto en el presente Articulo.

Articulo Vigesimonoveno (29°): Solucién de Conflictos y Ley aplicable.- Las Partes acuerdan que la
solucién de cualquier controversia o conflicto que pueda suscitarse en relacién con el presente contrato, las
Partes s¢ someten a la jurisdiccién de los Tribunales del Distrito Nacional, con renuncia a cualquier aumento
v de plazos en raz6n de la distancia. Para la ejecucion de las garantias hipotecarias, EL BANCO podrén
' apoderar a cualquier jurisdiccién competente territorialmente o en virtud de la materia. Asimismo, para el
; cobro del Préstamo y ejecucion de la garantia otorgada por EL DEUDOR, EL BANCO tendrén la opcién
= de acudir a cualquier otra jurisdiccién en la cual ésta respectivamente posea bienes, en cuyo caso los
procedimientos se llevardn a cabo de conformidad con las leyes de tales jurisdicciones.

Articulo Trigésimo (30°): Notificaciones.- Todas las notificaciones y otras comunicaciones requeridas o @b
permitidas a ser realizadas bajo cualesquiera de las clausulas del presente contrato, se harén por escrito y se

reputardn haber sido realizadas cuando sean recibidas personalmente, con acuse de recibo, o cuando sean

recibidas por Acto de alguacil, telefax, telex, telegramas, correo electrénico o servicio de mensajero, dirigidas

a las Partes en las direcciones consignadas en este contrato. Las notificaciones a realizarse via fax o comreo
electrénico podrén confirmarse mediante ¢l envio del original del documento transmitido. Sin embargo, las
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POR LA CONYUGE INTERVINIENTE

Actuando enpresentacién de
GIUSEPPA FAVANO

Yo, DRA. CARMEN CEBALLOS, Notario Piblico de los del Namero del Municipio de Higtey,
matricula Nimero 5441, CERTIFICO que las firmas que aparecen al pie del documento que antecede,
| fueron puestas libre y voluntariamente en mi presencia por los sefiores JENNY ESPIRITUSANTO
SANCHEZ, BIANCA MERGINET BAEZ EVANGELISTA, DOMENICO CAMBARERI
MANCUSO, ELOY FRANCISCO BELLO PEREZ de generales y calidades que constan, quienes me
declararon que son las firmas que acostumbran usar siempre, por lo cual debe dérseles entera fe y crédito.

En Bévaro, Municipio Higuey, Provincia La Altagracia, al dia veintisiete (27) del mes de julio del afio dos
mil veintitrés (2023).
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0. Laocurrenciade hechos o circunstancias que a juicio razonable de EL BANCO conlleven o puedan
conllevar un Efecto Sustancial Adverso.

Phrrafo I: Queda sobreentendido que EL DEUDOR, al producirse cualquier Causa de Incumplimiento,
pierde ¢l beneficio del término y las condiciones del pago y serin ejecutables las garantias correspondientes.
Sin embargo, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar ¢l pago de cualquier cuota o suma adeudada con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia  1a facultad que le acueida este Articulo ni
a ningan otro derecho o prerrogativa resultantes de la falta o straso en el pago por parte de EL DEUDOR.
CAPITULO OCTAVO
DISPOSICIONES FINALES

Articulo Vigesimocuarto (24°). Gastos Legales: Queda convenido que todos los gastos legales, registros,
Impuestos y otros gastos que deban ser pagados para la formalizacién y ejecucién de este contrato y de las
garantias, correrén por cuenta de EL DEUDOR, asi como los honorarios de abogados, notarios y demds
que intervengan en el mismo para su legalizacién, formalizacién y registro, en el entendido de que una vez
notificados a EL DEUDOR con ¢! consentimiento expreso que por este medio otorga EL DEUDOR podrén
ser cargados a cualquiera de sus cuentas, aun cuando los mismos excedan cualquier tarifa establecida por
ley. ‘

Pérrafo I: Impuestos.- EL DEUDOR feconoce que cualquier impuesto, cargo o retencién en la fuente
aplicable en relacion con el Préstamo o sus reembolsos en capital, intereses o accesorios que exista actuatmente
o que surja durante la vigencia del Préstamo, correrén por cuenta de EL DEUDOR. En consecuencia, las sumas
a ser percibidas por EL BANCO se entienden netas de todo impuesto, cargo o retencidn. Se entiende que en
tales casos, los pagos a ser realizados por EL DEUDOR a EL BANCO serén incrementados con cargo a EL
DEUDOR en proporcién al impuesto, cargo o retencién aplicable, de modo que EL BANCO perciba los
montos adeudados como si no se hubiese hecho ninguna retencién, cargo o pago de impuesto.

Parrifo I1; Todos los gastos y honorarios judiciales y extrajudiciales en que se deba incurrir en el caso de una
eventual ejecucion de la garantia hipotecaria otorgada, estardn a cargo de EL. DEUDOR y serdn incluidos en
el precfodépersecucimysubestalosiwnmaﬁdsdenbogadoincinﬁdosconmuivodclaejeuxiéu EL ¢
DEUDOR igualmente, pagaré al banco la porcién del Préstamo, comisiones, intereses, accesorios, y gastos g
no fuese cubierta con el precio de la adjudicacion y/o la ejecucién de las garantias tendrd a su cargo todos los
gastos, impuestos y honorarios por la redaccién, inscripcién y registro del presente acuerdo, si los hubiere, los
cuales, con el consentimiento expreso que por este medio otorga EL DEUDOR, podrin ser cargados a
cualquiera de sus cuentas.

QQ? Afticulo Vigesimoquinto (25°). Informacién Crediticia: En virtud de las disposiciones de Is Ley
; Orgénica sobre Proteccion de Datos de Carécter Personal No. 172-13, del 13 de diciembre de 2013, EL b
DEUDOR autoriza a EL BANCO a consultarlo en la base de datos de las Sociedades de Informacion b
Crediticia (SIC) a los fines de evaluacion de crédito, asi como para cualquier uso adicional que EL BANCO
considere pertinente con el objetivo de brindar sus servicios a EL DEUDOR asi como para dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, especialmente, y sin que ello sea limitativo, a las
disposiciones sobre prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo. EL DEUDOR declara,
réconoce y acepta el uso y conservacion de la informacion de cardcter personal y crediticia otorgada a EL
BANCO, facultando tanto a éste como a su casa matriz, Grupo Popular, S. A., @ las empresas filiales de

"
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380635, con domlmho permanente en la Avenida Espana Plaza La Realeza Local numero t
9 Bavaro Higuey La Altagracia, Republica Dominicana, representada por el sefior LIC. -
W}LD_BEBEL dominicano, mayor de edad, soltero, cédula de

identidad y electoral niimero 028-0026554-9 la cual para los fines del presente contrato se

denominard LA PRIMERA PARTE O PROPIETARIOS o por su nombre

social, indistintamente.

De una parte, Sres ANDUB NTERNATIONAL DEVELOPMENTS RNC 13
92269-7 Debidamente representada por SR. LIORY MANUEL ANDUJAR NUNEZ, de
nacionalidad Dominicano, mayor de edad, con la cédula de identidad y electoral No 402-
2256206~4, domiciliado y residente en la Av. Espaiia, Plaza Realeza local #9, Bévaro Higuey
Provincia La Altagracia, Republica Dominicana. qmenea en lo adelante del presente contrato se
denominarén “LA SEGUNDA PARTE ” o por su propio nombre.

Cuando sean designadas conjuntamente, LOS PROPIETARIOS y LA SEGUNDA PARTE ,
a los fines del presente contrato, se denominarén “LAS PARTES”,

PREAMBULO

POR CUANTO: A que la empresa BELLO DUARTE ASOCIADOS SRL, es propictaria de
un terreno de 5001 mis2 ubicado en la zona de minas de materiales como expresa su titulo de
propiedad y donde la empresa indica que es Propietaria con titulos de ese terreno, en ese lugar del
Distrito Municipal Veron-Punta Cana, Higiiey, Provincia La Altagracia, Repiiblica Dominicana,
para ser diferenciados de los equipos nuevos comprado por la segunda parte en lo adelante “EL
TERRENO”,

POR CUANTO: EL TERRENO se dedicara a brindar la construccién de blockes y sus
derivados y todos los servicios relacionados a la construccién.

POR TANTO y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral del presente
contrato, LAS PARTES, libre y voluntariamente.

ONVENIDO CTAD SIGUIENTE:

PRIMERO: LOCAL OBJETO DE OPERACION.- LOS PROPIETARIOS ratifican haber
cedido A LA SEGUNDA PARTE , quien a su vez reconoce haberlo aceptado oonforme, EL
TERRENO. Para la instalacién de una fébrica de blocks y posteriormente otros servicios

relacionados en la construccién.
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competente para asumir todos y cada uno de los derechos y obligaciones que consagra el
presente contrato con respecto de sus representadas,

PARRAFO 1: LAS PARTES autorizan a la SEGUNDA PARTE proceder con CEPM a
realizar todas las gestiones y procesos para instalaciones de servicios trifésico o cualquier tipo

que se necesite para obtener energia para la operacién,

OCTAVO: TERMINACION DEL CONTRATO.

10.1. Resolucién por incumplimiento de LOS ARRENDATARIOS.

Queda expresamente convenido y pactado que LOS PROPIETARIOS podré demandar la
Resolucién del presente Contrato, en caso de ocurrir una, varias o todas las circunstancias
siguientes, sin perjuicio del derecho de rescision de cualquiera de los otros casos permitidos por
las leyes de la Repiiblica Dominicana, previo a intimar a LOS ARRENDATARIOS, por Acto
de Alguacil, al cumplimiento de la obligacién, en un plazo méximo de siete (7) dias laborables:

a) La falta de cumplimiento de las condiciones estipuladas en ¢l presente contrato en el aspecto
del pago del arrendamiento por 2 meses consecutivos.

b) ¢) Si LA SEGUNDA PARTE incumplen las obligaciones que el derecho comiin le impone.

¢) En caso de que LOS ARRENDATARIOS haya sido sentenciada de forma definitiva por
estar relacionada con narcotréfico, lavado de dinero, trifico de personas, contrabando y actos

de corrupcién penados por las leyes dominicanas.

d) En caso de cesién, traspaso, enajenacién, subarrendamiento o intento de venta del Inmueble
objeto del presente contrato por parte de LA SEGUNDA PARTE, si estin vinculados los
firmantes del contrato.

L AdAN

f) Sub Arrendar el TERRENO a terceros sin el consentimiento por escrito de los Propietarios

g) Este contrato solo puede darse por terminado Gnica y exclusivemente por falta de pago de
Dos cuotas consecutivas del arrendamiento y transcurrido 15 dias adicional de este proceso
Ninguna otra causa puede dar por terminado este contrato de arrendamiento hasta que no exista
¢l término de dicho contrato, excepto la estipulada en las violaciones.

NOVENO: GASTOS LEGALES. Cada parte correrd con los gastos legales de manera
individual en relacién a este contrato. Los honorarios del Notario que legaliza las firmas de este

contrato corren a cargo de LAS PARTES.

: DECIMO : DE CION DE RD: - El presente contrato deroga y
r . sustituye cualquier otro documento escrito o cléusula verbal, de la naturaleza que fuese, que
~  haya podido ser suscrito entre las partes con anterioridad a la firma de este contrato. ‘ !

. DECIMO PRIMERO: ELECCION DE DOMICILIO. Para todos los fines derivados del
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pmenwoonmLASPARTEShnmdwdéndedouidﬁomludimdommmadsm
el encabezamiento del presente Contrato.

PARRAFO: Ambas Partes se obligan a mantenerse informadas de los cambios que se
produzcan en sus respectivos domicilios. Mientras no lo hagan, serin vilidss todas las
notificaciones que fueren hechas en los domicilios indicados precedentemente.

DECIMO SEGUNDO: CONTROVERSIAS.- LAS PARTES convienen que todo litigio,
controversia o reclamacién resultante de este Contrato o relativo al mismo, su incumplimiento,
inferpretacion, resolucién o nulidad, seré dirimido por ante los Tribunales de la Repiiblica
Dominicana en ¢l lugar del inmueble. Las leyes aplicables, tanto sustantivas como de
procedimiento, para todas las disputas, serén las de la Reptiblica Dominicana.

LOS PROPIETARIOS
, LIORY MANUEL ANDUJAR NUREZ
LA SEGUNDA PARTE
Yo, LIC. MANUEL DE JESUS GUERRERO, Notario Piblico, de los del nimero del
municipio de Higliey, con mi estudio Profesional en la Calle Duarte nim. 53 Provincia La
Altagracia, miembro del Colegio Dominicano de Notarios, matricula No. 2673, CERTIFICOY
DOY FE: Que las firmas que aparecen al pie del documento que antecede han sido puestas,
libre y voluntariamente, por los sefiores ELOY BELLO PEREZ Y LIORY MANUEL
ANDUJAR NUNEZ cuyas generales constan, declaréndome los comparecientes, bajo la fe del
juramento, que son las mismas firmas, que acostumbran a usar siempre en todos los actos de su
) iguey, Prpvincia La Altagracia, Repiiblica Dominicana, a los
Primer (01) dias del mes de Agoto fiel afjo dos mil veintitrés (2023).
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PARRAFO: FECHA DE INICIO DEL PRESENTE CONTRATO. Para los fines de
ejecucién de los términos y condiciones aqui estipulados, queda expresamente convenido ¥y
pactado por LAS PARTES que la fecha de inicio y cjecucién del presente Contrato es el
Primero (01) de Agosto del afio 2023.

SEGUNDO: CONFORMIDAD DEL TERRENQ declara estar conforme con las
instalaciones de EL TERRENO es recibido en joint venture (Explotacion conjunta) y que lo
deberén arreglar y poner en estado de operacién a su propio costos. Sin reclamar en un futuro
cualquier inversién en el mismo.

TERCERO: USO DEL TERRENO: Fl terreno serd de uso comercial, siendo €l punto o
desarrollo para los PROPIETARIOS.

CUARTO: PRECIO.- LA SEGUNDA PARTE en el negocio de joint venture tendré las
facilidades de concesién de no pagar por el uso del terreno hasta la operacién de la
fabrica de block o hasta el mes de Enero del 2024. En caso de que llegue la fecha del 1 de
Enero del 2024 y no haya comenzado la operacién de la fibrica esta no tendrd
responsabilidad de pago. Por lo que las facilidades del pago serdn de tres meses (03)
posterior al inicio de las operaciones y luego de ese tiempo pagaran el US$0.50 Centavo de
délares por metros cuadrados es decir 5,0001 METROS X 040 igual a US52,000.00
Dolares mensuales. Siempre y cuando no se incluya a terceros en operaciones. En caso de
Incluir a terceros en operaciones del metraje es decir desarrollar un negocio donde no
estén involucrados exclusivamente las partes, el terreno excedentes se aumentara a
USS$1.00 Délar por metro cuadrado usado o facilitado.

QUINTO: TERMINO.- Este contrato tendré una vigencia de 5 afios garantizado y el valor del
mismo y de la renta podré ser aumentado después del segundo afio en un 10% y asf

sucesivamente

PARRAFO I: LAS PARTES autorizan a la direccién de medio ambiente y & todas las
autoridades a otorgar ANDUBELL INTERNATIONAL los permisos necesarios para. sus
operacién sin ningln tipo de objecién como bloquera o como cualquier otra empresa de
construccion

SEXTO: CONFIDENCIALIDAD.- LOS PROPIETARIOS se compromete a mantener la

confidencialidad, durante y posterior a la vigencia del presente Contrato, sobre cualquier

i : informacién y/o asunto relacionado con la naturaleza de las operaciones de EL NEGOCIO a la

' cual haya podido tener acceso, ya sea en virtud del presente contrato o sobre aquellas de las que

pudiese tener conocimiento por via indirecta producto de Ia relacién contractual existente entre

ellas, tales como, informaciones relacionadas con los productos clientes, fijacién de las partes

. precios, “know-how”, procedimientos y précticas y viceversa.. Que el Punto comercial es inico
! y exclusivo del PROPIETARIO.

\ SEPTIMO: PODER Y AUTORIZACION. LAS PARTES poseen las facultades, poderes y

1 AN

autorizaciones necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los términos de este contrato.
Igualmente, las personas fisicas que firman el presente contrato en nombre y representacién de
cada una de ellas, estdn provistas de plenos poderes otorgados por el 6rgano societario
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Anexo No.2: Plano catastral.
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Anexo No.3: Certificado de registro mercantil.

%d, @om’ Ooducolon do la @’MM-@L%W. o

RNC: 419-00004-4
CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL LEY 3-02

Certificado de Registro Mercantil
Socledad de Responsabilidad Limitada
[REGISTRO NUEVD T [Registro Ho. [184200A s
“"""""""*' ANDUBELL INTERNATIONAL DEVELOPMENTS, S.R.L.
SR "l'-m"l‘ﬂ' 077072023 =
I |Fecha ditima Modificacién:, [ |Pecha Vencimieste: | 31/07/2025
. Direccién de la Empress
Calie: AV. ESPARA, PLAZA LA REALEZA, LOCAL NO. 5, AR T T
- : Municiplor |, | MIGUEY
Teléfono 1: (809) 552-0802 ~ - - |
e ; (e pmecie (0
EMPRESA DEDICADA AL DESARROLLD OF PROYECTOS DE CONS TRIIOCIONES, 7
ARCUITECTONICD, PROCESADORA
m“wnwww
TOOOS LOS AGREGADOS Y RELACIONADO A LA CONSTRUCCION EN SENTIDD
GENERAL
Nombre de Socios }
Nombre ¢ Direccién Reglstro | Cidula / Estade
- (Calle, NGmere, Sector) Mescantll | Pasaporte | Neciomalidad 7o
ROV FRANCISCO SELLO Pz [V, EAPARA, PLATA LA REALEZA, LOCAL WO 5, INEAAD, PROVINCA LA ACTASRACIA WIGLEY pr—y
L3ORY MANUEL ANCLUIAR WUREE . ERPAR, FUKER Uh REALEZA, LOCAL W0 ¥, RAVARD, PROVIVCIA LA ALTAGRACI, 1ORUEY (it | MOUBICA Coroncaw. | Semenis)
ALLYSON SCAMLET BELLD DUARTE ~.Mwummugmmu.m-m 452 IssuE) '—nm Jr—
Grgano de Adminlstracién ;
! Direcclén Cédula / 3 Estado
Cargo Nombre y Apellido (Calle, Nibmero, Sector) Passporte Nacionalidad o
G ELOY PRANCESCO BELLD PERED m-ul«nmummn‘mmumm m mm: Sy
e | LOCICY MAMUEL ANSLOAR NURE AV, EPWAA, PUATA LA RIALEZA, LOGAL NEL 8, BAWNAD, PROVINCIA LA ALTAGRACIA HOGRY |2 msone ERIA Lo, | Solerwin)
Caveres - ALLYSON SCARLET S8LLO DUAXTE mmwummntmmunm—n | =2 e
S y/o rlzadas » Firmar
v Direccién Cédula / Estado
Nombre (Calle, Niimero, Sector) pasmporte | 'ucdoneiand | og
ELOY FRANCISCD BSELLD MIRET - MMW“MM‘\M . “n [T o
3 ‘Comisario (s) de Cuenta (s) '
‘Blenes Ralces RD$ - Activos RD$ Duracién Socieded
Capital Soclal RD$ Ty
| - Two. Resotuciém: | [Duracién Orp tive |3 Afols)
Ente Regulado: : o Ty T T
Cantidad Cuotas Soclales | 2
Re das Cor
NGmero de Emplead: i- :‘_‘I T
Su ! qu-om -
r '~ sciad 3 JANDUBELL IN TIONAL DEVELOP

Elaborado por | | J&] ConsultingSAS
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DESCRIPCION DE PROYECTO: el proyecto consiste en una fabrica de bloques,

PROYECTO: VILLAV
Propietario: 1A INDUSTRIA DE BLOCK
Ubicacion: Bavaro
Fecha: 14 de junio de 2022
Metros cuadrados: 5001 mt?

industrial

enla de bloques de concreto o cemento. Estas fabricas cuentan con

ay equipos

parala iente y en masa de bloques.

ML VSR R RS

DESING & BULD

No. | DESCRIPCION TUNIDAD JCANT. [PRECIO JVALOR [ SUB TOTAL
2 Acondicionamiento de terreno
Limpieza y nivelacion de terreno mt2 5000 125 625000
2| Bote de material inservible viajes 47 1600 75200
2.3|Cerco de terreno mamposteria mt2 274 1760 4822263
2.4|Puertas en metal un 2 40000 80000
2.5| Contenedor para almacenar cemento un 1 235000 235000
2.6 Plataforma techada para equipos mt2 108 1660 179280
2.7| Poso tubular y plataforma para tinaco un 1 150000 30000
2.8| Concepcion eléctrica pa 1 150000 150000
2.9|Bamba para bloquera un 1 3500 25000
2.10[cepem un 1 20000 20000
RD$__1,901,706.30
3 Equipos
3.1|Maquina bloguera un 1 2000000.00 2000000.00
3.4|monta cargas un 1 950000.00 950000.00
3.5|Camion plataforma de 1 pies un 1 2900000.00 2900000.00
RD$_5,850,000.00
GASTOS DIRECTOS [Ros _7.751,706.30
GATOS INDIRECTOS
SERENO MESES 0% o
GUARDA ALMACEN MESES 0% o
MAESTRO MESES 0% 0
SEGURIDAD SOCIAL % 0% o
IMPUESTOS DE AYUNTAMIENTO % 0% 0
IMPUESTOS DEL CODIA % 0% o
FONDO DE PENCIONES % 0% 0
TRANSPORTE % 3% 232,551.19
DIRECCION TECNICA % 10% RD$775,170.63
IMPREVISTOS % 4% 310068.252
RD$ _ 1,317,790.07

IMPORTE TOTAL

[Ros _o.060.406.7 |
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