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Santo Domingo, D.N.
DEIA-3112-2023

Senores

Inversiones Tropicaribe / Ramon Antonio Fernandez Garrido

Promotores y/o representantes del proyecto

“Sabana Apartamentos Etapa 1”

Boulevard Turistico Del Este , Km 12.5, Vista Cana, Prov. La Altagracia
Tel.: (809)-753-1438 / 8294715566

email: gestionsr@dtss.com.do / gerencia@dtss.com.do

Distinguidos Senores:

Sirva la presente para informar sobre los resultados de la fase de anilisis previo, que en el marco de la Evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) se realizo al proyecto “Sabana Apartamentos Etapa |” (Codigo S01-23-0248) presentado por los
senores Inversiones Tropicaribe / Ramon Antonio Fernandez Garrido, promotores y/o representantes. Conforme a la Ley
No. 64-00 (Art. 41 parrafo V) y el Reglamento del Proceso de Evaluacién Ambiental (2014), se ha determinado que el
proyecto se corresponde con la categoria B, por lo que elaborara una Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA), que
servira para evaluar la pertinencia de obtener un Permiso Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el estudio ambiental,
los mismos son una guia para la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los Términos de Referencia
(TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion limitada en cuanto al proyecto y al entorno,
de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores ambientales no contemplados en éstos. Por otro
lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR) se abordaran sin exclusion alguna, incluyendo dar
justificacion cuando algun dato solicitado no aplique al proyecto.

Seglin la informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion y operacién de doce (12)
bloques de apartamentos de cuatro (04) niveles cada uno, dos (02) apartamentos por nivel, ocho (08) apartamentos por
bloques para un total de noventa y seis (96) apartamentos con el propdsito de comercializarlos. Ocupara una
extension superficial de 37,190.52 m? y un area construccién de 18,560 m2.

El proyecto estara ubicado en el Boulevard Turistico del Este, Vista Cana, paraje Bavaro, seccion El Salado, municipio
Salvaledn De Higiiey, provincia La Altagracia, en el ambito de la parcela con titulos Designacion Catastral Num.
505589377749, Matriculas Num. 3000690198. El poligono del proyecto esta definido por las coordenadas por pares “Este,
Norte” UTM 19Q: “Este, Norte” UTM 19Q:

Est X Y Est X Y Est X Y

I 558515.80 | 2059612.03 | 8 | 558433.51 | 2059943.28 | I5 | 558489.63 | 2059940.38
2 | 558416.29 | 2059619.66 | 9 | 558443.92 | 2059940.26 | 16 | 558494.51 | 2059938.74
3 | 558415.73 | 2059632.90 | 10 | 558454.45 | 2059942.85 | 17 | 558500.67 | 2059936.28
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4 | 558409.44 | 2059681.03 | |11 | 558466.13 | 2059941.80 | 18 | 558506.66 | 2059934.01
5| 558401.56 | 2059760.78 | 12 | 558471.73 | 2059941.53 | 19 | 558515.76 | 2059931.76
6 | 558390.25 | 2059938.18 | 13 | 558479.38 | 2059941.85 | 20 | 58516.98 | 2059931.62
7 | 558430.97 | 2059944 14 | 558484.56 | 205994 1.49
El promotor contratara un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segun la

especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que sera responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguira el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositara en el
Ministerio mediante comunicacién firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afio a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacion para iniciar y/o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto sera autorizado. La Autorizacién Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacion del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, lo que permitira decidir si se emite o no Autorizacion Ambiental.

Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construccion del proyecto no iniciara hasta
tanto se obtenga la Autorizacion Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de la citada Ley, que incluyen multas desde medio (%) hasta
tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicién o suspension temporal de las actividades que generen dano o
riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Indhira De Jesus
Viceministra de Gestion Ambiental

IDJ/KM/AVL/fpp

Anexo: Términos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental.

Nota:La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor del
mismo, o por un representante debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su
autorizacion para la salida de documentacion. El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva
el derecho de solicitar informacion adicional, en el caso que se considere necesario.
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Términos de Referencia para la elaboracion de la
Declaracién de Impacto Ambiental para Proyectos Categoria B, Sabana Apartamentos Etapa |
Cédigo S01-23-0248
ALCANCE DE LA EVALUACION AMBIENTAL
Estos TdR contienen las especificaciones de informacidn necesarias que permitirdn a la autoridad ambiental
realizar la evaluacién ambiental del proyecto a través de la presentaciéon de una Declaracidon de Impacto
Ambiental. La evaluacion ambiental se enfocara en la prevencién y mitigacién de los impactos que se
producirdn con el proyecto, previamente considerados como impactos potenciales moderados segun el
Reglamento del Proceso de Evaluacién Ambiental vigente.
En caso de considerarse necesario luego de una revisidn inicial, se ampliara el alcance de estos TdR en los
aspectos que se indicara por escrito mediante solicitud de informacién complementaria.
OBJETIVOS
Presentar la guia para la estructura y contenido de la Declaracién de Impacto Ambiental, con los siguientes
componentes:

- Descripcién general del proyecto

- ldentificacion de los potenciales impactos ambientales positivos y negativos que generan las
actividades del proyecto en sus fases de construccién y de operacion.

- ldentificacidn de las zonas ambientalmente sensibles, dentro del solar del proyecto y en su drea de
influencia directa en un radio de 2.5 kildbmetros a la redonda. (asentamientos humanos, escuelas,
hospitales, cuerpos de agua, humedales, linea costera, dunas, terrenos con altas pendientes, areas
protegidas).

- Realizacién de una consulta publica a través de un analisis de interesados

- Presentacidn de informacion publica del proyecto y sus caracteristicas hacia la poblacion

- Establecer las lineas de accién ambiental que seguira el proyecto en cumplimiento con la ley 64-00 y
las normas ambientales

- Presentar el esquema de monitoreo ambiental

- Incluir Anexos con las evidencias e informacién adicional pertinente.

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL INFORME
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1.1 DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

a. Datos generales del proyecto:

- Nombre del proyecto.

- Datos personales del promotor y/o propietario del proyecto (nombre, teléfono, direccién, poder legal
cuando se actue a través de un apoderado).

- Registro mercantil y RNC de la empresa.

- Ubicacién del proyecto indicando direccidn, paraje, seccién, municipio y provincia.

- Localizacion del proyecto con un mapa topografico escala 1:50,000.

- Plano catastral y/o georreferenciacion del poligono del area total del terreno destinado al desarrollo del

proyecto.
-Copia del Titulo de propiedad y/o contrato de alquiler del local donde se alojara el proyecto y con las

actividades a ser desarrolladas en el mismo

e Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pMBIENTE
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b. Descripcion del proyecto

- Objetivos y justificacién del proyecto.
- Descripcion de cada una de las diferentes actividades que conlleva cada fase (construccién y operacion).
- Cronograma de ejecucion de la fase de construccién. Numero estimado de empleos que seran generados
en la fase construccién.
- Indicar para la fase de construccidn, la cantidad de material a remover y su disposicion final.
- Organigrama del proyecto en su fase de operacion, incluyendo su estructura o unidad ambiental, cantidad
de empleados, turnos y horario de trabajo.
- Plano de conjunto de la planta fisica del proyecto: extensién total de terreno, drea de construccién, cantidad
y tipo de infraestructuras y facilidades de apoyo a ser instaladas.
- Diagrama de distribucion interna con la ubicacién de las maquinarias, drea de procesos, generadores
eléctricos, depdsito de combustible, areas de acopio de las materias primas, instalaciones sanitarias, entre
otras.
- Descripcion detallada de todos los componentes, procesos y actividades del proyecto (oficina
administrativa, drea de proceso, laboratorio, dreas de acopio de las materias primas y condiciones de
almacenamiento, talleres de mantenimientos, banos, cocina, comedor, entre otras).

- Especificar las caracteristicas del proyecto.

- Indicar la cantidad de bloques de apartamentos, niveles de los bloques, apartamentos por nivel y total

de apartamentos.

- Monto de la inversion total en infraestructura, inmuebles, equipos y maquinarias.
- Lista y procedencia de materia prima y productos adicionales utilizados (sustancias quimicas utilizadas en el
proceso). Incluir hojas de seguridad (MSDS) de cada una de las sustancias usadas.
- Lista de maquinarias y equipos empleados en el proyecto, capacidades utilizadas y ciclos de mantenimiento.
- Condiciones de seguridad, proteccion de la infraestructura y personal operativo; suministro de medios de
proteccion y equipos de proteccidon personal (EPP) (botas, guantes, protectores auditivos, entre otras);
descripcién de los extintores, equipo de deteccién de humo y alarmas de activaciéon manual para
evacuaciones de emergencia.
- Evaluacion de riesgos y plan de contingencia.

c. Servicios requeridos

- Estimar para la fase de construccién/adecuacion y operacion el consumo de los servicios basicos (agua
potable(m3/dia), energia eléctrica (W/h/dia), entre otros);

- Especificar el volumen estimado de aguas residuales a generar (m3/dia), de residuos sélidos peligrosos
(kg/dia 0 m3/dia) y no peligrosos kg/dia, el tratamiento y disposicidn final de los mismos.

- Presentar planos de los servicios técnicos (energia, aguas residuales, aguas pluviales, ruta de evacuacion,
entre otros).
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1.2 Autorizaciones y permisos

- Titulos de propiedad y contrato de arrendamiento del terreno.

- No objecion del ayuntamiento local.

- No objecion de la Corporacién Acueducto y Alcantarillado correspondiente.
- Certificacidn del Ministerio de Industria y Comercio.

1.3 Descripcion ambiental

La descripcion ambiental se trabajara a partir del mapa de uso de suelo, indicando la proximidad del proyecto
a zonas protegidas o naturales y de infraestructuras importantes en un area de 5 km a la redonda del mismo.
Se incluiran colindancias, rios, arroyos, humedales, cafiadas, areas vulnerables, escuelas, hospitales, hoteles,
parques, centros de alta concentracidn de personas, etc.

- Se presentara un inventario de las especies que seran desplazadas en el solar para el desarrollo del proyecto
y para el sembrado en las areas verdes.

1.4 Participacion e informacion publica
Realizar un Analisis de Interesados en el drea de influencia directa a la instalacidon

En caso de denuncia, presentar los argumentos y evidencias de todas las partes (incluyendo el operador)

Se debe instalar en lugar visible por los interesados un letrero informativo no menor de 1 x 1.5 metros en el
lugar donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Este debe contener las siguientes informaciones.

Nombre del proyecto.

Nombre del promotor del proyecto o responsable del mismo.

Breve descripcidn del proyecto

Indicara que dicho proyecto esta en proceso de evaluacion ambiental para fines de obtener la Autorizaciéon
Ambiental.

Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Viceministerio de Gestién Ambiental.

Se tomara foto del letrero ya instalado y se incluira en el informe. En el informe debe aparecer una foto del
letrero ya instalado.
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1.5 Plan de manejo y adecuacion ambiental

- Se presentara la matriz resumen de impactos significativos (construccion y operacion) anexa (Anexo 1)

- Se presentaran las cinco (5) fichas de manejo anexas (anexo 2) debidamente trabajadas en los aspectos que
apliguen a las condiciones especificas del proyecto.

- Los camiones a realizar los botes de material deberan tener tickets suministrados por el Viceministerio de
Suelos y Aguas para realizar dicha actividad (si aplica).

- Se estableceran medidas de prevencidn para mantener la fluidez del transito vehicular en la carretera.

- Presentar una identificacion de riesgos con potenciales dafios al medio ambiente, a la seguridad del personal
que laborara en el proyecto y a las personas en su area de influencia

- Presentar un plan prevencién y de contingencia ante incendios, sismos, huracanes, incluyendo ruta de
evacuacion, proteccién de la infraestructura y al personal operativo (suministro de equipos de protecciény
seguridad, para su personal) entre otros.

- Descripcién de las actividades de seguridad e higiene laboral durante las fases de construccion y operacion,
medidas a tomar.

- Costo total de Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA).

- Se presentard la matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) anexa (anexo 3)

1.6 Certificacidon de notario publico

- Incluir la Declaracién Jurada debidamente firmada por el promotor y notariada por un Notario Publico
Autorizado en donde se comprometa a cumplir con cada uno de los componentes del informe,
particularmente con el Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) tanto en la fase de construccion
como de operacioén.

1.7 Formato de presentacion
El informe Ambiental y las informaciones solicitadas se entregaran con una comunicacién escrita y
debidamente firmada por el promotor.

La entrega de la informacion cumplira con las siguientes especificaciones:

- El documento final sera entregado con el original y una (1) copia fiel e idéntica y seis (6) copias en formato
digital. El original se entregara encuadernado en pasta y la copia se entregard en carpeta perforada de tres
hoyos; la impresidn se realizard a ambos lados de la hoja, excepcidn de los mapas, graficos y tablas.

- Las primeras paginas del informe consistiran en:

- Hoja de presentacion conteniendo el nombre del proyecto, cédigo, nombre del promotor, nombre de la
persona responsable del Informe y fecha.

- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada).

- Contenido

- Datos generales del proyecto

- Descripcién del proyecto
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- Autorizaciones y permisos

- Descripcion ambiental

- Participacion e informacién publica

- Plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA)

- Anexos: Informes y documentos.
En el lomo de cada uno de los ejemplares se colocara el nombre del proyecto y su cddigo.
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Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto

Actividades para la fase de / valoracion de impacto por significacion
Exploracion Construccion Operacion Abandono
~— C -~ c ~— C — [
Medi 8 8| 8 8| 8 8| 8 kS
edios .
Factor ambiental | 2 = = = D) D) = =
afectados = = = = = = = =
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o Social
, 2
Qo £
3. .
g2 Econémico
N S
(&}
® Cultural
Nota: Los espacios son indicativos, cada fase tiene mas de 3 actividades que pueden provocar impactos
significativos

No. 1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

OBJETIVOS

Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domeésticas/industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de infraestructura,
proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volumenes generados, evitando la
contaminacidon de cuerpos de agua o suelos receptores y la propagaciéon de enfermedades infecto-

contagiosas.

IMPACTOS AMBIENTALES
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Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacién humana en: adecuacién o
construccion y operacién de instalaciones temporales, adecuaciéon o construccién y
CAUSA operacién de infraestructura, adecuacidn o construccion de vias y accesos, transporte

de material y escombros, instalacidén, operacién y mantenimiento de maquinarias y

equipos, disposicidon temporal o final de material removido.

Alteracién de las propiedades fisicoquimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de

las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacidn de los cuerpos de agua.

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Presentar toda la informacidén correspondiente al sistema de tratamiento de las aguas residuales
domésticas /Industriales en términos de volimenes, cargas tipicas de contaminantes, plano general de
redes o de las instalaciones del proyecto.

2. Disefio del sistema de tratamiento, recolector y determinacién de los lugares de ubicacién de las
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposicion. Tratamiento y disposicion de aguas de
escorrentia.

3. Disefo y construccion de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos,
filtros anaerobios, filtro en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de
aguas residuales domésticas, y evite su proximidad y contaminacidn con aguas superficiales y
subterrdneas.

4. El disefio y construccién del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades
constructivas, se deben tener en cuenta las caracteristicas del lugar en el cual se va a instalar o construir
el sistema de tratamiento (geograficas, pendientes, potencial de inundacion, estructuras existentes,
paisaje), la capacidad de asimilacién hidraulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones
(caudales producidos). Tanques de sedimentacion.

5. Instalacién de bafios portatiles en la fase de construccion del proyecto.

EFECTO

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

e Solicitud de (los) permiso(s) correspondientes para realizar la(s) descargas de aguas residuales, en
el caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS.

e Seleccién del sistema de tratamiento en funcién de los estandares de calidad del proyecto, el
cumplimiento de la normatividad vigente y el grado de eliminacion que ofrece cada tipo de
tratamiento, respecto a las exigencias de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada
o vertida.

e Mantenimiento periddico (de acuerdo con el manual de operacién) del sistema de tratamiento.

Localizacién del sistema de tratamiento en concordancia con la ubicacién de las
instalaciones, construccién y operacién de instalaciones temporales y obras de
infraestructura.

LUGAR DE
APLICACION

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
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e Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacién del sistema de tratamiento

e Monitoreos de calidad de agua, pardmetros de calidad, métodos de muestreo y andlisis, periodicidad de
los muestreos.

e Mantenimiento periddico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.

e Evaluacion periddica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnolégico de
mayor eficiencia.

® Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)

No.2 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES

OBIJETIVOS
Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos de
desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacién o construccidon y operacién de instalaciones temporales, adecuaciéon o

construccion y operacién de infraestructura, adecuacién o construccién de vias de

CAUSA accesos, transporte, instalacidn, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,

disposicidon temporal o final de material removido, instalaciones temporales y dareas

intervenidas

EFECTO Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.

ACCIONES POR DESARROLLAR

Las principales fuentes de emisidon de material particulado y gases en el area de desarrollo de las obras de

infraestructura urbana son: el trafico vehicular, la operacion de maquinarias y la accion del viento en areas

abiertas. La evaluacidn, prevencién y mitigacién de estos posibles impactos se pueden lograr con medidas

sencillas, entre las cuales se destacan:

1. Planeacidn de la ubicacidn de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicién de
estériles, determinando la direccién de los vientos como criterio decisivo.

2.  Realizacion de medidas de prevencion y control de emisidn de particulas como barreras rompevientos,
revegetacion, humectacién y cubrimiento de pilas de material de escombros.

3. Humectacién de vias de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular.

4. Proteger el material proveniente de excavaciones o construccion, en los sitios de almacenamiento
temporal.

5. Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento

6. Realizacidon de monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar
sobrepasar los limites permisibles de concentracién de gases nocivos.

7. Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el drea de influencia de la obra.

Realizar mantenimiento periédico de maquinarias y vehiculos, para el control de la emisién de gases.

9. Incentivar el uso de equipos de proteccidon personal que garanticen la menor exposicién posible a
polvos, gases, humos, entre otros.

10. Educaciény capacitacion a todo el personal de la obra y a contratistas sobre las medidas de prevencidon
y control en la emisién de material particulado. Igualmente, capacitacidn relacionada con las medidas
de prevencidn, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.

o
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e Control de velocidad vehicular y sefializacidon en zonas no pavimentadas.

e Humectacidon permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del
viento y enlonado de materias primas.

e Realizacién de mantenimiento preventivo periddico de maquinarias, equipos y vehiculos.

e Dotacidn a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas entre otros.

e Implementar medidas educativas y de capacitacion al personal del proyecto (residente,
contratista).

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

e Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.

e Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

e Controlar y verificar periddicamente los vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

e Seguimiento y control de velocidad de vehiculos

e Monitoreo permanente de gases

e Operacidn de estaciones de monitoreo en el drea de la obra

e Realizacion de exdmenes médicos periddicos al personal de la obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcién de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacidn en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)

No. 3 MANEJO DE RUIDO

OBIJETIVOS

Prevencion, control y mitigacidon de los niveles de ruido generados por los trabajos de construccion y
operacion del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccidn y operacion de instalaciones temporales, adecuacién o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccidon de vias y accesos,

CAUSA , ., ., . - . X .
transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposicion
temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenidas

EFECTO Incremento en el nivel de ruido.

ACCIONES POR DESARROLLAR
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=

Definicion de los puntos de generacidn de ruidos.

2. Realizacién de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacidon de los niveles de ruido que
ocasiona el proyecto.

3.  Definir la manera mas efectiva para el control técnico y la reduccién del ruido, de acuerdo con las
condiciones y necesidades de operacion, entre las cuales se encuentran: modificacion de la ruta de
propagacion con el uso de pantallas, encerramiento, y proteccion o aislamiento del receptor.

4. Realizar desde la planeacidn del desarrollo de obra el manejo del ruido, con la concesion de materiales
acusticos apropiados como absorbentes (transforman la energia sonora en energia térmica), materiales
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguacion.

5. Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagacién del ruido como plantaciones,
barrancos, diques y valles.

6. Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de
construccion, como medida de reduccion de los niveles de ruido; asi mismo, adecuar los horarios de
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.

7.  Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos,
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros.

8.  Respetar las sefiales y normas de transito, a velocidades controladas con el fin de no causar dafios a la
propiedad privada o publica.

9. Capacitar al personal del proyecto y contratistas, en el manejo del ruido.

10. Incentivar el uso de equipos de proteccidn personal que garanticen la menor exposicién posible al ruido.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

) Utilizacién de equipos acusticos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de
poliuretano, espumas con peliculas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborizacidn,
materiales de acopio, diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de
amortiguacion (sustancias viscosas o eldsticas, caucho y plastico).

. Instalar encerramientos acusticos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de
generacidon del ruido, mantener ventilacion e iluminacién adecuadas para el personal de la
construccion.

. Mantenimiento periédico de maquinarias, equipos y vehiculos.

. Realizacidn de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehiculos,
magquinarias y equipos (residente, contratista).

. Dotacion al personal de implementos de seguridad.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) $ pWBIENTE 3
Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (09/11/2023 18:43 AST) S @q,g
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos ; “é
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/2f6622db-7a55-4b43-8661-3ea448ddebcl - z
Y, o mET: s
., A

“‘Sabana Apartamentos Etapa |” (cédigo S01-23-0248)
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Cédigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 13 de 21



i

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

e Mediciones periddicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.

e Verificacidon de medidas, acciones y tecnologias planteadas para mediciones de material particulado y
control de ruido.

e Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a la operacién del proyecto.

e Realizacidn de exdmenes médicos periddicos al personal de la obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcidn de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.

e Estar atento a cualquier queja, comentario o malestar de la comunidad o del personal que labora en el
proyecto para lograr una solucién efectiva, que permita, a la vez, retroalimentacidn positiva con aportes
o ideas para mejorar el ambiente de trabajo.

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacién en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)

No. 4 MANEJO DE COMBUSTIBLE

OBIJETIVO
Prevenir, controlar y mitigar de los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles,
durante la realizacién de los trabajos en la fase de construccidén y operacién.
IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacién o
construccién y operaciéon de Infraestructura, adecuacidon o construcciéon de vias y
CAUSA accesos, transporte, instalacidn, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.
Alteracion de las propiedades fisicoquimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
EFECTO las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacién de los cuerpos de agua,
contaminacion del suelo.

ACCIONES POR DESARROLLAR
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El uso de combustibles es fuente energética para las maquinarias, equipos y vehiculos empleados durante la
realizacion de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos:
1.

Limitar la aplicacién y uso de sustancias quimicas, derivadas del petréleo, en sectores cercanos a cursos
de agua.

Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicion de los combustibles. El
almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicardn a una distancia
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se
presenten derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, asi mismo, requieren la instalacidon de
una trampa de grasas.

Prevenciéon y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,
utilizar un sistema adecuado de bombeo y areas impermeabilizadas. En caso de derrames de algun
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacidn y lejos de los cursos de agua.

En lugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio,
sin fuentes de ignicién en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople
de mangueras con el propdsito de prevenir derrames y mantener elementos para la contencién y
limpieza de derrames accidentales (pafios oleofilicos, arena, aserrin, trapos).

Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias quimicas a las redes de aguas
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposicion directamente sobre el suelo.

Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operacién, cantidades minimas de
combustibles.

En caso de derrames accidentales, se aplicardn los procedimientos establecidos del plan de
contingencia para el derrame de hidrocarburos.

Capacitacién y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el
plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos que se tenga.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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Instalacidon de sistemas de bombeo y dreas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de
combustibles.

Instalacion de sistemas para la prevencién y deteccion de fugas y derrames en sitios de
almacenamiento, tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conduccidn.

Diseio de medidas en caso de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas,
impermeabilizacidon, muros de contencidn.

Uso de elementos como pafios oleofilicos, aserrin, tierra o arena para la contencidn y limpieza de
derrames accidentales, ubicacidn de polietileno que cubra la totalidad del drea donde se realizara esta
actividad, de forma tal que se evite contaminacidn del suelo por derrames accidentales.

Disefio y construccién de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribucién para
evitar que las aguas lluvias expandan las efectos del combustibles cuando se presentan fugas o
derrames accidentales.

Disefio y construccién de diques perimetrales en depdsitos de hidrocarburos con suelos
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento.

Ubicacién efectiva de elementos para la contencién y limpieza de derrames accidentales (arena, aserrin,
trapos).

Definicion de la frecuencia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normatividad vigente.
Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacién, para la manipulacién de
combustibles, de residuos sélidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la
contencidn y limpieza de derrames accidentales.

LUGAR DE
APLICACION

Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en donde se
ubiquen vias de acceso con flujo vehicular y en las areas designadas para abastecer de
combustible a maquinaria, equipos y vehiculos.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Control periddico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte y disposicion de combustibles.

Monitoreo periddico de los sistemas instalados para la prevencidn, y deteccion de fugas y derrames.
Analisis de datos de historial de frecuencias, y el tipo de monitoreo de fugas.

Verificacién de efectividad de las medidas, acciones y tecnologias planteadas para el manejo de
combustibles.

Analisis de informes de caracterizacion de vertimientos

Simulacros y verificacion permanente de la actualizacidn y pertinencia de los procedimientos definidos en
el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacidn del proyecto.
Capacitacién del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccion de fugas, atencion
de derrames).

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)

No. 5 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

OBIJETIVO
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Implementar las medidas preventivas y de control necesario para el manejo adecuado de los residuos sélidos
domésticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger la salud humana y los recursos
suelo, aire, agua y paisaje.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccidon y operacidn de instalaciones temporales, adecuacién o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacidn o construccién de vias y accesos,
CAUSA transporte, instalaciéon, operacién y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.

Alteracién de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dindmica de
EFECTO las aguas superficiales y subterrdneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,
contaminacién del suelo, modificacién del paisaje.

ACCIONES POR DESARROLLAR

En el desarrollo de los trabajos de remocién de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos sélidos,
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrian clasificar en reciclables, reutilizables,
desechos organicos, materiales téxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuacién se orientan
a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposicidn de los residuos sélidos:

1. Realizar caracterizaciones de los residuos sélidos, que incluyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y composicion. Con base en estos aspectos se definen los equipos y
métodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposicidn final de los
residuos.

2. Con base en la caracterizacién proyectada, determinar el tipo de disposicion final de los residuos,
considerar alternativas como la utilizacidn del servicio de recoleccién de basuras existente en la regidn,
disefio y construccidon de rellenos sanitarios, incineracidn, utilizacién de residuos orgdnicos para
compostaje, comercializacidon de material reciclable, entre otros. Para ello es deseable establecer un Plan
de Manejo de Desechos Sélidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que no se
reutilizan o reciclan. Ello se habra de presentar mediante un registro.

3.  Realizar clasificacion y acopio temporal de los residuos sdlidos por grupos:

4. Por Ejemplo: Residuos sdlidos ordinarios: conocidos también como residuos domésticos, incluyen
desechos de alimentos (materia organica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel,
cartén, plasticos, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demds instalaciones con ocupacion humana.
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la
comunidad local, los desechos no perecederos pueden ser reutilizados y reciclados.

5.  Ellugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residuos sélidos requiere disponer de recipientes
independientes e identificables claramente, para lograr la separacion de los residuos desde su fuente de
generacién. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes, considerardn las
caracteristicas de los residuos que van a contener, por ejemplo, los recipientes de los residuos solidos
especiales requieren ser impermeables y resistentes a la corrosién, ubicados separadamente de los
demas tipos de residuos.

6. Como actividades de prevencidn se considera buscar la minimizacién en la produccidn de los residuos
solidos, esto esperado como resultado de la aplicacion de planes de educacidon ambiental y sensibilizacion

Airiaidnc al narcanal vinriilada al nraviacta

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) < FWIENTE

Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (09/11/2023 18:43 AST) S ‘q,g
T
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos w “"3
“ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/2f6622db-7a55-4b43-8661-3ea448ddebcl o z
w  Ree 2
“,‘,4‘/ MEDIO AMBIENTE S
., A

“‘Sabana Apartamentos Etapa |” (cédigo S01-23-0248)
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Cédigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 17 de 21



i

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

10.

11.

12.

Capacitacion, sensibilizacién y educacidn del personal que labora en el proyecto sobre la importancia del
manejo adecuado de los residuos sélidos generados, incluidos aspectos de clasificacion, almacenamiento
y disposicidn de los residuos.

Evitar la disposicion de material sobrante en areas de importancia ambiental, como humedales o zonas
de productividad agricola.

Antes de iniciar la construccién de las instalaciones temporales, el contratista coordinara con la empresa
de servicio publico correspondiente lo relacionado con las practicas, sitios de almacenamiento temporal,
clasificacidn y horario de recoleccidn de los residuos sélidos ordinarios.

Planificar la disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales
reutilizables seran retirados por el contratista y dispuestos, segln su interés, en otro sitio u obra que esté
adelantando, sin que afecten el funcionamiento normal de los ecosistemas circundantes.

Establecer una politica de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y
gue puedan ser utilizados como materiales de construccién, bienes de capital, alimentos y consumibles
(aplicable solo para actividades de turismo).

Establecer una politica de reduccidon de articulos descartables y consumibles (aplicable solo para
actividades de turismo).

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

De acuerdo con la caracterizacion de residuos desarrollada se definiran las técnicas o tecnologias por emplear
para el manejo de los residuos sélidos generados, algunas de estas contemplan:

e Centros de acopio temporal: la correcta disposicion de los residuos inicia con un almacenamiento en
la fuente de generacién, en recipientes reutilizables, combinados con bolsas plasticas desechables
para facilitar su manipulacién. Se separan en la fuente de origen los residuos que puedan ser
reciclados de aquellos con caracteristicas peligrosas e industriales, y disponer de recipientes
identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para facilitar la
separacion en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre si y puedan reutilizarse,
reciclarse o disponerse adecuadamente. Las areas designadas para el almacenamiento temporal de
los residuos sdlidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles y de facil
identificacion por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de almacenamiento
debe ser tal, que los residuos no presenten ningun tipo de descomposicion.

e Reutilizacion, reciclaje: la reutilizacion y el reciclaje son métodos mediante los cuales se aprovechan
y transforman los residuos sdlidos recuperados. Si se desarrollan procesos de reciclaje o reutilizacion
en el proyecto, desde la fuente generadora del residuo se requiere la separacidn, acopio,
reutilizacion, transformacion y comercializacién del residuo reciclable o reusable.

e Compostaje: el compostaje es un proceso bioldgico, en el que los microorganismos (bacterias,
hongos, levaduras), transforman la materia orgdnica de los residuos en una materia estable rica en
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las
plantas, los residuos organicos podran ser utilizados para compostaje o como alimento para animales
de la comunidad local.

e Incineracidn: laincineracion se considera un procesamiento térmico de los residuos sélidos mediante
la oxidacidn quimica en exceso de oxigeno. Este proceso podra ser utilizado por el contratista,
siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de la legislacion vigente.
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LUGAR DE Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y zonas en las cuales
APLICACION se generen residuos sélidos producto de las labores desarrolladas.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
[ ]

e Verificacién del cumplimiento de las acciones y tecnologias de manejo de residuos sélidos establecidas.

e Observaciones y control periédico de la eficiencia del sistema de manejo y disposicién de residuos sdlidos.

e (Caracterizaciones periddicas de los residuos sélidos generados por las labores de construccion, que
incluyan datos relacionados con el lugar de generacién, cantidades producidas y composicién con el objeto
de llevar estadisticas y andlisis de tendencias en la reduccién y manejo de los residuos sélidos generados.

e Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados, con el
objeto de identificar los impactos y riesgos potenciales hacia el ambiente y la salud publica y para evaluar
la efectividad del sistema de control.

e Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto
(Anexo 3).

Observaciones:
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“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Cédigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

El Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, registrado en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales con el Codigo S01-23-0248, ubicado en Carretera
Bavaro - Miches, dentro del master plan de Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higuey,
Provincia La Altagracia, el consiste en la consiste en la construccion y operacion de doce (12)
blogues de apartamentos de cuatro (04) niveles cada uno, dos (02) apartamentos por nivel,
ocho (08) apartamentos por bloques para un total de noventa y seis (96) apartamentos,
dispondra de un total de 31,825 m2. Que se dividiran en las siguientes areas: -Area Residencial
(18,560 m2), Zonas Verdes Comunes (9,142 m2), Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2). Los
servicios basicos del proyecto estara compuesto por linea de agua potable para su conexién
con red de acueducto local a través de Vista Cana, al igual que la planta de tratamiento de
aguas servidas, se conectara al sistema de Vista Cana, la linea eléctrica para su conexion con
CEPEM. EI Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” se encuentra dentro
del ambito de la parcela con titulos Designacion Catastral Num. 505589377749, Matriculas
Num. 3000690198., con una totalidad de 37,190.52 m?, Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana,
DM Veron Punta Cana, municipio Higuey y provincia La Altagracia,

Datos del Promotor

El Promotor del proyecto es la empresa INVERSIONES TROPICARIBE S.A., RNC No. 1-30-
18585-9, representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN, Cedula No. 402-
4150455-0 con domicilio legal en el municipio de Higuey, Republica Dominicana.

Los teléfonos de contacto del Promotor son:
Salvador Antonio Termini Guzman: Tel: (809)-753-1438 / 8294715566
» Correo electronico: gestionsr@dtss.com.do / gerencia@dtss.com.do

Costo de inversion

El costo total estimado en infraestructura es de RD$ 200,000,000.00

El proyecto generara unos 50 empleos en la fase de construccion y en la fase operacién con
mas de 40 empleos fijos y mas de 96 empleos indirectos en la fase de operacion.

Descripcion de Las Instalaciones

El proyecto estard ubicado en Carretera Bavaro - Miches, dentro del master plan de Vista
Cana, DM Veron Punta Cana, Higuey, Provincia La Altagracia, El proyecto en su conjunto

ocupara un area de 37,190.52 m?, los cuales estaran distribuidos de la manera siguiente:

-Area Residencial (18,560 m2)
-Zonas Verdes Comunes (9,142 m2)
-Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2)

El proyecto en su conjunto desarrollard 96 unidades de Apartamentos, los cuales seran
dedicados por los adquirientes para viviendas unifamiliares.
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“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Las calles interiores del proyecto seran de 8.00 m. de ancho, con capa de rodadura de 5.00 m.,
con aceras en ambos lados de 1.10 m. y contenes de 0.40 m. con superficies afirmada.

El servicio de energia eléctrica sera proporcionado por las redes de CEPEM (dentro del
Complejo de Vista Cana) y las redes interna de electrificacion del proyecto seran
responsabilidad de CEPEM, lo cual ha sido notificado y sera notificado a los actuales y futuros
adquirientes, por tal razén el promotor del proyecto no tendra responsabilidad en la
instalaciones de las redes eléctricas internas de la construccion de un complejo residencial de
nueve (9) edificios.

El suministro de agua potable sera suplido por el sistema de acueducto de VISTA CANA, con
conexién directa del sistema de almacenamiento de agua potable del Acueducto del complejo
de VISTA CANA. Asi mismo el manejo de los residuos solidos sera a través del complejo de
Vista Cana que tiene un acuerdo para el manejo y disposicion en el vertedero municipal

El caudal de agua potable estimado para la operacién del proyecto es el siguiente:

 Caudal medio diario: 3.003 L/seg. Equivalente a 259.50 m®/dia.
« Caudal maximo diario: 3.754L/seg., equivalente a 324.38 m®dia
« Caudal maximo horario: 6.007 L./seg., equivalente a 519.00 m%/dia

Las aguas residuales seran recolectadas, dispuestas y tratadas por el sistema de tratamiento
de aguas servidas del complejo de Vista Cana.

Identificacidn de las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos.

Identificacion de las Actividades. Se consideraron las actividades durante las
etapas de construccion y operacion del proyecto.

Se identificaron los impactos ambientales producidos en cada etapa del proyecto y se
analizaron considerando los siguientes aspectos basicos: Fisicos, biéticos,
socioecondémicos y perceptuales. En la Tabla 1 se identifican las acciones para las fases de
construccion y operacion, de acuerdo con las diferentes actividades que se realizaran durante
cada una de las fases.

Tabla 1. Fases de construccion y operacion.

Fase Actividades

Construccion |Creacion de las facilidades temporales

> Instalacién de las facilidades temporales (oficinas y almacén).

» Manejo de los desechos sélidos.

» Desmantelamiento de las facilidades temporales.

Acondicionamiento del terreno

> Desmonte y limpieza de la vegetacién y capa vegetal del area de construccion.

> Descapote o corte de material no utilizable.

A\

Replanteo.

Movimiento de tierra.

Disposicion temporal o final de material removido

V|V|V

Uso y mantenimiento de materiales y equipos
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“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Areas publicas
» Area de Recreacién, Areas verdes y amenidades entre otros.

Areas para uso residencial y de servicios
» Construccién de un complejo residencial de 60 unidades,.
> Area de servicios.

Infraestructura de servicios
> Viales internos peatonales y parqueos.
Sistema abastecimiento de agua.

Sistema de drenaje de las aguas pluviales.
Sistema de suministro de energia.

Diseino de areas verdes y amenidades y especies a utilizar.
Manejo de los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos.
» Uso y mantenimiento de los servicios
Fuerza de trabajo
» Contratacién temporal.

V(V|V|V|Vv

Fase Acciones
Edificaciones

» Mantenimiento.
Areas verdes y amenidades y jardines
B » Mantenimiento.
Operacion Drenaje pluvial

» Mantenimiento.
Abastecimiento de agua potable

» Consumo, tratamiento y control, mantenimiento de las lineas

Suministro de energia

» Consumo y control. Mantenimiento de las lineas
Tratamiento de residuales liquidos

+ Control de descargas y Mantenimiento de las lineas de tratamiento
Desechos sdlidos

* Manejo, transporte y disposicion
Control de vectores

* Control de plagas
'Seguridad y senalizaciones

» Mantenimiento de viales y zonas de interés
Fuerza de trabajo

» Contratacién permanente.

Tabla 3. Identificacion de los impactos negativos y positivos - fase de construccion.
~ FElemento ~ Impactonegavo ~ Impactoposivo

1. Contaminacién del aire por emision de particulas
sélidas en suspensién provocada por las
operaciones de los equipos pesados.

Al aire 2. Contaminacién del aire por emisién de gases
procedentes de la combustion de los equipos y
maquinarias

Al relieve 3. Modificacién del relieve.

Al suelo 4. Alteracion del suelo por la remocion de la capa vegetal

5. Contaminacion de los suelos por la manipulacién de
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Al agua

A la vegetacion

Ala fauna

A la salud

A la poblacion

A la construccion

Al transito

A la economia

los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos del

proceso constructivo.

6.Cambio en la composicion y estructura de los suelos

por la creacién de areas verdes y amenidades.

7. Posible contaminacién de las aguas superficiales por

derrames de combustibles

8. Posible contaminacién de las aguas subterraneas por

infiltracién de aguas residuales.

9.Posible contaminacién de las aguas subterraneas mal

manejo de combustible y residuos oleosos

10.Desaparicion de la cubierta de vegetacion y la pérdida

de poblaciones de plantas como resultado del
desmonte y limpieza de la vegetacién en las
parcelas.

11. Cambios en la composicion de |a flora.

12. Interferencia con el habitat de la avifauna y
Herpetofauna.

14. Afectacion a la salud de los trabajadores por
emisiones de ruido.

19. Incremento del transito vehicular por Carretera
Bavaro - Miches para el traslado de materiales de
construccion.

15.
16.

17.

18.

20.
21.

Creacion de empleos temporales.
Mejoramiento de la calidad de vida y
del poder adquisitivo de los
trabajadores que construiran el
Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Incentivo al fortalecimiento del
empleo indirecto e informal en la
comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.

Incremento de la demanda y uso de
materiales de construccioén y otros
insumos.

Incremento del flujo de capitales en
torno a la Economia del pais.
Incremento de la actividad comercial
formal e informal en la comunidad
de Veron Punta Cana, Higuey.
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Tabla 4. Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de operacion.

A la fauna

A la vegetacion

A las aguas
superficiales y
subterraneas

Al paisaje

Al uso del suelo

Al valor de la
tierra

A la poblacion

Al transito

A la economia

A los recursos
agua

A los recursos
energia

1.

2.

13.

17.

18.

Posibilidad de afectacién a la fauna
terrestre por el uso de insecticidas.
Posibilidad de incremento de plagas de
vectores por el mal manejo de los
desechos sélidos.

Posibilidad de deterioro de las areas
verdes y amenidades por falta de
mantenimiento y cuidado.

Posible contaminacién de las aguas
superficiales por derrames de residuos
liquidos peligrosos

Posible contaminacién de las aguas
subterrdneas por infiltracion de aguas
residuales procedentes del sistema de
tratamiento anaerdbicos de flujo
ascendente.

Posibilidad de deterioro de la imagen
del proyecto por falta de
mantenimiento de las edificaciones e
infraestructura.

Incremento del transito vehicular por
Carretera Bavaro - Miches

Disminucion del recurso agua por el
aumento del consumo de agua.

Aumento del
eléctrica.

consumo de energia

7.

10.

11.

12.

14.

15.

16.

Reafirmacién del paisaje en la zona de
la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.

Cambio de las caracteristicas del uso
del suelo de éarea ganadera a
infraestructura formal.

Incremento de la intensidad del uso del
suelo para fines inmobiliarios
Incremento del valor de los terrenos en
la zona de la comunidad de Veron
Punta Cana, Higuey.
Creacién de
trabajo permanente.
Mejoramiento de la calidad de vida y

puestos de

del poder adquisivo de los
trabajadores que laboraran en el
proyecto.

Incremento de la oferta de inmuebles
en la zona de la comunidad de Veron
Punta Cana, Higuey.

Incremento del flujo de capitales en
torno a la economia del pais.
Incremento de la actividad comercial
formal e informal.
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El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

El PMAA establecera los lineamientos para las fases de construccion y operacién del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” y su ejecucién sera responsabilidad del
promotor y de las empresas que el mismo subcontrate para llevar a efecto el desarrollo del
proyecto.

De esta manera el Programa de Manejo y ADECUACION AMBIENTAL SERA UN
DOCUMENTO DE TRABAJO Y DE REFERENCIA PARA EL “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1” y el proposito principal es consolidar un manejo coherente y
controlado de los impactos al medio ambiente que se generan durante la construccién y
operaciones del proyecto.

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental es parte integrante dla Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA), es una herramienta requerida por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (MIMARENA) en conformidad con la Ley General de Medio Ambiente y Recursos
Naturales la 64-00 en su Art. 144. Al mismo tiempo, se establecen mecanismos de auditoria y
monitoreo para asegurarse de que éstos sean puestos en ejecucion en su totalidad.

Con el cumplimiento del programas de medidas del PMAA se logra prevenir, mitigar y restaurar
los impactos negativos que provocara el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 17, ademas se logra disminuir los costos de aplicacién de medidas una vez que los
impactos se hayan mitigados.

El PMAA esta integrado por el programa de medidas preventivas, mitigacion, restauracién, plan
de contingencia, plan de seguimiento y control.

El programa de medidas y el plan de contingencias estan divididos en subprogramas y éstos a
su vez estan estructurados en: nombre del subprograma, introduccién, objetivo, impacto al que
va dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnologia de manejo y adecuacion, personal
requerido, apoyo logistico, responsable de ejecucion y monitoreo y medidas correctivas.

Alcance del PMAA

En la presente evaluacion se identificaron y evaluaron 16 impactos en la fase de construccién
del proyecto y 25 impactos en la fase de operacion.

También fue realizado el analisis de riesgos, identificando las amenazas tanto las de caracter
natural, entrdpicas, tecnoldgicas y los elementos vulnerables a esas amenazas,
relacionandolas en matrices para las fases de construccion y operacion del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, identificando un total de 11 riesgos en el
proyecto, de los cuales, 5 riesgos para la fase de construccién y 6 para la fase de operacion.
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Matriz 1. Programas de Medidas -Fase de Const

ruccidn- “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”

Componentes |Elementos |Indicadores de Actividades a realizar para  |Parametros a Puntos de Frecuencias |Responsables |Costos Documentos
del medio del medio |impactos evitar, controlar y mitigar los |monitorear muestreos de generados
impactos monitoreos
Contaminacion del aire |Humedecer los caminos. Particulas suspendidas |Area de la parcela, Ingeniero **RD$15,000 |Se habilitara un libro
por solidos en (PST y PM-10). viales que le dan Encargado de de registro con
suspension provocada acceso, los la Obra. los resultados de las
por las operaciones de | Cubrir los camiones y las pilas |Particulas suspendidas |camiones que **RD$10,000 [mediciones de
los equipos pesados.  [de materiales con lonas. (PSTy PM-10). trasladan el las particulas
Control de velocidad para Particulas suspendidas |material. **RD$10,000 |suspendidas.
equipos y vehiculos. (PST y PM-10).
Posibilidad de Las chimeneas de los Seran controlados en la |Area donde se *RD$15 000
contaminacion del aire |generadores preparadas para |fase de operacion. ubicaran los
por emision de gases [hacer mediciones. generadores de
y particulas de las emergencia.
chimeneas de los
generadores de
° emergencia.
:% % Afectacion por ruido. | Control de velocidad para Niveles de ruido DB(A). |Area de la parcela, |Cada 4 meses. *Ver nota. Se habilitard un libro
g = equipos y vehiculos. viales que le dan de registro con los
acceso, los resultados de las
camiones que mediciones de las
trasladan el particulas
material. suspendidas.
Mantenimiento de Niveles de ruido DB(A). *RD$25,000
generadores eléctricos
moviles, equipos y vehiculos.
Construir una edificacion con | Seran controlados en la |Area donde se Ingeniero *RD$50,000 |Se habilitara un libro

los requisitos para evitar la
transmisién de ruidos y
vibraciones.

fase de operacion.

ubicaran los
generadores de
emergencia.

Encargado de
las
instalaciones
de los
generadores
de emergencia.

de registro con las
incidencias en el
subprograma.

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, HigUey, La Altagracia

Vii




“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248)

Declaracion de Impacto Ambient%l (DIA)

Componentes (Elementos | Indicadores de Actividades a realizar para Parametro Puntos de Frecuencias Responsab | Costos Documentos
del medio del medio impactos evitar, controlar y mitigar sa muestreos de les generados
los impactos monitorear monitoreos
Modificacion del Revegetacion de todos los  [Numero de especies  |Area de la parcela Ingeniero *Ver nota. Se habilitara un libro de
relieve del entorno  |espacios que seran sembradas. que sera construida. Encargado de registro del cumplimiento
ocupados por las areas la Obra. de las medidas del
verdes y amenidades con PMAA, donde  se
especies endémicas y reflejard el numero de
[ nativas. objetos de obra que
S % fueron construidos sin
a2 =4 respetar el limite
2 constructivo.
Posibilidad de Manejo de los desechos Porcentaje de basura no |Areas donde se *RD$50,000 (Se habilitara un libro de
contaminacion de los |sélidos peligrosos. manejada construiran registro para el control
suelos por la adecuadamente. infragstructuras. del volumen de los
o manipulacion de los desechos generados y la
% desechos solidos Cad frecuencia de su
< peligrosos y no adames recogida y traslado al
peligrosos del proceso vertedero municipal.
constructivo. Manejo de los desechos **RD$125,000
solidos no peligrosos.
Cambioenla Delimitacion y sefializacion |Area de la parcela que |Area de la parcela **RD$30,000 (Se habilitarad un libro de
composicion y de las areas que seran sera construida. que sera construida. registro para control de
estructura de los desmontadas y limpiadas las medidas del PMAA
suelos por la creacion |para la construccion del con las incidencias que
de areas verdes y “Proyecto urbanistico ocurran, tales como:
amenidades. “SABANA APARTAMENTOS areas que no fueron
ETAPA 1" delimitadas, nimero de
especies sembradas vy
nimero de especies
logradas.
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Se habilitara un libro de

Desaparicién de la | Delimitacién y sefializacion |Area de la parcela que |Area de la parcela *Ver nota.

cubierta de de las areas que seran sera construida. que sera construida. registro para control de las
vegetacion y la desmontadas y limpiadas medidas del PMAA con
pérdida de para la construccion del las incidencias  que
poblaciones de “Proyecto urbanistico ocurran, tales como:
plantas como “‘SABANA areas que no fueron
resultado del APARTAMENTOS ETAPA delimitadas, numero de

desmonte y limpieza

111

especies sembradas y

de la vegetacion en la |Revegetacion de todos los |NUmero de especies *RD$10,000 [numero de  especies
parcela. espacios que seran sembradas. *\ernota.  [logradas.
s ocupados por las areas
'S verdes y amenidades con
‘g especies nativas.
% Cambios en la Proteccion de especies de  [NUmero de individuos RD$50,000
< composicion de la la flora. de la flora protegidas.
flora
Interferencia con el |Delimitacién y sefializacion [Area de la parcela que |Area de la parcela |Cada 4 meses. |Ingeniero *Ver nota. Se habilitard un libro de
habitat de la avifauna |de las areas que seran sera construida. que sera construida. Encargado de registro para control de las
y herpetofauna. desmontadas y limpiadas la Obra. medidas del PMAA con
° - para la construccion del las incidencias  que
2 5 “Proyecto urbanistico ocurran, tales  como:
5 "3 ‘SABANA dreas que no fueron
«@ < APARTAMENTOS ETAPA delimitadas, numero de

111

Revegetacion de todos los
espacios que seran
ocupados por las areas
verdes y amenidades con
especies nativas.

Numero de especies

sembradas.

*Ver nota.

especies sembradas y
nimero de  especies
logradas.
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Posibilidad de Construcciéon de un area [ Se mediré en la fase de |Zona de *RD$25,000 [Se llevara el control del
incremento de plagas |para el almacenamiento operacién del proyecto. |transferencia. cumplimiento de  los
de vectores por el mal |temporal de los desechos parametros de disefio, lo
manejo de los solidos domésticos. que se anotara en el libro
desechos sdlidos, de registro de
durante la fase de cumplimiento del PMAA.
operacion del
“Proyecto urbanistico
“SABANA
APARTAMENTOS
ETAPA 1"
Posibilidad de Construccion del sistema de | Los parametros seran | Sistema de Trimestral *RD$15,000, [Se habilitard un libro de
contaminacion de las |tratamiento de los controlados en la fase |tratamiento de 000 registro de cumplimiento
aguas subterraneas  |residuales liquidos de operacién del residuales liquidos. de las medidas del
- por el deficiente domésticos para la fase de |proyecto. PMAA, donde se
§ § tratamiento de los operacion del “Proyecto reflejaran las incidencias
§ % residuales liquidos.  |urbanistico “SABANA del cumplimiento de la
ﬁ % APARTAMENTOS ETAPA medida.
1
Incremento del Coordinacion NUmeros de quejas Comunidades de Ingeniero RD$20,000 |[Se habilitara un libro de
transito vehicular por |interinstitucional. recibidas. Los pedregones, Encargado de registro de control del
Carretera Bavaro - Interaccion con la Numero de contactos Vista Cana, DM la obra y de[RD$20,000 |cumplimiento del PMAA,
Miches para el comunidad. con las organizaciones Veron Punta Cana Recursos donde se reflejaran las
g traslado de materiales comunitarias. Humanos. quejas de la comunidad,
g de construccion. soluciones  aportadas,
§ ° entre otros y los contactos
3 ‘é realizgdog con las
e e organizaciones
@ < comunitarias y los temas
tratados.
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Matriz 2. Programas de Medidas -Fase de Operacién- “P

royecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”

Component [Elementos [ndicadores de Ictividades a realizar Parametros a Puntos de Frecuencias| Responsables [Costos Documentos generados
es del del medio |impactos para evitar, controlar |monitorear muestreos de
medio y mitigar los monitoreos
impactos
Posibilidad de Control de vectores y FNumero de plagas o |Areas verdesy | Semestral. [Encargado de *RD$10,000 [Se habilitara un libro de
afectacion a la fauna |de plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento del registro de control con las
g terrestre por el uso de controlados. jardines, area proyecto y empresa aplicaciones de rutinas y por
-.3 insecticidas. Cantidad y tipo de de transferencia que sera plagas, productos utilizados,
s productos utilizados.  [de desechos contratada. tipo de plaga, entre otros.
solidos.
Posibilidad de Manejo de los Porcentaje por tipo de  |Areas verdes y | Semestral. [Encargado de *RD$125,000 [Se habilitara un libro de
incremento de plagas |desechos sélidos basura manejada amenidades, Mantenimiento del registro para el control del
de vectores por el mal|peligrosos y no adecuadamente. jardines, area “Proyecto volumen de los desechos
Z_‘, manejo de los peligrosos. de transferencia urbanistico generados y la frecuencia de
E desechos sdlidos. de desechos “SABANA su recogida por empresas
g solidos. APARTAMENTOS especializadas  para el
ETAPA 1" reciclaje, suplidores que
recogeran  los  envases
vacios y otros compradores.
Control de vectores y [Nimero de plagaso  |Areas verdesy | Semestral. [Encargado de * Ver nota. Se habilitard un libro de
de plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento del registro de control con las
controlados. jardines, area Proyecto y empresa aplicaciones de rutinas y por
Cantidad y tipo de de transferencia que sera plagas, productos utilizados,
productos utilizados.  [de desechos contratada. tipo de plaga, entre otros.
solidos.
Posibilidad de Gestion de Todas las instalaciones [Resultado de | Semestral. [Encargado de *RD$30,000 ([Se habilitard un libro de
deterioro de las &reas mantenimiento de las |del “Proyecto los reportes de Mantenimiento del registro de control con los
S verdes y amenidades |instalaciones del urbanistico “SABANA  |averias. Proyecto resultados de las encuestas a
§ por falta de “Proyecto urbanistico |APARTAMENTOS rControles de los los residentes y
§’ mantenimiento y ‘SABANA ETAPA1” mantenimientos mantenimientos realizados.
< cuidado. APARTAMENTOS realizados.
< ETAPA 1"
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Componentes |Elementos | Indicadores de Actividades a realizar  |Parametros a Puntos de Frecuencias de |Responsables Costos Documentos
del medio del medio impactos para evitar, controlary  |monitorear muestreos monitoreos generados
mitigar los impactos
Posibilidad de Mantenimiento al sistema |pH, DBO5 (mg/l), Sistema de Semestral **RD$40,000 |Establecer un registro de
contaminacion de las |de tratamiento de los DQO (mgll), SS tratamiento de durante los dos control del cumplimiento
aguas subterraneas |residuales liquidos (mgfl), ST (mgll), residuales liquidos. | primeros afios. de las medidas y de los
© por los residuales domeésticos. Coliformes totales resultados de las
= liquidos domésticos. (ud/100 ml), Cloro mediciones de la calidad
< residual (mg/l), del agua de los
> Olores, Aceites y parametros de indicador
) grasas (mg/l), Huevos de seguimiento en el
2 de helminto efluente de la planta de
a tratamiento.
Manejo de los desechos |Porcentaje por tipo de |Area de transferenciy  Semestral. *Ver nota. Se habilitara un libro de
solidos peligrososyno  |basura manejada , cuarto para los registro para el control del
peligrosos. adecuadamente. desechos reciclables| volumen de los desechos
entre otros. generados y la frecuencia
de su recogida por
empresas especializadas
8 para el reciclaje,
] suplidores que recogeran
g S los envases vacios y
b =3
@ » otros compradores.
Gestion de mantenimiento | Todas las *Resultado de los Semestral. * Ver nota. Se habilitard un libro de
de las instalaciones del  [instalaciones del reportes de averias. registro de control con los
“Proyecto urbanistico proyecto. Controles de los resultados de las
“SABANA mantenimientos encuestas a los
APARTAMENTOS ETAPA realizados. residentes y
1" mantenimientos
realizados.
9 Aumento del Practicas para el ahorro  |Consumo agua en Acuifero. **RD$25,000
= w2 consumo de agua. de agua. m3/dia.
g o § Aumento del consumo |Practicas para el ahorro  |Consumo de energia |Sistema de *RD$25,000
n <= de energia eléctrica. |de energia. en Kw transmision de
energia

Costo Total del PMAA RD$ 895,000.00
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“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Cédigo S01-23-0248)

1. Introduccion

El Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, registrado en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales con el Cddigo S01-23-0248, ubicado en Carretera
Bavaro - Miches, dentro del master plan de Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higuey,
Provincia La Altagracia, consiste en la construccién y operacion de doce (12) bloques de
apartamentos de cuatro (04) niveles cada uno, dos (02) apartamentos por nivel, ocho (08)
apartamentos por bloques para un total de noventa y seis (96) apartamentos, dispondra de un
total de 31,825 m2. Que se dividiran en las siguientes areas: -Area Residencial (18,560 m2),
Zonas Verdes Comunes (9,142 m2), Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2). Los servicios
béasicos del proyecto estara compuesto por linea de agua potable para su conexién con red de
acueducto local a través de Vista Cana, al igual que la planta de tratamiento de aguas servidas,
se conectara al sistema de Vista Cana, la linea eléctrica para su conexion con CEPEM. El
Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” se encuentra dentro del &mbito de
la parcela con titulos Designacion Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num.
3000690198., con una totalidad de 37,190.52 m?, Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM
Veron Punta Cana, municipio Higuey y provincia La Altagracia, poligono del proyecto esta
definido por las coordenadas por pares “Este, Norte” UTM 19Q:

Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Est | X Y Est | X Y Est | X Y

1|558515.80 | 2059612.03 | 8 | 558433.51 | 2059943.28 | 15 | 558489.63 | 2059940.38
2| 558416.29 | 2059619.66 | 9 | 558443.92 | 2059940.26 | 16 | 558494.51 | 2059938.74
3 | 558415.73 | 2059632.90 | 10 | 558454.45 | 2059942.85 | 17 | 558500.67 | 2059936.28
4 | 558409.44 | 2059681.03 | 11 | 558466.13 | 2059941.80 | 18 | 558506.66 | 2059934.01
S | 558401.56 | 2059760.78 | 12 | 558471.73 | 2059941.53 | 19 | 558515.76 | 2059931.76
6 | 558390.25 | 2059938.18 | 13 | 558479.38 | 2059941.85 | 20 | 58516.98 | 2059931.62
7 1558430.97 | 2059944.00 | 14 | 558484.56 | 2059941.49

1.2. Objetivos

Los objetivos de este trabajo es la identificacion y evaluacion de los impactos de todas las
actividades durante la fase de construccion y operacion, ademas implementar medidas que
permitan su asimilacion de forma positiva al medio ambiente y asi cumplir con la Ley 64-00
sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus respectivas Normas ambientales.

1.2.1. Objetivo general
Identificar, definir y evaluar los impactos o afectaciones que se pueden generar sobre las
condiciones ambientales, fisico-naturales y socio econémicas determinadas durante el

desarrollo del estudio. Todo esto dentro de lo estipulado en la Ley 64-00.

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 13



“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

1.2.2. Objetivos especificos.

1. Describir las condiciones fisico - naturales del area de influencia del Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

2. ldentificar los Impactos ambientales de las actividades de construccion y operacion.
3. Estructurar un Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental para mitigar los impactos.

4. Evaluar y comparar diferentes opciones de localizacion de componentes y otros
posibles de desarrollar en el Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA
17,

1.3. Justificacion

La legislacién dominicana requiere que los proyectos de desarrollo ingresen al Sistema
Nacional de Gestion Ambiental, establecido a través del Vice-Ministerio de Gestion Ambiental
de acuerdo con los reglamentos del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es el organismo rector para el proceso
de evaluaciones ambientales de proyectos de inversion, constituyendo el ente normativo, que
regird en la aprobacién del proyecto y el seguimiento durante la fase de sus operaciones. La
comunidad de Veron Punta Cana, Higuey, tiene una amplia demanda de areas para el
desarrollo urbanistico lo cual esta produciendo presién sobre areas no apta para el desarrollo
urbano, el Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” se ubica en el &rea de
uso urbano segun el ordenamiento espacial establecido por la alcaldia municipal, esto justifica
el desarrollo del proyecto desde el punto de vista del desarrollo urbano de dicho municipio.

1.4. Datos del Promotor

El Promotor del proyecto es la empresa INVERSIONES TROPICARIBE S.A., RNC No. 1-30-
18585-9, representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN, Cedula No. 402-
4150455-0 con domicilio legal en el municipio de Higuey, Republica Dominicana.
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Los teléfonos de contacto del Promotor son:
SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN: Tel: (809)-753-1438 /
8294715566

» Correo electronico: gestionsr@dtss.com.do / gerencia@dtss.com.do

1.5. Costo de inversion
El costo total estimado en infraestructura es de RD$ 200,000,000.00

El proyecto generara unos 50 empleos en la fase de construccion y en la fase operacién con
mas de 40 empleos fijos y mas de 96 empleos indirectos en la fase de operacion.

1.6. Metodologia

Para la elaboracién de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), segun los términos de
referencia entregado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se
implementara una metodologia basada en el analisis del terreno destinado para la
construccion, las areas circundantes, extendiéndose hasta una distancia aproximada de 500 m,
desde los linderos del terreno, y determinando las zonas ambientalmente fragiles, asi mismo de
los planos descriptivos de una consiste en la construccidén y operacion de doce (12) bloques de
apartamentos de cuatro (04) niveles cada uno, dos (02) apartamentos por nivel, ocho (08)
apartamentos por bloques para un total de noventa y seis (96) apartamentos, dispondra de un
total de 31,825 m2. Que se dividiran en las siguientes areas: -Area Residencial (18,560 m2),
Zonas Verdes Comunes (9,142 m2), Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2). Los servicios
béasicos del proyecto estara compuesto por linea de agua potable para su conexién con red de
acueducto local a través de Vista Cana, al igual que la planta de tratamiento de aguas servidas,
se conectara al sistema de Vista Cana, la linea eléctrica para su conexion con CEPEM.. El
Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” se encuentra dentro del &mbito de
la parcela con titulos Designacion Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num.
3000690198., con una totalidad de 37,190.52 m?, Complejo Master Plan de Vista Cana, DM
Veron Punta Cana, municipio Higuey, provincia de La Altagracia,
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La descripcion del proyecto incluye:

» Detalles de los tipos de infraestructuras que componen las instalaciones que se planean
construir.

» Descripcién de sistemas de apoyo operativo, ej. plantas eléctricas de emergencia,
sistemas de recoleccién y tratamiento de aguas residuales, sistemas de tratamiento de
agua potable, manejo de residuos sélidos etc.

» Descripcion fisica de los elementos circundantes al proyecto, ej. Vias de comunicacion,
viviendas, negocios, ecosistemas naturales, etc.

» Tipos de actividades que se realizaran, tanto para la etapa de construccion, como para
la etapa de operacion.

» Descripcién y caracterizacion de la fauna y flora que habitan tanto en los terrenos del
proyecto, como en las areas circundantes a la misma.

» Descripcién, antecedentes y condicién socio-econémica de la Zona y sus parajes.

* Determinacion de los impactos positivos y negativos que genera la operacién del
proyecto.

* Medidas a implementar para evitar, reducir o mitigar los impactos negativos que pueda
producir la instalacién del proyecto en el entorno.

» Elaboracién de una matriz de impactos y medidas correctivas.

» Elaboracion de un Plan De Manejo Y Adecuacion Ambiental.

» Elaboracion de un Declaracion Jurada de un documento de compromiso notarial entre
las partes para el fiel cumplimiento del PMAA.
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SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 es un proyecto de urbanizacién residencial y ecuestre,
ubicado dentro del complejo de Vista Cana, en el Distrito Municipal Turistico Verén Punta Cana,
Republica Dominica.

La Primera Fase del Proyecto Residencial “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” dispondra de
un total de 31,825 m2. Que se dividiran en las siguientes areas:

-Area Residencial (18,560 m2)
-Zonas Verdes Comunes (9,142 m2)
-Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2)

Descripcion de las actividades durante la construccion.

En este apartado se realiza una descripcion de los aspectos mas notables del proyecto,
procesos, diagrama de flujo, obras fisicas a construir, entre otros.
Actividades del Proyecto

Levantamiento topografico

Disefio de la construccion de un complejo residencial de nueve (9) edificios
Replanteo

Movimiento de tierra, cortes y rellenos

Construccion de calles e infraestructuras

Sistema de drenaje pluvial y sanitario

Lol ol ol ol ol

Resumen de las actividades del proyecto.

Componentes Actividades a realizar

Limpieza y replanteo Limpieza, movimiento de tierra,
nivelacion, trazado de las viales de
acceso interna.
Replanteo y acondicionamiento
Construccion de drenaje pluvial.

Construccién de obras civiles Vias de acceso interno.
Aceras y contenes.
Tratamiento de aguas residuales. Conexion a la planta de tratamiento de

aguas residuales de Vista Cana
Instalaciones para el abastecimiento de  construccion de empalmes a traves del
agua potable. acueducto que contempla VISTA CANA,
valvulas, acometidas, lineas de
conduccion, hidrantes
Suministro de energia eléctrica. sistema eléctrico de la zona, CEPEM
dentro del complejo de Vista Cana
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2.1. Descripcion de las instalaciones

Descripcion General del Proyecto

La Primera Fase del Proyecto Residencial “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”7
dispondré de un total de 31,825 m2. Que se dividirdn en las siguientes areas:

-Area Residencial (18,560 m2)
-Zonas Verdes Comunes (9,142 m2)
-Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2)

El Area Residencial esta compuesta por 12 bloques de apartamentos en los cuales se
proyectan 4 tipologias de apartamentos por cada medio bloque, para un total de 8
apartamentos por bloques. Que componen un total de 96 apartamentos proyectados
para la primera etapa.

|
Bloque 4 “ |
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= -
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Cada bloque se compone por 8 apartamentos y en cada medio bloque se
disponen 4 tipologias que se repiten de forma espejada para componer dicho bloque.
Este medio blogue ubica en PB un (1) apartamento C y un (1) apartamento tipo D y
en el segundo nivel un (1) apartamento tipo A y un (1) apartamento tipo B. El otro
medio bloque se compone de un espejo de este mismo bloque principal y se separan
ambos por un pasillo de circulacién exterior que da acceso a los apartamentos en
PB. Para acceder a los apartamentos superiores se dispone una escalera techada que
se accede desde el pasillo exterior y que se ubica entre cada medio bloque. (Ver
proyecto arquitecténico)

En las Zonas Verdes Comunes, al igual que en las areas verdes de las Areas Sociales
y Recreativas, se propone la identificacion de las principales especies vegetales de
interés del entorno para potenciarlas en los trabajos de paisajismo y jardineria, asi
como para establecer medidas de proteccién de estas especies arbéreas y contribuir a

su preservacion.

=

~ 2 REFERENCIA - PLANTA BLOQUE

LA~  EsG 1160
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I
a8
=

C @ 0
e

Tipologias.

Total de apartamentos por tipologia etapa 1.

APARTAMENTOS CANTIDAD TOTAL MASTER PLAN
TIPO A 24
TIPO B 24
TIPO C 24
TIPO D 24
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SABANA - APARTAMENTOS
Superficies por unidad

M2
;::;(:) PISO | HABITACIONES | BANOS CON ST::IS CCION 0:;5 TERRAZAS ) Ar:l'ﬂ
+BALCON
A P1 3 3 130 115 27.4
B P1 2 2 112 89.2 48.2
@ PB 2 2 92 754 37 70
D PB 2 2 92 75.4 234 56

El diseno arquitectonico de los bloques esta basado en la estética simple de una
vivienda nérdica adaptada al clima local, sistema constructivo y materiales de Punta
Cana. Siendo su principal material constructivo el bloque de hormigdn, con estructura
mixta de bloque de hormigén reforzado y techos aligerados. Sus techos a dos aguas
con 35?2 de inclinacion, contraventanas y disefio de fundaciones, responden ademas a

las recomendaciones de diseno resistente a huracanes.

Los materiales que representan en su mayoria la estética de estas tipologias son
la piedra coralina, local de la zona, la madera y el enlucido monocapa de cal

hidraulica. Dentro de sus terrazas transitables enco
El emplazamiento de los apartamentos parte del estudio de los vientos de las zonas

que viajan de este a oeste durante la mayor parte del afo, prioritarizando asi la

ventilacion tanto a escala urbanistica como en el interior.
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Descripcion por tipologia:

Apartamento tipo A

M2 Utiles: 115m2
M2Construccion: 130m2
Terraza + Balcon: 26.7m2

3 habitaciones / 3 Bafos/ Terraza + Balcon/ Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento esta distribuido en dos niveles. Hacia la zona privada se
encuentran las habitaciones con sus closets empotrados, bafos y laundry. Su espacio
principal o area comun esta integrado a doble altura entre sala, comedor y cocina.
Cuenta con un atico (Habitacién o estudio) con bafo privado, al cual se accede por
una escalera que se ubica en la parte central y que a su vez divide el apartamento
en area privada y area comun. Se complementa con una terraza amplia con vistas

panoramicas a las zonas verdes.
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Apartamento tipo B

M2 Utiles: 91m2

M2 Construccién: 112m2

Terraza + Balcédn: 46.2m2

2 habitaciones / 2 Bafos/ Terraza + Balcon/ Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento esta distribuido en dos niveles. Donde todos sus espacios estan en
un solo nivel, habitaciones con sus closets empotrados, bafos y laundry. Su espacio
principal en altura simple integra sala, comedor y cocina. Cuenta con una terraza
apergolada en el segundo nivel, la cual dispone de zona para BBQ y jacuzzi, al cual
se accede por una escalera que se ubica en la parte central y que a su vez divide el
apartamento en area privada y area comun. Tanto la terraza como su espacio principal

cuenta con amplias vistas panoramicas hacia las zonas verdes.

TERRAZA
7o

TERRAZA

NIVEL 1 TERRAZA
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Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Apartamento tipo C

M2 Utiles: 79.5m2

M2 Construccion: 92m2
Terraza: 37m2

Jardin : 70m2

2 habitaciones / 2 Bafos/ Terraza/ Jardin /Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento dispone de un solo nivel, donde cuenta con todas sus instancias.

Hacia la zona privada se encuentran las

habitaciones con closets empotrados,

banos y laundry. Su espacio principal de altura simple integra sala, comedor y cocina.

Con acceso directo desde la sala y la habitaciéon principal se encuentra la terraza con

jardin y piscina de uso privado.

PATO T Flecin
106 m?

COMEDOR

WEOH AN L

NIVEL 1

Dooo0octy
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Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Apartamento tipo D

M2 Utiles: 79.5m2
M2 Construccion: 92m2
Terraza: 23m2

Jardin: 56m2

2 habitaciones / 2 Banos/ Terraza/ Jardin /Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/ Parking

Este apartamento dispone de un solo nivel, donde cuenta con todas sus espacios.

Hacia la zona privada se encuentran las habitaciones con sus closets empotrados,

banos y laundry. Su espacio principal de altura simple esta integrado por sala,

comedor y cocina. Con acceso directo desde la sala y habitacién principal se

encuentra la terraza con jardin y piscina de uso privado.

OOCINA LOMENOR

PANGCY FISOHA S
56 4% .

T a0
il PRNCIPAL
55 m*

NIVEL 1
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Cimentacion. Las prescripciones a seguir se detallan en los planos de
cimentacién y en el anexo de calculo. En los pozos realizados durante el
movimiento de tierras se situaran las zapatas, que iran arriostradas por
medio de vigas o zunchos a lo largo de las zanjas llevadas a cabo durante la
preparacion del terreno. El dimensionamiento de las zapatas es llevado a
cabo por el programa utilizado en funcion de las cargas a que estan
sometidas a previo célculo de la estructura (Ver calculos). La solera sera de
hormigén armado H-210 kg / cm2. (Ver detalles estructurales).

La estructura que se proyecta queda definida como un conjunto porticado

estable y resistente, y cuyo célculo esta basado en:

El criterio de disenfo utilizado corresponde al AClI 318-14 para los

elementos de hormigén.

Las acciones sismicas segun la norma R-001 considerando el grado
sismico del emplazamiento del presente proyecto.

Las capacidades resistentes de los materiales asi como las deformaciones,
tales como flechas o pandeos y la forma de los elementos con las
tensiones localizadas segun su forma de trabajo. ( Ver proyecto estructural)

La solucidon constructiva adoptada (véase planos y memoria de estructura),
dota a la estructura de la rigidez precisa para que las deformaciones no
superen las maximas previstas en las normas de obligado
cumplimiento asi como para resistir las solicitaciones derivadas de las

cargas establecidas por las distintas normativas.
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Cerramiento y tabiqueria

Para el cerramiento de las fachadas principales, traseras y laterales se
contempla en bloque de hormigbn de 20 cm con un revoque exterior
texturizado de 2 cm. Para toda la parte que cubra la entreplanta con sus
tres niveles, se llevara a cabo, de cara a la consecucidon de ventanas vy
puertas detalladas en los planos de detalle de fachadas. (Ver
planos arquitecténicos).

La Tabiqueria de divisiones interiores se contempla en bloques estructurales de
hormigén de entre 10-15 y 20 cm. Su acabado final se compondra de un
capa de revoque de mortero de cemento con un acabado de esmalte para
interior. (Ver memoria de acabados de interior).

La cubierta

La cubierta plana queda definida como una cubierta apta para el uso y
permanencia de personas cuya pendiente esta comprendida entre 1% vy
el 3%. El faldén transitable sobre hormigdn aligerado estara cubierta por:
Barrera de vapor, sobre forjado de cubierta compuesta por una imprimacién
de base asfaltica (oxiasfalto).

Capa de hormigdn aligerado.

Capa de mortero de cemento de 2 cm de espesor.

Lamina impermeable (tela asfaltica).

Capa de proteccién de membrana impermeable de 2 cm de espesor con
mortero de cemento.

Baldosa de piedra natural sobre capa de mortero de agarre de 1cm de

espesor.

Los elementos de cubierta como puntos de desagle, limahoyas,

juntas de dilatacién (limatesas), juntas estructurales, situacién de los
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elementos sobresalientes de la cubierta, etc. vendran representados en los
distintos planos cubierta asi como el sentido de evacuacién de las aguas. (
Ver planos de instalaciones).

La cubierta inclinada queda definida como una cubierta no apta para el uso y
permanencia de personas cuya pendiente es de 32%. Cuya losa de hormigdn
aligerado esta cubierta por:

Barrera de vapor, sobre forjado de cubierta compuesta por una imprimacion de
base asfaltica (oxiasfalto).

Capa de hormig6n aligerado.

Capa de mortero de cemento de 2 cm de espesor.

Lamina impermeable (tela asfaltica). - Capa de proteccion de membrana impermeable
de 2cm. de espesor con mortero de cemento.

Tejas asfaltica gris resistente a los rayos UV y resistente al calor en altas temperaturas.

Los elementos de cubierta como puntos de desagle, limahoyas, juntas de
dilatacién (limatesas), juntas estructurales, situacién de los elementos sobresalientes
de la cubierta inclinada, etc. vendran representados en los distintos planos cubierta

asi como el sentido de evacuacion de las aguas. (Ver planos de instalaciones).

Supetrficies

Las superficies transitables entre bloques que componen el nivel bajo,
segundo nivel y espacios comunes se revestira con piezas de piedra
natural (Ver memoria de calidades y acabados). El rodapié exterior es de piedra
natural, la misma que el solado.

Las superficies transitables exteriores de transito publico seran de
hormigén frotado sin desnivel en sus zonas planas. El soporte sobre el que
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se va a pavimentar estara limpio y con la planeidad y nivel apto para la

colocacion del pavimento exterior.

Los Jardines que componen el nivel bajo de los apartamentos se compondran
de una capa filtrante de grava gruesa, una capa de sustrato vegetal y una
capa final de césped natural en manto. La zona que se va a ajardinar
estara limpia y con la planeidad. ( En dichos jardines pertenecientes a
cada apartamento no se proyectan arbustos altos de raices profundas
que puedan afectar la estructura de la edificacion).

Alicatados

Revestimiento de paramentos interiores verticales con azulejos monococcién
recibidos con mortero cola con acabado rejuntado. Elparamento sobre el que
se a alicatar estara limpio, lavado y aplomado apto para la colocacién del

azulejo. ( Ver memoria de acabados).

Carpinteria exterior

Los elementos utilizados en los cerramientos de huecos exteriores de
ventanas y balcones estaran formados por perfiles de PVC de color negro
mate con un espesor de 2mm, tipo compacto. Para el cerramiento de
huecos exteriores de puertas se dispondran de elementos formados de

hojas de acero inoxidables con acabado de enchapado en madera.

Vidrieria
En elementos exteriores se dispondra de un acristalamiento simple formado

por 1 luna de 4 mm de espesor. (Ver especificaciones técnicas de proveedor).

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 29



“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Fontaneria

Instalacién de fontaneria de agua fria y caliente en tubo de cobre y desagles en PVC.
Los sanitarios en ceramica vitrificada y la griferia monomando para bafnos y cocinas. El
calentador de gas de distribucién continua. Todas las instalaciones sanitarias se
realizan bajo el reglamento Reglamento para el Disefio y la Construccion de
Instalaciones Sanitarias en Edificaciones R-008. (Ver proyecto sanitario)

Electricidad

Instalacién de la red de distribucion eléctrica en baja tension a 120 V entre fases
y neutro, desde el final de la acometida perteneciente a la Compafia Suministradora,
localizada en la caja general de proteccion, hasta cada punto de utilizacién bajo tubo
reglamentario, con mecanismos Simén o similar segun el Reglamento R-003. (Ver

proyecto eléctrico).

Falso techo
El falso techo ira instalado por todas las estancias de todas las viviendas con placas
de yeso de 15mm de espesor ancladas a perfileria metalica (sistema pladur).

Telecomunicaciones Antena de TV/FM, fibra éptica y video-portero para
todo el complejo.

MOVIMIENTO DE TIERRA CORTES Y RELLENOS

Area de Corte Total.

Area m®
Calle principal 1,200.00
Vias interiores 900.00
Obras complementarias | 800.00
Total 2,900.00
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La profundidad de la capa vegetal en el area de construccion, varia entre 25 y 35 cm, con un
promedio de profundidad de 30 cm, la profundidad de corte de las calles serd de unos 30 cm.

El 80 % del material producto de los cortes sera utilizado en relleno en el proceso de

construccion.

El material sobrante sera depositado en vertedero especializado, con el uso de autorizaciones

del Viceministerio de Suelo y Agua.

2.2. Localizacion del proyecto.

El proyecto se encuentra ubicado dentro del &mbito de la parcela con titulos Designacién
Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num. 3000690198., con una totalidad de 37,190.52
m?, Complejo Master Plan de Vista Cana, DM Veron Punta Cana, municipio Higuey, provincia

de La Altagracia,.

repre%gﬁ'ts Group

Vista aérea y ubicacion del proyecto
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“Sabana Apartamentos Etapa 1
Cadigo 01-23-0248

st

Sabana Apartamentos Etapa 1
X: 19 Q 558424 mE
W, Y: 2059796 m N

MAPA -TOPOGRAFICO MAPAS ELABORADOS POR CYSAG SRL
UBICACION DATUM 19 N. WGS84

Mapa de Ubicacion — Mapa Topografico

2.3. Usos de suelo en las zonas colindantes al proyecto

El proyecto se encuentra localizado en una zona Mixto — Residencial - Turistico y los usos
actuales de sus zonas colindantes se presentan en la Tabla No. 1.

Usos de zonas colindantes al proyecto

Colindantes Uso actual
Sur Mixto — Residencial — Turistico - Koraal Villas at Vista Cana
Este Mixto — Residencial — Turistico — Palmas Il at VISTACANA
Norte Mixto — Residencial — Turistico Vista Cana, Momentum Residences
Oeste Mixto — Residencial — Turistico - Parte de Vista Cana
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El Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, registrado en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales con el Codigo S01-23-0248, ubicada dentro del &mbito

de la parcela con titulos Designacion Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num.
3000690198., con una totalidad de 37,190.52 m?, Complejo Master Plan de Vista Cana, DM
Veron Punta Cana, municipio Higuey, provincia de La Altagracia.

3.1.- Caracteristicas ambientales del Medio Fisico Natural

Geologia y geomorfologia

La geologia de la zona se caracteriza por la presencia de grandes bancos de arena de
estratificacion masiva, en algunos afloramientos exceden los 30-35 metros de espesor, a
menudo intercalados con estratos de arenisca gravosa de grano medio a grueso, poco
consistente, los cuales se desmoronan al mas leve golpe de piqueta. La presencia de sobre
tamario tiene un caracter local, ya que se observd en muy pocas zonas. No obstante en los
frentes de laboreo de algunas minas adyacentes en la zona se observan lentes de gravas

gruesas.

Los estratos de arenisca buscan generalmente hacia el sur con dngulos variables de 15 a 20
grados, en algunos casos se observan casi horizontales.

El area bajo estudio esta cubierta por una capa masiva de 15-30 m de "caliche", la cual
constituye el despote de los bancos de arena que se observan en la zona.

La zona de estudio esta caracterizada desde un punto de vista geolégico por la presencia de

vastos depdsitos carbonaticos arrecifales y depdsitos cuaternarios de origen terrigeno. La
planicie se compone de una serie de abanicos aluviales unidos. El espesor del aluvién aumenta
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por lo general, del norte al sur, pero cabe suponer que algunas estructuras sepultadas
modifican esta imagen generalizada. En el supuesto de que el lecho rocoso bajo el aluvidén
constituye una extensién de las formaciones que afloran en las margenes de la planicie, cabe
concluir que el mismo se compone en la parte occidental principalmente de rocas volcanicas y

en la oriental predominantemente de caliza metamorfizada y compacta.

“Sabana Apartamentos Etapa 1
Caodigo 01-23-0248
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MAPA -GEOLOGIA MAPAS ELABORADOS POR CYSAG SRL
ROCA MADRE DATUM 19 N. WGS84

Mapa No. 1. Mapa geoldgico de la Republica Dominicana

Calizas arrecifales (tpl-qp’c)

La Planicie Costera Oriental estd dominada realmente por las facies calcareas y calcareo-
terrigenas ligadas a la instauracion, en edad cuaternaria de una extensa plataforma carbonatica
limitada por arrecifes coralinos, la edad es Pleistoceno — Plioceno. Hacia el sector al SO de
Santo Domingo, los terrenos presentes, muestran caracteristicas diferentes de las facies tipicas
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arrecifales presentes en los demas sectores de la planicie. Estos terrenos, constituidos por
conglomerados, areniscas, siltitas de ambiente marino y calizas arrecifales, representan una
alternancia de depositos terrigenos y carbonaticos asignada, desde el punto de vista
estratigrafico, a una distinta unidad pliocénica denominada Formacion Rio Nizao, la cual se
sumerge con suave inclinacion por debajo de las calizas arrecifales aterrazadas presentes en

la franja costera a partir, en direccién E, del rio Haina.

Geomorfologia

El proyecto se encuentra en la zona geomorfolégica denominada Planicie Costera del Caribe,
esta llanura abarca toda la porcién sureste del pais desde Bahia Las Calderas hasta su
extremo oriental. Consiste en una serie de terrazas que suben gradualmente desde la costa
hacia el pie de las cordilleras que la limitan en todo su flanco septentrional. Esté limitada en su
flanco septentrional por el macizo montanoso de la Cordillera Central, las lomas de la Sierra de
Yamasa, las colinas de la plataforma carstica de Los Haitises, y por las terrazas altas del pie de
monte de la Cordillera Oriental, por su flanco meridional la limita el Mar Caribe.

A lo largo de toda la planicie se observa el desarrollo de una difundida fenomenologia karstica
que se manifiesta a través de formas superficiales como barrancos, aislados o en campos,

lapiés, hoyos y hendiduras karsticas.

En las zonas mas internas de la planicie estan presentes predominantemente en
correspondencia con las facies calcareas retroarrecifales, algunos campos constituidos por
pequefas cuencas cerradas, a veces rellenas de agua, posiblemente originada por la presencia
sub-superficial de cavidades karsticas de disolucion o de derrumbe.

Hacia la porcién SO se ha desarrollado una gran cobertura de suelo, en la porcion oriental de la
Llanura de Bani y en la occidental de la Llanura Este, se pueden hallar suelos de poco valor
agricola, con texturas ligeras y de poca profundidad, que se han formado sobre arcillas acidas
redepositadas en condiciones de laguna sobre materiales calcareos de primera deposicion.
Numerosas corrientes fluviales cruzan de norte a sur la Llanura Costera del Caribe, siendo las
mas importantes, las siguientes: Ocoa, Grande, Bani, Nizao, Nigua, Haina, Ozama, Macoris,
Soco, Cumayasa, Dulce, Chavon y Yuma. Resultando de interés para nuestro estudio el Rio
Nigua.
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Clasificacion de Suelos

Segun estudios realizado por la OEA en 1967, Los suelos donde se encuentra el proyecto
pertenecen a la asociacion Matanza Jalonga. Esta asociacion de suelos es posiblemente la
mas extensiva del pais y agrupa predominantemente los suelos latosélicos que ocupan el borde
costero de la mayor parte de la Llanura Costera del Caribe, desde Punta Palenque al oeste
hasta el extremo oriental de la Isla, bordeando éste y prolongandose hasta la costa del Atlantico
hasta las proximidades de Macao. La amplitud del area de esta asociacién es variable, menor

en su porcion occidental, al oeste del rio Haina, y mayor en su porcion oriental.

Las caracteristicas de suelos, vegetacion, factores climaticos y geologicos propios del area
ocupada por esta asociacion son suficientes para separarla como una subregion de la Llanura

Costera del Caribe.

Sin embargo, tiene también algunas variaciones entre las que principalmente se encuentran los
cambios pluviométricos, topograficos y de profundidad de suelo segun la localizacidon
geografica de areas especificas.

Dentro de la extensa superficie del area ocupada por esta asociacién se encuentran ciudades
muy importantes como Santo Domingo, San Pedro de Macoris y La Romana. La porcién de los
alrededores de Santo Domingo recibe un aporte pluviométrico de 1 404 mm. anuales
aproximadamente. Desde este punto disminuye casi constantemente la precipitacion media
anual tanto hacia el oeste como hacia el este. Es probable que en Punta Palenque, situado en
la parte mas occidental, el promedio de lluvia anual sea de 1 100 mm. y en Cabo Enganio, en el

extremo oriental, de 928 mm.
La topografia es también variable; en la porcion occidental la topografia es llana y en parte

ligeramente ondulada, en la porcion oriental la topografia es accidentada con pendientes mas

pronunciadas, especialmente en la zona proxima a Boca de Yuma.
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Mapa No. 2. Mapa de Clasificacion de Suelos OEA

La profundidad de los suelos es otra caracteristica variable en esta asociacién; los suelos son
por lo general mas profundos en la fraccién central, menos profunda en la occidental y muy
poco profunda y muy rocosa en la porcién oriental.

Hay una estrecha interrelacién entre los factores variables de precipitaciéon pluvial topografia y
profundidad del suelo que afecta radicalmente la capacidad agrologica de los suelos. En los
terrenos de topografia uniforme, la profundidad del suelo y la cantidad de lluvia se
correlacionan directamente con el rendimiento. En la parte central del area de esta asociacion,
por los alrededores de Boca Chica, los suelos son llanos, relativamente profundos y el
promedio de lluvia anual es uno de los mas altos de la zona; consecuentemente, los

rendimientos de cana de azucar son también los mas altos entre los obtenidos en suelos de
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esta asociacién a lo largo del borde costero, y también el contenido de sacarosa de la cana es
uno de los mas altos registrados en todo el pais.

Los suelos que integran en mayor proporcion esta asociacion son los correspondientes a la
serie Matanzas (50) los cuales han sido correlacionados con suelos del mismo nombre que
ocurren en Cuba y en Puerto Rico. En estos dos paises, estos suelos son muy profundos y son
notables particularmente los suelos Matanzas que ocurren en la Llanura roja central de Cuba.
Las magnificas caracteristicas de los suelos de esta serie los situan en Clase | de capacidad
agrolégica en Cuba y Puerto Rico, pero en la Republica Dominicana, por la poca profundidad,
generalmente, sélo se les asigna una capacidad productiva de Clase IV y en algunos casos
como al sur de Yuma solamente una Clase VI, por sus caracteristicas de rocosidad y
topografia accidentada.

Los suelos Matanzas (50) son latosoles que se han formado a expensas de calizas dura
arrecifales. No presentan diferencias notables a través de su perfil excepto tal vez por un
contenido mayor de materia organica en la parte superior de su perfil y que se traduce en una
tonalidad mas oscura de su color rojo caracteristico.

En términos generales, la productividad de estos suelos estd en relacion directa col su
profundidad. Son mas profundos en la parte central de la asociaciéon y van profundizandose
hacia la parte oriental, donde en extensas superficies aparece la roca arrecifal desprovista de
suelo.

Los suelos Matanzas (50) son rojos, intensamente oxidados, con textura arcillosa y estructura
granular El drenaje interno es bueno en los suelos profundos y medianamente profundos y
varia a excesivo en los suelos de poca profundidad. Estos suelos presentan diferentes fases; la
mas extensiva es la poca profunda; son mas comunes las fases gravillosas, que contienen gran
cantidad de gravas calcareas subangulares a través de su perfil; la fase e rocosa, muestra
afloramientos de roca basal y la fase poco alomada y alomada tiene topografia accidentada con
pendientes pronunciadas. Todas estas ultimas fases de la porcion oriental tienen escaso valor
agricola salvo para usos forestales o en algunos casos para pastos y cultivos industriales
(henequén) y para pifia en otros.
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Los suelos de la serie Jalonga (53) integran la asociacién en menor extension. Son suelos
calcareos con textura franco arcillosa, poco profundos, de buen drenaje interno y de color pardo
0SCuUro.

Estos suelos son posiblemente los mas comunes en la Llanura Costera del Caribe y se hallan
distribuidos en toda su extensién. Las areas donde ocurren son por lo general de poca
extensién y estan intimamente asociados con la mayoria de los suelos calcareos que ocurren
en la llanura. Su extrema distribucién ha obligado a agruparlo con otros suelos en asociaciones
naturales, aunque en algunos casos el criterio para incluirlo en una expresién cartografica ha

sido puramente geografico.

Los suelos Jalonga (53) tienen solamente una capa que descansa directamente sobre la caliza
blanda basal. En algunas zonas tiene muy poca profundidad y presenta caracteres de
pedregosidad que limita aun mas su uso. En general su fertilidad inherente depende de su
profundidad efectiva; los suelos medianamente profundos y libres de fragmentos de roca en su
superficie son muy productivos y estables en cuanto a su resistencia a la erosion.

El drenaje interno de estos suelos es muy bueno, pero en los muy poco profundos es excesivo.
Los cultivos en estos ultimos sufren, generalmente, por falta de agua, aun poco después de las
lluvias, debido al rapido escurrimiento, a la intensa evaporaciéon y a la mediana capacidad
retentiva de las arcillas de estos suelos. Una buena préactica en los campos de estos suelos
dedicados a cafna de azucar es el recubrimiento de superficie con la hojarasca residual de la
zafra, de esta manera se logra a corto plazo el mantenimiento de la humedad y la posibilidad de
incremento de materia organica en el suelo a largo plazo. Este ultimo se traduce en un aumento

de la capacidad retentiva de la humedad que es muy necesario en estos suelos.

Los terrenos que tienen topografia ondulada con pendientes algo pronunciadas tienen, por lo
general, suelos poco profundos y son también mas pedregosos. Aun cuando estos suelos tienen
sus arcillas medianamente estructuradas y presentan cierta resistencia a la erosién, es posible

ver los estragos de la erosion laminar en algunas areas de pendientes pronunciadas.
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Clasificacion de suelos segun la capacidad productiva.

Segun la clasificacion de suelo por su uso potencial, esta clasificado como suelos de clase VI,
son terrenos limitadamente cultivables, no aptos el riego salvo en condiciones especiales y con
cultivos muy rentables; aptos principalmente para cultivos perennes y pastos; con topografia
llana y alomada y factores limitantes severos; productividad baja a mediana.
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Mapa No. 3. Mapa de Clasificacion de Suelo por su Capacidad Productiva

Incluye suelos residuales arcillosos sobre materiales no calcdreos de deposicion,
representados, en la parte central y nordeste del pais, por las series La Vega y Villa Riva;
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suelos residuales poco profundos sobre caliza dura, correspondientes a la serie Matanzas, en
la llanura costera sur; suelos aluviales muy mal drenados y coluviales muy pedregosos;
algunos valles intramontanos y terrenos salinos del delta del rio Yaque del Norte y de las
proximidades del lago Enriquillo. El uso potencial de estos suelos es, en gran parte, una
consideracion econémica, y su aplicacién a cultivos es en buena medida una consecuencia de
la rentabilidad de estos y de su capacidad para reembolsar las inversiones necesarias para
sostener el alto nivel de manejo necesario para su explotacion. En el caso de la fase costera de
los suelos Matanzas, su inclusion en la clase se debe principalmente a la imposibilidad de
separar, a estas escalas, las numerosas pero pequefias zonas aisladas de terreno que, por su
profundidad y productividad corresponden a la clase Il y Ill. El uso de estos terrenos dependera

también de su relacion superficial con suelos correspondientes a otras clases.

La gran variedad de terrenos incluidos en esta clase hace recomendable una variedad de
practicas de manejo, adecuadas a los problemas presentados por cada zona. El control
intensivo de la erosién, la conservacion de la humedad, el riego y drenaje, asi como la
fertilizacién y en muchos casos, las enmiendas del suelo, son comunes a todas las zonas, pero
en las que tienen pendientes mas pronunciadas se recomienda el cultivo en fajas o de
cobertura y los cultivos en contorno, mientras en los suelos arcillosos y mal drenados es
conveniente el empleo de arraduras de subsuelos, aumentandose gradualmente la
profundidad. Con esta practica se obtiene una mejor aireacion del suelo sin invertir las capas.
La extensa zona de la plataforma costera de calizas arrecifales constituye una excepcion, pues
en las zonas dispersas con suficiente profundidad efectiva las practicas recomendables son las
correspondientes a la clase Il y Ill, mientras que las zonas poco profundas se deben dedicar a
pastos, al cultivo de plantas textiles o aun a usos forestales.

Las practicas recomendables estardn determinadas por los factores limitantes de cada zona,
siendo la fertilizacién intensiva y la rotacién de cultivos comun a la totalidad de esta clase. El
riego es condicién importante para casi todos los terrenos de la clase, pero absolutamente
primordial para los que tienen un factor de aridez. La remocién de piedra es importante en
suelos como los Jalonga y Euzkalduna y las practicas de conservacion, como cultivos en
contorno, terrazas y cultivos de cobertura, son muy recomendables en los terrenos con alguna
pendiente, particularmente en los suelos friables, con textura ligera, del oeste del pais. El bajo
tenor de materia organica de una gran parte de los suelos correspondientes a esta clase hace
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altamente recomendable la incorporacién de residuos de cosechas al terreno y la rotacion con

leguminosas utilizadas como abono verde.

En los suelos con riesgo de salinidad deben aplicarse métodos de cultivos que permitan la
lixiviacién y eliminacion de las sales. Las enmiendas para la correccion del pH deben aplicarse
en el caso de los suelos latos sodicos provenientes de tonalita, juntamente con una fertilizacion
intensiva en aplicaciones no abundantes, pero si repetidas. En el caso de los suelos poco
profundos, particularmente los desarrollados sobre materiales friables, es importante realizar
las araduras evitando la inversion del prisma y la mezcla del terreno superficial con material
improductivo del subsuelo. La aplicacién del riego, particularmente en suelos como lo Jicomé y
Guayubin, debe ser realizada con sumo cuidado, para evitar la acumulaciéon de sales por

afloramiento.

Hidrologia

Segun la litologia de la zona, el escurrimiento superficial es pobre, no hay presencia de cursos
de aguas superficiales, también se encuentran los acuiferos subterraneos que son profundos y
fuentes de agua segura, siendo su rendimiento promedio estimado de 1,060 millones de
m®/afio y un potencial aprovechable de 510 millones m%afio.(Informe- INDRHI,2002)

La Planicie Costera del Caribe presenta una geologia bastante uniforme y problemas
relacionados con fenédmenos de intrusién salina en correspondencia con las areas de mayor
explotacion subterranea, y en ésta, la caliza arrecifal podria llegar a muchos centenares de
metros y el comportamiento de las permeabilidades y la evaluacion final de la recarga, el papel
de los rios y el fendbmeno de intrusion salina constituyen el problema principal en esta zona,
para lo cual seria importante aprovechar el modelo de flujo a escala regional para detallar el
comportamiento del sistema frente al mar, donde se han elaborado perfiles de salinidad.

La Planicie Costera del Caribe se caracteriza por importantes fenémenos de intrusién salina a
lo largo de toda su area costera y estos fendmenos estan favorecidos por los bajos gradientes
hidraulicos y por las fuertes explotaciones como es el caso de Veron-Punta Cana, concentrada

en pequefas areas en campos de pozo relativamente profundos.
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El modelo conceptual del area se caracteriza por un sector de calizas arrecifales muy
karzificadas y de elevada transmisividad y espesores aun desconocidos que parecen ser
importantes, de varios centenares de metros y mas de 1000m; y la transmisividad alcanza y
supera los 10,000-20,000 m2/dia.
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Mapa No. 4. Mapa hidroldgico de la Republica Dominicana

Este esquema conceptual se traduce en un sistema monoacuifero con espesores y
permeabilidades que disminuyen desde el S hasta el N, y las transmisividades de referencia
varian entre los 0.1-0.4 m2/s por las calizas arrecifales, disminuyendo en las terrazas fluviales
con permeabilidad mediana y baja; y la direccién de las aguas es Sureste (S-E) hacia el Mar
Caribe. Estudios recientes admiten que dicho modelo es de interés limitado a nivel regional por
las muy probables interconexiones verticales en superficies entre 100-200m.
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La recarga natural varia de forma importante entre valores promedio 1,060 millones m*afio y
en el sector costero, aunque es el mas critico, es también méas simple en un sentido conceptual
ya que se presenta en continuidad directa con el mar el cual condiciona directamente la carga
piezométrica y la salinidad, al Oeste y al Norte, a lo largo del contacto con las formaciones de la
Cordillera Central y Oriental, donde las condiciones serian naturalmente de flujo entrante.
(Informe INDHRI).

La hidrologia superficial de la zona estd compuesta por la laguna de Bavaro, la cual se
encuentra ubicada a mas de 13,500 metros de la zona del proyecto y la linea de la costa,
aproximadamentes unos 12,000 metros

Zona de vida — Clima

Segun la Clasificacion de Holdridge, por el comportamiento de la precipitacion, la temperatura y
la altitud, el proyecto se encuentra en una zona de vida denominada como bosque humedo.
Las caracteristicas de esta zona de vida es la siguiente:

Bosque Humedo Subtropical (Bh-S)

Las caracteristicas del Bosque Himedo Subtropical (BH-S) son las siguientes: Se extienden en
el sur de las vertientes de la Cordillera Central cubre los valles de los afluentes de la cuenca del
Rio Yaque del Sur y de los rios Ocoa, Nizao y Haina, también en la region sureste, abarca
practicamente toda la llanura Costera del Caribe, entre San Cristdbal, las vertientes de la
Cordillera Oriental y San Rafael del Yuma. También comprende porciones de los valles
angostos que se encuentran en las vertiente norte y este de la Cordillera Oriental. El area total
de esta zona de Bosque Humedo Subtropical, es la mas extensa del pais y cubre
aproximadamente 22,139 km?, que representa el 46.08 % de la superficie del pais.

La precipitacién anual oscila entre 1,000 a 2,000 mm y una biotemperatura de 18°% a 24°C. La

vegetacién natural en esta zona de vida se caracteriza por: Bosques heterogéneos tales como
Capa (catalpa longisima), Swietenia mahogoni (Caoba), Palma Real (Roystonea) entre otras.
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La temperatura de esta zona de vida varia segun la ubicacion de las areas; las que estan cerca
de la costa tienen una biotemperatura de 24°C, las que estan en las vertientes de las cordilleras
tienen biotemperaturas medias, disminuyen hasta los 18°C. La evapotranspiracion puede

estimarse en promedio como 60% menor que la precipitacién media total anual.

Las especies indicadoras de esta zona son: Capa o roble (Catalpa longissina), caoba
(Swietenia mahagoni) en terrenos con buen drenaje y la palma real (Roystonea regia) en

terrenos calcareos.

Los pequefos rodales secundarios estan formados por especies de Grigri (Bucida buceras) y

arboles aislados de Guacima (Guazuma ulmifolia).
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Clima

Por la ubicacién geogréafica de la Republica Dominicana, el pais se encuentra en la
latitud que describe a un clima tropical, segun Holdridge, en su caracterizacion de las
zonas de vida en la Republica Dominicana, el area donde se construird el Proyecto

corresponde a un bosque seco subtropical.

Segun el Mapa de Regiones Climaticas de la Republica Dominicana el area de estudio
se encuentra en la Region Este de la Republica Dominicana, se caracterizada por una
estacién lluviosa definida. Los datos climaticos normales para el periédico comprendido
entre 1961-2000 se obtuvieron de la estacidén meteorologica de Punta Cana, la mas

cercana al lugar.

a) Clima: el clima es humedo hacia el Oeste y seco hacia Punta Cana (Isoyetas), y la
precipitacion en Higuey es de 1,458 mm al afio (INDRHI), y en Punta Cana es de 1,
085,50 mm, es decir aproximadamente de 3 mm por dia, siendo Octubre el mes mas
lluvioso con humedad relativa entre 80 y 84% todo el afo, y de los 365 dias del ano,
120.6 dias tienen precipitaciones. En esta zona se observa un periodo de sequia

(enero-marzo) que se refleja en la vegetacion.

b) Los Vientos: tienen una velocidad promedio de 3.5 m/seg en direccion S-N durante
el dia; la temperatura promedio es de 26.3 ¢ C, con 8 horas de sol/dia y 225 dias
soleados al afo.

c) Temperatura: La temperatura promedio anual es de 26.3 © C siendo los meses mas
frescos Noviembre a Abril, donde las temperaturas minimas y maximas son de 21.5 a
31.1 ¢ C, los dias mas calurosos son de Mayo a Octubre y los mas frescos de
Noviembre a Abril.
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Temperatura Media, Maxima y Minima

Media 24.70 24.70 25.10 25.70 26.50 27.40 27.60 27.80 27.60 27.00 26.20 25.20

Maxima 28.00 28.00 28.50 29.20 30.00 30.80 30.80 31.10 31.10 30.80 29.60 28.40

Minima 21.50 21.50 21.70 22.30 23.10 24.00 24.50 24.60 24.10 23.30 22.80 22.00
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Fuente: ONAMET (1061-2000)

d) Precipitacion: La zona Punta Cana presenta una precipitacion anual promedio de 1,085.5

mm, y su precipitacion promedio mensual varia entre 50.9 mm (marzo) hasta 141.8 mm

(octubre)
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Fuente: ONAMET (1061-2000)
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Posee dos estaciones lluviosas claramente definidas, mayo-junio con precipitaciones
promedio de 119.5 mm a 95.0 mm, y de octubre-noviembre de 141.30 mm a 121.80
mm, y se han registrado maximas caidas en 24 horas (184.5 mm), hasta 13.5 dias

(octubre).

e) Balance Hidrico: La relacién existente entre la precipitacién y la evapotranspiracion,
la cual a su vez genera periodos de exceso y déficit de agua en el suelo de acuerdo
con la relacion de esos dos parametros y acorde con el balance hidrico establecido, se
presenta un periodo de déficit de agua en el suelo entre Marzo a Mayo, ya que las
lluvias son escasas; y en los meses de Mayo — Junio y Octubre — Noviembre presenta

un exceso de agua que asciende a 184.5 mm.

f) Vientos: Las observaciones computadas arrojaron una marcada concentracién anual
de vientos dentro del cuadrante definido en los 45% a ambos lados del Este franco,
resultando un 4.1% de calma; una 47.6% soplando al Este; un 12.6% al Sureste; un
8.7% al Este-Noreste y un 7.3% al Noreste.

Se puede resumir que durante los meses Diciembre a Febrero, la tendencia direccional

de los vientos es NE — E; de Marzo a Mayo se mantienen de NE — SE, mientras que
durante Junio a Octubre el flujo de vientos predominantes proviene del E — SE.
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3.2. Medio biético

3.2.1. Flora

En el area donde se desarrollara el proyecto y su area de influencia directa, areas
antropizadas o muy impactadas por el desarrollo turistico, donde se encuentra en la
zona pastos, cafnaverales, existen unos pocos arboles dispersos que alcanzan hasta 10
m de altura, asi como algunos juveniles que alcanzan de 2 a 3 m, la especie mas
comun es Leucaena leucocephala, conocido como Lino Criollo, es wuna
vegetacion secundaria, introducida de manera invasiva en la zona, no tiene mas de 2

anos que esta area estaba completamente limpia

Listado de especies en la zona

ACANTHACEAE

Periquito Ruellia tuberosa H N B,A
AGAVACEAE

Maguey Agave Americana H -C A

Pita A. sisalana H Nat A
AIZOACEAE

Saladito Sesuvium portulacastrum H N A
AMARANTHACEAE

Rabo de gato Achyranthes aspera H N B,A

Bleo Amaranthus spinosus H N B

Pabellon hembra Chamissoa altissima L N B
AMARYLLIDACEAE

Lirio blanco Hymenocallis caribaea H N A
ANACARDIACEAE

Guao Comocladia cf. dentata Ar N B

Cotinilla Metopium toxiferum A N B

Jobo de puerco Spondias monbin A N B

Jobo dulce S. purpurea A N B
ANNONACEAE

Mamoén de perro Annona glabra A N C.M

Guanabana A. muricata A N B

Mamon A. reticulata A N B
APIACEAE

Papita frita Hydrocotyle verticillata Ha N L
APOCYNACEAE
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Espuela de gallo Catharanthus roseus H Nat AB
Ajoga vaca Echites umbellata L N B
Ajoga vaca Forsteronia corymbosa L N B
Ajoga vaca Pentalinon leteum L N B,A
Palo de leche Rauvolfia nitida A N B,A
Bejuco de mangle Rhabdadenia biflora La N M
Palito de leche Tabernaemontana citrifolia Ar N B
ARACEAE
Malanga Alocacia macrorrhiza H Nat A
ARECACEAE
Guano Coccothrinax barbadensis ET N A,B
Coco Cocos nucifera ET I|-C AB
Palma real Roystonea hispaniolana ET E A
Cana Sabal causiarum ET N B,C,M
ASCLEPIADACEAE
Bejuco grajo Sarcostemma clausum L N B,C
ASTERACEAE
Té de playa Borrichia arborescens Ar N A
Pinito Conyza canadensis H N B
Eclipta alba Ha N C
Rompezaragiiey Eupatorium odoratum Ar N B
Melanthera aspera H N B
Cepu Mikania cordifolia L N M
Escoba amarga Parthenium hysterophorus H N B
Salvia Pluchea carolinensis Ar N AB
Pincelito Tridax procumbens H N B
Saladito macho Wedelia trilobata Ha N AC
BIGNONIACEAE
Higliero Crescentia cujete A N B
Pega palo Macfadyena unguis-cati L N B
Olivo Tabebuia berterii A E B
BORAGINACEAE
Bourreria baccata A N B,A
Palo de gallina Cordia colococca A N B,A
Mala mujer Cordia polycephala Ar N B,A
Alacrancillo Heliotropium angiospermum H N A,B
H. curassavicum Ha N A,C
Rochefortia acanthophora Ar N B,A
Nigua Tournefortia hirsutissima L N B,A
T. volubilis L N A,B
BURSERACEAE
Almacigo Bursera simaruba A N A,B
CAESALPINIACEAE
Mate de costa Caesalpinia bonduc L N A
Flamboyant Delonix regia A I-C B
Hueso de chivo Senna atomaria Ar N B
Bruca blanca S. obtusifolia H N B
Bruca prieta S. occidentalis Ar N B,A
Tamarindo Tamarindus indica A I-C B
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CANNACEAE

Cigarron Canna cf. coccinea H N B
CAPPARACEAE

Frijolito Capparis cynophallophora A N B

Frijol cimarrén C. flexuosa L N B,A

Tabaquillo Cleome viscosa H N B
CARICACEAE

Lechosa Carica papaya H I-C B
CASUARINACEAE

Casuarina Casuarina equisetifolia A Nat A
CECROPIACEAE

Grayumbo Cecropia schreberiana A N B,A
CELASTRACEAE
Crossopetalum rhacoma Ar N A
Gyminda latifolia Ar N AB
Maytenus laevigata A N B

Cabra cimarrona Schaefferia frutescens Ar N B
CLUSIACEAE

Mara Calophyllum calaba A N A,B,M

Copey Clusia rosea A N B
COMBRETACEAE

Guirigui Bucida buceras A N B,C,M

Almendra Terminalia catappa A Nat A
COMMELINACEAE
Callisia repens H N B

Suelda consuelda Commelina elegans H N B.A

Cucaracha Tradescantia pallida H I-C B

Magueyito T. spathacea H N B
CONVOLVULACEAE

Guatavo Ipomoea indica L N B,A

Batatilla |. pes-caprae L N A

Batatilla . stolonifera L N A
Jacquemontia havanensis L N AB

Bejuco de tabaco Operculina ventriculosa L N A
CYPERACEAE

Cortadera Cladium jamaicense Ha N C

Sombrillita Cyperus alternifolius Ha N L
C. ligularis Ha N L,C
C. luzulae Ha N L,C
C. odoratus Ha N L

Coquillo C. rotundus H N L,B

Junco Eleocharis cf. geniculata Ha N B,C

Pelo de mico Fimbristylis cymosa Ha N A

Pelo de mico F. dichotoma Ha N C,.L

Pelo de mico F. cf. milliacea Ha N C
Rhynchospora colorata H N B
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Lambedera Scleria lithosperma H N B
DIOSCOREACEAE
Name cimarron Rajania cf. hastata L N B
ERYTHROXYLACEAE
Cargagua Erythroxylum rotundifolium Ar N B
EUPHORBIACEAE
Trejo Adelia ricinella Ar N B
Argythamnia candicans H N B,A
Malcasa Chamaesyce cf. adenoptera H E B
Malcasa C. mesembrianthemifolia H N A
Pica-pica Dalechampia scandens L N B
Yerba de leche Euphorbia heterophylla H N B
Taa-tda Jatropha gossypiifolia Ar Nat AB
Margaritaria nobilis A N B
Quina Phyllantus amarus H N B
Higuereta Ricinus communis Ar Nat AB
FABACEAE
Peronia Abrus precatorius L Nat B
Cuquita Alysicarpus vaginalis H N B
Jabona Canavalia maritima L N A
Mate Colorao C. nitida L N B
Totico Centrosema pubescens L N B
Maraquita Crotalaria incana H N B
Amor seco Desmodium glabrescens H N B
Amor seco D. incanum H N B
Pinon cubano Gliricidia sepium A I-C B
Andn de rio Lonchocarpus domingensis Aa N B,C
Ajai Macroptilium atroparpureum L Nat AB,L
Ajai M. lathyroides L N AB,L
Guandulito Rhynchosia minima L N B
Sensitiva Sesbania sericea Ar N C
Sophora tomentosa Ar N A
Crica Stylosanthes hamata H N B
Tephrosia littoralis H N A
Frijolito Vigna cf. vexillata L Nat A
FLACOURTIACEAE
Macarabomba Casearia aculeata Ar N B
Palo blanco C. guianensis Ar N B
Primavera Samyda dodecandra Ar N B
Xilosma sp. Ar - A
GOODENIACEAE
Scaevola plumierii H N A
HIPPOCRATEACEAE
Jaquimey Hippocratea volubilis L N B
LAMIACEAE
Albahaca Ocimum micranthum Ar I-C B
Albahaca O. gratissimum Ar Nat B
LAURACEAE
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Fideito Cassytha filiformis P N B

Cigua blanca Ocotea coriacea A N B

Aguacate Persea americana A I-C B
LONGANIACEAE

Lombriacea Spigelia anthelmia H N B,C
MALPIGHIACEAE

Cabrita Bunchosia glandulosa A N B

Cascarita Stigmaphyllon emarginatum L N B
MALVACEAE

Algodon Gossypium barbadense Ar N B

Algodon morado G. hirsutum Ar N B

Majagua Hibiscus pernambucensis Ar- N M

a

Cayena H. rosa-sinensis Ar I-C B

Malva Malachra alceifolia H N B

Escoba Malvastrum americanum H N B

Majagiiita Pavonia paludicola Ar- N M

a

Escoba Sida acuta H N B

Escoba S. ciliaris H N B

Escoba S. glutinosa H N B

Escoba Sidastrum americanum H N B
MELIACEAE

Caoba Swietenia mahagoni A N B

Joboban Trichilia hirta A N B
MENISPERMACEAE

Bejuco raton Cissampelos pareira L N B
MIMOSACEAE

Bayahonda Acacia macracantha A N B,A

Dormidera Desmanthus virgatus Ar N B,A

Lino Leucaena leucocephala Ar Nat AB

Morivivi Mimosa pudica H N B

Cambron Pithecellobium unguis-cati A N B,C.M

Cambroén Prosopis juliflora A Nat B

Saman Samanea saman A Nat B
MORACEAE

Higo Ficus citrifolia A N B

Higo F. cf. crocata A N B

Higo cimarron F. trigonata A N B
MYRTACEAE

Escobodn Eugenia foetida Ar N AB

Escobon E. monticola Ar N AB

Guasara E. pseudopsidium A N AB

Arreijan E. rhombea A N A,B

Guayaba Psidium guajava Ar N B

Guayabita P. longipes var. orbiculare Ar N A
NYCTAGINACEAE

Toston Boerhavia diffusa H N B
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Toston B. erecta H N B
Pega-pega B. scandens L N B
Guapira discolor Ar E A
Mufeco G. fragrans A N B
Pega-pollo Pisonia aculeata L N B
NYMPHAEACEAE
Flor de loto Nymphaea cf. ampla Ha N L
OLEACEAE
Lirio Chionanthus domingensis A N B
Tarana C. ligustrinus A N B
Bejuco de cruz Jasminum fluminense L N B
ONAGRACEAE
Yerba de maco Ludwigia erecta Ha N C,L
Yerba de maco L. octovalvis Ha N C,.L
ORCHIDACEAE
Flor de mayo Broughtonia domingensis Ep N M
Lengua de vaca Oeceoclades maculata H Nat B,A
PASSIFLORACEAE
Chinola Passiflora edulis L Nat B
Morita P. suberosa L N AB
PHYTOLACCACEAE
Anamu Petiveria alliacea H N B
Caimonicillo Rivina humilis H N B
Pabellon Trichostigma octandrum L N B
PICRAMNIACEAE
Aguedita Picramnia pentandra Ar N B
POACEAE
Pajon Andropogon bicornis H N C
Pajoncito Bothriochloa pertusa H N AB
Yerba paez Brachiaria mutica Ha Nat L
Yerba de indio B. fasciculata H N B
Grama B. cf. reptans H N B
Cadillo de gato Cenchrus echinatus H N B,A
Cabeza de indio Chloris inflata H N B
Pelo de cuca Cynodon dactylon H N B
Yerba estrella C. nlemfuense H Nat B
Pangola Digitaria decumbens H Nat B
Rabo de zorra D. isularis H N B
Espartillo Leptochloopsis virgata H N A
Natal Melinis repens H Nat B,A
Yerba de guinea Panicum maximum H Nat AB
Pajon Paspalum caespitosum H N A,C
Grama P. conjugatum H N B
Pajon P. densum Ha N C
Pajon Reimarochloa brasiliensis Ha N A
Pajon Sporobolus cf. indicus H N B
POLYGONACEAE
Uvero Coccoloba diversifolia A N B
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Uva de playa C. uvifera A N A.B
PORTULACEAE
Verdolaga Portulaca oleracea H N B
Verdolaga P. cf. pilosa H N B,C
RHAMNACEAE
Corazon de paloma Colubrina arborescens A N B
Bejuco de indio Gouania polygama L N B
Quiebrahacha Krugiodendron ferreum A N B,A
Saona Ziziphus rignoni A N B,A
RUBIACEAE
Timacle Chiococca alba L N B
Campanita Cubanola domingensis Ar E B
Erithalis fruticosa Ar N A,B
Ernodea littoralis Ar N A
Pifi-pini Exostema caribaeum Ar N B
Guettarda prenleloupii Ar E B
G. Ar E B
Buzunuco Hamelia patens Ar N B,A
Pifia de puerco, noni Morinda citrifolia Ar Nat A,B,C
M. royoc L N AB
Cafetan Psychotria ligustrifolia Ar N AB
Cafetan P. nervosa Ar N AB
Cafetan P. nutans Ar N B
Cafetan P. cf. plumierii Ar E A,B
Palo de cotorra Randia aculeata Ar N AB
Juana la blanca Spermacoce assurgens H N A
RUTACEAE
Limén agrio Citrus aurantifolia Ar Nat B
Naranja C. aurantium A I-C B
Toronja C. maxima A I-C B
Espino blanco Zanthoxylum martinicense A N B
SAPINDACEAE
Guarana Cupania americana A N B
Cuerno de buey Exothea paniculata A N B
Costilla Serjania polyphylla L N B
SAPOTACEAE
Caimito de perro Chrysophyllum oliviforme A N B
Pouteria dictyoneura A N B
Caya amarilla Sideroxylon foetidissimum A N B
S. obovatum A N A
Caya rubia S. salicifolium A N B
SCROPHULARIACEAE
Bacopa monnierii Ha n L,C,M
Té feregosa Capraria biflora Ar N A,B
SIMAROUBACEAE
Aceituno Simarouba berteroana A E A
SOLANACEAE
Tabaco Nicotiana tabacum Ar N- B
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C

Tomatico Physalis pubescens H N B

Tabacon Solanum erianthum Ar N A
STERCULIACECEAE

Guasuma Guazuma tomentosa A N B
Melochia nodiflora Ar N A,B

Escoba Waltheria indica Ar N B
SURIANACEAE

Té pecador Suriana maritima Ar N A
TILIACEAE

Malva té Corchorus siliquosus H N B
TYPHACEAE

Enea Typha domingensis Ha N L,C
ULMACEAE

Anisillo Celtis trinervia A N B
VERBENACEAE

Penda Citharexylum fruticosum A N B,A

Doinana Lantana camara Ar N B

Donasanita L. involucrata Ar N A,B

Yerba de maco Lippia nodiflora Ha N B,C,L.M

Capa sabana Petitia domingensis A N A

Verbena Stachytarpheta jamaicensis H N B,A
VITACEAE

Bejuco caro Cissus trifoliata L N B

Bejuco caro C. verticillata L N AB,C
ZAMIACEAE

Guayiga Zamia debilis H N AB
ZYGOPHYLLACEAE

Vera Guaiacum sanctum A N B

Leyenda:

Tipo Bioldgico (TB):

A = Arbol, Ar = Arbusto, H = Hierba, L = Liana, Ep= Epifita, P= Parasita, a=
Acudtica o palustre, ET= Etipite o palma.

Estatus Biogeografico (S):
E = Endémica, N = Nativa, Nat = Naturalizada, | = Introducida, C = Cultivada
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FAUNA DE LA ZONA.

En esta area sélo se han hecho censos con anfibios, reptiles, aves y mamiferos, aunque se
conocen reportes de la ictiofauna, como en el caso del pez endémico de la Laguna de Bavaro
(Cyprinodom higuey- Smith et als 1990), y de peces de interés comercial que capturan los
pescadores de la zona como el colorado (Lutjanus spp), tilapia (Oreochromis mossambicus),
bocayate (Haemulun spp), pejepuerco (Balistes vetula)y sabalo (Megalops atlanticus).

- Anfibios. Diez especies de anfibios se han reportado para el area, todos endémicos, e
excepcion del Sapo Bufo (Marues), especie introducida, siendo la rana (Osteopilus
dominicensis) la mas notable y frecuente en los alrededores de la Laguna de Bavaro.

- Reptiles. Entre los reptiles se han reportado 28 para el area, entre ellos cuatro (4) especies
de torugas marinas (Carey, Tortuga Verde, Caguano y Tinglar) y una tortuga de agua dulce
(hicotea), cinco especies de culebras y 18 de lagartos, y los mas frecuentes son Anolis
distichus y A. Cybotes, en Rinconada de Bavaro y Cabeza de Toro, y Leucocephalus Runatus y
L. Personatus en la zona litoral, entre Cabeza de Toro y Cabo Engafo, y hay una subespecie
endémica (Ameuvachryssolaema jacta) que solamente se ha encontrado en Juanillo, su
localidad.

Entre los reptiles existen 10 especies amenazadas en el Sector; cuatro especies de tortugas
marinas se encuentran en vias de extincién, mientras que la hicotea (Trachemps stejnegeri
vicina), las culebras (Epicrates striatus, Antilophis parvifrons, Uromacer catisby y U.
Ocyhinchus) y la Iguana rinoceronte (Cyclura cornuta) se hallan bajo la categoria de
vulnerables (SEA-DED ’92).

- Avifauna de Laguna Bavaro- La avifauna reportada contiene las siguientes especies y
subespecies:Paloma Coronita (Columba leucocephala), Alcatraz (Pelecanus occidentalis) , pato
de orilla ( Anas Bahamensis ), garza ganadera (Bubulcus ibis ), Garza de rizos (Egretta thula),
garza pechiblanca ( Egretta tricolor), garza real (Cosmerodius albus), gallareta pico rojo,
(Gallinula chloropus), petigre, (Thyrannus dominicensis), madam saga o chichiguao (Ploceus
cucullatus), zaramagullon (Podilymbus podiceps) tértola aliblanca (Zenaida asiatica), y

chinchilin (Quiscalus niger).
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Listados de Aves

Zaramagullon Podilymbus podiceps RP -- [/ LC
Garza ganadera Bubulcus ibis C -- [/ LC
Cra-cra Butorides virescens RP -- / LC
Martinetico Ixobrychus exilis RP -- [/ LC
Garza real Egreta alba RP -- |/ LC
Garza de rizos Egreta thula RP -/ LC
Garza tricolor Egreta tricolor RP -- / LC
Coco blanco Eudocimus albus RP --- / LC
Yaguaza Dendrocygna arborea RP -/ V
Guincho Pandion haliaetus M Ap-Il / LC
Cuyaya Falco sparverius RP Ap-Il / LC
Gallareta pico rojo Gallinula chloropus RP -- |/ LC
Gallito de agua Jacana spinosa RP -- / LC
Ti-ito Charadrius vociferus RP -/ LC
Playerito manchado Actitis macularia M -/ LC
Tortola fifi Zenaida macroura RP --/ LC
Rolita Columbina passerina RP -- / LC
Judio Crotophaga ani M;RP -- |/ LC
Zumbador grande Anthracothorax dominicus RP Ap-Il / LC
Zumbadorcito Mellisuga minima RP Ap-1l / LC
Barrancoli Todus subulatus E -/ LC
Carpintero Melanerpes striatus E -- |/ LC
Petigre Tyrannus dominicensis RP -/ LC
Manuelito Myiarchus stolidus RP -- / LC
Ruiseior Mimus polyglottos RP -- / LC
Cigua palmera Dulus dominicus E -- / LC
Ciguita parula Parula americana M -- / LC
Ciglita del prado Dendroica discolor M -- |/ LC
Ciguita saltarina Seiurus aurocapilus M -- / LC
Ciglita enmascarada Geothlypis tricha M -- |/ LC
Ciguita comun Coereba flaveola RP -- /| LC
Chinchilin Quiscalus niger RP --- / LC
Gorrion Passer domesticus I -- / LC
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Listado de Anfibios y Reptiles

AMPHIBIA
Orden Anura
Familia Hylidae
Rana reidora de La Hispaniola Osteopilus dominicensis Endémica
REPTILIA
Orden Testudines
Familia Emydidae
Jicotea nortenha Trachemys stejnegeri vicina * Endémica
Orden Squamata
Suborden Lacertilia
Familia Gekkonidae

Gecko Sphaerodactylus sp. Endémica
Familia Polychrotidae

Anolis verde del Norte Anolis chlorocyanus Endémica

Anolis robusto de La Hispaniola Anolis cybotes Endémica

Anolis gracil de La Hispaniola Anolis distichus Nativa
Familia Tropiduridae

Leiocefalo con mascara de La Leiocephalus personatus Endémica

Hispaniola
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3.3. Aspectos Socioeconomico provincia La Altagracia

Descripcion provincia La Altagracia

La provincia La Altagracia forma parte de la Regién del Yuma, limita al Norte con el
Océano Atlantico; al Este con el canal de la Mona, al Sur con la Isla Saona y el Mar
Caribe y al Oeste con las provincias de El Seibo y La Romana.

Tiene una superficie de 3,004.49 km2 y una poblacién de
268,314 para una densidad poblacional de 90.9 hab./km.

De la Poblacion arriba mencionada 139,470 son hombres
y 128,844 mujeres. El indice de masculinidad es de 108.2.

La provincia esta formada por dos municipios Salvaleén
de Higuey (municipio Cabecera) y San Rafael del Yuma.

Cuenta, ademas, con cinco distritos municipales:

» Bayahibe, ==
« Bocade Yuma, e

» La Otra Banda,

» Las Lagunas de Nisibon

* Ver6n - Punta Cana Punta Cana

Las fiestas patronales son celebradas el 21 de enero de cada afio. Las mismas son
realizadas en honor a la Virgen de La Altagracia. El lugar es centro de peregrinacioén, ya
que esta virgen en considerada la madre espiritual del pueblo dominicano.

Distrito municipal Veron - Punta Cana Punta Cana

Veron - Punta Cana Punta Cana es un distrito municipal del municipio de Salvaledn de
Higuey; Verén - Punta Cana se encuentra ubicado en el noroeste del complejo
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turistico Punta Cana en el extremo Este de la Isla de Santo Domingo. Esta localidad fue
convertida en distrito municipal el 3 de octubre del afio 2006.

El distrito municipal de Verdn - Punta Cana Punta Cana, de acuerdo al Censo Nacional
de Poblacién y Vivienda 2010, posee una poblacién de 54,128 habitantes, de estos,
31,229 son hombres y 22, 899 mujeres. La poblacién urbana es de 47,432 y rural de
6,696 personas.

Veron - Punta Cana posee dos secciones, estas son: Juanillo y El Salado. Juanillo, con
sus parajes: Cabo Engafo, La Salina, La Cuevita, Suero, Cabo San Rafael, Uvero Alto.
En tanto que la seccién El Salado, tiene siete parajes, mencionados a continuacion: El
Macao, El Cortecito, Bavaro, Cabeza de Toro, Punta Cana, La Ceiba, El Salado.

Turismo y economia

Verén - Punta Cana tiene una economia de servicio, relacionado de manera directa e
indirecta a la hoteleria y el turismo, constituyendo esta su principal fuente de ingresos.
La industria de la construccion y el comercio informal también representan ingresos

importantes para el dinamismo econémico del lugar.

Punta Cana se erige como unos de los principales polos turisticos del pais, de ahi que
el desarrollo econémico de Veron - Punta Cana esté relacionado a las actividades
hoteleras y de venta de servicios.

La mayor fuente de los empleos ofertados proviene de los hoteles ubicados en la zona
de Punta Cana y Bavaro.

Si bien esta actividad es bien valorada por los residentes de Veron - Punta Cana,
también entiende que el turismo tiene aspectos negativos que perjudican a los
comunitarios. Dentro de los aspectos negativos resaltaron; incremento de la

delincuencia, prostitucién, drogadiccién y aumento del costo de la vida.
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Educacion

De acuerdo al Ministerio de Educacion, para el 2011, Verdn - Punta Cana contaba con
20 centros educativos; de estos, siete son escuelas publicas y trece colegios
privados. En el siguiente cuadro se mencionan los nombres de los centros educativos

publicos y privados.

Servicios basicos de Veron - Punta Cana

El servicio de energia eléctrica es suministrado por la Generadora Eléctrica CEPEM.
De acuerdo a las informaciones el servicio ofrecido por esta compania es éptimo en la

Zona.

El servicio de la recogida de basura es ofrecido por la alcaldia de Verdn - Punta Cana;
el mismo tiene ciertas limitaciones para las familias que demandan este tipo de
servicio. La recogida de los desechos solidos no es ofrecida con regularidad, por lo que

hace que en ocasiones la basura se acumule.

El suministro de agua potable representa uno de los problemas mas significativos de
Verén - Punta Cana, esto debido a la ausencia de acueducto en la zona. No todos los
hogares poseen llave dentro de las casas; para el abastecimiento usan como
alternativas la compra a camiones y algunas familias poseen pozos en los patios de

SusS casas.

Segun informaciones recogidas no existe sistema de alcantarillado sanitario que

permita una disposicién adecuada de las aguas residuales.

En otro orden, las calles en presentar mejores condiciones son las principales. Al
adentrarse a las calles de los barrios se observa que las mismas presentan gran
deterioro y la ausencia de aceras y contenes es notoria. Esta situacién crea dificultades
para los moradores que poseen automoviles y para los que tienen que desplazarse a

pies.
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3.4. Vista Publica proyecto SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1

Introduccion

El proceso de consulta publica al proyecto “proyecto Sabana Apartamentos Etapa
1”, se efectia como requerimiento del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la Ley 64-00, la cual establece en sus articulos 38' y 432, |a integracién de
las partes involucradas o interesadas en la realizacion de los estudios de impacto
ambiental. Las consultas se realizan para informar e involucrar a las comunidades y

organizaciones en el proceso de toma de decisiones.

La vista publica se realiz6 el 13 de octubre de 2024. A la misma asistieron un total de

31 personas en representacion de la comunidad de Verén-Punta Cana.

En representacion del promotor del proyecto participd la arquitecta Laura Santana. Por
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la provincia La Altagracia
participaron los técnicos Carmen Castillo y Fernando Cedefio. Por los consultores
ambientales asistieron; el ingeniero Antonio Gallo y la antropolégica Ramona Pérez
Araujo.

En este capitulo se presenta el proceso consulta publica del proyecto “Proyecto
Sabana Apartamentos Etapa 1” realizado como parte del proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de acuerdo
a lo establecido en el Compendio de Reglamentos y Procedimientos para

Autorizaciones Ambientales de la Republica Dominicana, en la zona de influencia del

!Con la finalidad de prevenir, controlar y mitigar los posibles impactos sobre el medio ambiente y los recursos naturales ocasionados por
obras, proyectos y actividades, se establece el proceso de evaluacion ambiental con los siguientes instrumentos: 1) Declaracion de impacto
ambiental;2) Evaluacion ambiental estratégica; 3) Estudio de impacto ambiental;4) Informe ambiental;, 5) Licencia ambiental;6) permiso
ambiental;7) Auditorias ambientales; y 8) Consultas publicas.

2El proceso de permisos y licencias ambientales sera administrado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
coordinacion con las instituciones que corresponde, las cuales estaran obligadas a consultar los estudios de impacto ambiental con los
organismos sectoriales competentes, asi como con los ayuntamientos municipales, garantizando la participacion ciudadana y la difusion
correspondiente.
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proyecto ubicado en el junta distrital Verén-Punta Cana, municipio Salvaleon de Higuey,
provincia La Altagracia.

El proceso incluye:
> Instalacion del letrero

> Realizacién de la vista publica.

Instalacion de letrero

Se colocd un letrero en un lugar visible del area propuesta para el desarrollo del
proyecto “Proyecto Sabana Apartamentos Etapa 17, El letrero dispone de las
siguientes informaciones: nombre y cédigo del proyecto, una breve descripciéon y que el
mismo se encuentra en proceso de evaluacion ambiental para los fines de obtener la
autorizacion ambiental correspondiente; nombre y numero telefénico del promotor, asi

como el numero de teléfono de las oficinas del Viceministerio de Gestion Ambiental.

AQUI SE CONSTRUIRA
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA |7

(CODIGO S01-23-0248)

—onstruccion v operacion de doce (|11) blogues de aparcamentos de
cuiwre (04) nivelzs cada une, dos (O21) aparamentos par nivel,
ocho {08} apartameontos per bloques para un tom| 96 apermamnontoes

=3TA EN PROCESC DE EVALUACION PARA GETEMER
EL PERMISO AMBIENTAL

FARA MAYOHR INFORMACION COMUNICARSE CON:
Promotor: Rames Fernandaz . TEL. (839).753.1438
Ministerio de Medio Ambiente - TEL. 808-567-4300
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Resultados vista publica

Los participantes en la vista publica valoraron de manera positiva la realizacion del
proyecto en la comunidad. Se expresaron de forma interactiva sobre varios aspectos

del mismo.

Uno de los cuestionamientos fue el relacionado a la fecha de entrega de los
apartamentos. En tal sentido, la repuesta indicé que el proyecto se encuentra en la
etapa de permisologia y se esta trabajando para que la entrega sea a mediados o
finales del afio 2026.

Con relacion a la energia eléctrica, indagaron si sera suplida por Vista Cana o CEPM.
Se les inform6 que la infraestructura la trabaja Vista Cana y el proyecto en si hace su
microorganismo incluyendo la electricidad, luego cada vivienda y zonas comunes

deben contratarse con CEPM.

En cuanto a los desechos sélidos del proyecto, los participantes cuestionaron sobre la
empresa encargada del manejo de estos. Sobre esta pregunta se les explicd que existe
una empresa particular que maneja todos los desechos sélidos de Vista Cana y que la
misma cuenta con los permisos del ayuntamiento y licencia ambiental del Ministerio de
Medio Ambiente.

Otra de las dudas expresadas fue referente a los hidratantes dentro del proyecto y la
ruta de evacuacion en caso de algun incidente. En tal sentido, se les inform6 que el
proyecto posee ubicacién de hidratantes porque es un area muy grande. En cuanto a la
ruta de evacuacioén, se les indicd que el plan se esta trabajando y que al proyecto es
totalmente abierto, el plan de evacuacién sera interno de cada uno de los

apartamentos.
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Transcripcion vista publica

Ramona Pérez (Consultora): Muy buenos dias. Qué bueno que nos acompanan para
esta vista publica del proyecto Sabana Apartamentos etapa 1, cuyo promotor es
Inversiones Tropicaribe y en su representacion es el sefior Ramoén Fernandez, y en
representacion del sefnor Ramén Fernandez tenemos al arquitecto del proyecto Laura
Santana. También queremos agradecer la presencia del Ministerio del Medio Ambiente
y Recursos Naturales de la provincia La Altagracia, nos acompafnan los técnicos

Carmen Castillo y Fernando Cederio.

Mi nombre es Ramona Pérez Araujo y junto al ingeniero Antonio Gallo somos parte del
equipo de consultores ambientales y somos los que estamos realizando el estudio de

impacto ambiental para el citado proyecto.

De verdad que les agradecemos mucho que en esta mafiana nos estén acompanando
en esta visa publica. Las vistas publicas son espacios de participacion, de
involucramiento que se realizan para que las comunidades y las organizaciones donde
se pretenden desarrollar determinado tipo de proyecto se empoderen, sepan de que se
trate participen, y se involucren en lo que es el proceso de toma de decision para poder

obtener una licencia social o una licencia ambiental.

Para hacer este tipo de actividad hay una serie de requisitos que el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dice que se deben cumplir para las vistas publicas, uno
de ellos es que las personas que asistan deben estar registradas; para eso tenemos
dos listas de asistencia, una para los técnicos del Ministerio de Medio Ambiente y otra
lista para nosotros como consultores, pero ambas listas tienen un solo destino que es
llevarlas al Ministerio de Medio Ambiente. Algunas personas cuestionan por qué dos,
pues son dos porque si en algun momento los técnicos de Medio Ambiente que estén
evaluando el documento que se llama estudio de impacto ambiental que nosotros
estamos elaborando ellos pueden comparar en ambas listas que sean los mismos
nombres que coincidan y que coincidan los mismos numeros de teléfono, y con los
nameros de teléfono la Unica finalidad es que si en algin momento los técnicos tienen

alguna duda de ustedes realmente son personas que existen y que no son nombres,
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que uno se haya inventado ellos les podrian estar llamando y preguntarle que si es
verdad que ustedes participaron, es la Unica finalidad de ambas listas.

Otro de los requisitos es que debemos grabarlo, pero si ustedes ven, tenemos dos
grabadoras todo queda registrado y luego con ese audio tenemos que hacer una
transcripcion, tenemos que convertirlo en texto. Y un tercer requisito es que también
ustedes van a ver que vamos a estar tomando fotografia a lo largo de toda esta vista

publica.

Pues miren antes de que existiera, las vistas publicas se hacen porque existe la ley 64-
00. Fue una ley promulgada del 18 de agosto del afio 2000, o sea, es una ley que este
ano va a cumplir 24 anos y esa ley tiene, basicamente el articulo 38 y 43 donde dice
que es de caracter obligatorio antes de iniciar los proyectos consultarlo con las

comunidades como les habiamos dicho anteriormente.

Las vistas publicas no solamente se hacen para proyecto como este que son de
apartamentos, también se hacen para proyectos como linea de transmision eléctrica,
carreteras, acueductos, hoteles, marinas, zona franca, plantas de generacién y un
sinfin de proyectos, la Ley 64-00 manda a que se consulten con las comunidades con
las organizaciones y con las autoridades locales, de ahi la importancia que ustedes
siempre participen cada vez que les inviten en la a las vistas publicas.

En esta mafana la arquitecta Laura les va a hablar de los objetivos del proyecto y
luego de su intervencion el ingeniero Antonio Gallo va a presentar un resumen de lo
que son los impactos sociales, ambientales que tiene el proyecto en esta zona, y luego
de la intervencién de ambos entonces nosotros vamos a pasar a las preguntas, a las
respuestas, las dudas y las inquietudes que ustedes puedan tener con relacion al
proyecto. Cuando llegue el momento de hacer las preguntas, los comentarios son
sumamente importante que ustedes nos cuestionen que ustedes pregunten porque
para eso que se hacen las vistas publicas, ¢ por qué? Porque los técnicos del Ministerio
de Medio Ambiente necesitan saber cual es la opinidbn de ustedes con relacion al
proyecto y de la Unica manera que nosotros podemos saber eso y que luego los
técnicos del ministerio pueden saber eso es cuando ustedes pregunten, cuando
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ustedes hagan comentarios, cuando ustedes nos interrogan, por eso es sumamente
importante cuando llegue ese momento que ustedes nos hagan las preguntas de rigor,
entonces vamos a pasar con la arquitecta Laura para que les hable un poco de los

objetivos del proyecto.

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): jBuen dia! Vengo a hablarles un poquito de
lo que es la parte de los apartamentos. Esta ubicado en un terreno dentro de Vista
Cana de 31 mil metros cuadrados aproximadamente, el mismo contara con 9,000
metros cuadrados solo dedicado a areas verdes, ;por qué? Porque nosotros
necesitamos que el proyecto sea un punto de vegetacion y de bosques dentro de
nuestro, como un pulmén dentro de Vista Cana. Entonces, se mantendra la mayoria de
los arboles endémicos que hay en la zona ya que en esta zona hay una gran cantidad
de arboles que solo son de ahi para mantener el ecosistema.

Entonces trabajamos 12 bloques de edificios de dos niveles con un atico. El atico
tendrd& un uso en algunos apartamentos que donde habra una habitacién o
simplemente un espacio de recreo, o sea una terraza de uso social para los
propietarios. Esto viene para ayudar a darle movimiento mas al turismo, los
apartamentos podran ser de segunda vivienda como de primera vivienda ya que es un

apartamento de un metraje comodo para vivir.

Entonces como les decia tenemos 24 unidades de apartamentos que son de tres
habitaciones y 72 unidades de dos habitaciones. Con un area verde de 9,000 metros
cuadrados y un area de ocupacion para vialidad solamente de 4,000 metros cuadrados,
eso incluye estacionamiento, parqueos para visitas y el area de servicio ya sea de
entrada y la garita. Para el agua potable nos estamos dirigiendo por las leyes del
INAPA, con esto tendremos una cisterna que se alimentara del campo de pozos de
vista Cana, y para los tres del manejo de las aguas residuales tenemos la planta de
tratamiento también que es de Vista Cana la cual nos provee los servicios.

Todas las aguas residuales van a esta planta de tratamiento la cual esta verificada por
Medio Ambiente. La parte de la basura la manejamos con una empresa privada para
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mantener un correcto destino de la basura, o sea, se lleva se tiene toda esta empresa

cumple con los permisos de lugar para hacer el manejo de desechos sélidos.

Ramona Pérez (Consultora): Muchisimas gracias al arquitecta Laura, entonces si le
vamos a dejar ahora con el Ingeniero Gallo para que presente un resumen de los

impactos ambientales y sociales econdémicos del proyecto.

Antonio Gallo (Consultor): Muy buenos dias, mi nombre es Antonio Gallo, pertenezco

al equipo de consultores.

El proyecto que consiste en la construccion y operacion de proyectos Sabana con el
nombre sabana que esos van a ser apartamentos, pero en la parte de la que importa el
medio ambiente son lo que decimos impactos. Son cambios que se producen durante
la fase de construccién y también ya cuando los apartamentos estan operando. Las
contaminaciones pueden ser por contaminacion de aire durante esa fase de
construcciéon también los movimientos de vehiculos, los camiones que van a entrar y
saliendo las emisiones de gas de combustion emitido por los vehiculos que van
entrando y saliendo. El milléon de ruido, también la contaminacién del suelo que pueden
ser por residuos y erosion, afectacion de la flora y fauna existente, los cortes de
vegetacion, afectacion de especies, afectacion de la fauna, alteracion del paisaje,
actividades de construccion, accidente de transito que pueden suceder, aumento de la
demanda de servicios en la zona, los aumentos de movimiento econdémico de la zona y

contratacién del personal.

Los impactos que pueden producirse durante la fase de la operacion son el incremento
del transito vehicular, la posible contaminacién de las aguas o tratamiento deficiente, la
posible contaminacién de suelo por manipulacion de residuos soélidos peligroso,
embellecimiento del area de la lotificacion jardineria, el aumento de la demanda de los
servicios en la zona, y aumento del movimiento econémico de la zona y contratacién

del personal.

El Ministerio para contrarrestar los impactos nos exige que hay un plan de manejo
porque cada vez que hay un impacto tenemos que buscar la manera de que sea lo
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minimo, puede pasar accidente lo que tratamos de evitar que haya accidentes hay que
poner una senalizacién en la entrada y salida, unos banderines, un personal para que
cuando salga un camion puede parar el transito para que pueda salir el camién para

evitar accidentes.

Entonces vamos a empezar con medidas durante la fase de construccién para evitar la
dispersion de polvo y cubrir adecuadamente los camiones y encerrar el area
completamente como rompimiento. Normalmente cuando se hacen una construccion se
cierra completamente el area de Tola para evitar que el polvo o los ruidos que hay
dentro de la zona afecte al exterior. También los camiones cuando vayan a salir tienen
que estar cubierto con lona para evitar que haya derrumbe de material en el camino y
también haya levantamientos. Minimizar los impactos ruidos, lo que hay que hacer es
revisar los camiones para que los camiones tengas su muffler para que no haga ruidos,
y también que tenga buen cuidado. El horario de trabajo también va a ser de 7AM a
5PM, y reducir las emisiones de gases y revisar si los equipos que van trabajando ahi
estan en buenas condiciones si no se haya un contratista se le reclama cumplir con las
normas ambientales, la participacion a la comunidad, la mano de obra y compra de

materiales.

Durante la fase de operacion, lo que tratamos es de que como dijo la arquitecta, va a
haber un area verde para tener el control también de la naturaleza, pero también la
vegetacion lo que ayuda a controlar los ruidos que se hace dentro de la urbanizacién, la
jardineria se mantenga la parte de la vegetacion dentro del proyecto, algunas especies
son endémicas de la zona, se va trata de mantenerlas, porque eso también es lo que
se vende aqui en el trépico, son especies que son de aqui; palmas como tales y otras
plantas. La pavimentacion para el control de emision de particulas toda el &rea va a

estar asfaltado para evitar que los caminos se levanten.

El sistema de tratamiento de las aguas residuales se va a conectar a la planta de
tratamiento del Proyecto Vista Cana, entonces ya el problema del agua residual en un
100% esta resuelto a través de Vista Cana. El manejo de los residuos sélidos sera a

través de una empresa privada, pero siempre lo controlan los ayuntamientos porque
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son los ayuntamientos que le autoriza a cualquier empresa privada para ese fin. El
control de transito también en la entrada de salida va a haber sefializacién para la
entrada del residencial, también va a haber una maquina para que cuando entran los
vehiculos no obstaculice la entrada. Entonces por el momento estamos aqui a la orden,

cualquier pregunta y estamos la disposicion.
Sesion de preguntas y repuestas

Ramona Pérez (Consultora): Bueno, pues muchisimas gracias al ingeniero Antonio.
Como dijimos al inicio ahora nosotros queremos que ustedes nos hagan preguntas, que
nos cuestionen, que nos digan su parecer, cualquier comentario cualquier duda, y
nosotros tenemos el deber y la obligacion de darle respuesta a cada una de esas

preguntas que ustedes tengan en esta parte.

Vamos a levantar las manos, cuando no vayan a formular su pregunta, por favor, nos
dicen nombre, apellido, si vienen de alguna organizacién o institucién, nos dicen el
nombre de esa organizacién institucional, nos formulan su pregunta y nosotros con

mucho gusto les damos respuesta a cada una de ellas.

Asi que vamos a ver la primera pregunta, recuerden lo que le dijimos si nosotros no
podemos enviar un estudio con una vista publica donde no haya una sola pregunta
porque a la hora de, entonces los técnicos del ministerio no van a tener elementos de
juicio para saber cual es la opinidon que ustedes tienen con relacién al proyecto. Aqui
tenemos una, pongase de pie, por favor

Fernando Cedeno (Medio Ambiente): Por |la importancia del proyecto, ¢qué categoria

se le aplica a ese importante proyecto?

Antonio Gallo (Consultor): Segun los términos de referencia del Ministerio de Medio
Ambiente es de categoria B en la declaracion de impacto ambiental.

Haile Beltré (Comunitaria): Buen dia, me gustaria saber, jpara cuando es la fecha de
entrega de los apartamentos?

Ramona Pérez (Consultora): Creo que Laura va a responder esa pregunta.
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Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Primero estamos en la etapa de
permisologia y la misma estamos trabajando para que sea a fin del 2026, ya sea a
mediados o finales, pero primero tenemos que cumplir con todos los permisos del
lugar, de Ayuntamiento, Medio Ambiente y Turismo, y también estamos trabajando
CONFUTUR.

Ramona Pérez (Consultora): Vamos a ver mas preguntas, comentarios, dudas.

Aristi Reyes Keller Williams (Comunitario): Mi pregunta es, cuando hablan de los
desechos sélidos que van a ser manejado por una empresa privada y luego por el
Ayuntamiento, ¢es la misma empresa de Vista Cana o hay una empresa particular para

este proyecto?

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Es una empresa particular que maneja
todos los desechos sdlidos de Vista Cana. La misma cuenta con los permisos del
Ayuntamiento para poder manejar los desechos y de Medio Ambiente también porque

deben tener una licencia ambiental y también la tienen.

Ramona Pérez (Consultora): Otra pregunta, comentario o sugerencia que nos quieran
realizar. ¢Alguien mas se anima? Recuerden que este tipo de actividad se realiza
precisamente para cualquier duda que ustedes tengan aca pueda quedar despejada, y
precisamente por eso hay una representante del promotor, estamos nosotros como
consultores ambientales, también esta la parte que tiene que ver con lo que es el
Ministerio de Medio Ambiente y ustedes como residentes de la zona, por eso siempre
insistimos mucho en que pregunten, cuestionen las dudas, las inquietudes que tengan
porque para eso es que se realizan las vistas publicas, para que cuando ustedes se
marchen de aca no tengan ninguna duda con relacion a este proyecto, y que todas
esas dudas que ustedes puedan tener estén despejadas por eso que nosotros
insistimos mucho en que nos cuestionen, que pregunten sobre diversos aspectos del
proyecto, por ejemplo, de donde viene el agua, qué sé, yo cualquier otra cosa, que va a
pasar con el transito, cualquier pregunta que ustedes tengan relacionada con el
proyecto. Por eso que insistimos mucho en que es necesario que nos cuestionen, que

pregunten para que cuando se marchen de aca ustedes no tengan ninguna duda con
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relacion a este proyecto y que tengan esas informaciones de primera mano. Vamos a
ver o es que todos son, parece que son muy timidos. Entonces, ¢ alguien mas tiene otra

pregunta, duda sugerencias, comentarios que nos quieran realizar?

Mauricio Mién (Comunitario): Yo lo que me imagino que una de las causas por la
cual no hay preguntas, ni cuestionamiento es porque el proyecto esta tan bien
articulado entre comillas que este cumple con las normativas tanto sanitarias de
ambientales, y se ve bien y creo que no hay dudas al respecto porque veo que esta
bien conformado el conjunto, entonces una de las razones por la cual me imagino que

la gente no pregunta porque veo que no hay ningun coste cuestionamiento al respecto.

Ramona Pérez (Consultora): Muchisimas gracias, Mauricio. Entonces, ¢alguien

levant6 la mano por aca? Bueno, el caballero del cuerpo de bombero, ¢;verdad?

Will (Cuerpo de Bomberos): en caso de la energia eléctrica, ¢la energia eléctrica la

va a brindar, Vista Cana o es un contrato por CEPM?

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Toda la infraestructura la trabaja Vista
Cana y el proyecto interno Sabana hace su microorganismo incluyendo la electricidad,
y ya luego se contrata cada vivienda o cada las zonas comunes se contratan con
CEPM.

Ramona Pérez (Consultora): Bueno, entonces, ;otra pregunta, dudas, comentarios?

pues parece que no tienen mas preguntas.

Susana Rodriguez (Comunitaria): Queria adicionar lo que dice Laura, que aparte que
el proyecto de apartamento Sabana, pues es un uno de los proyectos que esta dentro
del Master Plan de Vista Cana. Seria mas facil que cuentan con hidrantes ellos dentro
del Master Plan y es algo muy importante en la zona, para los que no saben con todo el
tema de los incendios, y las cosas que a cada rato pasan y ellos cuentan con esa parte

que no es basicamente de su proyecto, pero si cuentan y tienen el apoyo de.

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Sabana tiene ubicacion de hidrantes
porque es un area muy grande y se necesita.
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Ramona Pérez (Consultora): Bueno, entonces ;alguien mas tiene alguna otra

intervencién, comentarios, preguntas?

Enmanuel (Comunitario): Estaba buscando el plano que lleva a una ruta de

evacuacion para llevar el personal a un area segura en caso de que pase algo.

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Ese plan se esta trabajando, todavia no lo
hemos terminado, pero eso es parte del esquema que estamos trabajando para
suministrar a la permisologia, porque el proyecto realmente es abierto totalmente, aqui
no tenemos puertas, las areas comunes no tienen puerta, entonces directamente ya el
plan de evacuacién es interno de cada uno de los apartamentos. Ya cuando llegan a
las escaleras y a las areas comunes totalmente abierta y pueden salir a las areas

verdes sin ningun problema.

Ramona Pérez (Consultora): Pues muchas gracias. ¢otra pregunta, comentarios,
dudas, cualquier interrogante que nos quieran plantear? Bueno, pues en vista de que
no hay mas preguntas, vamos a darle las gracias porque nos acompanaron en esa

vista publica.

Y si es sumamente importante cada vez que les inviten a vistas publicas participen
porque es una manera de darle fortalecimiento a lo que es el mecanismo de
participacion ciudadana, porque este tipo de actividad solo se hacen en las sociedades
democraticas donde al ciudadano se le da la importancia que tiene para que patrticipe,
involucre y forme parte de lo que es el proceso de toma de decisién.

Y si recordarles que son dos listas de asistencia, por favor y sus nombres y su apellido
deben estar en ambas listas de asistencia, asi que, si alguno falta, pues se nos acerca

para que para que complete. Si la arquitecta quiere decir algo antes de finalizar.

Laura Santana (Arquitecta del proyecto): Agradecerles a todos por tomarse el
tiempo de su horario laboral y de su vida cotidiana para venir a formar parte de este

gran proyecto que es Sabana.
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Laura Santana (Arquitecta del proyeo)
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El Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, registrado en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales con el Cédigo S01-23-0248, ubicada dentro del ambito
de la Parcela con titulos Designacion Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num.
3000690198., con una totalidad de 37,190.52 , Rinconada de Bavaro, Vista Cana, DM Veron
Punta Cana, municipio Higuey y provincia La Altagracia, esta sujeto a las consideraciones de
las siguientes leyes vigentes en la Republica Dominicana:

4.1. Ley 64-00, sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales

* La Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (64-00) y sus reglamentos
de aplicacién, son los que establecen los procedimientos, metodologias y actividades
que han regido la realizacion del presente estudio ambiental (DIA).

* La Ley 64-00 del 18 de agosto de ano 2000, crea una serie de procedimientos,
instituciones y dependencias encargadas de hacer cumplir la normativa y los procesos.
A continuacién se hace un andlisis de las partes y de su contenido.

 Esta ley es el marco general de referencia para este proyecto, y en particular los
articulos 5, 45, 46 parrafo.

» El Art. 5 hace referencia a la responsabilidad de todos en hacer uso sostenible de los
recursos naturales del pais y eliminar los patrones de proteccion y consumo no
sostenibles.

* Los Art. 45 y 46 identifican las responsabilidades asumidas por quien recibe una
Licencia o Permiso Ambiental y dentro de ellas, la obligacion de cumplir e informar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales acerca del cumplimiento y
automonitoreo del PMAA.
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4.2. Reglamento del Sistema de Permisos y Licencias Ambientales:

» El reglamento establece en su articulo 8 que las licencias y permisos se emiten sobre la
base de la evaluacién de impacto ambiental. El articulo 10 hace referencia al caracter
contractual de los permisos y licencias. En base a esto lo escrito en este estudio y en
especial en el PMAA es el compromiso que asume el promotor del proyecto ante la
Secretaria de Estado de Medio Ambiente.

» EIl articulo 11 establece la validez de las licencias y permisos en funcion de los
resultados de las inspecciones y auditorias peridédicas que se realizan respecto del
desempeiio ambiental con el objeto de verificar si se cumple con las normas

ambientales vigentes.

« El articulo 13 indica la posibilidad de cancelacion de la licencia o permiso si se
incumpliera con cualquiera de las condiciones bajo las cuales se otorgo la autorizacion.

» Asimismo este Reglamento establece las responsabilidades del promotor del proyecto
(Art. 37, costos involucrados en el Proceso de Evaluacién Ambiental; y Art. 47, 48 y 49,
asumir responsabilidades civiles, penales y administrativas por danos causados al

medio ambiente).
» EIl procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos nuevos tiene el

objetivo de describir los pasos operativos del proceso hasta culminar en la decision de

otorgar o no el permiso o licencia.
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4.3. Normas Ambientales.

Normas Ambientales para la proteccion contra ruidos.

Esta norma regula y establece los niveles maximos permitidos y los requisitos generales para la
proteccion contra el incremento en los niveles de ruidos. En el caso de este proyecto se
considerard el producido por fuentes fijas/méviles

Estandares de Contaminacion Sdnica.

Grado de ruido Efectos en humanos Rangoendb (a) Rango de tiempo
A: Moderado Molestia Comun 50 a 65 Diurno
40 a 50 Nocturno
B: Alto Molestia Grave 65 a 80 Diurno
50 a 65 Nocturno
C: Muy Alto Riesgos 80 hasta 90 En 8 horas
D: Ensordecedor Riesgos graves de Mayor de 90 Por lo menos en
perdida de audicion hasta 140 8 horas

Nota: Niveles de ruidos y sus efectos. Diurno (7 a.m.-9 p.m.)Nocturno (9 p.m.-7 a.m.)

Normas Ambientales de la Calidad de Aire y Control de Emisiones.
Esta Norma establece los valores maximos permisibles de concentracién de contaminantes
para proteger la salud de la poblacion en general. En este estudio se consideraran los

estandares de calidad del aire para aquellos y emisién de CO2 por combustion de los motores.

Estandares de calidad de aire.

Contaminante Tiempo Promedio Limite Permisible
(Hg/Nm®)

Diéxido de Azufre (SO,) Anual 100

24 horas 150

1 hora 450

Diéxido de Nitrogeno (NO,) Anual 100

24 horas 300

1 hora 400
Monoxido de Carbono (CO) 8 horas 10,000
1 hora 40,000

Particulas Fraccion (PM-10) Anual 50

24 horas 150

Nota: La unidad expresada en la tabla es microgramos sobre metro cubico normal (ug/Nm3)
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Normas Ambientales sobre la Calidad de Agua y Control de Descargas.

El objeto de esta norma es proteger, conservar y mejorar la calidad de los cuerpos hidricos
nacionales, garantizando la seguridad de su uso y promoviendo el mantenimiento de las
condiciones adecuadas para el desarrollo de los ecosistemas asociados a los mismos, en
cumplimiento con las disposiciones de la Ley 64-00.

Valores maximos permisibles para descargas de aguas residuales municipales en aguas
superficiales y/o subterraneas.

Parametro Promedio Diario
Ph 6-8.5
DQO 160 mg/L
DBO; 50 mg/L
SST 50 mg/L
Cl 0.05 mg/L
Coliformes Totales 1000 NMP/100 ml

Normas Ambientales para la Gestion Ambiental de Residuos Sélidos no Peligrosos.

El objetivo de esta norma es establecer los requisitos sanitarios que deben cumplirse en el
almacenamiento, recoleccion, transporte y disposicién final asi como las disposiciones para la
reduccion, reaprovechamiento y reciclaje con el fin de proteger la salud humana y la calidad de
vida de la poblacion y la preservacion y proteccion del ambiente.

Se cumplira lo que establecen los Articulos 107 y 153 de la Ley (64-00) General de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, la Norma para la Gestién Ambiental de Residuos Sélidos no
Peligrosos (NA-RS-001-03), (Ver Capitulo PMAA).

Norma Ambiental sobre Calidad de Aguas Subterraneas y descargas al Subsuelo.

El objetivo de esta norma es proteger, conservar y mejorar la calidad de los cuerpos hidricos
nacionales, en particular de las aguas subterraneas, para garantizar la seguridad de su uso y
promover el mantenimiento de las condiciones adecuadas para el desarrollo de los

ecosistemas asociados a las mismas.

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 82



“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Cédigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Esta norma se relaciona con el proyecto fundamentalmente cuando hace referencia a la calidad
de aguas subterraneas y a las caracteristicas que debe cumplir el pozo filtrante a construir para
la descarga de aguas residuales.
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5.1.- Introduccion

La Evaluacién de Impacto Ambiental, es una herramienta para evaluar las consecuencias
ambientales de la mayoria de las actividades de desarrollo. Se han desarrollado numerosos
métodos de Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Sin que ningln método en particular sea el ideal
e universal para identificar, evaluar y satisfacer las complejidad y caracteristicas de cada
proyecto especifico.

El sistema de normas y reglamentos establecido en el pais determinan claramente diferentes
procedimientos para la obtencién de una autorizacion ambiental para los diferentes tipos de
proyectos ya sean estos nuevos o existente.

Para el caso de proyectos nuevos, como es el caso del Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1~ el Sistema de Evaluacion Ambiental de la Republica Dominicana,
establece la realizacién de Estudios de Impacto Ambiental (DIA) de diferentes categorias segun
la magnitud del proyecto propuesto, tomando en cuenta que los diferentes estudios exigidos
sean capaz de predecir, cuantificar y evaluar los diferentes impactos que generara el proyecto
en su etapa de construccion y operacion. La Evaluacion de impacto Ambiental en todo caso
debe ser capa de ser preventiva, y capaz de predecir los impactos que producira el proyecto
en el medio biético, medio fisico y medio socioeconémico. Por tal razén la evaluacién ambiental
es un instrumento fundamental en la toma de decisiones para la planeacion, ejecucion y

operacion de los diferentes proyectos.

Los diferentes métodos de evaluacion de impacto ambiental que se han desarrollado y se
utilizan para proyectos nuevos son generalmente de tipo cualitativo. Este método predice los
impactos, los califica, los valoriza y los jerarquiza, tratando de establecer cual seria la
afectacién al entorno del proyecto a desarrollar y comparando al mismo tiempo lo que
sucederia al mismo entorno se ejecuta el proyecto.
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Legislacion dominicana, especificamente los reglamentos para la evaluacién ambiental de
Proyectos Nuevos, establece que para el Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 17, se requiere la realizacién de una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), con su
correspondiente Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA).

Toda actividad de desarrollo e inversién como el caso del proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, puede afectar el medio ambiente de una u otra forma, esta
actividad puede ser negativa o positiva, un impacto es considerado Negativo cuando
tiende a dafnar o a degradar los elementos que forma parte de la zona a ser intervenida,

dafiandola parcial o totalmente de forma permanente o transitoria.

Los impactos positivos y negativos que seran provocados por las acciones de la fase de
construccion y operacion del Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17,
Seran cuantificados y cualificados el cual es un proyecto de desarrollo inmobiliario, el cual

contendra al concluirse las diferentes fases constructivas los siguientes elementos:

96 unidades de Apartamentos

Areas verdes y amenidades e institucional
Vias internas

Jardinerias

Sistema de agua potable (VISTA CANA)
Sistema manejo agua pluviales

Sistema suministro energia eléctrica (CEPEM)

(ko R S SRS

Los impactos son evaluados para el area donde serd construido y operara el Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” y su area de influencia, (Mapa de ubicacion
del proyecto y su area de influencia). Considerando como:

a) Area de influencia directa:

+ E| area de influencia directa del proyecto sobre los elementos fisicos-biéticos,
comprende el area de 37,190.52 m2?, que el mismo ocupa, mas el espacio
comprendido entre los limites de la parcela y una linea imaginaria a una distancia de
1 000 metros a la redonda.

+ El area de influencia directa del proyecto sobre los elementos socioeconémicos del
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medio ambiente, esta definido para el municipio de Higuey , fundamentalmente la
Complejo Master Plan de Vista Cana, DM Veron Punta Cana, el mas préximo al

proyecto.

b)Area de influencia indirecta:

+« El &rea de influencia indirecta sobre los elementos fisicos-biéticos fue considerado
toda el area ubicada a mas de 1000 metros dentro del municipio de Higuey

+ El area de influencia indirecta del proyecto sobre los elementos socioecondémicos
esta constituida por todo el municipio de Higuey.

La identificacién y evaluacion de los impactos se desarrollo por medio de un proceso interactivo
con los especialistas con experiencia en la elaboracién de estudios ambientales, que permitié
identificar los impactos, evaluarlos y establecer las medidas preventivas, de mitigacion y de
restauracion, y los procedimientos de seguimiento y control.

5.2.- Identificacién de las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos

Identificacion de las Actividades. Fueron consideradas las actividades durante las

etapas de construccion y operacion del proyecto.

Se identificaron los impactos ambientales producidos en cada etapa del proyecto y se
analizaron considerando los siguientes aspectos basicos: fisicos, bibticos,
socioecondémicos y perceptuales. En la Tabla 1 se identifican las acciones para las fases de
construccion y operacion, de acuerdo con las diferentes actividades que se realizaran durante

cada una de las fases.
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Tabla 1. Fases de construccion y operacion.

Fase

Actividades

Construccion

Creacion de las facilidades temporales

> _Instalacién de las facilidades temporales (oficinas y almacén).

> Manejo de los desechos sélidos.

> Desmantelamiento de las facilidades temporales.

Acondicionamiento del terreno

> Desmonte y limpieza de la vegetacion y capa vegetal del area deconstruccion.

> Descapote o corte de material no utilizable.
> _Replanteo.

> Movimiento de tierra.

» Disposicién temporal o final de material removido

» Uso y mantenimiento de materiales y equipos

Areas publicas

» Area de Recreacién, Areas verdes y amenidades entre otros.

Areas para uso residencial y de servicios

» Construccion de un complejo residencial de 60 unidades.

> Area de servicios.

Infraestructura de servicios

Viales internos peatonales y parqueos.

Sistema abastecimiento de agua.

Sistema de drenaje de las aguas pluviales.

Sistema de suministro de energia.

Diseno de areas verdes y amenidades y especies a utilizar.

Manejo de los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos.

V(V|VIVIV|V|V

Uso y mantenimiento de los servicios

Fuerza de trabajo

» Contrataciéon temporal.

Fase Acciones
Edificaciones
» Mantenimiento.
Areas verdes y amenidades y jardines
B » Mantenimiento.
Operacion Drenaje pluvial

> Mantenimiento.

Abastecimiento de agua potable

+Consumo, tratamiento y control, mantenimiento de las lineas
Suministro de energia

*Consumo y control. Mantenimiento de las lineas
Tratamiento de residuales liquidos

+ Control de descargas y Mantenimiento de las lineas de tratamiento

Desechos solidos

*Manejo, transporte y disposicion

Control de vectores

*Control de plagas

Seguridad y senalizaciones
Mantenimiento de viales y zonas de interés

Fuerza de trabajo

«Contratacién permanente.
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5.3.- Identificacidn de los elementos del medio ambiente

Los elementos del medio (fisicos, bioldgicos y socioecondmicos) considerados en la evaluacion
del impacto ambiental para el Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” se
presentan en la Tabla 2.

Tabla 2. Fases de construccidn y operacion.

Componentes del Elementos del medio Elementos del
medio Fase de medio Fase de
Construccion Operacion
Bio-fisico Aire
Relieve
Agua Agua
Suelos
Biético Vegetacion
Fauna
Fauna Vegetacion
Socioeconomicos |Poblacion Uso del suelo
Valor de la tierra
Poblacion
Transito Transito
Economia Economia
Recursos No aplica Energia
Agua

Identificacion de los impactos ambientales

En acapite anterior se han citado las actividades a realizar en el proyecto, para la cual se ha de
designar el/los impactos que genera cada actividad.

Los impactos se identificaron evaluando las acciones que se desarrollaran para las fases de
construccion y operacién, en cada uno de los elementos del medio ambiente que seran
afectados, estableciendo asi la relacion proyecto ambiente.

En las matrices 1y 2 que se anexan, se relacionan las acciones del proyecto con los elementos
ambientales que afecta, colocando en el punto de interseccion entre filas (acciones) y columnas
(elementos del medio ambiente), el nimero con el cual aparece relacionado el impacto en las
Tablas 3y 4.
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Tabla 3. Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de

construccion.

1. Contaminacion del aire por emision de particulas
sélidas en suspension provocada por las operaciones
de los equipos pesados.
2. Contaminacién del aire por emisién de gases
procedentes de la combustion de los equipos y
magquinarias
Al relieve 3. Modificacion del relieve.
4.Alteracion del suelo por la remocion de la capa
vegetal
5. Contaminacion de los suelos por la manipulacion
Al suelo delos desechos sélidos peligrosos y no peligrosos del
proceso constructivo.
6.Cambio en la composicién y estructura de los suelos
por la creacién de areas verdes y amenidades.
7.Posible contaminacién de las aguas superficiales
por derrames de combustibles
8. Posible contaminacion de las aguas subterraneas
por infiltracion de aguas residuales.
9.Posible contaminacion de las aguas subterraneas
mal manejo de combustible y residuos oleosos
10.Desaparicion de la cubierta de vegetacion y la
pérdida de poblaciones de plantas como resultado del
Ala vegetacion desmonte y limpieza de la vegetacion en las parcelas.
11. Cambios en la composicion de la

Al aire

Al agua

flora.

12. Interferencia con el habitat de la avifauna y
Ala fauna Herpetofauna.
A la salud 13. Afectacién a la salud de los trabajadores por

emisiones de ruido.
14. Creacion de empleos
temporales.
15. Mejoramiento de la calidad de
vida y del poder adquisitivo de los
trabajadores que construiran el
A la poblacion Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.
16. Incentivo al fortalecimiento del
empleo indirecto e informal en la
comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.
17. Incremento de la demanda y
uso de materiales de construccion
y otros insumos.

Ala
construccion

Al transito 18. Incremento del transito vehicular por Carretera
Bavaro - Miches para el traslado de materiales de
construccion.
19. Incremento del flujo de
capitales en torno a la Economia
del pais.

A la economia 20. Incremento de la actividad
comercial formal e informal en la
comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.
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Tabla 4.ldentificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de operacion.

A la fauna

A la vegetacién

Al agua
superficiales y
subterrdneas

Al paisaje

Al uso del suelo

Al valor de la tierra

A la poblacion

Al transito

A la economia

A los recursos
agua

A los recursos
energia
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1.

2.

13.

17.

18.

Posibilidad de afectacién a la fauna
terrestre por el uso de insecticidas.
Posibilidad de incremento de plagas de
vectores por el mal manejo de los
desechos sdlidos.

Posibilidad de deterioro de las areas
verdes y amenidades por falta de
mantenimiento y cuidado.

Posible contaminacion de las aguas
superficiales por derrames de residuos
liquidos peligrosos.

Posible contaminacion de las aguas
subterraneas por infiltracion de aguas
residuales procedentes del sistema de
tratamiento anaerobicos de flujo
ascendente.

Posibilidad de deterioro de la imagen
del proyecto por falta de mantenimiento
de las edificaciones e infraestructura.

Incremento del transito vehicular por
Carretera Bavaro - Miches

Disminucién del recurso agua por el
aumento del consumo de agua.

Aumento del
eléctrica.

consumo de energia

7. Reafirmacién del paisaje en la zona

de la comunidad de Veron Punta
Cana, Higuey.

8. Cambio de las caracteristicas del

uso del suelo de area ganadera a
infraestructura formal.

9. Incremento de la intensidad del uso

del suelo para fines inmobiliario.

10. Incremento del valor de los terrenos
en la zona del Complejo Vista Cana,
DM Veron Punta Cana.

11. Creacion de puestos de
trabajo permanente.

12. Mejoramiento de la calidad de vida y
del poder adquisitivo de los
trabajadores que laboraran en el
proyecto.

14. Incremento de la oferta de
inmuebles en la zona de la seccion
de Rinconada de Bavaro, Vista
Cana, DM Veron Punta Cana

15. Incremento del flujo de capitales en
torno a la economia del pais.

16. Incremento de la actividad comercial
formal e informal.
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5.4.- Valoracion de los impactos ambientales

Para la valoracién de los impactos identificados para las fases de construccién y operacion, se
construyeron las matrices 1 y 2 para cada una de ellas, relacionando en las filas los impactos
identificados y en las columnas los indicadores que caracterizan el impacto, con el propésito de

determinar su nivel importancia.

La importancia permite reconocer de manera clara las acciones que mas impactan y los

elementos del medio ambiente mas impactados tanto positiva como negativamente.

Para la valoracion de los impactos y elaboracion de las matrices se utilizaron los siguientes
conceptos:

Caracter del impacto (Cl): Se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes

acciones que van a incidir sobre los elementos considerados.

Valoracién:(+) Positivo.
(-) Negativo.

(X) Neutro, Dificil de definir su caracter.

Intensidad del Impacto (I): Grado de afectacion. Representa la cuantia o grado de incidencia de

la accién sobre el factor en el ambito especifico en que actua. El valor 1 corresponde a la
afectacién minima del factor en cuestion en caso de producirse el efecto; el resto de los valores
reflejan situaciones intermedias.

Valoracién:(1) Baja.

(2) Media.

(4) Alta.

(8) Muy Alta.

Extension del Impacto (EX): Area que sera afectada. Se refiere al area de influencia tedrica del

impacto en relacién con el entorno del proyecto (% del area respecto al entorno en que se
manifiesta el efecto).

Valoracion:(1) Puntual (La accion impactante causa un efecto muy localizado).

(2) Parcial (El efecto supone una incidencia apreciable en el medio).

(4) Extenso (El efecto se detecta en una gran parte del medio considerado).

Momento del Impacto (MO): (Plazo de manifestacién). Alude al tiempo que transcurre entre la

aparicién de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental.
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Valoracion:(4) Corto Plazo (El tiempo entre la aparicién de la accion y el comienzo del efecto es
menor de 1 ano).

(2) Mediano plazo (El periodo de tiempo varia de 1 a 1 ano).

(1) Largo plazo (El periodo de tiempo es superior a 1 ano).

Persistencia (PE): Permanencia del efecto. Refleja en tiempo en que supuestamente

permanecera el efecto desde su aparicién y a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones previas a la accion por medios naturales o por la introduccion de medidas
correctoras.

Valoracién:(1) Fugaz (Produce un efecto que dura menos de un afno).

(2) Temporal (El efecto persiste entre 1y 10 afnos).

(4) Permanente (El efecto tiene una duracion superior a los 10 anos).

Reversibilidad (RV): Posibilidad de regresar a las condiciones iniciales. Hace referencia al

efecto en el que la alteracién puede ser asimilado por el entorno (de la forma medible, ya sea a
corto, mediano o largo plazo), debido al funcionamiento de los procesos naturales de la
sucesion ecoldgica y de los mecanismos de auto depuracion del medio; o de lo que es el
proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por
medios naturales, una vez que aquella deja de actuar sobre el medio.
Valoracion:(1) Corto Plazo (Retorno a las condiciones iniciales en menos de un ano).
(2) Mediano Plazo (Se recuperan las condiciones iniciales entre 1 y 10 anos).
(4) Irreversible (Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medio
naturales a las condiciones iniciales, o hacerlo en un periodo mayor de10 anos).

Como impacto de caracter social, los aspectos a considerar estarian referenciados a si se
vuelve o no al mismo estado de como estaba el factor antes de ejecutar la accién, que lo
impact6 cuando la misma cese, de acuerdo con los periodos de tiempos establecidos.

Recuperabilidad (MC): Posibilidad de introducir medidas correctoras, protectoras y de

recuperacion. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado
como consecuencia del proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
(previas a la accién) por medio de la intervencién humana (introduccién de medidas
correctoras, protectoras o de recuperacion).

Valoracién:(1) Recuperable (El efecto es recuperable).

(2) Mitigable (El efecto puede recuperarse parcialmente).

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 92



“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

(4) Irrecuperable (Alteracidon imposible de recuperar tanto por la accién natural como por la

humana).

En caso de los impactos positivos, donde no es necesario introducir medidas correctoras,
protectoras y de recuperacién, se le dara el méximo, considerando que el efecto es
beneficioso, para que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia (SI): Reforzamiento de dos o mas efectos simples. Este criterio contempla el
reforzamiento de dos o mas efectos simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y
relacionados que acentlen las consecuencias del impacto.

Valoracion:(1) No Sinérgico (Cuando una accion actuando sobre un factor no incide en

otras acciones, que actuan sobre el mismo factor).

(2) Sinérgico (Presenta sinergismo moderado).

(4) Muy Sinérgico (El impacto es altamente sinérgico).

Acumulacion (AC): Incremento progresivo. Este criterio o atributo da idea del incremento

progresivo de la manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la

accioén que lo genera.

Valoracion:(1) Simple (Es el impacto cuyo efecto se manifiesta sobre un s6lo componente
ambiental, o cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencia
en la induccién de nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en la
de su sinergia).

(4) Acumulativo (Es aquel efecto que al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor,
incrementa progresivamente su gravedad, al carecer el medio de
mecanismos de eliminacién con efectividad temporal similar a la del

incremento de la accion causante del impacto).

Periodicidad (PR): Regularidad de manifestacion del efecto. Se refiere a la regularidad de

manifestacion del efecto, de forma impredecible, de manera critica o recurrente o constante en
el tiempo.

Valoracion:(1) Irregular (El efecto se manifiesta de forma impredecible).

(2) Periddica (El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente).

(4) Continua (Efecto constante en el tiempo).
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Efecto (EF): Relacion Causa —Efecto. Representa la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accion o lo que es lo mismo, expresa la relacion causa —
efecto.

Valoracion:(D) Directo o primario (Su efecto tiene una incidencia inmediata en algun factor

ambiental, siendo la repercusion de la acciéon consecuencia directa de ésta).

(I) Indirecto o secundario (Su manifestacion no es consecuencia directa de la accién, sino que

tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accién de segundo orden).

Importancia del Efecto (IM): Valoracion cuantitativa del impacto se obtiene con la siguiente

formula:
Formula: IM = CI [3(1)+2(EX)+SI+PE+EF+MO+AC+MC+RV+PR]

A partir de los resultados obtenidos con la férmula se clasifican los impactos a partir del rango
de variacién de la importancia del efecto (IM).

Muy alta IMPORTANCIA > 60
Alta41 >IMPORTANCIA < 60
Media21 > IMPORTANCIA < 40
Baja IMPORTANCIA < 20

Lo cual también es destacado con una escala de colores.

Importancia Baja Media
(£20) | (>21<40)| (>41<60)

Muy alta
(> 60)

Negativos

Positivos
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5.5.- Valoracion de los impactos de la fase de construccion

Para la fase de construccién se valoran los impactos agrupandolo en funcién del factor

afectado.

AL AIRE

1. Posibilidad de contaminacion del aire por la emision de solidos en suspension
provocada por las operaciones de los equipos pesados.

Acciones o actividades que genera este impacto
Excavacion, nivelacion y compactacion del terreno, acopio de materiales, construccion de
infraestructuras, traslado de escombros, materiales e insumos para la construccién que son

propio de la construccion de este proyecto en cada uno de sus componentes.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Media, dada la cantidad vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas, el volumen de
excavacion, la cantidad de material de acopio, y la cantidad de infraestructuras a construir.

Extension

Parcial, por las distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a él.
Momento

A corto plazo, comienza de inmediato que se inicie la excavacion, nivelacién y compactacién
del terreno por la construccion de los diferentes objetos de obra, traslado de escombros,

materiales e insumos para la construccion.

Persistencia

Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afno.

Reversibilidad
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A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen las acciones

que provocan este impacto.

Recuperabilidad
Recuperable, si se aplican medidas de mitigacion, tales como humedecimiento de los viales
dentro de la parcela y cubrir los camiones que transportan agregados y escombros.

Sinergia
No sinérgico, no actian otras acciones sobre este factor.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana y los procesos de fotosintesis de las
hojas de las plantas.

Periodicidad

Irregular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto

Directo, como resultado de la contaminacién del aire.

2. Posible contaminacion del aire por emisiones de gases procedentes de las maquinarias
y equipos y de los generadores eléctricos en la fase de construccion.

Accidn que provoca el impacto

Usos de equipos, maquinarias, generadores eléctricos, entre otros, también los equipos
pesados para realizar las acciones de excavacion, nivelacion y compactaciéon del terreno para
la construccion de infraestructura, traslado de escombros, materiales e insumos para la

construccion.

Tipo
Negativo.

Intensidad
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Media, dada la cantidad de vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas y los

generadores eléctricos que se van a utilizar.

Extension

Parcial, por las distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a él.

Momento
A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones constructivas.

Persistencia
Temporal, para las maquinarias y de largo plazo para los generadores, considerando que

los efectos duraran un periodo menor de un afno. Y los generadores seran por siempre.

Reversibilidad
A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen las acciones

que provocan este impacto.
Recuperabilidad
Recuperable, si se aplican medidas de mitigacion, con equipos en Optimas condiciones de

funcionamiento.

Sinergia

No sinérgico, no actiian otras acciones sobre este factor.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana.

Periodicidad

Irregular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto
Directo, derivado de las operaciones de equipos, maquinarias, camiones y generadores
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AL RELIEVE

3. Modificacion del relieve.

Accidn que provoca el impacto
Nivelacion y relleno para la construccion de los diferentes objetos de obra del Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, ya que la morfologia del relieve es semi- llana.

Extension

Parcial, por el area del proyecto que sera construida.

Momento
A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones para la nivelacion y el relleno

del terreno.

Persistencia

Permanente, considerando que el impacto durara toda la vida Gtil del proyecto.

Reversibilidad
Irreversible, no se puede volver a las condiciones iniciales antes de la accién por medios
naturales.

Recuperabilidad

Recuperable, si se aplican medidas de mitigacién, delimitando las areas donde se construiran
los diferentes objetos de obra del proyecto.

Sinergia

No sinérgico, no actiian otras acciones sobre este factor.
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Acumulacion

Simple, no se inducen nuevos impactos.

Periodicidad

Continua, el efecto se manifiesta constante en el tiempo.
Efecto

Directo, como consecuencia de la modificacion del relieve.

AL SUELO

4. Contaminacion de los suelos por la manipulacion de los desechos solidos peligrosos
y no peligrosos del proceso constructivo.

Accion que provoca el impacto
Mal manejo de los desechos de la construccion (desechos del desbroce, escombros, material

no utilizable, entre otras.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Media, por el volumen de desechos sélidos que se manejaran en la fase de construccién.

Extension
Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas donde se generaran y almacenaran

temporalmente.

Momento
A corto plazo, se produce de inmediato, una vez que se depositen.

Persistencia
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Temporal, durante la etapa de construccién.

Reversibilidad
Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales existentes antes de la accién, por

medios naturales.

Recuperabilidad
Recuperable, con la aplicacién de medidas preventivas para el manejo de los desechos
solidos no peligrosos y peligrosos.

Sinergia
No sinérgico, sobre este elemento no actian otras acciones que puedan contaminar los

suelos.

Acumulacion

Simple, no se inducen nuevos impactos.

Periodicidad

Irregular, se produce a partir de la deposicion de los desechos sobre el suelo.

Efecto
Directo, como consecuencia del mal manejo de los desechos.

5. Cambio en la composicion y estructura de los suelos Mixto rural-agricola por la
creacion de areas verdes y amenidades.

Accion que provoca el impacto
Creacién de areas verdes y amenidades y jardines en el area del proyecto.

Tipo
Negativo.

Intensidad
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Baja, ya que este tipo de suelos no tiene una buena agro-productividad, el aporte de materia
orgénica para la siembra de plantas endémicas y nativas como ornamentales cambiara la

estructura y la capa vegetal.

Extension

Puntual, sélo las areas verdes y amenidades del proyecto.

Momento
A corto plazo, a partir de la creacion de las areas verdes y amenidades.

Persistencia
Permanente, durara la vida util del proyecto que se calcul6 para 30 afos.

Reversibilidad

Irreversible, por el propio mantenimiento que se le dard a las areas verdes y amenidades, con
la incorporacién de agroquimicos y abonos, se continuara modificando la estructura de los
suelos.

Recuperabilidad
Irrecuperable, no es posible aplicar medidas para la recuperacion del impacto.

Sinergia

No sinérgico, no se refuerzan otros impactos.

Acumulacioén
Simple, se manifiesta s6lo para los suelos.

Periodicidad

Continuo, el efecto permanece en el tiempo.

Efecto
Directo, como consecuencia de la creacion de areas verdes y amenidades y jardines.
A la vegetacion

6. Desaparicion de la cubierta de vegetacion y la pérdida de poblaciones de plantas.
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Accion que provoca el impacto.

Desmonte y limpieza de la vegetacién de la parcela, para la construccion de un complejo
residencial de nueve (9) edificios de 96 unidades de Apartamentos, parques, areas verdes y
amenidades, infraestructura vial y area institucional, traslado de escombros, materiales e

insumos para la construccion.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, ya que la vegetacion presente en la parcela es de pasto con algunas plantas frutales y

matorrales.

Extension

Parcial, por el area que sera desbrozada.

Momento
A corto plazo, se produce de inmediato con el desmonte y limpieza de la vegetacion.

Persistencia
Permanente, ya que una vez producido sus efectos permaneceran con poca variacion sobre la

flora y la vegetacion del lugar.

Reversibilidad

Irreversible, los efectos del desmonte y limpieza, implican la desaparicién de las plantas
presentes en la parcela, pues una vez producidos los dafos y construidas las infraestructuras
el espacio no podréa volver a ser ocupado por vegetacion.

Recuperabilidad

Mitigable, con el desarrollo de areas verdes y amenidades, en el cual se utilicen especies
nativas y endémicas de la Isla Espanola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna local
y ayuden a la recuperacién del ambiente.
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Sinergia
Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la introduccién de especies exdticas.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen impactos para la fauna y cambios en la composicién de la flora y del

tipo de vegetacién predominante en el &rea que ocupara el proyecto.

Periodicidad
Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios periédicos o

continuos.

Efecto
Directo, como consecuencia del desbroce.

7. Cambios en la composicién de la flora.

Accidn que provoca el impacto

Creacion de areas verdes y amenidades en el Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Alta, por el porcentaje de areas verdes y amenidades que tendra el proyecto.

Extension
Puntual, sélo en las areas verdes y amenidades del proyecto.

Momento
A corto plazo, a partir de la creacion de las areas verdes y amenidades.

Persistencia
Permanente, durara la vida util del proyecto que se calcul6 para 50 afos.
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Reversibilidad

Irreversible, no es posible regresar a las condiciones naturales

Recuperabilidad

Mitigable, con el desarrollo de areas verdes y amenidades, en el cual se utilicen especies
nativas y endémicas de la Isla Espanola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna local
y ayuden a la recuperacién del ambiente.

Sinergia
Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicion de las especies.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos negativos para la fauna, por cambio en el tipo de habitat.

Periodicidad
Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios periddicos o

continuos.

Efecto

Directo, como consecuencia de la creacion de las areas verdes y amenidades.

A LAFAUNA

8. Interferencia con el habitat de la avifauna y herpetofauna.

Accion que provoca el impacto

La avifauna y herpetofauna del area que ocupara el proyecto se vera afectada temporalmente
por las acciones propias de esta fase, que son generadoras de polvo y ruido ademas de la
presencia fisica de personas y maquinarias pesadas.

Tipo
Negativo
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Intensidad
Baja, por la escasa presencia de especies en el habitat que predomina en la parcela.

Extension

Parcial, por el area donde se realizard el desmonte y limpieza de la vegetacion.

Momento
A corto plazo, se produce de inmediato con la interferencia del habitat.

Persistencia
Fugaz, al estar acotado al tiempo de las construcciones y a los momentos en que éstas se

desarrollen en horarios fijos, particularmente diurnos.

Reversibilidad
A mediano plazo, las condiciones iniciales se pueden lograr después del afno.

Recuperabilidad

Mitigable, si se toman medidas para disminuir los niveles de ruido y el desarrollo de &reas
verdes y amenidades, en el cual se utilicen especies nativas y endémicas de la Isla Espanola,
para que sirvan de alimento y refugio a la fauna local y ayuden a la recuperacion del ambiente.

Sinergia
Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicion de las especies.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos para la fauna, por cambio en el tipo de habitat.

Periodicidad
Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios periédicos o

continuos.
Efecto

Indirecto, se produce como consecuencia del desmonte y limpieza de la vegetaciéon que
destruye los habitats.
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A la poblacién

9. Creacion de empleos temporales.

Accidn que provoca el Impacto

Contratacion de fuerza de trabajo para la construccién del Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por el nUmero de trabajadores (25 a 30) que seran contratados.

Extension
Extenso, ya que puede tener incidencias para las comunidades de Pedregones, Vista Cana,
DM Veron Punta Cana.

Momento
A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia
Temporal, ya que la contratacion de la fuerza de trabajo para la fase de construccién tendra

una duracién de 1 anos.

Reversibilidad
A mediano plazo, cuando cese la accién de contratacion de mano de obra para la fase de
construccion del proyecto.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
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Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como consecuencia,

como son el aumento de bienes y servicios, mejoria en la calidad de vida, entre otros.

Acumulacion

Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad

Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del proyecto.

Efecto
Directo, se deriva de la contratacién de 25 - 30 trabajadores.

10. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
construiran el Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Accidn que provoca el impacto

Como resultado de la generaciéon de 25 a 30 empleos de tipo directo, ademas de los indirectos,
formales e informales, se mejorara la calidad de vida y el poder adquisitivo de los trabajadores
que participaran directa o indirectamente en la construccion del Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Tipo
Positivo.

Intensidad

Alta, por el numero de familias que se beneficiaran, por estar un miembro de ellas contratado
para la construccion del Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17.
Extension

Extenso, ya que puede tener incidencias para las comunidades de Pedregones, Vista Cana,

DM Veron Punta Cana.

Momento
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A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia
Temporal, ya que la contratacion de la fuerza de trabajo para la fase de construccién tendra

una duracién de 1 afno.

Reversibilidad
A mediano plazo, cuando cese la accién de contratacion de mano de obra para la fase de
construccion del proyecto.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para

que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la calidad de vida provoca otros como

consecuencia, como son el aumento de bienes y servicios, aumento de circulante, entre otros.

Acumulacion

Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad

Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del proyecto.
Efecto

Indirecto, derivado de la contratacién de 25 a 30 trabajadores directos, sin contar los indirectos

e informales.

11. Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto o informal en la comunidad de Veron
Punta Cana, Higuey.
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Accidn que provoca el impacto
La construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, generara
como es tipico en estos procesos constructivos, empleos indirectos e informales para suplir las

necesidades de los trabajadores de la obra.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por el numero de empleos indirectos e informales para suplir las necesidades de los
trabajadores de la obra, que se crean.

Extension
Extenso, ya que puede tener incidencias para las comunidades de Pedregones, Vista Cana,
DM Veron Punta Cana.

Momento
A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17.

Persistencia

Temporal, ya que la construccién del proyecto tendra una duracién de 1 afio.

Reversibilidad
Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia

Sinérgico, se suceden efectos sucesivos relacionados con el mejoramiento de la calidad de
vida y el aumento del poder adquisitivo.

Acumulacion

Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos como la generacion de empleos, aunque
sean indirectos y no formales provoca el Incremento de bienes y servicios, mejoria en la calidad

de vida, entre otros

Periodicidad

Irregular, se produce con el inicio de las acciones de construccién del proyecto.

Efecto
Indirecto, como resultado de la contratacion de fuerza de trabajo temporal directa para la
construccion del proyecto.

A LA CONSTRUCCION

12. Incremento de la demanda y uso de materiales de construccion y otros insumos.

Accion que provoca el impacto

La construccion de un complejo residencial de nueve (9) edificios de 96 unidades de
Apartamentos del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”, demandara la
compra de materiales para la construccién, tales como: Agregados, cemento, entre otros, lo
cual incrementara la compra de los mismos a nivel local y regional, sobre todo en la comunidad

de Veron Punta Cana, Higuey.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por la magnitud del proyecto.
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Extension
Extenso, puede tener incidencias para las empresas que producen y venden materiales de la
construccion en la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.

Momento
A corto plazo, se inicia con la fase de construccion del proyecto.

Persistencia
Temporal, durante la fase de construccion del proyecto calculada en 1 ano.

Reversibilidad
A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccién y otros insumos.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, un impacto como el incremento de la demanda de materiales para la construccion y

otros insumos, implica el aumento de bienes y servicios, el aumento de circulante, entre otros.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad
Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccién del proyecto.

Efecto
Directo, derivado de la compra de materiales para la construccién y otros insumos.
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AL TRANSITO

13. Incremento del transito vehicular por Carretera Bavaro - Miches, para el traslado de

materiales de construccion.

Accidn que provoca el impacto
Por la transportacion de materiales de la construccion y de diferentes insumos para la
construccion del proyecto.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Alta, por el nivel de desarrollo constructivo y objetos de obra que tendra el proyecto.

Extensién
Parcial, considerando el tramo de la carretera Sanchez, donde aumentara la circulacion de

vehiculos con carga pesada.

Momento
A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Persistencia
Temporal, la transportacion de materiales de la construccion y otros insumos durard 1 afo, de

acuerdo con el cronograma de ejecucion.

Reversibilidad
A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccién y otros insumos.

Recuperabilidad

Recuperable, con la aplicacion de medidas preventivas para respetar limites de velocidad,

sefalizacién de la via, entre otras.
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Sinergia
Sinérgico, el aumento del transito implica un mayor riesgo de accidentes, aumento del ruido y

el polvo.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los niveles de ruido, polvo y riesgo
de accidentes.

Periodicidad
Irregular, se produce a partir del inicio de las acciones de construccion de los diferentes
objetos de obra del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Efecto
Directo, a partir de la transportacién de los materiales e insumos para la construccion del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1.

A LA ECONOMIA

14. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia del pais.

Accidn que provoca el impacto

Realizacién de estudios preliminares (topografia, mecanica de suelos, entre otros), demanda
de materiales de construccién y otros insumos, suministro de agua, combustible y electricidad,
servicios para el transporte de los obreros, suministro de comida y agua potable, entre otros, lo
que provoca un aumento del circulante que dinamiza la zona tanto a nivel formal como informal,

lo que incrementara a su vez la demanda de algunos insumos a nivel nacional e internacional.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por la magnitud del proyecto.
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Extension
Extenso, si se considera los beneficios que aportard a la comunidad de Veron Punta Cana,

Higuey.

Momento
A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccion del proyecto y realizacion de estudios para

la elaboracién del mismo.

Persistencia
Temporal, durara la fase de construccion del proyecto.

Reversibilidad
A corto plazo, si disminuye la actividad comercial el impacto positivo cesa inmediatamente.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, un incremento del flujo de capitales implica mayor demanda de obras, bienes y

servicios y posible mejoria en la calidad de vida de los involucrados.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, incremento de la actividad comercial.

Periodicidad

Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del proyecto.
Efecto

Directo, derivado de la realizacion de estudios preliminares, compra de materiales para la

construccion y otros insumos, contrataciéon de servicios, entre otros.
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15. Incremento de la actividad comercial formal e informal.

Accidn que provoca el impacto
El proceso constructivo de un proyecto inmobiliario como es “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, provoca el incremento de la actividad comercial formal e informal

en su area de influencia directa e indirecta que dinamiza la economia a todas las escalas.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alto, por la demanda de servicios que implica la construccidén de un proyecto de esta magnitud.

Extension
Extenso, si se considera los beneficios que aportarda a la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey

Momento
A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccién del proyecto y realizacion de estudios para

la elaboracién del mismo.

Persistencia

Temporal, durara la fase de construccion del proyecto.

Reversibilidad
A corto plazo, si disminuye la actividad comercial, el impacto positivo cesa inmediatamente.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
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Sinérgico, un aumento de la demanda de servicios implica la posible mejoria en la calidad de

vida de los involucrados.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, mejoramiento de la calidad de vida de la

poblacién en las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Periodicidad

Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del proyecto.
Efecto

Indirecto, derivado de las demandas de materiales de la construccién, diferentes insumos y

servicios como consecuencia de la construccion del proyecto.
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5.6.- Valoracion de los impactos de la fase de operacion

A LAFAUNA

1. Posibilidad de afectacién a la fauna terrestre por el uso de insecticidas.

Accidn que provoca el impacto
Uso de plaguicidas para el control de plagas en las areas verdes y amenidades, jardines, y
area de almacenamiento temporal de desechos sélidos del proyecto.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, ya que se utilizara productos biodegradables.

Extension
Puntual, sobre las areas verdes y amenidades y jardines del proyecto.

Momento
A corto plazo, después de realizada cada aplicacion.

Persistencia
Fugaz, el efecto dura menos de un ano.

Reversibilidad
A corto plazo, si se no se utilizan plaguicidas que afecten a la fauna silvestre.

Recuperabilidad

Recuperable, se pueden utilizar plaguicidas que no afecten a la fauna silvestre y utilizacién de
meétodos de control bioldgico.
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Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actlan otras acciones del proyecto.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como el incremento de otros vectores

que son controlados por la fauna silvestre que sera afectada.

Periodicidad

Irregular, se manifiesta de manera impredecible.

Efecto
Directo, derivado de la aplicacion de los plaguicidas.

2. Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos
solidos.

Accidn que provoca el impacto
Deficiente manejo de los desechos solidos domésticos generados en areas comunes y de

servicios.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, si se considera que se generaran 700 kg/dia cuando estara completamente habitada.

Extension
Puntual, localizado en el area para el almacenamiento temporal de los residuales sélidos
domésticos.

Momento
A corto plazo, de inmediato que exista acumulacién de basura y no se tomen las medidas para
el control de vectores.
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Persistencia

Fugaz, el efecto dura menos de un ano.

Reversibilidad
Irreversible de forma natural, hay que aplicar medidas.

Recuperabilidad
Recuperable si se toman medidas para realizar el manejo eficiente de los desechos solidos
domeésticos.

Sinergia
No sinérgico, sobre este elemento no actdan otras acciones del proyecto.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como molestias para los residentes del

proyecto.

Periodicidad

Irregular, el impacto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto
Directo, a partir del mal manejo de los desechos solidos.

A LA VEGETACION

3. Posibilidad de deterioro de las areas verdes y amenidades por falta de mantenimiento
y cuidado.

Accion que provoca el impacto
Falta de mantenimiento a los jardines y las areas verdes y amenidades.

Tipo
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Negativo.

Intensidad
Baja, por el area que ocupan los jardines y areas verdes y amenidades.

Extension
Puntual, localizado para los jardines y las areas verdes y amenidades del proyecto.

Momento
A corto plazo, los sintomas de falta de atencion a las areas verdes y amenidades comienzan
aparecer, en muchas de las especies, después de una semana.

Persistencia
Fugaz, sus efectos desaparecen cuando se les da atencion.

Reversibilidad
A corto plazo, no es posible volver a condiciones iniciales si no se aplican medidas

correctoras.

Recuperabilidad
Mitigable, con el mantenimiento de los jardines y areas verdes y amenidades.

Sinergia
No sinérgico, sobre este elemento no actdan otras acciones del proyecto.

Acumulacioén

Acumulativo se inducen a nuevos impactos negativos como la pérdida de habitat para la
fauna.

Periodicidad

Periédico, se produce cada vez que hay fallo en el mantenimiento de los jardines y areas

verdes y amenidades.

Efecto
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Directo, provocado por la falta de mantenimiento.

A LAS AGUAS SUBTERRANEAS

4. Posibilidad de contaminacion de las aguas subterraneas por los residuos oleosos.

Accidn que provoca el impacto
Tratamiento deficiente de los residuos oleosos del proyecto.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, por la poca probabilidad de que este impacto ocurra si se produce escapes o derrames

de residuos oleosos.

Extension
Puntual, donde cae los residuos oleosos.

Momento
A corto plazo, desde el momento que se derrame los residuos oleosos.

Persistencia

Fugaz, sus efectos duran méas de un ano.

Reversibilidad

A corto plazo, se vuelve a las condiciones iniciales en mas de un afno.

Recuperabilidad
Recuperable, con el retiro de los residuos oleosos en el suelo, como medida correctiva.

Sinergia
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Sinérgico, sobre este elemento actlan otras acciones como la contaminacién de aguas

subterraneas por infiltracién de residuos peligrosos y no peligrosos dentro el area del proyecto.
Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos sobre la calidad de las aguas

subterraneas.

Periodicidad

Irregular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto

Directo, provocado por la contaminacion de las aguas subterraneas con residuos oleosos.

5. Posibilidad de contaminacion de las aguas subterraneas por los residuales liquidos
domésticos.

Accidn que provoca el impacto
Tratamiento deficiente de los residuales liquidos domésticos del proyecto.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Baja, por la poca probabilidad de que este impacto ocurra si se hace un eficiente tratamiento

de los residuales liquidos domésticos.

Extension
Puntual, sistema de tratamiento de residuales liquidos.

Momento
A corto plazo, desde el momento que el sistema funcione deficientemente.

Persistencia
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Fugaz, sus efectos duran menos de un afo.

Reversibilidad

A corto plazo, se vuelve a las condiciones iniciales en menos de un ano.

Recuperabilidad
Recuperable, con mantenimientos periddicos al sistema de tratamiento de residuales como

medida preventiva.

Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actian otras acciones como la contaminacién de aguas
subterraneas por infiltracién de residuos peligrosos y no peligrosos dentro el area del proyecto.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos sobre la calidad de las aguas

subterraneas.

Periodicidad

Irregular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto
Directo, provocado por el tratamiento deficiente de los residuales liquidos.

AL PAISAJE

6. Posibilidad de deterioro de la imagen del proyecto por falta de mantenimiento de las
edificaciones e infraestructura.

Accion que provoca el impacto
Falta de mantenimiento de las edificaciones e infraestructuras.

Tipo
Negativo.
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Intensidad
Baja, dada la poca probabilidad de que esto ocurra durante las operaciones del proyecto.

Extension

Puntual, localizado en las edificaciones y e infraestructura.

Momento
A corto plazo, los sintomas de falta de atencion a las edificaciones e infraestructuras

comienzan aparecer rapidamente si no se realizan los mantenimientos establecidos.

Persistencia
Fugaz, considerando lo rapido que este impacto puede ser recuperado.

Reversibilidad
A corto plazo, no es posible volver a condiciones iniciales si no se aplican medidas

correctoras.

Recuperabilidad

Mitigable, con el mantenimiento de las edificaciones e infraestructuras.

Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actlan otras acciones de las operaciones del proyecto, como

la imagen del proyecto.

Acumulacioén
Acumulativo se inducen a nuevos impactos negativos como mala imagen del proyecto, dando
sensacion de abandono.

Periodicidad
Irregular, el impacto se manifiesta de forma impredecible, durante las operaciones del

“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1.

Efecto
Directo, provocado por la falta de mantenimiento de las edificaciones e infraestructuras.
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7. Reafirmacion del paisaje en la zona de la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.

Accion que provoca el impacto
La existencia del proyecto reafirmard el paisaje de la zona de la comunidad de Veron Punta
Cana, Higuey, que poco a poco se va ampliando la zona como residencial.

Tipo
Positivo

Intensidad
Alta, Se creara un nuevo paisaje que estara insertado en el paisaje inmobiliario de su entorno

por el diseno y distribucion espacial.

Extension
Puntual, localizado en el &rea que ocupara el proyecto.

Momento
A corto plazo, una vez concluida la construccién del proyecto y con el inicio de sus

operaciones.

Persistencia
Permanente, sus efectos se incrementan al pasar del tiempo.

Reversibilidad
Irreversible, si consideramos la vida til del proyecto por un tiempo considerablemente largo.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia
No sinérgico, sobre este elemento no actdan otras acciones del proyecto.

Acumulacion

Acumulativo se inducen a nuevos impactos positivos sobre la calidad del paisaje.

Periodicidad

Continuo, su efecto es constante en el tiempo.

Efecto
Directo, provocado por la existencia del proyecto.

AL USO DEL SUELO

8. Cambio de las caracteristicas del uso de suelo agricola — ganadera a infraestructura
formal (residencial).

Accidn que provoca el impacto
La construccion del Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”, con una

infraestructura formal para el desarrollo inmobiliario, provocara un cambio en el uso del suelo.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, se consolida el uso inmobiliario de la zona de la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.

Extension
Extenso, consolida la extensién que tiene este sector en crecimiento, para pasar de una zona

agricola — ganadera a una zona residencial

Momento
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A corto plazo, una vez concluida la construccion del proyecto y con el inicio de sus

operaciones.

Persistencia

Permanente, sus efectos se incrementaran al pasar del tiempo.

Reversibilidad
Irreversible, si consideramos la vida util del proyecto.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
No sinérgico, sobre este elemento no actdan otras acciones del proyecto.

Acumulacion

Acumulativo se inducen a nuevos impactos positivos sobre el uso del suelo.

Periodicidad

Continuo, su efecto es constante en el tiempo.

Efecto
Directo, provocado por la existencia del proyecto.

9. Incremento de la intensidad del uso del suelo para fines inmobiliario.

Accion que provoca el impacto

La comunidad de Veron Punta Cana, Higuey, posee actualmente un uso de suelo definido para
la expansién del crecimiento de la ciudad, con la construccion del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, se incrementard el uso del suelo del area.

Tipo
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Positivo.

Intensidad
Alta, por la incidencia que tiene sobre el uso del suelo.

Extension
Extenso, por el area que cubre el proyecto con relaciéon al uso predominante en la zona.

Momento
A corto plazo, una vez concluida la construccion del proyecto.

Persistencia
Permanente, durara toda la vida util del proyecto.

Reversibilidad

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, sobre el uso del suelo actian otras acciones del proyecto.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos positivos, vinculados al valor de la tierra.

Periodicidad

Continuo, se mantendra constante en el tiempo.

Efecto
Directo, como consecuencia del uso del suelo que tendra la parcela que ocupara el proyecto.
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AL VALOR DE LA TIERRA

10. Incremento del valor de los terrenos en la zona de la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.

Accidn que provoca el impacto
La presencia de este proyecto inmobiliario acelerara el proceso que se ha estado dando en los
ultimos afos, solidificando esta zona para la expansién del crecimiento de la ciudad.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por la incidencia que tendra este desarrollo en esta zona.

Extension
Extenso, por el efecto que tendra el proyecto, en el marco de desarrollo de la zona.

Momento
A corto plazo, a medida que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia

Permanente, de acuerdo a la vida Gtil que tendra el proyecto.

Reversibilidad
Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de

recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 129



“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

No sinérgico sobre este factor no actlan otras acciones del proyecto.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen impactos positivos, desarrollo de nuevos proyectos, generacién de

empleos, mejoria en la calidad de vida, aumento de la demanda de bienes y servicios.

Periodicidad

Irregular, se inicia con las operaciones del proyecto.

Efecto
Directo, como consecuencia de la construccion y operacion del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1.

A LA POBLACION

11. Creacion de puestos de trabajo permanentes.
Accion que provoca el impacto

Contratacién de fuerza de trabajo permanente cuando entra en operacion.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, por la incidencia del numero de empleos creados.

Extension

Extenso, para las comunidades de Pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana.

Momento
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia

Permanente, considerando la vida util del proyecto.
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Reversibilidad

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como consecuencia,

como es el incremento de bienes y servicios, mejoria en la calidad de vida, entre otros.

Acumulacioén
Acumulativo se inducen impactos positivos, como el mejoramiento de la calidad de vida de los

trabajadores que laborara en el proyecto.

Periodicidad

Continua, se inicia a partir de la contrataciéon de la fuerza de trabajo.

Efecto
Directo, efecto de la contratacién de fuerza de trabajo.

12. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
laboraran en el proyecto.

Accidn que provoca el impacto
Como consecuencia de la contratacion de fuerza de trabajo permanente e informal en algunas
residencias de forma indirecta, se generara un flujo econémico que repercute tanto en los

empleados directos, como en las personas que dependen de este.

Tipo
Positivo.
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Intensidad
Alta, por la incidencia del numero de empleos creados.

Extension

Extenso, para las comunidades de Pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana.

Momento
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia
Permanente, considerando la vida util del proyecto.

Reversibilidad
A corto plazo, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios

naturales.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la
importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, sobre este factor actian otras acciones del proyecto.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el Incremento del circulante.

Periodicidad

Continua, se inicia a partir de la contratacién de la fuerza de trabajo.

Efecto
Indirecto, como resultado de la contratacion de fuerza de trabajo permanente.
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AL TRANSITO

13. Incremento del transito vehicular por Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM
Veron Punta Cana, Higuey.

Accion que provoca el impacto
Se provocara un incremento del transito actual, pero menor que en la etapa de construccion,

sobre Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higuey.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Media, de acuerdo con el nimero de vehiculos que transitaran y la frecuencia.

Extension

Puntual, tramo de Carretera Bavaro - Miches hasta la entrada del proyecto.

Momento
Corto plazo, de inmediato que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia

Permanente, con una tendencia al aumento.

Reversibilidad
Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Mitigable, si se establece la sefalizacién adecuada a la entrada del proyecto y con el aumento

de responsabilidad ciudadana.

Sinergia
No sinérgico sobre este factor no actlan otras acciones del proyecto.
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Acumulacion
Acumulativo, se inducen impactos negativos, deterioro de las vias, riesgo de accidentes entre
otros.

Periodicidad

Continuo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Efecto

Directo, se generara a partir de que se inicien las operaciones del proyecto.

A LA ECONOMIA

14. Incremento de la oferta inmobiliaria en la zona de la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.

Accidn que provoca el impacto
La construccion de un nuevo proyecto inmobiliario en la zona de la comunidad de Veron Punta
Cana, Higuey.

Tipo
Positivo.

Intensidad
Alta, ya que el proyecto fortalecera la oferta inmobiliaria de la zona de la comunidad de Veron
Punta Cana, Higuey.

Extension
Extenso, si se considera los beneficios que aportara a la comunidad de Veron Punta Cana,

Higuey.

Momento

A corto plazo, se produce desde que se inicien las operaciones del proyecto.
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Persistencia

Permanente, el efecto persistira durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actian otras acciones del proyecto.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, aumento de circulante y de la demanda

de servicios, entre otros.

Periodicidad

Continuo, se mantiene durante las operaciones del proyecto.

Efecto
Directo, se genera por el inicio de las operaciones del proyecto.

15. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia del pais.

Accidn que provoca el impacto

La industria inmobiliaria constituye una fuente de generaciéon de divisas al pais, asi como
ingresos, producto de la demanda de bienes y servicios variados, contratacion de mano de
obra, entre otros.

Tipo
Positivo.
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Intensidad
Alta, de acuerdo con la magnitud del proyecto, lo que aportara divisas a nivel nacional, por lo
cual el desarrollo del mismo tendra una repercusion inmediata en el flujo de capitales para la

region y como consecuencia al pais.

Extension
Extenso, si se considera los beneficios que aportara a la comunidad de Veron Punta Cana,

Higuey.

Momento
A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia
Permanente, el efecto persistira durante la vida Gtil del proyecto.

Reversibilidad

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actlan otras acciones del proyecto.

Acumulacioén
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos.

Periodicidad

Continuo, se produce con el inicio de las operaciones del proyecto.

Efecto
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Directo, derivado de las operaciones del proyecto.

16. Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona de la comunidad de
Veron Punta Cana, Higuey.
Accidn que provoca el impacto

La presencia de un proyecto inmobiliario dinamiza la economia de las comunidades receptoras
por la demanda de bienes y servicios tanto de los residentes y de sus empleados.

Tipo
Positivo.

Intensidad

Alta, de acuerdo con la demanda de servicios del sector formal e informal durante las
operaciones del proyecto y su respuesta en la zona de la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.

Extension

Extenso efecto que estara reflejado en la zona de la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.

Momento
A corto plazo, se inicia con las operaciones del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Persistencia

Permanente, durara toda la vida util del proyecto.

Reversibilidad
Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad
Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo, considerando que el efecto es beneficioso, para que la

importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia
Sinérgico, sobre este elemento actlan otras acciones del proyecto.

Acumulacion
Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, como el mejoramiento de la calidad de

vida de las poblaciones en las comunidades en su &rea de influencia.

Periodicidad

Continuo, se mantiene durante las operaciones del proyecto.

Efecto
Indirecto, se deriva a partir de la presencia de los residentes en el proyecto.

AL RECURSO AGUA

17. Aumento del consumo de agua.

Accion que provoca el impacto
Consumo de agua para las operaciones del proyecto, el cual se estima en 260 m*/dia, la cual
sera suplida por el acueducto municipal, a través de VISTA CANA.

Tipo
Negativo.

Intensidad
Alta, por el volumen de agua que demandara el proyecto 260 m*/dia.

Extenso
Extenso, por la importancia que tiene la cometida de agua desde el acueducto municipal (VISTA

CANA).

Momento
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A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia

Permanente, durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad
Reversible a corto plazo si se deja de consumir el agua por el proyecto.

Recuperabilidad
Mitigable, se pueden aplicar medidas preventivas tales como: establecer metros contadores,
control de fugas, entre otros.

Sinergia
No sinérgico, sobre este factor no actian otras acciones del proyecto.

Acumulacion

Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los consumos de combustible.

Periodicidad

Periddico, depende de la afluencia de personas en el proyecto.
Efecto

Directo, como efecto de las operaciones del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1”.

18. Aumento del consumo de energia eléctrica.

Accidn que provoca el impacto
Consumo de energia para las operaciones del proyecto el cual se estima en 500 KW/h y que
serd suplida por la compania eléctrica CEPEM, en la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.

Tipo
Negativo.
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Intensidad
Alta, por la demanda de energia que tendra el proyecto 500 KW/h.

Extension
Extenso, para el consumo que demandara el “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Momento
A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia
Permanente, durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales por medios naturales.

Recuperabilidad

Mitigable, con el establecimiento de medidas preventivas tales como: establecer metros
contadores, sistemas de fotoceldas en el alumbrado de los viales y caminos peatonales,
bombillos de bajo consumo, entre otros.

Sinergia
No sinérgico, sobre este factor no actlan otras acciones del proyecto.

Acumulacion

Acumulativo, se inducen impactos negativos, como el aumento del consumo de combustible.

Periodicidad

Continuo, su efecto permanece en el tiempo, con tendencia a incrementarse.

Efecto
Directo, como consecuencia de las operaciones del proyecto.
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Tabla 6. Resumen de impactos ambientales de la fase de construccion de acuerdo a su

significacion.

o _ Impactos o
2 3 o 29,
[ ]
o0 |o = S®aS5
cs |E « QO o8
o9 |5 Q 2000

O o O = O
o = = cown 9
cE |EDT c >3
o3 |22 2 |o| ®
oo |WE a |2

Al aire 1.Contaminacién del aire por sélidos en suspension

provocada por las operaciones de los equipos
pesados.

2. Afectacion por ruido.
Al relieve 3. Modificacién del relieve.

Al suelo 4. Contaminacion del suelo por la manipulacion de los
3 desechos solidos peligrosos y no peligrosos del
2 proceso constructivo.
-c‘.—? 5. Cambio en la composicién y estructura de los
suelos por la creacion de areas verdes y amenidades.
A la 6. Desaparicion de la cubierta de vegetacién y la
vegetacion | pérdida de poblaciones de plantas como resultado del
desmonte y limpieza de la vegetacion en la parcela.
7. Cambios en la composicion de la flora.
A lafauna | 8. Interferencia con el habitat de la avifauna y la
herpetofauna.
A la 9. Creacién de empleos temporales.
poblacion : : : :
9 10. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder
28 adquisitivo de los trabajadores que construiran el
S E “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
32 ETAPA 1.
11. Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto e
informal en la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.
A la 12. Incremento de la demanda y uso de materiales de
construcci | construccion y otros insumos.
on

Al transito | 13. Incremento del transito vehicular por Carretera
Bavaro - Miches para el traslado de materiales de
construccion.

A la 14. Incremento del flujo de capitales en torno a la
economia | economia del pais.

15. Incremento de la actividad comercial formal e
informal en la zona en la comunidad de Veron Punta
Cana, Higuey.
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Tabla 7. Resumen de impactos ambientales de la fase de operaciéon de acuerdo a su

significacion.
2 |- Impactos o ol 2. §
t | > Sl =870
[TR=d ] = Slo809
cC5l e 1 Bl 0 @
o o d:.) o Q o = s _9
(o — = = c o
cEED c c 2283
ocol22 D |0 ©w % I
ool E n 20 o
Ala fauna 1. Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre por el
uso de insecticidas.
2. Posibilidad de incremento de plagas de vectores
por el mal manejo de los desechos sdlidos.
Ala 3. Posibilidad de deterioro de las areas verdes y
vegetacion amenidades por falta de mantenimiento vy
o cuidado.
© |Alas aguas 4. Posibilidad de contaminacion de las aguas
2 |subterraneas subterraneas por residuos oleosos
o T . v
o 5. Posibilidad de contaminacion de las aguas
subterraneas por los residuales liquidos
domésticos.
Al paisaje 6. Posibilidad de deterioro de la imagen del proyecto
por falta de mantenimiento de las edificaciones e
infraestructura.
7. Reafirmacion del paisaje existente en la zona de
la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.
Al uso del 8. Cambio de las caracteristicas del uso del suelo de
suelo agricola — ganadera a infraestructura formal.
9. Incremento de la intensidad del uso del suelo para
fines inmobiliaria.
Al valordela |[10. Incremento del valor de los terrenos en la zona de
tierra la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.
Alapoblacién |[11.Creacibn de puestos de trabajo
permanente.
12. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder
adquisitivo de los trabajadores que laboraran en
el proyecto.
Al transito 13. Incremento del transito vehicular por Carretera
Bavaro - Miches.
3 Ala 14. Incremento de la oferta de vivienda en la zona de
\g economia la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey.
S 15. Incremento del flujo de capitales en torno a la
8 economia del pais.
2 16. Incremento de la actividad comercial formal e
3 informal.
2 Alos recursos |17. Aumento del consumo de
® |agua agua.
§ Alos recursos [18. Aumento del consumo de energia
o |energia. eléctrica.
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Tabla 8. Posibilidad de introducir medidas correctoras, protectoras y de recuperacion.

Fases del proyecto Total de impactos Recuperable Mitigable Irrecuperable
Construccion 10 6 3 1
Operacion 16 6 10 0
TOTAL 26 12 13 1

Rango de variacion de la importancia del efecto (IM) con color.

Importancia | Baja Media Alta
(=20) (>21=40)

Negativos

Positivos

(>41<60)

Muy alta (>
60)
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Matriz 1. Identificacion y valoracion de los impactos de la Fase de Construccion - “SABANA APARTAMENTOS

ETAPA 1”.
No. IMPACTO 8 |- = Ne) © o
_ T | c o = |8 Cc |T o
@3 o s|S|e (8|8 |2 | | |8 |3 &
£ESs 218|253 T (& |8 |2 |8 | |3
2900 elc|S|els |9 |35 |E |2 |5 |8
wEs 52 (% (5|5 3088 |3 |5 |8 |F
O |f W |2E|a |£cxBdh |<clao|il |=
1 |Contaminacion del aire por solidos en suspensién Al aire N2 |2|4]|2 1 1 1 4 1 D 24
provocada por las operaciones de los equipos
pesados.
2 |Afectacién por ruido. N 2|2 4|2 1 1 1 4 1 D 24
3 |Modificacién del relieve. Al relieve N 1|2 |4 4 4 1 1 1 4 D 26
4 |Contaminacién de los suelos por la manipulacién de Al suelo N 2 1|4 1 4 1 1 1 1 D 21
los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos del
proceso constructivo.
5 |Cambio en la composicién y estructura de los suelos N 1|14 4 4 4 1 1 4 D 27
por la creacién de areas verdes y amenidades.
6 |Desaparicion de la cubierta de vegetacién y la A la N 1|24 4 4 2 2 4 1 D 28
pérdida de poblaciones de plantas como resultado del | vegetacion
desmonte y limpieza de la vegetacion en la parcela.
7 |Cambios en la composicién de la flora. N 4|14 4 4 2 2 4 1 D 35
8 |Interferencia con el habitat de la avifauna y Alafauna | N| 1 | 2| 4| 1 2 2 2 4 1 | 23
herpetofauna.
10 |Creacién de empleos temporales. A a Pl4|4|4| 2 2 4 2 4 1 D 39
poblacién
11 |Mejoramiento de la calidad de vida y del poder Pl4|4|4| 2 2 4 2 4 1 D 39
adquisitivo de los trabajadores que construiran el
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1”.
12 |Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto e Pl4|4|4| 2 4 4 2 4 1 D 41
informal en la comunidad de Veron Punta Cana,
Higuey.
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© = . 8
No. IMPACTO _ 2 s |, E E P -8 § 5
282 |z B (2 lE|S |3 |8 |& |5 |8 S
808 |8|2 |2 e|2 |5 |5 |2 |E |8 |2 |8
LWES Sls |2 |Ele (2 _|238/8 |53 |= |§ |2
SIE |G |28 €325 |2</8|lf |
13 |Incremento de la demanda y uso de A la Pl 4/|4]|4)| 2 2 4 2 4 1 D 39
materiales de construccién y otros insumos. construcci
on
14 |Incremento del transito vehicular por Carretera Altransito| N| 4 | 2 | 4| 2 2 1 2 4 1 D 32
Bavaro - Miches para el traslado de materiales
de construccién.
15 |Incremento del flujo de capitales en torno a la A la Pl 4/|4]|4)| 2 1 4 2 4 1 D 38
economia del pais. economia
16 |Incremento de la actividad comercial Pl  4/|4|4)| 2 1 4 2 4 1 | 38
formal e informal en la comunidad de
Veron Punta Cana, Higuey.
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Matriz 2. Identificacion y valoracion de los impactos de la Fase de Operacion - “SABANA APARTAMENTOS

Complejo Vista Cana, DM Veron Punta Cana. la tierra

ETAPA 1~
No. IMPACTO s |8 (= S o ©
= S -g ‘g [] g E g .6 -g g
£s2 € |2 | |E (& |5 |8 |& |5 |8 8
2° 3 o 7} c Q |0 - s D |E |8 |8 5
o O o s 2 £ ") o =3 ) ° 3] ey
wes= « | |X |6 |5 |2 |82 |3 |5 |@ |€
O |[E W |2 | |£olcd8p |< |& | [=
1 |Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre por el Alafauna | N | 1 1 4 1 1 1 2 4 1 D 19
uso de insecticidas.
2 |Posibilidad de incremento de plagas de vectores por N | 1 1 4 1 4 1 1 4 1 D 21
el mal manejo de los desechos sélidos.
3 |Posibilidad de deterioro de las areas verdes y Ala N | 1 1 4 1 1 2 1 4 2 D 20
amenidades por falta de mantenimiento y cuidado. vegetacién
4 |Posibilidad de contaminacién de las aguas N | 1 1 4 1 1 1 2 4 1 D 19
subterraneas por los residuales liguidos domésticos.
5 |Posibilidad de contaminacién de las aguas Al N | 1 1 4 4 1 2 2 4 1 D 23
subterraneas por residuos oleosos ecosistema
de la costa
arenosa
6 |Posibilidad de deterioro de la imagen del proyecto Al paisaje | N | 1 1 4 1 1 2 2 4 1 D 20
por falta de mantenimiento de las edificaciones e costero
infraestructura. marino
7 |Reafirmacion del paisaje existente en la zona del P | 4 1 4 4 4 4 1 4 4 D 39
Complejo Vista Cana, DM Veron Punta Cana.
8 |Cambio de las caracteristicas del uso del suelo Al uso del P | 4 4 | 4 4 4 4 1 4 4 D 45
agricola-ganadera infraestructura formal. suelo
9 [Incremento de la intensidad del uso del suelo para P | 4 4 | 4 4 4 4 2 4 4 D 46
fines inmobiliario.
10 |Incremento del valor de los terrenos en la zona del |Al valor de P | 4 4 | 4 4 4 4 1 4 1 D 42
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Matriz 2. Identificacion y valoracion de los impactos de la Fase de Operacion- “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”. —
Continuacion.

No. IMPACTO o | c 5 12 |3 :g s S
°3e |5 (S|S(2(5 2 £l |8 2| |5
oy |8 |2|g |8 | |8 2|2 |2 (8B |2 |6
o e o S |8 £ n |9 S0 ° 13} S
WES |5 |8 X |8 |5 |3 288 |3 |5 |8 |E

© |E W |2 @r3exlp |<claojli |[=®
11 |Creacién de puestos de trabajo permanente. Ala P |4 4|4 |44 4 | 2 4 4 D 46
poblacién
12 |Mejoramiento de la calidad de vida y del poder P |4 4|4 |41 4 | 2 4 4 D 43
adquisitivo de los trabajadores que laboraran en
el proyecto.

13 |Incremento del transito vehicular por Carretera Al N |2 |14 (4|4 2 1 4 4 D 31
Bavaro - Miches. transito

14 |Incremento de la oferta de inmuebles en la zona | Al P |4 4|4 |44 4 | 2 4 4 D 46

del Complejo Vista Cana, DM Veron Punta Cana. | turismo

15 |Incremento del flujo de capitales en torno a la Ala P |4 4|4 |44 4 | 2 4 4 D 46

economia del pais. economia

16 |Incremento de la actividad comercial formal e P |4 4|4 |44 4 | 2 4 4 | 46

informal.

17 |Aumento del consumo de agua. Alos N 4| 4 4 4|1 2 |1 4 2 D 38
recursos
agua

18 |Aumento del consumo de energia eléctrica. Alos N| 4| 4 4 (4|4 2 1 4 4 D
recursos
energia
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6.1. Generalidades.

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA), es un componente esencial en la
evaluacibn ambiental de proyectos e instalaciones existentes, debido a que indican las
acciones de control, minimizacién, mitigacién y compensacién de los impactos detectados en
el capitulo anterior, sobre la determinacién de los impactos. En la determinacion de los
impactos, se tomaron en cuenta los medios fisico, ecolégico y socioecondémico; se incluyo las
actividades de minimizacién, mitigacién y control en las actividades del proyecto tanto para su

etapa constructiva como operativa.

Basados en esta evaluacion ambiental, se ha elaborado el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental (PMAA), en el cual se presentan las medidas a ser aplicadas para las diferentes
operaciones a ejecutar en el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

6.1.1. La politica y el Sistema de Gestion Ambiental del Proyecto

El Sistema de Gestion Ambiental (SGA) se basa en los impactos ambientales analizados en el
Capitulo V para las fases de construccion y operacion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, que tiene como uno de sus compromisos principales y objetivos,
el cumplimiento del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA).

El Sistema de Gestion Ambiental (VGA) del proyecto tiene su fundamento en la Politica
Ambiental que la misma establezca y estara dirigida a la mejora continua de su interrelacién
con el medio ambiente, el cumplimiento de las leyes ambientales y la minimizacion de residuos
y la interaccion positiva con la comunidad. Por esta causa los directivos, empleados y
trabajadores, se comprometeran a introducir tecnologias y procedimientos que permitan la
mejora continua de los aspectos técnicos vinculados al medio ambiente, teniendo en cuenta
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que los impactos ambientales no podran ser llevados a cero o eliminados, pero si pueden ser
mitigados y/o reducidos a niveles ambientalmente aceptables.

De forma resumida los objetivos de la politica ambiental que seguira el “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, son:
1. Uso racional y sostenible de los recursos naturales no renovables;
2. Cumplimiento sistemético de la legislacion ambiental vigente;
3. Profundizar en las acciones de educacion, divulgacion e informacién ambiental;
4. Establecer compromisos mutuos con la comunidad, relativos a la minimizacion de las
afectaciones al entorno, en correspondencia con los objetivos y las metas ambientales
del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

6.1.2. El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

El PMAA establecera los lineamientos para las fases de construccién y operacién del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1, y su ejecucién sera responsabilidad del
promotor y de las empresas que el mismo, subcontrate para llevar a efecto el desarrollo del
proyecto.

De esta manera el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental sera un documento de trabajo
y de referencia para el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” y el
propdsito principal es consolidar un manejo coherente y controlado de los impactos al medio
ambiente que se generan durante la construccién y operaciones del proyecto.

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental es parte integrante dla Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA), es una herramienta requerida por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (MIMARENA) en conformidad con la Ley General de Medio Ambiente y Recursos
Naturales la 64-00 en su Art. 144. Al mismo tiempo, se establecen mecanismos de auditoria y
monitoreo para asegurarse de que éstos sean puestos en ejecucion en su totalidad.

Con el cumplimiento del programas de medidas del PMAA se logra prevenir, mitigar y restaurar
los impactos negativos que provocara el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 17, ademas se logra disminuir los costos de aplicacién de medidas una vez que los
impactos se hayan provocados.
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El PMAA esté integrado por el programa de medidas preventivas, mitigacién, restauracion, plan
de contingencia, plan de seguimiento y control.

El programa de medidas y el plan de contingencias estan divididos en subprogramas y éstos a
su vez estan estructurados en: nombre del subprograma, introduccién, objetivo, impacto al que
va dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnologia de manejo y adecuacion, personal
requerido, apoyo logistico, responsable de ejecucion y monitoreo y medidas correctivas.

El plan de seguimiento y control considerara los siguientes elementos:
Actividad;

Variables del ambiente y parametros a medir;
Indicador de calidad;

Tiempo requerido;

Informacidn necesaria;

Metodologia y tecnologia utilizada;

Lugar o puntos de monitoreo;

Ejecutor o supervisor;

Entidad estatal que controla;

Beneficios social;

Participacién Social;

Costos.

FEEFEEEER

=

*_

6.1.3. Alcance del PMAA

En la presente evaluacién se identificaron y evaluaron 16 impactos en la fase de construccién

del proyecto y 25 impactos en la fase de operacion.

También fue realizado el andlisis de riegos, identificando las amenazas tanto las de caracter
natural, antrépicas, tecnoldgicas y los elementos vulnerables a esas amenazas,
relacionandolas en matrices para las fases de construccién y operacién del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”. Identificando un total de 11 riesgos en el
proyecto, de los cuales, 5 riesgos para la fase de construccién y 6 para la fase de operacion.
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Con los impactos ambientales y los riesgos identificados y evaluados se elabor6 el Programa

de Medidas Preventivas,

Mitigacion,

Restauracion,

Plan de Contingencias,

Plan de

Seguimiento y Control. En las tablas que a continuacion se presentan; se relacionan y se

muestra de forma resumida la cantidad de subprogramas y medidas para los impactos

identificados y los riesgos en cada una de las fases (Tablas 1, 2 y 3); el alcance del Plan de

Seguimiento y Control del PMAA para verificar su cumplimiento, (Tablas 4 y 5).

Tabla No.1.Alcance del Programa de Medidas del PMAA para la fase de construccion.

Tipo de programa

Ambito del
impacto evaluado

Total de subprogramas

Total de medidas

Programa de Medidas |Impactos sobre el 6 13
Preventivas, de medio Biofisico
mitigacion y Impactos sobre el 3 6
restauracion medio socioeconémico

Total 9 19

TablaNo.2.Alcance del Programa de Medidas del PMAA para la fase de operacion.

Tipo de programa

Ambito del impacto
evaluado

Total de subprogramas

Total de medidas

Programa de Medidas |Impactos sobre el 9 17
Preventivas, de medio Biofisico

mitigacion y Impactos sobre el 3 5
restauracion medio socioeconémico

Total 12 22

TablaNo.3. Alcance del Plan de Contingencias del PMAA.

Tipo de programa Ambito del Total de Total de medidas

impacto evaluado subprogramas

Programa de Medidas
Preventivas, de
mitigacion y
restauracion

Aspectos generales

Accidentes

Desastres tecnolégicos

Desastres naturales

Total

=] —=]—

[y
w| @[N] N

TablaNo.4. Alcance del plan de seguimiento y control de los impactos ambientales en la Fase

de Construccion.

Factor ambiental Variable Parametro Frecuencia/ duracién
Aire Particulas PSTy PM-10 Una vez/Trimestral
suspendidas. Una vez/
Emisiones.
Poblacion, Estado de la zona de la Empleo, poblacion, flujo [De acuerdo con las
asentamientos y comunidad de Veron Punta |vehicular, caminos o inquietudes de las
transito Cana, Higuey carreteras. comunidades.
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TablaNo.5. Alcance del plan de seguimiento y control de los impactos ambientales Fase de

Operacién.
Factor ambiental Variable Parametro Frecuencia/
duracion
Aire Para emisiones gaseosas y Los establecidos por |24 horas
particulado: Temperatura de gas |la Norma Ambiental |continuas
de salida, temperatura para el Control de las
ambiente, contenido de material |Emisiones de Una vez,
particulado, opacidad, presiéon |Contaminantes durante la
estatica y dinamica, SO,, NO,, |Atmosféricos construccion.

MO, entre otros.

Provenientes de
Fuentes Fijas (NA-AI-
002-03).

Calidad de las aguas |Grasas y aceites mg/L Una muestra en
del efluente del sistema [pH - un dia/cada 6
de tratamiento de Agentes tensoactivos ABS-LAS meses, en el
residuales liquidos. Sélidos flotantes mg/L primer ano

DBOs mg/L solamente.

DQO mg/L

Oxigeno disuelto % Sat.

Coliformes fecales NMP

Coliformes totales NM
Biota Terrestre Areas verdes y amenidades 'y |Cobertura en %

vegetacion. Numero de Semestral

individuos

Salud Emisiones de ruido DB(A) Trimestral
Poblacién, Estado de las comunidades de |Empleo, poblacién, |De acuerdo con las
Asentamientos y Los pedregones, Vista Cana, flujo vehicular, inquietudes de las
transito. DM Veron Punta Cana, Higuey. |caminos o carreteras.|comunidades.

Para que el PMAA cumpla sus objetivos, los promotores del “Proyecto urbanistico “SABANA

APARTAMENTOS ETAPA 17, designaran a un consultor o empresa Consultora Ambiental que

permita lograr el cumplimiento del PMAA.

El consultor o la empresa consultora ambiental coordinara las actividades del PMAA (Tabla 6),

aqui definido y asesorara de forma directa al promotor del “Proyecto urbanistico “SABANA

APARTAMENTOS ETAPA 17, en los aspectos ambientales durante las fases de construccion y

operacion.

Para el presente PMAA, el consultor o la empresa consultora ambiental:
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« Coordinar las actividades de entrenamiento para la fase de construccion y operacion;

« Entregar a los contratistas y maestros de obras encargados de la construccion del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, el programa de medidas de
mitigacion, preventivas y restauracion.

* Realizar auditorias para controlar el programa de medidas.
» Elaborar los ICA’s, de acuerdo con lo establecido en la autorizacion ambiental.

Tabla No.6.Control del PMAA para verificar su cumplimiento.

Inspeccion Responsable Frecuencia

Cumplimiento de las Auto auditoria. | Responsable Cada meses en la fase de
regulaciones Ambiental. construccion y semestralmente
ambientales, las medidas fase de operacion, solo el primer
de prevencidn, mitigacion ano.

y restauracion y del Plan | Control Subsecretaria de | De acuerdo con la planificacion
de Contingencias gubernamental. | Gestion del Viceministerio de Gestion
sefaladas en el PMAA. Ambiental. Ambiental.

6.1.4. Costo del PMAA

En la Tabla 7, se presenta el resumen de los costos del PMAA de acuerdo con la fase de
ejecucion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, separando cuales
medidas del PMAA son costos de inversion u operacion del mismo y cuales seran asumidas por
los promotores del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, como

acciones que tendran un caracter fundamentalmente ambiental.

TablaNo.7.Costo del PMAA.

PMAA Fase de construccion Fase de operacion
Costo de las Costo de las medidas |Costo de las Costo de las
medidas incluidas |de caracter medidas incluidas en |[medidas de
en la inversién fundamentalmente la operacién caracter
ambiental fundamentalment
e ambiental
Total por tipo de RD$ 620, 000 RD$275, 000
medida
Total PMAA RD$ 895,000.00
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De la Tabla 7, se desprende que el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA
1”, dispondra para la ejecucién del PMAA de un valor total de RD$ 895,000.00; de los cuales
RD$570,000.00 seran ejecutados en la fase de construccion y RD$ 280,000.00 en la fase de

operacion.

De acuerdo con lo que establece el Articulo 47 de la Ley No. 64-00, Ley General de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el responsable de la actividad, obra o proyecto, debera rendir
una fianza de cumplimiento por un monto equivalente al diez por ciento (10%) de los costos de
las obras fisicas o inversiones que se requieran para cumplir con el programa de manejo y

adecuacion ambiental.
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6.2.- Subprogramas del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental durante la Fase de
construccion.

6.2.1.- Subprograma de medidas para la proteccion, conservacion y mejoramiento de la
cobertura vegetal existente.

Con la construccion del proyecto, se construird un complejo urbanistico de 60 unidades, se
realizara un desbroce, se desmontara y limpiara el area donde se construiran las
infraestructuras fisicas, como las vias de comunicacion, las areas de servicios, entrada, que
ocupara el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

En la actualidad esta cubierta por malezas, pastos por lo que se crearan areas verdes y
amenidades con plantas locales, que contribuyan a atenuar los impactos provocados a la

cobertura vegetal.

Objetivos:

[ .

Evitar que el desmonte y la limpieza se extienda mas alla de lo que esta disefiado

en el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”,

+ Crear areas verdes y amenidades con plantas nativas que contribuyan a atenuar los
impactos acumulados a la biodiversidad, propiciar habitats para la fauna y mitigar los
procesos erosivos en los suelos.

+ Proteger el ecosistema del drenaje pluvial en la parte sur.

Medidas que integran este subprograma:

a) Delimitacion y sefalizacion de las areas que seran desmontadas y limpiadas para la
construccion del ““Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

b) Revegetacion de todos los espacios que seran ocupados por las areas verdes y
amenidades y la costa arenosa con especies nativas.

c) Proteccidon de especies de la flora.
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Impactos a los que va dirigido la medida:

#

Cambios a la composicién y estructura de los suelos por la creacion de areas verdes y
amenidades y jardineria.

+« Desaparicion de la cubierta de vegetacion y la pérdida de poblaciones de plantas como
resultado del desmonte y limpieza de la vegetacién en la parcela.

| Ll

Cambios en la composicién de la flora.

1=

Interferencia con el habitat de la avifauna y herpetofauna.
Cambios en la composicién y la estructura de suelos por la creacion de areas verdes y

-

amenidades.
i« Modificacion del relieve.

Lugar o punto de Impacto: Area de la parcela que sera construida.
Tecnologia de manejo y adecuacion.

a.- Delimitacion y senalizacion de las areas que seran desmontadas y limpiadas para la
construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

+ Se colocara una cinta de sefalizacidon para delimitar las areas que seran desmontadas y
limpiadas.

+ Se colocara una cerca en el limite sur de la parcela para mantener la franja de 30
metros hacia el drenaje pluvial y/o cafada.

b.- Revegetacion de todos los espacios que seran ocupados por las areas verdes y
amenidades.

Se realizaran las siguientes acciones:

1. Plantar especies nativas y endémicas como: Palma Real, Roystoneahispaniolana; Mara,
Palma Cana, Sabalcausiarum; entre otros.

2. Disponer de un bidlogo, un agrénomo; reclutar y entrenar al personal que se encargue de la
siembra de las plantas y el manejo adecuado de las mismas.

3. Obtencion de plantas endémicas de la zona, preparar y acondicionar el terreno que sera
utilizado.
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Pasos a sequir para la siembra de arboles:

+« Realizar la siembra en la época de lluvia.

*._

Marcar en el terreno donde ira cada arbol. EI marco de plantacién a utilizar estara en
funcion de la especies a plantar y se otros aspectos como calidad del suelo en cada
punto, pendiente, especie en cuestion u otras condiciones puntuales que puedan existir.

| Ll

Limpiar en un circulo de no menos de 50 cm de diametro el punto exacto donde va cada
arbol.
Una vez limpiado el sitio se procedera a hacer un hoyo, aunque hay que tener en

-

cuenta el tamarfo de las posturas del arbol a ser sembrado.

c.- Proteccion de las especies de la flora:

Los individuos que sera necesario proteger se les colocaran una cerca alrededor de su tronco,
para que no sean dafados por las acciones constructivas y puedan ser integrados al disefio de
las areas verdes y amenidades.

Personal requerido:
a) Obreros encargados de colocar las cintas para delimitar el area a desmontar y limpiar.
b) Obreros encargados de realizar la revegetacion.
c) Obreros encargados de colocar la cerca.

Apoyo logistico:
a) Cintas para delimitar las areas a desmontar y limpiar.
b) Herramientas para la revegetacion.
c) Material para construir la cerca.
Responsable de ejecucidén: Ingeniero encargado de la obra.
Seguimiento de la medida
Parametros de gestion:

a.- Comprobacién de que la cinta esté colocada en las areas que seran desmontadas y
limpiadas.
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b.- Verificar que se realice la revegetacion de todos los espacios que seran ocupados por las
areas verdes y amenidades.
c.- Verificar que se protejan las especies de la flora.

Parametro de indicador de seguimiento:

a.- Porciento de area a desbrozar que no fue delimitada.
b.- Numero de especies sembradas y de posturas logradas.
c.- Nimero de individuos de la flora protegida.

Frecuencia: Cada 4 meses.

Registros necesarios: Se habilitara un libro de registro para control de las medidas del PMAA
con las incidencias que ocurran, tales como: Areas que no fueron delimitadas, nimero de
especies sembradas y numero de especies logradas.

Norma para comprobar resultados: No aplica.

Medidas correctivas: Después de dos meses de haber realizado la siembra se volvera a

resembrar para garantizar una cobertura vegetal cuando se inicien las operaciones del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17
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6.2.2.- Subprograma de medidas para la contaminacion por polvo, gases de
combustion interna y afectaciones por ruido.

Durante toda la fase de construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 17,

se trasladaran materiales para el relleno y construccidon de la obra fisica, infraestructuras,
proyecto inmobiliario, se botaran escombros y los restos de vegetacién proveniente de la
limpieza del sitio, se transportaran cargas de agregados y cualquier otro material suelto, por
otra parte seran utilizados maquinarias pesadas y camiones que tendran que transitar y
trasladarse de un lugar a otro en las é&reas del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, y fuera de éste para realizar todas las acciones previstas en esta

fase.

Objetivos:
+« Evitar que por el transito de vehiculos, maquinaria y equipos pesados por la parcela y
las vias de acceso a ella se contaminen el aire por polvo en suspension, provocando,
molestias a los trabajadores, deterioro de los filtros de maquinarias y vehiculos e
interrupcién de los procesos de fotosintesis en las plantas.
+« Evitar que durante el transporte de las diferentes cargas sueltas se derrame la carga en
la via, colocandole lonas a las cargas, se contamine el aire y se produzcan accidentes

de transito.

"

Evitar que durante las operaciones de los generadores eléctricos moéviles, equipos y

maquinarias aumenten los niveles de ruidos y emisiones.

Medidas que integran este subprograma:

a.- Humedecer los caminos.

b.- Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas.

c.- Control de velocidad para equipos y vehiculos.

d.- Mantenimiento preventivo a los generadores eléctricos moviles, equipos y vehiculos.

Impactos a los que van dirigidos las medidas:

+ Contaminacion del aire por sélidos en suspension, provocada por las operaciones de los
equipos pesados y emisiones.
+ Afectacion a la salud por ruido.
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+ |ncremento del transito vehicular por la via de acceso.

Lugar o punto del impacto: Area de la parcela, viales que le dan acceso, los camiones que

trasladan el material.

Tecnologia de manejo y adecuacion:
a.- Humedecer los caminos.

Se humedeceran los caminos internos de la obra con un camion cisterna con regadera, una vez

al dia, y cuando fuese necesario.

b. Cubrir los camiones y las pilas de materiales con lonas.

+ Se recubriran los materiales transportados con una lona impermeable, fuerte, de
primera calidad, con dimensiones acordes con la cama del camién y se cerraran las
compuertas de los camiones, cuando éstos se encuentren en los viales fuera del area
del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

+ Todos los materiales apilados dentro del sitio seran cubiertos con una lona con pesas, 0

similar, para evitar arrastres debido al viento.

c.- Control de velocidad y establecimiento de horarios.
+« Se establecera en los contratos con las empresas subcontratadas, el limite de
velocidad y el establecimiento de horarios de los camiones que trabajaran en el
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, para poder transitar

por las diferentes vias.
d.- Mantenimiento de generadores eléctricos moviles, equipos y vehiculos.
Se establecera en los contratos con las empresas subcontratadas, la obligatoriedad de realizar
mantenimientos periddicos a los equipos, generadores eléctricos, vehiculos y maquinarias
utilizados para la construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA
17,

Personal requerido:

a.- Chofer del camion cisterna y ayudante.
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b.- Obreros.
c.- Choferes y ayudantes.
d.- Mecanicos.

Apoyo logistico:

a.- Camion cisterna con rociadores y manguera.
b.- Lona para cada camion y gastos de reparaciones de las mismas, lonas y pesas para tapar
las pilas de almacenamiento de agregados y escombros.

Responsable de ejecucidn: Ingeniero Encargado de la obra.
Seguimiento de la medida:

Parametros de gestion:

a.- Verificacion de que se realice el humedecimiento de los viales internos del campamento
temporal y la obra.

b.- Verificacién de los camiones a la salida de los puntos de carga.

c.- Verificacion de que se cumplan los horarios y limites de velocidad.

d.- Verificacion de la realizacién del mantenimiento de acuerdo con el tipo de camiones,
generadores eléctricos, equipos pesados, entre otros y las normas de fabricantes de estos

equipos.
Parametro de indicador de seguimiento:
+ Particulas suspendidas (PST y PM-10,).
+ Gases de combustion (SOx, NOx, CO,, CO)
+ Niveles de ruido DB(A).

Frecuencia: Cada mes.

Registros necesarios: Se habilitar4 un registro con los resultados de las mediciones de las
particulas suspendidas, niveles de emisiones y niveles de ruido.

Norma para comprobar resultados:
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Norma Ambiental de calidad del Aire (NA-AI-001-03). Norma Ambiental para la proteccion
contra Ruidos (NA-RU-001-03) y Normas de especificaciones técnicas de cada equipo.

Medidas correctivas:
+« Si los resultados de las mediciones estdn por encima de los limites permisibles,
después de un mes de aplicacion de la medida, se aumentara a dos veces al dia el
humedecimiento de los caminos internos de la obra y se aplicardn sanciones a los
chéferes que no cumplan con cubrir la carga con una lona cuando salgan de la parcela
donde se esta construyendo el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1”.

#« Disminuir los limites maximos de velocidad establecidos.

=

Si el ruido de los equipos pesados, camiones, patanas, generadores de electricidad
méviles, etc., sobrepasa los limites maximos permisibles establecidos por los
estandares para la proteccién contra ruidos y emisiones de gases de combustion
interna, después de varios mantenimientos seran sustituidos por equipamiento en buen

estado.
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6.2.4.- Subprograma para el tratamiento de los residuales liquidos domésticos durante la
operacion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

El “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, consiste en el desarrollo de un
proyecto inmobiliario, basado en la construccion de un complejo residencial de nueve (9)
edificios de 96 unidades de Apartamentos para viviendas, los que generaran residuales, para lo
cual sera necesario construir un sistema de tratamiento de residuales liquidos mediante varios
sistemas de digestores anaerébicos de flujo ascendentes y luego descargara las aguas
tratadas mediante un filtrante, los cuales seran instaladas y distribuidas en redes entre varias

viviendas.

Objetivos: Tratar los residuales liquidos domésticos.

Medida que integra este subprograma: Construccion de varios sistemas de digestores
anaerobicos de flujo ascendentes y luego descargara las aguas tratadas mediante un filtrante.

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de contaminacion de las aguas
subterraneas por los residuales liquidos domésticos. (Fase de Operacion).

Lugar o punto del impacto: Sistema de tratamiento de residuales liquidos.

Tecnologia de manejo y adecuacion:

a.- Construccion de un sistema de tratamiento de residuales liquidos.

Se construira un sistema de tratamiento de residuales liquidos (ver descripcion del sistema de
tratamiento de residuales liquidos en el capitulo de descripcion del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”), tomando en cuenta la permeabilidad del terreno. Para
tales fines, cada unidad de tratamiento se fabricara incorporandole al hormigén un aditivo que
actua como material sellante que evite la infiltracién de aguas hacia dentro y hacia fuera de las

lineas de tratamiento anaerobico.

Personal requerido: Trabajadores para construir la infraestructura e instalar el sistema de
tratamiento de residuales liquidos.
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Apoyo logistico: Equipamiento para la instalacion de la red y sistema de tratamiento de aguas
residuales, materiales para la construccién de la infraestructura, tuberias para las redes,
trampas de grasas y registros.

Responsable de ejecucidn: Ingeniero encargado de la obra sanitaria

Seguimiento de la medida

Parametros de gestion: Verificacion que se construya el sistema de tratamiento de residuales
con el diseno proyectado.

Parametros de seguimiento: Los parametros seran controlados en la fase de operacion del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Frecuencias: Trimestral

Registros necesarios: Se habilitara un libro de registro de cumplimiento de las medidas del
PMAA, donde se reflejaran las incidencias del cumplimiento de la medida.

Norma para comprobar resultado: No aplica para esta fase.

Medidas correctivas: Rectificacion si existieran modificaciones al “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.
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6.2.5.- Subprograma de medidas para el manejo de los desechos soélidos peligrosos y no
peligrosos en la fase de construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Durante el proceso de construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 17, se realizaran acciones que generaran desechos sélidos peligrosos y no peligrosos,
por efectos de los trabajos en la obra, escombros, envases de pinturas y solventes, entre otros.
Ademas de los generados por la presencia de una fuerza de trabajo de 25 trabajadores y
personal de apoyo en la obra.

Objetivos:

Evitar la contaminacién del Medio Ambiente y los Recursos Naturales por deficiencias en el
manejo de los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos, dentro del area del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Medidas que integran este subprograma:

a.- Manejo de los desechos so6lidos peligrosos.
b.- Manejo de los desechos sélidos no peligrosos.

Impacto al que va dirigida la medida:

Contaminacién de los suelos arenosos por la manipulacién de los desechos sélidos peligrosos
y no peligrosos del proceso constructivo.

Lugar o punto del impacto: Areas donde se construiran las diferentes infraestructuras del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17

Tecnologia de manejo y adecuacion:
a.- Manejo de los desechos sdlidos peligrosos.

El manejo de los desechos peligrosos sera el siguiente:
+ Las baterias, las latas de pinturas entre otros, se almacenaran, se agruparan y cuando
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se tenga una cantidad considerable, o cuando termine el proyecto, se dispondra los
residuos. Las baterias se regresaran al suplidor y los restos que realizara mediante las
empresas que dan servicios para la disposicion de los mismos.

+« La retirada del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, de este
tipo de residuos sélidos peligrosos por su escaso volumen tendra una sola salida, al
final del proyecto en su etapa de construccién.

b.- Manejo de los desechos sélidos no peligrosos.

El manejo de los desechos no peligrosos sera el siguiente:
« Desechos producto del descapote: Los desechos producto del descapote (cepas,

raices, material estéril y demas elementos) se cargaran en camiones y se transportaran
al vertedero municipal.

+ Escombros: Los escombros resultados de vaciados o elementos de concreto de los
prefabricados se almacenaran se recogeran con palas mecanicas 0 a mano y se
transportaran en camiones con una lona que recubra el contenido para evitar su
dispersion en el trayecto al vertedero municipal.

+« Desechos sdlidos domésticos: Se colocaran tanques de 55 galones pintados de

amarillo y sefalizados, la basura sera retirada por obreros del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, y dispuesta en el vertedero municipal.
La retirada del proyecto de los desechos sdlidos no peligrosos por su volumen tendra

"

una frecuencia semanal.

Personal requerido: 1 a 2.- obreros para la recoleccion de los residuos sélidos.

Apoyo logistico:

a.- Envases para el almacenamiento de los desechos sélidos peligrosos y materiales (cemento
y arena para hacer mezcla para su confinamiento).

b.-Tanques de 55 galones para el almacenamiento de los desechos s6lidos domésticos.

c.- Herramientas, camiones, pala mecanica, etc.

Responsable de ejecucidén: Ingeniero encargado de la obra.

Seguimiento de la medida
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Parametros de gestion: Verificacion de que se recolecten, se traten y almacenen
correctamente los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos del proceso constructivo en la
obra.

Parametro de indicador de seguimiento: Porcentaje de basura no manejada
adecuadamente.

Frecuencia: Semanal.

Registros necesarios: Se habilitard un libro de registro para el control del volumen de los
desechos generados y la frecuencia de su recogida y traslado al vertedero municipal.

Norma para comprobar resultados: Norma para la Gestion Ambiental de Residuos Sélidos no
Peligrosos (NA-RS-001-03). Norma de disefio del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Medidas correctivas: Se rectificara cualquier procedimiento que no se realice de acuerdo con
lo que se indica para el cumplimiento de las medidas de este subprograma.
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6.2.6.- Subprograma de medidas para garantizar el manejo de los desechos sdélidos
domésticos en la fase de operacion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

El “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.
generara 4 ton/dia de desechos solidos domésticos, que seran retirados por el ayuntamiento

municipal para ser llevados al vertedero.

Objetivos: Evitar la contaminaciéon del Medio Ambiente y los Recursos naturales por
deficiencias en el manejo de los desechos soélidos dentro del area del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Medidas que integran este subprograma: Construccién de un area para el almacenamiento
temporal de los desechos s6lidos domésticos.

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el
mal manejo de los desechos sélidos domésticos, durante la fase de operacién del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Lugar o punto del impacto: Zona de transferencia.

Tecnologia de manejo y adecuacion:

a.- Construccion de un area para el almacenamiento temporal de los desechos soélidos
domésticos.

En la zona de servicios se construira un area cerrada con piso, paredes y techos de hormigén

facilmente lavables y canalizacion de desagle, la cual estara camuflajeada con seto vivo.
Personal requerido:
a.- Técnicos para la construccién del area para el almacenamiento temporal de los desechos

s6lidos domésticos.

Apoyo logistico:
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a.- Materiales para la construccion (cemento, bloques, pintura, entre otros)

Responsable de ejecucion: Ingeniero encargado de la obra.

Seguimiento de la medida

Parametros de gestion: Verificacion de que se haya construido el area de almacenamiento
temporal.

Parametro de indicador de seguimiento: Se medira en la fase de operacién del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Frecuencia: Cada mes durante el primer afo.

Registros necesarios: Se llevara el control del cumplimiento de los parametros de disefo, lo
que se anotara en el libro de registro de cumplimiento del PMAA.

Norma para comprobar resultados: Norma de disefio del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Medidas correctivas: Se rectificara cualquier parametro de disefio que no se haya ejecutado
de acuerdo con el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.
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6.2.7.- Subprograma de medidas de compensacion social durante la fase de
construccion del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Como elementos para la compensacion a las comunidades del entorno del proyecto y en
particular, la comunidad de Veron Punta Cana, Higuey, el promotor del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”, desarrollara toda una serie de acciones que
redundaran en su beneficio. Estas actividades estaran vinculadas a la contratacion de fuerza de
trabajo y a la formacién que se les puede dar a los trabajadores que viven en estas
comunidades, para adiestrarlos en diferentes oficios de apoyo para la construccidén del proyecto
como son: Ayudantes de carpinteros, albaniles, plomeros, pintores, electricista, entre otros.

Objetivos:
£ Mejorar la calidad de vida de los pobladores del municipio de Higuey .
+ Mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores que participaran en la construccion del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Mejorar la capacitacién y el nivel educacional de los trabajadores que pueden ser

=

contratados en las comunidades de Rinconada de Bavaro, Vista Cana, DM Veron Punta
Cana, Higuey, que los preparara para trabajar en la construccién y para ser contratados

en futuras obras.

Medidas que integran el subprograma:
a.- Contratacién de mano de obra para la construccion de las obras.
b.- Adiestramiento de los trabajadores seleccionados.

Lugar o punto del impacto: Comunidades de Los pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta
Cana

Impactos a los que va dirigida la medida:

+ Creacion de empleos temporales.

+ Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
construirdn el proyecto inmobiliario “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1”.

+ Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto e informal en la comunidad de Veron
Punta Cana, Higuey.
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Tecnologia de manejo y adecuacion:

a.- Contratacion de mano de obra para la construccion de las obras del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

La medida en cuestion busca poner en marcha una politica de contratacion de mano de obra
no calificada a partir de una base de datos de los solicitantes y seleccion para la contratacién y
por ultimo un sistema de informacion que indique en las comunidades de Los pedregones,

Vista Cana, DM Veron Punta Cana, de los empleos disponibles.

Base de datos: El encargado de recursos humanos creara una base de datos que registre la

informacién suficiente (hoja de vida) de todas las personas que potencialmente pueden acceder
a un empleo en la obra del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Seleccidén para contratacion: Los Ingenieros Encargados de Infraestructura, Edificaciones y de

Movimiento de Tierra, tramitaran su necesidad de trabajadores con sus especificaciones, y con
la base de datos de los aspirantes a laborar en la construccién del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Los ingenieros encargados y el encargado de recursos humanos seleccionaran los
trabajadores que se contrataran.

Los criterios para la contratacién seran los siguientes: Que sea apto para ejecutar el trabajo
para el cual se necesita, residir preferiblemente en las comunidades de Los pedregones, Vista

Cana, DM Veron Punta Cana, reconocida solvencia moral.

Sistema de informacién: Para la contratacion del personal no especializado se establecera un

sistema de informacién en las comunidades de Los pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta
Cana, para convocar a los interesados, para que todos puedan tener oportunidades de acceder
a participar en la seleccién.

Este sistema de informacion lo creara el Encargado de Recursos Humanos, donde se explicara

los puestos vacantes, los requisitos para optar por los mismos, como acceder a los formularios
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de solicitud, donde acudir para ingresar en la base de datos, tiempos maximos para ingresar en
la base de datos, la forma de seleccién, etc.

b.- Adiestramiento de los trabajadores seleccionados.

La medida pretende poner en marcha una politica de capacitacion de mano de obra no
calificada a partir de la base de datos de los trabajadores contratados.

Base de datos: El Encargado de Recursos Humanos, a partir de la base de datos creada para
la contratacion de la fuerza de trabajo y las necesidades planteadas por los Ingenieros
Encargados de Infraestructura, Edificaciones y de Movimiento de Tierra, identificara las
diferentes actividades en las que hay que desarrollar la capacitacion.

Estructuracién de los grupos por tareas a desempefar: El Encargado de Recursos Humanos

estructurara los grupos a partir de las actividades que se desempefiaran en la construccion del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1~

Adiestramiento: Se impartira el adiestramiento de forma practica. El adiestramiento incluira los

aspectos de los procedimientos constructivos, uso de las herramientas y materiales; asi como
los medios de seguridad y proteccion.

Personal requerido:

a.- Técnico de recursos humanos.

b.- Maestros de los diferentes oficios.

Apoyo logistico:

a.- Material de oficina para crear la base de datos.

b.- No aplica.

Responsable de ejecucidn: Ingeniero Encargado de la obra y de Recursos Humanos.

Seguimiento de la medida:

Parametros de gestion:
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<+ Verificacion de que se contrata a los pobladores de las comunidades de Los
pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana
+« Verificacion de que se realizan los adiestramientos.

Parametro de indicador de seguimiento:
<« Numero de trabajadores contratados de las comunidades de Los pedregones, Vista
Cana, DM Veron Punta Cana.
£ Numero de trabajadores adiestrados y temas impartidos.

Frecuencias: Cada cuatro meses.

Registros necesarios: Establecer un registro de control de los resultados de la contratacion,
reflejando los lugares de procedencia de los trabajadores y numero de trabajadores
adiestrados.

Norma para comprobar resultado: No aplica.

Medidas correctivas
+Se rectificara si no existen causas justificadas, la contrataciéon a los pobladores de las
comunidades de Los pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana.
*Se volveran a realizar los adiestramientos si los trabajadores no muestran destreza en el

desempeiio de sus labores.
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6.3.- Subprogramas del Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental durante la Fase
de Operacion.

6.3.1.- Subprograma de medidas para la conservacion y mejoramiento de la cobertura
vegetal creada.

La creacién de las areas verdes y amenidades, jardines con especies nativas y endémicas de
la zona, atentan los impactos acumulados sobre la biodiversidad, propician habitats para el
retorno de la fauna.

Objetivos:
+ Mantener en buen estado las areas verdes y amenidades creadas.
L+ Informar a los trabajadores, residentes y visitantes sobre la importancia de proteger la
floray la vegetacion.

Medidas que integran este subprograma:
a.- Mantenimiento de las areas verdes y amenidades y de la vegetacion del proyecto.
b.- Colocar carteles para identificar la vegetacion y la flora y darles mantenimiento.

Impacto al que va dirigido la medida:
Posibilidad de deterioro de las areas verdes y amenidades por falta de mantenimiento y
cuidado.

Lugar o punto de Impacto:
Areas verdes y amenidades y vegetacion del entorno.

Tecnologia de manejo y adecuacion:
a.- Mantenimiento de las areas verdes y amenidades y la vegetacion del entorno al
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

En la jardineria, areas verdes y amenidades y vegetacion del entorno al proyecto, se
continuaran utilizando las especies que fueron sembradas en la creacion de las areas verdes y
amenidades como: Palma Real, Roystonea hispaniolana; Palma Cana, Sabal causiarum;
Caoba Swietenia mahagoni , entre otros.

b.- Colocar carteles para identificar la vegetacion y la flora y darles mantenimiento.
+ Se colocaran carteles con las especies de plantas con su hombre cientifico y vulgar,
ademas de sus propiedades.
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+ Los carteles se pondran en las plantas que se encuentren mas visibles desde los
caminos peatonales.

+ Los materiales para colocar los carteles seran duraderos y las letras seran bien visibles
y en diferentes idiomas.

Personal requerido:
a.- Obreros para dar mantenimiento a las areas verdes y amenidades.
b.- Obreros para colocar carteles en las areas verdes y amenidades y darles mantenimiento.

Apoyo logistico:
a.- Herramientas para realizar la resiembra y posturas de las especies antes sefnaladas.
b.- Herramientas para colocar los carteles y materiales para dar mantenimiento.

Responsable de ejecucion: Encargado de mantenimiento del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Parametros de gestion:

a.- Verificar la supervivencia de las posturas.

b.- Verificacién del mantenimiento de los carteles y efectividad de los mismos.

Parametro de indicador de seguimiento:

a.- Numero de especies resembradas.

b.- Numero de carteles colocados.

Frecuencia: Semestral.

Registros necesarios: Se habilitarda un registro para el control de las medidas del PMAA, con
las anotaciones de evolucion de las posturas y su supervivencia, el numero de carteles
colocados y tipos de especies.

Norma para comprobar resultados: No procede.

Medidas correctivas: Se ampliara el plan de resiembra.
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6.3.3.- Subprogramas de medidas para el control del uso de productos quimicos

Debido a la acumulacién de desechos, se incrementa la existencia de plagas. Por otra parte
para controlar las plagas en las areas verdes y amenidades y jardines se utilizaran herbicidas y
plaguicidas para su control, los cuales tendran efecto no nocivo a la salud, considerados
amigable al medio ambiente y biodegradable.

Objetivos: Controlar las plagas y poblaciones de vectores utilizando métodos sostenibles de
control que disminuyan las posibles afectaciones a la flora, la fauna y la salud del hombre.

Medidas que integran este subprograma:
a.- Control de vectores y de plagas.

Impactos a los que van dirigidos la medida:
+ Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre por el uso de insecticidas, que no sean
biodegradable y amigable al medio ambiente.

+« Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos
sélidos.

Lugar o punto de Impacto: Areas verdes y amenidades, jardines, area de transferencia de
desechos sélidos.

Tecnologia de manejo y adecuacion:
a.- Control de vectores y de plagas.

Se llevara un programa de fumigacion preventiva en todas las areas del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”. Usualmente para el control de vectores se utiliza la
lucha quimica como opciones disponibles para el control de mosquitos, moscas, cucarachas y
roedores, aunque es conocido desde hace tiempo el efecto nocivo que puede tener para la
salud humana y animal, el empleo irracional de los insecticidas y otros venenos o productos

quimicos similares.

Para la eleccién de un insecticida para el control de los mosquitos, moscas y cucarachas
(segun el Manual de Bayer para el control de plagas) se debe valorar lo siguiente:
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| Ll

Grado de toxicidad para el hombre y/o animales domésticos, silvestres o medio
ambiente en general.

Habitos de la plaga a controlar (diurnos, nocturnos, hematéfagos, etc.).

#

Grados de penetracion frente a superficies de diversa textura (madera cepillada, en

*._

bruto, cemento, etc.).

+ Estabilidad frente a la radiacion solar, alcalis (superficies encaladas), acidos, materia
organica y otros factores similares.

+ Facilidades para su preparacion y/o aplicacion.

= Efecto expulsivo.

+« Efecto instantaneo.

+ Efecto residual.

Estrategias para el uso de los insecticidas (segun el Manual de Bayer para el control de
plagas):

+« El insecticida debe ser aplicado en aquellos lugares de reproduccién de los insectos
(basureros, aguas estancadas, etc.), de alimentacion (granos, cueros) o de refugios
(techos, vigas, ventanas, follaje, etc., razdn por lo cual es basico conocer sus habitos de
vida.
Repetir la aplicacion de acuerdo con el ciclo bioldgico del insecto.
El insecticida no debe retirarse de las superficies tratadas permitiendo asi el maximo de
tiempo de exposicién entre el producto y el insecto.

=

Modificar el ambiente de manera tal de crearles un medio poco favorable para su
desarrollo (tratamiento de desperdicios, poda de ramas, etc.).

+ Respetar las instrucciones indicadas por el fabricante en cuanto a preparacion, dosis y
aplicacion.

Estrategias para el uso de los rodenticidas (segun el Manual de Bayer para el control de
plagas):
+ Buscar senales de presencia/actividad de roedores (fecales, manchas de orina, pelos,
huellas, materiales o alimentos roidos para colocar los rodenticidas.
+ Tapar el paso de los roedores

=

Eliminar los alimentos que estén a su alcance.
+ Cortar las hierbas y malezas que estan alrededor de las construcciones, en una franja
de 2 m de ancho.
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+ Colocar el rodenticida siempre escondido en una caja cebadora de dos entradas con la
formulacion y cantidad suficiente para evitar un buen consumo y de forma tal que sea
comido por animales domésticos o de la fauna silvestre.

+« Una vez eliminados los roedores se realizara una limpieza total del recinto tratado.

Otro de los métodos de control a emplear es el uso de medios biol6gicos, como bio-preparados
a base de bacterias y hongos patdgenos, parasitos especificos, biorreguladores, depredadores,
peces larvivoros y otros tipos de reguladores naturales. Entre las ventajas de este tipo de
tratamiento tenemos:

+ La no-contaminacion del medio ambiente con su aplicacion.
« Su baja o inexistente toxicidad.

< Se evita la aparicion de la “insecto-resistencia”.
Para el control de ratas y ratones el uso de “cebos” tratados con un agente biol6gico
contaminante, resulta unas de las tecnologias mas reciente e inocuas para otras especies y el
hombre.
El uso de este método tiene un efecto prolongado desde el punto de vista bioldgico, sobre las
poblaciones de roedores, por lo que se pueden abaratar los costos con su empleo al alargar los
ciclos de tratamientos, a la vez que se optimiza la eficiencia de los mismos.
Personal requerido:
Personal de la empresa contratada para asesorar en el control de vectores.
Apoyo logistico:

+ Equipos de fumigacién.

+ Medios de proteccion (guantes, mascarillas, botas, gafas, overoles, entre otras).

+ Productos para las aplicaciones.
Responsable de ejecucion: Encargado de Mantenimiento del “Proyecto urbanistico “SABANA

APARTAMENTOS ETAPA 17, y empresa contratada para realizar las aplicaciones, la cual estara
autorizada por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Seguimiento de la medida

Parametros de gestion: Verificacion de que se realicen las aplicaciones y de los resultados
obtenidos.

Parametro de indicador de seguimiento:
£ Numero de plagas o vectores no controlados.
+= Cantidad y tipo de productos utilizados.

Frecuencia: Semestral.

Registros necesarios: Se habilitara un libro de registro de control con las aplicaciones de
rutinas y por plagas, productos utilizados, tipo de plaga, entre otros.

Norma para comprobar resultados: No aplica.

Medidas correctivas: Si continuaran las plagas y vectores se rectificara la eficacia de los
controles utilizados.
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6.3.4.- Subprograma de medidas para garantizar el tratamiento de los residuales liquidos.

Las aguas residuales que son generados en areas de servicios, del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, irdn a un sistema de tratamiento de residuales liquidos,

cuyo funcionamiento debe ser eficiente para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas.

Objetivos: Garantizar el tratamiento de los residuales liquidos domésticos.

Medidas que integran este subprograma: Mantenimiento al sistema de tratamiento de los
residuales liquidos domésticos.

Impacto al que va dirigida la medida: Posibilidad de contaminacion de las aguas
subterraneas por los residuales liquidos domésticos.

Lugar o punto del impacto: Sistema de tratamiento de residuales liquidos.

Tecnologia de manejo y adecuacion:
+ Se realizaran inspecciones cada seis meses a todos los elementos del sistema de
tratamiento de residuales liquidos.
+ Se les dard mantenimiento a los registros, trampas de grasas.
+ Se realizara el control y reparacion de fugas en las tuberias.
+ Se realizaran controles de calidad del agua al efluente tratado de los parametros que se

relacionan en la tabla a continuacion.

TablaNo.8. Parametros a controlar en el efluente del sistema de tratamiento.

Parametros Elementos Frecuencia
Fisicos Color, pH, sélidos totales, flotantes y disueltos, olores. Semestral
durante el
primer afo.
Quimicos Fosforo, NH3-N, Cloro residual

Bacteriologicos  |DBO, coliformes totales y fecales y
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Personal requerido: Trabajadores encargados de realizar los mantenimientos al sistema de
tratamiento de residuales liquidos.

Apoyo logistico: Financiamiento para la realizacién del mantenimiento del sistema de
tratamiento, registros, trampas de grasas y control de fugas en las tuberias.

Responsable de ejecuciéon: Encargado de Mantenimiento.

Seguimiento de la medida

Parametros de gestion: Verificacion de que se realice el mantenimiento al sistema de
tratamiento de los residuales liquidos domésticos.

Parametros de seqguimiento:

pH

DBOs (mg/l)

DQO (mg/l)

SS (mg/l)

ST (mg/l)

Coliformes totales (ud/100 ml)
Cloro residual (mg/l)

Olores

Aceites y grasas (mg/l)

X3

¢

X3

%

X3

8

X3

8

X3

S

X3

S

X3

¢

X3

S

X3

S

Frecuencias: Semestral durante el primer afo.

Registros necesarios: Establecer un registro de control del cumplimiento de las medidas y de
los resultados de las mediciones de la calidad del agua de los parametros de indicador de

seguimiento en el efluente del sistema de tratamiento.

Norma para comprobar resultado: Norma Ambiental sobre Calidad del Agua y Control de
Descargas. (NA-AG-001-03).

Medidas correctivas: Si los resultados del control del efluente dan por encima de lo

establecido por la NA-AG-CC-01, se realizara una inspeccién general del sistema con el
personal técnico de la empresa encargado de su montaje.
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6.3.5.- Subprograma de medidas para el manejo de los desechos soélidos peligrosos y no
peligrosos

En la operacién del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, se generaran
un estimado 700 kg/dia de desechos so6lidos. Los desechos seran generados en las viviendas
de los 96 unidades de Apartamentos, las areas comunes, jardines y areas verdes y amenidades,

entre otros.

Una de las actividades de mantenimiento que se realizara en las instalaciones, es la poda de
las matas, con el objetivo de eliminar las ramas y hojas secas.

Por otra parte se considerara desechos sélidos peligrosos tales como: envases de sustancias
quimicas utilizadas en el mantenimiento (latas de pintura y barniz, envases plastico de
disolventes) y baterias, entre otros, que deben tener su manejo y disposicion.

Objetivos:

Evitar la contaminacion de los suelos por deficiencias en el manejo de los desechos soélidos
peligrosos y no peligrosos dentro del area del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

+ Proliferacion de vectores.
Evitar la contaminacion del suelo, por deficiencias en la gestién de los residuos de la

*_

poda.

+ Evitar la contaminacion visual negativo por deficiencias en el manejo de los residuos
solidos que se generaran en la limpieza de la playa.

+ Evitar la contaminacién del suelo y de las aguas subterraneas por mal manejo de

residuos oleosos.

Medidas que integran este subprograma:
a.- Manejo de los desechos soélidos peligrosos y no peligrosos.

Impacto al que va dirigida la medida:
+ Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos
solidos.
+ Posible contaminacién del suelo y las aguas subterrdneas por el mal manejo de
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residuos oleosos.
Lugar o punto de Impacto: Area de almacenamiento temporal, entre otros.
Tecnologia de manejo y adecuacion:
a.- Manejo de los desechos sélidos peligrosos y no peligrosos.

Manejo de los desechos sélidos domésticos:

La basura dispuesta en los contenedores; procedentes de los edificios y de los zafacones
colocados en diversas areas del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17,
seran almacenadas temporalmente en el area destinada para esta funcién hasta que sea
retirada por el ayuntamiento municipal y llevado al vertedero municipal de local.

Manejo de los residuos de la poda:

+ Recoleccion de los residuos de la poda de forma manual.

+ Traslado en fundas de polietileno de forma manual.

+ Los residuos de la poda serén colocados en el area de almacenamiento temporal para
ser retirados por el camion del ayuntamiento y llevados al vertedero municipal de local.

Manejo de los desechos sélidos peligrosos:

Envases de sustancias quimicas utilizadas en el mantenimiento (latas de pintura y barniz,
envases plastico de disolventes), control de plagas en las areas verdes y amenidades y
edificaciones y residuos oleosos procedentes de los equipos pesados durante la construccién.

+ Los envases y las baterias se regresaran al proveedor en la mayor medida y no se
podran dar a terceros, ni a los trabajadores.
+ Los residuos oleosos seran retirados por un gestor autorizado por la MIMARENA,
para tales fines. Se almacenaran en tanques de 55 galones.
+ Las baterias usadas:
Se retornara al suplidor, en otro caso, se coordinara con empresa especializada y
acreditada por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales para la

recogida y disposicion final.
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Personal requerido: Obreros para realizar la recogida de desechos en todas las areas del

proyecto.

Apoyo logistico: Bolsas plasticas y zafacones y contenedores para los desechos, carretillas,

rastrillos, entre otros.

Responsable de ejecucidon: Gerente de Mantenimiento del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, y empresas encargadas de la recogida y disposicion de los
desechos.

Seguimiento de las medidas

Parametros de gestion:

+ Verificacion de que se recolecten y almacenen correctamente los desechos sélidos
domésticos, de la poda y de la limpieza, de acuerdo a lo dispuesto en las instrucciones
para realizar la medida.

Verificacién que no se encuentren basuras regadas en las instalaciones y vias internas del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

+ Se verificara si existe proliferacion de moscas y roedores por efecto de residuos solidos
almacenados.
+ Verificacion de que la limpieza sea realizada con rastrillos.

+ Verificacion de que no se encuentren residuos de la limpieza.

Parametro de indicador de seguimiento: Porcentaje por tipo de basura no manejada
adecuadamente.

Frecuencia: Semestral durante el primer ano..
Registros necesarios: Se habilitara un libro de registro para el control del volumen de los

desechos generados y la frecuencia de su recogida por empresas especializadas para el

reciclaje.
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Norma para comprobar resultados: Norma para la gestion ambiental de residuos sélidos no
peligrosos (NA-RS-001-03).

Medidas correctivas: Si se verifica una incorrecta disposiciéon de residuos solidos dentro del

“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, a pesar de la aplicaciéon de las
medidas, se volvera a capacitar el personal.
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6.3.7.- Subprograma de medidas para la gestion de mantenimiento

En el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, se mantendra el paisaje y la
imagen natural del entorno, y por consiguiente habra una gestion de mantenimiento durante su

operacion.

Objetivos: Lograr alargar la vida util de las instalaciones y una imagen que se inserte en el
paisaje natural del “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17,

Medidas que integran este subprograma: Gestién de mantenimiento de las instalaciones del
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”. Impacto al que va dirigido la
medida: Posibilidad de deterioro de la imagen del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17,

por falta de mantenimiento de las infraestructuras comunes.

Lugar o punto del impacto: Todas las instalaciones del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Tecnologia de manejo y adecuacion:

a.- Gestion de mantenimiento de las instalaciones del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17.

Sistema de drenaje pluvial:

+ Dar mantenimiento periddico a las cunetas, azoteas e imbornales para eliminar todas
las particulas sélidas que se encuentran decantadas en el fondo para evitar
obstrucciones y puntos donde se pueda acumular el agua de lluvia. Se realizaran
mensualmente inspecciones y limpiezas de los registros y alcantarillas y después de

intensas precipitaciones y ante la amenaza de un ciclén.

Sistema de abastecimiento de agua potable:

Para evitar estos fallos se debe:
+ Revision periodica de todas las lineas.
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Estos fallos se detectan:
+ Pérdida de presion en diferentes puntos.
+ Localizacion de lugares humedos no usuales.
+« Falta de presion de entrada.

La reaccién inmediata ante estos fallos debe ser:
< Excavacién de la zona afectada.
+= Independizar la zona de la averia y proceder a su reparacion inmediata.
Personal requerido: Personal de mantenimiento.
Apoyo logistico:
+ Griferia, bombillos y otras piezas de repuesto, herramientas, entre otras.
+ Herramientas para realizar el mantenimiento.

+ Financiamiento para el mantenimiento.

Responsables de ejecucion: Encargado de mantenimiento del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Seguimiento de la medida:

Parametros de gestion: Verificar que se realicen los mantenimientos.

Parametros de indicador de sequimiento:

+ Resultado de los reportes de averias.
4+ Controles de los mantenimientos realizados.

Frecuencias: Semestral.

Registros necesarios: Se habilitarda un libro de registro de control con los resultados de los

reportes de averias y mantenimientos realizados.

Norma para comprobar resultado: No aplica.
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Medidas correctivas: Corregir de inmediato cualquier incumplimiento de las instrucciones

dadas para los mantenimientos de drenaje pluvial, suministro de agua potable, entre otros.
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6.3.9.- Subprograma de medidas para la gestion y manejo de recursos

Introduccién: La fuente de abastecimiento de agua potable sera a través de VISTA CANA vy
la energia eléctrica a través de CEPEM.

Objetivos: Establecer una politica para disminuir el consumo de energia y de agua potable que
sera utilizado y establecer un control por el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1~

Medidas que integran este subprograma:
a.- Préacticas para el ahorro de agua.
b.- Practicas para el ahorro de energia.

Impactos a los que va dirigida la medida:
+« Aumento del consumo de agua.

+ Aumento del consumo de energia eléctrica.

Lugar o punto de Impacto: Acueducto, sistema de generacién de energia de
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Proyecto

Tecnologias de manejo y adecuacion:

a.- Practicas para el ahorro de agua.
+ Verificacion de las valvulas de cierre automatico en los inodoros, las duchas eficientes
(de baja presidn), los lavamos con griferia con reductores de flujo, entre otros.
+ Controles a los operadores que realizan las operaciones manuales de apertura y cierre
de las llaves de paso.
+ Controles de fugas de agua en la tuberia.
+ Incentivar a los propietarios a la practica de las medidas antes mencionadas.

b.- Practicas para el ahorro de energia.
+ Sistema de alumbrado con bombillas de nedn con foto celdas en areas publicas.
+ Uso de bombillos de bajo consumo en areas publicas.
+ Revisién adecuada de amperajes en cada linea.
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<+ Incentivar a los propietarios a la practica de las medidas antes mencionadas.

Personal requerido:
a.- Obreros que realizaran los mantenimientos y llevaran los controles de consumo de energia y

de agua

Apoyo logistico:
a.- Repuesta de VISTA CANA para la verificacién de fugas en las casas.
b.- Bombillos de bajos consumos, entre otros.

Responsable de ejecucidon: Gerente de mantenimiento del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Seguimiento de la medida

Parametros de gestion:

a.- Verificar que se realicen los controles para la aplicacion de estas medidas
b.- Verificar que se realicen las practicas para el ahorro de agua.

c.- Verificar que se realicen las practicas para el ahorro de energia.

Parametro de indicador de seguimiento:

a.- Consumo agua en m*/dia.

b- Consumo de energia en KW/h.

Frecuencia: Semestral.

Registros necesarios: Se habilitara un registro de control de las medidas de control del PMAA,
donde se recogera todos los resultados de los controles de los consumos por areas y los
resultados de las evaluaciones anuales.

Norma para comprobar resultados: No aplica.

Medidas correctivas:

+ Se realizaran inspecciones a los sistemas de distribucion, si a pesar de las medidas
tomadas se excede el consumo de agua previstos en 2 facturas seguidas, buscando
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fugas y salideros.

4+ Se realizaran inspecciones a los sistemas de distribucion de energia para detectar
cualquier fallo del sistema, si a pesar de las medidas tomadas se excede el consumo de
energia previstos en 2 facturas seguidas, buscando las fallas eléctricas.
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6.3.10.- Subprograma de medidas de compensacion social

Como elementos para la compensacion de las comunidades del entorno del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, en particular las comunidades de Los
pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, los promotores del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, van a desarrollar una serie de acciones que redundaran
en beneficio de los pobladores de estas comunidades. Estas actividades estaran vinculadas a
la contratacion de fuerza de trabajo permanente, sin contar las que podran generarse por los
duerios de los lotes.

Objetivos:
+ Mejorar la calidad de vida de los pobladores del municipio de Higuey , entre otras.

+ Mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores que participardn como empleados para
prestar servicios durante la operacion del “Proyecto urbanistico “SABANA

APARTAMENTOS ETAPA 17

Medidas que integran este subprograma:
a.- Contratacion de mano de obra para la fase de operacion del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17

Impactos a los que va dirigidos las medidas:
+« Creacion de puestos de trabajo permanente.
+ Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que

laboraran en el “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”

Lugar o punto de Impacto: Comunidades de Pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana,
Higuey.

Tecnologias de manejo y adecuacion:

a.- Contratacion de mano de obra para la fase de operacion del “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17
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La medida en cuestion busca poner en marcha una politica de contratacién de mano de obra
no calificada a partir de: informar a las comunidades de Los pedregones, Vista Cana, DM Veron
Punta Cana, entre otras, de los intereses del “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 17, la creacién de una base de datos de los solicitantes y la seleccién

para la contratacién, para la fase de operacién del mismo.

Sistema de informacién: Para la contratacion del personal no especializado se informard a los

pobladores, en particular a las mujeres, de las comunidades de Los pedregones, Vista Cana,
DM Veron Punta Cana, entre otras, para que puedan tener oportunidades de acceder a
participar en la seleccién.

Se informara de los puestos existentes, los requisitos para optar por los mismos, como acceder
a los formularios de solicitud, donde acudir para ingresar en la base de datos, tiempos maximos

para ingresar en la base de datos, la forma de seleccion, etc.

Seleccion para contratacién: Los promotores del “Proyecto urbanistico “SABANA

APARTAMENTOS ETAPA 17, de acuerdo con las necesidades seleccionaran los aspirantes a

laborar en el proyecto.

Los criterios para la contratacién seran los siguientes: Que sea apto para ejecutar el trabajo
para el cual se necesita y residir preferiblemente en las comunidades de Los pedregones, Vista
Cana, DM Veron Punta Cana, entre otras, reconocida solvencia moral.

Personal requerido: Personal designado por el Encargado Recursos Humanos del “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17

Apoyo logistico: material de oficina para crear la base de datos.

Responsable de ejecucion: Encargado Recursos Humanos de
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17

Proyecto urbanistico

Seguimiento de la medida

Parametros de gestion: Verificar que se contraten pobladores, de las comunidades de H Los
pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, entre otras.
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Parametro de indicador de seguimiento: Nimero de trabajadores contratados de las
comunidades de Los pedregones, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, entre otras.

Frecuencia: Semestral.

Registros necesarios: Se habilitara un libro de registro de control de las medidas del PMAA,
donde se asentaran:

+ Numero de trabajadores contratados, reflejando los lugares de procedencia.
Norma para comprobar resultados: No aplica.

Medidas correctivas: No aplica.
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6.4. Fase de Cierre o Abandono del Proyecto.

En caso de restauracion por abandono o cierre, en todas las areas del proyecto, para procurar
restablecer las caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas originales previas a su utilizacion.

En caso de abandono o cierre, la Unidad de Gestion Ambiental, contemplada en el Programa
de Manejo y Adecuacion Ambiental, debera calificar y cuantificar todas las transformaciones
reales aplicadas a los recursos locales, a fin de contar con una base objetiva para dar inicio al
Plan de Restauracion y Abandono considerando, entre otros, los siguientes aspectos:

a) restitucion del perfil del terreno,

b) proteccién y restauracion de suelos,

C) programa de revegetacion,

d) instalacion de cercas,

e) declaracién de conformidad de la entidad con respecto al propietario

f) disposicion con respecto al aprovechamiento de materiales y estructuras de retiro.

Las actividades estan dirigido fundamentalmente a lograr el cumplimiento de aspectos como:

» Restaurar en lo posible las propiedades del suelo y cobertura vegetal de las areas a su
estado inicial, considerando los patrones de drenaje, pendientes y valor estético.

» Proceder a la revegetacion de todas las zonas que van quedando libres de estructuras
adoptando para ello un programa adecuado de siembra de un conjunto de especies
nativas locales que permitan el rapido acondicionamiento ecoldgico y paisajistico.

» Valorar la posible reutilizacion de los materiales o estructuras desmantelados de la obra,
de manera que puedan cumplir una funcién util de reuso fomentando el ahorro, o en su
defecto evaluar las mejores formas de disponer los materiales retirados de manera que

no causen impactos colaterales en otros sitios.

» Costo a estimar durante la fase de abandono.
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Matriz 1. Programas de Medidas -Fase de Co

nstruccidn- “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”

Componentes |Elementos |Indicadores de Actividades a realizar para  |Parametros a Puntos de Frecuencias |Responsables |Costos Documentos
del medio del medio |impactos evitar, controlar y mitigar los |monitorear muestreos de generados
impactos monitoreos
Contaminacion del aire |Humedecer los caminos. Particulas suspendidas |Area de la parcela, Ingeniero **RD$15,000 |Se habilitara un
por solidos en (PST y PM-10). viales que le dan Encargado de registro con
suspension provocada acceso, los la Obra. los resultados de las
por las operaciones de |Cubrir los camiones y las pilas |Particulas suspendidas |camiones que *RD$10,000 |mediciones de
los equipos pesados.  |de materiales con lonas. (PST y PM-10). trasladan el las particulas
Control de velocidad para  |Particulas suspendidas |material. *RD$10,000 |suspendidas.
equipos y vehiculos. (PST y PM-10).
Posibilidad de Las chimeneas de los Seran controlados en la [Area donde se *RD$15 000
contaminacion del aire |generadores preparadas para |fase de operacion. ubicaran los
por emision de gases |hacer mediciones. generadores de
y particulado de las emergencia.
chimeneas de los
generadores de
S ° emergencia. i
@ = Afectacion por ruido. | Control de velocidad para Niveles de ruido DB(A). |Area de la parcela, | Cada 4 meses. *Ver nota. Se  habilitara  un
k3 = equipos y vehiculos. viales que le dan registo con los
@ acceso, los resultados de las
camiones que mediciones de las
trasladan el particulas
material. suspendidas.
Mantenimiento de Niveles de ruido DB(A). *RD$25,000
generadores eléctricos
maviles, equipos y vehiculos.
Construir una edificacion con |Seran controlados en la [Area donde se Ingeniero *RD$50,000 |Se habilitara  un
los requisitos para evitarla  [fase de operacion. ubicaran los Encargado de registro con las
transmision de ruidos y generadores de las incidencias en el
vibraciones. emergencia. instalaciones subprograma.
de los
generadores

de emergencia.

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia

196




“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248)

Declaracion de Impacto Ambient%l (DIA)

Componentes |Elementos | Indicadores de Actividades a realizar para Parametro Puntos de Frecuencias Responsab | Costos Documentos
del medio del medio impactos evitar, controlar y mitigar sa muestreos de les generados
los impactos monitorear monitoreos
Modificacion del Revegetacion de todos los  [Numero de especies  |Area de la parcela Ingeniero *Ver nota. Se habilitara un registro
relieve del entorno  |espacios que seran sembradas. que seréa construida. Encargado de del cumplimiento de las
ocupados por las areas la Obra. medidas del PMAA,
® verdes y amenidades con donde se reflejara el
E: especies endémicas y numero de objetos de
8 e nativas. obra que fueron
= < construidos sin respetar
';% el limite constructivo.
Posibilidad de Manejo de los desechos Porcentaje de basura no |Areas donde se **RD$50,000 [Se habilitara un registro
contaminacion de los |sélidos peligrosos. manejada construiran las para el control del
° suelos por la adecuadamente. infraestructuras. volumen de los desechos
s manipulacion de los generados y la
® desechos solidos frecuencia  de  su
< peligrosos y no Cada mes recogida y traslado al
peligrosos del proceso vertedero municipal.
constructivo. Manejo de los desechos **RD$125,000
s6lidos no peligrosos.
Cambio en la Delimitacion y sefializacion |Area de la parcela que |Area de la parcela *RD$30,000 (Se habilitara un registro
composicién y de las areas que seran sera construida. que seréa construida. para control de las
estructura de los desmontadas y limpiadas medidas del PMAA con
suelos por la creacion |para la construccion del las incidencias  que
de areas verdes y “Proyecto urbanistico ocurran, tales como:
amenidades. “SABANA areas que no fueron

APARTAMENTOS ETAPA
17,

delimitadas, numero de
especies sembradas y
numero de especies
logradas.
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Desaparicion de la

Delimitacion y sefalizacion

Area de la parcela que

Area de la parcela

*Ver nota.

Se habilitara un registro

cubierta de de las areas que seran sera construida. que sera construida. para control de las
vegetacion y la desmontadas y limpiadas medidas del PMAA con
pérdida de para la construccion del las incidencias  que
poblaciones de “Proyecto urbanistico ocurran, tales como:
plantas como “SABANA areas que no fueron
resultado del APARTAMENTOS ETAPA delimitadas, ndmero de
desmonte y limpieza  [1” especies sembradas y
de la vegetacion en la |Revegetacion de todos los |NUmero de especies **RD$10,000 [numero de  especies
s parcela. espacios que seran sembradas. *Vernota.  [logradas.
‘S ocupados por las areas
*3 verdes y amenidades con
g especies nativas.
i} Cambios en la Proteccion de especies de  |Numero de individuos RD$50,000
< composicion de la la flora. de la flora protegidas.
flora
Interferencia con el |Delimitacién y sefializacion |Area de la parcela que |Areadelaparcela |Cada 4 meses. |Ingeniero *Ver nota. Se habilitard un registro
habitat de la avifauna |de las areas que seran sera construida. que sera construida. Encargado de para control de las
y herpetofauna. desmontadas y limpiadas la Obra. medidas del PMAA con
para la construccion del las incidencias  que
“Proyecto urbanistico ocurran, tales como:
8 s “SABANA areas que no fueron
2 § APARTAMENTOS ETAPA delimitadas, nimero de
i:% < 17 especies sembradas y
< numero de especies
logradas.

Revegetacion de todos los
espacios que seran
ocupados por las areas
verdes y amenidades con
especies nativas.

Numero de especies
sembradas.
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Posibilidad de Construccidon de un drea  |Se mediré en la fase de |Zona de *RD$25,000 [Se llevara el control del
incremento de plagas |para el almacenamiento operacién del proyecto. |transferencia. cumplimiento  de  los
de vectores por el mal |temporal de los desechos parametros de disefio, lo
manejo de los solidos domésticos. que se anotara en el libro
desechos sdlidos, de registro de
durante la fase de cumplimiento del PMAA.
operacion del
“Proyecto
urbanistico
“SABANA
APARTAMENTOS
ETAPA1”.
Posibilidad de Construccion del sistema de [Los parametros seran [ Sistema de Trimestral *RD$15,000, |Se habilitara un registro
contaminacién de las |tratamiento de los controlados en la fase |tratamiento de 000 de cumplimiento de las
" aguas subterréneas  |residuales liquidos de operacion del residuales liquidos. medidas del PMAA,
e 3 por el deficiente domésticos para la fase de |proyecto. donde se reflejarén las
> § tratamiento de los operacion del “Proyecto incidencias del
% £ residuales liquidos.  |urbanistico “SABANA cumplimiento de la
<3 APARTAMENTOS ETAPA medida.
17,
Incremento del Coordinacién NUmeros de quejas Comunidades de Ingeniero RD$20,000 |Se habilitara un registro
transito vehicular por |interinstitucional. recibidas. Vista Cana, DM Encargado de de control del
la carretera Veron - |Interaccion con la NUmero de contactos | Veron Punta Cana la obra y de[RD$20,000 [cumplimiento del PMAA,
S Punta Canaparael  |comunidad. con las organizaciones Recursos donde se reflejaran las
= traslado de materiales comunitarias. Humanos. quejas de la comunidad,
e de construccion. soluciones  aportadas,
§ % entre otros y los contactos
2 s realizados  con las
3 = organizaciones
< comunitarias y los temas
tratados.
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Matriz 2. Programas de Medidas -Fase

de Operacién- “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”

Componentes |Elementos |Indicadores de Actividades a realizar Parametros a Puntos de Frecuencias de | Responsables (Costos Documentos generados
del medio del medio |impactos para evitar, controlary | monitorear muestreos monitoreos
mitigar los impactos
Posibilidad de Control de vectores y de [*Numero de plagas 0 |Areas verdes y Semestral. |Encargadode |*RD$100,000|Se habilitard un registro
i afectacion a la fauna |plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento de control con las
& terrestre por el uso de controlados. jardines, area de del proyecto y aplicaciones de rutinas y
< insecticidas. «Cantidad y tipo de transferencia de empresa que por plagas, productos
< productos utilizados. desechos sdlidos. sera contratada. utilizados, tipo de plaga,
entre otros.
Posibilidad de Manejo de los desechos  |Porcentaje por tipo de  |Areas verdes y Semestral. |Encargadode |*RD$125,000|Se habilitard un registro
incremento de plagas |s6lidos peligrososyno  [basura manejada amenidades, Mantenimiento para el control del
de vectores por el mal|peligrosos. adecuadamente. jardines, area de del “Proyecto volumen de los desechos
manejo de los transferencia de urbanistico generados Y la frecuencia
< desechos sdlidos. desechos sdlidos. “SABANA de su recogida por
o APARTAMENT empresas especializadas
2 OS ETAPA 1" para el reciclaje,
g suplidores que recogeran
los envases vacios y
otros compradores.
Control de vectores y de [*Numero de plagas o |Areas verdes y Semestral.  |Encargado de |* Ver nota. Se habilitara un registro
plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento de control con las
controlados. jardines, area de del “Proyecto aplicaciones de rutinas y
«Cantidad y tipo de transferencia de urbanistico por plagas, productos
productos utilizados.  [desechos sdlidos. “SABANA utilizados, tipo de plaga,
APARTAMENT entre ofros.
OS ETAPA 17y
empresa que
sera contratada.
Posibilidad de Gestion de mantenimiento | Todas las instalaciones |*Resultado de los Semestral. Encargado de |**RD$30,000 |Se habilitard un registro
S deterioro de las areas |de las instalaciones del  |del “Proyecto reportes de averias. Mantenimiento de control con los
8 verdes y amenidades |“Proyecto urbanistico |urbanistico “SABANA |+Controles de los del “Proyecto resultados de las
:’-; por falta de “SABANA APARTAMENTOS mantenimientos urbanistico encuestas a los
-t mantenimiento y APARTAMENTOS ETAPA 1", realizados. “SABANA residentes y
< cuidado. ETAPA 1", APARTAMENT mantenimientos
OS ETAPA 1” realizados.
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Componentes |Elementos | Indicadores de Actividades a realizar  |Parametros a Puntos de Frecuencias de |Responsables Costos Documentos
del medio del medio impactos para evitar, controlary  |monitorear muestreos monitoreos generados
mitigar los impactos
Posibilidad de Mantenimiento al sistema |pH, DBO5 (mg/l), Sistema de Semestral **RD$40,000 |Establecer un registro de
contaminacion de las |de tratamiento de los DQO (mgll), SS tratamiento de durante los dos control del cumplimiento
aguas subterraneas  |residuales liquidos (mgfl), ST (mgll), residuales liquidos. | primeros afios. de las medidas y de los
por los residuales domeésticos. Coliformes totales resultados de las
s liquidos domésticos. (ud/100 ml), Cloro mediciones de la calidad
3-4 residual (mg/l), del agua de los
> Olores, Aceites y parametros de indicador
e grasas (mg/l), Huevos de seguimiento en el
2 de helminto efluente de la planta de
@ tratamiento.
Manejo de los desechos  |Porcentaje por tipo de [Area de transferenciy Semestral. *Ver nota. Se habilitara un registro
solidos peligrososyno  |basura manejada cuarto para los para el control del
peligrosos. adecuadamente. desechos reciclables| volumen de los desechos
entre otros. generados y la frecuencia
de su recogida por
empresas especializadas

o para el reciclaje,

% suplidores que recogeran

T 2 los envases vacios Y

(@) (%]

@ @ otros compradores.
Gestion de mantenimiento | Todas las *Resultado de los Semestral. * Ver nota. Se habilitara un registro
de las instalaciones del  |instalaciones del reportes de averias. de control con los
“Proyecto urbanistico |proyecto. +Controles de los resultados de las
“SABANA mantenimientos encuestas a los
APARTAMENTOS realizados. residentes y
ETAPA 1” mantenimientos

realizados.
Aumento del Practicas para el ahorro  |Consumo agua en Acuifero. *RD$25,000

- b4 consumo de agua. de agua. m3/dia.

é 9 g Aumento del consumo | Précticas para el ahorro  |Consumo de energia |Sistema de **RD$25,000

2 =< § de energia eléctrica. |de energia. en Kw transmision de

energia
Costo Total del PMAA RD$
895,000.00
Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia 201




“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

6.5. Indicadores de Adaptacion al Cambio climatico

El cambio climatico se entiende como un cambio de clima atribuido directa o

indirectamente a la actividad humana que altera la composicion de la atmosfera
mundial y que se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos
de tiempo comparables (Naciones Unidas 1992). Este fendmeno puede estar asociado
a efectos adversos cuya probabilidad de ocurrencia (riesgo climatico) tiene relacién con
la composicién, capacidad de recuperacién y productividad de los ecosistemas
naturales, o con el funcionamiento de los sistemas socioecondémicos, la salud y el

bienestar humano.

La Republica Dominicana, debido a la insularidad y extenso borde costero, esta
fuertemente afectada por los patrones maritimos. Ademas, esta ubicada en una de las
trayectorias preferidas de los ciclones tropicales de la cuenca del Atlantico Norte,
motivo por el cual esta anualmente amenazada por tormentas tropicales y huracanes.

Como consecuencias esperadas por el cambio climatico se proyecta un aumento de
temperatura y la disminucién de la precipitacion. Como consecuencia de las
variaciones climaticas, los principales impactos esperados son: el aumento del nivel del
mar, el aumento de la frecuencia e intensidad de los fendmenos hidro meteoroldgicos,
escasez de agua y el aumento en la incidencia del dengue y la malaria (SEMARENA,
2009). Hay evidencias de que el cambio climatico esta afectando ya y continuara
afectando a la biodiversidad en cambios en la distribucion de las especies, aumento de
la tasa de extincion, cambios en los tiempos de reproduccién y cambios en la duracion

de la estacién de crecimiento de las plantas.

Ademas de que los eventos extremos se tornan mas violentos, tanto en la intensidad
de las sequias como las grandes precipitaciones. Es previsible que el escenario mas
pesimista, en cuanto a la disponibilidad futura de recursos hidricos lleve como
contraparte una disminucién significativa del impacto de huracanes en la geografia

nacional.

En Republica Dominicana los efectos del cambio climéatico en las estaciones de lluvia

han provocado un cambio de patrones durante todo el afno. También los periodos de
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sequia han cambiado, con estimaciones de que su impacto sera mayor en las préximas
décadas, debido al fendmeno. En algunas estaciones meteoroldgicas, las lluvias se han
desplazado a otros meses, por ejemplo, a junio y diciembre, segun las estadisticas de
los ultimos afos. En algunas regiones del pais se registran descompensaciones
importantes entre recursos naturales, poblacion y necesidades basicas. Las
desproporciones son mas marcadas y notorias en regiones aridas, semiaridas y sub

humedas.

En el caso del cambio climatico, prevenir es, por supuesto, mejor que curar; ya se han
definido algunos pasos urgentes para reducir el cambio climatico, sin embargo, siguen
siendo dificiles de alcanzar. EI cambio climatico ya empezd y, a medida que las
temperaturas globales sigan aumentando, serd necesario desarrollar estrategias para
conservar especies y habitats incapaces de adaptarse al cambio climatico. Las
respuestas de la vida silvestre a los desafios del cambio climatico pueden ser de cuatro

categorias principales:
» Mantenimiento de los ecosistemas actuales
» Adaptacion del manejo para enfrentar el cambio climatico
» Restauracion de ecosistemas danados o cambiantes
* Restauracioén de los bosques

1. Mantenimiento de los ecosistemas actuales Cada vez hay mas evidencia de que

los ecosistemas grandes, saludables e intactos son mas capaces de soportar el
cambio climatico. Ademas, los ecosistemas altamente diversos son probablemente
mas resilientes ante los cambios ambientales rapidos También se reconoce que los
ecosistemas que tienen mayores posibilidades de mantener su forma actual son
aquellos ubicados en los llamados “refugios climéaticos”™-areas que por razones
meteoroldgicas, geograficas, geoldgicas e histdricas seran poco afectados por el

cambio climéatico.

2. Adaptacion del manejo para enfrentar el cambio climatico En muchos casos

serd necesario intervenir para salvaguardar la vida silvestre ante cambios

acelerados. En esta seccidn se detalla una serie de posibles estrategias de manejo
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para enfrentar el cambio climatico. Si se crea una reserva para proteger un cierto
habitat, y ese habitat se mueve en respuesta a condiciones cambiantes, podria ser
necesario que se extiendan los limites del area protegida en alguna direccion vy
liberar las areas que ya no albergan al habitat en cuestion

3. Restauracion de ecosistemas danados o cambiantes El movimiento de los

hébitats va mucho mas alla de lo que normalmente se entiende por manejo. En un
namero cada vez mayor de lugares, la degradacién de los ecosistemas ha llegado
tan lejos que las respuestas de manejo requieren necesariamente de un enfoque de

restauracion en gran escala.

4. Restauracion de los bosques La deforestacién ha sido una actividad humana

durante miles de afos. Algunas estimaciones establecen que hemos destruido
cerca de la mitad de los bosques del planeta y que, en el siglo anterior, la tasa de
destruccion se increment6. Sin embargo, recientemente, se han visto signos de que
la tendencia se empieza a revertir. La restauracién de los bosques es parte de este
cambio; cada vez son mas frecuentes los proyectos de restauracién de colinas

desnudas —muchos de ellos de manera informal.

La adaptacion al cambio climatico debe considerar no solamente como reducir la
vulnerabilidad frente a los impactos negativos, sino también cémo beneficiarse de los
efectos positivos. Las medidas de adaptacion deben enfocarse a corto y a largo plazo,
e incluir componentes de manejo ambiental, de planeacién y de manejo de desastres.
Algunas medidas generales de adaptacidn son las siguientes:

» Medidas de prevencion y precaucién
» Desarrollo de investigacion e informacion

» Criterio de flexibilidad en el desarrollo de actividades productivas. Ubicaciones

mas seguras de instalaciones y obras de infraestructura.

» La restauracion de la cubierta arbérea, los humedales y los pastizales para evitar

la erosién y reducir los dafos provocados por las tormentas e inundaciones.

» Establecimiento de planes de evacuacién y sistemas de respuesta médica en

caso de alguna catastrofe natural.
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Se necesita una combinacién y sinergia de estas medidas de mitigacion y adaptacion
adaptadas a las condiciones nacionales, regionales y locales para paliar los efectos e

impactos del cambio climético. (www.riesgoycambioclimatico.org).

Medidas del Proyecto ante cambio climatico

Las medidas del proyecto para adaptacién al cambio climatico se fundamentan en las
siguientes politicas, convertidas en planes de accién (ver PMAA'y Estrategias de
Gestion).

» Conservacion y mantenimiento de los ecosistemas actuales;
« Prevencién de cambios en especies vegetales;
» Conservacién y compensacion de especies; y

» Uso racional de recursos (control de residuos y efluentes, control de erosion,

limpieza de drenajes, vigilancia forestal, servicios medidos, entre otros).
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MATRIZ DE RESUMEN DE MEDIDAS DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

vegetal.

FENOMENO
Medio . i g % Plazo de la
Estado actual del medio Estado esperado de correccion Medidas de Adaptacion
Afectado :
medida
. La cercania con el mary un cambio
Fisico, . . y El Proyecto propone: Recuperary El proyecto establece: Al momento de la
Inundaciones Bioloai en el régimen marejadas y S .
iologico, . mantener limpia el area. Respeto a los drenajes puesta en
. tormentas, concentrando lluvias . s
Social . . . pluviales. operacion del
intensas en cortos periodos, pudieran . o
) . . Estimular a los comunitarios a |proyecto.
ser motivo de inundaciones en el
! proteger las areas verdes
area. . .
Estimular la conservacion de
los suelos.
Fisico, o El Proyecto realizaria una intervencion| El proyecto establece: Al momento de la
A del . La temperatura entre 24 y 32.0 °C. - . : . .
umento de la Biolégico, Propuesta de uso para viviendas poco invasiva y contempla acciones | Conservacion de especies puesta en
temperatura Social P P ) para: nativas, desarrollo de areas operacion del
* La vegetacion conservada en el verdes . « Estimular la proyecto.
area del proyecto, propiciando la conservacion d elos suelos *
retencion de Paisajismo.
humedad, estabilidad de temperatura
y desarrollo de vida.
PR ; Fisico, Precipitacion promedio anual de 1100] ¢ En funcién de los fenédmenos « Sistemas de drenajes Durante la vida
Precipitaciones intensas| Biologico, . - e . : >
Social mm, . Tiempo seco entre julio - atmosférico las lluvias pueden establecidos y mantenidos. < |del proyecto.
agosto y entre diciembre - marzo. aumentar o Limpieza de
disminuir considerablemente. EI 2015 | drenajes, siembra de especies
fue un ano de sequia. para prevenir erosion.
Fisico, Precipitacion entre 1250 a 1750 mm, | El Proyecto propone conservacion de | Uso racional del aqua. « Durante la vida
Sequia Bioldgico, | con un promedio anual de 110mm, . | vegetacion nativa porque Colocacién de medi%orés «  |del proyecto
Social | Notable disminucién de lluvias para el| * La vegetacion conservada Gestion de efluentes. » U '
2015, un afio de sequia. aumentaria la sombra en el terreno, estion de efluentes. * Uso
propiciando la domestico de aguas lluvias.
retencion de humedad, estabilidad de
temperatura y desarrollo de vida.
. ET'Proyecto propone ejecutar o
Fisico, acciones para : » Ubicaciones seguras de .
Huracanes y tormentas | Biologico Las tormentas o huracanes . B instalaciones obras  de Durante la vida
Soc%al * | incrementarian el riesgo de Controlary reduc!r la erosion actugl de]’ f oot y ¥ del proyecto.
Erosién por precipitaciones intensas | suelo mediante sistemas de drenaje | Infrasstructura. -9
controlado y mejora en la cobertura | conservacion de la  cubierta
arbdrea * Proteccion de
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+ Ubicaciones mas seguras de
instalaciones y obras de
infraestructura

taludes, limpieza de drenajes,

Riesgos de incendios
forestales

Fisico,
Biologico,
Social

La escasa foresta cercana, hace que
este sea un riesgo muy bajo en el
proyecto y que de ocurrir, es de facil
control. . En caso de fuertes sequias
se incremente el riesgo de incendios
por aumento de temperaturas, menos
humedad en el suelo y la vegetacién.

El Proyecto propone conservacion de
vegetacion porque: « La vegetacion
conservada aumentaria la sombra en
el terreno, propiciando la retencion de
humedad, estabilidad de temperatura
y desarrollo de vida. * Inspeccion
forestal,

« control de actividades con fuego.

» Vigilancia e inspeccion
forestal. « Limpieza de
malezas y drenajes. « Control
de actividades con fuego. *
Gestion de residuos

Durante la vida
del proyecto.

Infestacion de vectores
y plagas

Fisico,
Bioldgico,
Social

Cambios de temperatura y humedad,
pueden producir habitats propicios
para especies vegetales exéticas o
invasoras, vectores y plagas.

Se propone la conservacion de
vegetacion porque: * La vegetacion
nativa conservada propicia retencion
de humedad, estabilidad  de
temperatura y desarrollo de vida.

+ Control de especies
vegetales exdticas. < Control
colectivo de vectores. » Control
de residuos y efluentes ¢
Paisajismo.

Durante la vida
del proyecto.

Abatimiento del nivel
freatico

Fisico,
Bioldgico,
Social

El proyecto se abastece de pozos
que utilizan acuiferos alimentados
por las lluvias. Fuertes sequias
pudieran afectar estos acuiferos.
Afectaria la calidad quimica 'y
bioldgica del agua.

El Proyecto propone * Reducir
consumo mediante establecimiento de
uso racional de agua, servicio
medido, uso de domestico para aguas
lluvias, e control de residuos y
efluentes.

Servicio medido de agua. ¢
canalizacion adecuada de
aguas lluvias,

control de residuos y efluentes

Durante la vida
del proyecto.
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7.1. Objetivos del Plan
El plan de contingencia del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”, tiene como objetivo identificar y prestablecer los procedimientos

especificos de coordinacion, alerta, movilizacion y respuesta ante la ocurrencia o inminencia de
un evento particular, para lo cual el proyecto debe tener escenarios definidos, que aseguren la
proteccion de vidas, propiedades, estructuras, equipos, maquinarias, el entorno y el medio
ambiente.

7.2. Metas del Plan
Prevenir al 100% la ocurrencia de dafnos a propiedades y personas
Reducir al 0% la afectacién a personas

7.2.1. Las metas primarias de seguridad son:

Reaccién temprana en caso de contingencias.

Inspeccién permanente de las condiciones de seguridad del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Correccién temprana de riesgo simple como requisito para continuar la operacién del proyecto
urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Reporte inmediato cuando las condiciones andmalas pongan en peligro el sistema de
seguridad establecido.

Prioridades de Proteccion

Las prioridades de proteccion del plan de contingencia del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” son las siguientes:

1. Vida de empleados y residentes

2. Medio ambiente (flora y fauna)

3. Propiedades y equipos
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Cobertura del Plan

Toda el area del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1” y las vias de acceso

Todo el espacio donde sea posible ayudar en caso de accidente.

Organizacion del Plan

Las responsabilidades estan a cargo del comité de contingencia quienes organizan al personal
y las brigadas para enfrentar las contingencias, el mismo estara integrado por:

1. Jefe de Seguridad
Gerente Ambiental del Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”
Encargado de Mantenimiento
Director Unidad de Gestion Ambiental

o & 0D

Brigadas

Estrategia del Plan de Contingencia
Para la elaboracion del plan de emergencias, la Gerencia del Proyecto procedera de la

siguiente manera:

1. Evaluacién de riesgo, por intermedio de este andlisis, se identifican los riesgos
potenciales, su valoracion y su localizacién en las edificaciones del proyecto urbanistico
“Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” y en sus &reas de
influencias.

2. ldentificacion de riesgo potenciales, para lo cual se identificaran de modo detallado las
situaciones peligrosas existentes con todos sus factores de riesgo como son:

» Situacion de los accesos.

» Ubicacion de medios de proteccion, como senales, sistemas de extincion, sistema
de alarma.

» Caracteristicas constructivas del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” como via de evacuacion, sectores de
incendios, verificacion de elementos estructurales, ubicacion y caracteristicas de las
instalaciones de servicios.

* Numero maximo de personas a evacuar en cada area segun el calculo de ocupaciéon
y uso del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
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ETAPA 1~
3. Entrenar y realizar simulacros rotativos que incluyan todos los posibles eventos,
principalmente Incendios, derrames, escape, inundaciones, huracanes y accidentes.
Entrenar al personal.
Disponer de una organizacion efectiva.
Asegurar los medios logisticos adecuados.

N o o &

Coordinar con los organismos responsables, publicos y privados, tales como:
Defensa Civil
Cuartel de Bomberos
Policia Nacional
Centros de salud
Comisién Nacional de Emergencia
Alcalde local

Programa de Implementacion

El programa de implementacion del plan de contingencia del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” tomara en consideracion las siguientes
actividades con su cronograma de ejecucion:

» Inventario de factores que influyen en el riesgo potencial.

* Inventario de los medios técnicos de autoproteccion.

» Evaluacion de riesgo.

* Redaccién de manual de procedimientos.

» Seleccién, formacién y adiestramiento de los componentes de los equipos de

emergencia.

Programa de Mantenimiento

Se disefara un programa anual de actividades que comprendera las siguientes actividades:
» Cursos periédicos de formacién y adiestramiento de personal
* Mantenimiento de las instalaciones que presente riesgo potencial
* Mantenimiento de las instalaciones de deteccién, alarma y extincion
* Inspeccion de seguridad

» Simulacros de emergencia
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Métodos de Proteccion

El plan de contingencia establecera los medios técnicos y humanos necesarios o disponibles
para la proteccion como son:

* Medios técnicos, se efectuara una descripcion detallada de los medios necesarios
para la proteccion. Se describira las instalaciones de deteccién, alarmas de los
equipos contra incendios, sefalizacién, indicando caracteristicas, ubicacion,
adecuacién, cantidad y estado de mantenimiento.

* Medios humanos, Se especificara el nUmero de personal que sea necesario y se
disponga, para las acciones de proteccion, especificando el numero de equipos
necesarios con el numero de sus componentes en funcién de los equipos, que
puedan cubrir todas la construccion de un complejo residencial de nueve (9) edificios
del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1” y &reas de influencias.

Plan de Evacuacion

Este plan contendra los procedimientos y esquemas de actuacion en caso de una emergencia,
que estara en funcién del analisis de los riesgos potenciales y de los medios de proteccion.

Este serda un documento operativo con el objetivo de planificar la organizacién tanto del

personal como de los medios con que se cuente, el cual clasificara las emergencias en:

Conato de Emergencia

Es una situacion que se puede resolver y controlar de forma sencilla y rdpida con personal y
medios de proteccion del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1.

Emergencia Parcial.

Situacién que para ser solucionada o controlada requiere la actuacién de las brigadas, se

realiza una evacuacion parcial.
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Emergencia General

Situacion para cuyo control se requiere de todos los equipos y medios de proteccion propios del
proyecto y la ayuda de medios externos, generalmente se produce la evacuacién general.

Escenarios y respuestas a contingencias en los casos mas probables.

Escenario 1
Incendio en las instalaciones del proyecto.

Respuesta:
Durante la emergencia de incendio la prioridad maxima es proteger la salud y la seguridad de
todas las personas que se encuentran en el lugar. Para esto se siguen los pasos siguientes:

1. El comité de contingencias se organiza, procede y asegura que el equipo de proteccién
y extincion de incendios se mantengan inspeccionados y certificados por agencias
reglamentarias.

2. Mantener en lugar visible y accesible a las entidades de apoyo externo, con niumero de
teléfono y nombre de personas de contacto.

3. La responsabilidad de activar el plan recae sobre cualquier persona que observe un

incendio.

Esta persona da la alarma, para activacién del plan.

Identificar fuente generadora del incendio.

Aislar el area afectada.

Aplicar los procedimientos de control de fuego.

© N o o &

Se solicita ayuda a unidad de proteccién contra incendio (Bomberos) en caso necesario.

Escenario 2
Personal que trabaja en la fase de construccion sufre golpeaduras y fracturas por accidente de
trabajo

Respuesta:
1. Primeros Auxilios, solicitud de ayuda inmediata a Unidad Médica de Higuey en caso
necesario.

2. Solicitud de ambulancia (si es necesario).
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Escenario 3

Accidente de trafico en la via de acceso - entrada.

Respuesta:
1. Comité de contingencia asume control de asistencia.
2. Médico de servicio aplica primeros auxilios
3. Solicitud de ayuda a policia de trénsito y a unidad de rescate para despajar via y
atencién de heridos.
4. Solicitud de ambulancia si es necesario.

Escenario 4

Alerta de huracan sobre el area del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.

Respuesta:
Comité de contingencia del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1” toma todas las medidas preventivas establecidas para estos
casos
1. Suspension total de actividades.
Parqueo y proteccion de vehiculos.
Proteccion de equipos y maquinarias.
Se protegen los cristales de las instalaciones y otras infraestructuras.
Anclaje y aseguramiento de equipos elevados.
Coordinar ayuda con las comunidades vecinas.

Preparar sistema de proteccién para ventanas y puertas.

© N o o B~ 0D

Atar elementos moviles diversos

9. Poda de arboles.

10. Apagar circuitos eléctricos

11. Zonificacion de la amenaza

12. Llenar recipientes de aguas.

13. Limpiar el area del proyecto de cualquier material movil
14. Mantener en condiciones 6ptimas desagles
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Materiales y equipos de emergencias.
1. Radio de baterias.
2. Linternas con bacterias.
3. Contenedores de agua.
4. Equipo primeros auxilios.

Acciones Después del Huracan.
1. Evaluacién dafnos provocados.
2. La gerencia de recursos humanos del proyecto procede a normalizar las actividades
junto al personal de apoyo.
Normalizacién de las actividades.
Inventarios de dafos.
Inicio proceso reconstruccién.
Se inician los tramites de reclamos de seguros.

Contacto con contratista y suplidores para el inicio del proceso de reconstruccion.

© N o o kW

Actualizacién plan de contingencias en base a las lecciones aprendidas del evento
ocurrido.

Escenario 6.

Se Produce un sismo en el area del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”.
Respuesta:

Bajo techo.
1. Sitiene oportunidad salir inmediatamente de cualquier edificacion
2. Alejarse de objeto que puedan deslizarse.
3. Sies posible colocarse debajo de un objeto resistente.
4

Una vez terminado el sismo desalojar el inmueble.

Después del Sismo.

1. Verificar con el maximo cuidado los dafos producidos.
Reportar caso de fugas de agua o gas inmediatamente
Comprobar si hay peligro de incendios.

Verificar si hay lesionados y prestar ayuda médica.

ok~ b

Alejarse de las estructuras y edificios afectados
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Simulacros.

El subprograma de manejo de contingencias ejecutara un simulacro por afo con el objetivo
principal de comprobar la eficiencia del plan establecido, tratando de obtener los siguientes

logros.

» Detectar errores u omision tanto en el contenido del plan como en las actuaciones a
realizar para su puesta en practica.

» Habituar a los ocupantes a evacuar la edificacion

» Prueba de idoneidad y suficiencia de equipos y medios de comunicacion, alarma,
sefalizacién y luces de emergencia.

» Estimacién de tiempo de evacuacion y actuacion ante cualquier tipo de emergencia
en el proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1” y areas circundantes.

» Tiempo de intervencion de los equipos propio del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

» Tiempo y efectividad de intervencién de ayudas externa.

Por esta razon el programa de simulacro sera rotativo y participaran los empleados de la
instalacion junto a organismos locales y provinciales, responsables de respuesta ante eventos
naturales y antrépicos, como la Defensa Civil, Cuerpo de Bomberos, Policia Nacional, de
Transito, entre otras instituciones. Estas actividades estaran coordinadas por el comité de
Contingencia del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS
ETAPA 1”.

La preparacion de los simulacros sera exhaustiva, sin dejar el menor requisito posible a la
improvisacién, previniendo todo, principalmente los problemas que la interrupcion de la
actividad aunque sea por espacio corto de tiempo, pueda ocasionar. Se dispondra de personal
especializado para cronometraje.

Perspectivas Técnicas y Econémicas para el Control de los Riesgos.

Para el programa de manejo de riesgos la gerencia del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” asignard una suma inicial de RD
$100,000.00 para enfrentar las posibles contingencias.
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El personal del proyecto y las brigadas recibirdn entrenamiento mediante talleres internos y el
simulacro programado para cada afo.

La gerencia del proyecto dispondra de equipos de intercomunicacién entre empleados y entre
la gerencia y las instituciones responsables de contingencia, tales como: la policia, centros de
salud, bomberos, defensa civil, y entidades de rescate publicas y privadas; asi mismo el
personal recibird entrenamientos en primeros auxilios y en actividades de respuesta rapida a

contingencia.

Medidas de Seguridad, Proteccion e Higiene en la Fase de Construccion.

El uso de botas, chalecos de visibilidad, cascos, guantes y fajas sera exigido a los operarios de
los equipos y obrero de la construccion.

Senfalizacion, mantenimiento de los equipos entrenamiento previo a los operadores de
maquinarias de construccion y capacitacion para enfrentar las emergencias al personal. Asi

como el uso de zafacones y bafio de emergencia.

Medidas de seguridad en la fase de operacion del proyecto urbanistico “Proyecto
urbanistico “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”.

La ejecucién de los programas de mantenimiento, rotulacién, letreros de advertencia, folletos
educativos, cercado perimetral, colocacién de equipos contra incendios, uso de equipos de
seguridad para operarios, colocacién de teléfonos en lugares visibles y equipos de primeros
auxilios, son entre otras las medidas de seguridad, proteccion e higiene en la instalacion.

Medidas y Equipos de Seguridad para la Proteccion de los Empleados y Seguimiento
Médico para Empleados y Poblacion de los Alrededores.

La gerencia del proyecto urbanistico “Proyecto urbanistico “SABANA APARTAMENTOS

ETAPA 1” cooperara en la rotulacion de las vias en las proximidades del proyecto urbanistico
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1”, con la finalidad de evitar accidentes.
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Todo el personal del proyecto sera incorporado al sistema de seguridad social a través de
SENASA, los empleados deberan presentar semestralmente los resultados de examenes
bésicos de salud.

Organigrama comité de contingencia
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DECLARACION JURADA DE IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO DE
“SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1~ CODIGO S01-23-0248

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Los abajo firmantes declaran formalmente que el resumen de Impactos Ambientales y
el Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental que se describen a continuacion,
corresponden al “PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1
”, Codigo S01-23-0248, el proyecto consiste en la construccibn de un complejo
residencial de 96 unidades de Apartamentos. Ocupard una extension superficial de
37,190.52 m2. El proyecto estard ubicado en carretera Miches-Higley, Macao, paraje
Vista Cana, sector El Salado, municipio Higley, provincia La Altagracia, Rep. Dom., en
la parcela con titulos Designaciéon Catastral Num. 505589377749, Matriculas Num.
3000690198.

El promotor es el seior SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN
(REPRESENTANTE DE LA EMPRESA GRUPO PERASSAN), Cedula No. 402-
4150455-0 se compromete a cumplir a hacer cumplir por sus empleados todos y cada
uno de los términos expresado en el Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental, tanto
para la fase de construccidn, como para la fase operativa.

Identificacion, caracterizacion y determinacion de los impactos ambientales

Para identificacion, caracterizacion y determinacién de los impactos ambientales, se
hizo la valoracién cualitativa a partir de los efectos de las acciones en las fases de
construccién y operacion sobre cada uno de los elementos del medio ambiente, como
es sabido por la construccién del proyecto, siempre se repiten una serie de impactos
caracteristicos de dichas fases, al igual que para la fase de construccién como la de
operacion, se pueden identificar los impactos fundamentales que ocurriran.

Se identificaron los impactos ambientales producidos en cada etapa del proyecto y se
analizaron considerando los siguientes aspectos basicos: fisicos, bioticos,
socioeconémicos y perceptuales.

Los impactos se identificaron evaluando las acciones que se desarrollaran para las
fases de construcciéon y operacién, en cada uno de los elementos del medio ambiente
que seran afectados, estableciendo asi la relacién proyecto ambiente.
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Resumen de Impactos Ambientales:

Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de construccion.
~ Elemento =~ Impactonegatvo ~  Impactoposivo

Al aire

Al relieve

Al suelo

Al agua

A la vegetacion

A la fauna

A la salud

A la poblacion

A la construccion

Al transito

A la economia
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3. Contaminacion del aire por emision de particulas
soélidas en suspension provocada por las
operaciones de los equipos pesados.

4. Contaminacién del aire por emisién de gases
procedentes de la combustion de los equipos y
magquinarias

. Modificacion del relieve.

. Alteracion del suelo por la remocién de la capa
vegetal

. Contaminacién de los suelos por la manipulaciéon
de los desechos sélidos peligrosos y no
peligrosos del proceso constructivo.

6. Cambio en la composicién y estructura de los
suelos por la creacion de areas verdes y
amenidades.

. Posible contaminacion de las aguas superficiales
por derrames de combustibles

. Posible contaminacion de las aguas
subterrdneas por infiltracion de aguas
residuales.

9.Posible contaminacién de las aguas subterraneas
mal manejo de combustible y residuos oleosos

o bW

o N

10.Desaparicion de la cubierta de vegetacion y la
pérdida de poblaciones de plantas como
resultado del desmonte y limpieza de la
vegetacion en las parcelas.

11. Cambios en la composicién de la
flora.

12. Interferencia con el habitat de la avifauna y
Herpetofauna.

14. Afectacion a la salud de los trabajadores por
emisiones de ruido.

19. Incremento del transito vehicular por la
carretera para el traslado de materiales de
construccion.

15.
16.

17.

18.

20.
21.

Creacion de empleos
temporales.

Mejoramiento de la calidad de
vida y del poder adquisitivo de
los trabajadores que construiran
el PROYECTO URBANISTICO
SABANA APARTAMENTOS
ETAPA1 .

Incentivo al fortalecimiento del
empleo indirecto e informal en la
Comunidades cercanas
Incremento de la demanda y uso
de materiales de construccion y
otros insumos.

Incremento del flujo de capitales
en torno a la Economia del pais.
Incremento de la actividad
comercial formal e informal en la
Comunidades cercanas
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Identificacion de los imiactos neiativos i iositivos iara la fase de oieracién.

19. Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre

Ala fauna por el uso de insecticidas.

20. Posibilidad de incremento de plagas de
vectores por el mal manejo de los desechos
sélidos.

21. Posibilidad de deterioro de las areas verdes

A la vegetacion y amenidades por falta de mantenimiento y
cuidado.

22. Posible contaminacion de las aguas
superficiales por derrames de residuos

Al agua liquidos peligrosos
superficiales y 23. Posible contaminacion de las aguas
subterraneas subterraneas por infiltraciéon de aguas

residuales procedentes del sistema de
tratamiento anaerdébicos de flujo ascendente.
24. Posibilidad de deterioro de la imagen del|25. Reafirmacién del paisaje en la
Al paisaje proyecto por falta de mantenimiento de las zona.
edificaciones e infraestructura.

26. Cambio de las caracteristicas del
uso del suelo de area ganadera a

Al uso del suelo infraestructura formal.

27. Incremento de la intensidad del uso
del suelo para fines inmobiliario.

28. Incremento del valor de los terrenos
en la zona.

29. Creacion de puestos de
trabajo permanente.

30. Mejoramiento de la calidad de vida
y del poder adquisitivo de los
trabajadores que laboraran en el
proyecto.

Al valor de la tierra

Ala poblacion

Al transito 31. Incremento del transito vehicular por la
carretera

A los recursos 35. Disminucién del recurso agua por el
agua aumento del consumo de agua.

Alos recursos 36. Aumento del consumo de energia eléctrica.
energia
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El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

El PMAA establecera los lineamientos para las fases de construccion y operacién del
PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ” y su ejecucién sera
responsabilidad del promotor y de las empresas que el mismo, subcontrate para llevar a efecto
el desarrollo del proyecto.

De esta manera el Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental serda un documento de trabajo
y de referencia para el PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA1” y
el propdsito principal es consolidar un manejo coherente y controlado de los impactos al medio
ambiente que se generan durante la construccién y operaciones del proyecto.

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental es parte integrante dla Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA), es una herramienta requerida por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (MIMARENA) en conformidad con la Ley General de Medio Ambiente y Recursos
Naturales la 64-00 en su Art. 144. Al mismo tiempo, se establecen mecanismos de auditoria y
monitoreo para asegurarse de que éstos sean puestos en ejecucion en su totalidad.

Con el cumplimiento del programas de medidas del PMAA se logra prevenir, mitigar y restaurar
los impactos negativos que provocara el PROYECTO URBANISTICO SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1 ” , ademas se logra disminuir los costos de aplicacion de medidas
una vez que los impactos se hayan provocados.

El PMAA esté integrado por el programa de medidas preventivas, mitigacion, restauracién, plan
de contingencia, plan de seguimiento y control.

El programa de medidas y el plan de contingencias estan divididos en subprogramas y éstos a
su vez estan estructurados en: nombre del subprograma, introduccién, objetivo, impacto al que
va dirigido la medida, lugar o punto del impacto, Tecnologia de manejo y adecuacion, personal
requerido, apoyo logistico, responsable de ejecuciéon y monitoreo y medidas correctivas.

Alcance del PMAA

En la presente evaluacion se identificaron y evaluaron 16 impactos en la fase de construccién
del proyecto y 25 impactos en la fase de operacion.

También fue realizado el analisis de riegos, identificando las amenazas tanto las de caracter
natural, antrépicas, tecnoldgicas y los elementos vulnerables a esas amenazas,
relacionandolas en matrices para las fases de construccion y operacion del PROYECTO
URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ” . Identificando un total de 11 riesgos
en el proyecto, de los cuales, 5 riesgos para la fase de construcciéon y 6 para la fase de
operacion.
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Matriz 1. Programas de Medidas -Fase de Construccién- PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ”

Componentes |Elementos |Indicadores de Actividades a realizar para  |Parametros a Puntos de Frecuencias |Responsables |Costos Documentos
del medio del medio |impactos evitar, controlar y mitigar los |monitorear muestreos de generados
impactos monitoreos
Contaminacion del aire |Humedecer los caminos. Particulas suspendidas |Area de la parcela, Ingeniero **RD$15,000 |Se habilitara un libro
por solidos en (PST y PM-10). viales que le dan Encargado de de registro con
suspension provocada acceso, los la Obra. los resultados de las
por las operaciones de | Cubrir los camiones y las pilas |Particulas suspendidas |camiones que **RD$10,000 [mediciones de
los equipos pesados.  |de materiales con lonas. (PST y PM-10). trasladan el las particulas
Control de velocidad para Particulas suspendidas |material. *RD$10,000 |suspendidas.
equipos y vehiculos. (PST y PM-10).
Posibilidad de Las chimeneas de los Seran controlados en la |Area donde se *RD$15 000
contaminacion del aire |generadores preparadas para |fase de operacion. ubicaran los
por emision de gases [hacer mediciones. generadores de
y particuladode las emergencia.
chimeneas de los
generadores de
S ° emergencia.
@ = Afectacion por ruido. | Control de velocidad para Niveles de ruido DB(A). |Area de la parcela, | Cada 4 meses. *Ver nota. Se habilitara un libro
° = equipos y vehiculos. viales que le dan de registro con los
o acceso, los resultados de las
camiones que mediciones de las
trasladan el particulas
material. suspendidas.
Mantenimiento de Niveles de ruido DB(A). *RD$25,000
generadores eléctricos
moviles, equipos y vehiculos.
Construir una edificacion con [Seran controlados en la [Area donde se Ingeniero **RD$50,000 |Se habilitara un libro

los requisitos para evitar la
transmision de ruidos y
vibraciones.

fase de operacion.

ubicaran los
generadores de
emergencia.

Encargado de
las
instalaciones
de los
generadores
de emergencia.

de registro con las
incidencias  en
subprograma.
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Componentes |Elementos | Indicadores de Actividades a realizar para Parametro Puntos de Frecuencias Responsab | Costos Documentos
del medio del medio impactos evitar, controlar y mitigar sa muestreos de les generados
los impactos monitorear monitoreos
Modificacion del Revegetacion de todos los  [Numero de especies  |Area de la parcela Ingeniero *Ver nota. Se habilitara un libro de
relieve del entorno  |espacios que seran sembradas. que seréa construida. Encargado de registro del cumplimiento
ocupados por las areas la Obra. de las medidas del
verdes y amenidades con PMAA, donde se
o especies endémicas y reflejara el ndmero de
2 nativas. objetos de obra que
o D . .
o = fueron construidos sin
2 < respetar el limite
o constructivo.
Posibilidad de Manejo de los desechos Porcentaje de basura no |Areas donde se **RD$50,000 [Se habilitara un libro de
contaminacion de los |sélidos peligrosos. manejada construiran registro para el control
°o suelos por la adecuadamente. infraestructuras. del volumen de los
S manipulacion de los desechos generados y la
» desechos solidos Cad frecuencia de su
< peligrosos y no adames recogida y traslado al
peligrosos del proceso vertedero municipal.
constructivo. Manejo de los desechos *RD$125,000
solidos no peligrosos.
Cambio en la Delimitacion y sefializaciéon |Area de la parcela que |Area de la parcela **RD$30,000 [Se habilitarad un libro de

composicion y
estructura de los
suelos por la creacion

de las areas que seran
desmontadas y limpiadas
para la construccion del

sera construida.

que sera construida.

registro para control de
las medidas del PMAA
con las incidencias que

de &reas verdes y PROYECTO ocurran, tales como:
amenidades. URBANISTICO SABANA areas que no fueron
APARTAMENTOS ETAPA 1 delimitadas, numero de
” especies sembradas vy
numero de especies

logradas.
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cubierta de
vegetacién y la
pérdida de
poblaciones de
plantas como
resultado del

desmonte y limpieza

Desaparicion de la

Delimitacion y sefalizacion
de las areas que seran
desmontadas y limpiadas
para la construccion del
PROYECTO
URBANISTICO SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1

Area de la parcela que
sera construida.

Area de la parcela
que sera construida.

*Ver nota.

Se habilitard un libro de
registro para control de las
medidas del PMAA con
las incidencias  que
ocurran, tales como:
areas que no fueron
delimitadas, ndmero de
especies sembradas y

de la vegetacion en la [Revegetacion de todos los  [NUmero de especies *RD$10,000 [numero de  especies
:§ parcela. espacios que seran sembradas. *\ler nota. logradas.
e ocupados por las areas
i3 verdes y amenidades con
4 especies nativas.
s Cambios en la Proteccién de especies de |Numero de individuos RD$50,000
< composicién de la la flora. de la flora protegidas.
flora
Interferencia con el | Delimitacién y sefializacién |Area de la parcela que |Areadela parcela |Cada 4 meses. |Ingeniero *Ver nota. Se habilitard un libro de
habitat de la avifauna |de las areas que seran sera construida. que sera construida. Encargado de registro para control de las
° © y herpetofauna. desmontadas y limpiadas la Obra. medidas del PMAA con
2 = para la construccion del las incidencias  que
S & PROYECTO ocurran, tales como:
o = URBANISTICO SABANA areas que no fueron
< APARTAMENTOS ETAPA delimitadas, nimero de
1” especies sembradas y

Revegetacion de todos los
espacios que seran
ocupados por las areas
verdes y amenidades con
especies nativas.

NUmero de especies
sembradas.

*Ver nota.

nimero de
logradas.

especies
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Posibilidad de Construccidon de un drea  |Se mediré en la fase de |Zona de *RD$25,000 [Se llevara el control del
incremento de plagas |para el almacenamiento operacién del proyecto. |transferencia. cumplimiento  de  los
de vectores por el mal |temporal de los desechos parametros de disefio, lo
manejo de los solidos domésticos. que se anotara en el libro
desechos sdlidos, de registro de
durante la fase de cumplimiento del PMAA.
operacion del
PROYECTO
URBANISTICO
SABANA
APARTAMENTOS
ETAPA1”
Posibilidad de Construccion del sistema de | Los parametros seran | Sistema de Trimestral *RD$15,000, [Se habilitard un libro de
contaminacion de las |tratamiento de los controlados en la fase |tratamiento de 000 registro de cumplimiento
» aguas subterréneas  |residuales liquidos de operacion del residuales liquidos. de las medidas del
§ § por el deficiente domésticos para la fase de |proyecto. PMAA, donde se
e tratamiento de los operacién del PROYECTO reflejaran las incidencias
e 8 residuales liquidos. |URBANISTICO SABANA del cumplimiento de la
<3z APARTAMENTOS ETAPA medida.
1 ”
Incremento del Coordinacién NUmeros de quejas Comunidades de la Ingeniero RD$20,000 |Se habilitara un libro de
transito vehicular por |interinstitucional. recibidas. zona. Encargado de registro de control del
la carretera para el Interaccion con la Numero de contactos la obra y de[RD$20,000 |cumplimiento del PMAA,
8 traslado de materiales | comunidad. con las organizaciones Recursos donde se reflejaran las
g de construccion. comunitarias. Humanos. quejas de la comunidad,
S ° soluciones  aportadas,
2 = entre otros y los contactos
2 s realizados  con  las
3 = organizaciones
< comunitarias y los temas
tratados.
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Matriz 2. Programas de Medidas -Fase de Operaciéon- PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA

Componentes |Elementos |Indicadores de Actividades a realizar Parametros a Puntos de Frecuencias de | Responsables (Costos Documentos generados
del medio del medio |impactos para evitar, controlary  |monitorear muestreos monitoreos
mitigar los impactos
Posibilidad de Control de vectores y de |+ Nimero de plagas o  |Areas verdes y Semestral. |Encargadode |*RD$10,000 |Se habilitard un libro de
§ afectacion a la fauna |plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento registro de control con las
8 terrestre por el uso de controlados. jardines, area de del proyecto y aplicaciones de rutinas y
< insecticidas. + Cantidad y tipo de transferencia de empresa que por plagas, productos
< productos utilizados. desechos sdlidos. sera contratada. utilizados, tipo de plaga,
entre otros.
Posibilidad de Manejo de los desechos |Porcentaje por tipo de  |Areas verdes y Semestral. |Encargadode |*RD$125,000|Se habilitard un libro de
incremento de plagas |sélidos peligrososyno  [basura manejada amenidades, Mantenimiento registro para el control del
de vectores por el mal|peligrosos. adecuadamente. jardines, area de del PROYECTO volumen de los desechos
manejo de los transferencia de URBANISTICO generados Y la frecuencia
< desechos sdlidos. desechos sdlidos. SABANA de su recogida por
o APARTAMENT empresas especializadas
2 OS ETAPA1” para el reciclaje,
o suplidores que recogeran
@ los envases vacios y
otros compradores.
Control de vectores y de |+ NUmero de plagas o |Areas verdes y Semestral.  |Encargado de |* Ver nota. Se habilitard un libro de
plagas. vectores no amenidades, Mantenimiento registro de control con las
controlados. jardines, area de del PROYECTO aplicaciones de rutinas y
+ Cantidad y tipo de transferencia de URBANISTICO por plagas, productos
productos utilizados.  [desechos sdlidos. SABANA utilizados, tipo de plaga,
APARTAMENT entre otros.
OSETAPA1”
y empresa que
sera contratada.
Posibilidad de Gestion de mantenimiento | Todas las instalaciones |+ Resultado de los Semestral. Encargado de |**RD$30,000 |Se habilitara un libro de
deterioro de las areas |de las instalaciones del  |del PROYECTO reportes de averias. Mantenimiento registro de control con los
5 verdes y amenidades |PROYECTO URBANISTICO + Controles de los del PROYECTO resultados de las
= por falta de URBANISTICO SABANA | SABANA mantenimientos URBANISTICO encuestas a los
= g mantenimiento y APARTAMENTOS APARTAMENTOS realizados. SABANA residentes y
<9 cuidado. ETAPA1” ETAPA1” APARTAMENT mantenimientos
OS ETAPA1” realizados.
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Componentes |Elementos | Indicadores de Actividades a realizar  |Parametros a Puntos de Frecuencias de |Responsables Costos Documentos
del medio del medio impactos para evitar, controlary  |monitorear muestreos monitoreos generados
mitigar los impactos
Posibilidad de Mantenimiento al sistema |pH, DBO5 (mg/l), Sistema de Semestral **RD$40,000 |Establecer un registro de
contaminacion de las |de tratamiento de los DQO (mgll), SS tratamiento de durante los dos control del cumplimiento
aguas subterraneas |residuales liquidos (mgfl), ST (mgll), residuales liquidos. | primeros afios. de las medidas y de los
© por los residuales domeésticos. Coliformes totales resultados de las
= liquidos domésticos. (ud/100 ml), Cloro mediciones de la calidad
< residual (mg/l), del agua de los
> Olores, Aceites y parametros de indicador
) grasas (mg/l), Huevos de seguimiento en el
2 de helminto efluente de la planta de
a tratamiento.
Manejo de los desechos |Porcentaje por tipo de |Area de transferenciy  Semestral. *Ver nota. Se habilitara un libro de
solidos peligrososyno  |basura manejada , cuarto para los registro para el control del
peligrosos. adecuadamente. desechos reciclables| volumen de los desechos
entre otros. generados y la frecuencia
de su recogida por
empresas especializadas
8 para el reciclaje,
] suplidores que recogeran
g S los envases vacios y
b =3
@ » otros compradores.
Gestion de mantenimiento | Todas las * Resultado de los Semestral. * Ver nota. Se habilitard un libro de
de las instalaciones del  [instalaciones del reportes de averias. registro de control con los
PROYECTO proyecto. + Controles de los resultados de las
URBANISTICO SABANA mantenimientos encuestas a los
APARTAMENTOS realizados. residentes y
ETAPA1” mantenimientos
realizados.
9 Aumento del Practicas para el ahorro  |Consumo agua en Acuifero. **RD$25,000
= w2 consumo de agua. de agua. m3/dia.
g o § Aumento del consumo |Practicas para el ahorro  |Consumo de energia |Sistema de *RD$25,000
n <= de energia eléctrica. |de energia. en Kw transmision de
energia

Costo Total del PMAA RD$895,000.00

Carretera Bavaro - Miches, Vista Cana, DM Veron Punta Cana, Higley, La Altagracia

230




“Sabana Apartamentos Etapa 1” (Codigo S01-23-0248) Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

La verificacion de la ejecucion de las medidas del PMAA y el cumplimiento de las Normas
Ambientales para el PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ” , se
realizara a través del Programa de Seguimiento y Control, como parte del Programa de Manejo
y Adecuacion Ambiental (PMAA).
Objetivos
+ Describir de forma sistematica y documentada todos los aspectos a los que se le dara
seguimiento y control.

=

Verificar que las medidas preventivas, de mitigacion y de prevencion del PMAA se han
realizado.

+ Detectar impactos que no fueron previstos en el Declaracion de Impacto Ambiental.

1=

Verificar la calidad y oportunidad de las medidas preventivas, de mitigacion y de
prevencion planteada en la Declaracion de Impacto Ambiental y establecer nuevas
medidas si éstas no son suficientes.

+ Verificacion de la gestion ambiental.

=

Verificar el cumplimiento de las Leyes, procedimientos y Normas Ambientales.

Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA)

De acuerdo con la frecuencia establecida para la verificacién de las medidas del PMAA 'y para
el monitoreo de cada variable ambiental, se realizaran los informes: mensuales, trimestrales,
semestrales y anuales, los que seran incluidos en los informes de las auditorias realizadas y en
los ICA’s.

La Consultoria y/o Consultor Ambiental encargada de la verificacion de las medidas del PMAA 'y
del monitoreo de cada variable ambiental, elaborara y entregara el ICA del PROYECTO
URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ” , para la fase de construccion y
operacion al Vice Ministerio de Gestién Ambiental (SGA) en los plazos que se establezcan en
la Licencia y/o Permiso Ambiental para la obtencién del Certificado de Cumplimiento que
validara al PROYECTO URBANISTICO SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1 ” , para

continuar la fase de construccién u operacién segun corresponda.
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COMERCID
D

Cimara do

RNC: 419-00004-4
CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL LEY 3-02

Certificado de Registro Mercantil
Sociedades Anonimas

L7 ——— y Grodussidn do lo Prosinsta % %fﬂ@&é& Fne.

Registro No.

17844LA

REGISTRO NUEVO RNC

1-30-18585-9

Denominacién Social |INVERSIONES TROPICARIBE, S.A.

Direccion de la Empresa

Calie BOULEVARD TURISTICO DEL ESTE, KM 12.5, VISTACANA, PROV. LA ALTAGRACIA

Sector Municipio |HIGUEY |Apamdo Postal I
Teléfono 1 [(809) 563-0743 Teléfono 2 [Fax |

Email I |Website I

Fecha Asamblea Constitutiva 06/06/2005

Fecha Emision [09/06/2005

| Fecha vencimiento [09/06/2023

Actividades |SERVICIO, COMERCIO

Actividad Descripcién del Negocio

Principales Productos [ Servicios

Sistema Armonizado (SA)

PROMOCICN, OPERACION, DESARROLLO Y VENTA DEL PROYECTO TURISTICO VISTA

CANA, ASI COMO TAMBIEN DEDICARSE AL NEGOCIO DE BIENES RAICES.

INVERSION

BIENES RAICES

Principales Accionistas Mayoritarios

Direccién Cédula / Registro 4 7 Estado
Nomore (Calle, Nimero, Sector) Pasaporte | Mercantil Nacionakdad Civil
SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN AV. GUSTAVO MEJIA RICARD, NO. 102, SUITE 403, PIANTINL, D. N. SANTO DOMINGD 402-4150455-0 VENEZUELA Casado{a)
JORGE RAMON CHABAN HASCUR AV, GUSTAVD MEJIA RICARD, NO. 102, SUITE 403, PIANTINI, D. N. SANTO DGMINGD 402-4462730-9 VENEZUELA Ca;adc(a)
Consejo de Administracién/ Organo de Gestién
. Direccién Cedula / . i Estado
- Nacionalid R
Cargo Nombre y Apellido (Calle, NGmero, Sector) Pasaporte iad Civil
Presidente SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN AV, GUSTAVO MEJIA RICARD, NO. 102, SUITE 403, PIANTINI, D. N. SANTO 402-4150455-0 VENEZUELA Casado(a)
DOMINGO
Vicepresidente JORGE RAMON CHABAN HASCUR AV. GUSTAVO MEILA RICARD, NO, 102, SUITE 403, PIANTINI, D. N. SANTO 40244627309 VENEZUELA Casado(a)
DOMINGO
Secretaria MARIA CORINA TERMINI ZAMORA AMAPOLA EDIF, BOTANICA, APART, €502, CENTRO CIUDAD, PROV. LA ALTAGRACIA | 40243476914 | VENEZUELA Soltero(z)
PUNTA CANA HIGUEY
Administradores y/o Personas Autorizadas a Firmar
Direccién Cédula / . " Estado
Nosmbrs (Calie, N(mero, Sector) Pasaporte s Civil
SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN AV. GUSTAVO METIA RICARD, NO. 102, SUITE 403, PIANTINL D. N, SANTO DOMINGO | 402-4150455-0 VENEZUELA Casado(a)
Comisario (s) de Cuenta (s)
Capital Social US$ Capital Suscrito y Pagado US$ Total Acciones Bienes Raices US$ Activos US$ Duracion Sociedad

220,000,000.00 22,000,000.00 22,000,000 INDEFINIDA
Fecha Inicio Operaciones ] |Fecha Ultima Asamblea ,10,/04,’2023 |Dumci6n Consejo 13 ANO(S)
Ente Regulado | |No. Resolucién
Referencias Comerciales ey I Referencias Bancarias
Niimero de Empleados | Masculinos I I@emenipég." ' ) i I'Tbi_.al Empleados I
Sucursales, Agencias o Filiales = 1A Y -
Nombre Comercial 1 | INVERSIONES TROPICARIBE NS LS /S L= | No.Registro- [ 170351
WR LG
S lo | _?,dr;guez
Registra lercantil
C/Manuel Monteagudo No. 1, Higuey R.D. Tel.: 809-554-1688 / 809-554-1737
Web: www.ccpalt.com.doCorreo: info@ccpalt.com.do
Numero de verificacion
RM NO. 17844LA Pagina 1 de 2

9F40CCO7-0C06-4650-9A45-6A1F1B52660F




CERTIFICA: Que este documento es el probatorio de§
Registro Mercantil de acuerdo.a-lo-estipulado en el apigg

/ \e=t
g -‘,{/J Y ..
FIRMA )\_’?&ﬂlZADA POR LA CCPL3

&L REGISTRO MERCANTIL TIENE VIGENCIA POR DOS (2) ANOS
' ART. 12 DE LA LEY 03-02.
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REGISTRO DE TiTULOS

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA

OFICINA

__Registro de Titulos de Higliey

VERIFICAR LA PRESENCIA DE LA MARCA DE AGUA EN FORMA DE LOGO SOSTENIENDO

i

EL DOCUMENTO A CONTRALUZ

{ MATRICULA _

IECHHR AT E AL T
HEEEEICY 2000600708 |

FEGHA Y HORA DE INSCRIPGION

—=—208/05/2028- 124 F————

VIENE DE

L:1038; F-08

WUNICIPD

HIGUEY——

PROVINGIA

- LAALTAGRACIA

i SUPERFIGIE EN METROS CUADRADOS

89.756,20m*>

|

DESIGNACGION CATASTRAL

505580377749

PROPIETARIO

INVERSIONES TROPICARIBE, S.A.

INVERSIONES TROPICARIBE, S.A., RNC

En virtud de la Ley y en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD
No.1-30-18585-9, sobre el inmueble identificado como 505589377749,

&
3

que tiene una superficle de 89,756.20 metros cuadrados, matricula No.3000690198, ubicado en HIGUEY, L
ALTAGRACIA. El derecho fue adquirido a GRUPO GARILI, S.R.L., RNC No.1-31-31960-2. El derecho tiene su 2=
origen en VENTA, segun consta en el documento de fecha 07/feb/2023, Acto bajo firma privada legalizado por el | =7
DR. LUIS CESAREQ RIJO GUERRERO, notario publico de los del nimero de HIGUEY, con matricula No.6216. %%
Inscrito a las 12:17:36 p. m. el 26/may/2023. INVERSIONES TROPICARIBE, S.A., persona debidamente &4
representada por SALVADOR ANTONIO TERMINI GUZMAN, de nacionalidad Venezolana, Cédula de Identidad ™

No.402-4150455-0. GRUPO GARILI, S.R.L., persona debidamente representada por MILAGROS GUILLERMIN

GUERRERO CARPIO, de nacionalidad Dominicana, Cédula de Identidad No.028-0059215-2, seglin consta en el

Acta de Asamblea de fecha 12/may/2023. El presente cancela el anterior Certificado de Titulo identificado en el
- pase de origen. Emitido el 31 de mayo del 2023. B el e

» t -, ""A'r:l "’.L: e \'."
T f U’ ”ha)“utr) e
‘.\\ . .r'f’:;

Ana Cristina Villalona e B~
Firma Habilitada iy o 7%
Registro de Titulos de Higley

S D ULETCNTRUTOT 11 11011 l|'|i|t|||||rr|ml||||mnmmmF*
! Para validar |a informacién impresa en este documento, favor consultar el sitio vvzw;:f;v:oz3 1 664?5 1146129023




"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS“

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIAHIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacién,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmabiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos correspondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el propésito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).



PROYECCION UTM ZONA 19 NORTE

X Y RUMBO DIST.
558515.80| 2059612.03| N85°37'W 99.80
558416.29| 2059619.66| N02°26'W 13.25
558415.73| 2059632.90 | NO7°27'W 48.54
558409.44| 2059681.03 | N0O5°38'W 80.14
558401.56| 2059760.78| NO3°39'W | 177.76
558390.25| 2059938.18| N8I1°52'E 41.13
558430.97 | 2059944.00| S74°11'E 2.64
558433.51| 2059943.28| S73°51'E 10.84
558443.92| 2059940.26| N76°13'E 10.84
558454.45| 2059942.85| S84°54'E 11.72
558466.13| 2059941.80| S87°12'E 5.60
558471.73| 2059941.53| N87°37'E 7.66
558479.38| 2059941.85| S$86°01'E 5.19
558484.56 | 2059941.49| S77°39'E 5.19
558489.63| 2059940.38| S71°26'E 5.15
558494.51| 2059938.74| S68°12'E 6.63
558500.67 | 2059936.28| S69°17°'E 6.41
558506.66 2059934.01| S76°08'E 9.37
558515.76| 2059931.76| S83°27'E 1.22
558516.98| 2059931.62| SO0°13'W | 319.60

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
JURISDICCION INMOBILIARIA

DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

DEPARTAMENTO ESTE

PLANQO INDIVIDUAL

OPERACION: SUBDIVISION

DESIGNACION CATASTRAL : P. No. 505589377749

DESIGNACION TEMPORAL No (s).:

PROVINCIA: LA ALTAGRACIA

MUNICIPIO:  HIGUEY

SECCION: BAVARO

LUGAR: PROY. VISTA CANA

REFERENCIAS DE UBICACION:

SUPERFICIE : 37,190.52 m2 ESCALA:

;1,500

OBSERVACIONES:

Levantamiento realizado con un GPS Diferencial, Ultima Generacién,
modo RTK, Correccidn Celular, Ntrip, y Base - Rover.

No. de Lamina

]

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Certifico haber realizado en el terreno conforme a lo |De conformidad a lo dispuesto en el Reglamento Generaf
dispuesto en el Reglamento General de Mensuras de Mensuras Catastrales.

Catastrales.

7z

Fecha y Firma del Director
AGRIM. ROMAMALFREDO CADIZ CASTILLO Direccion Regional de Mensuras Catastrales

CODIA: 19879 Departamento Este
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AYUNTAMIENTO MUNICIPIO HIGUEY
PROVINCIA LA ALTAGRACIA, REP. DOM.

CERTIFICADO DE NO OBJECION AL USO DE SUELO Y RETIROS
DE EDIFiCACTONES.
30/1/2024.

Cortésmente le informo que esta oficina municipal de planeamiento urbano, después de estudiar los
planos y documentos anexos. No tiene Objecion al Uso de Suelo del proyecto_SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1

No tiene objecion que hacer del mismo:

Nombre del Propietario: INVERSIONES TROPICARIBE

Dicho proyecto esta Ubicado en:
a) Designacion Catastral: No.505589377749
b) Matricula:3000690198

Urbanizacion/Sector VISTA CANA.
Distrito Municipal VERON PUNTA CANA
Provincia. PROVINCIA LA ALTAGRACIA
USO APROBADO

- APARTAMENTOS. -

OBSERVACIONES: ESTE PROYECTOQO SERA DESARROLLADO EN UNA PORCION DE TERRENO 37,190.52
METROS CUADRADOS .UBICADOQ EN VISTA CANA . EN EL DISTRITO MUNICIPAL TURISTICO DE VERON
PUNTA CANA. PROVINCIA LA ALTAGRACIA,

Este documento certifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJ ECION, para que
“INVERSIONES TROPICARIBE Proceda al desarrollo del proyecto *“SABANA
APARTAMENTOS ETAPA 1”, con las especificaciones registradas en los documentos
depositados y aprobados en este ayuntamiento, no antes de obtener la aprobacién de las
instituciones correspondientes.

NOTA. Emitimos esta carta de No Objecion para que “. INVERSIONES TROPICARIBE”
proceda a la construccion del Proyecto “SABANA APARTAMENTOS ETAPA I” Indicando
finalmente que ¢ialquier alteracion o violacién, tanto del USO DE SUELO, como los
parametros aquijceptados, anularia la presente NO OBJ ECION.

(809) 554-2263 | alcaldia@ayuntamieniolfiguey.gob.do [ Av. Agustin Guerrero, No.3, Higiiey, Prov. La Altagracia, R.D.
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SABANA APARTAMENTOS

Memoria Descriptiva de Proyecto Basico

ETAPA 1



YAV SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

SABANA
MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO BASICO
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YAV SABAN

EQUESTRIAN & RESIDENCES

AT VISTACANA

1. Objeto del Documento

El objeto del presente Proyecto Basico es la tramitaciéon de permisologias para el proyecto de
urbanizacion residencial y ecuestre “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 17, en el Distrito
Municipal Turistico Verén Punta Cana, Republica Dominica.

Se provee una descripcion general del proyecto como urbanismo, areas comunes y descripcion
de tipologia de apartamentos.

2. Localizacion , Emplazamiento y parcela.

El terreno objeto del Proyecto se localiza en el Distrito Municipal Turistico Veréon, Punta Cana,
en la zona este de Republica Dominicana. En las coordenadas
UTM 19Q 558424.14 m E 2059796.11 m N.

El CTE establece la obligatoriedad de un estudio geotécnico previo al dimensionamiento de la
estructura. El suelo es del tipo de los vertisoles, es decir, arcilloso. Parte de la parcela da a la
calle, mientras que otra parte colinda con otras dos parcelas, segun detalles del plano de
emplazamiento. Por las condiciones de edificabilidad suscritas en la norma urbanistica, dada
la geometria de la parcela y por las necesidades residenciales a desarrollar, se opta por la
ordenacion de parcela descrita en plano y se describe a continuacién.

Solar del Proyecto




YAV SABAN

EQUESTRIAN & RESIDENCES
AT VISTACANA

3. Acceso y Seguridad

El acceso principal del conjunto ubicado hacia el norte del terreno se realiza a través de la
Avenida Aloma y cuenta con una entrada cerrada y monitoreada las 24 horas del dia. Este
portal tiene acceso directo a las zonas verdes comunes de todo el conjunto. Y a través de una
calle central y dos laterales comunica a los residentes con el resto del conjunto. Ademas tiene
una caseta de vigilancia para controlar la entrada y salida tanto vehicular como peatonal,
totalmente incorporada al disefio de la entrada.

CAMINERIA PRINCIPA Ll

ZONA VERDE
Y RECREATIVA

CAMINERIAS
SECUNDARIAS

4. Descripcion General del Proyecto

La Primera Fase del Proyecto Residencial “SABANA APARTAMENTOS ETAPA 1” dispondra de
un total de 31,825 m2. Que se dividiran en las siguientes areas:

-Area Residencial (18,560 m2)
-Zonas Verdes Comunes (9,142 m2)
-Caminerias, Aceras y Calles (4,122 m2)



YAV SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

4.1. El Area Residencial estd compuesta por 12 bloques de apartamentos en los cuales se
proyectan 4 tipologias de apartamentos por cada medio bloque, para un total de 8

apartamentos por bloques. Que componen un total de 96 apartamentos proyectados para
la primera etapa.

Bloque 10 \.‘ -

Blogue 12 \ ! -

Cada bloque se compone por 8 apartamentos y en cada medio bloque se disponen 4
tipologias que se repiten de forma espejada para componer dicho bloque. Este medio bloque
ubica en PB un (1) apartamento C y un (1) apartamento tipo D y en el segundo nivel un (1)
apartamento tipo A y un (1) apartamento tipo B. El otro medio bloque se compone de un espejo
de este mismo bloque principal y se separan ambos por un pasillo de circulacién exterior que
da acceso a los apartamentos en PB. Para acceder a los apartamentos superiores se dispone

una escalera techada que se accede desde el pasillo exterior y que se ubica entre cada medio
bloque. (Ver proyecto arquitectonico)



Y8V SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

AT VISTACANA

4.2 En las Zonas Verdes Comunes, al igual que en las areas verdes de las Areas Sociales y
Recreativas, se propone la identificaciéon de las principales especies vegetales de interés del
entorno para potenciarlas en los trabajos de paisajismo y jardineria, asi como para establecer
medidas de proteccion de estas especies arboreas y contribuir a su preservacion.

DD O OO0 ®F

/O REFERENCIA - PLANTA BLOQUE

A-LJERC 17160

4o NIVEL1-APT.C L NIVEL1-APT.D 4 NIVEL 1 -APT. D Espejado 4 NIVEL 1 - APT. C Espejado
b ® » ¥



YAV SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

Tipologias.

Total de apartamentos por tipologia etapa 1.

APARTAMENTOS CANTIDAD TOTAL MASTER PLAN
TIPO A 24
TIPOB 24
TIPOC 24
TIPOD 24

SABANA - APARTAMENTOS
Superficies por unidad

2
;:;?) PISO | HABITACIONES | BANOS C ONS'I:'; CCION lfl‘leE-S_ T-ER?:AZAS ] A::;fN
+ BALCON
A P1 3 3 130 115 27.4
B P1 2 2 112 89.2 48.2
@ PB 2 2 92 75.4 37 70
D PB 2 2 92 754 23.4 56

El diseno arquitectonico de los bloques esta basado en la estética simple de una vivienda
nordica adaptada al clima local, sistema constructivo y materiales de Punta Cana. Siendo su
principal material constructivo el bloque de hormigoén, con estructura mixta de bloque de
hormigdn reforzado y techos aligerados. Sus techos a dos aguas con 35° de inclinacion,
contraventanas y disefio de fundaciones, responden ademas a las recomendaciones de disefo
resistente a huracanes.

Los materiales que representan en su mayoria la estética de estas tipologias son la piedra
coralina, local de la zona, la madera y el enlucido monocapa de cal hidraulica. Dentro de sus
terrazas transitables enco

El emplazamiento de los apartamentos parte del estudio de los vientos de las zonas que viajan
de este a oeste durante la mayor parte del afio, prioritarizando asi la ventilacion tanto a escala
urbanistica como en el interior.



SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

QA (

4.2.1 Descripcion por tipologia:

Apartamento tipo A

M2 Utiles: 115m2

M2Construccion: 130m2
Terraza + Balcén: 26.7m2
3 habitaciones / 3 Banos/ Terraza + Balcén/ Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento esta distribuido en dos niveles. Hacia la zona privada se encuentran las
habitaciones con sus closets empotrados, bafios y laundry. Su espacio principal o area comun
esta integrado a doble altura entre sala, comedor y cocina. Cuenta con un atico (Habitacion o
estudio) con bafo privado, al cual se accede por una escalera que se ubica en la parte central
y que a su vez divide el apartamento en area privada y area comun. Se complementa con

una terraza amplia con vistas panoramicas a las zonas verdes.

VALK ¥
cLosET = d} ] Anco
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NIVEL 1

NIVEL ATICO



SABAN

EQUESTRIAN & RESIDENCES

AT VISTACANA

QA /

Apartamento tipo B

M2 Utiles: 91m2

M2 Construccién: 112m2

Terraza + Balcén: 46.2m2

2 habitaciones / 2 Bafos/ Terraza + Balcon/ Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento esta distribuido en dos niveles. Donde todos sus espacios estan en un solo
nivel, habitaciones con sus closets empotrados, bafos y laundry. Su espacio principal en altura
simple integra sala, comedor y cocina. Cuenta con una terraza apergolada en el segundo nivel,
la cual dispone de zona para BBQ vy jacuzzi, al cual se accede por una escalera que se ubica
en la parte central y que a su vez divide el apartamento en area privada y area comun. Tanto
la terraza como su espacio principal cuenta con amplias vistas panoramicas hacia las zonas
verdes.

[ aaLCoN i
[ o
HABITACION
= PRINCIPAL

EL R T

WALKIH
CLOSET

a7

Bed b

¥ .
BAN 42 HALL ¥ CORREDCR
A5 m 1Mo |
LAUNDFY ¥
123

COCHA COMEBOR SALA

TERRAZA
Tl

43,8 m

TERRAZA
132m

NIVEL 1 TERRAZA



YAV SABAN

EQUESTRIAN & RESIDENCES
AT VISTACANA

Apartamento tipo C

M2 Utiles: 79.5m2

M2 Construccion: 92m2

Terraza: 37m2

Jardin : 70m2

2 habitaciones / 2 Bainos/ Terraza/ Jardin /Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/Parking.

Este apartamento dispone de un solo nivel, donde cuenta con todas sus instancias. Hacia la
zona privada se encuentran las habitaciones con closets empotrados, bafios y laundry. Su
espacio principal de altura simple integra sala, comedor y cocina. Con acceso directo desde la
sala y la habitacién principal se encuentra la terraza con jardin y piscina de uso privado.

PATIO Y. SISTNA
15 m

TERRAZA
¥omt

Dooonooca
NIVEL 1

10



Y8V SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

AT VISTACANA

Apartamento tipo D

M2 Utiles: 79.5m2

M2 Construccion: 92m2

Terraza: 23m2

Jardin: 56m2

2 habitaciones / 2 Bafos/ Terraza/ Jardin /Laundry/Sala /Cocina/ Comedor/ Parking

Este apartamento dispone de un solo nivel, donde cuenta con todas sus espacios. Hacia la
zona privada se encuentran las habitaciones con sus closets empotrados, bafios y laundry. Su
espacio principal de altura simple esta integrado por sala, comedor y cocina. Con acceso
directo desde la sala y habitacién principal se encuentra la terraza con jardin y piscina de uso
privado.

NIVEL 1

11



YAV SABANA

EQUESTRIAN & RESIDENCES

4.4 Cimentacion. Las prescripciones a seguir se detallan en los planos de cimentaciony en el
anexo de calculo. En los pozos realizados durante el movimiento de tierras se situaran las
zapatas, que iran arriostradas por medio de vigas o zunchos a lo largo de las zanjas llevadas a
cabo durante la preparacion del terreno. El dimensionamiento de las zapatas es llevado a cabo
por el programa utilizado en funcién de las cargas a que estan sometidas a previo calculo de la
estructura (Ver cdlculos). La solera serd de hormigon armado H-210 kg / cm2. (Ver detalles
estructurales).

4.5 La estructura que se proyecta queda definida como un conjunto porticado estable y
resistente, y cuyo calculo esta basado en:

e El criterio de diseno utilizado corresponde al ACI 318-14 para los elementos de
hormigén.

e Las acciones sismicas segun la norma R-001 considerando el grado sismico del
emplazamiento del presente proyecto.

e Las capacidades resistentes de los materiales asi como las deformaciones, tales como
flechas o pandeos y la forma de los elementos con las tensiones localizadas segun su
forma de trabajo. ( Ver proyecto estructural)

e La solucién constructiva adoptada (véase planos y memoria de estructura), dota a la
estructura de la rigidez precisa para que las deformaciones no superen las maximas
previstas en las normas de obligado cumplimiento asi como para resistir las
solicitaciones derivadas de las cargas establecidas por las distintas normativas.

4.6 Cerramiento y tabiqueria
Para el cerramiento de las fachadas principales, traseras y laterales se contempla en
bloque de hormigén de 20 cm con un revoque exterior texturizado de 2 cm. Para toda la parte
que cubra la entreplanta con sus tres niveles, se llevara a cabo, de cara a la consecucién de
ventanas y puertas detalladas en los planos de detalle de fachadas. (Ver planos
arquitectonicos).
La Tabiqueria de divisiones interiores se contempla en bloques estructurales de hormigén de
entre 10-15 y 20 cm. Su acabado final se compondra de un capa de revoque de mortero de
cemento con un acabado de esmalte para interior. (Ver memoria de acabados de interior).

4.7 Lacubierta
La cubierta plana queda definida como una cubierta apta para el uso y permanencia de
personas cuya pendiente estd comprendida entre 1% y el 3%. El faldon transitable sobre
hormigon aligerado estara cubierta por:
e Barrera de vapor, sobre forjado de cubierta compuesta por una imprimacién de base
asfaltica (oxiasfalto).
e Capa de hormigén aligerado.
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Capa de mortero de cemento de 2 cm de espesor.
Lamina impermeable (tela asféltica).
Capa de proteccion de membrana impermeable de 2 cm de espesor con mortero de
cemento.
e Baldosa de piedra natural sobre capa de mortero de agarre de 1cm de espesor.

Los elementos de cubierta como puntos de desaglie, limahoyas, juntas de dilatacién
(limatesas), juntas estructurales, situacion de los elementos sobresalientes de la cubierta, etc.
vendran representados en los distintos planos cubierta asi como el sentido de evacuacién de
las aguas. ( Ver planos de instalaciones).

La cubierta inclinada queda definida como una cubierta no apta para el uso y
permanencia de personas cuya pendiente es de 32%. Cuya losa de hormigon aligerado esta
cubierta por:

e Barrera de vapor, sobre forjado de cubierta compuesta por una imprimaciéon de base
asfaltica (oxiasfalto).
Capa de hormigén aligerado.
Capa de mortero de cemento de 2 cm de espesor.
Lamina impermeable (tela asfaltica). - Capa de proteccidon de membrana impermeable
de 2cm. de espesor con mortero de cemento.
e Tejas asfaltica gris resistente a los rayos UV y resistente al calor en altas temperaturas.

Los elementos de cubierta como puntos de desaglie, limahoyas, juntas de dilatacion
(limatesas), juntas estructurales, situacion de los elementos sobresalientes de la cubierta
inclinada, etc. vendran representados en los distintos planos cubierta asi como el sentido de
evacuacion de las aguas. (Ver planos de instalaciones).

4.8 Superficies

Las superficies transitables entre bloques que componen el nivel bajo, segundo nivel y
espacios comunes se revestird con piezas de piedra natural (Ver memoria de calidades y
acabados). El rodapié exterior es de piedra natural, la misma que el solado.
Las superficies transitables exteriores de transito publico seran de hormigén frotado sin
desnivel en sus zonas planas. El soporte sobre el que se va a pavimentar estara limpio y con la
planeidad y nivel apto para la colocacién del pavimento exterior.

4.9 Los Jardines que componen el nivel bajo de los apartamentos se compondran de una capa
filtrante de grava gruesa, una capa de sustrato vegetal y una capa final de césped natural en
manto. La zona que se va a ajardinar estara limpia y con la planeidad. ( En dichos jardines
pertenecientes a cada apartamento no se proyectan arbustos altos de raices profundas que
puedan afectar la estructura de la edificacion).
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4.10 Alicatados

Revestimiento de paramentos interiores verticales con azulejos monococcion recibidos
con mortero cola con acabado rejuntado. El paramento sobre el que se a alicatar estara limpio,
lavado y aplomado apto para la colocacién del azulejo. ( Ver memoria de acabados).

4.11 Carpinteria exterior

Los elementos utilizados en los cerramientos de huecos exteriores de ventanas y
balcones estaran formados por perfiles de PVC de color negro mate con un espesor de 2mm,
tipo compacto. Para el cerramiento de huecos exteriores de puertas se dispondran de
elementos formados de hojas de acero inoxidables con acabado de enchapado en madera.

4.12 Vidrieria
En elementos exteriores se dispondra de un acristalamiento simple formado por 1 luna
de 4 mm de espesor. (Ver especificaciones técnicas de proveedor).

4.13 Fontaneria

Instalacion de fontaneria de agua fria y caliente en tubo de cobre y desagles en PVC.
Los sanitarios en ceramica vitrificada y la griferia monomando para bafios y cocinas. El
calentador de gas de distribucion continua. Todas las instalaciones sanitarias se realizan bajo el
reglamento Reglamento para el Disefio y la Construccidon de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones R-008. (Ver proyecto sanitario)

4.13 Electricidad

Instalacion de la red de distribucion eléctrica en baja tension a 120 V entre fases y
neutro, desde el final de la acometida perteneciente a la Compafiia Suministradora, localizada
en la caja general de proteccion, hasta cada punto de utilizacion bajo tubo reglamentario, con
mecanismos Simon o similar segun el Reglamento R-003. (Ver proyecto eléctrico).

4.14 Falso techo
El falso techo ira instalado por todas las estancias de todas las viviendas con placas de

yeso de 15mm de espesor ancladas a perfileria metalica (sistema pladur).

4.15 Telecomunicaciones Antena de TV/FM, fibra optica y video-portero para todo el
complejo.
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INSTALACIONES SANITARIAS

Proyecto:

Se encuentra ubicado en Santo Domingo. El proyecto consiste de un bloque de
apartamentos de 3 niveles, donde se suman 8 apartamentos de dos habitaciones. En el
tercer nivel, se encuentran 2 apartamentos de 3 habitaciones.

Generalidades:

En cumplimiento con la normativa actual se instalard un sistema de suministro
potable y ofro de saneamiento de aguas negras. Dada la ubicacion del proyecto se
colocard un pozo séptico con un filtrante, para disponer de las aguas negras luego de
su fratamiento. Se plantea la descarga de las aguas pluviales hacia la calle, desde ahi
correrd por el acueducto pluvial de la ciudad.

Suministro Potable

Descripcion:

Dada la ubicacion del proyecto, se emplazard una cisterna y se plantea la
colocaciéon de medidor de consumo de agua. Los framos de las instalaciones se
plantean mediante tuberias de PPR a una profundidad de 30cm bajo el nivel de piso
terminado del estacionamiento en el nivel 1.

Segun la normativa, la cisterna se calcula para almacenar el consumo diario por
dos dias, fijado en 20m3. Este deposito se abastecerd desde la acometida de la
urbanizacién, y de ahi el equipo de bombeo llevard el agua al interior del proyecto.

Caracteristicas

Cisterna: Volumen: 20.5 m3
Altura: 1.8 m
Largo: 3.8m
Ancho: 3.0m

Para cumplir con los minimos de presion y abastecer todos los puntos de consumo
del proyecto, se instalard una bomba de impulsion. La potencia de la bomba debera
vencer una altura de 24.47m y proveer un caudal de 112 lts/min. El framo desde la
bomba hasta la primera bifurcacién se desarrolla con tuberias de PPRde @ 1 1/2" yluego
se ramifica hacia el interior del proyecto, incluyendo las columnas de agua potable
(CAP) del 2do nivel, los banos del primer nivel de la plaza y para los apartamentos del
nivel 3, se ubican unas columnas de agua potable independientes para cada uno.

Luego de confirmar que las curvas de desempeno de la bomba a instalar
puedan vencer la altura y el caudal de trabajo, se decidird la potencia mds eficiente.



Caracteristicas

Bombas de Presion (x2): Modelo Recomendado:  HT 8/3 (Pedrollo)
Altura: 24.47 m
Cavudal: 112 lts/min

Habiendo tres niveles, se ubicardn llaves de paso antes de llegar a las columnas
de agua potable y antes de entrar al interior del proyecto en el primer nivel. Asi, se
puede gestionar cualquier mantenimiento de la instalaciéon sin mayor problema. Luego
de la primera derivacion, la de la CAP, todos los didmetros de tuberias restantes pasan
a ser de un didmetro de 3/4" y luego en cada aparato individual 2" y se proyectan
empotradas a las losas. En este caso, se plantea un calentador de agua para cada
apartamento.

Caracteristicas

Calentador de GLP (x2): Potencia:  26.05 kW (22,461 Kcal/h)
Cavudal: 9551/h

Por ofro lado, se incluyen 2 llaves de limpieza general ubicada en el exterior de;
primer nivel y el suministro a un posible tinaco comun. El tinaco podrd almacenar la
suficiente cantidad de agua para abastecer 2 dias de la demanda total del edificio.

Descarga de Aguas Pluviales

Descripcidn:

El sistema de descarga de aguas pluviales empieza desde los bajantes pluviales
de las cubiertas y las terrazas. Todas las tuberias estdn pensadas en PVC. La pendiente
en el fino del techo bastard siendo de 1%. Se recogerdn las aguas pluviales del proyecto
para luego dirigirlas hacia el alcantarillado de la urbanizacion. Se plantean bajantes de
didmetro de 3" y los colectores a nivel de calle tendrdn que ser de 3" en la planta
principal. En el caso de las piscinas, su descarga se une a los colectores pluviales que de
envian al jardin.



Saneamiento de Aguas Negras

Descripcidn:

En general, los bajantes llegan hasta el primer entrepiso, justo sobre el nivel de
parqueos, donde se irdn recolectando mediante bajantes estratégicos detrds de las
columnas, hasta llegar a los registros soterrados. Las inclinaciones de estos tramos estdn
pensadas con pendientes de 1%. Todas las tuberias estdn pensadas en PVC. Las
excavaciones para el sistema de drenaje sanitario se piensan a 0.60m por debajo del
terreno, para evitar choques con demds instalaciones.

Dados los usos del proyecto, la conexion al séptico de aguas negras se realizard
mediante una tuberia de 6", para luego pasar al didmetro correspondiente del filtfrante.

Caracteristicas

Séptico: Volumen: 12.00 m3
Altura: 1.9m
Largo: 400 m

Ancho: 20m
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Lista de Ventanas - Apartamento B

Hueco en Muro

Lista de Ventanas - Apartamento A
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
A-v1 | Doble: Corredera 1.4 2.0 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
A-v2 | Proyectante Exterior 0.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
A-v3 | Fija 2.2 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
A-v4 | Fija 0.9 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
A-v5 | Fija 0.9 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
A-v6 | Fija 0.9 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
A-v7 | Proyectante Exterior 0.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
Lista de Puertas - Apartamento A
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
A-p1 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.0 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
A-p2 |1 Hoja - Entrada 2.2 1.0 |Madera Exterior
A-p3 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.2 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
A-p4 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.4 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero  Exterior
A-p5 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.4 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero  Exterior
A-p6 |2 Hojas - Corrediza 2.2 1.8 |Madera Interior
A-p7 |1 Hoja - Bafo 2.2 0.8 |Madera Interior
A-p8 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
A-p9 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.0 |Madera Interior
A-p10 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
A-p11|Vano - Closet 2.2 0.8 |Marco de Madera Interior
A-p12 |1 Hoja - Bafio 2.2 0.8 |Madera Interior
A-p13 |4 Hojas - Gabetas 207 | 2.1 |Madera Interior
A-p14 |1 Hoja - Bafio 2.2 0.7 |Madera Interior
A-p15|2 Hojas - Corrediza 1.0 1.4 |Madera Interior
A-p16 |2 Hojas - Corrediza 1.0 1.4 |Madera Interior
Lista de Ventanas - Apartamento C
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
C-v1 | Doble: Corredera 1.4 2.0 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
C-v2 | Proyectante Exterior 0.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
C-v3 | Oscilobatiente Exterior 1.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
C-v4 | Doble: Corredera 1.2 2.2 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
C-v5 | Fija 2.4 1.6 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
C-v6 | Fija 2.4 1.2 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
Lista de Puertas - Apartamento C
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
C-p1 |1 Hoja - Entrada 2.2 1.0 |Madera Exterior
C-p2 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.8 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
C-p3 |1 Hoja Oscilobatiente - Terraza | 2.4 1.2 | Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
C-p4 |Vano 2.2 1.2 |Marco de Madera Exterior
C-p5 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.9 |Madera Interior
C-p6 |1 Hoja - Bafio 2.2 0.9 |Madera Interior
C-p7 |3 Hojas - Corrediza 2.4 2.9 |Madera Interior
C-p8 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
C-p9 |2 Hojas - Corrediza 2.4 2.4 |Madera Interior
C-p10 |1 Hoja - Bafo 2.2 0.8 |Madera Interior
C-p10 |1 Hoja - Closet 2.2 0.7 |Madera Interior
Lista de Puertas - Espacios Comunes
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
P01 |1 Hoja - Cuarto eléctrico|, 2.2 0.8 |Madera Exterior
P02 |1 Hoja - Sala bombas 2.2 0.9 |Madera Exterior
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Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
B-v1 Doble: Corredera 1.4 2.0 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
B-v2 | Proyectante Exterior 0.6 0.8 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
B-v3 | Fija 0.8 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
B-v4 | Fija 0.8 24 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
Lista de Puertas - Apartamento B
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcién
m
B-p1 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.0 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
B-p2 |1 Hoja - Entrada 2.2 1.0 |Madera Exterior
B-p3 |3 Hojas - Corrediza 2.2 3.4 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
B-p4 |2 Hojas - Corrediza 2.2 3.4 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
B-p5
B-p6 |2 Hojas - Corrediza 2.2 1.4 |Madera Interior
B-p7 |1 Hoja - Bafo 2.2 0.8 |Madera Interior
B-p8 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
B-p9 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.0 |Madera Interior
B-p10 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
B-p11 |Vano - Closet 2.2 0.8 |Marco de Madera Interior
B-p12 |1 Hoja - Bafio 2.2 0.8 |Madera Interior
B-p13 |4 Hojas - Gabetas 2.01 | 214 |Madera Exterior
B-p14 |1 Hoja - Terraza 2.1 0.8 |Madera Exterior
Lista de Ventanas - Apartamento D
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
D-v1 | Doble: Corredera 1.4 2.0 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
D-v2 | Proyectante Exterior 0.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Doble Vidrio
D-v3 | Oscilobatiente Exterior 1.6 0.8 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
D-v4 | Doble: Corredera 1.2 2.2 Vidrio + Aluminio + Mosquitero Doble Vidrio
D-v5 | Fija 2.4 1.6 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
D-v6 | Fija 2.4 1.2 Vidrio + Aluminio Doble Vidrio
Lista de Puertas - Apartamento D
Hueco en Muro
Tag Tipo Alto | Ancho Material Descripcion
m
D-p1 |1 Hoja - Entrada 2.2 1.0 |Madera Exterior
D-p2 |2 Hojas - Corrediza 2.2 2.8 |Vidrio + Aluminio + Mosquitero | Exterior
D-p3 |1 Hoja Oscilobatiente - Terraza | 2.4 1.2 |Vidrio + Aluminio Exterior
D-p4 |Vano 2.2 1.2 |Marco de Madera Exterior
D-p5 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.9 |Madera Interior
D-p6 |1 Hoja - Bafio 2.2 0.9 |Madera Interior
D-p7 |3 Hojas - Corrediza 2.4 2.9 |Madera Interior
D-p8 |1 Hoja - Habitacion 2.2 0.8 |Madera Interior
D-p9 |2 Hojas - Corrediza 24 2.4 |Madera Interior
D-p10 |1 Hoja - Bario 2.2 0.8 |Madera Interior
D-p10 |1 Hoja - Closet 2.2 0.7 |Madera Interior
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