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Resumen Ejecutivo DIA
Proyecto Inmobiliario-Turistico: SECRET GARDEN

El proyecto consiste en un desarrollo urbanistico mixto, residencial y comercial, ubicado en el
corazon de Bavaro y a unos pasos de la playa. Secret Garden se propone como un proyecto cerrado,
que ofrecerd a sus habitantes una gran variedad de amenidades tales como gimnasio, coworking,
pista voley-playa, restaurante, pool bar, minigolf, piscina y area de juegos para nifios, amplias
zonas ajardinadas, y el mayor atractivo: acceso a 5 minutos caminando a la playa de Bavaro.
Asimismo, los habitantes tendran acceso al area comercial donde podrén acceder a la compra de
bienes y servicios, también caminando. El proyecto esta orientado a inversionistas nacionales o
extranjeros, tanto para residencia como inversion de alquiler vacacional, siendo Gesproin Group la

empresa que se encargara de la gestion vacacional.

1 Datos generales del promotor

Razon social: Gesproin 2029, S. R. L. RNC: 132-64687-8
Representante legal: | Joan Trilla Melé Cédula: 402-4596114-5
Direccion: Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Local B301, Punta Cana.

Teléfonos:
829 418 0700 e 849 658 5695
829 877 1509
“Registro mercantil de la empresa en Anexo 2: Documentos legales.

Correo-e:
jdonoso@proingroup.com

2 Inversion total del proyecto

La inversion total del proyecto sera de cuarenta y cinco millones dos mil novecientos cuarenta

y ocho ddlares con diecisiete centavos (USD 45 002 948.17) incluyendo terrenos, construccion y

equipamiento. (Presupuesto en anexo 4)

3 Localizacion politico administrativa y geogréafica

El sitio de proyecto corresponde a la parcela con la designacion catastral no. 506606539988,
ubicada en la Provincia La Altagracia, Municipio Higiey, D. M. Turistico Veron Punta Cana,
Paraje Béavaro, Lugar Cortecito, con una superficie de 49,203.18 m?, y cuyas coordenadas

georreferenciadas se tabulan a continuacién (Plano de ubicacion y localizacidn en anexo 3):



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Est. X (Este) Y (Norte) Est. X (Este) Y (Norte)
1 560622.29 2066236.41 15 560520.45 2066526.18
2 560588.15 2066261.56 16 560539.84 2066539.85
3 560537.91 2066297.81 17 560551.00 2066547.72
4 560516.64 2066313.01 18 560555.72 2066551.36
5 560497.54 2066324.59 19 560583.24 2066576.25
6 560486.62 2066333.24 20 560626.77 2066534.87
7 560467.12 2066355.67 21 560651.40 2066504.81
8 560468.61 2066362.58 22 560696.19 2066465.06
9 560459.04 2066393.53 23 560722.11 2066444.29
10 560500.95 2066428.32 24 560740.35 2066428.74
11 560543.34 2066462.58 25 560749.44 2066421.02
12 560558.23 2066473.62 26 560652.17 2066346.49
13 560566.74 2066482.38 27 560694.26 2066291.56
14 560565.64 2066483.42

Referido al Plan Sectorial De Ordenamiento Territorial
Turistico (POTT) Punta Cana — Bavaro — Macao (Res.
No. 007/2012), el proyecto se ubica en la Unidad
Ambiental (UA) 3: Arena Gorda - Bavaro (Imagen 1), y

dentro de esta, en la Seccion Urbana: Friusa-Cortecito,

cuyo uso de suelo estd aprobado para hoteles,

residenciales, comercial, institucional, salud vy

educacion, y uso mixto comercial.

4  Generacion de empleo

Se estima que durante la fase constructiva se

generaran un total de 890 empleos directos, entre

mano de obra calificada y no calificada, y 250

empleos indirectos.

$3 Sitio de proyecto

Unidad Ambiental (UA) 3:
Arena Gorda - Bavaro

Seccion centro (urbana)

Imagen 1. Localizacion del proyecto
dentro del POTT Punta Cana - Bavaro —

Macao

Considerando al proyecto operando completamente, se generarian unos 96 puestos de trabajos

fijos y unos 20 empleos indirectos.
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5 Descripcion de las actividades y componentes del proyecto

En los terrenos del proyecto, con un area de
49,203.18 m?, se propone desarrollar tres )
zonas (Imagen 2): una zona residencial, una
zona hotelera y una zona comercial segun se
describpe a continuacion (plano de

zonificacion y master plan de proyecto a |

escala en anexo 3):

1. ZONA RESIDENCIAL:

El proyecto tendrd dos zonas residenciales

diferenciadas: viviendas unifamiliares (Town

Imagen 2. Master plan del proyecto

houses) y edificios de apartamentos, cuyas

caracteristicas se describen a continuacion:

(1) PROYECTO DE TOWN HOUSES, integrado por 19 viviendas unifamiliares de 2 niveles y 3

habitaciones, para un total de 57 habitaciones. Cada una con dos parqueos y picuzzi;

(2) PROYECTO DE EDIFICIOS DE APARTAMENTOS:

El complejo residencial de apartamentos constara de 8 edificios de 5 niveles cada uno con un total
de 278 apartamentos y 400 unidades de parqueo ubicados en ambas margenes de la via de
circulacién interna del proyecto. El residencial integra muchos espacios de areas verdes y contara
con las siguientes amenidades: bares, piscinas, zona de juegos infantiles, zona de juego para
mascotas, cancha de voleibol y minigolf. El proyecto tendra 8 tipos de apartamentos en funcion de
la cantidad de habitaciones y de si el apartamento incluye o no area de family (en espafiol, la
traduccidn seria sala de estar o para television). En la tabla siguiente se presenta el desglose del

namero de apartamentos por nivel a ser construidos:

Tipologias de apartamentos

Total
2.1 3.1 apartamentos
Nivel 1 1PH 2 2 PH PH 3 3PH PH / nivel

Nivel 1 | 16 37 12 65
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Nivel 2| 16 37 12 65
Nivel 3| 16 37 12 65
Nivel 4 16 12 25 6 6 65
Nivel 5 12 6 18

Total de APARTAMENTOS DEL PROYECTO 278

La cantidad de habitaciones en los edificios de apartamentos sera de 391 habitaciones, segln se

verifica en la tabla siguiente:

Tipologia Caracteristica Habitaciones ac[:):rrl:zia?r?gn?gs hab-ilztgtc?cl)nes
1 1 habitacion 1 48 48
1PH 2 habitaciones 2 16 32
2 1 habitacién + family 1 123 123
2PH 2 habitaciones + family 2 25 50
2.1PH 2 habitaciones + family 2 12 24
3 2 habitaciones 2 42 84
3PH 3 habitaciones 3 6 18
3.1PH 2 habitaciones + family 2 6 12
Totales 278 391

PH = Penthouse

2. ZONA HOTELERA

Las suites hoteleras estan orientadas hacia el huésped ejecutivo o de trabajo. Consistira de dos
bloques de Edificios de dos niveles con 32 suites hoteleras en cada nivel, para un total de 64
habitaciones. En esta area los huéspedes tendran las siguientes amenidades: areas verdes, piscina,
gimnasio climatizado y zona de deportes al aire libre, areas de lounge o esparcimiento y espacio

para coworking.
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3. PLAZA COMERCIAL

La plaza comercial propuesta (Imagen 3) consistira de
una edificacion de 1 nivel con 13 locales disponibles

bajo modalidad de renta y 50 estacionamientos.

5.1 Fase de construccion: Construccion de obras
civiles

El proyecto serd construido por etapas, segun las Imagen 3. Imagen 3D renderizada

zonas definidas en la seccion anterior, en el siguiente orden:

— Etapa 1: Zona residencial de apartamentos, incluyendo piscinas, areas recreativas y
deportivas. Con una duracion de 24 meses.

— Etapa 2: Zona comercial. Con una duracion de 8 meses.

— Etapa 3: Zona residencial de town houses. Con una duracién de 18 meses.

— Etapa 4: Zona hotelera. Con una duracion de 18 meses.

En total, la ejecucion del proyecto esta planificada para desarrollarse en 3 afios (Cronograma en

anexo 6).

Las obras del proyecto pueden clasificarse en dos grupos: la construccion de las edificaciones y la
construccion de las obras exteriores. Estas actividades pueden agruparse en funcién del factor

comun al que afectan de la manera que sigue:

Actividad Descripcion

1. Movimiento de tierras | Esta actividad considera desde el desbroce del terreno, replanteo,
excavaciones y rellenos, necesarios para el levantamiento de las
edificaciones, construccidn de piscinas, cisternas, carcamos,
colocacion de redes eléctricas de media y baja tension, redes de
acueducto y alcantarillado, PTAR y para fines de urbanizacion y
paisajismo.

2. Cimentaciones Esta actividad considera los vaciados de concreto de todos los
elementos estructurales de las edificaciones, asi como para la
construccién de piscinas e infraestructuras auxiliares como
cisternas, carcamos, etc.

3. Estructura Construccion de edificaciones habitacionales y comerciales, que
incluyen los trabajos de albafiileria, carpinterias, pisos y
revestimientos, instalaciones de climatizacion, eléctricas y
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Actividad Descripcion

especiales, hidrosanitarias, falsos techos, pergolados,
impermeabilizaciones, pinturas, muebles de cocina y de bafio,
equipamientos y ascensores.

4. Urbanismoy El urbanismo comprende los trabajos de construccion de aceras y
paisajismo contenes, revestimiento de parqueos y vias de circulacion,
incluyendo la colocacién de la sefializacion horizontal y vertical
pertinentes. El paisajismo, los trabajos destinados a la siembra 'y
plantacion de arboles, arbustos y herbaceas destinadas
especificamente al embellecimiento, preservacion y mejora del
ambiente natural que rodea el proyecto.

5. Limpieza final y Gestidn de los excedentes de materiales de construccion tales
entrega como encofrados de madera, trozos de acero y alambre, restos de
concreto y caliche, bolsas de cemento, envases de alimentos, o
cualquier otro objeto ajeno al sitio. Todos estos residuos seran
extraidos del sitio de obra, reciclados en la medida de lo posible
y/o trasladados al vertedero municipal a través de gestores
autorizados y/o en atencidn a las regulaciones que apliquen.

5.1.1 Movimiento de tierras

Para los trabajos de movimiento de tierras se tienen los siguientes volumenes proyectados:

Excavacién  35,739.84 m®
Relleno 60,459.98 m?
Bote 69,080.10 m?

El traslado del material de relleno contara con las cartas conduce vigentes emitidas por el
Viceministerio de Suelos y Aguas del Ministerio Ambiente. Asimismo, el material de relleno
provendra de minas ubicadas en la zona de proyecto, las cuales deberan contar con la Autorizacion
Ambiental vigente emitida por el Ministerio Ambiente, asi como con las demas autorizaciones

gubernamentales que les apliquen.

5.1.2 Servicios

Agua Durante la fase de construccion, el proyecto no requerira grandes cantidades
de agua. El mayor consumo sera el necesario para abastecer las obras de
infraestructura que se han de construir y que se resolvera mediante la
compra en camiones. El consumo de agua estimado para la fase de
construccion es de 15 m*/dia.
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Electricidad Los requerimientos de electricidad durante la construccién del proyecto se
satisfaran mediante el uso de plantas eléctricas pequefias de 20 kW que
funcionan con gasolina. El consumo eléctrico estimado para la fase de
construccion es de 25 kWh/dia.

Aguas residuales | Durante la fase de construccion las aguas residuales seran las generadas a
partir del uso de facilidades sanitarias por parte del personal del proyecto,
que sera resuelto mediante la contratacion de un servicio de alquiler de
sanitarios portatiles a la empresa Serviport, S. R. L., Permiso ambiental
1180-11, que incluye la limpieza, mantenimiento y disposicion final de
estas aguas. Se estima una generacion de aguas residuales de 1 m3/dia.

Residuos Durante la construccion del proyecto los principales residuos solidos seran
los de construccion, los cuales seran dispuestos segun la forma
convencional en el sector de la construccion mediante el pago de botes de
escombros para ser dispuestos en el vertedero municipal o sitios de bote
autorizados.

Para los demas residuos a generarse se realizara la separacion en origen para
ser gestionados a través de gestores autorizados, ya sea para reciclaje o
disposicion final.

5.2 Fase de operacion
5.2.1 Especificaciones de operacion de proyecto

Una vez terminada, la zona residencial funcionara bajo el modelo de condo-hotel, es decir, que los
apartamentos seran operados por una cadena hotelera, la misma que habréa de operar las suites
hoteleras. En el condo-hotel, el adquiriente tiene la opcion de escoger si recibe el apartamento
amueblado y equipado para que se pueda alquilar rapidamente luego de la compra. Asimismo, los
propietarios podran elegir si colocan o no su apartamento dentro del pool de renta a ser gestionado
por el hotel, si lo alquilaran de forma independiente o si sera solo para su uso privado. No obstante,
a pesar de lo anterior, en este tipo de modelo de bienes raices, es la cadena hotelera de que se trate,
la encargada de la gestion de contratar a los conserjes, personal de limpieza, el personal de
mantenimiento de instalaciones electricistas, plomeria y mantenimiento general de las
edificaciones. Asimismo, dentro de los costos de mantenimiento de cada unidad, la cadena incluye
los costos por el servicio de limpieza y lavanderia de ropa blanca de los departamentos;
reparaciones menores relacionadas con el uso del departamento; establecimiento, coordinacién y
seguimiento de cualquier trabajo de reparacion; cuidado de las plantas en el interior del
departamento; y el pago de facturas por los servicios de electricidad, agua, gas, basura, internet,
cable TV, etc. Este modelo de bienes raices es cada vez mas utilizado, porque para el inversionista
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conjuga los elementos de poder disfrutar de una ubicacion de ensuefio durante vacaciones y

rentabilizar la inversion el resto del afio.

En lo referente a la plaza comercial, sera gestionada por el Grupo Gesproin, bajo la modalidad de

renta.

5.2.2 Servicios

Agua El suministro de agua potable se obtendra, como en toda la zona de Punta
Cana— Bavaro, mediante la perforacion de pozos para la extraccion del agua
del subsuelo. Se tendra un pozo por zona que abastecera la cisterna para el
almacenamiento de agua de la misma, para un total de 4 pozos y 4 cisternas.
El consumo de agua del proyecto sera de 169.50 m®/dia. Plano general y
memoria en anexo 3.

Drenaje pluvial | ElI drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera
desaguado desde los techos de los edificios por bajantes o columnas de PVC
empotradas en los muros y patinillos de la estructura, pasando por los
colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion y hasta la red pluvial para
su disposicion mediante pozos filtrantes, los cuales seran perforados en
©12” y encamisados con tuberia de ¢10”.

La escorrentia en calles y areas de estacionamientos serd desaguada

mediante parrillas pluviales que conducirdn estas aguas hacia imbornales
con filtrantes.

Aguas residuales | El sistema de recoleccion de aguas negras se ha concebido, primero, de las
edificaciones hasta los registros externos que drenan hacia los colectores
que conduciran las aguas hasta la unidad de tratamiento de aguas residuales
para posteriormente ser dispuesta mediante la disposicion de filtrantes
sanitarios. Plano general y memoria en anexo 3.

Para el tratamiento de las aguas residuales se propone la construccion de 2
plantas de tratamiento, cada una con la capacidad requerida en funcion de
los bloques de apartamentos y otros usos, segun se indica a continuacion:

Planta Bloques Cantidad
A B C G H,

PTAR 1 Villss & Corniescial 926 personas

PTAR 2 D, E, F + hotel 406 personas

En los dos casos se ha estudiado e incorporado el tratamiento del agua de
salida de las PTAR para su almacenamiento y uso como agua de riego para
las zonas verdes. De esta forma, en cada PTAR se almacenara un volumen
de agua de ~ 43,000 litros (11,359.40 gal), filtrada y desinfectada para ese
uso.
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PTAR N° 1: Para servicio a bloques A, B, C, G, H, Villas + Zona
comercial

Planta de tratamiento para aguas residuales domésticas, con una capacidad
para tratar 220,000 litros/dia, con los siguientes componentes:

- 4 Reactores biologicos

- 2 Decantadores verticales

- 4 Carcamos de bombeo equipados de Diam. 0.8 mx H 2.5 m
- 2 Carcamos de bombeo equipados de Diam. 1 mx H 2.5 m

- 1 Carcamo de bombeo equipado de Diam. 0.8 m x H 2.0 m

- 2 Tanques para aguas de riego

- 1 Tamiz filtrante de paso 0.75 mm y bancada de acero inox.
- 2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores

- 1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica

- 1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control
- 4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacion de lodos

PTAR N° 2: Da servicio a bloques D, E y F + Hotel

Planta de tratamiento para aguas residuales domésticas, con una capacidad
para tratar 102,000 litros/dia, con los siguientes componentes:

- 2 Reactores biologicos

- 3 Carcamos de bombeo Didm. 0,8 mxH 2,5m

- 1 Cércamo de bombeo Diam. 1,0 mx H 2,5m

- 1 Tanque para aguas de riego

- 1 Tamiz filtrante de paso 0,75 mm y bancada de acero inox.

- 2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores

- 1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica

- 1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control
- 4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacion de lodos

Electricidad

El suministro de energia sera solicitado a la empresa eléctrica CEPM. El
proyecto se conectara al suministro de media tensién de forma soterrada
desde donde se distribuira a los transformadores tipo pad mounted a ser
empleados para la distribucion a los diferentes bloques de apartamentos,
villas, éareas sociales, etc. EI consumo estimado total del proyecto seré de
14 kWh/dia/apto.

Adicionalmente, el proyecto contard con 3 plantas eléctricas seglin se
detalla a continuacion:

Descripcion Zona de servicio

Planta eléctrica Diésel de 500 kW Areas comunes edificios de
apartamentos
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Planta eléctrica Diésel de 300 kW Suites hoteleras

Planta eléctrica Diésel de 150 kW Plaza comercial

Residuos

La disposicion final de los desechos solidos se pagara a empresas privadas,
autorizadas por el Ayuntamiento de Veron asi como por el Ministerio de
Ambiente. Los residuos sélidos a generarse serdn de tipo urbano,
valorizables y no valorizables, en la tabla a continuacion, se presenta la
proyeccion respecto de la generacion de residuos durante la fase de

operacion.

Residuos

Actividad de origen

Acopio y disposicion

Estimacién de
cantidades

Zona residencial y hotelera

Tasa de generacion = 1.2 kg/persona/dia. Ocupacion proyectada 60%

Residuos
organicos (50%)

Restos de comida y
mantenimiento de
areas verdes.

Cada bloque residencial contara
con el espacio de
almacenamiento temporal de
residuos adecuado de forma tal

Residuos Papel y carton, Ue permita almacenar de 333.36 kg/dia
inorganicos plasticos, vidrios y ?nangra searada 1os residuos
(50%) metales. P

valorizables de los no
valorizables.

333.36 kg/dia

Plaza comercial

Tasa de generacién = 0.2 kg/persona/dia. Ocupacion proyectada 100%

Residuos Restos de comiday | La plaza contara con el espacio 1.56 kg/dia
organicos (20%) | mantenimiento de de almacenamiento temporal de
areas verdes. residuos adecuado de forma tal
Residuos Papel y carton, que permita almacenar qle 6.24 kg/dia
inorganicos plasticos, vidrios y Manera separada los residuos
(80%) metales. valor!zables de los no
valorizables.

6 Descripcion del medio fisico natural y socioeconémico

6.1 Medio fisico

El proyecto se ubica en la plataforma carbonatada oriental dentro de la Formacion Geoldgica
denominada lIsabela, atribuyéndose al Plioceno-Pleistoceno Inferior. La estructura geoldgica de
ésta se basa en la presencia de una plataforma marina pliocena de tipo construccion arrecifal-lagoon

(Fm. Los Haitises), elevada a comienzos del Cuaternario, luego la emersion y consiguiente retirada
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de la linea de costa hacia el sur, daria lugar a la migracion de las construcciones arrecifales
cuaternarias (Fm La Isabela), con elaboracion de superficies de aterrazamiento asociadas.

En las caracteristicas de los suelos, a esta zona se le asigna una capacidad Clase VII, por sus
caracteristicas de rocosidad (karsticos) y topografia que varia desde Ilana a ondulada. Son suelos
limitados para cultivos y no aptos para el riego, salvo con cultivos muy rentables; presentan
limitantes severas y requieren précticas intensivas de manejo. El uso potencial de estos suelos es

principalmente para desarrollo turistico o para la produccién de agregados.

La zona no presenta ningun acuifero superficial y el agua de uso domestico normalmente proviene

de los pozos.

6.2 Medio bibtico
6.2.1 Flora

Los requerimientos establecidos en los términos de
referencia, en lo concerniente a la Flora y
Vegetacion “no aplica” en este informe, debido a
que el area de influencia directa, donde se
desarrollara el complejo habitacional y su entorno
inmediato, se presentan desprovistos de Flora y

Vegetacion, segun se observé en la visita de campo

realizada en el mes de enero del afio 2024.
Imagen 4. Vista parcial de los terrenos de

6.2.2 Fauna proyecto

Sobrevolando estas areas se observaron algunos
individuos de aves como son: Gorrion doméstico
(Passer domesticus); Vencejito (Tachornis
phoenicobia), Judio (Crotophaga ani), Roldn
(Zenaida aurita), Ruisefior (Mimus polyglottos),

Rolita (Columbina passerina), Carpintero

(Melanerpes striatus), y Garza ganadera

Imagen 5. Vista parcial vegetacion en
terrenos contiguos al sitio de proyecto

(Bubulcus ibis), entre otras.

xi



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden
7 Participacion e informacion publica
7.1 Vista publica

La vista publica se realizé el martes 16 de enero de 2024 con el objetivo de dar a conocer la
intencion de realizar el proyecto y las caracteristicas del mismo, asi como presentar los resultados
de la evaluacién de impacto ambiental. Para la celebracion de la vista pablica del proyecto se
realizaron todas las invitaciones de lugar (acuses de recibo en anexo 5), asimismo, se permitio la
presencia de todo el que quiso asistir y, ademas, se presentaron ante las autoridades y demas
personas todos los detalles de la obra, ninguna de las cuales presentd objecion al proyecto, en
consideracién a que es un proyecto normal de desarrollo compatible enteramente con los ya
existentes, favorece a todos los proyectos similares en la zona, y que encierra notables beneficios
paratoda la localidad. La convocatoria para la vista publica del proyecto se realizé en cumplimiento
de todos los requerimientos establecidos en el reglamento de consulta publica, por lo que se

concluye que la misma llen6 enteramente su cometido.

7.2 Instalacién de letrero

Proyecto en proceso de evaluacion de impacto ambiental
para fines de obtener la autorizacion ambiental del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Nombre del Proyecto:
Secret Garden
Cédigo $01-23-0050

[ Telétono:]

GESPROIN 2029, 5. R. L (829) 418-0700

Datos de contacto del Ministerio de Medio
Sede Central: (809)

8 Identificacion, caracterizacion y valoracion de impactos
8.1 Fase de construccién

Durante la fase de construccion, se tendran los impactos asociados a las actividades comunes a la
construccion de edificaciones en zonas urbanas, a continuacion se presenta la tabla de

categorizacion de los impactos genéricos identificados para esta fase.
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Impacto
genérico

Signo

Descripcion

Contaminacion
del aire

Contaminacion del aire por aumento en la concentracién de material
particulado generado por las siguientes actividades: desbroce del
terreno, demoliciones, excavaciones y rellenos, trabajos con cemento y
trabajos de construccion varios.

Ademas, se considera la contaminacion por las emisiones conjuntas de
gases y material particulado provenientes de las siguientes fuentes:
transito de vehiculos pesados (p. e. durante los vaciados de concreto),
uso de plantas eléctricas, trabajos de asfaltado y arborizacion.

Comunidad

Las personas y establecimientos vecinos al sitio del proyecto podrian
ser afectados por las emisiones de material particulado (polvo)
generadas por las diferentes actividades de construccion del proyecto,
asi como por el aumento en los niveles de ruido normales en la zona,
obstruccion de las vias de circulacion adyacentes al proyecto por
acumulacién de residuos solidos, con la consecuente proliferacion de
vectores que esto podria acarrear.

Aumento de la
vegetacion

(+)

Se engloban dentro de este impacto positivo el incremento de la
vegetacion del entorno con plantas nativas y endémicas, que traerd un
aporte a la mejora de la calidad del aire producto de esta nueva
arborizacién, con el consecuente aumento de las zonas de alimento y
anidacion para la fauna del entorno, y el embellecimiento de la zona por
efecto del nuevo arbolado.

Afectacion de
la flora

()

Eliminacion de la vegetacion existente en el solar, afectacion de la flora
del entorno por acumulaciéon del polvo generado por las diferentes
actividades de construccién del proyecto.

Contaminacion
del suelo

Modificacion de la estructura del suelo por efecto de los trabajos de
excavacion, relleno, y compactacion; imprimacion y asfaltado de las
vias de circulacién; con la consecuente alteracion de los patrones de
escorrentia actuales.

Posible contaminacion del suelo por derrame de combustibles e
hidrocarburos utilizados durante los trabajos de construccion para
operacion de equipos, maquinarias y vehiculos, con el potencial riesgo
de incendios; asimismo, contaminacion del suelo por mala disposicion
de residuos solidos, asi como por una mala disposicion de aguas
residuales domésticas.

Afectacion de
la fauna

Afectacion de la fauna dentro del solar por eliminacion de especies
arbustivas, aumento en la concentracion de polvo en el aire proveniente
de las diferentes actividades de construccion, posibles derrames de
combustible o aceites sobre el suelo y la vegetacion que le sirven de
soporte, asi como por la ocupacion de areas con residuos solidos de
distintos tipos.
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8.2 Fase de operacion

Los impactos ambientales identificados se corresponden con los propios del desarrollo de las
actividades humanas en espacios urbanos, en este caso a las actividades propias de los usos

residencial y comercial, estos son:
1. Explotacion del acuifero para suministro de agua.
2. Generacion de residuos solidos.
3. Generacidn de aguas residuales.
4. Generacion de fuentes de empleo.

Con excepcién de la generacién de empleos que constituye no sélo un impacto positivo sino
deseado, los demas corresponden a los impactos ambientales que se reconocen como parte del
desarrollo de las zonas urbanas, y sobre las que el proyecto incluye las soluciones pertinentes, como
es el caso del tratamiento de las aguas residuales para una correcta disposicién final. En el caso del
suministro de agua y la generacion de residuos solidos el proyecto considera las infraestructuras
necesarias para satisfacer la demanda del proyecto, incluyendo ademas la operacion y

mantenimiento privados durante la operacion.

8.3 Evaluacién de los impactos

En virtud de que el proyecto se ubica dentro de la zona regulada por el Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana-Bavaro-Macao (POTT Punta Cana-Bavaro-Macao)
(Resolucion No. 07-2012) y, habiendo verificado que el proyecto ofrece las soluciones adecuadas
para satisfacer la demanda de servicios que el mismo requiere, asi como también considera la
solucion adecuada a los vertidos o emisiones asociados al mismo durante su operacion, la
evaluacion de la viabilidad ambiental del proyecto se realiza mediante la verificacion del
cumplimiento del proyecto con los parametros establecidos dentro del referido plan de

ordenamiento.

Lo anterior, porque precisamente el ordenamiento del territorio lo que hace es definir zonas
homogéneas de ecosistemas naturales concebidas en funcién de parametros fisicos, de humedad,

temperatura, precipitacion, caracterizacion fisionémica de vegetacion, suelos y fisiografia, que
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permiten establecer las caracteristicas que garantizarian la explotacion racional de los recursos

naturales dentro de la misma, asi como la garantia de sostenibilidad en el tiempo.

En la tabla a continuacion, se presenta la verificacion del cumplimiento del proyecto con las

disposiciones que establece el POTT Punta Cana-Bavaro-Macao para el sitio de proyecto: Unidad

Ambiental 3: Arena Gorda - Bavaro, Secciéon Urbana Friusa - Cortecito.

Verificacion cumplimiento con el POTT Punta Cana-Bavaro-Macao

Uso maximo / Caracteristica

Parédmetro permitida Caracteristica del proyecto Estatus
Densidad méaxima 80 hab/ha 104.05 hab/ha No cumple
Uso de suelo Hotelero: hotel urbano, cama & Residencial, hotel urbano, Ok
permitido desayuno | Residencial | comercial turistico.

Comercial: turismo

complementario, servicios

terciarios, oferta complementaria

de servicios | Institucional |

Equipamientos: salud y educacion

| Uso mixto comercial
indice de En caso de uso de suelo mixto: los | Huella comercial = 1.5 % Ok
ocupacion maxima | niveles comerciales en ler nivel Huella residencial = 26.32 %
de suelo pueden ocupar una huella de hasta '

un 65%, mientras que en el caso

residencial en ler nivel, hasta un

50%.
indice de area 0% 25 % Ok
verde
Coeficiente de 3.0 Metros cuadrados de Ok
utilizacion méaxima construccién permitidos =
de suelo 147,609.54
(edificabilidad) Metros cuadrados de

construccion del proyecto =
38,049.25
Altura y niveles 4 niveles — 14.50 m 5 Niveles No cumple
permitidos
Linderos Frente: 2 m Frente: >2m Ok
Laterales: 2 m Laterales: >2m
Posterior: 2 m Posterior: >2m
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8.3.1 Conclusiones de la evaluacion

Segun se observa en la tabla de verificacion del cumplimiento con el POTT Punta Cana-Bavaro-
Macao el proyecto incumple con los parametros establecidos para la densidad y nimero de niveles
de proyecto, sin embargo, el Ministerio de Turismo, ente rector de dicho plan, ha otorgado la No
Objecion Condicionada.

En lo que respecta al analisis de la viabilidad de este proyecto desde la evaluacion de impacto
ambiental, la cual se realiza desde la particularidad del mismo, el proyecto se considera factible en
ambas fases, construccion y operacién. Como el proyecto se ubica dentro de una zona urbanizada,
los impactos ambientales asociados a su construccion pueden ser adecuada y facilmente
solventados mediante la aplicacion de las medidas que se plantean dentro del programa de manejo

contenido en la siguiente seccion.

Asimismo, para los impactos a generarse durante la operacion, el proyecto dispondrd de los
mecanismos y dispositivos necesarios para su correcto manejo. Tendrda una administracion
responsable de la operacion del acueducto, alcantarillado y plantas de tratamiento de aguas
residuales, asi como de la adecuada gestion de los residuos sélidos, disponiéndose en la zona de

Veron Punta Cana con empresas autorizadas para estos fines.

La verificacion del cumplimiento con las normas y/o reglamentos aplicables al proyecto durante
su fase de operacion serian presentadas por el promotor a través de la presentacion de los informes

de cumplimiento ambiental.

La decision del Ministerio de Turismo de expresar su no objecién al desarrollo del proyecto se
entiende fundamentada en el hecho de que el proyecto soluciona de manera particular o privada los
requerimientos para su operacion al tiempo que satisface los objetivos del plan de ordenamiento de

revalorizar el entorno urbano y diversificar la oferta de productos turisticos.

Teniendo en cuenta que el Ministerio de Turismo es la entidad encargada del cumplimiento del
plan de ordenamiento, la no objecion a la ejecucion de este proyecto releva al Ministerio de
Ambiente de negar u objetar el permiso ambiental correspondiente, no obstante, el mismo incumple

ordenamientos que a juicio del Ministerio de Turismo son de menor importancia que los beneficios
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atribuibles a la ejecucion del mismo en relacion al desarrollo de la inversion econdmica y

productiva que representa para el pais.
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Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental

9.1 Matriz resumen del PMAA - FASE DE CONSTRUCCION

Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

MONITOREOQO Y SEGUIMIENTO

Charlas cortas (5 minutos) de induccion a la seguridad y medio ambiente para el personal de
obra y visitantes:

charlas de
seguridad y
medio ambiente.

£ £ Programa/
g g g Impacto real
S KT} o0 potencial Parametro a Punto De Documento
o = (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
1. Abastecimiento de combustible: Vehiculo para Campamento Permanente Gerencia de 200,000.00 | Fotos.
1.1. Larecarga de combustible de vehiculos livianos asi como la realizacién de actividades de suministro de proyecto
mantenimiento preventivo (cambio de aceite y filtro) estara prohibida sin excepcion. combustible.
1.2. Las recargas de combustibles de equipos pesados debera realizarse utilizando un camion
abastecedor de combustible o mediante tanque de acero montado sobre platinas soldadasy | Kit antiderrames.
aseguradas a la carroceria de un camidn y/o camioneta, equipado con distribucion
controlada a través de pistola despachadora y contador mecanico de salida de combustible.
1.3. El camion o camioneta para el abastecimiento de combustible debera estar equipado con
kit para manejo de derrames consistente en, como minimo: pala, cubetas con tapa y arena o
material absorbente para recoger o manejar un eventual derrame.
1.4. El material contaminado producto del manejo de un derrame se colocara bajo techo a fin
de que sea dispuesto a través de un gestor autorizado.
2. Mantenimiento de equipos: Bitacora de Sitio de proyecto Permanente Gerencia de 8,000.00 | Bitacora de
8 2.1. Seexigira a los subcontratistas de equipos pesados la presentacion de la bitacora de mantenimiento proyecto mantenimiento
= mantenimiento horario del equipo, aceptandose hasta 50 horas desde el Gltimo de equipos Entrada al sitio de equipos.
3 2 | Contaminacié mantenimiento realizado. pesados. de obras
g @ n del suelo 2.2. Para trabajos de mantenimiento que requieran su realizacion en obra, se dispondra de Fotos.
KZ] bandejas, cubetas y arena o material absorbente para el manejo de cualquier derrame. Kit antiderrames.
- 2.3. El aceite o lubricante descartado no debera permanecer en el sitio de obra, debiendo ser
gestionado por el subcontratista a través de gestor autorizado. Sefializacion
2.4. Consignar mediante sefializacion la prohibicion de lavado de camiones hormigonera en el informativa.
sitio de obra. Colocar letrero a la entrada de la obra, dimensiones min. de 1.20 x 1.40 m.
PROHIBIDO EL LAVADO DE
CAMIONES HORMIGONERA
3. Capacitacion: Realizacion de Campamento Semanal Ing. Residente 0.00 | Fotos.
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MONITOREOQO Y SEGUIMIENTO

£ £ Programa/
g g g Impacto real
S KT} o0 potencial Parametro a Punto De Documento
o = (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
e  Con una frecuencia semanal, previo inicio de actividades, para todo el personal de obra
al momento de la charla.
e Como induccion para nuevos trabajadores, brigadas de trabajo y/o visitantes.
e El contenido de la charla sera la explicacion de lo establecido en este programa de
manejo para la fase constructiva.
Prueba de bombeo para construccién de pozo a través de una empresa registrada en el Caudal de Pozo de agua Previa Promotor 1,600,000.00 | Informe de
Viceministerio de Suelos y Aguas. explotacion. construccion resultado del
pozo aforo.
Sobreexplotaci Al momento de poner en operacion los pozos, y de conformidad con lo que establece la Norma Parametros de Pozos de agua En la puesta en Promotor 120,000.00 | Resultados
6n del acuifero | Ambiental Sobre Calidad De Aguas Subterraneas Y Descargas Al Subsuelo, se realizaran los Muestreo operacion analitica.
s / muestreos correspondientes. Completo.
&£ | Contaminacié Alquiler de bafios portatiles a empresas autorizadas por el Ministerio Ambiente, cuyo personal Uso de bafios Campamento y Permanente Gerencia de 297,360.00 | Facturas de pago
n de aguas serd el Unico autorizado para la limpieza, mantenimiento y disposicion de las aguas residuales. portatiles en sitio de obras proyecto alquiler de bafios
subterraneas | Se debera alquilar, como minimo, 1 bafio portétil por cada 15 personas en obra. obra. portatiles y fotos.
Instalacion de medidores de caudal en la entrada a la planta de tratamiento de aguas residualesy | Instalacion Entrada PTAR Durante la Promotor 3,600,000.00 | Fotografias.
en la entrada de la cAmara de reserva de agua de redso para riego de areas verdes. (4 unidades) medidores caudal | Entrada camara construccion de
aguas residuales. de agua de reliso laPTAR
Para prevenir la dispersion de material particulado, evitar accidentes, ensuciar la via publica, y Uso de lonas. Entrada al Permanente Ing. residente 0.00 | Facturas de
dar cumplimiento a la Ley 214-01, no se permitira la entrada o salida de camiones cargados de proyecto compra de lonay
... | material, de relleno o bote, sin las lonas adecuadas para cubrir la carga transportada. fotos de su uso.
< Contaminacio
Z n del aire Cartas conduces
de materiales del
Vic. de Suelos y
Aguas.
Para contribuir a la preservacion de las especies protegidas y/o amenazadas del pais, asi como Siembra de Areas verdes y/o No aplica Gerencia de 51,200.00 | Fotos.
g Eliminacion de | favorecer el comportamiento ambiental del proyecto, se sembraran las especies recomendadas individuos. perimetrales del proyecto Factura por
° o flora (Seccion 2.2.1.1). proyecto compra de
% individuos.
o « . . L . N N/A N/A N/A N/A 0.00 | N/A
= N/A No aplica. De conformidad con los resultados de la caracterizacion de la biota, la construccion del
F proyecto no tendrd un impacto ambiental significativo sobre la fauna.
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MONITOREOQO Y SEGUIMIENTO

£ £ Programa/
g E g Impacto real
S KT} o0 potencial Paradmetro a Punto De Documento
o L (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
- El siguiente letrero sera colocado en el campamento y EN ESTA OBRA ESTA PROHIBIDO Sefialética de Campamento y Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
< ... | entrada al sitio de obra. Dimensiones minimas de 1.20 x ) seguridad. entrada a la obra proyecto sefializacion en
£ .2/ Contaminacio N
3 'S - 1.40 m. obra.
B2 n visual del
§ o entorno 'GASURA  OBJETOSAL  BASURA ESCOMBROS
] SUELO FUERA DE LA
OBRA
Para la prevencion de accidentes se colocaran las sefializaciones de seguridad Colocacion de Av. Alemaniay Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
segln se detalla a continuacion: sefialética de Calle Palma proyecto sefializacion
1. Entraday salida de camiones sobre la Av. Alemania, en la interseccion seguridad. colocada.
; con Calle Palma, en ambos sentidos de circulacién. Dimensiones minimas
Riesgo de q e
afectacion a €2.00x1.20m. _ _ |
personas y/o 2. Limite de velocidad sobre la Calle Palma en la interseccion con la Av.
s terceros Alemania, colocado en el sentido de circulacién hacia el proyecto.
= Dimensiones minimas de 1.20 x 0.60 m. g
8 3 La altura minima de colocacion de los letreros medida desde la base del letrero =<8
IS ; hasta el nivel de terreno natural o acera sera de 1.50 m.
e}
c L
§ g Para prevenir accidentes y preservar la salud, se dotara a todos los trabajadores, incluyendo Colocacion de Sitios de obras Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
o 5 personal de subcontratistas, de los equipos de proteccidn personal reglamentarios. Se colocard un | sefialética de dentro del area proyecto sefializacion
‘o O .~ - .z .
S w letrero en el campamento y otro a la entrada de la obra, segiin se muestra a continuacion: seguridad y uso de proyecto colocada.
- RGO ESR RS (e £°P por parte Uso de EPP por
8 - s s ok o el personal en parte del
5| e @®000 o e
afectacion a \ A AT AR AR ' personal en obra.
personas y . Y .a
PROHIBIDO EL PASO A TODA
PERSONA AJENA A LA OBRA
Dimensiones minimas de 1.20 x 1.40 m.
Costo de implementacion PMAA durante la construccion, RD$ 5,900,560.00
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9.2 Matriz resumen PMAA - FASE DE OPERACION
MONITOREO Y SEGUIMIENTO
Programa/
Impacto real o
Compon | Element potencial Parametro a
ente 0 (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Punto De Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ Documento generado
Manejo de sustancias quimicas. Cumplimiento con Areas de Permanente Dpto. seguridad y 0.00 | Fotografias.
HSDM almacenamiento ambiente
productos quimicos
Suministro EPP Personal O+M Permanente Dpto. seguridad y 20,000.00 | Registro entrega EPP.
ambiente
Mantenimiento de Extintores Permanente Dpto. seguridad y 25,000.00 | Cartillas mantenimiento
extintores ambiente extintores.
Contaminacién del Capacitacion Personal O+M Permanente RRHH 0.00* | Listas de asistencia.
suelo suelo por derrames, Limpieza de trampas de grasa Disposicion de las Trampas de grasas Segun se requiera Dpto. operaciony 80,000.00 | Registro o descargo por
vertidos y/o residuos | mediante el uso de gestores grasas mantenimiento limpieza de trampas de
solidos autorizados. grasas.
Acopio y disposicion final de los Condiciones de Sitios de acopio Permanente Dpto. seguridad y 1,368,000.00 | Bitacora de registro de
residuos de conformidad con la Ley almacenamiento y ambiente residuos segin Ley 225-20
General de Gestion Integral y disposicion final y su reglamento de
. Coprocesamiento de Residuos (225- aplicacion.
Fisico- s .
Limico 20) y su reglamento de aplicacion, a Manifiestos de entrega,
q través de los gestores autorizados. transporte y recepcion de
residuos de manejo especial
y peligrosos.
Programa de control de consumo de Consumo y fugas de | Red de suministro de Mensual Dpto. operaciény 0.00* | Registro de control de
agua y fugas. agua agua mantenimiento consumo de agua y fugas.
Registro operacional del tratamiento, Caudal QEntrada PTAR Semanal Dpto. seguridad y 0.00* | Registro documentado de
vertido y redso de las aguas residuales. Qsalica PTAR ambiente lectura de caudales.
Contaminacion del Qreiso PTAR
A suelo / aguas
gua subterraneas / reiso Monitoreo de la calidad del efluente pH, DBOs, DQO, O. Salida PTAR Semanal Dpto. seguridad y 576,000.00 | Monitoreo de la calidad del

de agua tratadas

de aguas residuales domésticas
(Fuente tipo 111 >10m®/dia / Acuifero
de vulnerabilidad intrinseca alta).

D., SST, Grasas y
Aceites, C. T.
(NMP/100ml),

Pseudomona, CI
residual libre,

SAAM

ambiente

efluente de aguas residuales
domésticas (Fuente tipo 111
>10m®/dia).
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MONITOREOQO Y SEGUIMIENTO

Programa/
Impacto real o
Compon | Element potencial Parametro a
ente 0 (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Punto De Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ Documento generado
Monitoreo de la calidad de agua para Nematodos Entrada camara de Semanal Dpto. seguridad y 115,200.00 | Resultados de analisis de
reliso de aguas residuales tratadas en intestinales (nim. de agua de retiso ambiente calidad de agua.
riego de areas verdes (uso urbano). huevos por L)
Parémetros adicionales.
Monitoreo de la calidad del agua del Muestra completa Pozo de agua Semestral Dpto. seguridad y 112,000.00 | Resultados de analisis de
campo de pozos para suministro de - q - ambiente calidad de agua.
agua (Extraccion > 20 I/s) Muestra parcial Pozo de agua Trimestral
Mantenimiento de equipos, Cumplimiento No aplica Segun indicaciones Dpto. operacion y 0.00** | Inventario y registros de
maquinarias y vehiculos. del fabricante mantenimiento mantenimientos.
Contaminacién del Monitoreo de fuentes fijas. NOx, SOz, MP Planta eléctrica Anual Dpto. seguridad y 60,000.00 | Informe de resultados de
Aire aire por emisiones de amblente monitoreo.
material partlgulado, Monitoreo de fuentes moviles. Opacidad, CO, COz, Vehiculos del Anual Dpto. seguridad y 30,000.00 | Informe de resultados de
gases y ruido HC complejo ambiente monitoreo.
Monitoreo de los niveles de ruido dB(A) Flotilla vehicular del Anual Dpto. seguridad y 10,000.00 | Informe de resultados de
vehicular. parque ambiente monitoreo.
Al Degradacion del Sefializacion de areas verdes con Colocacion de Avreas verdes del Permanente Depto. Gestion 50,000.00 | Registro fotografico de la
for;l y habitat de la fauna letreros de; RESPETE LAS sefializacion complejo Ambiental sefializacion.
auna PLANTAS//NO PISAR EL CESPED.
Bidtico Ecosist Aparicién de vectores | Programa de fumigacion y Estado de Areas verdes Permanente Dpto. operacién y 360,000.00 | Facturas por concepto de
cosiste o plagas por mantenimiento de las areas verdes a conservacion de la mantenimiento fumigacion y
may generacion de través de empresa autorizada. vegetacion mantenimiento de areas
paisaje residuos solidos verdes.
. Uso de equipos de proteccion personal EPP Personal Permanente Dpto. seguridad y 25,000.00 | Registros de compra EPP.
. Prevencion de . >
. Social . (EPP) por parte del personal segun el ambiente
Socio- al, accidentes : -
sconémi Econdmi area de trabajo.
o coy . . Capacitacion del personal de Capacitaciones Personal Permanente RRHH 0.00* | Listas de asistencia a
Cultural | Riesgo de afectacion ; : L
conformidad con el plan de realizadas capacitaciones.
a personas o
capacitacion.
Costo de implementacion anual del PMAA durante la operacion, RD$ 2,831,200.00

*Costo que forma parte de los gastos de némina. **Costo que forma parte de los gastos de operacion.
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Introduccion

Este documento presenta los resultados de la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto Secret
Garden (Codigo S01-23-0050), con el objetivo de establecer las medidas de control ambiental
necesarias para el cumplimiento de los requisitos legales ambientales aplicables al mismo, asi como
definir las herramientas para el seguimiento y monitoreo de dichas medidas en observancia de la
Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (64-00), y el Compendio de Reglamentos
y Procedimientos para Autorizaciones Ambientales de la Republica Dominicana (2014) para la

obtencion de la Autorizacion Ambiental correspondiente.

El mismo se ha realizado en apego a los lineamientos establecidos en los Términos de Referencia

emitidos por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (anexo I).

En virtud de que el proyecto se localiza en una zona del pais regida por un Plan de Ordenamiento
Territorial (Resolucién No. 007/2012 (DPP)), el cual establece las caracteristicas y condiciones
para el desarrollo de los proyectos y actividades dentro de la zona de forma tal que se respete la
capacidad de carga del medio y, en este sentido, el proyecto se encuentra dentro de los usos de
suelo aprobados, no se considera el cambio de uso de suelo como un factor a ser evaluado, sino
que establecidas las caracteristicas particulares del proyecto y el sitio (solar) se verifica el
cumplimiento con dicho plan, para posteriormente definir el programa de manejo necesario para

cumplir con la legislacion ambiental aplicable.

Alcance de la evaluacion

La evaluacidn se ha realizado considerando Unicamente las acciones ambientales del proyecto y no
las relacionadas con la seguridad y salud en el trabajo, segun establece el marco legislativo
dominicano, el cual regula por separado el uso sostenible del medio ambiente (Ley 64-00) y las

condiciones de trabajo en el desarrollo de las actividades productivas (Decreto 522-06).

En virtud de lo anterior, se transcriben a continuacién los conceptos fundamentales que determinan

los resultados de la evaluacion:

Calidad ambiental: capacidad de los ecosistemas para garantizar las funciones bésicas de las
especies y poblaciones que los componen. Es funcion directa de la biodiversidad y la cobertura
vegetal. (Ley 64-00, Art. 16, Numeral 7)
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Medioambiente: el sistema de elementos bioticos, abioticos, socioecondmicos, culturales y
estéticos que interactian entre si, con los individuos y con la comunidad en que viven, y que

determinan su relacion y sobrevivencia. (Ley 64-00, Art. 16, Numeral 35)

Lugar de trabajo: abarca todos los sitios donde los trabajadores deben permanecer o donde tienen
que acudir por razén de su trabajo y que se hayan bajo el control directo o indirecto del empleador.
(Decreto Num. 522-06, Art. 2, Numeral 2.13)

Condicion de trabajo: cualquier caracteristica del mismo que pueda tener una influencia
significativa en la generacion de riesgos para la seguridad y la salud del trabajador. (Decreto Nam.
522-06, Art. 2, Numeral 2.6)

Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones del promotor respecto de las normativas nacionales
relativas a la seguridad y salud en el trabajo, cuyo cumplimiento se verifica a través del Ministerio
de Trabajo.

Metodologia de la evaluacion

La metodologia utilizada para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales del
proyecto esta basada en el método MEL-ENEL para la Evaluacién De Impacto Ambiental (Lopez,

2001), desarrollando las siguientes etapas:

l. Desglose de acciones del proyecto, cuyo objetivo es el de determinar las acciones dentro

del mismo que habran de interactuar con el entorno.
Il.  Desglose de factores ambientales a ser potencialmente afectados.
[1l. Identificacion de impactos potenciales y categorizacion por impactos genéricos.
IV. Evaluacion de impactos genéricos.

V. Programa de manejo y adecuacion ambiental.
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1 Descripcién del proyecto
1.1 Datos generales del proyecto
1.1.1 Presentacion, objetivos, naturaleza

El proyecto consiste en un desarrollo urbanistico mixto, residencial y comercial, ubicado en el

corazon de Bavaro y a unos pasos de la playa.

Secret Garden se propone como un proyecto cerrado, que ofrecera a sus habitantes una gran
variedad de amenidades tales como gimnasio, coworking, pista voley-playa, restaurante, pool bar,
minigolf, piscina y area de juegos para nifios, amplias zonas ajardinadas, y el mayor atractivo:

acceso a 5 minutos caminando a la playa de Bavaro.

Asimismo, los habitantes tendran acceso al area comercial donde podran acceder a la compra de

bienes y servicios, también caminando.

El proyecto estad orientado a inversionistas nacionales o extranjeros, tanto para residencia como
inversion de alquiler vacacional, siendo Gesproin Group la empresa que se encargara de la gestion

vacacional.

1.1.2 Antecedentes, justificacion e importancia

La empresa promotora, Gesproin 2029, es una de las empresas de Gesproin Group, grupo
empresarial de capital espafiol que desde el 2013, desarrolla proyectos inmobiliarios turisticos en
las zonas de Bavaro, Punta Cana y Cap Cana.

En su portafolio cuenta ya con mas de 10 proyectos ejecutados en esta zona del pais, entre ellos
Golf Garden en Cocotal Golf & Country Club y Marina Garden en Cap Cana, por lo que cuenta
con un equipo local experimentado, una base en el mercado internacional, principalmente espafiol,

y una clientela que reconoce al Grupo como un desarrollador bien establecido.

Por lo anterior, este nuevo desarrollo no sélo se corresponde con el desarrollo planificado y
fomentado por el Gobierno para la zona, sino que contribuira a seguir afianzando la zona Este como

sitio de inversion, ademas de la inversion de capital inmediato que aporta al pais.
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1.1.3 Datos generales del promotor

Razén social: Gesproin 2029, S. R. L. RNC: 132-64687-8

Representante legal: | Joan Trilla Melé Cédula: 402-4596114-5

Direccidn: Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Local B301, Punta Cana.

Teléfonos:
829 418 0700 e 849 658 5695
829 877 1509
“Registro mercantil de la empresa en Anexo 2: Documentos legales.

Correo-e:
jdonoso@proingroup.com

1.1.4 Inversion total del proyecto

La inversion total del proyecto seré de cuarenta y cinco millones dos mil novecientos cuarenta

y ocho ddlares con diecisiete centavos (USD 45 002 948.17) incluyendo terrenos, construccion y

equipamiento. (Presupuesto en anexo 4)

1.1.5 Generacién de empleo

Se estima que durante la fase constructiva se generaran un total de 890 empleos directos, entre

mano de obra calificada y no calificada, y 250 empleos indirectos.

Considerando al proyecto operando completamente, se generarian unos 96 puestos de trabajos

fijos y unos 20 empleos indirectos.

1.1.6 Localizacion politico administrativa y geografica

El sitio de proyecto corresponde a la parcela con la designacion catastral no. 506606539988,
ubicada en la Provincia La Altagracia, Municipio Higliey, D. M. Turistico Veron Punta Cana,
Paraje Bavaro, Lugar Cortecito, con una superficie de 49,203.18 m? y cuyas coordenadas

georreferenciadas se tabulan a continuacion (Plano de ubicacion y localizacion en anexo 3):

Est. X (Este) Y (Norte) Est. X (Este) Y (Norte)
1 560622.29 2066236.41 15 560520.45 2066526.18
2 560588.15 2066261.56 16 560539.84 2066539.85
3 560537.91 2066297.81 17 560551.00 2066547.72
4 560516.64 2066313.01 18 560555.72 2066551.36
5 560497.54 2066324.59 19 560583.24 2066576.25
6 560486.62 2066333.24 20 560626.77 2066534.87
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7 560467.12 2066355.67 21 560651.40 2066504.81
8 560468.61 2066362.58 22 560696.19 2066465.06
9 560459.04 2066393.53 23 560722.11 2066444.29
10 560500.95 2066428.32 24 560740.35 2066428.74
11 560543.34 2066462.58 25 560749.44 2066421.02
12 560558.23 2066473.62 26 560652.17 2066346.49
13 560566.74 2066482.38 27 560694.26 2066291.56
14 560565.64 2066483.42

Referido al Plan Sectorial De Ordenamiento Territorial Turistico (POTT) Punta Cana — Bavaro
— Macao (Res. No. 007/2012), el proyecto se ubica en la Unidad Ambiental (UA) 3: Arena Gorda
- Bavaro (Figura 1), y dentro de esta, en la Seccion Urbana: Friusa-Cortecito, cuyo uso de suelo

estd aprobado para hoteles, residenciales, comercial, institucional, salud y educacion, y uso mixto

comercial.

Unidad Ambiental (UA) 3:
Arena Gorda - Bavaro

$3 Sitiode proyecto Seccion centro(urbana)

Figura 1. Localizacion del proyecto dentro del POTT Punta Cana - Bavaro — Macao
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1.1.7 Uso actual de suelo

En la Figura 2, se observa que toda el area circundante al proyecto estd urbanizada, ocupada casi en su totalidad por proyectos de la
misma naturaleza: hoteleros o residenciales (vacacionales), segun contempla el POTT Punta Cana — Bavaro — Macao. El proyecto no se
encuentra cercano a NINGUNA AREA PROTEGIDA.

A
I\

Leyenda:

- Biovecto Zona turistica residencial S i s S0
ec eetrchIra i
4 u hotelera nfraestructura via

Figura 2. Mapa de uso de suelos en el entorno de proyecto
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1.2 Descripcion de los componentes del proyecto

En los terrenos del proyecto, con un area de 49,203.18 m?, se propone desarrollar tres zonas (Figura

3): una zona residencial, una zona hotelera y una zona comercial segun se describe a continuacién

(plano de zonificacion y master plan de proyecto a escala en anexo 3):

J

Figura 3. Master plan del proyecto

1. ZONA RESIDENCIAL:

El proyecto tendra dos zonas residenciales diferenciadas: viviendas unifamiliares (Town houses) y

edificios de apartamentos, cuyas caracteristicas se describen a continuacion:

(1) PROYECTO DE TOWN HOUSES (Figura 4), integrado por 19 viviendas unifamiliares de 2

niveles y 3 habitaciones, para un total de 57 habitaciones. Cada una con dos parqueos y picuzzi;



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

\ i ‘::; 3 [ I
' g TR G =
1 Bo P <0 (25 o
2 | ] " 2]
O a ’ ol I I ol ]
B B|d P of_|
" £ + W # || 4 th
9 e 3 ) | 9 [* &) g
; & Qil\ Ao e | en ey
A0 4 G
T . / /
o ' | o fo
; b )| o b e | T
& s | o o i
~ : EsS ] 1] = X
o RN e = . y
i s S e

Figura 4. Residencial de town houses

(2) PROYECTO DE EDIFICIOS DE APARTAMENTOS:

El complejo residencial de apartamentos (Figura 5) constara de 8 edificios de 5 niveles cada uno
con un total de 278 apartamentos y 400 unidades de parqueo ubicados en ambas margenes de la
via de circulacion interna del proyecto.

El residencial integra muchos espacios de areas verdes y contara con las siguientes amenidades

(Figura 5): bares, piscinas, zona de juegos infantiles, zona de juego para mascotas, cancha de
véleibol y minigolf.
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Figura 5. Residencial de apartamentos

El proyecto tendra 8 tipos de apartamentos en funcion de la cantidad de habitaciones y de si el
apartamento incluye o no area de family (en espafiol, la traduccion seria sala de estar o para
television). En la tabla siguiente se presenta el desglose del nimero de apartamentos por nivel a ser

construidos:

Tipologias de apartamentos
Total
2.1 3.1 | apartamentos

Nivel 1 1PH 2 2PH PH 3 3PH | PH / nivel
Nivel 1 | 16 37 12 65
Nivel 2 | 16 37 12 65
Nivel 3 | 16 37 12 65
Nivel 4 16 12 25 6 6 65
Nivel 5 12 6 18
Total de APARTAMENTOS DEL PROYECTO 278
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La cantidad de habitaciones en los edificios de apartamentos serd de 391 habitaciones, segln se

verifica en la tabla siguiente:

Tipologia Caracteristica Habitaciones a(;)grr];[;?r?gn?gs hab-il:[gf:?(lmes
1 1 habitacion 1 48 48
1PH 2 habitaciones 2 16 32
2 1 habitacion + family 1 123 123
2 PH 2 habitaciones + family 2 25 50
2.1PH 2 habitaciones + family 2 12 24
3 2 habitaciones 2 42 84
3PH 3 habitaciones 3 6 18
3.1PH 2 habitaciones + family 2 6 12
Totales 278 391

PH = Penthouse

2. ZONA HOTELERA

Las suites hoteleras estan orientadas hacia el huésped ejecutivo o de trabajo. Consistira de dos

bloques de Edificios de dos niveles con 32 suites hoteleras en cada nivel, para un total de 64

habitaciones.

En esta area los huéspedes tendrén las siguientes amenidades: areas verdes, piscina, gimnasio

climatizado y zona de deportes al aire libre, areas de lounge o esparcimiento y espacio para

coworking.

10
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| t
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Figura 6. Master plan de la zona hotelera

3. PLAZA COMERCIAL

La plaza comercial propuesta (Figura 7) consistira de una edificacion de 1 nivel con 13 locales

disponibles bajo modalidad de renta y 50 estacionamientos.

11
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Planta arquitectonica Imagen 3D Renderizada
Figura 7. Plaza comercial

1.3 Andlisis de las alternativas de proyecto

Declaracion de Impacto Ambiental (DIA). El andlisis de alternativas de proyecto no aplica. Se

coloca para respetar el orden numeérico de los TdR.

1.4 Fase de construccion
1.4.1 Plany cronograma general

El proyecto serd construido por etapas, segun las zonas definidas en la seccion anterior, en el

siguiente orden:

— Etapa 1: Zona residencial de apartamentos, incluyendo piscinas, areas recreativas y
deportivas. Con una duracion de 24 meses.

— Etapa 2: Zona comercial. Con una duracion de 8 meses.

— Etapa 3: Zona residencial de town houses. Con una duracién de 18 meses.

— Etapa 4: Zona hotelera. Con una duracion de 18 meses.

La ejecucién o desarrollo por etapas, es un aspecto importante, porque es lo que permite al
desarrollador generar un flujo de recursos de parte de adquirientes e inversionistas que permitan el
avance y conclusion de cada una de ellas, generando entonces el trafico necesario que garantiza el
éxito de la siguiente etapa. En total, la ejecucion del proyecto esta planificada para desarrollarse en

3 aflos (Cronograma en anexo 6).

12



1.4.1.1 Actividades de construccion
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Las obras del proyecto pueden clasificarse en dos grupos: la construccion de las edificaciones y la

construccioén de las obras exteriores. A continuacion se listan las actividades a desarrollar dentro

de cada una:

Tabla 1. Actividades de construccion

Edificaciones

© o N o gk~ w DN E

N S S e~ o e
O © O N O U1 A W DN PP O

Movimiento de tierras

Cimentaciones

Estructura

Albafiileria

Carpinteria de aluminio y barandillas
Carpinteria de madera y puertas

Pisos y revestimientos

Climatizacion

Electricidad e instalaciones especiales

. Instalaciones hidrosanitarias
. Falsos techos

. Pergolados

. Impermeabilizaciones

. Pinturas

. Muebles y topes de cocina
. Muebles de bafio

. Mamparas de ducha

. Equipamiento

. Ascensor

. Limpieza final y entrega

Exteriores

© ®© N o ks~ w e

e =
N = o

Cimentaciones

Piscinas

Cisternas

Céarcamos

Electricidad

Red de media y baja tension
Instalaciones hidrosanitarias
Impermeabilizaciones
Urbanismo y paisajismo
Movimiento de tierra y rellenos

. Aceras y bordillos

Revestimientos de areas de parqueo

Estas actividades pueden agruparse en funcion del factor comun al que afectan de la manera que

sigue:

13



Actividad
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Descripcion

1. Movimiento de tierras

Esta actividad considera desde el desbroce del terreno, replanteo,
excavaciones y rellenos, necesarios para el levantamiento de las
edificaciones, construccidn de piscinas, cisternas, carcamos,
colocacion de redes eléctricas de media y baja tension, redes de
acueducto y alcantarillado, PTAR y para fines de urbanizacion y
paisajismo.

2. Cimentaciones

Esta actividad considera los vaciados de concreto de todos los
elementos estructurales de las edificaciones, asi como para la
construccién de piscinas e infraestructuras auxiliares como
cisternas, carcamos, etc.

3. Estructura

Construccion de edificaciones habitacionales y comerciales, que
incluyen los trabajos de albafiileria, carpinterias, pisos y
revestimientos, instalaciones de climatizacion, eléctricas y
especiales, hidrosanitarias, falsos techos, pergolados,
impermeabilizaciones, pinturas, muebles de cocina y de bafio,
equipamientos y ascensores.

4. Urbanismoy
paisajismo

El urbanismo comprende los trabajos de construccion de aceras y
contenes, revestimiento de parqueos y vias de circulacion,
incluyendo la colocacidn de la sefializacién horizontal y vertical
pertinentes. El paisajismo, los trabajos destinados a la siembra 'y
plantacion de arboles, arbustos y herbaceas destinadas
especificamente al embellecimiento, preservacion y mejora del
ambiente natural que rodea el proyecto.

5. Limpieza final y
entrega

Gestion de los excedentes de materiales de construccion tales
como encofrados de madera, trozos de acero y alambre, restos de
concreto y caliche, bolsas de cemento, envases de alimentos, o
cualquier otro objeto ajeno al sitio. Todos estos residuos seran
extraidos del sitio de obra, reciclados en la medida de lo posible
y/o trasladados al vertedero municipal a través de gestores
autorizados y/o en atencion a las regulaciones que apliquen.

1.4.2 Rutas de movilizacion de equipos

Durante la construccion, el transito de camiones, equipos pesados, suministro de equipamientos,

etc., sera por las Av. Francia o Av. Alemania, entrando por la calle secundaria que se llama Palma,

de esta forma se evita interrumpir el transito sobre la Av. Francia. Ver Figura 8.

14
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Figura 8. Ruta de transito durante la construccién

1.4.2.1 Movimiento de tierras

Para los trabajos de movimiento de tierras se tienen los siguientes volimenes proyectados:

Excavacion  35,739.84 m®
Relleno 60,459.98 m®
Bote 69,080.10 m?
El traslado del material de relleno contara con las cartas conduce vigentes emitidas por el

Viceministerio de Suelos y Aguas del Ministerio Ambiente. Asimismo, el material de relleno

provendra de minas ubicadas en la zona de proyecto, las cuales deberan contar con la Autorizacion

15
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Ambiental vigente emitida por el Ministerio Ambiente, asi como con las demé&s autorizaciones

gubernamentales que les apliquen.

1.4.2.2 Campamento de obras

El campamento de obras ocupara unos 800 m2, En él se instalara un trailer rentado para comedor
equipado con bebedero eléctrico para agua de bebida, un almacén construido en plywood y bateria
de bafios maoviles portatiles mediante subcontratacion del servicio que incluye cambio, limpieza y

mantenimiento de los mismos. Asimismo, dispondra de zona para parqueo de vehiculos y motores.

En el campamento se tendra una zona para almacenamiento abierto de materiales de construccion
como: blocks y agregados: grava, gravilla y arena; y almacenamiento cerrado en madera para:

cemento, materiales de terminaciones, articulos de plomeria, electricidad, entre otros.

1.4.2.3 Insumosy equipos

Los insumos o materiales a utilizar durante la construccion del proyecto provendran principalmente
de los centros ferreteros y comercios en la zona de Verdn Punta Cana e Higley. En la Tabla 2 se

presentan clasificados segun la fase en la que seran utilizados.

Tabla 2. Insumos y/o materiales durante la construccion

Obra gris — Agua — Tuberias de PVC y PPR
— Arena, grava y gravilla — Bloques de concreto
— Cemento gris — Alambres y clavos

— Acero estructural (varillas)

Cables eléctricos

— Asfalto
Obrablanca | — Aceroy aluminio — Mosaicos y baldosas
Vidrio Piedra de cantera

Pinturas

Grasas y lubricantes

Madera Lonas pléasticas
Ladrillos Canas
Servicios Diésel
auxiliares

16
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En la Tabla 3 se presentan los equipos a utilizar durante la construccion del proyecto.

Tabla 3. Equipos durante la construccion

Equipo y/o maquinaria

Cantidad

Bomba de achique

Camioén abastecedor de combustible

Camién cisterna de agua

Camidn grua

Camion plataforma

NP | R |k |w

Camidn transportador de concreto

=
o

Camion Volteo MAK Capacidad de 16 a 20 m®

[EY
ol

Cargador Frontal CAT 950H y HYUNDAI HL660

N

Carretillas de mano

=
o

Cinceles y macetas

N
ol

Compactador manual (maco) ENAR

Compresor de aire

Equipo de bombeo de concreto

Equipo de compactacion neumatico

Extendedora de asfalto

Furgon (es)

Grua Torre

Ligadora de concreto

Miniexcavadora

Moto niveladora (grédar) CAT 120G

Motosierras

Rl N[NP0

Picos y palas

a1
o

Planta eléctrica

Retro pala CAT 442

Retroexcavadora CAT 220

Rodillo compactador INGERSOLL - RAND 12G

Telehandler

Torre de iluminacion

NN IDNIFP|DN
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1.4.3 Servicios
14.3.1 Agua

Durante la fase de construccion, el proyecto no requerira grandes cantidades de agua. EI mayor
consumo sera el necesario para abastecer las obras de infraestructura que se han de construir y que
se resolvera mediante la compra en camiones. ElI consumo de agua estimado para la fase de

construccion es de 15 m3/dia.

1.4.3.2 Electricidad

Los requerimientos de electricidad durante la construccién del proyecto se satisfaran mediante el
uso de plantas eléctricas pequefias de 20 kW que funcionan con gasolina. EI consumo eléctrico

estimado para la fase de construccion es de 25 kWh/dia.

1.4.3.3 Aguas residuales

Durante la fase de construccion las aguas residuales serdn las generadas a partir del uso de
facilidades sanitarias por parte del personal del proyecto, que sera resuelto mediante la contratacion
de un servicio de alquiler de sanitarios portéatiles a laempresa Serviport, S. R. L., Permiso ambiental
1180-11, que incluye la limpieza, mantenimiento y disposicion final de estas aguas. Se estima una

generacion de aguas residuales de 1 m*/dia.

1.4.3.4 Residuos

Durante la construccion del proyecto los principales residuos sélidos seran los de construccion, los
cuales seran dispuestos segun la forma convencional en el sector de la construccién mediante el
pago de botes de escombros para ser dispuestos en el vertedero municipal o sitios de bote

autorizados.

Para los demas residuos a generarse se realizard la separacion en origen para ser gestionados a
través de gestores autorizados, ya sea para reciclaje o disposicion final. A continuacion, se presenta

el listado de residuos sélidos a ser generados.
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Clasificacion

Residuo/Acopio y disposicion
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Imagen de referencia

Cantidad

Residuos
solidos
organicos

Materia organica por restos
de comida.

Zafacones de 55 galones,
metalicos o plasticos, gestion a
través de gestor autorizado.

9
£y
RESIDUOS |

ORGANICOS

10 kg/dia

Valorizables

Botellas plasticas, de vidrio,
latas, envases y fundas
plasticas: suministro de
comida y bebida al personal de
obras.

Zafacones de 1100 litros
rotulados, despacho a través de
reciclador autorizado.

1.88 kg/dia

Cartoén, papel y plastico por
embalaje de materiales de
construccién y equipamiento.

Zafacones de 1100 litros
rotulados, despacho a través de
reciclador autorizado.

5.80 kg/dia

No
valorizables

Hormigon fraguado,
escombros, restos de madera,
varillas, acero y/o aluminio,
ceramica y vidrio, latas de
pintura vacias por
demoliciones, vaciados,
armados.

Acopio en sitio de obra, carga
en botes de escombro y
despacho a vertedero con
documentos de autorizacion
en regla.

Reciclaje y recuperacion de
escombros.

30,000 m?

Residuos de jardineria por
desbroce y paisajismo.

Acopio en sitio de obra, carga
en botes de escombro y
despacho a vertedero.

82.50 m?
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1.5 Fase de operacion
1.5.1 Especificaciones de operacion del proyecto

Una vez terminada, la zona residencial funcionara bajo el modelo de condo-hotel, es decir, que los
apartamentos seran operados por una cadena hotelera, la misma que habra de operar las suites

hoteleras.

En el condo-hotel, el adquiriente tiene la opcion de escoger si recibe el apartamento amueblado y
equipado para que se pueda alquilar rdpidamente luego de la compra. Asimismo, los propietarios
podrén elegir si colocan o no su apartamento dentro del pool de renta a ser gestionado por el hotel,

si lo alquilaran de forma independiente o si sera solo para su uso privado.

No obstante, a pesar de lo anterior, en este tipo de modelo de bienes raices, es la cadena hotelera
de que se trate, la encargada de la gestion de contratar a los conserjes, personal de limpieza, el
personal de mantenimiento de instalaciones electricistas, plomeria y mantenimiento general de las

edificaciones.

Asimismo, dentro de los costos de mantenimiento de cada unidad, la cadena incluye los costos por
el servicio de limpieza y lavanderia de ropa blanca de los departamentos; reparaciones menores
relacionadas con el uso del departamento; establecimiento, coordinacién y seguimiento de
cualquier trabajo de reparacion; cuidado de las plantas en el interior del departamento; y el pago

de facturas por los servicios de electricidad, agua, gas, basura, internet, cable TV, etc.

Este modelo de bienes raices es cada vez mas utilizado, porque para el inversionista conjuga los
elementos de poder disfrutar de una ubicacion de ensuefio durante vacaciones y rentabilizar la

inversion el resto del ano.

En lo referente a la plaza comercial, sera gestionada por el Grupo Gesproin, bajo la modalidad de

renta.

1.5.2 Insumos y/o materiales

En la Tabla 4 se presenta el uso de los principales insumos y/o productos a utilizar durante la

operacion del proyecto.
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Tabla 4. Insumos y/o materiales durante la operacion

Insumo y/o material Uso
Agua Consumo humano, uso de facilidades
sanitarias, piscina, etc.
Electricidad Operacidn general de las instalaciones.
Productos o sustancias Limpieza general de las instalaciones,
quimicas tratamiento de aguas.
Diésel Plantas eléctricas de emergencia.
GLP Equipos de cocina.
1.5.3 Equipos

Durante la operacion del proyecto se utilizaran los equipos presentados en la Tabla 5, en la cantidad

y uso sefialado.

Tabla 5. Equipos durante operacion

Equipo y/o maquinaria Cantidad
Bomba para pozo de agua 4
Sistema de presion para suministro de agua 4
(bombas + tanque de presién)

Sistema de tratamiento de agua: filtro arena,

carbon, ablandador, clorador 4
Sistema de filtrado, recirculacion y

desinfeccion de piscinas 1
Subestacion eléctrica 7
Plantas eléctricas de emergencia 3
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1.5.4 Infraestructura de servicios
1541 Agua

El suministro de agua potable se obtendra, como en toda la zona de Punta Cana — Bavaro, mediante
la perforacién de pozos para la extraccion del agua del subsuelo. Se tendrd un pozo por zona que
abastecera la cisterna para el almacenamiento de agua de la misma, para un total de 4 pozos y 4
cisternas. El consumo de agua del proyecto serd de 169.50 m®dia. Ver en anexo 3 planos

hidrosanitarios y memoria.

1.5.4.2 Drenaje pluvial

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado desde los techos de
los edificios por bajantes o columnas de PVVC empotradas en los muros y patinillos de la estructura,
pasando por los colectores hasta sacarlos fuera de la edificacién y llevarlos hasta la red pluvial para
su disposicion a traves pozos filtrantes, los cuales seran perforados en @12 y encamisados con
tuberia de g10”.

La escorrentia en calles y areas de estacionamientos serd desaguada mediante parrillas pluviales

que conduciran estas aguas hacia imbornales pluviales.

1.5.4.3 Aguas residuales

El sistema de recoleccion de aguas negras se ha concebido, primero, de las edificaciones hasta los
registros externos y luego a los colectores principales que llevaran las aguas hasta la unidad de
tratamiento de aguas residuales para posteriormente ser dispuesta mediante la disposicion de

filtrantes sanitarios. Ver en anexo 3 planos hidrosanitarios y memoria.

Para el tratamiento de las aguas residuales se propone la construccién de 2 plantas de tratamiento,
cada una con la capacidad requerida en funcién de los bloques de apartamentos y otros usos, segun

se indica a continuacion:

Planta Bloques Cantidad
A B C, G H,
Villas + Comercial
PTAR 2 D, E, F + hotel 406 personas

PTAR 1 926 personas
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En los dos casos se ha estudiado e incorporado el tratamiento del agua de salida de las PTAR para
su almacenamiento y uso como agua de riego para las zonas verdes. De esta forma, en cada PTAR
se almacenara un volumen de agua de ~ 43,000 litros (11,359.40 gal), filtrada y desinfectada para

ese uso.
PTAR N° 1: Para servicio a bloques A, B, C, G, H, Villas + Zona comercial

Planta de tratamiento para aguas residuales domésticas, con una capacidad para tratar 220,000

litros/dia, con los siguientes componentes:

- 4 Reactores bioldgicos

- 2 Decantadores verticales

- 4 Céarcamos de bombeo equipados de Diam. 0.8 mx H 2.5 m

- 2 Carcamos de bombeo equipados de Diam. 1 m x H 2.5 m

- 1 Carcamo de bombeo equipado de Diam. 0.8 mx H 2.0 m

- 2 Tanques para aguas de riego

- 1 Tamiz filtrante de paso 0.75 mm y bancada de acero inox.

- 2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores

- 1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica

- 1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control

- 4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacion de lodos
PTAR N° 2: Da servicio a bloques D, E y F + Hotel

Planta de tratamiento para aguas residuales domeésticas, con una capacidad para tratar 102,000

litros/dia, con los siguientes componentes:

- 2 Reactores bioldgicos

- 3 Céarcamos de bombeo Diam. 0,8 mx H 2,5 m

- 1 Carcamo de bombeo Diam. 1,0 mxH 2,5m

- 1 Tanque para aguas de riego

- 1 Tamiz filtrante de paso 0,75 mm y bancada de acero inox.
- 2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores

- 1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica
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- 1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control

- 4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacion de lodos

1.5.4.4 Energia eléctrica

El suministro de energia sera solicitado a la empresa eléctrica CEPM. El proyecto se conectara al
suministro de media tension de forma soterrada desde donde se distribuira a los transformadores
tipo pad mounted a ser empleados para la distribucion a los diferentes bloques de apartamentos,

villas, areas sociales, etc. EI consumo estimado total del proyecto sera de 14 kWh/dia/apto.

Adicionalmente, el proyecto contara con 3 plantas eléctricas segun se detalla a continuacion:

Descripcion Zona de servicio
Planta eléctrica Diésel de 500 kW Areas comunes edificios de apartamentos
Planta eléctrica Diésel de 300 kW Suites hoteleras
Planta eléctrica Diésel de 150 kW Plaza comercial

1.5.45 Residuos solidos

La disposicion final de los desechos sélidos se pagara a empresas privadas, autorizadas por el
Ayuntamiento de Verdn asi como por el Ministerio de Ambiente. Los residuos sélidos a generarse
seran de tipo urbano, valorizables y no valorizables, en la Tabla 6, se presenta la proyeccion

respecto de la generacion de residuos durante la fase de operacion.

Tabla 6. Residuos durante la fase de operacion

Estimacion de
Residuos Actividad de origen Acopio y disposicion cantidades

Zona residencial y hotelera
Tasa de generacion = 1.2 kg/persona/dia. Ocupacion proyectada 60%

Residuos Restos de comiday | Cada bloque residencial contara | 333.36 kg/dia
organicos (50%) | mantenimiento de con el espacio de
areas verdes. almacenamiento temporal de
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Estimacioén de

Residuos Actividad de origen Acopio y disposicion cantidades
Residuos Papel y carton, residuos E}SECIIJadO de f%lrma tal 333.36 kg/dia
inorganicos plasticos, vidriosy | dU€ permitad :jna::enar .g
(50%) metales. manera separada los residuos

valorizables de los no
valorizables.

Plaza comercial

Tasa de generacion = 0.2 kg/persona/dia. Ocupacion proyectada 100%

Residuos
organicos (20%)

Restos de comida y
mantenimiento de
areas verdes.

Residuos Papel y carton,
inorganicos plasticos, vidrios y
(80%) metales.

La plaza contara con el espacio
de almacenamiento temporal de
residuos adecuado de forma tal
que permita almacenar de
manera separada los residuos
valorizables de los no
valorizables.

1.56 kg/dia

6.24 kg/dia

1.5.4.6 Sustancias quimicas

Las sustancias quimicas a ser manejadas durante la operacion del proyecto y las caracteristicas de

su almacenaje se detallan en la Tabla 7.

Tabla 7. Sustancias quimicas a ser utilizadas durante la operacion

Nombre

Uso

Almacenaje

Productos quimicos para
desinfeccion.

Piscinas edificios de
apartamentos.

Cuarto con superficie minima
de 4 m? equipado con dique

perimetral, anaqueles y
sefializacion.

Productos quimicos de limpieza:
desinfectantes, productos de
lavanderia, limpiadores de metales,
hornos y madera.

Limpieza general de
las instalaciones en
plaza comercial, suites
hoteleras y edificios de
apartamentos.

Cuarto con superficie minima

de 4 m?, equipado con
extintor, anaqueles y
sefializacion.

Productos quimicos para
mantenimiento general de las
instalaciones: acidos, adhesivos,
grasas y desgrasantes, pintura,
removedores de pintura y pesticidas.

Mantenimiento
general de las
edificaciones.

Cuarto con superficie minima

de 4 m? equipado con
extintor, anaqueles y
sefializacion.
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1.5.4.7 Mantenimiento
Durante la operacion del proyecto se tendran las siguientes areas de mantenimiento:

1. Mantenimiento general de las infraestructuras de redes: acueducto, alcantarillado y drenaje

pluvial, incluyendo las obras de arte (p. e. registros, camaras desarenadoras, etc.).

2. Mantenimiento del equipamiento: bombas, sopladores, compresores, generadores de

emergencia, etc.

3. Mantenimiento de areas verdes: irrigadas diariamente durante la noche, haciendo redso de
las aguas tratadas en la planta de tratamiento de aguas residuales, teniendo en cuenta las
condiciones climatoldgicas. Se utilizaran sistemas de riego por aspersion, microaspersion
y goteo segun las necesidades hidricas de las especies vegetales, morfologia y disposicion

de los elementos paisajisticos.

Se realizaran trabajos de recorte y adecuacion de césped y otros tapizantes segln
requerimientos. Diariamente se realizard control de malas hierbas de manera manual y se
realizaran podas de formacidn para especies arborescentes y arbustivas, especialmente a
individuos jovenes en pleno crecimiento, por otro lado se realizaran podas periddicas de
mantenimiento a palmeras, arbolado y arbustos siempre que por razones estéticas o de
seguridad sean necesarias. El seguimiento del estado fitosanitario se realizara diariamente
y si fuera necesario se aplicarian productos ecoldgicos para el control de plagas y

enfermedades.
La generacidn de residuos durante los trabajos de jardineria se compondra basicamente de
material vegetal biodegradable, que se despacharian junto a la basura coman.

1.5.5 Acciones potencialmente impactantes del proyecto

En el Cuadro 1 que sigue se presentan las acciones impactantes del proyecto, las cuales se han
definido en apego al cumplimiento de los requisitos de colectividad y exclusividad, condiciones
fundamentales del método. Se incluye un numero de referencia para cada accion, el nombre clave

que la resume y una explicacion general del contenido de cada una:
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Cuadro 1. Acciones del proyecto

Nombre clave Descripcion general de la accion o actividad

FASE DE CONSTRUCCION

Desbroce del terreno Retiro de la capa vegetal y suelo del solar.

2 | Excavacionesy Trabajos de movimientos de tierra para la construccion de
rellenos las diferentes infraestructuras del proyecto que asi lo
requieren.

3 | Construcciones Levantamiento de todos los componentes del proyecto que
requieren de vaciados de hormigon, uso de bloques de
concreto, envarillado, etc., incluyendo terminaciones.

4 | Arborizacion Trabajos de siembra y plantacion de arboles, arbustos,
jardineria y embellecimiento general del complejo.

5 | Asfaltado Asfaltado de las areas de circulacion interna dentro del
proyecto.

6 | Electricidad Uso de plantas eléctricas auxiliares de 20 kwh para los
trabajos de construccion.

7 | Hidrocarburos Manejo de combustible y lubricantes para la operacion de
equipos y maquinarias.

8 | Residuos solidos Residuos a generarse durante los trabajos de construccion
y que pueden ser de tipo doméstico o de construccion.

9 | Aguas residuales Aguas de origen doméstico a generarse por parte de los
trabajadores de obras.

10 | Empleo Contratacion de personal para trabajar en las diferentes
actividades para la ejecucidn del proyecto.

FASE DE OPERACION

1 | Agua Explotacion de pozos para suministro de agua.

2 | Residuos sdlidos Residuos que surgen de las actividades dentro de la
instalacién y del mantenimiento de las areas verdes.

3 | Aguas residuales Infiltracion al subsuelo de aguas residuales de origen

doméstico.
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Cuadro 1. Acciones del proyecto

No. | Nombre clave Descripcion general de la accion o actividad

4 | Empleo Contratacion de personal para trabajar en las diferentes
areas del proyecto.

2  Descripcion del Medio fisico natural y socioeconémico
2.1 Medio fisico
2.1.1 Clima

Para el andlisis del clima, se toman las consideraciones dentro del estudio de mecénica de suelos,
el cual, para la descripcion de la climatologia de la zona utiliza los datos de la estacion
meteoroldgica de la Oficina Nacional de Meteorologia, para los registros desde el afio 1994 al

2003 de la precipitacion media anual, temperatura y humedad relativa del aire.
Los datos segun el reporte de la estacion meteoroldgica son los siguientes:

— Precipitacion media anual de 1112.3 mm.

— Temperatura media anual de 26.6 grados Celsius.

— Humedad relativa del aire 71.8 %.

— Latemporada lluviosa va desde mayo a abril y de diciembre a febrero.

— La temporada ciclénica que puede producir lluvias torrenciales comienza en el mes de

junio y termina en el mes de septiembre.

2.1.2 Geologia

El proyecto se ubica en la plataforma carbonatada oriental dentro de la Formacion Geoldgica
denominada lIsabela, atribuyéndose al Plioceno-Pleistoceno Inferior (Figura 9). La estructura
geoldgica de ésta se basa en la presencia de una plataforma marina pliocena de tipo construccion
arrecifal-lagoon (Fm. Los Haitises), elevada a comienzos del Cuaternario, luego la emersion y

consiguiente retirada de la linea de costa hacia el sur, daria lugar a la migracion de las
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construcciones arrecifales cuaternarias (Fm La Isabela), con elaboracién de superficies de

aterrazamiento asociadas.

Se trata de un peculiar conjunto calcareo de origen arrecifal, que posee una fisonomia muy
caracteristica debido a la evolucion eustatica y al intenso desarrollo de la meteorizacion quimica
en la region. Presenta cambios de nivel por fracturacién y un suave plegamiento. Su espesor
minimo alcanza 80 m. Esta compuesta principalmente por Calizas, calizas bioclasticas y calizas
arrecifales. Esta superpuesta por bolsas de areniscas que fueron depositadas por accién mecanica.
Su estratificacién no es facilmente observable, lo que acentla su aspecto masivo y uniforme,

aspecto reforzado por la notable karstificacion que afecta a la unidad.

Diversas escalas Petrograficamente, aparecen como calizas fosiliferas (biomicritas) con grado de
recristalizacion variable y porosidad de hasta el 10%, tanto primaria como secundaria. Predominan
los packstones y wackestones bioclasticos, con proporciones variables de aloquimicos (12-48%),
matriz (45-70%) y cemento (7-28%); el contenido de aloquimicos corresponde en su totalidad a
fosiles. Las facies mas frecuentes corresponden a construcciones de corales especialmente
ramosos, que pueden aparecer fragmentadas o dispersas en un sedimento bioclastico con matriz
micritica, o bien como colonias masivas. Superficie de la caliza arrecifal o diente de perro, con
gran cantidad de cavernas pequefias o dolinas producto de la disolucion del carbonato de calcio
(Karstificacion). En proximidad con el mar, se observa un complejo litoral actual constituido por
cordones litorales y playas, y lagunas situadas detras de estas ultimas. Sin embargo, esta zona ha
estado constantemente modificada por la urbanizacion en los ultimos veinte afios realizada en el
entorno de Bévaro, anteriormente casi inhabitadas, del mayor complejo turistico de la Republica
Dominicana. La mayor parte de la costa esta actualmente ocupada por los Resorts.
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Calizas Arrecifales 1 Pa
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@ UBICACION DEL PROYECTO

Figura 9. Ubicacion del proyecto sobre mapa geolégico
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2.1.2.1 Tecténica

Debajo de la capa sedimentaria plio-cuaternaria se ocultan las estructuras de direccion NO-SE de
las cordilleras Central y Oriental. El espesor de esta cobertera sedimentaria es variable, pudiendo
sefialarse como cifra orientativa los mas de 600 m. En el sector oriental de la llanura, el mapa de
gradiente vertical de la region sefiala la prolongacién en profundidad de las estructuras de direccion

NO-SE de las cordilleras, fosilizadas en buena medida por los depoésitos plio-cuaternarios.

El principal rasgo es la presencia de una red de fracturacion de orientaciones NNO-SSE, NE-SO,
ESE-ONOy E-O. Se trata de una red muy marcada al afectar a los rigidos materiales calizos de las

Fms. Los Haitises y La Isabela.

La principal falla es la de Farallon que con direccion NNO-SSE, constituye el limite entre las Fms.
La Isabelay Los Haitises. Las evidencias de una tectonica hoy dia no se restringen a la red de fallas
aludida, sino que también se manifiesta por el ascenso de las plataformas carbonatadas

pliopleistocenas.

La actividad tectonica en esta area no es relevante por el origen sedimentario de la superficie.
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2.1.3 Geomorfologia

Las morfologias estan

condicionadas a una notable
extension, la superficie calcarea
onduladay llana que forma parte de
la planicie de la llanura costera
oriental. El relieve de la zona est4
condicionado en gran medida por la
naturaleza y la disposicion de los
materiales que la conforman
manteniéndose casi horizontal por
su cercania a la orilla del mar. Asi,
el techo de los materiales
carbonatados plio-pleistocenos de la
Fm Los Haitises constituye una
superficie  estructural  dispuesta
regionalmente a modo de umbral,
cuya vertiente hacia el litoral esta

caracterizada por los
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1 Depositos litorales actuales

Abanicos y piedemontes cuaternarios

Superficie Inferior fosilizada
Superficie Intermedia fosilizada

Superficie Inferior

\'.
\\ . .

Bavaro

Punta Cana

Cap Cana

Superficie Intermedia
Superficie Superior
Lagoon plio-pleistoceno

Basamento. Cordillera Oriental

Esquema morfoestructural del sector oriental de la Llanura Costera del Caribe

aterrazamientos configurados por los depositos arrecifales pleistocenos emergidos como

consecuencia de la retirada del mar, donde la vertiente hacia el litoral esta configurada por los

aterrazamientos esculpidos en los depositos arrecifales pleistocenos de la Fm La Isabela como

consecuencia de la retirada del mar. En la figura siguiente se muestra el esquema morfoestructural

de la zona.

Mapa de riesgo a erosion, sedimentacion, deslizamiento y accidentes geomorfolégicos;

Incluyendo patrones de drenaje (escorrentia de las aguas pluviales).

Considerando las siguientes caracteristicas del terreno:

— No existe curso de agua superficial ni patron de drenaje de aguas de escorrentia.

— El drenaje del terreno es vertical, altamente permeable.
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— Escaso suelo porque la superficie es rocosa, por tanto, ningin mapa de riesgo a erosion es

necesario.

— El patrén geomorfolégico es dominado por la planicie costera de la caliza arrecifal donde

no existe ningun farallon ni cambio relevante en la superficie del terreno.
— No existe riesgo de deslizamiento por la homogeneidad de la roca.
— La pendiente general de la superficie se considera horizontal.

Se concluye que no existe ningun riesgo de erosién, ni sedimentacién, no hay accidentes

geomorfoldgicos y el patron de drenaje es vertical con una superficie altamente porosa.

Especificar la zona prevista para amortiguamiento o almacenamiento temporal en casos de

precipitaciones intensas, permeabilidad del suelo.

En caso de fuertes aguaceros, si se genera alguna escorrentia, el flujo de agua se dirigird hacia el

norte en direccion a la costa.

2.1.3.1 Actividad sismica

Estadisticamente los sismos en esta zona son de origen profundo y provocado por la zona de
subduccion entre las placas de Norteamérica y Suramérica, y por la tendencia ascendente de la isla.
En esta zona no hay actividad asociada a erosiones de laderas ni lomas, ademas de que el drenaje

en este tipo de litologia es de direccion vertical.

Para la elaboracién del presente trabajo se ha accedido a las bases de datos de la Red Sismica
Nacional Dominicana (RSND), el Instituto Panamericano de Geografia e Historia (IPGH), la Red
Sismica de Puerto Rico (PRSN) y el Middle American Seismograph Consortium (MIDAS), ademas
de las incluidas en el citado Programa SYSMIN. El periodo cubierto ha sido 1505-2010.

La Hoja de Juanillo/Béavaro pone de manifiesto la necesidad de abordar los estudios sismicos en
relacion con areas de un orden de magnitud superior, ya que la distribucion de epicentros en ella
no evidencia el seguimiento de un patron claro. Sin embargo, en una representacion de escala

regional se pone de manifiesto coémo dichos epicentros forman parte de un dominio con importante
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actividad sismica delimitado por la fosa de Los Muertos, al sur, y el limite entre las placas
Norteamericana y del Caribe, al norte.

Los sismos registrados en la Hoja son mayoritariamente profundos (81-197 km), con un nimero
menor de eventos de caracter intermedio (25-46 km), siendo 4,7 la magnitud del mayor evento
(1994). Cabe destacar que algunos seismos de la sucesion desencadenada entre 1946 y 1953 en el
sector nororiental de La Espafiola se produjeron en las proximidades de la zona, relaciondndose
dicha sucesion con el proceso de subduccion de la placa Norteamericana bajo la Caribefia (Dolan
y Wald, 1998).

2.1.4 Suelos

La zona de Bavaro se encuentra situada en el margen Este de la Llanura Costera Oriental que
representa una area de morfologia plano-ondulada cuya superficie estd formada por calizas
arrecifales, sin drenaje superficial, con altitud que varia hasta 42 m. El territorio pertenece al
municipio de Salvaledn de Higley, en la Provincia de La Altagracia creada en 1944,

El pueblo de Bavaro, ubicado a 1,5 km del Océano, esta situado a 100 km al Este de la Capital
Santo Domingo. La economia de la region se basa en el turismo. Las playas de Punta Bavaro y

Punta Cana son unos de los focos turisticos de mayor importancia en la Republica Dominicana.

2.1.4.1 Clasificacién agrologica

En las caracteristicas de los suelos, a esta zona se le asigna una capacidad Clase VII, por sus

caracteristicas de rocosidad (kéarsticos) y topografia que varia desde llana a ondulada.

Son suelos limitados para cultivos y no aptos para el riego, salvo con cultivos muy rentables;
presentan limitantes severas y requieren practicas intensivas de manejo. El uso potencial de estos

suelos es principalmente para desarrollo turistico o para la produccién de agregados.

Una consideracion econdémica y su aplicacion a cultivos es en buena medida consecuencia de la
rentabilidad de estos y su capacidad para reembolsar las inversiones necesarias para sostener el alto
nivel de manejo necesario para su explotacion. En algunas areas el uso de estos terrenos dependera

también de su relacién superficial con suelos correspondientes a otras clases.
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2.1.4.2 Clasificacion del tipo de suelo

Segun la Figura 10, el proyecto se ubica dentro de los Suelos tipo Asociacion Jalonga (50-53), que
son suelos latosolicos-litosélicos formados a expensas de calizas duras con escaso o0 casi nada de
suelo. La escasa vegetacion crece entre las grietas y zonas de dilucién de la caliza, en dolinas o

sumideros.

Los suelos de las series Jalonga (53) tienen topografia mas accidentada hacia el norte y oeste de la
asociacion. Los suelos de esta serie, como los de la serie Consuelo (51), se utilizan para el cultivo

de la cafia de azUcar.
DESCRIPCION DE LA ASOCIACION MATANZAS-JALONGA (50-53)

Los suelos de esta asociacion ocupan una franja de terrenos situada en la posicién mas alta que los
suelos vecinos de las asociaciones La Majagua (118) y La Ceiba (119), en la parte oriental de la
llanura. Los suelos predominantes de esta asociacion son los de la serie Matanzas (50), que se
presentan con las mismas caracteristicas que en la Llanura Costera del Caribe (10), aunque esta
Ilanura recibe una precipitacion pluvial mayor. Los suelos pardos y poco profundos de la serie
Jalonga (53) integran esta asociacion en menor extension y tienen las mismas caracteristicas que

cuando ocurren en la Llanura Costera del Caribe (10).

Los suelos de las series Jalonga (53) y Habana (60) son poco profundos, son muy pedregosos, y
los segundos, muy friables no erosionables. En ambos casos la fertilidad inherente es mediana, son

suelos latosolicos, calcareos.

Los suelos Jalonga (53) tienen solamente una capa que descansa directamente sobre la caliza blanda
basal. En algunas zonas tiene muy poca profundidad y presenta caracteres de pedregosidad, que
limita aln més su uso agricola. En general su fertilidad inherente depende de su profundidad
efectiva; los suelos medianamente profundos y libres de fragmentos de roca en su superficie son

muy productivos y estables en cuanto a su resistencia a la erosion.
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UBICACION DEL PROYECTO

Figura 10. Mapa de clasificacion de suelos

2.1.4.3 Calidad

La condicién del suelo del proyecto no califica para uso agricola, pero para uso industrial en la
produccioén de agregados o para la industria de la construccion.

2.1.4.4 Estabilidad

Es un suelo estable, rocoso tipico de la Caliza Arrecifal o diente de perro con topografia ondulada
a llana, no esta sujeto a deslizamiento ni erosion con drenaje vertical debido a la cantidad de cuevas
y poros que la caracterizan, las cuales algunas estan rellenas de arcillas rojizas que sirven para el

crecimiento de la escasa vegetacion.

2.1.45 Permeabilidad

Este tipo de litologia calcarea es de alta permeabilidad (vertical) y porosidad, alta resistencia a la
erosion, debido a la carencia de suelos.
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2.1.4.6 Sedimentacién

No tiene ninguna caracteristica de actividad de sedimentacion.

2.1.4.7 Riesgo de desertificacion u otras vulnerabilidades a cambio climatico

Considerando el entorno actual de la parcela solo existe riesgo que tenga alcance regional y

vulnerabilidades regionales.

2.1.4.8 Cuadro resumen de propiedades del suelo

Propiedades

Observacion

Textura

Productividad

Carbonatada

Bosque tropical seco, no productivo

Estructura Pedregosa
Estabilidad Estable
Porosidad Alta
Permeabilidad Alta
Composicion Arena limosa
Color Crema
Horizonte 20 metros
Evaporacion Alta

Drenaje Vertical

Regién geomorfologica Llanura Oriental

Sub-regién Geomorfoldgica  Asociacién Jalonga

2.1.5 Hidrologia

Esta zona estéa caracterizada por Formaciones porosas, que constituyen acuiferos de permeabilidad
muy alta y productividad alta. Son los conjuntos calcareos plio-pleistocenos afectados por una

intensa karstificacion y una estratificacion horizontal de espesor menor de 2 metros. La zona no
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presenta ningun acuifero superficial y el agua de uso doméstico normalmente proviene de los

POZO0S.

2.1.6 Hidrogeologia

En la Tabla a continuacidn se resumen las unidades o agrupaciones hidrogeoldgicas consideradas
en la Hoja, sefialdndose para cada unidad o agrupacion hidrogeoldgica su litologia predominante,
el grado de permeabilidad y, en su caso, las caracteristicas de los acuiferos que albergan, ademas

de algunas observaciones puntuales.
Las unidades y agrupaciones consideradas se ajustan a las siguientes tipologias:

Formaciones porosas, que constituyen acuiferos de permeabilidad muy alta y productividad alta.
Son los conjuntos calcareos pleistocenos (Fm La Isabela'y complejo litorales asociados), afectados

por una intensa karstificacion y, localmente, figuracion.

Formaciones porosas, que constituyen acuiferos de permeabilidad alta, pero de productividad
limitada debido a sus dimensiones. Corresponden a arenas y calcarenitas de origen litoral actual:

playas, cordones dunares y marismas.

Formaciones de baja permeabilidad y sin acuiferos significativos. Se trata de los depdsitos

leviticos de lagunas.

EDAD UNIDAD O UNIDADES LITOLOGIAS | GRADOITIPO DE TIPOS DE
AGRUPACION CARTOGRAFICAS PERMEABILIDA | ACUIFEROS Y
HIDROGEOLOGICA D OBSERVACIONES

Arenas Alta por Acuiferos libres de
cordon litoral y playa | 8,9 ravas y porosidad productividad
g intergranular limitada
Baja por Acuiferos libres de
Laguna y manglar 7 Lutitas abundancia productividad
CUATERNARIO arcillas limitada
Calizas
Fm La Isabelay arrecifales y Alta por Acuifero libre
g . porosidad
complejo litorales 1,2,3,4,5,6 cordon intergranular extenso que
fosiles litorales karst?ficaciény descarga al mar
fosiles
Tabla 1: Cuadro resumen de las unidades o agrupaciones hidrogeologicas

La Fm. La Isabela constituye la mayor parte de los afloramientos y a la vez es el acuifero principal,

por lo que la préctica totalidad de las elevadas precipitaciones se traduce en escorrentia subterranea,
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con aportes al mar y voluminosos aprovechamientos para actividades humanas urbanas e

industriales, al tratarse de una zona muy poblada y de desarrollo econdmico en la actualidad.

Los datos piezométricos de la regidn, con isopiezas decrecientes hacia el litoral, confirman el
drenaje hacia el mar Caribe, encontrandose el nivel piezométrico de toda la Hoja a una cota inferior

a +5 m sobre el nivel del mar (Acuater, 2000).

Las aguas subterrdneas muestran una vulnerabilidad alta a muy alta (Acuater, 2000), apreciandose
una notable intrusién marina (Rodriguez y Febrillet, 2006) por efecto de las intensas explotaciones

subterraneas.

2.2 Medio hiotico
2.2.1 Flora

Los requerimientos establecidos en los términos de referencia, en lo concerniente a la Flora y
Vegetacion “no aplica” en este informe, debido a que el area de influencia directa, donde se
desarrollara el complejo habitacional y su entorno inmediato, se presentan desprovistos de Flora'y
Vegetacion (Foto 1), segun se observo en la visita de campo realizada en el mes de enero del afio
2024,

Foto 1. Vista parcial de los terrenos de proyecto
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2.2.1.1 Listado especies de plantas para incluir en las areas verdes y jardineria

Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Se recomienda un listado de especies que podrian ser incluidas en el paisajismo y arborizacion de

las areas verdes y la jardineria del proyecto, en el mismo se incluyen especies de diferentes colores,

formas, y portes, de manera que se puedan elegir acorde al disefio y a la disponibilidad de los

espacios.

La siembra de estas especies contribuye a la mejora ambiental, a la proteccion de especies con

problemas de conservacion, asi como de especies endémicas, y en sentido general, al sostén de la

fauna del lugar.

Listado de especies
Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb Sb Ec
Ruellia tuberosa Guausi Acanthaceae H N | N/A
Roystonea hispaniolana Palma real Arecaceae Et E Vu
Sabal domingensis Palma cana Arecaceae Et E Vu
Coccothrinax gracilis Guanito Arecaceae Et E Vu
Tabebuia berterii Aceituno Bignoniaceae A E | NA
Cordia sebestena Avellano criollo Boraginaceae A N | N/A
Bursera simarouba Almacigo Burseraceae A N | N/A
Bucida buceras Gri-gri Combretaceae A N | N/A
Swietenia mahagoni Caoba Meliaceae A N | N/A
Ficus citrifolia Higo cimarron Moraceae A Ic | N/A
Coccoloba diversifolia Uva de sierra Polygonaceae A N | N/A
Psychotria domingensis Cafetan Rubiaceae Ar N | N/A
Cubanola domingensis Campanita criolla Rubiaceae Ar E | N/A
Hamelia patens Buzunuco Rubiaceae Ar N | N/A
Chrysophyllum argenteum | Caimitillo Sapotaceae A N | N/A
Stachytarpheta jamaicensis | Verbena Verbenaceae H N | N/A
Lippia nodiflora Orozu Verbenaceae H N | N/A
Citharexylum fruticosum Penda Verbenaceae A N | N/A
Lantana camara Doiia sanica Verbenaceae A N | N/A
Zamia pumila Guayiga Zamiaceae H N | N/A
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Listado de especies

Nombre cientifico Nombre comun Familia Tb Sb Ec
Guaiacum officinale Guayacéan Zygophyllaceae A N Vu
Guaiacum sanctum Guayacancillo (Vera) Zygophyllaceae A N N/A

Leyenda
. L . - Estado de Grado de
Tipo biol6gico (Th) Estatus biogeografico (Sb) conservacion (Ec) abundancia (Ga)
A=Arbol Ha=Hierba N=Nativa En=En peligro Ma=Muy
acuatica abundante
Ar=Arbusto Hp=|-,||e_3rba E=Endémica Vu=Vulnerable Ab=Abundante
parasita
L=Liana o Bejuco | Et=Estipite Nat=Naturalizada N/A=No aplica Es=Escasa
H=Hierba S=Suculenta I=Introducida Ra=Rara

He=Hierba epifita

Ic=Introducida cultivada

2.2.2 Fauna

Sobrevolando estas areas (Foto 2) se observaron algunos individuos de aves como son: Gorrion

domestico (Passer domesticus); Vencejito (Tachornis phoenicobia), Judio (Crotophaga ani),

Rol6n (Zenaida aurita), Ruisefior (Mimus polyglottos), Rolita (Columbina passerina), Carpintero

(Melanerpes striatus), y Garza ganadera (Bubulcus ibis), entre otras.

Foto 2. Vista parcial vegetacién en terrenos contiguos al sitio de proyecto
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2.3 Medio perceptual

No aplica. Proyecto dentro de zona territorialmente planificada para desarrollo turistico. Se coloca

para preservar el orden numérico de los TdR.

2.4 Medio socioeconémico y cultural

En este apartado se describe la situacion socioecondémica y demografica del Distrito Municipal
Verdn-Punta Cana, Municipio de Higuey, Provincia La Altagracia. Tomando en consideracion la
ubicacién y extension del proyecto Secret Garden, esta descripcion se enmarca en un contexto
municipal y local, lograndose una vision de conjunto de cada uno de los elementos analizados,

facilitando la interpretacion de las caracteristicas especificas del distrito municipal.

Respecto a las técnicas utilizadas para la realizacion del presente estudio, éstas se basan
fundamentalmente en la recoleccion y analisis de datos secundarios y la obtencion de
informaciones primarias a través de viajes de reconocimiento y observaciones de campo, ademas,

de aplicacion de un cuestionario y entrevistas a personas del entorno del proyecto.

Los aspectos relacionados con la demografia, socioeconémico, cultural, el paisaje y el relieve de

donde se construira el proyecto y su entorno se describen en el contenido del trabajo.

2.4.1 Metodologia

El proyecto estard ubicado en la Avenida Francia, Los Corales, Verdn Punta Cana, Parcela D. C.
No. 506606539988, cuenta con una extension de terreno de 49,203.18 m2y un area de construccion
de 24,638.58 m?, en una zona donde existen infraestructuras similares a las que proyecta construir
Secret Garden y se acondicionan terrenos para el desarrollo de otros nuevos proyectos
inmobiliarios. Este proyecto es similar a los que se han venido desarrollando en su cercania, por lo

que no habra perturbacion a ningin proyecto existente o en proyeccion.

Secret Garden sera desarrollado en un area donde se localiza una diversidad de proyectos, en sus
proximidades destacan iniciativas como Eden Caribe Rent, Residencial Eden Caribe, Residencial
Arena Village, Eden Tropical, Gran Palladium The Royal Suites Turquesa, Residencial Sol
Tropical, Iglesia Catdlica Jesus Maestro entre otras iniciativas en construccion y una amplia zona
baldia.
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El que el proyecto se ubique en esta zona, tiene que ver con las caracteristicas del espacio territorial
y el desarrollo de infraestructuras inmobiliarias y turisticas que van en crecimiento en el espacio
ubicado entre las avenidas Alemania y Francia que son vias de comunicacion que facilitan el

desplazamiento vehicular en esta populosa area.

Fueron identificados actores claves para ser entrevistados, a los cuales se le aplicd una entrevista
abierta, sobre su parecer del proyecto y sus posibles impactos, dado que el proyecto seré realizado
en una zona donde existen proyectos similares y otros se encuentran en la fase de construccion, por
lo que las acciones del proyecto habitacional Secret Garden a quienes pudiera afectar o
comprometer son a aquellos que ya han adquirido bienes o residen en los habitacionales colindantes

y/o cercanos.

El proyecto Secret Garden impactara de manera directa o indirecta en otras instituciones y
organizaciones ubicadas en la Avenida Francia, especificamente en el sector Los Corales del

Distrito Municipal Verdn - Punta Cana.

Cada herramienta individual de levantamiento de datos puede reflejar solamente una parte de la
realidad, por eso se ha planteado la combinacién de dos herramientas metodoldgicas y de esta
manera se ha logrado obtener una base de datos que ha permitido hacer aproximaciones adecuadas
para realizar la descripcion socioeconémica del lugar donde se desarrollard el proyecto. Esta
descripcion es una aproximacion de la realidad del entorno del proyecto.

2.4.2 Descripcion general del distrito municipal de Verdn — Punta Cana

El Distrito Municipal Veron — Punta Cana fue creado mediante la Ley No. 386 del dia 3 de octubre
de 2006, como el “primer distrito municipal turistico del pais”, pertenece al Municipio de Salvaleon

de Higuey, provincia La Altagracia.

El Distrito Municipal Turistico Veron Punta Cana esta integrado por las secciones Juanillo con sus
parajes y El Salado con sus parajes. La Seccion Juanillo queda integrada por los parajes Cabo
Engafio, La Salina, La Cuevitay Suero Cuevita y Suero. La Seccion El Salado queda integrada por
los parajes Bavaro, Cortecito, Cabeza de Toro, Arena Gorda, Macao y Uvero Alto.
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2.4.2.1 Historia del Distrito Municipal de Verén - Punta Cana

Verén - Punta Cana es uno de los tres distritos municipales del municipio cabecera Salvaleon de
Higuey, ubicado en la costa Este de la Republica Dominicana. Actualmente, es el destino turistico

mas importante de la isla.

Originalmente esta zona estaba poblada de bosque denso y pequefias comunidades pesqueras, pero
a finales de la década de los 60, un grupo de inversionistas norteamericanos notaron el potencial

turistico de sus playas y comenzaron a desarrollar una pequefia infraestructura hotelera.

El lugar era conocido como Punta Borrachon, pero fue cambiado a algo mas apto para sus fines.

Se le fue anadida la palabra “Cana” por las palmas cana que abunda en el litoral costero.

En 1978, iniciaron la construccién del Club Mediterraneo de Paris, una gran infraestructura de 350
habitaciones que abri6 sus puertas en el afio 1981. Sin embargo, el hotel estaba bastante aislado,
pero con el tiempo se realizaron ciertas mejoras en las carreteras para facilitar el acceso a visitantes

a esta zona.

Tras la inauguracion del Aeropuerto Internacional de Punta Cana en 1984, se instalaron otras
empresas hoteleras como Barcel6 y Newco, marcando el crecimiento de Punta Cana como un

destino turistico a nivel mundial.

En la actualidad, hay mas de 60 hoteles y complejos turisticos a lo largo de la costa de Punta Cana,
y el aeropuerto recibe mas del cincuenta por ciento de todos los vuelos que llegan a la Republica

Dominicana.

El Distrito Municipal de Veron - Punta Cana es el que més se ha desarrollado en los ultimos 20
afios en la Region Este de Republica Dominicana, con una poblacion creciente y la construccion
de una vasta y moderna infraestructura de comunicacion vial e inmobiliaria, ademas de la pujante

industria hotelera.
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2.4.2.2 Aspectos Demogréficos

2.4.2.2.1 Poblacidn del distrito municipal de Verén - Punta Cana
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Tabla 8. Poblacion por sexo, segiin zona de residencia

Zona de Residencia Hombres Mujeres Total

Urbana 21,676 15,610 37,286
Rural 3,759 2,937 6,696
Total 25,435 18,547 43,982
% 58.0 42.0 100

Fuente: IX Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010.

La poblacion total del distrito municipal de Verén - Punta Cana es de 43,982 personas, segun el
censo de 2010, de las cuales 25,435 son de sexo masculino y 18,547 de sexo femenino. El 85.0%
de los residentes en el distrito municipal vive en la zona urbana, de los cuales el 58.0% es de sexo

masculino.

El 55% de la poblacién del distrito municipal de Verdn - Punta Cana se ubica entre las edades que
van desde 10-34 afios; el 16.0% se ubica entre las edades que estan entre 0-9 afios, 0 sea, son nifios

y el restante 27.0% se localiza sobre los 35 afios de edad.

En esta demarcacion geografica, la poblacion econdmicamente activa de este municipio representa
el 82.0% del total de sus habitantes, el 16.0% son nifios y el restante 2.0% son envejecientes, por
lo que cuenta con un gran potencial para su desarrollo, ya que en su mayoria las personas estan

aptas para desarrollar labores productivas.

La poblacion del distrito municipal de Verdn - Punta Cana es de 43,982 habitantes y una superficie
de 475.3 kilometros cuadrados, para una densidad poblacional de 93 habitantes por kilémetro
cuadrado.

2.4.2.2.2 Procedencia de la poblacion del Distrito Municipal de Verén Punta Cana

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda de 2010, la poblacion perteneciente al distrito municipal
de Verdn - Punta Cana fue de 10,106 personas, para un 22.98% del total de los que alli residian,

los provenientes de otro municipio eran 23,769 personas para un 54.04% de los residentes y los
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provenientes de otro pais fueron 10,107 personas, para un 22.98%, igual que los provenientes del
distrito municipal de Verdn - Punta Cana. Ver grafico siguiente.

Grafico 1. Lugar de nacimiento de los residentes
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Fuente: 1X Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010

El 22.98% provenientes de otro pais, el mayor porcentaje es de origen haitiano, el 17.28% de los
que vienen de otro pais son haitianos, les siguen Espafia con 344 personas, Cuba con 215 personas,
Estados Unidos de Norteamérica con 203 personas, México con 174 personas, Italia con 144
personas, Venezuela con 130 personas, la Federacion Rusa con 125 personas y Colombia con 113

personas.

2.4.2.2.3 Comportamiento de la inmigracion hacia Verdn - Punta Cana

Segun los registros censales, la llegada de ciudadanos extranjeros a esta zona data del afio 1955,
para el periodo 1955-1968 se asentaron en la zona de lo que es hoy el distrito municipal de Veron
- Punta Cana 25 personas provenientes de otro pais. En la década de los afios 70 llegaron 65
personas extranjeras; ya en la década de los afios 80 llegan 244 ciudadanos de otros paises.

Para la década de los afios 90 comienza a masificarse la llegada de ciudadanos de otro pais a la
zona, 933 personas son acogidas la zona de Punta Cana y Verdn. Para la primera década del

presente siglo XXI se masifica la llegada de extranjeros con el desarrollo del turismo que se
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expande por gran parte de la zona costera de la provincia La Altagracia y, muy especifico, por el
municipio de Salvaledn de Higley, 7,479 personas llegaron en esa década a residir en esa zona.

Tabla 9. Inmigracion extranjera en el periodo 1955-2010

Periodo Cantidad %
1955-1968 27 0.27
1970-1979 65 0.65
1980-1989 244 2.40
1990-1999 933 9.23
2000-2010 7479 74.00

No declarado 1,359 13.45
Total 10,107 100.00

Fuente: IX Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010

La migracion interna ha sido significativa hacia la zona turistica de Veron - Punta Cana, de la
generalidad de las provincias del pais se ha producido un éxodo en la busqueda de insertarse en el
turismo que se ha desarrollado en la zona costera de este distrito municipal. En el cuadro siguiente
se destacan las provincias desde donde se han trasladado mayor cantidad de personas a residir en
esta zona turistica del pais. Las provincias que no aparecen en el cuadro estan por debajo del 1%.

Tabla 10. Inmigracién dominicana por provincia

Provincia Cantidad de personas %

San Pedro de Macoris 2,074 4.93
El Seibo 1,314 2.99
Puerto Plata 1,207 2.75
Barahona 1,128 2.56
Santiago de los Caballeros 1,043 2.36
Hato Mayor 1,011 2.30
San Juan de la Maguana 899 2.05
San Cristdbal 900 2.04
Santo Domingo 783 1,79
Monte Plata 776 1.78
Sanchez Ramirez 627 1.42
Azua de Compostela 627 1.42
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San Francisco de Macoris 587 1.31

La Vega 482 1.11
Fuente: 1X Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010

2.4.3 Estructura de servicios

2.4.3.1 Caracteristicas de las Viviendas
Tabla 11. Numero de viviendas segun tipo

Viviendas Distrito Municipal
Veron Punta Cana Acumulado
Tipo de vivienda Casos % %
Casa independiente 766 14 14
Apartamento 946 18 32
Pieza en cuarteria o parte atras 3,068 58 90
Barracon 95 2 92
Vivienda compartida con negocio 273 5 97
Local no construido para habitacion 66 1 98
Otra vivienda particular 82 2 100
Pension, casa de huéspedes, hotel 2 0 100
Otro tipo de vivienda colectiva 7 0 100
Personas sin vivienda 1 0 100
Total 5,306 100 100

Fuente: 1X Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010

El tipo de vivienda mas frecuente es la pieza en cuarteria o parte atras, con un total de 3,068, para
un porcentaje de un 58.0%, luego le sigue el apartamento con 946, para un 18.0%; en tercer lugar,
nos encontramos con la casa independiente con 766 para un 14.0%; les siguen la vivienda
compartida con negocio con 273, para un 5.0%, el barracon con 95 y otra vivienda particular con
82.

Sobre el alumbrado en el hogar, 15,045 recibian la energia que consumian del tendido eléctrico
publico, para un 87.0% de los hogares, un 3.0% usaba para la iluminacion lampara de gas propano,
kerosene energia de planta eléctrica propia y el restante 10.0% de los hogares lo hacian de otra

forma.
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El uso de gas propano para cocinar llegaba, en el 2010, al 77.0% de los hogares del distrito
municipal de Verdn - Punta Cana. El porcentaje de los hogares que utilizaban la lefia y/o el carbdn
vegetal como combustible, para cocer sus alimentos, alcanzaba un 8.0% del total, un 2.0%

manifesto que utilizaba energia eléctrica para cocer los alimentos y 14.0% dijo que no cocinan.

Sobre el agua para el consumo humano, el 37.0% de los hogares del distrito municipal de Veron -
Punta Cana, reciben agua del acueducto, dentro de la vivienda un 17.0%, en el patio de la vivienda
un 7.0%, de una llave de otra vivienda 7.0%, de una llave publica 2.0% y de un tubo de la calle un
4.0%. El 59.0% de los hogares consumian agua de pozo, un 2.0% de camion tanque y un 1.0% se

abastecia de agua lluvia.

Veron - Punta Cana es un distrito municipal que no cuenta con rios superficiales que suplan de
agua a la creciente poblacion que se va alojando alli y a las grandes infraestructuras hoteleras,
campos de golf y el activo movimiento comercial que genera la masiva visitacion de extranjeros a
disfrutar de las bellezas naturales de que esta dotada la zona, por esta razon el 62% de los que alli

habitan consumian agua que no proviene del acueducto.

En la actualidad los inversionistas, autoridades municipales, legisladores de la provincia La
Altagracia, comerciantes y residentes en general, siguen esperando la construccion de un acueducto

que supla de agua potable al creciente distrito municipal de Verén - Punta Cana.

2.4.3.2 ElIEmpleo

La poblacién ocupada es aquella que trabajé la semana anterior a la realizacion del censo durante

al menos una hora.

Sobre la condicidn de la actividad econémica el distrito municipal Verén Punta Cana revel6 22,638
personas ocupadas, para un 61.0%, una poblacion cesante de 2,038 personas, para un 6.0%, un
11.0% de personas que realizan trabajo doméstico, un 8.0% que son estudiantes, un 4.0% que no
realiza ninguna actividad, un 1.0% que busco trabajo por primera vez y un 3.0% que no declard

realizar actividad productiva.

En el distrito municipal el empleo registré un total de 27,523 personas, de las cuales 21,370 reciben
un sueldo o salario, para un 75.0% del total de los que trabajan, un 12.0% trabaja por cuenta propia,

un 6.0% es empleador o patrén, un 4.0% realiza labores no declaradas.
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Con relacion a la determinacion de las condiciones socioeconémicas de los empleados, fueron
clasificados por grupos, siendo el bajo el que registr6 mayor porcentaje, 35.0%, el medio bajo
obtuvo un 21.0%, el medio un 18.0%, el muy bajo 15.0% y el medio alto-Alto un 12.0%. Ver la

tabla siguiente.

Tabla 12. Grupos socioecondémicos del municipio

Grupo Socio-Economico calculado CSPro Casos % | Acumulado %
Muy bajo 2,531 15 15
Bajo 6,022 35 50
Medio bajo 3,645 21 71
Medio 3,047 18 88
Medio alto-Alto 2,000 12 100
Total 17,245 100 100

Fuente: IX Censo Nacional de Poblacion y Vivienda. ONE, 2010
2.4.3.3 Servicio de Educacion

El IX Censo Nacional de Poblacién y Vivienda registré que para el distrito municipal de Veron
Punta Cana habian asistido a la escuela 37,229 personas de las cuales 15,035 hicieron el nivel
primario, para un 40.0%. EI 34.0% asisti6 al nivel de secundaria o media, a primaria o basica asistio

el 78%, al nivel universitario o superior lo hizo un 15.0% vy a la preprimaria asistio el 10.0%.

Del 40.0% de los estudiantes que concluyeron el nivel primario o basico, solo el 34.0% concluyd

la secundaria 0 media y el 15.0% terminé estudios universitarios o superiores.

50



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Gréfico 2. Nivel educativo mas alto al que asistio
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Las areas de estudio predominantes a nivel universitario o superior fueron ciencias sociales,
educacién comercial y derecho con un 45.0% de todos los que terminaron sus estudios, ingenieria,
industria y construccion 20.5%, humanidades y artes con un 7.0%, educacién con un 6.0%, ciencias

con un 5.7%; quienes estudiaron servicios fue un 2.0%.

2.4.3.4 Servicio de salud

En el distrito municipal de Verdn Punta Cana predominan los centros de salud privados, en los que
destacan el Centro Médico Punta Cana y el Centro de Atencion Pediatrica Oscar de la Renta,
aunque este Gltimo es el resultado de una alianza publico-privado entre la Fundacion Grupo
Puntacana y el Ministerio de Salud Ptblica, Akron Children’s Hospital de Estados Unidos, Edward
Via College of Osteopathic Medicine (VCOM) y el Servicio Nacional de Salud (SNS).

Ademas, el distrito municipal cuenta con tres unidades de atencién primaria (UNAP) bajo la
responsabilidad del Ministerio de Salud Publica, ubicadas en las comunidades de Ver6n, Bavaro y
El Salado. Existe un nimero importante de centros de salud privados en el municipio, incluyendo

los servicios que ofrecen los grandes hoteles a sus clientes en caso de emergencia.
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Los grandes proyectos hoteleros de Bavaro y Punta Cana tienen los servicios de salud garantizados
a traves de la contratacion de centros de salud que atienden las eventualidades que se le presentan

a sus huéspedes y/o residentes.

2.4.3.5 Seguridad publica

La seguridad ciudadana en la Republica Dominicana estd conferida por ley a la Policia Nacional,
como auxiliar de la justicia, la que se responsabiliza de la seguridad ciudadana en las comunidades
que integran el distrito municipal de Veron Punta Cana, la Policia Nacional cuenta con

destacamentos en varios de estos poblados como son Veron, La Friusa, Punta Cana y La Ceiba.

Como polo turistico principal del pais Verén Punta Cana cuenta con una significativa presencia del
Cuerpo de Seguridad Turistica (CESTUR) desde su centro de operaciones, que acomparia a los
demas organismos de seguridad del Estado a mantener cierta seguridad a los residentes y turistas

que visitan los centros de turisticos.

También existen en el distrito municipal destacamentos de la Armada de Republica Dominicana

en El Cortesito y Macao.

En lo referente a los centros turisticos, los grandes proyectos turisticos e inmobiliarios tienen su

propia seguridad, para el cuidado de sus infraestructuras y sus huéspedes.

2.4.3.6 Infraestructuras recreativas

En este municipio, al igual que en todo el pais, el deporte que mas se practica es el béisbol, para el
desarrollo de esta actividad se cuenta con tres estadios de acceso publico, estos son el Puntacana
Village, el RD Complex y el de Villa Playwood.

Para las practicas de baloncesto y volibol estas estan dentro de las escuelas y colegios, en donde
los estudiantes pueden compartir, pero no existen en las comunidades disponibles donde los

jovenes puedan desarrollarse como baloncestistas o voleibolistas.

Las actividades nocturnas son muy activas en el Distrito Municipal Verén — Punta Cana, los centros
hoteleros o resort tienen su propia dindmica para llevarle entretenimiento y recreacion a sus
huéspedes y fuera de ahi en los diferentes sectores de Punta Cana y demas sectores del distrito

municipal se encuentran discotecas, bares y una diversidad de centros de recreacion.
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2.5 Aspectos socioecondmicos

Verén - Punta Cana fue declarado distrito municipal turistico, por el auge del desarrollo turistico
de toda esta zona del municipio de Salvaledn de Higliey, es el principal polo turistico de la
Republica Dominicana, con su propio aeropuerto internacional, grandes cadenas hoteleras
internacionales operando y una infraestructura vial de primera. El turismo y el desarrollo

inmobiliario siguen creciendo y se proyecta un incremento para los proximos afios.

El turismo es su principal actividad econdmica, cuenta con muchos atractivos para que el visitante
pueda disfrutar su estadia, hoteles de primera, con todo tipo de diversion, extensas y hermosas
playas que hacen posible la masiva y permanente visita de turistas de diferentes paises. También

se encuentran centros comerciales, campos de golf, atracciones acuéticas y parques recreativos.

Asociado al turismo se desarrollan diversas actividades comerciales, transporte y espectaculos. El
flujo de visitantes que llega por aire y tierra ha hecho de la zona de Verdn - Punta Cana la méas
dinamica de la Republica Dominicana, el aeropuerto internacional de Punta Cana es el que mayor
flujo de pasajeros recibe cada afio, contribuyendo con el aporte de divisas, que, acompafiado de los

ingresos del turismo, son las areas de mayor aporte al Producto Interno Bruto.

Algo mas de la mitad de esos viajeros arribaron en el periodo enero a junio. Segun datos del Banco
Central (BC), la llegada de 4,521,350 representaron ingresos por mas de US$5,022 millones.

El portal de Situr indica que la mayor cantidad de vuelos lo registra el Aeropuerto de Punta Cana
con 22,583 en 2023, seguido del Aeropuerto Internacional de Las Américas (AILA) con 19,569
aterrizajes, Aeropuerto del Cibao 6,066, Puerto Plata 1,896, La Romana 1,417 y La Isabela con
2,599 vuelos.
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Grafico 3. Vuelos por aeropuerto en 2023

22,583

Las Américas Punta Cana Cibao Puerto Plata La Romana La Isabela

Fuente: Ministerio de Turismo (Mitur) Luilly Luis Reyes-elDinero

En los primeros 10 meses del 2023, de América del Norte, 3,534,980 pasajeros han llegado. De ese
total, 833,861 son procedentes de Canada y 2,632,206 de Estados Unidos. De Colombia, como

tercer destino por procedencia de vuelos, han llegado 243,354 personas.

Otros datos que proporciona la plataforma es la ocupacion por pais de origen. En promedio, los

vuelos estan llenos hasta un 87% en el caso de Canada y Estados Unidos.
Suecia es el Unico pais donde los vuelos que llegan a Republica Dominicana estan llenos al 100%.

La plataforma detalla que julio ha sido el mes con méas pasajeros movilizados, alcanzando los
858,863. Le sigue marzo con 777,158 y abril con 749,519. En octubre la suma llegd hasta los

590,873 viajeros. Un mes previo, en septiembre, se registrd la menor cantidad con 539,140.

La principal actividad econdémica del Distrito Municipal Veron - Punta Cana es el turismo masivo,
con visitantes de diferentes paises de Europa, Sur, Centro y Norteamérica. Centenares de miles de
turistas llegan anualmente al aeropuerto de Punta Cana para ocupar los hoteles de la zona, donde
trabajan miles de dominicanos y extranjeros para satisfacer los requerimientos de los huéspedes de

los hoteles de la region.

El proyecto Secret Garden viene a ser una nueva opcion para la recreacion y el disfrute de los
turistas que visitan el distrito municipal Verdn - Punta Cana, asi como una nueva oferta inmobiliaria

en la provincia La Altagracia y toda la region Este del pais.
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2.5.1 Entorno del proyecto
2.5.1.1 Usoy propiedad del suelo
2.5.1.1.1 Uso del suelo

Existen dos instrumentos que regulan el uso de suelo en el distrito municipal turistico de Veron -
Punta Cana, el Plan de Ordenamiento Territorial Verén, Bavaro - Punta Cana, emitido por el
Ministerio de Turismo en el afio 2005 y la Resolucion No. 7 del 2012, que establece el Plan

Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico de Puna Cana, Bavaro y Macao.

Las regulaciones tienen que ver con el nivel natural del terreno, fijadas conforme a las alturas
méaximas de las edificaciones y/o construcciones, comprenderan desde dos (2) hasta cuatro (4)
niveles, de acuerdo con la localizacién del proyecto, se define la densidad para proyectos turisticos
y habitacionales.

La region de Bavaro - Punta Cana, en el transcurso de unas tres décadas, ha pasado de ser un area
practicamente despoblada a tener una amplia y creciente poblacion en la zona costera, con

iniciativas de desarrollo de nuevos proyectos turisticos e inmobiliarios muy ambiciosos.

Asociado a ese desarrollo viene la oferta de un proyecto como Secret Garden, con ofertas como
atracciones habitacionales e iniciativas inmobiliarias, para contribuir a la satisfaccion de la

demanda de los miles de visitantes que llegan a la zona cada afio.

En el entorno del proyecto Secret Garden existen varios complejos inmobiliarios muy parecidos a
las infraestructuras que se propone construir este proyecto.

2.5.1.1.2 Propiedad de la tierra

Los terrenos donde se desarrollara el proyecto Secret Garden son propiedad de los promotores, en
todo el entorno las tierras son de propiedad privada, donde hay varios grandes proyectos
inmobiliarios y una amplia franja de terreno baldio aptos para proyectos turisticos e inmobiliarios
que es el modelo de desarrollo que se implementa en el Distrito Municipal Veron - Punta Cana, el

cual es el principal polo turistico de la Republica Dominicana.
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2.5.2 Valores ambientales en la zona del proyecto

Valor ambiental, es conocido como el potencial de factores bioticos y abioticos que interactian en
un ecosistema determinado y que propician una biodiversidad relevante o las condiciones para el
desarrollo de la misma; asi como para ayudar al abastecimiento de agua, regular el clima o proteger

otros recursos naturales.

Partiendo de este concepto los principales valores ambientales identificados en la zona del proyecto

fueron:

2.5.2.1 Lavegetacion

A pesar del creciente y sistematico desarrollo del turismo en el Distrito Municipal Verdn - Punta
Cana que ha impactado la vegetacion natural y de sucesion de la region, que se caracterizaba por
una buena cobertura vegetal, y a pesar de las infraestructuras construidas, se ha mantenido una

buena cobertura boscosa.

2.5.2.2 El mary sus playas

Foto 3. Vista parcial de playa Bavaro

2.5.3 Valores culturales

En el entorno del proyecto no hay reductos historicos-culturales que puedan ser afectados por las
actividades del proyecto. Los terrenos que seran utilizados estan desmontados, sin ninguna
vegetacion. No existen cavernas o cuevas, por lo que no se ven afloramientos de vasijas, ni
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artefactos que pudieran haber sido utilizados por nuestros aborigenes. Tampoco existen cenotes o

afloramientos de agua que puedan ser afectados por las acciones del proyecto.

El uso de suelo no presenta conflictos, porque la zona ha sido declarada como de vocacion turistica

y los proyectos desarrollados y en desarrollo, al igual que este que esta en perspectivas se enmarca

en el ordenamiento turistico e inmobiliario para Bavaro Punta Cana.

2.6 Factores ambientales potencialmente impactados

El Cuadro 2 describe los factores ambientales a ser potencialmente impactados por el proyecto

durante sus diferentes fases; los mismos se definen en apego al cumplimiento de los requisitos de

colectividad y exclusividad. El cuadro incluye un namero de referencia para cada factor, el nombre

clave que lo resume y una explicacién general del mismo.

Cuadro 2. Factores ambientales del proyecto

No.

Nombre clave

Descripcion general del factor ambiental

FASE CONSTRUCCION

Aire

Componente atmosférico que en condiciones normales esta
compuesto por O, N y gases trazas en el entorno del
proyecto.

Suelo

Parte superficial de la corteza terrestre, bioldgicamente
activa, incluyendo el subsuelo, dentro del area de Proyecto.

Flora terrestre

Vegetacion, herbacea y arborea, en el solar del proyecto.

Comunidad

Personas que viven o tienen negocios en edificaciones
adyacentes al proyecto.

FASE OPERACION

Aire

Componente atmosférico que en condiciones normales esta
compuesto por O, N y gases trazas en el entorno del
proyecto.

Suelo

Parte superficial de la corteza terrestre, biolégicamente
activa, incluyendo el subsuelo, dentro del area de proyecto.

Acuifero

Formacion geoldgica en la que se encuentra agua y que es
permeable permitiendo asi el almacenamiento de agua en
espacios subterraneos.

Comunidad

Personas que viven o tienen negocios en edificaciones
adyacentes al proyecto.
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3 Participacion e informacion publica
3.1 Vista publica

Ver informe completo de Vista Publica en el anexo 5.

Siendo las 02:00 P.M. del martes 16 de enero de 2024, la Ingeniera Leslie De Jesus Checo,
coordinadora del equipo técnico evaluador de impacto ambiental del Proyecto Habitacional y
Hotelero Secret Garden, Cédigo S01-23-0050, da inicio a la Vista Publica, para dar a conocer el
proyecto, en el Edificio Pool Garden, Distrito Municipal Bavaro - Punta Cana, municipio de
Higuey, Provincia La Altagracia, presentando la agenda del dia:

Apertura de la vista publica;

Auto-presentacion de los asistentes;

Presentacion del Proyecto;

Presentacion de los resultados de la Declaracion de Impacto Ambiental;
Comentarios, preguntas y respuestas;

o a s~ e

Clausura de la vista.

Punto 2: Auto presentacion:

Los consultores y los asistentes procedieron a auto presentarse, exponiendo su nombre,

organizacion o institucion y el motivo de su presencia.

Punto 3: Presentacién del Proyecto Secret Garden:

Leslie De Jesus Checo, expone el contenido en que se basara su exposicién, iniciando por el

objetivo y marco legal:

Objetivo: Esta vista tiene como objetivo general dar a conocer el Proyecto Secret Garden y los
resultados de la evaluacion de impacto ambiental.

Marco legal:

Dentro de los articulos de la Ley 64-00 que respaldan esta evaluacion, tenemos los articulos 28,
29y del 38 al 52.
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Los articulos 28 y 29: establecen la incorporacion de la dimension ambiental en los procesos de

planificacion.

Los articulos del 38 al 52: establecen todo lo concerniente a la evaluacion ambiental y a la
obligatoriedad de que todo proyecto o actividad de desarrollo que pueda afectar al medio ambiente

deba realizar un estudio ambiental.

Articulo 38: sefiala los instrumentos que rigen el proceso de evaluacion ambiental:
— Declaracion de Impacto Ambiental;
— Evaluacion Ambiental Estratégica;
— Estudio de Impacto Ambiental,
— Informe Ambiental;
— Licencia Ambiental;
— Permiso Ambiental;
— Auditorias Ambientales y
— Consulta Publica.

Articulo 40: El proyecto, obra de infraestructura, industria, o cualquier otra actividad que por sus
caracteristicas pueda afectar, de una u otra manera, el medio ambiente y los recursos naturales
debera obtener de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales, previo a su

ejecucion, el permiso ambiental correspondiente.

Articulo 41: Lista los proyectos o actividades que requieren la presentacion de una evaluacion de

impacto ambiental.

Articulo 44: En la licencia y el permiso ambiental se incluira el programa de manejo y adecuacion
ambiental que debera ejecutar el responsable de la actividad, obra o proyecto.

Articulo 45: El permiso y licencia ambiental obliga a quien se le otorga a:

v" Asumir las responsabilidades administrativas y penales de los dafios causados al medio
ambiente. Si estos dafios son producto de la violacion de los términos establecidos en la
licencia o permiso ambiental, debera asumir las consecuencias juridicas y economicas
pertinentes;

v Observar las disposiciones establecidas en las normas y reglamentos especiales vigentes;
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v Ejecutar el PMAA;

v" Permitir la fiscalizacion ambiental.

Punto 4: Presentacion de los resultados de la Declaracion de Impacto Ambiental

La Ingeniera Leslie De Jesus Checo, expone el contenido en que se
basar4 su exposicion, donde dio a conocer los resultados de la
Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto Secret Garden y \

presento los detalles y pormenores del mismo, a saber:

1. Promotor del proyecto: dando a conocer al pablico asistente
las credenciales de los desarrolladores.

2. Ubicacion del Proyecto Secret Garden.

3. Descripcion  del proyecto: caracteristicas  generales,
edificaciones, operacion, etc.
4. Resultados de la evaluacién de impacto ambiental y PMAA a ser implementado por el

promotor.
Punto 5. Comentarios, preguntas y respuestas

Buenas tardes, soy el Mayor Martinez, Subintendente e Inspector
General del Cuerpo de Bomberos Veron - Punta Cana, como
bomberos nosotros tenemos una objecidn provisional al Proyecto Secret
Garden, ya que en ningin momento han presentado los planos que la ley
exige a los constructores de presentar los planos de la construccion a los
bomberos, con esos planos nosotros sabemos en avance a qué nosotros

nos vamos a enfrentar en un riesgo de incendio, es por eso que €s

recomendable que todos los constructores presenten los debidos planos

a los bomberos, por eso estamos aca haciéndole entrega de una carta de objecion provisional por
riesgos contra incendios, es todo lo que tengo para decir sobre lo que me compete a mi. Muchas
gracias.

Punto 6: Clausura de la vista

No habiendo mas intervenciones ni preguntas, concluye la vista publica, siendo las 2:33 p.m.
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3.1.1 Conclusiones de la vista publica

Para la celebracion de la vista publica del proyecto se realizaron todas las invitaciones de lugar
(acuses de recibo en anexo 5), asimismo, se permitid la presencia de todo el que quiso asistir y,
ademas, se presentaron ante las autoridades y demas personas todos los detalles de la obra, ninguna
de las cuales presentd objecion al proyecto, en consideracion a que es un proyecto normal de
desarrollo compatible enteramente con los ya existentes, favorece a todos los proyectos similares

en la zona, y que encierra notables beneficios para toda la localidad.

La convocatoria para la vista publica del proyecto se realizd en cumplimiento de todos los
requerimientos establecidos en el reglamento de consulta publica, por lo que se concluye que la

misma llend enteramente su cometido.

3.1.2 Publicacién en un periodico de circulacion nacional
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3.1.3 Letrero de proyecto

4

Marco juridico y legal

Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Proyecto en proceso de evaluaciéon de impacto ambiental
para fines de obtener la autorizacion ambiental del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Secret Garden

Cédigo S01-23-0050

Proyecto habitacional con vocacion hotelera compuesto
por edificios de apartamentos y town houses

Promotor:
GESPROIN 2029, S R. L

(829) 418-0700

Datos de contacto del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Sede Central: (809) 567 4300

En las secciones siguientes se presenta la relacion de las autorizaciones y/o certificaciones

requeridas a nivel nacional para la ejecucion del proyecto, y el inventario correspondiente al marco

legal regulatorio nacional (leyes, normas, reglamentos...) aplicables al desarrollo del proyecto.

4.1 Documentos legales

En la Tabla 13 se presenta el listado de autorizaciones y/o certificaciones nacionales aplicables al

proyecto SECRET GARDEN, las cuales se presentan en el anexo 2. Se incluye ademas el estatus

del proyecto respecto de las mismas.

Tabla 13. Requisitos legales del proyecto y promotor

Promotor
(Persona juridica)

Documento legal Entidad reguladora Estatus
Certificado De Registro Cémara de Comercio y Vigente
Mercantil Produccion de la Provincia

La Altagracia
Titulo de propiedad del Registro de titulos de No aplica

terreno
Plano de mensura catastral

Higley
Direccion Regional de
Mensuras Catastrales

Contrato de promesa de
compraventa de inmueble

Contrato Privado entre el
Promotor del proyecto y el
propietario del terreno

Debidamente notariado.
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Documento legal

Entidad reguladora

Estatus

No objecion de uso de suelo

Ministerio de Turismo

Emision de No objecidn
Condicionada al Uso de
Suelo, para la emision de
la No objecion definitiva,
se requiere depositar el
Permiso Ambiental.

No objecion a cambio de uso
de suelo del Ayuntamiento de
Higley

Ayuntamiento de Higuey

Ayuntamiento D. M. Veron
Punta Cana

Vigente (la no objecion la
emite el Ay. De Higuey
pero se pagan arbitrios en
ambos ayuntamientos

Edificaciones (MIVED)

o conjuntamente)
O
(3]
5 Autorizacion Ambiental Ministerio De Medio En proceso
o- Ambiente y Recursos
Naturales
Certificacion de no objecion  Instituto Nacional de Aguas Pendiente
del INAPA Potables y Alcantarillados
Certificacion aprobacion de Consorcio Energético Punta Pendiente
conexion de la distribuidora ~ Cana Macao (CEPM)
eléctrica
Licencia de construccion Ministerio de la Vivienda y Pendiente

4.2 Inventario de instrumentos regulatorios aplicables

En la Tabla 14 se presenta el inventario correspondiente al marco legal regulatorio nacional (leyes,
normas, reglamentos...) aplicable al desarrollo del proyecto, clasificado segin el ambito de

aplicacion y/o autoridad reguladora.
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Tabla 14. Inventario de leyes, normas, reglamentos y/o convenios aplicables

Ley, norma, reglamento
y/o procedimiento

Ambito de aplicacion

Marco legal regulatorio nacional

Ley No. 176-07 del
Distrito Nacional y los
Municipios

La ley tiene por objeto normar la organizacion, competencia,
funciones y recursos de los ayuntamientos de los municipios y
del Distrito Nacional.

El ayuntamiento ejerce como propias o exclusivas las
competencias en los siguientes asuntos: (...) Normar y gestionar
el espacio publico, tanto urbano como rural (...); Ordenamiento
del territorio, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucion y
disciplina urbanistica; Normar y gestionar el mantenimiento y
uso de las areas verdes, parques y jardines; Normar y gestionar la
proteccion de la higiene y salubridad publicas para garantizar el
saneamiento ambiental; Construccion de infraestructuras y
equipamientos urbanos, pavimentacion de las vias publicas
urbanas, construccion y mantenimiento de caminos rurales,
construccién y conservacion de aceras, contenes y caminos
vecinales (...); Servicios de limpieza y ornato publico,
recoleccion, tratamiento y disposicién final de residuos sélidos.

Ley No. 675-44 sobre
Urbanizacion, Ornato
Publico y Construcciones

Ley que establece los requisitos a cumplir para la construccion de
edificaciones, vias, servicios publicos, etc.

Ley No. 5038 que
Instituye un Sistema
Especial para la
Propiedad por Pisos 0
Departamentos

Ley que rige o regula la vida en condominio, es decir, la
propiedad de los edificios de dos u méas pisos, por pisos o por
departamentos, viviendas o locales independientes.

Ley No. 108-05 de
Registro Inmobiliario

Esta ley tiene por objeto regular el saneamiento y el registro de
todos los derechos reales inmobiliarios, asi como las cargas y
gravamenes susceptibles de registro en relacion con los
inmuebles que conforman el territorio dominicano y garantizar la
legalidad de su mutacion o afectacion con la intervencion del
Estado a traveés de los dérganos competentes de la Jurisdiccion
Inmobiliaria.

Esta ley, asi como los reglamentos y disposiciones de que de ella
se desprenden, ha traido consigo modificaciones que afectan los
regimenes condominiales.

Marco legal regulatorio ambiental
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Ley, norma, reglamento
y/o procedimiento

Ambito de aplicacion

Ley No. 64-00 General
sobre Medio Ambiente y
Recursos Naturales

Es la ley marco que establece las normas para la conservacion,
proteccidn, mejoramiento y restauracion del medio ambiente y
los recursos naturales, asegurando su uso sostenible.

De manera especifica, el articulo 41 establece que: “Lo0s
proyectos o actividades que requieren la presentacion de una
evaluacion de impacto ambiental son los siguientes: 1) (...) 19)
instalaciones hoteleras o de desarrollo turistico, (...)”.

Ley No. 225-20 General
de gestion integral y
coprocesamiento de
residuos solidos

Esta ley establece el régimen juridico para la gestion integral de
los residuos s6lidos, reconociendo dentro de sus principios que el
manejo de los residuos solidos es una corresponsabilidad social.

Compendio de
Reglamentos y
Procedimientos para
Autorizaciones
Ambientales de la
Republica Dominicana
(Res. 13-2014)

Tiene por objeto regular el proceso de autorizaciones ambientales
establecidas en la Ley 64-00.

Es de cumplimiento obligatorio para todo proyecto, obra de
infraestructura, (...), cualquier actividad, publica o privada que
por sus caracteristicas, pueda afectar de una manera u otra los
recursos naturales, la calidad ambiental y la salud de la
poblacién.

Normas

Normas ambientales para la proteccién contra ruidos (Res. No.
08-2003).

Norma ambiental de calidad de aguas subterraneas y descargas al
subsuelo (Res. No. 09-2004).

Reglamentos

Reglamento para el control, vigilancia e inspeccion ambiental y
aplicacion de sanciones administrativas (Res. No. 18-2007).

Reglamento y procedimiento para la consulta publica en el
proceso de evaluacion ambiental (Res. No. 014-2014).

Reglamento para la gestidn integral de los aceites usados (Res.
No. 07-2007).

Reglamento para la gestién de neumaticos fuera de uso (Res. No.
005-2015).

Reglamento para la gestidn de baterias acido-plomo usadas (Res.
No. 008-2015).

Reglamento para la aplicacion de Ley 487 sobre control de la
explotacion y conservacion de las aguas subterraneas.
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Ley, norma, reglamento |
y/o procedimiento Ambito de aplicacion

Reglamento técnico ambiental para el control de las emisiones de
contaminantes atmosféricos provenientes de fuentes moviles
(Res. No. 051-2018).

Reglamento técnico ambiental para el control de las emisiones de
contaminantes atmosféricos provenientes de fuentes fijas (Res.
No. 052-2018).

Reglamento técnico ambiental sobre el control de descargas en
aguas superficiales, alcantarillado sanitario, aguas costeras y
reiso de aguas residuales tratadas (Res. No. 0048-2023).

Marco legal regulatorio turistico

Resolucion no. 07/2012 Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana,
Bavaro - Macao.

Marco legal regulatorio laboral

Decreto No. 522-06 Reglamento de Seguridad y Salud en el trabajo
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5 Identificacidn y evaluacion de impactos
5.1 Metodologia

Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales se elabord una matriz especifica de
interaccion (cuadro 3), que permite identificarlos gracias a la interaccion entre las filas y las
columnas. En las columnas se colocan las acciones del proyecto (Capitulo 1) y en las filas los

factores ambientales que definen el entorno del proyecto (Capitulo 2).

Conformada la matriz, se procede a revisar, una a una, en forma descendente, las interacciones de
cada accion del proyecto con los diferentes factores ambientales. A cada interaccion detectada se
le asigna un niimero en orden ascendente (1, 2, 3,..., n); dicho nimero corresponde a un impacto

directo. Si no se determina interaccion la celda aparece en blanco.

Por ultimo, se elabord la lista de impactos directos e indirectos del proyecto (Cuadro 4). Este cuadro
sirve de respaldo al proceso de identificacion que se realiza con la matriz especifica. La misma esta
formada por 4 columnas, en la primera aparece el nimero de referencia asignado dentro de cada
celda de la matriz, en la segunda aparece el nombre clave con gque se designé al impacto y su signo,
positivo 0 negativo; en la tercera columna se describe el impacto directo determinado; y en la cuarta

se definen un maximo de 3 impactos indirectos derivados del impacto directo en cuestion.

Una vez que se tiene la lista de identificacion y descripcion de impactos directos e indirectos, los
mismos se agrupan utilizando como criterio el factor ambiental impactado. Este agrupamiento de
impactos da como resultado una lista compacta de impactos genéricos que son finalmente, los que
seran evaluados y, posteriormente, priorizados. La lista de impactos genéricos se observa en el

cuadro 5.

Ambos procesos, la identificacién de impactos y la categorizacion por impactos genéricos, se

realiza de manera independiente para la fase de construccion y operacion del proyecto.
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CUADRO 3. MATRIZ DE INTERACCION
FASE DE CONSTRUCCION

Acciones del proyecto
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CUADRO 4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES
FASE DE CONSTRUCCION

No. | Nombre clave (signo)

Descripcion impactos directos

No.

Descripcion impactos indirectos

1 Eliminacién de la flora

()

solar.

Eliminacion de la vegetacion existente en el

11

Reduccion del habitat de la fauna que vive en
el solar.

12

Contaminacién del aire por las emisiones de
material particulado producto del desbroce.
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CUADRO 4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES
FASE DE CONSTRUCCION

No. | Nombre clave (signo) Descripcion impactos directos No. Descripcion impactos indirectos

13 | Perturbacion de la comunidad por emisiones de
polvo.

2 Contaminacion del aire | Contaminacién del aire por emisiones de 14 | Perturbacién de la comunidad por emisiones de
) material particulado generado durante los polvo y ruido.
trabajos de movimientos de tierra.

15 | Afectacion de la flora del entorno por
acumulacién de polvo.

16 | Afectacion de la fauna del entorno por el
aumento en la concentracion de polvo en el
aire.

3 Modificacion del suelo | Modificacion de la estructura del suelo por 17 | Modificacion del patron de escorrentia actual.
) efecto de los trabajos de excavacion y
relleno. 18 | Perturbacion de la comunidad por polvo y
ruido.

19 | Contaminacion del aire por emisiones de
material particulado.

4 Contaminacidn del aire | Contaminacién del aire por emisiones de 20 | Perturbacion de la comunidad por emisiones de

()

gases y material particulado durante el
levantamiento de las infraestructuras del
proyecto a raiz de los trabajos con cemento,
trabajos de construccion varios y el transito
de vehiculos pesados.

polvo y ruido.

21

Aumento de la escorrentia superficial.

22

Perturbacion de la fauna del entorno.
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CUADRO 4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES
FASE DE CONSTRUCCION

No. | Nombre clave (signo) Descripcion impactos directos No. Descripcion impactos indirectos
5 Aumento de la Incremento de la vegetacion del entorno con | 23 | Mejora de la calidad del aire producto de la
vegetacion plantas nativas y endémicas. nueva arborizacion.
(*) 24 | Aumento de las zonas de alimento y anidacién
para la fauna del entorno.

25 | Embellecimiento de la zona por efecto del

nuevo arbolado.
6 Modificacion del suelo | Modificacion del suelo por trabajos de 26 | Modificacion de los patrones de escorrentia.
) compactacién, imprimacion y asfaltado de
las vias de circulacion dentro del proyecto. 27 | Reduccion del habitat de la fauna que vive en
el solar.

28 | Contaminacion del aire por las emisiones de
gases y material particulado durante los
trabajos de asfaltado.

7 Contaminacidn del aire | Contaminacién del aire por emisiones de 29 | Perturbacion de la comunidad por emisiones de
) gases y material particulado proveniente del ruido.
uso de plantas eléctricas.

30 | Riesgo de contaminacion del suelo por derrame
de combustible.

31 | Afectacion de la fauna que habita en el solar.

8 | Contaminacion del suelo | Contaminacion del suelo por derrame de 32 | Riesgo de incendio.

()

combustibles e hidrocarburos utilizados para

33

Afectacion de la fauna que habita en el solar.
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CUADRO 4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES
FASE DE CONSTRUCCION

No. | Nombre clave (signo) Descripcion impactos directos No. Descripcion impactos indirectos
Sgﬁgj:gg de equipos, maguinarias'y 34 | Contaminacion del aire por emisiones de gases
' y material particulado.
9 | Contaminacion del suelo | Contaminacion del suelo por mala 35 | Alteracion del paisaje por acumulacion de
) disposicién de residuos sélidos. residuos solidos en las inmediaciones del
proyecto.

36 | Obstruccion de las vias de circulacion
adyacentes al proyecto por acumulacion de
residuos solidos.

37 | Proliferacion de vectores por acumulacion de
residuos solidos.

10 | Contaminacidn del suelo | Contaminacion del suelo por mala 38 | Contaminacion de las aguas subterraneas.

()

disposicién de aguas residuales.

39

Contaminacion del suelo.

40

Proliferacion de vectores.
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CUADRO 5. CATEGORIZACION DE IMPACTOS GENERICOS

FASE DE CONSTRUCCION

Impacto genérico

Signo

No. Referencia
Cuadro 4

Descripcion

Contaminacion del
aire

)

2,4,7,12, 19,
28, 34

Contaminacion del aire por aumento en la concentracion de material particulado
generado por las siguientes actividades: desbroce del terreno, demoliciones,
excavaciones y rellenos, trabajos con cemento y trabajos de construccidn varios.

Ademas, se considera la contaminacion por las emisiones conjuntas de gases y
material particulado provenientes de las siguientes fuentes: transito de vehiculos
pesados (p. e. durante los vaciados de concreto), uso de plantas eléctricas,
trabajos de asfaltado y arborizacion.

Comunidad

()

13, 14, 18, 20,
29, 35, 36, 37, 40

Las personas y establecimientos vecinos al sitio del proyecto podrian ser
afectados por las emisiones de material particulado (polvo) generadas por las
diferentes actividades de construccién del proyecto, asi como por el aumento en
los niveles de ruido normales en la zona, obstruccion de las vias de circulacion
adyacentes al proyecto por acumulacion de residuos sélidos, con la consecuente
proliferacion de vectores que esto podria acarrear.

Aumento de la
vegetacion

(+)

5,23, 24,25

Se engloban dentro de este impacto positivo el incremento de la vegetacion del
entorno con plantas nativas y endémicas, que traera un aporte a la mejora de la
calidad del aire producto de esta nueva arborizacion, con el consecuente
aumento de las zonas de alimento y anidacion para la fauna del entorno, y el
embellecimiento de la zona por efecto del nuevo arbolado.

Afectacion de la flora

()

1,15

Eliminacion de la vegetacion existente en el solar, afectacion de la flora del
entorno por acumulacién del polvo generado por las diferentes actividades de
construccion del proyecto.

Contaminacion del
suelo

3,6,8,9,10, 17,
21, 26, 30, 32,
38, 39

Modificacion de la estructura del suelo por efecto de los trabajos de excavacion,
relleno, y compactacion; imprimacién y asfaltado de las vias de circulacion; con
la consecuente alteracion de los patrones de escorrentia actuales.
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CUADRO 5. CATEGORIZACION DE IMPACTOS GENERICOS
FASE DE CONSTRUCCION

Impacto genérico

Signo

No. Referencia
Cuadro 4

Descripcion

Posible contaminacién del suelo por derrame de combustibles e hidrocarburos
utilizados durante los trabajos de construccién para operacion de equipos,
maquinarias y vehiculos, con el potencial riesgo de incendios; asimismo,
contaminacion del suelo por mala disposicion de residuos sélidos, asi como por
una mala disposicion de aguas residuales domesticas.

Afectacion de la
fauna

()

11, 16, 22, 27,
31,33

Afectacion de la fauna dentro del solar por eliminacion de especies arbustivas,
aumento en la concentracién de polvo en el aire proveniente de las diferentes
actividades de construccion, posibles derrames de combustible o aceites sobre
el suelo y la vegetacion que le sirven de soporte, asi como por la ocupacién de
areas con residuos sélidos de distintos tipos.
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5.2.2 Fase de operacion

En el cuadro 3 a continuacién se presenta la matriz de interaccion de los impactos ambientales

durante la fase operativa.

CUADRO 3. MATRIZ DE INTERACCION
FASE DE OPERACION

Acciones del proyecto
Factor Residuos Aguas
Medio ambiental Agua solidos Residuales Empleo
Fisico- Suelo 3
quimico Acuifero 1
Socio- Comunidad 2 4
econémico

Como puede apreciarse, los impactos ambientales identificados se corresponden con los propios
del desarrollo de las actividades humanas en espacios urbanos, en este caso a las actividades propias

de los usos residencial y comercial, estos son:
1. Explotacién del acuifero para suministro de agua.
2. Generacion de residuos solidos.
3. Generacion de aguas residuales.
4. Generacion de fuentes de empleo.

Con excepcién de la generacion de empleos que constituye no solo un impacto positivo sino
deseado, los demas corresponden a los impactos ambientales que se reconocen como parte del
desarrollo de las zonas urbanas, y sobre las que el proyecto incluye las soluciones pertinentes, como

es el caso del tratamiento de las aguas residuales para una correcta disposicion final.

En el caso del suministro de agua y la generacién de residuos sélidos el proyecto considera las
infraestructuras necesarias para satisfacer la demanda del proyecto, incluyendo ademas la

operacion y mantenimiento privados durante la operacion.
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5.3 Evaluacién de los impactos

En virtud de que el proyecto se ubica dentro de la zona regulada por el Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana-Bavaro-Macao (POTT Punta Cana-Bavaro-Macao)
(Resolucién No. 07-2012) y, habiendo verificado que el proyecto ofrece las soluciones adecuadas
para satisfacer la demanda de servicios que el mismo requiere, asi como también considera la
solucion adecuada a los vertidos o emisiones asociados al mismo durante su operacion, la
evaluacion de la viabilidad ambiental del proyecto se realiza mediante la verificacion del
cumplimiento del proyecto con los pardmetros establecidos dentro del referido plan de

ordenamiento.

Lo anterior, porque precisamente el ordenamiento del territorio lo que hace es definir zonas
homogéneas de ecosistemas naturales concebidas en funcién de parametros fisicos, de humedad,
temperatura, precipitacion, caracterizacion fisionémica de vegetacion, suelos y fisiografia, que
permiten establecer las caracteristicas que garantizarian la explotacion racional de los recursos

naturales dentro de la misma, asi como la garantia de sostenibilidad en el tiempo.

En la Tabla 15 se presenta la verificacion del cumplimiento del proyecto con las disposiciones que

establece el POTT Punta Cana-Béavaro-Macao para el sitio de proyecto: Unidad Ambiental 3:

Arena Gorda - Bavaro, Seccion Urbana Friusa - Cortecito.

Tabla 15. Verificacién cumplimiento con el POTT Punta Cana-Bavaro-Macao

Uso maximo / Caracteristica

Parametro permitida Caracteristica del proyecto Estatus
Densidad maxima 80 hab/ha 104.05 hab/ha No cumple
Uso de suelo Hotelero: hotel urbano, cama & Residencial, hotel urbano, Ok
permitido desayuno | Residencial | comercial turistico.

Comercial: turismo
complementario, servicios
terciarios, oferta complementaria
de servicios | Institucional |
Equipamientos: salud y educacion
| Uso mixto comercial

indice de En caso de uso de suelo mixto: los | Huella comercial = 1.5 % Ok
ocupacion maxima | niveles comerciales en 1er nivel Huella residencial = 26.32 %
de suelo pueden ocupar una huella de hasta

un 65%, mientras que en el caso
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residencial en ler nivel, hasta un
50%.
indice de &area 0% 25 % Ok
verde
Coeficiente de 3.0 Metros cuadrados de Ok
utilizacion méaxima construccién permitidos =
de suelo 147,609.54
(edificabilidad) Metros cuadrados de
construccion del proyecto =
38,049.25
Altura y niveles 4 niveles —» 14.50 m 5 Niveles No cumple
permitidos
Linderos Frente: 2 m Frente: >2m Ok
Laterales: 2 m Laterales: >2m
Posterior: 2 m Posterior: >2m

5.3.1 Conclusiones de la evaluacion

Segun se observa en la tabla de verificacion del cumplimiento con el POTT Punta Cana-Bavaro-
Macao el proyecto incumple con los parametros establecidos para la densidad y nimero de niveles
de proyecto, sin embargo, el Ministerio de Turismo, ente rector de dicho plan, ha otorgado la No
Objecion Condicionada.

En lo que respecta al analisis de la viabilidad de este proyecto desde la evaluacion de impacto
ambiental, la cual se realiza desde la particularidad del mismo, el proyecto se considera factible en
ambas fases, construccién y operacién. Como el proyecto se ubica dentro de una zona urbanizada,
los impactos ambientales asociados a su construccion pueden ser adecuada y facilmente
solventados mediante la aplicacion de las medidas que se plantean dentro del programa de manejo

contenido en la siguiente seccion.

Asimismo, para los impactos a generarse durante la operacion, el proyecto dispondra de los
mecanismos Yy dispositivos necesarios para su correcto manejo. Tendrd una administracion
responsable de la operacion del acueducto, alcantarillado y plantas de tratamiento de aguas
residuales, asi como de la adecuada gestion de los residuos sélidos, disponiéndose en la zona de

Verdn Punta Cana con empresas autorizadas para estos fines.
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La verificacion del cumplimiento con las normas y/o reglamentos aplicables al proyecto durante
su fase de operacion serian presentadas por el promotor a través de la presentacién de los informes

de cumplimiento ambiental.

La decision del Ministerio de Turismo de expresar su no objecion al desarrollo del proyecto se
entiende fundamentada en el hecho de que el proyecto soluciona de manera particular o privada los
requerimientos para su operacion al tiempo que satisface los objetivos del plan de ordenamiento de

revalorizar el entorno urbano y diversificar la oferta de productos turisticos.

Teniendo en cuenta que el Ministerio de Turismo es la entidad encargada del cumplimiento del
plan de ordenamiento, la no objecion a la ejecucion de este proyecto releva al Ministerio de
Ambiente de negar u objetar el permiso ambiental correspondiente, no obstante, el mismo incumple
ordenamientos que a juicio del Ministerio de Turismo son de menor importancia que los beneficios
atribuibles a la ejecucion del mismo en relacién al desarrollo de la inversion econdmica y

productiva que representa para el pais.

6 Programa de manejo y adecuacion ambiental
6.1 Programa de manejo ambiental durante la fase de construccion

En lo concerniente a la fase constructiva del proyecto, se requiere la implementacion de medidas
de control ambiental principalmente de tipo preventivo, cuyo objetivo es el respeto a las leyes y

normas vigentes y aplicables a las caracteristicas del proceso constructivo del proyecto.

6.1.1 Estrategia de aplicacion

El programa de manejo propuesto serad responsabilidad de la empresa promotora, debiendo para
ello informar a la gerencia o personal encargado en el sitio de obras respecto de las medidas en él
establecidas y la obligatoriedad de su implementaciéon. Asimismo, debera facilitar los medios

econdémicos y logisticos para el cumplimiento con las mismas.

Ademas, el promotor sera responsable de documentar y conservar los registros concernientes a la
implementacién de las medidas de control ambiental dentro del PMAA a los fines de presentarlos

como evidencia de cumplimiento ante la autoridad ambiental.

77



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Por las caracteristicas del proyecto, el equipo consultor no considera la entrega de informes de

cumplimiento ambiental durante la fase de construccion, sin perjuicio de la autoridad del Ministerio

de Medio Ambiente y Recursos Naturales respecto de la vigilancia e inspeccién ambiental y/o para

requerir los registros que evidencien el cumplimiento con el PMAA.

6.1.2

Medidas de control ambiental durante la fase de construccion

A continuacion se presenta la matriz resumen del PMAA (Tabla 16) para la fase de construccion,

conteniendo:

v

v

Elemento del medio al que va dirigida la medida.

Medida de control, en la que se define el tipo de medida (prevencion, correccion, mitigacion

0 compensacion) y la actividad a desarrollar, incluyendo tecnologia y manejo.

Programa de seguimiento conteniendo el o los parametros a monitorear, el lugar o punto de

toma de muestra y la frecuencia que se habréa de realizar el mismo.
Responsable de la ejecucién de la medida.

Registro a generarse a los fines de que el cumplimiento con la medida de control pueda ser

evidenciable y/o auditable ante y/o por parte de la Autoridad Ambiental.
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Tabla 16. Matriz resumen del PMAA - FASE DE CONSTRUCCION
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MONITOREQO Y SEGUIMIENTO

Charlas cortas (5 minutos) de induccidn a la seguridad y medio ambiente para el personal de
obray visitantes:

e  Conuna frecuencia semanal, previo inicio de actividades, para todo el personal de obra
al momento de la charla.

e  Como induccion para nuevos trabajadores, brigadas de trabajo y/o visitantes.

charlas de
seguridad y
medio ambiente.

e = Programa/
o =
g. g 2 Impacto real
S KT} 0 potencial Parametro a Punto De Documento
© w (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
1. Abastecimiento de combustible: Vehiculo para Campamento Permanente Gerencia de 200,000.00 | Fotos.
15. Larecarga de combustible de vehiculos livianos asi como la realizacién de actividades de | Suministro de proyecto
mantenimiento preventivo (cambio de aceite y filtro) estara prohibida sin excepcion. combustible.
1.6. Las recargas de combustibles de equipos pesados debera realizarse utilizando un camién
abastecedor de combustible 0 mediante tanque de acero montado sobre platinas soldadasy | Kit antiderrames.
aseguradas a la carroceria de un camion y/o camioneta, equipado con distribucion
controlada a través de pistola despachadora y contador mecénico de salida de combustible.
1.7. El camion o camioneta para el abastecimiento de combustible debera estar equipado con
kit para manejo de derrames consistente en, como minimo: pala, cubetas con tapa y arena o
material absorbente para recoger o manejar un eventual derrame.
1.8. El material contaminado producto del manejo de un derrame se colocara bajo techo a fin
de que sea dispuesto a través de un gestor autorizado.
2. Mantenimiento de equipos: Bitacora de Sitio de proyecto Permanente Gerencia de 8,000.00 | Bitacora de
2.5. Se exigira a los subcontratistas de equipos pesados la presentacion de la bitacora de mantenimiento proyecto mantenimiento
o mantenimiento horario del equipo, aceptandose hasta 50 horas desde el Gltimo de equipos Entrada al sitio de equipos.
g mantenimiento realizado. pesados. de obras
5 % Contaminacié | 2.6. Para trabajos de mantenimiento que requieran su realizacion en obra, se dispondra de Fotos.
g A n del suelo bandejas, cubetas y arena o material absorbente para el manejo de cualquier derrame. Kit antiderrames.
:5 2.7. El aceite o lubricante descartado no deberd permanecer en el sitio de obra, debiendo ser
L gestionado por el subcontratista a través de gestor autorizado. Sefializacion
2.8. Consignar mediante sefializacion la prohibicion de lavado de camiones hormigonera en el informativa.
sitio de obra. Colocar letrero a la entrada de la obra, dimensiones min. de 1.20 x 1.40 m.
PROHIBIDO EL LAVADO DE
CAMIONES HORMIGONERA
3. Capacitacion: Realizacion de Campamento Semanal Ing. Residente 0.00 | Fotos.
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MONITOREO Y SEGUIMIENTO

g £ Programa/
g- % E Impacto real
S o o0 potencial Paradmetro a Punto De Documento
© = (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
e  El contenido de la charla sera la explicacion de lo establecido en este programa de
manejo para la fase constructiva.
Prueba de bombeo para construccion de pozo a través de una empresa registrada en el Caudal de Pozo de agua Previa Promotor 1,600,000.00 | Informe de
Viceministerio de Suelos y Aguas. explotacion. construccion resultado del
pozo aforo.
Sobreexplotaci Al momento de poner en operacion los pozos, y de conformidad con lo que establece la Norma Parametros de Pozos de agua En la puesta en Promotor 120,000.00 | Resultados
6n del acuifero | Ambiental Sobre Calidad De Aguas Subterraneas Y Descargas Al Subsuelo, se realizaran los Muestreo operacion analitica.
S / muestreos correspondientes. Completo.
< | Contaminacié Alquiler de bafios portatiles a empresas autorizadas por el Ministerio Ambiente, cuyo personal Uso de bafios Campamento y Permanente Gerencia de 297,360.00 | Facturas de pago
n de aguas serd el Unico autorizado para la limpieza, mantenimiento y disposicion de las aguas residuales. portétiles en sitio de obras proyecto alquiler de bafios
subterraneas | Se debera alquilar, como minimo, 1 bafio portatil por cada 15 personas en obra. obra. portatiles y fotos.
Instalacion de medidores de caudal en la entrada a la planta de tratamiento de aguas residualesy | Instalacion Entrada PTAR Durante la Promotor 3,600,000.00 | Fotografias.
en la entrada de la camara de reserva de agua de redso para riego de areas verdes. (4 unidades) medidores caudal | Entrada camara construccion de
aguas residuales. | de agua de reiso laPTAR
Para prevenir la dispersion de material particulado, evitar accidentes, ensuciar la via publica, y Uso de lonas. Entrada al Permanente Ing. residente 0.00 | Facturas de
dar cumplimiento a la Ley 214-01, no se permitira la entrada o salida de camiones cargados de proyecto compra de lonay
.., | material, de relleno o bote, sin las lonas adecuadas para cubrir la carga transportada. fotos de su uso.
e Contaminacio
P h del aire Cartas cqnduces
de materiales del
Vic. de Suelos y
Aguas.
Para contribuir a la preservacion de las especies protegidas y/o amenazadas del pais, asi como Siembra de Avreas verdes y/o No aplica Gerencia de 51,200.00 | Fotos.
g Eliminacion de | favorecer el comportamiento ambiental del proyecto, se sembraran las especies recomendadas individuos. perimetrales del proyecto Factura por
T flora (Seccion 2.2.1.1). proyecto compra de
individuos.
< . . o . y N/A N/A N/A N/A 0.00 | N/A
o = N/A No aplica. De conformidad con los resultados de la caracterizacion de la biota, la construccion del
= & proyecto no tendra un impacto ambiental significativo sobre la fauna.
0
ra)
- El siguiente letrero sera colocado en el campamento y EN ESTA OBRA ESTA PROHIBIDO Sefalética de Campamento y Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
« .., | entradaal sitio de obra. Dimensiones minimas de 1.20 x ) seguridad. entrada a la obra proyecto sefializacion en
£ 2 Contaminacio | 1 46 m @ @@ obra.
& .2 nvisual del
§ =1 entorno "oRSURA oa;‘i?:%u BASURA 53‘55:‘}5‘:%
L OBRA
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g g Programa/ MONITOREO Y SEGUIMIENTO
g- % E Impacto real
S o 0 potencial Parametro a Punto De Documento
© = (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ generado
Para la prevencion de accidentes se colocaran las sefializaciones de seguridad Colocacion de Av. Alemaniay Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
segun se detalla a continuacion: sefialética de Calle Palma proyecto sefializacion
3. Entraday salida de camiones sobre la Av. Alemania, en la interseccion seguridad. colocada.
Riesgo de con Calle Palma, en ambos sentidos de circulacién. Dimensiones minimas so—
afectacion a de 2.00 x 1.20 m. DE CAMOHES
personasy/o | 4. Limite de velocidad sobre la Calle Palma en la interseccion con la Av.
IS terceros Alemania, colocado en el sentido de circulacidn hacia el proyecto.
2 Dimensiones minimas de 1.20 x 0.60 m.
8 3 La altura minima de colocacion de los letreros medida desde la base del letrero
g ;‘ hasta el nivel de terreno natural o acera sera de 1.50 m.
e 2
§ £ Para prevenir accidentes y preservar la salud, se dotara a todos los trabajadores, incluyendo Colocacion de Sitios de obras Permanente Gerencia de 8,000.00 | Fotos de la
o 5 personal de subcontratistas, de los equipos de proteccion personal reglamentarios. Se colocard un | sefialética de dentro del area proyecto sefializacion
(,8) O letrero en el campamento y otro a la entrada de la obra, segiin se muestra a continuacion: seguridad y uso de proyecto colocada.
= de EPP por parte
z Loy ool Uso de EPP por
3 . BT e e e del personal en parte del
3 Riesgo de \ @ Q @ @‘ obra. l'enob
afectacion a Y & WY & personal en obra.
personas F N A.
PROHIBIDO EL PASO A TODA
PERSONA AJENA A LA OBRA
Dimensiones minimas de 1.20 x 1.40 m.
Costo de implementacion PMAA durante la construccion, RD$ 5,900,560.00
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6.2 Programa de manejo ambiental durante la fase de operacion
6.2.1 Estrategias de gestion

De acuerdo con la evaluacion ambiental realizada, las actividades del proyecto se realizaran de
conformidad con las mejores practicas ambientales conocidas, lo que ofrece una mayor garantia

respecto del cumplimiento con la legislacion ambiental.

El Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) que se presenta a continuacion tiene dos

objetivos fundamentales:

= Definir las estrategias o herramientas para que las actividades dentro del complejo se

realicen minimizando su impacto ambiental.

= Definir las herramientas para la verificacion del fiel cumplimiento con las normas y

reglamentos nacionales aplicables a las mismas.

Cabe sefialar que el PMAA no es un documento estatico, es un instrumento de trabajo que debe
someterse a continua revision en base a la ejecucién de auditorias internas para verificacion de su
efectividad, asi como de su nivel de actualizacion respecto del desarrollo de mejores técnicas y

practicas ambientales que puedan ser aplicadas al proyecto y/o cambios en la legislacion.
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Tabla 17. Matriz resumen PMAA - FASE DE OPERACION

MONITOREQ Y SEGUIMIENTO
Programa/
Impacto real o
Compon | Element potencial Parametro a
ente 0 (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Punto De Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ Documento generado
Manejo de sustancias quimicas. Cumplimiento con Areas de Permanente Dpto. seguridad y 0.00 | Fotografias.
HSDM almacenamiento ambiente
productos quimicos
Suministro EPP Personal O+M Permanente Dpto. seguridad y 20,000.00 | Registro entrega EPP.
ambiente
Mantenimiento de Extintores Permanente Dpto. seguridad y 25,000.00 | Cartillas mantenimiento
extintores ambiente extintores.
Contaminacién del Capacitacion Personal O+M Permanente RRHH 0.00* | Listas de asistencia.
suelo suelo por derrames, Limpieza de trampas de grasa Disposicion de las Trampas de grasas Segun se requiera Dpto. operaciony 80,000.00 | Registro o descargo por
vertidos y/o residuos | mediante el uso de gestores grasas mantenimiento limpieza de trampas de
solidos autorizados. grasas.
Acopio y disposicion final de los Condiciones de Sitios de acopio Permanente Dpto. seguridad y 1,368,000.00 | Bitacora de registro de
residuos de conformidad con la Ley almacenamiento y ambiente residuos segun Ley 225-20
General de Gestion Integral y disposicioén final y su reglamento de
. Coprocesamiento de Residuos (225- aplicacion.
Fisico- 20 | to d licacis .
uimico )YSU reglamento de aplicacion, a Manifiestos de entrega,
q través de los gestores autorizados. transporte y recepcion de
residuos de manejo especial
y peligrosos.
Programa de control de consumo de Consumo y fugas de | Red de suministro de Mensual Dpto. operaciény 0.00* | Registro de control de
agua y fugas. agua agua mantenimiento consumo de agua y fugas.
Registro operacional del tratamiento, Caudal QEntrada PTAR Semanal Dpto. seguridad y 0.00* | Registro documentado de
o vertido y redso de las aguas residuales. Qsalica PTAR ambiente lectura de caudales.
Qun PTAR
Agua subterraneas / reiso Monitoreo de la calidad del efluente pH, DBOs, DQO, O. Salida PTAR Semanal Dpto. seguridad y 576,000.00 | Monitoreo de la calidad del
de agua tratadas de aguas residuales domésticas D., SST, Grasas y ambiente efluente de aguas residuales
(Fuente tipo 111 >10m®/dia / Acuifero Aceites, C. T. domésticas (Fuente tipo 111
de vulnerabilidad intrinseca alta). (NMP/100ml), >10m?/dia).
Pseudomona, CI
residual libre,
SAAM
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MONITOREOQO Y SEGUIMIENTO

Programa/
Impacto real o
Compon | Element potencial Parametro a
ente 0 (riesgos) Actividad y/o medidas a realizar Monitorear Punto De Muestreo Frecuencia Responsable Costo, RD$ Documento generado
Monitoreo de la calidad de agua para Nematodos Entrada camara de Semanal Dpto. seguridad y 115,200.00 | Resultados de analisis de
reliso de aguas residuales tratadas en intestinales (nim. de agua de retiso ambiente calidad de agua.
riego de areas verdes (uso urbano). huevos por L)
Parémetros adicionales.
Monitoreo de la calidad del agua del Muestra completa Pozo de agua Semestral Dpto. seguridad y 112,000.00 | Resultados de analisis de
campo de pozos para suministro de - q - ambiente calidad de agua.
agua (Extraccion > 20 I/s) Muestra parcial Pozo de agua Trimestral
Mantenimiento de equipos, Cumplimiento No aplica Segun indicaciones Dpto. operacion y 0.00** | Inventario y registros de
maquinarias y vehiculos. del fabricante mantenimiento mantenimientos.
Contaminacién del Monitoreo de fuentes fijas. NOx, SOz, MP Planta eléctrica Anual Dpto. seguridad y 60,000.00 | Informe de resultados de
Aire aire por emisiones de amblente monitoreo.
material partlgulado, Monitoreo de fuentes moviles. Opacidad, CO, COz, Vehiculos del Anual Dpto. seguridad y 30,000.00 | Informe de resultados de
gases y ruido HC complejo ambiente monitoreo.
Monitoreo de los niveles de ruido dB(A) Flotilla vehicular del Anual Dpto. seguridad y 10,000.00 | Informe de resultados de
vehicular. parque ambiente monitoreo.
Al Degradacion del Sefializacion de areas verdes con Colocacion de Avreas verdes del Permanente Depto. Gestion 50,000.00 | Registro fotografico de la
for;l y habitat de la fauna letreros de; RESPETE LAS sefializacion complejo Ambiental sefializacion.
auna PLANTAS//NO PISAR EL CESPED.
Bidtico Ecosist Aparicién de vectores | Programa de fumigacion y Estado de Areas verdes Permanente Dpto. operacién y 360,000.00 | Facturas por concepto de
cosiste o plagas por mantenimiento de las areas verdes a conservacion de la mantenimiento fumigacion y
may generacion de través de empresa autorizada. vegetacion mantenimiento de areas
paisaje residuos solidos verdes.
. Uso de equipos de proteccion personal EPP Personal Permanente Dpto. seguridad y 25,000.00 | Registros de compra EPP.
. Prevencion de . >
. Social . (EPP) por parte del personal segun el ambiente
Socio- al, accidentes : -
sconémi Econdmi area de trabajo.
o coy . . Capacitacion del personal de Capacitaciones Personal Permanente RRHH 0.00* | Listas de asistencia a
Cultural | Riesgo de afectacion ; : L
conformidad con el plan de realizadas capacitaciones.
a personas o
capacitacion.
Costo de implementacion anual del PMAA durante la operacion, RD$ 2,831,200.00

*Costo que forma parte de los gastos de némina. **Costo que forma parte de los gastos de operacion.
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6.2.2 Programa de capacitacion

El plan de capacitacion (Tabla 18) establece las necesidades de formacion para cumplir

satisfactoriamente con las medidas establecidas dentro del programa de manejo ambiental.

Tabla 18. Programa de capacitacion

No. | Capacitacion Dirigido a Frecuencia
1 | Curso préctico de manejo de extintores. Todo el personal Anual
2 | Curso préactico de manejo de derrames. Personal de limpieza Anual
Personal de

mantenimiento

3 | Simulacro de evacuacion de las instalaciones. Todo el personal Anual

4 | Taller de uso de Hojas De Seguridad Del Material | Personal de limpieza Anual
(HSDM) de las sustancias quimicas que se utilizan

) - Personal de
en la instalacion.

mantenimiento

5 | Manejo y gestion de residuos solidos. Todo el personal Anual

6.2.3 Informes de cumplimiento ambiental (ICAS)

La administracién general del proyecto sera responsable de llevar los registros necesarios para
evidenciar el cumplimiento con las medidas de control ambiental dentro del PMAA y que le
permitirdn ser auditables por parte de la Autoridad Ambiental a través de la entrega de los Informes
de Cumplimiento Ambiental (ICA) de la Instalacion y de las inspecciones ambientales que realiza

el Ministerio Ambiente.
Se propone una FRECUENCIA ANUAL PARA LA PRESENTACION DE LOS ICA.

6.3 Planes de contingencia
6.3.1 Fase de construccion

El plan de contingencias esta orientado a establecer los procedimientos y acciones béasicas de
respuesta oportuna, adecuada y efectiva ante la eventualidad de incidentes, accidentes y/o estados
de emergencia que pudieran ocurrir durante las distintas fases del proyecto. Se describen también

la organizacién, procedimientos, los tipos de equipos, materiales y personal requeridos para
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responder a las emergencias identificadas con posibilidad de ocurrir en el proceso de evaluacion

de riesgos. Este plan se confecciona atendiendo a las actividades del proyecto.

6.3.1.1 Procedimiento de emergencia en caso de huracan

Cada afio, desde el 1ro de junio hasta el 30 de noviembre, las &reas del Este, Oeste y Sur del
Pacifico, el Atlantico y la India, son afectadas por un periodo del afio denominado Temporada

Cicldnica.

Para el caso de la Republica Dominicana, la cual se encuentra en la zona del Caribe, es afectada
ademas por los fendbmenos atmosféricos formados en el Atlantico o el Mar Caribe. Las estadisticas
establecen que la época de mayor probabilidad de impacto para el pais es la comprendida entre el

1ro de agosto y el 30 de septiembre.

6.3.1.1.1 Objetivos

Crear las condiciones para hacer que todas las actividades del proyecto en su fase constructiva y
operativa, tanto en las actividades operacionales como administrativas retornen a la normalidad en
el menor tiempo posible, manteniendo el mas alto nivel de seguridad de sus empleados,
contratistas, y los clientes y visitantes cuando opere, previniendo dafios a las instalaciones y obras
y/o reduciendo el impacto del evento a las mismas.

6.3.1.1.2 Términos y definiciones
— Disturbio Tropical: Un area de tempestad en movimiento por la zona tropical, clasificado por

su forma e intensidad como sigue:

e Onda Tropical: Una depresion, que se mueve hacia el Oeste en la corriente profunda del
Este y tiende a organizarse en una circulacion en los niveles bajos, y que algunas veces
viaja miles de millas con pocos cambios en tamaiio, produciendo lluvias y tempestad a lo

largo de su trayectoria, y no produce fuertes vientos.

e Depresion Tropical: Un area de presidn baja con rotacion circular en la superficie y con
vientos de hasta 62 km/h (38 MPH o 33 Nudos).
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e Tormenta Tropical: Circulacion de nubes y vientos en movimiento contrario al de las
manecillas del reloj. Vientos con velocidad de 63-117 km/h (39-73 MPH 0 34-63 Nudos).

e Huracén: Una tormenta tropical con vientos de 118 km/h 0 mas (74 MPH o 60 Nudos), con

fuerte y muy pronunciada circulacion de rotacion.

— Centro u Ojo del Huracén: El &rea en relativa calma cerca del centro de la tormenta, que puede

durar desde varios minutos hasta méas de una hora.

— Escala Saffir/Simpson: Clasifica las tormentas dentro de cinco categorias, intentando relacionar
la intensidad del huracan con su posible potencial de dafio.

Estas son:

CATEGORIA 1 | Vientos de 118-152 km/h (74-95 MPH o 64-82 Nudos). Las marejadas
cicldnicas de cuatro a cinco pies sobre lo normal. Inundacion de carreteras
costaneras que se encuentren en niveles bajos, dafios menores a los
muelles, algunas embarcaciones pequefias en muelles expuestos son
arrancadas de sus amarres.

CATEGORIA 2 | Vientos de 153-178 km/h (96-110 MPH o 83-96 Nudos). Las marejadas de
seis a ocho pies. Desde dos a cuatro horas antes del paso del ojo del
huracén, se inundan las carreteras costaneras y aquellas que vayan hacia el
interior que se encuentren en niveles bajos. Muelles dafiados, inundacion
de marinas, embarcaciones pequefias en atracaderos sin proteccién, son
arrancadas de sus amarres.

Darfios considerables al follaje de los arboles.

CATEGORIA 3 | Vientos de 179-209 km/h (111-130 MPH 0 96-113 Nudos). Las marejadas
de nueve a doce pies. Estructuras pequefias destruidas por inundaciones
costaneras, estructuras mas grandes destruidas por el embate de las olas y
por escombros flotantes. De tres a cinco horas antes del paso del ojo del
huracan se inundan las carreteras que van hacia el interior y que se
encuentren en niveles bajos. Caida de grandes arboles.

CATEGORIA 4 | Vientos de 211-250 km/h (131-155 MPH o 114-135 Nudos). Las
marejadas de 13 a 18 pies. Inundacion de terrenos llanos hasta 10 pies
sobre el nivel del mar, y hasta seis millas hacia el interior. Inundaciones
mayores Yy dafios causados por el oleaje en los pisos inferiores de las
estructuras cerca de la costa. Erosion extensa de las playas, dafios extensos
a los materiales de los techos, ventanas y pisos de pequefias casas, arboles
caidos.
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CATEGORIAS5

Vientos sobre los 250 km/h (155 MPH o0 135 Nudos). Las marejadas de 18
pies 0 mas. Dafios mayores a los pisos inferiores de todas las estructuras
que estan a menos de 15 pies sobre el nivel del mar y dentro de 500 yardas
de la costa. Arboles caidos, dafios considerables a los techos de casas y
edificios, asi como también a puertas y ventanas.

e Auviso a las Pequefias Embarcaciones: Cuando un huracan se mueve a unos cuantos cientos

de millas de la costa, se le avisa a las pequefias embarcaciones a tomar precauciones y no

aventurarse a navegar hacia el mar abierto.

e Vigilancia o Alerta De Huracan: Una indicacion de que un huracan puede amenazar un area

especifica pero todavia no es inminente (en un periodo no mayor de 36 horas).

ADVERTENCIA O
BOLETIN

Informacion de huracén y tormenta diseminada al publico cada seis
horas.

ADVERTENCIA O
BOLETIN
INTERMEDIO

Informacién cada dos a tres horas, 0 cuando sea necesario.

ADVERTENCIA O

Informacion diseminada con algin cambio significativo en las

BOLETIN condiciones del tiempo o avisos de la tormenta.

ESPECIAL

AVISO DE Una advertencia de vientos sostenidos entre 39 a 54 MPH (33-48
RAFAGAS Nudos) y marejadas fuertes.

AVISO DE Una advertencia de que se esperan vientos sostenidos entre 63 a 117
TORMENTA km/h (55-73 MPH o0 48-64 Nudos).

AVISO DE Una advertencia de que se espera que un huracéan llegue a un area
HURACAN especifica dentro de 24 horas o0 menos, con vientos sostenidos de 118

km/h (74 MPH) o més, y marejadas peligrosamente altas. Si el paso
del huracén es inusual o erréatico, los avisos pueden ser emitidos solo
unas cuantas horas antes del inicio de las condiciones propias del
huracén.

Las actividades de preparacion para el paso del huracan deberan regirse en funcion de este codigo

de alertas.
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ALERTA SIGNIFICADO
Alerta Advertencia de Tormenta
Amarilla . . . . .
Aviso de Huracan o Tormenta Tropical. Se emite por los medios de
comunicacion cuando el disturbio tropical en cuestion se dirige al area del
Caribe. Las acciones de Alerta Amarilla deben iniciarse.
Respuesta ante alerta amarilla o advertencia de huracan o tormenta
tropical
o Desde que se da el aviso de huracan o tormenta tropical, se pone en
vigencia el PLAN DE EMERGENCIA EN CASO HURACAN.
Alerta Alerta de Huracan
Naranja

Alerta de Huracan. Se espera que condiciones de huracan lleguen a un area en
36 horas. Las acciones de Alerta Naranja deben iniciar.

Respuesta ante alerta naranja o alerta de huracan o tormenta

e Se ponen en marcha las acciones anteriormente sefialadas y se inicia el
plan para detener cualquier tipo de trabajo con un minimo de 4 horas
previo al momento sefialado para el paso del huracéan.

Aviso de Huracan o Tormenta Tropical. Se espera que condiciones de huracan o
tormenta tropical lleguen al area en un plazo de 24 horas 0 menos. Las acciones
de Alerta Roja deben iniciarse.

Respuesta ante alerta roja o aviso de huracan o tormenta

e Una vez cubiertas las acciones anteriores, se evacua toda el area al
menos 4 horas antes de la sefialada para el paso de la tormenta o huracan
por la zona.

6.3.1.1.3 Procedimiento

Todos los actores, tanto del proyecto como sus contratistas proporcionaran a sus empleados un plan

especifico de preparacidn y respuesta ante emergencias para su propia actividad. Este plan es

aplicable tanto para la fase de construccion del proyecto hasta el inicio de la operacion.

A continuacion, se listan las tareas a ejecutar antes, durante y después de un huracan.
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ANTES DE LA TEMPORADA CICLONICA

Gerente del Proyecto

a)

b)

c)

Ofrecer apoyo a los requerimientos de las distintas actividades involucradas en la ejecucion

de esta fase de la temporada.

Convocar en el mes de mayo una reunién con el staff del proyecto con el objetivo de revisar
las actividades generales desarrolladas y por realizar con miras a la temporada ciclénica

correspondiente.

Fiscalizar que las actividades propias de los empleados involucrados en la ejecucion de la

fase de preparacion para la temporada ciclonica se lleven a cabo conforme lo programado.

Ingeniero Residente

a)

b)

d)

Verificar condiciones de seguridad en las distintas areas donde se esta desarrollando el

proyecto.

Durante la primera semana del mes de mayo, procederd a revisar y actualizar este Plan de

Emergencias en Caso de Huracanes.

Revisar que exista un inventario con los equipos de proteccion personal necesarios para el

personal que laborara en caso de emergencia.

Identificar necesidades potenciales de suministro que pudieran ser requeridas luego de un
huracén, listarlo y pasarlo a la Gerencia del Proyecto, para que ésta a su vez establezca

contacto con suplidores.
Tener disponibles los siguientes materiales de emergencia:

Un kit de emergencia estara disponible en el sitio (un botiquin de primeros auxilios, una

radio portéatil con baterias, linterna, agua potable, mantas).

Extintores adecuados estaran disponibles en el sitio y dentro de los coches.
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DURANTE LA TEMPORADA CICLONICA

a)

b)

El Gerente del Proyecto o la persona designada por él mantendra la alerta y monitoreo
durante toda la temporada y velard porque mensualmente representantes de las empresas
contratistas designados para tal fin, repitan las inspecciones que se ejecutaron en el mes de

mayo, con la finalidad de mantener el nivel de prevencion logrado.

Ante la “Advertencia de Huracan” para la Region del Caribe, el Gerente de Proyecto
convocara una reunion de contacto con el fin de ultimar detalles preliminares y preparar un

plan de accidn que sera ejecutado si las condiciones lo requieren.

Si se produce una “Alerta de Huracan” para la Reptblica Dominicana, esto constituye un
elemento de especial atencion, que implica la obligatoriedad de la reunion del Comité de
Emergencias con la finalidad de mantener el monitoreo del fenémeno identificado,
debiendo adoptar las medidas preparatorias, de orden preventivo, en funcion de las

responsabilidades de cada grupo o equipo.

Contratistas

Tendran las siguientes responsabilidades:

a)

b)

d)

Realizar recorridos de inspeccidn por todas las areas bajo su responsabilidad con el objetivo

de remover todo lo que entiendan represente un riesgo en caso de huracan.
Identificar &reas criticas para posibles inundaciones y listarlas.

Hacer las coordinaciones de trabajo de su equipo, en funcion del area de desempefio de sus

técnicos, para la distribucién de las inspecciones.

Revisar el funcionamiento de todos los equipos de servicio y emergencia, preparar

contingencia para ser aplicada en caso de necesidad.

Preparar contingencia para la proteccién de todos los equipos de su area.
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ANTE UN AVISO DE HURACAN

El aviso de Huracéan representa el inminente paso del fenémeno por la zona que sefiala el aviso
mismo. En esta fase se mantendran las aplicaciones de las mismas medidas de la fase de alerta pues
el corto tiempo (12 horas entre unay otra) pudiera no ser suficiente para la conclusion de todos los

trabajos de preparacion. Estas son las acciones a ejecutar segun el nivel de alerta:
e Seinicia la proteccion de las facilidades, segun el siguiente listado de acciones:
— Inspeccionar la condicion de las estructuras y establecer cuales deben ser reforzadas.

— Supervisar todas las cubiertas metélicas y techos y realizar las reparaciones

necesarias.
— Anclar todas las estructuras que lo requieran.
— Tener disponible la lista de equipos de emergencia necesarios.
— Proteger las puertas y ventanas de las oficinas a su cargo.

— Remover de las ventanas todo material y equipos que pueda ser afectado en caso de

ruptura de estas.

— Mantener el seguimiento al huracan o tormenta tropical por cualquiera de las

siguientes opciones, segun disponibilidad:

v Por radio,

v' Television,

v Internet, accediendo a cualquiera de estas direcciones:

Centro Nacional de Huracanes: http://www.nhc.noaa.gov/; Hurricane.com:

http://www.hurricane.com/; The Weather Channel: http://www.weather.com/;

Oficina Nacional de Meteorologia: http://www.onamet.gov.do/.
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Nivel de alerta 1 se prevé que ocurra en 48 horas:

a) Gerente del Proyecto:
a. Asegurar que el sitio del proyecto se encuentre en el alcance del huracan.
b. Convocar reunion de coordinacion con el Comité de Emergencias.
c. Revision del Plan de Emergencia en Caso de Huracan.

d. Mantener informados a los miembros de las empresas de gestion que operan en el

lugar de trabajo.

Nivel de alerta 2 se prevé que ocurra en 24 horas:

a) El Comité de Emergencias debe preguntar varias veces al dia por la situacién en los

alrededores al comité de informacion de Huracanes.

b) EIl Gerente del Proyecto mantendrd informados a los miembros de los contratistas que

operan en el proyecto.

Nivel de alerta 3 se prevé que ocurra en 12 horas:

a) EI Comité de Emergencia debe instruir al personal para garantizar la seguridad del personal

y del equipo.

b) Cada empleado realizara su tarea y abandonara el sitio y se refugiara segun las directrices

del comité.
c) Cada contratista asegurara que:
a. Todo el material, equipo y herramientas deberan de estar apagados y estibados.

b. Todos los productos quimicos y peligrosos se almacenaran en un area adecuada de

almacenamiento o se retiraran del sitio.

c. Todo flujo de energia debe ser cortado (electricidad, gas, agua).
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d) El Ingeniero Residente estara encargado de revisar que todas estas acciones estan en

ejecucion.

Nivel de alerta 4 se prevé que ocurra en unas 4 horas:

El Comité de Emergencia se asegurara que el procedimiento de actualizacion de seguridad del

personal y el sitio fue aplicado correctamente.

Se debe considerar el desalojo de la obra minimo 4 horas previo a la sefialada para el fenémeno en

el area del proyecto.
Los pasos gque seguir para un desalojo o evacuacion de la obra son:

a) Se deben cortar todas las vias de suministro de energia de la obra. Debe haber una persona
designada para realizar esta actividad.

b) Se deben desalojar todas las areas de la obra de manera ordenada.

c) El Ingeniero Residente debera asegurarse de que la obra se desalojé por completo.
DESPUES DEL HURACAN
Estas son las acciones que ejecutar luego del paso de un huracan que haya afectado el proyecto:

Gerente del Proyecto

e Asegurarse que no existe peligro para los empleados.
e Designara grupo de trabajo para inspeccionar y evaluar todas las areas.
¢ Informara inmediatamente al seguro en caso de dafios.

Ingeniero Residente

e Permanecer vigilante con el ambiente dafiado (caida de herramientas, agujero, escape de

gas 0 agua, cables eléctricos, etc.).

e Evaluar dafios, pérdida de material y realizar un inventario.
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e Revisar las lecciones aprendidas del hecho para modificar el plan de emergencia.

6.3.1.1.4 Equipos de seguridad personal y herramientas requeridas en caso de huracan
v" Lonas

Linternas

Palas, hachas y picos

Botas de goma

Guantes para obrero

Seguetas y serruchos

Machetes

Sogas

Extension eléctrica con toma corrientes y bombillos

Comida no deteriorable

Equipos de primeros auxilios

AN NN Y U N N N N N

Agua potable en recipientes

6.3.1.2 Procedimiento de actuacién en caso de terremoto

El terremoto es un riesgo donde no hay alerta posible. La actuacion ante un terremoto va dirigida
a asegurar la vida de las personas que estén presentes en el proyecto en el momento de su

ocurrencia.

6.3.1.2.1 Objetivo

Instruir al personal de la obra y subcontratistas, de forma que pueda actuar en caso de un terremoto
en forma ordenada y eficiente, a partir de una efectiva planificacion de acciones.

6.3.1.2.2 Organizacién

Como parte de este procedimiento el Gerente del Proyecto tendra a su cargo las siguientes

responsabilidades:
a) Proporcionar los recursos para la implementacion de este procedimiento.

b) Conformar el Comité de Emergencias para el proyecto.
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El Ingeniero Residente tendra a su cargo:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

i)

Discutir con las empresas contratistas qué hacer si ocurre un terremoto.

Realizar las evaluaciones periddicas de las situaciones que pudieran representar un riesgo

durante un terremoto.

Orientar a los trabajadores sobre los peligros de las zonas laborales al momento de un

terremoto.

Realizar evaluaciones de las condiciones laborales, y dar las instrucciones de lugar a los

trabajadores.

Organizar un simulacro de emergencia con el fin de probar este plan y hacer su mejora

continua.
Identificar los puntos de riesgo de escapes de combustible, agua o tendido eléctrico.
Definir el punto de reunion del proyecto.

Tener disponible un kit de emergencia consistente en: un botiquin de primeros auxilios, una

radio portétil con baterias, linterna, agua potable, mantas.

Asegurar la disponibilidad de extintores.

6.3.1.2.3 Procedimiento

Las personas involucradas dentro del proyecto deben estar preparadas para, en todo momento,

poder responder a un terremoto, segun las siguientes consideraciones:

1)

2)

3)

Mantener y transmitir la calma.

Cada persona debe ubicar el lugar mas seguro donde posicionarse, alejado de objetos que

puedan caerle encima o rodarlo, sin correr.

Una vez que pasa el evento, toda persona debe, tomando las precauciones pertinentes,

desconectar la energia a cualquier equipo que vea encendido, si es el caso.
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4) Cada persona debe iniciar el proceso de evacuacion una vez finalizado el terremoto,

tomando las medidas necesarias para minimizar cualquier riesgo.
5) Dirigirse a los lugares de socorro del pueblo.

6) En caso de saber de alguna persona que se encuentre atrapada debe notificar a la brigada de

rescate de la zona.
DURANTE EL TERREMOTO
¢ No corra, no grite, no empuje, quédese en grupo y vaya a un lugar seguro.

e Manténganse informados, escuchando la radio, las primeras instrucciones son dadas por
Radio.

e Informe al grupo de quién es responsable.

e Permanezca donde esta y controle visualmente las tuberias y las instalaciones de diferentes

corrientes de energia.
Dependiendo el lugar donde te encuentres, actuaras de la siguiente manera:
Interior:

e Situese cerca de una pared, una columna de soporte o debajo de muebles sélidos, lejos de

las ventanas.
Exterior:

e No se quede bajo cables eléctricos, grias, camiones, material que se esté construyendo,
sobre algo que pueda colapsar (elevador, torre de la turbina erigida, mastiles, puentes,

aleros, tejados, arboles...).
Dentro de un vehiculo:

e Pare y no baje antes del final de la agitacion.
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Pdngase el casco, o proteja su cabeza con sus brazos.
No encienda una llama.
Mantenga la calma y espere las instrucciones del Gerente del Proyecto.

Evacue tranquilamente segun las instrucciones del Ingeniero Residente.

DESPUES DEL TERREMOTO

Una vez cese el movimiento teldrico el Gerente del Proyecto o el Ingeniero Residente deberan

poner en marcha las siguientes acciones:

a)

b)

f)

9)

h)

)

Informar a las autoridades de cualquier peligro observado.
Informe inmediatamente al seguro.

Reunir el personal en el punto de encuentro fuera de la obra, y mantener la calma y

serenidad de los empleados.
Hacer una evaluacion primaria de los dafios luego de terminado el terremoto.

Contactar las autoridades competentes en caso de originarse emergencias o lesiones a los

trabajadores por el terremoto.

Manténgase informado: escuche y siga las instrucciones dadas por la radio y las

autoridades.
Proporcione primeros auxilios a los heridos.
Limpie los derrames de liquidos inflamables o productos quimicos en el piso.

Compruebe que no haya fugas de combustible o agua, o rotura de las lineas eléctricas. En
caso de fuga, corte las fuentes de alimentacion, abra las ventanas y puertas, escape y alerte
a las autoridades.

Utilice la retroalimentacidn para mejorar el plan de emergencia.
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Para el personal en general estas son las instrucciones:
a) No use el teléfono excepto en caso de emergencia absoluta.
b) Después del primer temblor, tenga cuidado con las réplicas: puede haber otros temblores.

c) Algjese de las zonas costeras, incluso mucho después de la sacudida, debido a una posible
marea.
6.3.1.3 Procedimiento de actuacién en caso de derrame

La acumulacion de combustible, asi como el manejo de diversos productos quimicos, aceites y
grasas, hacen que exista el riesgo de derrame de estos liquidos en las operaciones de trasvase 0 en
el almacenamiento mismo, por lo que el personal debe estar preparado para actuar ante dicha
eventualidad.

6.3.1.3.1 Objetivo

Establecer las acciones a ejecutar al presentarse cualquier tipo de derrame en el proyecto,
reduciendo al minimo las pérdidas ocasionadas por derrames de liquidos de cualquier tipo y definir

las acciones de recuperacion una vez controlada la emergencia.

6.3.1.3.2 Organizacion

El Gerente del Proyecto es responsable de tener disponibles los recursos necesarios para la puesta

en préactica de las medidas para la prevencion, mitigacion y control de derrames.
El Ingeniero Residente es responsable de:

a) Instalar kit de derrames en los lugares donde se almacenen combustibles u otros liquidos

peligrosos.
b) Entrenar al personal en la prevencién y control de derrames.

6.3.1.3.3 Prevencion

En materia de derrames y todo tipo de emergencias, la mejor defensa es la prevencion. Por eso

deben mantenerse al dia las siguientes medidas:
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Sellado de las bermas de los tanques de combustibles.

Mantener en posicion de cerradas las valvulas de las bermas de contencion de los tanques

de combustibles que disponen de ella, si existe.

Dotar de recipiente de contencion a todo envase o tanque que almacene mas de 5 galones
de combustible. Esos recipientes o bermas de contencion deben ser capaces de almacenar
el 110% del volumen de combustible almacenado en el punto.

En aquellos almacenamientos abiertos de combustibles que dispongan de bermas, drenar el

agua que se acumule en el interior de estas después de una lluvia.

Tener disponibles las hojas de seguridad de material (HSDM) en las éareas de
almacenamiento de los liquidos peligrosos. Copias de estas hojas deberan estar disponibles

en el area de uso y en el almacén.

Mantener en 6ptimas condiciones los dispositivos de recepcion y despacho de liquidos

peligrosos (mangueras, valvulas, tuberias, etc.).

6.3.1.3.4 Procedimiento

1)

2)

3)

4)

5)

Cualquier persona que detecte un derrame de combustible, o que durante una operacion con
los mismos le ocurra un evento de esta naturaleza, tendré la obligaciéon de informar la
ocurrencia del hecho como primera accion, siempre que el mismo sobrepase los 5 galones.

Si es menor, ir al paso 2.
Cerrar las valvulas, tapas o cualquier otro medio por donde escape el liquido derramado.

Limitar la expansion esparciendo arena alrededor del liquido derramado y/o creando muros

de contencion con este material.
Confinar el area del derrame colocando cintas barricadas o conos de seguridad.

Luego de confinada el area del derrame, se procede a limpiar el mismo recobrandolo o
absorbiéndolo. Para realizar estas acciones se debera contar con los equipos y dispositivos

de seguridad necesarios para estos fines.
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6) Al finalizar la limpieza del derrame se deberd proceder a la limpieza de los equipos
utilizados y el &rea afectada. Los desechos producto de la limpieza serdn recogidos y

dispuestos segun el procedimiento establecido para cada material.

6.3.1.3.5 Listado de materiales y equipos de seguridad personal requeridos por area en caso de
derrame

e Arena, almacenada en tanques con tapa.

e Tanques vacios con tapa para recoger arena contaminada por derrame.
e Tanques vacios para recuperar el liquido derramado.

e Bomba de mano para succionar el liquido derramado.

e Palas antichispa, para esparcir y recoger arena.

e Cinta barricada o conos para delimitar el area de derrame.
e Trapos o telas absorbentes.

e Escobillones para barrer el piso.

e Guantes de nitrilo de 12 pulgadas.

e Botas de seguridad anti-resbalantes.

e Casco protector.

e Otros equipos podran ser requeridos segln instrucciones de la Hoja de Seguridad del
Material (HSDM) del liquido derramado.

6.3.1.4 Procedimiento de actuacion en caso de incendio

El riesgo de incendios esta presente en la obra debido a la presencia de materiales peligrosos y
ordinarios, actividades de trabajo en caliente, electricidad y debido a la accién humana. Se hace
necesario no solo la capacidad de actuacion en caso de que se presente esta eventualidad, sino que,
como siempre, la prevencion sera la mejor arma para su combate.

6.3.1.4.1 Objetivo

Establecer responsabilidades y actividades de respuestas ante eventos que originen una emergencia
por incendio en el proyecto.

6.3.1.4.2 Prevencion

Para prevenir incendios en el proyecto se deberan seguir las siguientes reglas:
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a) Mantener el orden y limpieza de todas las areas, especialmente las sefialadas como mas

criticas.

b) Inspeccion, mantenimiento y conservacion en buen estado de uso de los equipos de

extincién de incendios.
c) Mantenimiento de los sistemas contra incendios, cableados y paneles eléctricos.

6.3.1.4.3 Procedimiento

Las acciones de emergencia en caso de incendio varian de acuerdo en donde se esté presente. En

general se puede decir que las acciones de emergencia son:

a) Suspender de inmediato la fuente que alimenta el fuego.

b) Combatir el fuego con los extintores méas cercanos.

c) Llamar a los bomberos si el fuego no puede ser controlado.
Las acciones que deberan ejecutarse son:

1) Persona que identifica el incendio: Comunica al Supervisor inmediato la condicion de

Emergencia / Incendio.
2) Ingeniero Residente: Activa el Plan de Emergencia y comunica al Gerente del Proyecto.
3) Brigada de Emergencia:

a) Responden al llamado, toman control de la situacion.

b) Aislan el area.

c) Ayudan en la evacuacion del personal si es necesario.

d) Habilitan area para primeros auxilios.
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Evacuacion del area:

a)

b)

d)

Una vez se produce la alerta todo el personal que se encuentre laborando en el &rea debera

detener la labor que esté realizando y proceder a la evacuacion.

Toda persona que no tenga una tarea a ejecutar en el plan de emergencia debe salir de su

area caminando agilmente hacia el punto de reunion definido para la misma.

Para cada frente de trabajo se debe asignar una persona responsable de la evacuacion para
aquellos empleados que se encuentren discapacitados o que requieran ayuda para la

evacuacion.
El Supervisor debera verificar que todo el personal de su &rea haya realizado la misma.

Hasta tanto no sea levantada la emergencia y el Gerente del Proyecto acompariado de las
autoridades correspondientes dé el veredicto de que es segura la ocupacion de la instalacion,

estara prohibido el retorno a la misma.

Extincién:

a)

b)

d)

La persona mas proxima al incendio procede a apagarlo, usando los extintores disponibles
en el area, y segun el tipo de fuego que se trate. Si el fuego es del tipo B (combustibles) o

C (relacionado con electricidad), no usar agua.
El supervisor responsable debe cortar la energia a todos los equipos.

Durante las labores de extincion, se debe mantener control de la entrada de cualquier
persona ajena a la emergencia. S6lo podran hacer su reingreso a las areas los organismos

de socorro convocados para el caso (Bomberos, Cruz Roja, Defensa Civil, etc.).

En el caso de que en el incendio estén involucrados los tanques de almacenamiento de

combustible o de gas, la extincion de este debe ser encomendada al Cuerpo de Bomberos.

Recuperacion:

a)

Terminada la emergencia, el Ingeniero Residente completara el reporte inicial del incendio.
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b) El Gerente del Proyecto encabezara el equipo que trabajara en identificar las causas del

incendio y hacer un informe de este.

c) El equipo ademas evaluara los dafios producidos y las acciones necesarias para proceder a

la reanudacion de las operaciones normales.

d) El Ingeniero Residente procedera a reponer los equipos contra incendios usados que se
hayan gastado o resultado averiado.

e) EIl Gerente del Proyecto es responsable de definir el status de las actividades y disponer

cuando es el momento de su retorno a la normalidad.

6.3.1.5 Procedimiento de actuacién en caso de accidente personal

Ante un accidente personal o heridas causadas por una emergencia, los primeros auxilios son una
serie de procedimientos médicos simples, destinados a salvar la vida de una persona en situaciones
de emergencia médica, generalmente llevados a cabo por una persona no titulada en medicina antes

de la intervencion de los servicios de emergencia o de un profesional médico.

6.3.1.5.1 Objetivo

Definir las acciones a tomar en caso de que algun personal del proyecto resulte con heridas a causa

de un accidente o como resultado de una emergencia.

6.3.1.5.2 Procedimiento

Todo socorrista en sus actuaciones debe conocer y aplicar siempre en este orden los siguientes
principios basicos:

a) PROTEGER: en primer lugar, a él mismo y después a la victima. Podemos evitar nuevos
accidentes si sefializamos el lugar del accidente. SOLO si hay peligro para el accidentado

se le desplazara, manteniendo recto el eje cabeza-cuello-tronco.

b) AVISAR: Indicar el nimero y estado aparente de los heridos, si existen factores que pueden
agravar el accidente (caidas de postes eléctricos) y el lugar exacto donde se ha producido
el accidente. Saber que, de la informacion que nosotros demos, va a depender tanto la

cantidad como la calidad de medios humanos y materiales, que alli nos lleguen.
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c) SOCORRER: Esta es la finalidad principal de los primeros auxilios, pero para hacerlo

correctamente previamente hace falta realizar la evaluacién del herido.
Principios de atencion de emergencia

El propdsito de los principios de atencion de emergencia es el de establecer una serie de pasos para
garantizar que se preste la mejor atencion a las victimas con el minimo riesgo para la salud del

auxiliador. Estos son los principios:
1) Evaluacién y control de la escena

Al llegar al sitio el socorrista debe evaluar rapida y conscientemente las condiciones del lugar del

incidente para tomar una decision acertada de accion, como para:
a) Proteger su propia integridad fisica, de la victima y de las personas presentes.
b) Decidiry tomar las acciones prioritarias para el manejo del incidente.
c) Establecer las necesidades de recursos.

2) Evaluacion primaria de los lesionados

Constituye la primera evaluacion del lesionado a través de un proceso ordenado para detectar y
controlar los problemas que amenazan la vida a corto plazo, los cuales son los relacionados con la

respiracion y la circulacion sanguinea:
a) Verificar el nivel de conciencia.
b) Abrir vias respiratorias y verificar la respiracion.
c) Verificar la circulacion.
d) Una persona consciente, que nos hable, nos asegura que esta respirando y que tiene pulso.

e) Si la persona esta consciente, nos presentamos y solicitamos consentimiento o autorizacion

para la atencion. Este consentimiento se considera implicito en los casos de nifios, nifias y
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adolescentes o personas con un estado mental alterado que no le permita tomar decisiones

por si misma.

Abrir vias respiratorias y verificar la respiracion.

3) Pedir ayuda

Consiste en alertar a los servicios de emergencia médica, policia, bomberos o alguien con la

capacidad de ayudar.

4) Evaluacion secundaria de los lesionados

a)

b)

Solo después de realizar la valoracion primaria y las debidas actuaciones (reanimacion
cardio-pulmonar, apertura de vias, etc.), si las hubo, se realiza la valoracion secundaria.
Consiste en evaluar a la victima cuidadosa y ordenadamente para buscar lesiones u otros

problemas que no son visibles.

La entrevista: Es el proceso de recabar la informacién de la victima, acompafiantes o de los
testigos que nos pueda ayudar atender la emergencia. Con el anterior proceso se debe
obtener la informacion del historial médico de la victima como enfermedades previas,

alergia, medicamentos que toma actualmente u otro tipo de informacidn que sea importante.

Recabar la informacion referente a la queja actual, ubicacién del dolor, cuando comenzo,

como comenzd, etc.
Medir signos vitales. Revisar constantes vitales de respiracion y pulso.

Examen fisico de cabeza a pies, que consiste en la evaluacion de todo el cuerpo lesionado.
Se inicia por la cabeza hacia abajo, incluyendo todas las partes del cuerpo, fijando la

atencion en la parte sospechosa.

5) Aplicar primeros auxilios

Estar tranquilo, pero actuar rapidamente.
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Con tranquilidad se da confianza a la victima y a aquellos que se encuentren cerca. Los

testigos suelen tener miedo, con frecuencia panico o estan sobreexcitados.

Cuando se llega al lugar del accidente no se debe comenzar a actuar curando al primer
herido que se encuentre. Puede haber otros heridos méas graves y que, por tanto, necesiten
atenderse en primer lugar. Hacer pues un rapido examen del lugar. Debe intentarse saber si
existen heridos ocultos. Hay que darse cuenta también de las posibles fuentes de peligros
que aun existan: amenaza de derrumbamiento, ruptura de canalizaciones de gas o de agua,

fuego, etc.

Examinar bien al herido. Investigar si respira, si tiene pulso, si esta consciente, si sangra, si
tiene una fractura, si presenta quemaduras, si ha perdido el conocimiento. Estar bien seguros

de no haber dejado escapar nada.

No hacer méas que lo indispensable. Si se intentan hacer demasiadas cosas, se retrasara el
traslado de la victima. El papel del auxiliador no es el de reemplazar a los servicios médicos,
sino que se ha de limitar a proporcionar aquellas medidas estrictamente necesarias para un

correcto transporte del herido.

No dar jamas de beber a una persona inconsciente. En este estado no podra tragar y existira
peligro de ahogarla al penetrar el liquido en las vias aéreas. Si la victima conserva la
conciencia y no presenta una herida profunda en el vientre, se le puede dar de beber,
lentamente, y solo a pequefios sorbos. No darle alcohol, es preferible café o té caliente,

sobre todo si hace frio.

Tranquilizar a la victima. El accidentado tiene miedo. Hay que hablarle ya que esta
angustiado; el curso de su vida se ha visto truncado bruscamente y padece por los que le
acomparian o por su familia. Hay que tranquilizarle, calmar sus temores y levantarle el
animo. Hay que decirle que hay gente cerca que se ocupa de él, que los servicios de

urgencias han sido avisados y que vendran pronto. No se le debe dejar ver su herida.
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6.3.1.6 Teléfonos de emergencia

Institucion Direccion Teléfono

Policia Nacional Cruce de Friusa, Bavaro 809 455 1097
Cuerpo de Bomberos Boulevard Turistico de Bavaro | 809 959 3473
Centro Médico Punta Cana Avenida Espafia, Bavaro 809 552 1506

Cruz Roja Dominicana 809 334 4545
Defensa Civil 809 472 8614
Policia Turistica Cruce de Friusa, Bavaro 809 688 9727
Marina de Guerra / Guardacostas 282 22?18901 /809

6.3.2 Fase de operacion

No aplica. Serd competencia de las Autoridades competentes (COE, Defensa Civil, FFAA,
Bomberos, 911, etc.) la aplicacion de los protocolos de emergencia y/o seguridad pertinentes segun

sea el caso.

6.4 Aspectos de cambio climatico

De acuerdo con el 5° Informe del IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climético, 2014), el
turismo sera una de las actividades econdémicas que mayores efectos negativos experimentara en
las proximas décadas debido al calentamiento térmico del planeta. La Republica Dominicana, por
su condicion de insularidad es muy vulnerable a los impactos del cambio climatico, tales como el
incremento en la temperatura, el aumento del nivel del mar y la variabilidad extrema de las
precipitaciones (Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo; Consejo Nacional para el

Cambio CLimatico y el Mecanismo de Desarrollo Limpio, 2016).

Por lo anterior, la contribucion del sector privado es de suma importancia para el Gobierno, a los
fines de alcanzar los objetivos establecidos en el marco de la Politica Nacional De Cambio

Climatico.
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Medidas de ahorro de agua y luz, energias limpias, y adaptacién a los extremos atmosféricos

(Olcina Cantos & Vera-Rebollo, 2016), destacan como acciones de mitigacion del cambio

climatico en los destinos turisticos principales de nuestro pais.

En la Tabla 19 se presentan las medidas de adaptacion por cambio climético a ser adoptadas por el

proyecto, las cuales, aunque se presentan asignadas a un fendmeno atmosférico especifico, tienen

un efecto sinérgico, es decir, la sumatoria de todas ellas es lo que ejerce un impacto positivo global

respecto de los fendomenos que definen lo que se conoce como Cambio Climatico.

Tabla 19. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio climatico

intensas

Potencial Comentarios sobre
medio los efectos esperados
afectado en de la medida de
el area del adaptacion
Fendémeno proyecto Medidas de adaptacion propuesta
Terremotos Socio- Las edificaciones han sido Resistencia de las
econémico disefiadas de conformidad con el edificaciones a la
Reglamento-001 (Decreto 201-11) | ocurrencia de estos
del MOPC, la cual establece los fendmenos.
parametros normativos de sismo-
resistencia para el disefio de
estructuras a nivel nacional, lo que
garantiza la seguridad de las
infraestructuras ante la ocurrencia
de terremotos.
Aumento de Flora Instalacion de iluminacién LED Contribucién a la
temperatura | Fauna | y/o con tecnologia solar. reduccién de las
SOC'Q' . Sensores de movilidad para emisiones de GEI por
economico encendido y apagado automatico guema d? -
de iluminacion. combustibles fosiles
para consumo
Conexion al servicio de suministro | eléctrico.
energético de CEPM.
Inundaciones Suelo | Solucion al drenaje pluvial de los | Reduccion del agua
Socio- techos mediante la construccion de | de escorrentia.
Precipitaciones | econdmico suficientes tragantes e imbornales

con filtrantes para la rapida
evacuacion de las aguas de lluvia.
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Potencial Comentarios sobre
medio los efectos esperados
afectado en de la medida de
el area del adaptacion
Fendémeno proyecto Medidas de adaptacion propuesta
Sequia Acuifero Uso de aparatos sanitarios del tipo | Reduccion del
con sensor para reduccion del consumo de agua.
Elevacioén o consumo de agua.
abatimiento del ~ .
nivel freatico To~do§ los bafios comunes estaran
sefializados ambientalmente
respecto del uso racional de los
recursos (jabén, servilletas y
desinfectantes de manos).
Se preferira la compra de
servilletas hechas con materiales
reciclados para el secado de las
manos, desincentivando su uso
mediante la colocacion de
suficientes secadores de mano.
Una parte de las aguas residuales
ya tratadas y desinfectadas sera
reutilizadas para el riego de areas
verdes (uso urbano). Este no
debera programarse para realizarse
en horas de pleno sol.
Huracanes y Socio- Trabajos de arborizacion y Resiliencia de las
tormentas econémico paisajismo con especies propias de | especies de flora al
la zona. aumento en la
frecuencia e
intensidad de los
huracanes y/o
tormentas.
Preservacion del
habitat de la fauna.
Infestacion de Socio- Implementacion de programas de | Reduccion de la
vectores y plagas | econémico reciclaje. cantidad de residuos

solidos generados.

Favorecimiento a la
biodegradacion de los
residuos.

110



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden
7 Bibliografia

AID. (1981). La Republica Dominicana Perfil Ambiental del Pais, Un Estudio de Campo.
Washington, Estados Unidos.

CITES. (2007). Notificacion Apéndice I, 11, 111 (Listado de especies) Administrada por el Programa
de las Naciones Unidas Para el Medio Ambiente. Suiza.

Congreso Nacional. (2000). Ley 64-00 General Sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales. Santo

Domingo, Republica Dominicana.

Congreso Nacional. (2020). Ley 225-20 General de Gestion Integral y Coprocesamiento de
Residuos Solidos. Republica Dominicana.

Eyssautier, M. (2002). Metodologia de la investigacion (Cuarta ed.). México: ECAFSA.

FUNGLODE y GFDD. (2011). Diccionario Enciclopédico Dominicano de Medio Ambiente

(Natasha Despotovich ed.). Santo Domingo.

Garcia, R., Peguero, B., Veloz, A, Clase, T., & Jiménez, F. (2016). Lista roja de las plantas
amenazadas en Republica Dominicana. Santo Domingo, Republica Dominicana: Jardin
Botanico Nacional de Santo Domingo Dr. Rafael M. Moscoso (JBN); Ministerio de
Educacion Superior, Ciencia y Tecnologia (MESCyT) y Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (MARENA).

Garmendia, A., Salvador, A., Crespo, C., & Garmendia, L. (2005). Evaluacién de Impacto

Ambiental. Madrid: Pearson Educacién, S. A.

Hager, J., & Zanoni, T. (1993). La vegetacion natural de la Republica Dominicana: una nueva
clasificacion. Moscosoa.

Henderson, R. W., Schwartz, A., & Inchaustegui, S. J. (1984). Guia para la identificacion de los
anfibios y reptiles de la Hispaniola. Primera Edicion. Santo Domingo, Republica

Dominicana: Editora Taller.

111



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

IPCC, G. I. (2014). Cambio climéatico 2014, Informe de sintesis, Resumen para responsables de
politicas. Suiza: Equipo principal de redaccion; R.K. Pachauriy L.A. Meyer.

IUCN. (2009). Threatened animals of the world IUCN. Red List of Threatened Animal. Database

search results of Dominican Republic.
Lépez, M. E. (2001). EIA, Método MEL-ENEL. Costa Rica: ICAP.

Matteucci, S., & Colma, A. (1982). Metodologia para el estudio de la vegetacion. Organizacion
de Estados Americanos (OEA).

Ministerio Ambiente. (2004). Norma ambiental sobre la calidad de las aguas subterréneas y

descargas al subsuelo. Santo Domingo, Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2012). Listado de sustancias y residuos peligrosos. Santo Domingo,

Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2012). Norma para la gestién ambiental de residuos sélidos no peligrosos.

Santo Domingo, Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2012). Normas ambientales para la proteccion Contra Ruidos. Santo

Domingo, Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2012). Reglamento de etiquetado e informacion de riesgo y seguridad de

materiales peligrosos. Santo Domingo, Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2014). Compendio de Reglamentos y Procedimientos para Autorizaciones

Ambientales de la Republica Dominicana. Santo Domingo, Republica Dominicana.

Ministerio Ambiente. (2018). Reglamentos Técnicos Ambientales de Calidad de Aire y Control de

Emisiones Atmosféricas. Santo Domingo.

Ministerio Ambiente. (2020). Reglamento técnico ambiental para la gestion de sustancias y

desechos peligrosos de la Republica Dominicana. Santo Domingo, Republica Dominicana.

112



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo; Consejo Nacional para el Cambio CLimatico
y el Mecanismo de Desarrollo Limpio. (2016). Politica Nacional de Cambio Climético.

Santo Domingo.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. (2018). Lista de especies en peligro de

extincion, amenazadas, o protegidas de la Republica Dominicana (Lista Roja).

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. (2023). Reglamento Técnico Ambiental sobre
Control de Descargas en Aguas Superficiales, Alcantarillado Sanitario, Aguas Costeras y

Relso de Aguas Residuales Tratadas.

MITUR. (12 de octubre de 2017). Res. No. 002-2017. Plan sectorial de ordenamiento territorial
Punta Cana-Bavaro-Macao. Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

Oficina Nacional de Estadistica (ONE). (s.f.). Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010.
Oficina Nacional de Estadistica. (2009). Division Territorial Republica Dominicana.

Olcina Cantos, J., & Vera-Rebollo, J. F. (2016). Adaptacidn del sector turistico al cambio climatico
en Espafia. La importancia de las acciones a escala local y en empresas turisticas. Madrid:

Ediciones Complutense.

Peguero, B., Jiménez, F., Veloz, A., Clase, T., & Garcia, R. (2003). Plantas amenazadas en la
Republica Dominicana. Lista preparada para el Proyecto de Ley de Biodiversidad. Santo
Domingo, Republica Dominicana: Jardin Botanico Nacional.

Ralph, C., Geoffrey, G., Peter, P., Thomas, M., David, D., & Borja, M. (1996). Manual de métodos
de campo para el monitoreo de las aves terrestres. Albany, California, Estados Unidos:

Pacific Southwest Research Station.

Secretaria de Estado de Agricultura, Depto. Vida Silvestre, Subsecretaria de Recursos Naturales.
(1990). Informe sobre biodiversidad de la Republica Dominicana. Santo Domingo,

Republica Dominicana.

113



Declaracion de Impacto Ambiental Secret Garden

Steven, L., Rimmer, C., Keith, A., Wiley, J., Raffaele, H., MacFarland, K., & Fernandez, E. (2006).
Aves de la Republica Dominicana y Haiti. Santo Domingo, Republica Dominicana: Fondo

para la Conservacion de la Hispaniola c/o Sociedad Ornitologica de la Hispaniola.

Stockton, A. (1981). Guia de campo para las aves de la Republica Dominicana. Santo Domingo,

Republica Dominicana: Editores Horizontes de América.

Tasaico, H. (1967). Ecologia (Zonas de vida de Republica Dominicana) (Vols. Republica

Dominicana, Tomo | (mapas)). Organizacion de los Estados Americanos (OEA).

Tchobanoglous, G. (1994). Gestidn integral de residuos sélidos (Segundaed., Vol. ). (A. G. Brage,
Ed.) México: McGraw-Hill.

Walter, K., & Gillet, H. (1997). UICN Red list of threatened plant. Swizerland and Cambridge
(UK): The Conservation Union.

114



ANEXOS

Anexo 1. Términos de referencia del Ministerio de Ambiente

Anexo 2. Documentos legales

Copia de cédula del representante del proyecto.

Certificado de Registro Mercantil.

Contrato de promesa de compraventa de inmueble, incluyendo copia del titulo de propiedad del terreno.
Plano de mensura catastral del terreno de proyecto.

No objecién del Ayuntamiento de Higiiey al cambio de uso de suelo.

No objecion condicionada de uso de suelo del Ministerio de Turismo.

Anexo 3. Mapas y planos

Plano de ubicacion y localizacion de proyecto.

Planta de zonificacién de proyecto.

Master plan de proyecto.

Secciones arquitectonicas del master plan.

Plano general de suministro de agua y plano general de drenaje de aguas residuales.

Memoria de calculos hidrosanitaria.

Anexo 4. Presupuesto

Anexo 5. Vista publica

Informe integro de la vista publica.
Copias de los acuses de recibo de las invitaciones a los diferentes actores interesados.

Copia de la lista de asistencia tomada durante el evento.

Anexo 6. Cronograma de obras
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Santo Domingo, D.N.
DEIA-2797-2023

Sefior/es

Gesproin 2029/ Orbis Esperanza Soriano Dominguez

Promotor (es) y/o representante (s) del proyecto

“SECRET GARDEN”, S01-23-0050

Avenida Francia, Los Corales, Verdon Punta Cana

Tel.: 8294180700 / 8098771509

Email: orbis.soriano@gmail.com / jdonoso@gesproingroup.com

Distinguido (s) Sefior (es):

Sirva la presente para informar sobre los resultados de la fase de analisis previo, que en el marco de la
Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) se realizé al proyecto “SECRET GARDEN”, (Cédigo S01-23-0050)
presentado por GESPROIN 2029/ Orbis Esperanza Soriano Dominguez, promotora y/o representante.
Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V) y el Reglamento del Proceso de Evaluacion Ambiental (2014),
se ha determinado que el proyecto se corresponde con la categoria B, por lo que elaborara una Declaracion de
Impacto Ambiental (DIA), que servira para evaluar la pertinencia de obtener un Permiso Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el estudio
ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los
Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion limitada en
cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores
ambientales no contemplados en éstos. Por otro lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR)
se abordaran sin exclusion alguna, incluyendo dar justificacién cuando algun dato solicitado no aplique al
proyecto.

Segun la informacién presentada por el promotor, es un proyecto habitacional con vocacion hotelera, compuesto
por ocho (8) bloques de cinco (5) y seis (6) niveles) para un total de 49 town houses, cuenta siendo los ultimos
niveles de pent-house. Ocupara una extension superficial de 49203.18 mz.

El proyecto estara ubicado en la Avenida Francia, Los Corales, Verén Punta Cana, con la D.C. 506606539988.
El poligono del proyecto esta definido por las coordenadas por pares “Este, Norte” UTM 19Q:

Num. X Y
I 560622.29 2066236.41
2 560588.15 2066261.56

[E] Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) S pWBIENTE 3
# Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (09/10/2023 17:40 AST) >

4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos

“* https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/3f9148fd-2bff-48e0-8156-643b4159f2a9

“Secret Garden * (c6digo S01-23-0050)
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Cédigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 1 de 27
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3 560537.91 2066297.81
4 560516.64 2066313.01
5 560466.47 2066393.99
6 560568.51 2066479.78
7 560791.67 2066369.46
8 560583.49 2066570.27
9 560523.88 2066526.13

El promotor contratarAd un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segun la
especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que serd responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguira el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositara en el
Ministerio mediante comunicacion firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afio a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacion para iniciar y/o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto sera autorizado. La Autorizaciéon Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacién del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, lo que permitira decidir si se emite 0 no Autorizacibn Ambiental.

Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construccién del proyecto no iniciara hasta
tanto se obtenga la Autorizacibn Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de la citada Ley, que incluyen multas desde medio (Y2) hasta
tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicién o suspensién temporal de las actividades que generen dafio o
riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Indhira De JesUs
Viceministra de Gestiéon Ambiental

IDJ/KM/AVL/dmem
05 de octubre de 2023

%@ Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) S AWBIENTE [N
@ Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (09/10/2023 17:40 AST)
e g Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos
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Términos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental.

Nota:

La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor de este, 0 por un representante
debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de documentacion. El Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva el derecho de solicitar informacion adicional, en el caso que se considere necesario.

4
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TERMINOS DE REFERENCIA
PARA LA ELABORACION DE UNA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA PROYECTOS URBANISTICOS

“SECRET GARDEN” (Cédigo S01-23-0050)

Presentacién y légica de los TdR

Estos términos de referencia (TdR) tienen como objetivo principal la especificacion del estudio de impacto
ambiental a realizarse en proyectos urbanisticos y sus obras complementarias, a los fines de tramitar la
Autorizacion Ambiental correspondiente.

Estos TdR forman parte del proceso de evaluacién de impacto ambiental. El documento ambiental resultante y
las informaciones del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales serviran de base para la tramitacion
de la autorizaciobn ambiental y determinar su viabilidad ambiental. La emision de estos TdR de ninguna manera
significa preaprobacién del proyecto.

El fin de la evaluacién de impacto ambiental es prever, prevenir y mitigar los impactos negativos provocados
por el proyecto y al mismo tiempo proponer acciones que contribuyan a alcanzar el desarrollo sostenible y la
adaptacion al cambio climatico. Todo ello en cumplimiento de las disposiciones establecidas por la Ley General
sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales Ley 64-00 y los reglamentos ambientales pertinentes, en especial
el Reglamento de Autorizaciones Ambientales.

El promotor es responsable de que los componentes de estos TdR sean abordados sin exclusién alguna por
el prestador (a) o firma prestadora de servicios que lleve a cabo el estudio

l. Datos generales del proyecto

La empresa GESPROIN 2029, representada por el Sr. Orbis Esperanza Soriano Dominguez, han solicitado al
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacién ambiental para construccion y operacion del
proyecto “SECRET GARDEN”, S01-23-0050

Segun la informacién presentada por el promotor, es un proyecto habitacional con vocacion hotelera, compuesto
por ocho blogues y 49 town houses, Secret garden cuenta con cinco y seis niveles (en sus bloques de
apartamentos) siendo los ultimos niveles de pent-house distribuidos de la siguiente forma:

[E] Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) S pWBIENTE 3
# Indhira Inmaculada De Jesus Salcedo De Guerra - Viceministra de Gestion Ambiental (09/10/2023 17:40 AST)
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1. Primer nivel: 554 unidades de parqueos (400 bloques de apartamentos, 98 en townhouses y 56 en area
comercial). 13 locales comerciales en edificio comercial. 49 apartamentos de dos habitaciones (98 habitaciones
en total) y 16 unidades de apartamentos de una habitacion. 65 apartamentos en total. 49 town houses de 3
habitaciones, ademas cuenta con piscina, cancha de volleyball, bar en piscina, salas de uso mdaltiple, plataforma
wellness, zona de mini gols, zona de juegos infantiles.

2. Segundo nivel: 49 apartamentos de dos habitaciones (98 habitaciones en total). 16 unidades de apartamentos
de una habitacién. 65 apartamentos en total con salas de uso mdltiple.

3. Tercer nivel: 49 apartamentos de dos habitaciones (98 habitaciones en total). 16 unidades de apartamentos
de una habitacién. 65 apartamentos en total. salas de uso mdaltiple.

4. Cuarto nivel: 31 exclusivos pent-houses de 2 habitaciones. 16 exclusivo pent-houses de 1 habitacion. 18
apartamentos de dos habitaciones. 65 apartamentos en total.

5. Quinto nivel: 18 exclusivos pent-houses de dos habitaciones.
Para un total de veinte (13) locales comerciales y ochenta y ocho (278) apartamentos. Cada apartamento
disfrutara de dormitorio/s, parqueo, zonas verdes y zonas comunes para toda la familia.

El proyecto estara ubicado en la en Avenida Francia, Los Corales, Veron Punta Cana, Parcela D. C. No.
506606539988, cuenta con una extension de terreno de 49,203.18 m2 y un area de construccion
de 24,638.58 m2especificamente en las coordenadas UTM (19Q):

Num X Y
1 560622.29 2066236.41
2 560588.15 2066261.56
3 560537.91 2066297.81
4 560516.64 2066313.01
5 560466.47 2066393.99
6 560568.51 2066479.78
7 560791.67 2066369.46
8 560583.49 2066570.27
9 560523.88 2066526.13
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II.  Objetivos y alcance del estudio

El objetivo del estudio ambiental es prevenir dafios a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente (los
ecosistemas, su calidad ambiental y la biodiversidad) que pudieran provocar el proyecto en todo su ciclo de
vida (construccion, operacion y cierre).

Para lograr ese objetivo, es necesario identificar, definir y evaluar los impactos ambientales o afectaciones que se
pueden generar las actividades del proyecto sobre los recursos naturales y el medio ambiente (fisico, bidtico,
perceptual, social, cultural y econémico), considerando de igual modo, el aporte al desarrollo sostenible y a la
adaptacion al cambio climético.

Las medidas de prevencion, mitigacion, correccién y/o compensacion deben ser adecuadas para garantizar la
viabilidad ambiental del proyecto y el desarrollo sostenible del mismo. Finalmente se establecen las acciones
requeridas para mitigar, corregir 0 compensar impactos negativos, garantizando el cumplimiento de la Ley No.
64-2000, de los reglamentos ambientales, las normas ambientales y las legislaciones afines.

2.1 Objetivos especificos

a) Integrar la gestion ambiental en las actividades del proyecto considerando la optimizacién en el uso de
los recursos naturales, la reduccion de molestias a la comunidad, la minimizacién de las afectaciones a la
calidad ambiental y la maximizacion de los beneficios ambientales y sociales.

e Internalizar los gastos en mitigacion y compensacion de dafios ambientales dentro de los costos
operativos del proyecto.

e Establecer mecanismos para garantizar la funcién ecoldgica de espacios naturales fragiles localizados
en el area de influencia del proyecto. Al menos se considerard la inclusion de especies de vegetacion
nativas, recuperar areas, mejorar la calidad paisajistica.

o Establecer mecanismos eficaces para reducir la contaminacion y el uso de recursos provocados por
el proyecto, considerando la capacitacion del personal, el uso de las mejores practicas y tecnologias
disponibles, la transferencia de tecnologias y conocimientos, y la mejora continua.

b) Identificar y evaluar los impactos significativos que produce el proyecto sobre los factores ambientales
del area de influencia directa e indirecta y los riesgos a dafios al proyecto mismo, por exposicion a peligros
ambientales (naturales o antrépicos), incluyendo los relacionados con cambio climatico. Los impactos se
analizaran para al menos tres alternativas de proyecto. Para cumplir ese objetivo, se requiere ejecutar las
siguientes actividades para cada una de las alternativas consideradas.

1. Describir las actividades y los procesos del proyecto, particularmente se enfatizaran
aquellas acciones que inciden en la calidad ambiental y/o se relacionen con los
parametros de cumplimientos de las hormas ambientales.
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2. Describir las caracteristicas de los componentes del proyecto segun las alternativas
evaluadas.

3. Describir los factores ambientales (medios: biota, agua, aire y suelo), las
caracteristicas y las interrelaciones ambientales del area de influencia directa e
indirecta que puedan ser impactadas por las actividades proyecto.

4. Identificar los probables o potenciales impactos socioecon6micos sobre las
comunidades del area de influencia directa e indirecta, incluyendo afectacion a la
salud y sobre el valor de los bienes, en especial los habitantes mas cercanos.

5. Identificar y describir las amenazas y riesgos ambientales, incluyendo los relacionados
a cambio climético, que pudieran afectar al proyecto o exacerbarse con este.

6. Identificar y valorar los impactos ambientales significativos a partir de la influencia de
los procesos o aspectos del proyecto sobre los factores del ambiente.

7. Seleccionar la alternativa mas conveniente ambientalmente o la de menor dafios
ambientales.

8. Elaborar un plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) para la alternativa
seleccionada, organizado de manera coherente y realista. Contendra las medidas para
evitar, mitigar o compensar cada uno de los impactos ambientales significativos que
fueron determinados en el estudio, los costos especificos de cada medida, responsables
de ejecutarla y los costos para cumplir el PMAA. EI PMAA es el resultado final del estudio
ambiental, el mismo estara conformado por el conjunto de politicas, estrategias y
procedimientos necesarios para prevenir, controlar, mitigar, corregir y compensar los
impactos negativos generados en cada una de las fases del proyecto. Contiene todas y
cada una de las actividades que fueron detectadas durante la evaluacién de impactos.

2.2 Alcance

El estudio de impacto ambiental tiene un alcance local, regional y global para al menos tres alternativas del
proyecto. El nivel local implica los impactos que afectan al radio de influencia directa del proyecto como: emisién
de efluentes liquidos y gaseosos, disposicién de residuos solidos, afectacion al transito, entre otros. El segundo
se enfocara en los impactos del proyecto en la region Sur del pais. Por ejemplo, posibles cambios en patrones
hidroldgicos, degradacién y pérdida de humedales, areas silvestres, zonas costeras, recursos forestales,
cambios en la dinAmica econémica o estructural de la poblacién, producciéon y consumo de agua y energia
electricidad. El tercero se refiere principalmente a la influencia del proyecto a nivel mundial o nacional, por
ejemplo, sobre el cambio climatico, destruccion de la capa de ozono o pérdida de biodiversidad Unica, entre
otros

2.3 Equipo

Para la realizacion de los estudios especificados en estos TdR el promotor del proyecto contratara un equipo
de prestadores de servicios ambientales (individuales o colectivo) debidamente registrados en el Ministerio de
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Medio Ambiente y Recursos Naturales y cada especialista con su registro vigente!. Debe verificar el estatus de
la misma, con relacién a especialidad y experiencias. El promotor es responsable de entregar oportunamente
la informacion pertinente del proyecto al (Ia) prestador (a) de servicios ambientales, y este ultimo debe incorporar
los datos e informaciones, a fin de que el estudio se desarrolle de manera adecuada. El informe resultante sera
la referencia para evaluar el desempefio ambiental del proyecto.

Las informaciones solicitadas en estos TdR seran levantada u obtenida por el equipo interdisciplinario
conformado por profesionales de diferentes areas, al menos: hidrologia, cientista social, geologia, ingeniero
eléctrico, ingenieria civil o ambiental, y biota terrestre. Los profesionales participantes en el estudio firmaran
el informe indicando su numero de registro en el Viceministerio de Gestion Ambiental, conforme al “Reglamento
gue establece el Procedimiento de Registro y Certificacion para Prestadores de Servicios Ambientales” y se
haran responsables de los conceptos emitidos en el estudio ambiental.

lll. Contenido y caracteristicas de la Declaracién de Impacto Ambiental

La DIA se realizara con base en informacién primaria y secundaria completa y con la ayuda de los diferentes
métodos y técnicas propias de cada una de las disciplinas que intervienen en el estudio, entre las cuales se
encuentran las fotografias, aerofotografias o imagenes de satélite, inventarios, muestreos fisicos, quimicos y
biolégicos, entrevistas abiertas o dirigidas, guias de observacion, encuestas, sondeos Yy prospeccion
arqueoldgica.

Para todos los fines de la evaluacidon ambiental se trabajara en base a un mapa del area del entorno del proyecto
a escala 1:10,000 incluyendo el poligono del area del proyecto. Los resultados se presentaran en planos de
planta y perfil a escala adecuada con el detalle necesario para su interpretacion técnica.

El documento final se entregara en un (1) ejemplar original encuadernado en un sistema de seguridad que no
permita alteracion, como el empastado y uno (1) en carpeta perforada fiel e idéntica, a fin de facilitar la division
de las partes si fuese necesario, incluyendo todos los anexos (mapas y planos correspondientes), para los fines
de la revision. También se incluird seis (6) copias en versién electrénica con caratula de identificacion,
incluyendo tablas, planos, mapas, graficos y anexos.

La impresién del documento a excepcion de mapas, planos y gréaficos se presentara a ambos lados de hoja.

Todos los informes seran lo suficientemente explicitos y sintéticos y estaran firmados cada prestador de
servicios ambientales responsable de los mismos, indicando el area de responsabilidad de cada uno. Ademas,
se incluird una lista del equipo técnico debidamente firmada.

El estudio establecera la linea base del area de influencia del proyecto y sus componentes fisico-naturales y
socioecondémicos, a partir de la informacion original, levantada en la misma area y para los propésitos de este
estudio.
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La evaluacién de los impactos serd explicita y profunda para permitir la identificacion de los impactos
significativos. El método de identificacion de impactos serd uno reconocido por el Ministerio como estandar. Los
impactos significativos seran objeto de medidas de correccion, mitigacion o compensacion que tomaran en
cuenta las normas ambientales y guias orientativas como la “Guia ambiental centroamericana para el desarrollo
de proyectos energéticos”. Estas medidas se organizaran en un plan de manejos y adecuacion ambiental
(PMAA) que incluira las diferentes fases del proyecto.

El proceso de participacion social seguira los lineamientos de la "Guia para la realizacion de vistas publicas", el
mismo ofrecera informacién del proyecto y sus caracteristicas a las partes involucradas.

La Declaracién Impacto Ambiental seguira el esquema siguiente:

i. Hoja de presentacion
ii. Lista de técnicos participantes (con cédigo y firma)
iii. Declaracion jurada del promotor de responsabilidad del DIA
iv. Indices
v. Términos de referencia
vi. Resumen ejecutivo
Descripcion del proyecto y sus fases
Descripcion de los medios fisicos natural y socioeconémica
Participacion e informacién publica
Marco juridico y legal
Identificacion, caracterizacion y valoracién de impactos
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental
Bibliografia
Anexos

© 0N gk wbdPE

Apéndices

A continuacién, se detallan los principales puntos que deben ser tratados en cada uno de los capitulos de la
DIA. Los temas propuestos son indicativos, por lo que deben considerarse otros temas que se identifiquen como
importantes para el estudio.

i Hoja de presentacién
La hoja de presentacion del DIA contendrd la siguiente informacion:

- Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (...)
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- (Nombre del proyecto y cédigo del proyecto en el proceso de EIA)

- Direccion completa del proyecto

- Nombre del promotor y/o del representante del proyecto (persona fisica y juridica, cuando aplique)

- Nombre de la persona fisica que funge como coordinador del equipo de prestadores de servicios
ambientales que realiza el estudio ambiental

- Fecha de realizacion del estudio ambiental

Se prohibe la utilizacién del nombre y logo del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
la pagina de presentacion y en cualquier lugar del cuerpo del DIA, a menos que se trate de documentos
oficiales emitidos por esta institucion.

ii. Lista de prestadores de servicios ambientales participantes

En esta pagina se especificaran los datos de cada miembro de equipo multidisciplinario, incluyendo: nombre y
namero de registro de Prestador de Servicios de Ambientales, rol/especialidad y firma.

Los prestadores de servicios ambientales son responsables del contenido técnico del estudio ambiental, de
igual manera son responsables de la factibilidad técnica y econémica de aplicar el Programa de Manejo y
Adecuacion Ambiental.

iii. Declaracion jurada del promotor de responsabilidad sobre el contenido del DIA

En este punto se debe insertar la declaracion jurada notariada, firmada por el promotor y/o representante,
y sellada por la persona juridica (si aplica) con la que siguiente inscripcion:

“Declaro haber leido y acepto la declaracién de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental del proyecto “SECRET GARDEN” (Cédigo S01-23-0050). Reconozco que el alcance del

proyecto, en cuanto a las actividades por fases y los impactos generados por su ejecucion, se corresponden
con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de
prevencion, control, mitigacion o compensacion establecida en el PMAA, en el Permiso Ambiental y sus
disposiciones, asi como cualquier otra acciéon necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales negativos
no previstos y regulados por la normativa juridica ambiental de aplicacién en cada caso”.

Debe firmar el promotor (para persona juridica, firma la maxima autoridad de la empresa) y el representante
de la empresa, indicando el nombre y cédula de cada uno. En ningun caso el representante del promotor ante
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales podréa ser algun de los prestadores de servicio ambiental
gue participe en el estudio ambiental. La declaracion jurada debe ser certificada por un(a) notario(a) publico(a).
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iv. Indices
Se listaran los diferentes indices que comprende la DIA. Ademas del indice de contenido, se incluiran los
indices de tablas, cuadros, graficos, fotografias, mapas, planos, documentos legales y cualquier otro. El pie o

titulo de descripcion de cada uno de los elementos indicados (ej. pie de foto) debe ser auto explicativo, detallar
el elemento, indicar el nombre del proyecto y la fecha.

V. Términos de referencia

Adjuntar copia de la carta y de los TdR entregados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para realizar la DIA.

Vi. Resumen ejecutivo

Presentar un resumen de entre diez (10) y quince (15) paginas, donde se sintetice las siguientes informaciones
del proyecto y el ambiente: objetivos, justificacion y descripcion del proyecto y sus principales actividades
(aspectos ambientales) en todas la fases, descripcion del ambiente (factores ambientales), lista de los impactos
generados sobre el ambiente y la sociedad, y el PMAA con las medidas de prevencién, correccion, mitigacion
y compensacion a ser aplicadas en cada fase del proyecto, incluyendo tiempos y costos. El resumen traduce
las informaciones y datos técnicos en lenguaje claro y de facil comprension.

En el formato digital del DIA, el resumen también se entregard como un documento separado de la DIA y
tendra un tamafio (peso o capacidad de kilobyte consumida) no mayor de 1,000kB, en PDF. El resumen debe
incluir al menos una foto del terreno, una foto de letrero informativo, una foto de las vistas publicas y una foto
del mapa de localizacion del proyecto con los elementos criticos destacados.

Cap. 1 Descripcién del proyecto

1.1. Descripcién general del proyecto

« Presentacion de los objetivos, naturaleza, antecedentes, justificacion e importancia del proyecto.

« Datos generales del promotor

« Inversioén total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo de los equipos, costos de instalacion
y costos operativos.

o Localizacion politico administrativa y geogréfica.

o Localizacion geografica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa, incluyendo y delimitando las areas
restringidas por disposiciones legales, sensibilidad ambiental y fragilidad de los aspectos biofisicos y
socioecondémicos.

« Mapa utilizando los vértices del poligono del area del proyecto y del entorno, el cual, servira de base
para todos los estudios.
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« Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con
el proyecto y su area de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios
publicos existentes (agua potable, energia eléctrica, sistema de recoleccidén y tratamiento de aguas
residuales, etc.).

1.2. Descripcion de las actividades y componentes del proyecto

Descripcion de los procesos en las fases de construccion, operacion y cierre.

Descripcion general de cada uno de los componentes, tipo, cantidad estimada y caracteristicas de
los componentes, cantidad de apartamentos, niveles de los mismos entre otros.

Describir los servicios a ser empleados en la fase de construccion del proyecto, caracteristicas del
espejo de agua a realizar.

Mostrar la disposiciéon general de los componentes en su conjunto, en un mapa a escala que permita
evaluar la localizacion en toda su extension.

Costos estimados (inversién por componente, inversiéon por fases, inversion total).

Cronograma de ejecucion del proyecto segun actividades de interés para la gestion ambiental.
Estimacién de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccion,
operacién y cierre). Nimero estimado de empleos temporales y permanentes que generara la
construcciéon y operacién del proyecto.

Descripcion de las actividades de seguridad e higiene durante la fase de operacién, medidas a
tomar.

Vida util del proyecto.

Costos estimados (inversion por componente, inversion por fases, inversion total).

Cronograma de ejecucién del proyecto segln actividades de interés para la gestion ambiental.
Estimacién de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccion,
operacion y cierre). Numero estimado de empleos temporales y permanentes que generara la
construcciéon y operacién del proyecto.

Descripcion de las actividades de seguridad e higiene durante la fase de operacion, medidas a tomar.
Potenciales usos recreativos, técnicos o cientificos: de investigacion, ocio y de aventura por los
visitantes de los recursos naturales y culturales y técnicos en diferentes areas de interés, tipo de uso.

1.3. Andlisis de las alternativas de proyecto

El disefio del proyecto se presentara con al menos tres alternativas que consideren diferentes opciones
tecnoldgicas, de escalas y de diferentes emplazamientos, contrastandolas con parametros ambientales,
sociales y econdmicos como exigen el desarrollo sostenible y la adaptacion al cambio climatico.
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En cuanto a las alternativas de lugar de ubicacién del proyecto, el andlisis se puede realizar a partir de la
ubicacién de los componentes en diferentes lugares del terreno disponible o comparar con otras ubicaciones si
existe la posibilidad.

1.4. Fase de construccion

1.4.1.

Construccion de obras civiles

Plan y cronograma general de la construccion.

Rutas de movilizacion de las maquinarias y los equipos a utilizar, asi como las caracteristicas de las vias
por las que serdn movilizadas, incluyendo un mapa con las rutas cuando sea necesario y las frecuencias
de los movimientos.

Movimientos de tierra: Especificar el volumen de tierra estimado a movilizar en el proyecto, la
profundidad de la excavacion donde se colocaran de las cimentaciones de los paneles solares o apoyos,
asi como la gestion que se hara de los mismos y la superficie ocupada por cada uno de los paneles o
grupos de paneles solares y el terreno necesario para el acopio de materiales.

Flujo vehicular en la etapa de construccion rutas de acceso (internas y externas).

Ubicacion en un plano de los caminos de acceso para el movimiento y circulacién de camiones y equipos
a utilizar en el transporte de materiales de construccion del proyecto.

Disposicion final de botes. (los botes de material contaran con los talonarios de bote y acarreo
suministrados por el Viceministerio de Suelos y Aguas).

Descripcion general del campamento, area a ocupar y numero de personas.

Equipos y maquinarias por utilizar, lista de maquinarias y equipos a utilizar en la fase de construccion.

. Servicios

Requerimientos de servicios para la construccién y el campamento: agua, energia alimentacion y cocina,
servicios sanitarios y manejo de residuos sélidos tipo municipal. Cantidades y fuente.

Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafios portatiles para ubicar en el area
del proyecto, nUmero y empresa que proporcionara el servicio.

1.5. Fase de operacién

Descripcion y operacion de cada uno de los componentes del proyecto. Equipos utilizados para la operacion
(vehiculos, maquinarias y otros). Incluir los servicios anexando planos de cada uno (cuando aplica):

1.5.1.

e g Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos

Infraestructura de servicios

Agua potable: fuente de abastecimiento. Demanda o consumo en litros/dia/mes. Infraestructura de
almacenamiento y distribucién, capacidad en m?3. Disponibilidad de agua de contingencia. Descripcién
del tratamiento aplicado. Descripcion del tratamiento aplicado en los campamentos y frente de trabajo.
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Drenaje pluvial: descripcién general de las condiciones de drenaje y el sistema de drenaje a
implementar, capacidad de evacuacion, riesgo de inundacion, destino final. Se adjuntara disefios,
memoria descriptiva y de calculos del sistema de drenaje pluvial.

Aguas residuales: Origen, volumen estimado a generar en ambas fases del proyecto (construccion y
operacién), tratamiento y disposicién de las mismas, especificamente las aguas generadas en el proceso
de mantenimiento de los paneles solares. Especificar el manejo y disposicion de las aguas residuales.

Energia eléctrica: Fuente de generacion, suministro, consumo en ambas fases del proyecto
(construccion y operacion), combustible utilizado y sistema de almacenamiento.

Residuos solidos: tipo, cantidad y origen de los residuos sélidos; almacenamiento temporal, capacidad
de almacenamiento en m?, tratamiento intermedio, sistema de recoleccién, transporte y lugar de
disposicion final. Especificar el manejo y disposicion de los paneles solares al final de su vida util.

Manejo de sustancias quimicas: cantidad, caracteristicas de peligrosidad, almacenamiento, cantidad
residuos generados.

Mantenimiento

Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento electromecénico.

Actividades de mantenimiento y control de vegetacién en areas verdes y zona de preservacion.

Cap. 2 Descripcién del medio fisico natural y socioecondmico

Se hara una descripcién fisico natural y socioeconémica-cultural del area geografica donde se ubicaran todos
los componentes del proyecto y su area de influencia (directa e indirecta) enfocada en los recursos naturales y
sociales que van a ser potencialmente afectados por las actividades del proyecto.

El area de influencia directa es aquella donde se manifiestan los impactos ambientales generados por las
actividades de construccion y operacion; esta relacionada con el sitio del proyecto y su infraestructura asociada.
El area de influencia indirecta es la zona externa al area de influencia directa y se extiende hasta donde se
manifiestan impactos del proyecto, es decir, los impactos ambientales trascienden el espacio fisico del proyecto
y su infraestructura asociada.

2.1 Medio fisico
Se ubicard el proyecto en el contexto geografico y geomorfolégico nacional.

2.1.1 Clima

Identificar y describir las condiciones climéaticas mensuales y multianuales del area, con base en la informacion
de la estacion meteorol6gica mas cercana (especificar). Los parametros basicos de analisis seran: temperatura,
precipitacion (media mensual y anual), humedad relativa, Irradiacion solar, tasas de evaporacion, viento
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(direccién y velocidad). Tendencias de efectos del cambio climatico (cambios en las temperaturas, régimen de
lluvias e inundaciones).

Se levantaran las caracteristicas generales del clima en unas estadisticas de un periodo no menor de 15 afios
de los pardmetros medidos. Andlisis del riesgo de huracanes y tormentas tropicales, oleaje de tormenta (en
Zzona costera), su frecuencia y estacionalidad en la zona propuesta para el proyecto.

2.1.2 Geologia.

Describir las unidades litoldégicas y rasgos estructurales, con base en estudios existentes en la zona y
ajustada con informacion de campo.

Presentar la cartografia geologica actualizada con base en fotointerpretacién y control de campo, con
base de perfiles o cortes geoldgicos o columnas estratigraficas existentes.

Identificar y localizar indicadores de riesgos sismicos (fallas, accidentes geolégicos locales y otros).
Métodos y propuestas de proteccidn contra terremotos, sismos, maremotos y deslizamientos de tierra.

2.1.3 Geomorfologia

Identificacion y caracterizacion de la geomorfologia en la zona propuesta.
Descripcion general y mapa de pendientes con rangos: 0 a 15%, 15-30%, 30%-60% y mayor de 60%.

2.1.4 Suelos

215

e g Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos

Presentar la clasificacion agrolégica de los suelos, identificar el uso actual y potencial del suelo y
establecer los conflictos de uso del suelo y su relacién con el proyecto.

Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad, sedimentacion, erosividad, riesgo de desertificacion u
otras vulnerabilidades a cambio climatico.

Caracteristicas geoldgicas de los suelos en la zona propuesta.

Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacién de cantidades, profundidad, resistencia, area y
tipo de suelo a remover y/o material de sustitucion recomendados.

Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en términos de la ingenieria de este, carga
admisible del terreno.

Hidrologia

Identificar los sistemas lénticos y I6ticos existentes en el area de influencia del proyecto, distancia a la
cual se encuentran de éste. Calidad de agua, volumen, area/cuenca de recarga,

Identificar el régimen hidrolégico y de caudales caracteristicos de las principales corrientes.

Establecer los patrones de drenaje (escorrentia de las aguas pluviales) a nivel regional.

Determinar el régimen hidroldgico y los caudales maximos, medios y minimos mensuales multianuales
de las fuentes de mayor importancia a intervenir.

Zona de inundacion y de amortiguamiento o almacenamiento temporal en casos de precipitaciones
intensas, permeabilidad del suelo.
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o Describir y localizar la red hidrografica e identificar la dinamica fluvial de las fuentes que pueden ser
afectadas por el proyecto, asi como las posibles alteraciones de su régimen natural (relacion temporal y
espacial de inundaciones).

e Probabilidad de inundacion hasta 100 afios y vulnerabilidad a cambio climatico.

2.1.6 Hidrogeologia

¢ Identificar y describir las unidades hidrogeolégicas en las areas de influencia directa e indirecta del
proyecto: tipo de acuifero, direcciones de flujo, zonas de recarga y descarga.

e Inventario general de fuentes de agua, se incluyen pozos, manantiales y acuiferos.

e Presentar el mapa hidrogeol6gico con la localizacién de los puntos de agua identificados.

e Determinar profundidad del nivel freatico.

2.1.7 Usos del agua

o Realizar el inventario general de los usos y usuarios actuales de las principales fuentes de probable
intervencion por el proyecto.

¢ Identificar los posibles conflictos actuales sobre la disponibilidad y usos del agua.

e Usos de aguas por el proyecto, incluyendo la evacuaciéon de aguas residuales.
Caracterizacion de cursos de agua superficial existentes en areas de influencia directa, en especial de
aguellas que sirven como fuente de agua potable; usos actuales, calidad de agua.

e Caracterizar las fuentes contaminantes/contaminadas que existen proximos al area del proyecto.

e Conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.2 Medio Bidtico

Se procedera a identificar las especies floristicas y faunisticas en la zona de interés directo e indirecto del
proyecto.

2.2.1 Flora

e Composicion floristica para las principales unidades de cobertura identificadas.

e Caracterizacion e inventario de especies de flora existentes en el area proyecto, describiendo su estado
de conservacién (nombre comun y cientifico, densidades).

e |dentificar y localizar las especies incluidas en las listas de especies protegidas del pais y de la Union
Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

¢ Inventario de especies forestales y de flora a eliminar o afectar por el proyecto.

e Inventario de las especies floristicas a ser introducidas en el proyecto por nimero de especies e
individuos.

2.2.2 Fauna
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¢ Identificar y localizar las especies protegidas nacionalmente y consideradas en las listas de especies de
fauna protegidas del pais y de la Union Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

¢ Lainformacion debe involucrar como minimo los siguientes grupos: anfibios, reptiles, aves y mamiferos.

e Identificacion, caracterizacion y tipo de fauna existente en el &rea de influencia directa del proyecto. Se
llevara a cabo un inventario de la fauna. Describir su estado de conservacion.

e Se llevaran a cabo inventarios de fauna (residente y migratoria) para las aves, anfibios, reptiles y se
relacionaran con las formaciones vegetales existentes y el uso que de las mismas hacen las especies,
ya sean sitios de anidamientos, comederos, descansos, refugios o reproduccion.

2.3 Medio perceptual

Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y se valorara su calidad y fragilidad
(se identificara nivel de impacto). Se tendra especial atencion a conservar la calidad paisajistica de los sectores
del proyecto en el rango de visibilidad del entorno del proyecto.

2.4 Medio socioeconémico y cultural

Se identificara el area de influencia socioecondémica y cultural, directa e indirecta, uso de la tierra (todo el afio y
temporal), actividades de desarrollo existentes y proyectadas, estructura comunitaria, actividades econémicas
predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra.

La investigacion se llevara a cabo en las localidades de influencia directa del proyecto y muy especialmente en
la comunidad y zonas aledafias.

Si existe un plan de ordenamiento territorial, se evaluara la compatibilidad del proyecto con el uso de suelo
propuesto en el plan.

Identificar y describir potenciales conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.4.1 Demografia

Se describird la dinamica poblacional de las comunidades (grupos ocupacionales, estratificacion
socioecondmica, edad, género). Perspectivas de demografia de la zona.

2.4.2 Economia

Actividades econdmicas predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra, distribucién de los
ingresos, estratos sociales predominantes, bienes etc. Estructura comunitaria. Uso de la tierra (todo el afio y
temporal).

Actividades de desarrollo inmobiliarios en la zona y proyectadas. Actividades de desarrollo turistico en la zona
y proyectadas. Actividades agricolas en la zona del proyecto. Perspectiva de desarrollo para proyectos
semejantes a este.
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2.4.3 Patrimonio cultural

Se identificaran costumbres y caracteristicas mas importantes de la forma de vivir en el area. Estructura
organizativa de la sociedad. Infraestructura de recreacion.

Evaluar las riquezas argueoldgicas e histoéricas en el area del proyecto, de encontrar vestigios precolombinos o
historicos debe informarlo al Ministerio de Cultura/Museo del Hombre y al Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Identificar alteraciones del comportamiento provocados por la actividad turistica, considerar al menos
drogadiccidn y prostitucion.

2.4.4 Servicios publicos y lineas vitales

Calidad de los servicios publicos vitales y presencia de estas infraestructuras en el territorio: salud, agua potable,
electricidad, vias terrestres, telecomunicaciones, red escolar y seguridad publica. Impacto del proyecto en la
disponibilidad de servicios, evaluar oferta y demanda.

2.45 Relacion de las comunidades con el ambiente

Interacciones preexistentes con la comunidad (proceso salud-enfermedad, a desastres, riesgos tecnoldgicos).
Capacidad de respuesta a los riesgos ambientales existentes. Influencia del proyecto sobre la vulnerabilidad
preexistentes y generacién de vulnerabilidades para la produccién agricola y seguridad alimentaria.

3 Participacién e informacion puablica

3.3 Vista publica

Serarealizada una (1) vista publica, para presentar el resultado de la DIA. Se llevaran a cabo en las localidades
de influencia del proyecto. Se programara con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la
presentacion de los resultados de los estudios.

Se recomienda para la realizacion de las vistas publicas tomar como documentos guias, la Guia de Realizacion
de vistas Publicas y Guia de Evaluacién de Impacto Social. Se anexara al DIA la evidencia de las mismas,
cartas de invitacién, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente firmadas, teléfono, fotos y
grabaciones del evento, relatorias de las mismas, otros.

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas
basicas o liceos de las comunidades afectadas, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes,
agricultores, propietarios de negocios u otras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de las autoridades locales, especialmente la
Alcaldia y representante de las empresas distribuidoras y de la Corporacion Dominicana de Empresas Eléctricas
Estatales (CDEEE).
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El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos
con quince (15) dias de anticipacion, reservandose el derecho de asistir a la misma. Solicitar o convenir fecha
de realizaciéon a través de la Direccion de Participacion Publica del Ministerio Ambiente.

3.4 Instalacion de letrero

Como parte de los mecanismos para informar a la comunidad se instalaran letreros no menor de 1x1.25m? en
las entradas del proyecto o en puntos visibles para toda persona interesada, especialmente las comunidades
afectas. El letrero contendra las siguientes informaciones:

Nombre del proyecto.

Nombre del promotor del proyecto y/o responsable del mismo.

Breve descripcion del proyecto.

Indicara que dicho proyecto estd en proceso de evaluacién ambiental para fines de obtener autorizacion

ambiental.

¢ Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a nivel nacional y provincial.

e Tomar fotos de los letreros ya instalados e incluirlas en el Estudio Ambiental.

Cap. 4. Marco juridico y legal

Se incluirdn aqui las autorizaciones, certificaciones y permisos que el proyecto requiere previamente a obtener
la autorizacion ambiental, como la autorizacion de uso de suelo de la(s) alcaldia(s), ministerio(s) e institucion(es)
correspondientes, certificacion de los titulos de los terrenos del proyecto, actos de venta notariados vy
certificados por la Procuraduria General de la Republica, autorizaciones del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones, Resolucion de la Comisién Nacional de Energia (CNE) para la concesion, carta de no objecién
de la alcaldia municipal, autorizacién de la Empresa de Transmisién Eléctrica Dominicana (ETED), para la
interconexion al sistema y cualquier otra que sea requerida.

Ademas, se realizara un inventario de las leyes y acuerdos nacionales e internacionales, sectoriales y
regionales, indicandose los aspectos relevantes que el proyecto cumplira. También se indicaran los reglamentos
y normas pertinentes que rigen la calidad del ambiente, la proteccion de &reas fragiles incluyendo los cuerpos
superficiales de agua y el uso de la tierra, tanto a nivel internacional, como a nivel nacional y local, que regiran
la actividad del proyecto.

Incluir&:

o Estrategias y planes de desarrollo y generacién de energias limpias aplicables nacionales, regionales y
locales.

e Planes aplicables para el manejo de recursos naturales o manejo de areas protegidas y las agencia(s)
responsable(s) (demostrar conformidad y cumplimiento con todos los planes aplicables).

Cap 5. Identificacion, caracterizacion y valoracion de impactos
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En este analisis se debe distinguir entre los impactos significativos positivos y negativos, directos e indirectos,
inmediatos y de largo alcance. Identificar impactos inevitables o irreversibles. Caracterizar la calidad y cantidad
de los datos disponibles, explicando las deficiencias de informacion y toda incertidumbre asociada con las
predicciones de impacto. La evaluacion de los impactos ambientales incluirda, aunque no se limitara a:

Identificacidon de los impactos: mediante un andlisis detallado del ambiente y de cada actividad del proyecto con
los diferentes medios: agua, aire, suelo/corteza terrestre, paisaje o perceptual y aspectos socioeconémicos.
Establecer una relaciéon proyecto-medio ambiente (matriz u otro instrumento).

Identificacion y caracterizacion de los cambios significativos que las actividades del proyecto puedan provocar
en las fases de construccion, operacién y cierre, en el medio fisico, biolégico, socioeconémico y perceptual.
Considerar las emergencias provocadas por el cambio climatico y evaluar los impactos del proyecto sobre
factores vulnerables.

Valoracion y jerarquizacion de los impactos: teniendo como referencia la informacion de linea base que se
presenta en la descripcién del ambiente y la caracterizacién de los impactos, los impactos significativos se
valorardn como altos, medianos y bajos.

Se analizaran las interacciones entre los diversos componentes ambientales y las actividades del proyecto,
incluyendo por lo menos los siguientes elementos.

. Ecosistemas: Afectacion de ecosistemas vulnerables, interrupcion de rutas de migracion, deterioro del
paisaje y destruccion de la cobertura vegetal.

. Fauna: Destruccion y modificacion de habitats de fauna terrestre, avifauna y la afectacién de especies
de interés cientifico, cultural y econémico.

. Flora: Destruccion de la cobertura vegetal, especialmente lo relacionado con zonas y especies
protegidas por la legislacién nacional, y especies vegetales endémicas y en peligro de extincion.

. Contaminacién ambiental: Contaminacion de los recursos agua, aire y suelo por residuos sélidos,
liguidos y emisiones atmosféricas (generadores de emergencia del proyecto).

. Aspectos sociales: Posibles efectos sobre la salud humana por las emisiones de polvo, gases,
incremento de ruido, o por la transmision de enfermedades al personal que labora en el proyecto.

. Efectos en la disponibilidad local y el uso de los recursos naturales que seran puestos al servicio del
proyecto.

. Efectos sobre el transito automotor en la zona durante cada una de las fases del proyecto.

. Afectacion del patrimonio cultural

. Cambios en los patrones de escorrentia, tanto superficial como subterranea, en cuanto a, la distribucion,
calidad y cantidad, aumento en los procesos de contaminacién, erosion, sedimentacién e inundacion.

Cap. 6. Programa de manejo y adecuacion ambiental

Una vez identificados los impactos del proyecto se deben elaborar las medidas factibles y costo efectivo para
evitar o reducir los impactos negativos significativos hasta niveles aceptables. Se deben calcular los efectos y
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costos de estas medidas, y los requerimientos institucionales y de capacitacion para implementarlos. Ademas,
se debe incluir la compensacion a las partes afectadas para los impactos que no puedan ser atenuados.

El PMAA serd adecuado y realista, de manera que se garantice el cumplimiento ambiental por parte del promotor

y el control de las emisiones y descargas del proyecto.

Para cumplir este objetivo se requiere ejecutar las siguientes actividades:

1.

Identificar los arreglos institucionales que asumird el proyecto para manejar sus aspectos
ambientales (cémo lo va a hacer) durante la fase de construccién, la fase de operacion y la de
abandono.

Se definird una estrategia de gestion ambiental basada en una politica ambiental y unos objetivos
de la gestion ambiental. Se definiran en un mapa las areas con sus diferentes niveles de uso: las
areas de no intervencion, las areas de intervencién pero con restricciones, y las susceptibles de
intervencion sin restricciones especiales.

Establecer los programas y planes de gestion para evitar, reducir, mitigacién o compensar
para los impactos y los riesgos ambientales significativos identificados en la fase de evaluacion.
Algunos ejemplos pueden ser: Plan de manejo de impactos al medio fisico; Plan de manejo de
impactos al medio bioldgico; Plan de manejo de impactos al medio socioeconémico; Plan de
adaptacion a los efectos del cambio climético, incluyendo las medidas especificas a implementar
para casos de sequias, inundaciones, plagas o enfermedades, olas de calor y otros efectos seguln
las vulnerabilidades identificadas. Dependiendo de los impactos significativos identificados, se
debera considerar una Estrategia de manejo de suelos, el Manejo y disposicion de materiales
sobrantes, el Manejo paisajistico, una Estrategia de manejo del recurso hidrico, el Manejo de
residuos liquidos, el Manejo de residuos soélidos y especiales y una Estrategia de manejo del recurso
aire. En cuanto al medio biético, una Estrategia de manejo de cobertura, el Manejo de remocion de
cobertura vegetal, el Manejo de flora, el Manejo de fauna, una Estrategia de salvamento de fauna
silvestre (terrestre), una Estrategia de proteccion y conservacién de habitats y una Estrategia de
revegetacion.

Presentar de manera estructurada (matriz) las medidas que componen cada programa,
incluyendo una breve descripcion de cada medida, las necesidades de materiales, de equipos y
tecnologia para implementar la medida, de contratacion de recursos humanos, de capacitacién al
personal, los costos necesarios para su implementacion, los parametros de cumplimiento de las
normas y su cronograma de ejecucion.

Incluir las medidas de compensacién por dafios a la comunidad del area de influencia directa e
indirecta.

Identificar los riesgos ambientales a que esta expuesto el proyecto y su area de influencia,
considerando la adaptacion al cambio climético como parte de la gestion de riesgos.

Presentar un plan de gestion de las contingencias ambientales con las medidas pertinentes para
reduccién de la vulnerabilidad para situaciones de emergencias y/o desastres. Como minimo
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incluir: incendios, huracanes, sismos, y otros relacionados con los riesgos identificados en el area
de influencia.

8. Indicar de manera estructurada (matriz) el programa de seguimiento y auto monitoreo del
cumplimiento del PMAA, con los indicadores de cumplimiento, los responsables del monitoreo,
los costos, su cronograma y las evidencias generadas. Este programa servird de insumos
esenciales para los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA)

9. Elaborar el cronograma monitoreo a partir del sistema de indicadores ambientales, incluyendo la
entrega de los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) ante la Direccién de Calidad del Medio
Ambiente

Las informaciones ambientales generadas por este proyecto seran incorporadas en los Informes de
Cumplimiento Ambiental (ICA) que la empresa emitir4 periédicamente como requerimiento de la autorizacion
ambiental. Se debe incluir una matriz resumen con estas informaciones.

3.5 Plan de Contingencia

Incluir un plan de contingencia que determine las probabilidades dafios ambientales por accidentes y posibles
fendmenos atmosféricos, tales como: sismos, tsunamis (en casos costeros), inundaciones, huracanes y
tormentas tanto en la fase de construccion como en operacion, cierre y abandono.

Se presentard la informacion de vulnerabilidades en un Mapa de Riesgos, indicando los de origen natural y los
de origen antrépicos, incluyendo erosién, sedimentacion, deslizamiento y accidentes geomorfolégicos.

3.6 Aspectos de cambio climatico

Determinar la contribucion del proyecto en cuanto a gases de efecto invernadero que causan el calentamiento
global, ya sea de emisiones y de reduccién de estas (calculo de la huella de carbono).

Determinar la probabilidad de ocurrencia de fendmenos asociados al cambio climatico en el area del proyecto
gue puedan impactar sus operaciones, incluyendo a mediano y largo plazo, y proponer medidas de adaptacién
para cada uno. Los siguientes son fendmenos identificados en estudios previos y que pueden afectar la
Republica Dominicana, la lista es indicativa y debe ser ampliada segun los resultados del estudio ambiental:
aumento nivel del mar, aumento de temperatura, eventos hidrometeoroldgicos (sequia, huracanes, tormentas,
inundaciones, precipitaciones intensas), incendios forestales, infestacion de vectores y plagas y elevacion o
abatimiento del nivel freético, entre otros.

Un resumen de estos aspectos se presentara de manera estructurada en forma de matriz indicando el medio
afectado, estado actual del medio y la medida de adaptacion propuesta.

7. Bibliografia
En este punto se presentaran las fuentes o referencias bibliogréficas utilizadas en el estudio. Las fuentes citadas
deben ser incluidas en la bibliografia y las fuentes colocadas en la bibliografia deben estar citadas.
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En todo el estudio se debe respetar el derecho de autor, incluyendo cuando la informacién es de fuente estatal.
Se sugiere utilizar el modelo de bibliografia APA.

8. Anexos

Como anexo se colocaran documentos obligatorios, como permisos de otras instituciones (vigentes al momento
de la solicitud), que deben ser presentados por el promotor:

e Certificaciones de titulos de propiedad y planos catastrales; si es acto de compra y venta, presentar
titulo(s) a nombre de quien vende, fotocopia de documentos personales de este y legalizar el contrato en
la Procuraduria General de la Republica.

Contrato(s) de arrendamiento legalizado y certificado, cuando aplique.

No objeciones o autorizacion de la Alcaldia municipal o Ayuntamiento

No objeciones o autorizacién de la Comisién Nacional de Energia (CNE).

No objeciones o autorizaciéon de la Corporacion Dominicana de Empresas Eléctricas Estatales (CDEEE)
No objeciones o autorizacion de otras instituciones que apliquen segun lo establecido en el marco legal
nacional y municipal.

Cuando el proyecto se encuentre localizado en un territorio con exigencias particulares, debe presentar la no
objecién correspondiente. Los siguientes son ejemplo de estos casos, pero no se limitan a ellos:

« No objecién emitida por la empresa estatal de distribucion de agua potable.
« No objecidn en las rutas de oleoductos o redes de transmision de energia.

« Localizado en zona de interés histérico, arqueol6gico o antropolégico debes presentar la no objecion del
Ministerio de Cultura.

Otros documentos que se anexaran al estudio incluyen los siguientes:

Planos del proyecto en escala 1:10,000.

Mapas de ubicacion del proyecto a escala entre 1:10,000 y 1:25,0000.

Zonificacion de vegetacion y uso de suelo en el lugar propuesto del proyecto.

Copia(s) de autorizacion(es) ambiental(es) de minas utilizadas para préstamos de material de relleno y
para botes de escombros.

9. Apéndices

En este acapite se presentaran informaciones adicionales generadas por la investigacién realizada para
elaborar este estudio ambiental, pero que por su naturaleza no es necesario incluirlas en el documento de
manera detallada.

Por ejemplo, se pueden colocar en apéndices algunos calculos para disefiar elementos para el control
ambiental, como planta de tratamiento de aguas residuales, caracteristicas de sistemas de prevencion de
derrame o fugas, entre otros.
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.  ANEXOS

1. Matriz resumen de caracterizacion de los impactos.
2. Matriz resumen del programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA).
3. Matriz resumen de medidas de adaptacién al cambio climatico
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Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 2. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 3. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio climatico.

Fenémeno

Potencial medio afectado
en el area del proyecto

Medidas de adaptacién del
proyecto

Comentarios sobre los
efectos esperados de la
medida de adaptacién
propuesta

Aumento nivel del
mar

Inundaciones

Aumento de
temperatura

Precipitaciones
intensas

Sequia

Huracanes y
tormentas

Riesgos de incendios
forestales

Infestacion de
vectores y plagas

Elevacion o
abatimiento del nivel
fredtico
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ANEXO 2: DOCUMENTOS LEGALES

N =

o &

Copia de cédula del representante del proyecto.

Certificado de Registro Mercantil.

Contrato de promesa de compraventa de inmueble, incluyendo copia del titulo de propiedad
del terreno.

Plano de mensura catastral del terreno de proyecto.

No objecion del Ayuntamiento de Higiiey al cambio de uso de suelo.

No objecion condicionada de uso de suelo del Ministerio de Turismo.
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RNC: 419-00004-4
CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL LEY 3-02

Certificado de Registro Mercantil
Sociedad de Responsabilidad Limitada

[Registro No. [15794LA

REGISTRO NUEVO |
Denominacién Social: | GESPROIN 2029, S.R.L.

Fecha Asamblea Constitutiva/Acto I 12/07/2022 RNC: l 132-64687-8

Fecha Emisién: I 21/07/2022 IFecha altima Modificacién: | Fecha Vencimiento: | 21/07/2024
Direccion de la Empresa R

Calle: CALLE MARCIO VELOZ MAGGIOLO, LOCAL B301, EDF. POOL GARDEN, D.M.T. DE VERON-BAVARO-PUNTA CANA, PROV. LA ALTAGRACIA - I Apartado Postal: [

Sector: BAVARO Municipio: HIGUEY )

Teléfono 1: Teléfono 2: IFax: |

Actividades: '

Actividad Descripcion del Negocio Principales Productos / Servicios : Isistema Armonizado (SA)

CONSTRUCCION, PROMOCION Y DESARROLLO DE UN.PROYECTO TURISTICO.

Nombre de Socios

Direccion ’ Registro | Cédula / 5 . . | Estado
o . ¢ N g
Nombre (Calle, Naimero, Sector) Mercantil | Pasaporte acionalidad Civil
JAVIER DONOSO BUENO AVE. ALEMANIA, RESIDENCIAL PLAYA TURQUESA, EDIF. M, APART. 101, L0S CORALES, BAVARO, HIGUEY. 402-4596097-2 ESPANA Casado(a)
JOAN TRILLA MELE AVE. ALEMANIA, RES. PLAYA TURQUESA, EDIF. N, APART. 102, LOS CORALES, BAVARO, HIGUEY. 402-4596114-5 | ESPARA Casado(a)
Organo de Administracién
. Direccién Cédula / 5 . Estado
Cargo Nombre y Apellido ’ Nacionalidad o
9 yAp (Calle, Nimero, Sector) Pasaporte Civil
Gerente JAVIER DONOSO BUENO AVE. ALEMANIA, RESIDENCIAL PLAYA TURQUESA, EDIF. M, APART. 101, LOS CORALES, BAVARO, |402-4596097-2 ESPANA Casado(a)
HIGUEY,
Gerente JOAN TRILLA MELE AVE, ALEMANIA, RES, PLAYA TURQUESA, EDIF. N, APART, 102, LOS CORALES, BAVARO, HIGUEY. |402-4596114-5 ESPANA Casado(a)
Administradores y/o Personas Autorizadas a Firmar
Direccién ' Cédula / o Estado
Nomb! . Nacio| =
e (Calle, Nimero, Sector) Pasaporte nalidad Civil
JAVIER DONOSO BUENO AVE. ALEMANIA, RESIDENCIAL PLAYA TURQUESA, EDIF. M, APART. 101, LOS CORALES, BAVARO, HIGUEY. 402-4596097-2 | ESPARA Casado(a)
JOAN TRILLA MELE AVE. ALEMANIA, RES. PLAYA TURQUESA, EDIF. N, APART. 102, LOS CORALES, BAVARO, HIGUEY. . 402-4596114-5 | ESPARA Casado(a)

Comisario (s) de Cuenta (s)

Capital Social RD$ Bienes Raices RD$ Activos RD$ Duracién Sociedad
100,000.00 INDEFINIDA
Ente Regulado: I ) INo. Resolucién: | |Duraci6n Organo Administrativo I
Cantidad Cuotas Sociales | 1000|Feché Ultima Asamblea/Acto / I\
Referencias Comerciales ) Referencias Bancarias
Nimero de Empleados IMascuIinos | . |Fe ngﬁinos \ Total Emipleados |
Sucursales y Agencias que Posee la Sociedad | / /] P S

Nombre Comercial 1 | GESPROIN 2029 | No. Registro - |676064

< :
@&Iiss@o\ eZ

M
odr
Registradora Merca tt:(

A
¢

C/Manuel Monteagudo No. 1, Higiiey R.D. Tel.: 809 554-1688 / 809-554-1737
" Web: www.ccpalf.com.do Correo: info@ccpalt.com.do

Numero de verificacion
AR2214FR.NANA-ANAR-AC77-9RFCNAC718AF RM NO. 15794LA P4gina 1 de 2


orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado

orbis.soriano@outlook.es
Texto tecleado
132-64687-8


CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

ENTRE:

De una parte, la entidad CARPIO CASTILLO, S.R.L., sociedad comercial orgareiadq y

existente de conformidad con las leyes de la RepUblica Dominicana, Registro ifetcariit -

No. 3087LA e inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-19202034- Iy

con domicilio social establecido en la calle Celina Pillier, No. 19, del sector San Maurtipralie:

Porres, ciudad y Municipio de Higley, Provincia La Altagracia, Republica DominiCe#id:
debidamente representada por sus Gerentes, sefiores CANDIDO CARPIO CASTILLO,
dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de ldentidad y Electoral
No. 028-0047875-8, domiciliado y residente en la calle Celina Pillier, No. 19, del sector San
Martin de Porres, ciudad y Municipio de HigUey, Provincia La Altagracia, Repudblica
Dominicana; y, el sefior EMEREGILDO CARPIO CASTILLO, dominicano, mayor de edad,
soltero, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 028-0047559-8, domiciliado y
residente en la Avenida Estados Unidos, Casa No. 7, Distrito Municipal Turistico de Verdn-
Bavaro-Punta Cana, Ciudad y Municipio de Higuey, Provincia La Altagracia, RepUblica
Dominicana, pU,; entidad que en lo que sigue del presente contrato se denominard "LA
PROPIETARIA" © por su razén social completa; y,

De la otra parte, la entidad GESPROIN 2029, S.R.L., sociedad comercial en formacién de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con domicilio social
establecido en la Calle Marcio Veloz Maggiolo, Residencial Pool Garden, Oficina B-301,
Bavaro-Verén-Punta Cana, Municipio de Higley, Provincia La Altagracia, RepUblica
Dominicana; debidamente representada por su Gerente, el sefior JAVIER DONOSO
BUENO, de nacionalidad espanola, mayor de edad, soltero, portador de la Cédula de
Idenfidad No. 402-4596097-2, domiciliado y residente en la Avenida Alemania,
Residencial Playa Turquesa, Edificio M, Apartamento 101, Los Corales, Distrito Municipal
Turistico de Verdn-Bavaro-Punta Cana, Ciudad y Municipio de Higuey, Provincia La
Altagracia, Republica Dominicana; entidad que en lo adelante del presente contrato
se denominard “LA BENEFICIARIA" o por su razdn social completa.

Cuando se haga referencia de manera conjunta a las partes suscribientes, descritas
anteriormente, las mismas serén denominadas como: LAS PARTES.

PREAMBULO

POR CUANTO (1): LA PROPIETARIA es propietaria del inmueble que se describe a
continuacién (en lo adelante “el Inmueble”):

“Inmueble identificado como 506606539988, que tiene una superficie de
49,203.18 metros cuadrados, matricula No. 3000233402, ubicado en
HigUey, La Altagracia.”

POR CUANTO (2): A gue LA BENEFICIARIA estd interesada en adquirir el Inmueble,
propiedad de LA PROPIETARIA, y ésta a su vez estd en disposicién de otorgarle una
promesa de compra sobre el mismo que serd descrito mds adelante en el presente
contrato, sujeto los términos y condicionss que se estipulardn mds adelante.

POR CUANTO (3): A que LA BENEFICIARIA ha examinado el Inmueble, el Plano Catastral
y lo ha encontrado a su entera satisfaccion, incluyendo los metros cuadrados gue lo
conforman actuamente, en el cual estard desarrollando un Proyecto Residencial
Turistico a ser denominado * SECRET GARDEN") con usos residenciales y comerciales (en
lo adelante "el Proyecto").

POR CUANTO (4): Las partes contratantes se garantizan reciprocamente lo siguiente: Las
personas fisicas que firman el presente contrato, tanto personalmente como en nombre
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y representaciéon de las empresas que representan, gozan de la mds amplia capodiied
y estdn provistas de plenos poderes otorgados por sus drganos competentgs, Larg
asumir, respectivamente, todos y cada uno de los derechos y obligacighes que
consagra el presente contrato con respecto alas partes suscribientes; :

PORTANTO, en el entendido de que el predmbulo que antecede forma parte integiariie
del contrato, LAS PARTES,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO: LA PROPIETARIA, por medio del presente contrato, otorga
formal promesa de venta y se compromete a ceder y vender el Inmueble, libre y
voluntariamente, con todas las garantias legales o favor de LA BENEFICIARIA, quien
acepta, sujeto a las condiciones que mds adelante se estipulan en este mismo confrato.

PARRAFO: LA BENEFICIARIA se compromete y obliga, por su propia cuenta yriesgo, antes
de formalizar la compraventa definitiva en los términos convenidos en el presente
contrato, ¢ realizar la subdivision de hasta diez (10) porciones de terreno del Inmueble ¢
fin de que sea emitido un Certificado de Titulo individualizado que ampdare su derecho
de propiedad sobre cada porcién resultante objeto de la presente promesa
compraventa. A los fines precedentes, LA PROPIETARIA se compromete y obliga a
suscribir la documentacién que sea requerida para que LA BENEFICIARIA pueda
completar dicho procedimiento.

ARTICULO SEGUNDO: JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD: LA PROPIETARIA
justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble en virtud del Certificado de Titulo
Matricula No. No. 3000233402, expedido su nombre en fecha veintiuno (21) del mes de
Julio del afio dos mil dieciséis (2016) por el Registrador de Titulos de HigUey.

PARRAFO: VIGENCIA DE LOS DERECHOS. LA PROPIETARIA declara gue el derecho de
propiedad que tiene segun lo establecido en este contrato, se encuentra plenamente
vigentes, sin que haya mediado ningin acto consensual, administrativo o judicial
traslativo de dicha propiedad; vy que su derecho de dominio y posesién sobre el
Inmueble lo han ejercido pacifica, pUblica y continuamente desde la fecha en que fue
adquirido, declarando que lo poseen sin ningUn tipo de limitaciones ni condiciones
suspensivas o resolutorias; y que no han transferido dichos inmuebles antes de la fecha
del presente contrato a nadie.

ARTICULO TERCERO. PRECIO DE VENTA: LAS PARTES convienen que el precio establecido
para esta venta, asciende a la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$10,500,000.00), pagaderos de la siguiente manera,
en la cuenta bancaria a nombre de LA PROPIETARIA del Banco BHDLEON, No.
10271530030:

A) La suma de CIEN MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$100,000.00),
la cual ha sido pagada por LA BENEFICIARIA conjuntamente con la firma del
presente contrato; suma que LA PROPIETARIA declara haber recibido por lo que
otorga a favor de LA BENEFICIARIA formal recibo de pago, descargo y finiquito
legal por la indicada suma y concepto;

B) Lo suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES
CON 00/100 (US$2,400,000.00), pagadera a mds tardar en fecha quince (15) de
noviembre del afo 2022; mediante fransferencia a la cuenta bancaria
precedentemente indicada;
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C) Lo suma de DOS MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100, '

Y

(US$2,000,000.00), pagadera a mds tardar en fecha guince (15) de abril del aho
2023; mediante transferencia a la cuenta bancaria precedentemente indicad@a/

D) La suma de DOS MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/180-
(U$$2,000,000.00), pagadera a mds tardar en fecha quince (15) de diciembre:-
del afio 2023; mediante fransferencia a la cuenta bancaria precedentemente
indicada;

E) La suma de DOS MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100
(U$5$2,000,000.00), pagadera a mds tardar en fecha quince (15) de junio del ano
2024; mediante transferencia a la cuenta bancaria precedentemente indicada:;

Y.

F) La cantidad restante ascendente a la suma de DOS MILLONES DE DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$2,000,000.00), a ser pagada en naturaleza
mediante la enfrega de Unidades Funcionales dentro del Proyecto a ser
desarrollado en el Inmueble objeto de la presente promesa, haciendo constar
que dicho Proyecto contard con la misma terminacién y los acabados del
Proyecto THE GARDEN, cuya memoria de terminaciones es enfregada
conjuntamente con la firma del presente contrato en manos de LA PROPIETARIA,
también construido por los mismos promotores de LA BENEFICIARIA. A los fines
precedentes, LA BENEFICIARIA se compromete y obliga a entregar las Unidades
acordadas a mds tardar en fecha treinta (30} de diciembre del afio 2024, mds
seis (6} meses de gracia, salvo caso de fuerza mayor, reconociendo que en caso
de no obtemperar en la indicada fecha mds el plazo de gracia, LA BENEFICIARIA
se compromete y obliga a pagar a favor de LA PROPIETARIA la suma de Mil
Ddlares Estadounidenses (US$1,000.00) por cada mes o fraccién de mes que
transcurra sin gue efectuare la entrega de las Unidades Funcionales vy si llegare
a franscurir més de cuatro (4) meses sin que se efectuare la entrega, LA
BENEFICIARIA se compromete y obliga a pagar a favor de LA PROPIETARIA, la
suma de Dos Mil Délares Estadounidenses (US$2,000.00), por cada mes o fraccidn
de mes que transcurra hasta gue se produzca la enitrega efectiva de las
Unidades. Una vez el Proyecto esté definido se remitird el listado de precios para
la seleccion de las unidades antes de iniciar la comercializacién de los mismos.
En caso de gque el monto no cubra la totalidad del precio restante, se pagara la
diferencic a mds tardar la fecha de entrega de las unidades. En caso contrario,
es decir, que las unidades escogidas excedan del precio a pagar, LA
PROPIETARIA se compromete y obliga a pagar la diferencia a maés tardarla fecha
de entrega de las unidades.

PARRAFO I: En caso de que transcurridos freinta (30) dias de cualesquiera de los
supraindicados plazos sin que LA BENEFICIARIA no efectle los pagos en efectivo
estipulados en el plazo establecido, los mismos devengardn un uno por ciento (1%) de
interés convencional sobre la cuota vencida, por cada mes o fraccion de mes de
retraso, a partir del vencimiento del plazo de gracia, sin necesidad de requerimiento
alguno, sin perjuicio de las acciones legales que LA PROPIETARIA inicie en procura del
cobro de la indicada suma.

PARRAFO II: LAS PARTES firmantes reconocen que el precio de promesa de compraventa
del Inmueble establecido en el presente Articulo de este contrato permanecerd fijo e
invariable.

PARRAFO Ill: LAS PARTES reconocen que la presente promesa de compraventa es
irevocable por lo que no podrd ser rescindida unilateralmente por ninguna de ellas.
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PARRAFO IV: LA COMPRADORA gestionard la clasificacion del proyecto inmobiliarigiide .

pretende desarrollar por ante el Consejo de Fomento Turistico (CONFOTUR) al afpiaro

de las disposiciones de la Ley No. 158-01 y sus modificaciones, proceso que dlelperd

iniciar dentro de los noventa (90} dias de haberse suscrito el presente contrato. Uno\ ver
obtenida la clasificacién provisional, LAS PARTES convienen firmar los Contraies, de

Compraventa Definitivo conforme convenido en el Articulo Sexto del Presente Contrgté”

y contra entrega de los documentos descritos en el Arficulo Octavo del presenrig
contrato, dentro del plazo de diez (10) dias de notificado a LAS PARTES que la
clasificacién provisional del proyecto ha sido aprobada; salvo que no sea posible
obtenerla clasificacion del Proyecto por parte de CONFOTUR, en cuyo caso, LAS PARTES
convienen firmar el contrato de compraventa definitiva con privilegio del vendedor no
pagado en el plazo de diez (10) dias del rechazo que les haya sido notificado por parte
de CONFOTUR.

PARRAFO V: LAS PARTES convienen que, en caso de fuerza mayor, el término de entrega
de las Unidades establecidas en el literal F} Articulo Tercero, quedard suspendido por la
duracién de la fuerza mayor, conforme a los lineamientos siguientes:

a) Terremotos o Ciclones: Para computar el plazo de suspensidn se tomardn en
cuenta la magnitud del siniestro, la duracién de la paralizacién nacional o
regional que ha provocado, los dafios causados por éste a la obra y el tiempo
necesario para la reconstruccion.

b) Lluvias: Los dias de lluvia aislados si hacen imposible la labor en la obra se
sumardn a la fecha de entrega prevista, a condicion de que LA PROPIETARIA lo
avise por escrito o LA BENEFICIARIA dentro de las veinticuatro (24) horas para la
paralizacién de labores. Si se trata de lluvias continuas por fres (3) dias o mds, se
multiplicard el nimero de dias de lluvia por 1.3 y el producto se sumard a la fecha
de entrega prevista.

c) Guerras, motines, rebeliones, luchas armadas: Para computar el plazo de
suspensién se tomardn en cuenta la magnitud del conflicto, la duracién de la
paralizacién nacional o regional que ha provocado, los dafios causados por éste
a la obray el tiempo necesario para la reconstruccion.

d) Escasez de Materiales o Equipos: Si se paraliza la labor de la obra, tendrd como
consecuencia el aumento del plazo de entrega por el nUmero de dias dejados
de frabagjar a consecuencia de la escasez.

ARTICULO CUARTO: ALCANCE DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. La presente promesa
de compraventa es otorgada por LA PROPIETARIA y aceptada por LA BENEFICIARIA,
bajo la expresa condicidn de que la misma no se convertird en venta y que, por lo tanto,
LA BENEFICIARIA no serd propietaria del Inmueble a gue se contrae la misma hasta tanto
no haya efectuado el saldo del precio de compraventa acordado en el Articulo Tercero
del presente Contrato y bajo las demds estipulaciones convenidas en este Contrato.

ARTICULO QUINTO: INDISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE. LA PROPIETARIA reconoce de
manera expresa gque ho podrd, durante la vigencia de la presente Promesa de
Compraventa, disponer del Inmueble en favor de olra persona, asi como tampoco lo
podrd enajenar. ceder, hipotecar, cargar y/o redlizar cualquier fransaccién que afecte
o pueda afectar los Inmuebles.

PARRAFO: LA PROPIETARIA autoriza a LA BENEFICIARIA para que pueda, a partir de la
firma de este contrato, iniciar el proceso de subdivisidon del inmueble, los trdmites de
obtencién de los permisos de construccion, asi como acondicionar el mismo vy fijar un
letrero publicitario, incluyendo instalar una oficina de ventas del Proyecto Turistico
Inmobiliario que tendrd a bien desarrollar en el mismo. Asimismo, LA PROPIETARIA declara
que LA BENEFICIARIA estard construyendo y desarrollando un proyecto turistico
inmobiliario a ser denominado “Secret Garden”, y que, a tales fines, autoriza por este
medio a LA BENEFICIARIA a iniciar la venta de las unidades funcionales del Proyecto y,

4



en consecuencia, pueda suscribir los contratos de promesas de compraventa gty los

terceros adguirientes.

ARTICULO SEXTO: DE LA SUSCRIPCION DE LOS CONTRATOS DEFINITIVOS Y/O CONTRﬁ«Tﬁ
DE VENTA CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO. LAS PARTES convienen, Gue
cuando culmine el proceso de subdivision del Inmueble y LA BENEFICIARIA hayd-
obtenido la clasificacién definitiva del Proyecto por ante CONFOTUR, al amparo de las
disposiciones de la Ley No. 158-01 y sus modificaciones, procederan a suscribir los
Contratos de Compraventa Definitivo y/o Contrato de Venta con el Privilegio del
Vendedor no pagado, de cada una de los inmuebles resultantes, debiendo suscribirse
Contratos de Compraventa con Privilegio del Vendedor No Pagado, sobre los inmuebles
resultantes del proceso de subdivisibn que representen la proporcién del balance
adeudado a la fecha, cuyos privilegios serdn cancelados conforme sean ejecutados los
pagos descritos en el Articulo Tercero del presente contrato. Entendiendo que, en
ningdn caso, los retrasos en la realizacién de estos frabajos modificasen la forma de
pago establecida en el Articulo Tercero. -

ARTICULO SEPTIMO: GARANTIAS Y REPRESENTACIONES. LA PROPIETARIA garantiza a LA
BENEFICIARIA lo siguiente:

A) Que LA PROPIETARIA es la Unica propietaria del Inmueble y a la fecha no existen
reclamaciones y derechos de propiedad inscritos por parte de terceros sobre
dicho Inmueble;

B) Que el iInmueble serd enfregado a LA BENEFICIARIA, con la firma de la presente
promesa de compraventa para los fines indicados en el presente acuerdo, y no
existe ningun gravamen, servidumbre, litis, hipoteca legal o convencional o
privilegio, también garantiza que el inmueble estd libre embargos oposiciones y
no existen promesas de venta u opciones de compra a favor de terceros;

C) Que se encuentra al dia con sus obligaciones de pago de impuestos y/o
contribuciones de cualquier naturaleza relativas a los Inmuebles, incluyendo el
pago del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPl) y que no existen
reclamaciones de pago de impuestos sobre el Inmueble por parte de la
Direccidn General de Impuestos Internos (DGII). LA BENEFICIARIA declara gue en
vista de conjuntamente con la firma del presente contrato, toma posesiéon del
Inmueble, asumird el pago del impuesto a la propiedad inmobiliaria que genere
el Inmueble en lo adelante.

D) Que no existen actuales o potenciales casos, decisiones, acciones, demandas o
procedimientos legales en contra de los Inmuebles, ante ninguna corte o
tribunal, agencia gubernamental o tribunal de arbitraje que materialmente o
adversamente afecten la posibiidad de las partes de cumplir con las
obligaciones asumidas por medio del presente Contrato;

E) Que el Inmueble se corresponde con la extension, posesion, limites y derechos
que LA PROPIETARIA alega poseer. Y,

F) Que en relacién con el Inmueble en cuestion y al momento de la firma del
contrato definitivo de compraventa no existen ni existirdn deudas pendientes ni
contingentes por ningln concepto. No obstante, si surge cualquier acreencia
con cargo al Inmueble, que tenga un origen anterior a la fecha de entrega de
los mismos, LA BENEFICIARIA lo nofificard por escrifo a LA PROPIETARIA,
otorgéndole un plazo de diez (10) dias para solucionar la situacién, o en caso de
gue no sea posible corregir la situacién inmediatamente, para iniciar las
acciones de lugar.



PARRAFO: LAS PARTES reconocen el cardcter esencial y determinante de [€s5fas
declaraciones y garantios hechas por LA PROPIETARIA, sin las cuales LA BENEFICIARIAno
hubiese contratado.

ARTICULO OCTAVO: ENTREGA DE DOCUMENTOS: LA PROPIETARIA se compromete
obliga a entregar a LA BENEFICIARIA los documentos que se describen a continuacion,
al momento de la firma del Contrato de Compraventa Definitiva:

a) Original del Certificado de Titulo del Inmueble:;

b} Copia del Registro Mercantil de LA PROPIETARIA;

c) Copia del Acta de RNC de LA PROPIETARIA;

d) Certificacién emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGIl), en
la que se haga constar que LA PROPIETARIA se encuentra al dia en el pago de
sus obligaciones tributarias;

e) Certificacién de Impuesto ala Propiedad Inmobiliaria {IPl) del Inmueble, vigente;

f) Copia Certificada de la Asamblea que autoriza al representante de LA
PROPIETARIA a la firma del presente Contrato y subsecuente Compraventa
Definitiva; y,

g) Copia del documento de identidad del representante de LA PROPIETARIA.

ARTICULO NOVENO: PAGO DE IMPUESTOS Y OTROS: Queda expresamente convenido
que cualquier clase de impuestos, tributos, tasas y en general todos los gastos inscripcion
o registro del contrato de compraventa definitiva de los Inmuebles serdn pagados por
LA BENEFICIARIA, :

ARTICULO DECIMO: LEGISLACION APLICABLE. La ley aplicable para los fines del presente
confrato es la de la Republica Dominicana. En caso de cualquier diferencia, disputa,
controversia o reclamacion gue surja de la redaccion, incumplimiento, implementacion,
interpretacién, aplicacién o nulidad del presente Contrato, serd resuelta conforme al
Derecho Comun, ante los Tribunales de la Republica Dominicana.

ARTICULO UNDECIMO: ACUERDO COMPLETO, Este Contrato contiene todo lo acordado
entre LAS PARTES, cubre todos los puntos convenidos y entendidos en la fransaccion.

ARTICULO DUODECIMO: ORIGEN DE LOS FONDOS: LA BENEFICIARIA declara, bajo la fe
del juramento, que los fondos utilizados y por utilizarse para la compra de los Inmuebles
no provienen de hinguna actividad ligada al lavado de activos o al financiamiento del
terrorismo, ni, en general, de ninguna actividad ilicita.

PARRAFO L. Asimismo, LA BENEFICIARIA reconoce que, conforme a la Ley 155-17 para la
Prevencién del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo, asi como d sus
reglamentos y normas complementarias, estd obligado a colaborar y suministrar
prontamente la informacién que le sea requerida a fin de que se pueda efectuar la
debida diligencia sobre la procedencia de los fondos utilizados o por utilizarse para
pagar el precio de la compraventa, por lo que reconoce que en el supuesto de que no
suministre, por cualquier motivo, dicha informacién en un plazo de cinco (5) dias luego
de la intimacién gue LA PROPIETARIA le notifique a ese fin, esta podrd dar por terminado
este contrato de manera unilateral, sin incurrir en ninguna responsabilidad y sin
necesidad de intervencion judicial alguna.

PARRAFO II. De igual manera, LA PROPIETARIA se reserva el derecho de dar por
terminado unilateralmente y sin ninguna formalidad este contrato si LA BENEFICIARIA es
objeto de investigaciones o persecuciones por actividades ligadas al lavado de activos
o financiamiento del terrorismo, © a cualquier ofro llicito.

PARRAFO IlIl. LA BENEFICIARIA exonera a LA PROPIETARIA de cualquier responsabilidad
que se pueda derivar de las acfividades investigadas o perseguidas contra LA
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BENEFICIARIA, al mismo tiempo que se obliga a indemnizarlo por cualquier perjuicio que
sufra con ocasién de esa eventualidad.

ARTICULO DUODECIMO. HEREDEROS Y CAUSAHABIENTES. Este confrato obligard y
beneficiard tanto a las partes contratantes como a sus herederos y causahabientes.

REDACTADO, LEIDO Y APROBADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, en el
Distrito Municipal Turistico de Verdn-Bavaro-Punta Cana, ciudad y Municipio de Higley,
Provincia La Altagracia, RepUblica Dominicana, a los veintinueve (29} dias del mes de
julio del aflo dos mil veintidds (2022).

POR LA PROHE}AM ;

(_ :.l . RBA Nof ¢ ;-_
CANDIDO RP\G*CA'STIL'L'G. £091-1 |

Z ,f/:"/‘
CARPIO CASTILLO

YO, LIC. DOMINGO A. TAVAREZ ARISTY, Notario PUblico de los del Nimero del Municipio
de Higuey, Matricula No. 6097, CERTIFICO Y DOY FE que las firmas que anteceden fueron
puestas en mi presencia, libre y voluntariamente por los sefiores CANDIDO CARPIO
CASTILLO, EMEREGILDO CARPIO CASTILLO v JAVIER DONOSO BUENO, de generales y
cdlidades que constan, quienes me han gfeéi rado, bajo la fe del juramento, que esas
son las firmas que acostumbran a usat en todos los actos de sus vidas publicas y
privadas, por lo que debe ddrsele enteralfe y crédito. En el Distrito Municipal Turistico de
Verdn-Bavaro-Punta Cana, ciudad y Municipioide Higley, Provincia de La Altagracia,
Republica Dominicana, a los veintinueve 29} dias detmigs diz-julio del afio dos mil
veintidds (2022). \
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PROYECCION UTM ZONA 19 NORTE

| Est | X | y

|

1 | 560622, 29 | 2066236, 41

560588, 15 | 2066261, 56

560537, 91 | 2066297, 81

5603516, 64 | 2066313, 01

560486. 62 | 2066333, 24

560467, 12 | 2066355. 67

[
3
4
S | 560497, 54 | 2066324. 59
6
7
8

J60468. 61 | 2066362, 58

9 | 560459, 04 | 2066393, 53

10 | 560500, 95 | 2066428, 32

11 | 560543, 34 | 2066462, 58

12 | 560558, 23 | 2066473, 62

13 | 5603566. 74 | 2066482, 38

14 | S60365. 64 | 2066483. 42

15 | 560520, 45 | 2066526. 1B

16 | 560539. B4 | 2066539. 85

17 | 560551, 00 | 2066547, 72

18 [ 560555, 72 | 2066551. 36

19 | 560583, 24 | 2066576, 25

20 | 560626, 77 | 2066534, B7

21 | 560651, 40 |-2066504, 81

22 | 560696, 19 | 2066465, 06

23 | 560722, 11 | 2066444, 29

24 | 560740. 35 | 2066428, 74

25 | 560749. 44 | 2066421, 02

26 | 560652. 17 | 2066346, 49

27 | 560694, 26 | 2066291. 56
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JURISDICCION INMOBILIARIA m/
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO CENTRAL -

RLANO INDIVIDUAL _~

OPERACION: SUBDIVISION /
7

AFCIAMAAIAA AATACTOAl DACINCIAMAL

206606539988 111NN 1111

PESIGMICI0N TENOR
321609285.1_1.4

DESIGNACION CATASTRAL DE ORIGEN: P, No.66320 08511

DESIGNACION TEMPORAL: P. No. 663201600085_1-1_4

PROVINCIA: LA ALTAGRACIA ;

MUNICIPIO: HIGUEY / -

SECCION: VERON BAVARO-PMANA ©. M)~

LUGAR: CORTEGITO

REFERENCIAS DE UBICACGION:

TOMANDO LA AVE. ALEMANIA, DOBLANDO A LA DERECHA EN LA
CALLE RUSIA HASTA LA CALLE PROLONGACION LAS PALMAS
PROXIMO A LA IGLESIA CATOLICA EN EL CQRTECITO DE BAVARO.

SUPERFICIE PARCELA: 49.203.18/(’{ E?m:i,ooo

OBSERVACIONES:




AVINTAMIENTO MUNICIPIO HICUEY
PROVINCIA LA ALTAGRACIA, REP. DOM.

CERTIFICADO DE NO OBJECION AL USO DE SUELO Y RETIROS

DE EDIFICACIONES.
01/06/2023.

Cortésmente le informo que esta oficina municipal de planeamiento urbano, después de estudiar los
planos y documentos anexos. No tiene Objecion al Uso de Suelo del proyecto_SECRET
GARDEN

No tiene objecion que hacer del mismo:

Nombre del Propietario. GESPROIN 2029, S.R.L.

Dicho proyecto esta Ubicado en:

a) Designacion Catastral: No.. 506606539988
b) Matricula: No. 3000233402

Urbanizacion/Sector LOS CORALES
Distrito Municipal VERON PUNTA CANA
Provincia. PROVINCIA LA ALTAGRACIA
USO APROBADO

- RESIDENCIAL. -

OBSERVACIONES; ESTE PROYECTO SERA DESARROLLADO EN UNA PORCION DE TERRENO
49.203.18 METROS CUADRADOS. Y EN UN AREA DE CONSTRUCCION DE 24.63858 PARA LA
REALIZACION DE (171) UND DE APARTAMENTOS DE UNA HABITACION, (42) UND DE
APARTAMENTOS DE DOS HABITACIONES. ( 19) DE TOWNHOUSE, ( 53) UND DE PENTHOUSE DE DOS

HABITACIONES, (12) UND DE PENTHOUSE DE TRES HABITACIONES. (13) UND DE LOCALES
COMERCIALES Y (548) UND DE PARQUEOS UBICADO EN LOS CORALES. PUNTA CANA EN EL
DISTRITO MUNICIPAL TURISTICO DE VERON PUNTA CANA. PROVINCIA LA ALTAGRACIA.

Este documento certifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJECION, para que
la empresa “GESPROIN 2029, S.R.L.” Proceda al desarrollo del proyecto “SECRET GARDEN”
con las especificaciones registradas en los documentos depositados y aprobados en este
ayuntamiento, no antes de obtener la aprobacion de las instituciones correspondientes.

NOTA. Emitimos esta carta de No Objecion para que la empresa “GESPROIN 2029,

S.R.L.” proceda a lgsconstruccion del Proyecto “SECRET GARDEN” Indicando finalmente
que cualquier alt acion o violaclén, tanto del USO DE SUELQ, como los pardametros
Wdos, | ularl fa presente NO OBJFCION

ﬂ.ﬂﬁl
Vg

Arqr-EBdder Avila
Director Planéami n 0

(209) 854:22€3 / atczidia@ayuntamiantohiguey. gob.do f Av. Agustin Guerrero, No.3, Higtley, Prov. La Altenracia, R.D.




RNC-401-03681-9

DPP-0434-2024

Sefior
Arq. Wellington Rafael Salazar Guzman
C/Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden Local B301, Los Corales, Bavaro.

La Altagracia, Reptiblica Dominicana. -

Distinguido Arq. Salazar:

Luego de cordial saludo, nos referimos a su solicitud niimero DPP01-01540/2024-0239, de fecha 02
de abril del 2024 y completados en fecha 22 de abril de 2024, donde solicita la “No Objeciéon de
Uso de Suelo”, junto a los planos y documentos correspondientes del proyecto denominado
“Secret Garden”, (con respuesta de posponer mediante DPP 0166-23, de fecha 16 de marzo de
2023), a construirse en unos terrenos localizados entre la Av. Francia y calle Palma, préximo a la
iglesia Catdlica, lugar El Cortecito, seccion Arena Gorda-Bavaro, municipio de Higtiey, provincia
La Altagracia, en el &mbito de la Designacion Catastral n.c 506606539988, con un area superficial
de 49,203.18 m?2, con localizacién geografica préxima a las coordenadas UTM 560584.00m E,
2066576.00 m N, zona 19Q, inmueble propiedad de Gesproin 2029,S.R.L., segin Contrato de
Promesa de Compraventa de Inmueble suscrito con Carpio Castillo, S.R.L. de fecha 29 de julio del
2022.

La propuesta presentada consiste en un complejo turistico hotelero-inmobiliario compuesto por
varias edificaciones de 5 niveles de altura, con las siguientes caracteristicas:

EXTERIOR:
— Acceso vehicular y peatonal
— Estacionamientos vehiculares: 548 unidades
— Dos piscinas
— Cancha boleyball
— Fitness park
—  Area Juegos infantiles - mascotas
— Bar piscina
— Dos palapas (lounge)

EDIFICACIONES:
Recepcion de un nivel que contiene:
— Entrada
— Estar
— Oficina
— s bafio

1 de 11 SPG/emm
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Bar de dos niveles que contiene:
Primer nivel:

Entrada
Escalera

Bar

Area de mesas
Cocina

¥4 bano

Segundo nivel:

Bar
Area de mesas

Co-working de un nivel que contiene:

Entrada

Bar - lounge

Dos éreas para call center
Bodega

Y2 bafio

RNC-401-03681-9

Edificio comercial de un nivel que contiene:

Trece (13) locales comerciales

Un edificio tipo bloque A de cinco niveles que contiene:
Primer nivel:

Entrada

Escaleras

Ascensor

Dos cuartos técnicos

Ocho (8) apartamentos que contienen:

e Sala - comedor - cocina
e Terraza

e Bano

Habitacién con bafio

Habitaciones primer nivel: 8 unidades

2 de 11 SPG/emm
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Segundo y tercer nivel:
— Dos cuartos técnicos
— Ocho (8) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Barfio
e Habitaciéon con bafio

Habitaciones segundo y tercer nivel: 16 unidades (8 habitaciones en cada nivel)

Cuarto nivel:

— Dos cuartos técnicos

— Ocho (8) apartamentos tipo pent-house que contienen:
Nivel de llegada
e Sala - comedor - cocina
e Escalera interior
e Terraza
e Barfio
e Habitaciéon con bafio

Habitaciones cuarto nivel: 8 unidades

Quinto nivel:
— Nivel superior de ocho (8) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e [Estar
e Bafio
e Habitacién
e Terraza pergolada con jacuzzi

Habitaciones quinto nivel: 8 unidades
Total de habitaciones en edificio tipo A: 40 unidades

Dos edificios tipo bloques B y D de cinco niveles que contienen:
Primer nivel:

— Entrada
— Escaleras
— Ascensor
3 de 11 SPG/emm ey —
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— Dos cuartos técnicos
— Seis (6) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Areadelavado
e Habitaciéon con bafio

Habitaciones primer nivel: 6 unidades

Segundo y tercer nivel:
— Dos cuartos técnicos
— Seis (6) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Areadelavado
e Habitacién con bafio

Habitaciones segundo y tercer nivel: 12 unidades (6 habitaciones en cada nivel)

Cuarto nivel:

— Dos cuartos técnicos

— Seis (6) apartamentos tipo pent-house que contienen:
Nivel de llegada
e Sala - comedor - cocina
e Escalera interior
e Terraza
e Areadelavado
e Habitaciéon con bafio

Habitaciones cuarto nivel: 6 unidades

Quinto nivel:
— Nivel superior de seis (6) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e Bafio
e Habitacion
e Terraza pergolada con jacuzzi

Habitaciones quinto nivel: 6 unidades

4 de 11 SPG/emm ;
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Total de habitaciones en dos Edificios tipoB y D: 60 unidades (30 habitaciones en cada edificio)

Un edificio tipo bloque C de cinco niveles que contiene:
Primer nivel:

Entrada

Escaleras

Ascensor

Dos cuartos técnicos

Cinco (5) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina

e Terraza

e Barfo

e Habitacién con bafio

Habitaciones primer nivel: 5 unidades

Segundo y tercer nivel:

Dos cuartos técnicos

Cinco (5) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina

e Terraza

e Barfo

e Habitacién con bafio

Habitaciones segundo y tercer nivel: 10 unidades (5 habitaciones en cada nivel)

Cuarto nivel:

Dos cuartos técnicos

Cinco (5) apartamentos tipo pent-house que contienen:
Nivel de llegada

e Sala - comedor - cocina

e Escalera interior

e Terraza

e Barfio

e Habitacién con bafio

Habitaciones cuarto nivel: 5 unidades
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Quinto nivel:
— Nivel superior de cinco (5) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e Estar
e Bafio
e Habitacion
e Terraza con jacuzzi

Habitaciones quinto nivel: 5 unidades
Total de habitaciones en edificio tipo C: 25 unidades

Un edificio tipo bloque E de cinco niveles que contiene:
Primer nivel:
— Entrada
— Escaleras
— Ascensor
— Dos cuartos técnicos
— Cuatro (4) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Areadelavado
e Habitaciéon con bafio

Habitaciones primer nivel: 4 unidades

Segundo y tercer nivel:
— Dos cuartos técnicos
— Cuatro (4) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Areadelavado
e Habitacién con bafio

Habitaciones segundo y tercer nivel: 8 unidades (4 habitaciones en cada nivel)

Cuarto nivel:
— Dos cuartos técnicos
— Cuatro (4) apartamentos tipo pent-house que contienen:
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Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral. Gregorio Luperén, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Reptblica Dominicana ¢ P.O. Box 497‘*}\_’
Tels.: 809-221-4660, 809-227-2615 *Fax: 809-740-4500 *www.dpp-mitur.gob.do « www.mitur.gob.do * info@dpp-mitur.gov.do St

Repiiblica Dominicana
Lo tiene todo


http://www.dominicana.com.do/
http://www.mitur.gob.do/
mailto:info@dpp-mitur.gov.do

RNC-401-03681-9

DPP-0434-2024

Nivel de llegada

e Sala - comedor - cocina
e Escalera interior

e Terraza

e Area delavado

e Habitaciéon con bafio

Habitaciones cuarto nivel: 4 unidades

Quinto nivel:
— Nivel superior de cuatro (4) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e Bafo
e Habitacién
e Terraza pergolada con jacuzzi

Habitaciones quinto nivel: 4 unidades
Total de habitaciones en edificio tipo E: 20 unidades

Tres edificios tipo bloques F, G, H de cinco niveles que contienen:
Primer nivel:
— Dos entradas
— Escaleras
— Ascensor
— Dos cuartos técnicos
— Cuatro (4) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza con jacuzzi
e Areadelavado
¢ Dos habitaciones con bafio
— Ocho (8) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza (jacuzzi en cuatro apartamentos)
e Bafo
e Habitacién con bafio

Habitaciones primer nivel: 16 unidades

7 de 11 SPG/emm .

»_
Repiiblica Dominicana
Lo tiene todo

Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral. Gregorio Luperén, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Reptblica Dominicana ¢ P.O. Box 497
Tels.: 809-221-4660, 809-227-2615 *Fax: 809-740-4500 *www.dpp-mitur.gob.do « www.mitur.gob.do * info@dpp-mitur.gov.do



http://www.dominicana.com.do/
http://www.mitur.gob.do/
mailto:info@dpp-mitur.gov.do

RNC-401-03681-9

DPP-0434-2024

Segun

do y tercer nivel:
Dos cuartos técnicos
Cuatro (4) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza con jacuzzi
Area de lavado
e Dos habitaciones con bafio
Ocho (8) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza
e Barfio
Habitacién con bafio

Habitaciones segundo y tercer nivel: 32 unidades (16 habitaciones en cada nivel)

Cuarto nivel:

Dos cuartos técnicos

Dos (2) apartamentos que contienen:

e Sala - comedor - cocina

e Terraza conjacuzzi

e Areadelavado

e Dos habitaciones con bafio

Cuatro (4) apartamentos que contienen:

e Sala - comedor - cocina

e Terraza

e Barfo

e Habitacién con bafio

Dos (2) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e Sala - comedor - cocina

e Escalera interior

e Terraza

e Area delavado

¢ Dos habitaciones con bafio

Cuatro (4) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e Sala - comedor - cocina

e Escalera interior

e Terraza
e Bano
8 de 11 SPG/emm
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e Habitacion con barfio
Habitaciones cuarto nivel: 16 unidades

Quinto nivel:

— Nivel superior de seis (6) apartamentos tipo pent-house que contienen:
e [Estar
e Bafo
e Habitacién
e Terraza pergolada con jacuzzi

— Seis (6) apartamentos que contienen:
e Sala - comedor - cocina
e Terraza (jacuzzi en dos apartamentos)
e Areadelavado
¢ Dos habitaciones con bafio

Habitaciones quinto nivel: 18 unidades
Total de habitaciones en tres edificios tipo F, G, H: 246 unidades (82 habitaciones en cada edificio)

Hotel Suites
Dos edificios de dos niveles y azotea que contienen:
Primer nivel:
— DPiscina adosada
— Cuatro entradas
— Dieciséis habitaciones hoteleras con bafio, kitchenette y terraza (ocho con acceso a piscina
y ocho con picuzzi)

Habitaciones primer nivel: 16 unidades

Segundo nivel:
— Dieciséis habitaciones hoteleras con bafio, kitchenette
Habitaciones segundo nivel: 16 unidades

Azotea:
— Dieciséis terrazas con jacuzzi

Total habitaciones en dos edificios Hotel Suites: 64 unidades (32 habitaciones en cada edificio)
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Tres bloques de townhouses de dos niveles que contienen:
Cinco viviendas pareadas cada una con:
Primer nivel:

— Piscina

— [Estacionamiento

— Jardin interior

— Entrada

— Sala - comedor - cocina

— Escaleras

— Y2 bano

— Area delavado

— Terraza con BBQ

Segundo nivel:
— Bafo
— Tres habitaciones (una con bafio y balcén)

Total habitaciones en tres bloques de townhouses: 45 unidades (15 habitaciones en cada bloque, 3
en cada vivienda)

Un bloque de townhouse de dos niveles que contiene:
Cuatro viviendas pareadas cada una con:
Primer nivel:

— Piscina

— Estacionamiento

— Jardin interior

— Entrada

— Sala - comedor - cocina

— Escaleras

— Y2 bano

— Area de lavado

— Terraza con BBQ

Segundo nivel:
— Bafio

— Tres habitaciones (una con bafio y balcén)

Total habitaciones en un bloque de Townhouses: 12 unidades (3 habitaciones en cada vivienda)
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El total de habitaciones en el proyecto serd de 512 unidades, arrojando una densidad de 104.05
habitaciones/hectarea (512 habitaciones + 4.920318 hectareas), estando por encima de lo
permitido en la zona, que es 90 habitaciones/hectarea, Unidad Actuacién Vial Corredor Friusa-
Cortecito - El Dorado, segtn Resolucién 07/2012.

Al respecto de esta solicitud tenemos a bien informarle que, después de estudiar la propuesta y
documentos sometidos entre los que se encuentran: No Objecién del Ayuntamiento Municipio
Higtiey, de fecha 10 de abril del 2024,y luego de una revisiéon por parte del Comité Técnico
Consultivo, con opinion emitida en fecha 28 de mayo del 2024, nuestra Direccion de Planificacion
y Proyectos, le concede la “No Objecién Condicionada” al proyecto “Secret Garden”,
sefialandoles que tendra una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de esta comunicacion,
periodo dentro del cual se deberdn presentar a éste Ministerio de Turismo, los planos y
documentos requeridos con las siguientes observaciones y aprobaciones:

e Aprobacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Le exhortamos a completar estas informaciones a la mayor brevedad posible y solicitar la No
Objecion Definitiva del proyecto ante esta Direccién, para completar el tramite en lo que compete
a este Ministerio.

Dada en la ciudad Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, a los veinticinco (25) dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024).

Atentamente,

Shaney Pefia Gomez, Arq. Ma.
Directora
Direccién de Planificacién y Proyectos
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ANEXO 3: MAPAS Y PLANOS

oukwdE

Plano de ubicacidon y localizacion de proyecto.

Planta de zonificacion de proyecto.

Master plan de proyecto.

Secciones arquitecténicas del master plan.

Plano general de suministro de agua y plano general de drenaje de aguas residuales.
Memoria de célculos hidrosanitaria.
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ISOMETRICA ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

PLANTA DE CONJUNTO

ESCALA:1:100

SECRETGARDEN

GESPROINGROUP

METAL

il

ICTAL

S.R.L

LEYENDA INSTALACIONES

27 1
:_ J PLANTA TRATAMIENTO (OSMOSIS) 15x4m.
pr—
rod CASETA CONTROL
e
‘ GRUPO DE PRESION
CISTERNAS
MEDIDORES AGUA
FOSA SEPTICA

| ezt |
| P |

ESPACIO PARA BASURAS, GAS Y EETT

LIMITE LOTE

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (PTAR)

ESPACIO PARA BASURAS, GAS Y EETT

CASETA de PTAR

HUECOS ESTRUCTURA PARA PATINILLOS

CIMENTACION

iz

VALVULA - Vp

NOTAS GENERALES

1 - TODAS LAS UNIDADES ESTAN EN METROS, SALVO INDICACION CONTRARIA

N.P.T.- NIVEL PROYECTO TERMINADO
N.RV.- NIVEL RASANTE VIAL

LEYENDA SANITARIA POR COLORES

DISTRIBUCION AGUA CALIENTE PRINCIPAL @3/4" (25 MM) -

a3/4"

COLGANTE / MANGUERA DE POLIETILENO
a1" DISTRIBUCION AGUA FRIA PRINCIPAL @1" - COLGANTE

@1/2" DISTRIBUCION AGUA CALIENTE INTERNA 21/2" (15 MM) - COLGANTE
/ MANGUERA DE POLIETILENO

a1/2" DISTRIBUCION AGUA FRIA INTERNA @3/4" (15 MM) - COLGANTE /
MANGUERA DE POLIETILENO

@3/4" DISTRIBUCION AGUA PARA JACUZZI @3/4" (25 MM) - COLGANTE /

MANGUERA DE POLIETILENO

DISTRIBUCION AGUA EXTERIOR SCH-40 @ 2" PVC

DISTRIBUCION AGUA EXTERIOR @ 3"

. DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE SDR-26 @3" PVC

JUNTAS DE GOMA

Vp VALVULA DE PASO

REQUERIMIENTOS DE SALIDAS

B |E
2. Be | 35|38
TR
EQUIPOS gt gt gt g
[LAVAMANOS EMPOTRADOS|  12- | 18- | 1e | 18|
| LVAMANOSDEPARED | 1 | 1w | e | 1
| INODORO DE TANQUE | a4 e e
INODORO FLUXOMETRO | 1172° | 2788 | -
| ORINALFLUXOMETHO | a#" | sa4es | — | =
| FREGADERO DE UNAFOSA  172° | 18" o
FREGADERO DE DOS FOSAS. 127 | 18 o
VERTEDERQ e | s | e |
DESAGUE PISO = = = | =

TABLA DE EQUIVALENCIA DE TUBERIAS

AGUA FRIA Y CALIENTE | AGUA FRIA Y CALIENTE
DN (Diametro Nominal) DPS (Diametro Nominal)

MILIMETROS PULGADAS
20 MM [ 1
25 MM I a4
32 MM 1"
50 MM 112
63 MM [ 2

NOTA: ESTAS DIMENSIONES PUDEN VARIAR, VER CATALOGO DE LOS FABRICANTES.

CODIGO
FECHA
ESCALA
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1

SECRET GARDEN

PUNTA CANA, REPUBLICA DOMINICANA
PLANTA DE C. ABASTECIMIENTO DE AGUA P.

PROYECTO
UBICACION
CONTENIDO

27688

ING. GREGORY MEDINA CODIA

DISENO SANITARIO

APROBACION
DEL CLIENTE:

HOJA:
1IS-S00
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"~ " N T )
I 1
A - M. A PLANTA TRATAMIENTO (OSMOSIS) 15x4m.
. - ‘\‘ |
% HE CASETA CONTROL
™ e
< . - - L=l _
(“’6\ R ‘ GRUPO DE PRESION
- = i -
*V(,é CISTERNAS
- e 2
_ - ' REGISTRO SANITARIO
. N u ACOMETIDA DRENAJE SANITARIO
"%z_ . - Registro 0.8m x 0.8m
SILLETA
~ < [ ] FOSA SEPTICA
=y LIMITE LOTE
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (PTAR)
<nF ESPACIO PARA BASURAS, GAS Y EETT
R <l
< CASETA de PTAR
HUECOS ESTRUCTURA PARA PATINILLOS
CIMENTACION
ESPACIO PARA BASURAS, GAS Y EETT
FILTRANTE PLUVIAL O PLANTA
CANALETA
REGISTRO PLUVIAL
PARRILLA
Jic
LEYENDA SANITARIA POR COLORES
" . 1 TUBERIA DRENAJE SANITARIO PVC SDR-41
= -
- - ”
- > TUBERIA DE VENTILACION PVC SDR-41

TUBERIA PREVISION PVC SDR-41

TUBERIA DRENAJE PLUVIAL PVC SDR-41

TUBERIA PREVISION A/C PVC SDR-41

(TTCTTTTTTTT eI LY ) TUBERIA 8" A 2%

TUBERIA DRENAJE PARA GRASA PVC SDR-41

TUBERIA DRENAJE LAVADERO PVC SDR-41

TUBERIA DRENAJE SANITARIO POR GRAVEDAD

SECRETGARDEN

GESPROINGROUP

AMETAL

o
o
.

1

CODIGO
FECHA
ESCALA

27688

SECRET GARDEN
ING. GREGORY MEDINA CODIA

PUNTA CANA, REPUBLICA DOMINICANA
PLANTA DE CONJUNTO SANEAMIENTO

PROYECTO
UBICACION
CONTENIDO
DISENO SANITARIO

WL LA L e @8" PVC SDR-32.5, J/IG
TUBERIA DRENAJE SANITARIO POR GRAVEDAD,
R O @6" PVC SDR-32.5, JIG
LEYENDA SANITARIA NOTAS DR £ SANITARIO:
Ba  BANERA o |iAvaDero
| =] [~ ] || 1.LAS TUBERIAS SOTERRADAS DE DRENAJE
BD BAJANTE DE Lv LAVADORA SANITARIO Y VENTILACION SERAN EN PVC
| © | DESCARGA | | | SDR-41.
BPT BAJNTEPLUVIAL | 1o TRAMPADE GRASA 2. LAS TUBERIAS COLGADAS DE DRENAJE
- SANITARIO Y VENTILACION SERAN EN PVC
CAF | TAPON REGISTRO SDR-41.
COTMBAACUARIA [T 3.LOS BAJANTES Y COLUMNAS DE DRENAJE
cE El.sc‘mmmlco wBy VENTILACION m‘:\mo Y VENTILACION SERAN EN PVC
AR DE INSP 4. TODAS LAS TUBERIAS COLGADAS DEBEN SER
| C! | CAADEINSPECCION | Ve | VALVULADEPASO | | g\, ETADAS POR EL SISTEMA DE COLGADORES
DIAMETRO DE TIPO PERA.
Dpi]| DESAaUE DE P 2 | TUseriA 5. TODAS LAS TUBERIAS COLGADAS, BAJANTES
' —— || Y COLUMNAS DE VENTILACION DEBEN SER
2el || B Lm | LAVAMANGS PROBADAS POR ESTANQUEIDAD POR UN

[ l | 5_2%' | PERIODO MINIMO DE 2 HORAS.
Fo | FREGADERO ~<" PENDIENTE 6. TODAS LAS TUBERIAS SOTERRADAS DEBEN
SER PROBADAS POR ESCURRIMIENTO.

PLANTA DE CONJUNTO ESCALA'1:100

1- TODAS LAS UNIDADES ESTAN EN METROS, SALVO INDICACION CONTRARIA
2- ESTAS DIMENSIONES PUDEN VARIAR, VER CATALOGO DE LOS FABRICANTES.

N.P.T.- NIVEL PROYECTO TERMINADO
N.R.V.- NIVEL RASANTE VIAL

APROBACION
DEL CLIENTE:

HOJA:
1S-S00
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1. - MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Ubicacion:

El proyecto Residencial y Comercial Secret Garden, estara
ubicado en EI Cortecito, Avenida Francia, Punta Cana, Provincia la
Altagracia, Republica Dominicana.

1.2 Descripcion

Secret Garden es un proyecto de uso mixto compuesto por Ocho
(8) edificios residenciales de 5 niveles, Un (1) Condo Hotel de Dos (2)
niveles, Diecinueve (19) Villas unifamiliares de 2 niveles y Una area
comercial de Trece (13) locales.

En areas complementarias estaran los estacionamientos, areas
comunes, jardineria, piscinas, garitas y areas deportivas, etc.

1.3 Generalidades:

El sistema de agua potable tendra como fuente un suministro el agua
soterrada con un sistema de 4 pozos, que garantizaran los caudales de
disefio a describirse.

El sistema de aguas negras compuesto por colectores, desde los
cuales seran conducidas a través de la red exterior hasta un séptico de
digestion anaerobica, y de alli a un filtro de flujo ascendente con su
filtrante correspondiente.

Las aguas pluviales provenientes de los techos seran recogidas
mediante bajantes hasta un sistema de colectores, que drenaran el
agua hasta parrillas pluviales ubicadas en la parte frontal y lateral del
proyecto. Las aguas pluviales en los estacionamientos seran
conducidas por medio de una pendiente de 1% a 2% hasta parrillas
pluviales, y de alli hasta unos filtrantes construidos para esos fines.



2.- NORMAS Y RECOMENDACIONES

A fin de cumplir con las reglamentaciones sanitarias para
edificaciones y sistemas exigidos por las instituciones correspondientes del
pais, se han observado las disposiciones técnicas siguientes:

Para el disefio de los diferentes sistemas, se tomaron como referencia
base las normativas nacionales contenidas en los reglamentos: R-008:
“‘Reglamento para el disefio y la construccidon de Instalaciones Sanitarias en
edificaciones”; y R-030: “Reglamento para el disefio e instalacion de sistemas
de gas licuado de petréleo (GLP)”, del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones (MOPC).

Los sistemas hidrosanitarios que contempla la edificacion son: Suministro
de Agua, Suministro de GLP, Drenaje Sanitario, Drenaje Pluvial e Instalaciones
Hidraulicas en Piscina.

3.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

3.1. Descripcion del Sistema:

Derivadas las aguas hacia el proyecto, sera instalada una red de
distribuciéon que abastecera las cisternas de las edificaciones, para consumo
doméstico.

El sistema externo de la edificacién, sera disefiado como red abierta,
tomando en cuenta los consumos promedios y las dotaciones normales para
ese tipo de proyecto.

El abastecimiento de agua a la cisterna sera efectuado de tal modo que al
llenarse esta, se cierre la entrada de agua mediante valvulas de
seccionamiento, que seran ubicadas convenientemente y piezas
especiales completaran esta red.

3.2. DOTACIONES, CAUDALES Y ALMACENAMIENTO



CALCULO DE CAUDAL DEL PROYECTO |
[ EDIFICIOF,54APARTAMENTOS |

Habitantes 324.00 Hab
Visitantes 15.00 Hab
Empleados 700 Hab
Habitantes 250 Lts./Pers./Dia.
Visitantes 150 Lts./Pers./Dia.
Empleados 150 Lts./Pers./Dia.
Limpieza 500 Lts./Dia

Q = para uso Doméstico
Q medio = Dotacion x poblacion

Habitantes 324.00 X 250 = 81,000.00 Lts./Dia.
Visitantes 15.00 X 150 = 2,250.00 Lts./Dia.
Empleados 700 X 150 = 1,050.00 Lts./Dia.
Limpieza 1.00 X 500 = 500.00  Lts./Dia.
TOTAL: = 84,800.00  Lts./Dia.

- Caudales:

e (Caudal Medio Diario

Q med. Diario
= 84.,800.00
86,400 =
0.98148. Lts./Seg

Variacion diaria del 25 %.
Q max. diario: 0.98148 x 1.25 = 1.226850 Lits./Seg.

o (Caudal Maximo Horario
Variacion horaria 200%

Q méx. diario: 0.98148x 2 = 1.96296 Lits./Seg.



CALCULO DE CAUDAL ESTIMADO POR CONSUMO

CALCULO DE CAUDAL DEL PROYECTO ‘

UNIDADES APARTAMENTOS/VILLAS/CONDO 361.00 UDS
HABITACIONES 678.00 UDS
CONSUMO TABULADO 250.00 LT/HAB/DIA
TOTAL CONSUMO EN LITROS 169,500.00 LT/HAB/DIA
TOTAL CONSUMO EN M3 169.50 M3/HAB/DIA
TOTAL CONSUMO EN M3/ APARTAMENTOS 0.88 M3/UND/DIA
TOTAL CONSUMO EN M3/ APARTAMENTOS +10% 0.97 M3/UND/DIA




3.3 DISENO DE CISTERNAS.

DISENO DE CISTERNA PARA EL PROYECTO

Dia de Dotacion  Caudal (0)1118

N"de  NogeHab.  N°de Hab.
s Por Apart

108 2 216 1.5 250 0.97 5

Almacenamiento (Lpp/dia) (LPS) (LPS)

y a4
Volumenes de Diseiio
V atmae () 81.00 02m
90.00
Votal (ms)
CISTERNA
25 =
/ <:|, 4m
9m

Vol. Real Cist (m?) 97.20 m

Nota:

LOS MATERIALES A USARSE EN LA CONSTRUCCION DE LA CISTERNA ES DE CONCRETO
ARMADO TANTO COMO LOS MUROS, TECHO Y PISO.

CANTIDAD TOTAL DE CISTERNAS A UTILIZAR: 4 UDS



3.4 INSTALACIONES INTERIORES, AGUA FRIA'Y CALIENTE.

El calculo del sistema de agua potable de las instalaciones interiores de las
edificaciones, se ha realizado de acuerdo a las normas de “Instalaciones
Sanitarias” prevé el calculo de los caudales requeridos mediante el calculo de la
Probabilidad de simultaneidad de uso de los aparatos considerando caudales de
salida, segun el tipo de aparato sanitario (ver mas abajo).

En cada una se ha seleccionado los nudos de calculos, la ruta mas
desfavorable, el caudal de cada aparato, el porcentaje de simultaneidad probable
de uso y en base a esto, se han calculado: Caudales Diametros, velocidades y
pérdidas, datos para la confeccion de los planos y disefio de los equipos de
bombeo.

El equipo de bombeo se ha disefiado para soportar el caudal de simultaneidad
y el TDH requerido para abastecer la presion suficiente al aparato mas alejado.

TABLA DE CANTIDADES DE EQUIPOS POR EDIFICACIONES

BLOQUE A INODORO 72.00 uDS
BLOQUE B INODORO 30.00 uDS
BLOQUE C INODORO 45.00 uDS
BLOQUE D INODORO 30.00 uDS
BLOQUE E INODORO 20.00 uDS
BLOQUE F1 INODORO 40.00 uDS
BLOQUE F2 INODORO 80.00 uDS
BLOQUE G1 INODORO 40.00 uDS
BLOQUE G2 INODORO 80.00 uDS
BLOQUE H1 INODORO 40.00 uDS
BLOQUE H2 INODORO 80.00 uDS
VILLAS INODORO 57.00 UDS
CONDO INODORO 64.00 UDS
LOCAL COMERCIAL INODORO 15.00 UDS
RED EXTERIOR INODORO 6.00 UDS
TOTAL 699.00
[rPoeviFicacion  Jequeo  Jrora  Juwoap ]
BLOQUE A LAVAMANOS 72.00 uDS
BLOQUE B LAVAMANOS 30.00 uDS




BLOQUE C LAVAMANOS 45.00 uDS
BLOQUE D LAVAMANOS 30.00 uDS
BLOQUE E LAVAMANOS 20.00 uDS
BLOQUE F1 LAVAMANOS 58.00 ubs
BLOQUE F2 LAVAMANOS 80.00 uDS
BLOQUE G1 LAVAMANOS 58.00 uDS
BLOQUE G2 LAVAMANOS 80.00 uDS
BLOQUE H1 LAVAMANOS 58.00 uDS
BLOQUE H2 LAVAMANOS 80.00 uDS
VILLAS LAVAMANOS 95.00 uDS
CONDO LAVAMANOS 128.00 uDS
LOCAL COMERCIAL LAVAMANOS 15.00 ubs
RED EXTERIOR LAVAMANOS 6.00 ubsS
TOTAL 855.00

BLOQUE A DUCHA 72.00 uDS
BLOQUE B DUCHA 30.00 uDS
BLOQUE C DUCHA 45.00 uDbS
BLOQUED DUCHA 30.00 uDS
BLOQUE E DUCHA 20.00 uDS
BLOQUE F1 DUCHA 40.00 uDS
BLOQUE F2 DUCHA 80.00 uDS
BLOQUE G1 DUCHA 40.00 uDS
BLOQUE G2 DUCHA 80.00 uDS
BLOQUE H1 DUCHA 40.00 uDS
BLOQUE H2 DUCHA 80.00 uDbS
VILLAS DUCHA 38.00 UDS
CONDO DUCHA 64.00 UDS
LOCAL COMERCIAL DUCHA - UDS
RED EXTERIOR DUCHA 4.00 uDS
TOTAL 663.00

BLOQUE A FREGADERO 40.00 uDS
BLOQUE B FREGADERO 30.00 ubS
BLOQUE C FREGADERO 25.00 uDS
BLOQUE D FREGADERO 30.00 uDS
BLOQUE E FREGADERO 20.00 uDS
BLOQUE F1 FREGADERO 22.00 uDS
BLOQUE F2 FREGADERO 44.00 uDS
BLOQUE G1 FREGADERO 22.00 uDS
BLOQUE G2 FREGADERO 44.00 uDS




BLOQUE H1 FREGADERO 22.00 uDS

BLOQUE H2 FREGADERO 44.00 uDS

VILLAS FREGADERO 19.00 ubsS

CONDO FREGADERO 64.00 ubsS

LOCAL COMERCIAL FREGADERO 12.00 uDbS

RED EXTERIOR FREGADERO 2.00 ubsS
TOTAL 440.00

BLOQUE A LAVADORA 32.00 uDS
BLOQUE B LAVADORA 24.00 uDbS
BLOQUE C LAVADORA 20.00 uDbS
BLOQUED LAVADORA 24.00 uDS
BLOQUE E LAVADORA 16.00 ubS
BLOQUE F1 LAVADORA 18.00 uDS
BLOQUE F2 LAVADORA 36.00 uDS
BLOQUE G1 LAVADORA 18.00 uDS
BLOQUE G2 LAVADORA 36.00 uDS
BLOQUE H1 LAVADORA 18.00 uDbS
BLOQUE H2 LAVADORA 36.00 uDbS
VILLAS LAVADORA 19.00 uDS
CONDO LAVADORA 64.00 UDS
LOCAL COMERCIAL LAVADORA - UDS
RED EXTERIOR LAVADORA - UDS
TOTAL 361.00

BLOQUE A JACUZZ| 8.00 uDbS
BLOQUE B JACUZZ| 6.00 uDS
BLOQUE C JACUZZ| 8.00 uDS
BLOQUE D JACUZZ| 6.00 uDS
BLOQUE E JACUZZ| 4.00 uDS
BLOQUE F1 JACUZZ| 18.00 uDS
BLOQUE F2 JACUZZ| 36.00 uDS
BLOQUE G1 JACUZZ| 18.00 uDS
BLOQUE G2 JACUZZ| 36.00 uDS
BLOQUE H1 JACUZZ| 18.00 uDS
BLOQUE H2 JACUZZ| 36.00 uDS
VILLAS JACUZZI 19.00 uDS
CONDO JACUZZI 64.00 uDS
LOCAL COMERCIAL JACUZZ| - uDS
RED EXTERIOR JACUZZI 4.00 ubsS
TOTAL 281.00

10



RESUMEN CANTIDAD DE EQUIPOS DEL PROYECTO

BLOQUE A LAVAPLATOS 40.00 uDS
BLOQUE B LAVAPLATOS 24.00 uDbS
BLOQUE C LAVAPLATOS 20.00 uDS
BLOQUE D LAVAPLATOS 24.00 UDS
BLOQUE E LAVAPLATOS 16.00 UDS
BLOQUE F1 LAVAPLATOS 18.00 UDS
BLOQUE F2 LAVAPLATOS 36.00 UDS
BLOQUE G1 LAVAPLATOS 18.00 UDS
BLOQUE G2 LAVAPLATOS 36.00 UDS
BLOQUE H1 LAVAPLATOS 18.00 uUDS
BLOQUE H2 LAVAPLATOS 36.00 UDS
VILLAS LAVAPLATOS 19.00 UDS
CONDO LAVAPLATOS 64.00 UDS
LOCAL COMERCIAL LAVAPLATOS UDS
RED EXTERIOR LAVAPLATOS UDS
TOTAL 369.00

EQUIPO CANTIDAD UNIDAD
CALENTADOR 361.00 UND
INODORO 699.00 UND
LAVAMANO 855.00 UND
DUCHA 663.00 UND
FREGADERO 440.00 UND
LAVADORA 361.00 UND
JACUZZI 281.00 UND
LAVAPLATOS 369.00 UND

TABLA DE CONSUMO DE EQUIPOS DEL PROYECTO

EQUIPO CANTIDAD UNIDAD
CALENTADOR 0.40 LT/SEG
INODORO 0.20 LT/SEG
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LAVAMANO 0.20 LT/SEG
DUCHA 0.20 LT/SEG
FREGADERO 0.20 LT/SEG
LAVADORA 0.15 LT/SEG
JACUZZ| LT/SEG
LAVAPLATOS 0.17 LT/SEG

4.- EQUIPOS DE BOMBEO DE EDIFICACIONES

4.1 Criterios de seleccion.

El sistema de bombeo estara compuesto por 8 bombas cuya capacidad
simultanea sera del 100% del caudal, aportando un total de 103.2 LPS,
y Cuatro bombas de iguales caracteristicas en reserva.

4.2 Calculo capacidad de las
bombas:
QTOTAL =103.20 LPS =6192.00 LPM=1635.75GPM

El TDH = 42.68 MCA

Usar Ocho (8) unidades de 7.5 H.P. de servicio y Cuatro (4) de
emergencia de iguales caracteristicas, Una (1) Por cisterna. Las
Cisternas seran abastecidas desde el tratamiento proveniente
de los pozos de suministro.
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4.3 -Tuberias a utilizar

> Especificaciones
Diametro de Técnicas

" [\ EYCIEL
tuberia

AGUA CALIENTE

1,0y Y PPR SDR-7.4 PN20 IndiVidl/f\ellilmentacic’)n de cada aparato
a” PPR SDR-7.4 PN20 Secun(;alr_iie:1 Zife?iirgiss)tribmién
15" PPR SDR11 PN16 + Alimentacion de aparatos
* Lineas de Distribucion
Secundaria (interiores)
v/ « Alimentacion de Calentadores
PPR SDR11 PN16
* Lineas de Distribucién Principal
» Columnas de Alimentacion
1” PP-R SDR11 PN16 « Linea de Succion
3 . Linea de Alimentacion Principal
y de Cisterna
2” PP-R SDR11 PN16
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4.4 - INFORMACION SOBRE COMO SELECCIONAR EL TAMANO
DEL TANQUE:

Hay tres factores a considerar cuando se esta seleccionando el
tamano apropiado del tanque para su sistema de agua. Los
Mismos son:

« Margen de capacidad de la bomba en Galones/Litros por minuto
(GPM/LPM).

« ElI tiempo minimo recomendado de la bomba para
estar en funcionamiento.

« La minima presion (para el corte y encender la bomba) y la
maxima presion (para parar la succion) son parametros del
sistema.

Ya que estos factores, en la mayoria de casos se conocen, los
siguientes calculos determinaran el modelo correcto para satisfacer
sus especificaciones.

Calculando la Extraccién:

1) Capacidad de suministro: 103.20 LPS = 6192.00 LPM

2) Minima extraccion deseada, Tiempo de funcionamiento en
minutos: 4 minutos. Numero de ciclos de encendido = 20 ciclos

Calculando el Tamano del Tanque:
1) Presién minima del sistema (para empezar): 30 PSI
2) Presién maxima del sistema (para parar): 80 PSI
3) Presion Inicial (Pa): 5.00 a.t.m.
4) Presion Atmosférica: 1.40 a.t.m.
5) El volumen minimo requerido:
30 x 6192 * (5.00 + 1)
4 % 20 = (5.00 - 1.40)

= 3870 LTS =1,022.35 GLS

Usaremos 8 tanques pre-cargado de 120 Gls que es un tamafio
estandar de fabricacion comercial.
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5.- SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUAS NEGRAS

5.1. Consideraciones Generales

El sistema de recoleccidn de aguas negras se ha concebido, primero
de las edificaciones hasta los registros externos y luego un colector
que llevara las aguas hasta un séptico de digestion anaerdbica con
filtro de flujo ascendente, y de alli a su filtrante correspondiente.

5.2. Sistema Interior de la Edificacion

El sistema interior ha sido disefiado identificando los aparatos en
cada piso por un tipo de tal forma que las unidades de descarga de
cada grupo no supere el maximo admisible por las derivaciones
columnas y colectores interiores.

La carga admisible en colectores para las condiciones siguientes no
han sido superadas (en termino de UD.)

%] % UD.
4 2% 150
6 2% 510
8 2% 710
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Diametro de

tuberia

Material

Especificaciones
Técnicas

AGUAS RESIDUALES

* Descarga de cada aparato
Individual
Lavamanos
Orinales
PVC SDR-41 Drenaje piso
27 Fregaderos
3” PVC SDR-41  Descarga de Vertederos
* Descarga de Inodoros
* Bajantes de Agua Grasa
4” PVC SDR-41 * Bajantes de Descarga Residual
” ” ) * Linea de Colectores Hacia 'y
6"y8 PVeC SDR-41 Alcantarillado
Alcantarillado

5.4. Recoleccion General:

En el disefio se han considerado tuberias de @4”, @6”, @8”, y @127,
con una pendiente minima de 2%, lo cual prevé que no haya
sedimentacion.

5.4. Disposicion final

La disposicion final de los caudales de aguas residuales del Proyecto,
se hara hacia el subsuelo, previo su tratamiento primario y tratamiento
especial. Este tratamiento primario se hara mediante unos sépticos de
dos camaras (anaerdébico), un filtro de flujo ascendente con su filtrante
correspondiente.
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5.6 PLANTAS PARA EL TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES SANITARIAS

TRATAMIENTO DEL AGUA RESIDUAL

Dadas los condicionantes de este proyecto antes descritos, se proponen 2
plantas de tratamiento, tal y como se encuentran ya incorporadas en el plano
general del Proyecto Secret Garden.

Las dos PTAR tienen distintitas capacidades, suficientes en todos los casos
para tratar la totalidad de las aguas residuales procedentes de los bloques de
apartamentos y otros usos, tal y como se indica a continuacion:

-  PTAR n°1: Bloques A, B, C, G, H, Villas y Zona comercial
- PTAR n° 2: Bloques D, E, F y Hotel.

Planta Bloques Cantidad
A B,C,GH,

PR Villas + Comercial B st

PTAR 2 D, E, F + hotel 406 personas

NUMERO NUMERO TANQUE CASETA

REACTORE DECANTADORES PLUVIALES EQUIPOS

PTAR N° 1 4 2 2 1
PTAR N° 2 2 Incl. en los tanques 1 1

En los dos casos se ha estudiado e incorporado el tratamiento del agua de
salida de las PTAR para su almacenamiento y uso como agua de riego para
las zonas verdes. De esta forma, en cada PTAR se almacenara un
volumen de agua de 43.000 litros aproximadamente, filtrada y desinfectada
para ese uso.

Cada una de las plantas depuradoras precisa de una caseta para contener
varios equipos, como son:

- Las bombas soplantes

-  El colector distribuidor de aire
- Elfiltro de limpieza automatica
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-  El esterilizador UV

- La bomba de limpieza del filtro

- El cuadro eléctrico de alimentacion y control de la planta

- Tamiz de separacion de residuos solidos (al exterior, pero a cubierto)

Las casetas dispondran de aberturas para la aireacion de las bombas soplantes, de una
puerta de acceso doble y de “porche” para la colocacion del tamiz protegido de la lluvia,
pero en espacio abierto.

Tipo construccion | Puertas acceso | Ventilaciones Dimensiones
Caseta equipos 2 4 L5 xW 25 xH 2.3/26 m

Descripcion delas plantas

Se valoran las plantas de tratamiento completas correspondiente
PTAR.

PTAR N° 1: Para servicio a bloques A, B, C, G, H, Villas + Zona comercial+ agua
riego

Planta de tratamiento para agua residual sanitaria. Volumen para tratar de agua residual:
220.000 litros/dia Numero de tanques para disposicion enterrada y otros componentes:

- 4 Reactores bioldgicos de L12 m x Diam. 2,25 m

- 2 Decantadores verticales de Diam. 2,25 mxH 4,5 m

- 4 Carcamos de bombeo equipados de Diam. 0,8 mxH 2,5m
- 2 Carcamos de bombeo equipados de Diam. 1TmxH 2,5m

- 1 Carcamo de bombeo equipado de Diam. 0.8 mx H 2,0 m

- 2 Tanques para aguas pluviales de L 6 m x Diam. 2,25 m
Otros componentes de la PTAR:

- 1 Tamiz filtrante de paso 0,75 mm y bancada de acero inox.
- 2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores

- 1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica

- 1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control
- 4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacién de lodos

PTAR N° 2: Da servicio a bloques D, E y F + Hotel + agua riego Planta de tratamiento
para agua residual tipo sanitaria. Volumen para tratar: 102.000 litros/dia Numero de
tanques para disposicion enterrada:
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2 Reactores biologicos de L12 m x Diam. 2,25 m
3 Carcamos de bombeo Diam. 0,8 mxH 2,5 m
1 Carcamo de bombeo Diam. 1,0mxH 2,5 m
1 Tanque para pluviales de L12 m x Diam. 2,25 m
Otros componentes de la PTAR:
1 Tamiz filtrante de paso 0,75 mm y bancada de acero inox.
2 Bombas soplantes + colector-distribuidor + difusores
1 Filtro automatico con bancada y limpieza automatica
1 Esterilizador UV con limpieza automatica + panel de control
4 Grupos de bombeo para tamizado y recirculacion de lodos

5.7- Filtrantes

Desde la planta de tratamiento la linea de arrastre sera @12”, hasta un filtrante @14”
encamisado hasta desfondar con succién de @ 12”. Ubicado de tal manera que facilite
su limpieza.

5.8- DRENAJE PLUVIAL

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado
del techo por bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros y patinillos de la
estructura, pasando por los colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y llevarla
hasta su red pluvial para su culminacion el en los pozos filtrantes, que tendran una
perforacion de @12” encamisado con tuberia de @ 10”.

Las aguas producidas por las lluvias seran captadas y drenadas de la siguiente
manera:

1) Escorrentia producida en techos:

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado
del techo por bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros y patinillos de
la estructura, pasando por los colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y
llevarla hasta la zona de patio o estacionamientos por red pluvial, segun el caso.

2) Escorrentia producida en area de estacionamientos:
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En el area de estacionamiento tendremos parrillas pluviales que conduciran las aguas
pluviales al filtrante usado para estos fines, y desde ahi al subsuelo, que es el
medio receptor.

3) Escorrentia producida en area no techada ni pavimentada:
Debido a las caracteristicas del suelo (de alta permeabilidad) estas aguas drenaran a
través del suelo hacia el subsuelo.

IEITEI E Material Esp(:_(;lil:\:_i:l: e
tuberia !
AGUA PLUVIAL
3’y 4” PVC SDR-41 Bajantes de Descarga Pluvial
6” PVC SDR-41 Colectores Pluviales

1. Columnas de ventilacion Sanitaria

Las tuberias de ventilacion sanitaria ayudan a la instalacion sanitaria con tres funciones
facilmente identificables. La funcibn mas obvia de una ventilacion sanitaria es la
capacidad de dirigir los gases fétidos al exterior del edificio, por esto se prolongan
estas tuberias por encima de los techos. Otro aspecto importante de la ventilacion
sanitaria, aunque menos obvio, es la habilidad de proteger los sellos hidraulicos de los
diferentes aparatos, previniendo los problemas de sifonamiento. La tercera caracteristica
de las ventilaciones sanitarias es la de permitir al sistema drenar de una manera rapida
y mejor.

El tramo horizontal que empalma la columna de ventilacién con la tuberia principal de
la derivacion debera tener un diametro igual o mayor que el de la columna de
ventilacion y una pendiente, contraria al flujo, no menor del 1%. Con esa pendiente
cualquier condensacion que se produzca en el interior de la tuberia de ventilacion o agua
lluvia que entre bajara por el tubo hacia el bajante de descarga que se esta ventilando.

Los diametros de las columnas de ventilacion sanitaria se determinan dependiendo de
las unidades de descarga que evacuen las columnas de drenaje, del diametro de
las mismas y de la longitud de las columnas de ventilacion. Los diametros de
nuestras columnas de ventilacién estan basados en la tabla: "Diametros y Longitudes de
Desarrollo para Columnas de Ventilacion" del International Plumbing Code.
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2. Trampa de Grasas

Las aguas residuales provenientes de viviendas multifamiliares, edificios de
apartamentos residenciales, etc contienen por lo general cantidades considerables de
grasas, aceites y detergentes. La concentracion tipica de grasas y aceites presentes en
agua residuales de edificios residenciales puede tomar valores que van desde 150 hasta
200 mg/L, o mas. Para evitar los problemas ocasionados por su presencia, tanto en
unidades de sistemas descentralizados de tratamiento como en sistemas de disposicion,
la concentracidon de grasas y aceites en el efluente de estos sistemas debe ser menor a
30 mg/L.

En general las trampas de grasas se emplean para retener las grasas por enfriamiento
y flotacion, y los aceites por flotacion. El contenido de una trampa de grasas ayuda a
enfriar el caudal afluente y mejora la solidificacion de grasas. Para conseguir que la
flotacidn sea efectiva es necesario que la trampa retenga el agua a tratar por un periodo
de tiempo adecuado.

Por lo general, la entrada a la trampa de grasas se ubica por debajo del nivel del agua y
la salida cerca al fondo del mismo. Ver detalle en plano.

Para el céalculo de la trampa de grasa de los edificios se contemplara un volumen util no
menor de 0.60 m3:

PLANTA SECCION

TAPA DE HA ¢ TR ks
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6.0- SUMINISTRO DE GAS LICUADO DE PETROLEO GLP.

Secret Garden estara previsto de una red de suministro de
GLP. Esta red tiene los siguientes componentes:

1. Cuatro (4) Tanques de almacenamiento de GLP
2. Reguladores de presion
3. Tuberias de suministro.

4. Accesorios complementarios (valvulas, piezas especiales, etc.)

Las tuberias seran de Polietileno Reticulado (PEX). Discurrira
colgada por debajo de piso hasta el punto de consumo (estufa). Los
tramos de tuberia PEX iran dentro de una camisa de conduflex de
@J1/2”. El sistema sera abastecido desde los tanques de GLP,
exclusivos para el proyecto.

La linea matriz desde los tanques hasta las edificaciones sera en
una tuberia soterrada de Polietileno Reticulado 32mm (PEX),
encamisado con una tuberia PVC J3”.

Las lineas de distribucion para apartamentos seran hechas en
Hierro negro de @1”. La cual tendran maniford por niveles y se
conectaran a la tuberia de Polietileno Reticulado (PEX).

El concepto del dimensionamiento de las tuberias estuvo basado
en proporcionar volumen suficiente de GLP para cumplir con la
demanda de los equipos, sin crear pérdida de presion significativa
entre el punto de entrega y la conexion del equipo. En base a esto,
la dimension seleccionada para las tuberias de suministro
individuales para cada aparato fue de @1/2”, El consumo estimado
de una estufa, segun R-030 es de 65,000 BTU/hr.
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7.0- SISTEMA CONTRA INCENDIOS (SCI)

El sistema contra incendio sera con extintores manuales y rutas de
evacuacion, los cuales cumpliran con los siguientes requisitos:
Estaran totalmente cargados y en condiciones operables, ubicados,
en todo momento, en sus lugares designados, cuando no estén
siendo utilizados.

Estaran localizados donde sean accesibles y disponibles, de manera
inmediata, en el momento del incendio. Estaran en todos los niveles
de cada edificio de apartamentos, préximos al area de ascensor y
escaleras.

No se deberan obstruir u ocultar a la vista. Los mismos seran
sefalizados, de manera precisa para evitar confusiones.

Cada extintor tendra claramente marcada la identificacion de la
organizacion que concede el listado o certificacion del equipo, la
prueba de fuego y la norma de desempefio que el extintor iguala o
supera.

Los extintores con un peso bruto no mayor de 40 libras (18.14 Kg)
se instalaran de tal forma que su parte superior no esté a mas de
1.50 metros por encima del piso. Los de peso bruto mayor de 40
libras (18.14 Kg), con la excepcion de los que tienen ruedas, estaran
instalados de tal forma que su parte superior no esté a mas de 1.00
m., por encima del piso. En ningun caso, la distancia de separacion
entre el piso y la parte inferior del extintor debera ser menor de 10
cm.

Los extintores manuales portatiles se Instalaran sobre un colgador o
angular, anclado apropiadamente a la estructura del edificio,
conforme a las instrucciones del fabricante.

Las instrucciones para el manejo de los extintores estaran colocadas
sobre la parte delantera del extintor visible, de manera clara. Se le
suministrara al personal de mantenimiento, un manual que contenga
las instrucciones claras y resumidas, junto a las precauciones
necesarias para instalacion, operacion y mantenimiento de los
extintores.
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ANEXO 4: PRESUPUESTO




SALAZAR GUIMAN

ARQUITECTOS ASOCIADOS
NN SNSD
AN\
SECRETGARDEN

SECRETGARDEN
PRESUPUESTO

Cliente GESPROINGROUP

Ubicacion: Los Corales
Provincia: La Altagracia

Pais: Republica Dominicana

Attn.:

Fecha: 28 de febrero de 2024

CAPITULO RESUMEN

IMPORTE (USD) %

REQUERIMIENTOS GENERALES. ... vveeooeeseeeesseesesesesseseeeessessssessesesssesseeeseseseeesesseesesessssesesesseneenns 314,201.35  0.70
2 OBRA GRIS....... oo veveeoeeseeeeseeeseeeeeseeeeeeseee s eee e e ee s e et e e e e ee ettt 16,485,756.10  36.63
3 MOVIMIENTO DE TIERRA ... vevveooeeeeseeeeseseseeesssessesssssesssessesessessssessesessses e sesesseeeees s esesssseeesessereenns 1,900,000.00  4.22
4 TERMINACIONES Y ACABADOS ........vvvveoooeeveeeeoeeesseesoeseesesesseeessesesseessssss e sess e aeessesseeeesses e eeesess e 13,687,146.65  30.41
5 GASTOS INDIRECTOS ....vceooeeeeeeoeeeeseeeeseseseeeesseeeseesee e eee e see s e eees e see e st eeeseseeeesessereenes 1,975,613.10  4.39
8 INGENIERIAS DE INSTALACIONES. .......c.vvveeoeeeeeveeseeeseeseeeseseeseesseessssesesssessesssesseesessssesseeeseeseeessesseeesesnees 5,587,244.73  12.42
7 PISCINAS, ... e veeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeee e eee e ee s eees e eeee et e ettt 1,930,586.24  4.29
8 MOBILIARIO....... e eeee e eeees e s eeee e eeee e e e e st eee e s e eeeseseee s ereenes 3,122,400.00 6.94
TOTAL GENERAL A PAGAR EN RD$ (USD) 45,002,948.17
5,850,383.26
2,700,176.89
8,550,560.15

Presentado Por:La empresa constructora

28 de febrero de 2024

File :2023P112

Pagina 1




SECRET GARDEN

Resumen Insumos Confotur

Fecha: 28-02-2024
Row Labels Sum of IMPORTE

IMPORTACION $ 13,205,201.42
ACCESORIOS SANITARIOS $ 36,859.43
APARATOS SANITARIOS $ 364,440.33
CARPINTERIA A-V $ 2,198,673.79
CARPINTERIA MADERA $ 2,663,415.78
CARPINTERIA METALICA $ 766,380.09
ELECTRODOMESTICOS $ 222,028.52
MUEBLES $ 400,044.70
PISOS REVESTIMIENTOS $ 1,888,570.13
TOPES $ 398,137.50
MOBILIARIO $ 3,122,400.00
INSTALACIONES $ 206,828.08
TERMINACIONES $ 937,423.07

N/A $ 9,280,537.22
ANDAMIOS $ 2,927.66
BARRERAS-PROTECCIONES $ 5,385.74
CARPINTERIA MADERA $ 306,156.50
CONSTRUCCION LIGERA $ 1,708,930.17
MANO OBRA GIS $ 1,168,541.80
MATERIALES GRIS $ 171,372.40
MEDIOS/AUXILIARES $ 13,197.59
MEP $ -
MOVIMIENTO TIERRA $ 2,103,109.50
PINTURA $ 294,892.78
PISOS REVESTIMIENTOS $ 1,090,607.62
REPLANTEO $ 153,742.92
REQUERIMIENTOS GENERALES $ 280,213.27
SENALETICA $ 5,355.42
INDIRECTOS $ 1,976,103.85

LOCAL $ 22,515,527.54
ASFALTO $ 177,295.45
BARRERAS-PROTECCIONES $ 18,118.30
CONSTRUCCION LIGERA $ 2,169,161.19
ENSAYOS $ 10,797.69
HERRERIA $ 57,270.00
IMPERMEABILIZANTE $ 488,696.75
MATERIALES GRIS $ 2,351,795.67



MENOR/HERRAMIENTAS
MOVIMIENTO TIERRA
PAISAJISMO
PINTURA
REQUERIMIENTOS GENERALES
SENALETICA
INSTALACIONES
HORMIGON ARMADO
PISCINA
OBRA CIVIL

Grand Total

A H H B P PhH H H B L H

62,324.07
8,322.38
261,211.88
240,164.22
8,035.20
329,423.58
5,380,416.65
7,967,108.80
1,930,586.24
1,054,799.47
45,001,266.18



ANEXO 5: VISTA PUBLICA

1. Informe integro de la vista publica.
2. Copias de los acuses de recibo de las invitaciones a los diferentes actores interesados.
3. Copia de la lista de asistencia tomada durante el evento.



VISTA PUBLICA

PROYECTO INMOBILIARIO — TURISTICO

SECRET GARDEN
CODIGO 501-23-0050

Distrito Municipal Bavaro - Punta Cana, Municipio de
Higuey, Provincia La Altagracia.

,’ ;Garden

AQUILES CASTRO

Santo Domingo, D.N.
Enero de 2024



Punto 1: Apertura

Siendo las 02:00 P.M. del martes 16 de enero de 2024, la Ingeniera Leslie De Jesus Checo,
coordinadora del equipo técnico evaluador de impacto ambiental del Proyecto
Habitacional y Hotelero Secret Garden, Cédigo S01-23-0050, da inicio a la Vista Publica,
para dar a conocer el proyecto, en el Edificio Pool Garden, Distrito Municipal Bavaro -
Punta Cana, municipio de Higuey, Provincia La Altagracia, presentando la agenda del
dia:
Apertura de la vista publica;
Auto-presentacion de los asistentes;
Presentacion del Proyecto;
Presentacion de los resultados del Estudio de Impacto Ambiental
Comentarios, preguntas y respuestas;

6. Clausura de la vista.
Punto 2: Auto presentacion:
Los consultores y los asistentes procedieron a auto presentarse, exponiendo su nombre,
organizacidén o institucién y el motivo de su presencia.

uhwnNeR

Punto 3: Presentacion del Proyecto Habitacional y Hotelero Secret Garden:

La Ing. Leslie De Jesus Checo, dio a
conocer en qué se basarda su
exposicion, presentando el proyecto
con lujo de detalles y los pormenores
del mismo.

EMPRESA DEL SECTOR
INMOBILIARIO

Gesproin Group es una empresa con un
equipo experimentado en el sector
inmobiliario. Ubicado en la zona de

" m Bavaro-Punta Cana-Cap Cana desde
- 2013.

Objetivo: Esta vista tiene como objetivo general dar a conocer el Proyecto Inmobiliario
y Turistico Wave Garden y los resultados del estudio de impacto ambiental.

Marco legal:

Dentro de los articulos de la Ley 64-00 que respaldan esta evaluacién, tenemos los
articulos 28, 29 y del 38 al 52.

Los articulos 28 y 29: establecen la incorporacion de la dimensién ambiental en los
procesos de planificacidn,



Los articulos del 38 al 52: establecen todo lo concerniente a la evaluacién ambiental y a
la obligatoriedad de que todo proyecto o actividad de desarrollo que pueda afectar al
medio ambiente deba realizar un estudio ambiental.

Articulo 38: sefiala los instrumentos que rigen el proceso de evaluacion ambiental:

o Declaracion de Impacto Ambiental;
o Evaluacidon Ambiental Estratégica;
o Estudio de Impacto Ambiental;

o |Informe Ambiental;

o Licencia Ambiental,

o Permiso Ambiental;

o Auditorias Ambientales y

o Consulta Publica.

Articulo 40: El proyecto, obra de infraestructura, industria, o cualquier otra actividad
que por sus caracteristicas pueda afectar, de una u otra manera, el medio ambiente y
los recursos naturales debera obtener de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, hoy Ministerio, previo a su ejecucién, el permiso ambiental
correspondiente.

Articulo 41: Lista los proyectos o actividades que requieren la presentacién de una
evaluacién de impacto ambiental.

Articulo 44: En la licencia y el permiso ambiental se incluird el programa de manejo y
adecuacién ambiental que debera ejecutar el responsable de la actividad, obra o
proyecto.

Articulo 45: El permiso y licencia ambiental obliga a quien se le otorga a:

o Asumir las responsabilidades administrativas y penales de los dafios causados al
medio ambiente. Si estos dafios son producto de la violacién de los términos
establecidos en la licencia o permiso ambiental, deberd asumir las consecuencias
juridicas y econdmicas pertinentes;

o Observar las disposiciones establecidas en las normas y reglamentos especiales
vigentes;

o Ejecutar el PMAA;

o Permitir la fiscalizacién ambiental.



Ubicacion del Proyecto Inmobiliario y Turistico Secret Garden

_Qv,('l.:;=n 2 N ‘Ar;§1',!

Av. Francia a 5 minutos caminando de playa Bavaro

Secret Garden

Proyecto inmobiliario-turistico cuyo

objetivo es atraer la inversion nacional o

extranjera para primera o segunda
residencia o como inversion de alquiler

vacacional.




Descripcion

Caracterlstlcas

50,000 m?
; 374 unidades
1 3 Locales comerciales 278 Condos
19 Townhouses 4 Niveles
64 Estudios 1,2 Y 3 habitaciones
AT

MASTER PLAN



' Condo-hotel

. El proyecto serd
operado por una
cadena hotelera

Amueblado
. Yy equipado

Amenidades
" incluidas

Cadena
hotelera

contrata personal

\

de limpieza,
mantenimiento,
plomeros,
electricistas, etc.

\

OPERACION

Secret Garden
Plscma .
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Secret Garden
Plaza Comercial

ecret Garden
Pista de voley-




Secret Garden_ |
Mini Golf
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Secret C% den




Punto 4. Presentacion de los resultados del Estudio de Impacto Ambiental

IMPACTOS AMBIENTALES

CONSTRUCCION

Hotel Ocean Blue Unidad Ambiental (UA) 3
m F\l": IE: Ranchitos | Arena Gorda -Bavaro
& :“‘-r‘-m Beach Resort
R Homies Princess
OPERACION
Agua Acueductepozo
Electricidad PTAP
»® Ubicacién del proyecto
- Seccién ambiental sequn POTT: urbana Aguas reSidua|ES CEPM

Residuossolidos Alcantarillado
Empleo PTAR
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Conclusiones

El proyecto se evalua como ambientalmente viable, en

cuanto a que el mismo proveera la infraestructura de servicios

necesaria para su operacion, esto es:

=+ Suministro de agua mediante red de acueducto con
pozo y sistema de tratamiento de agua

=+ Disposicion de aguas residuales mediante alcantarillado y
construccion de planta de tratamiento de aguas
residuales

=+ Gestion de los residuos solidos por empresas autorizadas

11



Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental

Alquiler de Uso de EPP Uso de lonas Senalizaciones Siembra de
bafios en obras en camiones seguridad especies
portatiles industrial nativas y

endémicas

Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental
OPERACION

L == MONITOREOS CALIDAD AIRE

Al MONITOREOS CALIDAD AGUA
\“)J CONTROL CONSUMO DE AGUA
% PRESERVACION VEGETACION

[y CAPACITACION DEL PERSONAL

12



Punto 5. Comentarios, preguntas y respuestas

Punto 6: Clausura de la vista.

Buenas tardes, nuevamente soy el Mayor Martinez,
Subintendente e inspector General del Cuerpo de
Bomberos Verén- Punta Cana, como bomberos
nosotros tenemos una objecion al Proyecto Secret
Garden, ya que en ningun momento han presentado
los planos que la ley exige a los constructores de
presentar los planos de la construccion a los
bomberos, con esos planos nosotros sabemos en
avance a qué nosotros nos vamos a enfrentar en un
riesgo de incendio, es por eso que es recomendable
que todos los constructores presenten los debidos
planos a los bomberos, por eso estamos aca
haciéndole entrega de una carta de objecidon por
riesgos contra incendios, es todo lo que tengo para
decir sobre lo que me compete a mi. Muchas gracias.

No habiendo mas intervenciones ni preguntas, concluye la vista publica, siendo las 2:33 p.m.

13



Gesproin 2029 SRL f% P~
RNC: 132-64687-8 GESPROINCROUL

Veron Punta Cana, R. D,
18 de diciembre de 2023

Sefiores,
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Sede central, Distrito Nacional.

Atencién: Direccién de participacion social

Asunto: Invitacién a Vista Pablica del proyecto Secret Garden (Codigo S01-23-
0050)

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden (Cédigo
801-23-0050), la cual ser4 celebrada el dia martes 16 de enero del 2024 a las 02:00 pm en el area
social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del proyecto,
en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente ¥ Recursos Naturales (64-00) y de
conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencion y participacion, se despide, atentamente,

Ny

-

Ing. Leslie De Jéstk
Coordinadora equ

po técnico evaluador

e st e A
-

GESPROIN 2029 SRL |

RNC: 132-64687-8 %

Division de Correspondencia

Cadigo de Registror MMARN-EXT-2023-11135
CONTRASENA: 1EC11965

Fecha y Hora: 19-dic-2023 - 09:53:59

Area destino: Direccidn de Participacion Social
Registrado por:

De Jes(s, Noemi
Anexos recibidos: g

Para preguntas Comunicarse al
Tel. 809.567 4300
Ext. €110, 6116

https:fjcorre;pondencia.ambiente.gob.do,!consurtaf

e

SR

LAE MUICio v ooz muggrons, —wn.. 00| Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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GESPROINGROUP

Verén Punta Cana, R, D,
25 de diciembre de 2023

Sefiores,
Direccién Provincial de Higiiey (Prov. La Altagracia)

Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales
Higiliey.

Referencia; Invitacion a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Cddigo
801-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista piblica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual seré celebrada el dia martes 16 de enero
del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,

Ing. Leslie De’Jesiis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.




Gesproin 2029 SRL
RNC: 132-64487-8

Verdn Punta Cana, R, D,

25 de diciembre de 2023

Sefiores,

Direccion General de Seguridad de Transito ¥ Transporte Terrestre (DIGESETT)
Veron

Carretera 106, antes de la Plaza El Guateque, en direccién a Higtiey.

Ciudad.

Referencia: Invitacién a Vista Ptblica del Proyecto Secret Garden (Cédigo

S01-23-0050), en Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero
del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcjo
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del

proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién ¥y participacion, se despide, atentamente,

%&A S /% s>

Ing. Leslie D€ Jestis Checo

Coordinadora equipo técnico evaluador

L —F80-272=

Calle Marcio Veloz Maggiclo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000, Republica Dominicana.
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Verén Punta Cana, R, D.
25 de diciembre de 2023

Sefores,

Academia de Tenis Vistasol
Bavaro.

Referencia: Invitacién a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Cédigo
801-23-0050), en Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista ptblica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero
del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,

/. oy o,
dotii b 5 Moo

Ing. Leslie De Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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Veron Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefiores,

Residencial Eden Caribe
Béavaro.

Referencia: Invitacién a Vista Puablica del Proyecto Secret Garden (Codigo
801-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencion y participacion, se despide, atentamente,

Vi | ;
dutis Lo b reo

Ing. Leslie De Jeéstis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Local B301. Punta Cana, 23000. Repiblica Dominicana.
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Verén Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefiores,

Residencial Villa Palmera

Bévaro.

Referencia: Invitacion a Vista Piublica del Proyecto Secret Garden (Codigo

S01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista piblica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el area social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente vy Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencion y participacion, se despide, atentamente,

Ing. Leslie De Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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Verén Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Seifiores,

Iglesia Catélica Jestis Maestro
Bavaro.

Referencia: Invitacién a Vista Pablica del Proyecto Secret Garden (Cédigo
$01-23-0050), en Proceso de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Codigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente Y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.
Agradeciendo su atenci6n y participacién, se despide, atentamente,
Z il 3 = ;
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Ing. Leslie De Jestis Checo

Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. RepUblica Dominicana.
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Veron Punta Cana, R. D,
25 de diciembre de 2023

Sefiores,

Primaria El Cortecito
Bavaro.

Referencia: Invitacién a Vista Puablica del Proyecto Secret Garden (Codigo
$01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,
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Ing. Leslie De Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Carden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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GESPROINGROUP

Veron Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefiores,
Ministerio de Turismo (MITUR)

Plaza El Tronco, 2do Nivel.
Ciudad.

Referencia: Invitacién a Vista Piablica del Proyecto Secret Garden (Cddigo
501-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista pablica del proyecto Secret Garden
(Cadigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual seré celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio,

Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,
e ¥ (i ST
Jo b Clres

Ing. Leslie De/Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador

:ﬁ JR— BREREE S|
/%‘%/ et [ GESPROIN 2029 SRL |
! |

D
v

| RNC: 132-64687-8

R ——

Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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Ver6n Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023
Sefiores,
Oficina Territorial De Empleo (OTE) de Bavaro
Ministerio de Trabajo ‘
Av. Espafia, Edif. Comercial Tronco Plaza, 2do nivel.
Ciudad.
Referencia: Invitacion a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Codigo

S01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista piblica del proyecto Secret Garden
(Codigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual seré celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en ¢l marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente ¥ Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencion y participacion, se despide, atentamente,

Lot Lo fp Cloeo

Ing. Leslie Dé Jestis Checo

Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Repiblica Dominicana.,
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GESPROINGROUP

Veron Punta Cana, R. D.

25 de diciembre de 2023

Sefior,

Ramoén Antonio Ramirez (Manolito)

Ayuntamiento Municipal Verén -Punta Cana,

Carretera Barceld km 2, detras del Residencial Ciudad del Sol.

Ciudad.

Referencia: Invitacion a Vista Pablica del Proyecto Secret Garden (Cédigo

801-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Codigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual sera celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm cn el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencion y participacion, se despide, atentamente,

dutis by 5 Doeo>

Ing. Leslie De fests Checo

Coordinadora equipo técnico evaluador
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Verén Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Seiiores,

Cuerpo de Bomberos Verén Punta Cana

Av. Estados Unidos, préximo a Manat{ Park.
Ciudad.

Referencia: Invitacién a Vista Publica del Proyecto Secret Garden (Cédigo
S01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual sera celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,

Ing. Leslie De Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Cdlie Marcio Veloz Maggiolo, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana,
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GESPROINGROUP

Verén Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefior / Sefiora / Sefiores,

Llocyls Eehalrggn_

Bévaro.

Referencia: Invitacion a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Cédigo
501-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Distinguido(s) Sefior / Sefiora / Sefiores:

Cortésmente, le(s) invitamos a participar en la vista publica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual serd celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente ¥ Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.
Agradeciendo su atencién y participacion, se despide, atentamente,
dhtii Lo s oeo
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Ing. Leslie De Jesuis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Logal B301. Punta Cana, 23000. Republica Dominicana.
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25 de diciembre de 2023 j 7 -
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Sefiores, /g sy )é/ <
Departamento de Verén — Carretera 106
Policia Nacional 0?»0[ - 24
Ciudad.
Referencia: Invitacién a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Cédigo

$01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista piblica del proyecto Seeret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual seré celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacién, se despide, atentamente,

Ing. Leslie D¢/ Jestis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Veron Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefiores,

Residencial Arena Village

Béavaro.

Referencia: Invitacién a Vista Pablica del Proyecto Secret Garden (Cédigo

§01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista publica del proyecto Seeret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bavaro, la cual seré celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el drea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000.

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente v Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién ¥y participacion, se despide, atentamente,
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Ing. Leslie De Jgsuis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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GESPROINGROUP

Verén Punta Cana, R. D.
25 de diciembre de 2023

Sefiores,
Policia Turistica (POLITUR)

Ave. Estados Unidos esq. Calle Don Elpidio, al lado de la parada SITRABAV
Ciudad.

Referencia: Invitacién a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Codigo
$01-23-0050), en Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista plblica del proyecto Secret Garden
(Cédigo $01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual ser4 celebrada el dia martes 16 de enero
del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en el marco del proceso de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambiente y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién y participacién, se despide, atentamente,

Ing. Leslie De Jesiis Checo
Coordinadora equipo técnico evaluador
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Calle Marcio Veloz Maggiole, Edif. Pool Garden, Cogarden
Local B301. Punta Cana, 23000, RepUblica Dominicana.
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Verén Punta Cana, R. D,
25 de diciembre de 2023

Seiior,
Wilson Rosario

Administrador Refugio de Vida Silvestre Lagunas Bavaro y Caletén
Ciudad.

Referencia: Invitacion a Vista Piblica del Proyecto Secret Garden (Cédigo
S01-23-0050), en Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
por ante el Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Distinguidos Sefiores:

Cortésmente, les invitamos a participar en la vista pablica del proyecto Secret Garden
(Cédigo S01-23-0050), ubicado en Bévaro, la cual sera celebrada el dia martes 16 de enero

del 2024 a las 2:00 pm en el 4rea social del Edificio Pool Garden, primer nivel, Calle Marcio
Veloz Maggiolo, Punta Cana 23000,

Esta actividad se realiza en ¢l marco del proceso de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, en cumplimiento con la Ley General Sobre Medioambicnte y Recursos Naturales
(64-00) y de conformidad con los términos de referencia emitidos por ese Ministerio.

Agradeciendo su atencién ¥ participacion, se despide, atentamente,
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Coordinadora equipo técnico evaluador
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Local B301. Punta Cana, 23000, Republica Dominicana.




VISTA PUBLICA

Proyecto: Secret Garden - Cadigo S01-23-0050

Los Corales | D. M. Veron Punta Cana, Higiicy,

Lugar: Edif. Pool Garden

R. D.

Fecha: martes 16 de enero de 2024

Hora: 02:00 p.m.

Lista de Asistencia
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VISTA PUBLICA

Proyecto: Secret Garden - Codigo S01-23-0050

Los Corales | D. M. Verén Punta Cana, Higiiey, R. D.

Lugar: Edif. Pool Garden

Fecha: martes 16 de enero de 2024

Hora: 02:00 p.m.

Lista de Asistencia

No. Nombre completo Calidad en la que asiste. Marque con una X Teléfono
Institucional (especificar) Comunitario
1 é & 2
c@(,gmt% mﬂb%me% H D Otro: C(@/&IP@ \E/]/‘lﬁ P’/MS 06& CfoSL{-ng(a(
Institucional (especificar) Comunitario
2 . {Z) ’ . _
Wdﬂw‘-’lﬂ Vﬂmdf«ia D E Otro: 9499132501
Institucional (especificar) Comunitario
3
D :j Otro:
Institucional (especificar) Comunitario
4
O O Otro:
Institucional (especificar) Comunitario
5
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Institucional (especificar) Comunitario
6
D D Otro:
Institucional (especificar) Comunitario
7 :
D D Otro:
Institucional (especificar) Comunitario
8
D D Otro:
Institucional (especificar) Comunitario
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ANEXO 6: CRONOGRAMA DE OBRAS




CRONOGRAMA SECRET GARDEN

Actividad

SECRET GARDEN
Movimiento de Tierras
Preliminares
Obra Gris
Terminaciones
Parqueos
Instalaciones
Piscina
Afinamiento para entregas

Proyecto Secret Garden - Punta Cana, Rep. Dom.

2023 2024 2025

?;r:;;;' Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul
23
9
4
18
13
7
18
8
4
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