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Resumen Ejecutivo. 

 

El proyecto Lotificación Casas Fondeur, estará ubicado en la calle Jesús Galindez, Cerro de Gurabo, Municipio y 

Provincia de Santiago. El proyecto es propiedad Ideare Group S.R.L, representada por el Sr. Pantaleón Salcedo. 

Descripción del Proyecto. 

El proyecto CASAS FONDEUR consiste en una lotificac ión cerrada de 15 solares que corresponde a un 

desarrollo urbano para uso residencial de viviendas unifamiliares que contará con todos los servicios 

necesarios como vías de acceso en hormigón, acera contenes, tendido de energía eléctrica con conexión a 

EDENORTE, acometida de agua potable y alcantarillado sanitario suministrado por CORAASAN, drenaje 

pluvial en base a pendiente natural, así como servicio Telefónico y servicio de televisión por cable. 

El proyecto se desarrollará en una superficie de terreno 13,000.23 mts². De los cuales se destinarán para 

área verde e institucional una extensión de 2,475.38 mts²; para calles, aceras con franja verde y contenes 

con una extensión de 922.67 mts²; quedando una extensión de 9602.18 mts², destinados para 15 solares, 

con un promedio de 640.15 mts² aproximadamente. 

El terreno se encuentra localizado en el sector Cerros de Gurabo, su acceso desde la ciudad será a través de 

la Calle Mirador, ubicado próximo la calle Jesús de  Galíndez esq. Calle s/n, del Municipio Santiago de  los 

Caballeros, Provincia Santiago. En dicho terreno ha y árboles dispersos de Samán, Caoba y Palma jóvenes que 

deben ser desplazados, el suelo es accidentado, no existen fuentes de agua en el área de influencia, el patrón 

de escorrentía respetará la pendiente natural de la zona. Tanto en el área verde como en la franja verde de 

las aceras, se plantarán los árboles convenientes recomendados por técnicos evaluadores de Medio 

Ambiente para embellecimiento del proyecto. 

VÍAS DE ACCESO El proyecto contará con tres vías de circulación una entrada principal con acceso a la calle 

Mirador de los Cerros de Gurabo, con doble carril y una isleta; estas calle incluirán contenes, acera y franja 

verde; y ocuparán una extensión superficial de 2475.38 mts2 , y servirán para la fluidez vehicular del 

Proyecto. Las vías de circulación vehicular tendrán una capa de rodadura en una terminación de hormigón 

de unos 15cm. de espesor, con una base de relleno de material granulado seleccionado de 60 cm de espesor 

y una base subrasante de acuerdo con las exigidas o requeridas en función de la topografía del terreno. 

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE El suministro de agua será dotado por el sistema de acueducto de 

CORAASAN, el cual se encuentra en la calle Jesús de Galíndez del sector Cerros de Gurabo, Santiago y 

abastecerá una cisterna de  50,000.00 galones aproximadamente, con dimensiones de 5.00 x 14.00 x 2.8, en 



hormigón armado, que dará servicio al proyecto, mediante una tubería PVC SCH-40 de 3.0"de diámetro. Las 

acometidas domiciliarias serán en tubería PVC SCH-40 de 3/4", para cada lote. 

SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES El alcantarillado sanitario se realizará en tubería PVC de 8.0"de diámetro 

debidamente registrada la cual se conectará al servicio sanitario existente en la zona, perteneciente al 

servicio de alcantarillado de la ciudad, que es manejado por CORAASAN. 

DRENAJE PLUVIAL El desagüe pluvial será diseñado de manera superficial por contenes y debidamente 

colocado respetando la pendiente de las calles y aprovechando la topografía y alturas naturales del terreno. 

INSTALACIONES ELECTRICAS El servicio de energía eléctrico será un sistema de cableado soterrado, 

registrados cada cierta distancia como lo establecen las normas Edenorte. Se dispondrá de un sistema d e 

iluminación LED en postes de 25 pies de altura y co n los dispositivos necesarios para suplir el servic io. El 

punto de interconexión a la red existente de energía será por la calle Penetración, suministrado por la 

compañía EDENORTE. 

INSTALACION DE SERVICIO DE CABLE Y TELEFONO Para el residencial se diseñará una red de distribución 

para el servicio del sistema de cable y teléfono, dicha red será soterrada para el mantener la limpieza visual 

y estética del entorno. Se realizará un registro primario para la conexión de la compañía elegida para  suplir 

dichos servicios. 

AREA VERDE Para la lotificación se destinará un área verde para desarrollo de actividades sociales y 

recreativas de los adquirientes de solares. Dirigido tanto para los niños y adultos. Espacio que será 

acondicionado con una gran vegetación y flora adecuada a la zona para lograr un mejor confort, 

embellecimiento como lo amerita el proyecto. 

 

Costo del Proyecto. 

El costo del proyecto es de treinta y siete millones novecientos sesenta y seis mil ochenta y uno (RD$37, 966,081.85). 

Esto cubre la preparación de terreno, construcción de calles, aceras y otras facilidades. 

 

Impactos Ambientales. 

Los impactos ambientales del proyecto, se analizaron y establecieron para las faces de construcción y 

operación. Destacándose como más significativos los  siguientes: 

 



1- Fase de Construcción: 

 Disminución de la calidad del aire por el aumento d e particulado en suspensión por las actividades 

de desbroce, preparación de terreno, compactación, apertura de calles y acarreo de materiales. 

 Mejora de la cobertura vegetal por la actividad de acondicionamiento del área verde del proyecto 

 Disminución de la cobertura vegetal por la actividad de desbroce y preparación del terreno. 

 Pedida de hábitat por la actividad de desbroce. 

 Aumento de aves por el acondicionamiento de área verde. 

 Mejoramiento de paisaje por el acondicionamiento de  área verde 

 

2- Fase de Operación. 

 Contaminación de suelo por la generación de desechos sólidos. 

 Aumento del consumo de agua 

 Mejoramiento de la flora terrestre por el mantenimiento de áreas verdes. 

 Aumento del consumo de energía eléctrica. 

 

Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA). 

Para controlar, mitigar o eliminar o controlar los impactos ambientales, se propuso en un PMAA, las medidas 

siguientes 

 Delimitación y señalización donde se realizará el desbroce. 

 Realizar los cortes del relieve con las pendientes adecuadas. 

 Controlar la velocidad de los vehículos pesados y a justar el horario de trabajo a 

horario diurno. 

 Cubrir los camiones con lonas y mantener húmedo el área de proyecto. 

 Señalización del límite del eje central de las calles. 

 Reforestar en zona destinada para área verde. 

 Crear hospedero en área verde para las aves. 

 Contratar mano de obra calificada y no calificada d e la zona del proyecto 



 Concientización de los adquirientes de vivienda en basa a un brochur para el ahorro 

de agua, energía y manejo de desechos sólidos 

 Mantenimiento del drenaje de aguas negras. 

 Mantenimiento de área verde. 

El costo del PMAA asciende a Novecientos veinte  Mil Pesos (920,000.00) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Matrices 

 

Medio 
Elemento 
de Medio  

Carácter Impacto Ambiental 

Fí
si
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 -
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u
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Suelo 

+ Mejora del patrón de escorrentía por el acondicionamiento de área verde. 

- 
Cambio en el relieve de la parcela del proyecto por las actividades de preparación 

del terreno, compactación y aperturas de calles. 

- Pérdida de la capacidad productiva de los suelo por  desbroce. 

- 
Modificación del patrón de escorrentía por la activ idad de desbroce que aumentará 

el nivel de escurrimiento superficial del agua y disminuirá la infiltración. 

- Modificación del patrón de escorrentía por la alt eración de la topografía del terreno. 

- 
Contaminación de suelo por desechos sólidos por la actividad de los trabajadores y desechos 

propio de la construcción. 

- 
Aumento de la velocidad de escorrentía superficial por la compactación del terreno, 

construcción de calles, aceras y contenes. 

Aire 

- 
Generación de ruido el uso de maquinaria pesada en la actividad de preparación de 

de terreno y compactación 

- 

Disminución de la calidad del aire por el aumento d e material particulado en suspensión y gases 

de combustión por la actividad de desbroce, preparación de terreno, apertura de calles, 

compactación y acarreo de materiales. 

Agua 

- Disminución de las características físico química  del agua por partículas en suspensión. 

- 
Posible contaminación de las aguas subterráneas por  infiltración de aguas residuales 

proveniente de la actividad humana. 

- Contaminación de aguas superficiales y subterráneas por derrame de aceite y combustible 

B
ió

ti
co

 

Flora 

+ Mejora de la cobertura vegetal por la actividad de acondicionamiento de área verde. 

- Disminución de cobertura vegetal por las actividades de desbroce y preparación de terrenos. 

Fauna 
- Perdida de hábitat por la actividad de  desbroce. 

+ Aumento de aves por la actividad de acondicionamiento de área verde. 

Paisaje 

+ Mejora del paisaje por acondicionamiento de área verde. 

+ Cambio de uso de suelo de baldío a urbanístico. 

- Modificación del paisaje natural por la actividad d e desbroce. 

So
ci

o
 E

co
n

ó
m

ic
o

 

Socio 
Económico 

+ Aumento de la oferta laboral en los alrededores del proyecto por la construcción del residencial.  

- Ocurrencia de accidente laboral. 

+ 
Aumento del valor del terreno en la parcela del proyecto por la plusvalía que adoptan los solares 

una vez acondicionada la parcela. 

- Aumento del tránsito vehicular por el transporte de escombros y materiales de construcción. 

 

 

 

 



 

  

Medio
Elemento

de Medio 
Carácter Impacto Ambiental

- Contaminación de suelo por aguas  negras  proveniente de las  viviendas

- Contaminación de suelo por desechos  sól idos  no pel igrosos

- Emis iones  de ruido por las  actividades  de los  habi tantes.

-
Emis iones de gases de combustión y materia l partici lado pro veniente de los

vehículos  de los  habitantes  del  proyecto.

-
Disminución de la ca l idad del agua subterránea por infi l tración de aguas

res idua les .

- Aumento del  consumo de agua  en la  zona.

Flora + Mejoramiento de la  flora  por el  mantenimiento del  área verde.

Fauna
+

Aumento de la fauna debido a la restauración del hábitat por e l

mantenimiento del  área  verde.

+ Generación de empleos directo por la  vigi lancia  y mantenimiento del  proyecto.

- Aumento del  trans ito vehicular por el  movimiento d esde y hacia  e l  proyecto.

+
Aumento de del consumo de bienes y servicios demandados por l os

habitantes  del  proyecto.

- Aumento del  consumo del  consumo eléctrico de la  zo na.

Económico

S
o

ci
o

ec
o

n
ó

m
ic

o
FASE DE OPERACIÓN

Suelo

Aire

Agua

Social

F
ís

ic
o

 -
 Q

u
ím

ic
o

B
io

ti
co



 

  

Componente Elemento Impacto Real Medidas a Periodo de Costo de las

del medio del Medio o Potencial Realizar Ejecución de Medidas Parámetro a Punto de Documento

las Medidas RD$ Monitorear Muestreo Que se Genera

Perdida capacidad

productiva del suelo.
N/A N/A 0.0 N/A N/A N/A N/A 0.0 N/A

Modificación del relieve

del entorno

Desarrollo de área

verde
Construcción Ver Nota Arboles Plantados Area verde Semestral Ingeniero de

Proyecto
0.0 N/A

Construcción de 

Caseta
Operación 80,000 Acción Tomada Area de Proyecto N/A Ingeniero de

Proyecto

0.0 N/A

Concientización Operación 0.0 Acción Tomada Area de Proyecto N/A
Ingeniero de

Proyecto
0.0 N/A

Uso de contenedores

adecuados
Operación 40,000 Acción Tomada Area de Proyecto N/A

Ingeniero de

Proyecto
0.0 N/A

Humectación de suelo Construcción 80,000.0

Sólidos 

suspendidos 

totales

Areas circundantesCuatrimestral Ing. De Campo 120,000 Reporte Monitoreo

Cubrir con lonas los

camiones
Construcción 0.0 Acción Tomada Camiones Diario Ing. De C ampo 0.0 Reporte Diario

Contaminación de aire por 

gases de combustión de

vehículos y maquinarias

Mantenimiento 

preventivo de

vehículos y

maquinarias

Construcción Ver Nota N/A
Vehículos y

Maquinarias 

pesadas

Trimestral
Ingeniero de

Proyecto
0.0 N/A

Mantener en buen

estado los sistemas

de escape de los

equipos y

maquinarias que

trabajen en el

proyecto.

Construcción 0.0 dB(A) Areas circundantesCuatrimestral
Ingeniero de

Proyecto
150,000 Reporte Monitoreo

Respetar los horarios

de trabajo,

limitándose a los

trabajos diurnos.

Construcción 0.0 N/A Proyecto N/A N/A 0.0 N/A

Potencial contaminación

de aguas subterráneas,

superficiales y suelo por

mal manejo aguas negras.

Inspeccionar y

limpiar sistema de

conducción y

descarga de aguas

negras.

Operación 40,000 Acción Tomada Area Proyecto Semestral Junta Vecinos 0.0 N/A

Potencial contaminación

de aguas subterráneas,

superficiales y suelo por

actividad humana

preveniente de los

trabajadores del proyecto

Uso de letrinas móvilesConstrucción 160,000 Acción Tomada Area Proyecto Diario Ing. De Campo 0.0 Bitácora diaria

Potencial contaminación

de suelo y agua por

derrame de combustibles

Plan de emergencia Construcción 50,000 Acción Tomada Area Proyecto Anual
Ingeniero de

Proyecto
0.0 Plan de Emergencia

 Matriz Resumen Programa de Manejo y Adecuación Ambiental (PMAA)

Fase de Construcción / Operación

Agua

Fí
si

co
 - 

Q
uí

m
ic

o

Suelo

Contaminación de aire por 

particulado 

Incremento en el nivel de

ruido en el área del

proyecto y sus áreas de

incidencia directa por el

uso de equipos pesados.

Aire

MONITOREO Y SEGUIMIENTO

Frecuencia Responsable Costo RD$

Contaminación de suelo

por desechos sólidos



 

 

Componente Elemento Impacto Real Medidas a Periodo de Costo de las

del medio del Medio o Potencial Realizar Ejecución de Medidas Parámetro a Punto de Documento

las Medidas RD$ Monitorear Muestreo Que se Genera

Mejora de la cobertura

vegetal por la actividad de

acondicionamiento de

área verde.

Desarrollo de área verde Construcción Ver Nota
Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto Mensual Gerente General 0.0 Bitácora diaria

Disminución de cobertura

vegetal por las

actividades de desbroce y

preparación de terrenos.

Desarrollo de área verde Construcción Ver Nota
Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto Mensual Gerente General 0.0 Bitácora diaria

Mejoramiento de la flora

por el mantenimiento del

área verde.

Mantenimiento área verdOperación Ver Nota
Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto N/A Gerente General 0.0 N/A

Perdida de hábitat por la

actividad de  desbroce.
Desarrollo de área verde Construcción Ver Nota

Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto Mensual Gerente General 0.0 Bitácora diaria

Aumento de la fauna

debido a la restauración

del hábitat por el

mantenimiento del área

verde.

Mantenimiento área verdOperación Ver Nota
Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto N/A Gerente General 0.0 N/A

Modificación del paisaje

natural por la actividad de

desbroce.

Desarrollo de área verde Construcción Ver Nota
Cantidad árboles

plantados
Area del Proyecto Mensual Gerente General 0.0 Bitácora diaria

Cambio de uso de suelo de 

baldío a urbanístico.
N/A Construcción 0 N/A Area del Proyecto N/A N/A 0.0 N/A

Construcción de verja

perimetral alrededor

del proyecto para evitar 

la entrada de personas

ajenas al proyecto.

Construcción Ver Nota Indice de Accidentes

Areas del

proyecto y

circundantes

Mensual Gerente General 0.0 Reporte Accidentes

Uso de señalero a la

salida del proyecto y

calles circundantes.

Construcción 100,000 Acción Tomada

Areas del

proyecto y

circundantes

Diario
Ingeniero de

Proyecto
0.0 Bitácora diaria

Implementación 

Programa de Salud y

Seguridad

Construcción 100,000 Acción Tomada

Areas del

proyecto y

circundantes

Diario
Ingeniero de

Proyecto
0.0 Bitácora diaria

Continuación

Flora

Fauna

Paisaje

B
ió

ti
co

Accidentes de transito y

de trabajo
Social

So
ci

o
 E

co
n

ó
m

ic
o

MONITOREO Y SEGUIMIENTO

Frecuencia Responsable Costo RD$



 

 

Componente Elemento Impacto Real Medidas a Periodo de Costo de las

del medio del Medio o Potencial Realizar Ejecución de Medidas Parámetro a Punto de Documento

las Medidas RD$ Monitorear Muestreo Que se Genera

Aumento de la oferta

laboral en los alrededores

del proyecto por la

construcción del

residencial.

N/A Construcción 0.0 Cantidad de empleadosProyecto Diario Ing. Proyecto 0.0 Bitácora Diaria

Aumento del valor del

terreno en la parcela del

proyecto por la plusvalía

que adoptan los solares

una vez acondicionada la

parcela.

N/A Construcción 0.0 N/A Proyecto N/A N/A 0.0 N/A

Aumento de del consumo

de bienes y servicios

demandados por los

habitantes del proyecto.

N/A Operación 0.0 N/A Proyecto N/A N/A 0.0 N/A

650,000.00 270,000.00

Total General: 920,000.00

Continuación

Nota: Los costos de estos renglones están incluidos en el presupuesto del Proyecto

MONITOREO Y SEGUIMIENTO

Frecuencia Responsable Costo RD$

Económico
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o
 -
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m
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Anexo II 

Título de Propiedad 
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Anexo III 

Planos de Proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo IV 

Presupuesto del Proyecto 
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Anexo V 

Evidencias de Vista Pública 

 

 

 

 

 

 

 





































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo VI 

No Objeción del Ayuntamiento de Santiago para uso de Suelo 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo VII 

Disponibilidad de Redes de Edenorte 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo VIII 

Estudio de Suelo 
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Anexo IX 

Carta  de Disponibilidad de Coraasan 

 

 

 

 

 



































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo X 

Diseño Hidráulico 
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