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RESUMEN EJECUTIVO 

 

Descripción del Proyecto  

 

El proyecto Aura Boulevard, es un proyecto que tiene una vocación residencial y 

comercial. 

 
 

El proyecto Aura Boulevard  consiste en la construcción y puesta en operación 

de un complejo residencial, hotelero, comercial y empresarial, el cual consta de 

veintiséis (26) módulos de edificios de apartamentos de cinco (5) niveles, 

incluyendo el nivel de pent house y terraza, de los cuales doce (12) módulos de 

edificios tendrán seis (6) apartamentos por nivel, cuatro (4) módulos de edificios 

con diez (10) apartamentos por nivel y diez (10) módulos de edificios con doce 

(12) apartamentos por nivel. Contará con un total de novecientos veintiocho (928) 

apartamentos de una y dos habitaciones con cuatro (4) tipologías (A, B, C, D). 

Además, el proyecto cuenta con un edificio de hotel ejecutivo de tres (3) niveles 

con ciento catorce (114) habitaciones hoteleras, una plaza comercial de dos (2) 

niveles y veinte (20) locales, un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con 

veintinueve (29) oficinas y áreas complementarias para cada sección.  
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En la siguiente ficha se presentan las informaciones generales del proyecto y sus 

proponentes 

 

NOMBRE DEL PROYECTO Residencial AURA BOULEVARD 

DIRECCION DEL PROYECTO 

Av. Boulevard Turístico del Este, paraje 

Verón, sector El Salado, municipio Higüey, 

provincia La Altagracia. 

PROMOTOR 
MAGA FIRST OPTION CONSULTING 

INVESTEMNTS, S.R.L. 

RNC 1-31-21745-1 

REGISTRO MERCANTIL 6241LA 

DIRECCION 

Boulevard Turístico del Este, KM 3, oficina 

comercial proyecto Aura Boulevard, Verón, 

Bávaro, Punta Cana, provincia La Altagracia. 

TELEFONOS (829) 345-2077 

REPRESENTANTE Eduardo José Padilla Palao 

CEDULA / PASAPORTE  PAL930418  

TELEFONOS 
(809) 453-0859 / (829) 621-6211 / (849) 460-

4056 

EMAIL ep@nivel.com.do 

 

El proyecto Aura Bulevard , estará ubicado en la Av. Boulevard Turístico del 

Este, paraje Verón, sector El Salado, municipio Higüey, provincia La Altagracia, 

sobre el inmueble identificado como Designación Catastral núm. 506544559190, 

matricula núm. 1000015047, con una extensión superficial de terreno de 100,000 

m². Específicamente en el polígono definido por las coordenadas UTM 19Q 

Datum WGS84: 

PUNTO X Y PUNTO X Y 

1 564770.6 2054654 16 564775.6 2054644 

2 564818.9 2054561 17 564848 2054498 

3 564846.7 2054491 18 564842.4 2054476 

4 564834 2054458 19 564828.8 2054447 

5 564442.8 2054355 20 564425.2 2054387 

6 564389.6 2054452 21 564335.4 2054551 

7 564384.9 2054563 22 564393.1 2054567 

8 564406.7 2054573 23 564424.6 2054579 
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9 564430.1 2054581 24 564436 2054584 

10 564450.5 2054592 25 564455.8 2054594 

11 564485 2054609 26 564498.7 2054614 

12 564538.2 2054632 27 564586.4 2054635 

13 564620.9 2054637 28 564658.8 2054639 

14 564667.8 2054637 29 564677.9 2054637 

15 564706.2 2054641 30 564770.6 2054654 

 

 
 

El proyecto Aura Boulevard , consiste en la construcción y puesta en operación 

de un complejo residencial, hotelero, comercial y empresarial, el cual consta de 

veintiséis (26) módulos de edificios de apartamentos de cinco (5) niveles, 

incluyendo el nivel de pent house y terraza, de los cuales doce (12) módulos de 

edificios tendrán seis (6) apartamentos por nivel, cuatro (4) módulos de edificios 

con diez (10) apartamentos por nivel y diez (10) módulos de edificios con doce 

(12) apartamentos por nivel.  

 

Contará con un total de novecientos veintiocho (928) apartamentos de una y dos 

habitaciones con cuatro (4) tipologías (A, B, C, D). Además, el proyecto cuenta 

con un edificio de hotel ejecutivo de tres (3) niveles con ciento catorce (114) 

habitaciones hoteleras, una plaza comercial de dos (2) niveles y veinte (20) 

locales, un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con veintinueve (29) oficinas 

y áreas complementarias para cada sección.  
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En el área residencial se encuentran amenidades y áreas recreativas como 

piscinas, gazebos, poolbar, parque acuático, rio lento, salón de coworking, área 

deportiva, gimnasio al aire libre, mini campo de golf, vialidades, caminerías, área 

verde, garita y áreas de servicios. 

 

 La plaza comercial tendrá área de carga y descarga, baños públicos, plaza 

central con vegetación, áreas de servicio y noventa nueve (99) estacionamientos 

vehiculares y veinticinco (25) de motocicletas.  

 

El hotel dispondrá de 114 habitaciones de lobby, restaurante, 7 locales, área 

administrativa, circulación vertical, escalera de emergencia, área de maniobra de 

carga y descarga y estacionamientos. El edificio de oficinas dispondrá de lobby, 

escaleras y ascensores, áreas de servicios, área verde, baños y 

estacionamientos. 

 

PRINCIPALES COMPONENTES:    

 

ṉ Veintiséis (26) módulos edificios de apartamentos de cinco (5) niveles.   

ṉ Novecientos veintiocho (928) apartamentos.  

ṉ Un (1) edificio hotelero de tres (3) niveles.  

ṉ Ciento catorce (114) habitaciones hoteleras.  

ṉ Una plaza comercial de dos (2) niveles con veinte (20) locales.  

ṉ Un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con veintinueve (29) locales.   

ṉ Acceso vehicular con garita de control.   

ṉ Lobby.  

ṉ Piscinas  

ṉ Gazebo  

ṉ Poolbar  

ṉ Parque acuático   

ṉ Rio lento  

ṉ Salón coworking  

ṉ Gimnasio al aire libre  

ṉ Mini campo de golf.  

ṉ Vialidades  

ṉ 580 Estacionamientos   

ṉ Áreas verdes.  

ṉ Áreas de carga y descarga.   

ṉ Baños públicos en plaza comercial  
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ṉ Restaurante.  

ṉ Área administrativa  

ṉ Escaleras y ascensores  

ṉ Infraestructuras de servicio (agua potable, residuales líquidos, energía, 

desechos sólidos). 

 

Aura Bulevard  Levantara y operara de un complejo residencial, de veintiséis 

(26) edificios de apartamentos y un edificio de hotel ejecutivo, una plaza 

comercial un (1) edificio de oficinas; cuya huella de suelo de 16,606.03 M2, con la 

siguiente distribución 

 

AREAS 
CONSTRUCCION  

En M2  

Edificios Habitacionales 11,817.70 

Área Plaza Comercial  13,02.62 

Habitacional Hotelera 2,128.42 

Área Corporativa 952.27 

 

 Servicio  

 

El proyecto Aura Boulevard  es un proyecto Habitacional, comercia, hotelero y 

como tal demandara servicios agua potable, energía eléctrica, sistema de 

recolección y tratamiento de aguas residuales entre otro; de los cuales la Zona 

podría contar 

 

 Agua Potable:  

 

El proyecto estará localizado en el DM Verón Bávaro Punta Cana, el Cual No 

cuenta con red de Abastecimiento de Agua potable; por lo cual El suministro de 

agua será garantizado mediante el sistema de abastecimiento de pozos existente 

en el proyecto. 

 

Energía Eléctrica  

 

El DM Verón Bávaro Punta Cana, cuenta con suministro eléctrico provisto por la 

Compañía Eléctrica Punta Cana Macao CEPM. 
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 Aguas Residuales:  

 

El DM Verón Bávaro Punta Cana, No cuenta con red de recolección de aguas 

Residuales, por lo cual el proyecto contara con una planta de tratamiento  

 

 Desechos Sólidos:  

 

 El DM Verón Bávaro Punta Cana, cuenta con los servicios de Recogida y manejo 

de residuos desde la municipalidad y por empresas privadas que brindan el 

servicio. La recogida y disposición de los desechos será realizada por una de las 

compañías privadas que presta sus servicios en la zona. 

 

La construcción del proyecto Aura Boulevard  se contempla en un plazo de 3 

años. 

 

El proyecto Aura Boulevard  tendrá una Inversión total de RD$ 7,174,190,321.34 

pesos dominicanos, como se detalla en el presupuesto anexo. 

 

ñAura Boulevardò con sus respectivas construcciones de las calles, el sistema 

del alcantarillado sanitario, red de distribución de agua potable del proyecto, 

construcción de viviendas, entre otros, generará aproximadamente 150 empleos 

en la fase de construcción, de los cuales 25 son administrativos y 125 son 

trabajadores de la construcción. La operación del proyecto generara unos 60 

empleos de servicios administración permanentes, vinculados a los trabajos de 

administración y mantenimiento. 

 

Descripción de los aspectos de la línea base  

 

La descripción del clima queda definida por los datos a largo plazo de los 

parámetros meteorológicos tales como: precipitación, evaporación, temperatura 

y radiación solar. Para definir el comportamiento de los factores físicos hay que 

analizar los datos estadísticos a través de un periodo de tiempo.  

 

Según el sistema de INFORMACION GEOGRAFICA zonas de vida, al área en 

estudio le corresponde una zona de vida de bosque secos Subtropical   

 

En Punta Cana, los veranos son largos, cálidos y nublados; los inviernos son 

calurosos y mayormente despejados y está opresivo y ventoso durante todo el 

año. Durante el transcurso del año, la temperatura generalmente varía de 22 

°C a 31 °C y rara vez baja a menos de 21 °C o sube a más de 32 °C. 
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Geología : 

 

De conformidad con el mapa geológico, la zona de estudio está conformada por 

un complejo litoral fósil interior. Calcarenitas, calizas bioclásticas y calizas 

arrecifales. Estando además adyacente a la zona de la Fm. Isabela, conformada 

por una Plataforma Superior de Calizas arrecifales. 

 

Hidrología/Hidrogeología   

 

Ya que la mayoría de los afloramientos de la Hoja están constituidos por calizas 

muy karstificadas pertenecientes a las Fms. Los Haitises y La Isabela, la 

escorrentía se resuelve de forma subterránea, sin que existan manifestaciones 

de escorrentía superficial. 

 

El agua subterránea que recibe la planicie costera Oriental procede tanto por 

recarga directa como por efecto del paso del agua procedente de los bloques 

montañosos del norte. Una parte del agua llega como escorrentía superficial que 

fluye en dirección al mar y en ciertas circunstancias ingresa al acuífero y lo 

recarga. 

 

Los terrenos de la zona de Bávaro se encuentran ubicados en una cuenca 

costera, identificada como la cuenca del Yonu, pero cabe destacar que las tres 

ntran corrientes fluviales de esta cuenca (Yonu, Duey y Anamuya) se encuea 

bastante distancia del área de la empresa, siendo el evento hídrico más 

importante, pero bastante antropizado, la Laguna costera de Hoyo Claro. 

 

Descripción de Medio Biótico  

 

Mediante un Inventario Agroforestal, se realizó un inventario de las especies 

existente en el área del proyecto 

 

Descripción del Medio Socioeconómico  

 

La data general del presente estudio está basada en datos estadísticos 

existentes de la provincia de La Altagracia y sus municipios, muy en especial, los 

datos suministrados por la Oficina Nacional de Estadísticas (ONE) en su 

publicación del censo 2010. Se presentan las informaciones relevantes de 

demográfica, culturales y de servicios para la provincia la Altagracia, municipio 

Higüey y DM Verón Punta Cana. 
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Participación e Información Pública  

 

El proceso de información Pública del proyecto Residencial Aura Boulevard 

estuvo compuesto por las siguientes actividades: 

 

¶ Se Coloco un letrero con las informaciones del proyecto y la indicación de 

que este se encuentra en evaluación de impacto Ambiental 

 

¶ Evaluación Socioeconómica del área mediante la elaboración de una vista 

pública. 

 
La actividad se llevó a cabo el 23 de mayo de 2025 a las 2:45 PM y la misma 

conto con una asistencia de 33 representes de las autoridades Municipales, 

comunitaria y organizaciones comunitarias. 

 

Inventario de las leyes aplicables a la empresa  

 

Las disposiciones legales que competen a la infraestructura que rigen este tipo 

de proyecto en la República Dominicana le competen: 

 

 Ley General de Medio Ambiente (ley 64-00) 

 Ley (No. 202-04) Sectorial de Áreas Protegidas.  

 Ley 305-68 que modifica el Artículo 49 de la Ley 1474 sobre Vías de 

Comunicación.  

 Ley No. 147-02 sobre Gestión de Riesgos.  

 Convención sobre tráfico de especies de la flora y la fauna silvestres en 

peligro de extinción (CITES).  

 

Inventario de las Norma aplicables   

 

 De Calidad de las Aguas Subterráneas y Descargas al Subsuelo.  

 De Calidad del Agua y Control de Descargas (NA-AG-001-03).  

 De Calidad de Aire y Control de Emisiones (NA-AI-001-03).  

 De Protección contra Ruidos (NA-RU-001-03).  

 De Gestión Ambiental de Residuos Sólidos no Peligrosos (NA-RS-001-03).  

 De Reducción y el consumo de las sustancias agotadoras de la capa de 

ozono.  
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Impactos Ambientales  

 

Se ha realizado una enumeración de los impactos ambientales que se prevé 

traerán como resultado las actividades constructivas y operativas del proyecto 

Aura Boulevard .    

 

Durante la evaluación se determinó un total de 33 acciones generadoras de 

impacto, de los cuales 18 corresponden a la construcción y 15 a la vida del 

proyecto. 

 

De los 18 impacto identificados para la construcción 12 fueron Negativos y seis 

positivos. De los 12 impactos negativos 9 fueron Medio, 3 fueron Bajo, en tanto 

que ninguno fue Alto; en tanto que, de los 6 impactos positivos evaluados en el 

proyecto, 1 fue compactible, 3 fueron Leves y 2 fueron Severos. 

 

De los 15 impacto relacionado a la vida del proyecto de los cuales 8 son 

negativos y 7 son positivos. De los 8 impactos negativos 4 fueron Medio, 4 fueron 

Bajo, en tanto que ninguno fue Alto; en tanto que, de los 7 impactos positivos 

evaluados en el proyecto, ninguno fue compactible, 5 fueron Leves y 2 fueron 

Severos. 

 

Se plantearon medidas para los impactos negativos de valoración media y alta. 

 

Se han elaborados 4 subprogramas para ambas fases del proyecto, 

considerando los diferentes medios involucrados, Físico, Biótico Preceptuar y 

Socioeconómica. 

 

El Costo de implementación del PMAA será:  

 

Resumen de Costos de implementación del PMAA CONSTRUCCION  

 

Medio  Subprograma  Actividad/Medida  RD$ 

Medio Físico  Control de Suelo  

Buena Prácticas 

Constructivas, de 

manejo de materiales 

removidos 

100,000.00 

Manejo responsable 

de manejo de 

materiales estériles 

100,000.00 
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TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 

200,000.00 

 

Control de Agua  

Contar con sistema de 

manejo de aguas 

residuales domesticas 

durante la 

construcción 

378,400.00 

Construcción de una 

planta de tratamiento 

para los residuales 

domésticos para 

garantizar la correcta 

disposición durante la 

vida del proyecto 

100,000.00 

TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 
478,400.00 

 

Control de Aire  

Exigir que los equipos 

contratados y el 

personal laboren 

dentro de las normas 

de seguridad y medio 

ambiente. 

100,000.00 

Buenas prácticas de 

control de ruidos 

Monitoreo de ruidos 

por decibelímetro 

Control de horario 

190,000.00 

TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 
290,000.00 

 

Medio Biótico  
Control Medio 

Biótico  

Selección de especies 

de interés que se 

encuentren dentro del 

área del proyecto para 

ser incorporada a los 

programas de 

revegetación del 

entorno 

225,000.00 
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Costos de implementación del PMAA CONSTRUCCION RD$ 2,728,400.00 

Costos de implementación del PMAA OPERACIÓN RD$ 3,543,000.00 

 

Costos TOTAL de implementación del PMAA RD$ 6,271,400.00 

 

Se ha elaborado un Análisis de Riesgo, Plan de Contingencia y Adaptación a 

Cambios Climáticos. 

Área de Jardinería 

seleccionada, aunque 

el proyecto contempla, 

como zona verde más 

de 30%. se solucionará 

el área específica para 

el levantamiento de 

especies y jardinería. 

485,000.00 

La Selección 

adecuada de especies 

que sea compactible 

con la biodiversidad de 

la zona 

TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 
710,000.00 

 

Medio 

Paisajístico  

Control de 

Paisaje  

Diseño de aspecto y 

colores agradables 
100,000.00 

 
TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 
100,000.00 

 

Medio 

Socioeconómico  

Control 

Socioeconómico  

Señalización y control 

por hombres con 

bandera 

Señalización por 

letreros y vallas 

indicativos 

585,000.00 

Capacitación al 

personal 
385,000.00 

 
TOTAL, PROGRAMA 

RD$ 
970,000.00 

 

TOTAL, PMAA RD$  2,728,400.00 
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I. CAPITULO  

 

1.1 Descripción del Proyecto  

 

El proyecto Aura Boulevard, es un proyecto que tiene una vocación residencial y 

comercial. 

 

 
 

El proyecto Aura Boulevard , consiste en la construcción y puesta en operación 

de un complejo residencial, hotelero, comercial y empresarial, el cual consta de 

veintiséis (26) módulos de edificios de apartamentos de cinco (5) niveles, 

incluyendo el nivel de pent house y terraza, de los cuales doce (12) módulos de 

edificios tendrán seis (6) apartamentos por nivel, cuatro (4) módulos de edificios 

con diez (10) apartamentos por nivel y diez (10) módulos de edificios con doce 

(12) apartamentos por nivel.  

 

Contará con un total de novecientos veintiocho (928) apartamentos de una y dos 

habitaciones con cuatro (4) tipologías (A, B, C, D). Además, el proyecto cuenta 

con un edificio de hotel ejecutivo de tres (3) niveles con ciento catorce (114) 

habitaciones hoteleras, una plaza comercial de dos (2) niveles y veinte (20) 

locales, un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con veintinueve (29) oficinas 

y áreas complementarias para cada sección.  

 

En el área residencial se encuentran amenidades y áreas recreativas como 

piscinas, gazebos, poolbar, parque acuático, rio lento, salón de coworking, área 

deportiva, gimnasio al aire libre, mini campo de golf, vialidades, caminerías, 
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trescientos setenta y siete (377) estacionamientos, área verde, garita y áreas de 

servicios. 

 

 La plaza comercial tendrá área de carga y descarga, baños públicos, plaza 

central con vegetación, áreas de servicio y noventa nueve (99) estacionamientos 

vehiculares y veinticinco (25) de motocicletas.  

 

El hotel dispondrá de lobby, restaurante, siete (7) locales, área administrativa, 

circulación vertical, escalera de emergencia, área de maniobra de carga y 

descarga y estacionamientos. El edificio de oficinas dispondrá de lobby, 

escaleras y ascensores, áreas de servicios, área verde, baños y 

estacionamientos. 

 

PRINCIPALES COMPONENTES:    

 

ṉ Veintiséis (26) módulos edificios de apartamentos de cinco (5) niveles.   

ṉ Novecientos veintiocho (928) apartamentos.  

ṉ Un (1) edificio hotelero de tres (3) niveles.  

ṉ Ciento catorce (114) habitaciones hoteleras.  

ṉ Una plaza comercial de dos (2) niveles con veinte (20) locales.  

ṉ Un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con veintinueve (29) locales.   

ṉ Acceso vehicular con garita de control.   

ṉ Lobby.  

ṉ Piscinas  

ṉ Gazebo  

ṉ Poolbar  

ṉ Parque acuático   

ṉ Rio lento  

ṉ Salón coworking  

ṉ Gimnasio al aire libre  

ṉ Mini campo de golf.  

ṉ Vialidades  

ṉ 580 Estacionamientos   

ṉ Áreas verdes.  

ṉ Áreas de carga y descarga.   

ṉ Baños públicos en plaza comercial  

ṉ Restaurante.  
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ṉ Área administrativa  

ṉ Escaleras y ascensores  

ṉ Infraestructuras de servicio (agua potable, residuales líquidos, energía, 

desechos sólidos). 

 

 
 

El proyecto Aura Baulevard,  estará ubicado en la Av. Boulevard Turístico del 

Este, paraje Verón, sector El Salado, municipio Higüey, provincia La Altagracia, 

sobre el inmueble identificado como Designación Catastral núm. 506544559190, 

matricula núm. 1000015047, con una extensión superficial de terreno de 100,000 

m². 
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1.2 Datos generales del Promotor.  

 

En la siguiente ficha se presentan las informaciones generales del proyecto y sus 

proponentes 

 

NOMBRE DEL PROYECTO AURA BOULEVARD 

DIRECCION DEL PROYECTO 

Av. Boulevard Turístico del Este, paraje 

Verón, sector El Salado, municipio Higüey, 

provincia La Altagracia. 

PROMOTOR 
MAGA FIRST OPTION CONSULTING 

INVESTEMNTS, S.R.L. 

RNC 1-31-21745-1 

REGISTRO MERCANTIL 6241LA 

DIRECCION 

Boulevard Turístico del Este, KM 3, oficina 

comercial proyecto Aura Boulevard, Verón, 

Bávaro, Punta Cana, provincia La 

Altagracia. 

TELEFONOS (829) 345-2077 

REPRESENTANTE Eduardo Jose Padilla Palao 

CEDULA / PASAPORTE  PAL930418 

TELEFONOS 809-453-0859 / 829-621-6211 / 849-460-4056 

EMAIL ep@nivel.com.do 

 

 

1.3 Inversión total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo 

de los equipos, costos de instalación y costos operativos.  

 

El proyecto Aura Boulevard  tendrá una Inversión total de RD$ 

7,174,190,321.34 pesos dominicanos, como se detalla en el presupuesto.  
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1.4 Localización del Proyecto  

 

1.4.1 Macro Localización  

 

La facilidad en estudio se encuentra localizada en la República Dominicana, la 

cual se sitúa en la parte Oriental de la Isla Hispaniola que se comparte con Haití. 

Esta isla está situada en el centro de las Antillas Mayores, en el Mar Caribe, con 

una latitud y una longitud de 18Ü35ô52.076ôôN, 68Ü 26ô 37.270ôôW. 

 

Sus límites geográficos son el Océano Atlántico al Norte, el Canal de la Mona al 

Este, que la separa de Puerto Rico, el Mar Caribe al Sur, y la República de Haití 

al Oeste. 

 

o De las Antillas Mayores, República Dominicana es el segundo país en 

tamaño, después de Cuba. Tomando como base el censo de población y 

familia realizado por la Oficina Nacional de Estadísticas del 2010, el país 

tiene una población de 9.45 millones de habitantes, con una extensión de 

48,482 km2., equivalentes a las dos terceras partes del lado Este de la Isla 

Hispaniola. 
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1.4.2 Micro Localización  

 

El proyecto Aura Boulevard , estará ubicado en la Av. Boulevard Turístico del 

Este, paraje Verón, sector El Salado, municipio Higüey, provincia La Altagracia, 

sobre el inmueble identificado como Designación Catastral núm. 506544559190, 

matricula núm. 1000015047, con una extensión superficial de terreno de 100,000 

m². Específicamente en el polígono definido por las coordenadas UTM 19Q 

Datum WGS84: 

 

PUNTO X Y PUNTO X Y 

1 564770.6 2054654 16 564775.6 2054644 

2 564818.9 2054561 17 564848 2054498 

3 564846.7 2054491 18 564842.4 2054476 

4 564834 2054458 19 564828.8 2054447 

5 564442.8 2054355 20 564425.2 2054387 

6 564389.6 2054452 21 564335.4 2054551 

7 564384.9 2054563 22 564393.1 2054567 

8 564406.7 2054573 23 564424.6 2054579 

9 564430.1 2054581 24 564436 2054584 

10 564450.5 2054592 25 564455.8 2054594 

11 564485 2054609 26 564498.7 2054614 

12 564538.2 2054632 27 564586.4 2054635 

13 564620.9 2054637 28 564658.8 2054639 

14 564667.8 2054637 29 564677.9 2054637 

15 564706.2 2054641 30 564770.6 2054654 
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1.4.3 Mapa utilizando los vértices del polígono del área del proyecto y del 

entorno, el cual, servirá de base para todos los estudios.  
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1.4.4 Máster Plan georreferenciado en formato editable DWG   y/o KMZ, 

con sus coordenadas   UTM.  
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El proyecto Aura Boulevard  se ubica en las coordenadas UTM 19Q Datum 

WGS84: 

 

PUNTO X Y PUNTO X Y 

1 564770.6 2054654 16 564775.6 2054644 

2 564818.9 2054561 17 564848 2054498 

3 564846.7 2054491 18 564842.4 2054476 

4 564834 2054458 19 564828.8 2054447 

5 564442.8 2054355 20 564425.2 2054387 

6 564389.6 2054452 21 564335.4 2054551 

7 564384.9 2054563 22 564393.1 2054567 

8 564406.7 2054573 23 564424.6 2054579 

9 564430.1 2054581 24 564436 2054584 

10 564450.5 2054592 25 564455.8 2054594 

11 564485 2054609 26 564498.7 2054614 

12 564538.2 2054632 27 564586.4 2054635 

13 564620.9 2054637 28 564658.8 2054639 

14 564667.8 2054637 29 564677.9 2054637 

15 564706.2 2054641 30 564770.6 2054654 

 

Ubicación geográfica del proyecto 
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1.4.5 Mapa a escala 1: 10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, 

incluyendo las parcelas colindantes con el proyecto y su área de influencia 

directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios públicos 

existentes (agua potable, energía eléctrica, sistema de recolección y tratamiento 

de aguas residuales, etc.).  
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Infraestructura de servicios públicos existentes (agua potable, energía eléctrica, 

sistema de recolección y tratamiento de aguas residuales, etc.). 

 

El proyecto Aura Boulevard  es un proyecto Habitacional, comercia, hotelero y 

como tal demandara servicios agua potable, energía eléctrica, sistema de 

recolección y tratamiento de aguas residuales entre otro; de los cuales la Zona 

podría contar 

 

 Agua Potable:  

 

El proyecto estará localizado en el DM Verón Bávaro Punta Cana, el Cual No 

cuenta con red de Abastecimiento de Agua potable; por lo cual El suministro de 

agua será garantizado mediante el sistema de abastecimiento de pozos existente 

en el proyecto. 

 

Energía Eléctrica  

 

El DM Verón Bávaro Punta Cana, cuenta con suministro eléctrico provisto por la 

Compañía Eléctrica Punta Cana Macao CEPM. 

 

 Aguas Residuales:  

 

El DM Verón Bávaro Punta Cana, No cuenta con red de recolección de aguas 

Residuales, por lo cual el proyecto contara con una planta de tratamiento  

 

 Desechos Sólidos:  

 

 El DM Verón Bávaro Punta Cana, cuenta con los servicios de Recogida y manejo 

de residuos desde la municipalidad y por empresas privadas que brindan el 

servicio. La recogida y disposición de los desechos será realizada por una de las 

compañías privadas que presta sus servicios en la zona. 

 

1.5 Objetivos y Naturaleza de Este.  

 

Residencial Aura Boulevard es un proyecto que busca tener una vocación tanto 

Turística / Residencial como comercial, mediante un estudio y análisis del lugar, 

se buscó que el proyecto reuniera las amenidades necesarias para sacar el 

mejor provecho y poder obtener un conjunto con zonas para ejercitarse, 

ambientes al aire libre para el esparcimiento, lugares donde pueden surtir 

alimentos y espacios donde pueda tener un ambiente corporativo con vistas 

hacia todas estas amenidades. 
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1.5.1 Justificación e Importancia.  

 

El Distrito Municipal turístico Verón Punta Cana es el polo turístico de mayor 

atractivo de la república dominicana. 

 

Este Distrito Municipal ha alcanzado gran expansión poblacional y 

particularmente el entorno inmediato al área donde se pretende desarrollar el 

Proyecto ñResidencial Aura Boulevardò, ha experimentado durante la ¼ltima 

década un acelerado crecimiento urbano turístico, donde los adquirientes de esta 

modalidad de vivienda, son en su mayoría extranjeros y dominicanos radicados 

en el extranjero, que no se conforman con un turismo de encierro en un 

alojamiento de hotel de todo incluido, si no, que su deleite por la belleza que 

ofrece esta zona costera  les motiva a buscar un espacio de visitas múltiples en 

un espacio de descanso en la costa del caribe. 

 

En la actualidad, la zona presenta una clara consolidación urbana y nadie duda 

de que constituye en el municipio de un sector apto para el desarrollo urbano 

consolidado, particularmente para uso habitacional de aquellos que han elegido 

el caribe y muy en especial a Punta Cana, como su lugar de Retiro. En la imagen 

de micro localización, se aprecia el sitio del inmueble y su entorno mayormente 

habitacional. 

 

El proyecto en su conjunto está diseñado para estimular de igual forma la 

economía local, a través de los empleos que pueda generar y las áreas 

corporativas que servirán para la generación de comercios y oficinas. Por otro 

lado, también se creará un punto de destino en donde los turistas puedan 

alojarse y disfrutar de las amenidades y atracciones que tiene en su conjunto 

Verón Punta Cana. 

 

La construcción de un proyecto habitacional de bajo costo en Verón bajo la 

modalidad de Fideicomiso trae la oportunidad a personalidades de recursos 

medios y bajos que trabajan en la zona de adquirir una vivienda segura para su 

calidad de vida. 

 

1.6 Descripción de las Actividades y Componentes del Proyecto.  

 

El proyecto Residencial Aura Boulevard tal como ha sido diseñado costara de 

tres fases fundamentales que serán Construcción, Operación y Cierre o 

Abandono.  
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1.6.1 Descripción de los procesos en las fases de construcción, operación 

y cierre.  

 

1.6.1.1 Descripción de los procesos en las fases de construcción  

 

La fase de construcción inicia con una serie de actividades destinadas a preparar 

el terreno para el desarrollo del proyecto. 

 

ü Actividades de Preparación del Lugar  

o Limpieza del Terreno 

o Tala y Descapote. 

o Construcción de instalaciones provisionales y actividades del personal 

o Trazo y nivelación 

o Acopio de materiales 

o Terrecería 

o Contratación de Personal 

 

ü Actividades de Construcción  

o Construcción de Caseta de Acceso 

o Construcción de vías de Acceso 

o Excavación de fundaciones, colectores de aguas pluviales y agua 

potable y sistemas de tratamiento de aguas residuales 

o Construcción de edificaciones 

o Construcción de Sistema de Recolección de Aguas Pluviales 

o Construcción de Planta de tratamiento de aguas residuales 

o Construcción Instalaciones Generales 

o Revegetación 

o Limpieza de Materiales 

 

1.6.1.2 Descripción de los procesos en las fases de operación  

 

El conjunto residencial entra en funcionamiento y se desarrollan actividades 

como la administración de las amenidades, el mantenimiento de áreas comunes 

y la gestión de servicios tanto para residentes como para visitantes. Esto implica 

la operación eficiente de las zonas comerciales, áreas verdes y deportivas, así 

como la atención a los residentes para asegurar una convivencia armónica y la 

continuidad del atractivo turístico del complejo. También se promueve la 

integración con la economía local mediante la creación de empleos y el estímulo 

de nuevos comercios y servicios dentro del proyecto. 
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ü Actividades de etapa de Operación o Marcha  

o Actividades de los usuarios 

o Circulación de vehículos 

o Mantenimiento 

 

1.6.1.3 Descripción de los procesos en las fases de cierre.  

 

Con el Cierre Se busca garantizar que, al término de la vida útil del proyecto o 

en caso de cese de operaciones, el entorno recupere su equilibrio ambiental y 

social, minimizando los impactos negativos y asegurando una transición 

responsable hacia futuros usos del suelo. 

 

o Desmantelamiento instalaciones provisionales 

o Rehabilitación del terreno  

o Disposición adecuada de residuos y materiales.  

 

1.6.2 Descripción General de los Proyectos.  

 

Aura Boulevard  Levantara y operara de un complejo residencial, de veintiséis 

(26) módulos de edificios de apartamentos de cinco (5) niveles incluyendo el nivel 

de pent house y terraza, de los cuales doce (12) módulos de edificios tendrán 

seis (6) apartamentos por nivel, cuatro (4) módulos de edificios con diez (10) 

apartamentos por nivel y diez (10) módulos de edificios con doce (12) 

apartamentos por nivel. Contará con un total de novecientos veintiocho (928) 

apartamentos de una y dos habitaciones con cuatro (4) tipologías (A, B, C, D). 

Además, el proyecto cuenta con un edificio de hotel ejecutivo de tres (3) niveles 

con ciento catorce (114) habitaciones hoteleras, una plaza comercial de dos (2) 

niveles y veinte (20) locales, un (1) edificio de oficinas de tres (3) niveles con 

veintinueve (29) oficinas y áreas complementarias para cada sección. En el área 

residencial se encuentran amenidades y áreas recreativas como piscinas, 

gazebos, poolbar, parque acuático, rio lento, salón de coworking, área deportiva, 

gimnasio al aire libre, mini campo de golf, vialidades, caminerías. 
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1.6.2.1  Descripción General de los Apartamentos . 

 

El proyecto consiste en la construcción y operación de un complejo residencial, 

hotelero, comercial y empresarial, el cual consta de veintiséis (26) módulos de 

edificios de apartamentos de cinco (5) niveles incluyendo el nivel de pent house 

y terraza, de los cuales:  

V Doce (12) módulos de edificios tendrán seis (6) apartamentos por nivel,  

V Cuatro (4) módulos de edificios con diez (10) apartamentos por nivel  

V Diez (10) módulos de edificios con doce (12) apartamentos por nivel.  
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Contará con un total de novecientos veintiocho (928) apartamentos de una y dos 

habitaciones; un total de habitaciones de 1.240 habitaciones en el área interna 

del proyecto. 

 
 

Estos módulos de apartamentos cuentan con 4 niveles donde el nivel N°4 los 

apartamentos serán PH con acceso privado interno a su terraza, de igual manera 

se manejan las mismas tipologías de apartamentos A, B, C y D. 

 
 

1.6.2.2 Descripción Detall ada 

 

Las edificaciones del proyecto están distribuidas en módulos de diseño 

contemporáneo, moderno y con elementos minimalistas. 

 

Estos módulos se dividen en 4 tipos, módulo de 6, 10, 12 y 24, donde 

internamente cuentan con 4 tipologías de apartamentos. 
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200 apartamento  tipo A:  

 

Área de Construcción de 70m2 

o Habitaciones 

o Baños 

o Sala 

o Terraza 

o Comedor 

o Cocina 

o Closet útil 
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88 apartamento  tipo B:  

 

Área de Construcción de 48.49m2 

o 1 habitación 

o 1 baño 

o Sala  

o Terraza 

o Comedor 

o Cocina 

o Closet útil 
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 336 apartamento  tipo C:  

 

Área de Construcción de 37.1m2 

1 habitación 

Baño 

Sala 

Terraza 

Comedor 

Cocina 
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208 apartamento  tipo D:  

 

Área 60m2 

1 Habitación 

1.5 Baños 

Estudio 

Sala 

Terraza 

Comedor 

Cocina 

Closet útil 
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1.6.2.3  Descripción Gener al del hotel ejecutivo . 

 

El hotel ejecutivo Aura Boulevard ocupara 2128.42m2 y está concebido como un 
espacio moderno y funcional, enfocado en satisfacer las necesidades de 
personas de negocios y visitantes que buscan comodidad, eficiencia y un 
ambiente sofisticado. Distribuido en tres niveles, el edificio alberga un total de 
ciento catorce (114) habitaciones hoteleras, cada una pensada para ofrecer el 
máximo confort y privacidad. 
 

 
 

Las habitaciones incluyen soluciones habitacionales inteligentes, tales como 

áreas de estudio, closet útil y baños bien distribuidos, destacándose la 

disponibilidad de habitaciones con 1.5 baños para mayor comodidad. Además, 

los huéspedes pueden disfrutar de espacios de convivencia como la sala y la 

terraza, ideales para reuniones informales o disfrutar de momentos de descanso 

con vistas agradables. 

 

El área de comedor y la cocina han sido diseñadas para ofrecer una experiencia 

gastronómica eficiente, permitiendo tanto comidas rápidas como cenas 

tranquilas. Todos los espacios interiores se aprovechan al máximo, garantizando 

luminosidad, ventilación adecuada y sensación de amplitud. 

 

El enfoque arquitectónico del hotel apuesta por líneas contemporáneas y 

materiales de alta calidad, integrando el diseño con el resto del complejo Aura 

Boulevard. El lobby principal recibe a las personas con una atmósfera elegante 

y funcional, proporcionando acceso directo a los principales servicios y 

amenidades del hotel. 



Declaración de Impacto Ambiental Proyecto "Aura Boulevard "   Código S01-24-07447 

23 

Ing. Rafael Peña  

PSA 01-071. 
 
 
 
 

 

Entre los servicios adicionales destacan áreas de trabajo compartidas, salones 

para eventos ejecutivos, gimnasio equipado y zonas de descanso exteriores. La 

seguridad y la accesibilidad son prioridades en el diseño, asegurando rutas 

claras de circulación, elevadores modernos y sistemas de seguridad de última 

generación. 

 

La integración con los espacios circundantes de Aura Boulevard permite a los 

huéspedes del hotel acceder fácilmente a la plaza comercial, áreas verdes y 

zonas recreativas, enriqueciendo su experiencia y otorgándoles acceso a una 

oferta variada de servicios sin salir del complejo. El hotel ejecutivo de Aura 

Boulevard, por su concepción integral, se posiciona como una opción ideal para 

quienes valoran la funcionalidad, el diseño moderno y la conectividad en un solo 

lugar. 

 

 

 
 

1.6.2.4 Descripción Gener al de una plaza comercial  

 

La Plaza Comercial de Aura Boulevard es uno de los elementos centrales que 

conforman el proyecto, destacando por su diseño contemporáneo y la integración 

armónica con el resto del complejo. 
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Esta plaza comercial ocupara una superficie de 1302.62 m2, se distribuye en dos 

niveles, ofreciendo un total de veintiún (21) locales pensados para albergar una 

amplia variedad de comercios y servicios. En el primer nivel, se encuentran once 

(11) locales comerciales, mientras que el segundo nivel cuenta con diez (10) 

locales adicionales, maximizando así el aprovechamiento del espacio y 

facilitando una oferta comercial diversa. 

 

El diseño de la plaza se caracteriza por una fachada moderna y de gran 

personalidad, donde predominan las líneas rectas que, lejos de ser rígidas, 

generan un lenguaje visual atractivo y coherente con la estética general del 

proyecto. Esta fachada no solo aporta un atractivo visual, sino que también 

ayuda a integrar la plaza con los otros elementos arquitectónicos presentes en 

Aura Boulevard, otorgando unidad y dinamismo al conjunto. 

 

Cada uno de los locales comerciales está diseñado para ofrecer versatilidad y 

facilidad de adaptación según las necesidades de los diferentes negocios. Los 

espacios comunes son amplios y bien iluminados, permitiendo una circulación 

cómoda para visitantes y clientes. Además, la disposición de los locales busca 

optimizar la visibilidad y accesibilidad, propiciando un flujo natural de personas 

entre los dos niveles y las áreas circundantes. 

 

La plaza comercial se enlaza de manera orgánica con el resto de las amenidades 

del complejo, permitiendo que quienes la visiten disfruten también de las áreas 

verdes, caminerías y espacios recreativos de Aura Boulevard. El diseño fomenta 


