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Santo Domingo, D.N.
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Sefiores

Althos D Veccana SRL/ José Alberto Tejada Marte
Promotores y representantes del proyecto

“PALMERA VIII"

Calle Lorenzo Suriel No.19, Urb. Roberto Suriel No.19, urb.
Roberto Suriel, municipio de SDN

Tels.: 829-333-8974/ 829-649-2400

Distinguidos Sefiores:

Sirva la presente para informarles sobre los resultados de |la fase de analisis previo, que en el
marco de la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se realizé al proyecto “PALMERA VI
(Codigo S01-24-03096), presentado por Althos D Veccana SRL/ José Alberto Tejada Marte,
promotores y representantes respectivamente. Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V)
y el Reglamento del Proceso de Evaluacion Ambiental (2014), se ha determinado que el proyectec
se corresponde con la categoria B, por lo que elaborara una Declaracién de Impacto Ambiental
(DIA), que servira para evaluar la pertinencia de obtener un Permiso Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para
realizar el estudio ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental
del proyecto. Dado que los Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en
condiciones generales e informacion limitada en cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario
se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores ambientales no contemplados en éstos.
Por otro lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR) se abordaran sin
exclusion alguna, incluyendo dar justificacion cuando algun dato solicitado no aplique al proyecto.

Segun la informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion y
operacion de Treinta y ocho (38) edificios clasificados en tipologia: A, B y C, los tipos:

¢ Edificios A contaran con 25 edificios de cuatro niveles dos (02) dormitorio, en el primer
nivel tendra 2 apartamentos de 77.3 m?, en los niveles 2 al 4 tendra apartamentos de 73.8
m?, los apartamentos del 4to nivel tendrén un area adicional en el techo de 52.9 m?, cada
uno.

+ Edificios B contaran con 08 edificios, de 4 niveles con 2 apartamentos por planta, en el
primer nivel habra dos apartamentos de 88.3 m? en los niveles 2 al 4 habra 6
apartamentos de 84.9 m? cada uno.

+ Edificios C contaran con cinco (05) edificios, de 4 niveles con 4 apartamentos por planta,
en el primer nivel habra 4 apartamentos con 48.0 m? en los demas niveles habra 12
‘[%:El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) SMBIENTE v
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uno. Ademas, cuenta con quinientos treinta y siete (537), también tendrd 4,171.7 m? de
areas verdes distribuidas todo alrededor del residencial y en el centro de este. En el area
Pag. 02
DEIA-3281-2024

verde central tendra un gazebo multiuso, un gimnasio al aire libre, area de bafios, una
piscina con una parte para nifios y una parte para adultos, un jakuzzi, una cancha de tenis
y un area de juegos infantiles. Ocupara una extensién superficial de 41,266.5 m? y un
area construccion de 9,275.35 m?.

El proyecto estara ubicado en la carretera Higliey Verén punta cana, proximo al camino hoyo
claro, municipio Higliey, provincia La Altagracia; definido por el siguiente poligono de
coordenadas UTM 19 Q Datum WGS84:

Ndm. X Y Num. X Y Num. X Y

I 558797.863 | 2055795.25 | 10 | 559008.796 | 2055725.44 | 19 | 559029.925 | 2055617.1

2 558978.353 | 2055820.84 | |l | 559014.895 | 2055710.31 | 20 | 559016.683 | 2055616.25

3 558980.465 | 2055810.72 | 12 | 559017.698 | 2055706.31 | 21 | 558977.383 | 2055616.04

4 558989.309 | 2055787.63 | 13 | 559028.604 | 2055696.02 | 22 | 558947.669 | 2055616.47

5 558998.053 | 205577247 | 14 | 559050.028 | 2055680.33 | 23 558916.1 | 2055618.59

6 | 558998.444 | 2055771.79 | |5 559063.32 | 2055667.34 | 24 | 558900.919 | 2055619.85

7 | 559000.389 | 2055764.81 16 | 559072.015| 2055654.32 | 25 | 558887.762 | 2055620.12

8 | 559004.726 | 205573926 | 17 | 559077.097 | 2055634.54 | 26 | 558876.396 | 2055620.35

9 | 559008.796 | 2055725.44 | 18 | 559048.968 | 2055621.27 | 27 | 558872.058 | 2055619.57

El promotor contratard un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo
segun la especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que sera responsable de
elaborar el Estudio Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento
para entregar seguira el esquema y las especificaciones establecidas en los Términos de
Referencia (TdR) anexados y se depositara en el Ministerio mediante comunicacion firmada por
el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un afio a partir de la fecha de ser
emitidos. Se concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega,
para solicitar aclaraciones o modificacion, en caso de tener alguna.

¢ Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pREIENTE

&,
Bz . . S (|}
* https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app,/ mimarena,/v/3e9d5a8a-5a6a-47ba-adg3-380a21809e42 o Lths
S s T
W

“PALMERA VIII" (Cadigo S01-24-03096) Pigina 2 de 23
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente_gob.do



DIA PALMERA 8 CODIGO SO0I-24-03096

|
/(10
=== =
GOBIERND DE LA
REPUBLICA DOMINICANA
MEDIO AMBIENTE

Pag. 03
DEIA-3281-2024

Se incluira las tres (3) ultimas declaraciones juradas de individuos o sociedades (IR1 o IR2) de
la Direccion General de Impuestos Internos (DGII), en caso contrario le sera devuelto el estudio
ambiental.

De manera especial se incluira en el estudio el costo detallado por area para el desarrollo del
Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA).

Atentamente, les saluda

Neftali Brito
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Firma delegada del viceministro de Gestidon Ambiental

NB/NAD/cmme
28 de agosto de 2024

Anexo:
Términos de Referencia guia para la Evaluacién Impacto Ambiental.

Nota:

La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor de este,
o por un representante debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion
para la salida de documentacion. El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva el
derecho de solicitar informacién adicional, en el caso que se considere necesario.

; ".’EEI Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN)
=4 LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Encargado Direccion Provineial La altagracia (29,/08/2024 15:45 AST) ” o
¢i Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos
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i. Objetivo general

Identificar, definir y evaluar los impactos ambientales que se generaran en el proyecto,
presentando las medidas de mitigacidn, correccion y/o compensaciones necesarias para
garantizar el cumplimiento de la Ley No. 64-00, reglamentos y las normas ambientales.

ii. Objetivos especificos y actividades puntuales
a) Evaluar los impactos significativos que produce el proyecto y que factores del medioambiente
pueden provocar sobre el proyecto, en especial lo relativo a cambio climdtico, con el fin de
dimensionar sus efectos ambientales.

» Describir los procesos y caracteristicas de la instalacidon o proyecto, particularmente
aquellas que inciden en la calidad ambiental y/o se relacionen con los parametros de
cumplimientos de las normas ambientales.

+ Describir las condiciones ambientales del darea de influencia directa que puedan ser
impactadas por la instalacién o proyecto.

+ Identificar los impactos ambientales significativos a partir de la influencia de los procesos
o aspectos del proyecto sobre los factores del ambiente.

b) Elaborar el plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) organizado de manera coherente,
incluyendo las medidas para cada uno de los impactos significativos determinados, los costos
especificos de cada medida, responsables de ejecutarla y el costo general del PMAA.

» ldentificar las medidas pertinentes para evitar, reducir, mitigacion o compensar los
impactos ambientales significativos.

+ Establecer los costos y responsables de las medidas de control del PMAA.

c) Integrar la gestion ambiental al proceso constructivo considerando la optimizacion en el uso
de los recursos naturales, la reduccion de molestias a la comunidad, minimizacion de
afectacion a la calidad ambiental y la maximizacion de los beneficios ambientales y sociales.

+ Internalizar los gastos en mitigacion y compensacion de dafios ambientales a los costos
operativos del proyecto.

+ Establecer los mecanismos mas eficaces para lograr que la perspectiva ambiental se
incorpore al sistema productivo, considerando la capacitacion del personal, el uso de las
mejores practicas y tecnologias disponibles, la transferencia de tecnologias y
conocimientos, y la mejora continua.

[OF: ,$E| Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN)

5¢ LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Encargado Direccién Provineial La altagracia (20/08/2024 15:45 AST)
&4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos

A% https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/3eodsa8a-5a6a-47ba-adg3-38vaz1809eq2

“PALMERA VIII" (Cédige S01-24-03096) Pagina 5 de 23
Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do



DIA PALMERA 8 CODIGO SO0I-24-03096

g
)

| GORIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Il. Directrices

Los presupuestos de este estudio ambiental son los pilares del desarrollo sostenible —perspectiva
ambiental, equidad social y riqueza econdmica- y sirven de directrices para apoyar la consecucion
de un desarrollo que respete la equidad intergeneracional.

En tal sentido se busca generar trabajos o empleos dignos y que permitan el crecimiento del
individuo. Es determinante, por tanto, contribuir con la capacitacion de las personas involucradas
con la produccion, garantizar un ambiente de trabajo saludable e informarle de los riesgos de su
empleo. Por otro lado, las personas que puedan ser afectadas por las actividades productivas
deben conocer los impactos de las mismas y los esfuerzos que como promotor se ejecutan para
minimizar la reduccion de la calidad ambiental.

La produccién de riqueza a partir del uso de los recursos de la naturaleza y el trabajo humano,
es imprescindible para incentivar y motivar una gestion productiva responsable en lo ambiental y
lo social. Por tal motivo, es interés del Estado propiciar las condiciones para que las actividades
productivas sean rentables y competitivas.

La produccion debe considerar el uso de las mejores practicas disponibles, el uso de tecnologias
limpias y el uso sostenible de los recursos de la naturaleza. El promotor hard esfuerzos para
imponer acciones o adquirir tecnologias que ahorren el uso de energia y materia prima, eliminar
la utilizacion de tecnologias contaminantes y/o de sustancias peligrosas. Siempre se debe
garantizar la proteccién de la calidad ambiental y evitar dafar elementos bidticos y abiéticos.

lll. Instrucciones

La Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) se cargara a la nueva plataforma, para su evaluacion.
En un archivo integro en formato PDF - Las primeras paginas del estudio consistirdn en:

- Hoja de presentacién conteniendo el nombre del proyecto, cédigo, nombre del promotor,
nombre de la persona responsable del Informe y fecha.

- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada).
- Contenido (indice).
- Datos generales de la instalacion.

: ’[@El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) peIENTE
=4 LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Encargado Direccién Provincial La altagracia (29/08/2024 15:45 AST) 3 %
4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos gf fﬂnl\\
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- Descripcion del entorno ambiental y social
- Servicios

- Componente social

- Caracterizaciones ambientales

- Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental

- Anexos: Informes y documentos.

Cualquier pregunta acerca del formulario, por favor comunicarse al Ministerio a la Direccidn de
Autorizaciones Ambientales en el numero 809-567-4300, extensiones 6150, 6151, 7150, 7152 o
Direccion de Evaluacion Ambiental, ext. 6220.

E ,ﬁlﬂ Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pMBIENTE [
i.,_. LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Encargado Direccion Provincial La altagracia (29/08/2024 15:45 AST) i %
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DIA PALMERA 8

CODIGO S0I-24-03096

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

PROYECTO DE VIVIENDAS DE BAJO COSTO

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO PALMERA 8

CODIGO SOI-24-03096

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1. Nombre del proyecto: PALMERA 8

1.2. Localizacion

Carretera Higley Verdn punta cana, proximo al camino Hoyo Claro, municipio Higley,
provincia La Altagracia, en una extension de terreno de 41,266.50 m?, con un area de
construccién de 30,567.30 m? (ver en anexo conjunto de titulos de propiedades y

contrato).

No. | Parcela Documentos Propietario Area (m?)

01 505585970370 | Contrato de Fideicomiso Inmobiliario | Fideicomiso 9,275.35
de Bajo Costo y de Garantia | Inmobiliario de Bajo

02 505585964611 | Palmeras 8, suscrito entre Fiduciaria | Costo y de garantia | 21,557.69
La Nacional S.A. y Althos D’ Veccana, | Palmeras 8

03 505585879830 | S.R.L., de fecha 12 de mayo del 2023. 10,433.46

Area total: 41,266.50 m?

Coordenadas UTM: 19Q 415174 mE, 2051167 mN (ver en Anexo Poligono en UTM

area de la propiedad)

Num. | X Y Nim. | X Y Nim. | X Y

1 5568797.863 | 2055795.25 | 11 559014.895 | 2055710.31 21 558977.383 | 2055616.04
2 558978.353 | 2055820.84 12 559017.698 | 2055706.31 22 558947.669 | 2055616.47
3 558980.465 | 2055810.72 13 559028.604 | 2055696.02 | 23 558916.1 2055618.59
4 558989.309 | 2055787.63 14 559050.028 | 2055680.33 | 24 558900.919 | 2055619.85
5 558998.0563 | 2055772.47 15 559063.32 2055667.34 | 25 558887.762 | 2055620.12
6 558998.444 | 2055771.79 16 559072.015 | 2055654.32 | 26 558876.396 | 2055620.35
7 559000.389 | 2055764.81 17 559077.097 | 2055634.54 | 27 558872.058 | 2055619.57
8 559004.726 | 2055739.26 18 559048.968 | 2055621.27 | 28 558949.20 2055724.01
9 559008.796 | 2055725.44 19 559029.925 | 2055617.10

10 559008.796 | 2055725.44 | 20 559016.683 | 2055616.25
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Ubicacion del area del proyecto

Nombre del promotor:(Persona fisica o juridica que propone la realizacién del proyecto,
inversion o propuesta de desarrollo, o es responsable del mismo, a favor del cual sera
emitida la Autorizacion Ambiental)

Nombre: Althos D Veccana SRL

RNC No.: 1-32-06891-2

Direccion: Km 10 %, carretera Punta Cana, Verdn, municipio Higley, provincia La
Altagracia.

Nombre de la persona representante del proyecto: José Alberto Tejada Marte

Direccién: Calle Lorenzo Suriel No.19, Urb. Roberto Suriel, municipio de SDN
Tel: 829-333-8974/ 829-649-2400
2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

2.1. Sector (es) econdémico (s): Viviendas de Bajo Costo
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2.2. Descripcion breve del proyecto:

El proyecto consiste en la construccion y operacion de treinta y ocho (38) edificios de
apartamentos de bajo costo clasificados en tipologia: A, By C, de cuatro (4) niveles cada
uno y de dos (2) y cuatro (4) apartamentos por nivel, para un total de 344 apartamentos.

Contara con un area de estacionamientos para 537 vehiculos livianos, de los cuales 200
les corresponderan a los apartamentos tipo A, 128 les corresponderan a los
apartamentos tipo B, 80 a los apartamentos tipo C, y habra 129 parqueos para visita.
Tendra dos (2) accesos vehiculares con control de entrada y salida, las calles seran
asfaltadas y tendran un ancho de 6 m, las aceras seran de cemento frotado y tendran un
ancho de 1.5 m.

Dispondra de:

e 4,171.7 m? de areas verdes distribuidas alrededor del residencial y en el centro
de este. En area verde central estaran ubicados:
e Un (1) gazebo multiuso,
e Un (1) gimnasio al aire libre,
o Area de barios,
e Una (1) piscina con una parte para nifios y una parte para adultos,
e Dos (2) jakuzzis,
e Una (1) cancha de tenis y

e Un area de juegos infantiles.

También dispondra de:

e 6,772.88 m? de calles,
e 6,444 m? de parqueos y
e 2,848.72 m? de aceras.
Descripcion de los edificios
EDIFICIOS A (1 dormitorio):
Contaran con veinticinco (25) edificios de cuatro (4) niveles y dos (2) apartamentos por

nivel; en el primer nivel tendra dos (2) apartamentos de 77.3 m?, en los niveles de 2 al 4
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tendra apartamentos de 73.8 m?, los apartamentos del 4to nivel tendran un area adicional
en el techo de 52.9 m? cada uno, para un total de 200 apartamentos.

En el techo habra 44.3 m? de area comun para todos los apartamentos. Todos los
apartamentos tendran un (1) dormitorio, un (1) bafio completo, medio (1/2) bafio para
visita, sala, estar, comedor, cocina con desayunador, cuarto de lavado y una (1) terraza
balcon. Los muros seran de hormigén armado vaciado con formaletas metalicas,
columnas, vigas y losas de hormigén armado, todo con pafete pisos de porcelanato,
puertas principales de madera preciosa, ventanas corredizas de aluminio y vidrio,
cocinas con gabinetes modulares, topes de granito natural y revestimiento de ceramica
importada. Los bafos estaran equipados con aparatos sanitarios importados. El area que
ocupara este tipo de edificio en el solar por unidad sera 174.8 m2.

EDIFICIOS B (2 dormitorios):

Contaran con ocho (8) edificios de cuatro (4) niveles y dos (2) apartamentos por nivel; en
el primer nivel habra dos (2) apartamentos de 88.3 m?, en los niveles de 2 al 4 habra seis
(6) apartamentos de 84.9 m? cada uno, para un total de 64 apartamentos.

Los apartamentos del 4to nivel tendran en el techo 49.55 m? adicionales cada uno. En
el techo habra 75.3 m? de area comun para todos los apartamentos. Cada apartamento
tendra dos (2) dormitorios, el principal tendra un bano privado, el dormitorio secundario
compartira un (1) bafio con la visita, estar, sala, comedor, cocina con desayunador,
cuarto de lavado y una (1) terraza balcon. Los muros seran de hormigdn armado vaciado
con formaletas metalicas, columnas, vigas y losas de hormigdén armado, todo con pafiete
maestreado, pisos de porcelanato, puertas principales de madera preciosa, ventanas
corredizas de aluminio y vidrio, cocinas con gabinetes modulares, topes de granito
natural y revestimiento de ceramica importada. Los bafos estaran equipados con
aparatos sanitarios importados. El area que ocupara este tipo de edificio en el solar por
unidad sera 191.0 m2.

EDIFICIOS C (1 dormitorio):

Contaran con cinco (5) edificios de cuatro (4) niveles y cuatro (4) apartamentos por nivel;
en el primer nivel habra cuatro (4) apartamentos con 48.0 m?, en los demas niveles habra
doce (12) apartamentos con 44.7 m?, los del 4to nivel tendran en el techo 36.9 m?
adicionales cada uno, para un total de 80 apartamentos.

En el techo habra 31.20 m? de area comun para todos los apartamentos. Cada
apartamento tendra un (1) dormitorio, un (1) bafo el cual tendra una puerta para el
dormitorio y otra puerta para la sala para darle privacidad al dormitorio, sala, comedor,
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cocina, cuarto de lavado y una (1) terraza balcén. Los muros seran de hormigén armado
vaciado con formaletas metalicas, columnas, vigas y losas de hormigon armado, todo
con pafnete maestreado, pisos de porcelanato, puertas principales de madera preciosa,
ventanas corredizas de aluminio y vidrio, cocinas con gabinetes modulares, topes de
granito natural y revestimiento de ceramica importada. Los bafos estaran equipados con
aparatos sanitarios importados. El area que ocupara este tipo de edificio en el solar por
unidad sera 230.6 m?.

El proyecto sera desarrollado en tres etapas, las cuales se describen a
continuacion:

1ra ETAPA:

Se construiran cinco (5) edificios, todos estaran en la manzana 1, de los cuales un (1)
edificio sera de apartamentos tipo C con 16 apartamentos de un (1) dormitorio, tres (3)
edificios de apartamentos tipo A con 24 apartamentos de un (1) dormitorio y un (1) edificio
de apartamentos tipo B con ocho (8) apartamentos de dos (2) dormitorios, para un total
de 48 apartamentos.

2da ETAPA:

Se construiran 17 edificios, de los cuales seis (6) estaran en la manzana 1, y once3 (11)
en la manzana 2. De estos uno (1) sera de apartamentos tipo C con 16 apartamentos de
un dormitorio, trece (13) edificios seran de apartamentos tipo A con 104 apartamentos
de un (1) dormitorio, y tres (3) edificios seran de apartamentos tipo B con 24
apartamentos de dos (2) dormitorios, para un total de 144 apartamentos.

3ra ETAPA:

Se construiran 16 edificios, de los cuales cuatro (4) estaran en la manzana 3, once (11)
en la manzana 4 y un (1) edificio en la manzana 5. De estos, tres (3) edificios seran de
apartamentos tipo C con 48 apartamentos de un (1) dormitorio, nueve (9) edificios seran
de apartamentos tipo A con 72 apartamentos de un (1) dormitorio, y cuatro (4) edificios
seran de apartamentos tipo B con 32 apartamentos de dos (2) dormitorios, para un total
de 152 apartamentos.

Descripcion general del proyecto

e Area de solar: 41,266.50 m2
e Area de construccion: 30,567.30 m?

e Area de parqueos: 6,444 m?
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e Area Verde: 4,171.7 m2
e Area de calles: 6,772.88 m?
e Area de aceras: 2,848.72 m?2

e 344 unidades de apartamentos

537 parqueos
2.3. Extension del terreno (m?): 41,266.50 m?
2.4. Area de construccion (m?): 30,567.30 m?

Si las anteriores no son medidas adecuadas de la dimension del proyecto, favor de
especificar N/A

2.5. Tipo de infraestructura a realizar:

Seran apartamentos de bajo costo, los muros seran de hormigdén armado vaciado con
formaletas metalicas, columnas, vigas y losas de hormigdn armado, todo con pafiete
maestreado, pisos de porcelanato, puertas principales de madera preciosa, ventanas
corredizas de aluminio y vidrio, cocinas con gabinetes modulares, topes de granito
natural y revestimiento de ceramica importada. Los bafos estaran equipados con
aparatos sanitarios importados.

2.6. Tipos de agregados a ser utilizados en la fase de construccioén.
Grava, Gravilla y Arena
a) Cantidad (m?): 10,000
b) Procedencia: compra en ferreteria
3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
3.1. Inversion total: RD$ 969,169,153.59
3.2. Numero de empleados:
a) Fase de construccion: 200

b) Fase de operacion: >500 (indirectos)
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3.3. Comunidades cercanas

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado proximo al camino Hoyo Claro. Las
comunidades mas cercanas al camino de Hoyo Claro en Punta Cana son: Verén, La
Javilla, Pejae y Entrada Hoyo Claro. Estas comunidades estan ubicadas en la regién
exuberante cerca de Punta Cana, donde se encuentra Hoyo Claro.

Verén: Es un pueblo cercano a Hoyo Claro, famoso por su ambiente tranquilo y playas
pristinas.

La Javilla: Una comunidad cercana a Hoyo Claro que se encuentra en el camino hacia
el lugar.

Pejae: Un pueblo que se encuentra en el camino hacia Hoyo Claro.

Entrada Hoyo Claro: Refiere al punto de entrada al Parque Ecolégico Hoyo Claro.
Ademas de estas comunidades, otras areas cercanas a Hoyo Claro son:
Cabeza de Toro: Otro enclave costero cercano con playas pristinas.

Juanillo: Una playa y area cercana a Punta Cana.

Bavaro: Una zona turistica cercana a Punta Cana.

Macao: Una playa cercana a Punta Cana.

Higliey: La capital de la provincia de La Altagracia, donde se encuentra Punta Cana.
Boca de Yuma: Un area cercana a Punta Cana.

Bayahibe: Una ciudad turistica cercana a Punta Cana.

La Romana: Una ciudad cercana a Punta Cana.

3.4. Poblacion estimada:

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado préximo al camino Hoyo Claro. La poblacion
estimada de las comunidades cercanas al Camino Hoyo Claro, Punta Cana, es dificil de
precisar sin un analisis mas especifico. Sin embargo, se puede inferir informacion a partir
de datos de la provincia La Altagracia, donde se encuentra Punta Cana.

Datos de la provincia La Altagracia:
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Poblacién total: En el censo de 2022, la provincia La Altagracia tenia 446,060
habitantes.

Densidad poblacional: La densidad poblacional es de 111 habitantes por kilémetro
cuadrado.

Ciudad mas poblada: Higuey, capital de la provincia, tiene 234,233 habitantes.

Verén-Punta Cana: Este distrito municipal, que incluye a Punta Cana, tiene 138,919
habitantes.

4. Descripcion del medio
4.1. Flora

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado préximo al camino Hoyo Claro. La flora
cerca del camino Hoyo Claro, Punta Cana, incluye una variedad de especies de
vegetacion tropical nativa, como palmeras, orquideas y la rosa de Bayahibe, asi como
especies acuaticas en areas pantanosas y lagunas. Ademas, se pueden encontrar
manglares de mangle rojo y vegetacion acuatica como la lechuguilla.

Detalles de la flora:

Palmeras: Las palmeras son comunes en la regiéon, contribuyendo al paisaje tropical y
brindando sombra.

Orquideas: Las orquideas, conocidas por sus formas y colores unicos, también son
parte de la flora local.

Rosa de Bayahibe: Esta flor endémica es una caracteristica unica de la zona, conocida
por su belleza.

Manglares de Mangle Rojo (Rhizophora mangle): Estos arboles se encuentran en
areas pantanosas y costeras.

Llechuguilla (Pistia stratiotes): Esta planta acuatica es comun en lagunas y areas
pantanosas.

Bosques tropicales: La zona alrededor de Hoyo Claro tiene una amplia vegetacion
asociada a los bosques tropicales.

Plantas de humedales: Las areas de humedales cerca de Hoyo Claro albergan una
variedad de plantas adaptadas a estas condiciones.
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En resumen, la flora cerca del camino Hoyo Claro refleja la riqueza de la vegetacion
tropical dominicana, con palmeras, orquideas, manglares, plantas acuaticas y la
diversidad de plantas de humedales.

a) Identificacion y cuantificacion de la flora a ser eliminada y desplazada.

En el area del proyecto no habra vegetacion a ser eliminada ni desplazada, ya que la
misma esta limpia, sin vegetacion, era un proyecto subdividido en varias propiedades.

4.2. Fauna

a) Identificacion y clasificacion de la fauna a ser afectada (Anexar al documento a
entregar)

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado proximo al camino Hoyo Claro. La fauna
cerca del camino Hoyo Claro en Punta Cana incluye una variedad de especies animales
terrestres y marinas. En la zona terrestre, se pueden encontrar lagartos como la iguana
rinoceronte, el saltacocote, aves como el pichén y el zumbador esmeralda, y mamiferos
como el hurdon y el perro de agua. En la zona marina, se pueden observar tortugas
marinas, ballenas jorobadas, delfines y diversas especies de peces.

Fauna Terrestre:

Reptiles:

e Lagartos como la iguana rinoceronte (Cyclura cornuta),
e Laiguana de Ricord (Cyclura ricordii) y

e El saltacocote (Anolis baleatus).

Aves:

e El pichon (Columba leucocephala),
e El zumbador esmeralda (Chlorostilbon swainsonii) y

e El pajaro carpintero son algunas de las aves que se pueden observar en la zona.

Mamiferos:

e El huron (Mustela sp.) y
e El perro de agua (Lontra longicaudis) son algunos de los mamiferos que habitan

la zona.
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Otros:
El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales también menciona:

e Las boas de La Hispaniola (Epicrates striatus) y algunas especies de serpientes
como Haitiophis anomalus e laltris agyrtes.

Fauna Marina:
Mamiferos:

e Ballenas jorobadas (Megaptera novaeangliae),

e Delfines y manaties (Trichechus manatus).
Reptiles:

e Tortugas marinas, incluyendo la tortuga carey (Eretmochelys imbricata).
Peces:

e Diversas especies de peces de arrecife, barracudas y otros organismos
acuaticos.

Otros:

Crustaceos,

Moluscos,

Tiburones y

Rayas también forman parte de la fauna marina.

4.3. Suelo
a) Identificacion y caracterizacion del suelo en el area del proyecto

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado proximo al camino Hoyo Claro. El tipo de
suelo en las comunidades cercanas al camino Hoyo Claro, Punta Cana, Republica
Dominicana, es probablemente suelo arenoso y/o limo-arenoso, tipico de la region
caribefa, a menudo con una alta influencia de los sistemas fluviales y la erosion
costera. Esto es debido a la geografia de la zona, que se caracteriza por playas, dunas
y terrenos planos que tienden a tener suelos de este tipo.

Explicacion detallada:
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Suelo arenoso:

La arena es el componente principal de los suelos costeros y de las dunas, lo que lo hace
permeable y con baja capacidad de retencion de nutrientes.

Limo-arenoso:

La mezcla de arena con limo y arcilla puede mejorar la retencion de humedad y
nutrientes, pero sigue siendo un suelo relativamente permeable.

Influencia de los sistemas fluviales:

Los rios y arroyos transportan sedimentos y nutrientes, que se depositan en las areas
cercanas, lo que puede enriquecer el suelo con minerales.

Erosion costera:

El viento y las olas pueden erosionar el suelo, especialmente en las zonas costeras, lo
que afecta la composicion y el perfil del suelo.

Vegetacién nativa:

La vegetacion local, que puede incluir pastos, arboles y arbustos, puede ayudar a retener
el suelo y a mejorar su estructura.

Uso del suelo:

Dependiendo de como se utiliza el suelo (agricultura, ganaderia, turismo, etc.), puede
haber diferentes tipos de manejo y gestidon que influyen en sus caracteristicas.

b) Uso actual del suelo:

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado préximo al camino Hoyo Claro. El uso actual
de suelo en las comunidades cercanas al camino Hoyo Claro, Verén, Punta Cana,
Republica Dominicana se caracteriza por una mezcla de actividades turisticas,
residenciales, comerciales e industriales, con un enfoque particular en el sector
turistico. Ademas, la zona sigue siendo utilizada para la agricultura y ganaderia en areas
periféricas.

El uso del suelo en Verén-Punta Cana:
Turismo:
El principal uso del suelo en Veron-Punta Cana es el turismo, con la presencia de hoteles,

resorts, restaurantes, centros comerciales y otras atracciones turisticas.
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Residencial:

Existe una considerable cantidad de viviendas, tanto permanentes como de vacaciones,
gue se encuentran dispersas en la zona.

Comercio:

Diversos negocios comerciales, como tiendas, mercados y supermercados, estan
presentes en la zona.

Industria:

La industria en Verdn-Punta Cana se caracteriza principalmente por la construccién y el
procesamiento de materiales para el sector turistico.

Agricultura y ganaderia:

En las zonas periféricas de Verén-Punta Cana, aun se practica la agricultura y ganaderia,
aunque en menor medida que en el pasado.

Consideraciones adicionales:

Veron-Punta Cana ha experimentado un rapido crecimiento turistico en los ultimos afios,
lo que ha generado una mayor demanda de servicios y recursos.

La gestion del uso del suelo en Veron-Punta Cana se ha vuelto cada vez mas compleja
debido a la presion turistica y el crecimiento poblacional.

La reciente creacion de la Oficina de Planeamiento Urbano en Veréon-Punta Cana ha
permitido una mayor autonomia en la gestién del uso del suelo.

La nueva legislacion sobre ordenamiento territorial ha traido consigo cambios en la
gestion del uso del suelo y los asentamientos humanos en la zona.

En resumen, el uso actual del suelo en Veron-Punta Cana es diverso y multifacético, con
el turismo como la principal actividad econdmica, seguido de las actividades
residenciales, comerciales e industriales. La gestion del uso del suelo en la zona se ha
vuelto mas compleja debido al crecimiento turistico y poblacional, pero la nueva
legislacion y la creacion de la Oficina de Planeamiento Urbano han permitido una mayor
autonomia en la gestién del uso del suelo.

c) Volumen de material de corte: 6,000 m3

d) Volumen de material de relleno: 5,000 m?
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d.1) Procedencia del material de relleno: Material de corte y mina
e) Volumen de material de excavacién: 4,000 m3

f) Disposicion final del bote de material: Sera utilizado en las Areas verde y de
jardineria.

4.4. Hidrologia

a) Identificacion de cuerpos de aguas superficial y subterraneo dentro y cerca del
area de influencia del proyecto. Especificar distancias a la que se encontrara el
proyecto de cuerpos de aguas.

No existen cuerpos de aguas superficial y subterraneo dentro y/o cerca del area del
proyecto Palmera 8, pero de manera general, en las comunidades cercanas al camino
Hoyo Claro, en la zona de Verdn, Punta Cana, se encuentran tanto cuerpos de agua
superficiales como subterraneos. Los cuerpos de agua superficiales incluyen rios,
arroyos, y posiblemente alguna laguna o zona humedal, mientras que los cuerpos de
agua subterraneos son acuiferos y pozos, que se utilizan para la extraccion de agua
potable, segun la Corporacién del Acueducto y Alcantarillado de Santo Domingo
(CAASD).

Cuerpos de agua superficiales:

Rios v arroyos:

La zona de Verodn, Punta Cana, esta ubicada en la cuenca del rio Chavon, por lo que es
probable que se encuentren arroyos y afluentes que se conectan con este rio.

Lagunas y humedales:

Podrian existir lagunas o zonas humedales, que son cuerpos de agua superficiales que
se forman en areas bajas y pueden ser importantes para la vida silvestre y el equilibrio
hidrico de la zona.

Cuerpos de agua subterraneos:
Acuiferos:
En la region, existe un sistema de acuiferos que almacenan agua dulce subterranea.

Pozos:
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La CAASD registra miles de pozos en la zona, que se utilizan para la extraccion de agua
subterranea para el consumo humano y la industria turistica.

Consideraciones adicionales:

La zona de Verodn, Punta Cana, es conocida por su turismo, por lo que la gestién de los
recursos hidricos es fundamental para garantizar la sostenibilidad de la regién.

Es importante tener en cuenta la calidad del agua, tanto superficial como subterranea,
para evitar problemas de contaminacién y asegurar la disponibilidad de agua potable.

La presencia de pozos en la zona puede generar tensiones en los acuiferos, por lo que
es importante una gestion adecuada para evitar su sobreexplotacion, segun el Ministerio
de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

4.5. Seran identificadas zonas ambientalmente vulnerables dentro y cerca del area
del proyecto en un radio de 500m. (Marcar con Xy especificar distancias)

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado préximo al camino Hoyo Claro. Las zonas
ambientalmente vulnerables cercanas al camino Hoyo Claro en Verdén, Punta Cana,
incluyen los humedales con lagunas, praderas de eneas y bosques de palma cana que
forman parte del Monumento Natural Hoyo Claro. Esta area protegida, ubicada en la
llanura costera de la region Este, es rica en biodiversidad y vulnerable a incendios
forestales. Ademas, la zona incluye una parte de La Jarda, un farallén calizo con
cavernas y restos del bosque primario de la zona Este.

En detalle:

Humedales y lagunas:

El Monumento Natural Hoyo Claro contiene una extensa ciénaga y es uno de los
humedales mas importantes de la region.

Bosque primario:

En la parte alta de La Jarda se encuentra uno de los escasos restos del bosque primario
de la zona Este de la isla.

Praderas de enea y bosque de palma cana:

Estas areas son importantes para la biodiversidad de la regién.

Vulnerabilidad a incendios:
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La zona esta expuesta a incendios forestales, o que puede afectar la vegetacion y la
fauna, segun Bavaro News.

Contaminacién de aguas subterraneas:

Las calizas de la Isabela, muy karstificadas y permeables, pueden ser contaminadas por
la proliferacién de basureros segun el Servicio Geoldgico Nacional | SGN.

En resumen, la zona de Hoyo Claro es un ecosistema vulnerable a la degradacion
ambiental debido a factores como los incendios forestales y la contaminacién.

Area Si No Distancia
a) Areas protegidas X
b) Manglares X
¢) Humedales X
d) Areas de inundacién X
e) Dunas

f) Arrecifes y corales
g) Vertederos

h) Cuevas

i) Otras -

X[ X| X[ X

4.6 Paisaje

a) Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y
valorara su calidad y fragilidad.

El proyecto Palmera 8 se encuentra ubicado préximo al camino Hoyo Claro. El paisaje
alrededor del camino Hoyo Claro, en la zona de Veron, Punta Cana, se caracteriza por
una combinacion de vegetacion tropical, praderas y humedales. Se encuentra dentro del
Monumento Natural Hoyo Claro, que protege una zona humeda con lagunas, praderas y
bosques de palma cana.

Detalles del paisaje:

Humedales y lagunas:

El area incluye lagunas y zonas humedas que son ecosistemas ricos en biodiversidad.

Praderas:

Las praderas que rodean las lagunas son espacios abiertos donde se pueden observar
diversas especies de plantas y animales.

25


https://bavaronews.com/actualidad/fuegos-forestales-en-veron-punta-cana-sin-regimen-de-consecuencias/
https://sgn.gob.do/images/docs/repo/memogeo50/MemoG_6572_III_Bavaro.pdf

DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

Bosques tropicales:

La vegetacion tropical, que incluye arboles y palmas, se encuentra en las areas alrededor
de las lagunas y praderas.

Hoyo Claro:

La principal atraccion de la zona es el Hoyo Claro, un charco de agua dulce cristalina con
una profundidad significativa que se encuentra entre las praderas.

Vegetacién diversa:

La zona alberga una amplia variedad de plantas, incluyendo algunas especies nativas
de la region.

Animales:

Se pueden encontrar diferentes especies de peces en las aguas del Hoyo Claro, asi
como otras especies de animales que habitan los humedales y bosques circundantes.

En resumen, el paisaje en las comunidades cercanas al camino Hoyo Claro es una
mezcla de ecosistemas naturales que incluyen humedales, praderas y bosques, con el
Hoyo Claro como su principal atractivo.

26



DIA PALMERA 8 CODIGO SO0I-24-03096

5. Servicios (en las fases de construccion y operacion)
5.1 Agua potable

En la fase de construccion el suministro de agua sera mediante la compra de camiones
tanqueros para ser utilizadas en la higiene de las personas que trabajaran en la
construccion del proyecto.

Para el suministro de agua potable de las edificaciones, se plantea solicitar una
acometida del acueducto existente de las redes del Instituto Nacional de Agua Potable y
Alcantarillado (INAPA), Acueducto municipal de la provincia La Altagracia, la cual
conducird el agua hasta el deposito de almacenamiento/cisterna, desde donde se
bombeara a la red de distribucion.

Descripcion del sistema

Derivadas las aguas hacia el proyecto, sera instalada una red de distribucion que
abastecera la cisterna de la edificacion para consumo del edificio y contra incendio.

El sistema externo de la edificacion sera disefiado como red abierta, tomando en cuenta
los consumos promedios y las dotaciones normales para este tipo de proyecto.

El abastecimiento de agua a la cisterna sera efectuado de tal modo que al llenarse esta,
se cierre la entrada de agua mediante valvulas de seccionamiento, que seran ubicadas
convenientemente y piezas especiales completaran esta red (anexo memoria descriptiva
y de calculo hidraulico).
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DOTACIONES, CAUDALES Y ALMACENAMIENTO

Poblacion Domestica

1,020hab.

Poblacién Flotante

340 personas

Area de Estacionamiento

11,900 M2

Area de lavado

680 Lit

Dotacion Edificio

250 Lit/per/dia

Dotacién poblacion flotante

50 Lit/per/dia

1Dotacion Contra incendio 3 Lit/seg
Dotacion de Area de Lavado 1.8Lit./seg
Dotacién Estacionamientos 2 LittM2/dia
Coeficiente Variacién Diaria 1.25 Lit/seg
Coeficiente Variacion Horaria 2.00 Lit/seg

5.2. Aguas residuales

Sistema de recoleccion

1.

CODIGO S0I-24-03096

CALCULO DE CAUDALES:
A) Poblacién Domestica:
V =250 (1,020) =255,000Lit.
B) Poblacién Flotante:
V =50 (340) = 17,000 Lit.
C) Area de lavado:
V=1.8 (680) = 1,224 Lit
D) Areas Estacionamiento:
V =2 (11,900) = 23,800 Lit
Disefio Contra incendio:
V =3 x(3,600) = 17,200 Lit.
V =10.80m3

El sistema de recoleccion de aguas negras se ha concebido, primero de las edificaciones
hasta los registros externos y luego un colector que llevara las aguas hasta un séptico
de digestiébn anaerdbica con filtro de flujo ascendente, y de alli a su filtrante
correspondiente.

Sistema interior de la edificacion

El sistema de interior ha sido disefiado identificando los aparatos en cada piso por un
tipo de tal forma que las unidades de descarga de cada grupo no superen el maximo
admisible por las derivaciones columnas y colectores interiores.

Recolecciéon General:

En el disefio se han considerado tuberias de @4” y @6” con una pendiente minima de
2%, lo cual prevé que no haya sedimentacion. Y se ha concebido, primero a la edificacién
hasta los registros internos y luego un colector que lleva.
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Disposicion final

La disposicion final de los caudales de aguas residuales del proyecto se hara hacia el
subsuelo, previo su tratamiento primario. Este tratamiento se hara mediante un séptico
de dos camaras (anaerdbico), un filtro de flujo ascendente con su filtrante
correspondiente. (Ver ubicacion en planos).

Desde el séptico la linea de arrastre sera @8”, hasta un filtrante @12” encamisado hasta
desfondar con succion de @ 10”. Ubicado de tal manera que facilite su limpieza.

Memoria descriptiva del sistema de tratamiento de las aguas negras

En el proyecto se contempla la instalacion de un sistema de tratamiento similar a los
residenciales, consistente en pozo séptico y filtrante, que seran disefiados y construidos
a razon de 1 por cada 6 solares, los cuales estaran interconectados proyecto.

Las unidades de tratamiento estaran compuestas por: sistema de sedimentacién,
digestion filtracion y campo de absorcion. Esto representa el disefio del sistema
comunmente utilizado en esta zona.

El diseio contemplado es el que describimos a continuacion:

Camara de sedimentacion: consiste en un compartimiento con capacidad de unos 3 m?,
en la que puede lograrse una reduccion de los sodlidos suspendidos, antes de su paso a
la camara de digestion anaerdbica.

Camara anaerdbica: consiste en un reservorio con capacidad aproximada de unos 2.5
m?3, en la cual se logra digerir la materia organica.

Filtracién: aqui se recibe el agua proveniente del proceso anterior, cuya entrada se
produce por la parte de inferior y atraviesa varias capas compuestas por material granular
como grava, arena y carbon activado.

Campo _de absorcion: en esta fase del tratamiento que esta compuesto por tuberias
perforadas, preferiblemente de 3 pulgadas y colocadas sobre un lecho de grava y arena
para la descargar del efluente que proviene del paso anterior.

En este paso la concentracién de los parametros de los contaminantes tales como: la
DBOS5, los SST, el N y el PT, es reducida en un porcentaje superior al 50% vy la
eliminacién de los coliformes es casi total, ya que se aproxima al 100%. Luego de este
proceso, el efluente es infiltrado superficialmente a través del subsuelo.
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Se recomienda que la limpieza y recoleccion de los lodos sea realizada por un gestor
autorizado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

5.3. Drenaje pluvial

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado del techo
por bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros de la estructura, pasando por
los colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y llevarla hasta la cuneta de la via
en su parte frontal. En la zona de estacionamientos tendran parrillas colectoras que
conduciran las aguas hasta el filtrante destinado a estos fines.

Las aguas producidas por las lluvias seran captadas y drenadas de la siguiente
manera:

Escorrentia producida en techos:

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado del techo
por bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros de la estructura, pasando por
los colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y llevarla hasta la zona de patio o
estacionamientos, segun el caso.

Escorrentia producida en area de estacionamientos:

En el area de estacionamiento tendran parrillas pluviales que conduciran las aguas
pluviales al filtrante usado para estos fines, y desde ahi al subsuelo, que es el medio
receptor.

Escorrentia producida en area no techada ni pavimentada:

Debido a las caracteristicas del suelo (de alta permeabilidad) estas aguas drenaran a
través del suelo hacia el subsuelo.

5.4. Energia eléctrica

La energia eléctrica, sera suministrada en la fase de operacion del proyecto por las redes
eléctrica de EDEESTE. La energia eléctrica llegara a través de un circuito de media
tension de cables eléctricos dispuestos de forma aérea en todas las vias internas del
proyecto. El consumo de energia eléctrica, se ha estimado en promedio de 1, 875.00
kWh/mes/vivienda/promedio.
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5.5 Residuos sdlidos

El manejo de los residuos soélidos domeésticos generados durante la etapa de
construccion del proyecto, seran colectados en tanques metalicos de 55 galones, seran
colocados en distintos puntos del proyecto.

Los residuos que se generaran seran de tipo doméstico y restos de alimentos, papeles,
envases plasticos, fundas, vasos, entre otras. Estos residuos se han considerado
minimos (unos 65.45 kg/dia). Seran recogidos por el Ayuntamiento municipal y llevados
al vertedero de la region, para su disposicion final. Los residuos como son los escombros
seran dispuestos en la zona autorizada por el Ministerio de Medio Ambiente.

Para la fase de operacién sera construida un area techada e impermeabilizada en cada
edificio, donde se colocaran 1 tanque de 55 galones por cada dos apartamentos para el
almacenamiento temporal de los mismos hasta su disposicion final mediante el
ayuntamiento local. Se estima una generacién de 100 kg/dia/edificio.

Los tanques seran metalicos o plasticos, de material resistente y sanitariamente
aceptable, de facil limpieza y lavado, que no permitan la salida de liquidos,
incombustibles y protegidos contra la corrosion.

Las casetas de basuras a ser construidas en cemento, techadas e impermeabilizadas en
donde se ubicaran los tanques, tendran las dimensiones para albergar de 8 a 14 tanques,
distribuidas en el conjunto, con facil acceso para la recogida y limpieza, puertas abatibles
y protegidos para evitar la contaminacion en el proyecto.

6. Seguridad

a) Descripcién del sistema contra incendio

a.1) No. de extintores 20

a.2) Rociadores N/A

a.3) No. De mangueras 10

a.4) Escalera de emergencia: Cada edificio tendra su calera de emergencia (ver planos)
a.5) Ruta de evacuacion (Detallado en planos)

b) Detallar medidas de seguridad para empleados en fase de construccién y

operacion
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Uso de equipos de seguridad, Botas, Chalecos, Gafas y Guantes. (Cumplimiento y
ejecucion plan de contingencia de la empresa)

b.1) Equipos de seguridad a ser suministrados (cascos, botas, lentes, chalecos,
extintores entre otros)

7. Cartografia

a) En una hoja topografica a escala 1:50,000, a color. Se marcaran las coordenadas del
proyecto en esta hoja, se marcara las coordenadas del poligono completo del proyecto.

Se anexan los planos con el poligono del proyecto y sus coordenadas. (ver en Anexo)

8. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y PLAN DE MANEJO Y ADECUACION
AMBIENTAL

a) ldentificacion y caracterizacion de todos los impactos que cada una de las actividades
del proyecto puedan provocar en el medio fisico, bioldgico, socioecondmico y perceptual.
Estos impactos se valoraran teniendo como referencia la informacién de linea base.

b) Establecer las medidas de mitigacidn, correccidn y compensacion de los impactos
negativos que afectaran al medio debido a las actividades del proyecto.

8.1 Identificacion, Caracterizaciéon y Valorizacién de Los Impactos Ambientales
8.1.1 Valoracion de los impactos ambientales

Todo tipo de proyecto que se desarrolle en un area determinada producira algun tipo
de impacto ambiental, entendido este impacto como cualquier alteracién
significativa, positiva o negativa, de uno o mas de los componentes del medio
ambiente y los recursos naturales, provocada por la acciéon humana y/o
acontecimientos de la naturaleza. Esta actividad puede ser negativa o positiva, un
impacto es considerado Negativo cuando tiende a dafnar o a degradar los elementos
que forma parte de la zona a ser intervenida, dafandola parcial o totalmente de
forma permanente o transitoria. En caso contrario, el impacto puede ser positivo,
mejorando el ambito de la zona, como es el caso en la recuperacion de flora perdida,
sustituidas por areas verdes con mayor densidad (jardineria), mejora en las
condiciones de vida de las personas que viviran en el lugar, mejoria en la economia,
introduccion de servicios que faciliten la vida en sentido general, etc.

Para la identificacion, caracterizacion y determinacion de los impactos ambientales
del proyecto PALMERA 8, se realiz6 una valoracion cualitativa a partir de los efectos
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de las acciones en las fases de construcciéon y operacion del proyecto, sobre cada
uno de los elementos del medio ambiente, debido a las caracteristicas del presente
proyecto en la fase de construccion y operacidon se repiten una serie de impactos
caracteristicos de dichas fases, en la presente Declaracion de Impacto Ambiental se
han identificados los impactos tanto para la fase de construccién como de operacion.

8.1.2 Identificacion de las acciones del proyecto susceptibles de generar
impactos

Se identificaron los impactos ambientales producidos en cada etapa del proyecto y
se analizaron considerando los siguientes aspectos basicos: fisicos, bidticos,
socioecondmicos y perceptuales. Enla Tabla 8.1 se presentan la relacion de impactos
identificados y se relacionan con las acciones para las fases de construccion y operacion,
de acuerdo con las diferentes actividades que se realizaran durante cada una de las
fases.

Tabla 8.1. Fases de construcciéon y operacion.

Fase Actividades

Construccion Creacion de las facilidades temporales

> Instalacion de las facilidades temporales.

» Manejo de los desechos sdlidos.

» Desmantelamiento de las facilidades temporales.

Acondicionamiento del terreno

» Desmonte y limpieza de la vegetacion y capa vegetal del area de
construccion.

Descapote o corte de material no utilizable.

Replanteo.

Movimiento de tierra.

V|V|IV|V

Disposiciéon temporal o final de material removido

A4

Uso y mantenimiento de materiales y equipos

Areas publicas

» Area Verdes, Jardineria, area de descanso.

Areas para uso de servicios

» Construccion de los edificios:

» Terminacién y pintura.

Infraestructura de servicios

» Viales internos peatonales y parqueos.

» Sistema abastecimiento de agua.

» Sistema de tratamiento de aguas residuales

33



DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

Sistema de drenaje de las aguas pluviales.

Sistema de suministro de energia.

Sistema de comunicaciones.

Disefio de areas verdes y especies a utilizar.

V| V| V|V|V

Manejo de los desechos sdlidos.

» Uso y mantenimiento de equipos y maquinarias

Fuerza de trabajo

» Contratacién temporal.

Fase Actividades

Edificaciones

» Mantenimiento.

Areas verdes y jardines

» Mantenimiento.

Drenaje pluvial

Operacion » Mantenimiento.

Abastecimiento de agua potable

» Consumo, tratamiento y control, mantenimiento de las unidades

Suministro de energia

» Consumo y control.

Tratamiento de residuales liquidos

» Control de descargas y
» Mantenimiento de las unidades de tratamiento

Desechos soélidos

» Manejo, transporte y disposicién

Control de vectores

» Control. Uso y manejo de insecticidas

Seguridad y senalizaciones

» Mantenimiento de viales y zonas de interés

Fuerza de trabajo
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» Contrataciéon permanente.

8.1.3

Los elementos del medio (fisicos, bioldgicos y socioecondmicos) considerados en la

Identificacion de los elementos del medio ambiente

evaluacion de los impactos para el proyecto PALMERA 8 aparecen en la Tabla 8.2.

Tabla 8. 2. Fases de construcciéon y operacion.

Componentes Elementos del Elementos del medio Fase de
del medio medio Fase de Operacion
Construccion
Bio-fisico Aire Aire
Relieve
Agua Agua
Suelos
Biotico Vegetacion
Fauna
Fauna Vegetacion
Aguas subterraneas
Socioeconémicos | Poblacion Uso del suelo
Valor de la tierra
Poblacién
Transito Transito
Economia Economia
A la infraestructura de servicios
publicos
Recursos Energia Energia
Agua Agua
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En el acapite anterior se identificaron las actividades a realizar en el proyecto, para cada
actividad se han designados el/los impactos que genera cada actividad.

Los impactos se identificaron evaluando las acciones que se desarrollaran para las fases
de construccién y operacion, en cada uno de los elementos del medio ambiente que

seran afectados, estableciendo asi la relacion proyecto ambiente.

Tabla 8.3. Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de

construccion.

Elemento

Impacto negativo

Impacto positivo

Al aire

1. Contaminacion del aire por emision de
particulas solidas en suspensién y
emisiones de gases provocada por las
operaciones de los equipos pesados.

2. Reduccion de la calidad acustica por
aumento en los niveles de ruido que
se genera por el movimiento vehicular,
maquinarias y equipos durante el
proceso de preparacion del proyecto.

Al relieve

3. Modificacion de la morfologia por el
acondicionamiento del terreno para la
construccion del proyecto.

Al suelo

4. Posibilidad de contaminacion del
suelo por el mal manejo de los
desechos solidos y liquidos
provenientes de las actividades en
la fase de construccion del
proyecto.

5. Posible afectacién al suelo por
derrame de combustible y aceite
usado en maquinarias, equipos y
planta eléctrica en las actividades
de construccion del proyecto.

Al agua

6. Contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas por el mal
manejo de los residuos sélidos y liquidos
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provenientes de las actividades de
construccién del proyecto.

7. Disminucion de la calidad de las
fuentes de agua, debido a un aumento en
los niveles de sedimentos del rio,
ocasionado por el arrastre de solidos
provenientes del proceso de zanjeo y
excavacion.

A la vegetacion

8. Desaparicion de la cubierta de
vegetacién y la pérdida de plantas como
resultado del acondicionamiento y
limpieza de la parcela para la construccién
del proyecto.

A la fauna

9. Alejamiento temporal de las especies
de la fauna a causa del ruido que se
genera por el movimiento vehicular,
maquinarias y equipos y al movimiento del
personal en la obra durante el proceso de
preparacion del terreno para la
construccién del proyecto.

A la salud

10.Afectacion a la salud de los
trabajadores por emisiones de ruido
ocasionado los equipos y maquinarias en
las actividades de construccion del
proyecto.

A la poblacion

11. Creacién de empleos
temporales.

12. Mejoramiento de la calidad
de vida y del poder adquisitivo de
los trabajadores que construiran
el proyecto PALMERA 8.

13. Incentivo al fortalecimiento del
empleo indirecto e informal en La
zona.
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Ala
construccion

14. Incremento de la demanda y
uso de materiales de
construccién y otros insumos.

Al transito

15. Incremento del transito vehicular por la
carretera, y vias aledafnas al proyecto
para el traslado de materiales de
construccion.

A la economia

16. Incremento del flujo de
capitales en torno a la Economia
del pais.

17. Incremento de la actividad
comercial formal e informal en la
Zona.

Tabla 8. 4. Identificaciéon de los impactos negativos y positivos para la fase de operacion.

Elemento

Impacto negativo

Impacto positivo

Al aire

1. Disminucién de la calidad del aire por
la generacion de malos olores en caso
de una mala disposicion temporaria de
los residuos sélidos.

2. Alteracion de la calidad del aire por
los niveles de ruidos y emisiones de
gases de combustion ocasionado por el
movimiento de vehiculos en las
operaciones del proyecto.

A la fauna

2. Posibilidad de afectacion a la fauna
terrestre por el uso de insecticidas.

3. Posibilidad de incremento de plagas
de vectores por el mal manejo de los
desechos sdlidos.

4. Molestias a la fauna.

A la vegetacion

5. Posibilidad de deterioro de las areas
verdes por falta de mantenimiento y
cuidado.
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Al agua
superficiales y
subterraneas

6.Contaminacion de las  aguas
superficiales y subterraneas por el mal
manejo y disposicion de los residuos
solidos provenientes de las
edificaciones del proyecto por el arrastre
y escorrentia del drenaje pluvial de los
mismos.

7. Posibilidad de contaminacion de las
aguas subterraneas por la infiltracion de
residuales liquidos deficientemente
tratados.

Al paisaje

8. Posibilidad de deterioro de la imagen
del proyecto por falta de mantenimiento
de las edificaciones e infraestructura

Al uso del suelo

9. Cambio de las caracteristicas del
uso del suelo de infraestructura
informal a infraestructura formal.

10. Incremento de la intensidad del
uso del suelo para fines inmobiliario
- comercial.

Al valor de la
tierra

11. Incremento del valor de los

terrenos en la zona.

A la poblacion

12. Creacion de
trabajo permanente.

puestos de

13. Mejoramiento de la calidad de
vida y del poder adquisitivo de los
trabajadores que laboraran en el
proyecto.

A la economia

14. Incremento del flujo de capitales
en torno a la economia del pais.

15. Incremento de la actividad
comercial formal e informal.

A los recursos
agua

16. Disminucion del recurso agua por el
aumento del consumo de agua.
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A los recursos 17. Aumento del consumo de energia
energia eléctrica.

8.1.5 Valoracién de los impactos ambientales

Para la valoracion de los impactos identificados para las fases de construccion y
operacion, se ha empleado la metodologia de matrices para cada una de ellas,
relacionando en las filas los impactos identificados y en las columnas los indicadores que
caracterizan el impacto, con el propdsito de determinar su nivel importancia.

La importancia permite reconocer de manera clara las acciones que mas impactan y los
elementos del medio ambiente mas impactados tanto positiva como negativamente.

Para la valoracion de los impactos y elaboracion de las matrices se utilizaron los
siguientes conceptos:

Caracter del impacto (Cl): Se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las
diferentes acciones que van a incidir sobre los elementos considerados.

Valoracion: (+) Positivo.
(-) Negativo.

(X) Neutro, Dificil de definir su caracter.

Intensidad del Impacto (l): Grado de afectacion. Representa la cuantia o grado de
incidencia de la accién sobre el factor en el ambito especifico en que actua. El valor 1
corresponde a la afectacion minima del factor en cuestién en caso de producirse el
efecto; el resto de los valores reflejan situaciones intermedias.

Valoracion: (1) Baja.
(2) Media.
(4) Alta.
(8) Muy Alta.

Extension del Impacto (EX): Area que sera afectada. Se refiere al area de influencia
tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto (% del area respecto al
entorno en que se manifiesta el efecto).

40



DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

Valoracion: (1) Puntual (La accién impactante causa un efecto muy localizado).
(2) Parcial (El efecto supone una incidencia apreciable en el medio).

(4) Extenso (El efecto se detecta en una gran parte del medio
considerado).

Momento del Impacto (MO): (Plazo de manifestacién). Alude al tiempo que transcurre
entre la aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

Valoracién: (4) Corto Plazo (El tiempo entre la aparicion de la accién y el
comienzo del efecto es menor de 1 afio).

(2) Mediano plazo (El periodo de tiempo varia de 1 a 5 afios).

(1) Largo plazo (El periodo de tiempo es superior a 5 afios).

Persistencia (PE): Permanencia del efecto. Refleja en tiempo en que supuestamente
permanecera el efecto desde su aparicién y a partir del cual el factor afectado retornaria
a las condiciones previas a la accion por medios naturales o por la introduccion de
medidas correctoras.

Valoracién: (1) Fugaz (Produce un efecto que dura menos de un afo).

(2) Temporal (El efecto persiste entre 1 y 10 afios).
(4) Permanente (El efecto tiene una duracién superior a los 10 afios).

Reversibilidad (RV): Posibilidad de regresar a las condiciones iniciales. Hace referencia
al efecto en el que la alteracion puede ser asimilado por el entorno (de la forma medible,
ya sea a corto, mediano o largo plazo), debido al funcionamiento de los procesos
naturales de la sucesion ecoldgica y de los mecanismos de auto depuracion del medio;
o de lo que es el proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion, por medios naturales, una vez que aquella deja de actuar sobre el
medio.

Valoracién: (1) Corto Plazo (Retorno a las condiciones iniciales en menos de un

afo).

(2) Mediano Plazo (Se recuperan las condiciones iniciales entre 1y 10
anos).

(4) Irreversible (Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medio
naturales a las condiciones iniciales, o hacerlo en un periodo
mayor de 10 afios).
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Como impacto de caracter social, los aspectos a considerar estarian referenciados a si
se vuelve o no al mismo estado de como estaba el factor antes de ejecutar la accién, que
lo impacté cuando el mismo cese, de acuerdo con los periodos de tiempos establecidos.

Recuperabilidad (MC): Posibilidad de introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién total o parcial del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales (previas a la accion) por medio de la intervencion humana
(introduccién de medidas correctoras, protectoras o de recuperacion).

Valoracién: (1) Recuperable (El efecto es recuperable).
(2) Mitigable (El efecto puede recuperarse parcialmente).

(4) Irrecuperable (Alteracion imposible de recuperar tanto por la accion
natural como por la humana).

En caso de los impactos positivos, donde no es necesario introducir medidas correctoras,
protectoras y de recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es
beneficioso, para que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia (Sl): Reforzamiento de dos o mas efectos simples. Este criterio contempla el
reforzamiento de dos o mas efectos simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y
relacionados que acentuen las consecuencias del impacto.

Valoracion: (1) No Sinérgico (Cuando una accién actuando sobre un factor no
incide en otras acciones, que actuan sobre el mismo factor).

(2) Sinérgico (Presenta sinergismo moderado).
(4) Muy Sinérgico (El impacto es altamente sinérgico).

Acumulacion (AC): Incremento progresivo. Este criterio o atributo da idea del
incremento progresivo de la manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera.

Valoracioén: (1) Simple (Es el impacto cuyo efecto se manifiesta sobre un sélo
componente ambiental, o cuyo modo de accion es individualizado,
sin consecuencia en la induccion de nuevos efectos, ni en la de su
acumulacion, ni en la de su sinergia).

(4) Acumulativo (Es aquel efecto que al prolongarse en el tiempo la
accion del agente inductor, incrementa progresivamente su
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gravedad, al carecer el medio de mecanismos de eliminacién con
efectividad temporal similar a la del incremento de la accion
causante del impacto).

Periodicidad (PR): Regularidad de manifestacion del efecto. Se refiere a la regularidad
de manifestacion del efecto, de forma impredecible, de manera critica o recurrente o
constante en el tiempo.

Valoracion: (1) Irregular (El efecto se manifiesta de forma impredecible).

(2) Periodica (El efecto se manifiesta de manera ciclica
recurrente).

(4) Continua (Efecto constante en el tiempo).

Efecto (EF): Relacién Causa —Efecto. Representa la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor como consecuencia de una accion o lo que es lo mismo, expresa la
relacién causa —efecto.

Valoracion: (D) Directo o primario (Su efecto tiene una incidencia inmediata en
algun factor ambiental, siendo la repercusion de la accion
consecuencia directa de ésta).

(I) Indirecto o secundario (Su manifestacion no es consecuencia
directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando éste como una accién de segundo orden).

Importancia del Efecto (IM): Valoracion cuantitativa del impacto se obtiene con la
siguiente férmula:

Formula: IM = CI [3(1)+2(EX)+SI+PE+EF+MO+AC+MC+RV+PR]

A partir de los resultados obtenidos con la formula se clasifican los impactos a partir del
rango de variacion de la importancia del efecto (IM).

Muy alta IMPORTANCIA > 60

Alta 41 >IMPORTANCIA = 60
Media 21 > IMPORTANCIA =< 40
Baja IMPORTANCIA < 20
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La metodologia también considera la siguiente escala de colores.

Importancia Baja Media Muy alta
(>21 =40) > 60

Negativos

Positivos

8.1.6 Valoracion de los impactos de la fase de construccion

En este sub-acapite se valoraron los impactos para la fase de construccion agrupados
por el factor afectado.

AL AIRE

1. Posibilidad de contaminacion del aire por la emision de soélidos en suspension
provocada por las operaciones de los equipos pesados.

Acciones o actividades que genera este impacto:

Excavacion, nivelacién y compactacion del terreno, acopio de materiales, construccion
de infraestructuras, traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion
que son propio de la construccion de este tipo de proyecto en cada uno de sus
componentes.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

¢ Media, dada la cantidad de vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas,
el volumen de excavacion, la cantidad de material de acopio, y la cantidad de
infraestructuras a construir.

Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a
él.
Momento:
e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicie la excavacion, nivelacion y

compactacion del terreno por la construccion de los diferentes objetos de obra,
traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion.
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Persistencia:
e Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afo.
Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen las
acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacion, tales como humedecimiento de
los viales dentro de la parcela y cubrir los camiones que transportan agregados y
escombros.

Sinergia:
¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana y los procesos de
fotosintesis de las hojas de las plantas.

Periodicidad:
e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto:

e Directo, como resultado de la contaminacion del aire.

2. Posible contaminaciéon del aire por emisiones de gases procedentes de las
maquinarias y equipos v de los generadores eléctricos portatiles usados en la fase de
construccion.

Accién que provoca el impacto

Operaciones de equipos, maquinarias, generadores eléctricos y camiones para realizar
las acciones de excavacion, nivelacion y compactacion del terreno para la construccion
de edificios de apartamentos e infraestructura, traslado de escombros, materiales e
insumos para la construccion y generacion de energia eléctrica.

Tipo:
¢ Negativo.
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Intensidad:

e Media, dada la cantidad vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas y
los generadores eléctricos que se van a instalar.

Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a
él.

Momento:
e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones constructivas.
Persistencia:

e Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afo,
tiempo en que para el uso de maquinarias.

Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen
las acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacidén, con equipos en Optimas
condiciones de funcionamiento.

Sinergia:

¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana.
Periodicidad:

e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto:

e Directo, derivado de las operaciones de equipos, maquinarias, camiones y
generadores portatiles.
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AL RELIEVE

3. Modificacién del relieve.

Accion que provoca el impacto

Nivelacion y relleno para la construccion de las diferentes de obras del proyecto
PALMERA 8.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Baja, ya que la morfologia del relieve es llana.
Extensién:
e Parcial, por el area del proyecto que sera construida.

Momento:

e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones para la
nivelacion y el relleno del terreno.

Persistencia:
e Permanente, considerando que el impacto durara toda la vida util del proyecto.
Reversibilidad:

e lIrreversible, no se puede volver a las condiciones iniciales antes de la accion por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacién, delimitando las areas donde
se construiran los diferentes objetos de obra del proyecto.

Sinergia:

¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

e Simple, no se inducen nuevos impactos.
Periodicidad:

e Continua, el efecto se manifiesta constante en el tiempo.
Efecto:
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e Directo, como consecuencia de la modificacion del relieve.

AL SUELO

4. Contaminacion de los suelos por la manipulacion de los desechos soélidos vy liquidos
del proceso constructivo.

Accién que provoca el impacto

Mal manejo de los desechos de la construccion (desechos del desbroce, escombros,
material no utilizable, entre otras.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, por el volumen de desechos soélidos que se manejaran en la fase de
construccion.

Extension:

e Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas donde se generaran y
almacenaran temporalmente.

Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato, una vez que se depositen.
Persistencia:

e Temporal, durante la etapa de construccion.
Reversibilidad:

e Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales, existentes antes de
la accidn, por medios naturales.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con la aplicacion de medidas preventivas para el manejo de los
desechos solidos.

Sinergia:

e No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones que puedan
contaminar los suelos.

Acumulacion:

e Simple, no se inducen nuevos impactos.
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Periodicidad:

e |Irreqular, se produce a partir de la deposicién de los desechos sobre el suelo.

Efecto:

e Directo, como consecuencia del mal manejo de los desechos.
A LA VEGETACION

5. Desaparicion de la cubierta de vegetacion vy la pérdida de poblaciones de plantas.

Accién que provoca el impacto

Desmonte y limpieza de la vegetacién de la parcela, para las infraestructuras, areas
definidas como especies protegidas, donde se trasplantara algunas de esas especies y
otras se quedaran intactas, como parte de las areas verdes. Esta actividad conlleva
traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Baja, ya que la vegetacién presente es escasa, pues el area de la parcela esta
ocupada por graminea, con algunos arboles dispersos.

Extension:
e Parcial, por el area que sera desbrozada.
Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato con el desmonte y limpieza de la
vegetacion.

Persistencia:

e Permanente, ya que una vez producido sus efectos permaneceran con poca
variacion sobre la flora y la vegetacién del lugar.

Reversibilidad:

e |Irreversible, los efectos del desmonte y limpieza, implican la desaparicion de gran
parte de las plantas presentes en la parcela, pues una vez producidos los dafos
y construidas las infraestructuras el espacio no podra volver a ser ocupado por
vegetacion.

Recuperabilidad:
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e Mitigable, con el desarrollo de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas
y endémicas de la Isla Espafiola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna
local y ayuden a la recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la introduccion de
especies.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos para la fauna y cambios en la composicion de
la flora y del tipo de vegetacion predominante en el area que ocupara el proyecto.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periédicos o continuos.

Efecto:

e Directo, como consecuencia del desbroce.

6. Cambios en la composicion de la flora.

Accién que provoca el impacto

Disefio e implementacion de areas verdes en el del proyecto PALMERA 8.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, por el porcentaje de areas verdes que tendra el proyecto.
Extensién:

e Puntual, sélo en las areas verdes del proyecto.
Momento00:

e A corto plazo, a partir de la creacion de las areas verdes.

Persistencia:
e Permanente, durara la vida util del proyecto que se calcul6 para 50 afos.

Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible regresar a las condiciones naturales
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Recuperabilidad:

e Mitigable, con el desarrollo de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas
y endémicas de la Isla Espafola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna
local y ayuden a la recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicién de las
especies.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos para la fauna, por cambio en el tipo
de habitat.

Periodicidad:

e Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periddicos o continuos.

Efecto:

e Directo, como consecuencia de la creacién de las areas verdes.

A LA FAUNA

7. Interferencia con el habitat de la avifauna y herpetofauna.

Accién que provoca el impacto

La avifauna y herpetofauna del area que ocupara el proyecto se vera afectada
temporalmente por las acciones propias de esta fase, que son generadoras de polvo y
ruido ademas de la presencia fisica de personas y maquinaria pesada.

Tipo:
e Negativo
Intensidad:

e Baja, por la escasa presencia de especies en el habitat que predomina en la
parcela.

Extension:
e Parcial, por el area donde se realizara el desmonte y limpieza de la vegetacion.

Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato con la interferencia del habitat.
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Persistencia:

e Fugaz, al estar acotado al tiempo de las construcciones y a los momentos en que
éstas se desarrollen en horarios fijos, particularmente diurnos.

Reversibilidad:

e A mediano plazo, las condiciones iniciales se pueden lograr después del afio.

Recuperabilidad:

e Mitigable, si se toman medidas para disminuir los niveles de ruido y el desarrollo
de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas y endémicas de la Isla
Espafola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna local y ayuden a la
recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicién de las
especies.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen impactos para la fauna, por cambio en el tipo de habitat.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periddicos o continuos.

Efecto:

e Indirecto, se produce como consecuencia del desmonte y limpieza de la
vegetacion que destruye los habitats.

A LA POBLACION

8. Creacion de empleos temporales.

Accién que provoca el Impacto

Contratacion de fuerza de trabajo para la construccion de las infraestructuras del
proyecto PALMERA 8.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el numero de trabajadores (200) que seran contratados temporalmente.
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Extension:

e Extenso, ya que puede tener incidencias para el distrito municipal San Luis y en
el sector de influencia directa del proyecto.

Momento:

e A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia:

e Temporal, ya que la contratacion de la fuerza de trabajo para la fase de
construccion tendra una duracion de 1 afo.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la accion de contratacion de mano de obra para la
fase de construccién del proyecto.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como
consecuencia, como son el aumento de la demanda de bienes y servicios, mejoria
en la calidad de vida, entre otros.

Acumulacion:
¢ Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.
Periodicidad:

e |Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez, durante la construccién
del proyecto.

Efecto:
e Directo, se deriva de la contratacion de trabajadores.

9. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
construiran el proyecto PALMERA 8.

Accién que provoca el impacto
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El proyecto generara un conjunto de empleos directos, e indirectos, formales e informales,
esta accion contribuye a mejorar la calidad de vida y el poder adquisitivo de los
trabajadores que participaran directa o indirectamente en la construccion del proyecto
PALMERA 8.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el numero de familias que se beneficiaran o por estar un miembro de
ellas contratado para la construccién del proyecto.

Extension:

e Extenso, ya que puede tener incidencias para el distrito municipal San Luis, y en
el sector de influencia directa del proyecto y en los sectores cercano al proyecto.

Momento:

e A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia:

e Temporal, ya que la contratacién de la fuerza de trabajo para la fase de
construccion tendra una duracion de 1 afo.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la accion de contratacion de mano de obra para la
fase de construccién del proyecto.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la calidad de vida provoca otros
como consecuencia, como son el aumento de bienes y servicios, aumento de
circulante, entre otros.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad:
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e Irreqular, ya que se produce de manera eventual durante la construccion del
proyecto.

Efecto:
¢ Indirecto, derivado de la contratacion de los trabajadores.

10. Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto o informal en la zona.

Accién que provoca el impacto

La construccién del proyecto PALMERA 8 generara en el proceso constructivo un niumero
determinado de empleos indirectos e informales para suplir las necesidades de los
trabajadores de la obra.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el nUmero de empleos indirectos e informales para suplir las necesidades
de los trabajadores de la obra.

Extension:

e Extenso, ya que puede tener incidencias para el distrito municipal San Luis y en
el sector de desarrollo directo del proyecto y otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del proyecto PALMERA
8.

Persistencia:

e Temporal, ya que la construccion del proyecto tendra una duracién de 1 afo.
Reversibilidad:

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios
naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
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e Sinérgico, se suceden efectos sucesivos relacionados con el mejoramiento de la
calidad de vida y el aumento del poder adquisitivo.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos como la generacion de
empleos, aunque sean indirectos y no formales provoca el Incremento de bienes
y servicios, mejoria en la calidad de vida, entre otros

Periodicidad:

e Irreqular, se produce con el inicio de las acciones de construccion del proyecto.
Efecto:

e Indirecto, como resultado de la contratacién de fuerza de trabajo temporal directa
para la construccién del proyecto.

A LA CONSTRUCCION

11. Incremento de la demanda vy uso de materiales de construccion y otros insumos.

Accion que provoca el impacto

El establecimiento de las infraestructuras del proyecto PALMERA 8 demandara la
compra de materiales para la construccién tales como: agregados, cemento, ceramica
para pisos y paredes, griferia, muebles sanitarios, articulos para la decoracién, entre
otros, lo cual incrementara la compra de los mismos a nivel local y regional, sobre todo
en el municipio de Higuey, y el sector ubicado en el area de influencia directa del proyecto
y en otros sectores cercanos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la magnitud del proyecto.
Extension:

e Extenso, puede tener incidencias para las empresas que producen y venden
materiales de la construccion en el distrito municipal San Luis y en otros sectores
cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia con la fase de construccion del proyecto.

Persistencia:
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e Temporal, durante la fase de construccion del proyecto calculada en 1 afio
Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccion y otros
insumos.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como el incremento de la demanda de materiales para la
construccion y otros insumos, implica el aumento de bienes y servicios, el
aumento de circulante, entre otros.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual solo en la etapa de construccién
del proyecto.

Efecto:

e Directo, derivado de la compra de materiales para la construccion y otros insumos.

AL TRANSITO

12. Incremento del transito vehicular por la carretera para el traslado de materiales de
construccion.

Accion que provoca el impacto

Por la transportacion de materiales de la construccion y de diferentes insumos para la
construccion del proyecto.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Alta, por el nivel de desarrollo constructivo y objetos de obra que tendra el
proyecto.
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Extension:

e Parcial, considerando el tramo de la carretera, donde aumentara la circulacién de
vehiculos con carga pesada.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del proyecto PALMERA
8.

Persistencia:

e Temporal, la transportacion de materiales de la construccion y otros insumos
durara 1 ano, de acuerdo con el cronograma de ejecucion.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccion y otros
insumos.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con la aplicacion de medidas preventivas para respetar limites de
velocidad, sefializacion de la via, entre otras.

Sinergia:

e Sineérgico, el aumento del transito implica un mayor riesgo de accidentes, aumento
del ruido y el polvo.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los niveles de ruido,
polvo y riesgo de accidentes.

Periodicidad:

e |Irreqular, se produce a partir del inicio de las acciones de construccién de los
diferentes objetos de obra del proyecto.

Efecto:

e Directo, a partir de la transportacion de los materiales e insumos para la
construccion del proyecto.

A LA ECONOMIA

13. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia del pais.

Accién que provoca el impacto
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Realizacion de estudios preliminares (topografia, mecanica de suelos, entre otros),
demanda de materiales de construccion y otros insumos, suministro de agua,
combustible y electricidad, servicios para el transporte de los obreros, suministro de
comida y agua potable, entre otros, lo que provoca un aumento del circulante que
dinamiza la zona tanto a nivel formal como informal, lo que incrementara a su vez la
demanda de algunos insumos a nivel nacional e internacional.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

¢ Alta, por la magnitud del proyecto.
Extension:

e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al distrito municipal San Luis
y a los sectores aledanos al proyecto.

Momento:

e A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccion del proyecto y realizacion de
estudios para la elaboracion del mismo.

Persistencia:
e Temporal, durara la fase de construccién del proyecto.
Reversibilidad:

e A corto plazo, si disminuye la actividad comercial el impacto positivo cesa
inmediatamente.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un incremento del flujo de capitales implica mayor demanda de obras,
bienes y servicios y posible mejoria en la calidad de vida de los involucrados.

Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, incremento de la actividad
comercial.

Periodicidad:
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e |Irreqular, ya que se produce de manera eventual solo durante la construccion del
proyecto.

Efecto:

e Directo, derivado de la realizacion de estudios preliminares, compra de materiales
para la construccion y otros insumos, contratacion de servicios, entre otros.

14. Incremento de la actividad comercial formal e informal.

Accién que provoca el impacto

El tamano del proyecto PALMERA 8 y la magnitud de su proceso constructivo, provoca
el incremento de la actividad comercial formal e informal en su area de influencia directa
e indirecta que dinamiza la economia a todas las escalas.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

Alto, por la demanda de servicios que implica la construccion de un proyecto de esta
magnitud.

Extension:

e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al distrito municipal San Luis
y otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccion del proyecto y realizacion de
estudios para la elaboracion del mismo.

Persistencia:
e Temporal, durara la fase de construccién del proyecto.
Reversibilidad:

e A corto plazo, si disminuye la actividad comercial, el impacto positivo cesa
inmediatamente.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia:

e Sinérgico, un aumento de la demanda de servicios implica la posible mejoria en
la calidad de vida de los involucrados.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién en las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del
proyecto.

Efecto:

Indirecto, derivado de las demandas de materiales de la construccion, diferentes insumos
y servicios como consecuencia de la construccion del proyecto.

8.1.7 VALORACION DE LOS IMPACTOS DE LA FASE DE OPERACION
A LA FAUNA

1. Posibilidad de afectacion a la fauna terrestre por el uso de insecticidas.

Accion que provoca el impacto

Uso de plaguicidas para el control de plagas en las areas verdes, jardines, apartamentos
y area de almacenamiento temporal de desechos sélidos del proyecto.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

e Baja, ya que se utilizara productos biodegradables.
Extension:

e Puntual, sobre las areas verdes y jardines del proyecto.
Momento:

e A corto plazo, después de realizada cada aplicacion.

Persistencia:
e Fugaz, el efecto dura menos de un ano.

Reversibilidad:
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e A corto plazo, si se no se utilizan plaguicidas que afecten a la fauna silvestre.

Recuperabilidad:

e Recuperable, se pueden utilizar plaguicidas que no afecten a la fauna silvestre y
utilizaciéon de métodos de control biolégico.

Sinergia:
e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como el incremento de otros
vectores que son controlados por la fauna silvestre que sera afectada.

Periodicidad:

e Irreqular, se manifiesta de manera impredecible.

Efecto:
e Directo, derivado de la aplicacion de los plaguicidas.

2. Posibilidad de incremento de plagas de vectores por el mal manejo de los desechos
solidos.

Accion que provoca el impacto

Gestion deficiente de los desechos sélidos domésticos generados en el proyecto
PALMERA 8.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Baija, si se considera el volumen de generacion de residuos.
Extension:

e Puntual, localizado en el area para el almacenamiento temporal de los residuales
sélidos domeésticos.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que exista acumulacién de basura y no se tomen las
medidas para el control de vectores.

Persistencia:
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e Fugaz, el efecto dura menos de un ano.
Reversibilidad:

e |Irreversible, de forma natural, hay que aplicar medidas.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se toman medidas para realizar el manejo eficiente de los
desechos solidos domésticos.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como molestias para los
residentes del proyecto.

Periodicidad:

e Irreqular, el impacto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto:

e Directo, a partir del mal manejo de los desechos sdlidos.

A LA VEGETACION

3. Posibilidad de deterioro de las areas verdes por falta de mantenimiento y cuidado.

Accién que provoca el impacto

Falta de mantenimiento a los jardines y las areas verdes.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Baja, por el area que ocupan los jardines y areas verdes.
Extension:

e Puntual, localizado para los jardines y las areas verdes del proyecto.
Momento:

e A corto plazo, los sintomas de falta de atenciéon a las areas verdes comienzan
aparecer, en muchas de las especies, después de una semana.
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Persistencia:
e Fugaz, sus efectos desaparecen cuando se les da atencion.
Reversibilidad:

e A corto plazo, no es posible volver a condiciones iniciales si no se aplican medidas
correctoras.

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el mantenimiento de los jardines y areas verdes.
Sinergia:

¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo se inducen a nuevos impactos negativos como la pérdida de habitat
para la fauna.

Periodicidad:

e Periddico, se produce cada vez que hay fallo en el mantenimiento de los jardines
y areas verdes.

Efecto:

e Directo, provocado por la falta de mantenimiento.

A LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

4. Posibilidad de contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas por los
residuales solidios v liquidos.

Accion que provoca el impacto

Tratamiento deficiente de los residuales sélidos y liquidos domésticos del proyecto.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Baja, por la poca probabilidad de que este impacto ocurra si se hace un eficiente
tratamiento de los residuales liquidos domésticos.

Extension:

e Puntual, sistema de tratamiento de residuales liquidos.

64



DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

Momento:

e A corto plazo, desde el momento que el sistema funcione deficientemente.

Persistencia:
e Fugaz, sus efectos duran menos de un ano.
Reversibilidad:

e A corto plazo, se vuelve a las condiciones iniciales en menos de un ano.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con mantenimientos periddicos al sistema de tratamiento de
residuales como medida preventiva.

Sinergia:

e Sinérqico, sobre este elemento actuan otras acciones como la extraccion de agua
para abastecer al proyecto.

Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos sobre la calidad de las
aguas subterraneas.

Periodicidad:

e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto:

e Directo, provocado por el tratamiento deficiente de los residuales liquidos.

AL USO DEL SUELO

5. Cambio de las caracteristicas del uso del suelo de infraestructura informal a
infraestructura formal.

Accién que provoca el impacto

La construccién del proyecto PALMERA 8, con la implementacion de una infraestructura
formal en el area de desarrollo del proyecto, provocara un cambio en el uso del suelo de
la zona.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:
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e Alta, se consolida el uso de la zona de los terrenos.
Extensién:

e Extenso, consolida la extensidon que tiene este sector
Momento:

e A corto plazo, una vez concluida la construccion del proyecto y con el inicio de sus
operaciones.

Persistencia:

e Permanente, sus efectos se incrementaran al pasar del tiempo.
Reversibilidad:

e Irreversible, si consideramos la vida util del proyecto de 50 afos.
Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos sobre el uso del suelo.

Periodicidad:

e Continuo, su efecto es constante en el tiempo.

Efecto:

e Directo, provocado por la existencia del proyecto.

AL VALOR DE LA TIERRA

6. Incremento del valor de los terrenos en la zona.

Accién que provoca el impacto

La presencia de este proyecto acelerara el proceso que se ha estado dando en los ultimos
afos, solidificando este sector de construccién informal a edificaciones formal.

Tipo:
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e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia que tendra este proyecto en la zona.
Extension:

e Extenso, por el efecto que tendra el proyecto, en el marco de desarrollo del sector,
social y econémicamente.

Momento:

e A corto plazo, a medida que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:
e Permanente, de acuerdo a la vida util que tendra el proyecto (50 afios).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
e No sinérgico sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos positivos, desarrollo de nuevos proyectos,
generacidon de empleos, mejoria en la calidad de vida, aumento de la demanda de
bienes y servicios.

Periodicidad:
e Irreqular, se inicia con las operaciones del proyecto.
Efecto:

e Directo, como consecuencia de la construccion y operacion del proyecto
PALMERA 8.

A LA POBLACION
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7. Creacién de puestos de trabajo permanentes.

Accién que provoca el impacto

Contratacion de fuerza de trabajo permanente.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia del numero de empleos que generara el proyecto.
Extension:

e Extenso, para las comunidades del distrito municipal San Luis, principalmente y
otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:
e Permanente, considerando la vida util del proyecto (50 afios).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como
consecuencia, como es el incremento de bienes y servicios, mejoria en la calidad
de vida, entre otros.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el mejoramiento de la calidad
de vida de los trabajadores que laborara en el proyecto.

Periodicidad:

e Continua, se inicia a partir de la contratacién de la fuerza de trabajo.
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Efecto:
e Directo, efecto de la contratacién de fuerza de trabajo.

8. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
laboraran en el proyecto.

Accion que provoca el impacto

Como consecuencia del gran numero de contratacion de fuerza de trabajo permanente,
se generara un flujo econdmico que repercute tanto en los empleados directos, e
indirectos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia del numero de empleos creados.
Extension:

e Extenso, para las comunidades del distrito municipal San Luis y otros sectores
cercanos.

Momento:

e A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:

e Permanente, considerando la vida util del proyecto (50 afios).

Reversibilidad:

e A corto plazo, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accidén por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
e Sinérgico, sobre este factor actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el Incremento del circulante.
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Periodicidad:

e Continua, se inicia a partir de la contratacién de la fuerza de trabajo.
Efecto:

e Directo, como resultado de la contratacidon de fuerza de trabajo permanente.

AL TRANSITO

9. Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

Accién que provoca el impacto

Se provocara un incremento del transito actual, pero menor que en la etapa de
construccion, sobre las vias de acceso al proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, de acuerdo con el numero de vehiculos que transitaran y la frecuencia.

Extension:

e Puntual, desde la entrada de la carretera Autopista de San Isidro que comunica al
proyecto, hasta la entrada del proyecto.

Momento:

e Corto plazo, de inmediato que se inicien las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, con una tendencia al aumento.
Reversibilidad:

e lIrreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, si se establece la sefializacién adecuada a la entrada del proyecto y con
el aumento de responsabilidad ciudadana.

Sinergia:

¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
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Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, deterioro de las vias, riesgo de
accidentes entre otros.

Periodicidad:
e Continuo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Efecto:

e Directo, se generara a partir de que se inicien las operaciones del proyecto.
A LA ECONOMIA

10. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia de la zona.

Accién que provoca el impacto

El proyecto PALMERA 8 constituye una fuente de generacion de la demanda de bienes
y servicios variados, contratacion de mano de obra, entre otros.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, de acuerdo con la magnitud del proyecto, lo que aportara por la demanda de
servicios y oferta de empleos, tendra una repercusiéon inmediata en el flujo de
capitales para la zona.

Extension:

e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al distrito municipal San Luis
y otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, el efecto persistira durante la vida util del proyecto (50 anos).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:
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Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos.

Periodicidad:
e Continuo, se produce con el inicio de las operaciones del proyecto.

Efecto:
e Directo, derivado de las operaciones del proyecto.

11. Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona.

Accion que provoca el impacto

La construccion del proyecto PALMERA 8 dinamizara la economia del distrito municipal
San Luis y otros sectores cercanos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, de acuerdo con la demanda de servicios del sector formal e informal durante
las operaciones del proyecto y su respuesta en la zona.

Extension:

e Extenso, efecto que estara reflejado en el distrito municipal San Luis y otros
sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia:

e Permanente, durara toda la vida util del proyecto, que se calcul6é para 50 afios,
después de realizada la construccion.

Reversibilidad:
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e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, como el mejoramiento de
la calidad de vida de las poblaciones en las comunidades en su area de influencia.

Periodicidad:
e Continuo, se mantiene durante las operaciones del proyecto.
Efecto:

e Indirecto, se deriva a partir de la presencia de usuarios y visitantes del proyecto.
A LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

12. Incremento en la demanda de los servicios municipales a la estructura publica y
privada existente en el municipio.

Accion que provoca el impacto

Por la demanda de servicios como suministro energia, manejo de desechos sélidos,
entre otros.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

¢ Media, considerando que el proyecto PALMERA 8 se encuentra en municipio de
Higley.

Extension:
e Parcial, si se considera el sector del area directa del proyecto.

Momento:
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e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, el efecto persistira durante la vida util del proyecto que esta
proyectada para 50 afios.

Reversibilidad:

e A corto plazo, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accidén por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, a partir de las coordinaciones interinstitucionales con las autoridades de
las comunidades y las empresas encargadas de prestar los diferentes servicios.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor actuan otras acciones del proyecto en la fase de
operacion.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como deterioro de las vias,
deficiencia en el manejo de los desechos sélidos, entre otros.

Periodicidad:
e Continuo, se produce con la operacion del proyecto.

Efecto:
e Directo, a partir de la demanda de servicios por la operacién del proyecto.
A LOS RECURSOS.

13. Aumento del consumo de agua.

Accién que provoca el impacto

Consumo de agua para las operaciones del proyecto, la cual sera suplida por sistema de
pozo y el acueducto del municipio de Higuey.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Alta, por el volumen de agua que demandara el proyecto 6,410, litro/dia.
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Extenso:
e Extenso, por la importancia que tiene el recurso agua.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia:

e Permanente, durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad:

e Reversible a corto plazo, si se deja de consumir el agua por el proyecto.

Recuperabilidad:

e Mitigable, se pueden aplicar medidas preventivas tales como: establecer metros
contadores, utilizar duchas eficientes (de baja presion), lavamos con griferia con
reductores de flujo e instalacion de inodoros de bajo consumo, control de fugas,
entre otros.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los consumos de
combustible.

Periodicidad:

e Periddico, depende de la afluencia de personas en el proyecto.

Efecto:
e Directo, como efecto de las operaciones del proyecto.

14. Aumento del consumo de energia eléctrica.

Accién que provoca el impacto

Consumo de energia para las operaciones del proyecto y que sera suplida por la
compania eléctrica correspondiente.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:
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e Alta, por la demanda de energia que tendra el proyecto
Extension:

e Extenso, para el consumo que demandara el proyecto PALMERA 8.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia:
e Permanente, durante la vida util del proyecto.
Reversibilidad:

e Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales por medios
naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el establecimiento de medidas preventivas tales como: establecer
metros contadores, sistemas de fotoceldas en el alumbrado de los viales y caminos
peatonales, bombillos ahorradores, entre otros.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, como el aumento del consumo de
combustible.

Periodicidad:
e Continuo, su efecto permanece en el tiempo, con tendencia a incrementarse.

Efecto:

e Directo, como consecuencia de las operaciones del proyecto.

8.2 PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL (PMAA)

8.2.1 POLITICAS CORPORATIVAS PARA LA GESTION AMBIENTAL

El proyecto PALMERA 8, se compromete a identificar, monitorear y manejar todos los
aspectos ambientales significativos asociados con las operaciones del proyecto,
incluyendo, pero no limitdndose a:

e Uso de agua y energia.
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e Disposicion de desperdicios solidos y aguas residuales.
e Emisidén de gases, ruidos y particulados
e Relaciones con la comunidad y relaciones culturales para emplear a personal local

que califique con las politicas de recursos humanos.

Dentro del area a desarrollar se monitorearan activamente e implementaran programas
para minimizar la contaminacion por ruido y para reducir las emisiones de polvos,
particulados y gases peligrosos, donde estas situaciones se puedan identificar en
nuestras operaciones, y para asegurar que todos los requerimientos operacionales
legislativos y reguladores se cumplan.

El proyecto PALMERA 8, esta comprometida a implementar y mantener esta politica con
sistemas de manejo que se dirijan efectivamente a los aspectos de higiene, salud,
seguridad y el medio ambiente.

Esta politica formaliza el compromiso de esta empresa para implementar sistemas de
manejo que aseguren los niveles apropiados de salud, y conciencia ambiental dentro de
nuestra propiedad para todos nuestros clientes, asi como a los miembros de nuestra
empresa.

Esta politica igualmente esta dirigida a asegurar la sostenibilidad de nuestras
operaciones y las politicas de desarrollo de la comunidad a través de la preferencia por
el consumo local y el continuo mejoramiento en la forma en que utilizamos nuestros
recursos naturales dentro de nuestro entorno inmediato.

El presente Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) tiene como objetivo
principal establecer las actividades y procedimientos necesarios para el cumplimiento de
las normas ambientales vigentes y de la aplicacién de las mejores practicas para la
prevencion, control, mitigacion, correccion y/o compensacion de los impactos
ambientales mas relevantes identificados en el area de influencia del Proyecto, desde el
momento de su implementacion, su operacion y mantenimiento. Dichas medidas
establecen la compatibilidad del proyecto con el entorno en que sera emplazado.

Este Programa ha sido desarrollado y basado en la normativa legal ambiental vigente,
asi como en eficaces practicas técnicas y ambientales. El planteamiento de este PMAA,
tiene como punto de partida la identificacion y valoracién de los impactos ambientales,
derivados de las actividades del proyecto y del analisis de impactos presentado como
parte de este Informe.
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8.2.2 ESTRUCTURA DEL PMAA

La formulacion del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) es esencial,
porque es aqui donde se formulan las recomendaciones orientadas y dirigidas a la
prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion de los impactos negativos que
conlleva el desarrollo de un proyecto.

El PMAA esta constituido por un conjunto de acciones y medidas estructuradas como
programas y subprogramas, con asignacion de responsabilidades y tiempos, que
persiguen compatibilizar la ejecucion de las distintas actividades del proyecto, en sus
diferentes etapas, y el desempefio ambiental de los distintos componentes del mismo.

En el PMAA se describen aquellos subprogramas que se llevaran a cabo para la
mitigacion de los impactos, los subprogramas de supervision y seguimiento y los
subprogramas de contingencias ante riesgos de la construccion y operaciéon que se
proponen para un mejor desempefio ante eventualidades naturales y tecnolégicas.

Este Programa esta estructurado en programas de manejo, focalizados en el medio y
sus componentes; a su vez, cada programa esta subdividido en subprogramas que
agrupan las actividades en funcion de su tipologia y el fin que persiguen. Los Programas,
han sido agrupados como se muestra en la Tabla 8.2.1.

TABLA 8.2.1. ESTRUCTURA DE PROGRAMAS SUBPROGRAMAS.
Programa Subprograma

Subprograma de manejo y disposicién de residuos
sélidos
1. Calidad Ambiental

Subprograma de manejo de emisiones atmosféricas
y particulados (aire y ruido)

2.Manejo de suelo Subprograma de gestion del agua residual

Subprograma de salud y proteccién laboral

Lineamientos para el manejo de las relaciones con

3.- Gestion Socio Ambiental las comunidades del entorno

Subprograma de formacién y capacitacion

Subprograma Integral de control vial

4.- Supervision Ambiental Subprograma de control y seguimiento
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8.3 ORGANIZACION DEL PMAA

La propuesta de la organizacion del Programa de Manejo y Adecuaciéon Ambiental se
presenta con la finalidad de establecer un marco de responsabilidades que le facilite
viabilidad de ejecucién al mismo. En este punto se describen tanto la organizacion
propuesta como las funciones asignadas a cada instancia.

Organizacion Propuesta

Los procesos asociados a la ejecucion del Programa Ambiental del proyecto, consisten
en actividades que deben ser ejecutadas durante toda la vida util del proyecto, que
requiere de personal especializado y que debe interactuar constantemente con el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Considerando estos aspectos,
la propuesta organizacional se establecio bajo las siguientes premisas:

> Es especifica para el cumplimiento de las funciones inherentes al Programa de
Manejo y Adecuacion Ambiental del proyecto.

» Esta vinculada a la estructura organizacional del proyecto.

» Maneja los principios y politicas ambientales del proyecto PALMERA 8.

» Estéa vinculada al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La instancia organizacional propuesta se basa en la operacién de la gerencia Ambiental
de del proyecto PALMERA 8; la misma se encargara de la ejecucion del PMAA y de la
supervision ambiental en general.

La Unidad de Gestion Ambiental podra vincularse con el Ministerio del Medio Ambiente,
y el Ministerio de Obras Publicas coordinadamente con la Gerencia General, la Direccién
Técnica y podra relacionarse con otras direcciones o gerencias del proyecto, con el fin
de apoyar y potenciar su gestion.

8.4 FUNCIONES DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

La Unidad de Gestion Ambiental tendra a su cargo la realizacion de todas las labores de
inspeccion de aquellas actividades consideradas en el Programa de Manejo y
Adecuacion Ambiental, durante toda la vida util del Proyecto. Entre éstas se encuentran
las funciones relacionadas con la coordinacién de actividades y otras atribuibles a los
equipos encargados del PMAA y otras asociadas a la Supervision Ambiental de todo el
proyecto. La Unidad de Gestion Ambiental contara como minimo con un Coordinador
General de Manejo Ambiental.
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El principal instrumento para la ejecucion del PMAA es la Inspeccion, la cual requiere
de una estrecha coordinacion entre la Unidad de Gestion Ambiental del proyecto y los
representantes del Ministerio de Ambiente. La actividad de esta inspeccién implica que
el equipo supervisor, debera tener conocimiento de los programas, subprogramas y/o
medidas ambientales a ser ejecutadas, del cronograma para su implantacion y de la
normativa aplicable a cada caso

Durante la construccion, la inspeccion tendra la responsabilidad de supervisar que los
programas y subprogramas ambientales se ejecuten y las obras previstas se construyan
de acuerdo a los procedimientos propuestos.

Durante la operacion, la inspeccién estara orientada hacia la continuidad de la aplicacion
de los programas, subprogramas y medidas permanentes, asi como evaluar la
efectividad de las mismas o la aparicion de impactos no previstos.

El equipo responsable del PMAA tendra bajo su responsabilidad la ejecucién de las
siguientes acciones:

» Conocer en detalle el Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental del proyecto.

» Conocer las condiciones generales de contratacion para la ejecucion de las obras
de infraestructura y demas aspectos legales vinculados con el proceso de
ejecucion de la obra. Especialmente, debera conocer exhaustivamente las
clausulas que contengan compromisos de caracter ambiental.

» Participar en la inclusion de clausulas contractuales que aseguren la adecuada
ejecucion de los programas ambientales previstos.

» Atender problemas ambientales no previstos en el PMAA.

» Realizar informes periodicos del progreso y velar por la calidad de los trabajos que
se ejecuten. Mantener un expediente de la obra completo y actualizado.

» Velar porque los contratistas cumplan con las normas de seguridad en el trabajo
contra accidentes, tanto para trabajadores como para terceros.

» Recibir en la obra a los visitantes, en especial al personal del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y Ministerio de Obras Publicas, informandoles
sobre la actuacién y mostrandoles el estado de las obras bajo su responsabilidad
de inspeccion. En particular, mantener el vinculo con el Ministerio de Medio

Ambiente.
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>

Informar a la Gerencia del Proyecto sobre situaciones anormales o evidencias de
afectaciones ambientales graves que se generen durante su ejecucion.

Verificar el cumplimiento de los procedimientos implementados para el control de
las afectaciones de recursos naturales y el manejo, transporte y disposicion de los
desechos de diversa indole generados durante la ejecucion de las actividades
previstas.

Promover la minimizacién en la generacion de desechos.

Mantener un registro permanente del origen, cantidad, caracteristicas y destino
de los desechos de diversa indole que se manejen en el Proyecto.

Supervisar la labor de los contratistas y personal autorizado para el control de la
afectacion de los recursos naturales y el manejo de los desechos.

Otras derivadas de aspectos no previstos.

Este equipo debe estar coordinado por la Unidad de Gestién Ambiental del Proyecto y
debe reportar todas las acciones realizadas y por realizar en el programa respectivo.

8.5 COMPONENTES DEL PMAA

Los distintos subprogramas que componen los programas, han sido disefiados y
caracterizados en funcion del impacto al que van dirigidos, analizandose su viabilidad de
aplicacion desde el punto de vista técnico, legal y econémico, y se ha determinado el
momento y sitio de aplicacion, de acuerdo a las actividades a realizar, a la infraestructura
e instalaciones a construir y a la criticidad ambiental del area. Asi mismo, se ha realizado
su descripcién detallada y se ha estimado el costo de ejecucion de las mismas.

Cada uno de los subprogramas esta estructurado de la siguiente forma:

>
>

Objetivos: se presentan criterios de metas a alcanzar y como se propone lograrlo.
Impactos considerados: se presenta un resumen de los principales impactos
definidos sobre el medio y su componente, sobre el cual esta dirigido el
subprograma.

Categoria y Clasificacion: Establece la fase del proyecto en que sera aplicado
el programa, asi como su categoria y clasificacion ambiental.

Medidas a aplicar: para efectos de implementacion del PMAA las medidas a

aplicar segun el area y fase de aplicacion.
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> Partes responsables: asigna la responsabilidad especifica de quien debera
lograr los objetivos, asi como los mecanismos para su ejecucion.

> Area de accién: Especifica el lugar a desarrollar las acciones propuestas, ya sea
dentro del area de influencia directa o indirecta de la operacion.

> Duracion de la medida y oportunidad de aplicacion: Establece la fase del
proyecto en que la medida ser aplicada, asi como la duracion que la misma debera
permanecer.

» Costos asociados: Referido al presupuesto requerido para llevar a cabo las
acciones propuestas.

» Fundamento técnico y legal: Especifica la tecnologia a utilizar y las leyes y
normas a aplicar en cada caso.

» Indicadores: Se establecen los indicadores que permitiran evaluar el
cumplimiento y gestion de los objetivos.

> Seguimiento y evaluacion: Se indica la metodologia para realizar el seguimiento
y evaluacion del plan de accion propuesto.

> Registros: Se establecen los registros que contengan la informacion necesaria

para verificar y certificar el cumplimiento de los objetivos.
8.5.1 PROGRAMA DE CALIDAD AMBIENTAL

Este Programa establece los mecanismos necesarios para asegurar una adecuada
calidad ambiental durante el desarrollo del proyecto.
Este programa de calidad ambiental se encuentra dividido en los siguientes
subprogramas:

» Subprograma de manejo y disposicion de residuos solidos.

» Subprograma de manejo de emisiones atmosféricas, polvos y particulados (aire y

ruido).

En la Tabla 8.2.2 se presenta un resumen de los costos de los subprogramas que
componen el programa de calidad ambiental.

TABLA 8.2.2.
RESUMEN DE COSTOS DEL PROGRAMA DE CALIDAD AMBIENTAL
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Costos Estimados

Programa Subprograma
RD$
Subprograma de manejo y disposicion de | 200,000.00
Calidad residuos solidos
Ambiental

Subprograma de manejo de emisiones | 180,000.00
atmosféricas y particulados (aire y ruido)

380,000.00
Total Costo

Subprograma de Manejo y Disposicion de Residuos Sdlidos

Objetivos:

El objetivo principal de este subprograma es establecer un plan que indique los
procedimientos para el adecuado manejo de los desechos solidos peligrosos y no
peligrosos generados por el desarrollo del proyecto, lo cual minimizara los riesgos a la
salud y al ambiente, asentado en el estricto cumplimiento de los requerimientos
ambientales establecidos en las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

Impactos Considerados:

> Afectacién de la calidad ambiental por disposicion inadecuada de desechos vy

efluentes
Categoria y Clasificacion:
TABLA 8.2.3
CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion, Operacién y Mantenimiento
Categoria Ambiental Medio Fisico, Bioldgico y Socioeconémico

Caracter de la Medida: Preventiva

Clasificacion de la Medida | Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

El subprograma de manejo de desechos sélidos peligrosos y no peligrosos estara
compuesto por las siguientes etapas:
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» Generacion

Se estimara el volumen, tipo y clasificacion de desechos a generar durante la etapa de
construccion. Este paso permitira disefiar las etapas subsiguientes. El objetivo
fundamental sera minimizar, reciclar y/o aprovechar como materia prima la mayor parte
de los desechos generados, en la medida que sus caracteristicas lo permitan. Como
consecuencia, el manejo de los desechos generados implica la aplicacion de estrategias
que comprenden las siguientes actividades:

> Reduccion

Consiste en mermar la cantidad de desechos a producir, esto permitira disminuir la
cantidad de desechos a transportar, tratar y/o disponer en los rellenos sanitarios o
lugares adecuados, lo cual se traducira en beneficios ambientales, reduccion del riesgo
de contaminacion del desecho y reduccion de costos en el manejo de desechos.

» Minimizacion

Consiste en la disminucién del volumen de desechos en la fuente de generaciéon. Para
llevar a cabo esta practica se preferiran recipientes de gran capacidad en lugar de
envases pequenos y se adquiriran con proveedores que vuelvan a recibir los envases de
sus productos.

> Reutilizacion

La reutilizacion de materiales se llevara a cabo en las distintas etapas constructivas y
operativas del proyecto, a fin de alargar su duracion (Vida util) y minimizar la generacion
de desechos. A este fin se realizaran las siguientes practicas:

e Se emplearan los envases vacios para la recoleccion de desechos o
residuos contaminados.
e La madera de los embalajes se reutilizara en las actividades de

construccion del proyecto.

Las normas a seguir durante la generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte y
disposicion de desechos seran de cumplimiento obligatorio para todo el personal
involucrado en el proyecto, por lo cual se realizaran programas o talleres de educacion
ambiental que permita la concienciacion de los trabajadores, la consecuente reduccién
en el volumen de desechos generados y la facilitacién del cumplimiento del presente plan
de manejo.
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Todos los desechos generados por las actividades de construccion y operacidon seran
registrados por cada una de las empresas contratistas, asi como también por el
supervisor ambiental del proyecto y se reportaran mensualmente a la gerencia de
construccion, quien sera responsable por el adecuado manejo y disposicion de todos los
desechos generados por las actividades de construccion y operacion.

» Recoleccion

Se colocaran recipientes a lo largo de los diferentes frentes de trabajo, asi como también
en los bafos portatiles, talleres, comedores y oficinas. Bajo ninguna razén se mezclaran
los desechos peligrosos con los desechos no peligrosos.

Todos los desechos solidos seran almacenados en recipientes, con el fin de evitar su
dispersion, lo cual implica el uso de bolsas negras y tambores de plastico, que seran
suministrados por cada Contratista en los diferentes frentes de trabajo.

Los recipientes a utilizar para el almacenamiento temporal de los desechos poseeran las
siguientes caracteristicas, entre otras:

» Ser reusables o no.

» Estar adecuadamente ubicados y cubiertos.

» Estar identificados en relacion al uso y tipos de residuos y desechos.

» Tener adecuada capacidad para almacenar el volumen de residuos y desechos

generados, tomando en cuenta la frecuencia de recoleccion.

Y

Poseer hermeticidad.

A\

Estar construidos con materiales impermeables y con la resistencia necesaria
para el uso al que estan destinados.

Los envases para contener desechos peligrosos seran rigidos, resistentes, herméticos y
estaran en Optimas condiciones, que no presenten riesgos de fugas, derrames ni
contaminacién. Cada envase tendra una etiqueta que indique el nombre del desecho,
condicion peligrosa con su simbolo correspondiente, estado fisico, cantidad, procedencia
y fecha de envasado. Los recipientes o bolsas seran recogidos diariamente al final de la
jornada, asi como los desechos que hayan quedado dispuestos fuera de estos
recipientes.

El proyecto, considerando la etapa de trabajos preliminares y la operacion, incluye la
realizacion de movimientos de tierra. Principalmente en la vialidad interna, a ser
construida durante los trabajos preliminares, asi en como el mantenimiento de
maquinaria y equipo durante la construccion.
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Como resultado del movimiento de tierra del area del proyecto generara restos vegetales
(capa vegetal y restos de vegetacion herbacea y arbustiva), suelo (capas superficiales
de arcilla), rocas y sedimentos no utiles para la construccion y otros desechos diversos .

Los desechos sefnalados requieren ser adecuadamente dispuestos, a fin de evitar la
generacion de perturbaciones al entorno, producto de la presencia del proyecto. A este
respecto la presente medida consiste en la sefalizacidn de diversos criterios a ser
considerados al momento de disponer cada uno de los tipos de desechos antes
senalados.

Capa vegetal: La capa vegetal (primeros 30 cm de suelo), posee cierto nivel de carga
organica que le permite ser utilizada en el acondicionamiento y recuperacion de suelos.
Por esto, la capa vegetal puede ser reservada para su utilizacion en la preparacion de
terrenos agricolas o recuperacion de areas degradadas.

Restos vegetales: La remocion de algunos parches de vegetacion herbacea, generara
restos vegetales que, una vez desmenuzados, pueden ser mezclados con la capa
vegetal y seguir el procedimiento de disposicion sefalado para esta.

Suelo: El proyecto contempla la remocion de capas de suelo arcilloso en areas donde
se requieren suelos mas estables.

Finalmente, para todos los desechos antes mencionados, su disposicion final debera
considerar lo siguiente:
» Evitar en todo momento la generacién de deterioros al suelo.
Evitar la alteracion de los patrones y regimenes de escorrentia.
Evitar la alteracion de los cauces de cuerpos de agua.

Evitar la afectacién de vegetacion.

YV V V VY

Evitar afectar negativamente a poblaciones, usuarios, riberefios y obras situadas

aguas abajo del sitio de disposicion.

Transporte

Se contara con vehiculo adecuado, destinado a realizar las labores de transporte de
desechos desde los diferentes frentes de trabajo hasta el area de almacenamiento, y
desde esta ultima hasta el sitio de tratamiento y/o disposicién final. Bajo ninguna
circunstancia se transportaran desechos peligrosos en vehiculos empleados para el
transporte de pasajeros, alimentos, agua potable u otros bienes de consumo que puedan
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contaminarse con los materiales peligrosos. Tampoco se trasladara en el mismo vehiculo
simultaneamente materiales peligrosos incompatibles.

El transporte de desechos peligrosos se realizara con los equipos y vehiculos apropiados
para transportar el tipo de material de que se trate y destinado exclusivamente a este
efecto, cumpliendo con las medidas de seguridad y vigilando que durante el transporte
no se produzca contaminacion al ambiente por fugas, derrames o accidentes. Estos
vehiculos contaran con un plan de mantenimiento apropiado y registrado.

Almacenamiento

El area de almacenamiento temporal de desechos estara ubicada en el depdsito
construido para tales fines. Esta area se adecuara con compartimentos demarcados,
sefalizados y preferiblemente techados, donde se colocaran los desechos
temporalmente, antes de ser trasladados al sitio de disposicion final. Los movimientos de
entrada y salida de desechos se gestionaran de manera que no se almacenen desechos
por un lapso de tiempo mayor a tres (1) meses.

Se llevara un registro interno que indique el tipo y cantidad de desechos que entran y
salen del area de almaceén, fecha y hora de salida y entrada, asi como también se indicara
el destino de los desechos que salen del mismo.

Como ya se indico, toda el area de almacenamiento de desechos estara demarcada e
identificada y se mantendra protegida de la intemperie, para que no sea factible su
arrastre por el viento, ni el lavado con la lluvia. La zona correspondiente al
almacenamiento de desechos peligrosos contara con sistemas de drenaje que
conduzcan a un tanque de almacenamiento de vertidos y tendra acceso restringido sélo
a las personas autorizadas, indicando con los simbolos correspondientes el peligro que
presentan dichos materiales. El piso o la superficie donde se almacenen aceites y
lubricantes gastados seran impermeables, cubierto con un material no poroso que
permita recoger o lavar cualquier vertido, sin peligro de infiltracion en el suelo.

El operador del almacén estara capacitado para realizar la correcta clasificacion y
colocacién de los desechos que ingresan. Una vez adentro, el operador verificara el tipo
de desecho, lo separara y clasificara segun sea el caso, lo ubicara en el depdésito
correspondiente al tipo de desecho, siguiendo todas las normas de seguridad
pertinentes.

Los envases seran colocados sobre paletas de madera para evitar su contacto directo
con el suelo y se cuidara que la disposicion de los envases en el area de almacenamiento
no presente peligro de contaminacion unos con otros, ni de caidas por apilamiento. El
operador realizara inspecciones perioddicas para la ubicacion de recipientes oxidados y/o

87



DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

posibles puntos de falla en los recipientes a fin de reemplazarlos y evitar fugas o
derrames. Se contara con un extintor de incendios en el area de almacenamiento de
desechos peligrosos.

Disposicion final

El transporte hasta el sitio de disposicion final se realizara siguiendo los lineamientos
establecidos para el transporte desde el sitio de generacién hasta el area de
almacenamiento temporal. Para seguimiento y control de la carga de salida de desechos
peligrosos se empleara una planilla de Seguimiento y Transporte para el registro y control
de las operaciones de manejo que se realizan fuera del area de generacion.

Se exigird a las empresas manejadoras de desechos, la constancia de tratamiento,
eliminacién, disposicion final de los desechos peligrosos y/o la constancia de recepcién
de los desechos solidos no peligrosos en el vertedero correspondiente.

Como resumen de las actividades a ser considerados en el presente subprograma se
sefalan:

» Minimizar en lo posible la generacion de desechos peligrosos mediante la
aplicacion de las practicas de reutilizacidon, recuperacion y reciclaje.

» Almacenar adecuadamente los desechos peligrosos y no peligrosos generados
por las actividades de construccién, operacion y mantenimiento del proyecto.

» Mantener, actualizada y organizada, toda la informacion relacionada con los
desechos generados durante las actividades de construccion, operacién y
mantenimiento del proyecto.

> Establecer responsabilidades en cuanto al manejo de los desechos generados por
las actividades de construccion, operacién y mantenimiento del proyecto.

» Instaurar horarios de recoleccion.

> Establecer el tratamiento y/o disposicion final mas adecuados para cada uno de
los desechos generados por las actividades de construccion, operacién vy
mantenimiento del proyecto.

» Establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion de cumplimiento del Plan de
Manejo propuesto.

» Sensibilizar a todo el personal involucrado en el proyecto, acerca de la importancia

del correcto manejo y disposicion de los desechos.
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Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es de responsabilidad compartida entre la empresa
promotora del Proyecto, especificamente en sus Direcciones de Construccion y
Ambiente, y las contratistas encargadas de la actividad de construccion del proyecto. Se
recomienda que en los contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.

El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
ambiental del proyecto PALMERA 8,

Area de Accion

Este subprograma se debera aplicar en toda el area del Proyecto y con especial énfasis
en las zonas de generacion, disposicion o almacenamiento temporal de desechos y en
los sitios de disposicion final.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de pre construccion o preparatoria para
la construccidn y continuar su aplicacion durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

Para llevar a cabo este subprograma se requiere la contratacién de un experto para que
adecue los manuales y procedimientos, lo que resulta un total de RD$ 200,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: No existen limitaciones técnicas para la implementaciéon de esta medida, ya
que no se requiere de personal, equipos o materiales adicionales al ya planificado, solo
se requiere del conocimiento detallado del sitio donde se realizaran las actividades de
construccion y de las especificaciones del proyecto de construccion, a fin de tomar las
previsiones pertinentes segun sea el caso.

Legal: Esta medida esta orientada a cumplir lo establecido en la Ley 83 de 1989 que
prohibe la descarga de desechos so6lidos provenientes de la construccion de calles,
avenidas, aceras y carreteras en sus margenes, areas verdes, solares baldios, plazas y
jardines publicos de las areas urbanas y suburbanas de la Republica. También NA-DR-
001-03 (junio 2003): Norma para la Gestion Ambiental de Desechos Radioactivos. Esta
norma tiene por objeto establecer las responsabilidades legales y los requisitos técnicos
esenciales y procedimientos administrativos, relativos a todas las etapas de la gestién
de los desechos radiactivos en la Republica Dominicana, para garantizar la seguridad y
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proteccion del ser humano y el medio ambiente. También la NA-RS-001-03 (Junio —
2003) Norma para la Gestion Ambiental de Residuos Sélidos No Peligrosos. Esta Norma
tiene el objetivo de proteger la salud humana y la calidad de vida de la poblacion, asi
como promover la preservacion y proteccion del ambiente, estableciendo los
lineamientos para la gestidén de los residuos sélidos municipales no peligrosos.

Indicadores

Los indicadores permitiran determinar la eficiencia tanto de la perspectiva sanitaria-
ambiental como econdmica y para asi tomar las decisiones mas apropiadas para el
mejoramiento del plan de manejo de residuos solidos. Entre los indicadores propuestos
se encuentran los siguientes:

Indicador general: Kg. de desechos
Habitantes x Dia

De forma referencial este valor debe oscilar entre 1y 1.7

Este es un indicador dinamico que va cambiando su valor en el tiempo de acuerdo a
situaciones de tipo socioeconémicas y a las actividades que se estén realizando en el
proyecto.

Eficiencia en la recoleccion: N° total de toneladas recolectadas por semana
> (Capacidad del camion x N° de viajes realizados

por semana)

El valor obtenido indica el numero de veces que la flota recolectora colma su capacidad
en un dia de trabajo, indica eficiencia y es un valor a comparar con otras flotas que tengan
similitud en relacién con la densidad poblacional, las caracteristicas del complejo
industrial.

Almacenamiento: N° de contenedores por tipo de residuo
500 Habitantes

Este indicador debe oscilar entre 1 y 3 dependiendo del tipo de contenedor y del tipo de
desecho que se deposite en él.

Reciclaje: Kg. de desechos reciclados X 100
Kg de desechos generados

Este valor dara el porcentaje (%) de desechos reciclados en un periodo determinado de
tiempo, puede adaptarse y calcularse para cada tipo de desecho a reciclar (vidrio, papel,
carton, entre otros)
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Reutilizacion: Kg. de desechos reutilizados x 100
Kg de desechos generados

Este indicador es muy similar al anterior y nos indica el porcentaje de desechos
reutilizados en un periodo de tiempo determinado.

Costos: Costo total anual del servicio de recoleccion
Kg. de desechos recolectados

El valor obtenido puede usarse para comparar servicios de caracteristicas similares, al
igual que para estimar el presupuesto anual que destinara para esta actividad.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.

Para el seguimiento y evaluacion de este subprograma se sugiere supervisar:

» Revision de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucion de las actividades relativas al
manejo de los desechos solidos

> Ejecucion de las reuniones o charlas informativas al personal que realizara la
actividad, informandoles de las actividades descritas en este subprograma.

» Seleccion de los sitios para el almacenamiento temporal de desechos sélidos.

» Estado de los sitios de disposicion de desechos

» Frecuencia de recoleccion de los desechos

» Condiciones de recipientes y contenedores

Se realizara la supervision continua de las actividades sefialadas en este subprograma

y se elaborard un reporte mensual en el cual también se incluyan los indicadores
sefalados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y de los Recursos Naturales.

Los reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificaciéon por las entidades oficiales correspondientes.
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Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

> Lista de asistencia a las reuniones de informacién y capacitacion.
Caracterizacion y cuantificacion de residuos.
Disposicion final dada a los residuos.

Los instructivos operativos.

YV V V VY

Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma de Manejo de Emisiones Atmosféricas y Particulados

Objetivos

Establecer las practicas orientadas a prevenir y/o controlar la contaminacion atmosférica
producida por los equipos fijos y moviles empleados durante el proceso constructivo,
capaces de generar emisiones de particulas fugitivas y emisiones gaseosas.

Impactos Asociados Considerados

» Afectacién de la calidad de aire por construccion del proyecto.

> Afectacion de la calidad ambiental por incremento en los niveles de ruido por
ejecucion de las actividades del proyecto.

> Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.

> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de

influencia del proyecto.

Categoria y Clasificacion

TABLA 8.2.4
CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion Y Operacion
Categoria Ambiental Medio Fisico Y Socioeconémico
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Caracter De La Medida: De Control,

. ) Preventiva
Clasificacion de |la

Medida Naturaleza De La Medida: Unica

Tipo De Medida: Control

Medidas a Aplicar

Las practicas estan orientadas a prevenir y/o controlar la contaminaciéon atmosférica
producida por los equipos fijos y méviles, empleados durante el proceso constructivo,
capaces de generar emisiones de particulas fugitivas y emisiones gaseosas.

Estas practicas se dividen en cinco (5) actividades:
Control de polvo

Deberan utilizarse lonas, revistiendo el lugar de almacenamiento y los camiones
transportadores, de manera que sea posible retener y reducir el nivel de particulados
furtivos hacia las infraestructuras y locales vecinos si fuere el caso.

Regulacién de la velocidad de circulaciéon de vehiculos

Existen varios elementos del vehiculo que generan ruido al aumentar la velocidad, de tal
manera que al incrementarse ésta, también lo hacen los ruidos provenientes de los
elementos mecanicos. Adicionalmente, la friccion de los cauchos contra el pavimento
hace que aumente el ruido cuando incrementa la velocidad, por ello la velocidad debe
ser regulada en los vehiculos dentro del area del proyecto. Los valores registrados a una
velocidad de 50 km/h generan ruidos que se encuentran dentro del rango tolerable (1),
siendo el limite de velocidad que deberia considerarse.

Mantenimiento preventivo de maquinarias y equipos

Se hace necesaria la aplicacion por parte de la empresa contratista de un programa de
mantenimiento preventivo de maquinarias y equipos, con el fin de garantizar las
condiciones optimas de operacion de los sistemas de atenuacidén de sonidos molestos,
asi como para reducir problemas relacionados con vibraciones y roce de los elementos
mecanicos.
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Chequeo de silenciadores en equipos y maquinarias

Debe verificarse regularmente la operacion de los silenciadores en equipos y
maquinarias, para garantizar su funcionamiento adecuado. Dentro del plan de
mantenimiento descrito anteriormente, se incluye la medicion de los niveles de ruido que
generan los vehiculos de manera de verificar el cumplimiento del Decreto N° 2217
(Normas sobre el Control de la Contaminacion Generada por Ruido)

Aspectos complementarios

Como medida preventiva complementaria deben ser establecidas las precauciones vy
practicas de salud e higiene ocupacional, tales como el uso de mascarillas de proteccion,
en los casos necesarios.

Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es de responsabilidad compartida entre la empresa
promotora del Proyecto, especificamente en sus Direcciones de Construccion y
Ambiente, y las contratistas encargadas de la actividad de construccion del proyecto. Se
recomienda que en los contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.
El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Direccion de
Gestidon ambiental del proyecto PALMERA 8.

Area de Accion

Este subprograma se debera aplicar en toda el area del proyecto durante la fase de pre-
construccion y construccion.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de pre construccion o preparatoria para
la construccién y continuar su aplicacion durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

Para llevar a cabo este subprograma se requiere la contratacién de un experto para que
adecue los manuales y procedimientos, lo que resulta un total de RD$180,000.00

Fundamento Técnico y Legal
Técnica: Los criterios que rigen en la aplicacion de esta medida son de uso comun en

las obras civiles y no requiere de mayor conocimiento técnico, solo aplicar el volumen de
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agua que se especifique y el control y mantenimiento de las maquinarias y equipos, asi
como la velocidad durante el transporte.

Legal: La medida se basa en los lineamientos establecidos en

>

Ley No. 287-04 sobre Prevencion, Supresiéon y Limitacion de Ruidos Nocivos y
Molestos que producen contaminacidén sonora.

La Norma Ambiental para la Protecciéon Contra Ruidos (NA-RU-001-03, Junio —
2003), que establece los niveles maximos permitidos y los requisitos generales
para la proteccién contra el ruido ambiental producido por fuentes fijas y méviles,
que han de regir en todos los lugares del ambito nacional, asi como los términos
y definiciones de referencia.

La norma que establece el método de referencia para la medicion del ruido
producido por vehiculos (NA-RU-003-03).

La norma que establece la Medicion de Ruido desde Fuentes Fijas (NA-RU-002-
03).

La norma Ambiental de Calidad del Aire (NA-AI-001-03), donde se establecen los
valores maximos permisibles de concentracion de contaminantes, con el propdsito
de proteger la salud de la poblaciéon en general y de los grupos de mayor
susceptibilidad en particular.

La norma Ambiental para el Control de las Emisiones de Contaminantes
Atmosféricos provenientes de Fuentes Fijas (NA-AI-002-03).

La norma Ambiental para el Control de las Emisiones de Contaminantes
Atmosféricos provenientes de Vehiculos (NA-AI-003-03).

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervision de este subprograma se consideran
como indicadores:

>

Particulas en suspension: Tres veces durante el desarrollo de la obra,

especialmente en los sitios poblados.

» Concentracion de gases: Analisis de niveles de CO, NOx y SOx, tres veces

durante el desarrollo de la obra, especialmente en los sitios poblados.

> Niveles de ruido: Se debera realizar registro mensual de los niveles de ruidos al

aire.
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Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:

» Revision de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucion de las actividades de control de
emisiones.

» Ejecucion de las reuniones o charlas informativas al personal que realizara la
actividad, informandoles de las actividades descritas en este subprograma.

> Verificar estado de mantenimiento de equipos y maquinarias.

» Vigilancia de regulaciones de velocidad.

» Actividades de humedecimiento de vias y frentes de trabajo.

Se realizara la supervision continua de las actividades de este subprograma y se
elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los indicadores sefialados
anteriormente. Los resultados formaran parte de los reportes oficiales semestrales de
cumplimiento de la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de
Cumplimiento Ambiental para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los
reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permitan verificar el cumplimiento del
subprograma. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

» Lista de asistencia a las reuniones de capacitacion

» Informes de vigilancia

» Los instructivos operativos

> Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.
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8.5.2 PROGRAMA DE CONTROL BIOLOGICO

Este Programa esta dirigido a evitar, minimizar, controlar o compensar las afectaciones
que pudieran ocasionar la construccion, operacion y mantenimiento del proyecto a la
flora, la fauna y a los ecosistemas vulnerables en el area de influencia del proyecto.

Este programa de control biolégico se encuentra dirigido a un subprograma:
Subprograma de reforestacion compensatoria.

En la Tabla 8.2.5 se presenta un resumen del costo del subprograma que compone el
programa de control biolégico.

TABLA 8.2.5
RESUMEN DE COSTOS DEL PROGRAMA DE CONTROL BIOLOGICO DEL PMAA.
Costos
Programa Subprograma Estimados
RD$
Control Biolégico Sgggfg:{gﬁa de reforestacion | g4 600.00

Subprograma de Reforestacion Compensatoria

Objetivos

Establecer las medidas mitigantes y/o compensatorias, necesarias para minimizar los
efectos de la eliminacion de la vegetacion existente en el area de influencia directa del
proyecto, asi como los efectos sobre la fauna.

Impactos Considerados

> Afectacion de la vegetacion y habitat de la fauna por deforestacion y movimiento
de tierra.

> Afectacién de ecosistemas y habitat de fauna por construccion de infraestructuras.
La actividad identificada como productora de estos impactos es:

» Movimiento de tierra.

» Limpieza, despeje, deforestacion y remocién de capa vegetal.

Categoria y Clasificacion
TABLA 8.2.6.
CATEGORIA Y CLASIFICACION
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Fase de Aplicacion Construccion

Categoria Ambiental Medio Bioldgico

Caracter de la Medida: Compensatoria

Clasificacion de Ia

Medida Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

El proyecto de construccion del proyecto PALMERA 8, considera la eliminacion de
arboles en el area del mismo.

La eliminacidon de la vegetacion en el area del proyecto, conlleva adicionalmente una
afectacion a la fauna silvestre del lugar, la cual emplea basicamente las formaciones
vegetales de porte medio como area para el refugio y la alimentacion.

La mayor parte de la afectacion de esta vegetacion sera de tipo permanente, porque
estas areas seran empleadas para la construccion de las viviendas del proyecto. Otra
parte del area sera utilizada para el establecimiento de areas verdes, estacionamientos
de vehiculos y zonas de paisajismo. Por ello se hace necesario establecer una medida
compensatoria tendente a garantizar la recuperacion ambiental de las zonas a ser
afectadas.

Una de las principales alternativas para la rehabilitacion de las areas degradadas es la
reforestacion compensatoria con especies autdctonas. Entre las actividades planteadas
para la ejecucion de esta recuperacion ambiental se sefala:

> lIdentificar el area a recuperar.

» Manejo adecuado de la capa vegetal.

» ldentificar especies adaptadas a la zona.

Se recomienda realizar todas las actividades de resiembra en un area contigua, con el
fin de potenciar al maximo el efecto de recuperacion de un area y minimizar el efecto de
fragmentaciéon de habitat.

Emplear especies forestales presentes en la zona. La idea es tratar de recuperar un
sistema lo mas parecido al ambiente original. En tal sentido se propone identificar las
especies forestales presente en el area que se desea recuperar.
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Se recomienda una plantacion mixta, con la finalidad de propiciar la diversidad en el area
y de esta manera lograr un ambiente acorde para la fauna, se estableceran especies
encontradas en la zona.

Las actividades a realizarse durante la plantacién son:

>

Seleccion de los individuos a plantar. Los individuos a plantar seran adquiridos en
bolsas con sustrato de tierra negra, con una altura de 1.50 m, sin evidencias de
dafos, enfermedades o deficiencias nutricionales.

Demarcacion, limpieza del terreno y estaqueado para la ubicacion futura de los
arboles. Consiste en demarcar el terreno a través de estacas o cal, de acuerdo a
las curvas de nivel y al sistema de plantacion establecido y a la densidad de
siembra por hectarea (5 m entre hileras x 5 m entre plantas). En conservacién de
suelos y aguas es frecuente el esquema de plantacidén en forma de tresbolillo o
triangulo. Posterior al demarcado se procede a la limpieza en un circulo
aproximado de 1 m de diametro donde se colocara la planta.

Apertura de hoyos. Posterior al trazado y demarcacién se procede a la apertura
de huecos de 50 cm de profundidad, y dimensiones de 30 cm x 30 cm. Es usual
la apertura de hoyos de 0.50 m x 0.50 m x 0.50 m en suelos residuales o profundos
y de 0.15m x 0.15 m x 0.30 m, en suelos menos profundos. Se tiene estimado un
rendimiento de 30 huecos por jornal.

Carga y descarga de las plantas. Por lo general cuando se trabaja en campo,
existen dos sitios donde se cargan y descargan las plantas, una es el vivero hasta
el centro de acopio de la obra, el cual debe estar cerca de una fuente de agua,
para darle las condiciones favorables a la planta antes de ser llevadas al terreno,
y otra desde el centro de acopio hasta el sitio de plantacién, esta carga y descarga
requiere de una mano de obra con un rendimiento de 1000 plantas por jornal.
Transporte. El transporte se realizara desde el vivero hasta el sitio de plantacion.
Plantacidn. Consiste en sacar de la bolsa negra o del material plastico en el cual
se encuentran las plantulas con mucho cuidado de no destruir el pilén de tierra,
colocar los arboles en el hoyo, cuidando que los individuos queden centrados,

derechos y teniendo la precaucion de que el cuello de la planta debe quedar a ras
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del suelo y tapar el hueco con tierra. Una vez colocada la planta se procedera a
compactar suave y paulatinamente la tierra para lograr un buen contacto entre
ésta y las raices. Posterior al relleno se debe dejar un “plato™ o anillo de tierra en
forma de dique a unos 30 cm alrededor del tallo, con la finalidad de retener el agua

de lluvia. Se estima un rendimiento de 60 plantas por jornal.
Fertilizacion.
Se recomienda la aplicacion de fertilizante quimico en varias fases:

> A los 15 dias de plantado se debe aplicar una fertilizante férmula ajustada en
funcién de la calidad y carencias del terreno.

> Alos 45 dias de plantada se recomienda un fertilizante nitrogenado, ya que es el
que mas se pierde por lixiviado y volatilizacion, a razon de 30 g por planta.

» Durante las labores de mantenimiento, se recomienda a las entradas de lluvias un
fertilizante organico sdélido (humus de lombriz), a razéon de 0.5 kg por planta,

durante los tres primeros anos.

Reposicion de plantas. Al mes de haber realizado la plantacién, se realiza una
inspeccion con la finalidad de evaluar la sobrevivencia de la misma, por esta razén en el
suministro de las plantas se debe calcular un 30% mas, para las labores de reposicion.

Partes Responsables

La medida que debe cumplirse en la etapa de construccién del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la empresa promotora del proyecto, especificamente
en su Direccidén de Infraestructuras, en su gerencia de Ornato y Paisajismo, y las
contratistas encargadas de la actividad de reforestacion.

El seguimiento y supervisién de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto PALMERA 8.

Area de Accion

La reforestacién compensatoria con vegetacion arborea autoctona, debera realizarse en
aquellas zonas que, habiendo sido afectadas, no constituyen parte de las instalaciones
del urbanismo, por ejemplo, areas de depdsitos y estacionamiento de equipos vy
maquinarias, campamentos temporales.
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Duracién de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Esta actividad debe comenzar una vez culminada las actividades de movimiento de tierra
y nivelacion, en la etapa de construccion, preferiblemente a entradas de lluvias. Después
de ejecutada la plantacién, esta sera sometida a labores de mantenimiento durante por
lo menos tres afos, a fin de garantizar el desarrollo de la misma. La duracion de este
subprograma es temporal, durante la etapa de construccion.

Costos Asociados

Para llevar a cabo esta actividad se requiere cubrir los gastos relativos a los
siguientes conceptos:
» Suministro de individuos de especies forestales
» Suministro de fertilizante
» Contrataciéon de obreros para el desmalezado de los puntos de siembra y
sembrado, durante cuatro (4) meses.

» Contratacion del servicio de camion cisterna durante el primer mes de la siembra.
Se estima una inversion de RD$ 80,000.00
Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Desde el punto de vista técnico la ejecucion de esta medida requiere de la
ejecucion de técnicas de reforestacion. Se requiere de un equipo técnico especializado
en las actividades de manejo y siembra de arboles en zonas tropicales, para poder llevar
a cabo este programa

Legal: Esta medida esta sujeta a cumplir lo establecido en la Ley General del Medio
Ambiente y Recursos Naturales No. 64-2000

Indicadores

Para las labores de reforestacion compensatoria, el principal indicador esta constituido
por la realizacion o no de la actividad. Sin embargo, y con el fin de facilitar el seguimiento
y supervision de la actividad se consideran como indicadores:

» Superficie reforestada

» Listado de variedades, cantidad, de los arboles plantados

» Mapa con la localizacion de las plantas y metodologia de plantacion.
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» Porcentaje de supervivencia de las plantas sembradas
» Valores de reposicién de plantas que no sobrevivan
» Costos generales de la siembra y mantenimiento de plantas

» Fertilizantes utilizados en una de los tres primeros afnos

Seguimiento y Evaluacion

Se realizara la supervision continua de la actividad de reforestacion y se elaborara un
reporte mensual en el cual también se incluyan los indicadores sefialados anteriormente.
Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificaciéon
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
» Nomina de personal local usado en plantacion.
Plantilla de control de volumenes y tipo de fertilizantes.
Los instructivos operativos.

Registro fotografico de actividades.

YV V V VY

Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

8.5.3 PROGRAMA DE GESTION SOCIOAMBIENTAL

Dentro del Programa Socio-ambiental, se incluyen las medidas que van a prevenir,
mitigar, controlar, restaurar y/o corregir todos aquellos impactos generados por la
ejecucion del proyecto. Si bien es cierto que a veces los impactos afectan a mas de un
medio a la vez, en este caso se formulan para aquellos que afectaran en mayor medida
el Medio Socio- econémico.

Este programa de control de medio socioeconémico se encuentra dividido en los
siguientes subprogramas:
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» Subprograma de salud y proteccion laboral.

» Lineamientos para el manejo de las relaciones con las comunidades del entorno
Subprograma de formacién y capacitacion (proceso de induccion interna vy
externa)

» Subprograma integral de control vial

En la Tabla 8.2.7 se presenta un resumen de los costos de los subprogramas que
componen el programa de gestidn socio ambiental.

TABLA 8.2.7
RESUMEN DE COSTOS DEL PROGRAMA DE GESTION SOCIO AMBIENTAL DEL PMAA.

Costos Estimados
Programa Subprograma
RD$

Subprograma de salud y proteccién laboral 100,000.00

Lineamientos para el manejo de las
Gestion- relaciones con las comunidades del entorno 150,000.00
Socioambiental

Subprograma de formacion y capacitacion 30,000.00

Subprograma Integral de Control Vial 40,000.00
Total 320,000.00

Subprograma de Salud y Proteccién Laboral

Objetivo

Establecer las acciones que permitan que las actividades de construccion y operacion
del proyecto PALMERA 8, se realicen de forma tal que garanticen la salud y proteccion
laboral e implique la menor cantidad de riesgos a los trabajadores.

Impactos Considerados

> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de
influencia del proyecto.

Categoria y Clasificacion

TABLA 8.2.8
CATEGORIA Y CLASIFICACION
| Fase de Aplicacion | Construccion Y Operacién
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Categoria Ambiental Medio Socioeconémico

Caracter de la Medida: Preventiva

Clasificacion de |Ia

Medida Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

Durante la etapa de construccién de las instalaciones e infraestructuras del proyecto, el
recurso humano estara expuesto a dafios potenciales en su salud y seguridad, asociados
al efecto que tengan sobre los trabajadores factores como: la emision de material
particulado, la generacion de ruido, la presencia de emisiones gaseosas y eventuales
accidentes en la utilizacion de maquinarias y equipos.

Las acciones recomendadas en el marco de esta medida, se orientan a la prevencion de
los dafnos que se puedan manifestar en la salud del personal laboral durante el desarrollo
de las distintas etapas del proyecto.

A continuacién, se describen las medidas pertinentes dentro del marco de las
regulaciones establecidas en las normas de legislacion laboral y muy particularmente en
lo relativo a salud y seguridad en el trabajo.

Afeccion por particulas en suspensién. La emisiéon de polvo se asocia, en primera
instancia, a afecciones de tipo alérgico, gripes, enfermedades respiratorias que pueda
sufrir la poblacion laboral. Por lo tanto, se debera implementar una serie de medidas de
prevencion, tales como:

» Uso obligatorio de protectores individuales, que consistiran en equipos de
proteccion respiratoria, los cuales protegen contra exposiciones a polvos molestos
y emanaciones de gases irritantes.

» Empleo de mecanismos de aspiracion de polvo.

» Humidificacién de los materiales mediante el empleo de herramientas provistas
de inyeccion de agua, riego de los materiales y/o utilizacion de sales
higroscopicas, que mantienen un cierto grado de humedad e impiden la puesta en

suspension del polvo.

Afectacion por ruido. Para el control de los niveles de ruido se recomienda:
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» Las unidades de equipos y maquinarias deben estar provistas de sistemas de
mitigacion de ruido (sistemas de silenciadores, control de escapes etc.).

> Establecer un programa de mantenimiento preventivo de las unidades, equipos y
maquinarias.

» Adiestrar al personal en el reconocimiento del riesgo ruido.

» Suministro y obligacion de uso de protectores auditivos personales.

Ocurrencia de accidentes laborales. Los riesgos potenciales de ocurrencia de
accidentes que puedan sufrir los trabajadores, son constantes durante la fase de
construccion y un poco mas ocasionales durante la etapa de operacion, la prevenciéon de
éstos y su incidencia va a depender, en gran medida, de la aplicacion de las normas de
seguridad. Por lo tanto, en cuanto a la mitigacion y control de accidentes, se proponen
las siguientes medidas:

> Establecer disposiciones obligatorias para la utilizaciéon de equipos de proteccion
personal (mascarillas, lentes de proteccion).

» En caso de ocurrencia de accidentes, disponer del equipo necesario para la
prestacion de primeros auxilios y transporte inmediato para los lesionados, hacia
las unidades médicas mas cercanas.

» Evaluacion de las condiciones de riesgo en los sitios de trabajo.

» Educar y entrenar a los trabajadores para la prevencion de accidentes laborales y
situaciones de riesgo.

» Elaborar manuales de procedimientos para la actuacion en casos de emergencia.

Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es responsabilidad de la Gerencia de Seguridad
Ocupacional de la empresa promotora proyecto PALMERA 8 en coordinacién con las
empresas contratistas.

De igual manera se coordinara la ejecucion de este subprograma con instituciones
encargadas del area de salud en la provincia La Altagracia, por ejemplo, el Ministerio de
Salud Publica y Asistencia Social, del Trabajo.

El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto PALMERA 8.
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Area de Accién
Este subprograma se debera aplicar en toda la superficie donde se desarrolla el proyecto.
Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccién y continuar aplicandolo
durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva un costo de RD$100,000.00, ya que se
deben considerar que las evaluaciones médicas de ingreso a la empresa, las
evaluaciones médicas rutinarias, los planes de induccion y formacion a los trabajadores,
y el suministro de equipos de proteccidon laboral son actividades ya previstas por la
Gerencia de Seguridad Ocupacional.

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Desde el punto de vista técnico quiza se requiere programas de capacitacion y
formacion del personal paramédico y/o de ayudantes que puedan contribuir con la
ejecucion de actividades enmarcadas en este programa.

Legal: Por su parte, el ordenamiento juridico y legal tiene soporte, tal y como lo
establecen los siguientes instrumentos: Ley General de Salud 42-01, Ley de Seguridad
Social 87-01, Reglamentos de la Ley General de Salud (Volumenes |, Il y Ill), Reglamento
de Seguridad y Salud en el Trabajo, y otros decretos y resoluciones

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervision de este subprograma se consideran
como indicadores:

» Reportes, y estadisticas de accidentes laborales.
> Reportes y estadisticas de enfermedades ocupacionales.

> Reportes y estadisticas de incapacidad laboral y sus causas.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
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Para el seguimiento y evaluacion de este subprograma se sugiere supervisar:

» Verificar que los contratistas de la construccion cumplan con la normativa
referente a salud y seguridad en el trabajo.

> Vigilar el adecuado suministro de los equipos de seguridad industrial a los
trabajadores.

» Vigilar el cumplimiento de las normas sanitarias y ambientales propias de las
areas de trabajo.

» Verificar la disponibilidad de equipos y materiales de primeros auxilios en las
instalaciones del complejo.

> Verificar la adecuada disposicion de los desechos sélidos y efluentes liquidos.

Se realizara la supervision continua de las actividades consideradas en este
subprograma y se elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los
indicadores sefalados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificacion
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permitan verificar el cumplimiento del
subprograma. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

> Lista de asistencia a las reuniones informativas y de capacitacién.

» Los instructivos operativos.

> Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma Lineamientos para el Manejo de Relaciones con Comunidades del
Entorno

Objetivos
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Aunque en el analisis previo no se encontro posibilidades de conflictos comunitarios, es
importante mantener actividades para prevenir las molestias tanto a los trabajadores del
proyecto como a las habitantes del area cercanas al proyecto, por las actividades de
construccion de obras y del transito automotor en los sectores ubicados en el area de
influencia directa del proyecto.

Impactos Considerados

> Afectacion de la calidad ambiental por incremento en los niveles de ruido por
ejecucion de las actividades del proyecto.

> Afectacién de la calidad de aire por construccion del proyecto.

> Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.

> Afectacion potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de

influencia del proyecto.

Las actividades identificadas como productoras de estos impactos son:

» Transporte de materiales, equipos y personal.
» Operacion de maquinaria pesada y equipos.
» Emplazamiento de equipos de construccién.

» Construccion de edificaciones e infraestructuras fisicas.

Categoria y Clasificacion

TABLA 8.2.9.
CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion Y Operacion
Categoria Ambiental Medio Socio Econdmico

Caracter De La Medida: Preventiva

Clasificacion de Ia

Medida Naturaleza De La Medida: Complementaria

Tipo De Medida: Control

Medidas a Aplicar

Con este subprograma se pretende establecer horarios para la realizacién de actividades
que generen altos niveles de ruido, que congestionen el flujo vehicular, que intervengan
en el transito peatonal o que generen grandes cantidades de polvo. Esto con la finalidad
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de disminuir las molestias de las personas que residen, trabajan o transitan por el area
de influencia directa del proyecto.

Debido a diversas razones, unicamente se tiene planificado que durante la ejecucion del
proyecto se labore en turnos diurnos. Por lo tanto, los horarios propuestos seran
acordados y negociados tanto con representantes de los residentes y posibles afectados
como con los sindicatos o uniones de obreros que estén presentes en el desarrollo del
proyecto.

Las acciones consideradas para esta medida son:

» Establecimiento de horarios diurnos de circulacion de vehiculos pesados en horas
donde el trafico automotor sea menor.

> Establecimiento de horarios para operacion de maquinarias y ejecuciéon de
actividades que generen altos niveles de ruido, los cuales deben estar
enmarcados obligatoriamente durante turnos diurnos y en momentos donde exista
menor presencia de residentes en los alrededores del proyecto (no antes de las
6:00 AM, ni después de las 6:30 PM). Fuera de los horarios sefialados sélo se
permitira la ejecucién de trabajos manuales que no generen ningun tipo de ruido
molesto.

> Establecimiento de horarios diurnos para la ejecuciéon de actividades que generen
grandes volumenes de polvo, los cuales deben procurar establecerse en
momentos donde la presencia de nifios alrededor del proyecto sea menor, por
ejemplo, cerca de las zonas residenciales estas actividades deberian coincidir con

el horario escolar.

Solo se haran excepciones a los horarios establecidos en los casos en los cuales se
trabaje en zonas deshabitadas; o cuando se esté haciendo frente a algun tipo de
contingencia. En estos casos la actividad debe ser debidamente autorizada por la
Gerencia Ambiental del proyecto PALMERA 8.

Con el fin de garantizar la convivencia armoénica entre el proyecto y las comunidades
colindantes, el promotor establecera un proceso permanente de comunicacion con las
Comunidades del area de influencia del proyecto, bajo los siguientes criterios:

Ubicacién espacial: La comunicacion debera mantenerse abierta en toda el area de
influencia del proyecto.
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Duracion: La comunicacidon con terceros, ya sean personas o instituciones debe
mantenerse durante toda la vida del proyecto. Puntualmente, de acuerdo al conflicto o
dificultad que se presente, deberan desarrollarse otros procesos de complementarios.

Oportunidad de aplicacion: Como se indicd, los canales de comunicacion con terceros
deberan mantenerse abiertos durante toda la vida del proyecto, y en el momento de surgir
situaciones particulares deberan desarrollarse acciones complementarias de
negociacion y hasta de implementacion de infraestructuras, dependiendo del tipo de
conflicto presente.

Esta medida es de caracter preventivo y tiene por objeto establecer y mantener los
mecanismos y herramientas de comunicacion que permitan detectar y resolver los
eventuales conflictos con terceros: vecinos, comunidades, autoridades vecinales, locales
y regionales, entre otros.

El proyecto, se inserta en un espacio geografico con sus propias particularidades,
realidades, problemas y potenciales conflictos. Conocer este entorno y comprender que,
desde el inicio de las labores preliminares, el proyecto incidira en esa dinamica local, es
fundamental para minimizar y/o evitar los riesgos de conflicto con terceros, pues estos,
dependiendo de su tipo y magnitud pueden llegar a entorpecer, demorar y hasta afectar
la viabilidad del proyecto propuesto. La comprensidn y contacto real con el entorno social,
ya sea personal, y/o institucional, permitira analizar la realidad de manera completa y
facilitara la toma de decisiones mas oportunas y asertivas en bien del proyecto y de la
colectividad afectada.

A modo ilustrativo, y tal como se indicé en la descripcion de los Impacto Potenciales, es
posible vislumbrar algunas situaciones que pudiesen generar conflictos, si no son
adecuadamente manejadas, entre ellas se pueden sefialar, conflictos con los vecinos por
eventuales inconvenientes por la generacion de polvo y ruido, a los residentes en areas
aledanas a la construccion.

Por otra parte, se exigiran condiciones a los camiones de carga para su circulacion, como
es el caso de asegurar que la carga esté cubierta, asi como establecer horarios de
circulacién, entre otras.

En esencia, la medida contempla dos acciones: por una parte el diagndstico permanente
del entorno social y por la otra asegurar el contacto y flujo de comunicacion adecuada,
tanto con las personas como con las instituciones involucradas, para que, mediante el
didlogo, llegar a acuerdos o negociaciones que contribuya a anticipar y atender las
eventuales situaciones de conflicto que puedan afectar la dinamica y operacién del
proyecto involucrando los aspectos de salud y educacién en la comunidad.
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Partes Responsables

La medida, a ser cumplida en la etapa de construccion del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la empresa promotora del proyecto, especificamente
en su Direccion de Construccion y las contratistas encargadas de la actividad de
construccion de las obras. Se recomienda que en los contratos de obra quede
inobjetablemente incluido este aspecto.

El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto PALMERA 8.

Area de Accion

Este subprograma se aplicara en todos los frentes de trabajo ubicados dentro del
proyecto, pero se considerara con especial énfasis en la siguiente area:

» Sitios de parada para el transporte de personal.

Duracién de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Constituye un subprograma de aplicacion permanente durante la construccion y la
operacion en la vida util del proyecto, especificamente en la fase de construccion para
actividades relacionadas con generacion de ruido, transito de vehiculos pesados y
generacion de polvo.

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva costos adicionales ya que corresponde a
procedimientos a ser incorporados en las condiciones de operacion de los diferentes
contratistas y durante la operacion se definiran actividades concertadas con las
comunidades vecinas. Se estima un costo de RD$150,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Dadas las caracteristicas de las actividades consideradas en la ejecucion de
este subprograma, las cuales en su totalidad estan incluidas dentro de las actividades
propias del proyecto, no se requieren técnicas particulares para la implementacion de la
medida, pues se tomara el personal, los equipos y/o materiales previstos en la
planificacion del proyecto. Sin embargo, el personal que realice estas actividades debera
ser adecuadamente instruido en el contenido de este subprograma.
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Legal: Esta medida esta sujeta a cumplir lo establecido en la Ley General del Medio
Ambiente y Recursos Naturales No. 64-2000. Igualmente se consideran las normas

relativas a:
> Ley 16 del 1992 Cdédigo de Trabajo
> Ley No. 287-04 sobre control de ruidos
» Norma Ambiental para la Proteccion Contra Ruidos, NA-RU-001-03
» Norma para la medicion del ruido producido por vehiculos NA-RU-003-03.
» Norma que establece la Medicién de Ruido desde Fuentes Fijas NA-RU-002-03.
» Norma Ambiental de Calidad del Aire, NA-AI-001-03
» Norma para Contaminantes Atmosféricos de Fuentes Fijas NA-AI-002-03.
Sustituye a la norma AR-FF-01
» Norma de las Emisiones Atmosféricas provenientes de Vehiculos NA-AI-003-03.
Sustituy6 a la Norma AR-FM-01
Indicadores

Para evaluar el cumplimiento de este subprograma se plantea levantar un indicador que
permita evaluar la proporcion de quejas relacionadas con los impactos asociados a este
subprograma.

Indicador = N° de quejas relacionadas con los impactos asociados a este subprograma/
N° de quejas totales presentadas por las comunidades cercanas al proyecto.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:

>

En primera instancia que se realicen las reuniones que pretenden negociar los
horarios mas convenientes para las actividades antes descritas entre los
representantes de los residentes y posibles afectados como de los sindicatos de
trabajadores de la obra.

Posteriormente se supervisara quincenalmente el cumplimiento de los horarios

acordados entre todas las partes involucradas.
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> Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento
oficiales de la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de
Cumplimiento Ambiental para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

Registros

Se disefiaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento de los horarios
establecidos. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

» Los instructivos operativos

» Denuncias o quejas presentadas por los interesados
» Registro fotografico de actividades.
>

Los informes generados por el gestor ambiental

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondiente.

Subprograma de Formacién y Capacitacion

Objetivos

Concientizar al personal que realizara las operaciones en las instalaciones del proyecto,
sobre la importancia de cumplir las medidas preventivas, de mitigacién y restauradoras
que se expresan en el PMAA para la etapa de construccion y operacion del proyecto.

Mejorar la capacitacién de los trabajadores que seran contratados en los asentamientos
contiguos, que los preparara para trabajar en el proyecto y para ser contratados en otras
futuras obras.

Mejorar el nivel educacional de los pobladores.
Impactos Considerados

Los impactos para el disefio de esta medida pertenecen al medio socioecondmico, pero
principalmente se espera que la misma incida sobre los siguientes:

> Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.
> Alteracion de la infraestructura vial existente por movilizacion de personal, equipos

y materiales.
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» Conflictos potenciales con las comunidades e instituciones del area por
expectativas no satisfechas.
> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de

influencia del proyecto.

Categoria y Clasificacion

TABLA 8.2.10
CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion
Categoria Ambiental Medio Socioeconémico

Caracter de la Medida: Preventiva, Mitigante

Clasificacion de Ia

Medida Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

La capacitacion de recursos humanos para responder a las necesidades de la
organizacion en Gestion Ambiental se llevara a cabo creando una base adecuada de
conocimientos entre los empleados en los métodos y destrezas en manejo ambiental,
prevencion de riesgos y atencién de emergencias ante desastres de origen natural,
antropico o tecnoldgico.

Se plantea el involucramiento de todo el personal en el proceso de conocimiento de los
impactos que generan sus actividades en el medio ambiente si se realizan en forma
incorrecta, asegurandose que los contratistas y suplidores tengan las destrezas
necesarias para desarrollar su trabajo de una manera responsable con el ambiente.

Se formulara y realizara un plan de capacitaciéon que contendra los siguientes
aspectos:
> lIdentificacion de necesidades de capacitacion, adecuacion del programa de
capacitacidn con los empleados y también actores externos representantes de las
comunidades del area de influencia del proyecto.
» Desarrollo de talleres de concienciacion: constituyen el centro del programa de
educacion, y el elemento que promovera la participacion de los trabajadores en el
PMAA.
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» Todo el personal debera asistir a éstos, desde los directivos hasta los trabajadores
que operaran el proyecto.

> El contenido de los talleres incluira conceptos basicos de ciencias ambientales y
la importancia de cumplimiento de las medidas del PMAA.

» El programa en cuestion pretende poner en marcha una politica de capacitacion
de mano de obra no calificada a partir de una base de datos de los trabajadores
contratados.

» Estructuracién de los grupos por tareas a desempefar. Un Promotor Social
estructurara los grupos a partir de las tareas que se desempenaran en la
operacion del proyecto.

» Se impartira adiestramiento de forma teorica y practica, incluira los aspectos de
los procedimientos de operacion en las diferentes actividades, los diferentes
mantenimientos a realizar, actividades de jardineria, uso de las herramientas y

materiales; asi como los medios de seguridad y proteccion.

Partes Responsables

La responsabilidad en la ejecucion de este subprograma y el seguimiento y supervision
de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia ambiental del proyecto PALMERA
8.

Area de Accién
Este subprograma se debera aplicar en todas las areas del Proyecto.
Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccion y continuar su
aplicacion durante toda la vida util del proyecto

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva un costo de RD$ 30,000.00, y estarian
relacionados con la contratacion del personal encargado del manejo del programa y los
gastos operativos del mismo

Fundamento Técnico y Legal
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Técnica: La tecnologia a aplicar se deriva de las técnicas de comunicacion institucional,
enmarcadas dentro de los principios de responsabilidad social empresarial, de educacion
y formacién de personal.

La medida tendra mayor viabilidad, mientras se mantenga la coordinacion de las
actividades y se apliquen los instrumentos necesarios, para la coordinacion de las
actividades a cumplir, para reforzar el vinculo entre los empleados, la comunidad y el
proyecto.

Legal: Esta medida tiene su base legal en la Constitucion de la Republica, en la que se
garantiza a la poblacion el derecho al aprendizaje y la educacion.

Indicadores
Los indicadores propuestos para el seguimiento de este subprograma son:

Numero de eventos
Poblacién cubierta
Departamentos contactados

Porcentaje de la poblacion laboral cubierta

YV V V V VY

Empleados y mano de obra no calificada siguen las practicas ambientales del
PMAA

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:

» Revision de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que sefalen la ejecucion de las actividades de formacion y
capacitacion.

» Ejecucion de las reuniones, cursos, charlas o talleres.

» Verificacion a través de preguntas de la efectividad de los talleres.

Se realizara la supervision continua de la actividad de formacion y capacitacion y se
elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los indicadores sefialados
anteriormente.
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Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Los reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

» Lista de asistencia a las reuniones de capacitacion.

» Tematica de los talleres de capacitacion.

» Evaluaciones a los participantes de los talleres.

» Evaluacion de los talleres.

> Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma Integral de Control Vial

Objetivos

Formular e implementar acciones integrales de control vial que permitan prevenir
situaciones de riesgos de accidentes y el cabal cumplimiento de lo establecido en el
ordenamiento juridico vigente.

Impactos Considerados

> Alteracion de la infraestructura vial existente por movilizacion de personal, equipos
y materiales.

Categoria y Clasificacion

TABLA 8.2.11
CATEGORA Y CLASIFICACION
Fase de aplicacion Construccion y operacion
Categoria ambiental Medio socioeconémico
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Caracter de la medida: De control,

o preventiva
Clasificacion de |Ia

medida Naturaleza de la medida: Complementaria

Tipo de medida: Control

Medidas a Aplicar

Dentro del perimetro del proyecto, existira una vialidad que conecta y comunica los
distintos frentes de trabajo que integran el proyecto y sus diversos componentes. Durante
la construccién, esta vialidad presentara cierta circulacion de vehiculos (livianos y
pesados) que transportara equipos, materiales e insumos y personal, por lo que se
requiere el disefio y aplicacion de una medida que conduzca a la prevencion y
minimizacion de potenciales riesgos de accidentes.

Las principales actividades en la ejecucion de este subprograma son:

Senalizacion. Durante la etapa constructiva del proyecto requiere la entrada de
camiones cargados de materiales e insumos propios del sector construccion (arena,
cemento, bloques, acero, tubos, vigas, entre otros) asi como la salida de unidades
vehiculares desde el sitio de la obra. La aproximacion al sitio del proyecto debera estar
debidamente sefalizada cumpliendo con lo establecido en las leyes y regulaciones que
rigen la materia.

En el marco de opciones para esta medida, pueden emplearse la colocacién de avisos
indicando la entrada y salida de camiones a los fines de alertar a los conductores de la
necesidad de disminuir las velocidades de circulacién.

Las aproximaciones al sitio del proyecto deberan ser sefializado y disefiado cumpliendo
con lo establecido en las leyes y regulaciones que rigen la materia, las sefalizaciones en
lugares visibles y despejados y colocados con suficiente distancia para que los
conductores dispongan del tiempo necesario para tomar decisiones.

Esta medida pudiera estar acompanada de la colocacion de algunos avisos en lugares
estratégicos de alerta de la proximidad de entrada y salida de vehiculos y de que se
transita por un area con usos residenciales.

Restriccion _de la velocidad. En el transporte materiales e insumos, asi como de
personal, es necesario circular por zonas pobladas en donde la presencia de personas
es comun. lgualmente, en las proximidades del proyecto PALMERA 8 se encuentran

118



DIA PALMERA 8 CODIGO S0I-24-03096

ubicadas viviendas y actividades que conllevan la presencia de personas en los
alrededores de las vias.

Por ello es necesario restringir la velocidad de los vehiculos a una velocidad minima para
evitar accidentes. Esta restriccion dependera del tipo de via y las caracteristicas del
sector. Este aspecto debe ser de estricto cumplimiento por parte de los vehiculos que
van a participar en las actividades pre construcciéon y construccién del proyecto.

Formacién de conductores. Se deben promover campafas de concienciacion y
formacién de conductores, Estas actividades deben estar establecidas en el marco de
unas jornadas de educacion vial, las cuales deben incluir entre otros los siguientes
aspectos:

Normas de comportamiento civico y ciudadano
Legislacion, regulaciones y reglamentos viales
Normas y sefales de transito

Normas de seguridad vial

Controles de transito

Manejo ofensivo

Manejo defensivo

YV V.V V V V V V

Educacion ambiental

Una vez que haya finalizado la etapa constructiva y el complejo comience a ocuparse, el
acceso inmediato estara funcional y operativo para la poblacién residente del complejo
que debera estar sefalizado.

Partes Responsables

La medida, a ser cumplida en la etapa de construccion del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la promotora del proyecto, especificamente en su
Direccion de Recursos y Humanos, la Gerencia de Infraestructuras y la Gerencia de
Seguridad Ocupacional, y los contratistas de construccion. Se recomienda que en los
contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.

Igualmente, para la ejecucidén de este programa integral de control vial se debe trabajar
coordinadamente con el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones y el distrito
municipal de San Luis. El seguimiento y supervision de esta actividad sera
responsabilidad de la Gerencia ambiental de proyecto PALMERA 8.

Area de Accion
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Este subprograma se debera aplicar en todas las vialidades internas y externas donde
se ejecutara el proyecto.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccion y continuar su
aplicacién durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva costos adicionales ya que corresponde a
procedimientos incorporados en las condiciones de operacién de los diferentes
contratistas. Se estima un costo de RD$ 40,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: No se requieren técnicas particulares para la implementaciéon de este
subprograma, pues se tomara el personal, los equipos y/o materiales previstos en la
planificacién del proyecto.

Legal: se fundamenta en la aplicacion de la Ley sobre Transito de vehiculos, Normas
que regulan el derecho de paso, el uso de las vias de comunicacién y la construccion
vial, Normas sobre especificaciones técnicas de los vehiculos: Reglamento No. 156 del
afno 1970, sobre dimensiones, peso y carga de los vehiculos autorizados a transitar por
las vias publicas, y las Normas sobre sefiales de transito, reguladas por la ley No. 222
del aino 1967, que establece un sistema de sefalamiento del transito en las vias publicas
del pais, entre otras.

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervision de las actividades consideradas en
este subprograma se consideran como indicadores:

> Reportes y registros de accidentes de transito, problemas (infracciones) de
transito.

> Estadisticas de utilizacién de transporte publico.

Seguimiento y evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacion de este subprograma se sugiere supervisar:
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> Revisién de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucién de las actividades control vial.

» Verificar ubicacion de las sefalizaciones,

» Verificar la realizacion de las jornadas de educacion vial

» Verificar el estado de las unidades de transporte colectivo

Se realizara la supervision continua de las actividades consideradas en este
subprograma, y se elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los
indicadores sefalados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificacion
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
> Lista de asistencia a los talleres de formacion.
Informes de vigilancia.
Los instructivos operativos

Registro fotografico de actividades.

Y V V V

Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

8.6 PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental se formula para verificar la insercion
de la dimension ambiental en el Proyecto, pues representa la materializacion de todas
las medidas que se previeron tanto a nivel de disefio del proyecto, como aquellas
desarrolladas a lo largo de la evaluacion ambiental realizada y las exigidas por la
normativa ambiental vigente y los entes gubernamentales.
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Los lineamientos aqui establecidos buscan conformar una herramienta que favorezca la
participacion activa de los promotores y del Estado en la vigilancia y control ambiental,
durante las diversas fases de desarrollo del proyecto.

Por otra parte, una vigilancia continua de las actividades contempladas en el proyecto,
permitira detectar oportunamente la aparicién de impactos ambientales no previstos en
la evaluacion ambiental y determinar la necesidad de proponer nuevas medidas
ambientales o modificar los alcances de las ya consideradas.

Subprograma de Control y Sequimiento

El objetivo del presente Subprograma de Control y Seguimiento, es garantizar que
durante la ejecucién del Proyecto, sean adecuadamente ejecutadas las medidas
ambientales propuestas en el presente Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA),
asi como las medidas incorporadas a la ingenieria del proyecto y todas aquellas
limitantes y condicionantes establecidas en la normativa ambiental y en las
autorizaciones recibidas por parte de entes gubernamentales.

El Subprograma de Control y Seguimiento busca detectar oportunamente la aparicion de
impactos ambientales no esperados y evaluar cuantitativa y cualitativamente los
resultados de las medidas implantadas, para de esta forma determinar oportunamente la
necesidad de modificar las medidas propuestas en el presente documento o el disefio de
nuevas medidas ambientales.

Adicionalmente, el presente sub-programa busca servir de mecanismo de informacion y
comunicacién entre el proyecto, los entes gubernamentales y las comunidades,
promoviendo el compromiso y participacion del promotor del Proyecto, en el ejercicio de
su responsabilidad social y ambiental.

Finalmente, con el presente sub-programa se mantendra un registro de las fluctuaciones
en las caracteristicas de variables ambientales clave, a través de monitoreos ambientales
que permitan detectar oportunamente la aparicion de deterioros ambientales y su
relacion con el Proyecto.

Responsables

La ejecucidn, vigilancia y control del Sub-Programa de Control y Seguimiento es, en
primer lugar, responsabilidad de la empresa promotora del proyecto, su Gerencia de
Adquisiciones, Gerencia de Construccion, Gerencia de Operaciones, dependiendo de la
etapa de proyecto, y especialmente de la Gerencia Ambiental, cuyo equipo supervisor
debera mantener una vigilancia continua de las actividades realizadas por las empresas
contratistas, desde un punto de vista ambiental.
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Para lograr esto ultimo, el equipo de supervisores o gestores ambientales deberia estar
compuesto principalmente por personal con experiencia en la inspeccion de obras, en el
manejo de personal, en el uso de computadoras y elaboracion de informes escritos, con
conocimientos de la legislacion ambiental vigente o por lo menos aquella aplicable al
Proyecto, debera conocerse el presente Estudio de Impacto Ambiental y especialmente
sus resultados, es decir, las medidas ambientales asociadas al desarrollo minero y
finalmente es recomendable que tenga la capacidad de comunicacion con las
comunidades y los entes gubernamentales encargados de la vigilancia y control del
proyecto.

Fundamento Técnico

Los proyectos de desarrollo de viviendas basan su factibilidad, en el aprovechamiento
que los usuarios ejerceran sobre los recursos naturales del entorno, considerando los
aspectos paisajisticos, recreativos, siendo de gran importancia maximizar la proteccién
que el proyecto realice sobre los componentes fisico-naturales y socioeconémicos que
pudieran verse afectados por su desarrollo.

Por esto, desde un punto de vista técnico, se requiere de una herramienta objetiva, clara
y practica, como es el Sub-Programa de Control y Seguimiento, para guiar al equipo de
supervisores, en la vigilancia y control de las actividades del proyecto, desde un punto
de vista ambiental y asegurar el monitoreo de las variables ambientales claves que
permiten detectar oportunamente la ocurrencia de deterioros ambientales.

Aspectos Considerados

El presente subprograma esta enfocado hacia dos aspectos fundamentales en la
vigilancia y control de las implicaciones ambientales del proyecto, el control ambiental de
las actividades ejecutadas y el seguimiento de variables ambientales.

» Control de Compromisos Ambientales

El control o supervision ambiental de las actividades durante cada etapa o fase del
proyecto debe ser enfocada hacia la verificacidon del cumplimiento de los siguientes
aspectos:

» Que las actividades del proyecto se ajusten a los alcances autorizados por el

Ministerio de Ambiente.
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» Que las actividades en general atiendan a las limitaciones y restricciones
establecidas en la normativa ambiental aplicable al proyecto y al area a ser
afectada.

» Que se cumplan las condicionantes establecidas en las autorizaciones para la
ejecucion del proyecto o alguna de sus actividades, emitidas por los entes
gubernamentales correspondientes.

> Que sean ejecutadas las medidas ambientales disefiadas en el presente PMAA.

» Que el disefio del proyecto incluya como medidas ambientales incorporadas al

disefo, por lo menos aquellas sefaladas en el presente estudio.

Seguimiento Ambiental

El seguimiento de la calidad ambiental en el area del proyecto, se logra a través de la
ejecucion de las siguientes tareas especificas:
» La identificacidon de los componentes ambientales a ser afectados.
» La identificacion de las variables ambientales claves que permitiran detectar
variaciones en las caracteristicas de dichos componentes.

» La definicion de un plan de monitoreo para cada una de ellas.

Categoria y Clasificacion del Subprograma

El Subprograma de Control y Seguimiento involucra la supervision de todas las
actividades relacionadas en forma directa o indirecta con el desarrollo del proyecto por
lo tanto su ejecucion se realiza en todas las fases o etapas que comprende dicho
proyecto y se relacionan con los medios fisico, biolégico y socioeconémico.

El presente subprograma se formula con un caracter de control y prevencion de las
implicaciones ambientales del proyecto y es de naturaleza unica por involucrar todos los
aspectos relacionados con el control de los compromisos del proyecto y la ejecucion del
seguimiento de variables ambientales.

Area de Accion del Subprograma

Por referirse a la supervision de toda actividad relacionada con el proyecto, el area de
accion corresponde a toda la zona afectada por deforestacion, movimientos de tierra y
construccion de infraestructuras, asi como los ecosistemas en general ubicados dentro
del area de influencia del proyecto.
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Duraciéon y Oportunidad de Aplicacién del Subprograma

El Subprograma de Control y Seguimiento iniciara su ejecucion durante las actividades
de planificacion del proyecto, ya que debera preverse la contratacion del personal de
supervision, el disefio de charlas de induccion ambiental para el personal obrero, disefio
de presentaciones o charlas para las comunidades y entes gubernamentales, asi mismo,
se debera mantener en ejecuciéon durante todas las fases del proyecto y por el tiempo de
vida util del mismo.

Costos Asociados

El costo total asociado a la implementacion del presente subprograma se relaciona con
los costos parciales de los siguientes items:

Personal: Se requiere en campo un (1) profesional presente y un asistente inspector, a
cargo de las siguientes acciones:

Coordinar las labores de inspeccién, control de calidad, comunicaciones con las demas
gerencias del proyecto, emision de notificaciones de conformidad y no conformidad a
empresas contratistas, intercambio de informacion ambiental con los entes
gubernamentales y elaboracion de informes para el Ministerio de Ambiente y Recursos
Naturales.

Ademas de asistirse de un inspector para cumplir labores de vigilancia en cada frente de
obra, elaboracion de comunicaciones para el coordinador del grupo ambiental, impartir
charlas ambientales a los trabajadores en general, supervision de las actividades
realizadas por contratistas relacionadas con los monitoreos ambientales (laboratorios,
universidades, institutos, etc.).

Infraestructura y Equipos: Se requerira contar con instalaciones que dispongan de
facilidades de oficina como escritorio, archivadores, linea telefonica, computadoras,
conexion a Internet y consumibles en general, adicionalmente a los requerimientos que
comparten con el personal en general como son las areas de bafos, duchas y zona de
comedor. Por otra parte, el grupo de trabajo debera contar con, camara fotografica y
cintas métricas, asi como los equipos de seguridad como cascos, guantes, lentes y botas
de seguridad.

Laboratorios: El seguimiento de variables ambientales requerira la contratacion externa
de laboratorios publicos y/o privados para la toma de muestras y analisis quimicos y/o
bioldgicos.

Plan de Control
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Métodos de control. Existen diversos métodos o técnicas de accion para realizar el
control de las actividades del proyecto. A continuacién, se describiran las que se
proponen durante el control y seguimiento del proyecto: la Inspeccion de Campo, la
Observacion de Campo y la Revision de la Informacion/Documentos.

>

YV V. V V V V V V

Inspeccion de Campo. Técnica dirigida a recoger o medir evidencias de campo
que permitan verificar las acciones que se estan realizando y comprobar su
ejecucion en funcion de las especificaciones, normas y restricciones que aplican
a tal actividad. Generalmente conlleva la ejecucion de las siguientes acciones
particulares:

Para la planificacion de la inspeccion:

Definicidn de los objetivos de la inspeccidn (lugar de la inspeccion, sitio, condicion
0 parametro a inspeccionar).

Revision de informacion pertinente para la ejecucidn de la inspeccion
(especificaciones de ingenieria, normativa legal, registros, reportes de inspeccién
anterior, etc.).

Definicion de la metodologia a seguir para la realizacion de la inspeccion
(medicion directa, necesidad de ensayos o analisis de laboratorio).

Definicion de necesidad de apoyo de personal clave o de apoyo para la realizacion
de la inspeccion.

Definicién del momento estratégico para la realizacion de la inspeccion.
Preparacion de equipos para mediciones y recoleccion de evidencias.

Durante la ejecucion de la inspeccion:

Acudir al lugar de inspeccién en el momento estratégico.

Recolectar las evidencias y mediciones previstas.

Observar los procedimientos que se llevan a cabo en el sitio.

Entrevistar a personal clave.

Impartir instrucciones sobre acciones subsiguientes a ejecutar, en caso de ser

necesario.

Después de la inspeccion:

>

Evaluar ejecucion de la inspeccion y evidencias recolectadas.
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>

>

Completar sumario o informe con los resultados de la inspeccién y su soporte,
especificando ademas las recomendaciones o acciones subsiguientes a ejecutar
en caso de ser necesario.

Promover decisiones a instancias superiores en caso de que se requiera.

Observacion de Campo

Para la planificacion de la observacion:

>
>

>

Definicion de los objetivos de la observacion (lugar, sitio, condicién a observar).
Revision de informacion soporte para la observacion (especificaciones de
ingenieria, referencias, reportes de observaciones anteriores, etc.).

Definicién de necesidad de apoyo de personal clave o de apoyo para la realizacion
de la observacion.

Definicidn del momento estratégico para la realizacion de la observacion.

Durante la ejecucion de la observacion:

YV V V

Acudir al lugar de observacion en el momento estratégico.

Observar los procedimientos que se llevan a cabo en el sitio.

Entrevistar a personal clave.

Impartir instrucciones sobre acciones subsiguientes a ejecutar en caso de ser

necesario.

Después de la observacion:

>
>
>

Evaluar ejecucion de la actividad y observaciones realizadas.

Promover decisiones a instancias superiores en caso de que se requiera.
Revision de Informacién/Documentos. Se refiere a la técnica orientada a la
comprobacién de los contenidos y alcances de documentos, guias, planos,
especificaciones, registros, manuales o procedimientos para constatar
caracteristicas del disefio de obras, soportes de datos o informacion, planos y

programas, etc. Normalmente es una actividad de gabinete realizada en
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instalaciones del ejecutor de la actividad, que conlleva a la ejecucion de acciones
particulares a saber:

Examinar documentos y determinar si son satisfactorios.

Incorporar cambios aplicables.

Si procede, promover decisiones a otras instancias.

YV V V V

Constatar luego si se siguen instrucciones/ recomendaciones dadas.

Control de las Actividades del Proyecto

La aprobacion del proyecto por el Ministerio del Medio Ambiente, estara referida a unos
alcances especificos del proyecto, siendo de gran importancia que el equipo ambiental
conozca al detalle dichos alcances para poder determinar en todo momento que
actividades no estan amparadas por la autorizacién del Ministerio del Medio Ambiente.

Por otra parte, en este acapite se discriminaran las actividades que requieren especial
atencion por parte de los supervisores ambientales, en sus recorridos diarios de los
frentes de trabajo, tanto por sus implicaciones ambientales como por su relacion con la
normativa ambiental. La identificacién de las actividades que deben ser prioritariamente
controladas como parte del analisis de las actividades previstas para la ejecucion del
proyecto, consideran los siguientes criterios:

» Deben estar sujetas a regulaciones ambientales vigentes.

» Deben ser identificables por separado dentro de la secuencia de actividades a

desarrollar durante el avance del proyecto.

» Deben ser actividades con potencial de afectacion al ambiente.

Considerando los criterios expuestos y el andlisis de los alcances del proyecto, entre las
actividades que deben ser supervisadas se tienen:

Fase de Pre-construccion y Construccién:

Preparacion del sitio (movimiento de tierra).
Excavaciones y Movimientos de tierra.
Requerimientos de servicios publicos.
Construccion de infraestructura temporal.

Manejo de desechos solidos peligrosos y no peligrosos.

V V V V VYV V

Manejo de efluentes.
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Requerimientos de mano de obra.

Traslado de maquinaria pesada.

Uso de cemento y de concreto.

Vaciado de concreto.

Operacion de las instalaciones temporales.
Instalacidn de la planta de generacion eléctrica.

Transporte de personal, equipos, maquinarias e insumos.

YV V V V V V V V

Desmantelamiento de las obras provisionales.

Fase de Operacion:

Y

Aprovechamiento de agua subterranea.

Entrada y salida de personas al complejo.

Generacion y manejo de desechos peligrosos y no peligrosos.
Requerimientos de servicios: agua, luz, saneamiento, teléfono e internet.
Operacion de planta de generacion de energia eléctrica.

Requerimientos de mano de obra.

Mantenimiento de la infraestructura fisica: edificaciones, calle y acera.
Mantenimiento de los jardines, y areas comunes.

Operacion del sistema de tratamiento de efluentes.

vV V V V V V V V V

Operacion de equipos con presiones sonoras: motores, cortadoras de césped,
aires acondicionados, entre otros.

» Generacion de efluentes.
La siguiente matriz muestra el resumen de los impactos generados en la fase de

construccion del proyecto y las medidas para mitigar los mismos, conjuntamente con el
costo para llevar a cabo dichas medidas.
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Matriz resumen PMAA - Fase de Construccion del Proyecto PALMERA 8.

Component |Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Posibilidad de contaminacion de lag Alquiler de bafios portatiles y Calidad de agua Rio, arroyos y acuiferos Alinicioy al final 150,000.00
Biofisico aguas superficiales y subterraneas |disposicién de las aguas residuales cercanos. de esta fase.
mal manejo de los desechos sélidojlos mismos mediante gestor Niveles de sedimentos
liquidos. autorizado. Area del proyecto que sera
Agua Calidad agua acuiferos cerca| construida.
Disminucion de la calidad de las | Construccién de séptico y filtrante
fuentes de agua, debido a un aumeel tratamiento de los residuales ~ |Capacidad de explotacién de
en los niveles de sedimentos del riliquidos. pozos y areas compactadas.
ocasionado por el arrastre de solidd
provenientes del proceso de zanjeq Impermeabilizar y compactar el
excavacion. area estrictamente necesaria.
Construccién de sistema de
canalizacién de las aguas de
escorrentias hacia el sistema de
drenaje pluvial
Alteracion de la Calidad del aire pof Humedecer los caminos. Particulas suspendidas Area de la parcela, viales que Promotor del|10,000.00
o emisiones de material particulado | (PST y PM-10). le dan acceso, los camiones proyecto
< emisiones que se genera por el que trasladan el material. conjuntamente
< movimiento vehicular, maquinarias con el

equipos durante el proceso de
excavacion y zanjeo.

Cubrir los camiones y las pilas de
materiales con lonas.

Particulas suspendidas
(PST y PM-10).

Control de velocidad para equipos
y vehiculos.

Particulas suspendidas
(PST y PM-10).

Posibilidad de contaminacion del
aire por emisién de gases del
generador eléctrico utilizado en el
proceso constructivo del proyecto.

Mediciones al tubo de escape del
generador movil, ademas del
mantenimiento a todo lo largo de
la construccion del proyecto.

Seran controlados en la fase
de construccion.

Area donde se ubicaran los
generadores moviles
emergencia.

Reduccion de la calidad acustica
por aumento en los niveles de
ruido que se genera por el

Control de velocidad para equipos
y vehiculos.

Niveles de ruido DB(A).

Area de la parcela, viales que
le dan acceso, los camiones
que trasladan el material.

Cada 6 meses.

encargado de
Su ejecucion.

10,000.00

10,000.00

30,000.00

10,000.00
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movimiento vehicular, maquinarias | Mantenimiento de generadores Niveles de ruido DB(A). 15,000.00
y equipos durante el proceso de  |eléctricos moviles, equipos y
preparacion del proyecto. vehiculos.
Construccion de una edificacion Seran controlados en la fase | Area donde se ubicaran los Promotor del|40,000.00
con los requisitos para evitar la de construccion. generadores moviles de proyecto
transmisién de ruidos y emergencia. conjuntamente
vibraciones. con el
encargado de
Su ejecucion.
Component |Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Modificacion de la morfologia por |Revegetacion de todos los Numero de especies Area de la parcela que sera Promotor del|25,000.00
el acondicionamiento del terreno | espacios que seran ocupados por |[sembradas. construida. proyecto
para la construccion del proyecto. |las areas verdes con especies conjuntamente
nativas. con el
S encargado de
2 ; 5
® Su ejecucion.
< _
Posibilidad de contaminacion del |Preparacion de area especifica Porcentaje de basura no Areas donde se construiran Promotor del |35,000.00
suelo por el mal manejo de los para el almacenamiento temporal |manejada adecuadamente. |los edificios y demas proyecto
% desechos sdlidos y liquidos de los residuos peligrosos hasta infraestructuras. conjuntamente
2 provenientes de las actividades en |su disposicion final a través de con el
la fase de construccion del gestor autorizado. . . encargado de
< proyecto. Alinicioy al final Su ejecucion.
Preparacion de area especifica de esta fase. 20,000.00
para el almacenamiento temporal
de los residuos no peligrosos
hasta su disposicion final a través
del ayuntamiento local.
Posible afectacion al suelo por Mantenimiento de vehiculos, Ausencia de aceite en el Area de la parcela que sera 25,000.00
derrame de combustible y aceite |generador eléctrico y maquinarias |suelo (area del proyectoy | construida.
usado en magquinarias, equipos y | e inspeccion de su funcionamiento | 4l campamento de obra).
planta eléctrica en la construccion |en el sitio destinado a eso fuera .
9 del proyecto. del area de campamento de obra. A_usenma de manchas de
% hidrocarburo y
= aceite en el suelo
2
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Desaparicién de la cubierta de Delimitacion y sefializacién de las |Area de la parcela que sera |Area de la parcela que sera 20,000.00
vegetacion y la pérdida de plantas |areas que seran desmontadasy |construida. construida.
como resultado del limpiadas para la construccion del
:E acondicionamiento y limpieza de la |proyecto.
e parcela para la construccion del
g proyecto. Revegetacion de todos los Numero de especies 35,000.00
g espacios que seran ocupados por |sembradas.
K} las areas verdes con especies
< nativas.
Component Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Alejamiento temporal de las Solicitar al responsable de la [Condicionesdela Area de la parcela que sera Alinicioy al final [Promotor del|15,000.00
especies de la fauna a causa del |construccion utilizar maquinarias | maquinaria e inventario construida. de esta fase. proyecto
ruido que se genera por el en buen esta|1do, EI‘ finde |inicial de fauna. conjuntamente
movimiento vehicular, maquinarias minimizar N a e_Jamlento con el
. . temporal de las especies de la . .
y equipos y al movimiento del fauna. a causa de niveles de Numero de especies encargado de
personal en la obra durante el ruido ’no sembradas. su ejecucion
3 i proceso de preparacion del compatible con la misma.
;g 3 terreno para la construccién del
i:% "_“', proyecto.
< T
Aumento del flujo de transito hacia | Sefializacion en el proyecto y Carteles instalados durante |Area de influencia directa e Mensualmente |Promotor del|15,000.00
el area del proyecto por las cumplimiento con los planos de la construccion indirecta del proyecto. se regigtrarén proyecto
actividades de preparacion de ruta de materiales establecida. del proyecto, dentro y fuera los accidentes 0 | conjuntamente
° terreno y de movimiento de del area del proyecto. probl.emas con el
o ) . Gon s . ocasionados en
€ materiales, personas y equipos Sefializacion preventiva en el Accidentes de encargado de
& para la construccion del proyecto. |movimiento de magquinarias. transito el transporte de | ejecucion.
. o : materiales hacia
S @ y desde el
o ®
© = proyecto.
0 =
(%) <
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J

Afectacion a la salud de los Solicitar al responsable de la Empleados afectados por el |Area de influencia directa del |Alinicioy 15,000.00
trabajadores por emisiones de construccion utilizar maquinarias | ruido. proyecto. continuidad hasta

ruido ocasionado los equipos y en buen estado y darle el el final de esta

maquinarias en las actividades de |mantenimiento preventivo fase.

construccién del proyecto. necesario para minimizar el ruido

de los mismos.

Realizar monitoreos de los Niveles
de ruido DB(A).

A la salud

Costo del PMAA Fase de construccion RD$ 480,000.00
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Matriz resumen PMAA - Fase de Operacion del Proyecto PALMERA 8.
Component |Elementos del Indicadores de Actividades a realizar para evitar, controlar |Parametros a Puntos de Frecuencias | Responsable |Costos RD$
es del medio impactos y mitigar los impactos monitorear muestreos de
medio monitoreos
Posibilidad de Fumigaciones periddicas en toda el area del [Numero de plagas o |Areas verdes, Semestral. |Administrador |15,000.00
afectacion a la fauna | proyecto para el control de vectores y de vectores no jardines, area de de las
terrestre por el uso |plagas con productos autorizados para esos |controlados. transferencia de operaciones
de insecticidas. fines. desechos solidos. del proyecto
Cantidad y tipo de
productos utilizados.
Posibilidad de Mantenimiento periddico al area preparada | Porcentaje por tipo |Areas verdes, Semestral. |Administrador |20,000.00
incremento de para la clasificacion y almacenamiento de basura manejada |jardines, area de de las
plagas de vectores |temporal de los desechos soélidos adecuadamente. transferencia de .
© por el mal manejo domeésticos hasta su disposicion final el desechos sdlidos. operaciones
§ de los desechos ayuntamiento local. del proyecto
E sélidos.
<
o Molestias a la fauna. | Carteles para la proteccion de la fauna 'y Numero de Jardines y areas Semestral. | Administrador {10.000.00
% darles mantenimiento. individuos de las verdes. de las
‘% diferentes especies operaciones
[ de la fauna. del proyecto
Posibilidad de Mantenimiento periddico de las Todas las Areas verdes y Semestral. |Administrador |30,000.00
c deterioro de las edificaciones, areas verdes y de jardinerias |instalaciones del jardinerias. de las
0 areas verdes por del proyecto. proyecto. .
§ falta de operaciones
% mantenimiento y Mantenimiento constante a las especies del proyecto
: cuidado. incluidas en el area verde del proyecto.
<
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Componentes |Elementos del |Indicadores de Actividades a realizar para evitar, controlar |Parametros a Puntos de Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
del medio medio impactos y mitigar los impactos monitorear muestreos monitoreos
8 Contaminaciéon de Mantenimiento periddico al sistema de Calidad del efluente. | Sistema de Semestral. 60,000.00
;g las aguas tratamiento de las aguas residuales tratamiento de
i:% superficiales y domésticas. pH, DBO5 (mg/l), residuales liquidos. Administrador

A las aguas

subterraneas por el
mal manejo y
disposicion de los
residuos solidos
provenientes de las
edificaciones del
proyecto por el
arrastre y
escorrentia del
drenaje pluvial de
los mismos.

Posibilidad de
contaminacién de
las aguas
subterraneas por la
infiltracion de
residuales liquidos
deficientemente
tratados.

Mantenimiento periddico al area techada e
impermeabilizada del almacenamiento
temporal de los residuos hasta su
disposicion final el vertedero local.

Monitoreos periddicos de la calidad del agua
residual a ser infiltrada al subsuelo luego de
su tratamiento.

DQO (mg/l), SS
(mg/l), ST (mgll),
Coliformes totales
(ud/100 ml), Cloro
residual (mg/l),
Olores, Aceites y
grasas (mgl/l),

Huevos de helminto.

de las
operaciones
del proyecto
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Disminucion de la Mantenimiento periddico al area techada e | Recipientes Instalaciones del Semestral. Administrador | 30,000.00
calidad del aire por |impermeabilizada del almacenamiento instalados en los Proyecto. de las
la generacién de temporal de los residuos hasta su sitios estratégicos operaciones
malos olores en disposicion final el vertedero local. para la recoleccion del proyecto
caso de una mala de RSU.
disposicion Control de plagas urbanas de manera
temporaria de los quincenal. Ausencia de olores.
residuos sdlidos.
Establecer un contrato con una empresa No proliferacion de
_“::’ Alteracion de la autorizada para la recoleccion y disposicion  [roedores.
s calidad del aire por |de RSU durante la operacién del proyecto en
< los niveles de ruidos |caso de que el servicio dado por el
y emisiones de Ayuntamiento no sea eficiente.
gases de
combustion Carteles de advertencia sobre niveles de
ocasionado por el ruidos en el area del proyecto
movimiento de
vehiculos en las
operaciones del
proyecto.
Contaminacién del  |Mantenimiento periddico al area preparada |Area de Porcentaje por tipo de Semestral. 50,000.00
suelo por el para la clasificacion y almacenamiento transferencia para  |basura manejada
° incremento de las temporal de los desechos sdlidos los desechos adecuadamente. Administrador
§ poblaciones de domésticos hasta su disposicion final el reciclables, de las
» vectores por el mal |ayuntamiento local los no peligrosos y los volumenes operaciones
< manejo de los peligrosas mediante gestor autorizado manejados, entre del proyecto
desechos sdlidos. otros.
Posibilidad de [Mantenimiento periddico de las Numero de especies | Areas verdes y Semestral. 40,000.00
deterioro  de la|edificaciones, areas verdes y de jardinerias |resembradas jardinerias.
imagen del proyecto | ge| proyecto. Administrador
por _ fglta de de las
g:nfgi'f:gfgﬁ,ones dz Colocar carteles para identificar la Numero de carteles operaciones |15,000.00
infraestructura. vegetacion y la flora y darles mantenimiento |colocados. del proyecto
2 periddico.
2
2
<
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Incremento de la|Practicas para el ahorro de agua. Consumo agua en|Acuifero. Mensual Administrador |30,000.00
demanda de agua y m3/dia. de las
energia con las|practicas para el ahorro de energia. ~ |Sistema de operaciones
" ] operaciones del Consumo de energia transrplsmn de del proyecto
8 b4 proyecto. en Kw energia.
< £
[*]
<

Costo del PMAA fase de operacion RD$ 300,000.00

Resumen costo del PMAA

ETAPA COSTO RD$ ETAPA COSTO RD$ ETAPA COSTO RD$

Construccion 480,000.00 Operacioén 300,000.00 Total 780,000.00
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9.0 Plan de adaptacion y medidas de mitigacion a los efectos del cambio climatico

Los cambios en el clima se producen como consecuencia de la alteracion del balance
energético de la Tierra, que es un sistema en equilibrio térmico condicionado por la
atmodsfera. Si ésta no existiese, se estima que la temperatura de equilibrio de la Tierra
seria de —18 °C.

El efecto de la atmdsfera es retener parte de la radiacién infrarroja que vuelve hacia el
espacio en una forma de longitud de onda mas larga. Esto es lo que se denomina efecto
invernadero y tiene como resultado una temperatura de equilibrio préxima a 15 °C que
depende de la composicion de la atmésfera. Entre los componentes de |la atmdsfera que
pueden alterar el balance energético se encuentran los gases de efecto invernadero, los
aerosoles y las nubes (vapor de agua).

Los efectos asociados al cambio climatico son bien conocidos. En la siguiente lista
se mencionan los principales:

» Aumento de la temperatura media de la Tierra.
Desertificacion de ciertas zonas del planeta.
Lluvias de caracter torrencial en otras zonas.
Fusion de glaciares.

Subida del nivel del mar.

YV V. V VYV V

Riesgos de avenidas fluviales como consecuencia de la mayor irregularidad del

régimen de precipitaciones.

» Difusion de ciertas enfermedades tropicales en zonas que hoy son de clima
templado.

» Modificacion de las areas de distribucion de determinadas especies, incluidos los
recursos pesqueros.

» Alteracion de los ciclos biologicos, con adelanto del momento de floracion o del
brote de las hojas.

> Alteracion de las trayectorias de fendmenos atmosféricos tropicales.

» Modificacion de los modelos de dinamica marina, entre otros.
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Describir las medidas a utilizar frente a posibles fendbmenos como resultados de los
efectos del cambio climatico en la Republica Dominicana especificado a la zona del
proyecto.

Las medidas para la adaptacion al cambio climatico se toman en cuenta en el disefio del
proyecto, como seguridad de la estructura, sistema de contingencia para abastecimiento
de agua en caso de crisis, cumplimiento del programa de ahorro de agua y energia y un
programa de monitoreo y capacitacion continua.

Indicadores de Adaptacion al Cambio climatico

El _cambio climatico se entiende como un cambio de clima atribuido directa o
indirectamente a la actividad humana que altera la composicién de la atmdsfera mundial
y que se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos de tiempo
comparables (Naciones Unidas 1992). Este fendmeno puede estar asociado a efectos
adversos cuya probabilidad de ocurrencia (riesgo climatico) tiene relacion con la
composicién, capacidad de recuperacion y productividad de los ecosistemas naturales,
o con el funcionamiento de los sistemas socioecondémicos, la salud y el bienestar
humano.

La Republica Dominicana, debido a la insularidad y extenso borde costero, esta
fuertemente afectada por los patrones maritimos. Ademas, esta ubicada en una de las
trayectorias preferidas de los ciclones tropicales de la cuenca del Atlantico Norte, motivo
por el cual esta anualmente amenazada por tormentas tropicales y huracanes.

Como consecuencias esperadas por el cambio climatico se proyecta un aumento de
temperatura y la disminucién de la precipitacién. Como consecuencia de las variaciones
climaticas, los principales impactos esperados son: el aumento del nivel del mar, el
aumento de la frecuencia e intensidad de los fenomenos hidro meteorologicos, escasez
de agua y el aumento en la incidencia del dengue y la malaria (SEMARENA, 2009). Hay
evidencias de que el cambio climatico estd afectando ya y continuara afectando a la
biodiversidad en cambios en la distribucién de las especies, aumento de la tasa de
extincion, cambios en los tiempos de reproduccién y cambios en la duracion de la
estacion de crecimiento de las plantas.

Ademas de que los eventos extremos se tornan mas violentos, tanto en la intensidad de
las sequias como las grandes precipitaciones. Es previsible que el escenario mas
pesimista, en cuanto a la disponibilidad futura de recursos hidricos lleve como
contraparte una disminucion significativa del impacto de huracanes en la geografia
nacional.
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En Republica Dominicana los efectos del cambio climatico en las estaciones de lluvia
han provocado un cambio de patrones durante todo el afio. También los periodos de
sequia han cambiado, con estimaciones de que su impacto sera mayor en las proximas
décadas, debido al fenomeno. En algunas estaciones meteoroldgicas, las lluvias se han
desplazado a otros meses, por ejemplo, a junio y diciembre, segun las estadisticas de
los ultimos afos. En algunas regiones del pais se registran descompensaciones
importantes entre recursos naturales, poblacibn y necesidades basicas. Las
desproporciones son mas marcadas y notorias en regiones aridas, semiaridas y sub
humedas.

En el caso del cambio climatico, prevenir es, por supuesto, mejor que curar; ya se han
definido algunos pasos urgentes para reducir el cambio climatico, sin embargo, siguen
siendo dificiles de alcanzar. El cambio climatico ya empezé y, a medida que las
temperaturas globales sigan aumentando, sera necesario desarrollar estrategias para
conservar especies y habitats incapaces de adaptarse al cambio climatico. Las
respuestas de la vida silvestre a los desafios del cambio climatico pueden ser de cuatro
categorias principales:

» Mantenimiento de los ecosistemas actuales
» Adaptacion del manejo para enfrentar el cambio climatico
» Restauracion de ecosistemas dafados o cambiantes

» Restauracion de los bosques

Mantenimiento de los ecosistemas actuales Cada vez hay mas evidencia de que los
ecosistemas grandes, saludables e intactos son mas capaces de soportar el cambio
climatico. Ademas, los ecosistemas altamente diversos son probablemente mas
resilientes ante los cambios ambientales rapidos También se reconoce que los
ecosistemas que tienen mayores posibilidades de mantener su forma actual son aquellos
ubicados en los llamados “refugios climaticos”™-areas que por razones meteoroldgicas,
geograficas, geoldgicas e histéricas seran poco afectados por el cambio climatico.

Adaptacion del manejo para enfrentar el cambio climatico En muchos casos sera
necesario intervenir para salvaguardar la vida silvestre ante cambios acelerados. En esta
seccion se detalla una serie de posibles estrategias de manejo para enfrentar el cambio
climatico. Si se crea una reserva para proteger un cierto habitat, y ese habitat se mueve
en respuesta a condiciones cambiantes, podria ser necesario que se extiendan los
limites del area protegida en alguna direccion y liberar las areas que ya no albergan al
habitat en cuestiéon
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Restauracion de ecosistemas danados o cambiantes El movimiento de los habitats
va mucho mas alla de lo que normalmente se entiende por manejo. En un numero cada
vez mayor de lugares, la degradacién de los ecosistemas ha llegado tan lejos que las
respuestas de manejo requieren necesariamente de un enfoque de restauracién en gran
escala.

Restauracién de los bosques La deforestacion ha sido una actividad humana durante
miles de afios. Algunas estimaciones establecen que hemos destruido cerca de la mitad
de los bosques del planeta y que, en el siglo anterior, la tasa de destruccion se
incrementd. Sin embargo, recientemente, se han visto signos de que la tendencia se
empieza a revertir. La restauracion de los bosques es parte de este cambio; cada vez
son mas frecuentes los proyectos de restauracion de colinas desnudas —muchos de ellos
de manera informal.

La adaptacion al cambio climatico debe considerar no solamente como reducir la
vulnerabilidad frente a los impactos negativos, sino también como beneficiarse de los
efectos positivos. Las medidas de adaptacion deben enfocarse a corto y a largo plazo, e
incluir componentes de manejo ambiental, de planeacion y de manejo de desastres.

Se necesita una combinacién y sinergia de estas medidas de mitigacién y adaptaciéon
adaptadas a las condiciones nacionales, regionales y locales para paliar los efectos e
impactos del cambio climatico. (www.riesgoycambioclimatico.org).

Medidas del Proyecto ante cambio climatico

Las medidas del proyecto para adaptacion al cambio climatico se fundamentan en las
siguientes politicas, convertidas en planes de accion (ver PMAA y Estrategias de
Gestion).

» Conservacion y mantenimiento de los ecosistemas actuales;

» Prevencion de cambios en especies vegetales;

» Conservacion y compensacion de especies; y

» Uso racional de recursos (control de residuos y efluentes, control de erosion,

limpieza de drenajes, vigilancia forestal, servicios medidos, entre otros).

Probabilidad de que el area del proyecto sea afectada por los cambios climaticos

En la siguiente tabla se presenta un analisis de como diferentes fendbmenos climaticos
pueden afectar el area de la empresa y las medidas para prevenir dafios a la poblacion
y al ambiente.
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Plazo de la
Estado Estado medida en las
. . actual esperado fases de
Fenomeno Medio afectado del de Medidas de adaptacion Construccion/
medio correccion cierre y
operacion
Uso de cerramientos
Huracanes, Instalaciones, con caracteristicas
tormentas, residentes, anticiclonicas. .
. .. Regular | Aceptable Inmediato.
precipitacio nes visitantes y
intensas trabajadores Establecer planes de
actuacion ante huracanes.
Aumento de Re§identes, Revegetlacién de espacios
visitantes, que seran ocupados por
temperatura trabajadores, Regular | Aceptable areas verdes y jardines
vegetacion, principalmente con Inmediato
fauna. especies nativas y
endémicas.
. Residentes,
Sequia. visitantes, Regular | Aceptable Practicas para el ahorro de .
) Inmediato
trabajadores, agua.
vegetacion.
Infestacién por Residentes, Bien Aceptable Manejo de desechos
vectores visitantes, residuos
y plagas.
Trabajadores y Domeésticos y control de Inmediato

vida silvestre.

plagas de vectores y
roedores con
productos biodegradables

Ante el riesgo de los efectos del cambio climatico en el proyecto, se listaron y priorizaron
los fendmenos que posiblemente puedan afectar y se elaboraron distintos niveles de
estrategias para la atenuacion, como se muestra en la siguiente matriz
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Ante el riesgo de los efectos del cambio climatico en el proyecto, se listaron y priorizaron los fenomenos que posiblemente puedan afectar y se elaboraron
distintos niveles de estrategias para la atenuaciéon, como se muestra en la siguiente matriz

EFECTO

Segun temporada del aiio

HURACANES

1RO. Junio - 31 de
Noviembre

SISMOS

SEQUIA

Febrero - Abril

PRECIPITACIONES

Dic. — Feb./ May — Jun./ Ag. -
Oct.

INUNDACIONES

Dic. — Feb./ May — Jun./ Ag. — Oct.

Medidas de Adaptacion

Educacién ante
desastres
naturales

Asegurar elementos
altos (estanterias,
libreras o roperos)
evitando tener
objetos que puedan
caer ante un
movimiento.

Almacenamiento de agua
en tanques especiales

Mantener los techos,
desaglies y drenajes pluviales
limpios para evitar que se
tapen con basuras.

Identificacion de zonas inundables

Identificacion de zonas
inundables

Conocer la ubicacién
de llaves de gas, agua,
fusibles de
electricidad.

Almacenamiento de agua
de lluvia desde bajantes
de techo del depdsito de
equipos pesados y en la
oficina administrativa

Estar pendiente de sefiales de
avisos, alarmas y emergencias
en tiempos de lluvia y
huracanes.

Construir estructuras de proteccion
para los equipos para prevenir
inundaciones

Identificar deficiencias
estructurales en las
oficinas administrativas

Eliminar obstaculos
de las rutas de
evacuacion.

Uso de vegetacion de
bajo consumo de agua.

Tener preparado un equipo
de emergencias, compuesto
por un botiquin de primeros
auxilios, frazadas, radio,
linterna vy pilas.

Estar pendiente de sefiales de avisos,
alarmas y emergencias en tiempos de
lluvias y huracanes.

Mantener podados los
arboles

Ubicar y sefalizar las
zonas de seguridad y
las rutas de
evacuacion.

Tomar solo agua potable o
hervida.

Cortar el suministro de energia
eléctrica.

Asegurarse que no
hayan materiales y
equipos que puedan
sufrir dafios por
inundaciones

Se debe conservar la
serenidad evitando el
panico o histeria
colectiva.

Asegurarse de que los
aparatos eléctricos estén
secos antes de conectarlos

Conservar la vegetacion existente,
evitando su destruccidn, ya que las
plantas dan firmeza al suelo e impiden
la erosion

Tener reservas de agua
potable, baterias y
linternas a mano.

Ubicarse en lugares
seguros previamente
establecidos, de no
lograrlo debe
refugiarse bajo mesas,

Desalojar las aguas
estancadas para evitar la
propagacion de mosquitos

Tener preparado un equipo de
emergencias, compuesto por un
botiquin de primeros auxilios, frazadas,
radio, linterna vy pilas.
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pupitres o escritorios
alejados de ventanas
u objetos que puedan
caer.

Seguir las instrucciones
emitidas por las
autoridades sobre el
status del fonémetro
meteoroldgico.

Si es necesario
evacuar el lugar,
utilice las escaleras no
ascensores.

Evitar tocar o pisar cables
eléctricos.

Tomar solo agua potable o hervida.
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Algunas medidas generales de adaptacion son las siguientes:

» Medidas de prevencién y precaucion

» Desarrollo de investigacion e informacion

» Criterio de flexibilidad en el desarrollo de actividades productivas. Ubicaciones
mas seguras de instalaciones y obras de infraestructura.

» La restauracion de la cubierta arbérea, los humedales y los pastizales para evitar
la erosion y reducir los dafios provocados por las tormentas e inundaciones.

> Establecimiento de planes de evacuacion y sistemas de respuesta médica en caso

de alguna catastrofe natural.

Se necesita una combinacién y sinergia de estas medidas de mitigacion y adaptacion
adaptadas a las condiciones nacionales, regionales y locales para paliar los efectos e
impactos del cambio climatico. (www.riesgoycambioclimatico.org).

Medidas del Proyecto ante cambio climatico

Las medidas del proyecto para adaptacion al cambio climatico se fundamentan en las
siguientes politicas, convertidas en planes de accion:

» Conservacion y mantenimiento de los ecosistemas actuales;

» Prevencion de cambios en especies vegetales;

» Conservacion y compensacion de especies; y

» Uso racional de recursos (control de residuos y efluentes, control de erosion,

limpieza de drenajes, vigilancia forestal, servicios medidos, entre otros).
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Matriz medidas de adaptacion a los efectos del Cambio Climatico - proyecto Palmera 8.

Fenémeno

Potencial medio afectado en el area
del proyecto

Medidas de adaptacion del proyecto

Comentarios sobre los efectos esperados de la medida de
adaptacién propuesta

Aumento del nivel del mal

Agua, Suelo y Social

Disefio de las edificaciones del proyecto por encima del nivel
del suelo.

Sistemas de drenaje de aguas de lluvia perimetrales y en las
parcelas de ubicacién de las infraestructuras del proyecto.

Evitar que el drenaje superficial de las aguas de lluvia y sistemas
de drenaje afecten a las instalaciones del proyecto y sus
operaciones.

Inundaciones

Suelo — Cuerpos de Agua - Social

Disefio de las edificaciones del proyecto por encima del nivel
del suelo.

Sistemas de drenaje de aguas de lluvia perimetrales y en las
parcelas de ubicacion de las infraestructuras de proyecto.

Los sistemas de drenaje a construir en las zonas perimetrales e
internas del proyecto fueron disefiados considerando crecidas.

Las edificaciones a construirse en el proyecto no incluyen
instalaciones y equipos subterraneos que puedan verse
afectados por inundaciones locales.

Aumento de la
Temperatura

Residentes, visitantes, trabajadores,
vegetacion, fauna.

Reforestacion de espacios que seran ocupados por areas
verdes y jardines principalmente con especies nativas y
endémicas.

El Proyecto realizaria una intervencién poco invasiva y
contempla acciones para: La vegetacion conservada en el area
del proyecto, propiciando la retencion de humedad, estabilidad
de temperatura y desarrollo de vida.

El proyecto estipula estimular la conservaciéon de los suelos
Paisajismo.

Conservar la vegetacion existente, evitando su destruccion, ya
que las plantas dan firmeza al suelo e impiden la erosién del
mismo.

Precipitaciones intensas

Agua, Suelo y Social

Mantener los techos, desagiies y drenajes pluviales limpios
para evitar que se tapen con basuras.

Tener preparado un equipo de emergencias, compuesto por un
botiquin de primeros auxilios, frazadas, radio, linterna y pilas.

Situar fuera del alcance de las aguas bienes y objetos de valor,
asi como productos toxicos.

Siembra de especies para prevenir erosion.

Estar pendiente de sefiales de avisos, alarmas y emergencias
en tiempos de lluvia y huracanes.

Los sistemas de drenaje a construir en las zonas perimetrales e
internas del proyecto fueron disefiados considerando
precipitaciones intensas.

Con estas medidas se asegura la proteccion del agua, suelo y de
los trabajadores del proyecto.

Sequias

Residentes, visitantes, trabajadores,
vegetacion.

Instalacién de un sistema de recoleccién de agua de lluvia para
capturar y almacenar agua que se puede utilizar para regar
jardines o el césped u otros fines no potables.

Cuidar el agua de reserva y consumir, Unicamente para
necesidades prioritarias.

Proteger la vegetacion y reforestar con plantas nativas.

Con la instalacion de dispositivos de bajo flujo en grifos, duchas
y cabezales de inodoro se puede reducir significativamente el
consumo de agua sin comprometer la funcionalidad de los
mismos.
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Instalar dispositivos de bajo flujo en grifos, duchas y cabezales
de inodoro. Estos dispositivos pueden reducir
significativamente el consumo de agua sin comprometer la
funcionalidad.

El Proyecto propone conservacion de vegetacion nativa porque
La vegetacion conservada aumentaria la sombra en el terreno,
propiciando La retencion de humedad, estabilidad de
temperatura y desarrollo de vida.

Huracanes y Tormentas

Aguas, Flora, Suelo, Instalaciones,
residentes, visitantes y trabajadores

El Sistema de Gestion de Riesgos y Plan de Emergencia del
proyecto contempla la paralizacion del proyecto ante alerta de
Tormentas y Huracanes.

El disefio estructural de la infraestructura contempla la
resistencia a vientos extremos.

Seguir las instrucciones emitidas por las autoridades sobre el
status del fonémetro meteorolégico.

El Proyecto propone ejecutar acciones para controlar y reducir
la erosién actual de suelo mediante sistemas de drenaje
controlado y mejora en la cobertura vegetal.

Con la paralizacion de las operaciones del proyecto ante alertas
de Huracanes y Tormentas se evitara dafios a los trabajadores
del proyecto, ademas de la contaminacion a las aguas, suelo y
flora del entorno.

Riesgos de incendios
forestales

Fisico, Biolégico, Residentes cercanos al
area del proyecto, Vvisitantes 'y
trabajadores en el mismo.

Evitar arrojar  basura, materiales inflamables y objetos
encendidos en carreteras y caminos.

No tirar vidrios, botellas, desperdicios o cualquier tipo
de material combustible.

No encender fogatas.

En el area del proyecto, evitar el uso de maquinaria y el transito
de vehiculos que emitan chispas.

Vigilancia e inspeccion forestal. Limpieza de malezas y
drenajes. Control de actividades con fuego. Gestion de
residuos.

Asegurar el bienestar de los residentes cercanos al area del
proyecto, ademas, de los trabajadores y visitantes en el mismo.

Infestacion de vectores y
plagas

Residentes, Vvisitantes,

vida silvestre.

trabajadores y

El proyecto incluye la construccién de instalaciones para el
manejo adecuado de residuos sdlidos y la disposicion
periodica de los mismos.

El Plan de Operaciones del proyecto incluye sistemas de
control de vectores y plagas.

Prevenir la reproduccion de vectores y plagas en las instalaciones
del proyecto.

Elevacion o abatimiento
del nivel freatico

Agua, Suelo, Social

El master plan del proyecto contempla la conexion al sistema
municipal de distribucion de agua potable.

Instalar drenajes en el suelo para recolectar y drenar el agua
acumulada.

Asegurar la disponibilidad minima requerida de agua para los
servicios basicos de cada edificacion.

Con la instalacion del drenaje y la impermeabilizacion del area
del proyecto ayuda a bajar en nivel freatico del area del proyecto.
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Impermeabilizacién del suelo lo que puede ayudar a reducir la
cantidad de agua que entra en el suelo. Esto se puede lograr
mediante el uso de barreras de impermeabilizaciéon o la
compactacion del suelo.

Reforestacion de espacios que seran ocupados por areas
verdes y jardines principalmente con especies nativas y
endémicas.

La reforestacion ayuda a reducir el nivel freatico al absorber el
agua de lluvia.
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Fase de Cierre o Abandono del Proyecto.

En caso de restauracion por abandono o cierre, en todas las areas del proyecto, para
procurar restablecer las caracteristicas ecologicas y paisajisticas originales previas a su
utilizacion.

En caso de abandono o cierre, la Unidad de Gestibn Ambiental, contemplada en el
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental, debera calificar y cuantificar todas las
transformaciones reales aplicadas a los recursos locales, a fin de contar con una base
objetiva para dar inicio al Plan de Restauracion y Abandono considerando, entre otros,
los siguientes aspectos: a) restitucion del perfil del terreno,

b) proteccion y restauracion de suelos,

C) programa de revegetacion,
d) instalacién de cercas,

e) declaracién de conformidad de la entidad con respecto al propietario
f) disposicion con respecto al aprovechamiento de materiales y estructuras de retiro.

Las actividades estan dirigido fundamentalmente a lograr el cumplimiento de
aspectos como:

» Restaurar en lo posible las propiedades del suelo y cobertura vegetal de las areas
a su estado inicial, considerando los patrones de drenaje, pendientes y valor
estético.

» Proceder a la revegetacion de todas las zonas que van quedando libres de
estructuras adoptando para ello un programa adecuado de siembra
de un conjunto de especies nativas locales que permitan el rapido
acondicionamiento ecologico y paisajistico.

» Valorar la posible reutilizacion de los materiales o estructuras desmantelados de
la obra, de manera que puedan cumplir una funcién util de reuso fomentando el
ahorro, o en su defecto evaluar las mejores formas de disponer los materiales
retirados de manera que no causen impactos colaterales en otros sitios.

10. Requisitos

10.1 Certificaciones y No Objeciones

a) Copia de la cédula de identidad o de Pasaporte, en el caso de que sea extranjero, del
promotor (propietario y/o razén social del proyecto). (Anexo)

b) Copia del Titulo de Propiedad. En caso de que los Titulos de Propiedad no estén a
nombre del Promotor, adicional al Titulo, se debera anexar el contrato de compra y
venta o arrendamiento entre el Propietario y el Promotor del Proyecto, debidamente
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notariado y legalizado por la Procuraduria General de la Republica Dominicana,
donde se vincule la relacién entre el propietario y los documentos depositados.
(Anexo)

Copia del Plano o Mensura Catastral firmado por el Director de Catastro. (Anexo)
Nota: en caso de no disponer del titulo de propiedad los terrenos deberan contar con
un Decreto Presidencial (no aplica)

Carta de No Objecion de uso de suelo del Ayuntamiento correspondiente (esto sera
entregado cuando sea aprobado por ventanilla Unica)

No Objecion de la institucion correspondiente al uso de Agua Potable y Alcantarillado
Sanitario (INAPA, CAASD y CORAAS). (esto sera entregado cuando sea aprobado
por ventanilla unica)
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Yo, Althos D Veccana SRL/ José Alberto Tejada Marte, promotor del proyecto PALMERA 8,
doy fe de que las informaciones aqui presentadas son veraces, y reflejan el
conocimiento técnico actual respecto al proyecto.

Firma:
Lugar: La Altagracia

Fecha 02 de junio del 2025

El presente formulario de solicitud Autorizacion Ambiental debera ser presentado
con los documentos requeridos a continuacion:

a) Carta de solicitud de autorizacion Ambiental, dirigida al ministro de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, con el nombre del proyecto y del promotor
responsable a nombre de quien saldra la autorizacion.

b) Carta demostrando que es un proyecto de vivienda de bajo costo o construida
por el Estado dominicano.

Nota 1: el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales tiene la facultad de solicitar
informacion adicional en caso de ser necesario.

Nota 2: de considerarse necesario se solicitara realizar una vista publica para informar el
alcance del proyecto y los impactos ambientales y/o obtener informacion del publico.
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11. Anexos
0993 0 DE/TITUL W 27
| VERIFY NCIA DE LA MARCA DE AGUA EN FORMA DE LOGO SOSTENIENDO EL DOCUMENTO A CONTRALUZ|
v <> CITTTETTTTTRS
REGISTRO DE TiTULOS s
1£149/5/2022 09:34 a. m. E N
: JURISDICCION INMOBILIARIA whcPa2 F.240 b
° PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA -~ HIGUEY
- Registro de Tihulos de Higdey 21,557.60 m* -
0 Er
U 505585064611 : , Pt
i :
-] ALTHOSD'VECCANA S.R.L.

En virtud de la Lekyen nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHOQ DE PROPIEDAD a ALTHOS

| D' VECCANA, S. R L., RNC No.1-32-06891-2, sobre el inmueble identificado como 505585964611, que tiene una
= superficie de 21,557.69 metros cuadrados, matricula No.3000371952, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA. El
b d derecho fue adquirido a MARINO CEDENO PANIAGUA, de nacionalidad Dominicana, mayor de edad, Cédula de

- 3§ Identidad No.028-0020833-8, soltero. El derecho tiene su origen en VENTA, segin consta en el documento de
- fecha 11/may/2021, Acto bajo firma privada legalizado por DR. DANIEL ABREU MARTINEZ, notario pablico de los
- del numero de HIGUEY, con matricula No.6089. Inscrito a las 9:34:09 a. m. el 19/may/2022. ALTHOS D'

VECCANA, S. R. L, persona debidamente representada por GENARO FLORES REYNOSO, de nacionalidad
g Dominicana, Cédula de Identidad No.028-0059539-5. El nte cancela el anterior Cerlificado de Titulo
e identificado en el pase de origen. Emitido el 19 de mayo del 2022.

Yarissa Gonzalez Alcantara
g Firma Habilitada i
b Registro de Titulos de Higliey L)
F i 2,

LR L TR T WV 0 0L 0 ll!! i

) 4372209500 214372209500099302721 '

t Para validar la infor impress en este d favor itar al sitio www ji.gov.do p—
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1021 i it . s -
| VEF NDO EL DOCUMENTO A CONTRALUZ
f ; .‘;:; II.I[IIH!I Illlﬂ!l!!.il!l; !l.!ILIIIItIlllJIIIEI ;;;f'b?
b STRO DE TiTULOS -
P 49¢5/2022 00:06 a. m. ;
JURISDICCION INMOBILIARIA 1782, F245 ”
} PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA ~ HIGUEY = B
AEAALTAGRACIA :.{ :
Ragist_rp de Titulos de Higley 10,433.46 m* A
= i ; :

ALTHOS D° VECCANA, S. R. L.

En virtud de la Ley y en nombre de la Regabllca se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a ALTHOS 1
D" VECCANA, S. R. L., RNC No.1-32-06891-2, sobre el inmue'le identificado como 505585879830, tieneuna || |
superficie de 10,433.46 metros cuadrados, matricula No.3000371948, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA. El -
derecho fue adquirido 2 MARINO CEDENO PANIAGUA, de naclonalicad Dominicana, mayor de edad, Cédula de

Identidad No.028-0020833-8, soltero. El derecho fiene su origen en VENTA, Un consta en el documento de  Es{
fecha 11/may/2021, Acto bajo firma privada lizado por DR. DANIEL ABREU TINEZ, notario publico de los (& o
del numero de HIGUEY, con matricula No.7085. Inscrito a las 09:06:20 a.m. el 19/may/2022. ALTHOS D° B

VECCANA, S. R. L., persona debidamente representada por GENARO FLORES REYNOSO, de naclonalidad
Dominicana, Cédula de Identidad No.028-0059539-5, seg(n consta en Acta de Asamblea de fecha 18/mar/2022. El
presente cancela el anterior Certificado de Titulo identificado en el pase de origen. Emitido el 22 de junio del 2022.

Diana lvy Cruz Mena

Firma Habilitada
| Registro de Titulos de Higley
e e
| 1 I
T TR U0 1000 D
Ff_lrﬂ validar la informacion impresa en este d ito, favor ol sitio www.|l.gov.do
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e e = -

1024 i : il TN
E AGUA EN FORMA DE LOGO SOSTENIENDO'
<2 000 0 1]
E TITULOS
152022 00:11 a. m.
o o T , k182, F250
JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA _HIGUEY:
EAALTAGRACHA
Registro dg Titulos de Higley 9,275.35 m*
505585970370

ALTHOS D VECCANA, S.R. L.

En virtud de la Lely-ty en nombre de la Republica se declara TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD a ALTHOS

1 D VECCANA, S. R L., RNC No.1-32-06891-2, sobre el inmuelle identificado como 505585970370, que tiene una

25 superficie de 9,275.35 metros cuadrados, matricula No.3000371953, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA. EI

derecho fue adquirido a MARINO CEDENO PANIAGUA, de nacionalidad Dominicana, mayor de edad, Cédula de

i Identidad No.028-0020833-8, soltero. El derecho tiene su origen en VENTA, in consta en el documento de

i & | fecha 11/ma!I2021. Acto bajo firma privada legalizado por DR. DANIEL ABREU TINEZ, notario publico de los

i del nimero de HIGUEY, con matricula No.7065. Inscrito a las 9:11:15 a. m. el 19/may/2022. ALTHOS D VECCANA,

S. R. L, persona debidamente representada por GENARO FLORES REYNOSO, de nacionalidad Dominicana,

Cédula de Identidad No.028-0059539-5, Un consta en Acta de asamblea de fecha 18/mar/2022. El presente
cancela el anterior Certificado de Titulo idasnel?ﬁcado en el pase de origen. Emitido el 17 de junio del 2022.
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[ 3 Ana Cristina Villalona

e Firma Habilitada

! Registro de Titulos de Higliey

0T RO 0 0 A AR 1L RO Ry e
‘ 4372209454 214372209494 10240062 1

Para validar la informacion impresa en este documento, favor consultar el sitio www.ji.gov.do
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O

CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO € *osna Y DE GARANTIA 3;‘

PALMERA 8.

M

ENTRE:

ALTHOS D’ VECCANA, S.R.L., sociedad de comercio, constituida y uryun’#/;iclu de
conformidad con las Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de (‘(_,,,?mhuy«‘;nlus
(RNC) Nam. 1-32-06891-2 y del Registro Mercantil No. 11754LLA, con su domicilio y (!\!Cll!(l
social en el Kilometro 10 % de la Carretera Punta Cana, Verén, municipio de Higliey, provincia
La Altagracia, Repablica Dominicana, debidamente representada por su Gerente, el sefior
GENARO FLORES REYNOSO, dominicano, mayor de edad. casado. provisto de la cédula de
identidad y electoral No, 028-0059539-5, domiciliado y residente en Veron, municipio de Higtiey,
provincia La Altagracia y de trénsito en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital
de la Republica Dominicana, actuando en virtud de las facultades otorgadas por Insl lislutu!?s
Sociales de la sociedad; quien en lo adelante de este contrato sc denominara EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien declara que celebra el presente Acto
Constitutivo de Fideicomiso con:

FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A., sociedad de comercio, constituida y organizada de
conformidad con las Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) Num.1-31-19659-4 y del Registro Mercantil No.98234SD. con su domicilio y asiento
social en la calle El Vergel No. 8, Edificio Corporativo Il ALNAP, Sto nivel, Ensanche El Vergel,
en esta ciudad de Santo Domingo. Distrito Nacional, debidamente representada por su Gerente
General, CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA. colombiano, mayor de edad. casado,
portador de la cédula de identidad No. 402-3876007-4, domiciliado y residente en esta ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, actuando en virtud de las facultades otorgadas por los
Estatutos Sociales; entidad que se encuentra plenamente facultada por los estatutos sociales y por
la ley para fungir como fiduciario del presente FIDEICOMISO, y que en lo adelante se
denominara LA FIDUCIARIA o por su nombre completo.

PREAMBULO

POR CUANTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR esti interesado en desarrollar el
proyecto inmobiliario de viviendas de bajo costo denominado PALMERA 8 ubicado en la
Carretera Punta Cana, Veron, municipio de Higiiey, que consiste en la construccion de un
proyecto habitacional de bajo costo, por lo que necesita constituir un PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO con el inmueble que serd aportado y con los recursos destinados al desarrollo
del proyecto inmobiliario, tales como aquellos que se recauden de los compradores de las
UNIDADES del proyecto, los del crédito, los propios de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. entre otros; bienes y recursos que quedan afectos al desarrollo del proyecto
inmobiliario, a la realizacion de los pagos de suplidores y contratistas del PROYECTO y a la
transferencia de las UNIDADES a los INTERESADOS EN COMPRAR una vez construido el

mismo.
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¥ {
POR CUANTO: FIDUCIARIA LA NACIONAL S.A., sociedad constituida de t.nmk:rmnlml
um lageTéyes de "Rapublica Donunicana, que tene por objeto exclusivo prestar servicios
Uidmma*?\a.wm*i ofrdgido sus servicios a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
canformacion y administracion de un PATRIMONIO FIDEIC OMITIDO, conformado por los
Biches y afecto o lag linalidades que se establecen en ¢l presente acto constitutivo de fideicomiso.

POR TANTO: I'n ¢l entendido de que este preambulo forma parte del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

HA CONVENIDO Y PACTADO EL SIGUIENTE ACTO CONSTITUTIVO DE
FIDEICOMISO:

ARTICULO PRIMERO: DEFINICIONES: Para los cfectos de este FIDEICOMISO, las
palabras o términos que a continuacion se relacionan tendran ¢l significado siguiente:

I, ACREEDOR GARANTIZADO: [s la persona fisica o juridica legitimamente mgulladu
para exigir el pago o cumplimiento de una obligacién garantizada con el patrimonio
fideicomitido,

o

AUDITOR EXTERNO: Es la persona fisica o juridica legitimamente facultada por una
empresa para que revisen en forma independiente el desempefio de los registros contables
de los FIDEICOMISOS,

3. BENEFICIARIO(S)/FIDE]COM]SAR[O(S): Es EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

4. CALCULO DE CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE VENTAS: Se refiere al
porcentaje de UNIDADES INMOBILIARIAS sobre las cuales se deben celebrar
OPCIONES para cumplir con el nivel minimo de ventas que se considera necesario para
poder llevar a cabo el PROYECTO.

5. CERTIFICADOS DE GARANTIA: Son los documentos en los que constan los derechos,
obligaciones y valores garantizados que tiene el ACREEDOR GARANTIZADO sobre los
bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

ey 6. COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO: Es ¢l beneficio al cual podran
acceder los INTERESADOS EN COMPRAR que rednan los requisitos exigidos por ¢l
articulo 24 de la Norma General 01-15 de la Direcciéon General de Impuestos Internos (DGIT)
y sus modificaciones, consistente en la compensacion por concepto del Impuesto a la
Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), pagado en el proceso de
construccion de la vivienda, que servira como parte del INICIAL en la adquisicion de la
UNIDAD INMOBILIARIA.

e e
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8.

10.

ANt
CONDICIONES DI LAS PREVENTAS: Son las condiciones préfjstas ;fﬂ‘higg;
OPCIONES, que una vez camplidas habilitan a ejercer la opeion de ventajpanlc m&“g los
INTERESADOS EN COMPRAR ¢n las mismas, v se podra disponer de- 1os 'recir¥os
depositados por los INTERESADOS EN COMPRAR como abonos al pago del préen de
venta de lus UNIDADES INMOBILIARIAS, para el desarrollo del PROYECTO dupante
la FASE DE CONSTRUCCION. Las condiciones son las sipuienfes:

4. Que se haya incorporado al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO ¢l SOLAR, libre
de cargas, gravamenes, anotaciones o medidas provisionales,  [sta condicion se
cumplird una vez el Registro de Titulos del Departamento correspondiente, haya
entregado a la FIDUCIARIA el Certificado de Titulo, en ¢l cual figure como
propictario del SOLAR el FIDEICOMISO representado por la FIDUCIARIA. y la
Certificacion del Estado Juridico del SOLAR donde conste que el inmucble se
encuentra libre de cargas, gravamenes, anotaciones o medidas provisionales

b. Que el PROYECTO cuente con licencia de construccion o autorizacion de inicio de
obra.

¢. Que se haya acreditado el PROYECTO como de vivienda de bajo costo por parte del
Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).

d. Que se haya llegado al cierre financiero del PROYECTO, el cual podra acreditarse
con ventas, aporte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o recursos del
crédito, entre otros,

e. Que se hayan suscrito el numero de OPCIONES necesario para alcanzar el
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VENTA del PROYECTO, ¢l
cual se establece en el Anexo No. 4, del presente contrato.

CREDITO: Corresponde al crédito que serd otorgado (en caso de ser necesario) por la
ENTIDAD FINANCIERA para el desarrollo del PROYECTO.

CIERRE FINANCIERO: Se refiere a aquel momento en el que existan compromisos de
aporte al proyecto que permitan su desarrollo, ya sean recursos propios, recursos de los
INTERESADOS EN COMPRAR, o los provenientes del Financiamiento bancario, entre
otros.

ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad de intermediacién financiera ante la cual LA
FIDUCIARIA, con base en las instrucciones e informacion preparada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, podran actuar en representacion del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con el fin de obtener la facilidad de crédito que se¢
requerira para {inanciar parte de la construccion del PROYECTO, en caso de ser necesario.

. FASE DE LAS PREVENTAS: Corresponder a la fase del FIDEICOMISO en la que se

verificara el cumplimiento de las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS, a
desarrollarse en tres (3) etapas con una duracion de ocho (8) meses cada una segiin el detalle
siguiente:
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'ANTIDAD DI
R CANTIDAD DI

i

UNIDADES |

- . 1 |
J Il 148 |
* 1l _ 148 '
v/ Total ) 344 ]

B Dymint®
PARRAFO: Esie plazo se podra extender por una sola vez de manera automdtica por
periodos iguales, st EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o la FIDUCIARIA no
manifiestan lo contrario con cinco (5) dias habiles de antelacion al vencimiento del plazo
inicial. En la FASE DE PREVENTAS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
realizard la promocion del PROYECTO, mediante la firma de las OPCIONES de las
UNIDADES INMOBILIARIAS conjuntamente con los INTERESADOS EN
COMPRAR y la FIDUCIARIA, y se realizaran las gestiones para cumplir las
CONDICIONES DE LAS PREVENTAS ¢ iniciar la FASE DE CONSTRUCCION.
conservando el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO ¢n cuenta bancaria los RECURSOS
de las cuotas de separacion depositadas por los INTERESADOS EN COMPRAR.

12. FASE DE CONSTRUCCION: Corresponde a la fase del FIDEICOMISO en la cual se
destinardn los recursos del mismo para el desarrollo del PROYECTO, realizando los pagos
de los gastos y costos del PROYECTO vy celebrando la venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los INTERESADOS EN COMPRAR. La FASE DE
CONSTRUCCION sera realizada en tres (3) etapas segun ¢l detalle siguiente:

< CANTIDAD DE DURACION
ki UNIDADES CONSTRUCCION |
1 48 12 meses
11 148 18 meses
11 148 18 meses
& PARRAFO: Este plazo se podra prorrogar de comin acuerdo entre EL
R FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y la FIDUCIARIA, debiendo EL
J FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificar por escrito a la FIDUCIARIA los
~ N motivos que dieron lugar a dicha prorroga y el tiempo de duracion de la misma.
/ 3

13. FIDEICOMISO: Es el presente contrato, en virtud del cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a transferir a la FIDUCIARIA los bienes que se relacionan
mias adelante, para la conformacion del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO cuya
administracion sera ejercida por la FIDUCIARIA conforme a las instrucciones previstas
en el contrato.

14. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociecdad ALTHOS D” VECCANA,
S.R.L.

15. FIDUCIARIA: Es la FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A. sl

e —————.

—
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/. f hagh s
16, FONDO DE GASTOS! I's la reserva del PATRIMONIO FIDETCOMIUTHM), gug 4
contormard con la suma de CINCUENTA MIL PESOS DOMINICANOS CONG0/100
(RDSS0,000.00) para atender los  gastos  para ¢l registro del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. 1os recursos para la conformacion del FONDO DE GASTOS seran
aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la apertura de la cuenta
a nombre del FIDEICOMISO. Dichos recursos v su reposicion podran ser descontados
por LA FIDUCIARIA de los recursos disponibles en la cuenta del FIDEICOMISO,
siempre que no hayan sido aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

17. GESTOR FIDUCIARIO: Persona designada por la FIDUCIARIA, quien se¢ encargard de
la conduccion y direccion del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, asumiendo la
responsabilidad por los actos, contratos y operaciones realizadas en desarrollo de las

finalidades del FIDEICOMISO

18 INICIAL: Monto que representa un porcentaje del valor de una vivienda de bajo costo.
que, de acuerdo con la Segunda Resolucion de la Junta Monetaria del 20 de septiembre del
2011, debera ser por lo menos del diez por ciento (10%) del precio de venta de la misma

19 INTERESADOS EN COMPRAR: Son las personas que suscribiran las opciones de
compra (LAS OPCIONES) para la posible adquisicion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO.

20. MANUAL OPERATIVO: Procedimiento suministrado por la FIDUCIARIA a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para regular las diferentes operaciones a
realizar durante la vigencia de este contrato.

21. PARTES: Son EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y la FIDUCIARIA.

22. PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: Es el conjunto de bienes y derechos que se conforma |
en virtud del FIDEICOMISO, patrimonio fideicomitido o auténomo cuyo vocero v
administrador es la FIDUCIARIA, separado de los bienes personales del o de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y de los de la FIDUCIARIA., asi como de los
otros fideicomisos que administre la FIDUCIARIA. El presente PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO se¢ denominarda FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO
COSTO Y DE GARANTIA PALMERA 8.

23. OPCIONES: Son las opciones de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, que
suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, como responsable del desarrollo
constructivo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en calidad de administradora vy
representante del FIDEICOMISO y los INTERESADOS EN COMPRAR como
compradores, a través de las cuales estos tiltimos optardn para la compra de las UNIDADES
INMOBILIARIAS; OPCIONES que se celebrardn mientras se cumplen las
CONDICIONES DE LAS PREVENTAS y durante la FASE DE CONSTRUCCION .
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Las ﬂ[‘(’ ONES se celebraran por ncto bajo firma privada con Nirmas legalizadas por

unmnn u ]wn\

., e TR\

ﬂ\ I’R ; %& O Ltlh( sponde a las actividades constructivas y demas gestiones relacionadas

eénie wontrato, tendentes a la iniciacion, desarrollo y culminacion del Proyecto

Ian‘ﬁj arip de "Viviendas de b ajo costo denominado PALMERA 8, que desarrollara EL

\\( EICOMITENTE CONSTRUCTOR en el SOLAR con cargo a los recursos del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, con un total de trescientos cuarenta y cualro (344)
UNIDADES INMOBILIARIAS v con la descripeion siguiente

El Residencial Palmeras 8 es un proyecto de apartamentos emplazado en la zona geografica
de Punta Cana, especificamente en la comunidad de Verdn, Istara ubicado en la acera este
de la avenida principal de CIUDAD V CANA, entre la esquina de la rotonda principal v la
calle que comparte con el Residencial Palmeras 9.

Ocupard un terreno de 33,523.9 m2 y constard de 25 edificios tipo A (2 dormitorios), 8
edificios tipo B (3 dormitorios) y 5 edificios tipo C (1 dormitorio) los cuales describiremos
mas adelante. Tendré un area de estacionamientos para 537 vehiculos livianos, de los cuales
128 les corresponderin a los apartamentos de 3 dormitorios, 300 a los apartamentos de 2
dormitorios. 80 a los apartamentos de un dormitorio y habra 29 parqueos para visita. En el
area verde central tendrd un gazebo multiuso, un gimnasio al aire libre, drea de bafios, una
piscina con una parte para nifios y una parte para adultos, un jakuzzi, una cancha de tenis y
un drea de juegos infantiles.

DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS:

-- EDIFICIOS A (2 dormitorios): seran de 4 niveles, en el primer nivel tendrd 2
apartamentos de 77.3 m2, en los niveles 2 al 4 tendra apartamentos de 73.8 m2, los
apartamentos del 4to nivel tendran un area adicional en el techo de 52.9 m2. cada uno. n
¢l techo habra 44.3 m2 de drea comun para todos los apartamentos. todos los apartamentos
tendrin dos dormitorios, dos bafios. sala, comedor. cocina con desayunador, cuarto de
lavado y una terraza balcon.

- EDIFICIOS B (3 dormitorios): serdn de 4 niveles con 2 apartamentos por planta, en el
primer nivel habrd dos apartamentos de 88.3 m2. en los niveles 2 al 4 habra 6 apartamentos
de 84.9 m2 cada uno. Los apartamentos del 4to nivel tendran en el techo 49.55 m2
adicionales cada uno. En el techo habra 75.3 m2 de drea comun para todos los apartamentos.
Cada apartamento tendra tres dormitorios, dos bafios, sala, comedor, cocina con
desayunador, cuarto de lavado y una terraza balcon.

- EDIFICIOS C (1 dormitorio): seran de 4 niveles con 4 apartamentos por planta, en el
primer nivel habra 4 apartamentos con 48.0 m2 en los demés niveles habra 12 apartamentos
con 44.7 m2, los del 4to nivel tendran en el techo 36.9 m2 adicionales cada uno. En el techo
habra 31.20 m2 de drea comin para todos los apartamentos. Cada apartamento tendra un
dormitorio. un bafio el cual tendra una puerta para el dormitorio y otra puerta para la sala
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26. ¢

28.

balcon

paca darle privacidad al dormitorio, sula, comedor, covinn ru.lrfdt'iiw,y;g il yerrazn

4
RECURSOS: Hace referencia ol total de los recursos lunnﬂ,uuw}m:*fﬁn;uu saﬂn itl
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO provenientes de: (a) Tos teguraos gue apotten EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; (b) Las sumas de dingfo gue depasiten los
INTERESADOS EN COMPRAR como pago del precio de las UNIDADES
INMOBILIARIAS; (¢) EL CREDITO, (d) Los provenicntes de los créditos de los
INTERESADOS EN COMPRAR para la adquisicién  de  las U INIDADES
INMOBILIARIAS, (¢) Los recursos provenienles de la “COMPENSAC 1ON DE
VIVIENDA DE BAJO COSTO”; (g) Los demas recursos que por cualguier concepto
ingresen validamente al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

SOLAR(ES): I's 0 son los inmuebles donde se desarrollarda EL PROYECTO descritos en
¢l Articulo Cuarto, que seran transferido al FIDEICOMISO una vez ¢l PROYECTO sca
declarado de bajo costo por el Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).

. TASADOR: Persona quien ejerceri las labores de tasacién, levantamiento y validacion de

la ejecucion del PROYECTO. En caso de financiamiento, el tasador sera seleccionado del
portafolio de tasadores que tenga la entidad financiera. Si no hay financiamiento, serd
seleccionado de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA
FIDUCIARIA.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Hace referencia a los apartamentos que serdn
construidos en el desarrollo del PROYECTO.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARACION DE CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
Y SU OBJETO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR constituye el presente
FIDEICOMISO irrevocable, con el objeto de integrar un PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
con los bienes descritos en el Articulo Cuarto de este contrato, para que la FIDUCIARIA los
administre en la forma que se sefiala mas adelante, en el desarrollo del PROYECTO, y se
realicen las gestiones siguientes:

1

[5S]

Ui T TR

Suscriba como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO las solicitudes de licencia
de construccion y acreditacion del PROYECTO como de vivienda de bajo costo, y demas

autorizaciones relacionadas, que preparen EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, |

el cual es responsable por el diligenciamiento y elaboracion de los documentos que
soporten dichas solicitudes. en razon al caracter técnico de los mismos, asi como por el
futuro desarrollo de las obras.

Reciba y conserve los RECURSOS entregados por los INTERESADOS EN
COMPRAR durante la FASE DE LAS PREVENTAS, hasta tanto se destinen al
desarrollo del PROYECTO o se devuelvan a los INTERESADOS EN COMPRAR en
el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS cn ¢l plazo
estipulado. LA FIDUCIARIA no responde por los recursos entregados por LOS
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";,l.“; CINTERESADOS EN COMPRAR 4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
3 gl e Ijmun ingresado ala cuenta del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.
,%"\Y{ nmlu ue en el SOLAR se leve a cabo ¢l PROYECTO bajo la responsabilidad de EL
D l DMITENTE CONSTRUCTOR, de conformidad con los planos, estudios.
il dmnm pmupuuhw realizados por ¢l mismo.

4/ ()fn[gu; las garantias para parantizar el CREDITO ¢ inscriba a la ENTIDAD

o0 flt‘INA'N( IERA como beneficiaria de la fuente de pago.

~Realice todos aquellos papos que se requiera para efectos del desarrollo del PROYECTO

conforme a las instrucciones que impartan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6. Realice los pagos del CREDITO, con los recursos que haya disponibles en el
FIDEICOMISO,

7. Solicite a la Direccion General de Impuestos Internos (DGII), como vocera del
FIDEICOMISO y en bencficio de los INTERESADOS EN COMPRAR, la
COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO,

8. Transficra las UNIDADES INMOBILIARIAS a los INTERESADOS EN COMPRAR
cuando hayan saldado las mismas.

9. Cuando el FIDEICOMISO reciba los Bonos de Compensacion aplicara los recursos al
INICIAL o a los créditos de largo plazo, previo el cumplimiento de las condiciones
previstas para ello.

PARRAFO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO quedan
apegados al cumplimiento de los fines previamente enunciados, y. en consecuencia, al pago de
las obligaciones y responsabilidades que la FIDUCIARIA, como vocera del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, contraiga en ejercicio de sus funciones por los actos que efectiie en
cumplimiento de la finalidad del FIDEICOMISO. De acuerdo con lo anterior, los bienes que
integren el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO no pertenecen a la prenda comin de los
acreedores de la FIDUCIARIA. o de ninguno de EL FIDEICOMITENTE. y por tanto no
podran ser perseguidos por sus respectivos acreedores, salvo lo expresamente previsto en la Ley
189-11.

ARTICULO TERCERO: DECLARACION DE PROCEDENCIA, ESTADO JU}UD!C()
¥ DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, AUSENCIA DE CAUSA U OBJETO ILICITOS:

EL FIDEICOMITENTE declara bajo la fe del juramento que;

A _ 3 (i) Los bienes que se obligan a transferir en virtud del FIDEICOMISO tienen procedencia
legitima, en tanto fueron adquiridos en el ejercicio de actividades licitas y no se encuentran
afectados por cargas. gravimenes o privilegios, segiin se indica mas adelante en el presente
contrato al efectuarse su individualizacion;

(i1) Garantiza que ha cumplido las obligaciones tributarias aplicables a los bienes que se obliga
a transferir a la FIDUCIARIA para la integracion del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO;

(iii) EL FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito, y no se constituye con la
intencion de defraudar derechos de acreedores de EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR o de terceros: y que, e S
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(iV)Con la celebracion del FIDEICOMISO no se estan desmejorando las goudicignes de sus.
acreedores actuales por la trangterencia de los bienes que realizan en tud d "’hji i,

cual electua en forma Heta v de buena fe con relacion a sus m:u.dﬁ‘l'“ # £/
perfeccionamiento del presente contrato. WG = ¥
\ L s bk . /7

g " y
ARTICULO CUARTO: BIENES OBJIETO DEL FIDEICOMISO: l’{irél inlﬁgfﬂrf’i'l
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, se transferirin a la FIDUCIARIA los siguientes bienes
de acuerdo con ¢l detalle que se indica a continuacion.

I. Los inmuebles propiedad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR descritos a

continuacion;

1.1. Inmueble identificado como 505585970370, que tiene una superficie de 9,275.35
metros cuadrados, matricula No. 3000371953, ubicado en Higuey, La Altagracia.
1.2.Inmueble identificado como 505585964611, que tiene una superficie de 21.557.69
metros cuadrados, matricula No. 3000371952, ubicado en Higuey, La Altagracia.
1.3.Inmueble identificado como 505585879830, que tiene una superficie de 10,433.46
metros cuadrados, matricula No. 3000371948, ubicado en Higuey. La Altagracia

PARRAFO: El valor de tasacion de los inmuebles ascienden al monto total de
OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
CIENTO VEINTE Y DOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RDS$85,339,122.00) segun informe de tasacion de fecha cuatro (4) de mayo de dos mil
veintitrés (2023).

PARRAFO I1: Los referidos inmuebles serdn transferido al FIDEICOMISO una vez el
PROYECTO sea declarado de bajo costo por el Ministerio de la Vivienda y Edificaciones
(MIVED) y la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) emita la correspondiente
no objecion.

(5]

Los RECURSOS para la conformacion del FONDO DE GASTOS, los cuales transferira
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la cuenta de ahorros operativa abierta en
una entidad de intermediacion financiera, a ser transferidos dentro de los cinco (5) dias \
habiles siguientes a la fecha de recepcion de la notificacion mediante la cual la :
FIDUCIARIA informe haberse realizado la apertura de la cuenta.

Los demas BIENES o RECURSOS que, para el desarrollo del presente contrato. aporte :
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO uotro ./ .3
FIDEICOMITENTE que pueda ser adherido mediante adenda al presente contrato.

)

4. Las sumas de dinero que depositen los INTERESADOS EN COMPRAR como pago del
precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

Los recursos del CREDITO gue otorgue una entidad financiera, en caso de que aplique.

L
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6, 1 l‘\‘J)‘}%m‘g‘uﬁVlﬂl'L‘i\-‘E‘ﬂiﬂHlU‘i de log eréditos de los INTERESADOS EN COMPRAR para
adgisieiyndedos UNIDADES INMOBILIARIAS.

S

s (que Jos recursos puedan generar.

8. LosNdemds BIENES que para el desarrollo del presente contrato  aporte KL
FIDETCOMITENTE CONSTRUCTOR, tales como: a) Licencia de Construceion que
sca emitida por ¢l Ministerio de la Vivienda y Ddificaciones (MIVED) |, relerente al
PROYECTO: b) Diseio, planos y Master Plan del PROYECTO desarrollado por EL
FIDEICOMITENTE  CONSTRUCTOR: c¢) Todos los permisos, licencias,
autorizaciones, emitidas por las autoridades compelentes, con relacion al desarrollo del
PROYECTO; d) Los avances de obras o anticipos pagados a suplidores y/o contratistas
del PROYECTO, asi como cualesquicra otros gastos pagados por anticipado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los cuales seran registrados en la contabilidad
del FIDEICOMISO de acuerdo con el procedimiento establecido en el Manual
Operativo.

9. Los demds recursos que por cualquier concepto ingresen validamente al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO.

PARRAFO I: La FIDUCIARIA no estara obligada a aceptar la transferencia de bienes que se
encuentren afectados de embargos, cargas o gravamenes, v en caso de aceptarse la transferencia
de bienes con cargas o gravamenes, para su traspaso al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO s¢

debera incluir el requerimiento de efectuar la notificacion a los acreedores de los bienes
transferidos.

PARRAFO I1: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira los referidos bienes
con las garantias de hecho, ordinarias y de derecho, ¢ igualmente confiere tales garantias frente
a los terceros. tales como las garantias por eviceion que estan bajo su responsabilidad y se obliga
a restituir el precio si la cosa es declarada evicta con posterioridad a la extincion del
FIDEICOMISO y defectos ocultos que son de su exclusiva responsabilidad. quedando liberada

la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO de dar garantias frente
a terceros.

ARTICULO QUINTO: INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL
FIDEICOMISO:

I. FORMULACION DE INSTRUCCIONES A LA FIDUCIARIA: EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acuerda que todas las instrucciones para el
desarrollo del proyecto seran impartidas por escrito por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA. Estas instrucciones no implican en modo alguno
modificaciones a los términos de este contrato.

12

- ENTREGA DEL SOLAR A TiTULO DE COMODATO: En la fecha en que se
transfiera el SOLAR para formar parte del PATRIMONIO-FIDEICOMITIDO, la_
%
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FIDUCIARIA en su calidad de vocera vy administradora del FIDEICOMISO deberi
entregar ¢l SOLAR a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & I!,Lul_q;,lu comodato
para que haga uso del mismo. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estd

ln sala de ventas del PROYECTO que en ¢l futaro se desarrollard ¢

autorizado para realizar bajo su exclusiva y excluyente rcﬁ;wnsuluhp{[d_. la adecupcion de |

cuando cuente con la licencia de construccion o autorizacion de iniclpsle obra y demés
autorizaciones que se requieran conforme a la normatividad vigente. Rl

. CREDITO: EL FIDEICOMISO, previa instruccion EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, podra contratar uno o varios créditos con la ENTIDAD
FINANCIERA de su preferencia destinados exclusivamente al desarrollo  del
PROYECTO., cuyo desembolso debera efectuarse por la ENTIDAD FINANCIERA en
las cuentas bancarias que disponga el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para efecto,
v cuyo pago estard respaldado con las garantias que requicra LA ENTIDAD
FINANCIERA.

Para ¢l pago del CREDITO, la FIDUCIARIA de los recursos recibidos y disponibles en
la cuenta del fideicomiso y en las fechas previstas efectuara el pago correspondiente a
cada vencimiento.

LA FIDUCIARIA queda facultada expresamente para reservar en ¢l momento que s¢
requiera los recursos necesarios para pagar el financiamiento bancario, de acuerdo con los
vencimientos pactados en el mismo. LA FIDUCIARIA pagara el financiamiento
bancario sin que medie instruccion por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con los términos y condiciones previstos en Jos
documentos de deuda o documentos a través de los cuales se instrumente el
financiamiento bancario suscrito por la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. a favor de la ENTIDAD FINANCIERA.

En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para pagar oportunamente el
financiamiento bancario. EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los
cinco (3) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA
FIDUCIARIA en este sentido, deberd aportar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
los recursos faltantes para la atencion oportuna del financiamiento bancario. Si no hubiere
suficientes RECURSOS para que la FIDUCIARIA atienda el CREDITO en las fechas
correspondientes, la FIDUCIARIA pagara parcialmente hasta concurrencia de los
RECURSOS remanentes en las cuentas del fideicomiso.

EL FIDEICOMITENTE se compromete a remilir a LA FIDUCIARIA los estados
financieros anuales consolidados auditados por una firma de auditores independientes y
la declaracion jurada de impuesto ante la Direccion General de Impuestos Internos (IR02)
personas juridicas y el (IR01) para personas fisicas, en un plazo maximo de ciento veinte
(120) dias después del cierre fiscal. si el monto del crédito mds lo adeudado en el sistema

financiero nacional es igual o mayor a RD$25,000,000.00;_Si ¢l monto. £S-mMeNOLn e

fcl S( ,A ,ﬁf purk !
realizar, bujo su responsabilidad, las actividades constructivas del PROYE( 1) Siempre y |
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- RDE2ZS,000,000.00 pero igual o mayor a RID$10.000.000.00, debe entregar  estados

*,\ "f‘_"ﬁlmlwicl\g\s anuales consolidados  preparados por un Contador Pablico  Autorizado
(o mIndependdivnte v la declaracion jurada de impuesto (IR02) personas juridicas y el (IR01)
iy persenhs fisicas, en un plazo de ciento veinte ( 120) dias después del cierre lscal: Si
el mm.%fﬂ'mumr a RD$10,000,000.00, pero igual o mayor a RD$5,000,000,00, debera
. Marentregar ostados financieros preparados por un Contador Publico Autorizado de la
o ’Jcﬁrfl‘g?su_‘{ii contratado; Si el monto es menor a R1D$5.000,000.00 deberd entregar  una
Sl deeuracion patrimonial y un estado de flujo de efectivo debidamente firmado por EL.
\\Tﬂilil( OMITENTE. EL FIDEICOMITENTE con deudas consolidadas aprobadas en
el sistema financiero nacional, mayor o igual a RD$25.000,000.00. debe remitir
adicionalmente. estados financieros no auditados periddicamente con una antigiiedad que

no exceda de los ciento veinte (120) dias de su fecha de emisién del Gltimo estado enviado.

ARTICULO SEXTO: OB LIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por la celebracion del FIDEICOMISO. contrae
las obligaciones siguientes:

a)

b)

¢)

d)

g)

Coadyuvar con la FIDUCIARIA en la defensa del Patrimonio Fideicomitido, cuando
asi se le requiera.

Permitir y facilitar el cumplimiento del FIDEICOMISO y entregar a la FIDUCIARIA
la documentacion que le requiera para el cumplimiento de las finalidades del mismo.

Colaborar y proveer a LA FIDUCIARIA la informacién que permita dar cumplimiento
a laley No. 155-17 contra el Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo.

Entregar a la FIDUCIARIA la tasacion del inmueble que se transfericd al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, efectuado por un tasador autorizado para esos
fines.

Garantizar el cumplimiento de las obligaciones tributarias del fideicomiso luego de su
extincion por ante la Direccion General de Impuestos Internos (DGII), quedando
entendido que su cumplimiento debera ser asumido de acuerdo con la naturaleza del

FIDEICOMITENTE, es decir. que las obligaciones que correspondan a la construccion
v comercializacion del PROYECTO corresponderdn a EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, y las correspondientes al inmueble aportado, corresponderan al
fideicomitente que los aporte.

Integrar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los bienes sefialados en el

FIDEICOMISO, en el tiempo y lugar estipulados.

Garantizar por eviceion y defectos ocultos los bienes que conformen el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, tanto frente a la FIDUCTARIA como a los terceros a favor de los
cuales ¢sta transfiera fos bienes. para lo cual faculta a la FIDUCIARIA para que en los
actos o contratos mediante los cuales transfiera los bienes fideicomitidos-a-terceros, ..
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manifieste que conliere a los terceros INTERESADOS EN COMPRAR las
mencionadas garantias de eviceion y vicios ocultos, guedando la Hl TCIARIA comg
vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, liberada de d: ‘]ﬂs gs‘wmws de;
eviceion y  vicios ocultos a los ferceros, siendo EL  FIREICOMITENTE
CONSTRUCTOR el unico responsable por el desarrollo constructiv ) del I'R?H’l"( TO
y por el aporte de los inmuebles.

h)y  Pagarala FIDUCIARIA la remuneracion liduciaria, la cual podra ser descontadadeTos
recursos lideicomitidos. En el caso que no existan recursos disponibles para ello en el
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera aportar dichos
recursos al mismo.

1) Ln caso de ser necesario, impartir a la FIDUCIARIA las instrucciones para la solicitud
del FINANCIMIENTO BANCARIO con la ENTIDAD BANCARIA de su eleccion
y otorgar las garantias que esta requiera y realizar las diligencias necesarias para
aprobacion y desembolso del FINANCIAMIENTO BANCARIO,

1) En los casos que exista FINANCIAMIENTO BANCARIO, designar al Auditor
Externo y aportar los recursos necesarios para ¢l pago de sus honorarios, cuando no
existan recursos disponibles para ello en la cuenta del fideicomiso.

k) Aportar los recursos que sean necesarios para el pago del FINANCIAMIENTO
BANCARIO siempre que no existan recursos disponibles en las cuentas del
FIDEICOMISO.

1) Atender el pago de los gastos notariales, de registro y cualquier otro gasto en que se deba
incurrir en el desarrollo de este contrato.

m) Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su
solvencia y liquidez patrimonial, asi como la imposibilidad de seguir desarrollando sus
negocios en forma normal. tales como embargos ejecutivos en su contra,

-

n)  Entregar los recursos para la conformacioén del FONDO DE GASTOS los cuales serdn
utilizados para el pago de los gastos notariales de celebracion del presente acto !
constitutivo de FIDEICOMISO, de registro en la Camara de Comercio y Produccion, a2
gastos de administracion y liquidacion del FIDEICOMISO, entre otros. g N

o) Aportar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo del requerimiento de la FIDUCIARIA, los recursos requeridos para
atender los pagos relacionados con el desarrollo del PROYECTO y demas obligaciones
que hayva contraido la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. en caso de que los recursos existentes en ¢l PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO no resulten suficientes para ello.
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SRIDEICOM
SAUNIBADTS, para la FASE DE PREVENTA y la FASE DE CONSTRUCCION

l"l‘l!pu,!:.ﬂr ¢l presupuesto de construcelon detallado del PROYECTO, el cual deberd ser
o posterigdrighic aprobado por ¢l Ministerio de Ja Vivienda y Edific aciones (MIV:1)) para
ﬁﬁ{quhé}vmn presupuesto oficial de construccion del PROYECTO
bt A
' ygulnlé.! de responsable del desarrollo constructivo del PROYECTO, firmar
Eoffumtamemé’con LA FIDUCIARIA en calidad de representante y administradora del
S0 las OPCIONES con los INTERESADOS EN COMPRAR de las

remitir los ejemplares firmados a la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la suscripeion de las mismas, junto con los “Formularios de Afiliacion
Primaria” de los INTERESADOS EN COMPRAR vy sus respectivos anexos, Dichas
opciones podran ser firmadas tnicamente en el formato aprobado por la FIDUCIARIA
y de acuerdo con ¢l listado de precios que haya sido suministrado oficialmente a LA
FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

En caso de renuncia voluntaria o remocion judicial del FIDUCIARIO, designar su
sustituto.

Remitir para aprobacion previa de la FIDUCIARIA, la publicidad que utilizard para la
promocion del PROYECTO., cualquiera sea el medio de su difusion, la cual debera
revelar de manera fidedigna las caracteristicas del PROYECTO, obligaciones y
responsabilidades de las PARTES respecto del mismo, absteniéndose de utilizar en la
misma el logo o signos distintivos de la FIDUCIARIA sin autorizacion previa de la
misma,

Abstenerse de recibir de los INTERESADOS EN COMPRAR los RECURSOS
correspondientes al pago del precio de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, ¢
instruirles para que los mismos se depositen en la cuenta de ahorros abierta a nombre del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, dispuesta para tal {in. En caso de que reciban
tales RECURSOS la FIDUCIARIA esta facultada a informar tal situacion, a la
ENTIDAD FINANCIERA donde se suscribira el FINACIAMIENTO BANCARIO.

En caso de ser necesario, realizar las diligencias necesarias para la aprobacion y
desembolso del crédito bancario que se requiera para financiar el desarrollo del
PROYECTO, y suscribir los documentos de deuda en caso de ser requerido, ¢ informar
a la FIDUCIARIA todo lo relacionado con tales tramites.

Realizar las gestiones de cobranza y seguimiento a los pagos que deberan realizar los
INTERESADOS EN COMPRAR., de conformidad con los términos establecidos en
las respectivas OPCIONES.

Remitir para revision de la FIDUCTARIA los documentos de los actos en los que deba
intervenir la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, al
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menos con cineo (5) dias hibiles de antelacion, plazo que se acuerda para la mmrm de

tales documentos .

X)  Asistir y/o representar a la FIDUCIARIA, por poder gue se le ulurghg, piu. Iﬁ =W
frente o todos los requerimientos que se presenten por parte dtﬁ A} o, ¢
Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVIED), v demas mumldadc J:v g
con la licencia de construccion y las obras ejecutadas en desarrollo del pRUYF CTO, %
mantener  indemne  a la FIDUCIARIA, su  representante  lepal? . G FSTOR
FIDUCIARIO y demas empleados, por las actuaciones administrativas de gardeter
sancionatorio vy penal que adelanten las autoridades competentes de xupt.r\«]sl(\l'l de la
ejecucion de obras y su investigacion, asumiendo el pago de las multas, condenas,
honorarios de abogados, y demds costos que se causen con ocasion de tales procesos, de
llegar a producirse,

y)  Preparar y depositar en la Ventanilla Unica del Ministerio de la Vivienda y Edificaciones
(MIVED) los documentos requeridos para obtener la licencia de construccion. su
modificacion (en caso de ser necesario) y la acreditacion del PROYECTO como de
vivienda de bajo costo. y demis autorizaciones relacionadas y exigidas para tal fin,
solicitando en lo pertinente la suscripcion de las correspondientes solicitudes por parte
de la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, asumiendo
toda la responsabilidad. tanto por el diligenciamiento y elaboracion de los documentos
que soporten las solicitudes en razon al caracter técnico de los mismos, como por ¢l
futuro desarrollo de las obras.

z)  Realizar las diligencias necesarias para el cumplimiento de las CONDICIONES DE
LAS PREVENTAS.

aa) Realizar bajo su responsabilidad y con cargo a los RECURSOS, la construccion del
PROYECTO. en desarrollo de lo cual le corresponde preparar las cubicaciones
requeridas en su momento para la ejecucion del cronograma de obra. del cual debera
entregar original a la ENTIDAD FINANCIERA encargada del financiamiento del
PROYECTO con copia a la FIDUCTARIA y al TASADOR. A

bb) Constituir una pohza de seguros todo riesgo constructor. por el valor de los costos
directos del PROYECTO conforme al presupuesto de obra, de la cual sea beneficiaria
la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, cuya vigencia inicial sera {/‘*_
equivalente al tiempo de ejecucion del PROYECTO de acuerdo al cronograma de obra,
la cual debera prorrogarse por todo el tiempo adicional que dure la ejecucion del
PROYECTO.

cc)  Remitir mensualmente a la FIDUCIARIA un informe sobre el estado de avance de obra
del PROYECTO.

e e i T
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dd) - Permitic el aceeso en cunlquier tiempo al PROYECTO. al TASADOR o 4 1o
cmpleados de este designados para la ¢jecucion de actividades propias de la supervision
del PROYECTO, y o la persona o personas autori zadas poi la FIDUCIARIA.

P
caree) #Permitie el ncceso en cualquier tiempo al PROYECTO, a LA FIDUCIARIA o 4 los
Qf,&fh Meados: designados por ésta, a fin de que la misma verifique los avances del
< VRROYECTO.
o
&

LT A)
\!\lj Comprar los materiales y adquirir los servicios necesarios para el desarrollo del

“.' B T P RE b N e . ; .

S PROYECTO, ¢ instruir a la FIDUCIARIA ¢l pago de las facturas correspondientes
cuando haya recursos disponibles en las cuentas del FIDEICOMISO. Debiendo
ajustarse al presupuesto de obra el cual forma parte integral del presente contrato en
atencion a los costos y gastos proyectados en el mismo.

ge)  En el desarrollo del PROYECTO confeccionar el régimen de condominio y realizar las
siguientes actividades: i) Preparar para firma de la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO. los documentos para la constitucion del régimen de condominio sobre
¢l SOLAR: ii) Suscribir el reglamento de régimen de condominio, asumiendo la
administracion del condominio durante el tiempo en que ¢l consorcio de propietarios no
designe un administrador, o hasta el momento en que la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO deje de ser propietaria de UNIDADES
INMOBILIARIAS, gestion que podra delegar en un tercero;

hh)  Entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO a los
INTERESADOS EN COMPRAR. mediante la suscripcion de la correspondiente acta
de entrega. una vez la FIDUCIARIA informe haber recibido la totalidad del precio de
la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA. En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberan abstenerse de entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS
a los INTERESADOS EN COMPRAR respecto de los cuales la FIDUCIARIA no
haya informado haber recibido el pago total del precio de venta de la UNIDAD
INMOBILIARIA y haya informado que se encuentre debidamente vinculado.

\\ \ ii)  Impartir a la FIDUCIARIA las instrucciones para la suscripcion de la venta de las
NS UNIDADES INMOBILIARIAS una vez los INTERESADOS EN COMPRAR
| St cumplan las condiciones previstas en las mismas, coordinando su suscripcion con las

/‘x/“—"‘“n‘ entidades de intermediacion financiera que otorguen los créditos hipotecarios a los

i/ = INTERESADOS EN COMPRAR, asumiendo la responsabilidad, sanciones. multas,

que su omision pudiere causar a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

Suscribir conjuntamente con LA FIDUCIARIA los contratos de venta definitiva de las
UNIDADES INMOBILIARIAS conforme al modelo de contrato que se adjunta como
Anexo No. 2. asumiendo EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la

responsabilidad por los vicios de la construccion, y confiriendo a los INTERESADOS
EN COMPRAR las garantias por defectos ocultos en virtud a lo establecido por la Ley

1)

que rige esta materia.
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/7, "," 2
kk)  Patregar a ln FIDUCIARIA los documentos requeridos por la Direc ?:m Gogierl de 7.
Impuestos Internos (DGH) contorme a la normatividad vigente, pika fw%uatﬂf la
solicitud de "COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COST(Y", juigon la
lista de los INTERESADOS EN COMPRAR. y ¢l detalle de lis, UNIDADES
INMOBILIARIAS con la correspondiente Resolucion de Condominioss # B

ARTICULO SEPTIMO: DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Conforme a la Ley 189-11, son derechos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los
siguientes:

1. Vigilar y exigir al fiduciario el cumplimiento de las finalidades y disposiciones
establecidas en el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

2. Exigir al FIDUCIARIO la rendicion de cuentas, con sujecion a lo dispuesto en la Ley
189-11 y lo previsto en ¢l presente contrato. En caso de que la FIDUCIARIA se niegue,
podra exigitla por intermedio de la Superintendencia de Bancos (SIB).

3. Nombrar a los sustitutos de la FIDUCIARIA, en el caso de que ésta cese en sus
funciones por cualquier causa, y obtener la transmusion de los bienes fideicomitidos a
otro FIDUCIARIO.

4. Obtener la restitucion o devolucion de los bienes y derechos fideicomitidos al momento
de la extincion del FIDEICOMISO, si no se hubiese previsto un destino para los
mismos en el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

5. Ejercer las acciones de responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar en contra de la
FIDUCIARIA, por dolo o faltas en el desempefio de su gestion.

6. Demandar en justicia la remocion de la FIDUCIARIA cuando ésta incumpliere con sus
obligaciones.

7. Recibir las rentas generadas por el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, al finalizar el |
PROYECTO o en las liquidaciones parciales de cada ctapa del proyecto. \~

8. Ejercer determinados derechos directamente sobre los bienes afectados. de conformidad |
con lo establecido en el acto constitutivo del FIDEICOMISO. ( R,

9. Exigira la FIDUCIARIA los beneficios que del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
se generen o el capital mismo, conforme a lo estipulado en el presente acto constitulivo
oenlalLey 189-11.

ARTICULO OCTAVO: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA al
aceptar la designacion de tal calidad en el FIDEICOMISO, contrae las obligaciones siguientes:
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L. Registrar el Acto Constitutivo y ¢l Acta de Liguidacion del FIDEICOMISO en la
poRUE Offeton de Registro Mercantil de la Camara de Comercio y Produccion de su domicilio,

¥ "n“; ategno solicitnr Lo inscrapeion del PATRIMONIO FIDETCOMITIDO en el Registro

T Wacional de Contriibuyentes (RNC), asignucion de Nimero de Comprobantes |iscales
o »\ﬁ‘ Cl "3’?1 el ncta de liguidacion y terminacion del Registro Nacional de ontribuyentes
MAT A s

W S

P L GAjbgtarse  estrictamente y  dar cumplimiento a las  instrucciones  de  EL
“~FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, estipuladas en el presente acto constitutivo

3. Administrar ¢l PATRIMONIO FIDEICOMITIDO como un buen padre de familia. en
interés unico del o de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, desplegando en su
peston diligencia y cuidado, realizando las operaciones ¢ inversiones que entienda de
lugar y sin demoras innecesarias. en la forma en que, a su juicio, ofrezca la mayor
seguridad y minimice riesgos.

4. Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO y comunicarle a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
todos los hechos que, en relacion con el mismo, deba conocer. con base en los
meeanismos de rendicion de cuentas estipulados en el acto constitutivo.

5. Suministrar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. a su requerimiento, en los
casos que corresponda y demas casos estipulados en el presente acto constitutivo,
informacion completa y exacta acerca de la naturaleza, cantidad y situacion de los bicnes
en FIDEICOMISO.

6. No delegar en otra persona la realizacién de actos propios de su cargo, salvo los casos
expresamente indicados en la Ley 189-11 o en el presente acto constitutivo.

7. Ejecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en
fideicomiso. iniciar las reclamaciones que fueren necesarias a ese fin v contestar las
acciones ejercidas contra el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y/o contra LA

) FIDUCIARIA por causas relacionadas al FIDEICOMISO y suobjeto, asi como ¢jercer

lodas las ejecutorias que correspondan para la defensa de estos, con cargo a los recursos
) del FIDEICOMISO, y en defecto de estos, con cargo a los recursos de EL
S FIDEICOMITENTE.

8. Conservar la propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes,
llevando para ello contabilidad separada o independiente, ¢ informar a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre cualquier hecho o circunstancia de la
que fenga conocimiento y que pueda afectar la propiedad o la posesion quieta y pacifica
de los bienes fideicomitidos.

A i? A
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9 Rendir cuentas a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, confors
en ¢l presente acto constitutivo y con Ja periodicidad establecida en cl
deberd estar finmada por el Gestor Fiduciario. j

l

\ Ay
Guardar la Obligacion de Confidencialidad (secreto fiduciario) lrcm&:a los terceros
respecto de las operaciones, aclos, contratos, documentos e informaglon que se ™
relacionen con ¢l FIDEICOMISO, con los mismos alcances que la legislacion en
materia economica y penal vigente en la Republica Dominicana establece para la
Obligacion de Confidencialidad (el secreto bancario o secreto profesional ), tanto durante

la vigencia como luego de la terminacion del FIDEICOMISO, por la causa que fuere.
Dicha obligacion de confidencialidad no serd aplicable a informaciones contenidas en el
acto constitutivo del FIDEICOMISO, a cualquier otro acto sujeto a registro piblico o

a cualquier otra informacion que deba hacerse publica en virtud de la ley

It

11. Proteger con polizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de
acuerdo con lo pactado en el presente acto constitutivo o, en su defecto, conforme a las
buenas practicas de gestion. Los gastos en que se incurran por la suscripcion de estas
polizas estaran a cargo de FIDEICOMISO; si no existen recursos disponibles para
atender este pago, dicha suma sera aportada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

12. Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo y las que correspondan al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, atendiendo su pago con cargo a los RECURSOS
del FIDEICOMISO.

13. Transferir los bienes del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO previa instruccion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al concluir el FIDEICOMISO. segin
corresponda conforme al acto conslitutivo, una vez fuera satisfecha la finalidad del
fideicomiso y el cumplimiento de sus obligaciones.

14. Abstenerse de realizar cualquier acto, operacion o negocio con cargo al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO que lo coloque en situacion de conflicto de interés con respecto de \‘
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. A este fin. se entendera como conflicto -
de interés toda situacion o evento en que los intereses personales, directos o indirectos
del fiduciario, sus accionistas y controladores, administradores. funcionarios, filiales y s
subsidiarias, se encuentren en oposicion o competencia con los del FIDEICOMISO, \
interfieran con sus deberes como  administrador del PATRIMONIO |
FIDEICOMITIDO. o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al verdadero
cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el acto constitutivo del

FIDEICOMISO.

. Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcion de los bienes
administrados en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

ot
i

™

\RA |
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16 Lin caso de renuncin de la calidad de Fiduciario, mantenerse en sus funciones hasta tanto
0o hayan sido debidamente nombrados gus sustitutos provisionales o defimtivos
0¥
ot

e iy e .
i ,f‘!*‘, ﬁh*alclwwu de adquirie defimtivamente ¢l domimio de los bienes lideicomitidos por causa
¥

3
7

§

18,

19,

20.

J
—

-t
%]

¢l nepocio liduciario, mientras actue como su fiduciario, de forma tal gue lo condicion
fduiano vy fideicomisario o beneliciano no exista concomitantemente

Abstencrse de tansferir los bienes, rendimientos v utilidades del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO o diversos fideicomisarios o beneliciarnios, sin gue los mismos
havan sido wdentificados o puedan ser identificados individualmente en el aclo
constitutivo del fideicomiso.

I:n caso de renuncia voluntaria o renuncia, remocion judicial, sustitucion o cese en sus
Tunciones, efectuar entrega fisica de los bienes fideicomitidos al fiduciario designado en
el o que acuerden EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v Ja
FIDUCIARIA en ¢l caso de la renuncia voluntarta, o la sentencia de la autoridad judicial
competente, previo inventario y rendicion de cuentas, v notificar la renuncia o remocion
al organismo supervisor competente,

Como vocero del FIDEICOMISO llevar las cuentas y registros sobre la administracion
del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO conforme a las mejores practicas de
contabilidad aceptadas v fungir como agente de retencion v percepeion de impuestos y
de su declaracion y pago en todos los casos que el Codigo Tributario, Reglamentos o
normas que rijan la materia asi lo establezcan, debiendo remitir a la DGII los reportes
de informacion periddicos exigidos conforme a la normatividad vigente de acuerdo al
detalle que se 1ndica a continuacion:

a) Al corte del treinta v uno (31) de Diciembre de cada afio, dentro del plazo
correspondiente a dicho cierre, la informacion sobre fiduciarios, fideicomitentes,
fideicomisarios y beneficiarios, tipo de fideicomiso. datos de bienes. monto total por
entregas de dinero o bienes realizados. Titulos representativos de deuda y/o
certificados de participacion;

b) Al corte del freinta y uno (31) de Diciembre de cada afio, dentro del plazo
correspondiente a dicho cierre realizar la Declaracion Jurada Anual del Impuesto
Sobre la Renta (IR2):

¢) Enviar mensualmente el formato 606 de compras y gastos, 607 de venta de bienes,
v 608 NCF anulados.

.Dar cumplimiento a Ley 155-17 sobre Prevencion de Lavado de Activos y

Financiamiento al Terrorismo.

2. Remitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢l MANUAL OPERATIVO.
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Abrir v manejar como vocera del PATRINONIO FIDERCOMIT I])Qf‘,wﬂ) o viuiag
cuentas bancarlas con firmas autorizadas de los representantes de la FIODCTARIAen
una entidad  financiera, en las cuales se admumstrarn los reg
FIDEICONMISOL

Realizatlas gestiones necesarias para la vinculacion de los INTERESADOS EN
COMPRAR al PROYECTO previo cumplimienio de los requisitos previatos por la
FIDUCTAREA para tal in

Disponer de los recursos fideicomitidos, efectuando los desembolsos y pagos conltorme
u las reglas previstas para tal fin en el FIDEICOMISO,

Registrar o transeribir la cesion o transferencia de las propiedades inmobiliarias o
cualesquier otros biencs registrables que pasen a conformar el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, cumpliendo con las formalidades indicadas para ello en la ley.

Conservar y custodiar las certificaciones, constancias y documentos en general, que de
acuerdo con el tipo de activo acrediten a la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, propietario de los bienes {ideicomitidos

28. Notificar a los beneficiarios de cargas o gravamenes que alecten los bienes que

transferira - EL. FIDEICOMITENTE  CONSTRUCTOR al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, para efectos del traspaso.

29. A la transferencia de activos gravados con ITBIS para constituir el PATRIMONIO

FIDEICOMITIDO, hacer constar en su declaracion v pago de ITBIS ¢l monto que
corresponda a las transferencias en el periodo en que se realiza el registro del
FIDEICOMISO ante la Direccion General de Impuestos Internos (DGID.

. Registrar en la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) el PROYECTO que se

vaya a iniciar o se esté realizando. y remitir a la Administracion Local que le
corresponda. el estimado de costos del PROYECTO y el plazo estimado de ejecucion.

- Informar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR si aprucba o no la publicidad

elaborada para la promocion del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles

siguientes al recibo de la misma. La FIDUCIARIA podra abstenerse de aprobar la

publicidad en los eventos en que considere que la misma induce a error respecto de las
caracteristicas del PROYECTO. y/o las obligaciones y responsabilidades de las
PARTES respecto del mismo.

Remitir mensualmente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los estados de
cuenta de las cuentas de ahorro del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO., y un informe
en el cual se indiquen los recursos que han ingresado al FIDEICOMISOQ, asi como los

R e e
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relivos realizados, v los rendimientos obtenidos. Adicionalmente se remitiran los
o Antormies Gue se indiquen en el MANUAL OPERATIVO
s

5§ -
3?1 Fge @l évento ¢n que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice la
d cn,‘ﬂyﬂia-u mantenimicento, limpieza, reparaciones necesarias v locativas del SOLAR
& contratar con ¢argo a los RECURSOS, tales servicios, lo que serd previamente acordado
‘\' con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

34, Remitira EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. los cheques entregados por los
INTERESADOS EN COMPRAR que secan devueltos a la FIDUCIARIA por
cualquier causa, para que estos electien directamente el tramite de cobro o sustitucién
correspondiente.

35. Devolver a los INTERESADOS EN COMPRAR los RECURSOS entregados. previo
descuento de los impuestos a las transferencias bancarias, expedicion, canje o depdsito
de cheques, o cualquier otro que grave la transferencia de los recursos. si a ello hubiere
lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes en que ocurra cualquiera de los
siguientes evenlos:

a. Por no cumplirse las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS, o si antes de
terminar ¢l plazo de la FASE DE LAS PREVENTAS, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR informan por escrito a la FIDUCIARIA sobre la imposibilidad
de que se cumplan tales condiciones,

b. Por rescision de las OPCIONES por mora de los INTERESADOS EN
COMPRAR en el pago de los abonos del precio de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, 0 no pago de las sumas de dinero que se fueran a pagar
originalmente con cargo a la Compensacion de la Vivienda de Bajo Costo. En estos
eventos, se descontard adicionalmente las penalidades y/o la indemnizacion pactada,
st a ello hubiere lugar.

PARRAFO: En ¢l evento en que no resulte posible depositar los recursos en la cuenta

\ bancaria que para el efecto haya suministrado el INTERESADO EN COMPRAR. la

FIDUCIARIA girara un cheque por el valor de los RECURSOS a devolver. el cual

e quedara a disposicion de los INTERESADOS EN COMPRAR ¢n las oficinas de la

- FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA notificard a los INTERESADOS EN COMPRAR
3 en la direccion de correo electronico registrada por él.

36. Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, pedir en un plazo de treinta (30)
dias posterior al cierre fiscal, la autorizacion a la Direccién General de Impuestos
Intemnos (DGII) para postergar la entrega de los beneficios del afio fiscal hasta el término
del desarrollo y venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

37. Durante la FASE DE LAS PREVENTAS, seran obligaciones de la FIDUCIARIA las
siguientes:

22
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o Pntregar o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los “Tormularos de

Afiliacion Primaria” de los INTERESADOS EN COMPRAR. 2 v 0
/7 5By,

b, Realizar una capacitucion o los funcionarios de EL !'Il)lfJ( OM| JM?FJ
CONSTRUCTOR encargados de realizar la promocion del PROYEC PO ¥l
fin de explicar el diligenciamiento de los “Formularios de Afiliacién l’rTn,wrta de
los INTERESADOS EN COMPRAR, y procedimiento de deposito gy Tas'cuotas
iniciales entregadas por los INTERESADOS EN COMPRAR para la $eparacion
de las UNIDADES INMOBILIARIAS. '

¢. Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, y en tal calidad propietario
del SOLAR, suscribir las solicitudes de licencia de construccién y acreditacion del
PROYECTO como de vivienda de bajo costo, y demas autorizaciones relacionadas,
que prepare EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin perjuicio de la
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por el
diligenciamiento y elaboracién de los documentos que soporten las solicitudes en
razon al cardcter téenico de los mismos, asi como del futuro desarrollo de las obras.

d. Devolver alos INTERESADOS EN COMPRAR cuyas OPCIONES se resuelvan
por mora de estos en el pago de los abonos del precio de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, o retracto. los RECURSOS por ellos depositados en la cuenta
bancaria del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, sin reconocer rendimiento
alguno, previo descuento de las penalidades pactadas y/o la indemnizacion pactada,
si a cllo hubiere lugar, y los impuestos a las transferencias bancarias, expedicion,
canje o deposito de cheques. o cualquier otro que grave la transferencia de los
recursos.

38. Durante la FASE DE CONSTRUCCION, serdn obligaciones de la FIDUCIARIA las
siguientes:

a. Con base en las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, (i) Otorgar la garantia
exigida por la ENTIDAD FINANCIERA para garantizar el CREDITO, y en
general suscribir los documentos necesarios para el otorgamiento y desembolso del
CREDITO. junto con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como deudor,
si asi fuese necesario. (i1) Suscribir los contratos de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los INTERESADOS EN COMPRAR que hayan
efectuado el pago del precio y se hayan cumplido las demas condiciones estipuladas -
para el efecto conforme a lo previsto en las OPCIONES, en desarrollo de lo cual se
debera utilizar ¢l modelo de contrato que se adjunta como Anexo No. 2.

b. Llevar el flujo de amortizaciones y provisiones requeridas para la administracion
del FINANCIAMIENTO BANCARIO.

AT L R W T
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¢ Requerir o KL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o siguiente; i) Un
Awlmim. de las actividades a su cargo para la constitucion del régimen de
%"MJ i Meondominio; §l) Depositar ante el Registro de  Titulos del Departamento
)M correspondiente los documentos requeridos para tal fin; §ii) Retirar los originales de
U los cantificados de titalos de cada umdad de condominio resultante una ver
: regisirado el régimen de condominio iv) kn caso de contratarse el CREDITO,
wat 2% coardinar con la entidad financiera el deposito del régimen de condominio ante el
7 A [&gblx[m de Inulus ¥ \) I’Lrluunnamluno de la venta de las UNIDADES

d. Custodiar Jos Certificados de Titulos originales de las UNIDADES
INMOBILIARIAS que surjan del PROYECTO durante el tiempo que esté
pendiente la transferencia de las mismas, y entregar a los INTERESADOS EN
COMPRAR los Certificados de Titulos originales en los casos que aplique para que
estos completen el proceso de translerencia a su favor.

o

Colaborar con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la realizacion de
los trimites ante la ENTIDAD FINANCIERA para el pago del CREDITO con
cargo a los préstamos de los INTERESADOS EN COMPRAR, vy la reliquidacion
del saldo hasta su liquidacion total. De igual manera. solicitar la liberacién de la
garantia constituida para garantizar el CREDITO a la ENTIDAD FINANCIERA,
respecto a cada UNIDAD INMOBILIARIA,

e |

En los casos que se rescinda la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS por
no haberse pagado en el plazo pactado el saldo que se hubiere acordado cubrir con
el desembolso de crédito hipotecario, devolver a los ccmpradores los recursos que
hubieren entregado como abonos al pago del precio, previo descuento de los
impuestos que graven la transferencia de recursos y la indemnizacion pactada.

e

Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO., v en tal calidad propietario
del SOLAR. suscribir las solicitudes de modificacion de la licencia de construccion
i v demis autorizaciones relacionadas, que preparen EL FIDEICOMITENTE
) CONSTRUCTOR sin perjuicio de su responsabilidad por el diligenciamiento y
b Mg elaboracion de los documentos que soporten las solicitudes en razon al caracter
J técnico de los mismos, asi como del futuro desarrollo de las obras.

LA TS h. Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y en nombre de los
: INTERESADOS EN COMPRAR que cumplan los requisitos para ser
beneficiarios de la COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO.
solicitar a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) el otorgamiento de
dicho beneficio. para completar ¢l INICIAL o abonar al capital del préstamo si este
va ha sido desembolsado, adjuntando a la solicitud los documentos entregados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para tal fin.

)
o
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P

A

i, Recibida lon COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO (Y{(’j‘(), " "l‘ir
segun el caso, que la misma se destine al INICIAL, o se aplique al| (@pital | ‘95)@'
del préstamo para la adquisicion de vivienda en caso de que ¢l INTERESA] :EN
COMPRAR hubiere completado el INICIAL. b <7 oA,

2,

. Mantener fideicomitidos los RECURSOS provenientes de la COMPENSACION
DE VIVIENDA DE BAJO COSTO, hasta el momento en que se transficra la
vivienda al INTERESADO EN COMPRAR.

k. Devolver a la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) el monto de los
recursos recibidos como COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO
en caso de que no finalice el PROYECTO, o que ¢l INTERESADO EN
COMPRAR no adquiera la vivienda.

I. Las demas previstas en otros apartes del presente acto constitutivo de
FIDEICOMISO.

ARTICULO NOVENO: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Conforme a la Ley 189-11,
son derechos de la FIDUCIARIA los siguientes:

1. Declinar o aceptar su designacion.

2. Cobrar una retribuciéon por sus servicios, de acuerdo con lo previsto en este acto
constitutivo de FIDEICOMISO.

Utilizar recursos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, conforme a lo previamente
acordado en el acto constitutivo, con prudencia y diligencia, siguiendo las précticas de
; un buen padre de familia para cubrir los gastos en que incurriere en la administracion
| del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y en la realizacion de su finalidad.

o

4. Renunciar a su posicion de FIDUCIARIO a causa de falta de pago de las
remuneraciones fiduciarias adeudadas.

)
5. Renunciar a su posicion de Fiduciario cuando EL FIDEICOMITENTE k \

CONSTRUCTOR no pudiere recibir o se negare a recibir las prestaciones o bienes de

acuerdo con el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

6. Renunciar a su posicion de Fiduciario cuando los bienes o derechos dados en) f\ R
- - . . . . . - s /N
fideicomiso no tuvieren el rendimiento suficiente para cubrir su compensacion, en los " .
casos en que la remuneracion deba ser pagada de esa forma.

hS

7. En caso de insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para

atender ¢l pago de los impuestos a cargo del mismo, contratar como vocera del f
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los créditos necesarios para tal fin, lo cual sera {
o S 4

25 5

i

£
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previamente notificado a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para su
aulorizacion,

# ;‘@\z"“i 45

(L

3
'} Ly
2
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&
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-

FS Ohjetar la designacion del TASADOR vy en consecuencia abstenerse de celebrar el
gt B contraty de prestacion de servicios correspondiente si no existe f{inanciamiento
N ,m-lmmag"im cuando a su juicio el mismo no garantice la adecuada presiacion de los
Wscr\ icios de supervision y control de la ejecucion arquitectonica y constructiva del
y ) APROYECTO, lo cual serd previamente notificado a EL FIDEICOMITENTE

0y 0 CONSTRUCTOR.

o

=y

PARRAFO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos {rente a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por incumplimiento de las obligaciones a cargo
de ¢ste previstas en el presente contrato, no se entenderan como una modificacion a los términos
del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir el cumplimiento del
contrato y la indemnizacion de perjuicios correspondiente.

ARTICULO DECIMO: PROHIBICIONES A LA FIDUCIARIA: Fn el ejercicio de su
funcion como Fiduciario, le esta prohibido a la FIDUCIARIA lo siguiente:

1. Mezclar los activos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con los propios. o con
los de otros patrimonios auténomos.

2

Afianzar, avalar o garantizar de algin modo a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR el resultado del FIDEICOMISO o las operaciones, actos y
contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

3. Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos. en beneficio
propio o de sus directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el
segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga
una posicion de direccion o control. Sin perjuicio de lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en virtud a lo establecido en el literal ¢)
Articulo 31 de la Ley 189-11. y en caso que fuere necesario, autoriza a expedir los
certificados de garantia fiduciaria a favor de LA ASOCIACION LA NACIONAL DE
AHORROS Y PRESTAMOS, entidad financiera matriz de la FIDUCIARIA si en
algin momento tal entidad otorgara financiacion al PROYECTO. No obstante, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra suscribir el financiamiento bancario
con la entidad de su eleccion.

4. Otorgar préstamos con fondos provenientes del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
en provecho propio o a sus directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes
hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos
tenga una posicion de direccion o control.

5. Adquirir para su beneficio por si o por interposita persona, los bienes dados en
fideicomiso, en cuanto sea Fiduciario del FIDE]COM]SO.___,,,

R e —
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6. Renlizar cunlquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomit
del cual tenga un interés propio

4 ) o
7. Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en|lf Ley o £
. i o i 1 o 5

No obstante, podra designar bajo su responsabilidad a los auxiliares v apederdtivs gye &
demande la ¢jecucion de determinados actos del PATRIMONIO FIDEICOM DO ‘/

ARTICULO DECIMO PRIMERO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO:

1. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluard segin la naturaleza de las
obligaciones a su cargo, y el grado de diligencia y cuidado en el desarrollo de la gestion
encomendada, de tal forma que su responsabilidad se desprendera directa y amcamente
por la gestion profesional que realice y la dedicacion que le imponga. siendo claro y
asi se advierte, que su obligacion es la de proveer todos los medios a su alcance. dentro
de una sana y razonable administracion de los recursos y demas bienes fideicomitidos,
tendiente a dar cumplimiento al objeto del contrato, siendo responsable por las faltas
que cometa en ¢l ejercicio de sus funciones.

]

Los bienes de la FIDUCTARIA no responderan por las obligaciones contraidas en la
ejecucion del FIDEICOMISO. las que solo seran satisfechas con los bienes
fideicomitidos, en razén a que LA FIDUCIARIA en relacion con ¢l PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO actia tnica y exclusivamente como vocera y administradora del
mismo y en ningin caso como obligada directa o solidaria de dichas obligaciones,
motive por el cual no asume ninguna responsabilidad ante cualquier incumplimiento
de las obligaciones a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

La

LA FIDUCIARIA no respondera por la insuficiencia de recursos en el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. ni por los perjuicios que por esta insuficiencia
s¢  puedan causar a los BENEFICIARIOS, FIDEICOMISARIOS o
FIDEICOMITENTES al pago. ni por los efectos de dicha insuficiencia en el
desarrollo del presente contrato.

4. LA FIDUCIARIA por ningan motivo relacionado con este contrato, salvo los casos >\
previstos en la Ley. tendra que disponer de recursos propios para su ejecucion o &
terminacion.

h

La FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un l\j{‘
tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad técnica sobre los desarrollos,
construcciones v demas obras que se realicen en el SOLAR, la estabilidad de la obra,
la calidad de la misma, los plazos de entrega, la fijacion o modificacion de precios de
las unidades inmobiliarias. los beneficios y demds obligaciones relacionadas con las

AMARA
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unidades o construie, i sobre mngun aspecto arquilectonico, constructive o de
cualquier otra indole, siendo estas responsabilidades exclusivas v excluyentes de KL
p 08 Ca FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de lo cual se dejard constancia en las
*7} Fau: OPCIONES v contratos de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS. Por lo
" Eh antepigr, LA FIDUCIARIA no respondera con sus propios recursos frente a los
i Ayuntimientos, Ministerio de Obras Pablicas y Comunicaciones y demas autoridades
» unmduuu en la supervision de la ejecucion de obras, por sanciones o mullas de
> ! P tlll‘\|qulu naturaleza relacionadas con el PROYECTO, pues las mismas deberdn ser
N0 Doy uhumlddx por ¢l PATRIMONIO FIDEICOMITIDO v/o EL FIDEICOMITENTE
*"W"’"f ONSTRUCTOR, este  dltimo como responsable de las construcciones, la
elaboracion de los documentos y solicitudes para obtener la licencia de construccion
laclaboracion del presupuesto y cronograma de la obra, y por ende del inicio, desarrallo
y suspension del desarrollo del PROYECTO como constructor  responsable del
mismo.

l‘
< )
L

7. La FIDUCIARIA no asume ninguna responsabilidad frente a las personas vinculadas
laboralmente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. ni frente a los
contratistas y subcontratistas. por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles
y comerciales, que le corresponde asumir, y de llegar a producirse alguna condena en
conexion con las mismas, estas seran atendidas con cargo al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, debiendo atribuirse cualquier costo relacionado a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien no podra invocar como costo del
proyecto la contingencia asumida, la cual es de su exclusiva responsabilidad.

8. LA FIDUCIARIA no responde con su propio patrimonio por el pago de las sanciones,
multas y perjuicios que se causen en virtud de las OPCIONES, contratos de venta de
las UNIDADES INMOBILIARIAS. contratos con suplidores del PROYECTO. cuya
fuente de pago lo es el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, y en el evento de que no

‘ existieren suficientes recursos para el pago de dichas sanciones, multas y perjuicios. el
\\ pago de las mismas las asumirda EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien
N no podra invocar como costo del proyecto la contingencia asumida. la cual es de su

\ 3 exclusiva responsabilidad.
( ’.i A 9. La FIDUCIARIA se abstendra de efectuar pagos y recibir pagos de personas, o
i J transferir a favor de las mismas UNIDADES INMOBILIARIAS, en todos aquellos

casos en que se encuentren reportados en las listas remitidas por autoridades del Estado
o0 gobiernos extranjeros con el fin de prevenir el lavado de activos, exonerandose a la
FIDUCIARIA de cualquier tipo de responsabilidad derivada de la no realizacion de
tales pagos o la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS. Adicionalmente, la
FIDUCIARIA no esta obligada a celebrar actos o contratos. o suscribir documentos
de cualquier tipo en los que, a su juicio, considere que se esta infringiendo la Ley.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se
obliga a rendirle cuentas de su gestion a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cada
seis (6) meses, o a la extincion del FIDEICOMISO, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias_
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habiles siguientes a la Teehn de corte que se estd informando, quien tendrd un plazo de veinte
(20) dins habiles siguientes al recibo de las mismas para que las examine y-iiaga Jay
observaciones que considere pertinentes, de todo 1o cual se dejard constancia. ¥enlide ene 7,

L ’ 7 4 3 A
plaze, Tos inlormes se entenderdn aprobados. La rendicion de cuentas deberd estgf debid 9
F‘rlu i 24
& A, 2

¥

firmada por el GESTOR FIDUCIARION La rendicion de cuentas deberd conte

) < oo ‘ A o May, &4/

1. Una deseripeion de las actividades realizadas. Wa 7 y
% L] @

2. Informe del estado v situacion juridica de los bienes fideicomitidos D, P /

3. Relacion de las inversiones del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
4. Remuneracion del Fidueiario,
Estados financieros comprendidos entre el ltimo reporte y la fecha del informe

6. El informe anual de auditoria externa en caso de que se hubiere proferido durante el
periodo objeto de la rendicion de cuentas.

7. Informe sobre la ocurrencia de cualquier hecho relevante que incida en el desarrollo
normal del FIDEICOMISO,

Fecha de iniciacion de la etapa de construccion del PROYECTO.

Fecha estimada de terminacion de la obra y de la entrega de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los INTERESADOS EN COMPRAR. fideicomisarios o
beneficiarios.

10. Porcentaje ¢jecutado de la obra con relacion al PROYECTO.

I'1. Valor de los pagos periddicos realizados hasta la fecha y valor pendiente por cancelar
al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

- Indicacion  del incumplimiento  por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR de las obligaciones de aportar dinero, previstas en el acto
constitutivo.

13. Control presupuestario (comparando lo programado con lo ejecutado). \, |

14. Costo de la UNIDAD INMOBILIARIA construida a la fecha del reporte.

15. Indicacion sobre el comportamiento de la financiacion del PROYECTO y aportes de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR \_/

16. Modificaciones al PROYECTO y/o en las especificaciones del mismo.

17. Ejecucién presupuestaria.

ARTICULO DECIMO TERCERO: PROTECCION Y DEFENSA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO: LA FIDUCIARIA procedera a notificar al FIDEICOMITENTE sobre
las situaciones descritas mas adelante. a partir del momento en que esta tenga conocimiento de
ellas:

L e L U T S R D AR T T
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L En aquellos casos o eventos en que se requiera salir a la defensa del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO o de LA FIDUCIARIA por situaciones relacionadas al
7 & PROYECTO o al objeto de EL FIDEICOMISO
$ Rl iandd s¢ requicra cjecutar diligencias para tomar y conservar el control de los bienes
[= & & duicomitivos,

(\ L 3y las fhclamaciones necesarias:

< 4.5€Bnlostar doviones ejercidas contra el FIDEICOMISO y/o contra LA FIDUCIARIA;
\® . “*1;;!;6&"‘ todas las cjecutorias que correspondan para la defensa de los bienes
-"\-‘}.rHﬁ‘;‘,]cjgmuitidm. Lanto contra terceros como contra LOS FIDEICOMITENTES en caso

BT Necesarias, en procesos administrativos, judiciales o de cualquier indole.

En los casos en que las acciones sean realizadas contra EL FIDEICOMISO. FL
FIDEICOMITENTE podra, dentro del plazo de tres (3) dias habiles a partir de la notificacion
recibida. proponer a los profesionales que considere idoneos para asesorar, representar y
defender los bienes fideicomitidos, incluida la representacion judicial. LA FIDUCIARIA se
reserva el derecho de objetar la propuesta o designacion realizada por EL
FIDEICOMITENTE. A falta de respuesta por parte de este dentro del plazo indicado en el
presente parrafo, o en caso de objecion a la propuesta que pueda realizar, LA FIDUCIARIA
procedera con la designacién de tales representantes 0 asesores.

En caso de que LA FIDUCIARIA sea demandada. denunciada, requerida o emplazada por
causas imputables al FIDEICOMITENTE, o relacionadas a sus obligaciones, incluyendo las
relativas a la ejecucion, construccion y promocion del PROYECTO, LA FIDUCIARIA se
reserva la facultad de nombrar a sus propios representantes con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. Asimismo, EL FIDEICOMITENTE por medio del presente contrato asume
¢l compromiso irrevocable de mantener indemne a LA FIDUCIARIA ante eventuales
condenaciones, sentencias, resoluciones o cualquier tipo de perjuicio sufrido como causa de las
mencionadas actuaciones.

Los gastos en que se deban incurrir correrdn por cuenta y a cargo de EL FIDEICOMISO si las
acciones son ejercidas por un tercero contra este o contra LA FIDUCIARIA, o por cuenta del
FIDEICOMITENTE en conflicto. si fuera el caso; a falta de recursos en las cuentas de EL
FIDEICOMISO, los gastos en que se incurran correran por cuenta de FEL
FIDEICOMITENTE.

> LA FIDUCIARIA en cumplimiento de su deber indelegable de proteccion v defensa de los
bienes fideicomitidos establecido en los articulos 11 y 29 literal g) de la Ley 18911, se
encuentra facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo al FONDO DFE
GASTOS, y en defecto de estos con cargo a los demas recursos fideicomitidos, todos los gaslos
¥ costos necesarios para adelantar la defensa de los bienes fideicomitidos. dentro de los que se
encuentran, sin limitarse a ello. los siguientes: i.) Honorarios de abogados; ii) Costas; iii)
Desplazamientos necesarios dentro y fuera de la ciudad de Santo Domingo. Distrito Nacional:
iv) Gastos y costos necesarios para la preparacion de informacién para la defensa y los demés
gastos y costos relacionados; v) Honorarios generados en la elaboracion de conceptos técnicos
por parte de terceros y peritos.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: REMUNERACION DFE LA FIDUCIARIA: FL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagard a la FIDUCIARIA como rcrrlun(:rax,lf)}l por
su pestion, durante el desarrollo del contrato, las comisiones acordadas por las pag 5yl
constan en la propuesta comercial debidamente aceptada por EL. FIDEICO Nk,
CONSTRUCTOR de fecha veinticuatro (24) del mes de febrero del afio dos 1 res o
(2023) lle &E5

\ L

PARRAFO: Las comisiones fiduciarias se facturarén como un gasto a cargo del fidejcomise, ,
mediante la presentacion de la factura en la direccion registrada por EL FIDEIC OMITENTE
CONSTRUCTOR y se pagaran y liquidaran en las oportunidades previstas en la mencionada
propuesta. LA FIDUCIARIA se encuentra facultada para descontar la remuneracion fiduciaria
de los recursos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de presentacion de la mencionada factura. Si no hubiere recursos
disponibles para ellos en el fideicomiso. junto con la presentacién de la factura la FIDUCTARIA
solicitard a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que aporte los recursos necesarios
para su pago, lo cual deberd darse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
presentacion de la mencionada factura.

ARTICULO DECIMO QUINTO: GASTOS DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: La
totalidad de los gastos por concepto de impuestos, remuneracion fiduciania. gastos de defensa
de los bienes fideicomitidos, del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO v/o de la FIDUCIARIA
y. en general, todos los gastos de administracién y liguidacion del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, se atenderin con cargo exclusivo a los recursos existentes en el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes:

* Los costos bancarios de recaudo v aguellos que por concepto de transferencias, pagos y
desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato.

» Remuneracién fiduciaria.

* Los impuestos, que se generen con ocasion de la celebracion, desarrollo y terminacion del
presente contrato.

¢ Los gastos en que deba incurrirse para la proteccién de los intereses y derechos del
FIDEICOMISO.

Si no existen recursos en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para atender tales gastos EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera aportar los recursos necesarios para atender d
los mismos dentro de los cinco (3) dias habiles siguientes a la fecha de recepcién del
requerimiento de la FIDUCIARIA en tal sentido. -

ARTICULO DECIMO SEXTO: PRELACION Y PROCEDIMIENTO PARA LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS FIDEICOMITIDOS:

1. PRELACION: Para la disposicion de los recursos fideicomitidos, la FIDUCIARIA
deberd atender el siguiente orden de prelacion:

197



DIA PALMERA 8 CODIGO SO0I-24-03096

0) Remuneracion liduciana
oy lippestios a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
L5 ¢y Lo ﬁng,ﬂh Wl FINANCIAMIENTO BANCARIO, en caso de que apligue
/s d) Glgstos dedelensa del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO v/o de LA FIDI ‘( TARIA.
§ W i’}}mm |3§|‘b atender los pastos y costos directos e indirectos del PROYECTO, que se
K;l S realizaraly

onlorme a las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE CONST l:tl CTOR

¥, dencuerdo con lo previsto en ¢l FIDEICOMISO y en el MANUAL OPERATIVO.

" 1), Bemuneracion del TASADOR, si no existe {inanciamicnto bancario

B) Restitucion a los INTERESADOS EN COMPRAR de los RECURSOS por ellos
transtenidos al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en caso de configurarse alguna de
las causales para tal restitucion.

) Transferencia a favor de LOS FIDEICOMITENTES de los bienes remanentes en F]
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO al momento de su liquidacion, hasta la concurrencia
del pago total de los activos aportados vy ¢l beneficio convenido.

LA FIDUCIARIA esta facultada para disponer de los recursos fideicomitidos con el fin de
atender el pago de la remuncracion fiduciaria, impuestos a cargo del PA I‘R]M‘()Nl()
FIDEICOMITIDO., gastos de defensa y demas gastos administrativos, y la remuneracion del
TASADOR, siempre que no exista financiamiento bancario. Para los pagos que con cargo a
los recursos fideicomitidos instruya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se debera
atender el procedimiento que se describe en el siguiente literal.

2. PROCEDIMIENTO PARA PAGOS: LA FIDUCIARIA sélo realizara los pagos previstos

en el presupuesto de obra para la atencién de los costos y gastos del PROYECTO. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comunicara a LA FIDUCIARIA por escrito los

pagos que deba efectuar con cargo a los recursos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO [ a

orden de pago debera contener el nombre y apellidos completos del beneficiario o de los
beneficiarios del pago. razén o denominacion social, documento de identificacion (RNC o

i cédula de identidad), cuenta corriente o de ahorros en la cual LA FIDUCIARIA debera
é\ depositar y/o trasladar los recursos indicando la entidad bancaria respectiva, valor antes de
5_\4 ITBIS. valor del ITBIS, valor total de la factura. concepto y fecha en que se va a realizar el pago.

% N Lo anterior con el fin que LA FIDUCIARIA pueda atender oportunamente la orden impartida
J por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. quien se obliga a adjuntar a la orden de pago

~ P respectiva, las facturas de compra (Comprobante Fiscal) v/o demas documentos soportes
contables del pago correspondiente.

PARRAFO: Tales pagos seran realizados por LA FIDUCIARIA siempre que hubiere recursos
suficientes v libres para ello en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Los pagos se realizaran
a ftravés de la entidad financiera donde se abran las cuentas del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. mediante cheque para abono en cuenta o con cruce especial, transferencia
electronica y/o cualquier otro medio idéneo. La orden de pago debera entregarse a LA
FIDUCIARIA con cinco (05) dias habiles de anticipacion a la fecha en que deba realizarse el
pago. antes de las 10:00 am., con el fin de que ésta pueda atender oportunamente la orden
impartida por las personas autorizadas.
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ASPECTOS TRIBUTARIOS: LA FIDUCIARIA
como voeern del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, fungird como agente de retencion y
petcepeion de impuestos y de su declaracion y pago en todos los casos que el Codigo Tributario,
Replamentos o normas que rijan la materia asi lo establezcan. conforme lo prevé ¢l arenfed o,

de la Norma General 01-15 de la Direecion General de Impuestos Internos. No obstahie! Tl
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete y obliga a asumir foy Emt;' A&
45

Direccion General de Impuestos Internos (DGI) las obligaciones tributarias qué| gurjanig
. . v - 1 «
posterioridad a la liquidacion del fideicomiso WD war *

4 7 4
PARRAFO: LA FIDUCIARIA no adquiere compromiso alguno para cor’ ElL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto a asesorias en materia tributaria, il €
relacion con las obligaciones relacionadas con el impuesto sobre la renta, ni respecto de
cualquiera otra obhgacion de orden fiscal.

4

ARTICULO DECIMO OCTAVO: RESTITUCION DE APORTES Y ENTREGA DE
LOS BENEFICIOS DEL FIDEICOMISO: A la liquidacién del FIDEICOMISO, una vez
solventados todos los gastos y costos del proyecto y restituido el valor de los aportes realizados
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, le seran entregados a este los valores
remanentes en el mismo, a titulo de beneficios

PARRAFO [: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara v reconoce que LA
FIDUCIARIA no garantiza beneficios ni rendimientos fijos en los bienes administrados en el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, la entrega de los beneficios se realizard hasta la
concurrencia de los beneficios disponibles en el fideicomiso.

PARRAFO II: De acuerdo con lo establecido en Parrafo 1 del Articulo 25 de la Norma 01-
2015 de la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) al momento de la disolucion del
FIDEICOMISO o por la devolucion de activos previstos en el contrato de fideicomiso a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se consideraran beneficios la diferencia entre el
valor de los bienes o activos recibidos y el valor fiscal de adquisicion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ajustado por inflacion de cada uno de los aportes |
realizados, siempre que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no se haya deducido
como gastos en sus declaraciones de ISR dichos aportes.

ARTICULO DECIMO NOVENO: CAUSALES DE TERMINACION DEL
FIDEICOMISO: Este contrato se terminara por la verificacion de una cualquiera de las causas | )
siguientes:

1. Por la llegada del término indicado en el acto constitutivo.
Por la realizacion del objeto para el cual fue constituido, cuando dicho objeto fuere

N

realizado previo a la llegada del término.
3. Por pérdida o extincion total de los bienes objeto del FIDEICOMISO.
4. Por la imposibilidad del cumplimiento de sus fines.
5. Por convenio expreso entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y la

FIDUCIARIA.
- VF‘ f q I"WA

¢]
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o ¥ S: Por renuncia o remocion de la FIDUCIARIA, siempre que no haya posibilidad de
ol vtmmlwmit.nln de sustituto dentro del plazo de un (1) afio a partir de la renuncia o

frd ADUC [ARIA que tenga la muidl‘lddd d(, lm bienes que integran el PAT RIW()'VI()
FIDEICOMITIDO, siempre que no haya posibilidad de nombramiento de sustituto

s identro del plazo de un (1) afio a partir de la quiebra, liquidacion forzosa o cualquier otro
proudlmu.mn equivalente.

8. Por acciones de terceros que pongan fin al FIDEICOMISO, previamente autorizado
por la autoridad competente.

9. Por confundirse en una sola persona la calidad de tnico fideicomisario con la de tnico
fiduciario, sin que pueda ser subsanado mediante el nombramiento de nuevo fiduciario
o fideicomisario por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

10. El incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al deber
de colaborar y proveer a la FIDUCIARIA la informacién para dar cumplimiento a la
Ley 155-17 contra “Lavado de Activos y Financiamiento al Terrorismo”

I1. Por el incumplimiento en la entrega de la documentacion requerida para la vinculacion
de LOS INTERESADOS EN COMPRAR.

12. Por no haber recibido en la cuenta del fideicomiso los aportes realizados por LOS
INTERESADOS EN COMPRAR.

13. Por no cumplimiento de las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS durante ¢l

término de duracion de la FASE DE PREVENTA.

PARRAFO: LAS PARTES acuerdan que en caso de terminacion anticipada de este contrato
por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, incluyendo la solicitud de cesion
de este FIDEICOMISO a otra entidad fiduciaria, sin haber concluido todas y cada una de las
responsabilidades establecidas en el presente acuerdo a cargo de LA FIDUCIARIA, esta
recibird a titulo de indemnizacion la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 (RDS$200,000.00) suma que deberd ser entregada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al momento de solicitar la terminacion anticipada del mismo.

\\ ARTICULO VIGESIMO: LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Acaecida una cualquiera
de las causales de terminacion del FIDEICOMISO, perdera vigencia el objeto y las
instrucciones del mismo. vy la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a
realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. Para tales efectos se procedera de la siguiente manera:

1. LIQUIDACION PARCIAL POR EJECUCION TOTAL DE CADA ETAPA: Una vez
suscrila el acta de entrega de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes
del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA
FIDUCIARIA procederda a liquidar parcialmente ¢l FIDEICOMISO atendiendo el
siguiente tramite:

a) Certificacion expresa de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. acerca de la
culminacién del PROYECTO. en cuanto hace relacion a cada UNIDAD

=
i PR R
i RV "!A
: Cion
i U AGRENGR)
‘ o
L. SUICNTO
e REGISTRADO
bl h
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INMOBILIARIA y del hecho de haberse cumplido en un todo con los planos y
especificaciones aprobados 7.y

b) Transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes d .
titulo de venta a cada uno de los INTERESADOS EN COMPRAR ﬁlllay'zc carmplido
con los pagos del precio de la UNIDAD INMOBILIARIA, y si fueré @ casd.fontargo
a los préstamos para adquisicion de vivienda se hubieren pagadaylas prorratas del
CREDITO. R

¢) Remision por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a Ja
FIDUCIARIA de las Actas de Liquidacion de los convenios celebrados con las
empresas de servicios publicos con ocasion del desarrollo del PROYECTO, y
certificacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en la que relacione la
totalidad de los convenios celebrados para el PROYECTQ, dejando constancia de que
no se suscribicron convenios adicionales.

d) Remision por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la
FIDUCIARIA del Acta de entrega de los bienes y zonas comunes al Administrador
Definitivo del Condominio resultante.

¢) Una vez transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a cada uno de los
INTERESADOS EN COMPRAR, atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se
entregara  a EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los beneficios
correspondientes del PROYECTO.

) Aprobacién de la liquidacion del FIDEICOMISO, por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

BROYECTO, 4

2. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR EJECUCION TOTAL DEL
PROYECTO: Una vez suscrita ¢l acta de entrega de cada una de las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA procederd a liquidar el FIDEICOMISO
atendiendo el siguiente tramite:

a) Cumplimiento de los literales a), b), ¢), d), e) y 1), sefialados en el numeral 1 anterior de
la presente clausula, respecto a todas las unidades del PROYECTO.

b) Aprobada la liquidacion, la FIDUCIARIA entregara a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR la rendicion final de cuentas de su gestion en el FIDEICOMISO !
dentro de los treinta (30) dias siguientes a su liquidacion, entendiéndose que quince (15) \
dias habiles después de dicha entrega. o quince (15) dias hébiles después de haberse
presentado por parte de la FIDUCIARIA la ultima explicacion que sea requerida sobre \
la misma, sin que se formulen observaciones por parte de EL FIDEICOMITENTE = &
CONSTRUCTOR las PARTES procederan a suscribir ¢l Acta de Terminacion y ./ \
Liguidacion del FIDEICOMISO, documento otorgado mediante acto bajo firma
privada con firmas legalizadas por notario publico, a la cual se adjuntara copia de la
rendicion final de cuentas, extinguiéndose el vinculo contractual que se genero con este
contrato, y se procedera a notificar la extincion del FIDEICOMISO a la oficina de
Registro Mercantil de la camara de comercio y produccion del domicilio de la
FIDUCIARIA.
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)

. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR NO VIABILIDAD DEL PROYECTO
l)l_‘!\_!;\N'l'-l; LA FASE DE CONSTRUCCION: I'n el evento en que, por fuerza mayor o
_tasd forfutw, eventos imprevisibles. orden de autoridad competente, durante la FASE DFE
v C‘(()I!{HTRU(’CF-()N no resulte viable continuar con el desarrollo del PROYECTO, previa
E anq}prcuﬁl de BL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la FIDUCIARIA deberd

- procedet a quu?;/;r ¢l FIDEICOMISO conforme al siguiente tramite:

\ geisilal S

.8 L'Ql"l)é('lON DE LA OBRA. Liquidacién de la obra en el estado en que se

o eheuenire, a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. con una rendicion
de cuentas de los costos de la obra ejecutada con respecto al flujo de caja y presupuesto
general del PROYECTO. asi como la entrega de la documentacion relacionada con ¢l
mismo a la FIDUCIARIA.

b) A’I’II'LN('I()N DE LOS PASIVOS. La FIDUCIARIA procederd a pagar todos los
pasivos a cargo del FIDEICOMISO hasta concurrencia de los RECURSOS, y ante la
insuficiencia de los mismos. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera
aportar los demas RECURSOS que sean necesarios para ¢l pago de la totalidad de los
pasivos del FIDEICOMISO vy para la atencion de los gastos del FIDEICOMISO
durante todo el tiempo que dure la liquidacion del mismo. Las construcciones levantadas
solo se podran destinar a la realizacion de daciones en pago, si en desarrollo de este
tramite pasan tres (3) meses desde que la FIDUCIARIA le informe al EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre la notificacion de demandas
formuladas por los acreedores del FIDEICOMISO para el cobro de sus créditos. sin
que haya sido posible obtener de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢l
aporte de los RECURSOS necesarios para atender el pago de los pasivos del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Lo anterior sin perjuicio de la responsabilidad
civil a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por el no cumplimiento
de la obligacion de aportar los RECURSOS requeridos, por los perjuicios que el
incumplimiento a tal obligacion le genere a la FIDUCIARIA.

¢) RESTITUCION FIDUCIARIA DE BIENES REMANENTES. Atendidos los
pasivos del FIDEICOMISO, se transferiran los bienes que quedaren en ¢l

Y FIDEICOMISO a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hasta la concurrencia
\ del pago total de los activos aportados por este y del pago del beneficio convenido con

3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
=™ K d) RENDICION FINAL DE CUENTAS Y TERMINACION. Dentro de los treinta (30)
\ dias habiles siguientes a la terminacion de la restitucion de los bienes remanentes en el
F PATRIMONIO FIDEICOMITIDO a favor de FL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. la FIDUCIARIA entregara a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR la rendicion final de cuentas de su gestion entendiéndose que quince
(15) dias después de dicha entrega, o quince (15) dias después de haberse presentado por
parte de LA FIDUCIARIA la ultima explicacion que sea requerida sobre la misma, sin
que se formulen observaciones por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, las PARTES procederdn a suscribir ¢l Acta de Terminacion y
Liquidacion del FIDEICOMISO, documento otorgado mediante acto bajo firma
privada con firmas legalizadas por notario publico, a la cual se adjuntara copia de la
rendicion final de cuentas, extinguiéndose el vinculo contractual.gue se genero con este
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contrato, v se procederd a notificar la extincion del FIDEICOMISO a l?_frfh,rltg de
Repistro Mercantil de la camara de comercio y produceion dcl .fgﬂ‘,ﬂtléflJ!!l de lo
FIDUCIARIA. S _—_—

4. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR NO ('[ﬂ’\r’"’Ll'V.iﬁlN’l
CONDICIONES DE LAS PREVENTAS O CUALQUIER Olﬂ'ff AUSAL
ACAECIDA DURANTE LA PREVENTA: En caso de que dur’aﬁt;;_l!a FASE ﬁNF
PREVENTA no sc cumplan las CONDICIONES DE LAS PREV F.NTAS; o, durante la
IFASE DE PREVENTA se verifique alguna otra causal de terminacion. la FIDUCIARIA
liquidara el FIDEICOMISO conforme al siguienie tramite:

a) Disposicion de los Recursos: (i) El pago de la suma de dinero que se deba a la
FIDUCIARIA por concepto de remuneracion o indemnizacion ascendente a la suma d‘.
DOSCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$200,000.00). (ii)
Il pago de impuestos. (iii) El pago de los gastos de administracion del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. (iv) La devolucion a los INTERESADOS EN COMPRAR de los
RECURSOS por ellos transferidos al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. (v) El pago
de pasivos a cargo del FIDEICOMISO. (vi) Los demas gastos directos ¢ indirectos en
que incurra ¢l PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. En caso de insuficiencia de
recursos para el pago de las obligaciones a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera aportar al mismo los recursos que
requicra la FIDUCIARIA para el pago de los pasivos y gastos de liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
recepeion del requerimiento de la FIDUCIARIA.

b) Una vez pagadas todas las obligaciones, los excedentes, los bienes remanentes que
conformen el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. si los hubiere, se entregaran y
transferiran a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o a quien estos designen,
de acuerdo con las formalidades que exija la Ley en cada caso. dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes.

¢) Posteriormente. dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
remitird una rendicion final de cuentas a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
entendiéndose que si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su recepcionno | |
se formulan observaciones, o diez (10) dias hdabiles después de haberse recibido las
explicaciones solicitadas sin que se hayan enviado mas observaciones, esta se entendera J
aprobada. N

d) Aprobada la rendicion final de cuentas. las PARTES procederin a suscribir el Acta de
Terminacion y Liquidacion del FIDEICOMISO, documento otorgado mediante acto
bajo firma privada con firmas legalizadas por notario publico, a la cual se adjuntara copia
de la rendicion final de cuentas, extinguiéndose el vinculo contractual que se generd con
este contrato, y se procederd a notificar la extincion del FIDEICOMISO a la oficina de
Registro Mercantil de la camara de comercio y produccion del domicilio de la

FIDUCIARIA. i
i :{_’_‘{f»r;‘“g
| e N : 5 30
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PARRATO

presente para la suscripeion de los documentos correspondientes a la liquidacion, asi como a

RUS g

i oL

Ii'AR};ﬂF‘(} I ]as comunicaciones a que hace referencia este numeral se entenderdn recibidas

1 fai“-‘- |ilihilcs después de In fecha de la respectiva comunicacion de citacion y/o del carreo
abido

f/ Para el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no se

recibir real y materialmente los bienes que le correspondan producto de la liquidacion, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente documento otorgan poder
especial amplio y suficiente a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion suscriba
los actos bajo firma privada o actos auténticos correspondientes requeridos para la liquidacion.
Para tales efectos, la FIDUCIARIA cederd a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢l
comodato sobre ¢l SOLAR, si a ello hubiere lugar, celebrado de acuerdo con las istrucciones
conlempladas en este FIDEICOMISO, aceptando desde ahora EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que de esa manera la FIDUCIARIA le haga entrega de los inmuebles,
exonerando desde ahora a la FIDUCIARIA por cualquier deterioro que presenten los
inmuebles al momento en que la persona que detente en el comodato la posicion contractual de
quien toma prestado, haga la restitucion material de los inmuebles.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DURACION. - La duracion de este contralo
FIDEICOMISO es de cuarenta y ocho (48) meses contados a partir de la firma del acta de
inicio de las preventas. No obstante. lo anterior se entendera prorrogado hasta cumplir con la
finalhidad del mismo.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: MODIFICACION DEL FIDEICOMISO. - El
FIDEICOMISO solo podra modificarse de comin acuerdo entre las PARTES, por acto bajo
firma privada con firmas legalizadas por notario publico. Los actos de maodificacion del
FIDEICOMISO, deberan ser registrados en la oficina de Registro Mercantil de la Camara de
Comercio y Produccion correspondiente al domicilio de la FIDUCIARIA.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: CESION DEL CONTRATO Y DISPOSICION DE
DERECHOS FIDUCIARIOS: Ninguna de las partes podré ceder sus derechos y obligaciones
dentro del presente contrato o disponer de sus derechos fiduciarios. sin la autorizacion previa y
escrita de la parte cedida. Para las mencionadas cesiones, de manera previa a su celebracion, el
cedente deberd informar a LA FIDUCIARIA y los demés contratantes cedidos el objeto y los
términos de la cesion. indicando si versa sobre derechos fiduciarios o de posicion contractual.
asi como obtener del cesionario la aceptacion de las condiciones del presente contrato. Una vez
LA FIDUCIARIA y los demas contratantes cedidos aprueben por escrito la cesion, dirigira
comunicacion escrita al cesionario en la que conste que se ha registrado el cesionario en el
FIDEICOMISO como FIDEICOMITENTE de los derechos, para que el mismo s¢ entienda
sustituido por el cesionario en todos sus derechos y/o sus obligaciones, sin necesidad de
modificar el contrato. En el evento que LA FIDUCIARIA no acepte la cesion, por razones de
indole legal o derivadas del acto constitutivo o por cualquier causa objetiva que s¢ haya
demostrado. o cualquiera de los demids contratantes cedidos no acepten la cesion, no serd
registrado el cesionario. .
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Inrazon al cardeter intwitupersonae del contrato de fiducia, F1L Hl_ﬁf()‘f’, INTI
CONSTRUCTOR se obliga a no celebrar prenda de derechos fiduciarios derivados dél mismo,
o de su participacion en el FIDEICOMISO, en razén a la posibilidad de que Ja prenda se haga
clectiva l‘HL’{h‘\mIL‘ su venta publica a terceros, impidiendo en tal evento a la FIDUCTARIA dar
cumplimiento a las normas sobre prevencion de lavado de activos. En consecuencia. LA
FIDUCIARIA se abstendrd de registrar la prenda de derechos fidueiarios y/o participaciones
en el presente contrato de fiducia.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: AUDITORIA EXTERNA: Las operaciones con
ENTIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA que se realicen a lravés del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, estaran sujetas a auditoria externa anual, a fravés de la
c%ml se dictaminen los estados financieros del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO  El
drct.umen del auditor externo se debera adjuntar a la rendicion de cuentas que se presente en el
periodo que se expida ¢l dictamen. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd
designar e}l AUDITOR EXTERNO a mas tardar ¢l 15 de febrero de cada afio; transcurrido este
plazo y dicha designacion no ha sido realizada. LA FIDUCIARIA procedera sin autorizacion
cexpresa de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con su designacion. procediendo a
notificar de tal designacion a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. [l pago por
concepto de honorarios del AUDITOR EXTERNO sera descontado de los recursos disponibles
en la cuenta del FIDEICOMISO. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para
pagar oportunamente estos honorarios. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA
FIDUCIARIA en este sentido, debera aportar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los
recursos faltantes para la atencion oportuna de dicho pago.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: LEY APLICABLE. - Este contrato se regira por las
leyes vigentes en la Republica Dominicana, en especial la Ley 189-11 “Para el Desarrollo del
Mereado Hipotecario v el Fideicomiso de la Republica Dominicana”, el Decreto 95-12
“Reglamento sobre Fideicomiso”, y la Norma General 01-15 de la Direccion General de
Impuestos Internos, las cuales son conocidas por las PARTES, ademas de las leyes que en el
futuro se expidan en Republica Dominicana.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: NULIDAD RELATIVA. - Si una disposicion del
presente acto constitutivo del FIDEICOMISO no es valida por cualquier razon, las demds
disposiciones del mismo se mantendrén, salvo que la disposicion nula no pueda ser separada de
las otras sin desvirtuar los propositos de la creacion del FIDEICOMISO.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS. - I'n ’

cumplimiento de las disposiciones previstas en la Ley 155-17 contra “Lavado de Activos y
Financiamiento al Terrorismo”, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que
los recursos y bienes que aporta al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO provienen de
actividades licitas. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en cumplimiento de las
disposiciones legales sobre prevencién de lavado de activos, se obliga a suministrar a la
FIDUCIARIA toda la informacién que esta requicra sobre el origen de los recursos y bienes
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que entreguen o la FIDUCIARIA en desarrollo del FIDEICOMISO, y prestar toda la
colabaracion que [&-sea requerida en aras de prevenir el lavado de activos. LI incumplimiento
por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en colaborar y proveer ioda la
in ’}rﬁm«*;dli.{t ta FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la normatividad sobre prevencion de
la {mﬁu defctivos, s causa valida para la terminacion del presente contrato
S e :

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: AUTORIZACION DE ACCESO Y REPORTE DE
INFORMACION  CREDITICIA Y  FINANCIERA:  FL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR autoriza a la FIDUCIARIA a consultar y reportar su informacion crediticia
en las bases de datos de las Sociedades de Informacion Crediticia (SIC), conforme a las
disposiciones de la Ley 172-13, con el fin de verificar la informacion suministrada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA, y determinar si acepta o declina
su designacion como fiduciario del presente FIDEICOMISO, y de futuros negocios fiduciarios

Adicionalmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza a la FIDUCIARIA. ¢l
envio de su informacion financiera. en caso de ser sujeto de tributacion en los Estados Unidos,
al IRS (Administracion de Rentas Internas) u otras autoridades de Estados Unidos, en los
términos del FATCA (Ley de Cumplimiento Fiscal de Cuentas en el Extranjero) o de normas
de similar naturaleza de terceros paises o de tratados internacionales. Por ultimo, autoriza a la
FIDUCIARIA a compartir, exclusivamente con estricto interés comercial, su informacion de
caracter crediticio con las entidades de intermediacion financiera, entidades reguladoras del
sistema monetario y financiero y con las sociedades que conforman el grupo financiero al que
pertenece la fiduciaria, todo lo anterior sujeto al cumplimiento de la normativa vigente.

ARTICULO  VIGESIMO NOVENO: INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR mantendra indemne a la FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o
extrajudicial que se imponga a ésta 0 al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y que se derive
de las relaciones contractuales o extracontractuales que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR tenga con terceros. En el evento de que en cualquier proceso pretenda
hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a LA FIDUCIARIA o frente al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. esto se reservan la facultad de efectuar el correspondiente llamamiento
procesal en garantia frente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. quien con la
suscripeion del presente contrato se obliga a hacerse parte dentro del correspondiente proceso y
a salir en defensa de la FIDUCIARIA y/o del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. segin ¢l
\ caso. Esta disposicion resultara también aplicable para los fideicomitentes que puedan ser
™ adheridos en un futuro al presente FIDEICOMISO.

© "~ ARTICULO TRIGESIMO: SOLUCION DE CONFLICTOS: En caso de que surjan
J > diferencias entre las partes por razon o con ocasion del presente contrato. seran resueltas por
ellas mediante procedimientos tales como negociacion directa. mediacion o conciliacion. Para
tal efecto, las partes dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser

prorrogado de comun acuerdo.
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ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: IISPOSICIONES FSPECIAL ﬁ :’% f
EXPEDICION DE CERTIFICADOS DE GARANTIA FIDUCIARIA ‘
ENTIDADES FINANCIERAS: LAS PARTES acuerdan que en el ev ﬂg de foc Skd

necesario un financianmiento bancario, LA FIDUCIARIA como vocera del PMRNOHU
FIDEICOMITIDO  suscribirda con la entidad  linanciera  de  eleccrdohi, de  EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dicho financiamiento para la terminacionde la obra,

otorgandose certificados de garantia sobre los bienes (ideicomitidos Se establecerda un
procedimiento para la expedicion, manejo y ¢jecucion de los certificados de garantia fiduciaria

¢l cual estara contendido ANEXO No. 3 del presente contrato.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: LEY FATCA: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, sec compromete y obliga a suministrar a LA FIDUCIARIA, los nombres v
generales de los socios o accionistas que sean ciudadanos o residentes en el extranjero, asi como
de las empresas domiciliadas en el extranjero que oslenten una participacion igual o mayor al
10% del capital de la compaiiia, en adicion de facilitar el llenado de los formularios
correspondientes. si aplica, en caso de que los hubiere.

PARRAFO I: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete a informar por
escrito y en un plazo ne mayor de treinta (30) dias a LA FIDUCIARIA. los cambios que ocurran
en la participacion del capital de la sociedad que involucren a socios, accionistas o firmantes
con residencia o ciudadania en el extranjero, asi como de las empresas domiciliadas en el
extranjero cuya participaciéon en la misma represente ¢l porcentaje antes indicado,
suministrandole las actas de los organismos de la sociedad y los nuevos listados de sacios o
accionistas segun corresponda, y facilitar el llenado de los formularios correspondientes en los
casos que aplique.

PARRAFO II: Asimismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete a
informar por escrito y en un plazo no mayor de treinta (30) dias a LA FIDUCIARIA, los
cambios que ocurran en el estatus migratorio, residencia o ciudadania de cualquiera de sus
socios. accionistas o firmantes, v facilitar el llenado de los formularios correspondientes en los
casos que aplique. y a remitir dicha informacién y/o formularios a cualquier autoridad tributaria,
nacional o extranjera, con la que Republica Dominicana tenga acuerdos de intercambio de
informacion. que asi lo requiera. a los fines de verificar el cumplimiento fiscal de sus socios,
accionistas o firmantes, frente a la autoridad que solicite la misma.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: REESTRUCTURACION MERCANTIL:- EL Ve
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al momento de la firma del presente contrato, se N\
compromete a: 1) informar a LA FIDUCIARIA si es comerciante al tenor de lo dispuesto por | /
el Codigo de Comercio y la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresa Individual de ™~
Responsabilidad Limitada. incluyendo, pero no limitado a informar si funge como administrador
en una sociedad andnima, si es titular de una Empresa Individual de Responsabilidad Limitada,
si es socio dentro de una Sociedad en Nombre Colectivo o socio comanditado en una Sociedad
en Comandita de cualquier tipo; 2) a notificar a LA FIDUCIARIA de cualquier cambio en su
estatus como comerciante dentro de los diez (10) dias luego de producido dicho cambio,
conforme las normativas legales vigentes.
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PARRAFO I: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por medio del presente contrato
declara que al momento de la firma del presente contrato ni en el transcurso de los dos (2) afios
anteriored, hiesometido ni ha sido iniciado un proceso de Reestructuracion, de Liquidacion o de
Acugrds Rrevity de. Plan, del cual forme parte, de conformidad con las disposiciones de la Ley

ﬁm W““’ﬁ de Ru.‘\lruuur.luun 4 I rqlud.lunn (|L B mprum\} Personas | |tu.{|s( omerciantes,

\P“‘

. Ufé MTR JESIMO CUARTO: INVERSION DE LOS RECURSOS DEL
F lb t('()l\'lﬁ:ﬂ = Previa solicitud de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y por
su cuentay riesgo, la FIDUCIARIA podrd invertir los recursos del FIDEICOMISO en titulos
valores de oferta pablica o instrumentos financicros emitidos y autorizados por entidades
reguladas por la Superintendencia de Bancos o por la Superintendencia del Mercado Valores
con calificacion de riesgo de “Grado de Inversion™ y que tengan como minimo una calificacion
de riesgo “BBB™ o superior. A su vez, los titulos valores objeto de inversion deberan ser
emitidos por emisores con una calificacion de riesgo igual o superior a BBB o su equivalente
para ¢l largo plazo y F3 o su equivalente para el corto plazo. Solo seran consideradas las
calificaciones de riesgos, tanto de los instrumentos como de los emisores, que scan emitidas
por entidades calificadoras de riesgos inscritas en el Registro del Mercado de Valores. Del
mismo modo deberdn estar inscritos en el referido Registro los titulos valores y su
correspondiente emision, asi como los fondos de inversion y sus correspondientes
administradoras.

Las inversiones podran ser realizadas en: i) Bonos Corporativos o papeles comerciales de
Renta Fija; ii) Bonos de Renta Fija o Letras del Banco Central; iii) Bonos del Ministerio de
Hacienda: iv) productos estructurados como Sell Buy Back (SBB) o SBB con mutuos; v)
certificados financieros o depositos a plazo fijo; v vi) Otros titulos valores que cumplan con
las condiciones expuestas en el presente articulo. Las mencionadas inversiones seran
realizadas a través de intermediarios de valores también calificados igual o supmor aBBB o
su equivalente. Sin perjuicio de lo anterior. en el evento en que se hagan estas inversiones a
través del FIDEICOMISO, las mismas deben atender las necesidades de liquidez que tenga
y se proyecten necesarias por el FIDEICOMISO para el desarrollo de su objeto, lo que debera

\\ ser manifestado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su solicitud y hechas a
by través de contratos o instrumentos financieros que observen esas necesidades a los fines de
R determinar el plazo por el que seran realizadas las inversiones y su correspondiente

periodicidad de pago y vencimiento.

——~ Enel evento en que se requiera realizar la inversion a través de una Administradora de Fondos
de Inversion (AFI) y en un Fondo de Inversion en particular, tanto aquella, como este, deberén
contar con una calificacién igual o superior a BBB o su equivalente para el largo plazo y F3 o
su equivalente para el corto plazo. siempre y cuando se trate de Fondos Abiertos. En ningiin
caso se invertiran los recursos del FIDEICOMISO en Fondos de Inversion Cerrados v en
Bonos de Deuda Subordinada. No obstante lo anterior, durante la ctapa de preventas, se podm
invertir solamente en instrumentos o titulos valores de corto plam._lus cuales_no serd
superiores a los ciento ochenta (180) dias. f '
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In el evento en que se realicen mversiones con recursos del FIDEICOMISO, Ch g
FIDUCTARIA cobrard como remuneracion las comisiones previstas en su oferia LIIMEMMLQ*
en su defecto, al menos el 10% de los ingresos que perciba ¢l fideicomiso por ml,@m’)u pgﬁf"»

ARTICULO  TRIGESIMO ()IIINI() ACEPTACION DE LA Hm(md!miy’, ]

FIDUCIARIA LA NACIONAL S.A., de generales descritas, entidad que $e;encueptra %/
plenamente facultada por sus estatutos sociales para la constitucion de este fideicomisd, declara.
que:

1) Acepta la designacion que como Fiduciario del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE
BAJO COSTO Y DE GARANTIA PALMERA 8 ha formulado EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR: y.

2) Designa como GESTOR FIDUCIARIO al sefior CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA.
colombiano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad No. 402-3876007-4,
domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional; quien acepta su
designacion

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: ANEXOS: Las Partes reconocen que los documentos
indicados a continuacién seran suscritos con posterioridad a la constitucion del
FIDEICOMISO, a saber:

ANEXO No. 1. MODELO DE CONTRATO DE OPCION A COMPRA.

ANEXO No. 2. MODELO DE CONTRATO DE COMPRA-VENTA. )
ANEXO No. 3. PROCEDIMIENTO DE MANEJO, EXPEDICION Y EJECUCION DE
GARANTIA FIDUCIARIA.

ANEXO No. 4. CALCULO DE CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE VENTAS

BEL PROYECTO.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: ELECCION DE DOMICILIO. - Para la ¢jecucion
de este contrato las partes hacen la siguiente eleccion de domicilio en las direcciones arriba
relacionadas. donde las PARTES recibiran vilidamente todo tipo de correspondencia o
notificacion relativa al presente contrato, su ejecucion y terminacion.

HECHO, LEIDO Y FIRMADO, en CUATRO (4) originales. uno para cada una de las partes.
en la ciudad de Santo Domingo. Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana. a los
doce (12) dias del mes de mayo del aio dos mil veintitrés (2023).

POR: EL FIDEICOMITENTE
ALTHOS D’ VECCANA, S.R.L.

Represenwda 4
(LM /{/{/(/ ra l s
t};E ARO FLORES’

B
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Yo, DRA. LUISA MILAGROS CASTILLO DURAN ., Notario Publico de los del ntmero del
Distrito Nacional, Matricula No. 263, CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi han
comparecido personalmente los sefiores: GENARO FLORES REYNOSO y CESAR
AUGUSTO PAEZ MENDOZA, personas cuyas generales y calidades constan, a quienes doy
fe conocer y bajo la fe del juramento me han declarado que las firmas que han estampado ¢n mi
presencia en ¢l documento que antecede son las mismas que ellos acostumbran a usar en todos
sus actos, motivo por el cual se le confiere caracter de autenticidad. En la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Domnmmm a los doce (12) dias del mes
de mayo del aiio dos mil veintitrés (2023). .
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PRIMERA MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE
GARANTIA “PALMERA 8” DE FECHA DOCE (12) DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

| (2023).
FIDEICOMISO NUM. FOO1616SD
R.N.C. NUM. 1-32-90655-1
ENTRE:

ALTHOS D’ VECCANA, S.R.L., entidad comercial organizada y existente de conformidad con'las, leycs e
la Republica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) ntimero 1-32-06891-2
y del Registro Mercantil ntimero 11754LA, con su domicilio social y asiento principal en la Carretera Verén
— Punta Cana, Km 10 %%, Provincia La Altagracia, Repiblica Dominicana, debidamente representada por
su Gerente General, el sefior GENARO FLORES REYNOSO, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
de estado civil casado, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Ntim. 028-0059539-5, con su domicilio
y residencia en Verén, Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, Reptblica Dominicana, y de manera
provisional, para los fines del presente documento, en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
capital de la Reptblica Dominicana; actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos
Sociales; quien en lo adelante de este documento se denominard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR;
quien declara que celebra la presente modificacién al Acto Constitutivo de Fideicomiso con:

Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNCG) NGm. 1-31-19659-4 y del

i FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A, sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad con las
Registro Mercantil NGm. 98234SD, con su domicilio y asiento social en la Calle El Vergel, Nim. 8, Edificio

‘ Corporativo 1l - ALNAP, 5to nivel, Ensanche El Vergel, en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
Reptiblica Dominicana, debidamente representada por su Gerente General, el sefior CESAR AUGUSTO
| \ PAEZ MENDOZA, de nacionalidad colombiana, mayor de edad, de estado civil casado, titular de la Cédula

de Identidad Num. 402-3876007-4, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
- Nacional, Reptiblica Dominicana, actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos
Sociales; entidad que se encuentra plenamente facultada por los Estatutos Sociales y por la ley para fungir
como fiduciario del presente FIDEICOMISO; sociedad que en lo adelante se denominara LA FIDUCIARIA
© por su nombre completo.

En lo adelante, cuando se haga referencia a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA de
manera conjunta se designaran como “LAS PARTES”.

PREAMBULO:

POR CUANTO (1°): fecha doce (12) del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), la sociedad
ALTHOS D’ VE NA, S.R.L. y FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A., suscribicron el Acto Constitutivo del
Fideicomiso Inmobiliario de Bajo Costo y de Garantia “PALMERA 8" (en lo adelante: “El Contrato™).

POR CUANTO (2°): El Contrato de Fideicomiso fue registrado ¢n la Camara de Comercio y Produccién de
Santo Domingo con el Ntim. FOO1616SD. A su vez, fue inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) de la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) bajo el Num. 1-32-90655-1.
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POR CUANTO (3°): LAS PARTES han decidido celebrar la presente modificacién a los fines de: (a)
Establecer la nueva denominacién del FIDEICOMISO, para que cn lo adelante sea denominado
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE GARANTIA PALMERAS 8”; (b) Actualizar la FASE
DE LAS PREVENTAS y la FASE DE CONSTRUCCION contenidas en los numerales 11 y 12,
respectivamente, del ARTICULO PRIMERO de “el Contrato”; (¢) Actualizar la descripcién del PROYECTO
contenida en el Numeral 24 del ARTICULO PRIMERO de “el Contrato”; y (d) Conocer la designacién del
nuevo GESTOR FIDUCIARIO; manteniendo idénticas las demas clausulas y partes del Contrato de
Fideicomiso que no han sido modificadas por la presente mo
segan estipulaciones de este.

icacién, por lo que continuarén vigentes

POR CUANTO (4°): En tal virtud, con la suscripcién de la presente modificacién a “El Contrato”, queda
suprimida toda_referencia al FIDEICOMISO con su denominacién anterior, siendo denominado en lo

Vi & A’l\l CONVENIDO Y PACTADO LA SIGUIENTE MODIFICACION:

o>
ETO. - A partir de la suscripcién del presente documento, LAS PARTES resuclven
MODIFICAR los numerales y articulos de “El Contrato”de Fideicomiso descritos a continuacion a los fines
indicados en el preambulo, para que en lo adelante se lean y apliquen de la manera siguiente:

“POR CUANTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estd interesado en desarrollar el proyecto
inmobiliario de viviendas de bajo costo denominado PALMERAS 8 ubicado en la Carretera Punta
Cana, Verén, icipio de Higiiey, que iste en la construccién de un proyecto habitacional de
bajo costo, por lo que necesita constituir un PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con el inmueble que
serd aportado y con los recursos destinados al desarrollo del proyecto inmobiliario, tales como
aquellos que se recauden de los compradores de las UNIDADES del proyecto, los del crédito, los
propios de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, entre otros; bienes y recursos que quedan
afectos al desarrollo del proyecto i) iliario, a la ion de los pagos de suplidores y
contratistas del PROYECTO y a la transferencia de las UNIDADES a los INTERESADOS EN
COMPRAR una vez construido el mismo.

)"

“ARTICULO PRIMERO: DEFINICIONES: Para los efectos de este fideicomiso, las palabras o
términos que a continuacion se relacionan tendrdn el siguiente significado:

)
11. FASE DE LAS PREVENTAS: Corresponderd a la fase del FIDEICOMISO en la que se verificard el

cumplimiento de las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS, a desarrollarse en tres (3) etapas con
una duracién de ocho (8) meses cada una segun el detalle siguiente:
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ETAPAS CANTIDAD DE CANTIDAD DE
EDIFICIOS UNIDADES
1 5 edificios 48 unidades
= 17 edificios 144 unidades
3 | 16 edificios 152 unidades |
TOTAL | 328 edificios 344 unidades de
apartamentos

G2

12. FASE DE CONSTRUCCION: Corresponde a la fase del FIDEICOMISO en la cual se destinar ):@gr) LJA?U
recursos del mismo para el desarrollo del PROYECTO, realizando los pagos de los gasies.y oo
costos del PROYECTO y celebrando la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS a fav
INTERESADOS EN COMPRAR. l.a FASE DE CONSTRUCCION serd realizada en tres (3|
con una duracién estimada por etapa segiin el detalle siguiente:

ETAPAS CANTIDAD DE CANTIDAD DE DURACION
EDIFICIOS UNIDADES
Z 5 edificios 48 unidades 12 meses
=z 17 edificios 7144 unidades 18 meses
3 16 edificios 152 unidades 18 meses
| ToTAL 328 edificios 344 unidades de 48 meses
apartamentos

)

22. PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: Es el conjunto de bienes y derechos que se conforma en
virtud del FIDEICOMISO, patri i i itido o cuyo vocero y
administrador es LA FIDUCIARIA, separado de los bienes personales del o de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y de los de LA FIDUCIARIA, asi como de los otros
S Z isos que inistre LA FIDUCIARIA. El presente PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
se i) G FIDEICE ? INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE GARANTIA
PALMERAS 8.

-

24. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas y demds gestiones relacionadas
en el presente contrato, tendentes a la iniciacién, desarrollo y culminacién del Proyecto
Inmobiliario de viviendas de bajo costo denominado “PALMERAS 8", que desarrollard EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el SOLAR con cargo a los recursos del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, con un total de trescientas cuarenta y cuatro (344)
UNIDADES INMOBILIARIAS y con la descripcion siguiente:
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El Residencial Palmeras 8 es un proyecto de apartamentos emplazado en la zona

geogrdfica de Punta Cana, esy cenla i de Verén. Estard ubicado en
la acera este de la avenida principal de CIUDAD V CANA, entre la esquina de la rotonda

principal y la calle que

parte con el i ial P as 9.

Ocupard un terreno de 33,523.9mts? y constard de 25 edificios tipo A (1 dormitorio), 8
edificios tipo B (2 dormitorios) y 5 edificios tipo C (1 dormitorio) los cuales describiremos
mds adelante. Tendrd un drea de estacit i para 537 vehiculos livi s de los
cuales 200 Ie: apartamentos tipo A, 128 les corresponderdn a los
apartamentos tipo B, 80 a los apartamentos tipo C, y habrd 129 parqueos para visita.
Tendrd 2 accesos vehiculares con control de entrada y salida, las calles serdn asfaltadas y
tendrdn un ancho de 6 metros, las aceras serdn de cemento frotado y tendran un ancho de
1.5 m. tendra 4,171.7mts? de areas verdes distribuidas todo alrededor del residencial y en
el centro de este. En el drea verde central tendrd un gazebo multiuso, un gimnasio al aire
libre, drea de bafios, una piscina con una parte para nifios y una parte para adultos, dos

_jacuzzis una cancha de tenisy un drea de juegos infantiles.
< CASTIL P
C ico ()0\

corresponderdn a o,

>ALMERAS 8 tendrd 6,772.88mts? de calles, 6,444mts? de parqueos y

ras, y -G edificios con la descripcion sig

cada uno. En el techo habrd 44.3mts? de drea comiin para todos los apartamentos.
todos los apartamentos tendrdn un dormitorio, un bafio completo, medio bafio
ta, sala, estar, comedor, cocina con desay dor, cuarto de I do y una
terraza balcon.

= EDIFICIOS B (2 dormitorios): serdn de 4 niveles con 2 apartamentos por planta,
en el primer nivel habrd dos apartamentos de 88.3mts?, en los niveles 2 al 4 habrd
6 apartamentos de 84.9mts? cada uno. Los apartamentos del 4to nivel tendrdn en
el techo 49.55mts? adicionales cada uno. En el techo habrd 75.3mts? de drea
comiin para todos los apartamentos. Cada apartamento tendrd dos dormitorios,
el principal tendrd un bafio privado, el dormitorio secundario compartird un barno
con la visita, estar, sala, comedor, cocina con desayunador, cuarto de lavadoy una
terraza balcon.

= EDIFICIOS C (1 dormitorio): serdn de 4 niveles con 4 apartamentos por planta,
en el primer nivel habrd 4 apartamentos con 48.0mts? en los demds niveles habrd
12 apartamentos con 44.7mts?, los del 4to nivel tendran en el techo 36.9mts?
adicionales cada uno. En el techo habrd 31.20mts? de drea comin para todos los
apartamentos. Cada apartamento tendrd un dormitorio, un bano el cual tendrd
una puerta para el dormitorio y otra puerta para la sala para darle privacidad al
dormitorio, sala, comedor, cocina, cuarto de lavado y una terraza balcén.
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El proyecto se ha disefiado para un total de 344
etapas, con la descripcidn i segiin la ti

a ser desarrolladas en tres (3)

ETAPA 1 | Contempla la construccién de 5 edificios, todos estardan en la manzana 1, de los
cuales un edificio serd de apartamentos tipo C con 16 apartamentos de un

dormitorio, tres edificios de apar tipo A con 24 apartamentos de un
dormitorio y un edificio de apartamentos tipo B con 8 apartamentos de dos
dormitorios.

ETAPA Z | Contempla la construccion de 17 edificios, de los cuales G estardn en la |
manzana 1,y 11 en la manzana 2. De estos 1 serd de apartamentos tipo C con
16 apartamentos de un dormitorio, 13 edificios serdn de apartamentos tipo A
con 104 apartamentos de un dormitorio, y 3 edificios serdn de apartamentos
tipo B con 24 apartamentos de dos dormitorios.

ETAPA 3 | C la la c uccién de 16 edificios, de los cuales 4 estardn en la
manzana 3, 11 en la 4y un edificio en la 5. De estos 3 serdn
de apartamentos tipo C con 48 apartamentos de un dormitorio, 9 edificio:
serdn de apartamentos tipo A con 72 apartamentos de un dorpiiriofy
edificios serdn de apartamentos tipo B con 32 apartam /iség th_gos
dormitorios.

0"

“ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: ACEPTACION DE LA FIDUCIARIA:
NACIONAL, S. A., de generales descritas, entidad que se ra

estatutos les para la constii Z de este f i declara que:

1) Acepta la designacién como Fiduciario del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO
COSTO Y DE GARANTIA “PALMERAS 8” que ha formulado EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR; y,

2) Designa como GESTOR FIDUCIARIO a la sefiora TANIA MERCEDES VARGAS MARTINEZ,
| de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltera, titular de la Cédula de
Identidady Electoral Nim. 402-2090700-6, quien acepta su designacin, en sustitucion del
Gestor Fi ic 1o en el acto ivo de Fidei

SEGUNDO: MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO. - EL FIDEICOMISO sélo podra
modificarse de comtn acuerdo entre LAS PARTES, por acto bajo firma privada con firmas legalizadas por
Notario Puablico. Los actos de modificacién del FIDEICOMISO deberdn ser registrados en la oficina de
Registro Mercantil de la Camara de Comercio y Produccién correspondiente al domicilio de LA
FIDUCIARIA.

TERCERO: NULIDAD RELATIVA. - Si una disposicién del presente acuerdo de fideicomiso no es valida
por cualquier razén, las deméas disposiciones del mismo se mantendran, salvo que la disposicién nula no
pueda ser separada de las otras sin desvirtuar los propésitos de la creacién del FIDEICOMISO.

Pagina 5 de 6

CUARTO: LEGISLACION APLICABLE. - Este conlrato se regird por las leyes vigentes en la Republica
Dominicana, en especial la Ley 189-11 “Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso de la
Republica Dominicana”, el Decreto 95-12 o sobre Fidei iso” y la Norma General 01-15 de
la Direccién General de Impuestos Internos y sus modificaciones, las cuales son conocidas por LAS
PARTES, ademas de las leyes vigentes y que en el futuro se expidan en Republica Dominicana.

QUINTO: VIGENCIA DEL CONTRATO ANTERIOR. - Queda convenido entre LAS PARTES que todas las
disposiciones contenidas en “El Contrato” de fecha doce (12) del mes de mayo del afio dos mil veintitrés
(2023), seguiran vigentes en todo lo que no sea contrario a lo planteado en este acto.

HECHO, LEIDO Y FIRMADO cn CUATRO (4) ORIGINALES de un mismo tenor y efecto, en la ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los doce (12) dias del mes de agosto del afio
dos mil veinticuatro (2024).

Por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
ALTHOS D’ VECCANA, S.

)
Oz A AP

) GENARO FLORES REYNOSO
Por FIDUC] AN AI... S.A:
1, ©5 nug,” /’

ALTHOS DVECCANA
RNC: 132-06891-2

Cana, R

CESAR AUGUSTO PAEZ MENDO
Gerente General

Gestor Fiduciario

Yo, DRA. LUISA MILAGROS CASTILLO DURAN, Notario Publico de los del ndmero del Distrito Nacional,
Matricula Nam. 263, CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi han comparecido personalmente los sefiores:
GENARO FLORES REYNOSO, CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA y TANIA MERCEDES VARGAS
MARTINEZ, personas cuyas generales y calidades constan, a quienes doy fe conocer y bajo la fe del
juramento me han declarado que las firmas que han estampado en mi presencia en el documento que
antecede son las mismas que ellos acostumbran a usar en todos su or el cual se le confiere
caracter de autenticidad. En la ciudad de Santo Domingo, Dis ca Dominicana, a los
doce (12) dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro,
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RNC: 419-00004-4

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL LEY 3-

Certificado de Registro Mercantil
Sociedad de Responsabilidad Limitada

CODIGO SO0I-24-03096

Gimara de %mm] Produssién do la @mﬂm%%fm&m Jae.

02

[Registro No. [11754LA
RENOVACION |
Denominacién Social: ‘ ALTHOS D’ VECCANA, S.R.L.
Fecha Asamblea Constitutiva/Acto | 04/12/2019 [re: ] 1-32-06891-2
Fecha Emisién: I 15/01/2020 IFecha altima Modificacién: I 25/01/2022 IFecha Vencimiento: [ 15/01/2026
Direccién de la Empresa
Calle: KILOMETRO 10 1/2 CARRETERA PUNTA CANA, VERON | Apartado Postal: |
Sector: Municipio: HIGUEY
Teléfono 1: Teléfono 2: ]Fax: I
Actividades: SERVICIO, COMERCIO
Actividad Descripcién del Negocio J Principales Productos / Servicios Isistema Armonizado (SA)
CONSTRUCCION DE EDIFICION Y SERVICIOS DE DISENO
Nombre de Socios
g (Calle, 5::-0::" Sector) Meseantl P(;‘;::l:rtle Nacionalidad [T
GENARO FLORES REYNOSO CARRETERA VERON, PUNTA CANA, HIGUEY. 028-0059539-5 REPUBLICA DOMINICANA Casado(a)
PATRICIA FLORES HERNANDEZ C/ PRINCIPAL DE JUANILLO, HIGUEY. 028-0104276-9 REPUBLICA DOMINICANA Casado(a)
Organo de A cién
Cargo Nombre y Apellido (Calle, :iir;?r:,nSector) &:‘;‘: r{e Nacionalidad Fsct::?
Gerente GENARO FLORES REYNOSO CARRETERA VERON, PUNTA CANA, HIGUEY. 028-0059539-5 REPUBLICA DOMINICANA Casado(a)
Administradores y/o Personas Autorizadas a Firmar
Nombre (Calle, 315,";3‘" Sector) Pcaés::l:rtle Nacionalidad Esc'?;?f
GENARQ FLORES REYNOSQ CCARRETERA VERON, PUNTA CANA, HIGUEY. 028-0059539-5 REPUBLICA DOMINICANA Casado(a)
Comisario (s) de Cuenta (s)
Capital Sodial RD$ Bienes Raices RD$ Activos RD$ Duracién Sociedad
100,000.00 INDEFINIDA
Ente Regulado: ' lNo. Resolucién: I Il‘ 6n Organo A istrativo |6 Afio(s)
Cantidad Cuotas Sociales | [Fecha uitima Asamblea/Acto |28/1272021 o
Referendias Comerciales / }éerenclas Bancarias
Namero de Empleados lMasculinos I IFemeninos / /-—ﬁ( }Z‘otal Empleados l
[sucursales y Agencias que Posee la Sociedad | Y NNV Lo oK
Nombre Comercial 1 __|ALTHOS D’ VECCANA H ] No.Registro |570322
Registradora Meb;an}il o
\.: : 5
=
C/Manuel Monteagudo No. 1, Higiey R.D. Tel.: 809 554-1688 / 809-554-1737
Web: www.ccpalt.com.do Correo: info@ccpalt.com.do
Nuamero de verificacion
Pagina 1de 2

RMNQ. 11724lA
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La Camara de Comercio y Produccion de la Provi
CERTIFICA: Que este documento es el pro
tramite de Registro Mercantil de acuerdo a o esé

EL REGISTRO MERCANTIL TIENE VIGENCIA POR DOS (2) ANOS
ART. 12 DE LA LEY 03-02.
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i iy

™ ™ ™ s

GOBIERNO OF LA

REPUBLICA DOMINICANA

VIVIENDA
VM NRT CBC/1-81-2024 Y EDIFICACIONES
13 de septiembre del 2024
Senores

FIDEICOMISO PALMERA 8
Sus manos.

Asunto: Calificacion proyecto “PALMERA 8” (Ley 189-11) ALTHOS D'VECCANA,
S.R.L. Y FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A.

38 unidades de edificios con 344 unidades habitacionales
25 Edificios Tipo A (ler. Nivel) con 77.30 m2 de construccion
Edificios Tipo A (2-3er. Nivel) con 73.80 m2 de construccién
Edificios Tipo A (4to. Nivel) con 73.80 m2 de construccién + 52.90 m2 de terraza No Bajo Costo
8 Edificios Tipo B (ler. Nivel) con 88.30 m2 de construccion
Edificios Tipo B (2-3er. Nivel) con 84.90 m2 de construccién
Edificios Tipo B (4to. Nivel) con 84.90 m2 de construcqién + 49.55 m2 de terraza No Bajo Costo
5 Edificios Tipo C (ler. Nivel) con 48.00 m2 de construccién
Edificios Tipo C (2-3er. Nivel) con 44.70 m2 de construccion
Edificios Tipo C (4to. Nivel) con 44.70 m2 de construccién + 36.90 m2 de terraza

Estimados sefiores:

Por este medio, le estamos remitiendo la evaluacién y Calificacién del Proyecto *PALMERA §” (Ley
189-11) ALTHOS D'VECCANA, S.R.L. Y FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A., ubicado en la
Carretera Punta Cana, Verén, Higiiey, Prov. La Altagracia, Republica Dominicana; y al mismo tiempo, le
informamos que hemos recibido y calificado como proyecto de vivienda de bajo costo y determinado el
monto de la compensacion a entregar por pago de ITBIS del referido proyecto, condicionando dicha
compensacion a que el precio de venta de las referidas viviendas no sea mayor a la suma de
RDS$5,025,380.75 (cinco millones veinticinco mil trecientos ochenta pesos con 75/100), que es el valor
tope que estamos considerando para la calificacion de vivienda. Nota: El porcentaje No Bajo Costo cs de
19.2% correspondientes a las unidades del cuarto nivel de los edificios Tipo A y Tipo B.

Sin otro particular por el momento, le saludamos,

Y

VIVIENDA -
l Y EDIFICACIONES' |
VICEMINISTERIO DE NORMAS,
GLANENT
Ao\ TAKHERE's g

Viceministra Normas, R P

RRfenciones phtaciones
¥, N
omlna VVR/m

Atentamente,

809 686 8920

EDIFICIO 1.

Calle Dr. Biez 4, Santo Domingo 10205, Reptiblica Dominicana.

Nota 1: Nos reservamos el derecho de excluir de la presente Cerfificacidn
de bajo costo a todo proyecto que, en nuestras visitas y seguimientos,

809 732 0600

EDIFICIO 2.
Av, Pedro Henriquez Urena 124, Esquina Av. Alma Mater.
Santo Domingo 10107, Republica Dominicana

verifiquemos que incuren en imegularidades que van en desacuerdo

con los parémetros de Baojo Costo. Nota 2: Esta Certificacion esté avalada
por el Ultimo valor méximo para la calificacidn de Viviendas de Bajo Costo
estipulados por la DGII para el ano 2024, segin los Arfs. 129 y 131 de la Ley
NOm, 189-11 y Art. | del Decreto 268-15
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-

A

REPUBLICA DOMINICANA
e ——

VIVIENDA
Y EDIFICACIONES

NDAS DE BAJO COSTO

DIVISION DE CALIFICACION DE VIVIE

DCVBC-81 13 de septiembre del 2024

Ala: Arq. Vivian Reyes Roca
Viceministra de Normas, Reglamentaciones y Tramitaciones del MIVED

Asunto: Calificacion proyecto “PALMERA 8” (Ley 189-11) ALTHOS D'VECCANA, S.R.L. Y

FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A.

38 unidades de edificios con 344 unidades habitacionales
25 Edificios Tipo A (ler. Nivel) con 77.30 m2 de construccion
Edificios Tipo A (2-3er. Nivel) con 73.80 m2 de construccién
Edificios Tipo A (4to. Nivel) con 73.80 m2 de construccion + 52.90 m2 de terraza No Bajo Costo
8 Edificios Tipo B (ler. Nivel) con 88.30 m2 de construccion
Edificios Tipo B (2-3er. Nivel) con 84.90 m2 de construccion
Edificios Tipo B (4to. Nivel) con 84.90 m2 de construccion + 49.55 m2 de terraza No Bajo Costo
5 Edificios Tipo C (ler. Nivel) con 48.00 m2 de construccion
Edificios Tipo C (2-3er. Nivel) con 44.70 m2 de construccién
Edificios Tipo C (4to. Nivel) con 44.70 m2 de construccién + 36.90 m2 de terraza

mos que revisamos los planos, presupuestos y andlisis de costos

Cortésmente, le saludamos y a la vez le comunica
Higiiey, Prov. La Altagracia, Republica

del proyecto citado, ubicado en la Carretera Punta Cana, Verén,
Dominicana remitido para su calificacién como vivienda de interés social.

Certificamos que cumple con los parametros establecidos en el reglamento que rige la materia, como vivienda de
Bajo Costo, expediente VUC1323-2023 ya que los materiales a utilizar, las 4reas de construccion, etc., permiten
que el costo de venta esté por debajo de los RD$5,025,380.75 (cinco millones veinticinco mil trecientos ochenta
pesos con 75/100), que es ¢l valor tope que estamos considerando para la calificacion de vivienda. Nota: El
porcentaje No Bajo Costo es de 19.2% correspondientes a las unidades del cuarto nivel de los edificios Tipo Ay

Tipo B.

alor Méximo para la Calificacién de Viviendas de Bajo Costo,

Esta Certificacion estd Avalada por el Ultimo V
la Ley No. 338-21 segiin el Art. 129 y 131, de la Ley 189-11

estipulados por la DGII para el Afio 2024, segiin
de Fideicomiso y Art. 1 del Decreto 268-15.

Sin otro particular por el momento, se despide,

Atentamente,
S

i L

p?c. ES PERAL

E 2 e | g s N
ncargada Cahﬁcacwn__;ﬂ: Vivjendas de BafyCogto

AT o
e y ; o o F
o
«
ﬁom. !23
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Wiristeorio do Durismo

RNC-401-03681-9

DPP-1602-2024

Sefiora

Arq. Vivian Reyes Roca

Viceministra de Normas, Reglamentos y Tramitaciones
Ministerio de la Vivienda, Habitat v Edificaciones (MIVHED)
Ciudad. -

C.c.: Ing. Yira Rodriguez
Directora de Tramitacién, Tasacién y Licencias

Distinguida Arq. Reyes:

Luego de un cordial saludo, le informamos que en fecha 14 de junio del 2024 y
completado en techa 20 de noviembre del 2024, cuando este Ministerio de Turismo recibid
por parte de la Arq. Crisarlin de la Cruz, de la Ventanilla Unica Bajo Costo, del del
MIVHED, portadora de la cédula n.> 223-0040008-6, el expediente registrado bajo el
namero DPP01-01713/2024-0446, correspondiente a la solicitud de “No Objecién de Uso
de Suelo”, junto a los planos vy documentos del provecto denominado “Residencial
Palmeras VIII”, a construirse en unos terrenos localizados entre dos calles sin
aproximadamente a 465 metros de la carretera Verén - Punta Cana, lugar la Jarda de
Verén, municipio Higiiey, provincia La Altagracia, con localizacién geografica préxima
a las coordenadas UTM 558797.86 m E, 2055795.25 m N, zona 19Q, v dentro de las
siguientes parcelas:

Verén, municipio Higiiey, provincia La Altagracia, con localizacién geografica proxima

a las coordenadas UTM 558797.86 m E, 2055795.25 m N, zona 19Q), y dentro de las

siguientes parcelas:

N.» Parcela Doc to Propietario Area (m?)
01 505585970370 Contrato de Fideicomiso Inmobiliario 9,275.35
02 505585964611 de Bajo Costo y de Garantia Palmeras . . - . 21,557.69
. . A . Fideicomiso Inmobiliario de Bajo
8, suscrito entre Fiduciaria La Nacional Costo v de parantia Palmeras VIII
03 505585879830 S.A.y Althos D" Veccana, S.R.L., de ’ ¥ g 10,433.46
fecha 12 de mayo del 2023.
Area total: 41,266.50 m?

La propuesta consiste en la construccion de un residencial formado por treinta y ocho
edificios para apartamentos de cuatro niveles de altura, con las siguientes caracteristicas:
EXTERIORES:

— Accesos peatonales y vehiculares

— Estacionamientos vehiculares: 500 unidades

— Garita de control con bano

— Cancha deportiva

1 de 5 SPG/emm
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— Dos areas de depositos para basura

— (Casa club de un nivel, con area de estar
— Bloque para banos de ambos sexos

— Piscina con jacuzzi

- Areade juegos para ninos

- Areas verdes

EDIFICACIONES:
Veinticinco (25) edificios de apartamentos tipo A, de cuatro niveles mds azotea, que
contienen cada uno:
Primer nivel:
— Entrada con casillero postal
— Escaleras
— Dos apartamentos que contienen cada uno:
* Balcon
* Sala - comedor - cocina
s ! bano
¢ Area delavado
* Habitacion con bano
Habitaciones en primer nivel: 02 unidades

¢ Balcén
e Sala - estar - comedor - cocina
e Area delavado
e Bafo
* Dos habitaciones (una con bafio)
Habitaciones en segundo tercer y cuarto nivel: 12 unidades

Azotea:

- Dos terrazas privadas

- Terraza de uso comun
Total de Habitaciones en ocho edificios tipo B: 128 unidades (16 habitaciones en cada
edificio)

Cinco (05) edificios de apartamentos tipo C, de cuatro niveles mas azotea, que
contienen cada uno:
Primer nivel:
— Dos entradas
— Casillero postal
— Escaleras
— Cuatro apartamentos que contienen cada uno:
« Balcom
3 de 5 SPG/emm
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e Sala - comedor - cocina
e Areadelavado
¢ Baio
* Habitacion
Habitaciones en primer nivel: 04 unidades

Segundo, tercer y cuarto nivel:
— Cuatro apartamentos que contienen cada uno:

¢ Balcom
e Sala - comedor - cocina
» Area delavado
e Baio
e Habitacion

Habitaciones en segundo tercer y cuarto nivel: 12 unidades

Azotea:

- Cuatro terrazas privadas

- Dos terrazas de uso comtn
Total de Habitaciones en cinco edificios tipo C: 80 unidades (16 habitaciones en cada
edificio)

Total de habitaciones en el proyecto sera: 408 unidades, arrojando una densidad de 98.87
habitaciones/hectdrea (408 habitaciones entre 4.12665 hectdreas), estando por encima de
lo permitido en la zona, Unidad Ambiental Verén, seccion Expansion Urbana, segun
Resolucion 07/2012.

Respecto a su solicitud debemos comunicarle que, después de estudiar los documentos
sometidos v luego de una revisién por parte del Comité Técnico Consultivo de este
Ministerio con opinién emitida en fecha 26 de noviembre del 2024, nuestra Direccién de
Planificaciéon y Proyectos, le concede la “No Objecién al Uso de Suelo” al proyecto
“Residencial Palmeras VIII”, por lo que, consideramos que pueden ustedes proceder a
estudiar el mismo, previa aprobacion de los demds organismos oficiales que
correspondan.

Finalmente, indicamos que cualquier alteracién o violacion tanto del uso (residencial),
como de los parametros aqui aprobados (un residencial formado por treinta y ocho
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edificios para apartamentos de cuatro niveles de altura mas azotea, piscina, cancha
deportiva, 500 estacionamientos vehiculares, un total de 408 habitaciones y una
densidad de 98.87 habitaciones/hectirea), anularia la presente No Objecion, la cual no
autoriza a los promotores a iniciar el mismo, hasta tanto ese Ministerio de la Vivienda,
Habitat v Editicaciones (MIVHED), expida la licencia necesaria para tales fines, copia de
la cual debera ser depositada por el promotor en nuestra Direccién, para fines de
seguimiento y control.

La presente Certificacion de No Objecion de Uso de Suelo, ha sido otorgada en virtud de
los pardametros establecidos en la resolucion 07/2012 y del Decreto n.e 559-06, emitido por
el Poder Ejecutivo, en fecha 21 de noviembre de 2006, que dispone que todo proyecto
turistico o de otra indole ubicado en zonas turisticas del territorio nacional, debera
obtener, como requisito previo a su desarrollo y operacién un documento denominado
“Certificado de Uso de Suelo”, que sera emitido por el Ministerio de Turismo, y tendra
una vigencia de doce meses calendario.

Dada en la ciudad Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptblica
Dominicana, a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro

(2024).
Atentamente,
Firmado digitalmente
a_] por MIGUEL DAVID
MinisteriodeTismo ~ COLLADO MORALES
) el 2024.12.30 13.02.42
David Collado
Ministro de Turismo
DC/SP/LM
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MEMORIA DESCRIPTIVA
Y DE CALCULO
HIDRAULICOS

PROYECTO: PALMERA VIII

Elaborada por:

Arq. Zoraya Baez
Codia: 32883.
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CONTENIDO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO:
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*  Descripcion
*  Generalidades

2. NORMAS Y RECOMENDACIONES

3. SISTEMA DE ABASTECIMIENTO

Descripcién del Sistema.

Dotaciones, Caudales y Almacenamiento.
Calculo de Caudales

Instalaciones interiores, agua fiia y caliente.
Calculo de acometida domuiciliaria.

4. SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUAS NEGRAS
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+  Sistema Interior.

*  Recoleccion General.

«  Disposicion Final.

» Filtrante.

6. ESPECIFICACIONES EN TUBERIAS
5. DRENAJE PLUVIAL

1- MEMORIA DESCRIPTIVA:

1. Ubicacion:
Edificios de apartamentos ubicado en la Calle Central, de la Carretera Higuey-veron Punta Cana,
Republica dominicana.

2. Descripcion|
Este proyecto de uso habitacional, consta de freinta y ocho (38) edificios, veinticinco (25) edificios de
tipo A, de dos (2) apartamentos por nivel, ocho (8) edificios de tipo B, de dos (2) apartamentos por
nivel, cinco (5) edificios de tipo C, de cuatro (4) apartamentos por nivel, para un total de trescientos
cuarenta (340) apartamentos y treinta y ocho (38) edificios.

3. Generalidades:

Sistema de Aguas Potable.

Para el suministro de agua potable de la edificacion se plantea solicitar una acometida del
acueducto existente, la cual conducira el agua hasta el depoésito de almacenamiento o cisterna, de
donde se bombeara el agua a la red de distribucion.

Sistema de Agua Negras.
El sistema de aguas negras compuesto por colectores, desde los cuales serdan conducidas a través
de la red exterior hasta un séptico. La ventilacion sanitaria  sera resuelta mediante columnas
que subiran por los muros asociados a cada area, con tuberias PVC SDR-41, en diametros de
23"

Sistema de Proteccion contra Incendio.
Se ubicara un extintor ubicado en area accesible.
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Sistema de Agua Pluvial.

Las aguas pluviales provenientes de los techos seran recogidas mediante bajantes hasta un
sistema de colectores, que drenaran el agua hasta el alcantarillado pluvial de la ciudad. Las
aguas pluviales en los estacionamientos seran conducidas hasta parrillas pluviales hasta
filtrante y otra parte hacia la calle.

2- NORMAS Y RECOMENDACIONES

A fin de cumplir con las reglamentaciones sanitarias para edificaciones y sistemas exigidas por
las instituciones correspondientes del pais, se han observado las disposiciones técnicas del
Departamento de normas y sistemas (DNRS) de la secretaria de Estado de Obras Publicas y
Comunicaciones y la CAASD.

3- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Descripcion del Sistema:

Derivadas las aguas hacia el proyecto, sera instalada una red de distribucidén que abastecera la
cisterna de la edificacién, para consumo del edificio y contra-incendio.

El sistema externo de la edificacion sera disefiado como red abierta, tomando en cuenta los
consumos promedios y las dotaciones normales para ese tipo de proyecto.

El abastecimiento de agua a la cisterna sera efectuado de tal modo que al llenarse esta, se cierre

la entrada de agua mediante valvulas de seccionamiento, que seran ubicadas convenientemente
Y piezas especiales completaran esta red.

DOTACIONES, CAUDALES Y ALMACENAMIENTO

Poblacién Domestica 1,020hab. 1. CALCULO DE CAUDALES:
— A) Poblacion Domestica:
Poblacién Flotante 340 personas V = 250 (1,020) =255,000Lit

; ; - B) Poblacién Flotante:
Area de Estacionamiento 11,900 M2 -
' V =350 (340) = 17,000 Lit.

Area de lavado 680 Lit C) Area de lavado:

V=1.8 (680) = 1,224 Lit
Dotacién Edificio 250 Lit/per/dia D) Areas Estacionamiento:
— — V=2 (11,900) = 23,800 Lit

otacién poblacion flotante 50 Lit/per/dia Disefio Contra incendio: .

1Dotacién Contra incendio 3 Lit/seg V'=3x(3,600) = 17,200 Lit.

V =10.80m3
Dotacién de Area de Lavado 1.8Lit./seg
Dotacién Estacionamientos 2 Lit‘M2/dia
Coeficiente Variacion Diaria 1.25 Lit/seg
Coeficiente Variaciéon Horaria 2.00 Lit/seg
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Caudal Medio Diario
Qmd 297,024/86,400 = 3.4 Lits/seg.

Caudal Maximo Diario (Qmd) = 3.4 X 1.25 = 4 3 Lits/seg

Caudal Maximo Horaria =34 X 2.00=06.8 Lits/seg.

El caudal de disefio para la linea principal de la red de distribucién lo sera el mayor entre:
Q méx. Horario = 6.8 Lits/seg.

Q max. Diario = 4,3 Lits/seg.

Volumen Capacidad Cisterna

El volumen de |a cisterna de servicio se ha hecho considerando un almacenamiento de dos dias
(2.0 dias) para satisfacer el caudal medio diario, para dar de esta forma amplia garantia de
suministro.

V =2 dias x Qmed x 86.4
2x3.4x86.4=5875M3

V=590 M3

El Volumen Total sera:

Vit =V + Vi =590+16 = 606M3
Vit =610 M3

Vit =161,143,7 Gls.

V= 610 M3

Camarade A. =0.40M

Ancho =9.30 M

Largo =22.00M

H =3.00M

INSTALACIONES INTERIORES, AGUA FRIAY CALIENTE.

El calculo del sistema de agua potable de las instalaciones interiores de la edificacion ha sido hecho
sobre la base de métodos propuesto por el Arg. Mariano Rodriguez Avial, en su libro “Instalaciones
Sanitarias” prevé el calculo de los caudales requeridos mediante el célculo de la probabilidad de
simultaneidad de uso de los aparatos considerando caudales de salida, segun el tipo de aparato
sanitario (ver tabla Anexa).

En cada una se ha seleccionado los nudos de calculos, la ruta mas desfavorable, el caudal de cada
aparato, el porcentaje de simultaneidad probable de uso y en base a esto, se han calculado:
Caudales Diametros, velocidades y pérdidas, datos para la confeccion de los planos y disefio de
los equipos de bombeo.

El equipo de bombeo se ha disefiado para soportar el caudal de simultaneidad y el TDH requerido
para abastecer la presion suficiente al aparato mas alejado.
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4- SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUA
NEGRAS

Consideraciones Generales

El sistema de recoleccién de aguas negras se ha concebido, primero de las edificaciones hasta
los registros externos y luego un colector que llevara las aguas hasta un septico de digestion
anaerobica con filtro de flujo ascendente, y de alli a su filtrante correspondiente.

Sistema Interior de la Edificaciéon

El sistema de interior ha sido disefiado identificando los aparatos en cada piso por un tipo de tal
forma que las unidades de descarga de cada grupo no superen el maximo admisible por las
derivaciones columnas y colectores interiores.

Recoleccion General:

En el disefio se han considerado tuberias de @4” y @6” con una pendiente minima de 2%, lo
cual prevé que no haya sedimentacion. Y se ha concebido, primero a la edificacién hasta los
registros internos y luego un colector que lleva.

Disposicion final

La disposiciéon final de los caudales de aguas residuales del proyecto se hard hacia el
subsuelo, previo su tratamiento primario. Este tratamiento se hara mediante un séptico de dos
camaras (anaerébico), un filtro de flujo ascendente con su filtrante correspondiente. (Ver
ubicacién en planos).

Si consideramos que el 85% del agua consumida sera depositada en la camara séptica
tenemos:

Qan =0.85 x Q med/d

Qan=085x34=29L/S

Si asumimos un tiempo de retencién de 24 horas = 1 dia.

Para las 2 primeras camaras un tiempo de retencién de 18 horas y para el filtro 6 horas.
Vol. = Qm/ar X trh=2.90x64800=187.9

1,000 1000
Asumiremos
V=190 M3

Capacidad de la camara séptica.

1ra camara 66%.......... 1254 m3

2da camara 34%......... 64.6 m3

Calculo de Filtro Anaerdbico.

Trt = 6 horas

Vf= Qm/ar X TRH=2.90x21600= 62.6
1,000

Asumiremos

Vf =65M3
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El tanque del séptico seré de 2 camara.
Asumiendo H=2.50

A=V/H= 190/2.50=76 M2

SiA=3B2 B=Ancho B="/A/2 B=\76/2 b=6.16

Asumiremos B=6.50

Volumen Largol |Largo2 Interf. Largo Ancho Prof. util | Camara
del séptico Filtro

190 M3 7.70M | 4.00M 1.0OM [4.00M [6.50M 2.50M 0.40M
Volumen Filtro A. | Largo Filtro [ Ancho Prof. util

65 M3 4.00M 6.50M 2.50M

5 -ESPECIFIACIONES EN TUBERIAS:

De Agua Potable Fria y Caliente:

@1/2", @3/4, &1" Tuberia PVC SCH 40

a1, Tuberia PVC SCH 26
Aguas negras:

62” y)Q')3" ) Tuberia PVC SDR 32.5

©4", 06"y B8" Tuberia PVC SDR 31
Agua Pluvial

@3 Tuberia PVC S

Filtrante

Desde el séptico la linea de arrastre serd @8°, hasta un filtrante @12" encamisado hasta
desfondar con succién de @ 10”. Ubicado de tal manera que facilite su limpieza.

6- DRENAJE PLUVIAL

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado del techo por
bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros de la estructura, pasando por los
colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y llevarla hasta la cuneta de la via en su parte
frontal. En la zona de estacionamientos tendremos parrillas colectoras que conduciran las aguas
hasta el filtrante destinado a estos fines.

Para el disefio pluvial se usaran las tablas XVII y XIX del libro Instalaciones Sanitarias del Arq.
Rodriguez Avial.

Las aguas producidas por las lluvias seran captadas y drenadas de la siguiente manera:
1) Escorrentia producida en techos:

El drenaje para los caudales aportados por las aguas pluviales sera desaguado del techo por
bajantes o columnas de PVC empotradas en los muros de la estructura, pasando por los
colectores hasta sacarlos fuera de la edificacion, y llevarla hasta la zona de patio o
estacionamientos, segun el caso.

2) Escorrentia producida en area de estacionamientos:
En el &rea de estacionamiento tendremos parrillas pluviales que conduciradn las aguas pluviales
al filtrante usado para estos fines, y desde ahi al subsuelo, que es el medio receptor.

3) Escorrentia producida en area no techada ni pavimentada:
Debido a las caracteristicas del suelo (de alta permeabilidad) estas aguas drenaran a través del
suelo hacia el subsuelo.
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