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T.5459 /
DECLARACION JURADA DEL PROMOTOR DE ACEPTACION DE LA\D%..,,_,,,.O,“

S,

Declaro haber leido y acepto la declaracién de Impacto Ambiental y el Programa de
Manejo y Adecuacion Ambiental del proyecto “Alizes Village” (Cédigo S01-24-04053)
Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por fases y los
impactos generados por su ejecucion, se corresponden con lo especificado en el estudio
ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de prevencion,
control, mitigacion o compensacion establecida en el PMAA, en el Permiso Ambiental y
sus disposiciones, asi como cualquier otra accién necesaria para mitigar o corregir
impactos ambientales negativos no previstos y regulados por la va juridica
ambiental de aplicacién en cada caso.

Sra . Celine Jerome Bellemare Promotor /Gerente FRANGI
Pasaporte No. 14CT60810

Yo, LICDO. DANIEL A. LIZARDO, Abogado Notario Publico, miembro activo del Colegio de
Notarios, de los del Numero del Distrito Nacional, matricula del Colegio de Notarios
incorporados 5459, CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que aparecen en el presente
acto, fueron puestas en mi presencia libre y voluntariamente por la Sra. CELINE JEROME
BELLEMARE de generales que constan en dicho documento y quienes me han
manifestado que éstas son la mismas firmas que acostumbran a usar en todos los actos
de su vida, ya sean éstos publicos o privados, por lo que merecen entero crédito.-

En la ciudad de Santo Domingo Republica Dominicana, a los doce (12) dias del mes de
abril del afio dos mil veinticinco (2025) A Y

CUZARD
R0 P00
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Santo Domingo, D.N.
DEIA-3351-2024

Sefiores

FRANGIPANI PROPERTY, SRL.

Promotores y/o representantes del proyecto

“Alizes Village”

Carretera Otra Banda, Distrito Municipal Turistico Veron,
Punta Cana, municipio Higley, prov. La Altagracia

Tel. (809) 988-0561
Distinguidos Sefiores:

Sirva la presente para informar sobre los resultados de la fase de andlisis previo, que en el marco de la
Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) se realizé al proyecto “Alizes Village” (Codigo-S01-24-04053),
FRANGIPANI PROPERTY, SRL., promotora y/o representante. Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V)
y el Reglamento del Proceso de Evaluacibn Ambiental (2014), se ha determinado que el proyecto se
corresponde con la categoria B, por lo que elaborara una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), que servira
para evaluar la pertinencia de obtener un Licencia Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el estudio
ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los
Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion limitada en
cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores
ambientales no contemplados en éstos. Por otro lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR)
se abordaran sin exclusiéon alguna, incluyendo dar justificacién cuando algin dato solicitado no aplique al
proyecto.

Segun la informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion y puesta en operaciéon
de en un desarrollo inmobiliario de cincuenta seis (56) lotes para villas, con cuatro (4) tipos diferentes. Los lotes
cuentan con una superficie que va desde 230 m*a 750 m’.

El proyecto constara con las siguientes amenidades:

= Areaverde

» Piscinas con tumbonas y sombrillas.
= Cancha de padel.

= Areas de juegos para ninos.

= Area de bar.

= Cafeteria.
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» Gazebo.

= Area de Bbq.

= Area de pergolado y hamacas.
= Estaciones de ejercicio.

El proyecto estara ubicado en carretera Otra Banda, Distrito Municipal Turistico Veron Punta Cana, municipio
Higliey, prov. La Altagracia, sobre una porcion de terreno en el inmueble identificado como parcela
505565905234, matricula No. 3000783263con una extensién superficial de terreno de 36,644.44 m?
especificamente en el poligono definido por las coordenadas UTM 19Q Datum WGS84:

X Y
556834.36 | 2055076.08
557053.12 | 2055123.19
557077.98 | 2055048.33
557102.45 | 2054990.06
556831.67 | 2054918.83
556834.90 | 2054946.55
556832.32 | 2055012.58
556833.60 | 2055057.78

El promotor contratarAd un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segun la
especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que sera responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguira el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositara en el
Ministerio mediante comunicacion firmada por el promotor o representante.

c.
3

o|N || MW=

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afio a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacion para iniciar y/o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto serd autorizado. La Autorizacibn Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacion del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, lo que permitird decidir si se emite o no Autorizacion Ambiental.
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Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construcciéon del proyecto no iniciara hasta
tanto se obtenga la Autorizacion Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de la citada Ley, que incluyen multas desde medio (¥2) hasta

tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicién o suspension temporal de las actividades que generen dafio o
riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Lenin Bueno
Viceministra de Gestion Ambiental

LB/NB/NAD/alm
03 de septiembre de 2024

Anexo:
e Términos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental.

Nota:

La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor de este, o por un representante
debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de documentacién. El Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva el derecho de solicitar informacion adicional, en el caso que se considere necesario.

4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos
¢ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/e7f0624f-94f8-452e-992d-d3a20fad3637

MNyy so;a

Para veriticar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 3 de 26



. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

) TERMINOS DE REFERENCIA
PARA LA ELABORACION DE UNA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA PROYECTOS TURISTICOS

“Alizes Village” (C6digo-S01-24-04053)

Presentacion y légica de los TdR

Estos términos de referencia (TdR) tienen como objetivo principal la especificacién del estudio de impacto
ambiental a realizarse en proyectos Turisticos y sus obras complementarias, a los fines de tramitar la
Autorizacion Ambiental correspondiente.

Estos TdR forman parte del proceso de evaluacion de impacto ambiental. El documento ambiental resultante y
las informaciones del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales serviran de base para la tramitacion
de la autorizaciobn ambiental y determinar su viabilidad ambiental. La emisiéon de estos TdR de ninguna manera
significa preaprobacion del proyecto.

El fin de la evaluaciéon de impacto ambiental es prever, prevenir y mitigar los impactos negativos provocados por
el proyecto y al mismo tiempo proponer acciones que contribuyan a alcanzar el desarrollo sostenible y la
adaptacion al cambio climatico. Todo ello en cumplimiento de las disposiciones establecidas por la Ley General
sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales Ley 64-00 y los reglamentos ambientales pertinentes, en especial
el Reglamento de Autorizaciones Ambientales.

El promotor es responsable de que los componentes de estos TdR sean abordados sin exclusién alguna por
el prestador (a) o firma prestadora de servicios que lleve a cabo el estudio.

l. Datos generales del proyecto

FRANGIPANI PROPERTY, SRL, Promotores y/o representantes del proyecto, han solicitado al Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacion ambiental para construccion y operacion del proyecto
“Alizes Village” (Codigo S01-24-04053).

Segun la informacién presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion y puesta en operacion
consiste en un desarrollo inmobiliario de cincuenta seis (56) lotes para villas, con cuatro (4) tipos
diferentes. Los lotes cuentan con una superficie que va desde 230 m? a 750 m?2.

El proyecto constara con las siguientes amenidades:

= Area verde
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»= Piscinas con tumbonas y sombrillas.
= Cancha de padel.

= Areas de juegos para nifios.

= Area de bar.

= Cafeteria.

= Gazebo.

= Areade Bbqg.

= Area de pergolado y hamacas.

= Estaciones de ejercicio.

El proyecto estara ubicado en carretera Otra Banda, Distrito Municipal Turistico Verén Punta Cana,
municipio Higuey, prov. La Altagracia, sobre una porcidn de terreno en el inmueble identificado como
parcela 505565905234, matricula No. 3000783263con una extension superficial de terreno de
36,644.44 m?, especificamente en el poligono definido por las coordenadas UTM 19Q Datum WGS84:

c.
3

X

Y

556834.36

2055076.08

557053.12

2055123.19

557077.98

2055048.33

557102.45

2054990.06

556831.67

2054918.83

556834.90

2054946.55

556832.32

2055012.58

o~ |g|s N ==

556833.60

2055057.78

Il.  Objetivos y alcance del estudio

El objetivo del estudio ambiental es prevenir dafios a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente (los
ecosistemas, su calidad ambiental y la biodiversidad) que pudieran provocar el proyecto en todo su ciclo de
vida (construccién, operacion y cierre).

Para lograr ese objetivo, es necesario identificar, definir y evaluar los impactos ambientales o afectaciones que se
pueden generar las actividades del proyecto sobre los recursos naturales y el medio ambiente (fisico, biético,
perceptual, social, cultural y econémico), considerando de igual modo, el aporte al desarrollo sostenible y a la
adaptacion al cambio climatico.

izmPmE Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pBIENTE
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Las medidas de prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion deben ser adecuadas para garantizar la
viabilidad ambiental del proyecto y el desarrollo sostenible del mismo. Finalmente se establecen las acciones
requeridas para mitigar, corregir 0 compensar impactos negativos, garantizando el cumplimiento de la Ley No.
64-2000, de los reglamentos ambientales, las normas ambientales y las legislaciones afines.

2.1 Objetivos especificos

a) Integrar la gestion ambiental en las actividades del proyecto considerando la optimizacién en el uso de
los recursos naturales, la reduccion de molestias a la comunidad, la minimizacion de las afectaciones a la
calidad ambiental y la maximizacion de los beneficios ambientales y sociales.

e Internalizar los gastos en mitigacion y compensacion de dafios ambientales dentro de los costos
operativos del proyecto.

e Establecer mecanismos para garantizar la funcién ecoldgica de espacios naturales fragiles localizados
en el area de influencia del proyecto. Al menos se considerard la inclusion de especies de vegetacion
nativas, recuperar areas, mejorar la calidad paisajistica.

e Establecer mecanismos eficaces para reducir la contaminacién y el uso de recursos provocados por
el proyecto, considerando la capacitacion del personal, el uso de las mejores practicas y tecnologias
disponibles, la transferencia de tecnologias y conocimientos, y la mejora continua.

b) Identificar y evaluar los impactos significativos que produce el proyecto sobre los factores ambientales
del area de influencia directa e indirecta y los riesgos a dafios al proyecto mismo, por exposicion a peligros
ambientales (naturales o antrépicos), incluyendo los relacionados con cambio climatico. Los impactos se
analizaran para al menos tres alternativas de proyecto. Para cumplir ese objetivo, se requiere ejecutar las
siguientes actividades para cada una de las alternativas consideradas.

1. Describir las actividades y los procesos del proyecto, particularmente se enfatizaran
aquellas acciones que inciden en la calidad ambiental y/o se relacionen con los
paradmetros de cumplimientos de las normas ambientales.

2. Describir las caracteristicas de los componentes del proyecto segin las alternativas
evaluadas.

3. Describir los factores ambientales (medios: biota, agua, aire y suelo), las
caracteristicas y las interrelaciones ambientales del area de influencia directa e
indirecta que puedan ser impactadas por las actividades proyecto.

4. Identificar los probables o potenciales impactos socioecon6micos sobre las
comunidades del area de influencia directa e indirecta, incluyendo afectacion a la
salud y sobre el valor de los bienes, en especial los habitantes mas cercanos.

5. Identificar y describir las amenazas y riesgos ambientales, incluyendo los relacionados
a cambio climético, que pudieran afectar al proyecto o exacerbarse con este.

=Pe!E Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pMBIENTE a
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6. Identificar y valorar los impactos ambientales significativos a partir de la influencia de
los procesos o aspectos del proyecto sobre los factores del ambiente.

7. Seleccionar la alternativa mas conveniente ambientalmente o la de menor dafios
ambientales.

8. Elaborar un plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) para la alternativa
seleccionada, organizado de manera coherente y realista. Contendra las medidas para
evitar, mitigar o compensar cada uno de los impactos ambientales significativos que
fueron determinados en el estudio, los costos especificos de cada medida, responsables
de ejecutarla y los costos para cumplir el PMAA. EI PMAA es el resultado final del estudio
ambiental, el mismo estara conformado por el conjunto de politicas, estrategias y
procedimientos necesarios para prevenir, controlar, mitigar, corregir y compensar los
impactos negativos generados en cada una de las fases del proyecto. Contiene todas y
cada una de las actividades que fueron detectadas durante la evaluacién de impactos.

2.2 Alcance

El estudio de impacto ambiental tiene un alcance local, regional y global para al menos tres alternativas del
proyecto. El nivel local implica los impactos que afectan al radio de influencia directa del proyecto como: emision
de efluentes liquidos y gaseosos, disposicién de residuos solidos, afectacion al transito, entre otros. El segundo
se enfocara en los impactos del proyecto en la region Este del pais. Por ejemplo, posibles cambios en patrones
hidroldgicos, degradacién y pérdida de humedales, areas silvestres, zonas costeras, recursos forestales,
cambios en la dindmica econémica o estructural de la poblacion, produccion y consumo de agua y energia
electricidad. El tercero se refiere principalmente a la influencia del proyecto a nivel mundial o nacional, por
ejemplo, sobre el cambio climético, destruccion de la capa de ozono o pérdida de biodiversidad Unica, entre
otros

2.3 Equipo

Para la realizacion de los estudios especificados en estos TdR el promotor del proyecto contratara un equipo
de prestadores de servicios ambientales (individuales o colectivo) debidamente registrados en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y cada especialista con su registro vigente. Debe verificar el estatus de
la misma, con relacion a especialidad y experiencias. El promotor es responsable de entregar oportunamente
la informacién pertinente del proyecto al (la) prestador (a) de servicios ambientales, y este ultimo debe incorporar
los datos e informaciones, a fin de que el estudio se desarrolle de manera adecuada. El informe resultante sera
la referencia para evaluar el desempefio ambiental del proyecto.

Las informaciones solicitadas en estos TdR seran levantada u obtenida por el equipo interdisciplinario
conformado por profesionales de diferentes areas, al menos: hidrologia, cientista social, geologia, ingenieria
civil o ambiental, y biota terrestre. Los profesionales participantes en el estudio firmaran el informe indicando
su numero de registro en el Viceministerio de Gestion Ambiental, conforme al “Reglamento que establece el
Procedimiento de Registro y Certificacion para Prestadores de Servicios Ambientales” y se haran responsables
de los conceptos emitidos en el estudio ambienta
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lll. Contenido y caracteristicas de la Declaracion de Impacto Ambiental

La DIA se realizara con base en informacién primaria y secundaria completa y con la ayuda de los diferentes
métodos y técnicas propias de cada una de las disciplinas que intervienen en el estudio, entre las cuales se
encuentran las fotografias, aerofotografias o imagenes de satélite, inventarios, muestreos fisicos, quimicos y
biolégicos, entrevistas abiertas o dirigidas, guias de observacion, encuestas, sondeos y prospeccion
arqueoldgica.

Para todos los fines de la evaluacidon ambiental se trabajara en base a un mapa del area del entorno del proyecto
a escala 1:10,000 incluyendo el poligono del area del proyecto. Los resultados se presentaran en planos de
planta y perfil a escala adecuada con el detalle necesario para su interpretacion técnica.

El estudio ambiental (DIA) se subird a la plataforma, para su evaluacion, en formato PDF y un archivo integro.

Todos los informes seran lo suficientemente explicitos y sintéticos y estaran firmados cada prestador de
servicios ambientales responsable de los mismos, indicando el &rea de responsabilidad de cada uno. Ademas,
se incluird una lista del equipo técnico debidamente firmada.

El estudio establecera la linea base del area de influencia del proyecto y sus componentes fisico-naturales y
socioecondmicos, a partir de la informacion original, levantada en la misma area y para los propésitos de este
estudio.

La evaluacién de los impactos serd explicita y profunda para permitir la identificacion de los impactos
significativos. EI método de identificacion de impactos sera uno reconocido por el Ministerio como estandar. Los
impactos significativos seran objeto de medidas de correccién, mitigaciobn o compensacion que tomaran en
cuenta las normas ambientales y guias orientativas como la “Guia ambiental centroamericana para el desarrollo
de proyectos energéticos”. Estas medidas se organizaran en un plan de manejos y adecuacion ambiental
(PMAA) que incluira las diferentes fases del proyecto.

El proceso de participacion social seguira los lineamientos de la "Guia para la realizacién de vistas publicas", el
mismo ofrecera informacién del proyecto y sus caracteristicas a las partes involucradas.

El Estudio Impacto Ambiental seguira el esquema siguiente:

i. Hoja de presentacion
ii. Lista de técnicos participantes (con cédigo y firma)
iii. Declaracion jurada del promotor de responsabilidad de la DIA
iv. Indices
v. Términos de referencia
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Resumen ejecutivo

Descripcion del proyecto y sus fases

Descripcion de los medios fisicos natural y socioeconémica
Participacion e informacién publica

Marco juridico y legal

Identificacion, caracterizacion y valoracién de impactos
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental

Bibliografia

Anexos
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Apéndices

A continuacién, se detallan los principales puntos que deben ser tratados en cada uno de los capitulos de la
DIA. Los temas propuestos son indicativos, por lo que deben considerarse otros temas que se identifiquen como
importantes para el estudio.

i Hoja de presentacidn
La hoja de presentacion de la DIA contendrd la siguiente informacion:

- Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (...)

- (Nombre del proyecto y cédigo del proyecto en el proceso de EIA)

- Direccion completa del proyecto

- Nombre del promotor y/o del representante del proyecto (persona fisica y juridica, cuando aplique)

- Nombre de la persona fisica que funge como coordinador del equipo de prestadores de servicios
ambientales que realiza el estudio ambiental

- Fecha de realizacién del estudio ambiental

Se prohibe la utilizacién del nombre y logo del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
lapaginade presentacion y en cualquier lugar del cuerpo de la DIA, amenos que se trate de documentos
oficiales emitidos por esta institucion.

ii. Lista de prestadores de servicios ambientales participantes

En esta pagina se especificaran los datos de cada miembro de equipo multidisciplinario, incluyendo: nombre y
namero de registro de Prestador de Servicios de Ambientales, rol/especialidad y firma.
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Los prestadores de servicios ambientales son responsables del contenido técnico del estudio ambiental, de
igual manera son responsables de la factibilidad técnica y econémica de aplicar el Programa de Manejo y
Adecuacion Ambiental.

iii. Declaracion jurada del promotor de responsabilidad sobre el contenido de la DIA

En este punto se debe insertar la declaracién jurada notariada, firmada por el promotor y/o representante,
y sellada por la persona juridica (si aplica) con la que siguiente inscripcion:

“Declaro haber leido y acepto la declaracion de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y
Adecuacién Ambiental del proyecto “Alizes Village” (Cédigo S01-24-04053) Reconozco que el
alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por fases y los impactos generados por su
ejecucion, se corresponden con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de
realizar las actividades y medidas de prevencion, control, mitigacion o compensacion establecida en
el PMAA, en el Permiso Ambiental y sus disposiciones, asi como cualquier otra accién necesaria para
mitigar o corregir impactos ambientales negativos no previstos y regulados por la normativa juridica
ambiental de aplicacién en cada caso”.

Debe firmar el promotor (para persona juridica, firma la maxima autoridad de la empresa) y el representante
de la empresa, indicando el nombre y cédula de cada uno. En ningln caso el representante del promotor ante
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra ser algun de los prestadores de servicio ambiental
que participe en el estudio ambiental. La declaracion jurada debe ser certificada por un(a) notario(a) publico(a).

iv. Indices
Se listaran los diferentes indices que comprende de la DIA. Ademas del indice de contenido, se incluiran los
indices de tablas, cuadros, graficos, fotografias, mapas, planos, documentos legales y cualquier otro. El pie o

titulo de descripcién de cada uno de los elementos indicados (ej. pie de foto) debe ser auto explicativo, detallar
el elemento, indicar el nombre del proyecto y la fecha.

V. Términos de referencia

Adjuntar copia de la carta y de los TdR entregados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para realizar de la DIA.

Vi. Resumen ejecutivo

Presentar un resumen de entre diez (10) y quince (15) paginas, donde se sintetice las siguientes informaciones
del proyecto y el ambiente: objetivos, justificacion y descripcion del proyecto y sus principales actividades
(aspectos ambientales) en todas la fases, descripcion del ambiente (factores ambientales), lista de los impactos
generados sobre el ambiente y la sociedad, y el PMAA con las medidas de prevencién, correccion, mitigacion
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y compensacion a ser aplicadas en cada fase del proyecto, incluyendo tiempos y costos. El resumen traduce
las informaciones y datos técnicos en lenguaje claro y de facil comprension.

En el formato digital de la DIA, el resumen también se entregard como un documento separado de la DIA y
tendra un tamafio (peso o capacidad de kilobyte consumida) no mayor de 1,000kB, en PDF. El resumen debe
incluir al menos una foto del terreno, una foto de letrero informativo, una foto de las vistas publicas y una foto
del mapa de localizacion del proyecto con los elementos criticos destacados.

Cap. 1 Descripcién del proyecto

1.1. Descripcion general del proyecto

Presentacion de los objetivos, naturaleza, antecedentes, justificacion e importancia del proyecto.

Datos generales del promotor

Inversion total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo de los equipos, costos de instalacién
y costos operativos.

Localizacion politico-administrativa y geogréafica.

Localizacion geogréfica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa, incluyendo y delimitando las areas
restringidas por disposiciones legales, sensibilidad ambiental y fragilidad de los aspectos biofisicos y
socioecondémicos.

Mapa utilizando los vértices del poligono del area del proyecto y del entorno, el cual, servird de base
para todos los estudios.

Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con
el proyecto y su area de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios
publicos existentes (agua potable, energia eléctrica, sistema de recoleccion y tratamiento de aguas
residuales, etc.).

1.2. Descripcioén de las actividades y componentes del proyecto

o Descripcion de los procesos en las fases de construccion, operacion y cierre.

e Descripcion general de cada uno de los componentes, (cantidad de villas, niveles y total de
habitaciones), dimensiones, calles areas verdes y servicios; describir los servicios a ser empleados
en la fase de construccién del proyecto.

e Descripcion de todas las fases con sus componentes.

e Mostrar la disposicion general de los componentes en su conjunto, en un mapa a escala que permita
evaluar la localizacion en toda su extension.

e Costos estimados (inversién por componente, inversion por fases, inversion total).

e Cronograma de ejecucion del proyecto segun actividades de interés para la gestiéon ambiental.
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o Estimacion de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccion,
operacién y cierre). Numero estimado de empleos temporales y permanentes que generara la
construccién y operacién del proyecto.

o Descripcion de las actividades de seguridad e higiene durante la fase de operacién, medidas a tomar.

¢ Vida util del proyecto.

1.3. Andlisis de las alternativas de proyecto

El disefio del proyecto se presentara con al menos tres alternativas que consideren diferentes opciones
tecnologicas, de escalas y de diferentes emplazamientos, contrastandolas con parametros ambientales,
sociales y econémicos como exigen el desarrollo sostenible y la adaptacion al cambio climatico.

En cuanto a las alternativas de lugar de ubicacién del proyecto, el analisis se puede realizar a partir de la
ubicacion de los componentes en diferentes lugares del terreno disponible o comparar con otras ubicaciones si
existe la posibilidad.

1.4. Fase de construccion

1.4.1.

Construccion de obras civiles

Plan y cronograma general de la construccion.

Rutas de movilizacion de las maquinarias y los equipos a utilizar, asi como las caracteristicas de las vias
por las que serdn movilizadas, incluyendo un mapa con las rutas cuando sea necesario y las frecuencias
de los movimientos.

Flujo vehicular en la etapa de construccion rutas de acceso (internas y externas).

Ubicacion en un plano de los caminos de acceso para el movimiento y circulacién de camiones y equipos
a utilizar en el transporte de materiales de construccién del proyecto.

Disposicion final de botes. (los botes de material contaran con los talonarios de bote y acarreo
suministrados por el Viceministerio de Suelos y Aguas).

Descripcion general del campamento, area a ocupar y nimero de personas.

Equipos y maquinarias por utilizar, lista de maquinarias y equipos a utilizar en la fase de construccion.

. Servicios

Requerimientos de servicios para la construccién y el campamento: agua, energia alimentacion y cocina,
servicios sanitarios y manejo de residuos sélidos tipo municipal. Cantidades y fuente.

Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafios portatiles para ubicar en el area
del proyecto, nimero y empresa que proporcionara el servicio.
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1.5. Fase de operacién

Descripcion y operacion de cada uno de los componentes del proyecto. Equipos utilizados para la operacion
(vehiculos, maquinarias y otros). Incluir los servicios anexando planos de cada uno (cuando aplica):

1.5.1.

1.5.2.

Infraestructura de servicios

Agua potable: fuente de abastecimiento. Demanda o consumo en litros/dia/mes. Infraestructura de
almacenamiento y distribucioén, capacidad en m2. Disponibilidad de agua de contingencia. Descripcion
del tratamiento aplicado. Descripcion del tratamiento aplicado en los campamentos y frente de trabajo.

Drenaje pluvial: descripcion general de las condiciones de drenaje y el sistema de drenaje a
implementar, capacidad de evacuacién, riesgo de inundacién, destino final. Se adjuntara disefios,
memoria descriptiva y de calculos del sistema de drenaje pluvial.

Aguas residuales: Origen, volumen estimado a generar en ambas fases del proyecto (construccion y
operacién), tratamiento y disposicién de las mismas, especificamente las aguas generadas en el proceso
de mantenimiento de los paneles solares. Especificar el manejo y disposicién de las aguas residuales
(tipo de planta de tratamiento).

Energia eléctrica: Fuente de generacion, suministro, consumo en ambas fases del proyecto
(construccion y operacion), combustible utilizado y sistema de almacenamiento.

Residuos soélidos: tipo, cantidad y origen de los residuos sélidos; almacenamiento temporal, capacidad
de almacenamiento en m3, tratamiento intermedio, sistema de recoleccién, transporte y lugar de
disposicién final. Especificar el manejo y disposicién de los paneles solares al final de su vida util.

Manejo de sustancias quimicas: cantidad, caracteristicas de peligrosidad, almacenamiento, cantidad
residuos generados.

Mantenimiento
Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento electromecanico.

Actividades de mantenimiento y control de vegetacion en areas verdes y zona de preservacion.

Cap. 2 Descripcion del medio fisico natural y socioeconémico

Se hara una descripcién fisico natural y socioeconémica-cultural del area geogréafica donde se ubicaran todos
los componentes del proyecto y su area de influencia (directa e indirecta) enfocada en los recursos naturales y
sociales que van a ser potencialmente afectados por las actividades del proyecto.

El area de influencia directa es aquella donde se manifiestan los impactos ambientales generados por las
actividades de construccion y operacion; esté relacionada con el sitio del proyecto y su infraestructura asociada.
El area de influencia indirecta es la zona externa al area de influencia directa y se extiende hasta donde se
manifiestan impactos del proyecto, es decir, los impactos ambientales trascienden el espacio fisico del proyecto
y su infraestructura asociada.
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2.1 Medio fisico

Se ubicard el proyecto en el contexto geografico y geomorfolégico nacional.

2.1.1 Clima

Identificar y describir las condiciones climaticas mensuales y multianuales del area, con base en la informacion
de la estacion meteorolégica méas cercana (especificar). Los parametros basicos de analisis seran: temperatura,
precipitaciéon (media mensual y anual), humedad relativa, Irradiacion solar, tasas de evaporacion, viento
(direccién y velocidad). Tendencias de efectos del cambio climatico (cambios en las temperaturas, régimen de
lluvias e inundaciones).

Se levantaran las caracteristicas generales del clima en unas estadisticas de un periodo no menor de 15 afios
de los pardmetros medidos. Andlisis del riesgo de huracanes y tormentas tropicales, oleaje de tormenta (en
Zona costera), su frecuencia y estacionalidad en la zona propuesta para el proyecto.

2.1.2 Geologia.

Describir las unidades litol6gicas y rasgos estructurales, con base en estudios existentes en la zona y
ajustada con informacion de campo.

Presentar la cartografia geolégica actualizada con base en fotointerpretacién y control de campo, con
base de perfiles o cortes geoldgicos o columnas estratigraficas existentes.

Identificar y localizar indicadores de riesgos sismicos (fallas, accidentes geoldgicos locales y otros).
Métodos y propuestas de proteccidén contra terremotos, sismos, maremotos y deslizamientos de tierra.

2.1.3 Geomorfologia

Identificacion y caracterizacion de la geomorfologia en la zona propuesta.
Descripcion general y mapa de pendientes con rangos: 0 a 15%, 15-30%, 30%-60% y mayor de 60%.

2.1.4 Suelos

Presentar la clasificacién agrolégica de los suelos, identificar el uso actual y potencial del suelo y
establecer los conflictos de uso del suelo y su relacion con el proyecto.

Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad, sedimentacioén, erosividad, riesgo de desertificacion u
otras vulnerabilidades a cambio climético.

Caracteristicas geoldgicas de los suelos en la zona propuesta.

Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacién de cantidades, profundidad, resistencia, area y
tipo de suelo a remover y/o material de sustitucion recomendados.

Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en términos de la ingenieria de este, carga
admisible del terreno.
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Hidrologia

Identificar los sistemas Iénticos y IGticos existentes en el area de influencia del proyecto, distancia a la
cual se encuentran de éste. Calidad de agua, volumen, &rea/cuenca de recarga,

Identificar el régimen hidrologico y de caudales caracteristicos de las principales corrientes.

Establecer los patrones de drenaje (escorrentia de las aguas pluviales) a nivel regional.

Determinar el régimen hidrolégico y los caudales maximos, medios y minimos mensuales multianuales
de las fuentes de mayor importancia a intervenir.

Zona de inundacion y de amortiguamiento o almacenamiento temporal en casos de precipitaciones
intensas, permeabilidad del suelo.

Describir y localizar la red hidrografica e identificar la dinamica fluvial de las fuentes que pueden ser
afectadas por el proyecto, asi como las posibles alteraciones de su régimen natural (relacion temporal y
espacial de inundaciones).

Probabilidad de inundacion hasta 100 afios y vulnerabilidad a cambio climético.

Hidrogeologia

Identificar y describir las unidades hidrogeoldgicas en las areas de influencia directa e indirecta del
proyecto: tipo de acuifero, direcciones de flujo, zonas de recarga y descarga.

Inventario general de fuentes de agua, se incluyen pozos, manantiales y acuiferos.

Presentar el mapa hidrogeoldgico con la localizacién de los puntos de agua identificados.

Determinar profundidad del nivel freatico.

Usos del agua

Realizar el inventario general de los usos y usuarios actuales de las principales fuentes de probable
intervencion por el proyecto.

Identificar los posibles conflictos actuales sobre la disponibilidad y usos del agua.

Usos de aguas por el proyecto, incluyendo la evacuacion de aguas residuales.

Caracterizacion de cursos de agua superficial existentes en areas de influencia directa, en especial de
aguellas que sirven como fuente de agua potable; usos actuales, calidad de agua.

Caracterizar las fuentes contaminantes/contaminadas que existen proximos al area del proyecto.
Conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.2 Medio Bidético

Se procedera a identificar las especies floristicas y faunisticas en la zona de interés directo e indirecto del
proyecto.

221

Flora

Composicion floristica para las principales unidades de cobertura identificadas.
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e Caracterizacion e inventario de especies de flora existentes en el area proyecto, describiendo su estado
de conservacion (nombre comun y cientifico, densidades).

¢ |dentificar y localizar las especies incluidas en las listas de especies protegidas del pais y de la Union
Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

¢ Inventario de especies forestales y de flora a eliminar o afectar por el proyecto.

e Inventario de las especies floristicas a ser introducidas en el proyecto por nimero de especies e
individuos.

2.2.2 Fauna

¢ Identificar y localizar las especies protegidas nacionalmente y consideradas en las listas de especies de
fauna protegidas del pais y de la Union Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

e Lainformacion debe involucrar como minimo los siguientes grupos: anfibios, reptiles, aves y mamiferos.

¢ |dentificacién, caracterizacion y tipo de fauna existente en el area de influencia directa del proyecto. Se
llevara a cabo un inventario de la fauna. Describir su estado de conservacion.

e Se llevaran a cabo inventarios de fauna (residente y migratoria) para las aves, anfibios, reptiles y se
relacionaran con las formaciones vegetales existentes y el uso que de las mismas hacen las especies,
ya sean sitios de anidamientos, comederos, descansos, refugios o reproduccion.

2.3 Medio perceptual

Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y se valorara su calidad y fragilidad
(se identificara nivel de impacto). Se tendra especial atencion a conservar la calidad paisajistica de los sectores
del proyecto en el rango de visibilidad del entorno del proyecto.

2.4 Medio socioeconémico y cultural

Se identificara el area de influencia socioeconémica y cultural, directa e indirecta, uso de la tierra (todo el afio y
temporal), actividades de desarrollo existentes y proyectadas, estructura comunitaria, actividades econémicas
predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra.

La investigacion se llevara a cabo en las localidades de influencia directa del proyecto y muy especialmente en
la comunidad y zonas aledafias.

Si existe un plan de ordenamiento territorial, se evaluara la compatibilidad del proyecto con el uso de suelo
propuesto en el plan.

Identificar y describir potenciales conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.4.1 Demografia

Se describird la dinamica poblacional de las comunidades (grupos ocupacionales, estratificacion
socioeconomica, edad, género). Perspectivas de demografia de la zona.
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2.4.2 Economia

Actividades econdmicas predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra, distribucién de los
ingresos, estratos sociales predominantes, bienes etc. Estructura comunitaria. Uso de la tierra (todo el afio y
temporal).

Actividades de desarrollo inmobiliarios en la zona y proyectadas. Actividades de desarrollo turistico en la zona
y proyectadas. Actividades agricolas en la zona del proyecto. Perspectiva de desarrollo para proyectos
semejantes a este.

2.4.3 Patrimonio cultural
Se identificaran costumbres y caracteristicas mas importantes de la forma de vivir en el area. Estructura

organizativa de la sociedad. Infraestructura de recreacion.

Evaluar las riquezas arqueoldgicas e histéricas en el area del proyecto, de encontrar vestigios precolombinos o
histéricos debe informarlo al Ministerio de Cultura/Museo del Hombre y al Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Identificar alteraciones del comportamiento provocados por la actividad turistica, considerar al menos
drogadiccién y prostitucion.
2.4.4 Servicios publicos y lineas vitales

Calidad de los servicios publicos vitales y presencia de estas infraestructuras en el territorio: salud, agua potable,
electricidad, vias terrestres, telecomunicaciones, red escolar y seguridad publica. Impacto del proyecto en la
disponibilidad de servicios, evaluar oferta y demanda.

2.45 Relacion de las comunidades con el ambiente

Interacciones preexistentes con la comunidad (proceso salud-enfermedad, a desastres, riesgos tecnoldgicos).
Capacidad de respuesta a los riesgos ambientales existentes. Influencia del proyecto sobre la vulnerabilidad
preexistentes y generacion de vulnerabilidades para la produccién agricola y seguridad alimentaria.

3 Participacion e informacion publica

3.3 Vista publica

Sera realizada una (1) vista publica, durante la elaboracion de la DIA, se llevara a cabo en las localidades de
influencia del proyecto. Se programara con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la

presentacion de los resultados de los estudios.

Se recomienda para la realizacion de las vistas publicas tomar como documentos guias, la Guia de Realizacién
de vistas Publicas y Guia de Evaluacion de Impacto Social. Se anexara a la DIA la evidencia de estas, cartas
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de invitacién, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente firmadas, teléfono, fotos y
grabaciones del evento, relatorias de estas, otros.

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas
basicas o liceos de las comunidades afectadas, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes,
agricultores, propietarios de negocios u otras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de las autoridades locales, especialmente la
Alcaldia y representante de las empresas distribuidoras.

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos
con quince (15) dias de anticipacion, reservandose el derecho de asistir a la misma. Solicitar o convenir fecha
de realizacién a través de la Direccion de Participacion Publica del Ministerio Ambiente

3.4 Instalacion de letrero

Como parte de los mecanismos para informar a la comunidad se instalaran letreros no menores de 1x1.25m?
en las entradas del proyecto o en puntos visibles para toda persona interesada, especialmente las comunidades
afectas. El letrero contendra las siguientes informaciones:

Nombre del proyecto.

Nombre del promotor del proyecto y/o responsable del mismo.

Breve descripcion del proyecto.

Indicara que dicho proyecto estd en proceso de evaluacién ambiental para fines de obtener autorizacion

ambiental.

¢ Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a nivel nacional y provincial.

e Tomar fotos de los letreros ya instalados e incluirlas en el Estudio Ambiental.

Cap. 4. Marco juridico y legal

Se incluirdn aqui las autorizaciones, certificaciones y permisos que el proyecto requiere previamente a obtener
la autorizacion ambiental, como la autorizacién de uso de suelo de la(s) alcaldia(s), ministerio(s) e institucion(es)
correspondientes, certificacion de los titulos de los terrenos del proyecto, actos de venta notariados y
certificados por la Procuraduria General de la Republica, autorizaciones del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones, Ministerio de Turismo, carta de no objecion de la alcaldia municipal y cualquier otra que sea
requerida.

Ademas, se realizara un inventario de las leyes y acuerdos nacionales e internacionales, sectoriales y
regionales, indicandose los aspectos relevantes que el proyecto cumplira. También se indicaran los reglamentos
y normas pertinentes que rigen la calidad del ambiente, la proteccion de &reas fragiles incluyendo los cuerpos
superficiales de agua y el uso de la tierra, tanto a nivel internacional, como a nivel nacional y local, que regiran
la actividad del proyecto.

Incluir&:
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o Estrategias y planes de desarrollo y generacién de energias limpias aplicables nacionales, regionales y
locales.

¢ Planes aplicables para el manejo de recursos naturales o manejo de areas protegidas y las agencia(s)
responsable(s) (demostrar conformidad y cumplimiento con todos los planes aplicables).

Cap 5. Identificacion, caracterizaciéon y valoracion de impactos

En este andlisis se debe distinguir entre los impactos significativos positivos y negativos, directos e indirectos,
inmediatos y de largo alcance. Identificar impactos inevitables o irreversibles. Caracterizar la calidad y cantidad
de los datos disponibles, explicando las deficiencias de informacion y toda incertidumbre asociada con las
predicciones de impacto. La evaluacion de los impactos ambientales incluird, aunque no se limitara a:

Identificaciéon de los impactos: mediante un andlisis detallado del ambiente y de cada actividad del proyecto con
los diferentes medios: agua, aire, suelo/corteza terrestre, paisaje o perceptual y aspectos socioeconémicos.
Establecer una relaciéon proyecto-medio ambiente (matriz u otro instrumento).

Identificacién y caracterizacion de los cambios significativos que las actividades del proyecto puedan provocar
en las fases de construccion, operacién y cierre, en el medio fisico, biolégico, socioeconémico y perceptual.
Considerar las emergencias provocadas por el cambio climatico y evaluar los impactos del proyecto sobre
factores vulnerables.

Valoracion y jerarquizacion de los impactos: teniendo como referencia la informacion de linea base que se
presenta en la descripcién del ambiente y la caracterizacién de los impactos, los impactos significativos se
valorardn como altos, medianos y bajos.

Se analizaran las interacciones entre los diversos componentes ambientales y las actividades del proyecto,
incluyendo por lo menos los siguientes elementos.

. Ecosistemas: Afectacion de ecosistemas vulnerables, interrupcion de rutas de migracién, deterioro del
paisaje y destruccion de la cobertura vegetal.

. Fauna: Destruccion y modificacion de habitats de fauna terrestre, avifauna y la afectacion de especies
de interés cientifico, cultural y econémico.

. Flora: Destruccion de la cobertura vegetal, especialmente lo relacionado con zonas y especies
protegidas por la legislacién nacional, y especies vegetales endémicas y en peligro de extincion.

. Contaminacién ambiental: Contaminacion de los recursos agua, aire y suelo por residuos sélidos,
liguidos y emisiones atmosféricas (generadores de emergencia del proyecto).

. Aspectos sociales: Posibles efectos sobre la salud humana por las emisiones de polvo, gases,
incremento de ruido, o por la transmision de enfermedades al personal que labora en el proyecto.

. Efectos en la disponibilidad local y el uso de los recursos naturales que seran puestos al servicio del
proyecto.

. Efectos sobre el transito automotor en la zona durante cada una de las fases del proyecto.

. Afectacion del patrimonio cultural
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. Cambios en los patrones de escorrentia, tanto superficial como subterranea, en cuanto a, la distribucion,
calidad y cantidad, aumento en los procesos de contaminacion, erosién, sedimentacion e inundacion.

Cap. 6. Programa de manejo y adecuacion ambiental

Una vez identificados los impactos del proyecto se deben elaborar las medidas factibles y costo efectivo para
evitar o reducir los impactos negativos significativos hasta niveles aceptables. Se deben calcular los efectos y
costos de estas medidas, y los requerimientos institucionales y de capacitacion para implementarlos. Ademas,
se debe incluir la compensacion a las partes afectadas para los impactos que no puedan ser atenuados.

El PMAA sera adecuado y realista, de manera que se garantice el cumplimiento ambiental por parte del promotor

y el control de las emisiones v descargas del proyecto.

Para cumplir este objetivo se requiere ejecutar las siguientes actividades:
1.

Identificar los arreglos institucionales que asumird el proyecto para manejar sus aspectos
ambientales (cémo lo va a hacer) durante la fase de construccion, la fase de operacion y la de
abandono.

Se definird una estrategia de gestion ambiental basada en una politica ambiental y unos objetivos
de la gestion ambiental. Se definiran en un mapa las areas con sus diferentes niveles de uso: las
areas de no intervencion, las areas de intervencion, pero con restricciones, y las susceptibles de
intervencion sin restricciones especiales.

Establecer los programas y planes de gestion para evitar, reducir, mitigacién o compensar
para los impactos y los riesgos ambientales significativos identificados en la fase de evaluacion.
Algunos ejemplos pueden ser: Plan de manejo de impactos al medio fisico; Plan de manejo de
impactos al medio bioldgico; Plan de manejo de impactos al medio socioeconémico; Plan de
adaptacion a los efectos del cambio climético, incluyendo las medidas especificas a implementar
para casos de sequias, inundaciones, plagas o enfermedades, olas de calor y otros efectos segun
las vulnerabilidades identificadas. Dependiendo de los impactos significativos identificados, se
debera considerar una Estrategia de manejo de suelos, el Manejo y disposiciébn de materiales
sobrantes, el Manejo paisajistico, una Estrategia de manejo del recurso hidrico, el Manejo de
residuos liquidos, el Manejo de residuos sélidos y especiales y una Estrategia de manejo del recurso
aire. En cuanto al medio bidtico, una Estrategia de manejo de cobertura, el Manejo de remocién de
cobertura vegetal, el Manejo de flora, el Manejo de fauna, una Estrategia de salvamento de fauna
silvestre (terrestre), una Estrategia de proteccion y conservacion de habitats y una Estrategia de
revegetacion.

Presentar de manera estructurada (matriz) las medidas que componen cada programa,
incluyendo una breve descripcion de cada medida, las necesidades de materiales, de equipos y
tecnologia para implementar la medida, de contratacion de recursos humanos, de capacitacion al
personal, los costos necesarios para su implementacion, los parametros de cumplimiento de las
normas y su cronograma de ejecucion.
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5. Incluir las medidas de compensacién por dafios a la comunidad del area de influencia directa e
indirecta.

6. ldentificar los riesgos ambientales a que estd expuesto el proyecto y su area de influencia,
considerando la adaptacion al cambio climéatico como parte de la gestion de riesgos.

7. Presentar un plan de gestién de las contingencias ambientales con las medidas pertinentes para
reduccién de la vulnerabilidad para situaciones de emergencias y/o desastres. Como minimo
incluir: incendios, huracanes, sismos, y otros relacionados con los riesgos identificados en el area
de influencia.

8. Indicar de manera estructurada (matriz) el programa de seguimiento y auto monitoreo del
cumplimiento del PMAA, con los indicadores de cumplimiento, los responsables del monitoreo,
los costos, su cronograma y las evidencias generadas. Este programa servird de insumos
esenciales para los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA)

9. Elaborar el cronograma monitoreo a partir del sistema de indicadores ambientales, incluyendo la
entrega de los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) ante la Direccién de Calidad del Medio
Ambiente

Las informaciones ambientales generadas por este proyecto seran incorporadas en los Informes de
Cumplimiento Ambiental (ICA) que la empresa emitira periddicamente como requerimiento de la autorizaciéon
ambiental. Se debe incluir una matriz resumen con estas informaciones.

3.5 Plan de Contingencia

Incluir un plan de contingencia que determine las probabilidades dafios ambientales por accidentes y posibles
fendbmenos atmosféricos, tales como: sismos, tsunamis (en casos costeros), inundaciones, huracanes y
tormentas tanto en la fase de construccién como en operacion, cierre y abandono.

Se presentara la informacion de vulnerabilidades en un Mapa de Riesgos, indicando los de origen natural y los
de origen antrdpicos, incluyendo erosion, sedimentacion, deslizamiento y accidentes geomorfoldgicos.

3.6 Aspectos de cambio climético

Determinar la contribucion del proyecto en cuanto a gases de efecto invernadero que causan el calentamiento
global, ya sea de emisiones y de reduccién de estas (calculo de la huella de carbono).

Determinar la probabilidad de ocurrencia de fendbmenos asociados al cambio climatico en el area del proyecto
gue puedan impactar sus operaciones, incluyendo a mediano y largo plazo, y proponer medidas de adaptacion
para cada uno. Los siguientes son fendmenos identificados en estudios previos y que pueden afectar la
Republica Dominicana, la lista es indicativa y debe ser ampliada segun los resultados del estudio ambiental:
aumento nivel del mar, aumento de temperatura, eventos hidrometeorolégicos (sequia, huracanes, tormentas,
inundaciones, precipitaciones intensas), incendios forestales, infestacion de vectores y plagas y elevacion o
abatimiento del nivel freético, entre otros.

SPEEl Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pMBIENTE a
LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (06/09/2024 19:13 AST) @o‘° ‘o
4 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos ; //‘:“\ 2",‘
¢ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/e7f0624f-94f8-452e-992d-d3a20fad3637 a i 2
‘t% MEDIO AMBIENTE fg
4 &5

Para veriticar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QR. o
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 21 de 26



ft

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Un resumen de estos aspectos se presentara de manera estructurada en forma de matriz indicando el medio
afectado, estado actual del medio y la medida de adaptacion propuesta.

7. Bibliografia

En este punto se presentaran las fuentes o referencias bibliograficas utilizadas en el estudio. Las fuentes citadas
deben ser incluidas en la bibliografia y las fuentes colocadas en la bibliografia deben estar citadas.

En todo el estudio se debe respetar el derecho de autor, incluyendo cuando la informacién es de fuente estatal.
Se sugiere utilizar el modelo de bibliografia APA.

8. Anexos

Como anexo se colocaran documentos obligatorios, como permisos de otras instituciones (vigentes al momento
de la solicitud), que deben ser presentados por el promotor:

e Certificaciones de titulos de propiedad y planos catastrales; si es acto de compra y venta, presentar
titulo(s) a nombre de quien vende, fotocopia de documentos personales de este y legalizar el contrato en
la Procuraduria General de la Republica.

Contrato(s) de arrendamiento legalizado y certificado, cuando aplique.

No objeciones o autorizacion de la Alcaldia municipal o Ayuntamiento

No objeciones o autorizacion de la Corporacién Dominicana de Empresas Eléctricas Estatales (CDEEE)
No objeciones o autorizacion de otras instituciones que apliquen segun lo establecido en el marco legal
nacional y municipal.

Cuando el proyecto se encuentre localizado en un territorio con exigencias particulares, debe presentar la no
objecion correspondiente. Los siguientes son ejemplo de estos casos, pero no se limitan a ellos:

« No objecién emitida por la empresa estatal de distribucion de agua potable.
« No objecion en las rutas de oleoductos o redes de transmision de energia.

« Localizado en zona de interés histdrico, arqueoldgico o antropoldgico debes presentar la no objecién del
Ministerio de Cultura.

Otros documentos que se anexaran al estudio incluyen los siguientes:

Planos del proyecto en escala 1:10,000.

Mapas de ubicacién del proyecto a escala entre 1:10,000 y 1:25,0000.

Zonificacion de vegetacion y uso de suelo en el lugar propuesto del proyecto.

Copia(s) de autorizacion(es) ambiental(es) de minas utilizadas para préstamos de material de relleno y
para botes de escombros.

9. Apéndices

En este acapite se presentaran informaciones adicionales generadas por la investigacion realizada para
elaborar este estudio ambiental, pero que por su naturaleza no es necesario incluirlas en el documento de
manera detallada.
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Por ejemplo, se pueden colocar en apéndices algunos calculos para disefar elementos para el control
ambiental, como planta de tratamiento de aguas residuales, caracteristicas de sistemas de prevencién de
derrame o fugas, entre otros.
LB/NB/NAD/alm
.  ANEXOS

1. Matriz resumen de caracterizacion de los impactos.

2. Matriz resumen del programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA).
3. Matriz resumen de medidas de adaptacién al cambio climatico
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Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 2. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 3. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio climatico.

Potencial medio afectado Medidas de adaptacién del

Fendmeno a
en el area del proyecto proyecto

Comentarios sobre los
efectos esperados de la
medida de adaptacién
propuesta

Aumento nivel del
mar

Inundaciones

Aumento de
temperatura

Precipitaciones
intensas

Sequia

Huracanes y
tormentas

Riesgos de incendios
forestales

Infestacion de
vectores y plagas

Elevacion o
abatimiento del nivel
fredtico
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Resumen Ejecutivo

El proyecto Alizés Village, cdodigo S01-24-04053, consiste en la construccién y puesta en
operacién de un desarrollo inmobiliario residencial conformado por cincuenta y seis (56)
lotes, destinados a la edificacion de villas bioclimaticas de bajo impacto ambiental. Este
proyecto busca implementar un modelo sostenible de urbanizacién, con tres (3) tipologias
de villas distintas que integran principios de eficiencia energética y armonia con el entorno
natural.

Los lotes tienen una superficie que varia entre 230 m?> y 750 m?, dentro de un terreno total
de 36,644.44 m®. Las areas construidas por villa oscilan entre 130 m® y 300 m?, lo cual
permite una densidad equilibrada que favorece la ventilacion cruzada, la iluminacidon
natural y la integracién paisajistica.

La Declaracién de Impacto Ambiental considera los posibles efectos del proyecto sobre el
medio ambiente fisico, bidtico y socioecondmico de la zona, asi como su interaccién con
los fendmenos asociados al cambio climatico, especialmente por su ubicacién en la regidn
Este de la Republica Dominicana, zona altamente expuesta a eventos climaticos extremos.

Se han establecido medidas de mitigacién y adaptacion que incluyen el manejo sostenible
del agua, la incorporacién de energia renovable, la proteccion de la vegetacién nativa, la
reduccién de emisiones derivadas de la maquinaria empleada en la fase constructiva y la
reforestacion compensatoria.

Ademas, se plantea un disefio urbanistico que favorece la conservaciéon de las unidades
paisajisticas existentes, con especial atencidon a los sectores visibles desde el entorno,
integrando medidas de preservacion de la calidad visual del paisaje y minimizacién de su
fragilidad escénica.

Con este enfoque, Alizés Village se presenta como un modelo de desarrollo responsable,
orientado al bienestar humano y al equilibrio con los sistemas ecolégicos del entorno
local.

El promotor del proyecto ante el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales es la
empresa “FRANGIPANI PROPETY, SRL.” sociedad organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Dominicana, con el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) No. 1-30-79354-9, con domicilio social en la calle Correa y Cidron No. 105 sector La
Feria, Santo Domingo, Republica Dominicana.
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Capitulo 1. Descripcion del Proyecto

Se incluye una descripcion del proyecto, las obras y facilidades que conforman el proyecto,
equipos a utilizar, cronograma de ejecucion para un periodo de 24 meses lo que permitira
completar la fase de construccidn y puesta en operaciones. De igual forma se presenta el
desglose de los costos del proyecto el cual sera de US$8,672,590.2

Capitulo 2. Medio fisico Natural y Socioecondmico.

Se describen las caracteristicas ficas, ambientales y sociales del Distrito Municipal
Turistico de Verén, Municipio de Higuey, provincia La Altagracia.El area del proyecto
presenta un clima tropical costero, con lluvias anuales entre 800-1200 mm y temperaturas
entre 23 °C y 32.6 °C. Geolégicamente, se localiza en la Planicie Costera Oriental,
caracterizada por formaciones calcareas cuaternarias y depdsitos aluviales.
Tecténicamente, muestra baja actividad con fallas locales. La geomorfologia es plano-
ondulada con escarpes carsicos, y los suelos, de baja aptitud agricola, estan influenciados
por aerosoles marinos. Hidroldgicamente, se sitla en un ecosistema karstico sin salidas
fluviales al mar, con presencia de acuiferos de alta conductividad y lagunas cercanas. Este
analisis respalda la viabilidad del proyecto, considerando los aspectos fisicos, climaticos y
de manejo ambiental, con énfasis en la conservacion del paisaje, control de impactos y
gestidn hidrica sostenible.

Para la caracterizacién ambiental se realizaron recorridos y muestreos para tener una
vision general de la biodiversidad presente en el area del proyecto y zonas aledafas, con
las siguientes recomendaciones clave las cuales se integran al PMAA. El rescate de
juveniles de especies vegetales nativas como ceiba, buzunuco, helechos y guayigas, asi
como el almacenamiento del sustrato para futuras reforestaciones. Se deben evitar
especies exoéticas en la arborizacion y priorizar plantas nativas o endémicas. Ademas, es
clave realizar monitoreo de fauna, especialmente aves y reptiles. Se sugiere recolectar
material genético vegetal para su propagacion, y crear un grupo ecolégico comunitario que
promueva energia renovable y reutilizacion de desechos

Desde el punto de vista demografico y socioeconémico, la comunidad tiene un alto
potencial de integracion en el proyecto al ser una comunidad cuya principal actividad
econdémica es el trismo y los servicios asociados.

Capitulo 3.Vista Publica

La vista publica se desarrollé el dia jueves 20 de marzo 2025. Esta actividad conto con la
presencia de 28 personas, incluyendo 2 técnicos de la oficina provincial de la Altagracia.

P4g. 39



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

En dicha presentacion los participantes de la comunidad manifestaron alta aceptacion e
interés en el desarrollo del proyecto, asi como de participar en las oportunidades laborales
y la oferta de servicio vinculadas al mismo.

Capitulo 4. Marco Legal.

Presenta el conjunto de normativas y disposiciones legales nacionales e internacionales
que regulan el desarrollo de actividades que puedan generar impactos ambientales y
sociales. A continuacién, se detallan las leyes, reglamentos y convenciones mas
relevantes que aplican a las acciones previstas en el marco del proyecto, de acuerdo con
sus caracteristicas y el entorno donde se desarrollara

Capitulo 5 identificacion, caracterizacion y valoracion de impactos ambientales.

Para el proceso de valoracidon de impactos fueron considerados un total de 33impactos, de
los cuales 16 fueron identificados en la fase de construccidon y 17 para la fase de
operacién. Con un total de 20 impactos negativos de los cuales 13 son recuperables en el
corto y mediano plazo, mientras que los demas si bien no son recuperables integraran
medias de mitigacién

Capitulo 6. Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental

Este capitulo tiene como objetivo presentar las acciones, programas y procedimientos que
seran aplicados en el marco del proyecto Alizés Village, con el fin de prevenir, reducir,
mitigar, controlar, compensar y monitorear los impactos ambientales significativos
identificados durante las fases de construccién, operacion y eventual cierre o transicion
del proyecto.

El PMMAA esté disefiado para garantizar que el desarrollo del proyecto se lleve a cabo
cumpliendo estrictamente con la legislacion ambiental vigente, los requerimientos
regulatorios aplicables y las mejores practicas ambientales e industriales reconocidas
internacionalmente.

Dentro de las areas priorizadas para su desarrollo, se estableceran programas de
monitoreo activo, con énfasis en:

e Control de emisiones al aire (polvo y gases de combustién).
e Prevencién de descargas al subsuelo y cuerpos de agua.
e Reduccioén de la contaminacién acustica.

e Proteccion del ecosistema circundante.
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e Mitigacion de efectos sobre el entorno socioeconémico.

La implementacion del PMAA tendra un costo total de:

Fase Costo Total RD$ ‘
Construccion 430,000
Operacion 225,000
Total 655,000

Resumen fase construccion

Costos de las
medidas RD$

Elemento
del medio

Subprograma

Ficha de manejo

Gestion de la calidad

CO01 -Manejo de Emisiones

Aire : Atmosféricas, Material 40,000.0
del Aire . .
Particulado y ruido
CO02 -Prevencion de
Contaml_namon por De,rrames 55,000.0
» ] Sustancias y Proteccion del
Agua Gestion de la calidad | pcuifero Subterraneo
del Agua subterranea
CO03 -Gestion de Aguas
Residuales y Proteccion del 50,000.0
Acuifero Subterraneo
Gestién Relieve CO04 -Proteccion del Relieve
Relieve natural Naturaly Control de 75,000.0
Movimiento de Tierra
Manejo y Reposicién | C05-Manejo de Sueloy 65.000.0
de la Capa Vegetal Proteccion de la Capa Vegetal ’ ’
Suelo
I‘?/IL;e)petzgdrzrlzzgceiuos C06-Manejo de Residuos
anej . Sélidos No Peligrosos y 35,000.0
Solidos No Peligrosos Peligrosos
y Peligrosos g
Fauna Conservacion de CO07 - Manejo de Cobertura
Flora y Floray Fauna Vegetaly Protecciéon de la 65,000.0
Silvestre Fauna Silvestre
Proteccidn y . -
Paisaje Recuperacion del C08 - Manejo del Palsz_aje y 45,000.0
o Control del Impacto Visual
Paisaje Natural
Total 430,000
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Resumen fase operacion

Elemento del Costos de las

Subprograma Ficha de manejo

medio medidas RD$

OPO01- Gestiéon de Ruido y

Aire Control de ruido Contaminacién Sénica 30,000.0
. . OPO02 -Gestion y tratamiento
Agua Gestion de la calidad adecuado de aguas residuales 50,000.0

del Agua subterranea :
domesticas

Manejo y Disposicién .. .

Suelo de Residuos Sdlidos | OF93- Gestion ambiental de 45,000
. residuos solios no peligrosos

No Peligrosos

Manejo de Plagas y OP 04- Control de plagasy

Faunay Flora | Restauracidn del ., L. 60,000.0
Habitat Natural restauracién ecoldgica
Mantenimiento y OP05- gestionay
Sueloy conservacion del Mantenimiento de areas 40.000.0
paisaje Provecto verdes y conservacion del ’ ’
4 proyecto
Total 225,000

Dado el contexto de cambio climatico en la region Este del pais, se evaluaron los
principales riesgos ambientales asociados a:

e Aumento del nivel del mar

e Inundaciones

e Sequias prolongadas

e Precipitaciones intensas

e Huracanesytormentas tropicales

Como parte de las medidas de adaptacion climatica, se incorporan drenajes sostenibles,
infraestructura verde, techos reflectantes, captaciéon de aguas pluviales y estructuras
resistentes al viento. Ademas, se presta especial atencién a conservar la calidad
paisajistica del entorno visible, protegiendo las unidades paisajisticas identificadas y
reduciendo la fragilidad visual del paisaje.
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El proyecto Alizés Village representa un modelo de urbanizacidn responsable que prioriza
la sostenibilidad ambiental, la seguridad climatica, la integracion paisajisticay la eficiencia
en el uso de los recursos. Las medidas propuestas en el PMAA, junto con el monitoreo y
control de los riesgos ambientales, aseguran que el proyecto se desarrollara con un
minimo de impacto negativo y contribuira positivamente al desarrollo ordenado y resiliente
de la region.
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CAPITULO 1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1. Descripcion del Proyecto

1.1. Descripcion general del proyecto

El proyecto Alizés Village, cédigo S01-24-04053, consiste en la construccién y puesta en
operacién de un proyecto de desarrollo inmobiliario de Cincuenta y Seis (56) lotes.
Destinados a la construccion de villas bioclimaticas, con tres (3) tipos de villas distintas.

Los lotes, cuentan con una superficie que va desde 230 m2 a 750 m2 dentro de un area de

terreno total de 36,644.44m2 y un metraje de construcciéon de 130m2 a 300m2
aproximadamente.

El proyecto constara con las siguientes amenidades:

e Areaverde

e Piscinas contumbonasy sombirillas.
e (Canchade padel.

e Areas dejuegos para nifios.

e Areadebar.

e Cafeteria.

e Gazebo.

e AreadeBBQ.

e Areade pergoladoy hamacas.

e Estaciones de gjercicio.
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1.1.1. Generalidades

Objetivos del Proyecto

El objetivo principal del proyecto, es ser la primera zona azul de residenciales de la
Republica Dominicana. Proporcionar viviendas amigables con el medio ambiente dentro de
un ambiente sano, seguro, en contacto con la naturaleza.

Objetivos especificos

Ser un residencial donde promovemos un entorno naturalmente saludable, la longevidad
de sus habitantes, alimentacién basada en plantas, actividad fisica natural y un fuerte
sentido de comunidad.

Naturaleza del Proyecto

El proyecto Alizés Village, como su nombre lo indica, es un proyecto de construccion de
villas bioclimaticas, destinado a personas que deseen vivir en libertad, serenidad, y con los
elementos de la naturaleza, sol, agua, tierray viento.

Antecedentes del proyecto

Alizés Village se encuentra estratégicamente ubicado en el Faralléon de Punta Cana,
ofreciendo una vista panoramica impresionante hacia el mar Caribe.

Nuestro complejo disfruta de una brisa natural constante que refresca el ambiente y
contribuye al confort bioclimatico de las villas.

La accesibilidad es excepcional: a solo 5 minutos de Blue Mall, en el nuevo boulevard
turistico que conecta con la autopista del Coral, combinando la tranquilidad de la
naturaleza con la conveniencia urbana.

Justificaciéon e importancia del proyecto

Realizar negocios dentro de lo que indican las leyes dominicanas, desarrollando proyectos
de lotificacién, que brinden un espacio sano y adecuado para las familias locales,
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nacionales e internacionales, que guste de vivir en zonas cercanas a la costa y en contacto
con la naturaleza, disfrutando del clima privilegiado del municipio de Higley.

1.1.2. Datos Generales del promotor

El promotor del proyecto ante el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales es la
empresa “FRANGIPANI PROPETY, SRL.” sociedad organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Dominicana, con el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) No. 1-30-79354-9, con domicilio social en la calle Correa y Cidron No. 105 sector La
Feria, Santo Domingo, Republica Dominicana.

La persona responsable es su Gerente la Sra. “Celine Jerome Bellemare, portadora del
Pasaporte No. 14CT60510, de nacionalidad francesa, mayor de edad, residente en la Av.
Espana, Ensanche Isabelita, Plaza Rubi, Local 305, Santo Domingo Este, Republica
Dominicana.

Contactos:

Teléfonos:  829-890-6999/ 829-461-4711.
Email: yenifraenlinea@gmail.com

1.1.3. Inversion total del proyecto

El proyecto tiene una inversion total estimada en: US$ 8,672,590.2 que al cambio de la tasa
actual serd de RD$ 546,373,182.6

El costo de los terrenos es de US$ 679,490.2 que multiplicado por la tasa Actual es
RD$42,807,882.6 (tasa calculada al 63 x 1)

La inversién en infraestructura, segun datos suministrados por los propietarios, se ha
estimado en US$ 6,015,390.9 al cambio de la tasa actual serda de RD$378,969,626.7
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1.1.4. Localizacion politico-administrativa y geografica

El proyecto “Alizés Villas”, se ubica en la Carretera La Otra Banda”, Distrito Municipal de
Verdn, Municipio de Higuey, Provincia de La Altagracia, Republica Dominicana.

El terreno, con matricula inmobiliaria No. 3000783263 con una superficie de 36,664.44 m2
corresponde al L1072, F 73, del Municipio de Higuey, provincia La Altagracia, cuyo titular es
la empresa FRANGIPANI PROPERTY SRL, propietarios y promotores del proyecto.

Ver en Anexo 1. Titulo de Propiedad
Ver en Anexo 2. Plano Catastral

Ver en Anexo 3. Mapa ubicaciony colindancias escala 1:14,000

Colindancias del proyecto:

Tabla 1. Limites y colindancias

Limites Colindancias ‘ Uso Actual Uso Propuesto
i i Posibles proyectos
NORTE Terrenos baldios Terrenos baldios . o
inmobiliarios
i i Posibles proyectos
SUR Terrenos baldios Terrenos baldios . o
inmobiliarios
ESTE Farallén de Punta Cana | Farallon Mirador Natural

Calle principal,
OESTE complejo Altos del Construccién de Construccién de
Farallon y proyecto de viviendas viviendas

lotificacion el Coral
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Ilustracion 1. Limite Sur

Hlustracion 2. limite Oste
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1.1.5. Localizacion geografica

Ilustracion 3. Limite Este

El proyecto se encuentra en las siguientes coordenadas:

Tabla 2. Coordenadas des del proyecto

Nam. X19Q Y
1 556834.36 2055076.08
2 557053.12 2055123.19
3 557077.98 2055048.33
4 557102.45 2054990.06
5 556831.67 2054918.83
6 556834.9 2054946.55
7 556832.32 2055012.58
8 556833.6 2055057.78
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Mapa 1. Ubicacion escala 1:14,000
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1.2. Descripcion de las actividades y componentes del proyecto

1.2.1. Descripcion de los procesos en las fases: construccion,
operaciony cierre.

El propdsito del proyecto es realizar negocios inmobiliarios dentro de los parametros
indicados en las leyes dominicas, ofertando terrenos urbanizados para la construccién de
soluciones habitacionales.

Dadas las condiciones actuales del crecimiento poblacional en forma desordenada y
aleatoria, especialmente en lugares no aptos o propios para dicho crecimiento, es
necesario desarrollar proyectos que cumplan con las condiciones necesarias para una
vida mas sana.

Para la ejecucion del proyecto, se tomaran en cuenta cada una de las fases a desarrollarse
en el proyecto, las cuales se mencionaran a continuacion:

llustracion 4. Fases del Proyecto

°
@ °,
Planiticacion, ¢
o alternativas y Construccidn Operacién
Disefno
[
oco"’
® e
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Planificacion, Alternativas y DiseAo

La etapa de planificacion se describe a toda aquella actividad necesaria para organizar y
establecer adecuadamente un proyecto, definir cada una de las tareas que componen la
realizacion del proyecto.

En la misma se identificaran y se conoceran los aspectos y elementos importantes,
definiendo cada una de las tareas que componen. Ademas de poder aplicar buenos
métodos de control que permitan llevar a cabo cada paso del plan a desarrollar.

En esta etapa se localizan los terrenos para el proyecto, se realizan los estudios de suelos e
hidricos, se preparan los planos del proyecto, incluyendo todos los elementos necesarios
para que el proyecto, desde la etapa de planificacién, pueda ser viable legal y
ambientalmente, asi como sostenible, tanto desde el punto de vista empresarial,
ambientaly social.

Etapa de construccion

En esta etapa se describen todas las actividades a desarrollarse, a fin de poner el proyecto
en condiciones de que los clientes puedan verlo, comprar la oferta y desarrollar sus
viviendas o proyectos de viviendas en la mejor de las condiciones.

En esta etapa del proyecto se contempla la limpieza minima necesaria para poder trazar o
marcar los diferentes elementos que contempla el proyecto, entre estas la construccién de
las calles, alcantarillado para el drenaje de las aguas sanitarias y pluviales, colocacion de
tuberias, para la toma de agua y tendido eléctrico. Areas verdes, parqueo, dreas de
esparcimiento y garita de seguridad.

Etapa de Operacion y Desarrollo

En la etapa de operacion los promotores se dedicaran a la venta cada lotificacion, al
manejo de los sistemas de apoyo como energia, sistemas de tratamiento de aguas
residuales, control de acceso, etc.

En esta etapa, los adquirientes podran realizar sus construcciones individuales, claro esta,
previa obtencion de todos los requerimientos que las leyes dominicanas exigen para cada
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tipo de inmueble. También incluye las actividades diarias de las personas que habiten la
lotificacion que, luego de habitada pasa a ser un residencial.

Cierre o Abandono del Proyecto

El Plan de Abandono del proyecto Alizés Village contempla medidas orientadas a prevenir
impactos ambientales negativos y a minimizar riesgos, abarcando tres etapas clave del
desarrollo del proyecto:

e Al finalizar la fase de construccion, se consideran acciones para el abandono
responsable y la restauracién de las areas que hayan podido ser alteradas por las
obras del proyecto Alizés Village.

e Durante la fase de construccion, en caso de que se tome la decision de suspender
temporal o definitivamente las actividades, se establecen medidas para asegurar
que esta paralizacidon no genere impactos ambientales adicionales.

e En la etapa de operacidon, se contemplan procedimientos para el abandono
ordenado de las areas ocupadas por el proyecto, asegurando que se deje el entorno
en condiciones seguras y compatibles con el ambiente natural circundante.

El objetivo de este proceso establecer un conjunto de medidas y previsiones adecuadas
para un abandono gradual, cuidadoso y planificado del terreno, integrando a esta tarea la
aplicacién sistematica de acciones de restauracion.

Para enlistar las acciones requeridas para un Plan de Abandono gradual, cuidadoso y
planificado de cada una de las etapas, se utiliza el siguiente diagrama para un
entendimiento éptimo.
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Ilustracion 5. Responsables de la ejecucion

\/ 220 HB’HE

Culminada la etapa de Durante la etapa de construccion Durante etapa de funcionamiento
Palaninifcacion
Promotora del Proyecto Promotor y constructora del proyecto Contratista para el abandono.

El plan de abandono debera ser considerado como un plan preliminar, es decir, podra ser
adaptado de acuerdo a los hallazgos, para lo cual se debera presentar un plan detallado,
en donde se incluyan todos los aspectos encontrados en funcionamiento.

1.2.2. Descripcion general de los componentes

Los componentes del proyecto son los comunes a todas las lotificaciones, estas se
presentan a continuacion:

Tabla 3. Usos del Suelo del proyecto

Porcentaje de

Uso de suelo Metraje (M2)
terreno (%)

Areas verdes 5,654.2 15.42%
Comercial 305.14 0,83%
Amenidades (piscinay

653.93 1.78%
gazebos)
Servicios 2,173.88 5.93%
Calles aceras y paqueos 6,021.33 16.42%
Lotes paraviviendas 21,863.68 59.63%
Total de la parcela 36,665.54 100%

Ve en el Anexo 4. Planos Detallados del proyecto.
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llustracion 6. Master Plan

24 Villas Aura : 33 - 56 (Townhouse) r
18 Villas Eole : 7-13 + 22-32 (2 hab.) 2
@ 14 Vilas Astreos : 1-6 + 14-21 (3hab.)

17

0238 w2

ATTAS w2

32 31 30 29 28 27 26 25 24 23
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Villas

El proyecto constara de 56 lotes para villas bioclimaticas con tres (3) tipos de villas
distintas. Los lotes cuentan con una superficie que va desde 230 m2 a 750 m2 dentro de
un area total de 36,644.44m2 y un metraje de construcciéon de 130m2 a 300m2
aproximadamente.

a. Villas bioclimaticas AURA, diseno inteligente pera el confort y la eficiencia.
Ventilacion Natural

e 24villas tipo Townhouse, con138.9 M3 de construccion

e 2 habitaciones

e 2 bafios completosy un medio bafo

e Cocina, comedory salaintegrados en espacio abierto

e Terrazay patio

e Pérgola de varas como cubierta para vehiculos

e Altura de techo de 3.0 metros

e Pisos de piedra coralinay concreto

e Murosyelementos de piedra rustica

e Espacios optimizados para maximizar la circulacidn de aire, reduciendo la
necesidad de climatizacién artificial. Materiales Sostenibles: Utilizamos
materiales de bajo impacto ambiental y alta eficiencia térmica

e Orientacion Estratégica: Reduce el consumo energético en un 30% gracias al
disefio solar pasivo.

b. Villas Bioclimaticas EOLE: Energia Renovable para un Futuro Limpio

e 18villas de 191.2 m2 de construccion

e Construccidn de un nivel con terraza en segundo piso.
e 2 habitaciones

e 2bafosy medio

e Cocina, comedory sala de estar en espacio abierto

e Terrazay patio

e Pérgola de varas en el dosel para vehiculos

e Jacuzzi

e Jardines interiores

e Alturadetechode 3.10 m en areas sociales (2.80 m en habitaciones)
e Pisos de piedra coralinay concreto

e Murosyelementos de piedra rustica

e Terminaciones en madera
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e Paneles Solares Integrados: Cada villa EOLE genera un promedio de 5kW de
energia solar, cubriendo el 75% del consumo eléctrico anual.

e Gestion Inteligente del Agua: Sistemas de recoleccion de agua de lluvia para
riegoy uso doméstico no potable.

e Paisajismo Sostenible: Integramos plantas autéctonas de bajo consumo hidrico
en todo el disefio exterior

c. Villas Bioclimaticas ASTREOS: Conexién con la Naturaleza y el Bienestar
Interior

e 14villas de 268.0 m2

e 3 habitaciones

e 3bafios completosy un medio bafo

e Cocina, comedory sala integrados en un espacio abierto

e Terrazay patio

e Pérgola de varas como cubierta para vehiculos

e Jacuzzi

e Jardines interiores

e Altura detechode 3.10 m en areas sociales (2.80 m en habitaciones)

e Pisos de piedra coralinay concreto

e Murosyelementos de piedra rustica

e Espacios Naturales: Amplios jardines privados y areas verdes fomentan una
conexioén diaria con la naturaleza

e Bienestar Sensorial: Materiales naturales y paletas de colores que promueven la
calmay el equilibrio emocional

e Autosuficiencia: Disefio que facilita la integracion de huertos urbanos y jardines
comestibles personalizados

e Beneficios Comprobados: Estudios muestran que estos espacios reducen el
estrés y mejoran el sueno en un 20%.

Area social

El proyecto contara con un area de amenidades de 653.93 m2, donde se ubicaran Area
verde, Piscinas con tumbonas y sombrillas, Cancha de padel, Areas de juegos para
ninos, Area de bar, Cafeteria, Gazebo, Area de BBQ, Area de pergolado y hamacas,
Estaciones de ejercicio, banos.
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Area Verde

El proyecto, con fines de sostenibilidad y de cumplimiento normativo, contara de areas
verdes con una superficie aproximada de 5,654.42 metros cuadrados, equivalente a
15.42% del total del proyecto, mas las zonas destinadas a patios y jardines.

Agua Potable

El agua potable para el proyecto sera suplida por el sistema de Alizés Village, a través de
pozos explotados por dicho proyecto.

Tomando en cuenta las 56 villas, estimando una poblacién en ellos de 224 personas,
mas un 20% de poblacién flotante, equivalente a 45 personas, tendriamos una
poblacion, en el momento mas critico de ocupacién, de 269 personas. Asumiendo la
dotacién tipica para este tipo de proyectos de 150 lit/p/d. se tendria una demanda
maxima de 40,350 lit/d. equivalentes a 40.35 m3/d 0 10,659.34 gl/d.

El proyecto contara con un sistema de recoleccién de agua lluvia para el mantenimiento
de las areas verdes lo cual disminuira el consumo del agua de pozo en un 40%

Aguas residuales o servidas

El proyecto contara con un sistema de redes internas de conduccion de aguas
residuales de tipo residencial, las cuales se acoplaran en un sistema de camara séptica
de tratamiento. Se estima una produccion de aguas residuales en su momento de
maxima de 8,527.47 gl/d.

Aguas Pluviales

Por la condicidon carstica de los suelos de la zona, el proyecto manejara las aguas
pluviales de tres maneras: Una a través de contenes y canaletas hasta imbornales con
desarenadores y pozos filtrantes, ubicados en las esquinas de los bloques. La segunda
es un sistema de captacion de aguas lluvia y La escorrentia restante se infiltrara al
subsuelo a través de los espacios intersticios de la roca caliza.
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Sistema eléctrico del proyecto

La energia eléctrica sera suplida por el Consorcio Energético Punta Cana — Macao, S.A.
(CEPEM), a través del sistema de distribucidon interna del proyecto.

1.2.3. Costos estimados

El proyecto cuenta con una sola fase de construccién con un costo total de
US$8,672,590.2, de acuerdo con el siguiente resumen. Ver el Anexo 5. Presupuesto
Detallado

Tabla 4. Presupuesto Resumen

PARTIDA COSTO TOTAL US$

COSTOS DE CONSTRUCCION 6,015,390.90
Urbanismo y exteriores 1,328,380.40
Estructuras y terminacionn 4,580,648.00
ITBS 106,362.50

OTROS COSTOS 2,657,199.30
Terreno 679,490.20
Costos de ventas 929,484.40
Costos financieros 381,977.30

Apartamento modelo y sala de 200,000.00
ventas
Generales (soft cost) 280,000.00
Generales (gerenciae 186,247.40
imprevistos)

TOTAL DEL PROYECTO 8,672,590.20
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1.2.4. Cronograma de ejecucion

Tabla 5. Cronograma

Meses
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Preparacion del Terreno y Obras Preliminares

Limpieza y nivelacién del terreno

123456/789 10

Trazado de zonas: residenciales, verdes, comerciales, comunes

Oficinas de obra, cercado perimetral, accesos temporales

Urbanismo e Infraestructura Basica

Redes de agua potable, drenaje pluvial y sanitario

Electricidad (media y baja tensidn) y telecomunicaciones

Construccion de calles internas, aceras y parqueos

Preparacion de plataformas para viviendas, comercio y areas
comunes

cimentacion, estructura, instalaciones, acabados y paisajismo
inmediato

Construccion Residencial — 56 Viviendas en 3 fases - Incluye:

Fase1: 20 viviendas

Fase 2: 20 viviendas

Fase 3: 16 viviendas

Construccion de Amenidades y Areas Sociales

Piscina, gazebos, bafios comunes

Casa club, salon multiuso y gimnasio

Zona de BBQ y terrazas techadas

Equipamiento recreativo: bancos, iluminacién, pisos exteriores

Zona Comercial

Construccion de modulo comercial: mini market, cafeteria, etc.

Acabados y conexiones a servicios

Accesos peatonales y parqueo exclusivo
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Meses
123456789 1 11 12 13 14 15 16 21 22| 23

24

Areas Verdes y Paisajismo
Instalacién de grama, arboles ornamentales y jardineras
Caminos peatonales y mobiliario (bancas, papeleras, postes de
luz)

Sistema de riego

Entrega y Cierre del Proyecto

Pruebas y certificaciones de servicios

Revision final de terminaciones

Limpieza general y sefializacion

Entrega de viviendas, zonas comunes y comerciales

Ventas m
Promocién y venta del proyecto
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1.2.5.

Mano de obra en todas las fases del proyecto

Para el desarrollo del proyecto se tiene contemplada la siguiente mano de obra:

Fase de Construccion

Se estima 150 empleos directos con la siguiente distribucion, asi como 300 empleos

indirectos y la participacion de 25 suplidores locales en bienes y servicios.

Tabla 6. Mano de obra fase de construccion

, . . Cantidad Tiempo
Area/ Fase Ocupacion / Oficio : .
Promedio Estimado
Preparaciondel | Obreros, operadores de
o 15 2 meses
terreno maquinaria
Infraestructuray .
] Albaniles, operadores, plomeros 25 4 meses
urbanismo
Construccion . .
L. Albaniles, carpinteros, 13 meses
viviendas o . 60
electricistas, plomeros, pintores (etapas)
(etapas)
Amenidadesy Albaniles, herreros, soldadores,
p . . 20 6 meses
areas sociales instaladores
Zona comercial Cuadrillas multidisciplinarias 10 6 meses
Areas verdes y , o
L. Jardineros, paisajistas, obreros 5 2 meses
paisajismo
Finalizaciony . o o
Supervisores, técnicos, limpieza 5 2 meses
entrega
. . L. . . Todo el
Oficinatécnicay | Ingenieros, arquitectos,
. .. . 10 proyecto
supervision residentes
(18m)
Total 150

Fase de Operacién

Se estima 45 empleos directos con la siguiente distribucién, asi como 80 empleos

indirectos y la participacion de 20 suplidores locales en bienes y servicios.
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Tabla 7. Mano de obra fase de operacion

Cantidad
Estimada

Ocupacion / Oficio

Responsabilidad

L. Mantener areas
Mantenimiento de ) o
. Jardineros, personal verdes, jardines,
areas comunesy N 7 . L
L. de limpieza piscinas, limpieza
jardines
general
.. Administradores, Administracion,
Gestiony B
L. . personal de pagos, atencion al
administracion del y o 6 . L,
. recepcion, atencion cliente, gestion de
complejo . i
aresidentes comunidad
Técnicos Reparacionesy
Mantenimiento de | electricistas, 5 mantenimiento
viviendas fontaneros, preventivo de
carpinteros viviendas
. Administradores, Gestion de los
Operacionde la )
. personal de ventas, 8 comercios dentro
zona comercial .
cajeros del proyecto
i Guardias de
Seguridad y ) Control de accesos,
. . seguridad, personal 4 . .
vigilancia o . vigilancia 24/7
de vigilancia
Jardineros, ..
L. Gestion de huerto
Huerto y apiario responsables de 4 o o
comunitario y apiario
huertos urbanos
Supervisiény
Instructores Instructores 4 entrenamiento en
deportivos deportivos areas deportivas
(gimnasio, canchas)
Servicios Personal de o .
L. i Administracién de la
adicionales cafeteria, o
) X 5 cafeteria, limpiezay
(cafeteria, cocina, | conductores,
. otros
otros) asistentes
Total 45
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1.2.6. Descripcion de las actividades de seguridad e higiene

Las actividades de seguridad e higiene durante la fase de operacion se enfocan en prevenir
riesgos laborales y proteger la salud de los trabajadores

Las actividades en la fase de operacidon son las comunes de un residencial, trabajos de
limpieza de aéreas comunes, trabajos de jardineria y poda de arboles, preparacién de
alimentos y bebidas en zona de cafeteria-bar, trabajos de huertos y apicultura.

Medidas de sequridad e higiene

e Usarelequipo de proteccion personal (EPP) que proporciona la empresa

e Mantenerelordeny lalimpieza en el lugar de trabajo

e \Ventilar adecuadamente el lugar de trabajo

e Seguir las instrucciones de seguridad

e Capacitarse en seguridad laboral

e Prepararse para casos de emergencia

e |dentificary evaluar los riesgos

e Implementar medidas preventivas

e Supervisar periodicamente a los trabajadores, las tareas y las instalaciones

Consideraciones adicionales

e No fumar en las zonas de trabajo

e Nojugar con herramientas de trabajo

e FEvitar las distracciones

e Controlar sustancias peligrosas

e Mantener equiposy herramientas en buen estado
e Senalar con seguridad y comunicar visualmente

1.2.7. Vida dtil del proyecto.

El proyecto Alizés Village esta disefiado para perdurar en el tiempo como una comunidad
azul, promoviendo la sostenibilidad, el respeto al medio ambiente y el bienestar de sus
residentes. Esto incluye el uso de materiales ecoldgicos, eficiencia energética, manejo
adecuado de recursos hidricos, areas verdes y la implementacion de practicas sostenibles
tanto en las viviendas como en las dareas comunes. Ademas, se contemplan espacios para
la agricultura urbana, como huertos comunitarios, y se fomenta una cultura de cuidado
ambiental a través de la educacién y participacion de los habitantes.
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Dependiendo del mantenimiento continuo de las infraestructuras, sistemas y éreas
comunes. Con un adecuado programa de conservacioén, reparaciones y actualizaciéon de
instalaciones, se asegura que tanto las viviendas como las areas sociales y comerciales
mantengan su funcionalidad y valor durante este periodo.

1.3. Analisis de las alternativas de proyecto

El andlisis de alternativas para Alizés Village permite evaluar distintas opciones de disefio,
escala y ubicacion del proyecto, con el fin de seleccionar la mas adecuada. Considerando
criterios de sostenibilidad, eficiencia y calidad de vida, este proceso facilita decisiones
informadas que alinean el desarrollo con la vision de una comunidad azul, respetuosa del
entorno y orientada al bienestar integral.

Alternativa de proyecto

Con relacién al analisis de alternativas de lugar, se debe aclarar que se pretende
desarrollar el proyecto en los terrenos perteneciente a los promotores, terreno escogido
por las cualidades optimas que presenta para este proyecto y porque se cuenta con
distintos proyectos en desarrollo en el area.

Alternativa de diseho:

Alternativa 1: Proyecto Sostenible con Tecnologia Verde y Villas Bioclimaticas (Alta

Tecnologia, Escala Moderada)

Caracteristicas Principales:

e Tecnologia:

o Villas Bioclimaticas: Viviendas disefiadas con principios bioclimaticos,
optimizando la ventilacidon natural, el aislamiento térmico y la orientacion
solar para reducir el consumo energético.

o Uso de energias renovables (paneles solares, pequefias turbinas edlicas) y
reciclaje de aguas.

o Materiales sostenibles como madera certificada, hormigén reciclado, techos
verdes, y jardines verticales.

o Enfoque en la eficiencia energética y el bajo impacto ambiental.
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e Escala:
o Moderada: 56 viviendas con un enfoque en la sostenibilidad y eficiencia a
través de tecnologias avanzadas, sin comprometer la calidad de vida.
e Emplazamiento:
o Ubicacioén en una zona semiurbana o periférica, que aprovecha los recursos
naturales (solar, viento) y tiene un bajo impacto sobre el medio ambiente.

Beneficios:

e Bajoimpacto ambientaly reduccion de huella de carbono.
e Autosuficiencia energética y reduccién de costos operativos a largo plazo.
e Alta calidad de vida para los residentes, con viviendas cémodas y sostenibles.

Desventajas:

e Costoinicial elevado por laimplementacion de tecnologias avanzadas.
e Requiere capacitacion para maximizar el uso de tecnologias ecoldgicas.

Alternativa 2: Proyecto Modular y de Alta Densidad (Baja Tecnologia, Alta Escala - 150

Viviendas)

Caracteristicas Principales:

o Tecnologia:
o Modulos prefabricados de bajo costo, con materiales convencionales y
tecnologias de eficiencia basica.
o Uso limitado de energias renovables, como paneles solares y aislantes
térmicos, para mejorar la eficiencia energética.
o Disefno compacto con alta densidad de viviendas, optimizando el uso del
espacio.
e Escala:
o Alta: 150 viviendas en un gran complejo con zonas comerciales, areas de
servicios, y espacios comunes para recreacion.
e Emplazamiento:
o Ubicacion en areas urbanas o periurbanas con facil acceso a
infraestructuras, servicios publicos y transporte.

Beneficios:

o Costos de construccion bajos debido a la tecnologia modular.
e Altadensidad poblacional, lo que permite optimizar recursosy servicios.
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e Accesibilidad a servicios urbanos, transporte, y entretenimiento.
Desventajas:

e Mayorimpacto ambiental debido a la falta de tecnologias verdes.

e Espacios masreducidos debido a la alta densidad de viviendas.

e Sostenibilidad limitada sin la implementacion de energias renovables o practicas
sostenibles.

Alternativa 3: Proyecto de Baja Densidad y Comunidad Integrada (Tecnologia Baja, Escala
Grande - 300 Viviendas)

Caracteristicas Principales:

o Tecnologia:
o Uso de tecnologias basicas como energia solar pasiva, ventilacién natural, y
aislamiento térmico para mejorar la eficiencia energética.
o Materiales locales y reciclados para la construccién de viviendas.
o Enfoque en la autosuficiencia alimentaria con huertos comunitarios y
espacios agricolas.
e Escala:
o Grande: 300 viviendas, con un enfoque en la vida comunitaria y en el
bienestar ambiental.
e Emplazamiento:
o Ubicacion en una zona rural o de baja densidad, cerca de la naturaleza, pero
con la infraestructura minima necesaria para el desarrollo sostenible de la
comunidad.

Beneficios:

e Bajo enfoque ecoldgicoy sostenible.
e Comunidad cohesionada con énfasis en el bienestar social y ambiental.

Desventajas:

e Accesibilidad limitada a servicios publicos y transporte.

e Altainversioninicial para la infraestructura ecoldgica.

o Desafios de escalabilidad debido a la dispersiény baja densidad.
e Baja sostenibilidad, auto eficienciay dreas verdes.
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Tabla 8. Resumen analisis de alternativas

Resumen Comparativo de las Tres Alternativas:

Alternativas

Alternativa1l

Alternativa 2

Alternativa 3

Aspecto Villas Bioclimaticas Modulary Alta Baja Densidad y
Densidad - 150 Comunidad Integrada
Viviendas - 300 Viviendas
Tecnologia Alta (energia Baja (modular, Baja (solar pasiva,
renovable, materiales | eficiencia basica) materiales locales)
ecoldgicos,
bioclimaticas)
Escala Moderada (56 Alta (150 viviendas) Grande (300
viviendas) viviendas)

Emplazamiento

Periférico/semiurbano
(recursos naturales)

Periférico/semiurbano
(recursos naturales)

Periférico/semiurbano
(recursos naturales)

Costo Inicial

Alto (tecnologias
avanzadasy
sostenibles)

Bajo (construccion
rapiday eficiente)

Bajo (construccion
rapiday eficiente)

confort térmico)

menor espacio)

Tiempo de | Moderado (tecnologia | Corto (construccion Largo (infraestructura
Ejecucion avanzada requiere rapida) dispersay ecoldgica)
mas tiempo)
Impacto Muy bajo (bajo Alto (construccion Alto (construccion
Ambiental consumo energético, | convencional) convencional)
materiales
sostenibles)
Calidad de Vida | Alta (sostenibilidad, Media (alta densidad, | Media (alta densidad,

menor espacio)

Rentabilidad a
Largo Plazo

Alta (bajos costos
operativos,
sostenibilidad)

Media (alta densidad
pero sin tecnologias
verdes)

Baja (alta inversion
inicial, baja densidad)

Los proyectistas utilizaron diferentes alternativas de diseno para el proyecto, decidiéndose
por la tendencia de disefio del proyecto de villas bioclimaticas, amigables al medio
ambiente, ya que representan una excelente opcion, para la sostenibilidad a largo plazo y
un alto nivel de calidad de vida. Esta alternativa es ideal si se prioriza la eficiencia
energética, lainnovaciony el respeto por el medio ambiente.
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Esta alternativa integra tecnologia de eficacia, ahorro y elementos de adaptacion al cambio
climatico

La tecnologia a utilizar es la construccion de villas armados en pdrticos de hormigén
armado y cierres de mamposteria y madera.

Conrelacion al cambio climatico, estas villas son disefiadas para resistir vientos de mas de
240 km/h, teniendo en cuenta el incremento en la cantidad y fuerza de los fendmenos
naturales que afectan la zona y que tienden a incrementarse por efecto del cambio
climatico.

1.4. Fase de construccion

1.4.1. Construccion de obras civiles

Plan y cronograma general de la construccion.

La ejecucion de las facilidades del proyecto se llevara a cabo en estricto cumplimiento con
las normativas y disposiciones establecidas por el Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones (MOPC), asi como por el Ministerio de Vivienda y Edificaciones (MIVED).
Estas regulaciones garantizan la calidad, seguridad y legalidad de las obras civiles.

En el caso especifico de las facilidades asociadas a la urbanizacion de Alizés Village, el
proceso constructivo seguira un esquema planificado que contempla todas las fases
necesarias, desde la preparacion del terreno hasta la entrega final de las infraestructuras,
asegurando que cada etapa se desarrolle de manera ordenada, eficiente y conforme a los
estandares técnicos y legales vigentes, de acuerdo con el siguiente esquema:
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Levantamiento
topografico

Corte y reubicacion
de vegetacion

Marcado y definicion
de acerasy
contenes

Remocién de capa
vegetaly
Construccion de

Iluminacién de
EIGES

Pavimentaciény
construccién de
aceras

Excavacion de
zanjas para tuberias
e Instalacién de
tuberias

Corte, rellenoy
compactacion

Ilustracion 7. Flujograma de ejecucion del Proyecto

Verjas, garitas 'y
controles de acceso

Sistemas de agua
potable

Sistemas de manejo
de aguas servidas

Areas comunes,
socialesy Viviendas y solares

) aisajismo
VES P !

llustracion 8. Flujograma de construccion de viviendas

Instalaciones
eléctricasy
plomeria

Preparacion Trabajos de Trabajos Techoy
de terreno fundacién estructurales cubierta

Acabados Acabados

Inscpecion Entrega de
interiores exteriores final viviendas

e Limpieza y Desalojo de Material: Esta actividad contempla la remocién de la
cobertura vegetal existente, asi como de cualquier elemento superficial presente en
el terreno. Actualmente, el solar no tiene uso activo: se trata de un area de tierra sin
explotacion agricola ni otra actividad productiva. La limpieza se ejecutara como
paso inicial para preparar el terreno y permitir el desarrollo de las siguientes fases
del proyecto
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Movimiento de Tierra: Aunque la topografia del terreno es practicamente plana,
sera necesario ejecutar trabajos de corte y relleno para establecer las rasantes
adecuadas segun el disefo del proyecto. Las excavaciones previstas incluyen la
instalacién de infraestructuras soterradas (redes de agua potable y alcantarillado
sanitario), la construccion de zapatas, cisternas y otras estructuras subterraneas.

El material extraido que cumpla con los criterios de calidad sera reutilizado para
nivelar depresiones o sustituir suelos en mal estado. El excedente se distribuirad en
las &areas verdes del proyecto. Para alcanzar los niveles requeridos en las
edificaciones, y mejorar la capacidad de soporte en zonas de pargueo y circulacion
peatonal, se adquirira material de relleno proveniente de fuentes locales
autorizadas.

En total, se estima que el volumen de movimiento de tierra requerido asciende a
aproximadamente 750 m®, incluyendo excavaciones para zapatas y ajustes de
nivelacidn en las calles internas del desarrollo.

Abastecimiento de materiales de construccion: Esta etapa comprende la
provisién de todos los insumos requeridos para la ejecucién de la infraestructura
proyectada. Entre los materiales se incluyen: aridos (piedra, arena), bloques,
cemento, tuberias, cables eléctricos, aditivos, ceramica, pintura, madera,
elementos prefabricados, andamios, encofrados, clavos, tornillos, acero y alambre,
entre otros. Los materiales aridos provendran de plantas ubicadas en Higliey que
cuentan con los permisos ambientales correspondientes. Estos seran
transportados al sitio del proyecto utilizando volquetas y camiones de cama abierta
pero con su respectiva lona o cubierta, asegurando una logistica eficiente y
continua.

Construccion de Cimentacidn: se ejecutara la construccién de las cimentaciones
conforme a los disefos estructurales y arquitectonicos aprobados. La composicion
de estas cimentaciones incluira caliche, agregados (aridos), cemento, acero
estructural, alambre dulce y agua. Su aplicacidon garantizarda la estabilidad y
resistencia de las edificaciones. y agua.

Nivelacion y Compactacion: En las areas destinadas al tendido de pavimento
rigido y otras infraestructuras, se realizara un proceso de nivelacién y compactacion
utilizando maquinaria especializada como motoniveladoras y compactadoras. Este
procedimiento es esencial para asegurar una base estable y duradera para el
pavimento y demas estructuras.
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Adecuacion de ductos y lineas de servicios, Se llevara a cabo la instalacion de
ductos y lineas para los servicios basicos del proyecto, tales como agua potable,
alcantarillado sanitario, red eléctrica y, de ser necesario, distribuciéon de gas o
combustibles. Todas las instalaciones se ejecutaran de acuerdo con los planosy
especificaciones técnicas establecidas en el disefio del proyecto.

Manejo de escombros y desechos solidos generados: Durante las actividades de
excavacioén y construccion, se generaran escombros y residuos sélidos que seran
retirados de forma constante utilizando camiones de cama larga y volquetas. La
disposicion final se realizara exclusivamente a través de suplidores y empresas que
cuenten con los permisos del Ministerio de Medio Ambiente, Viceministerio de
suelos y agua para bote y traslado de materiales a lugares autorizados

Los materiales serdn almacenados de forma controlada, cubiertos adecuadamente
para evitar dispersidon y minimizar impactos ambientales.

Control del transporte de materiales y manejo de residuos: Durante el transporte
de materiales, todos los vehiculos deberan cubrir su carga con lonas u otros
materiales apropiados, con el fin de evitar la emisién de polvo y la caida de material
sobre la via publica. Asimismo, antes de abandonar el sitio de obra, los camionesy
demas vehiculos deberan someterse a un proceso de limpieza de llantas para
prevenir el arrastre de barro, polvo u otros residuos solidos hacia las vias publicasy
areas circundantes.

El sistema de limpieza se complementara con obras auxiliares destinadas a facilitar
la recolecciony evacuacion de material particulado, reduciendo asi su propagacion.
Estas medidas se orientan a mitigar el impacto ambiental durante la fase de
construccion.

Ademas, se instalaran recipientes especificos en distintos puntos del area de
construccién para la recoleccién de residuos domésticos generados por el personal
de obra. Estos residuos deberan separarse adecuadamente y almacenarse en
condiciones sanitarias.

En zonas urbanas, la recoleccion sera realizada por la empresa encargada del
servicio municipal correspondiente. En caso de que el proyecto se ubique en un
area rural, los residuos se almacenaran temporalmente y seran transportados al
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vertedero sanitario mdas cercano o al sitio de disposicién final debidamente
autorizado, una vez se haya acumulado un volumen suficiente para su traslado.

e Equipos y maquinarias por utilizar, en la fase de construccion

El desarrollo del proyecto contempla el uso de equipos convencionales empleados en
obras civiles en la Republica Dominicana, adecuados para los distintos procesos
constructivos previstos. A continuacién, se detallan los principales equipos y materiales
que seran empleados:

Tabla 9. Listado de Equipos

Cantidad Estimada  Usos Principales
Excavacion de zanjas, trincherasy

Excavadora 1 . .
movimiento de tierra.
Excavaciones menores, movimiento de
Retroexcavadora 1 . .
tierra, carga de materiales.
Compactacion de suelos para
Compactadora/ . P . . P
. 1 cimentaciones, callesy areas de
Rodillo
parqueo.
Nivelacién de terrenos y preparacion de
Motoniveladora 1 superficies para asfaltado o
construccion.
. Transporte de materiales sueltos como
Camiones Volteo 3 P .
arena, grava, tierra'y escombros.
. . Transporte y mezcla de concreto
Camiones Mixers 2 P y . .
premezclado hasta el sitio de vaciado.
Mezcladora de 1 Mezcla de concreto en sitio, cuando no
concreto se use concreto premezclado.
Bomba de 1 Vaciado de concreto en lugares de
concreto dificil acceso o estructuras elevadas.
, Elevacion y movimiento de cargas
Grua (torre o .
‘. 1 pesadas como vigas, bloques
movil) : -
prefabricados, estructuras metalicas.
Desplazamiento de tierra, escombros o
Bulldozer 1 P

material suelto en el terreno.

Carga y movimiento de grandes
Pala frontal 1 volumenes de materiales como grava,
arena o tierra.

Colocacion eficiente de concreto en
Torre de vaciado 1 estructuras altas o con geometrias
especificas.
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Equipo ‘ Cantidad Estimada  Usos Principales

. Corte y ensamblaje de estructuras
Equipos de corte

Segun necesidad metalicas, tuberias y elementos
y soldadura .
especiales.
. Facilitan el acceso a zonas elevadas y
Andamiosy , I
Segun requerimiento | conforman estructuras temporales para
encofrados

elvaciado de concreto.

Labores de albadileria, carpinteria,
Variado instalacion, mantenimientoy acabados
generales.

Herramientas
manuales

Suministro de materiales de construccion

Los materiales necesarios para la ejecucion de las obras seran adquiridos en el mercado
local, con el fin de fomentar la economia de la zona y reducir los costos logisticos. En
particular, los agregados (arena, grava, piedra triturada) se compraran directamente a
ferreterias y distribuidores autorizados del area.

Esta estrategia garantiza el abastecimiento continuo de insumos, favorece la eficiencia
operativa del proyecto y contribuye a la dinamizacidon econdmica local.

1.4.2. Servicios

Durante la fase de construccion del proyecto Alizés Village, sera necesario garantizar la
provision adecuada de servicios basicos tanto para la ejecucion de las obras como para el
funcionamiento del campamento de obra. A continuacién, se describen los principales
requerimientos y su forma de suministro:

Agua

El agua requerida para labores de construccion (mezcla de concreto, limpieza, riego de
suelos, etc.) y para el consumo del personal sera provista a través de camiones cisterna
contratados a proveedores locales, hasta tanto se establezca una conexién provisional con
la red publica o un pozo habilitado en el sitio. Se estima un consumo promedio de 5,000 —
7,000 litros diarios, dependiendo del volumen de personaly las tareas en ejecucion.
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Energia eléctrica

La energia sera suministrada inicialmente mediante plantas eléctricas (generadores),
con capacidad suficiente para alimentar equipos de construccion, oficinas méviles y zonas
comunes del campamento. Paralelamente, se gestionara una conexiéon temporal con la red
eléctrica local, previa coordinacién con la empresa distribuidora correspondiente.

Alimentacién y cocina

Se habilitara un area de cocina y comedor en el campamento, dotada de los equipos
necesarios y operada por personal de servicio o contratistas especializados. La
alimentacion sera provista por una empresa de catering o suplidores locales, garantizando
condiciones higiénico-sanitarias adecuadas.

Servicios sanitarios

Se instalardan bafos portatiles distribuidos en puntos estratégicos del area de
construccién. La cantidad dependera del nimero de trabajadores, estimando al menos 1
bano por cada 15 personas, con servicios regulares de limpieza y mantenimiento. Estos
bafnos seran provistos por una empresa especializada, incluyendo recoleccidon vy
tratamiento de residuos sanitarios.

Manejo de residuos sélidos tipo municipal

Los residuos domeésticos generados (alimentos, plasticos, cartones, etc.) seran
recolectados diariamente y almacenados en contenedores cerrados. Una empresa
recolectora local se encargara del traslado periddico hacia el vertedero o centro de
disposicidn autorizado.

Manejo de Residuos Regulados y Peligrosos

Los residuos peligrosos generados durante la construccién, tales como envases de
pinturas, solventes, aceites usados, baterias, residuos de soldadura o materiales
contaminados, serdn manejados bajo protocolos especificos:

e Identificaciony separacién en origen.

e Almacenamiento temporal en un drea segura y sefializada.
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Recoleccidén y transporte por una empresa autorizada para el manejo de residuos
peligrosos, conforme a la normativa ambiental vigente (como el Reglamento sobre
Manejo de Desechos Peligrosos del MMARN).

Registro y documentacion del manejo para fines de auditoria ambiental.

1.5. Fase de operacion

1.5.1. Infraestructura de servicios

Viviendas residenciales

Descripcion: Conjunto de 56 a 300 viviendas (segun la alternativa evaluada),
distribuidas en tipologias de 1 y 2 niveles. Las viviendas estan disenadas bajo
criterios bioclimaticos, con materiales duraderos, techos con aislamiento térmicoy
sistemas de ventilacion natural.

Operacion: Uso residencial permanente o vacacional. Cada unidad contara con
instalaciones sanitarias, eléctricas, pluvial y de telecomunicaciones.

Areas sociales y amenidades

Descripcion: Incluye piscina, gazebos, salén de eventos, zona de juegos infantiles,
gimnasio y areas para recreacion.

Operacion: Acceso para residentes y visitantes, con horario controlado. Se prevé
personal de mantenimiento, seguridad y recreacion.

Equipos asociados: Sistemas de filtrado de piscina, bombas de agua, mobiliario,
luminarias LED, altavoces ambientales.

Areas verdes y huerto comunitario

Descripcion: Zonas ajardinadas con especies nativas, jardines tematicos vy
espacios para reforestacion. Se incluye un huerto comunitario para uso educativo y
agricola sostenible.

Operacion: Mantenimiento permanente por jardineros y residentes voluntarios.
Riego programado con agua reutilizada o de pozo.

Equipos: Herramientas de jardineria, carretillas, podadoras, sistema de riego por
goteo.
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Infraestructura vialinterna

e« Descripcion: Calles internas, aceras y parqueos con pavimento de bajo impacto
térmico y drenaje eficiente.

e Operacidén: Circulacién de residentes, personal de mantenimiento, servicios y
emergencias.

e Equipos: Senalizacion vial, lamparas solares, barreras automaticas en entrada y
salida.

Servicios generales

o Descripcion: Red de agua potable, sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, red
eléctrica soterrada, sistema de gestion de residuos, seguridad perimetral y oficina
administrativa.

e Operacion:

o Agua potable: Suministro a través de acueducto local o pozo con sistema de
bombeo.

o Energia: Red eléctrica nacionaly respaldo con paneles solares o generador.

o Alcantarillado: Conduccién hacia planta de tratamiento o sistema de
biodigestores.

o Desechos: Gestién interna con separacion de residuos y retiro por empresa
recolectora.

e Equipos: Bombas, tableros eléctricos, sistema CCTV, planta eléctrica, estacién de
reciclaje.

Vehiculos y maquinaria para operacion

e Vehiculos utilitarios (tipo pick-up o UTV) para mantenimiento y seguridad interna.
e Carro eléctrico o bicicleta comunitaria para movilidad sostenible dentro del
complejo.
e Equipos de mantenimiento como:
o Cortacésped, sopladoras, desbrozadoras, hidrolavadoras.
o Camidén pequeiio para recoleccidon interna de residuos y traslado de
insumos.

1.5.2. Mantenimiento

El mantenimiento en la fase de operacion del proyecto Alizés Village es fundamental para
garantizar el buen funcionamiento, seguridad y sostenibilidad de sus infraestructuras y
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servicios. A través de actividades preventivas y correctivas, se asegura la preservacion de
viviendas, areas comunes, sistemas ambientales y redes de servicios, promoviendo una
comunidad funcional, estéticay en armonia con su entorno natural.

Mantenimiento de las Viviendas Residenciales

e Inspecciony Reparacion de Instalaciones Eléctricas y Sanitarias:
o Revision periddica de cableado eléctrico, interruptores y enchufes.
o Inspeccion de sistemas de fontaneria (tuberias, grifos, inodoros, etc.).
o Reparacion de fallas o averias menores.
e Mantenimiento de Aire Acondicionado y Ventilacion:
o Limpieza de filtros de aire acondicionado.
o Verificacion de sistemas de ventilacion natural.
o Reparacion de Estructuras y Acabados:
o Inspeccion y reparacién de puertas, ventanas, techos, paredes y acabados
interiores.
o Pinturayrenovacién de acabados.

Mantenimiento de Areas Comunes y Sociales

e Limpiezay Mantenimiento de la Piscina:

o Verificacion del sistema de filtrado y limpieza del agua.

o Inspeccion de bombas, skimmers y sistemas de calefaccion (si aplican).
e Mantenimiento de Gazebos, Salones y Zonas Recreativas:

o Reparacion de mobiliario.

o Reemplazo de bombillas eniluminacion.

o Pinturayconservacion de estructuras de maderay metal.
« Mantenimiento de Areas de Juegos Infantiles:

o Revisidon de equipos de juego para seguridad.

o Reparacion o sustitucion de piezas desgastadas.

Mantenimiento de Areas Verdes y Huertos Comunitarios

e Cortede CéspedyPodas:
o Corteregular del céspedy mantenimiento de jardines.
o Podas periédicas de arbolesy plantas.

e« Riegoy Manejo de Plagas:
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o Inspeccidny ajuste de sistemas de riego.

o Control de plagas con métodos organicos o aprobados.
e Cuidado del Huerto Comunitario:

o Mantenimientoy cosecha de cultivos.

o Control de plagas y enfermedades agricolas.

Mantenimiento de Infraestructura Vial y Estacionamientos

o Revisiony Reparacion de Pavimento:
o Inspeccidn de calles internas y reparaciéon de grietas o baches.
o Asegurar el correcto drenaje de las calles.
e Mantenimiento de Aceray Accesos:
o Reparacion de las aceras y caminos peatonales.
o Reemplazo o reparacion de barandas y accesos para personas con movilidad
reducida.
e Mantenimiento de Parqueos:
o Inspeccion de areas de estacionamiento.
o Reparacion de sistemas de barreras automaticas o de acceso.

Mantenimiento de Sistemas de Servicios Generales

e Agua Potable y Alcantarillado:
o Inspeccidny limpieza de cisternasy tanques de almacenamiento de agua.
o Revision de lared de alcantarillado y reparacion de filtraciones o bloqueos.
e Energia Eléctrica:
o Inspecciéon y mantenimiento de sistemas eléctricos de emergencia
(generadores, paneles solares).
o Revisidon de alumbrado publico y areas comunes.
e Manejo de Residuos Sélidos:
o Recogidaregular de residuos domésticos y reciclaje.
o Revision de contenedores y areas de almacenamiento de residuos.
o Inspeccidén de la planta de compostaje o reciclaje si aplica.

Mantenimiento de Seguridad y Vigilancia

e Inspeccion de Camaras de Seguridad:
o Verificacion del funcionamiento del sistema CCTV.
o Reemplazo de camaras o cables defectuosos.
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e Mantenimiento de Puertas de Seguridad y Barreras Automaticas:
o Inspeccion y mantenimiento de sistemas de acceso (portones automaticos,
camaras lectoras de matricula, etc.).
e Revision de Alarmas y Equipos de Emergencia:
o Verificacion de alarmas contra incendios y sistemas de deteccidn de gases.
o Revision de extintores y equipos de primeros auxilios.

Mantenimiento Preventivo y Correctivo General

e Revision de Equipos de Construccion y Maquinaria:
o Mantenimiento de equipos como generadores, bombas, etc., utilizados
durante la construccidon y aln en operacion.
e Reemplazo de Materiales Desgastados:
o Reparaciony sustitucion de componentes defectuosos o desgastados (tejas,
azulejos, ceramicas, etc.).

Frecuencia de mantenimiento:

1) El mantenimiento debe realizarse de forma mensual, trimestral y anual,
dependiendo de la actividad y del componente especifico.

2) Los servicios mas criticos (agua potable, energia, seguridad) deben contar con un
mantenimiento preventivo continuo para garantizar la disponibilidad y fiabilidad en
todo momento.
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CAPITULO 2. MEDIO FiSICO NATURAL Y SOCIOECONOMICO

2. Descripcion del medio Fisico Natural y socioeconémico

2.1. Medio Fisico

El proyecto Alizés Village se ubica en la provincia de La Altagracia, la cual forma parte de la
region del Yuma, ocupando una superficie de 2,998.4 km?; es la segunda mas grande en
tamano de toda la Republica. Segun el censo de poblacién y vivienda realizado en el 2010
esta provincia cuenta con una poblacién de 273,210 habitantes para una densidad
poblacional de 91 habitantes por km2, de los cuales 143,010 son hombres y 130,200 son
mujeres, correspondiendo a la poblacion urbana 212,656 habitantes, mientras que la
poblacion rural es de uno 60,554 habitantes’.

Mapa 2. Division territorial de la Provincia La Altagracia

Fuente; http://enciclopediadominicana.org/La_Altagracia).

La provincia La Altagracia limita al Norte con el Océano Atlantico, al Este con el canal de La
Mona, al Sur con la Isla Saonay el Mar Caribe, y al Oeste con las provincias de El Seiboy La

Consultado en linea en https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/,
diciembre 8 del 2024.
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Romana. Segln la divisién politica administrativa esta constituida por 2 municipios, Higliey
y San Rafael del Yuma y 5 distritos municipales, Las Lagunas de Nisibén, La Otra Banda,
Verdén — Punta Cana, Boca de Yuma y Bayahibe (Mapa 1).2

Areas Protegidas y Diversidad Bioldgica.

Esta provincia cuenta con 9 areas protegidas, agrupadas en 4 categorias de manejo que
son las siguientes: Area de Manejo de Habitat/Especies, Monumento Natural, paisaje
Protegido y Parque Nacional, ocupando una superficie de 457.76 km? equivalente al
15.27% del area total de la provincia (Mapa 2). (Consultado en linea en
https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/,
diciembre 11 del 2024).

Esta provincia presenta una gran diversidad bioldgica, reflejada en seis (6) areas protegidas
que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas, representadas en tres (3)
Categorias de Manejo de la Unién Internacional para la Conservacion de la Naturaleza
(UICN). La superficie de area protegida terrestre ocupa 76.31 km?, equivalente al 6.08 % de
la provincia (Mapa 2).

A continuacién se describen brevemente las Areas y zonas protegidas en la Prov. La
Altagracia.

e Santuarios Marinos: Arrecifes del Sureste, considerado Area de proteccién

Estricta, esta drea cuenta con una superficie marina de 7,860.71 km?2.

e Parques Nacionales: Parque Nacional del Este, ocupando una superficie de 796.39
km?, incluyendo la isla Saona: la mayor parte de este parque esta en la provincia La
Altagracia.

e Parque Punta Espada con una superficie de 82.24 km?, esta ubicado totalmente en
la provincia.

e Monumento Natural: Hoyo Claro con superficie de 39.30 km?, totalmente en la
provincia.

e Loma La Altagracia o Loma “La Enes”, con superficie de 0.67 km?, totalmente
localizado en la provincia.

e Punta Bayahibe, con superficie de 1.51 km?, totalmente en la provincia.

2 Consultado en linea en https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/,

diciembre 10 del 2024
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Areas de Manejo de Habitat /Especies

o Refugio de Vida Silvestre: Ria Maimdn, con superficie de 4.80 km?, totalmente en
la provincia Laguna de Bavaro y El Calentdén, con una superficie de 6.40 km?, se
encuentra totalmente en la provincia.

e Paisajes protegidos: Via Panoramica Costa Azul, con superficie de 18.92 km?,
totalmente en la provincia

e Area de Recreo Nacional: Guaraguao - Punta Catuano, con superficie de 18.60
km?, localizado totalmente en la provincia.

Mapa 3.Areas Protegidas presentes en la Prov. La Altagracia

Regutiics Dominicens
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Fuente: MMARN https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/).

2.1.1. Clima

El conocimiento del medio fisico y natural donde se desarrollara el proyecto es esencial
para identificar las variables climaticas, comprender sus efectos y anticipar posibles
impactos tanto sobre el entorno como sobre el propio desarrollo. Para este anélisis, se
utilizaron datos documentados por el Instituto Dominicano de Meteorologia (INDOMET).

La Republica Dominicana presenta un clima tropical, calido y humedo, influenciado por la
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altitud y los vientos alisios del noreste, que soplan de manera constante durante el afo. En
las zonas bajas, las temperaturas se mantienen por encima de los 23.3 °C todo el afo,
alcanzando valores entre 26.7 °C y 32 °C durante los meses de verano.

El promedio anual de precipitaciones es de aproximadamente 1,525 mm, aunque en las
zonas montafosas del noroeste este valor puede superar los 2,540 mm. La temporada
lluviosa se extiende de mayo a noviembre. Entre agosto y octubre existe la posibilidad de
que ocurran ciclones tropicales en el Atlantico, los cuales pueden generar lluvias intensas
y vientos de alta velocidad.

Para la caracterizacion climatica especifica del area del proyecto, se tomd como estacién
de referencia la ubicada en Punta Cana (coordenadas X: 566794; Y: 2053035), préxima al
Aeropuerto Internacional de Punta Cana, lo que asegura una representacion adecuada de
las condiciones atmosféricas del entorno inmediato.

Precipitacion

De acuerdo con los datos registrados en la Estacién climatica Punta Cana, la lluvia media
anual promedio para el periodo 2005-2024 es 1,1178mm y el total para el 2024 fue de
1,092.

En el Grafico 1sSe observan los periodos de sequia registrados en los anos 2012 y 2021,
mientas que en el Grafico 2 se observa el comportamiento anual de lluvia con mayores
meses de precipitacion en los meses de mayo y octubre.

De acuerdo con las series de lluvia reportadas por INDOMET para el periodo 1971-2007, se
presenta elcomportamiento de la lluvia mensual, que varia en elrango 46.8 mm para el mes
de marzo y 140.5 mm para el mes de octubre. El periodo seco o menos lluvioso ocurre
entre diciembre y abril, y humedo o lluvioso entre mayo y noviembre
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Grafico 1. Precipitacion Promedio Anual 2005-2024
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Grafico 3. Precipitacion promedio 1991-2007
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Fuente: Oficina Nacional de Meteorologia.

Mapa 4. Isoyetas Region Este
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Fuente: Atlas de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Republica Dominicana, 2012.

Pag. 86



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Tabla 10. Acumulados de precipitaciones asociadas a eventos extremos.

Evento Fecha Lluvia, mm
117.3
Huracan Noel* | 30/10/2007 127.0
Tormenta Olga* | 12/12/2007 177.0

*Los datos de lluvia representan elacumulado para los dias de tormenta,
reportados por la Estacion Punta Cana para la NOAA.

En la temporada del afno 2022, azoto al pais el huracan Fiona por la region este que o este
evento provoco lluvias diarias de 118.6 mm el dia 18 de septiembre y de 28.8 mm el 19 de
septiembre, para un acumulado total fue de 154.8 mm en 72 horas.

En lo que va de la temporada ciclonica del 2023, el territorio de la Republica Dominicana
ha sido afectado por la tormenta tropical Franklin, que toc6 suelo dominicano por la
provincia Barahona el miércoles 23 de agosto 2023 registrando nubosidad, lluvias, rafagas
de viento e inundaciones en gran parte de la regidon sur.

Temperatura del aire

En cuanto al régimen de temperatura del aire en el area del proyecto, es el tipico de zonas
costeras de la regién tropical con valores de Temperatura Maxima Promedio Anual: 30.5 °C
y Temperatura Minima Promedio Anual: 23.0 °C, de acuerdo con datos promediados de
estaciones meteorolégicas y reportes histéricos (NOAA, Weather2Travel, TuTiempo.net).

Tabla 11. Temperatura promedio 2000-2023

Temp. Maxima Prom. (°C) Temp. Minima Prom. (°C)

Enero 28.4 21.5
Febrero 28.5 21.4
Marzo 29 21.7
Abril 30.2 22.2
Mayo 30.6 23.4
Junio 31.1 23.8
Julio 31.8 24.2
Agosto 32 24.5
Septiembre 31.8 24.4
Octubre 31 23.6
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Temp. Maxima Prom. (°C) Temp. Minima Prom. (°C)

Noviembre 30.1 22.8
Diciembre 28.7 21.8

Grafico 4. Temperatura Promedio 2000-2023
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Fuente: Estacidon Meteorolégica Punta Cana.

Vientos

En condiciones meteorolégicas normales, la estacion de Punta Cana registra durante la
mayor parte del ano el predominio de los vientos alisios provenientes del noreste y este,
con velocidades promedio entre 11 y 17.3 km/h. Estos vientos pueden verse ligeramente
modificados por sistemas locales como la brisa marina y el terral. Durante el invierno, la
influencia de frentes frios provoca un cambio en la direccidn del viento hacia el noroeste y
norte, acompanado de un aumento en su intensidad, alcanzando velocidades que pueden
considerarse elevadas.

La brisa marina, como viento local, se presenta dependiendo de las condiciones
sindpticas. Cuando existe un gradiente de presion elevado, la velocidad del viento es
suficientemente alta como para inhibir la circulacidn local, ya que el transporte horizontal
de calor compensa el calentamiento diferencial entre el mar y la tierra. Por lo tanto, las
condiciones mas propicias para la formacion de la brisa marina se dan en presencia de
sistemas débiles de alta presién oceanica, con manhanas caracterizadas por periodos de
calma.
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Si bien no se dispone de informacion detallada sobre el comportamiento del viento durante
la noche, la presencia del terral ha sido inferida a partir de registros horarios entre las 19:00
horas y las primeras horas del dia. Este flujo se caracteriza por su baja intensidad, proviene
del tercer cuadrante, y suele mantenerse hasta aproximadamente dos horas después del
amanecer.

Grafico 5. Promedios mensuales de la velocidad del viento (km/h).
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Fuente: Estacion Meteoroldgica Punta Cana.
Presion barométrica

Segun la informacién disponible, la presidn barométrica en la zona de Punta Cana presenta
muy poca variacion a lo largo del afo. Esta estabilidad solo se ve alterada
significativamente durante el paso de ciclones tropicales, eventos en los que se observa
una disminucion marcada por debajo de los valores promedio.

La Tabla 12 muestra la distribucion de los valores mensuales promedio de presion
barométrica registrados en la Estacion de Punta Cana durante el periodo 1971-2000,
conforme a los datos proporcionados por el Instituto Dominicano de Meteorologia
(INDOMET).
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Tabla 12. Presion barométrica promedio (hPa) registrada en la Estacion Punta Cana
durante el periodo 1971-2000.

Fuente: Instituto Dominicano de Meteorologia.

Radiacion e insolacion

La radiacidon solar constituye una de las variables climaticas mas influyentes en las
condiciones ambientales de la superficie terrestre y marina. Su comportamiento presenta
variaciones espaciales, principalmente determinadas por la altitud y caracteristicas
orograficas del terreno. En areas costeras, los promedios diarios anuales de radiacién solar
superan los 16.6 MJ/m?, mientras que en zonas montafiosas estos valores descienden por
debajo de los 15.6 MJ/m>.

La marcha anual de esta variable muestra sus valores maximos durante los meses de abril
y julio, alcanzando hasta 20 MJ/m?, y sus minimos en los meses de diciembre y enero, con
registros por debajo de 12 MJ/m?. Asimismo, la insolacién acumulada anual es elevada en
la zona costera, con un promedio aproximado de 2,900 horas de luz al afo, frente a las
2,500 horas registradas en zonas mas elevadas.

Para el area de estudio especifica, se ha estimado una insolacién media diaria anual de
12.05 horas/dia, con una distribucién mensual detallada en la Tabla 13. Este nivel de
exposicion solar implica un riesgo considerable para el personal en campo, especialmente
por la radiacion UV. Por ello, se recomienda establecer medidas de proteccidon solar
durante las jornadas laborales al aire libre.

Tabla 13. Registro anual de la insolacion

Fuente: Instituto Dominicano de Meteorologia.

Evaporacion

La evaporacién potencial o meteoroldgica media anual en la isla La Espafiola se estima en
aproximadamente 2,200 mm, un valor influenciado por la accién constante de los vientos
alisios, que facilitan la renovacién continua del aire en contacto con la superficie, asi como
por la alta incidencia de la radiacién solar.
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Al aplicar un coeficiente de transicién de 0.7 a esta evaporacidn potencial, se obtiene un
valor de 1,540 mm, correspondiente a la evaporacion real promedio desde superficies de
agua libre en el pais.

2.1.2. Geologia.

La geologia del area de estudio se ubica dentro de la Planicie Costera Oriental,
caracterizada por la presencia de rocas con facies calcareas y calcareo-terrigenas de
origen cuaternario. Estas formaciones geoldgicas se desarrollaron en el contexto de una
extensa cuenca somera, destinada a la deposicién de materiales carbonatados.

Esta cuenca esta geograficamente limitada al oeste por formaciones de origen
predominantemente volcanico, mientras que hacia el este se encuentran arrecifes
coralinos que marcan el borde costero. La distribucidn de estas unidades geoldgicas
puede observarse en Mapa 3. tomada del Mapa Geoldégico de la Republica Dominicana a
escala 1:250,000.

En este territorio de la Planicie se destacan las acumulaciones de los depdsitos aluviales,
lacustres y fluvio-lacustres de edad cuaternaria, que en forma de manchas ocupan
extensas areas de valles intramontanos y marginales hacia el interior del territorio, y a lo
largo de la zona costera se asocian con lagunas costeras, donde generalmente se
desarrollan humedales y manglares.

Sin representar el mayor interés para la zona de estudio, los macizos elevados que limitan
por el este al territorio de la Planicie Costera Oriental estan constituidos geoldgicamente
por:

e Metavulcanitas, representadas por espilitas, queratéfiros y tobas, vy
metasedimentos representativos tanto de facies clasticas (metalutitas,
metaarenitas y metaconglomerados) como de facies carbonatadas (Formacién Los
Ranchos);

e Esquistos de composicién basica y ultrabasica, de bajo grado de metamorfismo,
metabasaltos y metapiroclastitas, con frecuentes intrusiones de naturaleza
granitoide (Complejo Duarte);

e Secuencias esquistosas de naturaleza volcanica (de metabasaltos a metarriolitas)
con subordinados niveles metasedimentarios (esquistos calcareos, cuarcitas,
conglomerados), (Esquistos de Amina Maimén);

e Basaltosyandesitas (Formaciones Peravillo y Siete Cabezas);
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e Peridotitas serpentinizadas y basaltos oceanicos (Peridotita de Loma Caribe).

Mapa 5. Geologia regional
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También estan presentes los afloramientos de las secuencias vulcano-sedimentarias (ks’v-
syteo’v-s).

La Planicie Costera Oriental esta dominada espacialmente por las facies carbonatadas y
carbonatada-terrigenas asociadas a la formacién, en edad cuaternaria, de una extensa
plataforma carbonatica limitada por arrecifes coralinos. Desde un punto de vista
cualitativo en los depdsitos de la Planicie se observan facies diferentes que pueden
remontarse a las diferentes unidades morfolégicas que constituian el arrecife en el
momento de su formacion. Un analisis mas detallado y como resultado del levantamiento
de campo en la zona, se han podido diferenciar diferentes facies de estas rocas
carbonatadas, como se describen a continuacion.

Calizas arrecifales (tpl-gp’c), de edad Plioceno medio — Pleistoceno: Entre estos depdsitos
se observan diferentes facies que reflejan las diferentes unidades morfolégicas que
constituian la cuenca arrecifal en el momento de su formacién. Estos depdsitos arrecifales

no son continuos y su ubicacién en el corte no se corresponde con una secuencia
cronolégica, observandose indistintamente transiciones laterales y verticales de uno a otro

Facies altamente fosiliferas (tipo Coquina), con abundantes restos de gasterépodos,

braquiépodosylamelibranquios, relativamente mas compactasy de mayor dureza, como se
observa en los estratos cortados por las excavaciones en las canteras en explotacion al NE
de la zona de estudio. Estas rocas, aunque de escasa potencia, son muy continuas y tienen
una gran extension superficial en la zona proxima a la costa, donde han sufrido un proceso
de recristalizacion debido a la accion del intemperismo (, que ha llevado a la formacién de
una capa masduray con abundante carso superficial en forma de “diente de perro”

Facies de calcarenitas de color crema, poco cementadas y de escasa dureza facilmente

deleznables, generalmente en estratos homogéneos, tienen una distribucidon abundante. La
naturaleza y aspecto de estos depédsitos son indicativos de una facies distal, con
abundante material terrigeno de granulometria media a gruesa Estas rocas se han
observado conunamarcada diferencia en cuanto a durezay consolidacion.

Facies bioconstruidas, (arrecifales) constituian el nucleo del arrecife, frecuentes en la

proximidad de la zona costera, aunque no son raras en el resto del area y se presentan
generalmente en dos facies:
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e Biolititas masivas (framestone), con abundantes fragmentos de corales duros y
resistentes en una matriz variable, ligeramente menos consolidada, de color
variable del blanco al rosa claro (Foto 2.2.2-4).

e Biolititas rosado-naranja (bindstone) de aspecto brechoide, los fragmentos son
duros y resistentes, la matriz es menos abundante.

Sin detallar los elementos complejos de la tectdnica regional, especialmente hacia el
Oeste, donde se distribuye la Cordillera Oriental, el analisis se ha enfocado a las
discontinuidades estructurales de la Planicie Oriental.

Hacia el Sur de la zona de estudio, la region sufre de los efectos de la tectdnica reciente,
con discontinuidades representadas por sistemas de fallas normales y con fallas de
corrimiento o desplazamiento, que han originado escalones morfolégicos y subsidencia de
bloques, y cuya orientacién predominante es de NO-SE, aunque con algunas desviaciones.

Esta red de discontinuidades no alcanza a la zona de estudio, donde este factor tiene un
comportamiento muy limitado a fallas normales de poca continuidad, con alcance local y
con orientacion semejante a la descrita, como patrén general para toda la Planicie.

De este anélisis es evidente que se destacan dos grupos importantes, la familia A con
direcciones preferenciales de SO-NE (60°), que tienen una relaciéon mas directa con los
macizos de la Cordillera Oriental, y una familia B de mucha mayor poblacién de estructuras,
con direccion NO-SE (140°) que se distribuyen dentro de las areas de los macizos
carbonatados de la Planicie, predominantemente al Sur de la region donde se emplazara el
proyecto. Una familia C, donde se agrupan elementos de orientacion N-S es poco
significativa, aunque juegan un papel importante en la morfologia.

Se debe destacar que este comportamiento de las discontinuidades tecténicas, de manera
general es semejante al observado para toda la Planicie Oriental, que se distribuye paralela
a la costa hacia el NO.

2.1.3. Geomorfologia

La Planicie Costera Oriental, donde se localiza el proyecto Alizés Village, presenta una
morfologia plano-ondulada, afectada en su borde costero por una serie de escarpes de
erosion de diversos niveles, con desniveles que pueden alcanzar varias decenas de
metros. Estas formaciones son el resultado de sucesivos descensos del nivel eustatico del
mar.
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Hacia el este de la zona del emplazamiento del proyecto se comprende el entorno marino,
el relieve submarino mantiene caracteristicas similares, con terrazas sumergidas. En la
region este, al sur de Cabo Engano, el fondo marino adquiere una pendiente pronunciada
que desciende bruscamente hasta los 200 metros de profundidad, a tan solo 3.2 km de la
linea costera.

Hacia el norte y noreste del area de implantaciéon del proyecto, se han identificado al
menos tres superficies de abrasion marina que se extienden tierra adentro por menos de
dos kildmetros. Estas terrazas se nivelan progresivamente en direccion a la costa,
formando una franja costera plana y expuesta, precisamente donde se emplaza el
desarrollo urbanistico de Alizés Village.

llustracion 9. Zona de emplazamiento del Proyecto

Hacia el Norte y noreste de la zona de estudio, la morfologia se mantiene en superficie de
relieve plano, con una cobertura vegetal relativamente media a abundante, pero donde se
destacan discontinuidades importantes, representadas por escarpes verticales de hasta
decenas de metros de altura, con formas carsicas superficiales, que representan los
bordes de bloques estructurales con desplazamientos verticales de subsidencia y
elevacién

Pag. 95



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Estas formas de relieve descritas en la regidon siguen patrones de distribucién que,
combinadas con la linea de costa actual, sus irregularidades y otros elementos van a
establecer la morfologia regional, a la vez que esta condiciona la dinamica superficial de
los geoprocesos.

Mapa 6. Geomorfolégico Regional
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Fuente: Atlas de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Republica Dominicana.

En el Mapa 6 se muestra el mapa geomorfolégico regional (extraido del Atlas de la
Republica Dominicana), donde se representa la distribuciéon de las principales regiones y
zonas geomorfolégicas. Estas unidades definen los distintos pisos morfoestructurales del
territorio, conformados en muchos casos por macizos de origen metamoérfico y volcanico,
asi como por superficies de erosidén sobre antiguas terrazas marinas. Algunos de estos
rasgos también deben su configuracién a movimientos neotectdnicos registrados en la

region.
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Mapa 7. Mapa de pendientes
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A esta escala, es posible identificar los principales elementos morfoldgicos del sector
oriental de la Planicie Costera, destacandose la asociacidon entre los escarpes y otros
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557000 558000

Vias
Area de Proyecto
Pendiente (%)
-4
Fuente: -8

Elaboracion propia, 2024 8-16
MMARN, 2022 -
OSM, 2024 16 - 32

Proyeccion: UTM, zona 19N
Datum: WGS84

2055000

2054000



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

correlacion sugiere la presencia de secuencias de terrazas marinas, tanto emergidas como
sumergidas, originadas por fluctuaciones del nivel eustatico del mar. También resalta la
distribucion de lagunas interiores que siguen alineamientos estructurales o morfolégicos,
reflejando un patrén caracteristico de esta region.

No obstante, debido a la escala general del mapa, se omiten detalles esenciales para un
analisis a nivel de proyecto. Estos detalles, como la morfodinamica local y los procesos
actuales que afectan el area especifica de Alizés Village, permitiran establecer una
zonificacion mas precisa e identificar interacciones con elementos cercanos como las
lagunas de Hoyo Claro, Bavaro y Mala Punta.

llustracion 10. Perfil esquematico de la Hoja de Juanillo/Bavaro
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Fuente: mapa geomorfoldgico y de procesos activos. Servicio Geoldgico Nacional

La fisonomia de la Llanura Costera del Caribe se caracteriza por la presencia de tres
superficies escalonadas principales, dispuestas de forma paralela a la linea de costa. En la
Hoja Juanillo/Bavaro, esta configuracién presenta ligeras variaciones atribuibles a
dislocaciones tanto verticales como horizontales de dichas superficies.

Estas alteraciones se manifiestan de dos maneras: por un lado, se observan elevaciones
superiores a las del resto de la llanura, alcanzando hasta 130 metros de altitud al oeste de
la zona conocida como Pantanal; por otro lado, se pierde el paralelismo caracteristico
entre las superficies, especialmente en el sector sur, donde las plataformas inferiores se
reducen considerablemente. Como resultado, la superficie superior se proyecta
directamente hacia el mar Caribe, evidenciando una transicion abrupta en el relieve
costero (ver llustracién 10).
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llustracion 11. Formas carsicas superficiales

2.1.4. Suelos

Segun el estudio de Uso y Cobertura del Suelo del afo 2012, realizado por el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA), a través de la Direccion de
Informacién Ambiental y de Recursos Naturales (DIARENA), la cobertura boscosa de la
provincia la cobertura boscosa ocupa 798.8 km? equivalente a un 40.4% de la superficie de
la provincia, donde el bosque seco ocupa 369.7 km” (18.7%), el conifero 157.4 km? (7.9%),
y el latifoliado 264 km? (13.3%).

La superficie agropecuaria compuesta por cultivos perennes o permanentes, cultivos
intensivos anuales y pasto tiene una extension de 470.3 km? (Mapa9).3

Ver Anexo 7 Mapa de usos de suelo

3 Consultado en: https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/,

diciembre 26 del 2024).
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Mapa 8. Uso y cobertura de la tierra en la Provincia La Altagracia
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Suelos edaficos

Mapa 9 Tipos de Suelos

LEYENDA

Deseripeidn

Exti lacaizada en dneas mortafosas, cuya materal subfacenle estd constiuida
ﬁrxmﬂldm sl s sbgpes daminaiss de susks: Tropubis ficcs

AR
lf&'lvh'l.vlk

RN

l, con
gm.w.maumu e o et wm,m mymﬂmpmmm
‘media anuai exie 6 y 21

2058 e onn oo e, gl . e o ¢
dunas do s lanaas
e et e el o 1
unyzmnmy.uhmmmummm.mw,wc A
8 1 Carackrkl o BOsque nmeds SUNGHCH 1.5] A For
st Tropacuapts e,

s dal homeve. Los aamianes 0o sudos. son
Fluraquerts iscas y Trepoluvunt lpicos.

Gcupa i farur costera slecifin a Cabo Engaa y Beca de Yima, ca supericia
dspara. o inoguiar con areckes covmincs y oCas superfcides. I maserl
subjacents asti constiudo por caiz corlra. B cima o5 subtimedo, con

Frecitacian anual qua varia s 100 y 1200mm  lerparaiu mad wal
e ke i o3 2y 1. L vl corespan  bosse 200
subiapical en gansiidn.  Los subgnpos dominarses son Lskrthenss Micos y
Ussopegts ticos

Enunpmmnpmpﬂmxymmmmx mnmmml
artiguo ropaquests
msr\uwmwm i s i e
los

1800y 2000
AL

oy .mpm

prosancands suedos prolrdos con pendortas infiar 3 3 5 y pocce prokndse cn
parndisnies que akaraa o 16 %, ban dnunados, modorsdananis dealnos y da

opapls iicos, Usiogepts
s, rospeciiamints. B G 05 Desau hAmoda, con £mparalla meia anial
ort s 26 y 271 0o Hara ariaciun e5canil. La vegetacin naleal as 0 boique
himada, e b sifo madicada po la acivédad ol o, b amerta en cata ca
aiary pasks.

Coupa lanuas cosloas o el gl 2 QLA Con oS OGS AL, |
Wotindos clasficada dorka o ks sbqupas umm\myummslwﬁ
pestcera, s 4t s oty v | cne 0 s e
anl

wZ sz :ymwmwamwmmmwm Esios suaks
son arccsos, madsradamante pofnd:s, ben meria i, con

12 Shracicn 4 basos y pomuskika nia.

Ocupa las colras con pendisntes te 15 a 30% y los psquens valles can
pendintes mferares 3 15%, cuyos susios eetan fomadas da lutas  tabas
s, can

fuviricos y Ustropapts dculoot, raspectvamants.
una eatacién seca en el primer iimesire dal o a peecpitacin smual varia de
100 arualvacia de 252 25 €

mmeni subyacents de caiza caralina. Las surlos daminantes en esta unidad

P
6508 1308 o mmnan seca marcada duranie el primer timesie y
28 827C,
san profuncas, Mmdmml‘dahmn franca a franca arciloea, Igsramere
e s bases. y parmeabiidad moderadaments lenta

Fuente: Atlas de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Republica Dominicana.



https://ambiente.gob.do/informacion-ambiental/informacion-provincial/la-altagracia/

Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Los suelos presentes en la zona donde se desarrollara el proyecto Alizés Village se
formaron sobre terrazas marinas del Cuaternario reciente, lo que les confiere una
composiciéon heterogénea en cuanto a humedad, textura, presencia de rocas, y contenido
de materia organica.

En términos generales, estos suelos presentan baja aptitud para la agricultura, clasificados
dentro de las clases lll, IV, VIl y VIII segln el Atlas de Recursos Naturales de la Republica
Dominicana (SEMARENA, 2004). Ademas, su proximidad al litoral implica una alta
exposicidn a aerosoles marinos, lo que representa una limitante adicional para su
aprovechamiento agricola o forestal.

Esta misma caracterizacion de la regién, de acuerdo a los tipos de suelos agrupados en
asociaciones, muestra un predominio de los suelos de origen calcareos de la asociacién
Villa Riva. Otros suelos yacentes son de las asociaciones Palmarito y Cabrera-Nagua.

La distribucidon de suelos se ajusta a la configuracién de los elementos morfolégicos
descritos y a la geomorfologia regional, lo cual evidencia que el sector de emplazamiento
de la zona de estudio queda fuera de la influencia de los suelos himicos asociados al
entorno de las lagunas de Hoyo Claro y de Bavaro.

De manera general, por las condiciones de llanura costera, el deficiente drenaje por
sectores, el caracter calcareo del substrato, la posicion geomorfologica y la vegetacion
existente, en la zona de estudio se observa la yacencia de suelos del tipo Poco
Evolucionados y de manera muy localizada algunas acumulaciones de suelos del
agrupamiento humico sialiticos.

Los suelos del agrupamiento humico sialitico se limitan a muy pequefias areas cuya
superficie representa depresiones que tienden a la saturacion poracumulacién de las aguas
superficiales. Aunque en la zona del proyecto estos acuatorios no son dolinas carsicas, ni
tienen régimen permanente, si mantienen un somero espejo de agua durante varios dias
posteriores a aguaceros de intensidad fuerte.

Son suelos poco profundos, con espesores menores de 0.20 m, con permeabilidad baja a
media, con textura arcillo-limosa, con el horizonte principal humificado y perfiles sin
horizontes definidos. La transicidon hacia la roca primaria es brusca (contacto litico) y ésta
aparece muy poco meteorizada.
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Es importante mencionar que en estos sitios de yacencia de los suelos humico sialiticos no
hay presencia de suelos pantanosos tipo Histosol Fibrico o turboso, los cuales se
describen hacia los sectores pantanosos al SE hacia la Ciénaga de Pantanal.

Aunque lejos de constituir un suelo de caracteristicas agricolas, es necesario hacer
referencia a los rellenos antrépicos como un tipo de sedimento de cobertura, cuya
distribucidon en la zona del proyecto es muy limitada, sélo a los trazados de terraplenes de
acceso existentes

2.1.5. Hidrologia

La caracterizacion de la hidrologia superficial en la zona de estudio estd muy relacionada
con una serie de elementos naturales como son la morfologia de la llanura, el escaso
desarrollo de los suelos edaficos, el régimen de precipitaciones y la incipiente
urbanizacion en el entorno cercano de la zona de estudio.

La zona de estudio se ubica dentro de los limites de la Regidn hidrografica No. 7 Regién Yua-
Camu Mapa 9. Dentro de los limites del proyecto no se identifican ningun sistema léntico o
lacustre ni Loéticos o riverefio. La interaccion del territorio con el medio acuifero se realiza a
través del subsuelo. Se encuentra ubicado a aproximadamente 4.8 km del area protegida,
Monumento Natural Hoyo Claro. Mientras que la corriente fluvial mas cercana se

encuentra a una distancia superior de 10 km “Arroyo Yautia”, quien se encarga del drenaje
de las zonas productivas proximo batey la bomba.

Los suelos en el area de influencia del proyecto no son de calidad productiva y por lo tanto
su clasificacion entra dentro de lo que seria suelo con ninguna capacidad productiva.
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Mapa 10. Region Hidrografica
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Fuente: Atlas de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Republica Dominicana, 2012.

Al oeste del drea del proyecto, el curso de agua mas cercano es el rio Yuna, mientras que al
norte se localiza el rio Anamuya. Ambos cauces se encuentran a mas de 15 kildmetros del
sitio de intervencién, por lo que el proyecto no se encuentra dentro de los limites
hidrograficos de sus respectivas cuencas. Los limites este y sur del entorno del proyecto
estan definidos por el Mar Caribe.

El rio Anamuya atraviesa la llanura costera oriental, desplazandose hacia el noreste,
paralelo a la carretera que conecta el Cruce de los Islenos con Punta Macao. Su
desembocadura se sitla a pocos kildmetros al norte de dicha punta. No obstante, debido a
la naturaleza karstica del terreno, este rio no presenta un régimen hidrico perenne. Por ello,
el potencial hidrico de la zona depende fundamentalmente de los recursos subterraneos.

No se identifican zonas susceptibles a inundaciones dentro del area del proyecto, ya que
este se ubica en una zona relativamente elevada, sobre un terreno de alta permeabilidad
que favorece la infiltracion.

Pag. 103



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

En términos de cobertura del suelo, el area de estudio no presenta usos significativos y se
encuentra cubierta en mas del 80 % por vegetacion tipica de las llanuras costeras carsicas,
predominando arbustos y matorrales secundarios. Las areas antropicamente intervenidas
se concentran principalmente hacia el norte y este del terreno.

Tras eventos de lluvias intensas y por encima del promedio, se ha observado acumulacién
temporal de agua en caminos interiores y depresiones naturales del terreno. Sin embargo,
estas acumulaciones tienden a drenar con rapidez, gracias a la combinacién de rocas
fuertemente carstificadas y capas de suelo de escaso espesor, lo cual favorece una rapida
infiltracién hacia el acuifero subterraneo

Ante la ocurrencia de lluvias con régimen normal no existen condiciones para que el terreno
sea inundado, ya que la mayor parte del territorio de captacién no generara flujos
concentrados.

El proyecto se encuentra en un punto elevado, superior a los 85 msnm alejado de cauces
fluviales. Cuenta con pendientes internas suficientes para garantizar el drenaje de las
aguas apoyadas por el alcantarillado pluvial. Debido a la ausencia de cauces fluviales y
drenajes superficiales las aguas pluviales serdn manejadas mediante pozos filtrantes
gracias al sistema calcareo cavernoso de alta permeabilidad presente en los estratos del
suelo del proyecto.

Asi, se puede definir como poco notables las caracteristicas de la hidrologia, donde no
existe una red fluvial definida, ni siquiera corrientes fluviales intermitentes y el agua
solamente “escurre” cuando tienen lugar lluvias intensas y prolongadas a partir de
probabilidades menores del 10% y ante un marcado antecedente de humedad del
territorio. Esto suele ocurrir durante los ultimos meses del periodo lluvioso (agosto-
octubre) o cuando se presentan lluvias intensas producidas por ciclones, temporales y/o
bajas extratropicales.
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Mapa 11. Hidrologico
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Sin embargo, esta escorrentia no se produce inmediatamente después de los primeros
aguaceros al inicio del periodo lluvioso, cuando la cobertura superficial y la vegetal
absorben practicamente toda el agua de lluvia. Si el afno es humedo, es decir, la cantidad
de lluvia esta por encima del valor medio, el grado de humedecimiento del territorio podria
ser suficiente para que se formen algunas efimeras escorrentias y/o anegamientos en las
depresiones. No obstante, debido al intenso desarrollo carsico en las rocas yacentes en la
zona, se produce una infiltracion suficientemente fuerte que reduce la formacién de esa
escorrentia superficialnormal

Este régimen somero de escorrentia por intensas lluvias tiene un caracter muy local por el
escaso alcance territorial; sin embargo, es la principal fuente de alimentacidon dentro de las
cuencas tributarias de una serie de lagunas que se distribuyen en el entorno lejano de la
zona de estudio, hacia la franja litoral, y que representan sistemas hidricos importantes en
la region (laguna Bavaro, laguna EL Caletdn, laguna Grande y laguna de Hoyo Claro). Aunque
no se debe perder de vistas que estos sistemas, ademas, tienen una relaciéon importante
con la dindmica de las aguas subterraneas del acuifero local, el cual representa otra fuente
de alimentacion en condiciones de estiaje.

Si bien en el territorio no existen ni rios, ni arroyos, ni se forman corrientes fluviales de
consideraciéon, entonces se hace muy importante el conocimiento de la dindmica del
somero escurrimiento superficial, y la distribucién de los parteaguas superficiales
fundamentales. Estos elementos en su distribucion espacial demuestran que, desde este
punto de vista de la hidrologia superficial, la zona de estudio tiene un funcionamiento muy
propioy local.

2.1.6. Hidrogeologia

El proyecto se encuentra ubicado en la planicie costera oriental, sistema caracteriza por
poseer una elevada conductividad hidraulica compuesto principalmente por calizas
arrecifales
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llustracion 12. seccion Geoldgica

SECCION I -1I'

Fuente: Mapa Geoldgico de la Hoja Pantanal -6571-IV Republica Dominicana, SGN.

En la ilustracidn se aprecia en amarillo las zonas geoldgicas predominantes en el sitio del
proyecto. Es apreciable la conformacion del faralldon caracteristico del terreno propuesto y
su diferenciacién con los terrenos colindantes. Por lo tanto, es inevitable la interaccion del
proyecto con las aguas subterraneas.

Toda la zona del proyecto se caracteriza por estar compuesta por terrenos de una alta
permeabilidad. El proceso de formacion del modelado o relieve karstico es realmente
lento, y se produce en zonas calcareas, donde las rocas calizas experimentan una
variacion en su composicion quimica con la accidon del agua.

Segun el Estudio Hidrogeoldgico desarrollado por el INDRHI en el afio 2000, la zona de
estudio se enclava dentro de los limites de un acuifero regional de importancia
hidrogeolégica, formado por rocas calcareas con intenso desarrollo de la carsificacion.

En términos regionales, la alta transmisividad de este acuifero esta provocada por la
macroporosidad del macizo, lo que establece bajos gradientes hidraulicos, con una carga
activa relativamente pequena, que provoca la rapida descarga de las aguas subterraneas al
mar. Sin embargo, el fendmeno de intrusién marina es un proceso natural, presente a lo
largo de toda la llanura costera oriental, y cuyo avance tierra adentro es muy variable en
dependencia de varios factores naturales y antrépicos.
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Tal como se muestra en El Mapa Hidrogeoldgico de la Republica Dominicana del INDRHI, es
un acuifero carsico costero, con un flujo predominante hacia la linea de costa y cuya fuente
de alimentacion son los terrenos altos del Oeste, sin minimizar la intensa infiltracion que se
establece a través de toda la superficie carsificada del territorio.

Mapa 12. Mapa Hidrogeoldgico regional,
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En cuanto a la estructura del acuifero, en el Mapa piezométrico se muestra su
configuracion monoclinal, con pendiente suave hacia la linea de costa. La zona principal
de alimentacién natural se ubica hacia el Oeste, aunque debido a la estructura rocosa en la
zonay el desarrollo de la carsificacidn, todo este territorio contribuye y regula los flujos de
aguas dulces hacia el acuifero.

Elcampo de flujo aparece bien estructurado y desarrollado, y se supone que esta estructura
se mantenga, teniendo en cuenta que para la zona de estudio no hay influencia del régimen
de mareas por su distancia hasta la costa. Este comportamiento confirma el dominio de la
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estructura geoldgica sobre los patrones de organizacidon de la circulaciéon de las aguas
subterraneas.

La morfologia de esta red muestra un sistema de flujo predominante con un régimen
permanente, y una evidente zona de descarga hacia el mar que representa una frontera de
carga constante. Evidentemente, este flujo predominante hacia la costa tiene sus
desviaciones locales, pero no son significativas en este acuifero libre.

Si bien la morfologia regional tiene patrones estructurales muy marcados, estos se reflejan
de manera muy somera en la configuracién del acuifero local, debido al predominio del
factor de la carsificacidon del macizo, como el que establece la yacencia de las aguas
subterraneas. Asi, la distribucién de los escarpes verticales y superficies bajas hacia Sur de
la regién, solo establecen una tendencia a disminuir la carga hidraulica en esta direccion;
sin embargo, la superficie piezométrica es muy plana, reflejo de la heterogeneidad del
medio.

Una zona de alimentacién del acuifero distribuida en el territorio alto del Oeste, aunque
para todo el territorio los procesos de infiltracién superan significativamente a los del
escurrimiento superficial. El macizo esta carsificado, con formas absorbentes
superficiales, que se activan ocasionalmente.

Un sistema de flujo bien definido, libre y con una carga hidraulica en el orden de los 2.00 m,
condireccién principal hacia el NE y Este, a descargar al mar.

Una franja litoral de superficie llana, de rocas muy carsificadas, que regula de manera
significativa el equilibrio entre las aguas dulces del acuifero y las aguas saladas. En este
sector la infiltracion alcanza hasta un 90%, incrementada por los flujos desde areas aguas
arriba.

2.1.7. Usos del agua

El proyecto Alizés Village contempla una gestion integral y eficiente del recurso hidrico,
orientada a maximizar su aprovechamiento y reducir los impactos ambientales asociados
aluso yvertido de agua.
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Inventario de usos del agua

Actualmente, en el entorno inmediato del proyecto no existen usuarios directos registrados
de agua superficial, debido a la ausencia de cursos de agua perennes en la zona. No
obstante, las aguas subterraneas representan la fuente principal de abastecimiento hidrico
en esta region, tipica de formaciones carsicas, donde el agua se infiltra rdpidamente y
alimenta el acuifero.

Usos del agua por el proyecto

La propuesta contempla una jerarquizacién del uso del agua a través de un sistema
escalonado que permite su reutilizacion segura:

e Primer uso: El agua potable extraida del acuifero sera destinada al aseo personal,
preparacion de alimentos y demas usos domésticos convencionales. Esta primera
etapa genera un efluente conocido como aguas grises.

e Segundo uso: Las aguas grises seran recolectadas y tratadas en una Estacidn
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR). Una vez tratadas, se destinaran a usos
secundarios como descargas de inodoros y labores de limpieza.

e Tercer uso: Posteriormente, las aguas residuales recolectadas en su totalidad seran
nuevamente tratadas en la EDAR. El efluente final se utilizara para el riego de areas
verdes, campos recreativos, jardines y reposicion de lagos artificiales y
paisajes dentro del proyecto.

Evacuacion final de excedentes

Los lagos artificiales cumpliran una funcion doble: paisajistica y ambiental. El excedente
de agua, producto de la precipitacion y del suministro residual tratado, sera reincorporado
de manera natural al acuifero subterraneo. Esto se lograra mediante procesos de
filtracion e infiltracion natural, utilizando depresiones estratégicamente ubicadas y
vegetacion adaptada para mejorar la calidad del agua antes de su descarga al subsuelo.

Evaluacion de calidad y cursos de agua superficial

En la zona de influencia directa no existen cursos de agua superficial activos que sirvan
como fuente de agua potable, debido a la alta porosidad del terreno y su morfologia
karstica. La calidad del agua subterranea sera monitoreada periddicamente conforme a la
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Norma Ambiental de Calidad de Aguas Subterraneas y Descargas al Subsuelo, a fin de
asegurar que los procesos del proyecto no alteren negativamente el sistema hidrico
subterraneo.

Identificacion de fuentes contaminantes

No se identificaron fuentes contaminantes significativas en las proximidades del proyecto.
Las areas mas cercanas con actividades antropicas se encuentran hacia el este y noreste
del terreno, pero no presentan usos industriales o agroindustriales intensivos que
representen amenaza al recurso hidrico.

Conflictos de uso del recurso hidrico y suelo

Hasta la fecha, no se han identificado conflictos relacionados con el uso del agua o el
suelo en el area del proyecto. No obstante, se mantendra un programa de seguimiento para
evitar la sobreexplotacion del acuifero y garantizar que los usos propuestos sean
compatibles con las caracteristicas ambientales del entorno y con otros posibles
desarrollos en el area.

2.2. Medio Bidtico

Se procedera a identificar las especies floristicas y faunisticas en la zona de interés
directo e indirecto del proyecto. Ver Anexo 9 Mapa Zonas Restringidas

2.2.1. Flora

La zona evaluada se presenta un area antropizada observandose una vegetacidon con
Herbaceas invasivas, producto de especies que han sido transportadas con la
introduccion del material de relleno y por otra parte se observa una vegetacion arbérea en
estado de regeneracion natural con una cobertura vegetal con plantas que se observan
muy saludables y muy amplia en su diversidad, a pesar de que la flora original fue
reemplazada por un proyecto de arboles frutales de: aguacate, mango, limén, coco y
mango (ilustracion 13). Este proyecto frutal estd en abandono, esto ha dado origen a un
bosque secundario, con buena regeneracion natural (llustracion 14), donde se observaron
especies arbdreas con tamano de 25 m a 30 m de altura aproximadamente, estos arboles
poseen copa anchay hay arbustos con muy buen desarrollo.
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Dentro de las especies dominantes tenemos a la Guayiga, Guasuma, Pendas, Almacigos,
Helechos, abundantes pinos de teta, Guaranad, Lianas, higos, arboles frutales, hierba de
guinea, suelda, boraginaceas, lino criollo, Busunuco, Guazumilla, Ceiba adulta y algunos
juveniles de esta especie y Caya amarilla.

llustracion 13. Vista de la vegetacion alterada en el area evaluada.
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Metodologia.

Las informaciones recabadas durante las visitas de campo fueron analizadas
posteriormente en las labores de gabinete. Se utilizé el método de muestreo de recorrido y
la identificacion de las especies de flora se realiz6 mediante el conocimiento previo del
técnico responsable de esta evaluacidon tomando los nombres comunes, apoyados en las
obras de Hager y Zanoni, Liogier, Matteucci & Colma y Wordsworth, todas las especies de
plantas pudieron ser identificadas in situ. En cada caso, se describieron las caracteristicas
particulares del entorno de cada espacio evaluado de las zonas directa e indirectamente a
influenciar por el proyecto, tomando en cuenta el estado de conservacion de las especies,
usos que se les estd dando a los suelos, presencia o no de cuerpos de agua, cahadas y
algun aspecto ambiental que se presume relevante para la conservacion de la
biodiversidad evaluada.

El método por recorrido implica realizar recorridos sistematicos a través de las areas
seleccionadas para el muestreo, con los objetivos de estimar la densidad y abundancia,
identificar las especies y sus caracteristicas, aplicando metodologia de conteo por
especies, clasificandolas en Abundante (A), Moderada (M) y Escasa (E), utilizando estos
rangos cada vez que son avistadas en dicho recorrido, tomando en consideracién los
espacios en la vegetacion mas poblados, debido a que esta caracteristica presente en el
ecosistema aporta a la fauna alimentos y nichos.

Los recorridos se realizaron tomando un espacio de revision alrededor de 50 m lineales en
los diferentes cuadrantes de las zonas de influencia directa e indirecta, se fue indagando
por todo el ambiente de cada zona muestreada, haciendo ahincos en los arboles de mayor
tamano. Para la fauna este método resulto muy util debido a que se pudo identificar y
contar los individuos e inspeccionar su presencia mediante la identificacién de nidos,
cantos, huellas, algunas pieles y excrementos.

Este tipo de muestreo permitidé cubrir areas extensas y obtener una visién general de la
biodiversidad presente en la vegetacion. No obstante, la efectividad del método utilizado
por el técnico encargado de dicho muestreo, apoyado por la habilidad y capacidad de
dicho especialista ayudé a obtener los datos de la fauna sin necesidad del uso de trampas
para captura ni redes, pues estas actividades lastiman a los animales para poder lograr su
identificacidon taxondmica especificas de las especies de cada grupo.
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El muestreo por recorrido es una técnica ampliamente reconocida y utilizada en ecologia
para el monitoreo de biodiversidad tomando en cuenta lo amplia que es la diversidad
caribena en especial la de la isla Hispaniola.

Con los datos adquiridos se elaboraron tablas de recolecciéon de informaciones
taxondmicas, donde se describe cada especie, resaltando algunas caracteristicas como: la
abundancia por especie, estatus biogeografico, datos cuantitativos de los grupos,
situacion actual de las especies en el area de evaluacion, forma de vida, tipo de vegetacion
y grado de amenaza en cada caso de confeccionar cuadros y tablas que recogen todas las
informaciones de cada espécimen en particular, tomando la caracteristica de cada una de
las muestras existentes.

Cada frecuencia fue georreferenciada con GPS bajo el sistema de coordenadas UTM (Tabla
2 e Imagen 2), Ademas en cada caso se tomaron, fotos, videos y se consulté a moradores
de las comunidades para recabar informacién sobre las diferentes especies (usos,
ubicacién, ciclo reproductivo, historia sobre la situacién de impacto de los recursos
naturales, entre otros).

Tabla 14. Puntos de muestreos georreferenciados en la zona evaluada

Punto de Muestreo N 0
0 18°35'4.76"N 68°27'40.71"0
1 18°35'4.04"N 68°27'38.90"0
2 18°35'4.49"N 68°27'37.48"0
3 18°35'5.23"N 68°27'35.24"0
4 18°35'6.03"N 68°27'35.46"0
5 18°35'7.19"N 68°27'34.08"0
6 18°35'9.03"N 68°27'34.38"0
7 18°35'8.66"N 68°27'39.56"0
8 18°35'8.66"N 68°27'39.56"0
9 18°35'6.61"N 68°27'37.31"0
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Ilustracion 15. Puntos de muestreos realizados en el area evaluada

AreaC|rcundante

Image 025 CNES [ Airbus
Image 2025 Maxar Technologies
Image ©@ 2025 Airbus

Fuente: Elaborado con Google Earth, enero 5 del 2025

Estatus Biogeografico

Las informaciones ofrecidas por los moradores fueron obtenidas a través de algunas
preguntas verbales de manera voluntaria, correspondientes para cada monitoreo de la
vegetacion y de los animales vertebrados, luego dicho argumento fue confrontado con las
eventualidades novedosas encontradas durante el levantamiento.

Términos referentes al Estatus biogeografico de las especies de flora inventariadas en este
estudio

e Especies Endémica: ELtérmino se utilizé para designar la especie que estd limitada
a un ambito geografico reducido y que no se encuentra de forma natural en ninguna
otra parte del mundo.

o Especie Nativa: El término hace referencia a la especie que pertenece al ambiente
donde naturalmente habita, dentro de un territorio o regidon geografica.

o Especie Introducida: Se referira a una especie no nativa del lugar o del area en que
se la considera introducida, ha sido transportada mas alla de su distribucién
geografica nativa por la accién humana.
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e Especie Introducida cultivada: Se referira a una especie no nativa del lugar o del
area en que se la considera introducida, ha sido transportada mas alla de su
distribucion geografica nativa por la accién humana. Habiendo un registro para la
finalidad de ser cultivada con un propdsito.

e Especie Introducida naturalizadas: Se refiere a especies que fueron introducidas y
se adaptaron al medio naturalmente.

e Especie Introducida escapada: Una especie se le considera introducida y
escapada, cuando ha sido transportada mas alla de su distribucion geografica de su
origen natural por la accion humana, habiendo un registro de su introduccidn con la
finalidad de ser cultivada con un propdsito, luego se escapa naturalmente,
convirtiéndose en su mayoria en especies invasoras constituyendo un peligro para
el reemplazo de la flora autéctona.

Hallazgos

A. Composicion Floristica de los Grupos:

Se identificaron 102 especies de plantas vasculares, pertenecientes a 85 géneros,
distribuidos en 37 familias de plantas (Tabla 16).

B. Atendiendo a su estado biogeografico:

Se reportaron 82 especies de plantas nativas, 6 especies introducida escapada, 10
naturalizadas, 3 introducidas cultivada y no se registraron especies de plantas endémicas
durante las evaluaciones de esta investigacion (Tabla 17), no obstante, se registré una
especie protegida incluida en la Lista Roja de especies de Floray Fauna de la UICN (Tabla
6).

C. En cuanto a la densidad relativa del area evaluada (cubre suelo), se obtuvo el
resultado:

Se registraron 32 especies Muy abundantes, 34 Abundantes, mientras que 37 especies son
escasasy se registré una especie rara (Tabla 18).
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D. Especies incluida en lista roja:

Como se menciond anteriormente se identificd una especie Protegida con categoria de
Vulnerabilidad, esto se corroboro al consultar la Lista de Especies en Peligro de Extincién
Amenazadas o Protegidas de la Republica Dominicana o Lista Roja de la UICN (Tabla 19).

E. Formas de vida de la flora:

Se reportaron 20 arboles, 21 plantas trepadoras o lianas, 17 arbustos o arbolitos, 39
herbaceas y dos especies son estipites, durante esta evaluacidon no se reportaron plantas
con forma de vida epifitas o plantas parasitas (Tabla 20).

A continuacion se presenta la Tabla 15, que contiene un listado con las especies de
plantas registradas durante este estudio y su estatus en el drea del proyecto y zonas
circundantes al mismo.

Tabla 15. Listado descriptivo de especies de plantas del area circundante al proyecto
Especies

Estatus protegidas Abundancia
categoria

Familia y Nombre Forma

Cientifico de vida

AMARANTHACEAE
Achyranthes aspera
L.

Amaranthus
spinosus L.
Chamissoa
altissima, (Jacq.) | Pabellondelrey | L N E
HBK.
ANACARDIACEAE
Comocladia dentata
Jagc.

C. dodonaea (L.
Britton

Mangifera indica L. Mango
Spondias mombin L. | Jobo de puerco | A N A
ARECACEAE

Cocos nucifera L. \ Coco \ E IC E
ASCLEPIADACEAE
Sarcostemma
clausum, (Jacq.) R. | Bejucodegrajo | L N MA
&S.

Rabo de gato H N A

Bledo espinoso | H N A

Guao Arb. N A

Chicharrén A N A

>
Z
o
<
>
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. Especies
Fe}mll!a! y Nombre Nom!are Forn:na Estatus protegidas Abundancia
Cientifico comun de vida ,

categoria
ASTERACEAE
Bidens alba (L.) DC. | Romerillo H MA
B. cynapiifolia, HBK | Alfiler H MA
Eupatorium .
odoratum L. Rompezaragley | Arb. MA
Parthenium Escobita
H A
hysterophorus, L. amarga
Spilanthes
) Yerba buena
ocymifolia (Lam.) cimarrona H A
A.H.Moore
Synedrella nodiflora. .
(L.) Gaertn Escobita H MA
S. nodiflora. (L.) Escobita H E
Gaertn
l’r/dax procumbent Tridax H E
Wedelia reticulate | Clavelillo del
H A
DC. monte
BIGNONIACEAE
T
ynnanthus Bejuco de
caryophylleus clavo L A
(Bello) Alain
BOMBACACEAE
Ceiba pentandra (L.) Ceiba A VU £
G aertn
BORAGINACEAE
Boehmeria  virgata .
(Sw.) G. Don Guazumilla Arb. MA
Cordia alliodora (R. L.
&P) Oken Capa prieto A E
C. collococca. L. Mufieco A E
C. globosa (J.acq.) .
HBK Cinegal Arb R
Heliotropium
angiospermum Alacrancillo H E
Murray
H. curassavicum L. Yerba, de H E
alacran
H. indicum L. Moco de pavo H E
Rochefortia Corazén de
acanthophora (DC.) aloma Arb. E
Griseb. P
Tournefortia Bejuco de nigua | L A
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Familia y Nombre

Cientifico

Forma

de vida

Estatus

Especies
protegidas
categoria

Abundancia

hirsutissima Sw.

Varronia .

polycephala Lam. guazumilla Arb N A
BURSERACEAE

Bursera simaruba (L) Almacigo A N A
Sarg.

CECROPIACEAE

Cecropia

schreberiana Miq Yagrumo A N E
CESALPINIACEAE

Haematoxylon Campeche A N E
campechianum L.

COMMELINACEAE

Callisia serrulata

(Vahl) Christenh. & | Cucarachita H N MA
Byng

CONVOLVULACEAE

Merremia cissoides .

(Lam.) Hallier f Campanita L N A
Evglvulus arbuscula Romerillo H N £
Poir

Jacquemqnt:a Campanita H N A
havanensis Jacq.

Merremia dissecta .

(Jacq.) Hallf. Almendrillo H N E
CURCUBITACEAE

Cucumis anguria L. Cocombro L. Na

Momorc{lca Cundeamor L N A
charantia

EUPHORBIACEAE

Dalechampia Gratéy L N MA
scandens, L.

FABACEAE

Abrus precatorius L. | Peonia L N MA
Centrosema Popa de |la

pubescens, Benth. Reina L N MA
C. virginianum (L.) Popa de la

Benth. Reina L N MA
besmodium Amor seco H Na

adscendens Sw.

D. axillare Sw. Amor seco H Na

Rhynchosia

pyramidalis  (Lam.) Pega palo L N
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Familia y Nombre

Cientifico

Especies
protegidas
categoria

Forma

de vida Abundancia

Estatus

Urb

LAURACEAE

Persea americana
Mill

Aguacate

MALPIGIACEAE

Stigmaphyllon
emarginatum
A. Juss.

(Cav.)

Bejuco tumba

gente

Tetrapterys buxifolia
Cav.

Bejuco Prieto

MALVACEAE

Bastardia viscosa

(L.) HBK.

Escobita

MA

Malachra alceifolia,
Jacq.

Malva

MA

Pavonia  fruticosa,
(Mill) Fawc. & Rendle

Cadillo

MA

P. spinifex (L.) Cav.

Cadillo

» MA

Sida acuminata,
P.DC.

Escoba de

sabana

MA

S. ciliaris, L.

EX]

MA

S. glabra, Mill

Friega Plato

MA

MELIACEAE

Trichilia hirta L.

\Joboban

MIMOSACEAE

Leucaena
leucocephala (Lam.)
De Wit

Lino Criollo

Mimosa pudica L.

Mori vivi

MA

M. Ceratonia L.

Zarza

MA

MORACEAE

Ficus aurea Nutt.

Higo cimarron

MA

F. citrifolia P. Mill.

EX]

F. trigonata

Higuillo

MYRTACEAE

Eugenia  ligustrina
Miq.

Araijan

Arb.

E. monticola
DC.

(Sw.)

Araijan

Arb. N ”

Myrciaria floribunda
(West  ex Willd.)
O.Berg

Guavaberry

Arb. N E

OLEACEAE
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Familia y Nombre

Cientifico

Forma
de vida

Estatus

Especies
protegidas
categoria

Abundancia

Jasminum
fluminense Vell.

Bejuco de
Jazmin

MA

PIPERACEAE

Piper sarmentosum
Roxb.

Anicetillo

Arb

POACEAE

Bothriochloa
pertusa (L.) A.
Camus

Avena

Brachiaria adspersa
(Trin.) Parodi

Grama Invasora

Cenchrus echinatus
L.

Cadillo

Digitaria ciliaris

(Retz.) Koeler

Pangolilla

D. decumbens,
Stent

Pangola

Na

Panicum maximum,
Jacq.

Yerba de guinea

Na

POLYGONACEAE

Coccoloba
diversifolia Jacq.

Uva de Sierra

POLYPODIACEAE

Nephrolepis
biserrata
Schott

(Sw.)

Helecho

MA

Niphidium
crassifolium
Lellinger

(L.)

Polipodio

MA

Phymatosrus
scolopendria
(Burm. f.) Pic. Serm.

Helecho

MA

RHAMNACEAE

Gouania lupuloide
(L.) Urb.

Bejuco de Indio

RUBIACEAE

Hamelia axillaris Sw.

Buzunuco

Erithalis fruticosa L.

Manglillo

Morinda citrifolia L.

Noni

Psychotria
carthagenensis
Jacq.

Cafetan

P. nervosa Sw.

Cafetan
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. Especies
Familia y Nombre Forma . .
Cientifico de vida Estatus proteglc!as Abundancia

categoria
Spermacoce JuanalaBlanca | H ’s ’s
assurgens. R.&P.
Randia aculeata L. Serrezuela Arb N E
Uncaria tomentosa
(Willd. ex Schult.) | Uha de gato L IE A
DC.
RUTACEAE
Citrus  aurantifolia | . . .
(Christm.) Swing. Limén Agrio Arb. IC A
Zanthoxyllium
martinicense (Lam.) | Pino de teta A N A
DC
Z. monophylum | _. .
(Lam.) P. Wils Pinillo Arb N E
SAPINDACEAE
fupama americana Guarana A N MA

L Bejuco de
Paulinia pinnata L. Costilla L N ’s
fap/ndus saponaria Jaboncillo A N £
Serjania Bejuco de L N A
paucidentata DC. Costilla
SAPOTACEAE
Sideroxylon
foetidissimum Caya amarilla A N E
(Jacq.) Cron
Chrysophyllum Caimito de

. A N E
oliviforme L. Perro
STERCULIACEAE
Guazuma L.
tomentosa, H.B.K. Guacima A N E
VERBENACEAE
Citharexyllum Penda Arb N E
fruticosum L
Lantana camara L. Dona Sanica Arb. N E
Priva lappulacea (L.) Cadillo Arb. IE E
Pers
VITACEA
Cissus erosa Rich ‘ Carito L. Na E
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Especies

Familia y Nombre Nombre Forma

Cientifico comun de vida )
categoria

Estatus protegidas Abundancia

C. verticillata (L.

Nicolson & | Bejuco caro ) N MA
C.E.Jarvis

ZAMIACEAE

Zamia debilis L. ‘ Guayiga E N MA

Leyenda: ESTATUS: Nativa (N), Endémica (ED), Introducida Cultivada (IC), Introducida Naturalizada (Na),
Introducida Escapada (IE). FORMA DE VIDA: Arbol (A), Arbusto o Arbolito (Arb.), Herbacea (H), Estipite (E), Epifita
(EF), Liana, Rastreara o trepadora (L), Suculenta (S). DENSIDAD: Muy Abundante (MA), Abundante (A), Escasa (E)

y Rara (R).

Tabla 16. Datos cuantitativos de los grupos de las plantas

Grupo Cantidad

Familia 37
Género 85
Especie 102

Tabla 17. Estatus biogeografico de las plantas

Especies No. de especies
encontradas

Nativas (N) 82
Endémicas (E) 0

Naturalizadas (Na) 10
Introducidas (IC) 3
Introducida Escapada (IE) 6
Protegidas 1

Tabla 18. Densidad relativa de la flora del area.

Estado actual Cantidad
Muy Abundante (MA) 32
Abundante (A) 33
Escaso (E) 31
Rara (R) 1
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Tabla 19. Especies de plantas registradas en areas circundantes en esta evaluacion
que estan incluidas en la Lista Roja de la Flora de la Republica Dominicana

FAMILIAY NOMBRE . ESTADO DE
. NOMBRE COMUN FV ESTATUS E
CIENTIFICO CONSERVACION

BOMBACACEAE
Ceiba pentandra (L.) G aertn | Ceiba | A | N VU

Tabla 20. Tipos bioldgicos de la flora

Tipos biolégicos Cantidad

Arbol (A) 20
Trepadora o Liana (L) 21
Arbusto o arbolitos (Arb.) 17
Herbacea (H) 39
Epifitas (Ep)

Estipite (E)

Parasitas (P)

2.2.2. Fauna

El diagndstico de fauna terrestre en el area de impacto directo del proyecto se llevé a cabo
a través de un levantamiento de campo en dicha zona. Los grupos evaluados fueron los
anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Ademas, se registré la fauna avistada en las areas
circundantes. Para llevar a cabo el inventario de la fauna se utilizé la metodologia de
busqueda lineal exhaustiva de los individuos de cada grupo, las especies fueron
identificados in situ, mediante la técnica de observacién directa visual y auditiva usada

por, (Angulo et al., 2006).

Para ello, se llevd a cabo una campana de busqueda exhaustiva en diferentes horarios,

realizados por un especialista en fauna terrestre, en la que se realizaron recorridos por
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remanentes de vegetaciony en lugares rocosos en el drea de los muestreos, recabando las
informaciones planificada con el objetivo de recaudar los datos de campo y completando
el estudio de la biota en varias jornadas de estudios de gabinetes, apoyandose con
diversas literaturas, en cada caso, estos puntos fueron seleccionado para dicho inventario
tomado en cuenta por presentar caracteristicas comunes importante para la conservacion

de todas las especies de biota terrestre en general de la zona,

Para la realizacion de los censos se utilizd el método de transecto con punto fijo dentro de
cada estacidn de observacién, registrandose todos los individuos de las especies de los
grupos estudiados, vistos o escuchados a través de cantos, en un intervalo de 15 a 20

minutos en cada punto de muestreo.

En lo concerniente a anfibios y reptiles, los muestreos se efectuaron tomando en cuenta el
comportamiento y preferencia de habitats, rebuscando entre la vegetacion, removiendo
troncos de madera, hojarascas, escombros, asi como mediante consultas a lugarefios y
apoyado en revision bibliografica. Para el muestreo de los anfibios y reptiles, se utilizé el

meétodo de transecto lineal de banda fija, (Jaeger, 2001, Icochea et al., 2001), modificado.

Este método consiste en tomar un transecto lineal de 50 o 100 metros de largo por 2
metros de ancho, en forma perpendicular a la linea trazada, con un tiempo de muestreo de
entre 30 y 45 minutos. El recorrido se hace a una velocidad constante y se realiza una
busqueda exhaustiva de los individuos, los cuales se registran al ser identificados visual

y/0 auditivamente.

Para determinar las categorias de amenaza de las especies registradas, a nivel local y
global, se utilizo la Lista de Especies En Peligro de Extincion, Amenazadas o Protegidas de
la Republica Dominicana (Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
Republica Dominicana, 2019) y la Lista Roja de la Unién Internacional para la Conservacion
de la Naturaleza (UICN Red List, 2019). Ademas, fue consultada la guia Amphibians and

Reptiles of the West Indies (Schwartz y Henderson, 1991), la base de datos de anfibios y
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reptiles del Caribe (Caribherp, 2019) y los articulos de Woods (1981) y Kennerley et al.,

2019), para determinacion de sefialamientos sobre los grupos estudiados.

Para la realizacion de los censos para el grupo de las aves, se realizaron mediante
observaciones directas en el darea y con el uso de binoculares con capacidad 6ptica de 7 x
35 milimetros, asi como consultando personas de la zona visitada. La identificacion de las
especies del grupo de las aves se llevé a cabo mediante la guia de campo de Aves de la
Republica Dominicana y Haiti de Steven Latta et al. (2006). Asi como la consulta a guias y
Cochran (1941), Henderson et al. (1984), Schwartz & amp; Henderson (1991), Powell et al.
(1999) y Raffaele (1998).

Se utilizaron algunas terminologias del autor, para determinar el estatus biogeografico

como:

e Residente reproductor: es cuando una especie permanece todo el tiempo en la
isla logrando asi anidar en diferente época del ano.

e Visitante reproductor: esta especie se reproduce en la isla, pero regularmente
emigra.

e \Visitante no- reproductor: una especie que se reproduce en otros lugares, pero
que es residente en la isla durante la temporada de no reproduccion.

e Vagante: es una especie que se ha observado muy poco en laisla.

e Migrante de pasada: son las especies que migran a la isla por temporada o de

pasada.

Hallazgos

Sobre los anfibios: No fue posible su localizacién, debido a que en el area evaluada no
existen lugares propicios para el desarrollo de especies de este grupo.

Sobre los reptiles: A pesar del esfuerzo de busqueda en troncos, lianas, cuevas y ramas de
los arboles que quedaron de testigo de la flora secundaria en el area de influencia
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indirecta, solo fueron avistadas dos especies con abundantes individuos en cada
poblacién del grupo de los Lagartos, correspondiente al género Anolis, segln su estatus
biogeografico las 2 especies fueron categorizadas en endémica y nativa, no fueron
localizadas especies introducidas. Las especies de lagartos identificadas fueron el lagarto
Marrdn (Anolis distichus) y el lagarto cabezon (Anolis cybotes).

Sobre las aves

En su composicién cuantitativa, se identificaron 32 especies de aves, pertenecientes a 29
géneros y distribuidos en 18 familias (Tabla 22).

Por el Estatus biogeografico de las Aves registradas en esta evaluacion, se cuantificaron las
siguientes categorias: 18 Residentes Reproductores, 8 especies Residentes Reproductores
- Endémicos, 2 especies Residentes Reproductores Introducidos, 4 Visitantes no-
reproductores, finalmente no se registraron especies pertenecientes a la categoria de
Vagantes (Tabla 23).

Los Datos cuantitativos para las aves de la situacion actual en el area de evaluacion del
proyecto, arrojaron los siguientes resultados: De manera Abundante fueron observadas 17
especies, en el rango de las escasas se registraron 15 especies, mientras que en el rango
de las moderadas no se registraron especies. En este rengldon se registraron dos especies
Protegidas (Tabla 24).

Sobre el Estatus de conservacion de las aves que estan incluidas en la Lista Roja de la
Flora de la Republica Dominicana y que fueron avistadas en las areas circundantes al
proyecto, tenemos que dos especies, la Cotorra (Amazona ventralis) y el Perico (Aratinga
chloroptera) tienen la categoria de En Peligro, mientras que una especie, el Guaraguaito de
sierra (Accipiter striatus), tiene la categoria de Vulnerabilidad de acuerdo al Listado de la
UICN (Tabla 12).

A continuacién tenemos la Tabla 21, la cual presenta el inventario descriptivo de las aves
observadas durante este estudio.

Pag. 127



Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)

Alizés Village — Cédigo S01-24-04053

Tabla 21. Inventario descriptivo de las aves de la zona evaluada.

Familiay Nombre Estatus Estado de Densidad Alimentacion
Nombre Comun conservacion relativa
Cientifico
Accipitridae
Accipiter striatus | Guaraguaito | Rr Vu / (Criterio de Escasa Rapina
de sierra la UICN, 2010-
B2ii, iii)
Buteo Guaraguao Vn-r Escasa ’s
jamaicensis
Cathartidae
Cathartes aura | Aura Tifiosa \ Rr Abundante carrofiero
Coroebidae
Coereba flaveola | Cigua Rr Abundante Insectivora,
Comun néctar
Columbidae
Columbina Rolita Rr Abundante Granos
passerina
Streptopelia Paloma Rr-1 Abundante '
decaocto turca
Zenaida aurita Rolénturco | Rr ' “
Z. asiatica Toértola Rr ' “
Aliblanca
Z. macroura Rabiche ’s Escasa '
Cuculidae
Crotophaga ani Judio Rr Abundante Insectivora
Saurothera Pajaro Bobo | Rr-E Abundante Pequenos
longirostris vertebrados
Dulidae
Dulus dominicus | Cigua Rr-E Escasa Variada
Palmera
Emberizidae
Ammodramus Tumbarrocio | Rr Abundante Semillas
savannarum
Loxigilla violaceae | Gallito " " '
Prieto
Tiaris olivaceus Ciguita de ' ’s '
Hierba
Falconidae
Falco sparverius Cuyaya o Rr Abundante Rapifa
cernicalo
Icteridae
Quiscalus niger Chinchilin Rr Abundante Variada
Molothrus Pajaro v Escasa Granos
bonariensiss vaquero
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Familiay Nombre Estatus Estado de Densidad Alimentacion
Nombre Comin conservacion relativa
Cientifico
Mimidae
Mimus pilyglottos ‘ Ruisefior Rr Escasa Insectivora
Parulidae
Dendroica Ciguita azul | Vn-r Escasa Invertebrados
caerulescens y
Frugivoros
D. discolor Ciguita de " " Semillas
los
prados
Passeridae
Passer Gorrién Rr-| Abundante Variada
domesticus Domestico
Picidae
Melanerpes Pajaro Rr-E Abundante Insectivora
striatus Carpintero
Psittacidae
Amazona Cotorra Rr-E EN / (Criteriode | Escasa Frugivoros
ventralis la UICN, 2010-
Adacd)
Aratinga Perico Rr-E ’ ” »
chloroptera
Recurvirostridae
Himantopus Viuda Rr Escasa Invertebrados
mexicanus
Thraueidae
Phaenicophilus Cuatro Ojos | Rr-E Escasa Insectivora,
palmarum frutos
Trochilidae
Mellisuga minina | Zumbador Rr-E Escasa Néctar e
Pequefio insectivora
Antharacothorax Zumbador Rr-E ’s ’s
dominicus Grande
Archilochus zumbador Vn-r Escasa '
colubris Migratorio
Turdidae
Turdus plumbeus | Chua chua Rr Abundante Insectivora
Tyrannus Petiguere ' " '
dominicensis

Leyenda: Estatus: Residente Reproductor Endémicos (Rr-E), Residente Reproductor (Rr), Visitante no-reproductor (Vn-r), Vagante (V),

Residente reproductor introducido (Rr-I) Residente migratoria (Rm).

Tabla 22. Datos cuantitativos de los grupos de aves
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Grupo \ Cantidad
Familias 18
Géneros 29
Especies 32

Tabla 23. Estatus biogeografico de las aves

Estatus ‘ Cantidad

Residente Reproductor — 8
Endémicos (Rr-E)

Residente Reproductor (Rr) 18
Residente Reproductor 2
Introducidos (Rr-1)

Vagante (V) 0
Visitante no-reproductor (Vn-r) 4

Tabla 24. . Datos cuantitativos de la situacion actual en el area

Estado actual Cantidad

Abundante 17
Moderada 0
Escasa 15
Protegida 3

Tabla 25. Estatus de conservacion de las aves que estan incluidas en la Lista Roja de
la Flora de la Republica Dominicana para la UICN

Familia y Nombre Nombre Estado de Densidad

. iie. ) Estatus .. ; Alimentacion
Cientifico Comun conservacion relativa

Accipitridae

. Vu / (Criterio de la
Guaraguaito

Accipiter striatus . Rr UICN, 2010- B2ii,|Escasa Rapina
de sierra ii)
Psittacidae
EN / (Criterio de la
Amazona ventralis | Cotorra Rr-E UICN, 2010- | Escasa Frugivoros

Adacd)
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Aratinga Perico Rr-E EN / (Criterio de la
chloroptera UICN, 2010- Adacd |’ ”
Mamiferos:

No se identificaron especies pertenecientes a este grupo durante los muestreos
efectuados ni en el area directamente e indirecta a ser impactada por el proyecto; no
obstante, se pudieron observar restos de frutos con evidencias de mordidas de
murciélagos (Quirdpteros), aunque no fue posible el avistamiento fisico de individuos de
este grupo.

Conclusiones.

La flora y la fauna representan los componentes bidticos, en combinacién con los factores
abidticos, los mismos se entrelazan en una relacién muy estrecha. Las leyes de la
naturaleza rigen estructura de las relaciones tréficas donde intervienen los componentes
de las cadenas alimentarias. Si no se toman en cuentas estas relaciones entre el factor
bidtico y el abidtico puedes que ocurra un desequilibrio en algun grupo, dando paso a la
desaparicion o extincién de algunas especies, propiciado por diferente causa como: la
depredacion por causas alimentarias entre especies, causas naturales, y/ o por influencia
del hombre, el mismo se encuentra concentrado en una lucha social por dominar los
recursos naturales, trasgrediendo la biota viviente en el planeta.

Las visitas para el levantamiento de linea base a la biota existente, tuvo la finalidad de
rendir un informe a través de la realizacién de un diagndstico de satisfaccion relacionado
con la floray fauna terrestre.

Para la mitigacion de los impactos que han ocurrido durante afos a la biota de esta
comunidad y quedando confirmado en el momento de la visita para realizar esta
evaluacion.

El bosque primario fue reemplazado por especies frutales y ornamentales. Se realizo el
muestreo en las zonas colindantes que presentan una vegetacion similar en todas las
franjas fuera de los 20 metros a la redonda en el entorno de la zona en cuestion. Las
especies arbdéreas existentes presentan una altura en algunos casos de arboles hasta de
30 metros, en muchos casos los ejemplares arbdreos fueron representados por Higo
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cimarrén (Ficus aurea Nutt.), Caya (Sideroxylon foetidissimum (Jacq.) Cron), el sotobosque
representado por unainmensa poblacidon de Guayiga, Helechos, entre otros.

Consideramos que la fauna registrada durante los muestreos fue notablemente pobre
exceptuando las aves, atribuyéndoselo a las alteraciones o perturbaciones que en su
momento esta experimentando la zona.

En lo que respecta a los mamiferos terrestres, no se registraron especies de aporte
socioecondémico, los mamiferos domésticos, asi como tampoco fueron observadas
especies de la fauna autéctona, aunque en las partes colindantes del area evaluada se
registraron farallones con grandes cavernas, no se observaron individuos de los
quirépteros (Murciélagos), aunque si se registro la evidencia de vestigios de frutas de higos
mordidos por especies de este grupo.

Los reptiles mas abundantes son pertenecientes al género Anolis. Por otro lado, no se
registran especie de anfibios.

Se ha determinado que en la zona existen diversas actividades antropoldgicas muy
negativas para la biota y se estiman que quedan muy pocos espacios que aporten habitat
natural a la flora nativa y endémica de la isla, que refugien ni proporcionen nichos de
anidamiento a la fauna Silvestre. Hay que ser sagaz o sensible en alcanzar la utilidad
sostenible de los recursos naturales respetando al medio ambiente, el turista viene a
disfrutar las riquezas ambientales del pais, esa es una de las razones de mayor peso que
tenemos para entender que hay que cuidar nuestros recursos naturales. Este espacio
cuenta con una zona de faralléon colindando con la actividad propuesta para este proyecto,
lo que significa que hay que tratar de impactar lo menos posible esa area.

Recomendaciones

e Para las medidas compensatorias frente a los impactos observados, se deben
tomar en cuenta las siguientes observaciones:

® Disponer de un Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMA) que permita llevar a
cabo un plan de rescate de los juveniles de plantas de: Ceiba, Buzunuco, los
helechos y las Guayigas. Por otra parte, el sustrato debe ser almacenado para que
sea utilizado en la preparacién de las areas verdes o pulmones que corresponden
dejar (por resolucidn municipal), para luego ser usado en la reforestaciéon y
ornamentaciéon que anidara el plan de conservacion de las especies. Para la fauna
de aves y reptiles presentes en la zona a impactar, realizar el levantamiento,
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monitoreo y revision de los nidos, para ver el nivel de eclosion de los huevos de las
especies observadas de estos grupos de animales.

e Durante el proceso de arborizacién (ornamentacién paisajistica), de la zona es de
suma importancia que se evite la introduccidn de especies exoticas. En cuando al
estatus biogeografico de la vegetacion del proyecto, se percibid un alto porcentaje
especies naturalizadas y nativas. En cambio, el nivel de especies introducidas e
invasoras registradas fue muy pobre.

e Se recomienda el acercamiento de los promotores del proyecto con viveros
presentes en la zona, para que antes del desbroce, se recolecte el material genético
de las especies de plantas con potencial para conservacion, con fines de
reproduccién y propagacion, con esta medida procurar que estas especies sean
ubicada en lugares especificos de embellecimientos de la zona.

e Adecuar la arborizacion con las plantas nativas y/o endémicas de la zona,
colocandolas en los linderos que protegeran el asentamiento humano de las
emisiones de Didéxido de Carbono producido por el flujo vehicular.

e Se recomienda la realizacidon de un grupo ecoldgico que vele por el cuidado del
medio ambiente donde se puedan implementar comunidades esofagicas, es decir,
la reutilizaciéon de los desechos que las propias viviendas produzcan, evitando o
mitigando el dafo al medio ambiente que esto pueda causar en el futuro. La energia
consumida por dicho asentamiento sea producida por el mismo proyecto
habitacional a través de técnicas de produccidon de energia renovables.

e Se entiende que el propésito de este proyecto es favorable para la Republica
Dominicana, que aun depende mucho del turismo, siempre y cuando los
Promotores cumplan fielmente con la rehechura o mitigacion de los dafos
ocurridos con el desbroce que ocurrira en esta zona a impactar.

e e ser posible, compartir esta seccion del documento referente a los hallazgos de
biota, con las autoridades ambientales del municipio, de manera que pueda servir
de insumo técnico para actividades de proteccion de especies vy
arborizacién/ornamentacion paisajistica con las plantas nativas y endémicas con
potencial ornamental del entorno.

2.3. Medio perceptual

Para el proyecto Alizes Village, se realizd un anélisis paisajistico enfocado en la
identificacidn, caracterizacién y valoraciéon de las unidades paisajisticas existentes dentro
del area de influencia directa. Estas unidades fueron identificadas a través de inspeccién
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visual directa y registro fotografico, permitiendo evaluar de forma sistematica su calidad
escénicay fragilidad ambiental.

La evaluacion tuvo como objetivo identificar el nivel de impacto potencial derivado de las
intervenciones del proyecto sobre el paisaje, y proponer medidas de manejo y
conservacion especialmente en los sectores que se encuentren dentro del rango de
visibilidad del entorno, con el fin de preservar los valores visuales del paisaje natural y
rural.

2.3.1. Metodologia

La caracterizacién paisajistica se desarrolld mediante un analisis de tres atributos
esenciales:

e Visibilidad: Se evaluaron los puntos de observacion con posibilidad de visual directa
desde y hacia el area del proyecto, priorizando las visuales hacia el litoral turistico
de Veron-Punta Cana. Se utilizaron fotografias panoramicas georreferenciadas para
documentar las unidades paisajisticas presentes.

e Fragilidad: Se valord la capacidad del paisaje para absorber modificaciones sin
perder sus cualidades escénicas. Esta cualidad considera aspectos biofisicos,
histérico-culturales y perceptivos, asi como la proximidad y exposicion visual al
proyecto.

e Calidad escénica: Se definid a partir de la riqueza visual del paisaje, su naturalidad,
el grado de conservacion de la cobertura vegetal y la armonia entre los elementos
antrépicosy naturales.

2.3.2. Evaluacion de Unidades Paisajisticas

En el area del proyecto se identificé una unidad paisajistica predominante: llanura plana
carsica sobre farallon entre 60-80 msnm, con cobertura vegetal fragmentada y evidencia
de uso agropecuario previo. Esta unidad fue valorada de la siguiente manera:

Tipo de Paisaje Visibilidad ‘ Fragilidad Calidad Escénica

Llanura plana con | Media  (visible | Alta (vegetacion | Muy buena (potencial

vegetacion fragmentada | desde dentro del | vulnerable y | de restauracion y vistas
y relictos arbdéreos de | proyecto) relieve sensible) abiertas al entorno
bosque seco natural)
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Se recomienda que en los sectores del proyecto visibles desde el entorno natural,
especialmente aquellos con visuales hacia el litoral o areas de valor escénico, se adopten
medidas de integracion paisajistica como la conservacién de especies arbdreas nativas,
uso de vegetacidon de cobertura adaptada y diseno arquitectonico con baja alteracion
visual, con el fin de preservar la calidad paisajistica y reducir el impacto visual del
desarrollo.

24. Medio socioeconémico y cultural

2.4.1. Demografia

De acuerdo con los datos publicados en el X Censo Nacional de Poblaciény Vivienda 2022,
la poblacién de la provincia La Altagracia alcanzé los 446,060 habitantes. Esto representa
un aumento de 107,706 personas respecto al ano 2010, cuando la poblacion era de
338,354. Este incremento equivale a una tasa de crecimiento acumulada del 31.81 % en
doce afnos, con un promedio anual aproximado de 2.65 %.

Este notable crecimiento demografico supera significativamente la tasa de crecimiento
anual promedio nacional, estimada en 1.16 %, lo que indica que La Altagracia crecio 2.3
veces mas rapido que el promedio del pais.

El principal motor de este crecimiento ha sido el desarrollo turistico, particularmente en el
distrito municipal de Veron-Punta Cana, que ha generado una fuerte atraccién migratoria
interna. Ademas, la provincia registra una alta tasa de inmigracién extranjera, tanto de
ciudadanos haitianos, que suplen mano de obra en la construccidon y los servicios, como
de nacionales de paises desarrollados que eligen establecerse en esta regién por su clima,
oportunidades de inversidon y calidad de vida.

Por su lado, la poblacion del Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana registro una
poblacion de 138,919, mientas que la poblacién del de Higuey es 234,233. Tabla 26.

Tabla 26. Poblacion DM Veron, Provincia la Altagracia

Localidad \ Censo X: afio 2022

Provincia La Altagracia 446,060
Municipio Higley 415,084
Higley 234,233

DM. Verén-Punta Cana 138,919
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Fuente: X Censo Nacional de Poblaciény Vivienda, 2022. ONE 2024

Densidad de la poblacion

En el ano 2010, la densidad poblacional de la provincia La Altagracia estaba entre las siete
mas bajas del pais. S6lo provincias como Pedernales, Independencia, Elias Pifia, El Seibo,
Santiago Rodriguez y Montecristi tenian densidades menores. En ese afio la provincia tenia
unadensidad de 91 hab./km?, es decir, mas de dos veces inferior a la del pais, sin embargo,
el censo el afio 2022, registro la densidad poblacional de la provincia llega a 149 hab./km?,
lo cual le acerca al promedio del pais que es de 224 hab./km? mientras la que densidad del
DM de veron es 293 hab./km? Tabla 2).

Tabla 27. Densidad poblacional del pais, la provincia La Altagracia y municipio de

Higliey
Provincia Poblacion Superficie (km?) Densidad (hab/km?)
Republica Dominicana 10,773,983 48,670.82 224
Provincia La Altagracia 446,060 2,998.43 149
Municipio Higiiey 415,084 2,016 206
Verdn Punta Cana 138,919 4,740 293
(D.M.)

Fuente: X Censo Nacional de Poblaciény Vivienda, 2022. ONE 2024

Composicion por Sexo

Los datos del X Censo Nacional de Poblacién y Vivienda, 2022, indican que la distribucién
por sexo en la provincia La Altagracia es de 222,886 hombres, equivalente al 49.93% y
223,194 de mujeres, que representa el 50.03% (Tabla 28).
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Tabla 28. Distribucion porcentual por sexo de integrantes de hogares censados en
provincia La Altagracia

URBANA RURAL ‘
Provincia Total Hombres % Mujeres %
Total Hombres | Mujeres Total Hombres Mujeres
Alta;?acia 446,060 | 222,866 | 49.97 | 223,194 | 50.03 | 342,726 | 168,554 | 174,172 | 103,334 54,312 49,022
Municipio
Higiiey 415,084 | 206,942 | 49.85 | 208,142 | 50.15 | 327,886 | 161,190 | 166,696 | 87,198 45,752 41,446
?garl\(/l)n) 138,919 71,342 51.35 | 67,577 | 48.65 | 90,537 46,337 44,200 48,382 25,005 23,377

Fuente: X Censo Nacional de Poblaciony Vivienda, 2022

Composicion de la poblacion por grupos de edades

Segun el X Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2022, el distrito municipal Verén-Punta
Cana, experimentd un crecimiento poblacional significativo, pasando de 43,982
habitantes en 2012 a 138,919 en 2022, lo que representa un aumento de 94,937 personas.
Segun los datos disponibles del X Censo Nacional de Poblaciéon y Vivienda 2022, la
poblacién del Distrito Municipal Verén-Punta Cana en la provincia La Altagracia alcanzé
los 138,919 habitantes. Sin embargo, la distribucion por edades especifica para Verdn-
Punta Cana no estéd detallada en los informes publicados por la Oficina Nacional de
Estadistica (ONE) hasta la fecha. Para fines del estudio se utilizé6 una metodologia de
proyeccion demografica basada en los datos del Censo 2010 y el crecimiento poblacional
observado hasta 2022. Se aplicaron tasas de crecimiento anual por municipio para estimar
la distribucidn por grupos etarios, considerando patrones migratorios, desarrollo
econdmico y dinamicas locales en Verén, Higliey y La Altagracia.

La composicién de la poblacion por rangos de edades muestra claramente que tanto en la
provincia La Altagracia como en el municipio de Higley, la poblacién menor de 20 afnos era
considerable, aunque no predominante, ya que para el total de la provincia el 38.64% tenia
menos de 20 afios, mientras el grupo de 20-39 afos alcanzaba 39.49%. De modo similar,
en el municipio de Higuey el grupo menor de 20 afios alcanzaba el 38.48%, mientras el de
20-39 alcanzaba 39.98%

Es observable también que, en el distrito municipal Verédn-Punta Cana, la composicidn por
grupos etarios era significativamente diferente, lo cual refleja el hecho de ser esta
poblacidn de naturaleza migrante, es decir, mayormente en edad de trabajar, como puede
notarse en que el grupo de edad comprendido entre 20 y 39 afnos representaba mas del
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50% de la poblacidon, mientras en la provincia La Altagracia y el municipio de Higuey no
alcanzaba ni siguiera el 40%.

Tabla 29. Composicion de la poblacion por grupo etario en el area de influencia
proyecto

Veron-Punta Cana
(aprox. 123,000 hab.)

Grupo Etario

Higiiey (aprox.
180,000 hab.)

La Altagracia
Total (446,060
hab.)

0-4 anos 10,800 (8.8%) 14,400 (8%) 35,700 (8%)
5-14 afos 19,200 (15.6%) 27,000 (15%) 66,900 (15%)
15 - 24 afos 22,100 (18%) 32,400 (18%) 80,300 (18%)
25 - 44 aiios 42,500 (34.5%) 61,200 (34%) 151,600 (34%)
45 - 64 aiios 21,000 (17%) 31,500 (17.5%) 78,900 (17.7%)
65y mas 7,400 (6%) 13,500 (7.5%) 32,600 (7.3%)

Fuente: IXCenso Nacional de Poblaciény Vivienda, 2010.

Migracion

La provincia La Altagracia es destino migratorio desde las otras provincias de la region Este
y del resto del pais, debido a que el auge del turismo genera fuentes de empleos. Este
hecho es un factor que incide en el crecimiento poblacional de la provincia.

El Censo Nacional de Poblacidn y Vivienda, 2010, a partir de la consideracion del lugar de
nacimiento de los hogares encuestados y de los lugares donde han residido en los ultimos
cinco afos, aporta datos que muestran como la provincia La Altagracia, el municipio de
Higley y algunas de las comunidades en el area de influencia del proyecto estan entre las
zonas de la Republica Dominicana de mayor recepcion de migrantes, tanto nacionales
como internacionales.

De esa manera, se puede observar que mientras el nivel de migracién interna en la
Republica Dominicana era en ese afno de 27.48%, mas de un 34% de los habitantes de la
provincia La Altagracia y el municipio de Higliey nacieron en otros municipios de la
Republica Dominicana, lo que es un indicador de que esta provincia y municipio ya era la
segunda zona de mayor recepcion de migrantes en términos relativos, sélo superada por la
provincia Santo Domingo (41.88%), superando incluso al Distrito Nacional (32.93%).

P4g. 138



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Cabe destacar que estas proporciones son mas elevadas si se limita a la zona del distrito
municipal Verén Punta Cana, donde los datos de ese censo indican que apenas el 23%
nacié en la misma zona y alrededor de la mitad de ella ha residido en esta zona en los
ultimos cinco anos, datos que son significativamente diferentes incluso a los del municipio
de Higueyy la provincia La Altagracia, como puede observarse en las Tablas 30y 31

Tabla 30. Lugar de Nacimiento

. ST D.M.TVeron
. Provincia La Municipio Higliey
Variables . Punta Cana
Altagracia (%) (%)
I I S ) —
Aqui, en este 54.73 54.73 22.98
municipio.
En otro municipio. 34.04 34.73 54.04
En el extranjero. 11.23 10.54 22.98
Total 100.00 100.00 100.00

Fuente: IXCenso Nacional de Poblaciony Vivienda, 2010.

Tabla 31. Dénde ha residido su familia en los ultimos 5 afios

Variables Provincia La Municipio D.M.TVeron
Altagracia (%) Higiiey (%) Punta Cana (%)
Aqui, en este municipio. 78.03 77.49 50.75
En otro municipio. 16.53 17.13 35.92
En el extranjero. 5.45 5.38 13.34
Total 100.00 100.00 100.00

Fuente: IX Censo Nacional de Poblaciény Vivienda, 2010.

Hogar vivienda

En este estudio, se entiende como hogar a un conjunto de personas que ocupan una
vivienda o parte de ellay consumen y/o comparten alimentos u otros bienes o servicios.

Por su lado, se entiende por vivienda a toda estructura hecha o no para vivir, pero utilizada
con ese fin. Estd conformada por una o mas habitaciones y sus dependencias, las cuales
constituyen una edificacion o forman parte de ella, y dentro de sus caracteristicas se
encuentran:
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e Poseen como minimo dormitorio, cocinay bafio (sea fuera o dentro de la vivienda).

e Tiene una o mas entrada.

e Se considera también como vivienda las estructuras no convencionales como
habitacion “multiuso” con o sin separaciones de espacios (habitacién, cocina,
bafio, etc.).

2.4.2. Economia

La economia de Verdon y La Otra Banda refleja un contraste entre el dinamismo urbano
impulsado por el turismo y la persistencia de actividades rurales tradicionales. Verén, por
su cercania a Punta Cana, ha experimentado un crecimiento acelerado en los ultimos
anos, convirtiéndose en una zona clave de apoyo logistico y residencial al polo turistico.
Las principales fuentes de ingresos provienen del sector turistico, la construccion de
infraestructuras hoteleras y residenciales, el comercio minorista, los servicios de
transporte, seguridad, mantenimiento, y ventas informales. Esta dinamica ha generado una
importante migracion laboral, tanto interna como extranjera, especialmente de Haiti.

En contraste, La Otra Banda mantiene una economia mas tradicional, basada en la
agricultura de subsistencia, la ganaderia, el comercio local y pequenos negocios
familiares. Sin embargo, también se ha beneficiado indirectamente del desarrollo turistico,
con unincremento de la demanda de mano de obra, alimentos y servicios bésicos.

Ambas comunidades enfrentan retos comunes como la informalidad laboral, la necesidad
de mejorar los servicios publicos, y la falta de oportunidades econdémicas diversificadas,
aunque también muestran un gran potencial para el desarrollo sostenible si se integran
adecuadamente a la planificacion territorial del destino turistico de Punta Cana

2.4.3. Patrimonio cultural

En el area de influencia del proyecto, la forma de vida esta fuertemente influenciada
por el entorno turistico y rural, lo que ha dado lugar a una convivencia de estilos
urbanos emergentes y costumbres tradicionales.

Forma de vida y caracteristicas principales:

o Diversidad cultural: La poblacién es una mezcla de dominicanos de distintas
regiones y migrantes haitianos y de otras nacionalidades, lo que aporta una
cultura variada pero también desafios de integracion.

e Economia del dia a dia: Muchas personas viven del trabajo informal,
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especialmente en comercio, transporte, construccidn y servicios, con ingresos
diarios o semanales.

e Vivienda y urbanismo: Se observa una mezcla entre urbanizaciones formales,
residenciales turisticos y asentamientos informales con viviendas
autoconstruidas.

e Acceso desigual a servicios: Aunque Verdon cuenta con centros de salud,
escuelas y algunos servicios publicos, aln persisten deficiencias en agua
potable, alcantarillado y recoleccién de residuos, especialmente en sectores
periféricos.

e Convivencia comunitaria: A pesar de la expansién urbana, persiste un fuerte
sentido de vecindad, apoyo mutuo y organizacién comunitaria informal.

Estructura organizativa de la sociedad:

e Autoridades locales: Existe una junta distrital en Verén-Punta Cana, con un
director municipal que gestiona servicios béasicos, permisos y proyectos
comunitarios.

o Iglesias y centros religiosos: Tienen un papel clave en la vida social,
organizando actividades comunitarias, campanas de ayuda y mediacién de
conflictos.

e Juntas de vecinos y asociaciones comunitarias: Funcionan como canales de
participacién ciudadana, especialmente en temas como seguridad, limpieza y
mejoras de infraestructura.

e ONGs y fundaciones: Existen varias organizaciones que trabajan en salud,
educacidon, medio ambiente y derechos laborales, sobre todo en zonas
vulnerables.

e Empresas turisticas y constructoras: Aunque no forman parte de la
organizacién social formal, su presencia tiene gran peso en la dinamica laboraly
econdmica del territorio.

2.4.4. Servicios publicos y lineas vitales

En términos generales, los servicios en la zona son limitados y presentan un desarrollo
desigual. Si bien Verdn ha experimentado avances en infraestructura basica debido al
crecimiento turistico, aun persisten deficiencias en la cobertura y calidad de servicios
como salud, agua potable, educaciéon y saneamiento, especialmente en sectores
periféricos y rurales como La Otra Banda.
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Salud
La infraestructura de salud en Verdn esta en crecimiento, con la presencia de policlinicas,

centros de atencién primaria y clinicas privadas. Sin embargo, su capacidad es limitada
frente al rapido aumento poblacional. En La Otra Banda, el acceso a servicios de salud es
mas limitado, con centros rurales y dependencia de instalaciones médicas en Higliey.

Agua potable

El suministro de agua potable no es continuo ni universal. Muchas viviendas dependen de
camiones cisterna, pozos o almacenamiento doméstico. En las zonas en desarrollo, los
sistemas de acueducto son aun deficientes.

Electricidad

El servicio eléctrico es permanente en las zonas urbanas y turisticas, pero con variaciones
en la calidad del suministro en los sectores periféricos. Se presentan cortes esporadicos y
fluctuaciones de voltaje.

Vias terrestres

La red vial principal esta en buen estado (Boulevard Turistico del Este), pero existen calles
secundarias sin pavimentar, especialmente en dreas en expansion urbana.

Telecomunicaciones

La cobertura de telefonia mévil y acceso a internet es generalizada, aunque la calidad varia
por proveedory zona. En dreas rurales puede haber senal débil o intermitente.

Red escolar

La oferta educativa publica no ha crecido al ritmo del aumento poblacional. Las escuelas
suelen estar saturadas y con limitaciones de espacio y recursos. Hay presencia de colegios
privados, pero no siempre accesibles econdmicamente.

Seguridad publica

Existe presencia policial, pero limitada frente al crecimiento urbano y social del territorio.
Las unidades suelen estar mas enfocadas en las zonas hoteleras que en sectores
residenciales informales.

Pag. 142



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

2.4.5. Relacion de las comunidades con el ambiente

El proyecto Alizés Village se desarrolla dentro de un plan maestro que responde al
crecimiento econdémico y a la expansion del turismo en la region de Veron-Punta Cana. Su
disefio ha sido concebido desde el inicio con criterios de sostenibilidad y planificacién
integral, dotandolo de todas las infraestructuras y servicios basicos necesarios (agua
potable, energia, vialidad, manejo de residuos y telecomunicaciones), en cantidad y
calidad adecuadas para atender la demanda de sus residentes y visitantes.

Capacidad de respuesta ante riesgos ambientales

Debido a su ubicacion geografica, el area del proyecto Alizés Village esta sujeta a riesgos
naturales caracteristicos del Caribe, principalmente huracanesy sismos. Esta regién forma
parte del corredor ciclénico del Atlantico, lo que la expone regularmente al paso de
tormentas tropicales y huracanes durante la temporada ciclénica (junio-noviembre).
Asimismo, se sitla dentro de una zona de actividad sismica moderada, con potencial para
eventos de magnitud media o alta.

En respuesta a esta realidad, todas las edificaciones del proyecto estan siendo disefadasy
construidas conforme a las disposiciones del Cédigo Sismico de la Republica Dominicana,
asi como las normativas estructurales y de resistencia frente a cargas de viento
establecidas por los organismos nacionales e internacionales de ingenieria. Se utilizan
materiales y técnicas de construcciéon modernas que permiten garantizar la seguridad
estructural ante vientos de mas de 200 km/h y movimientos sismicos de magnitud
significativa.

Por otra parte, el riesgo de inundaciones ha sido evaluado como bajo. El proyecto se sitla a
mas de 5 km de la linea de costa y no existen cuerpos de agua superficiales significativos
en las proximidades. Los suelos predominantes, de origen carstico y alta permeabilidad,
favorecen un drenaje natural eficiente, lo que reduce alin mas el riesgo de acumulacién de
agua o encharcamientos. Ademas, se han considerado elementos de disefio como
pendientes, drenajes pluviales y zonas de absorcidn para reforzar esta condicion.

En cuanto a emergencias, la cercania del proyecto a infraestructuras clave como el
Aeropuerto Internacional de Punta Cana, instalaciones hoteleras y centros médicos
privados garantiza acceso rapido a servicios de emergencia, bomberos y rescate, lo que
fortalece la capacidad de respuesta institucional ante cualquier eventualidad.
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Influencia del proyecto sobre vulnerabilidades preexistentes

Alizés Village se desarrolla fuera del centro urbano de Verdn, en un espacio previamente
evaluado y seleccionado para evitar conflictos de uso del suelo o presién sobre los
servicios publicos locales. Su sistema de acceso y circulacion fue disenado para operar de
forma auténoma, incluyendo rutas de abastecimiento y salida de materiales que no
interfieren con la red vial comunitaria.

Asimismo, el proyecto no depende del sistema de agua potable, electricidad o recoleccion
de residuos gestionado por la comunidad de Verén, ya que cuenta con su propia
planificacion de servicios y contratistas especializados. Esto garantiza que no se
incrementara la demanda sobre las infraestructuras existentes, ni se generaran
afectaciones directas a la poblacién local.

En términos sociales y ambientales, la presencia del proyecto puede incluso contribuir a la
reduccion de vulnerabilidades locales mediante la generacion de empleo formal,
dinamizacion econdmica del area y la implementacién de buenas practicas en gestion
ambiental y construccion resiliente.
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CAPITULO 3: PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

3. Vista publica

3.1. Vista Publica

La vista publica se desarrolld el dia jueves 20 de marzo 2025. La misma conto con la
presencia de 28 personas, incluyendo 2 técnicos de la oficina provincial de la Altagracia.
Ver en anexos

Anexo 10. Carta de invitacion al Ministerio de medio ambiente.
Anexo 11. Listado de invitados de la comunidad

Anexo 12. Listado de participantes

Transcripcion

Equipo consultor

Muy Buenos dias a todos y a todas sean bienvenidos a la vista publica.

Mi nombre es Yesly Ramirez. Soy parte del equipo consultor que esta del equipo consultor
de Green Ambient, que esta apoyando al proyecto Alice villas para dar cumplimiento a sus
a los requerimientos del Ministerio de medio ambiente.

Estamos aqui para la vista publica, este proceso se estd grabando en audio para fines de
transcripcion, como un requisito del Ministerio de medio ambiente para ello tener
constancia de lo que se habld, de lo que se explicé y de las inquietudes que puedan surgir
de parte de los participantes en torno al proyecto entonces.

Esta actividad se va a desarrollar en 3 momentos. Una primera parte hos vamos a
presentar todos para que nos conozcamos.

Luego el equipo de promotores del proyecto va a presentar el proyecto para hacer el
conocimiento de todos, luego vamos a presentar por parte del equipo consultor los
impactos ambientales identificados y como se esta pensando para que el proyecto de
cumplimiento de la legislacion ambiental y luego si alguno de los participantes tiene
preguntas tiene comentarios, quiere saber algo mas, pues estaremos aqui dispuestos a
responder todas sus preguntas.
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Ante todo agradecemos su participacion, por haber venido en la mafnana de hoy y sacar el
tiempo para conocer y participar de este proceso. ;Cémo les dije, mi nombre es Yesly
Ramirez y le voy a dar la palabra al Ministerio De Medio Ambiente para que se presente y
luego cada uno de los integrantes le parece? Gracias.

Presentacion de los asistentes a la vista publica

Mi nombre es Snaider de las rosas, soy la provincial Altagracia represento a Medio
Ambiente. Gracias.

Buenos dias, yo soy Celine Bellemare, duena del proyecto Alice Villay les agradezco de su
presenciay de tomar este tiempo para compartir este momento importante para nosotros.

Buenos dias, me llamo Darline Moricette, yo soy duefia también del proyecto Alice de villa.
Muchas gracias por estar aqui con nosotros esta manana.

(habla equipo consultor) Vamos a ir presentandonos cada uno, por favor pueden decir su
nombre y hablar un poquito alto.

Buen dia, mi nombre es Perla Rodriguez y estoy aqui como visitando para conocer.
Buen dia, mi nombre es Liz Contreras y soy también parte del Proyecto de Alizés village.

Gracias a todos, gracias por venir temprano, mi nombre es Luis Espinosa, soy el presidente
de Green Ambient, la compania consultora del proyecto.

Buenos dias, mi nombre es Hildelbrando Rivera, soy parte del equipo consultor.
Buen dia soy Bernadina Mora, soy parte del proyecto.

Buenos dias, soy el ingeniero Daniel de la Cruz, soy parte de Alizés Village en lo que es el
rellenoy compactacion.

Buen dia, mi nombre es César Adrian, soy visitante de lo que es Alice.

Buenos dias, mi nombre es Dariahna mogues y represento a la compania Maurimu heat
estate.

Buen dia, mi nombre es Erick Francois y presento represento la compania que se llama
Punta Cana France ofen housing. Estoy aqui para conocer el proyecto.

Ella no habla nada de espafiol solo habla francés le voy a traducir.
Ella se llama karin David viene conmigo y viene también para conocer.

Buenos dias, mi nombre es Luz Maria Sanchez, represento a Sierra Sanchez asociados aqui
la empresay espero que tengan éxito en el proyecto que estan lanzando.

Pag. 146



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Buenos dias, mi nombre es Solanyi Vizcaino y representé a Sierra Sdnchez y asociados.

Muy Buenos dias, mi nombre es Shalon Simén y también soy parte del proyecto Alizés
Village.

Buenos dias, mi nombre es Askelis Castillo y represento a Sierra Sanchez asociado éxito.
Buenos dias, yo soy Paula Garcia, soy community manager, represento Caribe media.

Muy Buenos dias, mi nombre es Edwin Sierra, soy el CEO de Sierra Sdnchez y asociado.
Bienvenido, esta es su casay espero que la pasen bien.

Habla equipo consultor

Muchas gracias a ustedes le voy a dar la palabra a una persona maés para que se presente.
Por favor, si, mi nombre es Ledn ribot. Soy el esposo de la duena.

Habla equipo consultor

Pues bienvenidos, entonces le voy a dar las palabras a las promotoras del proyecto Alizés
Village, para que sea de conocimiento de todos y luego pasaremos a la siguiente parte.

Por favor.

Habla Celine Bellamare propietaria

Gracias, les vamos a hacer una presentacién rapida del proyecto arize billage es el sueno
nuestro que quisimos compartir nuestro modo de vivir y nuestra visidon de un residencial.

La propuesta diferente que queremos hacer para esta zona de Punta Cana. Entonces Alice
Village es un proyecto de 56 villas.

Ubicada en el farallon de Verdn, que es una localizacion, ubicacion privilegiada porque
tenemos en este farallén una vista natural y eso es la razén de este nombre, Alice vilage,
que significa alisios en francés. Y quisimos cuando encontramos, descubrimos esa esa
area.

Quisimos como ofrecer y aprovechar de esa vista natural y hacer esa concepcion, un lugar
donde se podria aprovechar los recursos naturales de la zona, y mas que un residencial, Es
mas gue una casa, es un modo de vivir gue queremos compartir con las personas que les
vamos a presentar mas alld y tenemos también la sorpresa buenisima que en esa misma
calle se esta construyendo un bulevar turistico que nos va a quedar a 5 minutos de Blue
Mally 10 minutos del aeropuerto de Punta Cana.
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Nuestra visidon, como decia que es como un estilo de vida holistico.

¢Insostenible entonces? por eso Hemos pensado en todo para tener como una armonia
entre construccién y modo de vivir y actividades que vamos a ofrecer para crear armonia
entre los residentes y la comunidad local y la naturaleza.

A nivel de concepto Arquitecténico hemos trabajado con un arquitecto que trabaja villas
bioclimaticas, yo sé que aqui no se usa tanto esa esa palabra

Que son villas eco-amigables donde esta disenado para tener una altura bajo techo. De
todas estas villas tienen altura bajo techo de 3.10 m.

Hay vegetacidon adentro de las casas para guardar esa frescura natural y también en los
techos de la casa, que no es como solamente un asunto de decoracidn, sino un asunto
que respiren las salas y también vamos a usar materiales locales sostenibles y también
ofrecer un estilo de vida bastante diferente de lo que se esta haciendo usualmente.

A hora Darlines va a presentar los tipos de villas.

Habla Darlin, Equipo promotor

Bueno, como decia Celine, estamos muy enfocado en las Villas bioclimaticas.

O que vivimos en el caribe y nos dimos cuenta de que la mayoria de los proyectos estan
cerrados con vidrio y poca ventilacion natural. Entonces en nuestras Villas, por ejemplo,
tenemos 3 tipos de Villas en el proyecto.

La primera es villa aura, es la mas pequena, pero tiene 139 m2, entonces hay mucho
espacio y los jardines tienen 240 m2. Eso quiere decir que 1 puede disfrutar de Del jardiny
del espacio integral de la casa sin sentirse, como en el espacio de tan pequefio.

Ah tiene dos habitaciones, es una de 2 niveles y ahi la tenemos las dos habitaciones con su
bafio, su closet y abajo Tenemos los espacios abiertos, la cocina, sala, comedor y cada
villa viene con su picusiy un jardin bien bonito, bien lindo y siempre hay vista desde la casa
al exterior.

La segunda villa se llama villa eole, es una villa también de 2 habitaciones.

Cada habitacion viene con su closet y sus espacios variados. El importante de eso es que
vamos a tener muchos alquileres, la gente viene mucho de vacaciones con familia, cierto,
pero viene con amigos, entonces es justo tener cada habitacién con su espacio privado
para no tener que compartir con los demas y cada villa tiene su bafo de visita también en
la sala.
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Y la tercera villa es la mas grande porque también estamos en un pais donde hay mucha
familia y es importante tener aun mas espacio, entonces esa villa tiene como el mismo
disefo que la villa eole, pero tenemos una arriba que es master room y con su rooftop, que
es un espacio donde uno puede disfrutar. También tenemos instalaciones para hacer como
su huerto y poder sembrar sus vegetales.

Como estamos, un proyecto bioclimatico, el acento es muy importante en la recuperacion
de agua, paneles solares y espacio para hacer compostaje, porque botamos muchos
vegetales, consumimos mucho aqui en los paises tropicales, entonces importante tener en
su jardin un espacio donde se puede recuperar y semblar y asi seguimos conectandonos
con la naturaleza.

Vamos a tener amenidades porque es un proyecto turistico, es un, es una comunidad
holistica donde queremos invitar a gente a disfrutar juntos, entonces vamos a tener centro
de bienestar donde vamos a tener spa, un gimnasio, vamos a tener clases de yoga, espacio
para hacer meditaciones y queremos aprovechar de esos 36000 m2 para.

Hacer como una piscina natural que es mas parecida a un a un Murillo y no algo como
clasico gue como se ve usualmente, Porque es importante esa conexiéon con la naturaleza
y también este restaurante es muy saludable, donde vamos a cosechar lo que tenemos en
el huerto para llevarlo en la mesa de del restaurante y en la casa de los residentes.

Ademas de eso, vamos a tener una cancha de padel, es una actividad que es muy de
moda, pero no lo tomamos por la moda. Es mas, por el hecho que se juega con cuatro
personas y tu necesitas y hablar con el vecino para decir vamos a hacer un partido de
padel hoy, entonces eso te da la oportunidad de conocer al vecino y compartir con los
demas.

Vamos a tener el circuito de deporte exterior porque tenemos muchos espacios y pocas
casas en 56 dias. No es tanto para esa ese este terreno, entonces tenemos senderos
donde la gente tiene espacio para hacer deporte y toda siempre juntarse con la naturaleza.

Y el espacio comercial no va a ser como clasico, va a ser algo donde vamos a vender
productos locales de la zona, como en la Otra Banda, hay mucho mucha agricultura como
café y Cacao es una vision increible porque uno conoce a Punta Cana, pero cuando uno va
mas alld se da cuenta que la riqueza de este pueblo y también vamos a vender productos
que se cosechan en la comunidad.

Como siempre que hemos insistido en la parte bioclimatica ecolégica de sostenibilidad.

Hablaba de este jardin comunitario para ensefar a sembrar que es importante porque
tenemos poca ocasion de aprender a sembrar.
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Vamos a tener compostaje comun, donde la gente puede poner sus digitales y luego
utilizamos también para para sembrar, vamos a tener produccion de miel Para evitar el
consumo de azucar y talleres educativos y este del huerto a la mesa que es importante
para saber de déonde viene su comida.

Si, como dice darline la alimentacién consciente del huerto la mesa es algo céntrico para
este modo de vivir holistico y queremos aprovechar y organizar como un sistema
permanente con trabajar con la produccion local.

Nosotros mismos producir vegetales organicos, Vender al pueblo alrededor también
porque vamos a vender en la zona comercial y organizar esa parte de educativa que le voy
a a presentar mas alla. La idea es de reducir la huella de carbono, Trabajar en la
conservacion de la biodiversidad, tener una gestion hidrica eficiente que sea un poco
mejory trabajar mucho con materiales sostenibles.

Al nivel de impacto socioecondmico de la comunidad emos como contabilizado mas o
menos entre 120 y 150 empleos directos al momento de la construccién, y también
después al momento de las operaciones del residencial y al nivel de empleos Serian 300
empleos impactados también y imaginamos que seria como 40 proveedores con quién
vamos a trabajar para varios asuntos que sea la ropa de la casa, los muebles y todos los
servicios que se necesitan para la vida de un residencial de este tamano y también a nivel
turistico tenemos como esa meta de aumentar el porcentaje para el turismo sostenible en
la zona de Punta Cana.

Para nosotros, Alice Village es un compromiso para el futuro porque no estamos
trabajando para hoy, sino también para las generaciones que vienen que no queremos
como disfrutar y sin pensar a las generaciones futuras. Entonces creamos este modelo de
residencial y tratamos de definir un estandar de sostenibilidad un poco diferente, mas alto
tomando cada decisiéon, tomando en cuenta el impacto ambiental y social de nuestras
decisiones.

No sé si ustedes escucharon del concepto de zonas azules que un concepto que se
conoce un poco que se escucha un chin que son zonas en El Mundo donde la gente vive
centenaria y nos hemos nos inspiramos de esas zonas donde, por ejemplo, hay una zona
en Japodn que se escucha muchoy en Costa Ricay.

Hay a nivel de residencial hay un residencial que es un poco un ejemplo para nosotros que
se llama Loma linda en Estados Unidos, que es una comunidad cerrada y ellos son
reconocidos como zona azul en si en Estados Unidos, donde el modo vivir completamente
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diferente, entonces eso es como un poco nuestra, nuestra, el modelo que estamos
siguiendo Ofreciendo entonces una alimentacién basada mas en plantas con mucha
actividad fisica, con talleres holisticos y, pero también porque es sumamente importante el
sentido de comunidad.

Porque eso lo analizaron en todas esas zonas azules que el sentido de comunidad es
indispensable.

A nivel de aplicacién, entonces aqui en el contexto dominicano queremos. Si, usar este
modelo, pero aplicandolo aqui con los recursos locales y a nivel de resultado es para
Hacer para mejorar la salud, porque todo esto dicho es super lindo, pero que queremos
mejorar la salud de cada residente y trabajar en la longevidad. ;A veces cuando hablamos
de longevidad la gente nos dice, Ah, pero es algo para retirarse, no? Longevidad se trabaja a
cualquier edad y ahora hay jovenes de 30 afnos que ya trabajan este asunto trabajando con
su cuerpo la comiday todo.

Darlin lo dijo lo dijimos varias veces que queremos iniciar un programa de educacioén para
los residentes de Del de Del Village, pero no solo también para la comunidad local, las
turistas que van a venir a vacacionarse en el residencial y también por supuesto el equipo
operativo, porque es el equipo que es que va a mantener los estandares en el complejo.

¢Cuales son los proximos pasos? el proximo es tener el apoyo del Ministerio de medio
ambiente Y para iniciar el proyecto y luego vamos a buscar también el apoyo de expertos en
longevidad de esas zonas azules porque hay como médicos especialistas que trabajan y
nosotros queremos seguir enriqueciendo y validando nuestro modelo.

Y la idea es a mas largo plazo buscar un reconocimiento internacional para que, como
loma linda Alizés village sea reconocido como zona azul, también aqui en Republica
Dominicana.

Aqui les ensefiamos el proyecto.(ponen video)
Gracias por su atencién estamos a la orden para sus preguntas.

Habla equipo consultor

Bueno, pues ya Seline y el equipo nos dieron una vision de lo que es el concepto de Alice
Village quiere para la Republica Dominicana, es un proyecto pensado en bienestar es un
proyecto pensado en sostenibilidad sobre sostenibilidad econémica, pero también
sostenibilidad ambiental y conexion con la comunidad. ;Entonces, como les decia,
estamos aqui en la vista publica para conocer cOmo ese proyecto va a impactar
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positivamente el entorno, las familias y cualquier otro impacto que el proyecto pueda
generar, como todo proyecto de desarrollo, pues entonces cémo estamos pensando
Mitigarlo y adaptarnos a la legislacion ambiental.

Como ustedes saben y como nos explicd, el equipo esta ubicado en la carretera. Otra
banda es un proyecto inmobiliario de 56 unidades. No es un proyecto masivo, es un
proyecto sencillo pero con muchos beneficios. Va a crear una serie de empleos directos e
indirectos y también va a tener conexion con la comunidad. O sea, va a haber una
participacién comunitaria.

Vimos en el video la ubicacién, eh como ustedes ven, es una zona que estd, que esta en
desarrollo, es una zona, como decia celine, que esta privilegiada por su ubicacion, esta en
desarrollo, pero queremos que ese desarrollo venga con un enfoque de sostenibilidad y
venga con un enfoque de vision a futuro que traiga un tipo de turismo diferente al pais, un
turismo de longevidad, un turismo de bienestar y un turismo de descanso.

Entonces los objetivos, como ya lo explicaron, es que se integren estandares de
sostenibilidad ambiental a los modelos de vivienda, brindar espacios Unicos de descanso,
desarrollo, pero también contribuir a un desarrollo sostenible en la provincia. Entonces
que los proyectos de desarrollo tengan otro enfoque para la provincia y que eso también
pueda traer otro tipo de desarrolladores ecoturisticos a la Republica Dominicana que tanto
lo necesitamos.

Vamos a explicar un poco el proceso para el cumplimiento ambiental, hay 3 pasos
importantes, vamos a explicar como el proyecto se esta integrando, el primer paso es la
presentacion del proyecto, es decir que el promotor desarrolla un perfil de proyecto, un
concepto de proyecto y lo presenta el Ministerio para que el Ministerio envie un equipo
técnico al terreno y vea si el proyecto Puede ser viable o no, Si el proyecto estd en una zona
donde se puede desarrollar o no, entonces el afo pasado hacia el segundo semestre del
2024, el proyecto Alice Village presenté ante el Ministerio de medio ambiente su proyecto
para que el Ministerio lo visitara.

Fue un equipo técnico del Ministerio para confirmar que el proyecto no esta en un area
protegida, para confirmar que el proyecto no va a afectar ninguno de los ecosistemas del
pais y le emitié unos términos de referencia, ?que son los términos de referencia?. Es un
documento con unas indicaciones de cumplimiento que el proyecto debe presentar. El
proyecto debe presentar una serie de informaciones ambientales, sociales, econdmicas,
de donde se va a desarrollar para el Ministerio, poder estudiar y evaluar en profundidad que
el proyecto realmente se va a desarrollar como dice, y que realmente esta pensando en
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reducir o mitigar sus impactos ambientales, entonces en el mes de noviembre diciembre el
Ministerio nos emitié unos términos de referencia al proyecto y ellos se pusieron en
contacto con el equipo consultor de Green Ambient, que somos las personas que estamos
aqui.

El equipo consultor tiene un socidlogo, tiene un hidrélogo, tiene una serie de especialistas
que han ido al terreno a hacer un levantamiento, a detallar y para presentarle al ministerio
una informacioén detallada. Una vez nosotros completemos toda esta informacidon y se ha
documentada, se presenta al ministerio de medio ambiente para que los expertos del
Ministerio lo revisen, lo evaluen, Si tienen alguna pregunta si requieren informacién
adicional, se pongan en contacto huevamente y si no; le permitan al proyecto ya, obtener
su permiso ambiental para iniciar sus operaciones, sin este permiso ambiental pues
entonces el proyecto no podria iniciar sus operaciones, una vez tengamos el permiso
ambiental, pues entonces ya empezaremos a trabajar y de igual forma a implementar
todas las medidas de mitigacién y adecuaciéon ambiental que hayan sido escritas o
documentadas en el informe ambiental.

Un poco para detallar que es la declaracién ambiental, pues entonces es detallar todo el
medio fisico, cual es el clima, cuales son los suelos, cOmo se va a trabajar, qué manejo se
va a dar, cuél es la fauna, cual es la flora, todas las especies, todos los ecosistemas que
alli estény como se van a integrar.

Como ustedes vieron en la presentacién. Es un proyecto que busca integrar mucho mas el
medio ambiente y el ecosistema, Por eso hemos hecho un trabajo exhaustivo en la zona
para identificar todas esas especies que son nativas o todas esas especies que estan alli
que pueden transportarse de manera Temporal a un vivero para que una vez el proyecto se
desarrolle, entonces se vuelvan a integrar y hagan parte del ecosistema. Hagan parte del
entorno del del proyecto, entonces esa es la idea que hemos tenido hasta ahora, que todo
lo que hayamos encontrado a nivel de especies nativas o endémicas o que estan en
desarrollo en estos ecosistemas, luego se integren al desarrollo paisajistico del proyecto.

Entonces, el objetivo de esta vista publica es que ustedes conozcan que el proyecto que se
va a desarrollar, dénde se va a desarrollar, cudles son esos esos impactos y como lo...
como el proyecto... cual es el compromiso que se estaria haciendo, porque la declaracion
de impacto ambiental es un compromiso que hace el promotor con el Ministerio de medio
ambiente para dar cumplimiento a los lineamientos ambientales.

Entonces en la fase de construccion, como ustedes se dieron cuenta, no es un proyecto de
mega obra o0 mega construccion, son viviendas que estan previstas a ser construidas con
materiales sostenibles, con una serie de materiales que vayan acorde con el ecosistema,
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gue no sean invasivos. Entonces obviamente va a haber una adecuacion de terreno, que
tenemos aqui algunos de los ingenieros, va a haber una adecuacion de terreno y la
construccion de las villas. Esto conlleva Maquinaria, Equipos, obviamente tiene que haber
un desbroce, movilizacion de de materia organica, movilizacion de especies, pero para eso
se esta contemplando movilizar esas especies hacia viveros cercanos, donde luego
puedan ser reintroducidas, reproducidas y reintroducidas al proyecto, uso de materiales y
obviamente siempre en una obra se van a generar residuos solidos, materiales de
escombros, Una serie de situaciones que siempre va a pasar, la tuberia, Bueno, todo lo que
sobre. y esto también va a tener unos impactos sociales. Que son, generacion de empleo,
porque se va a contratar mano de obra local, empresas locales para todos los trabajos que
se hagan dentro del complejo. Esto va a impactar en las condiciones econdmicas porque
va a haber un movimiento, una dindmica econédmica en la comunidad y esperamos que
todas las empresas de la zona de aqui de Higliey, otra banda, puedan dar esa participacion
Yy €S0Ss servicios.

Y esperamos que en cada actividad que se desarrolle pues siempre haya un componente
de educacién ambiental como este, que yo sé, que algunos no conocian lo que es una vista
publica o no conocian el proceso ambiental, otro si. Entonces cada proceso que hace
Aliszés Village lo que quiere es traer educacion ambiental y traer conocimiento a las
comunidades.

Y ya en la fase de operacién, pues vamos a tener la parte de las villas habilitadas y las
funciones administrativas.

Los residuos sdlidos, un componente ira al vertedero municipal, pero la mayoria que sea
organico se espera tener compostaje, en el uso de agua Vamos a tener aprovechamiento
de agua de lluvia para muchas de las labores de limpieza, mantenimiento vy
almacenamiento de agua.

Sabemos que en El Pais algunas veces tenemos dificultad de agua pero este es un
momento para que cada proyecto que se desarrolle integre conceptos de
aprovechamiento y uso sostenible del agua y el agua de lluvia es una oportunidad, y el
manejo de las aguas residuales con plantas de tratamiento que garanticen que esas aguas
residuales no van air al subsuelo sin previamente ser tratadas.

Dentro del componente social, pues una vez el proyecto esté habilitado También habra
generacion de empleos, El proyecto también contempla como lo explicaba el equipo
promotor, una serie de espacios comerciales que van a atraer productores locales,
Necesitamos que los productores locales se visibilicen, que se comercializa lo que el
mismo dominicano produce, lo que la misma comunidad produce y eso va a estar
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disponible en los espacios comerciales. Eso va a traer una dinamica econdmica,
obviamente Mejoramiento y generacion de empleo y educacién ambiental en cada una de
las actividades que Alizés Village este Generando, tanto dentro de la comunidad como
afuera.

Va a haber un equipo comunitario que siempre va a estar en contacto con la comunidad,
queremos que esto sea un modelo realmente dindmico y sostenible.

Entonces las medidas para los planes de manejo y adecuaciéon ambiental pueden ser
preventivas, pueden ser correctoras, pueden ser mitigadoras o0 pueden ser
compensatorias.

Entonces la mayoria de las medidas que se han identificado para este proyecto son
preventivas, es decir, gue sabemos que va a haber un impacto, pero ya se esta
planificando, ya se esta pensando como se va a mitigar este impacto? ;Por ejemplo, la
vegetacidon que se vaya a mover, la tierra que se vaya a mover, cualquier material que se
vaya a llevar a la construccion ya se esta pensando el tipo de material, cual va a ser el
impactoy cédmo se va a manejar.

Hay algunas medidas que requieren que sean correctoras,

Por ejemplo, cuando se abra la carretera usar barreras vivas para armonizar o medidas
mitigadoras para aliviar cualquier impacto y asi mismo medidas compensatorias donde
hay impactos que se van a generar, pero que debemos compensar con el ecosistema y
devolverle la sostenibilidad ambiental.

Entonces, dentro de las medidas identificadas, bueno, tenemos que todas las actividades
han sido previamente planificadas.

Se va a mantener las barreras vivas dentro de todo el perimetro, es decir, mantener la
vegetacion para evitar... para que la vegetacion capte cualquier polvillo, cualquier impacto
ambiental hacia el exterior, Un sistema de vigilancia continuo, capacitacioén permanente al
personal, se va a manejar y a gestionar la capa del suelo, todo el suelo que se mueva se va
a a utilizar, todo el material se va a aprovechar y la capa organica se va a reutilizar en la
armonizacion del complejo.

Va a haber continuo monitoreo de la calidad del aire, evitando que durante la fase de
construcciéon no se impacte a la comunidad y se mantenga la calidad del aire sin afectar a
nadie, manteniendo humedecidos los sueldos. ustedes Saben que siempre en obra los
camiones entran y salen hay un levantamiento de polvos, se van a mantener las medidas
de humedecer Periédicamente el suelo, se estara recogiendo los escombros y no afectar a
la comunidad.
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Manejar el tema de la velocidad, sabemos que siempre hay contratistas que van a estar
dando el servicio de movimiento de materiales, pero con esos contratistas también
queremos que haya un cumplimiento de las normas de transporte. El proyecto esta
pensado en bienestary tenemos que traducir ese bienestar a todos nuestros suplidores.

El manejo de los residuos sélidos dentro del complejo y el manejo de los equipos que
siempre se haga bajo las normativas, Cambio de aceite, cambio de gomas, que el suplidor
realmente o el contratista que esté dentro del complejo esté en cumplimiento de esa
legislacion, asimismo, como las medidas de salud y seguridad ambiental, que todo el
equipo Tenga su chaleco, su cascoy evitar accidentes dentro La obra.

En otras medidas identificadas, pues la reforestacion, como se les decia, es un complejo
que va a ser eco-friendly también, entonces vamos a utilizar a integrar toda esa vegetacion
en la armonizacion de...en la armonizacion de los espacios. También la medicion periddica
del ruido, la gestidon integral de los residuos, principalmente a través del compostaje.

El reciclaje es un tema muy importante, no podemos sobrecargar los vertederos, entonces
el complejo también va a tener esos espacios para reciclaje, una sefalizacién visible, una
sefializacién con materiales que sean sostenibles y que vayan acorde con el complejo,
campana de educacién ambiental continua y permanente con la comunidad.

La creacion de espacios de compensacion de fauna y flora, como ustedes vieron es un
farallén, pero ya se ha hecho el levantamiento, no tenemos especies en peligro de
extincion, pero si tenemos especies que migran y visitan y queremos mantener la
arborizacion en su maxima capacidad, también como vieron en la presentacion, es un
diseno bioclimatico, aprovechando la energia solar, aprovechando el techo y la altura de
las viviendas para mantener la climatizaciéon, evitando tanto el uso de aires
acondicionados aprovechando la climatizacién externa.

También trasplantar todas las especies que se encuentren, mantener comunicacién con la
comunidad y hacer control de plagas y vectores con la misma naturaleza, integrar la misma
naturaleza que sirve como barrera viva y sirve como control de vectores.

Esos son las medidas que el proyecto ha identificado. Eso es lo que estamos proponiendo
al ministerio de medio ambiente de coémo lo vamos a hacer y queremos que la comunidad
también esté enterada, porque es muy importante que la comunidad conozca el proceso,
pueda participar y pueda opinary asi que este es el momento en el que.

Sesion de Preguntas

Pueden preguntar, pueden opinar si hay algo que no esté claro o si hay algo que quiere que
respondamos, pues estamos a la orden para para atender sus preguntas y respuestas.
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Por aqui me puede decir sunombre.

Habla técnico del Ministerio de Medio Ambiente

Yo soy Teodoro Cedefio de la oficina provincial de medio ambiente.
Para el promotor del proyecto dos preguntitas solamente.
Numero 1.

¢Qué cantidad de metros va a abarcar ese proyecto? ;Porque ya hemos escuchado la
explicacién que son 56 villas verdad? ;Y la segunda, qué categoria? ;En base al proyecto se
le da a ese proyecto? Como todos sabemos, los proyectos se determinan por a, b, ¢, d.

habla Celine Bellemare (equipo promotor)
Bueno ahora mismo no tengo La cantidad de metraje total.

habla equipo consultor

¢Te puedo? Bueno, el proyecto tiene una dimensién de o sea es una extension total de
35000 m2 la extensidn total del proyecto, pero son sélo 56 viviendas, aungue el terreno de
cada de espacio es de 230 0 240 m la la vivienda va a ser.

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

no va a hacer Hasta 800 m2.

habla equipo consultor

Si, pero la vivienda va a ser mas pequena, no, va a ser aproximadamente de unos 200 m
dentro del espacio, o sea, serian mas o menos 200 m por las 56 villas mas las areas
sociales.

Eso va a estar especificado también en el informe ambientaly en relacidn a la categoria. Es
un proyecto categoria ( D ) que no tiene mayor impacto.

Habla técnico del Ministerio de Medio Ambiente
Muchas gracias.

habla equipo consultor

Si hay alguien mas que tenga alguna otra pregunta sobre el proyecto, me dice su nombre.
Erick Frangois.

habla equipo consultor
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Francgois.

habla Francois.(participante)

Si de Punta Cana funshal E honsing, se menciond areas de negocio y también educacién
ambiental.

¢ Pero también cada proyecto? A veces dice, dependiendo de la magnitud Deberia tener o
sea una escuelay o sea, esonovaaver.

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

No tenemos escuela, Pero vamos a tener espacios, los espacios educativos que estamos
hablando son espacios como talleres al aire libre, donde vamos a tener, por ejemplo, una
una cantidad Terreno para hacer un conuco y vamos a ensefiar como sembrar y cada
persona lo pueda también hacer en su propia casa, porque en las casas también hay
suficiente espacio en los rooftop, pero también en los jardines y esos espacios lo vamos a
aprovechar para tanto los residentes como los nifios de las escuelas cercanas, la
comunidad y Cualquier persona que quiera aprender de eso, por ejemplo, tenemos
muchas ideas de talleres como tu producir tus productos para limpiar tu casa,Productos
naturales,crema para la belleza de las mujeres, hacer tu propia crema con aceites
esenciales y cosas que no van a dafar ni la salud, ni el medio ambiente.

Habla Erick Francois.

¢bueno entonces eso lo que ba con una educacién ambiental?

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

Si correcto.

Habla Erick Francois.

La otra parte era si no haber algun check in privado, el tipo de seguridad que van a usar.
porque la gente siempre tienden. Si estan en un recidencial, tienden a bueno y la seguridad
que tal ;Como es?.

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

Es si, si, vamos a tener, es un un residencial cerrado con seguridad en la entrada, pero por
esa filosofia de también tener una actividad comunitaria, queremos que esté en la idea que
este que quede abierto, Es decir que vamos a dar la bienvenida a la gente de afuera y
cuando hacemos, por ejemplo un taller, escribimos la las personas que van a participar, si
son nifos de una escuela, tenemos la cantidad de personas que van a participar y estar
con una animacién que vamos a tener equipo de gente que van a animar esos talleres, es
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decir que no es como la filosofia de un residencial donde no se puede entrar es super
exclusivo, que si vamos a tener un control, pero quedamos Con esa filosofia que se pueda
acceder porque queremos que la gente Participe, que vaya a jugar padel en el residencial Y
valla a comer en en ese restaurante de comida saludable.

Habla Erick Francois.

Gracias.

habla equipo consultor

¢Alguien mas, alguna otra pregunta?
Habla Edwuin Sierra

Aqui...Aqui.

¢Yo soy Edwuin Sierra como le dije ahorita, verdad, propietario de aqui de Sierra Sanchez
asociado y no es una pregunta, es mas una exhortacion, verdad?

Dan Bourne en su programa vivir 100 afios en Netflix, EL ubica 5 lugares azules en El Mundo.

Para mi fue algo maravilloso ver que este proyecto sea el primer lugar azul en Republica
Dominicana, eso es algo extraordinario para este pais.

Yo trabajé unos 7 afios para una empresa medioambiental llamada ecoservices
Dominicana y tengo bastante conocimiento de todo lo que eso implica y de verdad que
este proyecto es maravilloso.

¢Eh lo estoy conociendo a profundidad, ahora formo parte de una manera directa o
indirecta de él y de verdad que va a tener todo el apoyo de nuestras empresas aqui,
verdad? En todo el area, pero si le digo que lo que he visto hasta el momento, por ejemplo,
esto de las zonas azules, eso me ha impactado bastante, porque de verdad es muy
importante que Todos pensemos... Eh que es todo... que es lo que todos queremos,
verdad? Vivir mucho tiempo, pero para eso obviamente detras de eso hay todo un proceso,
todo un procedimiento y eso va de la mano también con lo que tiene que ver con el medio
ambiente.

Asi que felicidades para ustedes.(suenan aplausos)

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

Gracias.

habla equipo consultor
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Bueno.

¢Alguien mas tiene alguna otra pregunta, algiin comentario para el equipo consultor para el
equipo promotor?

Todo esta claro, pues entonces, si todo esta claro en nombre del equipo consultor,
queremos dar las gracias por su participacion y decirle que cualquier duda o comentario
estamos dispuestos durante este proceso. Cualquier duda que les surja mas adelante
conocen al equipo promotor. Le voy a dar la palabra para la despedida.

habla Celine Bellemare (equipo promotor)

Una vez mas, Celine esta hablando una vez mas, muchisimas gracias por su presencia.

De verdad este pais y la ciudad de la otra banda es una, Nos abrieron los brazos, tenemos
muchas oportunidades aqui de desarrollar y gueremos ser parte del pais, del desarrollo del
pais, de la zona y seguir trabajando porque de verdad, Nos impacta mucho lo que se esta
pasando aqui.(suenan aplausos)

Hasta luego.

Habla Darline Moricette (equipo promotor)

solamente quiero agradecerles por su presenciay por su atencion.

Y si por ser extranjera, queremos también dar algo al pais que nos esta dando la
bienvenida, y para hacer eso lo que queremos compartir y lo qgue somos nosotros somos
enamorados de esos conceptos sostenibles del buen vivir, del de envejecer en buena
salud. Entonces decidimos compartir eso con la Comunidad de del pais. Muchisimas
gracias.(suenan aplausos)

habla equipo consultor

Bueno, pues agradecemos su participacion y damos por concluida esta esta vista publicay
les invitamos a compartir un refrigerio. Muchas gracias.(suenan aplausos)

Buenas tardes.
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llustracion 16. Participantes Vista Publica
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llustracion 18. Presentacion vista publica
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3.2. Instalacion del Letrero

llustracion 20. Letrero del Proyecto
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CAPITULO . 4. MARCO JURIDICO Y LEGAL

4. Marco Juridico y legal

4.1.

Documentacion Legal del Proyecto

El proyecto cuenta con las siguientes documentaciones legales para el desarrollo
del mismo:
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e Registro mercantil promotora del Poryecto (Ver Anexo 13)

Awe. ZT de Febreno Ma. 228, La Esperilla, Tore Frigsa, DN, Codige Postal 10708
TelBI8-582-2688 Emall serecicalclente i camamsaniooomingo.da Wiebslie: wwacamarsaniooomingo.da RNC401023687

$ n

CAMARA registro

SANTO DOMINGO mercantil

T T T

ESTE CERTIFICADD FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE ¥ CUEMTA COM UN CODIGD DE VERIFICACION QUE LE
PERMITE SER VALIDWADO INGRESANDO A 140V CARIARASANTORDMIMED DO

AFAE AR EAEEE AR AR EAE AR AR AR SRR A AR AR E AR AR AR AR IS AR AR AR AR AR A AR AR AR AR

AFAE AR EAEEE AR AR EAE AR AR AR SRR A AR AR E AR AR AR AR IS AR AR AR AR AR A AR AR AR AR

EL REGISTRO MERCANTIL DE L& CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCION DE SANTO DOMINGO DE CONFORMIDAD COMN
L LEY MO, 3-02 DEL 18 DE ENERD DEL 2002, EXPIDE EL SHZUIERTE:

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL SOCIEDAD RESPONSARILIDAD LINMITADA
REGISTRO MERCANTIL MO. 16546750

T T T TR
DENOMINACION SOCIAL: FRANGIPANI PROPERTY, S.R.L.

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA RNC:1-32-11274-1

FECHA DE EMISION: 01/07/2020 FECHA DE VENCIMIENTO: 01,/07/2024

e e R )

SIGLAS: NO REPORTADD
MACIONALIDAD: REPUBLICA DOMINICANA

CAPITAL S0:C1AL: 100,000000

MONEDA- RDS

FECHA ASAMBLEA COMSTITUTIVASACTO: 0r/07 2020
FECHA ULTIMA ASAMBLEA: NO SE HA MODIFICADD

DURACION DE LA SOCIEDAD: INDEFINIDA
DOMICILID DE LA EMPRESA:

CALLE: CORREAY CIDRON MO, 105,
SECTOR: LA FERLA

RAUMICIPIO: SANMTO DOMINGO

DATOS DE CONTACTOD DE LA EMPRESA:

NO. VALIDACION: A2BI5006-21F2-46A0-A33E-EESRGFO0ALFD RM NO. 16546750 PAG. 1 de d
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e Carta No Objecién del Ayuntamiento (Ver Anexo 14.)

CamScxnu'

4.2. Marco Regulatorio

El proyecto Alizés Village debera cumplir con un conjunto de normativas y disposiciones
legales nacionales e internacionales que regulan el desarrollo de actividades que puedan
generar impactos ambientales y sociales. A continuacion, se detallan las leyes,
reglamentos y convenciones mas relevantes que aplican a las acciones previstas en el
marco del proyecto, de acuerdo con sus caracteristicas y el entorno donde se desarrollara:

Leyes y decretos nacionales:

e Ley64-00: Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Ley 202-04: Ley Sectorial de Areas Protegidas.

Ley 225-20: Ley General de Gestidon Integral y Coprocesamiento de Residuos
Solidos.

Ley 147-02: Ley sobre Gestion de Riesgos.

Decretos y resoluciones relevantes:

Decreto 571-09: Crea parques nacionales, reservas, zonas de amortiguamiento y
franjas de proteccidn costera e hidrica.

Resolucion 02-2014: Incorpora la adaptaciéon al cambio climatico en los procesos
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Reglamentos y normas técnicas ambientales:

Reglamento y Procedimiento para la Consulta Publica en el Proceso de Evaluacién
Ambiental.

Compendio de Reglamentos y Procedimientos para Autorizaciones Ambientales en
la Republica Dominicana.

Guia para la Realizaciéon de Evaluaciones de Impacto Social (EIS) en el marco del
proceso EIA.

Reglamento Técnico Ambiental sobre Calidad del Aire.

Reglamento Técnico Ambiental para el Control de Emisiones de Fuentes Fijas.
Norma Ambiental sobre Calidad de Aguas Subterraneas y Descargas al Subsuelo.
Norma Ambiental de Calidad de Aguas Superficiales y Costeras (NA-CASC-12).
Reglamento Técnico Ambiental sobre Control de Descargas (MA-VGA-RT-003-2023).
Norma Ambiental para la Proteccion contra Ruidos (NA-RU-001-03).

Norma de medicion de ruido desde fuentes fijas (NA-RU-002-03).

Norma para la gestion de residuos sélidos no peligrosos (NA-RS-001-03).

Norma para la gestion de desechos infecciosos.

Reglamento de Aplicacion de la Ley de Residuos Sélidos.

Normativas de seguridad y salud:

Reglamento de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Reglamento R-032: Reglamento para la Seguridad y Proteccidn contra Incendios de
la Republica Dominicana.

Instrumentos internacionales:

CITES: Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Faunay Flora Silvestres.
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e Lista Roja de Especies Amenazadas de la UICN.

e Lista Roja de Especies Amenazadas, Protegidas o en Peligro de Extinciéon de la
Republica Dominicana.

e Lista Roja de la Flora Vascular de la Republica Dominicana.

Estas disposiciones constituyen el marco juridico-ambiental que guia el desarrollo del
proyecto Alizés Village, asegurando que se ejecuten todas las actividades conforme a
criterios de legalidad, sostenibilidad, protecciéon de los recursos naturales y bienestar
social. Su cumplimiento es obligatorio tanto en la fase de construccién como en la
operacién y mantenimiento del proyecto.

4.2.1. Legislacion ambiental general y normativa para
declaraciones de impacto ambiental

La Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) del proyecto Alizés Village se elaboré conforme
a los lineamientos establecidos en los articulos 9, 38, 40, 41, 42, 45y 47 de la Ley 64-00
sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales, y en cumplimiento con el Compendio de
Reglamentos y Procedimientos para Autorizaciones Ambientales de la Republica
Dominicana.

4.2.2. Normativa sobre aguas y control de contaminacion hidrica

Durante la fase de construccion, se colocaran bafos portatiles en numero suficiente para
el personal obrero, a fin de evitar descargas de aguas residuales en el suelo o el subsuelo.

En la fase de operacién, Alizés Village contara con un sistema compuesto por dos
Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales (EDARs). Los efluentes tratados seran
reutilizados para la descarga de inodoros (EDAR 1), riego de areas verdes, campos
deportivos y reposicion de cuerpos de agua artificiales (EDAR 2). El excedente, tras pasar
por lagunas de depuracién natural, se infiltrara al acuifero subterraneo, cumpliendo con el
Reglamento Técnico Ambiental MA-VGA-RT-003-2023 sobre control de descargas y reldso
de aguas residuales.

Esta disposicion se alinea con el Articulo 134 de la Ley 64-00, que establece el tratamiento
obligatorio de aguas residuales antes de su descarga.
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4.2.3. Normativa para la proteccion y manejo de suelos
El proyecto cumplira con los articulos 90y 91 de la Ley 64-00, los cuales prohiben:

e Elvertido de sustancias contaminantes en los suelos.

e Eluso de aguas contaminadas para riego.

e Lautilizaciéon de productos quimicos no autorizados.

e Cualquier actividad que genere salinizacién u otra degradacioén del suelo.

4.2.4. Normativa sobre calidad del aire y contaminacion
atmosférica

Se aplicara el Articulo 95 de la Ley 64-00, referente al uso y control de sustancias que
agotan la capa de ozono. En el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) se
incluyen medidas preventivas y correctivas para mitigar la emisién de particulas
suspendidas, con monitoreos regulares durante la construccién. Las mediciones se
compararan con los limites establecidos por el Reglamento Técnico Ambiental sobre
Calidad del Aire.

4.2.5. Normativa sobre contaminacion acustica

Se implementaran acciones contempladas en el PMAA para el control del ruido ambiental
durante todas las fases del proyecto, en cumplimiento con la Norma NA-RU-001-03 sobre
proteccidn contra ruidos. Asimismo, se cumplird el Articulo 115 de la Ley 64-00, que
prohibe emisiones innecesarias por equipos sin silenciadores.

Durante las fases de construccidon y operacion, se realizaran monitoreos de ruido,
comparando los resultados con los limites establecidos en la normativa vigente.

4.2.6. Normativa sobre gestion de residuos soélidos

La gestidn de los residuos sélidos sera responsabilidad de una empresa especializada, y se
regira por los articulos 107 y 153 de la Ley 64-00, la Ley 225-20 sobre Gestion Integral de
Residuos Sdélidos, y las normativas complementarias:

e Norma NA-RS-001-03 para residuos no peligrosos.
e Norma para la gestion de desechos infecciosos.
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El PMAA contempla medidas para el manejo adecuado de residuos, en ambas fases del
proyecto.

4.2.7. Normativa para la proteccion de la biodiversidad

Se cumplira con lo dispuesto en los articulos 138, 140, 143y 144 de la Ley 64-00, asi como
la Convencién CITES sobre especies amenazadas.

Se realizé un levantamiento de la biodiversidad del area, comparando las especies
identificadas con:

e LalistaRojadela UICN.
e Lalistade Especies Amenazadas de la Republica Dominicana.
e Lalista Rojade Flora Vascular del pais.

Flora: Se identifico 1 especie protegida, como Ceiba (Ceiba pentandra),

Fauna: Se documentaron 3 especies de aves en peligro: Accipiter striatus, Amazona

ventralis y Aratinga chloroptera

EL PMAA define medidas especificas para su proteccién durante construcciény operacion.

4.2.8. Normativa para evaluacion de impacto social

La caracterizacion social y los analisis de percepcion se desarrollaron segun la Guia para
Evaluaciones de Impacto Social (EIS) en el marco del proceso EIA.

4.2.9. Normativa sobre consulta publica

El proceso de consulta se realizé conforme al Reglamento y Procedimiento para la
Consulta Publica, incluyendo la colocacion de letreros informativos y la realizaciéon de
vistas publicas en las fechas indicadas en los TdR del proyecto (cod. S01-23-0058).

4.2.10. Normativa para la proteccion de areas protegidas

El proyecto Alizés Village se encuentra fuera de areas protegidas, conforme a la Ley 202-04
y el Decreto 571-09. Las areas sensibles mas cercanas incluyen:
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Monumento Natural Hoyo Claro (2.74 km)
Refugio Lagunas Bavaro (9.73 km)

Refugio Lagunas El Caletdn (13.95 km)

4.2.11. Normativa sobre gestion de riesgos y seguridad

Se elabord un Plan de Contingencias siguiendo la Ley 147-02 sobre Gestion de Riesgos,
incluyendo:

e |dentificacidon de puntos criticos.

e Subprogramas de seguridad para trabajadores.

e Medidas de prevenciény combate de incendios, conforme al Reglamento R-032.

e Acciones para la prevencién de accidentes laborales, segin el Reglamento de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

4.2.12. Normativa sobre cambio climatico

El proyecto integra las directrices de la Resolucion 02-2014, incluyendo un Plan de
Adaptacion al Cambio Climatico como parte del PMAA, con medidas de mitigaciéon y
resiliencia estructural y ambiental.
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CAPITULO 5. IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE
IMPACTOS

5. Identificacion, Caracterizacion y Valoracion de Impactos

5.1. Metodologia

Para la identificacidon y evaluacion de los impactos ambientales del proyecto Alizés Village,
se siguié una metodologia estructurada que incluyé dos fases principales. Primero, se
definieron las acciones especificas del proyecto susceptibles de generar impactos
ambientales, priorizando aquellas que fueran significativas, medibles, independientes y
con capacidad de producir efectos perceptibles sobre los componentes del entorno.

En segundo lugar, se determinaron los elementos ambientales que podrian verse
afectados por dichas acciones, incluyendo los factores fisicos, bidticos, sociales,
econdmicosy culturales presentes en el area de influencia del proyecto.

La identificacion de impactos se realizdé considerando:

e Las acciones previstas en las fases de construcciony operacion del proyecto.

e Lainformacién obtenida en las mediciones de calidad ambiental (aire, ruido, agua,
suelo).

e Lacaracterizacion ambiental y socioecondmica del entorno inmediato.

Los resultados de este analisis se reflejan en las tablas 37 y 38, donde se relacionan las
actividades del proyecto con los componentes ambientales afectados. En dichas matrices,
el punto de interseccion entre las filas (acciones/actividades) y las columnas
(componentes del medio ambiente) indica el nimero del impacto asociado,

Valoracién de Impactos Ambientales

Para evaluar la importancia de los impactos identificados, se aplicé la metodologia de
Matrices de Impacto Ambiental, conforme a los lineamientos propuestos por Vicente
Conesa Fernandez-Vitora (2011) y los Términos de Referencia (TdR) emitidos por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Esta metodologia permite asignar una
Importancia (IM) a cada impacto potencial generado en cualquiera de las fases del
proyecto.
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La férmula empleada es la siguiente:

IM = CI [3(N+2(EX)+MO+PE+RV+SI+AC+EF+MC+PR]

Donde:
e CI: Caracter del Impacto (positivo o negativo)
e |:Intensidad del impacto
o EX: Extension
e MO: Momento de aparicién
o PE: Persistencia
o RV:Reversibilidad
e Sl: Sinergia
e AC: Acumulacion
e MC: Magnitud del cambio
e PR: Probabilidad de ocurrencia
o EF: Efecto

Este enfoque integral y cuantificable permite establecer una jerarquizacién objetiva de los
impactos, facilitando el disefio de medidas de manejo, mitigacion o compensacion en el
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) del proyecto.

Tabla 32. Criterios de Evaluacion de Impactos .

Denominacioén o significado del criterio ‘ Valor Clasificacion
Caracter
Se refiere al efecto beneficioso o perjudicial . Positivo (Cuando sea beneficioso en relacién
Cl de las diferentes acciones que van a incidir con el estado previo de la actuacion).

sobre los factores ambientales . R
. - Negativo (Cuando sea perjudicial).
considerados.

Intensidad

I Se refiere al grado de incidencia del impacto Baja (Elimpacto es de poca entidad y hay
sobre el elemento ambiental, en el &mbito 1 recuperacion de las condiciones originales tras
que actda. el cese de la accion).
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Denominacion o significado del criterio

Clasificacion

En el caso de impactos negativos, representa
la calidad del elemento sobre el que se
ejercera el impacto. La calidad esta dada por
sus valores (estéticos, cientificos,
educativos, genéticos, conservacionistas,
arquitectonicos, histéricos, etc.).

En el caso de impactos positivos es el grado
de cambio cuantitativo o salto cualitativo
que ocasionara a éste.

Media (Afecta el entorno del sistema sin
provocar mayores cambios en la funcionalidad
del mismoy la recuperacién requiere de la
aplicacidon de medidas correctoras).

Alta y Muy Alta (La magnitud del efecto es
superior a lo aceptable, puede producir una
pérdida permanente en la calidad de las
condiciones ambientales).

Extension

Se refiere al 4rea de influencia teérica del

Puntual: La acciéon causa un efecto muy
localizado

Parcial: El efecto supone una incidencia

EX | impacto en relacién con el entorno del ) )
3 apreciable en el medio
proyecto (% del area respecto al entorno en - - -
. Extenso El efecto tiene una influencia
que se manifiesta el efecto). ] )
generalizada en gran parte del medio
considerado.
Momento
Corto Plazo: El tiempo entre la aparicion de la
acciony el comienzo del efecto es menor de 1
MO Alude al tiempo que transcurre entre la afo.
aparicion de la acciony el comienzo del Mediano plazo: El periodo de tiempo varia de 1
efecto sobre el factor ambiental. a5 afos.
Largo plazo: El periodo de tiempo es superior a
5 afos.
Persistencia
) i Fugaz : Produce un efecto que dura menos de
Eltiempo en que permanecera el efecto un afio
desde su aparicidény a partir del cual el factor - -
PE ) o ] Temporal: El efecto persiste entre 1y 10
afectado retornaria a las condiciones previas .
afos.
ala acciéon por medios naturales o por la - —
. L, . Permanente: El efecto tiene una duracion
introduccion de medidas correctoras. ] .
superior a los 10 afios.
Reversibilidad
Corto Plazo: Retornoa las condiciones
iniciales en menos de un afio.
Posibilidad de reconstruccion del factor
afectado como consecuencia de la accién Mediano Plazo: Se recuperan las condiciones
RV | producida, o sea, la posibilidad de retornar a

las condiciones iniciales por medios
naturales, unavez que esta accion deja de
actuar sobre el medio

iniciales entre 1y 10 afios.

Irreversible (Imposibilidad o dificultad extrema
de retornar por medios naturales a las
condiciones iniciales, o hacerlo en un periodo
mayor de 10 afios).
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Denominacion o significado del criterio

Clasificacion

Sinergia
. | No Sinérgico : Cuando una accién actuando
Reforzamiento de dos o mas efectos L .
. L 1 sobre un factor no incide en otras acciones,
simples. Este criterio contempla el i .
. | . que actuan sobre el mismo factor.
Sl reforzamiento de dos o mas efectos simples,
pudiéndose generar efectos sucesivos y 2 Sinérgico : Presenta sinergismo moderado).
relacionados que acentuen las —— -
. . Muy Sinérgico: El impacto es altamente
consecuencias del impacto. 4 L
sinérgico.
Recuperabilidad
Posibilidad de reconstruccion (total o
parcial) del factor afectado como 1 Recuperable a corto plazo
consecuencia de la accién producida, o sea,
la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales por medio de la accién antrépica 2 Recuperable en medio plazo.
MC | (aplicacién de medidas correctoras)
En caso de los impactos positivos, donde no 4 Si el efecto es parcialmente recuperable
es necesario introducir medidas correctoras,
protectorasy de recuperacion, se le dara el
maximo de 4, considerando que el efecto es 8 Irrecuperable, Alteracion imposible de
beneficioso, para que la importancia del recuperar.
impacto refleje su verdadero valor.
Acumulacion
Simple (Es el impacto cuyo efecto se
manifiesta sobre un sélo componente
1 ambiental, o cuyo modo de accién es
individualizado, sin consecuencia en la
Incremento progresivo. Este criterio o induccién de nuevos efectos, ni en la de su
AC atributo da idea del incremento progresivo acumulacion, ni en la de su sinergia).
de la manifestacion del efecto cuando Acumulativo (Es aquel efecto que al
persiste de forma continuada o reiterada la prolongarse en el tiempo la accidon del agente
accion que lo genera. inductor, incrementa progresivamente su
4 gravedad, al carecer el medio de mecanismos
de eliminacion con efectividad temporal
similar a la del incremento de la accién
causante del impacto).
Periodicidad
. . . o Irregular (El efecto se manifiesta de forma
Se refiere a la regularidad de manifestacion 1 . .
. . impredecible).
PR | del efecto, de forma impredecible, de — —
. Periddica (El efecto se manifiesta de manera
manera critica o recurrente o constante en el 2 o
. ciclica o recurrente).
tiempo . -
4 Continua (Efecto constante en el tiempo).
Efecto
EF | Serepresenta por los impactos directos e 4D Directo o primario (Su efecto tiene una
indirectos. Se consideran impactos directos incidenciainmediata en algun factor ambiental,
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Denominacion o significado del criterio Clasificacion

aquellos en que la accién del hombre se siendo la repercusién de la accién

realiza sobre el elemento afectado. consecuencia directa de ésta).

Indirectos, son los que resultan de la Indirecto o secundario (Su manifestacién no es

respuesta de un elemento afectado por la consecuencia directa de la accién, sino que

accién del hombre sobre otro componente 11 tiene lugar a partir de un efecto primario,
actuando éste como una accién de segundo
orden).

Fuente: Vicente Conesa Fernandez-Vitora (2011).

En las matrices elaboradas, los impactos fueron clasificados segun su
importancia y representados por una escala de colores, como se muestra en la

Tabla 33.
Tabla 33. Escala de Colores de acuerdo a la importancia de impactos

Positivo Irrelevantes <13 Negativo
Baja 1l4a24
Media 25a35
Alta 36 a49

5.2. Identificacion de Acciones

La identificacion de acciones del proyecto Alizés Village constituye el primer paso para
evaluar los posibles impactos ambientales. Este proceso permite reconocery clasificar las
actividades mas relevantes en cada fase del proyecto, facilitando su analisis individual
frente a los componentes fisicos, bidticos y sociales del entorno intervenido

Fase de Construccion - Proyecto Alizés Village

Tabla 34. Acciones Fase Construccion

Acciones Actividades

Preparacion del terreno Desmontey limpieza vegetal.
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Acciones

Actividades
Nivelacion, relleno y compactacion

Excavaciones para cimentaciones, redesy
lagunas artificiales

Instalacion de facilidades temporales

Montaje de campamento de obra, oficinas
técnicasy almacenes

Instalacién de banos portatiles 'y
contenedores

Habilitacion de accesos internos
provisionales.

Construccion de viviendas

Cimentaciones, estructuras, techadoy
cerramientos.

Instalacion de redes eléctricas, sanitarias,
agua potable y gas.

Acabados, pisos, carpinteriay pintura.

Construccion de areas socialesy
recreativas

Piscinas, gazebos, areas verdes, parquesy
senderos

Canchas deportivas, iluminaciény
mobiliario urbano.

Obras de paisajismo y equipamiento
comunitario

Infraestructura de servicios y vialidad

Pavimentacion de calles, aceras y parqueos

Instalacién de redes soterradas: agua,
drenaje, energiay telecomunicaciones.

Construccion de EDARs y sistemas
pluviales

Manejo de materiales y transporte

Acopio y traslado de materiales de
construcciény quimicos

Movimiento de maquinaria pesaday
camiones de carga

Generacion de residuos y emisiones

Escombros, aguas residuales, materiales
peligrosos y sdlidos

Emision de polvo, ruido, vibracidon y gases
contaminantes

Contratacion de fuerza laboral temporal

Empleos directos e indirectos para
construccion

Activacion econdmica local a través de
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Acciones

Actividades

contrataciéon de servicios

Cierre de facilidades temporales

Retiro de furgones, bafos portatiles y
almacenes

Limpieza del sitio y restauracion de areas
intervenidas

Fase de Operacion — Proyecto Alizés Village

Tabla 35. Acciones Fase Operacion

Ocupacion residencial

Operacién normal de instalaciones internas
y servicios privados

Funcionamiento de areas socialesy
comunes

Operacién continla y mantenimiento

Gestion de residuos sélidos y liquidos

Recoleccidn, clasificaciony disposicion por
empresa especializada

Operacién y mantenimiento de las EDARs

Servicios generales y consumo de
recursos

Consumo de agua potable, energia eléctrica
y telecomunicaciones

Mantenimiento de la infraestructura

Jardineria, poda, pintura, reparacion de vias
y mobiliario urbano.

Inspeccidon y mantenimiento preventivo de
instalaciones sanitarias y eléctricas.

Seguridad y atencion a emergencias

Funcionamiento de sistemas contra
incendios

Protocolos de evacuacion, salud
ocupacionaly monitoreo ambiental

Empleo permanente y servicios terciarios

Personal de seguridad, limpieza,
administracion, jardineria y mantenimiento

Actividad econdmica continuda vinculada a
la operacion del complejo
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5.3. Identificacion de Elementos

En el marco del proceso de evaluaciéon de impacto ambiental del proyecto Alizés Village, se
identificaron y clasificaron los principales elementos del medio ambiente susceptibles de
verse afectados por las acciones del proyecto durante sus fases de construccién y
operacion. Estos elementos se agrupan en tres grandes categorias: medio fisico, medio
bidtico y medio socioecondmico-perceptual.

El medio fisico incluye los componentes de suelo, aire, relieve, agua , agua superficial y
subterranea. El medio bidtico considera la biodiversidad presente en el area, incluyendo
especies de flora y fauna, sus habitats, ecosistemas asociados y el grado de proteccién o
vulnerabilidad. El medio socioecondmico y perceptual comprende las dinamicas
poblacionales, uso del suelo, infraestructura existente, empleo, percepcién de la
comunidad, paisaje y calidad de vida.

Esta caracterizacién se presenta detalladamente en la Tabla 36 donde se relacionan los
elementos evaluados con las acciones del proyecto. El analisis permite determinar los
vinculos entre dichas acciones y los posibles impactos generados, asi como orientar la
planificacion de medidas de prevencidon, mitigacion o compensacion adecuadas en el
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA).

Tabla 36. Elementos del Medio

Componente del Elemento Fase de Fase de operacion
Medio construccion
Fisico Aire
Agua
Relieve
Suelo
Bidtico Fauna
Flora
Perceptual Paisaje
Socioeconémico Poblacion
Economia
Uso de suelo
Recursos Energia
Agua
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5.4. Identificacion de Impactos

La identificacion de los impactos ambientales del proyecto Alizés Village se realizd con
base en el anéalisis detallado de las acciones previstas durante las fases de construcciony
operacion, asi como en la interacciéon de estas con los elementos del medio ambiente
previamente caracterizados (medio fisico, bidtico, socioeconémico y perceptual). Este
proceso constituye una etapa clave para establecer el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental (PMAA), ya que permite definir las medidas preventivas, correctivas, de
mitigacién, restauracidon y compensacion, junto con los procedimientos de seguimiento y
control ambiental correspondientes.

Se aplicé una metodologia sistematica, mediante el uso de matrices, que permite vincular
directamente las actividades del proyecto con los componentes ambientales que podrian
verse afectados, tanto positiva como negativamente. Este enfoque garantiza un analisis
objetivo, transparente y basado en evidencia técnica, alineado con los lineamientos del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Es importante destacar que no se contemplaron impactos para una fase de abandono,
debido a que la vida util que se extiende en el tiempo . En este tipo de desarrollo
urbanistico y residencial, cada wunidad habitacional contard con propietarios
independientes, quienes gestionaran sus inmuebles a largo plazo segun sus propios
criterios, lo que hace inviable establecer una fase de abandono comun o uniforme para
todas las edificaciones.

Los resultados de esta identificacion se presentan en las Tablas 37y 38, las cuales ilustran
la relacion entre cada accién del proyecto y los elementos ambientales potencialmente
afectados durante las fases de construcciéon y operacion. En dichas tablas se indican
también los impactos positivos y negativos asociados, clasificados segun su naturaleza,
duracion, intensidad y reversibilidad.

Adicionalmente, se incorpora un Mapa de Impactos Ambientales, que permite visualizar
espacialmente la distribucion e intensidad de los impactos en el area de influencia directa
del proyecto para ambas fases.

Fase de construccioén
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Tabla 37. Relacion elementos y actividades Fase Construccion

Elemento del Medio Caracter Negativo Caracter Positivo

1) contaminacidn del aire por

material particulado debido a
las actividades de
construccion, el transporte de
materiales

2) Emision de gasesde la

Aire - o
operacidon de maquinariasy

equipos

3) Aumento de los niveles de
ruido por la operaciéon de
equiposy labores de
construccion

4) Posible contaminacion de
aguas por derrame de
combustibles o materiales

Agua 5) Posibilidad de contaminacién

de las aguas subterraneas por

deficiente tratamiento de las
aguas residuales domésticas

6) Modificacidén de relieve por
Relieve los trabajos de construccion
del proyecto

7) Alteracion del suelo por
Suelo -
remocioén de capa vegetal

8) Contaminacién de suelos por
acumulacién o manipulacion
de residuos sélidos, liquidos,
oleoso

9) Desplazamiento de fauna por
Fauna ruido y trabajos de
construccioén

10) Desaparicién de la cubierta
vegetaly la pérdida de
oblaciones de plantas como
Flora P P
resultado del desbroce y el
movimiento de tierra en area

del proyecto.

11) Cambios en la composicién
de la flora

12) Afectacion a la calidad del

Paisaje paisaje natural por la

construccion de la obray el
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Caracter Negativo

Elemento del Medio

posible manejo deficiente de

los desechos sélidos

Caracter Positivo

Poblacion

13) Generacién de empleos
temporales directos e
indirectos

14) Mejora del poder adquisitivoy
la calidad de vida

Economia

15) Dinamizacion de las
actividades comerciales
formales e informales a nivel
municipal

16) Incremento en flujo de capital
con impacto local, regionaly
nacional

Fase De Operacidon

Tabla 38. Relacion elementos y actividades Fase Operacion

Caracter Positivo

Elemento del Medio

Caracter Negativo

Aire 1) contaminacion soénica por las
actividades de
mantenimientoy la operacién
de equipos.
2) emisiones de gases
producidos por el
funcionamiento de los
generadores de electricidad y
otros equipos
Agua 3 contam,inacién de la§ e?guas 4) Aprovechamiento de agua
subterraneas por deficiente . . .
. lluvia mediante sistemas
tratamiento de las aguas . »
. Lo eficientes de captacion
residuales domésticas
Suelo 5) Contaminacién de suelos por | 6) Integracion del huerto
acumulacién o manipulacion comunitario para la
de residuos sélidos comunidad
7) integracion de técnicas de
compostaje y gestion de
residuos sélidos organicos
Faunay flora 8) incremento de las plagas de 9) Restauracion de habitad

vectores y roedores por
manejo deficiente de los
residuos soélidos.

mediante medias
compensatorias de
reforestacion e integracion de
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Elemento del Medio Caracter Positivo Caracter Negativo

especies nativas.
Paisaje 10) Deterioro de laimagen del
proyecto por falta de
mantenimiento de las
edificaciones,
infraestructurasy areas
verdes
Poblacidon 11) Generacién de puestos de
trabajo permanentes.

12) Mejoramiento de la calidad de
viday del poder adquisitivo de
los empleados

Economia 13) Fomento del desarrollo
ecoturistico

14) Aumento de la oferta
inmobiliariay valorizacion de
los terrenos circundantes.

Uso de suelo 15) Cambio de uso del suelo de
ocioso aresidencial-turistico.
Recursos 16) Incremento de consumo de
agua
17) Incremento del consumo de
energia eléctrica

5.5. Valoracion de impactos

5.5.1. Valoracion Fase Construccion
Aire

1) Contaminacién del aire por material particulado debido a las actividades de
construccion, el transporte de materiales

Actividades Acondicionamiento de terreno Valoracion
Construccion de infraestructuras
Transporte y movilizacion de materiales

Tipo Negativo -

Intensidad Baja, debido a la cantidad de vehiculos y maquinarias 1
utilizadas, poco movimiento de material y limitadas
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infraestructuras.

Extension Puntual, es un proyecto de bajo impacto y extension 1

Momento Corto plazo, inicia con las operaciones del proyecto y 4
solo por el tiempo de construccidon

Persistencia Fugas, ya que el efecto es menor a un afio 1

Reversibilidad corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales 1
una vez que cesen las acciones que provocan este
impacto

Recuperabilidad | Recuperable a corto plazo aplicando las medidas de 1
mitigacion

Sinergia No sinérgico, no inciden otras acciones 1

Acumulacion Simple, No produce efectos acumulativos

Periodicidad Irregular, se presenta de forma irregular su efecto no es 1
continuo .

Efecto Directo D4

2) Emisidon de gases de la operacidon de maquinarias 'y equipos

Actividades Operacidon de maquinarias y equipos para las acciones de | Valoracion
acondicionamiento de terreno excavaciones vy
construcciones de infraestructuras.

Tipo Negativo -

Intensidad Baja, debido a la cantidad de vehiculos y maquinarias a 1
ser utilizados, poco movimiento de material y limitadas
infraestructuras.

Extension Puntual, es un proyecto de bajo impacto y extensién 1

Momento Corto plazo, inicia con las operaciones del proyecto y 4

solo por el tiempo de construccion

Persistencia

Fugas, ya que el efecto es menor al un afio

Reversibilidad

corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales
una vez que cesen las acciones que provocan este
impacto

Recuperabilidad

Recuperable a corto plazo aplicando las medidas de
mitigacion

Sinergia

No sinérgico, no inciden otras acciones

Acumulacion

Simple, No produce efectos acumulativos

Periodicidad

Irregular, se presenta de forma irregular su efecto no es
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continuo .

Efecto

Directo

D4

3) Aumento de los niveles de ruido por la operacion de equipos y labores de construccién

Actividades Operacién de maquinarias y equipos para las acciones de | Valoracion
acondicionamiento de terreno excavaciones vy
construcciones de infraestructuras.

Tipo Negativo -

Intensidad Baja, debido a la cantidad de vehiculos y maquinarias a 1
ser utilizados, poco movimiento de material y limitadas
infraestructuras.

Extension Puntual, es un proyecto de bajo impacto y extensién 1

Momento Corto plazo, inicia con las operaciones del proyecto y 4
solo por el tiempo de construccion

Persistencia Fugas, ya que el efecto es menor a un afo 1

Reversibilidad corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales 1
una vez que cesen las acciones que provocan este
impacto

Recuperabilidad | Recuperable a corto plazo aplicando las medidas de 1
mitigacion

Sinergia No sinérgico, no inciden otras acciones en otra accion 1

Acumulacion Simple, No produce efectos acumulativos

Periodicidad Irregular, se presenta de forma irregular su efecto no es 1
contunuo .

Efecto Directo D4

Agua

4) Posible contaminacién de guas por derrame de combustibles o materiales
Almacenamiento de materiales durante la fase de

Actividades construccion Valoracién
Generacioén de residuos sélidos y escombros

Tipo Negativo -
Baja, ya que la mayor parte de los desechos a generar son

Intensidad materiales inertes y que sélo tendrian interaccidon con | 1
las capas superficiales del suelo

Extension Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas | 1

Pag. 185




Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

donde se generardn y almacenaran temporalmente los

residuos
Momento A corto plazo, se produce de inmediato, unavez que se 4
. . Fugaz, sus efectos se pueden eliminar en menos de un
Persistencia . 1
ano
. A corto plazo, es posible volver a las condiciones
Reversibilidad o . 1
iniciales en menos de un afo.
Recuperable, con la aplicacion de medidas
Recuperabilidad | preventivas y/o correctivas para el manejo de los 1
residuos sélidos, liguidos y oleosos.
X . Sinérgico, se inducen impactos sobre las aguas
Sinergia ) 2
subterraneas.
Acumulacion Simple, no se inducen nuevos impactos 1
Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira 1
Directo, como consecuencia del mal manejo de los
Efecto D4

desechos

5) Posibilidad de contaminacién de las aguas subterraneas por deficiente tratamiento de

las aguas residuales domésticas.

Disposicidon inadecuada de los residuos domésticos

Actividades L Valoracion
generados en la fase de construccion
Tipo Negativo -
Baja, ya que la mayor parte de los desechos a generar son
Intensidad materiales inertes y que solo tendrian interaccién con 1
las capas superficiales del suelo
Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas
Extension donde se generaran y almacenaran temporalmente los 1
residuos
Momento A corto plazo, se produce de inmediato, unavez que se 4
. X Fugaz, sus efectos se pueden eliminar en menos de un
Persistencia . 1
ano
. A corto plazo, es posible volver a las condiciones
Reversibilidad o . 1
iniciales en menos de un afo.
Recuperable, con la aplicaciéon de medidas
Recuperabilidad | preventivas y/o correctivas para el manejo de los 1
residuos sdlidos, liguidos y oleosos.
Sinergia Sinérgico, se inducen impactos sobre las aguas 2
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subterraneas.

Acumulacion

Simple, no se inducen nuevos impactos

Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira 1

Efecto Directo, como consecuencia del mal manejo de los D4
desechos

Relieve

6) Modificacién de relieve por los trabajos de construccién del proyecto

Actividades Movimiento de tierra, excavacion, nivelacién y relleno de | Valoracién
terreno, para la construccion o emplazamiento de
infraestructuras.

Tipo Negativo -

Intensidad Bajo, es un terreno plano donde el proyecto busca 1
integrarse al entono natural.

Extension Puntual, los cambios seran en una proporcion del 1
terreno.

Momento corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las 1
acciones para el acondicionamiento del terreno.

Persistencia : Permanente, considerando que el impacto durara toda 4
la vida util del proyecto

Reversibilidad . Irreversible, no se puede volver a las condiciones 4
iniciales antes de la accién por medios naturales

Recuperabilidad | Irrecuperable, no se pueden aplicar medidas de 8
mitigacién para volver a las condiciones iniciales antes de
la accion

Sinergia No sinérgico, no se inducen a otros impactos 1

Acumulacion Simple, los impactos no se incrementan en el tiempo 1

Periodicidad Irregular, el efecto se manifiesta una sola 1

Efecto Directo, solo tiene incidencia en u factor ambiental D4

Suelo

7) Alteracion del suelo por remocién de capa vegetal
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Actividades desmonte y adecuacion de capa vegetal Valoracién
Movimientos de tierra para el emplazamiento de
infraestructuras

Tipo Negativo -

Intensidad Media, afecta sin provocar mayores cambios en la 2
funcionalidad y se pueden integrar medidas correctoras

Extension Puntual, en las dreas donde se construiran las facilidades 1
del proyecto

Momento Corto plazo, se genera al inicio de la accién 4

Persistencia Permanente, ya que, una vez producido sus efectos, 4
permanecen con poca variacion sobre la flora y la
vegetacion del lugar

Reversibilidad Irreversible, los efectos del desbroce implican alteracion 4
de la e vegetacion del lugar

Recuperabilidad | Mitigable, con el desarrollo de un plan de arborizacién y 2
areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas y
endémicas

Sinergia Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones 2
como la introduccion de especies exoticas.

Acumulacion Acumulativo, se induce a otros impactos para lafauna 4

Periodicidad Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez, 1
y no como cambios periédicos o continuos

Efecto Directo, como consecuencia del desbroce 4d

8) Contaminacion de suelos por acumulacién o manipulacién de residuos sélidos,

liquidos, oleoso

Almacenamiento de materiales durante la fase de
Actividades construccion Valoracién
Generacioén de residuos sélidos y escombros
Tipo Negativo -
: Baja, ya que la mayor parte de los desechos a generar
Intensidad son materiales inertesy que sélo tendrian interaccién 1
con las capas superficiales del suelo
Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas
Extension donde se generaran y almacenaran temporalmente los 1
residuos
Momento A corto plazo, se produce de inmediato, una vez que se 4
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Persistencia

Fugaz, sus efectos se pueden eliminar en menos de un
afo

Reversibilidad

A corto plazo, es posible volver a las condiciones
iniciales en menos de un afo.

Recuperabilidad

Recuperable, con la aplicaciéon de medidas
preventivas y/o correctivas para el manejo de los
residuos sélidos, liguidos y oleosos.

Sinérgico, se inducen impactos sobre las aguas

Sinergia | 2
subterraneas.
Acumulacion Simple, no se inducen nuevos impactos 1
Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira 1
Directo, como consecuencia del mal manejo de los
Efecto D4
desechos
Fauna
9) Desplazamiento de fauna por ruido y trabajos de construccion
Desmonte y adecuacion de capa vegetal
Actividades Movimientos de tierra para el emplazamiento de Valoracion
infraestructuras
Tipo Negativo -
. Media, afecta sin provocar mayores cambios en la
Intensidad ) . . . 2
funcionalidad y se pueden integrar medidas correctoras
.. Puntual, en las areas donde se construyen las facilidades
Extension 1
del proyecto
Momento Corto plazo, se genera alinicio de la accién 4
Permanente, ya que, una vez producido sus efectos,
Persistencia permanecen con poca variacion sobre la floray la 4
vegetacion del lugar
L Irreversible, los efectos del desbroce implican alteracidén
Reversibilidad B 4
de lavegetacion del lugar
Mitigable, con el desarrollo de un plan de arborizaciény
Recuperabilidad | areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas y 2
endémica
. . Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones
Sinergia 2

como la introduccion de especies exoticas.
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Acumulacion Acumulativo, se induce a otros impactos para lafauna 4
L. Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez,
Periodicidad . . . 1
y no como cambios periddicos o continuos
Efecto Directo, como consecuencia del desbroce D4
Flora
10) Desaparicién de la cubierta vegetal y la pérdida de poblaciones de plantas como
resultado del desbroce y el movimiento de tierra en area del proyecto,
Desmonte y adecuacion de capa vegetal
Actividades Movimientos de tierra para el emplazamiento de Valoracion
infraestructuras
Tipo Negativo -
. Media, afecta sin provocar mayores cambios en la
Intensidad . . . 2
funcionalidad y se pueden integrar medidas correctoras
. Puntual, en las areas donde se construyen las facilidades
Extension 1
del proyecto
Momento Corto plazo, se genera al inicio de la accidén 4
Permanente, ya que, una vez producido sus efectos,
Persistencia permanecen con poca variacion sobre la floray la 4
vegetacioén del lugar
. Irreversible, los efectos del desbroce implican alteracidén
Reversibilidad L 4
de la vegetacion del lugar
Mitigable, con el desarrollo de un plan de arborizaciény
Recuperabilidad | areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas 'y 2
endémicas
Si . Sinérgico, sobre este factor inciden otras acciones
inergia ) o . o 2
como laintroduccion de especies exoticas.
Acumulacion Acumulativo, se induce a otros impactos para lafauna 4
L. Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez,
Periodicidad . L . 1
y no como cambios periédicos o continuos
Efecto Directo, como consecuencia del desbroce D4
11) Cambios en la composicién de la flora
Actividades Desmonte y adecuacion de capa vegetal Valoracion
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Movimientos de tierra para el emplazamiento de

infraestructuras
Tipo Negativo -
. Media, afecta sin provocar mayores cambios en la
Intensidad o . . 2
funcionalidad y se pueden integrar medidas correctoras
.. Puntual, en las areas donde se construyen las facilidades
Extension 1
del proyecto
Momento Corto plazo, se genera alinicio de la accidn 4
Permanente, ya que, una vez producido sus efectos,
Persistencia permanecen con poca variacion sobre la floray la 4
vegetacion del lugar
. Irreversible, los efectos del desbroce implican alteracion
Reversibilidad B 4
de la vegetacion del lugar
Mitigable, con el desarrollo de un plan de arborizaciény
Recuperabilidad | areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas 'y 2
endémicas
Sinergia Slnerglcg, sobre e§'fe factor |nc!den o:crgs acciones 5
como la introduccidon de especies exoticas.
Acumulacion :Acumulativo, se induce a otros impactos para lafauna 4
. : Irregular, ya que se produce de manera eventual una
Periodicidad ] L ) 1
vez, y ho como cambios periddicos o continuos
Efecto : Directo, como consecuencia del desbroce 4d
Paisaje

12) Afectacion a la calidad del paisaje natural por la construccion de la obray el posible

manejo deficiente de los desechos sélidos

Movimiento de tierra, excavacion, nivelacion y relleno de

Actividades terreno, para la construccion o emplazamiento de Valoracion
infraestructuras.
Tipo Negativo -
. Bajo, es un terreno plano donde el proyecto busca
Intensidad ] 1
integrarse al entono natural.
. Puntual, los cambios seran en una proporcion del
Extension 1
terreno.
corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las
Momento 1

acciones para el acondicionamiento del terreno.
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Permanente, considerando que el impacto durara toda la

Persistencia . 4
vida util del proyecto
. Irreversible, no se puede volver a las condiciones iniciales
Reversibilidad B ) 4
antes de la accién por medios naturales
Irrecuperable, no se pueden aplicar medidas de
Recuperabilidad | mitigacion para volver a las condiciones iniciales antes de 8
la accion
Sinergia No sinérgico, no se inducen a otros impactos 1
Acumulacién Simple, los impactos no se incrementan en el tiempo 1
Periodicidad Irregular, el efecto se manifiesta una sola 1
Efecto Directo, solo tiene incidencia en un factor ambiental D4
Poblacién
13) Generacién de empleos temporales directos e indirectos
Contratacién de mano de obra regular y especializada
Actividades para construccién del proyecto, a través de empresas, Valoracién
suplidores y empleados directos.
Tipo Positivo +
. Media, por la contratacion de al menos 300 empleos en la
Intensidad - 2
fase de construccién
. Parcial, ya que puede tener incidencias para diferentes
Extension ) L oL 2
comunidades del municipio de Higliey
A corto plazo, desde el inicio de la construccion del
Momento 4
proyecto
X X Temporal, considerando el tiempo de ejecucion de la
Persistencia 2
obra.
Reversibilidad Irreversible, por ser un impacto socioeconémico 4
Recuperabilidad Como impacto positivo no h}ecesﬂa medidas correctoras, 4
protectoras o de recuperacion
Sinérgico, un impacto como la generacién de
Sinergia empleos provoca otrgs como corTs.ecuenc'la,,como 5
lo es el aumento de bienesy servicios, mejoria en
la calidad de vida, entre otros.
Acumulacion Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos. 4
Periodicidad Irregular, ya que se produc.e, de manera eventual ]
uha vez, para la construccion del proyecto.
Efecto Directo, se deriva de la contratacion de trabajadores D4
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14) Mejora del poder adquisitivo y la calidad de vida

Generaciéon de empleos directos e indirectos para la fase

Actividades L Valoracion
de construccion

Tipo Positivo

Intensidad Media por el numero de familias que beneficiara 2

Extension Pgrmal, ya que pugde tener mmdgnqgs para‘ ) 5
diferentes comunidades del municipio de Higuey.
A corto plazo, desde el inicio de la construccion del

Momento 4
proyecto

. . Temporal, por el tiempo que tardara la construccién del

Persistencia 2

proyecto
L. Irreversible, por tratarse de un impacto de tipo

Reversibilidad ) o 4
socioeconémico

Recuperabilidad Como impacto positivo no r‘1’ece3|ta medidas correctoras, 4
protectoras o de recuperacion
Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la

X X calidad de vida provoca otros como consecuencia, como

Sinergia . . 2
lo es el aumento de la demanda bienes y servicios,
aumento de circulante financiero, entre otros

Acumulacion Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos 4

Irregular, ya que se produce de manera eventual, para

Periodicidad iy 1
la construccién del proyecto.

Efecto Indirecto, derivado de la contratacion de trabajadores 11

Economia

15) Dinamizacién de las actividades comerciales formales e informales a nivel municipal

Generacion de empleos directos e indirectos para la fase

Actividades . Valoracién
de construccion

Tipo Positivo

Intensidad Media por el numero de familias que beneficiara

. Parcial, ya que puede tener incidencias para diferentes

Extension ' . o 2
comunidades del municipio de Higuey.
A corto plazo, desde el inicio de la construccion del

Momento 4

proyecto
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Temporal, por el tiempo que tardara la construccion del

Persistencia 2
proyecto
. Irreversible, por tratarse de un impacto de tipo
Reversibilidad ) o 4
socioeconémico
. Como impacto positivo no necesita medidas correctoras,
Recuperabilidad .. 4
protectoras o de recuperacion
Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la
5 X calidad de vida provoca otros como consecuencia, como
Sinergia . o 2
lo es el aumento de la demanda bienes y servicios,
aumento de circulante financiero, entre otros
Acumulacion Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos 4
Periodicidad Irregular, ya .q,ue se produce de manera eventual, para 1
la construccidén del proyecto.
Efecto Indirecto, derivado de la contratacion de trabajadores 1
16) Incremento en flujo de capital con impacto local, regionaly nacional
. Generaciéon de empleos directos e indirectos para la fase .
Actividades L Valoracion
de construccion
Tipo Positivo
Intensidad Media por el nimero de familias que beneficiara
. Parcial, ya que puede tener incidencias para diferentes
Extension , . . 2
comunidades del municipio de Higuey.
A corto plazo, desde el inicio de la construccién del
Momento 4
proyecto
. X Temporal, por el tiempo que tardara la construccion del
Persistencia 2
proyecto
L. Irreversible, por tratarse de un impacto de tipo
Reversibilidad . o 4
socioeconémico
. Como impacto positivo no necesita medidas correctoras,
Recuperabilidad N 4
protectoras o de recuperacion
Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la
X X calidad de vida provoca otros como consecuencia, como
Sinergia . - 2
lo es el aumento de la demanda bienes y servicios,
aumento de circulante financiero, entre otros
Acumulacioén Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos 4
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Periodicidad

Irregular, ya que se produce de manera eventual, para
la construccién del proyecto.

Efecto

Indirecto, derivado de la contratacién de trabajadores

Tabla 39. Resumen Valoracion de Impactos fase construccion

Impactos

1) contaminacion del aire
por material particulado
debido a las actividades de
construccién, el transporte
de materiales

Cl | EX MO PE RV MC Sl AC PR EF

- 1 1 4 1 1 1 1 1 1

4

EF

Puntuacion
-19

2) Emision de gases de la
operacién de maquinariasy
equipos

-19

3)Aumento de los niveles de
ruido por la operacion de
equiposy labores de
construccién

-19

4) Posible contaminacién de
guas por derrame de
combustibles o materiales

5) Posibilidad de
contaminacion de las aguas
subterraneas por deficiente
tratamiento de las aguas
residuales domésticas.

-20

6)Modificacién de relieve
por los trabajos de
construccion del proyecto

7)Alteracion del suelo por
remocioén de capa vegetal

8) Contaminacion de suelos
por acumulacion o
manipulacién de residuos
sélidos, liquidos, oleoso

9) Desplazamiento de fauna
por ruido y trabajos de
construccioén

-24
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Impactos

Cl | EX MO PE RV MC Sl AC PR EF

10) Desaparicion de la
cubierta vegetal y la pérdida
de poblaciones de plantas
como resultado del
desbrocey el movimiento
de tierra en area del
proyecto.

EF  Puntuacion
D -33

11) Cambios en la
composicion de la flora

12) Afectacion a la calidad
del paisaje natural por la
construccién de la obray el
posible manejo deficiente
de los desechos sélidos

13) Generacion de empleos
temporales directos e
indirectos

14) Mejora del poder
adquisitivo y la calidad de
vida

32

15) Dinamizacién de las
actividades comerciales
formales e informales a

nivel municipal

32

16) Incremento en flujo de
capital con impacto local,
regionaly nacional

32

5.5.2. Fase de operacion

Aire

1) Contaminacion sénica por las actividades de mantenimiento y la operacion de equipos

Mantenimiento de infraestructura ..

Actividades . o Valoracion
Operacion del condominio

Tipo Negativo -
Baja, considerando los niveles de ruido y afectaciones

Intensidad que pudieran ocasionar las actividades de 1
mantenimiento y el funcionamiento de estos equipos
Puntual, en las areas donde se realicen las actividades de

Extension mantenimiento y donde estaran instalados equiposy 1
entorno cercano

Momento A corto plazo, se produce con elinicio de las operaciones 4
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del proyecto.

Persistencia

Fugaz, muchos de los equipos no estaran siempre en
operacion

Reversibilidad

A corto plazo, desde que cesa la operacion de los equipos
que lo producen

Recuperabilidad

Recuperable, se pueden aplicar medidas tales como dar
mantenimiento oportuno a los equipos

Sinérgico, inducen impactos negativos que podrian

Sinergia afectar la salud de los empleados, propietariosy 2
visitantes
Acumulacion Simple, los efectos no se incrementan en el tiempo. 1
Periodicidad Irregular, el efecto se manifiesta de manera impredecible 1
Efecto Directo, en las actividades de mantenimiento D4
2) Emisiones de gases producidos por elfuncionamiento de los generadores de
electricidad y otros equipos
L. Mantenimiento de infraestructura ..
Actividades B o Valoracion
Operacion del condominio
Tipo Negativo -
Baja, considerando los niveles de ruido y afectaciones
Intensidad que pudieran ocasionar las actividades de 1
mantenimiento y el funcionamiento de estos equipos
Puntual, en las dreas donde se realicen las actividades de
Extension mantenimiento y donde estaran instalados equipos y 1
entorno cercano
A corto plazo, se produce con el inicio de las operaciones
Momento 4
del proyecto.
. . Fugaz, muchos de los equipos no estaran siempre en
Persistencia . 1
operacion
. A corto plazo, desde que cesa la operacion de los equipos
Reversibilidad 1
que lo producen
. Recuperable, se pueden aplicar medidas tales como dar
Recuperabilidad o . 1
mantenimiento oportuno a los equipos
Sinérgico, inducen impactos negativos que podrian
Sinergia afectar la salud de los empleados, propietarios y 2

visitantes
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Acumulacion

Simple, los efectos no se incrementan en el tiempo.

Periodicidad Irregular, el efecto se manifiesta de manera impredecible 1
Efecto Directo, en las actividades de mantenimiento D4
Agua

3) contaminacion de las aguas subterraneas por deficiente tratamiento de las aguas

residuales domésticas

Tratamiento deficiente de los efluentes residuales

Actividades oo Valoracién
liquidos generados en el proyecto.

Tipo Negativo -
Baja, considerando el control de las operacionesy

Intensidad mantenimientos de los sistemas de tratamiento de 1
residuales y de la calidad del efluente

» Parcial, si evalua la situacién de los recursos hidricos en

Extension L i 2
la region este del pais
A corto plazo, con lainfiltracion de residuales

Momento o 4
deficientemente tratados

Persistencia Temporal, por la duracién de la recuperacién del acuifero 2

. Reversible a mediano plazo, de acuerdo con el tiempo

Reversibilidad . 2
que se recupere el acuifero.
Mitigable, si se aplican las medidas de control de las

Recuperabilidad | operaciones, mantenimientoy control de la calidad del 1
efluente antes de ser infiltrados

X . Sinérgico, este impacto puede provocar que se

Sinergia . o . 2

contamine las fuentes agua superficial y subterraneas
.. Acumulativo, se inducen nuevos impactos negativos,

Acumulacion ) ] 4
sobre la calidad de agua del acuifero.

Periodicidad Continuo, se mantendra constante en el tiempo. 4

Efecto Directo sobre el componente aguas subterraneas D4

4) Aprovechamiento de agua lluvia mediante sistemas eficientes de captacion

Actividades Mantenimiento de areas verdes y jardines del proyecto | Valoracion
Tipo Positivo +

. Baja, considerando el control de las operacionesy
Intensidad 1

mantenimientos de los sistemas de tratamiento de
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residuales y de la calidad del efluente

Parcial, sievalua la situacion de los recursos hidricos en

Extension . . 2
la region este del pais
A corto plazo, en épocas de lluvia pudiendo almacenary
Momento 4
aprovechar las aguas.
. X Temporal, por suimpacto en el uso del acuiferoy el
Persistencia ] ) 2
aprovechamiento de agua lluvia
L Reversible a mediano plazo, de acuerdo con el tiempo
Reversibilidad ] 2
gue se recupere el acuifero.
Mitigable, si se aplican las medidas de control de las
Recuperabilidad | operaciones, mantenimientoy control de la calidad del 1
efluente antes de ser infiltrados
X . Sinérgico, este impacto puede provocar conservacion del
Sinergia . ) 2
agua superficial y subterraneas
. Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos,
Acumulacion ] . 4
sobre la calidad de agua del acuifero.
Periodicidad Continuo, se mantendra constante en el tiempo. 4
Efecto Directo sobre el componente aguas subterraneas D4
Suelo
5) Contaminacién de suelos por acumulacién o mal manejo de residuos sélidos
Actividades Mantenimiento y operacién de areas. Valoracién
Tipo Negativo -
Intensidad Baja, por las pocas probabilidades de que esto 1
ocurra, teniendo en cuenta el plan de mantenimiento y
gestion
Extension Puntual, localizado para las areas verdes y jardines del 1
proyecto
Momento A corto plazo, los sintomas de falta de atencién a las 4

areas verdes comienzan a aparecer en muchas de las
especies después de una semana.

Persistencia

Fugaz, si se toman medidas el efecto duraria menos de un
afo

Reversibilidad

A corto plazo, se pueden revertir los efectos del impacto
en menos de un afio.

Recuperabilidad

Recuperable, con el mantenimiento adecuado de los
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jardines y areas verdesy la reposicion de los individuos

muertos.
Sinergia Sinérgico, se pueden ocasionar otros impactos negativos 2
como pérdida de habitat para la fauna
Acumulacion Acumulativo, los efectos se incrementan en el tiempo. 4
Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira. 1
Efecto Directo D4

6) integracion del huerto comunitario para a produccién de vegetales para auto consumo
y la gestion de residuos organicos

Actividades Operacion de un huerto comunitario Valoracién

Tipo Positivo +

Intensidad Baja sise considera el volumen de residuos que genera 1
un proyecto de esta magnitud y la complementariedad
con el huerto y las técnicas compostaje

Extension Puntual, se dara principalmente en el 4area de 1
almacenamiento temporal de desechos sdlidos del
proyecto

Momento corto plazo, de inmediato exista mal manejo de los 4
desechos sdlidos y no se tomen las medidas para el
control de vectores

Persistencia Fugaz, el efecto dura menos de un ano 1

Reversibilidad corto plazo, este impacto cesara en cuanto se recojan los 1
desechos, lo que implicara una disminucién de las
poblaciones de vectores, y se apliquen medidas de
control

Recuperabilidad | Recuperable, con el mantenimiento adecuado de los 1
jardines y areas verdesy la reposicion de los individuos
muertos.

Sinergia Sinérgico, se pueden ocasionar otros impactos negativos 2
como pérdida de habitat para la fauna

Acumulacion Acumulativo, los efectos se incrementan en el tiempo. 4

Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira. 1

Efecto Directo D4

suelo
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7) integracion de técnicas de compostaje y gestidon de residuos sélidos organicos

Actividades Operacion de un huerto comunitario Valoracién

Tipo Positivo +

Intensidad Baja sise considera el volumen de residuos que genera 1
un proyecto de esta magnitud y la complementariedad
con el huerto y las técnicas compostaje

Extension Puntual, se dara principalmente en el area de 1
almacenamiento temporal de desechos sdlidos del
proyecto

Momento corto plazo, de inmediato exista mal manejo de los 4
desechos soélidos y no se tomen las medidas para el
control de vectores

Persistencia Fugaz, el efecto dura menos de un ano 1

Reversibilidad corto plazo, este impacto cesara en cuanto se recojan los 1
desechos, lo que implicarda una disminucién de las
poblaciones de vectores, y se apliquen medidas de
control

Recuperabilidad | Recuperable, con el mantenimiento adecuado de los 1
jardines y areas verdesy la reposicion de los individuos
muertos.

Sinergia Sinérgico, se pueden ocasionar otros impactos negativos 2
como pérdida de habitat para la fauna

Acumulacion Acumulativo, los efectos se incrementan en el tiempo. 4

Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira. 1

Efecto Directo D4

Fauna y flora

8) Incremento de las plagas de vectores y roedores por manejo deficiente de los residuos

solidos
L. Gestion ineficiente de los residuos organicos provenientes »
Actividades . Valoracion
del restaurante, viviendas, otros.
Tipo Negativo -
. Bajo, , si se considera el volumen de residuos que genera
Intensidad . 1
un proyecto de esta magnitud.
Extension Puntual, se dara principalmente en el area de 1
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almacenamiento temporal de desechos sélidos del
proyecto

corto plazo, de inmediato exista mal manejo de los

Momento desechos soélidos y no se tomen las medidas para el D4
control de vectores.

Persistencia Fugaz, el efecto dura menos de un afio 1
Corto plazo, este impacto cesara en cuanto se recojan los

. desechos, lo que implicara una disminucién de las

Reversibilidad . . . 1
poblaciones de vectores, y se apliqguen medidas de
control
Recuperable, si se toman medidas para realizar el manejo

Recuperabilidad | eficiente de los desechos sélidos domésticos y para el 1
control de vectores
Sinérgico, se inducen a nuevos impactos negativos

. . como molestias para los propietarios, visitantesy

Sinergia L 2
empleados del proyecto; transmision de enfermedades,
entre otros.

Acumulacién Acumglativo, l‘os efectos negativ?s tienden a incrementar ]
en el tiempo si no se toman medidas.

L Irregular, se produce con el deficiente manejo de

Periodicidad . 1
los desechos sdlidos generados en el proyecto

Efecto Directo, a partir del mal manejo de los desechos sélidos D4

9) Restauracion de habitad mediante medias compensatorias de reforestaciéon e

integracion de especies nativas.

Actividades Operacion de un huerto comunitario Valoracién

Tipo Positivo +

Intensidad Baja sise considera el volumen de residuos que genera 1
un proyecto de esta magnitud y la complementariedad
con el huerto y las técnicas compostaje

Extension Puntual, se dara principalmente en el area de 1
almacenamiento temporal de desechos sdlidos del
proyecto

Momento corto plazo, de inmediato exista mal manejo de los 4

desechos sdlidos y no se tomen las medidas para el
control de vectores
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Persistencia Fugaz, el efecto dura menos de un afio 1

Reversibilidad corto plazo, este impacto cesara en cuanto se recojan los 1
desechos, lo que implicara una disminucidon de las
poblaciones de vectores, y se apliquen medidas de
control

Recuperabilidad | Recuperable, con el mantenimiento adecuado de los 1
jardines y areas verdesy la reposicion de los individuos
muertos.

Sinergia Sinérgico, se pueden ocasionar otros impactos negativos 2
como pérdida de habitat para la fauna

Acumulacion Acumulativo, los efectos se incrementan en el tiempo. 4

Periodicidad Irregular, no se puede predecir cuando ocurrira. 1

Efecto Directo D4

Paisaje

10) Deterioro de la imagen del proyecto por falta de mantenimiento de las edificaciones,

infraestructuras y areas verdes

Falta de mantenimiento de infraestructura y facilidades

Actividades Valoracién
del proyecto

Tipo Negativo -

Intensidad Baja, dada la poca Probabllldad de q.ue esto ocurra 1
durante las operaciones del complejo.

.. Puntual, en el territorio donde estara localizado el

Extension 1
proyecto
Corto plazo, los sintomas de falta de atencién a

Momento las edificaciones e infraestructuras comienzana 4

aparecer rapidamente

Persistencia

Fugaz, considerando lo rapido que este impacto puede
serrecuperado

Reversibilidad

A corto plazo, es posible volver a condiciones iniciales en
menos de un

Recuperabilidad

Recuperable, con el mantenimiento necesario de las
edificaciones e infraestructuras.

Sinergia

No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras
acciones del proyecto

Acumulacion

Simple, no se inducen otros efectos significativos.
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Irregular, el impacto se manifiesta de forma

Periodicidad ) , ) 1
impredecible, durante las operaciones del proyecto.
Directo, provocado por la falta de mantenimiento de

Efecto las edificaciones einfraestructuras, y el mal D4
manejo de los residuos sdlidos.

Poblacion

11) Generacion de puestos de trabajo permanentes

Actividades Operaciéon y mantenimiento del proyecto Valoracion

Tipo Positivo +
Media, por laincidencia del niumero de empleos creados

. por la administraciéon (aproximadamente 15,000) y los

Intensidad o ] 2
indirectos que se pueden crear por las contrataciones de
los propietarios de los apartamentos

. A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del

Extension 4
proyecto
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del

Momento 1
proyecto

. X permanente considerando que pude perdurar en el

Persistencia ] 4
tiempo

Reversibilidad !rr'e\./erS|ble, no eSROS|ble vol\{er a las condiciones 4
iniciales de la accidn por medios naturales.

Recuperabilidad | impacto positivo no necesita medidas correctoras 4

. . Sinérgico, la generacion de empleos provoca el

Sinergia , . . 4

incremento de bienes y servicios
.. Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el

Acumulacion . . . . 2

mejoramiento de la calidad de vida
L. Continuo, se inicia a partir de la contratacion de la fuerza

Periodicidad . 4
de trabajo

Efecto Directo D4

12) Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los empleados

. Contrataciény generaciéon de empleos directos e .

Actividades o Valoracion
indirectos.

Tipo Positivo +

Intensidad Media, por la incidencia del niumero de empleos creados 2
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por la administracién (aproximadamente 15,000) y los
indirectos que se pueden crear por las contrataciones de
los propietarios de los apartamentos

Puntual, a partir que se inicien las operaciones del

Extension 4
proyecto
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del

Momento 1
proyecto

. X permanente considerando que pude perdurar en el

Persistencia . 4
tiempo

Reversibilidad !rr‘e\./erS|ble, no es‘|:303|ble vol\{er a las condiciones 4
iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad | impacto positivo no necesita medidas correctoras 4

. . Sinérgico, la generacion de empleos provoca el

Sinergia , . . 2

incremento de bienes y servicios
. Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el

Acumulacion ] ) ] ) 2

mejoramiento de la calidad de vida
. Continuo, se inicia a partir de la contratacion de la fuerza

Periodicidad ] 4
de trabajo

Efecto Directo D4

Economia

13) Fomento del desarrollo ecoturistico
La construccién de nuevas viviendas, locales

Actividades comerciales, aumenta paulatinamente el valor de la tierra | Valoracion
en el lugary fomenta el desarrollo de la zona

Tipo Positivo +
Media, por laincidencia del numero de empleos creados

. por la administraciéon (aproximadamente 15,000) y los

Intensidad D . 2
indirectos que se pueden crear por las contrataciones de
los propietarios de los apartamentos

. Puntual, a partir que se inicien las operaciones del

Extension 4
proyecto
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del

Momento 1

proyecto
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permanente considerando que pude perdurar en el

Persistencia ] 4
tiempo
Reversibilidad !rr.e\./er3|ble, no es.rfosmle volv.er alas condiciones 4
iniciales de la accion por medios naturales.
Recuperabilidad | impacto positivo no necesita medidas correctoras 4
X . Sinérgico, la generacion de empleos provoca el
Sinergia , . . 2
incremento de bienes y servicios
. Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el
Acumulacion ] ] ] ) 2
mejoramiento de la calidad de vida
. Continuo, se inicia a partir de la contrataciéon de la fuerza
Periodicidad . 4
de trabajo
Lo 11
Efecto indirecto
14) Aumento de la oferta inmobiliaria y valorizacion de los terrenos circundantes.
La construccion de nuevas viviendas, locales
Actividades comerciales, aumenta paulatinamente el valor de la tierra | Valoracion
en el lugary fomenta el desarrollo de la zona
Tipo Positivo +
Media, por la incidencia del niumero de empleos creados
. por la administracion (aproximadamente 15,000) y los
Intensidad D . 2
indirectos que se pueden crear por las contrataciones de
los propietarios de los apartamentos
. A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del
Extension 4
proyecto
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del
Momento 1
proyecto
. . permanente considerando que pude perdurar en el
Persistencia . 4
tiempo
Reversibilidad !rr'e\./er3|ble, no es.p?osnble vol\{er a las condiciones 4
iniciales de la accion por medios naturales.
Recuperabilidad | impacto positivo no necesita medidas correctoras 4
X . Sinérgico, la generacion de empleos provoca el
Sinergia , . . 2
incremento de bienes y servicios
» Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el
Acumulacion ] ) ] ) 2
mejoramiento de la calidad de vida
Periodicidad Continuo, se inicia a partir de la contrataciéon de la fuerza 4
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de trabajo

Efecto

Directo

Uso de suelo

15) Cambio de uso del suelo de ocioso a residencial-turistico

El desarrollo de un proyecto inmobiliario hotelero con los

Actividades beneficios sociales y econémicos que se derivan de su Valoracién
operacion.

Tipo Positivo

Intensidad Media, por laincidencia que tiene sobre el uso del suelo

Extension Puntual, porlaincidencia que tiene sobre el uso del suelo 4
A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del

Momento 1
proyecto

. X permanente considerando que pude perdurar en el

Persistencia . 4
tiempo

Reversibilidad !rr‘e\./er3|ble, no es‘|?03|ble vol\{er a las condiciones 4
iniciales de la accion por medios naturales.

Recuperabilidad | impacto positivo no necesita medidas correctoras 4

. . Sinérgico, la generacion de empleos provoca el

Sinergia ) . o 2

incremento de bienes y servicios
. Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el

Acumulacion ] . ] ) 2

mejoramiento de la calidad de vida
L Continuo, se inicia a partir de la contratacion de la fuerza

Periodicidad . 4
de trabajo

Efecto Directo D4

Recursos

16) Incremento de consumo de agua

L. Consumo de agua para las operaciones del proyecto, la .

Actividades i . i . Valoracion
cual sera suplida a través de campo de pozos propios

Tipo Negativo -

Intensidad Baja, debido a que la infraestructura del proyecto 1

contara con alternativas de energias renovables,
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reutilizacién de aguas residualesy
aprovechamiento del agua para optimizar al
maximo todos los recursos.

Extension Puntaul el efecto es puntual, por el volumen de consumo. 1
Momento A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto 4
Persistencia Permanente, durante la vida util del proyecto. 4
Reversibilidad Irreversiple, durante la vida util del proyecto sera 4
necesario el uso de agua
Mitigable, se pueden aplicar medidas preventivas tales
como: controles de fugas de agua en las tuberias, utilizar
Recuperabilidad | duchas eficientes, lavamanos con griferia con reductores 4
de flujo, instalaciéon de inodoros de bajo consumo, entre
otras
Sinergia Presenta sinergia moderada en la zona 2
Simple, el proyecto no incluye crecimiento o ampliacién,
Acumulacién e integrara medias de uso eficiente y aprovechamiento de 1
agua
Periodicidad Continuo, su efecto permanece en el tiempo. 4
Efecto Directo D4
17) Incremento del consumo de energia eléctrica
Actividades Operacion y mantenimiento de las instalaciones Valoracién
Tipo Negativo -
Baja, debido a que la infraestructura del proyecto contara
Intensidad con altern.ativas de energias ren‘ovables, reutilizacion de 1
aguas residuales y aprovechamiento del agua para
optimizar al maximo todos los recursos.
Extension Puntual el efecto es puntual, por el consumo. 4
Momento A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto 4
Persistencia Permanente, durante la vida util del proyecto. 4
Reversibilidad Irreversiple, durante la vid,a util del proyecto sera 4
necesario el uso de energia
Mitigable, se pueden aplicar medidas preventivas tales
Recuperabilidad como: lamparas LED, instalacién de aires 5

acondicionados y electrodomésticos de alta eficiencia
energética, entre otros
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Sinergia Presenta sinergia moderada en la zona 1

Simple, el proyecto no incluye crecimiento o ampliacion,
Acumulacion e integrara medias de uso eficiente y aprovechamiento de 1
energias limpias

Periodicidad Continuo, su efecto permanece en el tiempo 1
Efecto Directo D4

Tabla 40. Resumen Valoracion de Impactos fase Operacion

Impactos cl | EX MO PE RV MC SI AC PR EF EF  Puntuacion
1) contaminacioén sénica por | - 1 1 4 1 1 1 2 1 1 4 D -20
las actividades de
mantenimientoy la
operacioén de equipos.

2) Emisiones de gases - 1 1 4 1 1 1 2 1 1 4 D -20
producidos por el
funcionamiento de los
generadores de electricidad
y otros equipos

3) Contaminacidon de las - 1 2 4 2 2 1 2 4 4 4 D -30
aguas subterraneas por
deficiente tratamiento de
las aguas residuales
domésticas

4) Aprovechamiento de + 1 2 4 2 2 1 2 4 4 4 D 30
agua lluvia mediante
sistemas eficientes de
captacion

5) Contaminacion de suelos - 1 1 4 1 1 1 2 4 1 4 D -23
por acumulacién o mal
manejo de residuos soélidos

6) Integracion del huerto + 1 1 4 1 1 1 2 4 1 4 D 23
comunitario para la

comunidad

7) integracion de técnicas + 1 1 4 1 1 1 2 4 1 4 D 23

de compostaje y gestion de
residuos solidos organicos

8) incremento de las plagas - 1 1 4 4 4 1 2 1 1 4 D -26
de vectores y roedores por
manejo deficiente de los
residuos soélidos.
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Impactos

9) Restauracién de habitad
mediante medias
compensatorias de
reforestacion e integracion
de especies nativas.

Cl | EX MO

PE RV MC

Sl AC

PR

EF

EF

Puntuacion
23

10) Deterioro de laimagen
del proyecto por falta de
mantenimiento de las
edificaciones,
infraestructurasy areas
verdes

-19

11) Generacion de puestos
de trabajo permanentes.

34

12) Mejoramiento de la
calidad de viday del poder
adquisitivo de los
empleados

39

13) Fomento del desarrollo
ecoturistico

36

14) Aumento de la oferta
inmobiliaria y valorizacién
de los terrenos
circundantes.

36

15) Cambio de uso del
suelo de ocioso a
residencial-turistico.

39

16) Incremento de
consumo de agua

17) Incremento del
consumo de energia
eléctrica

5.6. Resumen de la valoracion de impactos

Para el proceso de valoracion de impactos fueron considerados un total de 33impactos, de

los cuales 16 fueron identificados en la fase de construccidon y 17 para la fase de

operacién. Con un total de 20 impactos negativos de los cuales 13 son recuperables en el

corto y mediano plazo, mientras que los demas si bien no son recuperables integraran

medias de mitigacion

Tabla 41. Resumen valoracion de impactos

Fase de construccion

valoracion

Fase de operacion

Negativos Positivos

Negativos

Positivos
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_, Fase de construccion Fase de operacion
valoracién . — . —
Negativos Positivos Negativos Positivos
Bajo 7 4 3 14
Medio 5 4 4 2 15
Alto 4 4
Muy Alto
Total 16 17 33
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Capitulo . 6. PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

6. Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental

6.1. Plan de Manejo y Estrategias de gestion

Este capitulo tiene como objetivo presentar las acciones, programas y procedimientos que
seran aplicados en el marco del proyecto Alizés Village, con el fin de prevenir, reducir,
mitigar, controlar, compensar y monitorear los impactos ambientales significativos
identificados durante las fases de construccién, operaciéon y eventual cierre o transicion
del proyecto.

El PMMAA esta disefiado para garantizar que el desarrollo del proyecto se lleve a cabo
cumpliendo estrictamente con la legislacion ambiental vigente, los requerimientos
regulatorios aplicables y las mejores practicas ambientales e industriales reconocidas
internacionalmente.

Dentro de las areas priorizadas para su desarrollo, se estableceran programas de
monitoreo activo, con énfasis en:

Control de emisiones al aire (polvo y gases de combustion).

Prevencidén de descargas al subsuelo y cuerpos de agua.

Reduccién de la contaminacion acustica.

Proteccion del ecosistema circundante.

Mitigacidn de efectos sobre el entorno socioeconémico.

Estas acciones se implementaran en todos los niveles operativos donde se identifiquen
potenciales fuentes de afectacion, buscando mantener un equilibrio entre el desarrollo del
proyecto y la sostenibilidad ambiental del area de influencia.

Este programa también representa el compromiso institucional de los promotores del
proyecto con la gestién responsable del medio ambiente, la salud ocupacional y la
seguridad industrial, tanto a nivel interno como externo. En ese sentido, se establece como
una politica transversal para garantizar relaciones sostenibles y transparentes con los
clientes, las comunidades vecinas, las autoridades regulatorias y el entorno natural.

El presente Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA) tiene como propésito
central establecer los lineamientos, acciones y protocolos operativos que aseguren la
correcta aplicaciéon de medidas de:
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e Prevencion.

e Mitigacion.

e Controly correccion.

¢ Compensacion ambiental.

Estas medidas buscan asegurar que la ejecucidon y operacidon del proyecto Alizés Village se
desarrolle en armonia con su entorno natural y social, permitiendo su integracion
sostenible y compatible con las caracteristicas del sitio donde serda emplazado.

6.1.1. Metodologia

El Programa de Manejo y Monitoreo Ambiental (PMMAA) del proyecto Alizés Village ha sido
disefado en funcién de los impactos ambientales positivos y negativos, asi como de los
riesgos potenciales derivados de fendmenos naturales y eventos tecnoldgicos,
identificados en las fases de construccidon, operacién y eventual cierre o transicién del
proyecto.

Este programa incluye los siguientes componentes estructurales:
o Estrategias generales de gestién ambiental.
e Plan de Manejo de Impactos al Medio Fisico.
e Plan de Manejo de Impactos al Medio Bidtico.
e Plan de Manejo de Impactos al Medio Socioeconémico.
e Plan de Adaptacién a los Efectos del Cambio Climatico.
e Plan de Contingencias (incluyendo analisis de riesgos).
e Plan de Seguimiento y Control Ambiental.

Las estrategias de gestidon fueron formuladas con el objetivo de establecer lineamientos
claros para la proteccidon, conservacion y uso racional de los recursos naturales,
asegurando la compatibilidad del proyecto con su entorno fisico, ecoldgico y social.
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Estructura de los Planes de Manejo

Cada uno de los Planes de Manejo (Fisico, Biético, Socioeconémico y de Contingencias)
esta subdividido en subprogramas tematicos con la siguiente estructura estandarizada:

Nombre del subprograma.

Objetivos especificos.

Impacto(s) que se busca prevenir, mitigar o compensar.
Lugar o punto de afectacion.

Descripcién resumida de las medidas propuestas.
Tecnologia de manejo y buenas practicas a emplear.
Personal técnico requerido.

Recursos fisicos y logisticos necesarios.

Responsable de ejecucion.

Parametros ambientales a monitorear.

Plan de Adaptacion al Cambio Climatico

Este plan considera los posibles fenédmenos climaticos extremos que podrian incidir en

el area del proyecto, incluyendo huracanes, lluvias intensas y olas de calor. Para cada uno

se definieron:

Medio o componente ambiental afectado.
Estado actual del componente.

Estado esperado tras la aplicacion de medidas.
Medidas de adaptacion especificas.

Plazos de implementacion.

Adicionalmente, se evaluaron indicadores de adaptacion basados en el nivel de exposicion

y vulnerabilidad del proyecto.
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Plan de Contingencias

Como parte de la formulacion del Plan de Contingencias, se realizd un analisis detallado
de los riesgos potenciales a los que podria estar expuesto el proyecto Alizés Village durante
sus fases de construccién, operacion y eventual cierre. Este andlisis se basé en el enfoque
clasico de riesgo, definido como:

Riesgo= Amenaza X Vulnerabilidad

La identificacién y evaluacidén de riesgos se orientd a establecer las amenazas mas
relevantes, tomando en cuenta tanto fendmenos naturales como tecnoldgicos y sanitarios.
A partir de este ejercicio, se desarrollaron subprogramas especificos dentro del Plan de
Contingencias, orientados a la prevencion, preparacion, respuesta y recuperacion frente
a cada tipo de evento.

En total, fueron considerados 12 riesgos criticos: 7 correspondientes a la fase de
construccion/cierre y 5 para la fase de operacién, los cuales se detallan a continuacién:

Riesgos identificados para la fase de construccion / cierre:
1. Riesgo de pérdidas de vidas humanas y bienes materiales por terremotos.
2. Riesgo de pérdidas humanas y materiales por huracanes y tormentas tropicales.
3. Riesgo de electrocucion por descargas eléctricas accidentales.

4. Riesgo de pérdidas humanas y dafios materiales por incendios estructurales o
forestales.

5. Riesgo de accidentes laborales durante las obras civiles (caidas, cortes,
atrapamientos, etc.).

6. Riesgo de accidentes de transito en las vias internas o de acceso al proyecto.

7. Riesgo de contagio por enfermedades transmisibles durante situaciones de
epidemias o pandemias (como COVID-19 u otras).

Riesgos identificados para la fase de operacién:

1. Riesgo de pérdidas de vidas humanas y bienes materiales por terremotos.
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2. Riesgo de afectaciones humanas y materiales por huracanes.
3. Riesgo de incendios en viviendas, areas comunes o infraestructura eléctrica.

4. Riesgo de accidentes que involucren a trabajadores, residentes o visitantes en areas
operativas o recreativas.

5. Riesgo de brotes epidémicos y enfermedades transmisibles en la comunidad
residente o visitante.

Cada uno de estos riesgos fue analizado en términos de probabilidad, magnitud del dafio,
poblacidon expuesta, capacidad de respuesta y medidas de prevencidon existentes o a
implementar. Con base en este analisis, se definieron subprogramas especificos de
actuacién dentro del Plan de Contingencias, los cuales establecen protocolos claros de
alerta, evacuacion, atencidon, comunicacién, formacion del personal y recuperacion
operativa.

Estos subprogramas estan alineados con las disposiciones de la Ley 147-02 sobre Gestion
de Riesgos y forman parte del conjunto de medidas integradas dentro del PMMAA para
asegurar la resiliencia ambiental, operativa y comunitaria del proyecto Alizés Village.

Plan de Seguimiento y Control Ambiental

Este plan fue disefiado con base en el cronograma general del proyecto e incluye:
e Objetivos de seguimiento.
e Impactos a controlar.
e Actividades especificas de monitoreo.
e Variables ambientales y pardmetros técnicos.
e Indicadores de calidad ambiental.
e Frecuencia de muestreo.
e Instrumentaciony metodologia analitica.
e Ubicacion de los puntos de monitoreo.
e Responsable de ejecuciony supervision.

e Autoridad ambiental competente que verificara.
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e Mecanismos de participaciéon comunitaria en el control.

Presupuesto y cronograma de implementacion del PMMAA

Para garantizar la correcta ejecucion de todas las medidas ambientales previstas, se
preparé una matriz de inversion y programacion, que detalla:

e Cadaunade las medidas ambientales.

e Elpresupuesto estimado para suimplementacion.
e Elperiodo en que deberan ejecutarse.

o Lasfuentes de recursos asignadas.

Esta herramienta facilita el seguimiento técnico-financiero del PMMAA, asegurando su
cumplimiento en todas las etapas del proyecto.

6.1.2. Alcance

El Programa de Manejo y Monitoreo Ambiental (PMMAA) del proyecto Alizés Village tiene
como alcance general la planificacién, implementacion y supervision de un conjunto de
acciones, estrategias y medidas técnicas dirigidas a prevenir, mitigar, controlar, corregir y/o
compensar los impactos ambientales negativos identificados durante las fases de
construccién, operaciény cierre del proyecto.

Este programa abarca los principales componentes del entorno natural y social presentes
en el area de influencia directa e indirecta del proyecto, incluyendo el medio fisico (aire,
agua, suelo), el medio bidtico (flora y fauna), y el medio socioecondmico y cultural
(poblacién, salud, infraestructura y paisaje). Su propésito es asegurar que el desarrollo del
proyecto sea ambientalmente responsable, legalmente conforme y socialmente
compatible con el contexto local.

El PMMAA incluye subprogramas especificos para el manejo de residuos, aguas,
emisiones, ruido, protecciéon de la biodiversidad, relaciones comunitarias, seguridad
ocupacional, asi como un Plan de Contingencias, un Plan de Adaptacion al Cambio
Climatico y un Plan de Seguimiento y Control Ambiental.

A través de este instrumento, el proyecto se compromete a cumplir con la legislacion
ambiental vigente, mantener estandares elevados de desempefo ambiental y promover
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una gestidon continua y sostenible que garantice la compatibilidad del proyecto con su

entorno.

6.1.3. Estrategias de gestion

Las estrategias de gestion ambiental establecidas en el marco del PMMAA del proyecto
Alizés Village constituyen el conjunto de principios, directrices operativas y enfoques

técnicos que guian la planificacion y ejecucion de las acciones ambientales durante las

fases de construccion, operaciény cierre del proyecto.

Estas estrategias se orientan a:

1.

Prevenir y minimizar impactos ambientales negativos, mediante la planificacion
anticipada de las actividades, el uso de tecnologias limpias y la implementacién de
buenas practicas de construccidon y operacion.

Garantizar el cumplimiento legal y normativo, alineando todas las acciones del
proyecto con la Ley 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales, asi como
con sus reglamentos y normas técnicas asociadas.

Proteger los recursos naturales del entorno, promoviendo el uso sostenible del
agua, el suelo y la biodiversidad, y evitando la contaminacidon de cuerpos
receptores.

Fomentar una cultura de responsabilidad ambiental, involucrando al personal
del proyecto, contratistas y comunidad local mediante programas de
sensibilizacién, capacitaciéony participacion.

Asegurar la salud y seguridad ocupacional, a través del control de riesgos
ambientales y tecnolédgicos y del cumplimiento de normas de higiene y seguridad
laboral.

Aplicar principios de mejora continua, mediante el monitoreo constante de los
indicadores ambientales, la evaluacién de desempeno y la retroalimentacion en la
toma de decisiones.

Fortalecer la resiliencia climatica, integrando medidas de adaptacidn y respuesta
ante los efectos del cambio climatico, incluyendo eventos extremos como
huracanes, sequias o inundaciones.
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8. Promover la participaciéon comunitaria, asegurando la transparencia, la consultay
el respeto hacia las comunidades vecinas, facilitando la convivencia arménica del
proyecto con su entorno social.

Estas estrategias constituyen la base para el disefo e implementaciéon de los planes de
manejo especificos, los cuales estan estructurados en subprogramas con medidas
concretas, metas definidas, responsables asignados y mecanismos de seguimiento y
evaluacion.

6.1.4. Subprogramas Fase de construccion
Medio Fisico

Elemento: Aire

Subprograma gestion de la calidad del Aire

C 01 -Manejo de Emisiones Atmosféricas, Material Particulado y ruido

e Preveniry mitigar la emisién de material particulado (PM10y PM2.5) y
gases contaminantes (CO,, NOx, SO,) generados por actividades
constructivas.

Objetn’n.)s e Proteger la salud del personal, residentes cercanosy el entorno
especificos: . )
inmediato del proyecto.
e Garantizar el cumplimiento de los limites permisibles de calidad del
aire establecidos por la normativa ambiental vigente.
Impacto(s) (1) Contaminacién del aire por material particulado debido a las
que se busca actividades de construccion, el transporte de materiales
prevenir, (2) Emision de gases de la operacién de maquinarias y equipos
mitigar o (3) Aumento de los niveles de ruido por la operacidon de equiposy
compensar labores de construccién

Lugar o punto
de afectacion:

Zonas de movimiento de tierra y excavacion.

Vias internas no pavimentadas del proyecto.

Areas de operacién de maquinaria pesaday camiones.
Sitios de acopio y almacenamiento de materiales.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Aplicaciéon de humectacion frecuente en vias sin pavimentar.
Instalacién de barreras rompevientos en zonas de acopio.
Mantenimiento preventivo peridodico de maquinariay equipos.
Monitoreo de la calidad del aire en puntos criticos del proyecto.
Dotacidn de equipos de proteccion personal (EPP) al personal
expuesto.

Realizacion de jornadas de capacitaciony sensibilizacion ambiental.
Control de velocidad vehiculary sefializacion ambiental adecuada.

Tecnologia de
manejoy

Uso de cisternas para humectacioén diaria.
Equipos portatiles de medicién de particulas y gases.
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C 01 -Manejo de Emisiones Atmosféricas, Material Particulado y ruido

buenas e Barreras fisicas y coberturas en pilas de material.
practicas a e Software de gestion de mantenimiento de flotas.
emplear: e Implementacién de protocolos de seguridad respiratoria.
::;?cnoal e Coordinador ambiental del proyecto.

. e Supervisor de maquinaria y mantenimiento.
requerido:
Recursos e Depdsito de almacenamiento s de agua para humectacion.
fisicosy e Estaciones mdviles de monitoreo de aire.
logisticos e Equipos de proteccion respiratoria (mascarillas, filtros, gafas).
necesarios e Materiales para senalizaciéon y delimitacion de zonas.
Responsable | Coordinador Ambiental del Proyecto Alizés Village, en conjunto con el

de ejecuciodn:

Contratista General de Obray el responsable de Seguridad e Higiene.

Parametros
ambientales a
monitorear:

PMT, PM10y PM2.5 (ug/m°): en 4reas de obra, vias sin pavimentary
patios de acopio.

Concentracién de gases (CO,, NOx, SO, — ppm): en zonas de
operacién de maquinaria. / generador eléctrico temporal.
Velocidad del viento (m/s): como variable asociada a la dispersion.
Uso efectivo de EPP (% cumplimiento): en personal operativo
Historial de mantenimiento de equipos: validacion del programa
preventivo.

Tipo de
Documentos
que se
Generan

informes mensuales de monitoreo de aire

Registros de mantenimiento de vehiculos y equipos.

Reportes de inspeccién de EPP.

Listados de asistencia a capacitaciones.

Fichas de verificacion de medidas implementadas (checklists).
Informe de cumplimiento ambiental trimestral (para la autoridad
competente).

Elemento: Agua

Subprograma gestién de la calidad del Agua subterranea

C 02 -Prevencion de Contaminacién por Derrames Sustancias y Proteccion del

Acuifero Subte

Objetivos
especificos:

Prevenir la contaminacion del suelo y cuerpos de agua subterraneos
o superficiales por derrames accidentales de combustibles, aceites 'y
materiales peligrosos.

Establecer medidas de control y respuesta rapida ante eventos de
fuga o derrame.

Garantizar el manejo seguro de sustancias quimicasy el
cumplimiento de la normativa ambiental vigente.

Impacto(s)
que se busca
prevenir,

Posible contaminacién de guas por derrame de combustibles o
materiales
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C 02 -Prevencion de Contaminacion por Derrames Sustancias y Proteccion del

Acuifero Subte

mitigar o
compensar

Lugar o punto
de afectacion:

Areas de garaje o parqueo de maquinaria.

Zonas de almacenamiento de combustibles o materiales peligrosos.
Vias de circulacién interna donde se transporten combustibles o
productos quimicos.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Designar zonas especificas y confinadas para el almacenamientoy
transferencia de combustibles y sustancias peligrosas.
Impermeabilizar las superficies de estas zonas (bandejas de
retencion o con geomembrana).

Senalizacioén claray control de acceso a areas de almacenamiento.
Disposicidon de kits de contencidn y respuesta rapida en puntos
estratégicos.

Supervisién diaria del estado de los recipientes, vehiculos cisternay
mangueras de transferencia.

Prohibicién del mantenimiento de maquinaria directamente sobre el
suelo sin proteccion.

Tecnologia de

Uso de bandejas de contencion, barreras absorbentes, y tapetes
antiderrame.
Equipamiento con kits antiderrame portatiles (absorbentes, palas,

manejoy contenedores).
buenas e Implementacion de un Plan de Respuesta ante Emergencias
practicas a Quimicas.
emplear: e Senalizacion e areas y vias con pictogramas de riesgo y rotulacion de
recipientes.

o \Verificacion de fecha de vencimiento de recipientes y estanqueidad.
Pgrspnal e Coordinador Ambiental del Proyecto.
técnico e Supervisor de Seguridad e Higiene
requerido: P g g ’

o Kits de emergencia para contencién de derrames (por cada zona
Recursos critica).
fisicosy o Estaciones de lavado ocular (en caso de contacto).
logisticos e Alfombras absorbentes, tambores de retenciény barreras
necesarios impermeables.

e Manuales de procedimiento y carteles informativos.
Responsable | Coordinador Ambiental, Supervisor de Seguridad y Mantenimiento del
de ejecucidn: | proyecto
Parametros o Estado de almacenamiento de combustibles

ambientales a
monitorear:

Presencia de sistemas de contencidén
Registro de derrames o fugas

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Plan de respuesta a derrames y protocolos de actuacion.
Registro de inspecciones preventivas y correctivas.
Registro de incidentes (si aplica) y medidas correctivas
implementadas.
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

CO03 -Gestiond

Aguas Residuales y Proteccion del Acuifero Subterraneo
e Evitar la contaminacidén del acuifero subterraneo por vertidos de
aguas residuales no tratadas.

Objetivos e Prevenir la degradacioén del suelo por el manejo inadecuado de
especificos: residuos liquidos durante la fase constructiva del proyecto Alizés
Village.
o Garantizar condiciones sanitarias adecuadas para los trabajadores.
Impacto(s)
gtr.l:vzc:‘il:usca (5) Posibilidad de contaminacidn de las aguas subterraneas por
S - . . Lo
mitigar o deficiente tratamiento de las aguas residuales domésticas
compensar

Lugar o punto
de afectacion:

Area de intervencioén del proyecto
Acuifero subterraneo subyacente al area de influencia directa del
proyecto.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Instalacién de unidades sanitarias moviles para los trabajadores, con
mantenimiento periddico a cargo de una empresa autorizada por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Tecnologia de
manejoy
buenas
practicas a
emplear:

Banos portatiles certificados y gestionados por proveedor autorizado.

Personal
técnico
requerido:

e Personal de empresa proveedora de bafos portatiles (instalaciény
mantenimiento).
e Ingenieroresidente y técnico ambiental del proyecto.

Recursos
fisicosy
logisticos
necesarios

e Banos portatiles (unidad por cada 10 trabajadores).

Responsable
de ejecuciodn:

Ingeniero Encargado de la Obra
Coordinador Ambiental del Proyecto

Parametros
ambientales a
monitorear:

Mantenimiento de bafos portatiles

]

]

e Instalacion de bafos portatiles

]

e Registro del manejo de aguas y residuos sanitarios

Tipo de
Documentos
que se
Generan

o Registro de instalacion y mantenimiento de bafos portatiles.
o Registro fotografico de obras y sistemas implementados.
e Informe de cumplimiento ambiental

Elemento: Relieve

Subprograma gestion Relieve natural

C 04 -Proteccio

Objetivos
especificos:

del Relieve Naturaly Control de Movimiento de Tierra

o Evitar modificaciones innecesarias al relieve natural del terreno fuera
de los limites planificados para la construccion.

e Asegurar que el movimiento de tierra se realice conforme al disefio
técnico aprobado del proyecto Alizés Village.
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

C 04 -Proteccion del Relieve Natural y Control de Movimiento de Tierra
e Minimizar elimpacto geomorfoldgico sobre el entorno fisico

Impacto(s)
que se busca
prevenir, (6) Modificacioén de relieve por los trabajos de construccioén del proyecto
mitigar o
compensar
Lugar o punto | Areas donde se construiran las edificaciones edificacion o facilidades
de afectacion: | del proyecto
o Delimitaciony senalizacion precisa de todas las areas de
intervencién antes del inicio de cualquier trabajo de movimiento de
tierra o construccion.

Descripcion e Uso deinstrumentos de topografia y replanteo técnico para
resumida de garantizar que las obras se ajusten estrictamente al disefo

las medidas aprobado.

propuestas: e Supervision continua para evitar que maquinaria o personal trabaje

fuera de las zonas definidas.
e Revision del relieve final contra los planos topograficos para
garantizar la fidelidad a la morfologia proyectada

Tecnologia de o Estacidn total de topografia para replanteo de coordenadas.

?uaenne;:y . Planos_tégnicps_georreferenciados. . o

practicas a e Supervision dlar.|a en campo con apoyo de herramientas digitales

emplear: (drones o GPS si es posible).

Personal e Ingeniero residente.

técnico e Encargado ambiental.

requerido: o Brigada de apoyo para sefnalizacién y replanteo

Recursos

fisicosy o Estacidn total de topografia y herramientas de medicion.

logisticos e Planos del proyecto a escalay sistema de control topografico.

necesarios

(F;esponsa.b,le. Ingeniero Encargado de la Obra, Topdgrafo y el Coordinador Ambiental
e ejecucion:

Parametros

ambientales a | Concordancia con planos topograficos
monitorear:
Tipo de o Registro de verificacion de sefializacion colocada.
Documentos e Informe fotografico del antes, durante y después de las
que se intervenciones.

Generan e Informe de cumplimiento ambiental

Elemento: suelo

Subprograma Manejo y Reposicion de la Capa Vegetal

C 05 -Manejo de Suelo y Proteccion de la Capa Vegetal

e Mitigar el impacto ambiental generado por la remocidén de la capa
vegetal durante las actividades de descapote para obras civiles del
proyecto Alizés Village.

e Promover larecuperacion del suelo y su funcidn ecolégica a través de
la reposicién de capa vegetal en las dreas designadas como zonas

Objetivos
especificos:
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

C 05 -Manejo de Suelo y Proteccion de la Capa Vegetal |

verdes.
e Garantizar que la remocidn se realice solo en las areas estrictamente
necesarias para la ejecucion del proyecto.

Impacto(s)
que se busca
prevenir,
mitigar o
compensar

(7) Alteracion del suelo por remocién de capa vegetal

Lugar o punto
de afectacion:

Areas de obras donde se realicen procesos de descapote o movimientos
de tierra, incluyendo plataformas de edificacion, viales y servicios.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

¢ Delimitar unicamente las zonas necesarias para construccion.

e Ejecutar cortes minimos para alcanzar las rasantes proyectadas.

o Establecer areas especificas para almacenar temporalmente el
material vegetal fértil removido.

e Supervisar continuamente las operaciones de descapote y
movimiento de suelo.

o Reutilizar la capa vegetal almacenada para la recuperacion de areas
verdes tales como jardenia, interior de las villas y exterior dentro del
complejo al finalizar las obras

Tecnologia de

e Uso de maquinaria adecuada con cuchillas de profundidad regulada.
o Disenoy senalizacion de sitios de acopio para capa vegetal.

ambientales a
monitorear:

?uaenne;: y . Aplicacién de técnicas de estabilizacion y recuperacion vegetal en
s areas expuestas.
practicas a ! .
emplear: . !ntegracllon de la capa vegetal recuperada con procesos de siembray
jardineria del proyecto.
Personal
técnico Encargado de obra
requerido:
Recursos e Maquinaria de descapote (retroexcavadoras, palas mecanicas).
fisicosy e Camiones para transporte de capa vegetal.
logisticos e Herramientas manuales para acondicionamiento del terreno.
necesarios e Infraestructura temporal para almacenamiento del material vegetal
(F;esponsa.b’le. Ingeniero contratista, en coordinacidon con el Coordinador Ambiental
e ejecucion:
Parametros

e Volumen de Capa vegetal removida
e Volumen de Capa vegetal reutilizada

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Registro volumétrico de capa vegetal removida y reutilizada.
Planos de areas verdes intervenidas.

Registro fotografico del proceso de recuperacion.

Informes mensuales del avance del subprograma.

Actas de inspeccidon ambiental.

Subprograma Gestion de Residuos Solidos y Prevencion de Contaminacion del Suelo

C 06 - Manejo de Residuos Sélidos No Peligrosos y Peligrosos

Objetivos
especificos:

e Prevenirla contaminacion de los suelos por mala gestion de residuos
solidos, peligrosos y no peligrosos, generados durante la fase
constructiva del proyecto Alizés Village.

o Establecer un sistema eficiente de recoleccion, almacenamientoy
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

C 06 - Manejo de Residuos Sélidos No Peligrosos y Peligrosos
disposicidn de residuos, conforme a la normativa ambiental vigente.
e Fomentar la reutilizaciéon y reciclaje de residuos donde sea factible.

Impacto(s)
que se busca
prevenir,
mitigar o
compensar

(8) Contaminacién de suelos por acumulacién o manipulaciéon de
residuos sélidos, liquidos, oleoso

Lugar o punto
de afectacion:

e Zonas de trabajo dentro de la obra (facilidades temporales,
almacenes, talleres, areas comunes).

e Sitios de almacenamiento temporal de residuos dentro del area del
proyecto.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Manejo de residuos no peligrosos:

e Colocacién de tanques metalicos de 55 galones identificados para
residuos domésticos.

e Recoleccién periédica (minimo semanal) por empresa acreditada.

e Evaluacion de opciones de reciclaje para residuos como papel,
cartény plasticos.

Manejo de residuos peligrosos:

e Las colillas de soldadura seran confinadas en vaciados de concreto.

e Losenvases de pinturay disolventes seran reutilizados como
recipientes o zafacones.

e Seevitara el usoinnecesario de disolventes y se priorizara la
reutilizacion del mismo.

e Areade almacenamiento techada, ventiladay con piso
impermeabilizado.

e Losresiduos peligrosos no se almacenaran por mas de 6 meses.

Su retiro sera realizado por una empresa autorizada por el Ministerio

de Medio Ambiente.

Tecnologiade |* Clasificaciony segregacion de residuos desde el origen.
mane'og o Etiquetado de recipientes segun tipo de residuo.
buena{s y e Uso de contenedores resistentes e impermeables.
racticas a e Educacion al personal en manejo de residuos y buenas practicas de

zm lear: higiene industrial.

P : e Aplicacién del principio de las 3R: Reducir, Reutilizar, Reciclar.
Personal P Lde limpi leccid
téenico  Personal de limpieza y recoleccion.
requerido: e Encargado ambiental del proyecto.
Recursos e Contenedores metalicos de 55 galones (con tapa y rotulacion).
fisicosy e Materiales de concreto para encapsulado.
logisticos e Vehiculos de recoleccion.
necesarios e Equipos de proteccion personal para manipulacién segura.
Responsable | | .iero E do de la Ob del Coordinador Ambiental
de ejecucion: ngeniero Encargado de la Obra, con apoyo del Coordinador Ambienta
Parametros

ambientales a
monitorear:

Volumen de residuos generados segregados
Registro de reciclaje o reutilizacion

Tipo de
Documentos
que se
Generan

e Informe de generaciény disposicion de residuos.
Registro de facturas o certificados de retiro (empresa autorizada).
Registro fotografico de dreas limpias y condiciones de
almacenamiento.
Fichas técnicas de materiales peligrosos.
Informes de inspeccion ambiental y cumplimiento.

Pég. 225



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

Medio Biodtico

Elemento Fauna y flora

Subprograma de Conservacién de Flora y Fauna Silvestre

C 07 - Manejo d

etal y Proteccion de la Fauna Silvestre
e Prevenir el desplazamiento de especies animales (especialmente
aves y reptiles) causado por la eliminacion de vegetaciony el uso de
maquinaria pesada.
o Mitigar la pérdida de cobertura vegetal natural producto del desbroce

' e Conservar la composicion floristica nativa y evitar la introduccién de
especies exodticas no deseadas.
e Restaurar areas intervenidas mediante la revegetacion con especies
locales.
Impacto(s) (9) Desplazamiento de fauna por ruido y trabajos de construccion
que se busca | (10) Pérdida de la cobertura vegetal por trabajos de desbrocey
prevenir, movimiento de tierra.
mitigar o (11) Cambios en la composicién de la flora del area debido a la
compensar alteracién del habitat.

Lugar o punto
de afectacion:

Toda el area del proyecto, especialmente en zonas de desbroce, apertura
de caminos, movimientos de tierra y obras civiles.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Prevencion:

e Eliminar solo la vegetacién estrictamente necesaria para la ejecucion
de obras.

e Implementar barreras vivas (cortinas verdes) en los bordes de las vias
y zonas de intervencion.

e Limitar el transito de maquinaria a zonas estrictamente definidas.

e Mantenery proteger fragmentos de vegetacion nativa existentes
dentro del area del proyecto.

Controly mitigacion:

e Implementar un programa de revegetacion con especies locales en
areas verdes y orillas de caminos.

e Monitorear la composicion floristica y la fauna antes, durante y
después de la obra.

e Reintroducir especies vegetales nativas para recuperar la
funcionalidad ecoldgica del entorno.

e Evitar laintroduccion de especies exdticas o invasoras en la fase de
paisajismo.

Tecnologia de

e Vivero de especies locales (si aplica) o adquisicion de plantas nativas
enviveros acreditados.

manejoy e Técnicas de restauracion ecolégica (plantacion en curvas de nivel,

buenas control de erosion, riego inicial).

practicas a Aplicacion de métodos de recoleccidony siembra de semillas locales.

emplear: Educacion al personal en biodiversidad y cuidado del entorno
natural.

Personal

técnico Supervisor ambiental del proyecto.

requerido:

Recursos e Semillasy plantulas de especies nativas.

fisicosy e Herramientas de jardineria, riego y control de malezas.

logisticos e Equipos de observacion para fauna (binoculares, camaras, guias de
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

C 07 - Manejo de Cobertura Vegetal y Proteccion de la Fauna Silvestre

nhecesarios

campo).
Vehiculos de transporte y personal de apoyo

Responsable
de ejecuciodn:

Técnico ambiental de la obra

. e Cobertura vegetal eliminada

:ggin;ﬁ:;?:s al® Cobertu_ra vegetal rgstaurada
monitorear: . In\(entar'lo de especies

) e Evidencia deretorno de fauna
Tipo de . Inve_ntario inicigl.y final de _especies. B
Documentos e Registro f_otograflco de actividades .de. revegetacion.
que se . ilatn dg s!embra y [eportgs df ?egwmlento.

. ctas de inspeccion ambiental.

Generan . b

Reporte de cumplimiento ambiental para MIMARENA

Medio Perceptual

Elemento: Paisaje

Subprograma de Proteccion y Recuperacion del Paisaje Natural

CO08 - Manejo de

L Paisaje y Control del Impacto Visual

Disminuir el impacto negativo sobre el paisaje natural originado por
los trabajos de construccidon y el manejo inadecuado de residuos
solidos.

Ssbjeetc:}:‘?:os- e Conservar elementos del paisaje original como cobertura vegetaly
P ’ vistas escénicas.
o Restaurarvisualmente las areas intervenidas mediante revegetacion
con especies locales.
Impacto(s)
g:l:vztrelil:usca (12) Afectacion a la calidad del paisaje natural por la construccion de
’
mitigar o la obra
compensar

Lugar o punto
de afectacion:

Toda el area de la obra, especialmente bordes del proyecto, vias de
acceso, taludes, zonas verdes y perimetros visibles desde areas
externas

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Prevencion:

Eliminar Unicamente la vegetacion necesaria para la ejecucion del
proyecto.

Crear barreras vivas en bordes visibles para reducir el impacto visual.
Establecer viveros temporales con especies locales para restaurar
zonas aledafas como medida compensatoria.

Disposicion ordenada de materiales y residuos de construccién fuera
del campo visual predominante.

Control y mitigacion:

Implementar un programa de revegetacion con especies nativas en
bordes de caminos, entradas, zonas de relleno y perimetros del
proyecto.

Monitoreo visual peridédico para verificar la integracion paisajistica de
las areas intervenidas.
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

C08 - Manejod

| Paisaje y Control del Impacto Visual

e Aplicarcriterios de diseno paisajistico adaptados al entorno natural
de Punta Cana (uso de texturas vegetales, colores y formas nativas).

Tecnologia de e Siembraen franjas y barreras verdes.

manejo y e Conservacion de arboles emblematicos o aislados.

buenas e Uso devegetacion como pantalla visual.

practicas a e Implementacion de viveros in situ o coordinacion con viveros
certificados.

emplear: S -

P e Limpiezay orden permanente en zonas de obra visibles.

Personal S .

técnico e Técnico ambiental.

requerido: e Personal de jardineriay reforestacion

Recursos e Semillasy plantulas de especies nativas.

fisicosy e Herramientas de siembra, riego, poday limpieza.

logisticos e Contenedores de residuos.

necesarios e Senalizacion ambientaly pantallas visuales (si aplica).

Responsable .

de e?ecuciéw Técnico encargado de la obra

Parametros

ambientales a
monitorear:

e Condiciénvisual de zonas de obra
e Estado de barreras vivas

Tipo de o Registro fotografico del estado visual de las areas.
Documentos e Inventario de especies utilizadas en barreras vivas.
que se e Informes de seguimiento visual
Generan .
Resumen Subprogramas Fase de Construccion
Elemento . . Costos de las
del medio Subprograma Ficha de manejo medidas RD$
. . CO01 -Manejo de Emisiones
Aire Gestion de la calidad |\ ctéricas, Material 40,000.0
del Aire . .
Particulado y ruido
CO02 -Prevencion de
Contam!namon por De,rrames 55,000.0
By ) Sustancias y Proteccion del
Agua Gestion de la calidad | pcuifero Subterraneo
del Agua subterranea
CO03 -Gestion de Aguas
Residuales y Proteccion del 50,000.0
Acuifero Subterraneo
Gestién Relieve CO04 -Proteccion del Relieve
Relieve Naturaly Control de 75,000.0
natural L .
Movimiento de Tierra
Manejo y Reposiciéon | C05-Manejo de Sueloy
Suelo de la Capa Vegetal Proteccion de la Capa Vegetal 65,000.0
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
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Elemento

Costos de las

del medio Subprograma Ficha de manejo medidas RD$
Subpr'ograma d.e C06-Manejo de Residuos
Manejo de Residuos 1 .
<) . Solidos No Peligrososy 35,000.0
Sdlidos No Peligrosos .
. Peligrosos
y Peligrosos
Fauna Conservacion de CO07 - Manejo de Cobertura
y Floray Fauna Vegetal y Proteccion de la 65,000.0
Flora . .
Silvestre Fauna Silvestre
Protecciény . .
Paisaje Recuperacion del C08 - Manejo del Pa'S?Je y 45,000.0
o Control del Impacto Visual
Paisaje Natural
Total 430,000

Medio Fisico

Elemento: Aire

6.1.5.

Subprogramas Fase de operacion

Subprograma de Control de Ruido en la Fase de Operacion

OP 01- Gestion de Ruido y Contaminacién Sénica

Minimizar los niveles de ruido y la emisidon de gases contaminantes
generados durante las operaciones regulares del proyecto Alizés
Village.

Objetivos o Asegurar que las fuentes fijas de emisidon cumplan con las normas de
especificos: calidad del aire y niveles de ruido establecidos por la legislacion
ambiental nacional.
e Proteger la salud de los usuarios, visitantes y comunidades
cercanas.
Impacto(s) (1) Contaminacién sénica por el funcionamiento de equipos,
que se busca maquinaria y actividades de mantenimiento.
prevenir, (2) Emisiones de gases contaminantes derivados del uso de
mitigar o generadores eléctricos y equipos que funcionan con combustibles
compensar fosiles.

Lugar o punto
de afectacion:

Areas técnicasy de operacion donde se encuentren los generadores
eléctricos y otros equipos emisores de gases y ruido.

Zonas residenciales, sociales y comunes del proyecto que puedan
estar expuestas a contaminacion acustica o atmosférica.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Prevencion (ruido y emisiones):

Mantenimiento preventivo y correctivo de generadores y equipos.
Revision regular del estado de silenciadores y sistemas de escape.
Apagar generadores cuando no estén en uso.

Uso de combustibles de baja emision o alternativos donde sea
viable.

Implementacién de barreras vivas o acusticas en areas sensibles.
Aislamiento o cerramiento acustico de salas de generadores.
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Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

OP 01- Gestion de Ruido y Contaminacion Soénica

Control:
e Medicidn periddica de emisiones gaseosas y niveles de ruido.
e Verificacion del funcionamiento de sistemas de combustién y filtrado

de gases.

e Control de consumo de combustible para correlacionarlo con
emisiones.

e Revisidn de bitacoras de mantenimiento

Mitigacion:

o Reemplazo progresivo de equipos contaminantes por otros mas
eficientes o eléctricos.
Reforestaciéon perimetral como sumidero natural de CO.,,.
Senalizacién de areas restringidas por ruido o emisiones para
proteccidn de usuarios vulnerables.

Tecnologia de

e Equipos de medicién sonoray analizadores de gases portatiles.

ambientales a
monitorear:

manejoy e Uso de generadores con normativas EPA o equivalentes.
buenas e Implementacién de horarios de operacidén racionalizados para
practicas a minimizar emisiones y ruido.
emplear: o Sistemas de aislamiento acustico y ventilacion forzada con filtros
Personal - - .
técnico e Técnico en mantenimiento electromecanico.
requerido: e Supervisor ambiental
Recursos e Medidores de decibeles y analizadores de gases.
fisicos e Repuestos para silenciadores y sistemas de escape.
logl’stic\{)s e Combustible controlado.
necesarios e Plantas para barreras vivas y zonas verdes.
e Sistemas de cierre acustico y ventilacion.
Responsable .
de e?ecuci6n° Administrador del proyecto
Parametros Niveles de ruido (dB)

Gases emitidos (CO, NOx)
Frecuencia de mantenimiento

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Reportes de medicidon de emisiones y ruido.

Registro de mantenimiento y funcionamiento de generadores.
Fotografias de las instalaciones técnicas y barreras vivas.
Informes de cumplimiento ambiental periédicos (ICA).

Elemento: Agua

Subprograma gestion de la calidad del Agua subterranea

Objetivos
especificos:

e Evitar la contaminacién del acuifero subterrdneo por la descarga
inadecuada o tratamiento deficiente de aguas residuales sanitarias
generadas en el proyecto Alizés Village.

e Garantizar el cumplimiento de las nhormas de calidad de aguas
residuales en sus vertidos finales.

e Promover el uso adecuado de instalaciones sanitarias por parte de
los usuarios y trabajadores del proyecto.

Impacto(s)
que se busca

(3) contaminacién de las aguas subterraneas por deficiente tratamiento
de las aguas residuales domésticas
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OP 02 - Gestion y Tratamiento Adecuado de Aguas Residuales Domésticas

prevenir,
mitigar o
compensar

Lugar o punto

de afectacion:

e Acuifero subterraneo bajo el proyecto.
o Salida del sistema de tratamiento de aguas residuales (PTR ) hacia
los filtrantes o cuerpos de infiltracion.

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Prevencion:

e Utilizacion obligatoria de instalaciones sanitarias adecuadas en
todas las zonas del proyecto.

e Concientizacion continua al personal, residentes y operarios sobre el
uso correcto de los sistemas sanitarios.

¢ Mantenimiento preventivo y limpieza regular del sistema de
tratamiento.

Control:

e Monitoreo periddico de la calidad del efluente tratado, previo a su
vertido a los sistemas de infiltracién o reutilizacién.

e Controlyrevision del funcionamiento mecanico, hidraulicoy
bioldgico de la planta de tratamiento de aguas residuales (PTR).

e Auditorias técnicas internas y externas sobre la eficiencia del
tratamiento.

Mitigacion:

e Garantizar la operacion adecuaday continua de la PTR con personal
calificado.

e Correccion inmediata ante cualquier desviacion de los parametros
de calidad.

e Encasodefallatécnica, activar protocolos de emergencia para evitar
descargas directas.

Tecnologia de

e Uso de estaciones depuradoras de aguas residuales (EDAR) con

manejoy tratamiento terciario (si aplica).
buenas e Sistemas de infiltracion natural (lagunas de estabilizacion, filtros
practicas a verdes, pozos filtrantes) disefilados conforme a normativa.
emplear: o Registro digital de funcionamiento de la planta
Personal
técnico Personal de mantenimiento
requerido:
Recursos
Igsé;:sc:isc%s Equipos de mediciény analisis de aguas.
necesarios
(F;esponsa.b,le. Empresa contratada especializada en monitoreo ambiental
e ejecucion:
Parametros

ambientales a
monitorear:

DBO5, DQO, Coliformes fecales y totales

Tipo de
Documentos
que se
Generan

e Informe de calidad de agua
e Informe de cumplimiento Ambiental.
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Elemento: suelo

Subprograma de Manejo y Disposicion de Residuos Sélidos No Peligrosos

OP 03 - Gestion Ambiental de Residuos Sélidos No Peligrosos
e Prevenir el deterioro de jardines, areas verdes y espacios comunes
por falta de mantenimiento.

Objetivos e Mantener en buen estado visualy funcional los elementos
especificos: paisajisticos y urbanisticos del proyecto
e Asegurar que laimagen del proyecto se preserve como un entorno
atractivo, limpio y ambientalmente saludable.
Impacto(s)
g:':\::ﬂl:usca (5) Contaminacién de suelos por acumulacién o mal manejo de residuos
S -
mitigar o solidos
compensar

Lugar o punto
de afectacion:

Areas comunes, zonas de recoleccion, centros de acopio temporaly
puntos de generacioén de residuos dentro del proyecto

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Prevencion:

e Instalacién de puntos limpios (contenedores clasificados) en areas
comunes con etiquetas para reciclables y organicos.

e Contratacion de una empresa acreditada por el MMARN para
recoleccidny transporte de residuos.

e Implementacion de jornadas educativas para residentes sobre
separacion en la fuente y reduccion de residuos.

e Mantenimiento periddico de los contenedores y zonas de
disposicion.

Control:

e Registro de volumenes de residuos recolectados.

e Monitoreo visual del estado de limpieza de las areas de acopio.

e Inspecciones semanales para verificar cumplimiento del protocolo
de recoleccion.

Medidas de mitigacion:
Limpieza inmediata en caso de derrames o acumulacidn excesiva.
Sanciones internas para infractores de las normas de disposicién.

o Reforzamiento del sistema con personal adicional en temporadas de
alta ocupacion.

Tecnologia de

e Contenedores cerrados y resistentes con cddigo de color para
separacion.

manejoy e Estaciones contechadoy piso impermeabilizado.
bu’engs o Registros digitales de recoleccion y trazabilidad.
practicas a e Uso de compostaje comunitario si se aprueba técnicay socialmente
emplear:
Personal
técnico Administracion del condominio
requerido:

e Contenedores codificados de 55 galones o mas.
Bepursos e Camion de recoleccion o contrato de transporte.
fISIE:O.S y e Material informativo, senalizacion.
loglstlcqs e Kits de limpieza para emergencias.
necesarios
Responsable | Administracién general del proyecto
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OP 03 - Gestion Ambiental de Residuos Solidos No Peligrosos
de ejecuciodn:

Parametros
ambientales a
monitorear:

Cumplimiento del protocolo
Gestor autorizado de residuos solidos
Volumen segregado de materiales generados

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Informe mensual de recoleccion de residuos.

Registro fotografico de estado de areas de disposicion.
Registro de capacitaciones y campanas.

Certificados de retiro emitidos por empresa autorizada.
Informe de cumplimiento ambiental para ICA.

Elemento: Fauna y flora

Subprograma de Manejo de Plagas y Restauracion del Habitat Natural

OP 04 -Control

e Plagas y Restauracion Ecolégica con Especies Nativas

e Prevenirelincremento de plagas, vectores y roedores asociado a la
acumulacién o manejo inadecuado de residuos sélidos en el
proyecto Alizés Village.

Objetivos e Implementar acciones sostenibles de restauracion ecolégica

especificos: mediante la integracion de especies nativas que refuercen el
equilibrio del ecosistema local.

e Asegurar condiciones sanitarias y ambientales favorables para

residentes, visitantes y fauna del entorno.

Impacto(s)

glr.l:‘lztra‘il:usca (8) incremento de las plagas de vectores y roedores por manejo

, - . 72
mitigar o deficiente de los residuos sdlidos.
compensar

Lugar o punto
de afectacion:

e Zonas comunes del proyecto, areas de disposicién temporal de
residuos, zonas verdes y areas perimetrales de interfase urbana-
natural

Descripcion
resumida de
las medidas
propuestas:

Medidas de prevencion:
e Disposicidon controlada y periédica de residuos sdlidos
domésticos y organicos en contenedores cerrados.
e Contratacion de empresa especializaday acreditada para
recoleccidny transporte de residuos.
e Limpieza rutinaria de areas comunes, con énfasis en zonas donde
se generan desechos organicos.
e Programas de concienciacidn sobre separacién de residuosy
limpieza vecinal.
Medidas de control:
e Monitoreo visual de presencia de vectores (moscas, mosquitos,
ratas, cucarachas) en puntos criticos.
e Implementacién de puntos fijos de control de plagas (trampas,
monitoreo de actividad).
e Registro periédico de aparicién de vectores y aplicaciéon de
controles segun indicadores.
Medidas de mitigacion:
e Restauracién ecolégica mediante la siembra de especies nativas en
areas de borde, zonas verdes y espacios restaurados.
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OP 04 -Control

de Plagas y Restauracion Ecoldgica con Especies Nativas

e Fomento de corredores verdes funcionales para fauna benéfica (aves
insectivoras, polinizadores).

e Control fitosanitario biolégico donde sea viable, reduciendo uso de
quimico

T . e Contenedores cerrados para residuos con etiquetas diferenciadas.
ecnologia de C taie d teri z . ; tari bl
manejo y . ompostaje de materia organica en centros comunitarios, si aplica.
buenas . U.so de trampas ecolog!cas o] dlsp03|t!vqs ultraspmcos para roedores.
practicas a e Siembrade plantas nativas con beneficios ecoldgicos (repelentes
emplear: ngturales, ha)bltat para pol[nlgadoresl).' ‘

: e Sistema de riego y mantenimiento minimo de especies reforestadas.
Personal
técnico Equipo de mantenimiento y supervision
requerido:
Recursos e Contenedores metalicos o plasticos con tapa hermética.
fisicosy e Herramientas de limpieza, jardineria y mantenimiento.
logisticos e Semillasy plantas nativas.
necesarios o Trampas ecoldgicas, registros de monitoreo y fichas de seguimiento
E:Z';’ggjgibéf: Administracion de Alizés Village,
Parametros e Presencia de vectores o roedores

ambientales a
monitorear:

Estado de contenedores
Diversidad vegetal nativa

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Informe de control de plagas y vectores.

Registro de retiro de residuos y certificados de disposicidn final.
Plan de restauracion ecolégica con listado de especies sembradas.
Fotografias y evidencias de areas limpias y restauradas.

Informes ambientales para los ICA (Informes de Cumplimiento
Ambiental).

Elemento: paisaje

Subprograma de Mantenimiento y conservacion del Proyecto

OP 05 - Gestion y Mantenimiento de Areas Verdes y Conservacion del proyecto

e Prevenir el deterioro de jardines, areas verdes y espacios comunes
por falta de mantenimiento.

Objetivos e Mantener en buen estado visualy funcional los elementos
especificos: paisajisticos y urbanisticos del proyecto
e Asegurar que laimagen del proyecto se preserve como un entorno
atractivo, limpio y ambientalmente saludable.
Impacto(s) . . _— .
que se busca (5) Deterioro de las areas verdes y jardines por falta de mantenimientoy
. cuidado
fr:iet:’geanrlg (9)Deterioro de la imagen del proyecto por falta de mantenimiento de las
compensar edificaciones, infraestructuras y areas verdes

Lugar o punto
de afectacion:

e Areasverdesy jardines, senderos, entradas, fachadas, mobiliarioy
zonas de uso comun del proyecto.

Descripcion

e Maedidas de prevencion:
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OP 05 - Gestion y Mantenimiento de Areas Verdes y Conservacion del proyecto

resumida de
las medidas
propuestas:

Disefio e implementacion de un plan anual de mantenimiento de
jardines y paisajismo, incluyendo poda, riego, fertilizacién y control
fitosanitario.

Contratacion de personal de jardineria calificado y brigadas de
limpieza visual.

Establecimiento de turnos regulares para la recoleccidon de residuos,
mantenimiento de pintura, limpieza de mobiliario y reparacion de
luminarias.

Supervisién visual rutinaria de las condiciones estéticas del
proyecto.

Medidas de control:

[ ]
e Registro de actividades de mantenimiento ejecutadas (fechas, areas
cubiertas, personal responsable).

e Auditorias visuales internas mensuales.

e Evaluacion del estado fitosanitario de la vegetacion.

e Medidas de mitigacion:

e Reposicion de especies vegetales muertas o en mal estado.

e Restauracioén de areas degradadas por erosion, pisoteo o descuido.

e Intervencidn correctiva en mobiliario urbano y estructuras

deterioradas (bancos, senderos, sefalética).
. o Sistema automatizado de riego por zonas.
Tecno.log|a de |, Uso de especies nativas y resistentes para facilitar el mantenimiento.
manejoy « Compostaje de residuos verdes in situ (si aplica).
bu’en?s e Buenas practicas de jardineria ecolégica (no uso de pesticidas
2;?;:2;15 a agresivos, control manual de malezas, mulching, etc.).
Personal . Su_pervisor_de paisgjismo y mantenimiento.
técnico . Bnggda dej_ard!nerla.
requerido: e Equipode llmp_leza urbanay ornato.
: e Inspector ambiental del proyecto.

e Herramientas de jardineria (podadoras, mangueras, tijeras,
Recursos fertilizantes organicos).
fisicosy e Vehiculoy equipos pararecoleccion de residuos.
logisticos o Plantas de reemplazo.
hecesarios e Pintura, senalética, piezas de mobiliario.
3:‘2;.’:::;%[:: Administracion general del proyecto
Parametros

ambientales a
monitorear:

Estado de areas verdes
Reposicion de especies

Tipo de
Documentos
que se
Generan

Plan de mantenimiento y paisajismo actualizado.
Registros de poda, riego y control fitosanitario.

Resumen Subprogramas Fase de Operacion
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Elemento del

Costos de las

medio Subprograma Ficha de manejo medidas RD$
. . OPO01- Gestion de Ruidoy
Aire Control de ruido Contaminacién Sénica 30,000.0
. . OPO02 -Gestion y tratamiento
Agua g:ls,f\logadseuftgrar[gzz adecuado de aguas residuales 50,000.0
g domesticas
Manejo y Disposiciéon ) . .
Suelo de Residuos Sdlidos | OF93- Gestion ambiental de 45,000
No Peligrosos residuos solios no peligrosos
Manejo de Plagas y )
Faunay Flora | Restauracion del OP 04 qutrol de,pl.agas y 60,000.0
Habitat Natural restauracion ecoldgica
o OPO05- gestionay
Sueloy 2?:;22/’;’/%?3; Mantenimiento de areas 40.000.0
paisaje Provecto verdes y conservacion del ’ )
4 proyecto
Total 225,000
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6.1.6.

Matriz resumen Fase de Construccion

Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto

MONITOREO Y SEGUIMIENT
Elemento Impacto de Impacto o Actividad / Periodo de | Costos de Parimet ONITOREO Y SEGU OC 105 dei
del medioSUPPrograma 2 riesgosp medidasa | ejecucion de |las medidas :::m:itrors ad Puntosde | | responsable | m o:itosr ® | Documento que se
realizar la medida RDg |Sermonitorea muestre o ecuencia esponsable 0 .o'eo y e
o seguimiento
Contaminacion del aire ;iumedclammlent'o
: : e caminos y vias
por material particulado Mantenimiento
debido a las actividades reventivo de
de construccidn, el 2 UinoS
transporte de materiales quip
., Resultados de las
Gestion de Emision de aases de la Dotacion de Permanente Polvo: PST, PM-Vias y areas Ina. Encaraado mediciones
£ |lacalidad naeg equipos de Fase 40,000 10, PM-25.  [clave del Semestral g 93d0 " Ino Aplica Registros
P . operacion de -, - L de la obra .
del Aire maquinarias y equipos proteccion construccion Ruido: dB(A).  |proyecto fotogréaficos
personal Informes técnicos.
IAumento de los niveles Seializacion
de ruido por la operacion ontrol de y
ggnes?:ﬁgi%r{ labores de velocidad vehicular,

Gestién de _ ~ Pelimitacion de Estado de reas de

la calidad [Posible contaminacion defreas para equiposip, 4o almacenamiento| . . oo Registros
© H . 3
> |del Agua guas por dlerrame de )};Icomblljstlbles Fase 55,000 de combustibles parqueosy  [Semestral Ingl. Encargado |\, aplica fotograficos
< ¢ combustibles o its antiderrames - Presencia de . de la obra § -

subterranea : R construccion . almacenamien Informes técnicos

materiales §enallzaC|on de sistemas de  f de equipos
areas contencion '
., - Registro de alquiler y

Gestidén de [Posibilidad de . -

I lidad contaminacién de las . Nu[n ero de’ . [Zonade ma~nten|m|gqto de
< |12 callda . Alquiler de Permanente bafios portatiles bafos portatiles
S laguas subterraneas por |~ empleados y Ing. Encargado . . o
> del Agua deficiente tratamiento de bafios Fase 50,000 colocados y ersonal del Semestral e la obra No Aplica Registro fotografico

subterranea jas aquas residuales portatiles. construccion frecuencia de pro ecto de las actividades

domgsticas mantenimiento. P'* lejecutadas.
Informes técnicos
., Delimitacion de Donde se Ina. Encaraado
o [Gestion Modificacion de relieve  [areas y zonas de lconstruiran g g
> . . . Fase de Planos . de la obra, . Planos
= [Relieve por los trabajos de trabajo - |75,000 . facilidades e  [Semestral . No aplica -
K o .| construccion topograficos | Equipo De Informes técnicos

natural construccion del proyecto|Uso de tecnologias infragstructura .

] Topografia
para topografia S.
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MONITOREO Y SEGUIMIENTO
Elemento Impacto de Impacto o Actividad / Periodo de | Costos de Parimet Costos del
del medio Subprograma 2 riesgosp medidasa | ejecucion de |las medidas :::m:i trors a d Puntos de Frecuencia | Responsable | m o:i tosr ® | Documento quese
realizar la medida Rpg  |sermonitoread| o oo ecuencia esponsable 0 'o'eo y genera
o seguimiento
Delimitacion areas Registro volumétrico
para acopio de capa vegetal
temporal de suelo olumen de removida y
Manejo y Capa vegetal ~ Donde se reutilizada.
o i A iy Integracion de la removida construiran
§ 5:?:%2 02 ':‘eltrﬁgi%%n diengglee%cgtalcapa vegetal coﬁ:tsriéjc?én 65,000 facilidades e [Semestral Lngl.aE:gggado No Aplica Planos de areas
p recuperada con olumende [nfraestructura verdes intervenidas.
Vegetal procesos de Capavegetal P
siembra y reutilizada Registro fotografico
jardineria del del proceso de
proyecto recuperacion
Gestion del ,
Manejo de
recurso S residuos Residuos Informes y registro
sueloy Contaminacion de suelos | - encionales y | Permanente estionadosy | de residios
S .y or acumulacién o . y 9 Y lirea de Ing. Encargado . ;
S |prevencion pmani ulacion de residuos peligrosos. Fase 35,000 recolectados rovecto Semestral de la obra No Aplica gestionados
@ de la anipUiacio Medidas de construccion % de suelo proy Constancia de
: solidos, liquidos, oleoso recoleccién y contaminado gestor autorizado
??ntammac segregacion.
10N
. . Inventario inicial y
Desplgzamlento .de fauna Barreras vivas Toda el area final de especies.
por ruido )./'trabajos de  |pelimitacion de Cobert del proyecto,
construccion areas de overlura lespecialmente Registro fotografico
£ |Conservaci Pérdida de la copertura intervenciéln' \r/:siZTrlada len zonas de de actividggies de
= 4n de Flora vegetal por trabgps de ?onservauon de Fase de desbroce, s Ing. Encargado . revegetacion.
S \ Fauna (esbroceymovimiento ~[ragmentos de  loonstruccion P00 apertura de emestial ke la obra No Aplica ,
§ y_ de tierra vegetacion nativa Inventario de : Plan de siembra y
& [Silvestre o Programa de lespecies caminos, reportes de
Cambios en la tacio P movimientos imient
composicion de la flora revegetacion : seguimiento.
el rea debido a la Reintroduccion de de tierra'y
- . lespecies obras civiles Actas de inspeccion
alteracion del habitat ambiental
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L . MONITOREO Y SEGUIMIENTO
Elemento Impacto de Impacto o Ac“v.ldad : !’enot.i? de Costos.de Parametros a Costos del
del medio Subprograma Hiesqos medidas a ejecucion de (las medidas itoread Puntos de F ia | R bl it Documento que se
9 i BT RDg  |Sermonitoread o o recuencia esponsable mom'or'eo y onar
o seguimiento
Barreras vivas Condicion visual (Tigld;?rsllsg?s Registro fotografico
Proteccion para reducir de zonas de lespecialmente del estado visual de

o Y . Afectacion ala calidad [Mpactos visuales |5 obra en zonas de las areas.

2 Recupe ract del paisaje natural por la Medlgs de” fase de 45,000 Estado de. desbroce, Semestral Ing. Encargado No Aplica Inventg rio d.e.

S 6N del truccion de la ob organizacion onstruceion barreras vivas {apertura de de la obra especies utilizadas
Paisaje construccion de1a obra l4entrs de la obra Integracién de  [caminos, len barreras vivas.
Natural Criterio de disefio criterios movimientos Informes de

aisajistico e de tierra seguimiento visual
i paisajisticos obras civﬁes ’
Total 430,000
Matriz resumen Fase de Operacion
- . MONITOREO Y SEGUIMIENTO
Elemento Impacto de Impacto o Actlvlldad : !’enoc.i'o de | Costos Parametros a Costos del
del medio Subprograma fiesdos medidas a ejecucionde | anual itoread Puntos de E . R bl it Documento que se
g realizar la medida RD$ Ser mozl orea muestre o recuencia esponsable ::;I:ir:riz:tz genera
Contaminacion  sénica
por el funcionamiento de
lequipos, maquinaria Y|
actividades d€l\tantenimiento Resultados de las
Control de mantenimiento. preventivo de Ruido: dB(A).  |Viasy areas Administracion mediciones

2 id N lequipos Semestral 30,000 Emision de clave del Semestral el provecto No Aplica Registros

< Ruido Emisiones de gases Gases. proyecto proy fotograficos
contaminantes derivados Informes técnicos.
del uso de generadores
eléctricos y equipos que
funcionan con
combustibles fésiles.
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MONITOREO Y SEGUIMIENTO
Elemento Impacto de Impacto o Actividad / Periodo de Costos Paramet Costos del
del medio Subprograma P ries osp medidas a ejecucionde | anual arame. tros a d Puntos de F . R bl os. tos ¢ Documento que se
g realizar la medida RDS ser monitorea muestre o recuencia esponsable mom'or'eo y genera
(o] seguimiento
., contaminacion de las Mantenimiento del Informe de
Gestion de . sistema de . resultados de
s |lacalidad [9Uas Sublerraneas por k.. uonto de las DBOS5, DQO,  [Salida del IAdministracion analisis
<3= del A deficiente tratamiento de auas residuales Semestra 50,000 Coliformes sistemade  [Semestral el provecto No Aplica Redistro fotoarafico
el Agua las aguas residuales Mg . | fecales y totales fratamiento proy ? olog
subterranea ldomesticas onitoreo de dg as actividades
efluente lejecutadas.
Instalacion de Cumplimiento
Manejo | Féj;;?;ntrggrlgz del protocolo 1, Informe mensual de
Disposicion [Contaminacion de suelos glasificados Gestor comunes, recoleccion de
2 |de ResiduogPor acumulacionomal  Registro de Semestral 145,000 pulorzadode  gonas % Mensual pdministracion o 2 oica residuos.
@» | manejo de residuos | oo e ’ residuos solidos fecoleccion, del proyecto Registro fotografico
Solidos  Nojsolidos _ olumen centros de de estado de areas
; residuos segregado de  acopio o
Peligrosos ecolectados. aterisles de disposicion.
C compostaje generados
Mantenimiento de Informe de control de
Manejo de Presencia de s do reiro de
« J Programa de vectores o Dond 9 q
5 Plagas y ~Iincremento de las plagas (control de roedores on te se res:t'fyosdy d
i |Restauracid|de vectores y roedores  vectores. Semestral looo0  Piversidad ;?0'?? druc'ira” Semesral | [AAMministracion |y ccf tficados ; N |
S |n del bor manejo deficiente de [Restauracion emestra , Vegetal nativa facilidades e |Semestra el proyecto o Aplica isposicion final.
S . . Py : infraestructura Plan de restauracion
£ [Habitat los residuos solidos.  ecologicay Medidas de lecoldgica con listado
Natural fomento de restauracion e esgecies
atura corredores verdes lecoldgica se mbrr‘)a das
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6.2. Analisis de Riesgos y Plan de Contingencia

El analisis de riesgos y el disefio de un plan de contingencias constituyen herramientas
fundamentales dentro de la gestion ambiental preventiva de un proyecto como Alizés
Village. Su propdsito es identificar de manera sistematica los peligros potenciales que
puedan generar emergencias, accidentes o desastres durante las fases de construccion,
operacioén y cierre del proyecto, permitiendo establecer estrategias eficaces de respuesta,
mitigacién y recuperacion. Estos riesgos pueden ser de origen natural (huracanes, sismos,
inundaciones), tecnoldgico (derrames, incendios, accidentes laborales o de transito) o
social (vandalismo, conflictos comunitarios).

La metodologia utilizada para el presente anélisis parte de la identificacion de amenazas a
partir del diagnéstico ambiental y socioeconémico del area de influencia, seguida por la
evaluacion de vulnerabilidad (infraestructura, accesibilidad, apoyos externos y entorno) y
la posterior cuantificacion del riesgo, aplicando la férmula:

Riesgo = Amenaza x Vulnerabilidad.

Este proceso permite priorizar eventos y disefiar un Plan de Contingencias estructurado,
orientado a la proteccién de la vida humana, el medio ambiente, las infraestructuras y el
entorno comunitario del proyecto. El resultado es una estrategia integral que articula
recursos humanos, técnicos y logisticos para responder de forma eficiente ante cualquier
eventualidad.

6.2.1. Riesgos Potenciales Identificados
Origen del riesgo Frecuencia Nivel de Riesgo
Natural Huracanes Muy probable (5) Alto
Sismos Probable (3) Medio
Inundaciones Poco probable (1) Bajo
Social Robo y vandalismo Probable (3) Medio
Conflictos comunitarios Poco probable (1) Bajo
Tecnoldgico Incendios Probable (3) Medio
Derrame de combustibles | Probable (3) Medio
Accidentes laborales Probable (3) Medio
Accidentes de transito Probable (3) Bajo

6.2.2. Objetivos del Plan de Contingencias

e Protegervidas humanas, instalaciones, activos, y el medio ambiente.
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e Responder con eficacia ante situaciones de emergencia.
e Minimizar los dafios en caso de fendmenos naturales o tecnoldgicos.
e Promover la cultura de prevenciony seguridad dentro y fuera del proyecto.

6.2.3. Cobertura y organizacion
Cobertura

El area de cobertura del plan, comprende toda el area del proyecto Alizés Village:
viviendas, infraestructura, dreas comunes, servicios, incluyendo vias de acceso y
comunidades aledanas.

Organizacion

e Coordinador General de Contingencias: responsable del disefio, implementacion y
seguimiento del plan.

e Equipo de Respuesta: Conformado por personal capacitado para actuar ante
emergencias especificas (incendios, evacuacion, primeros auxilios, etc.).

e Aliados externos: instituciones de emergencia locales y proveedores logisticos de
apoyo.

e Interaccién con instituciones de respuesta: COE, Defensa Civil, Bomberos, Cruz
Roja, Policia Nacional, centros de salud locales.

6.2.4. Estrategia de Gestion del Plan

e Entrenamiento del personal en primeros auxilios, evacuacién y control de
emergencias.

e Simulacros periédicos de respuesta ante incendios, terremotos, huracanes y
accidentes.

e Implementacion de sistemas de alarmay comunicacion interna.

e Dotacidon de equipos de emergencia: extintores, botiquines, radios, EPP, linternas,
camillas, etc.

e Mantenimiento y revision periédica de instalaciones, generadores, combustibles, y
redes eléctricas.

e Coordinacion permanente con organismos de respuestay autoridades locales.

6.2.5. Subprogramas de Contingencia y actividades

Subprogramas
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A. Emergencias por fendbmenos naturales (sismo, huracan, inundacion)
e Activacion de protocolos de evacuacion.

o Refugios internos seguros.

e Monitoreo de alertas COE y Defensa Civil.

e Inspeccidn de estructuras antes del reingreso.

B. Incendios

e Simulacrosy capacitacion.

e Equipos de extincién distribuidos estratégicamente.

e Prohibicién de quemas no controladas.

o Teléfonos de emergenciavisibles.

C. Accidentes laborales

e Dotacién de EPP obligatoria segun funcion.

e Charlas de seguridad y vigilancia de condiciones laborales.
o Registro, investigacion y analisis de incidentes.

D. Derrames de combustibles

o Disposicién de kits absorbentes.

o Barreras de contencion.

e Almacenamiento adecuado en zonas techadas y sefializadas.
o Gestores certificados para retiro y disposicion final.

E. Accidentes de transito

e Senalizacion de cruces y salidas de camiones.

e Controlde velocidady rutas internas.

o Capacitacion de choferes y vigilancia vial.

F. Vandalismo o conflictos
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e Coordinacioén con la Policia Nacionaly seguridad privada.
e lluminacién perimetral.

¢ Comunicacion comunitaria y manejo adecuado de quejas.

Actividades de Implementacion

e Coordinacidn inicial con Defensa Civil, COE y Bomberos.
e Realizacidon de talleres con trabajadores y comunidad.

e Instalacion de estaciones de seguridad.

e Implementacion de registros de inspecciones y accidente

Respuesta Inmediata ante un Evento

e Conservar la calmay seguir protocolos.

e Protegerse bajo estructuras seguras.

o Realizar evacuacion ordenada hacia puntos de reunién senalizados.

o Notificar a las autoridades competentes y prestar primeros auxilios si es necesario.
e Noreingresar hasta que sea autorizado por técnicos evaluadores.

Indicadores de Gestion

e Manualesy protocolos disponibles y actualizados.

e Registro de simulacros y capacitaciones.

e Reportes de incidentes atendidos.

e Minimo numero de accidentes anuales.

e Dotacién completayfuncional de equipos de emergencia.

o Registro de revision de equipos, extintores y otros elementos

Recursos y Equipamiento Basico

o Radio portatil y sistema de megafonia.

e Botiquin completo por médulo de vivienda.
e Herramientas basicas de rescate.

e Alarma sonora para emergencias.

Pag. 244



Declaracién de Impacto Ambiental (DIA)
Alizés Village — Codigo S01-24-04053

e Lista de contactos de apoyo institucional.

6.2.6. Costos Estimados

Costo Estimado

Fase
Anual RD$
Construccién RD$ 95,000.00
Operacién RD$ 50,000.00
6.3. Analisis de riesgos y de Aspectos de cambio climatico
6.3.1. Contribucion de gases efecto invernadero

Determinar la contribucién del proyecto en cuanto a gases de efecto invernadero
que causan el calentamiento global, ya sea de emisiones y de reduccién de
estas (célculo de la huella de carbono).

En el marco del compromiso del proyecto Alizés Village con el desarrollo sostenible y la
proteccidon del medio ambiente, se ha llevado a cabo un andlisis de la huella de carbono
generada por la fase de construccion, enfocandose principalmente en las emisiones
derivadas del uso de maquinaria pesada que opera con combustible diésel. Este analisis
representa una herramienta clave para identificar los impactos ambientales potenciales
asociados a las actividades constructivas, permitiendo disefiar estrategias efectivas para
su mitigacion y control.

La huella de carbono se refiere a la cantidad total de gases de efecto invernadero (GEI),
expresada en toneladas de didoxido de carbono equivalente (tCO,e), emitida directa o
indirectamente por una organizacion, proceso o actividad. En este contexto, se ha
estimado una emisién aproximada de 208.87 toneladas de CO, durante la fase de
construccion, correspondiente al consumo de combustible de equipos como excavadoras,
camiones mixers, compactadoras, motoniveladoras, entre otros.

Este ejercicio no solo responde a la necesidad de cumplir con la normativa ambiental
vigente, sino que se enmarca en las metas nacionales establecidas por la Republica
Dominicana en sus Contribuciones Nacionalmente Determinadas (NDC), las cuales
buscan reducir significativamente las emisiones de GEl como parte de su compromiso
ante el Acuerdo de Paris.
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Cantidad ) Emisiones | Emisiones
. Combustible
Estimada (kg CO2) | (ton CO2)

Excavadora 1 Diesel 14150.4 14.15
Retroexcavadora 1 Diesel 14150.4 14.15

Compactadora / ]
) 1 Diesel 9433.6 9.43

Rodillo

Motoniveladora 1 Diesel 14150.4 14.15
Camiones Volteo 3 Diesel 42451.2 42.45
Camiones Mixers 2 Diesel 28300.8 28.3

Mezcladora de .
1 Diesel 14150.4 14.15

concreto
Bomba de concreto 1 Diesel 18867.2 18.87
Grua (torre o movil) 1 Diesel 9433.6 9.43
Bulldozer 1 Diesel 14150.4 14.15
Pala frontal 1 Diesel 14150.4 14.15
Torre de vaciado 1 Diesel 23584 23.58
6.3.2. Acciones para la Reduccion de Emisiones

Con base en los resultados obtenidos, se han definido una serie de acciones estratégicas
orientadas a reducir las emisiones de gases de efecto invernadero durante el desarrollo del
proyecto:

e Mantenimiento preventivo de equipos: Garantizar el rendimiento 6ptimo de la
maquinaria mediante programas de mantenimiento periédico, reduciendo el
consumo excesivo de combustible.

e Optimizacion de operaciones: Disenar rutas eficientes para los vehiculos y
minimizar el tiempo de operacion innecesaria (ralenti), reduciendo asi el uso
prolongado de motores.
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e Uso de maquinaria eficiente: Priorizar el uso de equipos con certificacion de bajo
consumo y emisiones, conforme a estandares internacionales de eficiencia
energética.

e (Capacitacion del personal: Entrenar a los operadores sobre practicas operativas
eficientes y técnicas de conduccion ecolégica.

e Monitoreo continuo de emisiones: Implementar estaciones de control y registros
periédicos de emisiones para evaluar el cumplimiento de los objetivos de
reduccion.

e Uso de biocombustibles o aditivos ecoeficientes, cuando sea posible, para
disminuir la intensidad de carbono por litro de combustible.

6.3.3. Medidas de Compensacion de Emisiones

Ademas de reducir las emisiones generadas, el proyecto Alizés Village contempla la
implementaciéon de medidas de compensacion ambiental, orientadas a neutralizar el
impacto generado durante la fase de construccion:

o Reforestacion y revegetacion: Se establecera un programa de siembra de especies
nativas en las areas verdes internas del proyecto y en zonas aledaias, con el fin de
capturar carbono atmosférico y restaurar el ecosistema local.

e Conservacion de la cobertura vegetal existente: Durante la construccién, se
protegeran las areas con vegetacion natural significativa, reduciendo al minimo la
deforestacion innecesaria.

e Creacién de corredores ecolégicos y barreras vivas, que ademas de cumplir
funciones paisajisticas, serviran como sumideros de carbono y habitats para la
biodiversidad local.

e Inversién en proyectos ambientales comunitarios: El proyecto podria destinar
fondos para apoyar iniciativas ambientales en comunidades cercanas (como
manejo de residuos, educacidon ambiental y recuperacién de zonas degradadas).

e Certificacién de neutralidad de carbono, a través de alianzas con organizaciones
ambientales nacionales o internacionales que gestionen bonos de carbono o
programas de compensacion reconocidos.

Estas acciones forman parte integral del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental
(PMAA) del proyecto y seran implementadas a lo largo de las etapas de ejecucion,
operacién y cierre, como parte de una politica activa de responsabilidad ambiental del
proyecto.
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6.3.4. Analisis de riesgos relacionados con cambio climatico

La Republica Dominicana, por su condicion insular y su ubicacion geografica en el
Caribe, se encuentra altamente expuesta a fendmenos climaticos extremos, tales
como huracanes, tormentas tropicales, sequias prolongadas e inundaciones
repentinas. Esta vulnerabilidad natural se ve agravada por condiciones sociales y
econdmicas que limitan la capacidad de respuesta y adaptacién de muchas
comunidades, especialmente en la region Este, una de las zonas mas activas en
términos de crecimiento urbano y desarrollo turistico.

En el marco de su compromiso internacional, el pais esta suscrito desde 1994 a la
Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre Cambio Climatico (CMNUCC) y
ratificé el Protocolo de Kyoto en 1998. También participa activamente en las metas
establecidas en el Acuerdo de Paris, y desde entonces ha desarrollado un marco
institucional y normativo que incluye politicas y estrategias especificas orientadas a
la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Entre las entidades responsables de esta agenda, destacan el Consejo Nacional de
Cambio Climatico y Mecanismo de Desarrollo Limpio, que formula politicas para la
reduccién de gases de efecto invernadero (GEl) y la adaptacién climatica; asi como
la Direccién de Cambio Climatico del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (MIMARENA), encargada de velar por el cumplimiento de los
compromisos internacionales y coordinar acciones a nivel nacional.

La region Este del pais, donde se localiza el proyecto Alizés Village, presenta una
serie de condiciones que la hacen particularmente vulnerable ante el cambio
climatico:

e Alta exposicion a eventos hidrometeorologicos extremos, como huracanes y

lluvias torrenciales, especialmente entre agosto y noviembre.

e Proximidad al litoral, con riesgos de erosidn costeray salinizacion de suelos por
la intrusion marina.

e Dependencia significativa de los acuiferos subterraneos, en una zona de
geologia karstica, lo que incrementa la sensibilidad ante la variabilidad de las
precipitaciones.

e Presién urbana vy turistica sobre ecosistemas naturales, que reduce su
capacidad de resiliencia.
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Mapa 13. Vulnerabilidad del pais

BARAMONA

PEDERNALES

S -

Muy Muy
baja alta

Baja | Intermedia Alta

Fuente: Consejo Nacional de Cambio Climatico

Instrumentos de Politica Publica Relevantes

1. Estrategia Nacional de Desarrollo 2010-2030: Establece como uno de sus ejes
estratégicos la sostenibilidad ambiental y la gestion de riesgos ante desastres
naturales, priorizando la adaptacion al cambio climatico. En su cuarto eje,
promueve medidas concretas de adaptacidon y mitigacién, integradas en los
procesos de planificacion territorial.

2. Propuesta de Ley General de Cambio Climatico (2013): Establece normas
generales para enfrentar el cambio climatico desde un enfoque de desarrollo
bajo en carbono, incluyendo regulaciones para sectores como energia,
transporte, construccion y turismo.
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3. Planes Sectoriales de Adaptacion: Se han impulsado guias técnicas para la
incorporacion del riesgo climatico en la planificacion de obras de
infraestructura, desarrollo urbano y uso de suelos, aplicables a proyectos como
Alizés Village.

6.3.5. Medidas de adaptacion

El cambio climatico representa una amenaza significativa para el desarrollo sostenible,
especialmente en paises insulares como la Republica Dominicana, donde los efectos del
aumento del nivel del mar, eventos climaticos extremos, y alteraciones en los patrones de
precipitacidon pueden tener impactos severos en la infraestructura, los recursos naturales y
la salud publica.

En este contexto, el proyecto Alizés Village, ubicado en la regiéon Este del pais, ha
considerado desde su disefo la implementacion de medidas de adaptacidon que aseguren
su viabilidad a largo plazo, la proteccion del entorno y el bienestar de sus ocupantes. A
continuacioén, se describen las principales acciones que se han integrado al proyecto para
mitigar los efectos del cambio climatico.

Infraestructura resiliente

Construccion de edificaciones e infraestructuras con normas de resistencia a huracanes,
sismos e inundaciones. Incluye refuerzos estructurales y materiales resistentes a
condiciones extremas.

Sistemas de drenaje sostenibles
Instalacién de drenajes pluviales, zanjas de infiltracion y lagunas de retencion para
controlar escorrentias e inundaciones por lluvias intensas.

Uso eficiente del agua
Implementaciéon de tecnologias de ahorro como inodoros de doble descarga, griferias
ahorradoras, y sistemas de captacion y reutilizacidon de aguas grises tratadas para riego.

Arquitectura bioclimatica

Diseno de edificaciones que favorecen la ventilaciéon natural, techos verdes o reflectivos,
aislamiento térmico, y orientacién para maximizar la eficiencia energética y el confort
térmico.
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Arborizacién y paisajismo con especies nativas
Plantacion de vegetacién autdctona resistente a sequias y eventos extremos para
contribuir a la regulacidon térmica, reducir la erosion y proteger la biodiversidad.

Gestion integral de residuos
Manejo adecuado de residuos sélidos y peligrosos para evitar contaminacién del suelo y
del agua, y reducir emisiones de metano en vertederos.

Educacién y concienciacion comunitaria
Programas de formacion para residentes y empleados sobre cambio climatico, prevencion
de riesgos y uso eficiente de recursos.

Monitoreo y evaluacion ambiental
Instalacién de estaciones y sensores para medir calidad del aire, agua y suelo, asi como
niveles freaticos y emisiones de gases de efecto invernadero.

Planes de contingencia ante eventos extremos
Preparaciéon de protocolos de evacuacidon, simulacros, equipamiento y coordinacién con
instituciones locales como el COE, Defensa Civily Bomberos.

Rehabilitacion de ecosistemas degradados
Recuperacién de areas verdes o humedales naturales para reforzar la capacidad del
ecosistema de absorber impactos del cambio climéatico como inundaciones o erosion.

6.3.6. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio
climatico.

Comentarios sobre los
Medidas de adaptacion del efectos esperados de la

Potencial medio

Fenomeno afectado en el area del . < .
proyecto medida de adaptacion
proyecto
propuesta

Este riesgo no area al

medio, ya que los Localizaciéon del proyecto

terrenos estan en una en una zona elevada (>5 Baja exposicion directa, pero
Aumento del nivel | zona altay lejana de la km de la costa), uso de medidas contribuyen a
del mar costa. vegetacion nativa para reducir vulnerabilidad

Ecosistemas costeros, control de escorrentia y regional

acuiferos por intrusion barreras naturales

salina
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Fendémeno

Inundaciones

Potencial medio
afectado en el area del
proyecto

Viales, edificaciones,
areas verdes, sistemas
de drenajey
saneamiento

Medidas de adaptacidn del

proyecto

Disefio de drenaje pluvial,
jardines de infiltracidn,
lagunas de retenciony
urbanismo sobre terreno
con alta permeabilidad

Comentarios sobre los
efectos esperados de la
medida de adaptacion
propuesta

Se espera una reduccién
significativa de riesgo de
encharcamiento e impactos
por lluvias intensas

Aumento de
temperatura

Consumo energético,
salud humana, fauna
local

Disefio bioclimatico, techos
reflectivos, uso de
ventilacidon natural,
arborizacion y dreas verdes

Se minimiza el uso de aire
acondicionado, se mejora
confort térmico y se reduce la
huella de carbono

Precipitaciones

Suelo, estructuras,

Sistemas de captacién e
infiltracion, cobertura

Mejora en la absorcion del
agua y reduccién del riesgo

intensas drenajes, areas verdes .
vegetal, terrazas verdes de erosion
Reutilizacion de aguas
- rises tratadas para riego N
Abastecimiento de & L ‘p g0, Disminuye la demanda de
, , eficiencia en sistemas
Sequia agua, areas verdes, agua potable y protege la

presidn sobre acuiferos

sanitarios e incorporacion
de especies de bajo
consumo hidrico

disponibilidad del recurso

Huracanes y

Infraestructura,
viviendas, seguridad de

Normas de construccion
resistentes a vientos >200
km/h, sistemas eléctricos

Incrementa la seguridad
estructural y preparacion

tormentas . . .
residentes subterraneos, simulacrosy | ante eventos extremos
planes de emergencia
Mantenimiento de
Riesgos de Areas verdes, viviendas | cortafuegos, eliminacién de | Reduce la propagacion de
incendios colindantes, cobertura residuos inflamables, incendios y protege
forestales vegetal arborizacion planificada infraestructura

con especies resistentes

Infestacion de
vectores y plagas

Salud publica, areas
comunes, lagunas,
vegetacién

Mantenimiento regular de
areas verdes, control de
agua estancada, uso de
especies repelentes,
manejo adecuado de
residuos sdlidos

Contribuye al control de
vectores (mosquitos,
roedores) y mejora la
salubridad general

Elevacion o
abatimiento del
nivel freatico

Disponibilidad de agua
subterranea, estabilidad
del suelo, vegetacidn

Uso racional del agua,
monitoreo del acuifero,
disefio con sistemas de
infiltracién y uso de
fuentes alternativas de
agua tratada

Evita la sobreexplotacion del
acuifero y mantiene
equilibrio hidroldgico en el
terreno
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Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
N N N N N N R (R Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000

Ficha Técnica
Consultor Sanitario
AREA DE SERVICIO — L Arq.
/ AREA DE AREADE |\l N S | S | , . \ .~ Codia No.
. SERVICIOS SERVICIOS . MmN S M ! (29 ) | (o8) {927) (26 ) (o5 ) - (o4 ‘ (923) ‘ . 59 - | Dibujo Saniario | Ing. coam o, 00000
// vy 4: f T Y ,I Dibujo Sanitario | Ing. Codia No. 00000
! O OR RICO
// Ficha Técnica
N N A A VI Y ANV U VUMV MUV SO Ao A I U v o N AV VA I I VUV AV SRRV MUY YAV A A ANy A A A A AN A N AT AT ANy IR N 3 3 N A v v ooy S NV A A A A AN 7 COnSUItOrEIéCtriCO
Ing.
E5 E4 Codia No. Firma Responsable
Dibujo Eléctrico | Ing. Codia No. 00000
HACIA Dibujo Eléctrico | Ing. Codia No. 00000
AUTOPISTA DEL CORAL LOTES PARA VIVIENDAS LOTES PARA VIVIENDAS Proyecto
—— PISCINA
Alizes Village
AREA VERDE
Localizacion
m PLANTA DE CONJUNTO Veron, La Altagracia,
@ 1:500 Republica Dominicana

Propietario

FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1

ZON I FICACION Sra. Céline Bellemare

Representante

Firma:

USO DE SUELO METRAIJE (M2) PORCENTAJE PARCELA LEYENDA Selos

LOTES PARA VIVIENDAS

AREAS VERDES 5654.42 15.42%

COMERCIAL 305.14 0.83% AREA VERDE

AMENIDADES (PISCINA Y GAZEBOS) 653.93 1.78%

AREA COMERCIAL

Fecha y Documento Digital

Febrero 2024

SERVICOS 2173.88 5.93%
AREAS DE SERVICIO

CALLES, ACERAS Y PARQUEOS 6021.33 16.42%
ACERAS INTERIORES -
LOTES PARA VIVIENDAS 21863.68 59.63% Planta de Conjunto
Zonificacion
TOTAL PARCELA 36665.54 100% CALLES INTERIORES

A-04 | 04/34
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Notas y Revisiones

Numero Revisiones Fecha
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m
z
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I
2]
\ ARQUITECTO
B ' Ficha Técnica
M I Arg. Melissa Castro
‘2 ﬂ . Disefio Arquitectonico
8 Lo U 55, | .
‘§ @ | ﬁ Codia No.34983 Firma Responsable
7
} : Planos Arquitectonicos | Arg. Melissa Castro Codia No. 34983
16.00 |
AREA VERDE | o §° 010 %92 Codia No. 00000
| Codia No. 00000
& k= L | & l Codia No. 00000
—_—— B Codia No. 00000
= - 0000 _
! | Codia No. 00000
: | Codia No. 00000
282 ‘ N 6.40 2.20
S 28 | ‘I T Codia No. 00000
210.00 = 3 «A‘mo.oo |
\ |
\ I
- i ; ; |
- 3. = (oD
————— B=A I e AP
= = ":> |
2 [ |
- T 6.40 o
8| AREAVERDE ‘ :
}
| RESPONSARB PRO O
! @ | ﬁ Ficha Técnica
<
| g | Consultor Civil
8 |
7]
l Firma Responsable
Ing. Codia No. 00000
Ing. Codia No. 00000
.m0
3
‘§ O OR R RA
@ Ficha Técnica
‘ Consultor Estructural
8 — Ing.
s0 L . T—— T = e e = p Codia No. Firma Responsable
8 [ Y B Y == i | e I Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
e e | :“’! — Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000

i O OR SANITARIO
‘m Ficha Técnica
é Consultor Sanitario
‘ﬁ Arq.
Codia No. Firma Responsable
Dibujo Sanitario | Ing. Codia No. 00000
Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000
O OR RICO
Ficha Técnica
Consultor Eléctrico
Ing.
Codia No. Firma Responsable
Dibujo Eléctrico | Ing. Codia No. 00000
Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000
Proyecto
Alizes Village
1 PLANTA DE CONJUNTO - DISENO VIAL
A05 / 1:500
Localizacion
Veron, La Altagracia,
Republica Dominicana
Propietario
FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
Sra. Céline Bellemare
Representante
Firma:
Sellos

‘ 00 0 0000000000

I I

T ‘ ‘ ‘ ‘ T Fecha y Documento Digital
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| | | | |

| | | | |
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Village

— CANCHA DE PADEL — AREA DE JUEGO DE NINOS — AREA DE BAR CAFETERIA
VER DETALLE EN A10 VER DETALLE EN A0O6 VER DETALLE EN AO07

Notas y Revisiones

—— GAZEBO TIPO
VER DETALLE EN A09

Numero Revisiones Fecha

MAQUINA
EJERCICIO

ARQUITECTO

Ficha Técnica

CANCHA |\
PADEL

Arq. Melissa Castro
Disefio Arquitecténico
Codia N0.34983

Firma Responsable

Planos Arquitectonicos | Arq. Melissa Castro Codia No. 34983

Codia No. 00000

Codia No. 00000

“ Codia No. 00000

7 O\ ? 7 . —— / i AN _ Codia No. 00000
_ 7 SN K _ = ﬂ 0 ‘ ) &.‘ Codia No. 00000
ey ‘ » [oRo \ S S ! ) /' AN 7 {I% N Codia No. 00000
\ : Cie il e — - \ 1 MAQUINA
‘ \\‘ ) ) / N s -y M= h—————e,——.— 9 7 / EJERCICIO “ “’ ‘h‘ Codia No. 00000
mMaQUNA 0 O X% \ “ ( \ ‘
EJERCICIO | \ K < y 7\ ‘\ '

7 \
i L~

MAQUINA
z NRyEReicio

R PO AB PRO O
Ficha Técnica

Consultor Civil

% Firma Responsable

Ing. Codia No. 00000
Ing. Codia No. 00000

ESTACIONES DE EJERCICIO AREA DE BANOS COMUNES AREA DE BBQ e
— VER DETALLE EN A06 — VER DETALLE EN A08 — VER DETALLE EN AQ09 - . -
Consultor Estructural
AREA DE PERGOLADO Y HAMACAS oo
VER DETALLE EN A09 Dibujo Estructural | ng. GodaNo. 00000
m PLANTA DE CONJUNTO - DESGLOSE AREAS COMUNES l |
A06 / 1:250 O OR SANITARIO

Ficha Técnica

Consultor Sanitario

Arq.

Codia No. Firma Responsable
Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000
Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000

Ficha Técnica

Consultor Eléctrico

Ing.
Codia No. Firma Responsable
Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000
Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000
DETALLE ESTACIONES DE EJERCICI DETALLE AREA DE JUE INFANTIL
Alizes Village
Localizacion
Veron, La Altagracia,
Republica Dominicana
MAQUINA PARA PECTORALES Y BRAZO MAQUINA BICICLETA ESTATICA MAQUINA BANCO DE ABDOMINALES
COLUMPIOS SUBE Y BAJA Fropietario
FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
l i i s i s i AMA‘;iO i = i i i > Sra. Céline Bellemare
_@ ‘3; @— @ @ Representante
e o >\ /7 I\ \\ 1 4 41 XNl N s 0 A A Tubo de Fe Galv. @2" F‘rma
% penos o S \ oot b Sellos
PLANTA DE MAQUINA PARA BRAZOS ;u:hq e o : : : )
PLANTA DE MAQUINA BICICLETA PLANTA DE BANCO DE ABDOMINALES g JERORAEN g cTsu;: ;: % :
|| e S (030 - 04||O]| =
g = Q o 40 x 60 x 1.40 0 00 |
———— — I 0.p0 I 2.50 I 0p0 I
) ) Fecha y Documento Digital
1 = DETALLE DE ANCLAJE - ZAPATA S =
APLICA PARA TODOS LOS EQUIPOS A INSTALAR Tubo Fe. Galv. 34"
I E— Febrero 2024
[ A
A\l
] NOTAS: Plano
A) LOS TUBOS, CODOS Y TEES SERAN DE FIERRO GALVANIZADO. SE LES APLICARA UNA MANO DE £
S — IMPRIMANTE VINILICO DE DOS COMPONENTES Y DOS MANOS DE ESMALTE EPOXI-POLIAMIDA. :
[ — s Planta de Desglose
ELEVACION FRONTAL B) A LOS ACCESORIOS DE FIERRO NEGRO SE LES APLICARA DOS MANOS DE ANTICORROSIVO DE
ELEVACION FRONTAL L Areas Comunes
DIFERENTE COLOR Y DOS MANOS DE ESMALTE.
coRTE A" CORTE A C) USAR SOLDADURA ELECTRICA
D) EVITAR JUNTAS PUNTEAGUDAS, TODOS LOS ENCUENTROS DEBEN SER BOLEADOS.
No.
A-06 0634




DETALLE DE BAR - CAFETERIA

m PLANTA DIMENSIONADA BAR

AO07

1:50

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA

—— MUEBLE DE BAR EN MADERA

— REVESTIMIENTO DE MURO

EN PIEDRA CALIZA

m ELEVACION LATERAL DERECHA BAR

A07 / 1:50
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REVESTIMIENTO DE MURO ——
EN PIEDRA CALIZA

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA
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m ELEVACION LATERAL IZQUIERDA BAR

AO7 / 1:50

REVESTIMIENTO DE TECHO
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m SECCION A

@ 1:50

NPT

> ——  —— -

+4.68
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> ——  —— -
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— MUEBLE EN MDF HIDROFUGO

1.90

REVESTIMIENTO DE MURO

EN PIEDRA CALIZA

MUEBLE DE BAR —
EN MADERA

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA

2.20

m ELEVACION FRONTAL BAR
A07 ) 1:50

REVESTIMIENTO DE MURO —
EN PIEDRA CALIZA

—— REVESTIMIENTO DE TECHO

EN CANA SINTETICA

2.48

2.20

m ELEVACION POSTERIOR BAR
A07 ) 1:50

REVESTIMIENTO DE MURO

EN PIEDRA CALIZA

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA

—— ESTRUCTURA EN MADERA

NPT

+4.68

NPT
+4.68

NPT

r——  ——-

+4.50

NPT

o C=IENENE
7 SECCION B

@ 1:50

0.00
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‘f"u’illage

Notas y Revisiones

Numero Revisiones Fecha

ARQUITECTO

Ficha Técnica

Arq. Melissa Castro
Disefio Arquitecténico
Codia N0.34983

Firma Responsable

Planos Arquitectonicos | Arqg. Melissa Castro Codia No. 34983

Codia No. 00000

Codia No. 00000

Codia No. 00000

Codia No. 00000

Codia No. 00000

Codia No. 00000

Codia No. 00000

R PO AB PRO O
Ficha Técnica
Consultor Civil
Firma Responsable
Ing. Codia No. 00000
Ing. Codia No. 00000
O OR R RA

Ficha Técnica

Consultor Estructural
Ing.
Codia No.

Firma Responsable

Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000

Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000

Ficha Técnica

Consultor Sanitario
Arq.
Codia No.

Firma Responsable

Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000

Dibujo Sanitario | Ing. Codia No. 00000

Ficha Técnica

Consultor Eléctrico
Ing.
Codia No.

Firma Responsable

Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000

Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000

Proyecto
Alizes Village
Localizacion
Veron, La Altagracia,
Republica Dominicana
Propietario
FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
Sra. Céline Bellemare
Representante
Firma:
Sellos
Fechay Documento Digital
Febrero 2024
Plano
Detalles Area Comun
Area de Bar Cafeteria
No.

07/34

A-07




—— LOUVRES EN MADERA

DETALLE DE BANOS COMUNES NATURAL
o
REVESTIMIENTO DE MURO REVESTIMIENTO DE TECHO //;7 /// (‘fﬁ//"
REVESTIMIENTO DE MURO EN PIEDRA CALIZA EN CANA SINTETICA > U_—H—'- ‘
EN PIEDRA CALIZA TOPE DE LAVAMANOS ——— Hages
_______ I NPT EN MADERA RUSTICA ACACIA L .
+4.68 O SIMILAR +4.68
REVESTIMIENTO DE TECHO LOUVRES EN MADERA ——
EN CANA SINTETICA NATURAL
[ee]
(e} [=]
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8.60 Notas y Revisiones
: Numero Revisiones Fecha
0.78 7.00 0.80 ;
= NPT NPT G
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o
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o
NPT f; NPT {;
0.00 0.00
Ficha Técnica
Arq. Melissa Castro
Disefio Arquitecténico
Codia No.34983 Firma Responsable
m ELEVACION LATERAL DERECHA BANOS m ELEVACION FRONTAL BANOS Planos Arquitectonicos | Arq, Melissa Gast Godia No.. 34983
1:50 150 uitectonicos rg. Melissa Castro 4 .
@ @ Codia No. 00000
@ Codia No. 00000
Codia No. 00000
8 8 Codia No. 00000
o_" CD O Codia No. 00000
| G;N& 020 § Codia No. 00000
) ~— < Codia No. 00000
1 | ) | 1
AO8 { 3 A08 — LOUVRES EN MADERA
| & | NATURAL
= ——— REVESTIMIENTO DE TECHO REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA EN CANA SINTETICA
NPT NPT
REVESTIMIENTO DE MURO —— +4.68 REVESTIMIENTO DE MURO — +4.68 5 ARI E PR
EN PIEDRA CALIZA EN PIEDRA CALIZA . . - . Ficha Técnica
Consultor Civil
(e 0]
Q: Firma Responsable
N Ing. Codia No. 00000
Ing. Codia No. 00000
O OR R RA
= / NPT NPT Ficha Técnica
/ —— —_—————. ﬁ Consultor Estructural
] +2.20M +2.20M Ing.
o Codia No. Firma Responsable
o 1 Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
CD_ 1 Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
(@)
o N ('\I
] eV O OR SA ARIO
R I N Ficha Técnica
- Consultor Sanitario
] Arg.
1 NPT Codia No. Firma Responsable
------- _1.__OO_O$ Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000

2
A08

m PLANTA DIMENSIONADA BANOS COMUNES
A08 /) 1:50

m ELEVACION LATERAL IZQUIERDA BANOS

A08 / 1:50

ESTRUCTURA EN MADERA

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA
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EN FENOLICO
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m ELEVACION POSTERIOR BANOS

A08 / 1:50

TOPE DE LAVAMANOS —

EN MADERA RUSTICA ACACIA
O SIMILAR

LOUVRES EN MADERA —
NATURAL

REVESTIMIENTO DE MURO

EN PIEDRA CALIZA

REVESTIMIENTO DE TECHO
EN CANA SINTETICA

—— ESTRUCTURA EN MADERA

NPT

e —  ———————————  ———  —— .

+4.50

T,
(XX L >

T
eV B insu |
I

T .
100N D 1)

geEnY

___________ et

== —| 0.00
===

7

SECCION B

@ 1:50

Dibujo Sanitario | Ing.

Codia No. 00000

Ficha Técnica

Consultor Eléctrico

Ing.
Codia No.

Firma Responsable

Dibujo Eléctrico Ing.

Codia No. 00000

Dibujo Eléctrico Ing.

Codia No. 00000

Proyecto
Alizes Village
Localizacion
Veron, La Altagracia,
Republica Dominicana
Propietario
FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
Sra. Céline Bellemare
Representante
Firma:
Sellos
Fechay Documento Digital
Febrero 2024
Plano
Detalles Area Comun
Area de Banos
No.

A-08

08/34




Village
ESTRUCTURA EN ACERO GALVANIZADO —
= Te) PINTURA COLOR MARRON
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| 2.20 |
- Notas y Revisiones
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- © © Namero Revisiones Fecha
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- Ficha Técnica
= v u) Arq. Melissa Castro
S - - ) o Disefio Arquitectonico
E S Codia N0.34983 Firma Responsable
g Planos Arquitecténicos | Arg. Melissa Castro Codia No. 34983
NI ,‘ ,,,,,,,,, ‘ E o HAMACA Codia No. 00000
=) 0.20 0.70 1.30 Coda to- 00000
Codia No. 00000
g 280 op 2.20 i
m PLANTA DIMENSIONADA GAZEBOS 3.10
A09 /. 1:50 /"5 "\ ISOMETRICA PERGOLADO
) AQ9 / 1:50
3.50 U m PLANTA DIMENSIONADA BBQ
A09 / 1:50
ESTRUCTURA EN MADERA m PLANTA DIMENSIONADA PERGOLADO
A09 1:50
RESPO BLE PRO O
Ficha Técnica
Consultor Civil
REVESTIMIENTO DE TECHO
CONCRETO EXPUESTO
EN CANA SINTETICA — _y NPT BARNIZADO - TR
+4.00 Ing. Codia No. 00000
MURO REVESTIDO EN . . .
. PIEDRA CALIZA 2 - Ficha Técnica
) ESTRUCTURA EN ACERO GALVANIZADO —— Consultor Estructural
N PINTURA COLOR MARRON Ing.
Codia No. Firma Responsable
Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
N NPT PALOS RUST'COS Dibujo Estructural | Ing. Codia No. 00000
----- — DIAMETRO 1.5"
+2.20M NPT 0 OR RIO
......... —_——— Ficha Técnica
Y " +2.20M PARRILLA Consultor Sanitario
(o)) —~ : Arg.
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8 Dibujo Sanitario Ing. Codia No. 00000
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------- - _O&) ﬁ ¢ Ficha Técnica
Consultor Eléctrico
|| || Ing.
Codia No. Firma Responsable
o _NEI— Dibujo Eléctrico Ing. Codia No. 00000
/"2 "\ ELEVACION TIPO GAZEBOS N Proyecto
AQ9 / 1:30 9 ISOMETRICA BBQ . .
m ELEVACION FRONTAL PERGOLADO A09 / 1:50 Alizes Village
A09 1:50
Localizacion
——— ESTRUCTURA EN MADERA peron, La Magracia,
epublica Dominicana
Propietario
FRANGIPANI PROPERTY SRL
REVESTIMIENTO DE TECHO ESTRUCTURA EN ACERO GALVANIZADO ——— RNC: 1-32-11374-1
EN CANA SINTETICA PINTURA COLOR MARRON
NPT Sra. Céline Bellemare
— e — Representante
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— NPT
ogpOonOoOoOoOonoOoOnAaOonoOooOonooA[RnOnoonooAnnoAnonoonoaona nononooOonoonoonnAnnAppoo0— " — " —— "——""—/—"° —_— - Se”OS
+2.20M
| NPT MURO REVESTIDO EN CONCRETO EXPUESTO
PIEDRA CALIZA BARNIZADO
- R +2.35M |
7 NS " —— PARRILLA
LN
o HAMACA N
¢ #
NPT Fechay Documento Digital
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@ 1:50
No.
A-09 | 0934
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Numero Revisiones Fecha
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FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
VIDRIO TEMPLADO EN 12150-1 Srah(églriggelasglrirgare
—— MALLA METALICA E PE IFI A I NE ) Firma
- - 14 - Ty 4 - 14 - r Se"OS
10.00 Las dimensiones estandar establecidas por |la Federacion Internacional de Padel dictan que debe ser un rectangulo de 10 metros de
ancho por 20 metros de largo, haciendo un total de 200 metros cuadrados.
v o Las dos mitades del campo deben ser absolutamente simétricas en lo que se refiere a superficies y trazado de lineas. Todas las lineas
o . V4 - .
- tienen un ancho de 5 cm. El color de las lineas debe ser preferencialmente blanco o negro, en contraste evidente con el color del suelo
v La red tiene una longitud de 10 metros y una altura de 0,88 metros en su centro, elevandose en sus extremos hasta un maximo de
o o 0,92 metros. (con una tolerancia maxima de 0.005 metros).
S S Fechay Documento Digital
™ (a2]
En todos los cerramientos se combinan zonas construidas con materiales que permiten un rebote regular de la pelota y zonas de malla Febrero 2024
metalica donde el rebote es irregular, -
La malla metalica se coloca siempre alineada con la cara interior de las paredes, y debera ser romboidal o cuadrada, pudiendo ser de
simple torsion o electrosoldada, siempre que el tamafo de su abertura (la medida de sus diagonales) no sea inferior a 5 cm. ni Detalles Area Cormun
superior a 7,08 cm.
Cancha de Padel
@ ELEVACION POSTERIOR TIPO CANCHA DE PADEL Para las pistas de cristal se deberan cumplir con las normas para vidrio templado EN 12150-1.
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A-10 1034




DETALLE DE PISCINA

/
r Fr g

e ey, |

Village

)

,,,,,,,,,,, N
(o]
0
Te}
AREA CHAISE
NPT =0.00
TN
6.15
-—
©
AN
— Te}
@
q—
h
|
|
|
© N o} ! Lo
PISCINA < o) o : To)
PROFUNDIDAD MAXIMA =1.60 M © 0 © | o
g . ?l':!-,. R T
UG Fs _.;.:qs;;%?&iﬁ?‘%ﬁ?ﬁ%&géfgﬁgﬁﬁy .
%’;ﬁ?‘ﬁ. T i "5','3,"3,5 DEALH EH -3@3;-} -2 -i vz -z -’aii;i!a‘.,
T e e
© : e, SR SRR
9 =Sartastas R e e e H !Qj.’fj:?i;.
— g .zss.! .'?'-'-:”'Ege : 5;"-'5;" ¢ pISEIe s
M-"&" HiH '-x?‘—i.‘. ; '-ﬁi s H
= ' CIRE OF
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777 e - e e b L
ranatania,
AR m T — FETEIE ‘:}‘
Tz acTasTazeE: ;-u;u;a;e;i&—g:;i:;ii;ﬁ%#z' =4 o
S ®
Deppe DR R ARk OB o\
|
36.11 6 R _
0.80 ‘ _
| —_—
|
37.52 ‘
-
G; _ N7
REVESTIMIENTO DE MURG
EN PIEDRA CALIZA
REVESTIMIENTO EN HORMIGON ———
1 PLANTA DIMENSIONADA PISCINA PROYECTADO O GUNITE — 3
! COLOR ARENA e - i
A11 1:100 v/l
. 1.00 | 4.00 i 4.05 0.80 -
7 7 “ T T
| | : | |
| | | |
| ! | |
| | :
! |
NPT =. 0.00 | | ) NPT =. 0.00
O 7 7 7 T i T LINEADE AGUA HHiHH:
- | - -
== =Il=Illl=—] | —||||=
| o
| ©
I -
. I . .
%= =N =NEN | | ==
) ! NPT =. -1.60M . -
HEHEEHEEEREEREEREREERHREE HES]
m SECCION B
w 1:75
- = - _-_ — __- — - REVESTIMIENTO DE MURO REVESTIMIENTO DE MURO~
- - N — EN PIEDRA CALIZA REVESTIMIENTO EN HORMIGON ——— REVESTIMIENTO EN HORMIGON —— EN PIEDRA CALIZA D
—_— —_ — PROYECTADO O GUNITE PROYECTADO O GUNITE -
- - __ = - Z=" COLOR ARENA COLOR ARENA - i
- - - 4.00 24.54 4.00 -
7 7
| |
| |
| |
| |
| |
NPT =. 0.00 | I NPT =. 0.00
. { ‘ : LINEA DE AGUA : ‘ . J
=== ‘ - - | HES]
$=43% | |
— R, | o o |
— % | © © |
— | — ~ |
I= =N N=NAEN NN | : | =TI=ll=llI=lI=E=
| |
| NPT =. -1.60M v |
T /y///.fﬁ/////,»/4f//,/af//.fﬁ%%»@@/afy.fﬁm///,/a///.fﬁm///,/q///.fﬁmf//,/q///‘fﬁmf//,/q%%W@%%%W@@%%W@@%%W@@///.fﬁmf//,/q///.fﬁmf//,/q///‘fﬁmf//,/q%VﬂW@/q%%W@/q%%m@/q%%
\ I I \

2y

A

/"3 \ SECCIONB

A11 1:75

Notas y Revisiones

Numero Revisiones Fecha

ARQUITECTO

Ficha Técnica

Arq. Melissa Castro
Disefio Arquitecténico
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FRANGIPANI PROPERTY SRL
RNC: 1-32-11374-1
Sra. Céline Bellemare
Representante
Firma:
Sellos
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SOLUCIONES CONCRETAS

PRESUPUESTO DE OBRA

PROYECTO : ALIZES VILLAGE

PROMOTORA : FRANGIPANI PROPERTY
Fech_a_l_;_gg_!\lovigmbre 2022

Total Area Solar m2 m2
Area Solar Villas 21,863.4 Area circulacion Peatonal 907.8
Area estacionamientos y Vias 4,166.1 Area comercial 415.0
AreaVerde (m2) 5,861.9 Area de servicios + Garita 908.8
Amenidades (piscina, gacebo,sendero) 2,541.9
AreaParcelaGeneral 36,664.9
Area de contruccidn 6,914.0 Cantidad de Villas 56
Tipologia
-
- . . m2 construccion m2 vendible Total m2
Tipo Villa cant. m2 construccion ) ) i
vendible tabla propiedad Construccion
AURA 24 1389 1189 57.0 23280
ECLE 15 191.2 148.8 107.0 1,926.0
ASTREOS 14 2680 2172 150.0 2,660.0
Totales 56 6,914.0

Estimacion de Costos Resumen

Descripcion Valor RDS % Constr. Costo/m2 USDS % total
COSTOS CONSTRUCION usD 5,909,028.4 98.2% USD 854.6 68.1%
URBANISMO Y EXTERIORES uUsb 1,328,380.4 22.1% UsD192.1 15.3%
Urbanismo General Usb  395,620.6 6.6% usDs57.2 4.6%
Areas Exteriores UsD 932,759.8 15.5%
ESTRUCTURAS Y TERMINACION uUsD 4,580,648.0 76.1% USD 662.5 52.8%
AURA UsSD 1,490,886.1
EOLE UsD 1,353,319.8
ASTREOS UsD 1,736,442.0
Impuestos (ithis) 18% uUsD 106,362.5 1.8% uUsD 15.4 1.2%
COSTO TOTAL CONSTRUCCION uUsD 6,015,390.9 100.0% USD 870.0 69.4%
OTROS COSTOS 28.5%
APTOS MODELOS - SALA DEVENTAS usb 200,000.0 usD 28.9 2.3%
GENERALES UsSD 40.5 3.2%
Soft Cost usb 280,000.0
Arquitectura, interiores, gastos Generales. usoD 100,000.0
Disefios Tecnicos usoD 35,000.0
Suelos usbD 15,000.0
Impuestos y tramitacion usD  130,000.0
Generales usD 186,247.4
Gerencia del Proyecto usbD 72,000.0
Imprevistos Generales 1.0% (PV) Usb 114,247.4
COSTO TERRENO usb 679,490.2 usD98.3 7.8%
COSTO DE VENTAS usb 929,484.4 USD 134.4 10.7%
Comision deventas Externa 6% USD 685,484.4
Gerenciadeventas12 m *12,000 usb  144,000.0
Mercadeo y Publicidad (branding - impresion) USD  100,000.0
COSTOS FINANCIEROS usb 381,977.3 UsD 55.2 4.4%
Costos Financieros Construccion 70%-1=8%. USD 336,861.9
Administracion Fideicomiso UsD 45,115.4
COSTO OTROS COSTOS USDS usb 2,657,199.3 UsD 384.3 30.6%
COSTO TOTAL PROYECTORDS uUsD 8,672,590.2 UsD 1,254.4 100.0%
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Santo Domingo D.N
Febrero 18 de 2025

Neftaly Brito

Director de Evaluacion

Viceministerio de Gestion Ambiental

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Asunto: Invitacién Vista Plablica Proyecto Alizes Village Cédigo-
S01-24-04053, Carretera Otra Banda, Distrito Municipal
Turistico Verdn, Punta Cana, municipio Higley, prov. La
Altagracia

Respetado Lic. Brito,

Por medio de la presente nos permitimos invitarle a participar de la Vista
publica del Proyecto Alizes Village Cédigo-S01-24-04053, en
cumplimiento de la comunicacién DEIA-3351-2024 que establece los
Términos de referencia para la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)
para el proyecto.

Dicha vista publica sera celebrada el préximo jueves 20 de marzo del afio
en curso, en la Avenida Barcelo, Plaza Cana Town, Segundo nivel,
Local n°208, Veron Punta Cana, 10:00 am.

Para cu_aiquier informacion adicional sirvase contactar Consultor Ambiental
Ing. Luis Espinosa Registro 08-440 al (809)756 1299, o con FRANGIPANI

PROPERTY, SRL. Promotores del proyecto Céline Bellemare al (829) 461
4711.

Sin otro particular por el momento y aprovechado la oportunidad para
saludarle.

Muy atentamepte

A ivisi Corr ndencia
fr:ammir:ﬂ;n de Evalua;i;&r; de TI.::,?CE Al
| fcorrespondencia.ambiente.gob.doj cons
Ett;tl;i?ggde Registro: MMARN-EXT-2025-01392
ENA: 69FBO2CE
ERTY' SRL. ggiﬁhgﬁm
25-feb-2025 - 11:25:45
Registrado por:
Florian Payares, Briceyliz Cesia
Anexos recibwdos: 0
Para preg intas comunicarse al
Tel. 809.567.4300
Ext. 6110, 6116

S
FRANGIPANI PR
Promotores
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INVITADOS VISTA PUBLICA ALIZES VILLAGE

NOMBRE

YOSELIN BROKER
RICKY

CESAR BERROA
DANIEL DE LA CRUZ
JUAN HERNANDEZ
ALEXANDER RODRIGUEZ
LUIS MIGUEL

OSIRIS

KENEDY

LUIS INOA

DARLINE MORICETTE
CELINE BELLEMARE
LAURENT GRIVOT
SHALOM SIMON

LIZ MARIA GONZALES
LUIS ESPINOSA
GREEN AMBIENT
GREEN AMBIENT
GREEN AMBIENT
EDWIN SIERRA
VECINO

VECINO

VECINO

VECINO

RELACION

VECINA BROKER
VECINO
VECINO DUENO
VECINO CALICHE
VECINO FERRETERIA
AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO
BROKER
DUENO VECINO
INGENIERO
FRANGIPANI PROPERTY
FRANGIPANI PROPERTY
FRANGIPANI PROPERTY
FRANGIPANI PROPERTY
FRANGIPANI PROPERTY
ESTUDIO AMBIENTAL
ESTUDIO AMBIENTAL
ESTUDIO AMBIENTAL
ESTUDIO AMBIENTAL
CONTABLE Y BROKER
BROKER
BROKER
BROKER
BROKER
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Vista Plblica Proyecto Alizes Village C6digo-S01-24-04053, Carretera Otra Banda, Distrito Municipal
Turistico Verén, Punta Cana, municipio Higiiey, prov. La Altagracia

_ Fecha: 20/03/2025

No NOMBRE Y APELLIDO INSTITUCION/ORGANIZACION TELEFONO
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Vista Plblica Proyecto Alizes Village Codigo-S01- -24-04053, Carr
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Ave. 27 de Febrero No. 228. La Esperilla, Torre Friusa, D.N. Cédigo Postal 10106
Tel:809-682-2688 Email:servicioalcliente@camarasantodomingo.do Website: www.camarasantodomingo.do RNC:401023687

¢ A
WY
CAMARA registro

SANTO DOMINGO mercantil
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO DE VERIFICACION QUE LE
PERMITE SER VALIDADO INGRESANDO A WWW.CAMARASANTODOMINGO.DO
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EL REGISTRO MERCANTIL DE LA CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCION DE SANTO DOMINGO DE CONFORMIDAD CON
LA LEY NO. 3-02 DEL 18 DE ENERO DEL 2002, EXPIDE EL SIGUIENTE:

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL SOCIEDAD RESPONSABILIDAD LIMITADA
REGISTRO MERCANTIL NO. 165467SD
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DENOMINACION SOCIAL: FRANGIPANI PROPERTY, S.R.L.

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA RNC: 1-32-11274-1

FECHA DE EMISION: 01/07/2020 FECHA DE VENCIMIENTO: 01/07/2024
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SIGLAS: NO REPORTADO
NACIONALIDAD: REPUBLICA DOMINICANA

CAPITAL SOCIAL: 100,000.00

MONEDA: RD$

FECHA ASAMBLEA CONSTITUTIVA/ACTO: 01/07/2020
FECHA ULTIMA ASAMBLEA: NO SE HA MODIFICADO

DURACION DE LA SOCIEDAD: INDEFINIDA
DOMICILIO DE LA EMPRESA:
CALLE: CORREA Y CIDRON NO. 105,

SECTOR: LA FERIA

MUNICIPIO: SANTO DOMINGO

DATOS DE CONTACTO DE LA EMPRESA:

NO. VALIDACION: A2B259C6-21F2-46AD-A33E-6E9B6FCOALFO RM NO. 1654675D PAG. 1de 4



Ave. 27 de Febrero No. 228. La Esperilla, Torre Friusa, D.N. Cédigo Postal 10106
Tel:809-682-2688 Email:servicioalcliente@camarasantodomingo.do Website: www.camarasantodomingo.do RNC:401023687

TELEFONO (1): (829) 890-6999
TELEFONO (2): (829) 461-4711
CORREO ELECTRONICO: YENIFRAENLINEA@GMAIL.COM

FAX: NO REPORTADO
PAGINA WEB: NO REPORTADO

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD: SERVICIO
OBJETO SOCIAL: COMPRA, VENTA, ALQUILER Y ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES EN EL SECTOR TURISTICO. %‘@
PRINCIPALES PRODUCTOS Y SERVICIOS: ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES /

SISTEMA ARMONIZADO (SA): NO REPORTADO
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SOCIOS:
NOMBRE DIRECCION RM/CEDULA NACIONALIDAD ESTADO
IPASAPORTE CIVIL
IVES HONORE MARC CASA DE CAMPO, CALLE 15FV12800 MARTINICA Soltero(a)
CHALONO BARANCO NO. 9 CASA DE
CAMPO LA ROMANA
CELINE JEROME BELLEMARE AV. ESPANA, ENSANCHE 14CT60810 FRANCIA Soltero(a)

ISABELITA, PLAZA RUBI, LOCAL
305, ENS. ISABELITA SANTO
DOMINGO ESTE

CANTIDAD SOCIOS: En el presente certificado figuran 2 de 2 socios.

CANTIDAD CUOTAS SOCIALES: 1,000.00
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ORGANO DE GESTION:

NOMBRE CARGO DIRECCION RM/CEDULA NACIONALIDAD ESTADO

/PASAPORTE CIVIL
CELINE JEROME Gerente AV. ESPANA, ENSANCHE 14CT60810 FRANCIA Soltero(a)
BELLEMARE ISABELITA, PLAZA RUBI,

LOCAL 305, ENS. ISABELITA
SANTO DOMINGO ESTE

DURACION ORGANO DE GESTION: 6 ANO(S)
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ADMINISTRADORES/PERSONAS AUTORIZADAS A FIRMAR:

NOMBRE DIRECCION RM/CEDULA NACIONALIDAD ESTADO
/PASAPORTE CIVIL
CELINE JEROME BELLEMARE AV. ESPANA, ENSANCHE 14CT60810 FRANCIA Soltero(a)

ISABELITA, PLAZA RUBI,
LOCAL 305, ENS. ISABELITA
SANTO DOMINGO ESTE
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COMISARIO(S) DE CUENTAS (SI APLICA):
NO. VALIDACION: A2B259C6-21F2-46AD-A33E-6E9B6FCOALFO RM NO. 165467SD PAG. 2 de 4
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NO REPORTADO
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ENTE REGULADO: NO REPORTADO NO. RESOLUCION: NO REPORTADO
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TOTAL EMPLEADOS: 1 MASCULINOS: 1 FEMENINOS: NO REPORTADO
SUCURSALES/AGENCIAS/FILIALES: NO REPORTADO /7@
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NOMBRE(S) COMERCIAL(ES)

NOMBRE NO. REGISTRO
FRANGIPANI PROPERTY 583507
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REFERENCIAS COMERCIALES REFERENCIAS BANCARIAS
YEPABE CONSULTING SRL NO REPORTADO
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COMENTARIO(S)
NO POSEE
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ACTO(S) DE ALGUACIL(ES)
NO POSEE
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ES RESPONSABILIDAD DEL USUARIO CONFIRMAR LA VERACIDAD Y LEGITIMIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO A
TRAVES DE SU CODIGO DE VALIDACION EN NUESTRA PAGINA WEB:
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y CUENTA CON PLENA VALIDEZ
JURIDICA CONFORME A LA LEY NO. 126-02 SOBRE COMERCIO ELECTRONICO, DOCUMENTOS Y FIRMAS DIGITALES.
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Santiago E. Mejia Ortiz
Registrador Mercantil

NO. VALIDACION: A2B259C6-21F2-46AD-A33E-6E9B6FCOALFO RM NO. 165467SD PAG. 3 de 4
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*** No hay nada mas debajo de esta linea ***

NO. VALIDACION: A2B259C6-21F2-46AD-A33E-6E9B6FCOALFO RM NO. 165467SD PAG. 4 de 4



AYUNTAMIENTO
LA OTRA BANDA

Ayuntamiento Distrito Municipal La Otra Banda
Provincia La Altagracia, R.D.

Certificado de no objecién al uso de suelo
EXP-045-24

Cortésmente le informo que esta oficina de planeamiento urbano luego de verificar los
planos y documentos depositados, No tiene Objecién al Uso de Suelo del proyecto
ALIZES VILLAGE.

No tiene objecion que hacer del mismo:
Nombre del propietario: FRANGIPANI PROPERTY, SRL.

Dicho proyecto esta Ubicado en:
a) Designacion Catastral: 505565905234
b) Matricula: No.3000783263

Urbanizacion/Sector: El Farallén
Distrito Municipal: La Otra Banda
Provincia: La Altagracia

USO APROBADO

-LOTIFICACION-
Observaciones: Este proyecto sera desarrollado en una porcién de terreno de 36.664.44
metros cuadrados, con area verde de 2,933.15 metros cuadrados para la realizacion de un
proyecto cerrado.

Este documento certifica que: este ayuntamiento NO TIENE NINGUNA OBJECION, para
que la empresa FRANGIPANI PROPERTY, SRL. Proceda con el desarrollo del proyecto
ALIZES VILLAGE con las especificaciones registradas y los documentos depositados y
aprobados en este ayuntamiento, no antes de obtener los permisos y aprobaciones de las
instituciones correspondientes.

NOTA: Emitimos esta carta de No Objecion para que FRANGIPANI PROPERTY, SRL.
proceda con la construccion del proyecto ALIZES VILLAGE, indicando que cualquier
alteracion o violacién, tanto del uso de suelo como de los parametros aceptados, anularia
la presente NO OBJECION.

Arq Luis“Hern ;

Directof Planeamiente\ Urflana. =
Distrito/Municipal La\Qtra Bang: ‘
rp@ Retll S

Tel.: 809-551-0999 / 809-551-0924 * Email: ayuntamientolaotrabanda@gmail.com
Calla Qeaac lldec é1 T 2 Niua Randa Himiaw Ran Nam

@ CamScanner
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