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Sefores

José Sanchez Polanco / Ramon Antonio Fernandez Garrido
Promotores y/o representantes del proyecto

“Sunset Gardens”

Carretera 106, Veron, Bavaro municipio Higley, provincia La Altagracia
Tel. (829) 755-1239 / 809-753-1438 / 829-471-3910

Distinguidos Sefiores:

Sirva la presente para informar sobre los resultados de la fase de analisis previo, que en el marco de la
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se realizé al proyecto “Sunset Gardens” (Cadigo-S01-24-03028), José
Sanchez Polanco / Ramon Antonio Femandez Garrido, promotora y/o representante. Conforme a la Ley No. 84-
00 (Art. 41 parrafo V) y el Reglamento del Proceso de Evaluacién Ambiental (2014), se ha determinado que el
proyecto se corresponde con la categoria A, por lo que elaborara un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), que
servira para evaluar la pertinencia de obtener una Licencia Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el estudio
ambiental, los mismos son una gula para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los
Términos de Referencia (TAR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacién limitada en
cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores
ambientales no contemplados en éstos. Por otro lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR)
se abordaran sin exclusion alguna, incluyendo dar justificacién cuando algin dato selicitado no aplique al

proyecto.

Segun la informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion y puesta en operacién
de quinientas cinco (505) edificaciones de uno (1) y dos (2), area verde, 1,114 habitaciones, area comercial,

Distribuido:

L Tipologia [ Gnt. | % | M2 Construccion | Habitaciones)
Tipologia Costa Victoria 18 258 51% 67 2 516
Tipologia Costa Victorla 28 59 12% 725 2 118
Tipologia Victoria Townhouse B4 17% n 2 168
Tipologia Bahia Victoria 95 19% 87 3 285
Tipologia Villa del Sol 9 2% 150 3 27

TOTAL] 505] _ 100%] [

(8] Mindsterio de Modio Amblente y Recursas Naturades (MMARN)

@ LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestidn Ambiental (06/ 00/ 2024 19:12 AST)
9§ Do firmada dightalinente, para validar en medios electivmicos

e batps:/ /buzon fiemagob.gob.do b/ app,/ mimarena, v/ €4220743-2010-4202-b807-57008(5026 b3
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El provecto “Sunset Gardens” (Codigo-501-24-03028) estara ubicado en la carretera 106, Verdn,
Bavaro municipio Higley, provincia La Altagracia, sobre una porcién de terreno en el inmueable
identificado como parcela 67-B-182, DC. MNo. 11/3, con una extension superficial de terrenc de
150,923.00 m® de estos para el desamollo del proyecto se usaran 142,112.92 m?; especificamante en
el poligono definide por las coordenadas UTM 190 Datum WGES84:

=
3

x A
560109.53 | 2056860.43
960107.57 | 2056864.68
560100.25 | 2056878.92
560092 .83 | 205689439
50008461 [ 2050908.44
560074.49 | 2056923.18
560063.58 | 2056938.18
560053.83 | 2056949.79
960535.16 | 2056581.80
10 S60537.70 | 2056558.82
11 56054022 | 205653534
12 960541.14 [ 2056526.91
13 560541.55 | 205652450

0|00 |~ | | | L3 P | = |

El promotor contratara un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segin la
especialidad écnica requerida) registrados en este Ministero, gue serd responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como gula estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguird el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositard en el
Ministerio mediante comunicacidn firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afio a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de guince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacién para imiciar y'o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto sera autorizado. La Autorizacion Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacidn del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, 1o que permitira decidir 5i se emite o no Autorizaciin Ambiental,

Misisterio de Mechio Ambieste v Becursos Nataraks (MMARN) pRuIENTY ¥
LENIN RAMON BUFND ROBRIGUES - Vieeminisire de Gestidn Amblental (o6 0g) 3024 19012 AST) &
S Documentn firmado digitalimente, para validar en medios electrimicos s m
PR e Do frenagols, god.do b s p) mimane v 0674 5-2006-4203-b807-5 roo Bi5oehha a ko casl

S NS O SRS [ HY il L odga WA,
£ dens cuslquier pregunts se pusde contactar a: verilcss onp e ob.da Pégns 2 de 30
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Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construccion del proyecto no iniciara hasta
tanto se oblenga la Autorizacion Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de |a citada Ley, que incluyen multas desde medio () hasta

tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicion o suspension temporal de las actividades que generen dafio o
riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Lenin Bueno
Viceministr de Gestion Ambiental

LB/NB/MADaIm
05 de septiembre de 2024

Anexo:

+  Teérminos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental
Mota;
La enbega de documentos relativos a este proyecio serd realizada esiriciamente por el promotor de este, o por un representante
debidarments identificado v autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de docurmentacidn. Bl Ministerio de
Medio Amblente y Recursos Maturales se reserva gl derecho de sobcitar informacidn adicional. en el caso que s& considers necesand,

BRE Ministerio de Medio Ambieste v Recursos Matarales (MMARN) matiaT

LENTN RAMON BUEND RODRIGUEZE - Vieeminisire de Gestidn Ambiental (o6 og) 2024 19:12 AST) _o'a ."'r\-b
'

Documends firmada diggalisente, para validar en medies dectrimicos ; & [}

It ! LG g iy : -
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TERMINGS DE REFERENCIA
PARA LA ELABORACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA PROYECTOS TURISTICOS

“Sunset Gardens” (C6digo-501-24-03028)
Presentacién y l6gica de los TdR

Estos términos de referencia (TdR) tienen como objetivo principal la especificacidn del estudio de impacto
ambiental a realizarse en proyectos Turisticos y sus obras complementarias, a los fines de tramitar la
Autorizacidn Ambiental comespondiente.

Estos TdR forman parte del proceso de evaluacidn de impacto ambiental. El documento ambiental resultante y
las informaciones del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales servirdn de base para la framitacidn
de la autorizacion ambiental y determinar su viabilidad ambiental. La emisidn de estos TdR de ninguna manera
significa preaprobacidn del proyecto.

El fin de la evaluacidn de impacto ambiental es prever, prevenir y mitigar los impactes negativos provocados por
el proyecto v al mizsmo tiempo proponer acciones que contribuyan a alcanzar el desarollo sostenible y la
adaptacién al cambio climadtice. Todo elle en cumplimiento de las disposiciones establecidas por la Ley General
sobre Medio Ambiente y Recursos Maturales Ley 64-00 y los reglamentos ambientales pertinentes, en especial
el Reglamento de Autorizaciones Ambientales.

El promotor es responsable de que los componentes de estos TdR sean abordados sin exclusién alguna por
el prestador (a) o firma prestadora de servicios que lleve a cabo el estudio.

L Datos generales del proyecto
José Sdnchez Polanco / Ramon Antonlo Fernandez Garrido. Promotores ylo representantes del proyecto,

han solicitado al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacidn ambiental para construccién
y operacion del proyecto “Sunset Gardens” (Codigo-501-24-03028).

Segun la informacidn presentada por el promotor, el proyecto consiste en ka construccion v puesta en operacidn
de guinientas cinco (505) edificaciones de uno (1) y dos (2), drea verde, 1,114 habitaciones, drea comercial.

B8 Minksterin de Medin Amblente ¥ Recursos Naturales [MMARN) R,
LENIM RAMON BUENO BODRIGUEZR - Viceministro de Gestidn Amhiental (o6 o/ 20y woee AST) _-:-'d "r;

Dacuisseanto firado dighalisente, para validar en medkos dectrnlos b ﬂh %
% hifps: buma. firmagob.gob.do b apn mimarena v/ {422e743-200b-g202- bt srendfsaznba a E
% i "-‘

T &

SN VA Y W A LTI LV SRR LI RTILLY (RIS ST A B LoARBYL T
Bi ana cuslquisn pragunla 5o s contaoar a: e iscanmiientakamb gobdo Pagiead ca 30
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Distribuido de la siguiente manera:

L Tipologia | cant. | % | M2 Construccidn | Habitaciones |
Tipologia Costa Victoria 18 158 51% 67 4 516
Tipologia Costa Victoria 28 59 12% 725 2 118
Tipologia Victoria Townhouse B4 1™ n F 4 168
Tipologia Bahia Victoria a5 19% a7 3 285
Tipologia Villa del 5ol 9 1% 150 3 7

ToTAL) s05]  1o0%] |_114]

El proyecto “Sunset Gardens” (Cddigo-301-24-03028) estard ubicado en la carretera 106, Verdn, Bavaro municipio
Higley, provincia La Altagracia, sobre una porcidn de terreno en el inmueble identificado como parcela 67-B-182,
DC. No. 11/3, con una extensidn superficial de terreno de 150,923.00 m? de estos para el desarrollo del proyecto
s& usardn 142,112.92 m2; especificamente en el poligono definido por las coordenadas UTM 19Q Datum

WGS84:

MNikm. X Y Mim. X Y

l S60109.55 | 205686043 | 101 S60580.13 [ 2056751.42
2 [560107.57 | 205686468 | 102 | 560575.85 | 2056739.47
3 [560100.25 | 205687892 | 103 | 560573.74 | 205673548
4 S60092.83 | 205689439 | 104 56057033 [ 2056729.20
5 S00084.61 205090844 [ 105 560563.51 [ 2056715.60
6 | 56007449 [2056923.18 | 106 | 56056262 | 2056713.60
7 560063.58 | 2056938.18 | 107 560559.32 [ 2056/07.15
8 56005383 | 2056949.79 | 108 56055551 [ 205669932
9 S60042 81 2056962 89 | 109 560555.23 | 205669865

10 560032.53 | 2056974.22 | 110 560550.51 [ 2056689.00
11 S60022.14 | 2056986.65 [ 111 560546.25 | 2056679.92
12 56001292 | 2056997.56 | 112 56054257 | 2056671.64
13 S60002.47 | 205700944 | 113 560541.05 [ 2056663.93
14 55999326 | 2057020.13 | 114 S60538.46 [ 2056650.49
15 55998345 | 205703148 [ 115 S60537.11 | 2056635.75
I6 55997550 | 205T040.85 [ 116 56053508 | 2056613.54

[ Minksterio de Medio Amblente v Reeursos Naturales [MMARN) L

EHIE BAMON BUEND BRODRIGUER - Vicemingstro Jde Gestidn Amhiental (o) o,/ 2024 o1z AST) ‘-.-'q "r;

r " w
Dheziieniba fiitsdo digialisente, paa validar én medios dbacpbnlos f EE 3
% htips:/ ‘bomen. firmagoh.goboda/mbox/app mimarena v fgzzeryz-enb-gaoz -hgr-srendiznzibg a H
T - H

s, L.

ay L
AN T B A M LI GRS LI A LI (RSB SSCMTR T M LR L T
Si tana cuslquisr pragenta sa puode conaomr §: el isoambientaiTamb gob o Fagina B co 30
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17 559568.05 | 2057050.06 | 117 560533.72 [ 2056599.77
I8 55996991 205705148 [ 118 56053516 [ 2056581.80
19 55998049 | 205T057.25 [ 119 56053770 | 205655882
20 55998998 | 205T061.99 [ 120 56054022 | 2056535.34
21 55999595 | 205T065.36 [ 121 S60541.14 | 2056526.91
1z 560006.74 | £057070.72 | 122 560541.55 | 2056524.50
23 560019.52 | 2057077.56 | 123 560542.26 [ 2056517.79
24 560029.25 | 205708268 [ 124 560538.30 | 2056517.21
25 56003213 | 205708410 | 125 560520.73 | 205651463
26 Se0042.84 | 2057089.88 | 126 560506.29 [ 2056512.35
27 36005319 | 2057094.84 | 127 560492.40 [ 205651043
28 56006489 | 205710021 | 128 56047677 | 205650869
29 S60077.01 205710521 | 129 560476.04 [ 2056510.56
30 560084.54 | 2057108.61 | 130 56047486 [ 205651253
i1 560090.78 | 2057110.97 | 131 560474.22 | 2056513.76
3z S60095.41 205711271 | 132 56046963 | 2056521.11
i3 560106.95 | 2057117.11 | 133 S60464.16 | 205652982
14 Se0114.40 | 2057119.75 | 134 560462.04 | 2056533.43
15 560122.75 | 2057123.14 | 135 56046572 [ 2056544.95
k1] 560129.70 | 205T125.76 [ 136 560467.34 | 2056551.56
7 S60138.05 | 205713013 | 137 560469.29 | 2056558.10
18 560151.31 2057137.11 [ 138 56047413 [ 2056580.20
9 560215.57 | 2057177.06 | 139 560480.32 [ 2056605.56
40 56022170 | 205TIR0.50 | 140 560481.25 | 205661 1.69
41 56022528 | 205T183.02 [ 141 S60483.69 | 2056627.09
4z 560236.35 | 2057189.85 | 142 560485.08 [ 2056636.61
43 50024483 | 2057194.63 | 143 560486.59 [ 2056646.09
44 56026317 | 205720526 | 144 S60488.13 | 2056656.83
45 56027242 | 2057209.73 | 145 S60489.36 | 2056664 82
46 56028145 | 2057213.33 [ 146 560490.71 | 2056674.19
47 S60307.89 | 2057224.96 | 147 56049348 [ 205669290
48 S60313.70 | 2057216.59 | 148 56049459 [ 2056701.03
49 56032263 | 2057203.49 [ 149 56049678 | 2056715.05
a0 S60328.07 | 2057194.69 | 150 560498.53 [ 2056727.09
51 560348.18 | 2057167.56 | 151 56049946 | 2056733.52
52 S60362.89 | 205714855 | 152 56050139 [ 2056746.34
53 S60366.08 | 205714455 | 153 56050251 | 2056754.25

E Minksterio de Medio Ambenie v Revursos Naturales [MMARN]
ENIN BAMON BUENG RODRIGUEE - Vicamingiro de Gestsdn Amhiental {06/ oo/ z02q 1oz AST)
Do firmdo dighialimente, para validar en medios ehecindniooe
% htips:/ bozea. firmagoh.goboda /b app mimarena v/ fzzeryz-znb-gaoz-hdgr-srendiznzibg

P VS IR AR LGRS LV SISO LFLFLL LY (ML WS Y LY L T
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armkentak
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54 56037214 | 2057137.05 | 154 56050580 [ 2056776.34
55 560389.25 | 2057115.37 | 155 560506.84 | 2056783.00
56 56030511 205710808 | 156 560509.84 | 205680221
57 56040016 | 2057101.71 | 157 56051076 | 2056815.42
58 560400.63 | 205T08E. TR | 158 560514 28 | 2056832 16
59 560420.02 | 2057074.65 | 159 560515.52 | 205684026
[ill] 56042399 | 205T069.12 [ 160 S60516.68 | 205684788
6l S60428.83 | 205706266 | 161 560500.36 | 2056851.89
62 56043114 | 205705942 | 162 56049218 [ 2056854.17
63 560437.32 | 2057050.95 | 163 56048459 [ 205685619
64 S60447.55 | 2057036.56 | 164 56047492 | 2056858.81
65 56044972 | 2057033.25 | 165 560464.39 | 2056861.30
[ili] 56045540 | 205T025.25 | 166 S60458.29 | 2056863.92
a7 560460.71 2057017.79 | 167 56044000 [ 205687265
6f S60464.74 | 2057013.03 | 168 56043193 | 2056876.68
69 560470.31 205700719 | 169 560426.62 | 2056878.86
70 56047508 | 205700241 [ 170 560420.11 | 205688192
71 560481.21 205699548 [ 171 56041110 [ 205688583
72 S60488.27 | 205698614 | 172 56040781 | 205688804
73 56049477 | 205697748 | 173 56041145 | 2056892.35
74 56049817 | 205697341 [ 174 56041702 | 2056899.71
75 560511.28 | 2056959.19 | 173 560421.22 [ 2056905.82
76 So0514.48 | 2056956.34 | 176 56042816 [ 2056913.94
7 56051999 | 2056951.13 | 177 56043352 | 2056924.31
78 56052749 | 2056943.95 | 1TR 560436.75 | 2056930.13
79 560532.23 | 205694003 | 179 560425.09 [ 2056939.76
&0 S60538.72 | 2056935.11 [ 180 560415.69 [ 205694672
gl 56054478 | 205693054 [ 181 S60409.73 | 205694650
g2 560555.04 | 205692257 | 182 S60404.56 | 2056945.61
g3 560578.92 | 2056903.09 | 183 56039681 | 2056943.91
B4 So05ER.60 | 2056894.46 | 184 Sp0387.74 [ 2056942.02
85 560596.23 | 2056888.08 | 185 56038187 | 2056940.41
bl 56060385 | 205688161 [ 186 S60368.81 | 2056936.75
g7 Se06l .86 | 2056874.56 | 187 56036098 | 2056933.79
EE S60624.25 | 2056863.70 | 188 560352.35 [ 2056931.64
£9 56062790 | 205686027 [ 189 56033588 [ 2056926.30
a0 S60634.32 | 2056854.05 [ 190 56033148 | 2056925.12
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91 560637.82 | 2056850.89 | 191 560324.63 [ 205692326
92 56063598 | 2056848.03 | 192 560316.83 | 205692118
93 56063190 | 2056840.98 | 193 560307.92 | 205691850
94 56062725 | 2056833.07 [ 1594 5603001.59 | 2056917.33
95 S60619.62 | 2056820.18 | 195 560278.31 [ 2056911.35
96 S560614.73 | 205681155 [ 196 560267.06 | 2056909.33
97 560606.76 | 2056797.22 | 197 560260.51 | 2056908.40
98 560598.40 | 2056782.57 | 198 56025457 [ 205690642
99 560590.48 | 2056768.30 | 199 56025133 [ 2056905.64
10 560586.95 | 2056762.43 [ 200 56024289 | 2056903.69
201 560240003 | 205690195
202 560220.04 [ 2056897.17

Il.  Objetivos y alcance del estudio

El objetivo del estudio ambiental es prevenir dafos a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente (los
ecosistemas, su calidad ambiental y la biodiversidad) que pudieran provocar el proyecto en todo su ciclo de
vida (construccidn, operacién v clerme).

Para lograr ese objetivo, es necesario identificar, definir y evaluar los impactos ambientales o afectaciones que se
pueden generar las actividades del proyecto sobre los recursos naturales y el medio ambiente (fisico, bidtico,
perceptual, social, cultural v econdmico), considerando de igual modo, @l aporte al desarmollo sostenible v a la
adaptacian al cambio climatico.

Las medidas de prevencidn, mitigacidn, correccion y'o compensacion deben ser adecuadas para garantizar la
viabilidad ambiental del proyecto y el desarrcllo sostenible del mismo. Finalmente se establecen las acciones
requeridas para mitigar, corregir o compensar impactos negativos, garantizando el cumplimiento de la Ley No.
64-2000, de los reglamentos ambientales, las normas ambientales y las legislaciones afines.

2.1 Objetivos especfficos

a) Integrar la gestién amblental an lag actividades del proyecto considerando la optimizacién en el uso de
oz recursocs naturales, la reduccidn de molestias a la comunidad, la minimizacién de las afectaciones a la
calidad ambiental v la maximizacién de los beneficios ambientales v sociales.

+ Intemalizar los gastos en mitigacion y compensacion de dafios ambientales dentro de los costos
operativos del proyecto.
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+ Establecer mecanismos para garantizar la funcidn ecoldgica de espacios naturales fragiles localizados
en el drea de influencia del proyecto. Al menos se considerara la inclusion de especies de vegetacion
nativas, recuperar areas, mejorar la calidad paisajistica.

+ Establecer mecanismos eficaces para reducir la contaminacién y el uso de recursos provocados por
el proyecto, considerando la capacitacidn del personal, el uso de las mejores practicas vy tecnologias
disponibles, la transferencia de tecnologlas y conocimientos, v la mejora continua.

b} Identificar y evaluar los impactos significatives que produce el proyecto sobre los factores ambientales
del area de influencia directa e indirecta y los riesgos a dafios al proyecto mismo, por exposicion a peligros
ambientales (naturales o antrépicos), incluyendo los relacionados con cambio climatico. Los impactos se
analizaran para al menos tres alternativas de proyecto. Para cumplir ese objetivo, se requiere ejecutar las
siguientes actividades para cada una de las alternativas consideradas.

1. Describir las actividades vy los procesos del proyacto, particularmente se enfatizaran
aquellas acciones que inciden en la calidad ambiental yio se relaciocnen con los
pardmetros de cumplimientos de ks normas ambientales.

2. Describir las caracteristicas de los componentes del proyecto segdn las alternativas
evaluadas_

3. Describir los factores ambientales (medios: biota, agua, aire y suelo), las
caracteristicas y las interrelaciones ambientales del drea de influencia directa e
indirecta que puedan ser impactadas por las actividades proyecto.

4. |ldentificar los probables o potenciales impactos socioeconémicos sobre las
comunidades del drea de influencia directa e Indirecta, incluyendo afectacion a la
zalud y sobre el valor de los bienes, en especial los habitantes mas cercanos.

5. Identificar y describir laz amenazas y riesgos ambientales. incluyendo los relacionados
a cambio climatico, que pudieran afectar al proyecto o exacerbarse con este.

6. Identificar y valorar los impactos ambientales significativos a partir de la influencia de
los procesos o aspectos del proyecto sobre los factores del ambiente.

7. Seleccionar la alternativa mas conveniente ambientalmente o la de menor dafios
ambientales.

8. Elaborar un plan de manejo y adecuacién ambiental (PMAA) para la altermativa
seleccionada, organizado de manera coherente y realista. Contendra las medidas para
evitar, mitigar o compensar cada uno de los impactos ambientales significativos que
fuercn determinados en el estudio, los costos especificos de cada medida, responsables
de ejecutarla y loz costes para cumplir el PMAA. El PMAA es el resultado final del estudio
ambiental, &l mismo estard conformado por el conjunto de pollticas, estrategias y
procedimientos necesarios para prevenir, controlar, mitigar, comregir y compensar los
impactos negatives generados en cada una de las fases del proyecto. Contiene todas y
cada una de las actividades que fueron detectadas durante la evaluacién de impactos.
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2.2 Alcance

El estudio de impacto ambiental tiene un alcance local, regional y global para al menos tres alternativas del
proyecto. El nivel local implica los impactos que afectan al radio de influencia directa del proyecto como: emisién
de efluentes liquidos y gaseosos, disposicion de residuos sdlides, afectacion al trénsito, entre otros. El segundo
s enfocard en los impactos del proyecto en la region Este del pals. Por gjemplo, posibles cambios en patrones
hidroldgicos, degradacidn y pérdida de humedales, dreas silvestres, zonas costeras, recursos forestales,
cambios en la dindmica econdmica o estructural de la poblacidn, produccidn y consumo de agua y energla
electricidad. El tercero se refiere principalmente a la influencia del proyecto a nivel mundial o nacional, por
ejernplo, sobre el cambio climatico, destruccion de la capa de ozono o pérdida de biodiversidad dnica, entre
otros

2.3 Equipo

Para la realizacién de los estudios especificados en estos TdR el promotor del proyvecto contratard un equipo
de prestadores de servicios ambientales (individuales o colectivo) debidamente registrados en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Maturales y cada especialista con su registro vigente. Debe verificar el estatus de
esta, con relacidn a especialidad y experiencias. El promotor es responsable de entregar oportunamente la
informacidn perinente del proyecto al {la) prestador (a) de servicios ambientales, y este Gltimo debe incorpaorar
los datos e informaciones, a fin de que el estudic e desamolle de manera adecuada. El informe resultante sera
la referencia para evaluar el desempefic ambiental del proyecto.

Las informaciones solicitadas en estos TdR serdn levantada u obtenida por el equipo interdisciplinario
conformado por profesionales de diferentes dreas, al menos: hidrologia, clentista social, geologia, ingenieria
civil o ambiental, y biota terrestre. Los profesionales participantes en el estudio firmaran el informe indicando
su nimero de registro en el Viceministerio de Gestidn Ambiental, conforme al “Reglamento que establece el
Procedimiento de Registro y Certificacidn para Prestadores de Servicios Ambientales” y se haran responsables
de los conceptos emitidos en el estudio ambiental.

lll. Contenido y caracteristicas del Estudio de Impacto Ambiental

El EslA se realizard con base en informacidn primaria y secundaria completa y con la ayuda de los diferentes
métodos v técnicas propias de cada una de lag disciplinas que intervienen en el estudio, entre las cuales ze
encuentran las fotografias, aerofotografias o imagenes de satélite, inventarios, muestreos flsicos, guimicos y
bicldgicos, entrevistas abiertas o dirigidas, gulas de observacidn, encuestas, sondeos y prospeccidn
arquealdgica.

Para todos los fines de la evaluacidn ambiental se trabajara en base a un mapa del area del entomo del proyecto
a escala 1:10,000 incluyendo el poligono del drea del proyecto. Los resultados se presentardn en planos de
planta y perfil a escala adecuada con el detalle necesario para su interpretacién técnica.

El Estudic de Impacto Ambiental (EslA) se subird a la plataforma, para su evaluacidn, en formato PDF y un
archivo integro.
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Todos los informes serdn lo suficienternente explicitos y sintéticos y estaran firmados cada prestador de
servicios ambientales responsable de los mismos, indicando el drea de responsabilidad de cada uno. Ademas,
=@ incluird una lista del equipo técnico debidamente firmada.

El estudio establecera la linea baze del drea de influencia del proyecto y sus componentes fisico-naturales y
socioecondmicos, a partir de la informacion original, levantada en la misma drea y para los propdsitos de este

estudio.

La evaluacidn de los impactos serd explicita y profunda para permitir [a identificacion de los impactos
significativos. El método de identificacidn de impactos serd uno reconocido por el Ministerio como estandar. Los
impactos significatives serdn objeto de medidas de coreccidn, mitigacidn o compensacion que tomardn en
cuenta las normas ambientales. Estas medidas se organizardn en un plan de manejos y adecuacion ambiental
(PMAA) que incluird las diferentes fases del proyecto.

El proceso de participacion social seguird los lineamientos de la "Guia para la realizacidn de vistas piblicas®, el
mismo offecerd informacidn del provecto v sus caracterlsticas a las partes involucradas.

El Estudio Impacto Ambiental seguird el esquema siguiente:

i. Hojade presentacion
ii. Lista de técnicos participantes (con codigo y firma)
iii. Declaracién jurada del promotor de responsabilidad del EslA
iv. Indices
v. Téminos de referencia
Resumen ejecutivo
Descripcidn del proyecto y sus fases
Descripcidn de los medios fisicos natural y socioecondmica
Participacién e informacién pablica
Marco juridico y legal
|dentificacidn, caracterizacidn y valoracidn de impactos
Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental
Bibliografia
Anexos
Apéndices

=,

1
2.
3
4.
5.
6.
T
8.
8.
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A continuacién, ze detallan log principales puntos que deben ser tratados en cada uno de los capitulos del EslA.
Los temas propuestos son indicativos, por lo que deben considerarse otros temas que se identifiguen como
importantes para el estudio.

i Hoja de presentacion
La hoja de presentacidn del EslA contendrd la siguiente informacidn:

- Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (...)

- (Nombre del proyecto y codigo del proyecto en el proceso de ELA)

- Direccién completa del proyecto

- Nombre del promotor y/o del representante del proyecto (persona fisica y juridica, cuando aplique)

- Nombre de la persona fisica que funge como coordinador del equipo de prestadores de servicios
ambientales que realiza el estudio ambiental

- [Fecha de realizacién del estudic ambiental

Se prohibe la utilizacidén del nombre y logo del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
la pagina de presentacidn y en cualguier lugar del cuerpo del EslA, a menos que se trate de documentos
oficiales emitidos por esta institucion.

i Lista de prestadores de servicios ambientales participantes

En esta pagina se especificaran los datos de cada miembro de equipo multidisciplinario, incluyendo: nombre y
nimero de registro de Prestador de Servicios de Ambientales, rollespecialidad y firma.

Los prestadores de senicios ambientales son responsables del contenido técnico del estudio ambiental, de
igual manera son responsables de la factibilidad técnica y econdmica de aplicar el Programa de Manejo y
Adecuacidn Ambiental.

iii.  Declaracion jurada del promotor de responsabilidad sobre el contenido del EslA

En este punto se debe insertar la declaracidn jurada notariada, firmada por el promotor y/o representante,
y sellada por la persona jurfdica (si aplica) con la que siguiente inscripeidn:

“Declaro haber leido y aceptio la declaracidn de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y Adecuacidn
Ambiental del proyecto “Sunset Gardens" (Cddigo-501-24-03028). Reconozco que el alcance del
proyecto, en cuanto & las actividades por fases y los impactos generados por su ejecucidn, se cormesponden
con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de
prevencion, control, mitigacion o compensacion establecida en el PMAA, en la Licencia Ambiental y sus
disposiciones, asi como cualguier otra accidn necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales negativos
no previstos y regulados por la normativa juridica ambiental de aplicacidn en cada caso™.
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Debe firmar el promotor {para perscna juridica, firma la méaxima autoridad de la empresa) vy el representante
de la empresa, indicando el nombre y cédula de cada uno. En ningin caso el representante del promotor ante
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Maturales podra ser algan de los prestadores de servicio ambiental
que participe en el estudio ambiental. La declaracién jurada debe ser certificada por un{a) notario(a) pdblico{a).

iv. indices

Se listaran los diferentes indices que comprende de la EslA. Ademdas del indice de contenido, se incluirdn los
indices de tablas, cuadros, gréficos, fotografias, mapas, planos, documentos legales y cualquier otro. El pie o
titulo de descripcidn de cada uno de los elementos indicados (e). pie de foto) debe ser auto explicativo, detallar
el elemento, indicar el nombre del proyecto v la fecha.

V. Términos de referencia

Adjuntar copia de la carta y de los TdR entregados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para realizar del EslA.

vi.  Resumen ejecutivo

Presentar un resumen de entre diez (10) y quince (15) paginas, donde se sintetice las siguientes informaciones
del proyecto v el ambiente: objetives, justificacidn y descripcién del proyecto vy sus principales actividades
{aspectos ambientales) en todas la fases, descripcidn del ambiente (factores ambientales), lista de los impactos
generados sobre el ambiente y la sociedad, y el PMAA con las medidas de prevencidn, correccidn, mitigacian
y compensacion a ser aplicadas en cada fase del proyecto, incluyendo iempos v costos. El resumen traduce
las informaciones y datos técnicos en lenguaje claro y de fécil comprensidn.

En el formato digital del EslA, el resumen también se eniregard como un documento separado del EslA y
tendrd un tamafno (peso o capacidad de kilobyte consumida) no mayor de 1 ,000kB, en PDF, subir por la
plataforma. El resumen debe incluir al mencs una foto del terreno, una foto de letrero informative, una foto de
las vistas plblicas y una foto del mapa de localizacidn del proyecto con log elementos criticos destacados.

Cap. 1 Descripcion del proyecto

1.1. Descripcion general del proyecto

« Presentacién de los objetivos, naturaleza, antecedentes, justificacidn e importancia del proyecto.

+ Datos generales del promotor

« Inversian total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo de los equipos, costos de instalacian
y costos operativos.

» Localizacidn politico-administrativa y geografica.
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« Localizacidn geografica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa, incluyendo y delimitando las dreas
restringidas por disposiciones legales, sensibilidad ambiental v fragilidad de los aspectos biofisicos v
socioecondmicos.

+  Mapa utilizando los vértices del poligono del drea del proyecto y del entorno, el cual, servird de base
para todos los estudios.

= Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con
el proyecto v su drea de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios
plblicos existentes (agua potable, energla eléctrica, sistema de recoleccidn y tratamiento de aguas
residuales, etc.).

1.2. Descripcion de las actividades y componentes del proyecto

Descripcidn de los procesos an las fases de construccidn, operacidn y ciamea.

Descripcidn genaral de cada uno de los componentes, (niveles y total de habitaciones), dimensiones,
calles areas verdes y servicios, describir los servicios a ser empleados en la fase de construccién del
proyecto.

Descripcion de todas las fases con sus componentes.

Mostrar la disposicidn general de los componentas en su conjunto, @n un mapa a escala que permita
avaluar [a localizacidn en toda su extensidn.

Presentar la distribucidn del drea verde, la cual debe ser contemplada dentro de toda el drea del
proyecto.

Indicar el drea de ocupacidn a nivel de suelo o huella constructiva de cada lote o solar para cada
rango de pendiente ().

Costos estimados (inversidn por componente, inversion por fases, inversidn total).

Cronograma de ejecucidn del proyecto segln actividades de interés para la gestion ambiental.
Estimacion de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccidn,
operacidn y cierre). Mimero estimado de empleos temporales y permanentes que generard la
construccidn y operacion del proyecto.

Descripcidn de las actividades de seguridad e higiene durante [a fase de operacidn, medidas a tomar.
Wida dtil del proyecto.

1.3. Anilisis de las alternativas de proyecto

El disefio del proyecto se presentard con al menos tres alternativas que consideren diferentes opciones
tecnoldgicas, de escalas y de diferentes emplazamientos, contrastdndolas con pardmetros ambientales,
sociales y econdmicos como exigen el desarrollo sostenible y la adaptacidn al cambio climatico.
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« Localizacidn geografica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa, incluyendo y delimitando las dreas
restringidas por disposiciones legales, sensibilidad ambiental v fragilidad de los aspectos biofisicos v
socioecondmicos.

+  Mapa utilizando los vértices del poligono del drea del proyecto y del entorno, el cual, servird de base
para todos los estudios.

= Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con
el proyecto v su drea de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios
plblicos existentes (agua potable, energla eléctrica, sistema de recoleccidn y tratamiento de aguas
residuales, etc.).

1.2. Descripcion de las actividades y componentes del proyecto

Descripcidn de los procesos an las fases de construccidn, operacidn y ciamea.

Descripcidn genaral de cada uno de los componentes, (niveles y total de habitaciones), dimensiones,
calles areas verdes y servicios, describir los servicios a ser empleados en la fase de construccién del
proyecto.

Descripcion de todas las fases con sus componentes.

Mostrar la disposicidn general de los componentas en su conjunto, @n un mapa a escala que permita
avaluar [a localizacidn en toda su extensidn.

Presentar la distribucidn del drea verde, la cual debe ser contemplada dentro de toda el drea del
proyecto.

Indicar el drea de ocupacidn a nivel de suelo o huella constructiva de cada lote o solar para cada
rango de pendiente ().

Costos estimados (inversidn por componente, inversion por fases, inversidn total).

Cronograma de ejecucidn del proyecto segln actividades de interés para la gestion ambiental.
Estimacion de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccidn,
operacidn y cierre). Mimero estimado de empleos temporales y permanentes que generard la
construccidn y operacion del proyecto.

Descripcidn de las actividades de seguridad e higiene durante [a fase de operacidn, medidas a tomar.
Wida dtil del proyecto.

1.3. Anilisis de las alternativas de proyecto

El disefio del proyecto se presentard con al menos tres alternativas que consideren diferentes opciones
tecnoldgicas, de escalas y de diferentes emplazamientos, contrastdndolas con pardmetros ambientales,
sociales y econdmicos como exigen el desarrollo sostenible y la adaptacidn al cambio climatico.

Minksterio de Medio Amblente v Revarsos Naturales [MMARN) Ll " .
LENIN BAMON BUENG RODRIGUEE - Vicenvingtro de Gestsén Amvhiental (a6 oo/ =00y woee AST) ‘-:-F “r;

u
Doeuminto firmsdo dighalmente, pars validar en medios dectrsnlons M ﬂh %
% https: ! /boon firmagnh.gobodo imbox/app mimarena v fyezeryz-enhegone-htgrsrendicnz tha a H
5 i
;e £

b, o

AN VT BN A ARG LILIGIS L SN LILPULI I TILLY ALY AT MY LR L T
S liona CLAK)URT PrOQUM 5@ Ui CONECIN §: viilCacson parmsoa s nalbambama gob b Paging # oo 3

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.

Cadigo S01-24-03028

22



Cadigo S01-24-03028

ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens”
i

COBIERND DE L&
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

En cuanto a las alternativas de lugar de ubicacidén del proyecto, el andlisis se puede realizar a partir de la
ubicacion de los componentes en diferentes lugares del terreno disponible o comparar con otras ubicaciones si

existe la posibilidad.
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1.4. Fase de construccidén

1.4.1. Construcclén de obras civiles

+ Plan y cronograma general de la construccion.

» Rutas de movilizacién de las maguinarias y los equipos a utilizar, asl como las caracter(sticas de las vias
por las que serdn movilizadas, incluyendo un mapa con las rutas cuando sea necesario v las frecuencias
de los movimientos.

» Flujo vehicular en la etapa de construccién rutas de acceso (intermas v externas).

» Ubicacidn en un plano de los camings de acceso para el movimiento y circulacidn de camiones y equipos
a utilizar en el fransponte de materiales de construccidn del proyecto.

« Disposicién final de botes. (los botes de material contardn con los talonarios de bote y acarreo
suministrados por el Viceministerio de Suelos y Aguas).

»  Descripcion general del campamento, drea a ocupar y nomero de personas.

« Equipos y maguinarias por utilizar, lista de maguinarias v equipes a utilizar en la fase de construccidn.

1.4.2. Servicios

+  Requermientos de servicios para la construccidn y el campamento: agua, energla alimentacion y cocina,
servicios sanitarios y manejo de residuos sdlidos tipo municipal. Cantidades y fuente.

« Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafos portitiles para ubicar en el drea
del proyecto, ndmero y empresa que proporcionara el senvicio.

1.5. Fase de operacién

Descripcidn y operacién de cada uno de los componentes del proyecto. Equipos utilizados para la operacién
{vehiculos, magquinarias y otros). Incluir los servicios anexando planos de cada uno (cuando aplica):

1.5.1. Infraestructura de serviclos

+ Agua potable: fuente de abastecimiento. Demanda o consuma en litros/diaimes. Infraestructura de
almacenamiento v distribucidn, capacidad en m®. 5l la fuente de abastecimiento s un pozo tubular
deben anexar caracteristicas de este: Profundidad méaxima, didmetro méximo, caudal maximo a
explotar y la ublcacién con coordenadas UTM. Disponibilidad de agua de contingencia. Descripcion
del tratamiento aplicado. Descripcion del tratamiento aplicado en los campamentos v frente de trabajo.

+ Drenaje pluvial: descripcidn general de las condiciones de drenaje y el sistema de drenaje a
implementar, capacidad de evacuacién, riesgo de inundacién, destino final. Se adjuntard disefios,
memoria descriptiva y de calculos del sistema de drenaje pluvial.

+ Aguas residuales: Origen, volumen estimado a generar en ambas fases del proyecto (construccion y
operacidn). tratamiento y disposicidn de estas, especificamente las aguas generadas en el proceso de
mantenimiento de los paneles solares. Especificar el manejo y disposicidn de las aguas residuales.
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+ Energia eléctrica: Fuente de generacién, suministro, consumo en ambas fases del proyecto
{construccidn v operacidn), combustible utilizado vy sistema de almacenamiento.

* Residuos sélidos: tipo, cantidad vy origen de los residuos sdlidos; almacenamiento temporal, capacidad
de almacenamientc en m® tratamiento intermedio, sistema de recoleccién, transporte y lugar de
disposicion final. Especificar el manejo vy disposicidn de los paneles solares al final de su wida til.

* Manejo de sustancias quimicas: cantidad. caracteristicas de peligrosidad, almacenamiento, cantidad
residuos generados.

1.5.2. Mantenimiento
= Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento electromecanico.
* Actividades de mantenimiento y control de vegetacidn en areas verdes y Zona de preservacion.

Cap. 2 Descripcién del medio fisico natural y socioeconémico

Se hard una descripcidn fisico natural y socioecondmica-cultural del area geografica donde se ubicaran todos
los componentes del proyecto vy su drea de influencia (directa e indirecta) enfocada en los recursos naturales y
sociales que van a ser potencialmente afectados por las actividades del proyvecto.

El drea de influencia directa es aguella donde s& manifiestan los impactos ambientales generados por las
actividades de construccidn y operacidn; estd relacionada con el sitio del proyecto y su infraestructura asociada.
El 4rea de influencia indirecta es la zona externa al drea de influencia directa y se extiende hasta donde se
manifiestan impactos del proyecto, es decir, los impactos ambientales trascienden el espacio fisico del proyecto
v su infraestructura asociada.

2.1 Medio fisico
Se ubicard el proyecto en el contexto geografico y geomorfologico nacional.

211 Clima

Identificar y describir las condiciones climiticas mensuales y multianuales del drea, con base en la informacion
de la estacién meteoroldgica mas cercana (especificar). Los parametros basicos de analisis serdn: temperatura,
precipitacidn  (media mensual v anual), humedad relativa, Irradiacidn solar, tasas de evaporacion, viento
(direccién y velocidad). Tendencias de efectos del cambio climatico (cambios en las temperaturas, régimen de
luvias e inundaciones).

Se levantaran las caracteristicas generales del clima en unas estadisticas de un periodo no menor de 15 afios
de los pardmetros medidos. Andlisis del riesgo de huracanes y tormentas tropicales, oleaje de tormenta (en
zona costera), su frecuencia y estacionalidad en la zona propuesta para el proyecto.
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Ganlogia.

Describir las unidades litoldgicas y rasgos estructurales, con base en estudios existentes en la zona y
ajustada con informacidn de campo.

Presentar la cartografia geoldgica actualizada con base en fotointerpretacion y control de campo, con
basze de perfiles o cortes geoldgicos o columnas estratigrédficas existentes.

Identificar y localizar indicadores de riesgos sismicos (fallas, accidentes geoldgicos locales y ofros).
Métodos y propuestas de proteccidn contra terremotos, sismos, maremotos y deslizamientos de tierra.

Geomorfologia

Identificacidn y caracterizacidn de la geomorfologia en la zona propuesta.
Descripcion general y mapa de pendientes con rangos: 0 a 15%, 15-30%, 30%-60% y mayor de 60%.

Suelos

Presentar la clasificacion agroldgica de los suelos, identificar el uso actual y potencial del suelo v
establecer los conflictos de uso del suelo y 2u relacidn con el proyecto.

Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad, sedimentacion, erosividad, riesgo de deserificacidn u
otras vulnerabilidades a cambio climatico.

Caracter(sticas geoldgicas de los suelos en [a zona propuesta.

Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacidén de cantidades, profundidad, resistencia, area y
tipo de suelo a remover y/o material de sustitucién recomendados.

Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en términos de la ingenierfa de este, carga
admisible del terreno.

Hidrologia

Identificar los sisternas lénticos y l6tices existentes en el drea de influencia del proyecto, distancia a la
cual s& encuentran de éste. Calidad de agua, volumen, drea/cuenca de recarga,

|dentificar el régimen hidroldgico y de caudales caracteristicos de las principales corrientes.

Establecer los patrones de drenaje (escomrentla de las aguas pluviales) a nivel regional.

Determinar el régimen hidroldgico v los caudales maximos, medios ¥ minimos mensuales multianuales
de las fuentes de mayor importancia a intervenir.

Presentar un estudio hidrolégico, determinar el régimen hidroldgico y los caudales maximos, medios
y minimos mensuales multianuales de las fuentes de mayor importancia a intervenir

Zona de inundacidén y de amortiguamiento o almacenamiento temporal en casos de precipitaciones
intensas, permeabilidad del suelo.

Describir y localizar la red hidrografica e identificar la dindmica fluvial de las fuentes que pueden ser
afectadas por el proyecto, asl como las posibles alteraciones de su régimen natural (refacién temporal y
espacial de inundaciones).

Probabilidad de inundacién hasta 100 afos y vulnerabilidad a cambio climatico.
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2.1.6 Hidrogeologia

» |dentificar y describir las unidades hidrogeoldgicas en las dreas de influencia directa e indirecta del
proyecto: tipo de acuifero, direcciones de flujo, zonas de recarga y descarga.

+ |nventario general de fuentes de agua, se incluyen pozos, manantiales y acuiferos.

+ Presentar un estudio hidrogeolégico un mapa hidrogeoldgico con la localizacion de los puntos de
agua identificados.

+ Determinar profundidad del nivel fredtico.

2.1.7 Usos del agua

* Realizar el inventario general de los usos y usuarios actuales de las principales fuentes de probable
intervencion por el proyecto.

+ |dentificar los posibles conflictos actuales sobre la disponibilidad y usos del agua.

+ Usos de aguas por el proyecto, incluyendo la evacuacion de aguas residuales.

+ Caracterizacidn de cursos de agua superficial existentes en dreas de influencia directa, en especial de
aguellas que sirven como fuente de agua potable; usos actuales, calidad de agua.

+ Caracterizar las fuentes contaminantes/contaminadas que existen proximos al drea del proyecto.

+ Conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.2 Medio Bidtico

Se procederd a identificar las especies floristicas y faunisticas en la zona de interés directo e indirecto del
proyecto.

221 Flora

+ Composicidn floristica para las principales unidades de cobertura identificadas.

+« Caracterizacién e inventario de especies de flora existentes en el drea proyecto, describiendo su estado
de conservacion (nombre comun y cientlfico, densidades).

+ |dentificar y localizar las especies incluidas en las listas de especies protegidas del pals y de la Unidn
Internacional de Conservaciin de la Naturaleza.

+ Inventario de especies forestales y de flora a eliminar o afectar por el proyecto.

+« Inventario de las especies floristicas a ser introducidas en el proyecto por nimero de especies e
individuos.

2.2.2 Fauna

» |dentificar y localizar las especies protegidas nacionalmente y consideradas en las listas de especies de
fauna protegidas del pais y de la Unidn Internacional de Conservacidn de la Naturaleza.

+ Lainformacion debe imvolucrar como minimo los siguientes grupos: anfibics, reptiles, aves y mamiferos.

+ |dentificacién, caracterizacién y tipo de fauna existente en el drea de influencia directa del proyecto. Se
llevard a cabo un inventario de la fauna. Describir su estado de conservacion.
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+ Se llevardn a cabo inventarios de fauna (residente y migratoria) para las aves, anfibios, reptiles y se
relacionardn con las formaciones vegetales existentes y el uso gque de las mismas hacen las especies,
ya sean sitios de anidamientos, comederos, descansos, refugios o reproduccidn.

2.3 Medio perceptual

Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y se valorara su calidad y fragilidad
(se identificara nivel de impacto). Se tendra especial atencidén a conservar la calidad paisajistica de los sectores
del proyecto en el rango de visibilidad del entorno del proyecto.

2.4 Medio socloecondmico y cultural

Se identificara el drea de influencia socioecondmica y cultural, directa e indirecta, uso de la tierra {todo el afio y
temporal), actividades de desarrolle existentes y proyectadas, estructura comunitaria, actividades econdmicas
predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra.

La investigacion se [levara a cabo en las localidades de influencia directa del proyecto y muy especialmente en
la comunidad y zonas aledafnas.

Si existe un plan de ordenamiento temitorial, se evaluard la compatibilidad del proyecto con el uso de suelo
propuesto en el plan.

|dentificar y describir potenciales conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.41 Demografia

Se describird la dindmica poblacional de las comunidades (grupos ocupacionales, estratificacidn
socioecondmica, edad, género). Perspectivas de demografia de la zona.

2.4.2 Economia

Actividades econdmicas predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra, distribucidn de los
ingresos, estratos sociales predominantes, bienes etc. Estructura comunitaria. Uso de la tierra (todo e afio y
temporal).

Actividades de desamocllo inmabiliarios en la zona y proyectadas. Actividades de desarmrollo turlstico &n la zona
¥ proyectadas. Actividades agricolas en la zona del proyecto. Perspectiva de desarrollo para proyecios
semejantes a este.

2.4.3 Patrimonio cultural

Se identificardn costumbres y caracteristicas mas importantes de la forma de vivir en el drea. Estructura
organizativa de la sociedad. Infraestructura de recreacion.
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Evaluar las riquezas arqueoldgicas e histdricas en el drea del proyecto, de encontrar vestigios precolombinos o
histéricos debe informario al Ministerio de Cultura'Museo del Hombre y al Ministerio de Medic Ambiente v
Recursos MNaturales.

Identificar alteraciones del comportamiento provocados por la actividad turistica, considerar al menos
drogadiccion y prostitucian.

2.4.4 Serviclos piblicos y lineas vitales

Calidad de los servicios piblicos vitales y presencia de estas infraestructuras en el territorio: salud, agua potable,
electricidad, vias terrestres, telecomunicaciones, red escolar y seguridad pdblica. Impacto del proyecto en la
disponibilidad de servicios, evaluar oferta y demanda.

2.4.5 Relacién de las comunidades con el amblente

Interacciones preexistentes con la comunidad (proceso salud-enfermedad, a desastres, riesgos tecnoldgicos).
Capacidad de respuesta a los riesgos ambientales existentes. Influencia del proyecto sobre la vulnerabilidad
preexistentes y generacidn de vulnerabilidades para la produccién agricola y seguridad alimentaria.

3 Particlpacién e informacién pablica

3.3 Vista pablica

Sera realizada una (1) vista pdblica, durante la elaboracidn del EslA, se llevard a cabo en las localidades de
influencia del proyecto. Se programard con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Maturales la
presentacidn de los resultados de los estudios.

Se recomienda para la realizacidn de las vistas pdblicas tomar como documentos guias, la Guia de Realizacidn
de vistas Publicas y Gula de Evaluacidn de Impacto Social. Se anexard al EslA la evidencia de estas, cartas de
invitacidn, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente fimadas, teléfono, fotos y grabaciones
del evento, relatorias de estas, ofros.

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas
bésicas o liceos de las comunidades afectadas, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes,
agricultores, propietarios de negocios u ofras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de las autoridades locales, especialmente la
Alcaldia y representante de las empresas distribuidoras

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Maturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos
con quince (15) dias de anticipacion, reservandose el derecho de asistir a la misma. Solicitar o convenir fecha
de realizacidn a través de [a Direccidn de Participacién Pablica del Ministeric Ambiente.
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3.4 Andlisis de interesados

En la comunidad y otras comunidades identificadas por log cientistas sociales, ze levara a cabo un andlisis de
interesados en base a una muestra estadisticamente representativa de la poblacidén. También se consultaran
las instalaciones turisticas de la zona si fuese necesario. Se especificara la metodologla de dicho andlisis tanto
para levantamiento de la informacidn como para el procesamiento de esta. Ademds, se incluiran los
instrumentos usados para recabar la informacion. En este andlisis se determinara la percepcidn comunal sobre:

3.5 Instalacién de letrero

Como parte de los mecanismos para informar a la comunidad se instalardn letreroz no menores de 1x1.25m®
en las entradas del proyecto o en puntos visibles para toda persona interesada, especialmente las comunidades
afectas. El letrero contendra las siguientes informaciones:

MNombre del proyecto.

Mombre del promator del proyects wWo responsable del mismeo.

Breve descripcidn del proyecto.

Indicard que dicho proyvects estd en proceso de evaluacidn ambiental para fines de obtener autorizacién

ambiental.

+ Mumeros telefdnicos del responsable del proyecto v de las oficinas del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a nivel nacional y provincial.

+ Tomar fotos de los letreros ya instalados e incluirlas en el Estudio Ambiental.

Cap. 4. Marco juridico y legal

Se incluirdn aqui las autorizaciones, certificaciones y permisos que el proyecto requiere previamente a obtener
la autorizacién ambiental, como la autorizacién de uso de suelo de la(s) alcaldia(s), ministero(s) e institucidni{es)
comespondientes, certificacidn de los titulos de los terrencs del proyecto, actos de venta notariados y
cerificados por la Procuraduria General de la Replblica, autorizacicnes del Ministerio de Obras Pdblicas y
Comunicaciones, Ministerio de Turismo, carta de no objecidn de la alcaldla municipal y cualguier otra que zea
requerida.

Ademdas, se realizard un inventario de las leyes y acuerdos nacionales e internacionales, sectoriales y
regionales, indicandose los aspectos relevantes que el proyecto cumplird. También se indicaran los reglamentos
¥ normas pertinentes que rigen la calidad del ambiente, la proteccidn de areas fragiles incluyendo los cuerpos
superficiales de agua y el uso de la tierra, tanto a nivel internacional, como a nivel nacienal y local, que regiran
la actividad del proyecto.

Ineluira:

+ Estrategias y planes de desarrollo y generacidn de energias limpias aplicables nacionales. regionales y
locales.

+ Planes aplicables para el manejo de recursos naturales o manejo de areas protegidas y las agencia(s)
responsable(s) (demostrar conformidad y cumplimiento con todos los planes aplicables).
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Cap 5. Identificacion, caracterizacién y valoracion de impactos

En este andlisis se debe distinguir entre los impactos significativos positivos y negativos, directos & indirectos,
inmediatos y de largo alcance. Identificar impactos inevitables o irreversibles. Caracterizar la calidad y cantidad
de los datos disponibles, explicando las deficiencias de informacién v toda incertidumbre asociada con las
predicciones de impacto. La evaluacién de los impactos ambientales incluird, aungue no 2e limitard a:

Identificacién de los impactos: mediante un andlisis detallado del ambiente y de cada actividad del proyecto con
los diferentes medios: agua, aire, suelo/corteza terrestre, paisaje o perceptual y aspectos socioecondmicos.
Establecer una relacidn proyecto-medic ambiente (matriz u otro instrumenta).

|dentificacidn y caracterizacidn de los cambios significativos que las actividades del proyecto puedan provocar
en las fases de construccidn, operacidn y cieme, en el medio fisico, bioldgico, socioecondmico y perceptual.
Considerar las emergencias provecadas por el cambio climédtico y evaluar los impactos del proyecto sobre
factores vulnerables.

Valoracién y jerarquizacidn de los impactos: teniendo como referencia la informacién de linea base que se
presenta en la descripcidn del ambiente y la caracterizacién de los impactos, los impactos significativos se
valorardn como altog, medianos y bajos.

Se analizardn las interacciones enfre los diversos componentes ambientales y las actividades del proyecto,
incluyendo por lo menos los siguientes elementos.

« Ecosistemas: Afectacidn de ecosistemas vulnerables, interrupcién de rutas de migracidn, deterioro del
paisaje y destruccion de la cobertura vegetal.

« [Fauna: Destruccidn y modificacidn de habitats de fauna terrestre, avifauna vy la afectacidén de especies
de intenrés cientifico, cultural y econdmico.

« Flora: Destruccion de la cobertura vegetal especialmente lo relacionado con zonas y especies
protegidas por la legislacidn nacional, y especies vegetales endémicas y en peligro de extincidn.

« Contaminacién ambiental: Contaminacidn de los recursos agua, aire y suelo por residucs sdlidos,
liguidos y emisiones atmosféricas (generadores de emergencia del proyecto).

« Aspectos sociales: Posibles efectos sobre la salud humana por las emisiones de polvo, gases,
incremento de ruido, o por la transmigidén de enfermedades al personal que labora en el proyecto.

« Efectos en la disponibilidad local v el uso de los recursos naturales que seran puestos al senvicio del
proyecto.

« [Efectos sobre el transito automotor en la zona durante cada una de las fases del proyecto.

« Afectacidn del patrimonio cultural

. Cambios en los patrones de escarrentla, tanto superficial como subterranea, en cuanto a, la distribucion,
calidad y cantidad, aumento en los procesos de contaminacidn, erozidn, sedimentacién e inundacidn.

Cap. 6. Programa de manejo y adecuacion ambiental
Una vez identificados los impactos del proyecto se deben elaborar las medidas factibles y costo efectivo para
evitar o reducir los impactos negativos significativos hasta niveles aceptables. Se deben calcular los efectos y
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costos de estas medidas, v los requerimientos institucionales y de capacitacidn para implementarlos. Ademas,
e debe incluir la compensackon a las partes afectadas para los impactos que no puedan ser atenuados.

El PMAA serd adecuado v realista. de manera que se garantice &l cumplimiento ambiental por parte del promaotor
¥ @l control de las emisiones y descargas del proyvecto.

Para cumplir este objetivo se requiere ejecutar las siguientes actividades:

1. Identificar los areglos institucionales que asumira el proyectc para manejar sus aspectos
ambientales (cdmo o va a hacer) durante la fase de construccidn, la fase de operacidn y la de
abandono.

2. Se definira una estrategia de gestibn ambiental basada en una politica ambiental y unos objetivos
de la gestibn ambiental. Se definiran en un mapa las areas con sus diferentes niveles de uso: las
areas de no intervencion, las dreas de intervencidn, perc con restricciones, v las susceptibles de
intervencidn sin restricciones especiales.

3. Establecer los programas y planes de gestion para evitar, reducir, mitigacidén o compansar
para los impactos y los riesgos ambientales significativos identificados en la fase de evaluacion.
Algunos ejemplos pueden ser: Plan de manejo de impactos al medio fisico; Plan de manejo de
impactos al medio bioldgico; Plan de manejo de impactos al medio socioecondmico; Plan de
adaptacidn a los efectos del cambio climatico, incluyendo las medidas especificas a implementar
para casos de sequias, inundaciones, plagas o enfermedades, olas de calor y otros efectos segin
las wulnerabilidades identificadas. Dependiendo de los impactos significativos identificados, se
deberd considerar una Estrategia de manejo de suelos, el Manejo y disposicion de materiales
sobrantes, &l Manejo paisajistico, una Estrategia de manejo del recurso hidrico, &l Manejo de
residuos liquidos, el Manejo de residuos sdlidos vy especiales y una Estrategia de manejo del recurso
aire. En cuanto al medio bidtico, una Estrategia de manejo de cobertura, el Manejo de remocidn de
cobertura vegetal, el Manejo de flora, el Manejo de fauna, una Estrategia de salvamento de fauna
silvestre (terrestre), una Estrategia de proteccion y conservacion de hdbitats y una Estrategia de
revegetacion.

4. Presentar de manera estructurada (matriz) las medidas gque componen cada programa,
incluyendo una breve descripcidén de cada medida, las necesidades de materiales, de equipos y
tecnologla para implementar la medida, de contratacién de recursos humanos, de capacitacion al
personal, los costos necesarios para su implementacidn, los pardmetros de cumplimiento de las
mormas y su cronograma de ejecucion.

5. Incluir las medidas de compensacién por dafios a la comunidad del area de influencia directa &
indirecta.

6. Identificar los riesgos ambientales a que estd expuesto el proyeclo y su drea de influencia,
considerando la adaptacidn al cambio climétice como parte de la gestién de riesgos.

7. Presentar un plan de gestidn de las contingencias ambientales con las medidas pertinantes para
reduccién de la vulnerabilidad para situaciones de emergencias yo desastres. Como minimeo
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incluir: incendios, huracanes, sismos, y ofros relacionados con los riesges identificados en el drea
de influencia.

8. Indicar de manera estructurada (matriz) el programa de seguimiento y auto monitoreo del
cumplimiento del PMAA, con los indicadores de cumplimiento, los responsables del monitoreo,
los costos, su cronograma y las evidencias generadas. Este programa servird de insumos
esenciales para los Informes de Cumplimiento Ambiental (|CA)

9. Elaborar ¢l cronograma monitoreo a partir del sistema de indicadores ambientales, incluyendo la
entrega de los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) ante [a Direccidén de Calidad del Medio
Ambiente

Las informaciones ambientales generadas por este proyecto serdn incorporadas en los Informes de
Cumplimiento Ambiental (ICA) que la empresa emitird periddicamente como requermiento de la autorizacion
ambiental. Se debe incluir una matriz resumen con estas informaciones.

3.6 Plan de Contingencia

Incluir un plan de contingencia que determine las probabilidades dafos ambientales por accidentes y posibles
fendmenos atmosféricos, tales como: sismos, tsunamis (eén casos costeros), inundaciones, huracanes y
tormentas tanto en la fase de construccién como en operacidn, ciere y abandono.

Se presentara la informacidn de vulnerabilidades en un Mapa de Riesgos, indicando los de origen natural y los
de origen antrdpicos, incluyendo erosidn, sedimentacidn, deslizamiento y accidentes geomorfoldgicos.

3.7 Aspectos de cambio climatico

Determinar la contribucidn del proyecto en cuanto a gases de efecto invermnadero que causan el calentamiento
glebal, ya sea de emisiones y de reduccidn de estas (calculo de la huella de carbono).

Determinar la probabilidad de ocumrencia de fendmenocs asociados al cambio climédtico en el drea del proyecto
que puedan impactar sus operaciones, incluyendo a mediano y largo plazo, y proponer medidas de adaptaciin
para cada uno. Los siguientes son fendmenos identificados en estudios previes y que pueden afectar la
Republica Dominicana, la lista es indicativa y debe ser ampliada segun los resultades del estudio ambiental:
aumento nivel del mar, aumento de temperatura, eventos hidrometeoroldgicos (sequia, huracanes, tormentas,
inundaciones, precipitaciones intensas), incendios forestales, infestacidn de vectores y plagas y elevacidn o
abatimiento del nivel fredtico, entre otros.

Un resumen de estos aspectos se presentard de manera estructurada en forma de matriz indicando el medio
afectado, estado actual del medio y la medida de adaptacién propuesta.
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7. Bibliografia

En este punto se presentaran las fuentes o referencias bibliograficas utilizadas en el estudio. Las fuentes citadas
deben ser incluidas en la bibliografia y las fuentes colocadas en la bibliografia deben estar citadas.

En todo el estudio 2& debe respetar el derecho de autor, incluyendo cuando la informacidn es de fuente estatal.
Se sugiere utilizar el modelo de bibliografia APA.

8. Anexos

Como anexo se colecaran documentes obligatorics, como permisos de otras instituciones (vigentes al momento
de la solicitud), que deben ser presentados por el promotor:

Certificaciones de titulos de propiedad v planos catastrales; =i es acto de compra y venta, presentar
titulois) a nombre de quien vende, fotocopia de documentos personales de este y legalizar el contrato en
la Procuraduria General de la Repdblica.

Conftrato(s) de arendamiento legalizado v certificado, cuando aplique.

Mo objeciones o autorizacidn de la Alcaldia municipal o Ayuntamiento

No objeciones o autorizacidn de la Comisidn Nacicnal de Energia (CNE).

Mo objeciones o autorizacién de la Corporacién Dominicana de Empresas Eléctricas Estatales (CDEEE)
Mo objeciones o autorizacién de ofras instituciones gue apliguen seqdn ko establecido en el marco legal
nacional y municipal.

Cuando el proyecto se encuentre localizado en un termitono con exigencias particulares, debe presentar la no
objecidn comespondiente. Los siguientes son ejemplo de estos casos, pero no se limitan a ellos:

Mo obiecidn emitida por la empresa estatal de distribucién de agua potable.
Mo objecidn en las rutas de oleoductos o redes de transmisidon de energla.

Localizado en zona de interés histérico, arquecldgico o antropoldgice debes presentar la no objecidn del
Ministerio de Cultura.

Otros documentos que se anexaran al estudio incluyen los siguientas:

Planos del proyecto en escala 1:10,000.

Mapas de ubicacién del proyecto a escala entre 1:10,000 y 1:25,0000.

Zonificacidn de vegetacion y uso de suelo en el lugar propuesio del proyecto.

Copia(g) de autorizacién(es) ambiental{es) de minas utiizadas para préstamos de material de rellenc y
para botes de escombros.
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9. Apéndices

En este acdpite se presentaran informaciones adicionales generadas por la investigacidén realizada para
elaborar este estudio ambiental, pero que por su naturaleza no es necesario incluirlas en el documento de
manera detallada.

Por ejemplo, se pueden colocar en apéndices algunos célculos para disefiar elementos para el control
ambiental, como planta de tratamiento de aguas residuales, caracteristicas de sistemas de prevencion de
derrame o fugas, entre ofros.

IDJ/NBMNADalm

l. ANEXOS

1. Matriz resumen de caracterizacion de los impactos.
2. Mafriz resumen del programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA).
3. Mafriz resumen de medidas de adapiacin al cambio climatico
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Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 2. Matriz resumen de Impactos significativos para cada fase del proyecto
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Modelo 3. Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio climditico.

Comentarios sobre los
Potencial medio afectado Medidas de adaptacion del efectos esperados de la
en el area del proyecto proyecto medida de adaptacion

propuesta
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Declaracion jurada del promotor de responsabilidad de la DIA

En este punto se debe insertar la declaracion jurada notariada, firmada por el
promotor y/o representante, y sellada por la persona juridica (si aplica) con la
gue siguiente inscripcion:

Yo. Ramon Antonio Ferndndez Garrido, cedula de identidad 001-0082859-9,
representante legal del Fideicomiso de Inversion y desarrollo Inmobiliario Sunset
Gardens, RNC 1-33-15117-2, promotor del proyecto, Sunset Gardens. Declaro
haber leido y acepto la declaracién de Impacto Ambiental y el Programa de
Manejo y Adecuacion Ambiental del proyecto “Sunset Gardens” (Cédigo-S01-
24-03028). Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades
por fases y los impactos generados por su ejecucion, se corresponden con lo
especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar las
actividades y medidas de prevencion, control, mitigacion o compensacion
establecida en el PMAA, en la Licencia Ambiental y sus disposiciones, asi como
cualquier otra accion necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales
negativos no previstos y regulados por la normativa juridica ambiental de
aplicacion en cada caso.

Ramén Antohio Fernandez Garrido
Ced. 001-0082859-9
Promotor

YO, LIC. JOSE RAUL CORPORAN CHEVALIER, Notario Publico de los del Nimero
para el Municipio de Higiiey, Matricula No. 5230, CERTIFICO Y DOY FE de que la
firma que antecede fue puesta en mi presencia, libre y voluntariamente, por el proyecto
RAMON ANTONIO FERNANDEZ GARRIDO en su ya indicada-eatidad,.persona de
quien doy fe conocer, y quien me han declarado que esa es,
utilizar en todos los actos de su vida, tanto publicos como
Béavaro, Municipio de Higiiey, Provincia »
dias del mes de febrero del afio dos mjl ¥einticinco (2025). {{ %

Abo%ado Notario Public

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

RESUMEN EJECUTIVO
Nueva Descripcién del Proyecto

El proyecto Sunset Gardens, consiste en la construccion y puesta en operacion
de un complejo turistico de cuatrocientas ochenta y nueve (489) edificaciones de
dos (2) y (3) habitaciones, de 1 y 2 niveles, para un total de mil noventa y un
(1,091) habitaciones. Contara con toda la infraestructura de servicios basicos
necesaria para garantizar sus operaciones, que incluye: sistema de
abastecimiento de agua potable y contra incendios, sistema de drenaje sanitario,
sistema de drenaje pluvial, sistema de abastecimiento de energia eléctrica,
recogida de desechos solidos, entre otros.

Este complejo ofrece diversas tipologias de viviendas, desde residencias para
parejas hasta espaciosas viviendas familiares.

Las viviendas estan divididas en 5 tipologias:

Tipologia comercializada como Villa Dalia de 1 nivel, 2 habitaciones y 67 m2,
de las cuales se construiran 228 edificaciones.

Tipologia comercializada como Villa Acacia de 1 nivel, 2 habitaciones y 72.5
m2, de las cuales se construiran 72 edificaciones.

Tipologia comercializada como Aurora Townhouse de 2

niveles, 2 habitaciones y 77m2, de las cuales se construiran 76 edificaciones.
Tipologia comercializada como Villa Palmera de 1 nivel, 3 habitaciones y 86
m2, de las cuales se construian 95 edificaciones.

Tipologia comercializada como Sunset Villa de 2 niveles, 3 habitaciones y 150
m2, de las cuales se construiran 18 edificaciones.

El proyecto Sunset Gardens contara con:

e Pargque Central con Casa Club y Pocket Parks distribuidos por todo el
complejo, con una extension de area verde de 13,510 m2

Zona de Mesas y BBQ con kitchenette

Area de Juegos Infantiles

Piscina para Nifios

Piscina para Adultos

Cancha Deportiva

Garita de Control de Acceso
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El proyecto Sunset Gardens, se destaca por su armoniosa integracion con la
naturaleza, con areas verdes abundantes y un boulevard peatonal en la via
principal. Las amenidades incluyen un parque central con casa club, zona de
mesas Yy barbecue con kitchennette, area de juegos infantiles, piscina para nifios
y adultos, cancha deportiva, y pequefios pocket Parks distribuidos en todo el
complejo logrando asi el 10% de area verde.

El proyecto Sunset Gardens, se enclava en las inmediaciones del proyecto
ciudad del Sol.

En lasiguiente ficha se presentan las informaciones generales del proyecto
y Sus proponentes
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Nombre Del Proyecto

SUNSET GARDENS

Direccion Del Proyecto

Carretera 106, Verdn, Bavaro municipio Higley,
provincia La Altagracia

Fideicomiso De inversion Y Desarrollo
Promotor e

Inmobiliario Sunset Gardens
RNC 1-33-15117-2
Registro Mercantil 001821

Av. Federico Geraldino No. 47, sector Piantini,

Direccion Santo Domingo, Distrito Nacional

Teléfonos (829) 755-1239 / 809-753-1438 / 829 471-3910
Representante Ramon Antonio Fernandez Garrido

Cédula / Pasaporte 001-0082859-9

Teléfonos (829) 755-1239 / 809-753-1438 / 829 471-3910
Email legal@htsfiduciaria.com.do

El proyecto Sunset Gardens, estara ubicado en la carretera 106, Veron, Bavaro,
municipio Higley, provincia La Altagracia, sobre una porcién de terreno en el
inmueble identificado como parcela 67-B-182, DC. No. 11/3, con una extension
superficial de terreno de 150,923.00 m2 de estos para el desarrollo del proyecto

se usaran 142,112.90 m2.

Especificamente en el poligono definido por las coordenadas UTM 19Q

Datum WGS84:

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 560297.5 2057220 50 560461.58 2056533
2 560308.3 2057225 51 560469.08 2056559
3 560313.7 2057217 52 560472.79 2056576
4 560322.6 2057203 53 560475.03 2056587
5 560328.1 2057195 54 560479.18 2056603
6 560348.2 2057168 55 560483.95 2056633
7 560362.9 2057149 56 560489.5 2056669.4
8 560372.9 2057136.1 57 560494.95 2056707
9 560400.2 2057102 58 560500.7 2056745
10 560414.5 2057082 59 560505.91 2056780.48
11 560431 12 2057060 60 560511.39 2056816.29
12 560459.5 2057019 61 560514.97 2056839 42
13 560462 2057016 62 560516.19 2056847.4
14 560464.9 2057012 63 560481.13 2056856.44
15 560467 09 2057009 64 560464.43 2056861.37
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16 560475 2057002 65 560451.28 2056867.11
17 560481.2 2056995 66 560436.23 2056874.36
18 560488.3 2056986 67 560422.7 2056880.55
19 560494.8 2056977 68 560410.95 2056886.14
20 560498.2 2056973 69 560407.87 2056887.91
21 560511.3 2056959 70 560433.8 2056924.75
22 560526.8 9056044. 56 71 560436.75 2056930.35
23 560549.9 2056927 72 560415.62 2056946.51
24 560579,77 2056902 73 560374.75 2056938.24
25 560612 2056875 74 560360.37 2056934.16
26 560629 18 2056865 75 560346.02 2056929.96
27 560637.8 2056851 76 560331.5 2056925.12
28 560628.2 2056835 77 560311.95 2056919.89
29 560626.4 2056832 78 560301.52 2056917.31
30 560622.3 2056824 79 560254.6 2056906.2
31 560612 93 2056808 80 560201.73 2056891.99
32 560603.6 2056792 81 560174.1 2056883.99
33 560.599.59 2056785 82 560109.53 2056860.43
34 560594.1 2056775 83 560099.31 2056881.71
35 560590.52 2056768 84 560091.04 2056897.84
36 560581.39 2056750 51 85 560081.27 2056913.25
37 560580.63 2056749 86 560063.32 2056938.58
38 560577.78 2056743 87 560045.24 2056961.16
39 560570.62 2056729 88 560007.3 2057005.55
40 560559.82 2056707 89 559988.11 2057028.43
41 560543.15 2056673 90 559969.19 2057051.18
42 560538.37 2056646 91 559990.87 2057062.4
43 560536.7 2056627 92 560010.4) 2057072.73
44 560533.73 2056599 93 560036.69 2057086.71
45 560540.3 2056535 94 560095.46 2057112.99
46 560542.24 2056517 95 560124.07 2057123.87
47 560476.86 2056509 96 560151.31 2057137.11
48 560476.51 2056510 97 560237.41 2057191.32
49 560474.59 2056513 98 560275.46 2057211.17

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.




ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

00 e )

EL proyecto Sunset Gardens, consiste en la construccion y puesta en operacion
de un complejo de cuatrocientos ochenta y nueve (489) edificaciones de dos (2)
y (3) habitaciones, de 1 y 2 niveles, para un total de mil noventa y un (1,091)
habitaciones, ademas consta de un solarium, piscina, areas verdes, areas de
parqueos, circulacion vehicular y area comercial.

El proyecto Sunset Gardens contara con:

e Pargque Central con Casa Club y Pocket Parks distribuidos por todo el
complejo, con una extension de area verde de 13,510 m2

Zona de Mesas y BBQ con kitchenette

Area de Juegos Infantiles

Piscina para Nifios

Piscina para Adultos

Cancha Deportiva

Garita de Control de Acceso
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Estas habitaciones se distribuyen de la siguientes formas:

Tipologia Cantidad % M2 : Habitaciones | TOTAL
Construcion
Tipologia Villa Dalia 228 51% 67 2 456
T'pOA"égf}aV'"a 72 12% 725 2 144
Tipologia Aurora 76 17% 77 5 152
Townhouse
T'pggﬂq'grg'"a 95 19% 86 3 285
T'po'o%'ﬁ‘l aSunset 18 204 150 3 54
TOTAL 489 100% 1,091
> Servicios

e Suministro de energia por CEPM
e Sistema de suministro de agua potable provisto por Downtown
e Recoleccion de aguas residuales mediante el sistema de
tratamiento
e Almacenamiento de residuos sélidos para el complejo

La construccién de Sunset Gardens se contempla en tres (3) etapas, en un
plazo de tres (3) afios.
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ETAPA 2
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El proyecto Sunset Gardens tendrd una Inversion total de US
$1,711,793,044.31 ddlares, generara aproximadamente 80 empleos en la fase
de construccién, de los cuales 16 son administrativos y 64 son trabajadores de
la construccion. La operacion del proyecto generara unos 30 empleos de
servicios de administracion permanentes, vinculados a los trabajos de
administracién y mantenimiento.

Descripcion de los aspectos de la linea base

La descripcidon del clima queda definida por los datos a largo plazo de los
pardmetros meteoroldgicos tales como: precipitacién, evaporacion, temperatura
y radiacion solar. Para definir el comportamiento de los factores fisicos hay que
analizar los datos estadisticos a través de un periodo de tiempo.

Segun el sistema de INFORMACION GEOGRAFICA zonas de vida, al area en
estudio le corresponde una zona de vida de bosque secos Subtropical.

En Punta Cana, los veranos son largos, célidos y nublados; los inviernos son
calurosos y mayormente despejados y esta opresivo y ventoso durante todo el
afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 22
°C a 31 °C y rara vez baja a menos de 21 °C o sube a mas de 32 °C.
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Geologia:

De conformidad con el mapa geoldgico, la zona de estudio esta conformada por
un complejo litoral fésil interior. Calcarenitas, calizas bioclasticas y calizas
arrecifales. Estando ademas adyacente a la zona de la Fm. Isabela, conformada
por una Plataforma Superior de Calizas arrecifales.

Hidrologia / Hidrogeologia

Ya que la mayoria de los afloramientos de la hoja estan constituidos por calizas
muy Kkarstificadas pertenecientes a las Fms. Los Haitises y La Isabela, la
escorrentia se resuelve de forma subterranea, sin que existan manifestaciones
de escorrentia superficial.

El agua subterrdnea que recibe la planicie costera Oriental procede tanto por
recarga directa como por efecto del paso del agua procedente de los bloques
montafiosos del norte. Una parte del agua llega como escorrentia superficial que
fluye en direccion al mar y en ciertas circunstancias ingresa al acuifero y lo
recarga.

Los terrenos de la zona de Bavaro se encuentran ubicados en una cuenca
costera, identificada como la cuenca del Yonu, pero cabe destacar que las tres
corrientes fluviales de esta cuenca (Yonu, Duey y Anamuya) se encuentran a
bastante distancia del area de la empresa, siendo el evento hidrico mas
importante, pero bastante antropizado, la Laguna costera de Hoyo Claro.

Descripcion de Medio Biético

Los inventarios de flora y fauna se realizaron durante el estudio base de
Downtown.
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Descripcion del Medio Socioeconémico

La data general del presente estudio esta basada en datos estadisticos
existentes de la provincia de La Altagracia y sus municipios, muy en especial, los
datos suministrados por la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE) en su
publicacién del censo 2010. Se presentan las informaciones relevantes
demogréfica, culturales y de servicios para la provincia la Altagracia, municipio
Higley y DM Verén Punta Cana.

La descripcion del medio socioecondmico estuvo estructurada a partir de los
siguientes aspectos basicos:

* Demografia.

* Economia.

* Infraestructura y servicios.

* Servicios publicos y lineas vitales

* Patrimonio cultural

* Relacion de las comunidades con el ambiente

Participacion e Informacion Publica

El proceso de informacion Puablica del proyecto Sunset Gardens estuvo
compuesto por las siguientes actividades:

* Vista publica.
* Instalacion del letrero.

Como parte de la participacion publica, se realizé una (1) Vista Publica a la cual
fueron invitadas las principales autoridades del municipio. La actividad fue
pautada para el dia 22 de noviembre de 2024 y a esta asistieron unas 40
personas de las organizaciones comunitarias, autoridades y pueblo en general.
La actividad conto con la presencia del director provincial de Medioambiente de
Higuey.
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Inventario de las leyes aplicables a la empresa

Las disposiciones legales que competen a la infraestructura que rigen este tipo
de proyecto en la Republica Dominicana le competen:

> Ley General de Medio Ambiente (ley 64-00).
> Ley (No. 202-04) Sectorial de Areas Protegidas.

> Ley 305-68 que modifica el Articulo 49 de la Ley 1474 sobre Vias de
Comunicacion.

> Ley No. 147-02 sobre Gestidén de Riesgos.

» Convencién sobre trafico de especies de la flora y la fauna silvestres en
peligro de extincion (CITES).

Inventario de las Norma aplicables

De Calidad de las Aguas Subterraneas y Descargas al Subsuelo.

De Calidad del Agua y Control de Descargas (NA-AG-001-03).

De Calidad de Aire y Control de Emisiones (NA-AI-001-03).

De Proteccion contra Ruidos (NA-RU-001-03).

Gestién Ambiental de Residuos Sélidos no Peligrosos (NA-RS-001-03).

Reduccion y el consumo de las sustancias agotadoras de la capa de
0zono.

VV V V VY YV

Impactos Ambientales

Se ha realizado una enumeracion de los impactos ambientales que se prevé
traeran como resultado las actividades constructivas y operativas del proyecto
Sunset Gardens

Durante la evaluacion se determind un total de 33 acciones generadoras de
impacto, de las cuales 18 corresponden a la construccion y 15 a la vida del
proyecto.

De los 18 impactos identificados para la construccion 12 fueron negativos y seis
positivos. De los 12 impactos negativos 9 fueron Medio, 3 fueron Bajo, en tanto
gue ninguno fue Alto; en tanto que, de los 6 impactos positivos evaluados en el
proyecto, 1 fue compatible, 3 fueron leves y 2 fueron Severos.

De los 15 impacto relacionado a la vida del proyecto de los cuales 8 son
negativos y 7 son positivos. De los 8 impactos negativos 4 fueron Medio, 4 fueron
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Bajo, en tanto que ninguno fue Alto; en tanto que, de los 7 impactos positivos
evaluados en el proyecto, ninguno fue compactible, 5 fueron leves y 2 fueron
Severos.

Se plantearon medidas para los impactos negativos de valoracion media y alta.

Se han elaborados 17 subprogramas pata las etapas de construccion vy
operacion, de los cuales 9 fueron hacia el medio Fisico, 4 al medio Biotico, uno
al medio Perceptual, 2 al medio Socioeconémico y una de contingencias.

Se elaboro una matriz resumen del PMAA
El Costo de implementaciéon del PMAA sera:

Costos de implementacion del PMAA CONSTRUCCION RD$ 2,019,100.00
Costos de implementacion del PMAA OPERACION RD$ 1,930835.00

Costos TOTAL de implementacién del PMAA RD$ 3,949,935.00

Se ha elaborado un Plan Contingencia, repuesta a Emergencia y Adaptacion a
Cambios Climéticos
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I. Capitulo

11 Descripcion del Proyecto

Sunset Gardens es un proyecto de desarrollo turistico ubicado en la carretera
Higley-Veron, a 11.9 km de la playa de Cabeza de Toro. Con una extension de
14.21 hectéareas de terreno practicamente llano, este complejo ofrece diversas
tipologias de viviendas, desde residencias para parejas hasta espaciosas
viviendas familiares.

La seguridad es una prioridad, con un sistema de acceso controlado. Sunset
Gardens es un espacio que combina arquitectura, naturaleza y comodidades
para ofrecer una experiencia de vida Unica.

El proyecto destaca por su armoniosa integracion con la naturaleza, con areas
verdes abundantes y un boulevard peatonal en la via principal. Las amenidades
incluyen un parque central con casa club, zona de mesas y barbecue con
kitchennette, &rea de juegos infantiles, piscina para nifios y adultos, cancha
deportiva, y pequefios pocket Parks distribuidos en todo el complejo logrando asi
el 10% de é&rea verde requerida (13,510m2).
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El proyecto Sunset Gardens, consiste en la construccion y puesta en operacion
de un complejo turistico de cuatrocientas ochenta y nueve (489) edificaciones de
dos (2) y (3) habitaciones, de 1 y 2 niveles, para un total de mil noventa y un
(1,091) habitaciones.

El proyecto Sunset Gardens contara con:

e Parque Central con Casa Club y Pocket Parks distribuidos por todo el
complejo, con una extension de area verde de 13,510 m2

Zona de Mesas y BBQ con kitchenette

Area de Juegos Infantiles

Piscina para Nifios

Piscina para Adultos

Cancha Deportiva

Garita de Control de Acceso
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Distribuido de la siguiente manera:

Tipologia Cantidad | % | M2 Habitaciones | TOTAL
onstruction
T|polog|g Villa 298 51% 67 2 456
Dalia
Tlpolog|a} Villa 72 12% 72.5 2 144
Acacia
Tipologia Aurora 76 17% 77 2 152
Townhouse
Tipologia Villa 95 19% 86 3 285
Palmera
T|po|og|.a Sunset 18 20 150 3 54
Villa
TOTAL 489 1000 1091
Yo

1.1.1 Objetivos y Naturaleza de Este

El proyecto “Sunset Gardens” busca tener una vocacion tanto Turistica como
Comercial, mediante un estudio y analisis del lugar, se busc6 que el proyecto
reuniera las amenidades necesarias para sacar el mejor provecho y poder
obtener un conjunto con zonas para ejercitarse, ambientes al aire libre para el
esparcimiento, lugares donde pueden surtir alimentos y espacios donde pueda
tener un ambiente corporativo con vistas hacia todas estas amenidades.

1.1.2 Justificacion e Importancia

El Distrito Municipal turistico Veron Punta Cana es el Polo Turistico de mayor
atractivo de la Republica Dominicana.

Este Distrito Municipal ha alcanzado gran expansion poblacional vy
particularmente el entorno inmediato al area donde se pretende desarrollar el
Proyecto Sunset Gardens, ha experimentado durante la dltima década un
acelerado crecimiento urbano turistico, donde los adquirientes de esta modalidad
de vivienda, son en su mayoria extranjeros y dominicanos radicados en el
extranjero, que no se conforman con un turismo de encierro en un alojamiento
de hotel de todo incluido, sino, que su deleite por la belleza que ofrece esta zona
costera les motiva a buscar un espacio de visitas multiples en un espacio de
descanso en la costa del caribe.
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En la actualidad, la zona presenta una clara consolidacién urbana y nadie duda
de que constituye en el municipio de un sector apto para el desarrollo urbano
consolidado, particularmente para uso habitacional de aquellos que han elegido
el caribe y muy en especial a Punta Cana, como su lugar de Retiro. En la imagen
de micro localizacién, se aprecia el sitio del inmueble y su entorno mayormente
habitacional.

El proyecto en su conjunto esta disefiado para estimular de igual forma la
economia local, a través de los empleos que pueda generar y las areas
corporativas que servirdn para la generacion de comercios y oficinas.

1.1.3 Datos generales del Promotor.

En lasiguiente ficha se presentan las informaciones generales del proyecto
y Sus proponentes

NOMBRE DEL PROYECTO SUNSET GARDENS

DIRECCION DEL PROYECTO C_ar'r.etera 1.06,. Verodn, Bayaro municipio
Higuey, provincia La Altagracia

PROMOTOR FldeIC(.)!’nI.SO De inversion Y Desarrollo
Inmobiliario Sunset Gardens

RNC 1-33-15117-2

REGISTRO MERCANTIL 001821

) Av. Federico Geraldino No. 47, sector

DIRECCION Piantini, Santo Domingo, Distrito Nacional

TELEFONOS (829) 755-1239 / 809-753-1438 / 829 471-
3910

REPRESENTANTE Ramon Antonio Fernandez Garrido

CEDULA / PASAPORTE 001-0082859-9

TELEFONOS (829) 755-1239 / 809-753-1438 / 829 471-
3910

EMAIL legal@htsfiduciaria.com.do
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1.1.4 Inversidn total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo
de los equipos, costos de instalacion y costos operativos.

El proyecto Sunset Gardens tendrd una Inversion total de RD
$1,711,793,044.31 pesos dominicanos.

1.1.5 Localizacion del Proyecto

El proyecto Sunset Gardens, se encuentra ubicado en la carretera 106, Verdn,
Bavaro, municipio Higley, provincia La Altagracia,

1.1.6 Macro Localizaciéon

La facilidad en estudio se encuentra localizada en la Republica Dominicana, la
cual se situa en la parte Oriental de la Isla Hispaniola que se comparte con Haiti.
Esta isla esta situada en el centro de las Antillas Mayores, en el Mar Caribe, con
una latitud y una longitud de 1835 '52.076”N, 68° 26’ 37.270”W.

Sus limites geograficos son el Océano Atlantico al Norte, el Canal de la Mona al
Este, que la separa de Puerto Rico, el Mar Caribe al Sur, y la Republica de Haiti
al Oeste.

De las Antillas Mayores, Republica Dominicana es el segundo pais en tamafo,
después de Cuba. Tomando como base el censo de poblacién y familia realizado
por la Oficina Nacional de Estadisticas del 2010, el pais tiene una poblacion de
9.45 millones de habitantes, con una extension de 48,482 km?., equivalentes a
las dos terceras partes del lado Este de la Isla Hispaniola.
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1.1.7 Micro Localizacion

El Proyecto Sunset Gardens estara ubicado en la provincia La Altagracia,
municipio Higuey, Distrito Municipal Veron Punta Cana. Dentro del inmueble
identificado como Parcela No. 67-B-182 del D.C. No. 11/3 dentro del poligono
formado por los siguientes vértices, UTM 19Q:

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 560297.5 2057220 50 560461.58 2056533
2 560308.3 2057225 51 560469.08 2056559
3 560313.7 2057217 52 560472.79 2056576
4 560322.6 2057203 53 560475.03 2056587
5 560328.1 2057195 54 560479.18 2056603
6 560348.2 2057168 55 560483.95 2056633
7 560362.9 2057149 56 560489.5 2056669.4
8 560372.9 2057136.1 57 560494.95 2056707
9 560400.2 2057102 58 560500.7 2056745
10 560414.5 2057082 59 560505.91 2056780.48
11 560431 12 2057060 60 560511.39 2056816.29
12 560459.5 2057019 61 560514.97 2056839 42
13 560462 2057016 62 560516.19 2056847.4
14 560464.9 2057012 63 560481.13 2056856.44
15 560467 09 2057009 64 560464.43 2056861.37
16 560475 2057002 65 560451.28 2056867.11
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17 560481.2 2056995 66 560436.23 2056874.36
18 560488.3 2056986 67 560422.7 2056880.55
19 560494.8 2056977 68 560410.95 2056886.14
20 560498.2 2056973 69 560407.87 2056887.91
21 560511.3 2056959 70 560433.8 2056924.75
22 560526.8 9056044. 56 71 560436.75 2056930.35
23 560549.9 2056927 72 560415.62 2056946.51
24 560579,77 2056902 73 560374.75 2056938.24
25 560612 2056875 74 560360.37 2056934.16
26 560629 18 2056865 75 560346.02 2056929.96
27 560637.8 2056851 76 560331.5 2056925.12
28 560628.2 2056835 77 560311.95 2056919.89
29 560626.4 2056832 78 560301.52 2056917.31
30 560622.3 2056824 79 560254.6 2056906.2
31 560612 93 2056808 80 560201.73 2056891.99
32 560603.6 2056792 81 560174.1 2056883.99
33 560.599.59 2056785 82 560109.53 2056860.43
34 560594.1 2056775 83 560099.31 2056881.71
35 560590.52 2056768 84 560091.04 2056897.84
36 560581.39 2056750 51 85 560081.27 2056913.25
37 560580.63 2056749 86 560063.32 2056938.58
38 560577.78 2056743 87 560045.24 2056961.16
39 560570.62 2056729 88 560007.3 2057005.55
40 560559.82 2056707 89 559988.11 2057028.43
41 560543.15 2056673 20 559969.19 2057051.18
42 560538.37 2056646 91 559990.87 2057062.4
43 560536.7 2056627 92 560010.4) 2057072.73
44 560533.73 2056599 93 560036.69 2057086.71
45 560540.3 2056535 94 560095.46 2057112.99
46 560542.24 2056517 95 560124.07 2057123.87
47 560476.86 2056509 926 560151.31 2057137.11
48 560476.51 2056510 97 560237.41 2057191.32
49 560474.59 2056513 98 560275.46 2057211.17
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1.1.8 Mapa utilizando los vértices del poligono del area del proyecto y del
entorno, el cual, servira de base para todos los estudios.

Res. Ciudad del Sol
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1.1.9 Master Plan georreferenciado en formato editable DWG y/o KMZ,
con sus coordenadas UTM.

MASTER PLAN
1:1250

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 560297.5 2057220 50 560461.58 2056533
2 560308.3 2057225 51 560469.08 2056559
3 560313.7 2057217 52 560472.79 2056576
4 560322.6 2057203 53 560475.03 2056587
5 560328.1 2057195 54 560479.18 2056603
6 560348.2 2057168 55 560483.95 2056633
7 560362.9 2057149 56 560489.5 2056669.4
8 560372.9 2057136.1 57 560494.95 2056707
9 560400.2 2057102 58 560500.7 2056745
10 560414.5 2057082 59 560505.91 2056780.48
11 560431 12 2057060 60 560511.39 2056816.29
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12 560459.5 2057019 61 560514.97 2056839 42
13 560462 2057016 62 560516.19 2056847.4
14 560464.9 2057012 63 560481.13 2056856.44
15 560467 09 2057009 64 560464.43 2056861.37
16 560475 2057002 65 560451.28 2056867.11
17 560481.2 2056995 66 560436.23 2056874.36
18 560488.3 2056986 67 560422.7 2056880.55
19 560494.8 2056977 68 560410.95 2056886.14
20 560498.2 2056973 69 560407.87 2056887.91
21 560511.3 2056959 70 560433.8 2056924.75
22 560526.8 9056044. 56 71 560436.75 2056930.35
23 560549.9 2056927 72 560415.62 2056946.51
24 560579,77 2056902 73 560374.75 2056938.24
25 560612 2056875 74 560360.37 2056934.16
26 560629 18 2056865 75 560346.02 2056929.96
27 560637.8 2056851 76 560331.5 2056925.12
28 560628.2 2056835 77 560311.95 2056919.89
29 560626.4 2056832 78 560301.52 2056917.31
30 560622.3 2056824 79 560254.6 2056906.2
31 560612 93 2056808 80 560201.73 2056891.99
32 560603.6 2056792 81 560174.1 2056883.99
33 560.599.59 2056785 82 560109.53 2056860.43
34 560594.1 2056775 83 560099.31 2056881.71
35 560590.52 2056768 84 560091.04 2056897.84
36 560581.39 2056750 51 85 560081.27 2056913.25
37 560580.63 2056749 86 560063.32 2056938.58
38 560577.78 2056743 87 560045.24 2056961.16
39 560570.62 2056729 88 560007.3 2057005.55
40 560559.82 2056707 89 559988.11 2057028.43
41 560543.15 2056673 90 559969.19 2057051.18
42 560538.37 2056646 91 559990.87 2057062.4
43 560536.7 2056627 92 560010.4) 2057072.73
44 560533.73 2056599 93 560036.69 2057086.71
45 560540.3 2056535 94 560095.46 2057112.99
46 560542.24 2056517 95 560124.07 2057123.87
47 560476.86 2056509 96 560151.31 2057137.11
48 560476.51 2056510 97 560237.41 2057191.32
49 560474.59 2056513 98 560275.46 2057211.17
11
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1.1.10 Mapa a escala 1: 10,000 de uso actual del suelo, en la parcela,
incluyendo las parcelas colindantes con el proyecto y su area de influencia
directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios publicos
existentes (agua potable, energia eléctrica, sistema de recoleccion y tratamiento
de aguas residuales, etc.).

ta Cana Excursions

postaiEaant. - & =

El uso de las parcelas colindantes al area del proyecto es de uso residencial.

El area de influencia cuenta con sistema de agua potable y alcantarillado
sanitario, dado que se encuentra dentro de las inmediaciones del Residencial
Ciudad del Sol

La energia eléctrica en la zona es suministrada por el Consorcio Energético
Punta Cana Macao CEPM.

La topografia del terreno es plana con una cota de aproximadamente un metro
(2Mt.) sobre el nivel del mar, con un suelo rocoso de piedra caliza, arrecifal o
calcarea, relativamente plano. Por su ubicacion el inmueble se ve favorecido con
las brisas dominantes que producen los vientos alisios del Este — Oeste.
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1.2 Descripcion de las Actividades y Componentes del Proyecto.

El proyecto Sunset Gardens tal como ha sido disefiado costara de tres fases
fundamentales que seran Construccién, Operacién y Cierre o Abandono.

1.2.1 Descripcién General de los Proyectos.

El proyecto Sunset Gardens es un proyecto habitacional que consiste en la
construccion y operacion de 505 edificaciones, area verde y area comercial.

El proyecto destaca por su armoniosa integracion con la naturaleza, con areas
verdes abundantes y un boulevard peatonal en la via principal. Las amenidades
incluyen un parque central con casa club, zona de mesas y barbecue con
kitchennette, &rea de juegos infantiles, piscina para nifios y adultos, cancha
deportiva, y pequefios pocket Parks distribuidos en todo el complejo logrando asi
el 10% de é&rea verde requerida (13,510m2).

La seguridad es una prioridad, con un sistema de acceso controlado. Sunset
Gardens es un espacio que combina arquitectura, naturaleza y comodidades
para ofrecer una experiencia de vida unica.

1.2.2 Descripcién Detallada

El proyecto Sunset Gardens es un proyecto habitacional que consiste en la
construccion y operacion de 489 edificaciones de uno (1) y dos (2) niveles, area
verde y area comercial.

Las viviendas estan divididas en 5 tipologias:

Tipologia comercializada como Villa Dalia de 1 nivel, 2 habitaciones y 67 m2,
de las cuales se construiran 228 edificaciones.

13
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Planta Arquitecténica Amueblada

Tipologia comercializada como Villa Acacia de 1 nivel, 2 habitaciones y 72.5
m2, de las cuales se construiran 72 edificaciones.
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Tipologia comercializada como Aurora Townhouse de 2 niveles, 2
habitaciones y 77m2, de la cuales se construiran 76 edificaciones.
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Elevacion lateral izquierdo

ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens”

Cadigo S01-24-03028

Tipologia comercializada como Villa Palmera de 1 nivel, 3 habitaciones y 86
m2, de las cuales se construian 95 edificaciones.
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Tipologia comercializada como Sunset Villa de 2 niveles, 3 habitaciones y 150
m2, de las cuales se construiran 18 edificaciones.
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El proyecto destaca por su armoniosa integracion con la naturaleza, con areas
verdes abundantes y un boulevard peatonal en la via principal. Las amenidades
incluyen un parque central con casa club, zona de mesas y barbecue con
kitchennette, area de juegos infantiles, piscina para nifios y adultos, cancha
deportiva, y pequeiios pocket Parks distribuidos en todo el complejo logrando asi
el 10% de é&rea verde requerida (13,510m2).

g

Franja verde - |
Seccién de via |
principal

.............................................................

Zonas de uso comun y amenidades:
El proyecto contaréa con:

e Parque Central con Casa Club y Pocket Parks distribuidos por todo el
complejo, con una extension de area verde de 13,510 m2

Zona de Mesas y BBQ con kitchenette

Area de Juegos Infantiles

Piscina para Nifios

Piscina para Adultos

Cancha Deportiva

Garita de Control de Acceso
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Cronograma de ejecucién del proyecto segun actividades de interés para la
gestion ambiental.

Para interés de la gestion ambiental el proyecto prevé su ejecucion en 3 afios

1.2.3 Cantidad de empleos temporales que generard el proyecto
Residencial

Sunset Gardens con sus respectivas construcciones de las calles, el sistema
del alcantarillado sanitario, red de distribucién de agua potable del proyecto,
construccion de edificios, entre otros, generara aproximadamente 80 empleos en
la fase de construccion, de los cuales 20 son administrativos y 60 son
trabajadores de la construccién. La operacion del proyecto generard unos 30
empleos de servicios de administracion permanentes, vinculados a los trabajos
de administracién y mantenimiento.

1.2.4 Descripcién de las actividades de seguridad e higiene durante lafase
de operaciéon, medidas a tomar.

Sunset Gardens implementa sistemas de seguridad que buscan prevenir, evitar
y controlar las acciones que puedan poner en riesgo la seguridad de cada uno
de su personal y contratista.

Para la fase de operacion se ha disefiado un programa de respuesta a
situaciones de emergencia

Vida util del proyecto
La vida util de Sunset Gardens es indefinida, ya que
1.3 Analisis de las alternativas de proyecto Sunset Gardens
El presente andlisis explora tres (3) alternativas de desarrollo para el proyecto
Sunset Gardens, enfocadas en la sostenibilidad ambiental, social y econémica.

Cada alternativa busca maximizar los beneficios del proyecto asegurando su
viabilidad a largo plazo y reduciendo su impacto en el entorno.

1.3.1 Desarrollo Eco-Amigable

Esta alternativa se enfoca en la implementacién de estrategias de construccion
sostenible, reduciendo el impacto ambiental del proyecto y promoviendo la
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eficiencia en el uso de recursos naturales. Algunas de las principales
caracteristicas incluyen la obtencion de certificaciones ecoldgicas como LEED o
EDGE, el uso de materiales reciclados y de bajo impacto ambiental, la instalacion
de techos verdes para mejorar la eficiencia térmica y la implementacion de
paneles solares para el suministro de energia renovable.

Entre los principales beneficios de esta alternativa se encuentran la reduccion de
la huella de carbono, una disminucion en los costos operativos a largo plazo
gracias al ahorro energético y de agua, y un mayor atractivo para inversionistas
y compradores interesados en desarrollos responsables con el medio ambiente.
Sin embargo, este enfoque también presenta desafios, como una inversion inicial
mas alta y la necesidad de una planificacion detallada para asegurar que todas
las soluciones sostenibles sean efectivas y viables para el proyecto.

1.3.2 Desarrollo con Enfoque Comunitario

Esta alternativa prioriza la integracién social y el bienestar de los residentes,
asegurando que el proyecto fomente una comunidad activa, saludable y
participativa. Se plantea la creacion de amplias areas comunes, espacios
recreativos accesibles, infraestructura para movilidad sostenible como carriles
de bicicleta y senderos peatonales, y la promocién de actividades culturales y
comunitarias.

Los principales beneficios de este enfoque incluyen la mejora en la calidad de
vida de los residentes, la reduccion de la dependencia del automovil mediante
un disefio urbano méas amigable, y la consolidacién de una identidad comunitaria
solida dentro del proyecto.

Por otro lado, la implementacion de este modelo requiere de una estrecha
coordinacion con las autoridades municipales y una planificacion adecuada para
la distribucion de los espacios publicos, lo que podria aumentar los costos y
tiempos de ejecucion.

1.3.3 Desarrollo Mixto con Economia Circular

Esta alternativa propone un modelo de desarrollo que combine usos
residenciales y comerciales, promoviendo la autosuficiencia y la optimizaciéon de
recursos dentro del complejo. Se contempla la integracion de comercios locales,
mercados de productores, huertos comunitarios para el abastecimiento de
alimentos y estrategias de reduccion de residuos a través del reciclaje y la
reutilizacion de materiales.
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El principal beneficio de este enfoque es la diversificacion de ingresos, tanto para
los residentes como para el desarrollo en general. La presencia de comercios
locales genera oportunidades de empleo dentro del mismo proyecto, mientras
gue la reduccion de desperdicio permite una gestion mas eficiente de los
recursos.

Los principales desafios de esta alternativa incluyen la necesidad de una gestion
activa por parte de la comunidad para garantizar el funcionamiento de los huertos
y programas de reciclaje, asi como posibles resistencias al cambio por parte de
los residentes que no estén acostumbrados a este modelo de convivencia.

1.4 Fase de Construccioén

Descripcién del proyecto, presentacion general del proyecto con cada una de sus
componentes, describir cada uno de ellos, asi como, las actividades y equipos
en la y operacion.

1.4.1 Plany Cronograma de Ejecucién
La construccion de Sunset Gardens se contempla en un plazo de 3 afos.
1.4.1.1 Fase de Construccion del Proyecto

Las etapas de preparacion de sitio, construcciéon y funcionamiento del proyecto,
se llevaran a cabo las actividades que se describen a continuacion.

1.4.1.2 Descripcion de Actividades del Proyecto.

Las etapas de preparacion de sitio, construccién y funcionamiento del proyecto,
se llevaran a cabo las actividades que se describen a continuacion.

1.4.1.3 Actividades de la Etapa de Construccién

Relleno, nivelacion y compactacion de una porcion de terreno de sesenta 'y ocho
(68) tareas, con un volumen a rellenar de tres mil (3,000.m3) metros cubicos, se
rellenara con material proveniente de cantera seca (caliche), mina que conste
con su autorizacion ambiental vigente de extraccion y transportacion.

Construccién de quinientas cinco (505) edificaciones de dos (2) y (3)
habitaciones, de 1 y 2 niveles, para un total de mil ciento catorce (1,114)
habitaciones. Contara con toda la infraestructura de servicios basicos necesaria
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para garantizar sus operaciones, que incluye: sistema de abastecimiento de
agua potable y contra incendios, sistema de drenaje sanitario, sistema de drenaje
pluvial, sistema de abastecimiento de energia eléctrica, recogida de desechos
solidos, entre otros.

Las actividades de construccion estan asociadas a:

> Actividades de Preparacién del Lugar

o Talay Descapote.

o Construccion de instalaciones provisionales y actividades del personal
o Trazo y nivelacion

o Acopio de materiales

O
©)

Terraceria
Contratacion de Personal

> Actividades de Construccién
o Excavacion de fundaciones, colectores de aguas lluvias y agua potable
Construcciéon de Caseta de Acceso
Construccién de vias de Acceso
Construccién de edificios
Construccioén Instalaciones Generales
Construccion de Sistema de Recoleccion de Aguas Pluviales
Revegetacion
Limpieza de Materiales

0O O O 0O 0O O ©O

Actividades de la Etapa de Preparacion de Sitio.

El proyecto Sunset Gardens se desarrollara dentro de las inmediaciones de del
residencial Ciudad del Sol, un complejo autorizado; por lo cual parte de las areas
han sido previamente intervenidas

Durante esta etapa se llevaran a cabo las siguientes actividades:
e Talay Descapote.
Se realiz6 una remocion de la vegetacion y se eliminaron la escasa cubierta

vegetal de los espacios donde se ubicara la infraestructura, conservando aquella
area que por su condicion especial no seran intervenidas.
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e Construccién de instalaciones provisionales y actividades del personal.

Se refiere a la construccion de edificaciones temporales consistentes en bodegas
y oficinas administrativas, muro perimetral de lamina y madera, e instalacién
temporal de letrinas portatiles y depésitos para desechos solidos comunes que
seran utilizados durante las etapas de preparacion de sitio y construccion del
proyecto. En esta actividad se demandara agua para los trabajadores, quienes
generaran vertidos liquidos y desechos solidos.
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e Trazo y Nivelacion.
Se elaboraran niveles para demarcar los puntos en los cuales se proyectaran las

instalaciones del proyecto; vias de circulacion, edificaciones, area de
esparcimiento y area de manejo de residuales.

Acopio de Materiales.

Consiste en la colocacion adecuada de materiales estériles removidos de la
preparacion del sitio y los materiales de construccion que se utilizaran en la fase
de construccidon como arena, grava, bloques, baldosas, material selecto, entre
otros. Se destinara un area en la entrada de servicios del proyecto para la
recepcion y acopio de los materiales y aparcamiento de equipos de construccion.
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e Terreceria.

Dentro de las actividades inherentes a la preparacion de sitio, se desarrollara la
terreceria para conseguir los perfiles de emplazamiento de la infraestructura de
edificaciones y de circulacion. Dentro de esta actividad, se ha previsto conformar
las rasantes de las vias de acceso y las terrazas de construccion de los bloques
de edificios siguiendo la conformacion del terreno, de modo que se pueda cumplir
con la normativa técnica y simultaneamente realzar la belleza paisajistica en el
disefo de la infraestructura.

La terraceria se realizard de forma mecanizada estableciendo los niveles
optimos contemplados en la ingenieria del proyecto. Toda la terreceria ha sido
calculada en funcién de la compensacion equilibrada del material de corte y de
relleno, a fin de evitar sobrantes que impliquen costos adicionales en su
disposicion final, al trasladarlos a lugares fuera del area del Proyecto

Ver planos anexos.

e Contratacion de Personal

Se requiere la contratacion de personal no especializado y especializado, para
la realizacion de labores, asi como de equipos especializado, por lo cual se hara
necesaria la contratacion temporal de empresas que manejen equipos.

1.4.1.4 Actividades de la Etapa de Construccion.

e Excavaciéon de fundaciones, colectores de agua potable, pluviales y
residuales

Consiste en la realizacion de las excavaciones o zanjas para la colocacion y
construccion de las fundaciones de la infraestructura a construir. Ha
comprendido el trazo de lineas y niveles de referencia, construccion de
cimentacion, colocacion de armaduria y tuberia, preparacion y lleno con concreto
de las fundaciones para la construccion de las obras que se levantan. Ademas,
la excavacion para instalar el sistema de entrada de aguas potable y disposicion
de aguas negras y aguas pluviales, las cuales sera canalizado por aceras de una
red de vias de circulacion hacia los desarenadores desde donde seran enviadas
a los colectores principales, desde donde seran infiltradas al subsuelo.
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e Construccion de Caseta de Acceso.

La caseta de acceso contara con un area de vigilancia, con barra de acceso de
entrada y salida y areas del personal de control y la misma se ubica contiguas al
edificio de administracion

e Construccién de Vias de Acceso.

Comprende la construccion del sistema de circulacion interno para conectarse a
la carretera 106, Veron Otra Banda. Estas vias de circulacion seran disefiadas y
pavimentadas con concreto asfaltico respetando el derecho de via. Las
circulaciones principales y secundarias se adaptaran a la topografia actual del
terreno a desarrollar, con el fin de no generar altos volimenes de movimiento de
tierra. Las vias seran construidas tomando en cuenta la comunicacion con todos
los bloques de viviendas que conforman el complejo.

El conjunto contara con una via principal de acceso para hacer la interconexién
entre los ambientes generales del proyecto. Esta via tendra una dimensién de
12.0 m de ancho, este perfil contempla una acera de hormigon con 2.0 m de
ancho, y los tramos viales de dos carriles cada uno, con 6.00 m de ancho, con
acabado final en asfalto.

Las pendientes de escurrimiento de las vias seran aproximadamente de 1% en
algunos tramos y en otros es variable.

e Construccion de Edificaciones

Comprende la construccion y colocacién de armadura, preparacion y lleno con
concreto en soleras de fundacion, soleras intermedias, refuerzos verticales,
colocacién del material de paredes de blogue de concreto y entrepiso. La
construccion de las viviendas estara basada en un sistema mixto de paredes de
carga con bloques de concreto, cimentados sobre una solera de fundacion
corrida. Los techos de las viviendas seran a base de estructuras y techos de
hormigon.
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Construccion Instalaciones Generales.

Las instalaciones generales estan referidas al montaje de componentes
funcionales para atender las necesidades de los residentes y forman parte de la
ingenieria del proyecto.

e Construccion de Sistema de Recoleccion de Aguas Pluviales.

Para el disefio pluvial se tuvo en consideracion el area de aportacion de cada
una de las cuencas, asi como las posibles areas circunvecinas que de alguna
forma pudiesen influir en el disefio. Para obtener el caudal de aportacién de cada
una de las cuencas se empled el método racional (Q = C*I*A), considerando la
intensidad de lluvia en la zona y un coeficiente de escorrentia teniendo en cuenta
gue se trata de una zona urbana.

Las Aguas pluviales provenientes de los techos seran recolectada con el disefio
de un sistema de evacuacion de pluvial compuesto de lima hoya y lima tasa
recogidas por bajantes 3" PVC (SDR-41), hasta el nivel del suelo, Por otra parte,
las calles seran disefiadas con su pendientes y bombeo para la rapida circulacion
del agua pluvial especificados en el disefio, donde sera recolectada por los
contenes, hasta los Imbornales.
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e Limpieza de Materiales.

En el desarrollo del proceso constructivo del proyecto, los residuos y escombro
de construccion, aprovechables de madera, hierro y otros que se generen, seran
rehusados por el contratista en otros proyectos. Los desechos no reutilizables
sobrantes son retirados y transportados a sitio autorizado por la municipalidad
por una empresa registrada para el manejo de estos.

e Construccién de Jardines.

Se refiere al establecimiento y mantenimiento de revegetacion que se ejecutara
en los espacios abiertos del proyecto, la cual se ira realizando en la medida se
concluya la construccion de las viviendas e infraestructura. Se revegetaran los
espacios destinados como jardines abiertos dentro del area del proyecto de
acuerdo con el plan disefio de revegetacion y que se incluye en el Programa de
Manejo Ambiental.

Rutas de movilizacion de las maquinarias y los equipos a utilizar, asi como las
caracteristicas de las vias por las que seran movilizadas, incluyendo un mapa
con las rutas cuando sea necesario y las frecuencias de los movimientos.

Flujo vehicular en la etapa de construccion rutas de acceso (internas y externas).

Ubicacion en un plano de los caminos de acceso para el movimiento y circulacion
de camiones y equipos a utilizar en el transporte de materiales de construccion
del proyecto.

Disposicion final de botes. (los botes de material contaran con los talonarios de
bote y acarreo suministrados por el Viceministerio de Suelos y Aguas).

Descripcidon general del campamento, area a ocupar y nimero de personas.

Requerimientos de servicios para la construccion y el campamento: agua,
energia alimentacion y cocina, servicios sanitarios y manejo de residuos solidos
tipo municipal. Cantidades y fuente.

Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafios portatiles
para ubicar en el area del proyecto, nUmero y empresa que proporcionara el
servicio.

29
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

1.1.1.1 Ruta de movilizacion de las maquinarias y equipos a utilizar
(Caracteristicas de las vias por las que seran movilizadas, incluyendo mapa
de ruta si es necesario y las frecuentas de los movimientos)

La ruta de movilizacion de equipo desde y hacia el proyecto sera la circunvalaciéon que
conecta a Veron con la Otra Banda y con la alternativa de utilizar la via interna que
comunica al sector Campo lindo

Unta Cana

1.1.1.2 Movimientos de tierra (Especificar el volumen estimado a movilizar,
profundidad de la excavacion donde se colocaran los cimientos de los
edificios, asi como la gestion que se hara de los mismos y la superficie
ocupada por cada uno y el terreno necesario para el acopio de materiales

El Movimiento de tierra en el area esté proyecto esta asociado a la colocacién de una
capa de caliza que servira de compensacion de la zona, que busca el acercamiento
del area a la via. En tal sentido y al igual que las actividades de las vias en
construccion, lo que se realizara sera una terraza, sobre la cual se realizaran las obras
de edificaciones
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1.1.1.3 Flujo vehicular en la etapa de construccion de rutas de acceso (internas
y externas)

El Flujo que se estard dando en la Construccion estard asociado a equipos trayendo
materiales, asi como los relativos a entrada y salida de personal, esto se llevaran a
cabo desde la circunvalacién Veron-Otra Banda hacia el acceso principal del complejo,
el cual tendrd una carretera de dos vias que comunica las diferentes viviendas del
proyectos. No se estima que este flujo serd significativo en funcién de las actividades
que se desarrollan en la zona

1.1.1.4 Ubicacién de los caminos de acceso para el movimiento y circulacién
de camiones y equipos a utilizar en el transporte de materiales de
construccion del proyecto.
El siguiente mapa identifica las diferente vias y accesos con la que cuenta el proyecto

1.1.1.5 Disposiciéon final de botes (Los botes de material contaran con los
talonarios de bote y acarreo suministrado por el viceministro de Suelos y
Aguas)
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No se prevé haya grandes voliumenes de Botes, pero se realizara solicitud formal de

los tiques de botes para tales propésitos.

1.1.1.6 Descripcion general del campamento, area a ocupar y numero de
personas.

Se disefiara una oficina principal de campamento a partir de un furgoén, la cual
formara parte de la ingenieria de proyecto. En igual sentido se colocan furgones
de almacenamiento para el almacenamiento y manejo de materiales.

1.4.1.5 Equiposy Maquinarias para utilizar, listado de equipos

Pala o Retropala
Tractor CAT

Rodillo Rolland
Cortadora de espada

e

Estos equipos recibiran mantenimiento por parte del contratista en funcion
horas trabajadas

1.4.2 Servicios
1.4.3 Requerimiento de Servicios para la Construccion
1.4.3.1 Agua
La demanda de agua durante la construccion esta relegada a la utilizada para

la preparacion de material de hormigén en las obras de preparacion de sitio y
construccion de contenes.
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El volumen no ha sido determinado y estas seran suplida en por un pozo
existente dentro del complejo

1.4.3.2 Energia

Durante la construccion se utilizara energia para la iluminacién del area y esta
sera suministrada por CEPM.

1.4.3.3 Alimentacién y Cocina

Dentro de la obra se contard con un comedor en madera para el uso de los
trabajadores en las respectivas horas de almuerzo.

1.4.3.4 Servicios Sanitarios

El proyecto contara con una unidad sanitaria colocadas
de manera estratégica en el area del campamento y area
de gran afluencia de trabajadores, a los fines de manejar
los riesgos de contaminacion del area.

De igual manera, la oficina de obra tendra su bafio propio
para el uso de los ingenieros.

1.4.3.5 Manejo de Residuos Sélidos Tipo Municipal
° Generacion de Residuos

La generacién de desechos solidos durante la fase de construccion del proyecto
Sunset Gardens esta caracterizada por los escombros, los materiales producto
del descapote y los residuos domésticos generados por los trabajadores. Se
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calcula que la cantidad generada de dichos residuales ascendera a 0.5 ton/dia,
siendo minima la cantidad de desechos peligrosos generados.

e Disposiciéon Final de Residuos

Los residuos constructivos estan siendo dispuestos segun su condicion, donde
los escombros seran depositados en areas autorizadas para estos. Los residuos
solidos que se generan son fundamentalmente de caracter organico y seran
retirados diariamente por el servicio Municipal de Limpiezas. Todos aquellos
residuos solidos que se produzcan seran presentados segun lo reglamentado en
la Ordenanza Municipal de Limpieza para su posterior retirada por parte del
Servicio Municipal de Recogida de Basuras. Se habilitara un espacio adecuado
para el depdsito de los residuos. Los desechos de construccion, tales como
escombros trozos de materiales y mezcla, seran dispuestos como material de
relleno en area autorizada con sus respectivos tickes de control.

1.4.3.6 Manejo de Residuos Regulados y Peligrosos de la Construccién

Bafios portatiles para ubicar en el area del proyecto, nimero de empresas que
proporcionara el servicio

e Generacion

Los residuos peligrosos de la construccién estan asociados a los generados por
el personal en condicion de residuales domeésticos procedentes de las
actividades humana (desechos albariales)

El proyecto contard con varias unidades sanitarias en el area del campamento,
la cual serdn manejadas por la empresa de renta de estas unidades en la zona.

Disposicién Final

Los residuos constructivos seran dispuestos segun su condicion, donde los
escombros seran depositados en areas autorizadas para estos.

Los cortes de vegetacion durante el desbroce seran triturados y convertidos en
compost para ser utilizados para la reclamaciéon de areas verdes

Los desechos de construccion, tales como escombros trozos de materiales y
mezcla, seran dispuestos como material de relleno en area autorizada con sus
respectivos tiques de control.
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Los Domésticos seran retirados por el Ayuntamiento Municipal de Veron Punta
Cana.

Los residuos municipales que se generen en el area del proyecto seran
manejados por el Ayuntamiento Municipal de Verén Punta Cana.

Requerimiento de servicios para la construccion y el campamento: agua,
energia, alimentacion y cocina, servicios sanitarios y manejo de residuos sélidos
tipo municipal. Cantidad y fuente

Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafios portéatiles
para ubicar en el area del proyecto, nUmero y empresa que proporcionara el
servicio.

1.5 Fase de Operacion.

Las actividades antropicas de los residentes, empleados de servicio y visitantes
demandaran recursos que produciran desechos solidos, aguas negras y grises.

Las aguas residuales del proyecto seran tratadas mediante una planta de
tratamiento

1.5.1 Infraestructuras de Servicios

Sunset Gardens se ha disefiado como un proyecto con todos los servicios, de
forma tal que los inversionistas de estos se sientan satisfechos de haber
adquirido mas que una vivienda, un lugar de satisfacciéon Total

15.1.1 Actividades de los usuarios.

Las actividades antropicas de los residentes, empleados de servicio y visitantes
demandaran recursos que produciran desechos solidos, aguas negras y grises.

Las aguas residuales de los lotes residenciales seran canalizadas al sistema de
tratamiento del proyecto

1.5.1.2 Circulacién de Vehiculos.
En la etapa de funcionamiento habra un incremento en el nimero de vehiculos

ingresando y saliendo del proyecto residencial. También incluye un area para

35
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

estacionamiento de visitas. Se contempla una sefalizacion en el acceso y en el
sistema interno de circulacion vehicular.

1.5.1.3 Mantenimiento.

En esta actividad se incluyen el mantenimiento de las areas verdes, area de
esparcimiento, viales, sefializacion, limpieza del sistema de detencion, obra de
paso e infraestructura que demandara servicios como las instalaciones eléctricas
y agua potable, entre otros.

Una vez puesta en marcha las operaciones del Proyecto se pondra en operacion
el programa de mantenimiento del complejo

Mantenimiento de Obras Civiles

Mantenimiento rede eléctricas

Mantenimiento de redes hidraulica

Mantenimiento de Redes Sanitarias

Mantenimientos de Jardines

Control de vegetacion en areas verdes y zona de preservacion.

1.6 Fase de Cierre

El cierre del Proyecto incluye los procesos necesarios para finalizar el trabajo definido
en el Plan para la Direccion del Proyecto y entregar todos los entregables que cumplen
sus objetivos. Es un proceso formal con acciones determinadas para completar
oficialmente el Proyecto.

El grupo de procesos de cierre del Proyecto esta compuesto por procesos. Aquellos
procesos realizados para finalizar todas las actividades del Proyecto.

Cerramos el proyecto. Buscamos completar formalmente el proyecto, una fase de este,
u otras obligaciones contractuales.

Verificamos que se han cerrado los procesos. Verificamos que todos los procesos se
han completado dentro de sus grupos de procesos. Vamos a cerrar el proyecto o una
fase de este. Para ello debemos asegurarnos de que el proyecto o la fase, ha finalizado.

1.7 Infraestructuras de Servicios

Sunset Gardens se ha disefiado como un proyecto con todos los servicios, de forma tal
gue los inversionistas de estos se sientan satisfechos de haber adquirido mas que una
vivienda, un lugar de satisfaccion Total; por lo cual busca suplir todos los servicios
eficientes y abundantes.
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1.7.1.1 Agua Potable

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal
forma que no produzca malos olores en las diferentes instalaciones. Se recogera
dentro de cada unidad y de alli a las camaras de inspeccion o trampa de grasa
(la primera para facilitar la inspeccion y la limpieza, y la segunda para eliminar
las grasas y disminuir los problemas que se producen en el tratamiento biol6gico)
a ubicarse en la planta baja, desde donde se conducirdn al alcantarillado de
Ciudad de Sol y de ahi a la unidad de tratamiento de aguas residuales del
proyecto.

Hemos disefiado el sistema de una forma tal, que los caudales de descarga
simultaneos de cada grupo no superen el maximo admisible por las derivaciones,
columnas y colectores interiores. En el disefio exterior se ha considerado el uso
de tuberias de @4", (colectores primarios) @3", @2" (derivaciones de colector a
cada aparato) con una pendiente maxima de 2 % y minima de 1%. Las tuberias
serdn PVC (SDR-41). Para la red de recoleccion exterior se consideraron
tuberias con diametro minimo de @4" PVC (SDR-41).

Sistema de abastecimiento de agua

El agua sera suministrada por medio de 3 pozos de captacion con una capacidad
de 50 GPM cada uno.

Los disefios y calculos hidrosanitarios interiores han sido realizados de acuerdo

con el Reglamento (R- 008) para el Disefio y la Construccion de Instalaciones
Sanitarias en Edificaciones del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones

1.7.1.2 Memoriade Célculos Instalaciones Internas
Determinacién de Poblacion de Disefio.

Maxima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes

Estimacién de Caudales

Poblacién (P):
Maxima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes
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Datos adicionales:
a) No. habitaciones =7
b) Superficie de parcela = 534.77 m?
e Anadlisis de dotaciones agua potable (D)
a) Suministro Villa = 350 It / habitacion. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It / hab. dia

Célculos de los caudales medio diario de agua potable (Q = P*D)

a) Por nimero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 It / hab. dia) + (1 habitante)
* (150 It/ hab. dia)] = 2.100 m3 / dia + 0.150 m3 / dia = 2.25 m3/ dia

Se adopta el mas desfavorable = 2.25 m3/ dia
Caudal medio aguas residuales:
Caudal medio Agua Residual = 2.25 m3/ dia = 0.03 Ips

El caudal de aguas servidas sera igual al 85 % del caudal medio diario de agua
potable, por lo cual Q medio aguas residuales (85% del Qa.p.) = 0.024 Ips

Caudal de simultaneidad:

Caudal de Simultaneidad = Q.Total de aparatos * Coeficiente de Simultaneidad
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Banera T . NS o, 7 T OO T N
Bebedero 005 075 L hbk 18/ s W (R - R
Calentador eléctrico { N {
duchayfregaders) 1 %% | @ S 0 W
Ducha 1 . 1 I N v 413 5.7

Fregadero residencial PRL 1 S 13 5.7

Fregadero de servicio .. 020 13 5.7

Inodoro con fluxémetro | ...2:20, 25 L AT6.

Inodoro con_tanque i 020 13 3 BT

Lavadero L2045 13 5.7

Lavadora 015 19 BT

Lavamanos 13 5.7

Lavaplatos residencial 13 5.7

Urinal, de valvula 19 10.6

Aparato qu. Q

Lavamanos 0.11lps 0.2 Ips

Lavadero 0.2 lps 0.2 lps

Inodoro 0.2 lps 0.4 lps

Ducha 0.2 lps 0.4 1ps

Fregadero 0.2 Ips 0.2 Ips

Lavadora 0.2 lps 0.0 lps

Llave Jardin 0.2 lps 0.2 lps

Q. Simultaneo 1.5 Ips

1 2 3 4 567890

2 3 456789m0

2 3 4 56763000

16 16

w15 15

- 14 14

- L‘; 13 13

y© 12 12

g 1 1.1

% 1.0 10

09 08

2 o \ o8

E o a7
H

\; 08 0F

H 05 05

{ 04 =y o4

6 03 03

02 02

0,1 T 0,1

_—-"-—_
[1] el |00
1 7 3 46678910 2 3 4 6GTE9I00 2 3 4 56 7891000

K= nUmars d Aparaes saniaras instalades
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e (Coeficiente de simultaneidad

1

VE=-T

K = numero de aparatos =9
¢ CS.==_1L_=0.15
Vvo—1

e (Caudal Simultaneo = 0.15 *

1.5 Ips = 0.53 Ips
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RED DE EVACUACION:
DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTERNOS.

Se ha empleado el método de unidad de descarga planteado en libro
Instalaciones sanitarias para edificaciones (Fontaneria y Saneamiento), Mariano
Rodriguez Avial. Espafna. Este método adopta el diametro de las derivaciones
de descarga en funcién de la clase correspondiente al tipo de edificacion, unidad
de descarga y el tipo de aparato. Para una pendiente comprendida en 1% - 2%,
el nimero de unidades de descarga sera (84 — 96) para una tuberia de @4
pulgadas.

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas
privadas.

APARATO Unidad de descarga

Inodoro 5

Lavamanos

Ducha

Fregadero

Lavadora

Desague de Piso

W W W wwN

Bidet

Didmetro minimo segun el MOPC:

DIAMETROS MINIMOS SEGUN EL USO

USO DIAMETRO TIPO DE
[ MINIMO (Pulg) | TUBERIA
TLII:IEFIE dE d&rwan::l-:fu'h o3 ) SDR-41
"Columna de desecarga | :
[sin inodoro) - i . . 3 . I!______E_’E?_'il______
“Columina de l:‘:l':'.'EI:E.I‘gEI : 4 i SOR-41
........ (coninadoro) © R
. Tuberia cnl&-c:fﬂra A 4 . I?_____-.'E‘_;_D_'E!:_-ﬂ_l______
Descarga de cada aparatcu ! !
...... (exceptoinodoro) | 2 1 SDRAT |
Descarga de inodoro 5 3 i SDR-41
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Para el caso de los bafios por acumulacion de U.D se pudo haber adoptado
didmetros menores pero la existencia de retretes o inodoros obliga al proyectista
a la utilizacion de diametros de 4”, para el caso de los bajantes se selecciond,
tomando en cuenta la altura total de la columna a descargar, asi como las
unidades de descargas acumuladas la cual puede ser de 4” de didametro y
manejar las cantidades indicadas. Para el caso de las ventilaciones se tomoé en
cuenta la cantidad total de U.D como se aprecia en la tabla XVII del libro antes
mencionado.

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES EXTERNOS.

Para la seleccion de los diametros de los colectores se toma la tabla XIX del libro
“‘Instalaciones Sanitarias Para Edificios” de Mariano Rodriguez Avial, la cual de
acuerdo a la cantidad de U.D que se acumula a través de la red indica
caracteristicas fisicas para tuberias de colectoras de aguas residuales.

Red Externa B4"S=1%

o o

e ]

o © e
8 ¢ i

o 1]
G g v | © n = 0

(@) S E I Q (]
©
= B8 5|2 ~ | S =
© o o) o @ : = c ©
Z | @ |5 o | & | 3 &) ) T O
_ L e £ 1A 4 - o m 8
Colector 2 3 3 5 3 3 3

1.7.1.2.1 Almacenamiento y Distribucion, Capacidad en m?

El Sistema de abastecimiento de agua potable del Proyecto Sunset Gardens se
abastece por pozos que alimentard una cisterna con capacidad de 200m?3
(52,834 gls.), para una dotacion de 400 L/hab/dia, equipado con dos bombas de
5.0 HP (una de backup) para bombear las aguas potables a las diferentes
edificaciones. Se distribuira usando tuberias de @3”, @2” y &1.1/2” PVC (SDR-
26), en una longitud alrededor de L=500.00 m. Ademas, se colocaran dos
hidrantes (con capacidad de descarga de 500 gym (31.5 I/s) de prevencion contra
incendio conectados a un sistema de cisterna con la capacidad adecuada y su
bomba, de uso exclusivo para abastecer el sistema contra incendios y las
vélvulas de seccionamiento convenientemente ubicadas para operar el sistema
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adecuadamente. Se proveera al proyecto un sistema completo de agua potable
entubada y todo el equipo y accesorios necesarios como se especifica aqui y se
indica en los planos.

Incluird las obras que se ejecutaran para llevar a cabo las operaciones de
conexion, fijacion y prueba de las tuberias, conexiones, piezas especiales y otros
accesorios necesarios para la conduccion del agua potable desde la cisterna
hasta los diferentes lugares de alimentacibn que corresponden a las
edificaciones. El agua para consumo humano debe de cumplir con las normas
de potabilizacion de INAPA.890

En el disefio del sistema de agua potable debe garantizar los didmetros y
presiones minimas requeridas por las normas de las instituciones arriba citadas.
Todas las tuberias a utilizar deberan cumplir con las normas de calidad
correspondiente, segun su tipo. Las de agua potable para las calles ser4 PVC
SDR-26.

Las tuberias y piezas que se utlicen en la instalacion de las redes de
alimentacion de agua potable deberan estar nuevas, en buen estado y tendran
secciones uniformes, no estranguladas por golpes u operaciones de corte
roscado. Las roscas, tanto de los tubos como de las piezas de conexién, seran
de una forma y longitud tal que permitan ser roscadas herméticamente sin
forzarlas mas de lo debido.

Conexiones cruzadas - No se instalara ninglin accesorio sanitario, aparato o
tuberia con conexiones cruzadas o con interconexion en el sistema de
distribucién de agua potable con el sistema de agua contaminada como lo es el
drenaje o el desaglie que en un momento dado permite un contraflujo de aguas
negras, de agua contaminada o de desagues al sistema de agua potable.

e Especificaciones de materiales de construccion
Tuberias: PVC @ < 2" SCH-40 @ = 3" SDR-41 0 26

e Piezas Especiales
e Para @ < 3" en PVC Junta Soldadas

e Para @ = 3" en acero acopladas con Junta Mecanicas Dresser.

Todas las tuberias deben cumplir con las normas de A.S.T.M-ISO-AWWA.

Detalle de Zanjas para la colocacion de tuberias de agua potable:
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0 Profundidad Ancho Volumen Exc. Asiento de arena
pulgadas mt. mt. m*/ml m*/ml

2" 0.90 0.40 0.36 m3/ml 0.04

3" 1.08 0.60 0.64 m3/ml 0.06

4" 1.10 0.60 0.66 m3/ml 0.06

6" 1.15 0.70 0.81 m3/ml 0.07

8" 1.25 0.75 0.94 m3/ml 0.075

10" 30 0.80 1.04 m3/ml 0.08

1.7.1.3 Disponibilidad de Agua de Contingencia.

El proyecto Sunset Gardens se ha disefiado tomando en cuenta todos los
factores de seguridad, por lo cual en las vias principales contara con unidades
de hidrantes para disponer de agua en caso de alguna contingencia.

1.7.1.3.1 Descripcién del Tratamiento Aplicado.

Dado que el suministro de agua de la zona donde se levanta Sunset Gardens
es subterraneo, el agua serd sometida a proceso de ablandamiento para
disminuir la dureza de esta. En igual sentido las aguas seran tratadas para la
eliminacion de microorganismos patdgenos.

1.7.1.3.2 Descripcion del tratamiento aplicado en los campamentos y frente
de trabajo.

El proceso constructivo de Sunset Gardens utiliza agua para la construccion de
las edificaciones y para el control de polvo en las vias no pavimentadas, estas
aguas no reciben ningun tratamiento.

1.7.2 Drenaje Pluvial
El sistema de drenaje de Sunset Gardens estara sujeto al disefio, y calculos del

sistema de drenaje pluvial del area.

El dimensionamiento de los bajantes y colectores pluviales se adoptaron
segun criterio incluido en el siguiente cuadro del MOPC:
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Diametro del PRECIPITACION ESTIMADA (mm / hora)
Bajante _25 30 75 100; 125; 150
(pulg.) AREA DE TECHO PROYECTADA

HORIZONTALMENTE (metros cuadrados)
3" 818: 409: 272: 204: 164: 137
4" 1,709 855 569 427 342 285
6” 5,017 : 2,508 1,672: 1,254: 1,003: 836
8" 10,776 | 53881 3,592 2,694 2,155 1,794
Area de Techo M2 I (mm/Hr) Seleccionado
1 16.96 100 3”
2 23.27 100 3”
3 15.53 100 3”
4 23.60 100 3”

1.7.2.1 Descripcion general de las condiciones de drenaje y el sistema
de drenaje a implementar

El drenaje pluvial del area donde se levanta Sunset Gardens obedece al drenaje
natural, lo que motivé a los disefiadores, disefiar Colectores y desarenadores,
asi como canalizaciones que permitan la disposicion de estas al subsuelo.

1.7.2.2 Capacidad de Evacuacion

El Disefio del sistema, sumado a la capacidad de infiltracion del suelo.

1.7.2.3 Riesgo de Inundacion

Segun el sistema de informacion Geografica, la zona NO presenta riesgos de

inundacion.

Ing. Rafael Pefia
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1.7.2.4 Destino Final de las Aguas de Drenaje

Las aguas de drenaje que por causas de las precipitaciones se generen en
Sunset Gardens, seran infiltradas al subsuelo.
Anexo Planos de Drenaje

1.7.3 Aguas Residuales

Las aguas que generard el proyecto Sunset Gardens seran de tipo doméstica,
dado que es un proyecto urbanistico que no contempla otras acciones fuera de
ser un proyecto de villas y apartamentos residenciales.

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal
forma que no produzca malos olores en las diferentes instalaciones, se recogera
dentro de cada unidad y de alli ira a las cAmaras de inspeccién o trampa de grasa
(la primera para facilitar la inspeccién y la limpieza, y la segunda para eliminar
las grasas y disminuir los problemas que se producen en tratamiento biol6gico)
a ubicarse en la planta baja, desde donde se conduciran al alcantarillado de
ciudad del sol y de ahi a la unidad de tratamiento de aguas residuales del
proyecto.

Esta disefiado de forma que los caudales de descargas simultaneos de cada
grupo no superen el maximo admisible por las derivaciones, columnas y
colectores de interiores.
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En el disefio exterior se ha considerado el uso de tuberias de @4m (Colectores
Primarios) @3, @2 (Derivaciones de colector a cada aparato) con una pendiente
maxima de 2% y minima de 1%.

Las tuberias seran de PVC (SDR-41).

Para la red de recoleccién exterior se consideraron tuberias con diametro minimo
de @4 PVC (SDR-41).

1.7.3.1 Origen

Las aguas que generara el proyecto Sunset Gardens provendran de cada una
de las unidades habitacionales y amenidades, que tendra el proyecto.

Para realizar la red de aguas residuales de una edificacion se tiene que la
pendiente minima a considerar sera de un 2%, en los casos de tuberias que
conducen aguas exentas de materias fecales pueden aceptarse pendientes de
hasta un minimo de un 1%.

La relacion de diametro-espesor (SDR) en tuberias de aguas negras sera de
32.5 a 41 segun sea el caso, ya que el sistema de aguas negras se realiza por
gravedad.

Los didmetros minimos para utilizar en tuberias de aguas negras seran:
Tuberia principal: 4 pulgadas.

Tuberia de descarga directa de cada aparato, exceptuando inodoros: 2 pulg
Inodoros: 4 pulgadas

El sistema de aguas negras debe constar de una tuberia de ventilacion, de
diametro minimo de 2 pulgadas que sobresalga por lo menos 0.30 del techo de
la edificacion.

Para el célculo de los didmetros se considera lo siguiente el caso mas
desfavorable la tuberia que recoge las unidades de descarga tiene 4 inodoros, 4
lavamanos, 2 baferas, 1 fregadero, 1 lavadero y una lavadora lo que implica un
total de 24 unidades de descarga que puede ser evacuado por una tuberia de 4”
gue soporta hasta 160 unidades de descarga.
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La trampa de grasas, que forma parte de la red de aguas negras domeésticas y
cuya funcion mas importante es evitar que las grasas y jabones disminuyan la
eficiencia del sistemas de desagie, debido a los residuos liquidos provenientes
de las cocinas que contienen una gran cantidad de grasas y jabones, que pueden
acumularse y obstruir la tuberia y pasar posteriormente al sistema de recoleccion
y por consiguiente al tanque séptico e interferir en la descomposicién biologica y
obstruir los poros del medio filtrante. Por consiguiente, la localizacion de la
trampa de grasas se encuentra entre las tuberias de las cocinas y la linea de
recoleccion de aguas servidas, en un sitio de facil acceso a la limpieza.

La limpieza de la trampa de grasas debera realizarse regularmente para prevenir
la fuga de cantidades apreciables de grasa hacia el sistema de drenaje.
Normalmente debera limpiarse 1 vez por mes, en ninguna circunstancia debera
permitirse desperdicios gruesos y materia fecal que se descarguen a la trampa
de grasa.

El sistema de recoleccién de las aguas residuales se ha generado a partir de las
areas disefiadas.

El coeficiente para la dotacion de aguas residuales se tomé como 0.85. El caudal
de disefio de aguas residuales se ha tomado como un 85% del caudal maximo
diario de aguas potables aparte también se tiene en cuenta el caudal minimo
diario para fines de chequear la velocidad de circulacion en el sistema de aguas
residuales en el que se considera un 50 % del caudal medio diario de aguas
potables.

El didmetro utilizado en el proyecto es de 8". En las secciones donde se registran
cambios de direcciones o cambios bruscos de pendientes se procedio a localizar
registros de limpieza.

La inclusion de estos es necesaria, ya que permite un acceso a las alcantarillas
gue de otra manera dificultara su limpieza.

La altura minima de los registros de limpieza es de 1 m por encima del lomo de
las tuberias y no se aconseja altura de registros superiores a 5m por razones de
resistencia.
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El trazado de la red se disefiara de forma que, en zonas urbanas, discurre por
las calles, buscando que se pueda acceder facilmente durante la explotacion y
preferentemente se situaran en los ejes de las calles

En general, los sistemas de saneamiento deben ser tal que, a caudales bajos,
no se produzcan sedimentaciones y debe evitar fuertes velocidades que con
presencia de materiales abrasivos arrastrados puedan deteriorar los conductos.

En la red de alcantarillado unitario la velocidad de circulacion debe ser mayor o
igual a 0.6 m/sy en la red de alcantarillado separativas debe ser mayor o igual a
0.3 m/s. disefarse para la maxima aportacion prevista, dentro de un periodo de
disefo de 25 afos.

Se contemplaron los vertidos urbanos, de drenaje y de escorrentia, estimandose
las condiciones de caudales aportados, medios caudales, punta de aguas
negras, caudales maximos con escorrentia superficial y los caudales minimos.

La profundidad debe ser la suficiente para garantizar el desagie de todos los
sistemas de vertido. El punto mas elevado del perfil no debera estar a menos de
1.20 m por debajo de la superficie del terreno y siempre 1.00 m por debajo de la
tuberia de la red de distribucion.

La pendiente de la red de alcantarillado debe la velocidad limite superior sera de
3 m/s para caudal maximo de A.R. y 5 m/s para el caudal maximo de A.R +
A.R.U.

Valores de los coeficientes de Manning, para aguas residuales:

Material tuberia N
Hormigon simple 0.010
Concreto liso 0.012
Concreto rugoso 0.016
PVC 0.009
Hierro fundido 0.013

Se ha tomado un crecimiento de la poblacion (K) de un 3% y se ha utilizado una
dotacion de 250-300 Ips para el célculo del Q medio diario.

Mediante una tabla de formulas en Excel y los datos obtenidos previamente
calculamos las dimensiones de zanjas para los registros, los caudales
correspondientes a cada uno con las condiciones de parcialmente llenos y a tubo
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completamente lleno, al igual que las pendientes y velocidades maximas y
minimas en las tuberias.

Las aguas seran descargadas a un cancamo de bombeo desde donde seran
enviadas a la planta de tratamiento y posteriormente a un filtrante y al subsuelo.

1.7.3.2 Volumen Estimado a Generar en ambas fases del proyecto
(construccién y operacién)

Durante la construccion de Sunset Gardens se generara un volumen no
estimado, pero si cuantificable en funcion de que la empresa que renta los
sanitarios moviles realizard una limpieza 2 veces por semana a las unidades

Durante la operacion del proyecto Sunset Gardens se generaran aguas
residuales provenientes de las diferentes viviendas en el orden siguiente:

a) Suministro Villa = 350 It / habitacion. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It / hab. dia

e Calculos de los caudales medio diario de agua potable (Q = P*D)
a) Por numero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 It / hab.

dia) + (1 habitante) * (150 It / hab. dia)] =2.100 m3/ dia +
0.150 m3/ dia = 2.25 m3/ dia

Se adopta el mas desfavorable = 2.25 m3 / dia

e Caudal medio aguas residuales:

Caudal medio Agua Residual = 6.4 m3/ dia = 0.03 Ips

El caudal de aguas servidas sera igual al 85 % del caudal medio
diario de agua potable, por lo cual Q medio aguas residuales
(85% del Qa.p.) = 0.024 Ips
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1.7.4 Energia eléctrica

El proyecto Sunset Gardens cuenta con suministro de energia provisto por
CEPM.

Para el proyecto se contempla un consumo diario de acuerdo con la ocupacién
y su abastecimiento serd suministrado por la infraestructura eléctrica de
Downtown, la cual es suministrada por CEPM. No se contemplan generadores
de emergencia ni tanques Diésel.

1.7.5 Residuos sdlidos

Los residuos solidos que se generan en el Proyecto Sunset Gardens son
fundamentalmente de caracter organico y seran retirados diariamente por el
servicio Municipal de Limpiezas. Todos aquellos residuos sélidos que se
produzcan seran presentados segun lo reglamentado en la Ordenanza Municipal
de Limpieza para su posterior retirada por parte del Servicio Municipal de
Recogida de Basuras. Se habilitard un espacio adecuado para el deposito de
los residuos.

1.7.5.1 Manejo de los desechos soélidos peligrosos y no peligrosos

Para el manejo de los desechos en la fase de operacién se construirdn los
siguientes objetos de obra:

> El proyecto contard con un area de almacenamiento de residuos soélidos
comunes para los apartamentos.

1.7.5.2 Disposicién Final
Los residuos que se generen en cada residencia seran manejados por la
empresa que retira los residuos de Ciudad del Sol; el costo de manejo de

residuos estara incluido en el pago de mantenimiento de cada espacio.

Manejo de sustancias quimicas: cantidad, caracteristicas de peligrosidad,
almacenamiento, cantidad de residuos generados.

El proyecto no utilizara sustancias quimicas
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1.7.6 Fase de Cierre

El cierre del Proyecto incluye los procesos necesarios para finalizar el trabajo
definido en el Plan para la Direccion del Proyecto y entregar todos los
entregables que cumplen sus objetivos. Es un proceso formal con acciones
determinadas para completar oficialmente el Proyecto.

El grupo de procesos de cierre del Proyecto esta compuesto por procesos.
Aquellos procesos realizados para finalizar todas las actividades del Proyecto.

Cerramos el proyecto. Buscamos completar formalmente el proyecto, una fase
de este, u otras obligaciones contractuales.

Verificamos que se han cerrado los procesos. Verificamos que todos los
procesos se han completado dentro de sus grupos de procesos. Vamos a cerrar
el proyecto o una fase de este. Para ello debemos asegurarnos de que el
proyecto o la fase, ha finalizado. Para los proyectos residenciales el cierre es una
actividad no contemplada.

Mantenimiento
Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento electromecanico:

El mantenimiento de las obras civiles se limita a la limpieza periddica, pintura,
reparacion de puertas, ventanas y de algin muro en que pueda aparecer una
filtracion o una fisura. EI mantenimiento electromecénico requiere de limpieza
periodica a base de agua y jabdn.

Actividades de mantenimiento y control de vegetacién en areas verdes y
zona de preservacion.

El control de vegetacion y maleza se realizara por medio de un personal de
jardineria que cuidara de las plantas ornamentales y de sombra. Para la zona de
preservacion, se contara con la asistencia de un biélogo que disefiara el sistema
de control biolégico de especies y del buen manejo del habitat, para que esté en
armonia en todo momento con el disefio del proyecto Sanset Garden.
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1.8 Autorizaciones y Permisos

1.8.1 Titulos de propiedad y contrato de compraventa del terreno.

El Proyecto cuenta con el titulo de propiedad parcela 67-B-182, DC. No. 11/3,
Anexos Titulos y contratos de venta

1.8.2 Permiso del Ministerio de Turismo

El Ministerio de Turismo emitié el 30 de agosto de 2024, No. DPP-0592-2024,
dio entrada a la solicitud de No Objecion.
Anexo Solicitud de No Objecién del Ministerio de Turismo.

1.8.3 No objecién del Ayuntamiento Local.

El Ayuntamiento de Higtiey Otorgd una No Objecién de Uso de Suelos
Anexos No Objecion de uso de suelo

1.8.4 No objecion de la Corporacion Acueducto y Alcantarillado
correspondiente.

No Aplica, dado que en la zona no hay acueducto

1.8.5 Certificaciéon del Ministerio de Industriay Comercio.

Se presentan anexos
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1. Capitulo

DESCRIPCION DE LINEA BASE AMBIENTAL Y SOCIOECONOMICA.
2.1 Descripcion de Medio Fisico Natural
2.1.1 Metodologia:

Para cada hora entre 8:00 a. m. y 9:00 p. m. del dia en el periodo de analisis
(2015-2023), se calculan las puntuaciones independientes de temperatura
percibida, nubosidad y precipitacion total. Esas puntuaciones se combinan en
una sola puntuacion compuesta por hora, que luego se agregan por dia y se
promedian todos los afios del periodo de analisis y se suavizan.

Nuestra puntuacion de nubosidad es 10 cuando el cielo est4 despejado y baja
linealmente a 9 cuando el cielo estd mayormente despejado y a 1 cuando el cielo
esta totalmente nublado.

Nuestra puntuacion de precipitacién, que se basa en la precipitacion de tres
horas centrada en la hora en cuestién, es 10 si no hay precipitacion y baja
linealmente a 9 si hay vestigios de precipitacion y a 0 si hay 1 milimetro o mas
de precipitacion.

Nuestra puntuacion de turismo es 0 si las temperaturas percibidas son inferiores
a 10 °C, sube linealmente a 9 si son 18 °C, a 10 si son 24 °C y baja linealmente
a 9 sison 27 °Cy a 1 si son superiores 32 °C o superiores.

2.1.1.1 Climatologia

La descripcidon del clima queda definida por los datos a largo plazo de los
parametros meteoroldgicos tales como: precipitacion, evaporacion, temperatura
y radiacion solar. Para definir el comportamiento de los factores fisicos hay que
analizar los datos estadisticos a través de un periodo de tiempo.

Segun el sistema de INFORMACION GEOGRAFICA zonas de vida, al area en
estudio le corresponde una zona de vida de bosque secos Subtropical
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Los Bosques Secos Subtropicales de Republica Dominicana

Las areas ocupadas por esta zona de vida se encuentran localizadas en
diferentes lugares del pais. En el suroeste se extiende una faja que empieza en
Enriquillo, continuando en direccidon oeste, pasando por la vertiente sur de la
Sierra de Bahoruco hasta la frontera con Haiti, en las inmediaciones de
Pedernales. En la parte norte del Procurrente de Barahona se extiende otra faja
gue va desde la costa del mar Caribe hasta Jimani, entre el limite del monte
espinoso y la vertiente norte de la Sierra de Bahoruco. La linea divisoria entre el
bosque seco y el bosque himedo Subtropical se confunde en algunos lugares
de la vertiente sur y este de la Sierra de Neyba y continla en esta region hasta
las inmediaciones de Pedro Corto y Las Matas de Farfan. El limite de esta zona
de vida se extiende hacia el sureste por la vertiente sur de la Cordillera Central,
desde Juan de Herrera, Padre las Casas, Bani, hasta Hato Viejo al sur de San
Cristobal. En el extremo sureste se extiende desde Cabo Engafio hasta San
Rafael de Yuma. En el extremo noroeste se extiende desde Santiago hasta
Monte Cristi, entre las vertientes norte de la Cordillera Central y la suroeste de la
Cordillera Septentrional.
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En esta zona de vida las condiciones climaticas se caracterizan por dias claros
y soleados durante los meses en que no llueve y parcialmente nublados durante
la época de las lluvias y los meses de enero a marzo.

En la region Sur, las lluvias se presentan en dos épocas bien marcadas; la
primera corresponde a los meses de mayo y junio, en que los vientos alisios dan
origen a las lluvias convectivas mas importantes del pais, aunque no
corresponden a las maximas precipitaciones que ocurren en esta region. La
segunda época de lluvias corresponde a los meses de septiembre y octubre, en
gue llegan a ser las precipitaciones mas importantes en esta region. En la region
Norte, los meses de mayor precipitacion son variables; en algunos lugares las
principales lluvias se presentan de abril a junio y en otros durante los meses de
septiembre a octubre.

Las precipitaciones varian desde 545 mm, en Puerto Escondido, hasta 980 mm
en Santiago de los Caballeros. En estas areas las lluvias a veces caen en forma
de chubasco; en promedio, caen durante 51 dias al afio.

La biotemperatura media anual para esta zona de vida estd muy cerca de los
22.5 °C y corresponde a una temperatura media anual de alrededor de 26 °C,
especialmente en los lugares proximos a grandes masas de agua. En las zonas
situadas a mayor elevacioén, la temperatura media anual puede disminuir hasta
los 23 °C.

La evapotranspiracion potencial para esta zona de vida puede estimarse, en
promedio, en 60% mayor que la cantidad de lluvia total anual. El agua de lluvia
gue cae en estas areas no llega a correr por el cauce de los rios, excepto la que
proviene de las zonas de vida mas humedas.

Los terrenos correspondientes a esta zona de vida son de relieve variable, desde
plano, cerca de la costa, hasta accidentado, en las vertientes de las cordilleras.
La elevacion varia desde el nivel del mar hasta los 700 m de altura.

En esta zona de vida las especies nativas son de crecimiento lento en su
desarrollo. La formaciéon de nuevos rodales por regeneracion natural ocurre
especialmente cuando hay suficiente humedad en los suelos.

El uso de la tierra en la agricultura sin riego se encuentra restringido a las
especies de periodo vegetativo corto por la poca duracion de las épocas de
lluvia. Sin embargo, la presencia de plagas y enfermedades es muy escasay las
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condiciones climaticas son apropiadas para el desarrollo de actividades
agropecuarias.

2.1.1.2 El Clima en Punta Cana

En Punta Cana, los veranos son largos, calidos y nublados; los inviernos son
calurosos y mayormente despejados y esta opresivo y ventoso durante todo el
afo. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 22
°C a 31 °C y rara vez baja a menos de 21 °C o sube a més de 32 °C.

El clima en Repuiblica de Santo Domingo
$ Vinculo & Descargar  Comparar  Datos histaricos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015

nublado

e prepaens b e
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ene. feb. mar.  abr.  may. jun  ju. ago. sep.  oct.  nov. dic

2.1.1.3 Temperatura

La temporada calurosa dura 4.6 meses, del 5 de junio al 23 de octubre, y la
temperatura maxima promedio diaria es de mas de 30 °C. El mes mas célido del
afio en Punta Cana es agosto, con una temperatura maxima promedio de 31 °C
y minima de 25 °C.

La temporada fresca dura 3.1 meses, del 10 de diciembre al 12 de marzo, y la
temperatura maxima promedio diaria es de menos 29 °C. El mes mas frio del
afio en Punta Cana es enero, con una temperatura minima promedio de 23 °Cy
maxima de 28 °C.
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Temperatura maxima y minima promedio en Republica de Santo Domingo
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La temperatura méaxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las
bandas de los percentiles 25° a 75° y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las
temperaturas promedio percibidas correspondientes.

La figura siguiente muestra una ilustracion compacta de las temperaturas
promedio por hora de todo el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical
es la hora y el color es la temperatura promedio para ese dia y a esa hora.

Temperatura maxima y minima promedio en Republica de Santo Domingo
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La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las areas
sombreadas superpuestas indican la noche y el crepusculo civil.
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2.1.1.4 Nubes

En el otofio en Punta Cana la nubosidad disminuye muy rapidamente y el
porcentaje de tiempo que el cielo esta nublado o mayormente nublado disminuye
del 69 % al 36 %. La probabilidad mas alta de tener condiciones nubladas o
mayormente nubladas es del 72 % el 27 de septiembre.

El dia mas despejado del otofio es el 30 de noviembre y esta despejado,
mayormente despejado o parcialmente despejado 64 % del tiempo.

Como referencia, el 31 de mayo, el dia mas nublado del afio, la probabilidad de
cielo nublado o mayormente nublado es 75 %, mientras que el 13 de enero,
el dia méas despejado del afio, la probabilidad de cielo despejado, mayormente
despejado o parcialmente nublado es 82 %.

Categorias de nubosidad en Republica de Santo Domingo
& Vinculo & Descargar Comparar  Datos histéricos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
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El porcentaje de tiempo pasado en cada banda de cobertura de nubes, categorizado
segun el porcentaje del cielo cubierto de nubes.

2.1.1.5 Precipitacién

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacion
equivalente a liquido. En Punta Cana, la probabilidad de un dia mojado en el
otofio es esencialmente constante, permaneciendo en alrededor del 22 %.
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Como referencia, la probabilidad mas alta del afio de tener un dia mojado es
el 27 % el 3 de noviembre, y la probabilidad mas baja es el 8 % el 10 de marzo.

Probabilidad diaria de precipitacién en Reptiblica de Santo Domingo

& Vinculo &, Descargar Comparar 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
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El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas
las cantidades infimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevo el mismo dia).

2.1.1.6 Lluvia

Para mostrar la variacion durante la estacién y no solo los totales del mes,
mostramos la precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo mévil de 31
dias centrado alrededor de cada dia.

El promedio de lluvia durante 31 dias modviles en el otofio en Punta
Cana disminuye gradualmente, comenzando la estacién con 54 milimetros y rara
vez excede 132 milimetros o baja a menos de 4 milimetros y la estacion termina
con 46 milimetros, y rara vez excede 103 milimetros o baja a menos de 5
milimetros.

El promedio de la acumulacion maxima de 31 dias es 67 milimetros el 4 de
noviembre.
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Lluvia mensual promedio en el otofio en Punta Cana
4+ Afiocompleto & & Comparar
Datos historicos: 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
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La lluvia promedio (linea sdlida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala
movil, centrado en el dia en cuestién, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del
10° al 90° La linea delgada punteada es la precipitacion de nieve promedio
correspondiente.

2.1.1.7 Sol

Durante el transcurso del otofio en Punta Cana, la duracion del dia disminuye
rapidamente. Desde el comienzo al final de la estacion, la duracion del dia
disminuye 1 hora y 23 minutos, lo cual implica una disminucion promedio al dia
de 55 segundos, y una disminucion semanal de 6 minutos y 25 segundos.

El dia mas corto del otofio es 30 de noviembre, con 11 horas y 6 minutos de luz
del dia y el dia mas largo es 1 de septiembre, con 12 horas y 29 minutos de luz
del dia.

Horas de luz natural y crepusculo en Reptblica de Santo Domingo
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La cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible (linea negra). De abajo (mas
amarillo) hacia arriba (mas gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo
(civil, nautico y astronémico) y noche total.
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El amanecer mas temprano en el otofio en Punta Cana es alas 6:19 a. m. el 1
de septiembre y el amanecer mas tarde es 30 minutos mas tarde a las 6:49 a.
m. el 30 de noviembre.

La puesta del sol mas tarde es a las 6:47 p. m. el 1 de septiembre y la puesta del
sol mas temprana es 53 minutos mas temprano a las 5:55 p. m. el 24 de
noviembre.

No se observa el horario de verano en Punta Cana durante 2022.

Como referencia, el 21 de junio, el dia mas largo del afio, el sol sale a la(s) 5:58
a. m.y se pone 13 horas y 15 minutos después, a la(s) 7:12 p. m., mientras que
el 21 de diciembre, el dia mas corto del afio, sale a la(s) 7:01 a. m. y se pone 11
horas y 1 minuto después, a la(s) 6:02 p.m.

Salida del sol y puesta del sol con creptisculo en Reptiblica de Santo Domingo
& Vinculo & Descargar  Comparar  Datos histaricos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
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El dia solar durante el afio 2019. De abajo hacia arriba, las lineas negras son la
medianoche solar anterior, la salida del sol, el mediodia solar, la puesta del sol y la
siguiente medianoche solar. El dia, los crepusculos (civil, nautico y astronémico) y la
noche se indican por el color de las bandas, de amarillo a gris.

2.1.1.8 Humedad

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste
determina si el sudor se evapora de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los
puntos de rocio son mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se siente
mas humedo. A diferencia de la temperatura, que generalmente varia
considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar
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mas lentamente, asi es que, aunque la temperatura baje en la noche, en un dia
hamedo generalmente la noche es humeda.

La probabilidad de que un dia dado sea bochornosoen Punta Canaes
esencialmente constante durante el otofio y permanece a 1 % de 99 %. Como
referencia, el 24 de mayo, el dia mas bochornoso del afio, hay condiciones
bochornosas el 100 % del tiempo, mientras que el 8 de marzo, el dia menos
bochornoso del afio, hay condiciones bochornosas el 93 % del tiempo.

Niveles de comodidad de la humedad en Reptiblica de Santo Domingo
& Vinculo & Descargar Comparar Datos historicos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
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El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad,
categorizado por el punto de rocio.

2.1.1.9 Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha
(velocidad y direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion
depende en gran medida de la topografia local y de otros factores; y la velocidad
instantanea y direcciéon del viento varian mas ampliamente que los promedios
por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Punta Cana aumenta durante el
otofio, y aumenta de 18.7 kilbmetros por hora a 21.1 kildmetros por hora durante
el transcurso de la estacion.

Como referencia, el 23 de diciembre, el dia mas ventoso del afio, la velocidad
promedio diaria del viento es 21.7 kilbmetros por hora, mientras que el 10 de
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octubre, el dia mas calmado del afio, la velocidad promedio diaria del viento

es 16.0 kilébmetros por hora.

La minima velocidad diaria promedio del viento durante el otofio es 16.0

kilometros por hora el 10 de octubre.

& Vinculo

Velocidad promedio del viento en Republica de Santo Domingo
X Descargar Datos historicos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
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El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas

de percentil 25° a 75° y 10° a 90°.

La direccién promedio del viento por hora en Punta Cana en el otofio es
predominantemente del este, con una proporciébn pico del86 % ell de

septiembre.

Direccién del viento en Republica de Santo Domingo

& Vinculo & Descargar
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El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los
cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es
menos de 1.6 km/h. Las areas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas
gue pasa en las direcciones intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y

noroeste).
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2.1.1.10 Temperatura del agua

Punta Cana se encuentra cerca de una masa grande de agua (p. €j. un océano,
mar o lago grande). Esta seccidon reporta la temperatura promedio de la
superficie del agua de un area amplia.

La temperatura promedio de la superficie del agua en Punta Canaes
esencialmente constante en el otofio, y permanece a 1 °C de 28 °C durante toda
la estacion.

La temperatura promedio maxima del agua durante el otofio es 29 °C el 23 de
septiembre.

Temperatura promedio del agua en Reptiblica de Santo Domingo
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La temperatura diaria promedio del agua (linea purpura), con las bandas de los
percentiles 25° a 75° y 10° a 90°

2.1.2 Geologia
2.1.2.1 Generalidades Geograficas

La Isla de La Hispaniola se halla situada al Norte del Mar Caribe, entre 17° 36’ y
20° 00’ de latitud Norte y 68° 20’ y 74° 30’ de longitud Oeste. Es la segunda isla
en extension de las Antillas, con un area total de unos 77,118 Kms.2, de los
cuales 28.676 pertenecen a la Republica de Haiti y 48.442 a la Republica
Dominicana.

En claro contraste con otras islas del Archipiélago, la fisiografia general de La
Hispaniola se caracteriza por alternancias de series de valles y alineaciones
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montafiosas. Se pueden individualizar cuatro series montafiosas principales y
tres sistemas de valles que en la parte central y noroccidental de la Isla se
orientan N130-140°E, oblicuamente al eje general de la Isla. Esta direccion es
paralela al nucleo estructural del centro y norte de la Isla de Cuba. En contraste,
las cordilleras de los macizos de la Hotte y de la Selle, en la Peninsula del Sur,
se orientan E-O, paralelamente al eje de la Isla Hispaniola y de las Grandes
Antillas.

Fundamentalmente, la topografia del Macizo del Norte, de las Montafias de Terre
Neuve, de las Montafias Negras de la cadena Des Matheux, en el Noroeste y
centro de Haiti, se orientan N130-140°E. Las continuaciones hacia el Sureste de
dichas cordilleras muestran un cambio en la orientacion que ocurre a lo largo de
una linea imaginaria con direccion aproximada N45°E. Al Este de dicha linea, la
topografia montafiosa tiende a orientarse N95°E, mientras que todavia mas
hacia el Este se encorva hasta una direccion N120°E.

Las Sierras del Bahoruco y de Martin Garcia y la alta topografia de la Cordillera
Central terminan hacia el Sureste a lo largo de otra linea imaginaria que también
se orienta aproximadamente N45°E. Entre las dos lineas imaginarias citadas, de
direccién N45°E se encuentra concentrada la practica totalidad de la topografia
mas elevada de las Grandes Antillas, que presentan un trazado ligeramente
concavo hacia el Suroeste.

La Hispaniola contiene las elevaciones més altas de la zona caribefia (Pico
Duarte, 3.175m). Como rasgo caracteristico del relieve de la isla se resalta que
las cordilleras estan constituidas por relieves muy abruptos, agudos e irregulares
y que los valles son estrechos y profundos, lo que denota su grado juvenil de
evolucion.

Las Sierras del Bahoruco y de Martin Garcia y la alta topografia de la Cordillera
Central terminan hacia el Sureste a lo largo de otra linea imaginaria que también
se orienta aproximadamente N45°E. Entre las dos lineas imaginarias citadas, de
direccion N45°E se encuentra concentrada la practica totalidad de la topografia
mas elevada de las Grandes Antillas, que presentan un trazado ligeramente
céncavo hacia el Suroeste.

La Hispaniola contiene las elevaciones mas altas de la zona caribefia (Pico
Duarte, 3.175m). Como rasgo caracteristico del relieve de la isla se resalta que
las cordilleras estan constituidas por relieves muy abruptos, agudos e irregulares
y que los valles son estrechos y profundos, lo que denota su grado juvenil de
evolucion.
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2.1.2.2 Descripcion Geoldgica General de Republica Dominicana

La cuenca del Caribe esta conformada por dos grandes subcuencas: el Golfo de
México y el Mar de las Antillas o Caribe propiamente dicho. Haciendo abstraccion
del Golfo de México, que en realidad pertenece a la placa de América del Norte,
puede afirmarse que el Caribe es un mar cerrado que limita al Norte y al Este
con el arco isla de las Antillas y al Sur y al Oeste con la placa americana.

La hipotesis mas aceptada en la actualidad sugiere que la placa del Caribe es
originariamente un fragmento de la placa del Pacifico que, a modo de
protuberancia se interponia entre las dos placas americanas que iban
convergiendo dado que ambas cabalgaban sobre la placa Pacifica. Hacia finales
del Mesozoico y como resultado de una compleja evolucién de movimientos
relativos de placas, en la que la norteamericana se desplaza hacia el Sur y la
suramericana hacia el Norte, junto con un movimiento hacia el Noreste de la
masa caribefia, se produce un proceso de escision de lo que actualmente es la
placa caribefia que culmina a comienzos del Oligoceno.

Desde el Cretacico superior hasta el Eoceno, el extremo Norte de este apéndice
de la placa pacifica oriental en su movimiento hacia el Noreste subduce bajo la
placa Atlantica y al mismo tiempo, en su sector oriental, cabalgaba a dicha Placa
Atlantica, lo que obligaba a la futura placa caribefa a dividirse en dos porciones
mediante una falla de transformacién. De este modo se generaban dos zonas de
subduccién, opuestas, la fosa de Cuba y la fosa de Puerto Rico, a la vez que se
producia la aparicion de dos sistemas alineados de arco-isla (Las Antillas).

A comienzos del Oligoceno, la placa del Caribe como tal llegé a su total
separacion de la placa pacifica. La Hispaniola, constituy6 en el Oligoceno, de
acuerdo con los esquemas anteriores, el extremo suroriental de Cuba y desde
entonces ha ido sufriendo una traslacion constante hacia el NE hasta alcanzar
su emplazamiento actual.

La historia geoldgica de La Hispaniola se puede dividir en tres episodios
mayores:

e EIl primer episodio concierne a la formacion de un edificio de arco-isla,
ligado a la actividad volcanica asociada a la fosa de Puerto Rico.

e Durante el segundo episodio, que se extendio a lo largo del Cretéacico, la
actividad ignea continu6é siendo muy fuerte, afladiendo material tanto
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pluténicas como volcanicas al edificio insular. Este episodio termina
cuando cesa la subduccion en el Terciario inferior.

e Las rocas del tercer episodio (Cenozoico) descansan generalmente en
discordancia sobre las secuencias mas antiguas. Hubo depdsitos de
potentes series carbonatadas en pequefias cuencas controladas por
fallas. Los sedimentos al Sur de la Cordillera Central sufrieron
deformaciones fundamentalmente durante el Plioceno superior.

No parecen existir evidencias de la existencia de una antigua corteza continental
o de una masa de tierra emergida anteriores a la formacion del arco-isla antillano.
No se encuentran pues, rocas ni sedimentos que pudieran haber sido de origen
continental. Ademas, los datos obtenidos del estudio de las rocas graniticas
utilizando técnicas radioactivas, descartan su origen por anatexia a partir de un
antiguo continente.

Asi pues, la hipotesis manejada actualmente explica que la Hispaniola inicié su
desarrollo, en el Jurasico, como una acumulaciéon de material volcanico
dispuesto linealmente sobre el fondo marino. Las rocas mas antiguas en la isla
son probablemente las de las formaciones Amina y Maimoén que representan
depdsitos vulcano-sedimentarios Metamorfizados en condiciones de alta presién
y baja temperatura (esquistos verdes). Al mismo tiempo o algo mas tarde, pero
siempre pre-Albiense, hubo un extenso vulcanismo basico en el emplazamiento
actual de la parte septentrional de la Cordillera Central, produciéndose
posiblemente sobre un fondo marino (Formacion Duarte).

La orogénesis Laramica, que alcanza su climax entre el final del Cretacico y el
comienzo del Eoceno, supuso el levantamiento de la Cordillera Central, el final
de los emplazamientos batoliticos y, aparentemente, el de la subduccion directa.
El resultado fue que la sedimentacién se desplaz6 hacia el Sur y que el area
integrada por la Cordillera Central se convirti6 en masa emergida que
suministraba material sedimentario a las cuencas establecidas al Norte y al Sur.

En general, la historia cenozoica de La Hispaniola refleja los efectos de los
movimientos esencialmente compresivos entre la placa norteamericana y la
placa del Caribe. La Cordillera Central actué como un bloque rigido, pues los
esfuerzos compresivos del Sur no afectaron a los sedimentos Nedgenos del
Valle del Cibao, mientras que los efectos de la subduccién afectaron solamente
a los sedimentos situados al norte. Como resultado se obtuvo una reduccion de
la profundidad de las cuencas en el Nebdgeno superior, que culmina con
plegamientos y levantamientos en el Plioceno superior y Pleistoceno inferior.
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Estructura actual de las placas en la regién del Caribe, modificada segun JORDAN (1975).
Direccion y velocidad de movimiento de las placas con relacién a la del Caribe
(segun STEIN y otros, 1988)
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Rocas del basamento Cretaceo-Eoceno

En la figura se muestra un mapa de las rocas del basamento Cretaceo-Eoceno
de la isla Hispaniola, basado en mapas de compilaciéon a escala de 1: 150.000
de la Republica Dominicana, en el que se distinguen cuatro zonas:
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A. Rocas sedimentarias, igneas y metamorficas del arco volcanico y del arco
anterior y prisma acrecional al norte de la zona de falla de Rio Grande
(Cretaceo temprano a Eoceno medio). Las rocas metamorficas de esta
zona se caracterizan por metamorfismo de esquistos azules; las rocas
metamorficas del arco volcanico se caracterizan por metamorfismo de
esquistos verdes, prehnita, pompeyita y batolitos granitoides.

B. Rocas volcanicas y sedimentarias de la cuenca del arco posterior
(Cretaceo tardio a comienzos del Eoceno tardio

C. Rocas igneas y sedimentarias de un arco volcanico remanente (Cretaceo
tardio a Eoceno).

D. Rocas igneas del plateau elevado del Caribe (Cretaceo tardio).
2.1.2.3 Geologia Regional

La peninsula del este es el area baja mas grande que forma la parte oriental de
la isla de la Hispaniola (Aproximadamente 16,800 Kms2). Esta area es muy
poco conocida geolégicamente. La region ha sido dividida en dos principales
caracteristicas, nominalmente: La Cordillera Oriental y la Llanura Costera del
Seybo.

La cordillera oriental es la orientacion Este-Oeste de un sistema montafioso
formado en la parte noroeste de Republica Dominicana y esté limitada al norte
por la llanura costera de Sabana de la Mar y Miches, al oeste los Haitises y el
Valle del Rio Payabo, que la separa de la Sierra de Yamasa, al sur por la Llanura
Costera del Caribe. Su maxima altura es Loma Vieja (736 M), situada en su
seccion oriental. Muchos rios importantes bajan de la Cordillera Oriental de oeste
a este: El Higuamo, El Soco, El Chavon y EI Yuma.

La llanura costera de Sabana de la Mar y Miches separa la peninsula de Samana
de la cordillera oriental; esta es una larga y estrecha faja costera que se extiende
desde la bahia de San Lorenzo, al oeste de Sabana de Mar, hasta la
desembocadura del Rio Maimén. En dicha llanura predominan los depdsitos
lacustres limo arcilloso, con ciénagas costeras y depdsitos de arena de playa.
La porcién occidental de la cordillera oriental es una regién separada y con
caracteristicas carsticas distintivas, de cerca de 1,600 m2, conocida como los
Haitises. La topografia en estado de madurez, donde abundan las dolinas y las
uvalas. Hacia su borde meridional va transformandose en karst mas duro. La
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topografia extremadamente dificil de Los Haitises dificulta la comunicacién y la
agricultura, por lo cual ha sido declarado Parque Nacional.
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2.1.2.4 Geologia: Identificacion y caracterizacion de la geologia en la
zona propuesta.

La Hoja a escala 1:50.000 de Pantanal o Punta Cana (6571-1V) se localiza en el
sector oriental de la Llanura Costera del Caribe, en el extremo oriental de la
Republica Dominicana, de forma que su litoral es bafiado por el océano Atlantico
al norte de Cabo Engafio y por el mar Caribe al sur de dicho accidente geografico.
Su fisonomia, basada en la existencia de tres superficies principales
escalonadas de forma descendente de oeste a este, responde a una historia
geoldgica muy reciente. Sus materiales mas antiguos, constituyentes de la
Superficie Superior de la Llanura Costera del Caribe, se depositaron durante el
Plioceno, correspondiendo a los materiales calcareos de caracter arrecifal
atribuidos a la Fm Los Haitises. Encajada en éstos y configurando las dos
superficies inferiores principales, aflora la Fm La Isabela, de caracter arrecifal
igualmente, depositada durante el Pleistoceno, sobre la que se disponen
complejos litorales y edlicos fésiles. De forma discontinua e irregular, sobre la
Fm Los Haitises se distribuyen afloramientos de sedimentos de origen karstico.
El registro cuaternario es mucho mas variado en el litoral, con extensos depositos
de playas, cordones litorales, marismas, areas pantanosas y lagunas. La
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plataforma superior esta afectada por una red de fracturacion ESE-ONO a
NNOSSE, en tanto que la intermedia esta dislocada por fallas de orientacion NO-
SE a E-O. Por el contrario, en la plataforma inferior no se han observado
estructuras de origen tectonico. La evolucion de la zona ha supuesto su
elevacion continua a lo largo del Cuaternario, con la consiguiente ganancia de
terreno al mary la retirada progresiva de éste, elevacion que puede reconstruirse
a grandes rasgos desde la emersion de la plataforma pliocena hasta la
actualidad.

Situacion Geografica

La Hoja a escala 1:50.000 de Pantanal (6571-1V) se encuentra situada en el
extremo oriental de la Republica Dominicana, perteneciendo su territorio al
municipio de Salvaléon de Higley, en la provincia de La Altagracia. Su fisiografia
gueda definida por la presencia de una serie de superficies escalonadas
dispuestas a grandes rasgos en paralelo a la linea de costa, pertenecientes a uno
de los principales dominios fisiograficos de la Republica Dominicana: la Llanura
Costera del Caribe (Fig. 1.3). La Llanura Costera del Caribe es la mas destacada
de las llanuras costeras de la Republica Dominicana, tanto por sus dimensiones
(240 km de longitud y 10-40 km de anchura) como por albergar varios de sus
principales ndcleos de poblacién, como Santo Domingo, La Romana y San Pedro
de Macoris. Se extiende al este del rio Haina con una direccion E-O, situdndose
al sur y al este de la Cordillera Oriental (Fig. 1.4). Constituye una monétona
planicie que soélo ocasionalmente alcanza mas de 100 m de altitud, atravesada en
sentido N-S por esporadicos cursos fluviales, pero de notable envergadura:
Ozama, Higuamo, Soco, Cumayasa, Chavén y Yuma. Pese a la envergadura de
éstos, en general se trata de una regién con drenajes deficientes, especialmente
en su franja costera, donde predominan las pérdidas de escorrentia superficial.
Su litoral se configura principalmente como una costa baja, pero acantilada, en la
gue se intercalan diversas playas, mas frecuentes en el extremo oriental.
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En el ambito de la Hoja, la fisonomia de la Llanura Costera del Caribe se basa en
la existencia de tres superficies principales escalonadas (Fig. 1.5), que alcanzan
una altitud maxima de 130 m al oeste de Pantanal; en ellas se ponen de
manifiesto las deficiencias del drenaje superficial, al constatarse la total ausencia
de cursos fluviales. La region posee un tipico clima tropical (De la Fuente, 1976),
suavizado por su caracter insular, con temperaturas medias de 26-27° C y
precipitaciones de 1.000-1.100 mm/afio; es frecuente la llegada de tormentas
tropicales y huracanes, especialmente concentrados en septiembre y octubre,
observandose variaciones estacionales ligeras, siendo algo mas acusadas las
diarias. La época lluviosa se extiende de marzo a diciembre y la seca, de

diciembre a marzo.
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La vegetacion autoctona corresponde a un bosque seco subtropical. La poblacion
se encuentra muy desigualmente repartida, concentrandose en Veron y en
general, junto a la carretera de acceso a los complejos turisticos de la zona:
Bévaro, Punta Cana y Cap Cana. La actividad humana se centra en torno al
turismo, con una minima actividad minera. Incluso en las areas mas despobladas,
la actividad agricola y ganadera es minima. La red de comunicaciones es buena
mediante carretera en el ambito turistico, pero no asi en el resto, donde una
precaria red de pistas permite tan sélo un acceso limitado. En relacion con el
transporte aéreo, cabe destacar la presencia del Aeropuerto Internacional de
Punta Cana, uno de los mas activos del pais.
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Marco geoldégico

La Hoja de Pantanal refleja parcialmente las caracteristicas geoldgicas del
dominio en el que se incluye, la Llanura Costera del Caribe, cuya estructura
geoldgica se basa en la presencia de una plataforma marina pliocena de tipo
construccion arrecifal-lagoon (Fms. Los Haitises-Yanigua), elevada a comienzos
del Cuaternario. La emersion y consiguiente retirada de la linea de costa hacia el
sur y el este provoco la migracién de las construcciones arrecifales cuaternarias
(Fm La Isabela), con elaboracion de superficies de aterrazamiento asociadas.
Dentro de este contexto general, la Hoja posee una notable representacion de las
Fms. La Isabelay Los Haitises, estando ausente la Fm Yanigua (Fig. 1.6); también
poseen una buena representacion los sedimentos litorales y edlicos relacionados
con la emersion de la Fm La Isabela. Entre los depdsitos mas recientes, ademas
de los de origen karstico desarrollados a expensas de los materiales calcareos de
las formaciones citadas, cabe destacar los de origen lacustre-endorreico y
marino-litoral.
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Océano Atlantico
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Para entender mejor la descripcion a continuacion, se incluye la siguiente tabla
gue clasifica, en la Escala de Tiempo Geoldgica, cada litologia indicada en Mapa
Geoldgico del area (incluido méas adelante).
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3 Fm La Isabela. Plataforma Superior. Calizas arrecifales
5 Complejo litoral fésil superior. Calcarenitas

(Obtenida del informe de la Cia. Internacional Mining Company en 1998,
realizado para las empresas Carde).
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De conformidad con el mapa geoldgico, la zona de estudio esta conformada por
un complejo litoral fosil interior. Calcarenitas, calizas bioclasticas y calizas
arrecifales. Estando ademas adyacente a la zona de la Fm. Isabela, conformada
por una Plataforma Superior de Calizas arrecifales
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Para entender mejor la descripcién a continuacion, se incluye la siguiente tabla
gue clasifica, en la Escala de Tiempo Geoldgica, cada litologia indicada en Mapa
Geologico del area (incluido mas adelante).
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(Obtenida del informe de la Cia. International Mining Company en 1998, realizado
para las empresas Carde).

2.1.2.6 Descripcion Geoldgica
Plioceno

Plioceno-Pleistoceno Los sedimentos pliocenos y pleistocenos son el
constituyente fundamental de la Llanura Costera del Caribe. Aunque su sustrato
no es visible en la zona, los afloramientos cercanos a los bordes de la llanura
evidencian que consiste en un paleorrelieve modelado sobre rocas
sedimentarias paleogenas y, especialmente, sobre rocas igneo-metamorficas y
sedimentarias integrantes del sustrato de las cordilleras Oriental y Central,
intensamente deformadas.
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En la Hoja, los materiales plio-pleistocenos se agrupan en dos grandes
conjuntos: - Fm Los Haitises. Constituye la mayor parte del sector occidental,
atribuyéndose al Plioceno-Pleistoceno Inferior. Se trata de un peculiar conjunto
calcareo de origen arrecifal, que posee una fisonomia muy caracteristica debido
a la evolucidén eustatica y al intenso desarrollo de la meteorizacion quimica en la
region. Presenta desnivelamientos por fracturacion y, en la vecina Hoja de
Juanillo (6571-11), un suave plegamiento. Su espesor minimo alcanza los 80 m.
Fm La Isabela y depositos litorales relacionados con ella. Se disponen con
morfologia escalonada entre la Fm Los Haitises y el litoral, enmarcandose en el
Pleistoceno.

La Fm La Isabela esta integrada mayoritariamente por calizas depositadas en
plataformas arrecifales que migraron hacia el este al desplazarse en dicho
sentido la linea de costa. Su espesor visible se acerca a 20 m. Sus
representantes mas antiguos se encuentran dislocados por la red de
fracturacion. Se relacionan con la Fm La Isabela los materiales calcareniticos
litorales y edlicos suprayacentes, depositados tras la emersién de las
plataformas y cuyo espesor maximo se aproxima a 40 m.

Atldntico

Océano
Frm La lsabela (Plataforma supenor). Pleistoceno

Mar Caribe

o2

Pleistoceno

Los estratos del pleistoceno (periodo cuaternario) estan constituidos casi
completamente por caliza, con depositos de carbonato estrechamente
relacionados al equilibrio de dioxido de carbono, y su formacion se debe
principalmente a la profundidad del agua, los tipos de corrientes, la penetraciéon
de la luz y duracion efectiva del dia.
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La caliza en la zona de estudio se encuentra a poca profundidad,
interestratificada con capas finas de arcilla de color rojo oscuro y con arenas
gruesas y sueltas, caracterizada por periodos en los que no ha existido
deposicion ni intemperie de la caliza. Estas capas de arena fina dividen a la caliza
en dos tipos: inferior (denominada caliza N° 1) y superior (denominada caliza N°
2). La caliza se encuentra en capas horizontales, con una pendiente de 4 grados
aproximadamente hacia el occidente, y forma un orden de sucesion solapado
con el paquete del periodo Mioceno.

La caliza parece estar superpuesta por arena muy gruesa, y arena grueso-
granulada suelta de color rojo oscuro (oxidado), pasando de forma bastante
rapida hacia un tipo de caliza, con un intervalo de transicion de 0.40 metros
aproximadamente. Donde, durante su transicion, originalmente compuesta de
arena (de granos gruesos redondeados coloreada de hematites) y gravilla, pierde
su color hematitico al pasar a ser una caliza terrosa de color crema claro, con
numerosos clastos de cuarzo y residuos volcanicos de tamafio de hasta unos 50
mm.

Durante el transcurso del proceso de transicion, la presencia de estos clastos va
haciéndose cada vez menos notoria hasta llegar a desaparecer, convirtiéndose
en caliza, y formando un conglomerado de basalto con clastos finos adyacente
a la caliza N° 1.

La caliza N° 1 tiene un espesor de 30 m, aproximadamente, es de color crema
con manchas de color rojo anaranjado y con trozos de arrecifes de coral tipicos
de la zona, como son las esponjas. Las manchas de color rojo anaranjado
habitualmente se relacionan con fragmentos de silica (muy duro y cuyo tipico
sistema de fractura es concoidal) de arrecife de coral, estdn rodeados de
pequefios cantos marcadamente redondeados en forma ovoide, hasta 50 mm
llegando a representar hasta el 10 y 20% de la caliza. La mayoria de los clastos
son de origen volcanico, posiblemente creados a raiz de las tormentas tropicales
y por haber quedado atrapados en las estructuras de arrecife.

La falta de concentracion de arrecifes, sus estructuras y la apariencia de caliza
“terrosa” con trozos de arrecifes de coral indica que la caliza pudiera haberse
originado en un entorno adverso con lagunas de arrecife. Aunque,
aparentemente en la caliza no existe division de zonas biol6gicas, debido
posiblemente al crecimiento y erosion de una caliza prematura que ha
proporcionado a la caliza N°1 una reciente formacion estructural estable, da la
impresion de ser una capa de caliza sencilla en vez de dos o mas capas de
caliza.
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No se puede apreciar con claridad la parte superior de esta caliza, pero todo
parece indicar que tiene caracteristicas de ambiente carstico inmaduro, (dolinas).
Esto significa que dichas capas han estado expuestas a la intemperie durante
alguan tiempo (quizéas durante la era glacial cuando los niveles del mar eran bajos
en todo momento), permitiendo la formacion de un horizonte secundario de arena
y arcilla de color rojo oscuro por un proceso de intemperismo sub-aéreo.

Esta unidad de arena y arcilla secundaria es bastante similar a la de la primera
unidad. La unidad tiene color rojo oscuro lateritico, con arena suelta de grano
fino a grueso y con arcilla de color rojo oscura. De nuevo esta capa parece tener
un espesor de 5 m, aproximadamente. En algunos casos se observan
afloramiento de arenisca de menos espesor (1m), compuesta de granos gruesos
de cuarzo sub-angulares que reposan en un molde de carbonato célcico de color
naranja. Estas areniscas puede que representen pequefos surcos de arena en
la parte superior de la caliza N° 1.

A esta capa de arena se superpone una segunda capa de caliza (caliza N° 2)
con 40 m, aproximadamente de caliza masiva, la cuales van estrechandose
progresivamente en la direccion oeste hasta llegar a cero, debido a la
interseccion entre el estrato de Pleistoceno que se solapa al estrato de Mioceno.
Esta segunda caliza representa una importante transgresion marina sobre la
caliza N° 1 y las arenas de lateriticas, originadas por la accién de deshielo de los
glaciales en el hemisferio norte, y dando como resultado un ambiente favorable
para la formacién de caliza.

En los lugares donde se puede ver que existe caliza, es masiva, de color crema
claro con manchas de color rojo anaranjado, compuesta de una fauna bastante
diversa de bivalvos, gasteropodos, arrecifes coralinos, esponjas y pelets. Al igual
gue ocurre con la caliza N°1, la coloraciéon roja anaranjada se produce en
asociaciéon con fragmentos de silice y esponjas. En algunas ocasiones la caliza
estd formada en esta zona de granos de cuarzo subredondeados grueso
granulares de tamafio medio a grueso, tal y como ocurre en la carretera Marpaez
si se da esta caracteristica, significa que posiblemente el viento haya
transportado el cuarzo de las arenas de la playa.

Los corales que se encuentran en la caliza N° 2 son trozos aislados de arrecifes
de distinto tamafo, con una fauna muy diversa sin llegar a formar una
significativa estructura arrecifal. Junto con la fauna, la textura terrosa de la caliza,
los granos de cuarzo subredondeados formados esporadicamente, significa que
el depasito de caliza se form6 en un entorno adverso con lagunas de arrecifes.
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Holoceno

La formacion holocénica se encuentra en la zona oriental, se fundamenta en el
contacto erosivo con las capas superpuestas de caliza del Pleistoceno. El
paguete del Holoceno (periodo cuaternario), esta formado por areniscas grueso-
granulares, arenas muy gruesas, conglomerados y un depdsito de playa
originado a partir de las tormentas.

Fm. La Isabela Plataforma superior

Las presentes unidades configuran las plataformas o aterramientos dispuestos
entre el umbral constituido por la FM Los Haitises y la linea de costa. Se
reconocen dos plataformas o terrazas principales de gran continuidad, que
constituyen espectaculares planicies; la inferior queda oculta casi en su totalidad
por depodsitos costeros fosiles de forma que tan solo aflora en el litoral y en el
frente de algunas canteras, en tanto que la superior (unidad 3) se desdobla en
buena parte de la zona en un ligero escalonamiento inferior, de extension mucho
menor Estan constituidas fundamentalmente por calizas arrecifales
correlacionables con los materiales similares que Marcano y Tavares (1982)
definieron como Fm La Isabela en las proximidades de esta localidad.

La diferencia basica entre los tres niveles estriba en su disposicién morfolégica
y las diferencias cronolégicas que implica. El nivel mas antiguo (unidad 3)
configura una extensa plataforma ligeramente inclinada hacia el este,
descendiendo desde cotas cercanas a +5 m en su contacto con la Fm Los
Haitises hasta cotas de +20 m en su escarpe oriental. El nivel intermedio se
encuentra ligeramente encajado en el anterior, configurando una estrecha banda
dispuesta a cotas de +14-20 m; el escarpe que lo limita por el este es mas
pronunciado que el occidental, alcanzando 4-6 m de desnivel. Por lo que
respecta al nivel mas moderno (unidad 8), de gran extension, se dispone a +6 m
en el litoral, quedando oculto en la mayor parte de la zona, pese a lo que se
deduce una cota similar hacia el interior.

Pese a la escasez y deficiencia de afloramiento general en la zona, el litoral y las
numerosisimas canteras y obras existentes permiten observaciones detalladas
de estas unidades. Entre los mejores puntos de observacién, cabe sefalar las
canteras existentes en las proximidades del Boulevard Hotelero, al suroeste de
la laguna de Bavaro.

En general, estan constituidas por la superposicion y acumulacion de esqueletos
de colonias de coral, en posicion de vida o0 mas o menos volcadas y con distintos

81
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

grados de fragmentacion, que presentan en muchos casos costras de diverso
grosor de algas rojas coralinales (Braga, 2010). Entre las colonias se observa un
sedimento interno de calcirrudita-calcarenita bioclastica, compuesta por
fragmentos de coral, algas, moluscos, equinodermos y briozoos, en una matriz
micritica

El sedimento interno no siempre rellena completamente los espacios entre los
corales, lo que, unido a los huecos producidos por la disolucion de los esqueletos
de coral, le confiere una elevada macroporosidad. Por su excelente calidad, es
preciso sefialar el afloramiento ofrecido por el basurero localizado junto a la
carretera Veron CapCana, al oeste de Punta Cana, donde se observa un
armazon de ejemplares gigantescos de Acropora palmata. No se ha observado
la base de estas unidades en punto alguno, en tanto que su techo esta marcado
por los depositos litorales fosiles de composicion calcarenitica (unidades 5, 6, 9,
10), deduciéndose espesores superiores a 30 m.

2.1.2.7 Tectbnica

La Hoja de Pantanal (6571-1V) se localiza en el sector oriental de la Llanura
Costera del Caribe, espectacular planicie bajo cuya cobertera sedimentaria plio-
cuaternaria se ocultan las estructuras de direccion NO-SE de las cordilleras
Central y Oriental El espesor de esta cobertera sedimentaria es variable,
pudiendo sefalarse como cifra orientativa los mas de 600 m atravesados por los
sondeos efectuados en el &mbito de San Pedro de Macoris (Valladares et al.,
2006), que también han sefialado una profundidad superior a 1.000 m para los
materiales del sustrato mesozoico paledgeno. En el sector oriental de la llanura,
el mapa de gradiente vertical de la region sefiala la prolongacion en profundidad
de las estructuras de direccion NO-SE de las cordilleras, fosilizado en buena
medida por los depdsitos plio-cuaternarios.
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Principales estructuras del subsuelo de la Llanura Costera del Caribe
deducidas del mapa de Gradiente vertical

En cualquier caso, la morfologia de la Llanura Costera del Caribe, con
escalonamientos de gran continuidad paralelos al litoral, es el resultado de la
relacion eustatismo-sedimentacion y del ascenso generalizado de La Espafiola
durante el Plioceno-Cuaternario, con la consiguiente retirada marina. Aunque
dicho ascenso se articula sin la actividad de falla alguna en la mayor parte de la
llanura, en su sector oriental se constata en superficie la existencia de un sistema
de fracturacion de orientacion preferente NO-SE (Fig. 3.2), cuyo origen aun no
ha sido convenientemente aclarado. Por una parte, su situacion y orientacion
sugieren su relacion con el sistema de fallas responsables de la estructuracion y
elevacion de la Cordillera Oriental.

Por otra parte, no debe descartarse que al menos parte de las fallas de dicho
sistema posean caracter distensivo (Garcia-Senz, com. pers.) y su origen esté
relacionado con la dindmica de la cresta de La Mona, accidente geodinamico
situado entre La Espafiola y Puerto Rico, isla en la que dicha dindmica ha
provocado la creacion de un sistema de fallas durante el Cuaternario (Mann et
al., 2005).

83
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

OCEANO

ATLANTICO

Countarnans Rscutrmesnnton iradlorsociados
\/
]

Costernans. Abancos o

‘& \{ \ e

Matatorms armecte Sl Coatarmans Fm La Sateis

Pulatorma carbonatats del Moceno-Piccenn Fms Yangus y Los Hatses s 30

MCIES  LAS OBAD-,
sarz.v BATECA

CUenca 0ot FIBoceno-E00ens. Fm Besuca

11 Metamortemo de comacio RINCON N
€L scwo BL SALADG BAVARD
- Ietrman 08 $3Tr0S y Dotas Paseo-conta rz-w cm“" O eerrim 572
Linon de capa RAMON ve 9 v -
- Drmdctins serpento s ade BANTANA “asrr. wre -y axre S
/ Fasa nversa L e y,
% BOCA DEL SAN RAFAEL ;
vates / Fale “80CO m-A.‘(A DEL YUMA le.-r..l..c
ari-wy, R sarp~g_ ¥
v - \
" Asecsn P l'!ﬁf_, 1
MANO STAN
o -u

2.1.1.1 Sismicidad

La sismicidad es uno de los procesos activos mas relevantes de La Espafiola
como consecuencia de su situacion en un contexto geodinamico de limite entre
dos placas: Norteamericana y del Caribe. Actualmente existe consenso en el
reconocimiento de las principales estructuras tectonicas de la isla y su relacién
con el desplazamiento relativo entre las placas litosféricas citadas anteriormente.
No obstante, aunque los rasgos generales son conocidos, el estudio de detalle
de la actividad sismica en la Republica Dominicana tropieza con una cierta
escasez de datos. Los registros histéricos e instrumentales son parcos y no
pueden considerarse definitivos. El registro historico se inicia con la llegada de
los espafioles en el siglo XV, lo que limita su ambito a los ultimos 500 afos, a
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diferencia de otras zonas del planeta donde el registro historico abarca un milenio
(Europa, Oriente Medio) o excepcionalmente varios milenios (China). Por lo que
respecta al registro instrumental, también tiene graves inconvenientes, pues la
Red Sismica de la Republica Dominicana fue establecida durante los trabajos
del Programa SYSMIN (Prointec, 1999) y su registro es, por tanto,
manifiestamente incompleto. Por ello, los catalogos existentes mas antiguos
provienen, en su mayor parte, de agencias situadas fuera del territorio
dominicano, por lo que solo se han detectado los eventos con magnitudes lo
suficientemente grandes como para ser registradas por redes alejadas. La red
sismica de Puerto Rico ofrece una buena cobertura del territorio dominicano en
cuanto a superficie, pero no asi en cuanto a tiempo, ya que su registro se
restringe al periodo posterior a 1985. Para la elaboracion del presente trabajo se
ha accedido a las bases de datos de la Red Sismica Nacional Dominicana
(RSND), el Instituto Panamericano de Geografia e Historia (IPGH), la Red
Sismica de Puerto Rico (PRSN) y el Middle American Seismograph Consortium
(MIDAS), ademas de las incluidas en el citado Programa SYSMIN. El periodo
cubierto ha sido 1505-2010. La Hoja de Pantanal pone de manifiesto la
necesidad de abordar los estudios sismicos en relacion con areas de un orden
de magnitud superior, ya que la distribucion de epicentros en ella no evidencia el
seguimiento de un patrén claro. Sin embargo, en una representacion de escala
regional se evidencia cémo dichos epicentros forman parte de un dominio con
importante actividad sismica delimitado por la fosa de Los Muertos, al sur, y el
limite entre las placas Norteamericana y del Caribe, al norte
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Sismicidad instrumental de La Espafiola (1972-2002). Catalogo NEIC-USGS
(Calais, 2008)
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En cualquier caso, los seismos registrados son mayoritariamente profundos (81-
197 km), con algunos acontecimientos de caracter intermedio (25-44 km), siendo
4,7 la magnitud del mayor evento catalogado (1994). Cabe destacar que algunos
seismos de la sucesion desencadenada entre 1946 y 1953 en el sector
nororiental de La Espafiola (Fig. 4.6) se produjeron en las proximidades de la
zona, relaciondndose con el proceso de subduccion de la placa Norteamericana
bajo la Caribefa (Dolan y Wald, 1998).
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. ‘Septentrional

_Fault

* Terremotos principales * tros terremotos * Paleo-terremotos

* Ciudades destruidas * Secuencia de 1946 < Terremotos moderados

Sismicidad historica en La Espafiola anterior a 1960 (Calais, 2008)

2.1.1.1 Métodos y propuestas de proteccion contra terremotos, sismos,
maremotos y deslizamientos de tierra.

Para proteger Punta Cana de terremotos, sismos, maremotos (tsunamis) y
deslizamientos de tierra, se deben implementar una serie de métodos y propuestas que
abarcan desde la planificacién urbana y la construccion, hasta la educacion y la
preparacion de la comunidad. A continuacion, te presento una vision integral:

Medidas de mitigacion y prevencion:
e Planificacion urbanay ordenamiento territorial:

o Zonificacién: ldentificar y delimitar las zonas de alto riesgo sismico, de
tsunami y de deslizamientos de tierra. Restringir o regular estrictamente
la construccién en estas zonas.

86

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

o

Relocalizacion: Considerar la relocalizacion de infraestructuras criticas
y viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo a zonas mas seguras.
Vias de evacuacion: Disefiar y sefializar rutas de evacuacion claras y
eficientes hacia zonas altas y seguras en caso de tsunami o terremoto.
Mantener estas vias despejadas y en buen estado.

Espacios abiertos: Designar areas abiertas que puedan servir como
puntos de encuentro y refugio temporal en caso de emergencia.

e Construccién sismorresistente:

o

Codigos de construccion: Implementar y hacer cumplir estrictos
cédigos de construccidbn sismorresistente que consideren las
caracteristicas del suelo y la vulnerabilidad sismica de la zona.
Reforzamiento de estructuras existentes: Evaluar y reforzar las
estructuras existentes, especialmente las méas antiguas y las
infraestructuras criticas como hospitales, escuelas y hoteles, para que
cumplan con los estandares de seguridad sismica.

Materiales de construccion: Promover el uso de materiales de
construccioén resistentes a los terremotos y a las condiciones ambientales
de la zona.

e Sistemas de alerta temprana:

o

Red de monitoreo sismico y de tsunamis: Fortalecer la red de
monitoreo sismico y de tsunamis con equipos modernos y tecnologia de
punta para detectar y alertar tempranamente sobre la ocurrencia de estos
eventos.

Sistema de alerta a la poblacion: Implementar un sistema de alerta a
la poblacién eficiente y multicanal (sirenas, mensajes de texto, redes
sociales, television y radio) para difundir rapidamente las alertas de
emergencia.

Protocolos de actuacién: Establecer protocolos claros de actuaciéon
para las autoridades y la poblacion en caso de alerta de tsunami o
terremoto.

e Control de deslizamientos de tierra:

o

Estudios de estabilidad de taludes: Realizar estudios de estabilidad de
taludes en zonas de riesgo para identificar areas propensas a
deslizamientos.

Obras de estabilizacion: Implementar obras de estabilizacion de
taludes, como muros de contencion, terrazas y sistemas de drenaje, para
prevenir deslizamientos.

Reforestacion: Promover la reforestacion en zonas de pendiente para
mejorar la estabilidad del suelo y reducir el riesgo de deslizamientos.
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Medidas de preparacion y respuesta:

e Educacién y capacitacion:

o Programas educativos: Implementar programas educativos en
escuelas, comunidades y empresas sobre prevencién y preparacion ante
terremotos, tsunamis y deslizamientos de tierra.

o Simulacros: Realizar simulacros periddicos para practicar los protocolos
de evacuacion y respuesta ante emergencias.

o Capacitacion a personal de emergencia: Capacitar al personal de
emergencia (bomberos, policias, personal médico y de defensa civil) en
técnicas de busqueda y rescate, primeros auxilios y gestion de desastres.

e Planificacién de la respuesta:

o Planes de contingencia: Elaborar planes de contingencia actualizados
qgue definan las responsabilidades de cada institucion y los
procedimientos a seguir en caso de emergencia.

o Centros de acopio y refugios temporales: Identificar y equipar centros
de acopio de suministros de emergencia y refugios temporales para
albergar a la poblacién damnificada.

o Coordinacién interinstitucional: Establecer mecanismos de
coordinacion interinstitucional entre las diferentes entidades de gobierno,
organizaciones no gubernamentales y la comunidad para una respuesta
efectiva ante emergencias.

e Participacién comunitaria:
o Organizacion comunitaria: Fomentar la organizacion comunitaria para
la gestion del riesgo de desastres, creando comités de emergencia y
brigadas comunitarias.
o Divulgacién de informacién: Divulgar informaciéon relevante sobre
riesgos y medidas de prevencion a través de medios de comunicacion
locales y campafias de sensibilizacion.

Propuestas especificas para Punta Cana:

e Reforzamiento de la infraestructura turistica: Dado el importante papel del
turismo en la economia de Punta Cana, es crucial reforzar la infraestructura
turistica (hoteles, resorts, aeropuertos) para que cumpla con los estandares de
seguridad sismica y de tsunami.

e Sistema de alerta turistica: Implementar un sistema de alerta turistica que
permita informar rapidamente a los turistas sobre cualquier situacion de
emergencia y brindarles instrucciones claras sobre qué hacer.

e Coordinacion con el sector privado: Establecer una estrecha coordinacion con
el sector privado, especialmente con las empresas turisticas, para implementar
medidas de prevencidn y preparacion ante desastres.
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Consideraciones adicionales:

e Monitoreo constante: Mantener un monitoreo constante de las amenazas
naturales y actualizar los planes de prevencién y respuesta segin sea necesario.

e Investigacion cientifica: Promover la investigacion cientifica sobre la
sismicidad, los tsunamis y los deslizamientos de tierra en la region para mejorar
la comprension de estos fendbmenos y desarrollar mejores estrategias de
mitigacion.

e Cooperacion internacional: Buscar la cooperacion internacional para el
intercambio de conocimientos, tecnologia y recursos en materia de gestion del
riesgo de desastres.

La implementacion de estas medidas y propuestas requiere un esfuerzo coordinado
entre el gobierno, el sector privado, la comunidad y la comunidad internacional. La
prevencion y la preparacion son las mejores herramientas para reducir el impacto de los
desastres naturales y proteger a la poblacién de Punta Cana

2.1.3 Geomorfologia
Analisis Geomorfoldgico

En el presente capitulo se trata el relieve desde un punto de vista puramente
estatico, entendiendo por tal la explicacion de la disposicion actual de las
distintas formas, pero buscando al mismo tiempo el origen de las mismas
(morfogénesis). Se procede a continuacion a la descripcién de las distintas
formas diferenciadas en la Hoja, atendiendo a su geometria, tamafio y génesis;
el depésito que acompafia a algunas de estas formas (formaciones
superficiales), se describe en los apartados correspondientes del capitulo de
estratigrafia (2.1.1 y 2.1.2). El andlisis morfolégico puede abordarse desde dos
puntos de vista: morfoestructural, en el que se analiza el relieve como
consecuencia del sustrato geologico, en funcion de su litologia y su disposicion
estructural; y morfogenético, considerando las formas resultantes de la actuacion
de los procesos externos.

Formas estructurales

Debido a los escasos contrastes litologicos, las morfologias condicionadas por
la distinta resistencia ofrecida por los materiales aflorantes a la erosién, o lito
estructurales, son pocas. No obstante, posee una notable extension la superficie
estructural degradada configurada por el techo de la Fm Los Haitises. Se trata
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de la Superficie Superior de la Llanura Costera del Caribe, que en la Hoja alberga
las cotas mas elevadas de la llanura, sobrepasando +100 m. La superficie
original se encuentra sensiblemente trastocada por numerosas fallas y aunque
parece evidente su caracter estructural, es probable que también haya sufrido la
accion de la morfogénesis marino litoral durante su formacion.

Estudio del modelado

La accién de los agentes externos sobre la plataforma plio-pleistocena de la
Llanura Costera del Caribe es la responsable de la fisonomia observada hoy dia.
Los procesos marino-litorales son los condicionantes fundamentales de la
morfoestructura escalonada basica, si bien sobre ésta han actuado con mayor o
menor efectividad los procesos de origen karstico, lacustre-endorreico,
gravitacional y marino-litoral.

Evolucién e historia geomorfolégica

Si bien la morfologia de la zona esté influenciada por los procesos acaecidos a
lo largo de la historia de la Cordillera Oriental, su fisonomia actual empieza a
perfilarse durante el Plioceno. En dicho periodo, la Llanura Costera del Caribe
estaria ocupada por una plataforma carbonatada situada al sur de la incipiente
cordillera, consistente en una serie de islas e islotes, a modo de archipiélago
(Diaz de Neira et al., 2007). La evolucion y la historia geomorfolégica de la zona
estan condicionadas basicamente por la tendencia ascendente de dicha
plataforma a lo largo del Cuaternario (Fig. 4.4). La caracteristica basica de la
plataforma pliocena (Fig. 4.4a) es la presencia de una barrera arrecifal (Fm Los
Haitises) de orientacion E-O, arqueada hacia el norte en el sector oriental, que
protegia un amplio lagoon (Fm Yanigua), receptor de descargas terrigenas
procedentes de la incipiente Cordillera Oriental. La continuidad de la tendencia
ascendente de La Espafiola evidenciada desde épocas precedentes, provoco la
elevacion de la plataforma durante el Pleistoceno Inferior. Debido al perfil de la
plataforma, la barrera arrecifal se configur6 como un umbral que se interponia
entre el mar Caribe y un mar interior o una gran laguna costera. El consiguiente
retroceso de la linea de costa iria acompanado de la migracion de la plataforma
arrecifal (Fm La Isabela), mucho mas estrecha que la precedente,
probablemente a partir del Pleistoceno Medio (Fig. 4.4b). En el Pleistoceno
Superior, el antiguo lagoon se encontraria totalmente emergido, configurandose
como una gran zona endorreica. Simultdneamente, la migracion arrecifal hacia
el sur y el este produjo el depdsito de nuevas construcciones dispuestas
escalonadamente. En el extremo oriental de la Llanura Costera del Caribe, la
emersion de las plataformas correspondientes a la Fm La Isabela dio paso al
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desarrollo de extensos complejos litorales de playas y sistemas de dunas. Hacia
el interior, la tendencia ascendente de la Cordillera Oriental tuvo como
consecuencia la formacidbn de abanicos y piedemontes que tapizarian
parcialmente la zona endorreica.
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Descripcion general y mapa de pendientes con rangos: 0 A 15%, 15-30%, 30%-
60 y mayor de 60%

Presentar la clasificacion agroldgica de los suelos, identificar el uso actual y
potencial del suelo y establecer los conflictos de uso del suelo y su relacion con
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el proyecto.

Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad, sedimentacion, erosividad,
riesgo de desertificacion u otras vulnerabilidades al cambio climéatico.

Caracteristicas geologicas de los suelos en la zona propuesta.
Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacién de cantidades,
profundidad, resistencia, area y tipo de suelo a remover y/o material de

sustitucion recomendados.

Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en términos de la
ingenieria de este, carga admisible del terreno.

Mapa de pendientes con rangos: (0-15%,15-30%,30-60% y mayor de 60%)

El area donde se desarrollara el proyecto se corresponde a una planicie con pendiente
menores al 2%

2.1.4 Suelos

La llanura costera del caribe esta limitada en su flanco septentrional por el
macizo montafioso de la Cordillera Central, las lomas de la Sierra de Yamasa,
por una fraccion de poca longitud de las colinas de la Plataforma cérsica de Los
Haitises y por las terrazas altas del Pie de Monte de la Cordillera Oriental. Por su
flanco meridional la limita el Mar Caribe.

La porcion occidental de la llanura es mas seca y sus suelos en la mayor parte
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se han formado a expensas de materiales transportados y depositados en forma
de abanicos coluviales y aluviales. Los suelos en esta parte de la llanura son en
general de textura media, gravillosos, poco profundos y de naturaleza calcéarea,
tienen por caracteristica general escasez de agua como factor limitante de uso
agricola. La parte occidental depende del riego en mayor grado que la oriental
para el desarrollo de actividades agricolas.

La parte oriental de la llanura es mas humeda y también mas compleja en cuanto
a los factores de formacion de los suelos. En el borde costero, los suelos se han
formado a expensas de materiales calizos arrecifales que han originado suelos
rojos, latosolicos y poco profundos; mas al interior, en las primeras terrazas, se
encuentran suelos algo mas profundos, calcareos de colores claros y muy
productivos, formados a expensas de calizas blandas; alternando con estos
suelos se pueden encontrar suelos profundos y calcéreos, formados a expensas
de arcillas calcareas depositadas en condiciones de laguna. En la porcion
oriental de la Llanura de Bani y en la occidental de la Llanura Este, se pueden
hallar suelos de poco valor agricola, con texturas ligeras y poca profundidad,
poca profundidad efectiva, determinada por la presencia de una capa subyacente
con gran contenido de grava. formados sobre arcillas acidas depositadas en
condiciones de laguna sobre materiales calcareos de primera deposicion.

Los suelos de la serie Higliey que designa esta asociacién estan formados a
expensas de arcillas depositadas en condiciones de laguna. Son de textura ligera

Un perfil de estos suelos observado a un km al sur de la ciudad de Higuey
muestra las caracteristicas siguientes:

0 — 20 cm franco arenoso fino color pardo oscuro (7.5YR 3/2, friable;

20 — 50 cm franco arenoso fino color pardo rojizo (5YR 4/4) que ocupa 30
por ciento de la masa.;

50 —80 cm arcilla rojo y amarillo, plastica cuando hiumeda y dura cuando
seca; contiene mas de 70 por ciento de grava angular y perdigon;

80 - + cm arcilla basal, moteado de color rojo, pardo rojizo y gris masiva y
compacta.

En algunas zonas, particularmente en la parte oriental de la asociacion, es
posible observar algunas variaciones en el perfil de estos suelos; se puede notar
en unos casos la capa subyacente que contiene grava y perdigdbn con espesor
menor y en otros, la ausencia total de esa capa. En algunos con drenaje
obstruido se pueden encontrar la capa freatica a sélo 50 cm de profundidad.
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La mayor parte de estos suelos han sido utilizados en pastos, el mas comun es
la hierba de Guinea que se desarrolla bien.

Caracterizacion de los Suelos del Area de Estudio
a. Asociacion de Suelos

Por definicion, las asociaciones de suelos son unidad cartografica que contiene
dos o0 mas clases de suelos, en la que los suelos disimiles agrupados ocupan
suficiente extension y estan organizados segun un patron de distribucion que se
repite de una manera regular que puede ser explicada. Estan organizados segun
un patron de distribucién que se repite de una manera regular que puede ser
explicada

Las asociaciones de suelos presentes es Matanza-Jalonga
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La Asociacion Matanza — Jalonga, se compone basicamente de suelos de
origen calcareo sobre calizas duras. Esta representacion es importante, ya que
explica el por qué algunas zonas presentan encharcamiento dentro de las
facilidades del proyecto.

b. Capacidad Productiva de los Suelos

La capacidad productiva de los suelos se refiere a la fertilidad de los suelos
para lograr una agricultura rentable y sostenible.
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Segun su capacidad productiva, los suelos del area del proyecto son de tipo VII
también llamadas Tierras marginales para uso agropecuario

BE Este es una web oficial del Gobierno de la Repablica Dominicana  Asi es como puedes saberlo v
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La Clase VIl ocupa la mayor extension del pais. Comprende la mayor parte de las
Cordilleras Central y Septentrional, asi como las Sierras de Bahoruco y Neiba, y los
montes del Seibo. También incluye partes muy rocosas, muy poco profundas y, en
algunos casos, alomadas, de las plataformas de caliza de arrecife del suroeste de
Barahona y del sur de Higley, asi como de la extensa plataforma kérstica de Los
Haitises.

Incluye terrenos escabrosos de montafia, con topografia accidentada, no cultivables,
aptos para fines de explotacion forestal.

Comprenden la Clase VII, que agrupa a las tierras inapropiadas para uso agropecuario
y que estan relegadas para propositos de explotacion de recursos forestales.

Los suelos y las formas del terreno de esta clase se caracterizan por sus limitaciones
muy severas o0 extremas, lo que las hacen inapropiadas para fines agropecuarios y aun
para propdsitos de explotacion racional del recurso maderero.

Son de topografia muy accidentada, predominantemente superficiales; se encuentran
bajo la influencia de una escorrentia muy rapida, y en consecuencia son muy
susceptibles a la erosion pluvial. Dentro de esta clase se han reconocido las subclases
Villes y Vlliswi.

. Subclase Vllles

A esta clase de capacidad corresponden todas aquellas tierras de topografia
extremadamente empinada de relieve abrupto y muy quebrado, superficiales y con
afloramientos rocosos o pedregosidad superficial. Son altamente susceptibles a la

95
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

erosion pluvial. No ofrecen ningln valor para propdsitos agropecuarios ni silvicolas, y
mas bien sirven para otros fines, como captacion de agua, suministro de energia,
parques nacionales, explotacién de canteras y mineria. En general son tierras que
componen el marco escénico del gran grupo de bosques de proteccion de vida silvestre

ii. Subclase VllIswi

Agrupa suelos arcillosos pobremente drenados con superficies pantanosas o con napa
fredtica muy préxima a la superficie. Se inundan severamente por lluvias o aguas
provenientes del desbordamiento de los rios o por las mareas (suelos de manglares,
normalmente con elevadas dosis de Na cambiable). El mejoramiento del sistema de
drenaje puede no ser factible o poco justificable debido al conjunto de limitaciones
severas que afectan a estas tierras, que estan incluidas dentro del grupo de bosques de
proteccion y pertenecen al Grande Grupo Sulfacuent y Fluvacuent Trépico.

c. Uso de los Suelos

Con relaciéon a este topico podemos decir que el uso de los suelos hace referencia a
las actividades permitidas al interior de un terreno o un predio, pero también queda
determinado por las actividades que las poblaciones y las instituciones permiten
realizar en estos predios.

En base al Mapa de Usos de Suelos del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, 2012, los usos de los suelos en el area de influencia del proyecto se
presentan en la tabla siguiente, incluyendo el area que estos ocupan.

FID gridcode Usos_Suelo Area_km2 % Area
(o] 1 Mangles 1.81 7.28
1 4 Bosque Latifoliado Semi_Humedo 5.03 20.28
2 13 Bosque Latifoliado Humedo 2.46 9.92
3 1 Agricultura / Pasto 0.01 0.04
4 20 Zona Urbana 1.98 7.99
5 39 Playa 0.00 0.00
S 48 Pasto 10.68 43.02
7 52 Coco 0.26 1.05
8 144 Lago y Lagunas 2.58 10.42

24.82 100

Como se observa en la tabla, el uso més destacado en el mapa de uso del 2012 es el
pasto, con un 43.02 % del total del area, a este le sigue el Bosque Latifoliado Semi-
Humedo con un 20.28 % del total de area. Luego tenemos Lagos y Lagunas con un
10.42 % del area y luego el Bosque Latifoliado Himedo con un 9.92 %. Finalmente, la
zona urbana con un 7.99 %.
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Es necesario apuntar que estos valores son del 2012 y en la actualidad estas
estadisticas han podido variar considerablemente y las mismas no han sido todavia
actualizadas por los organismos estatales correspondientes.
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Usos de los Suelos 2012

Como se puede apreciar en el mapa, los usos en el entorno del proyecto se definen
como pastizales y algunas porciones del Bosque Latifoliado Himedo y Semi Hamedo.

d. Unidad de Recursos para la Planificacion (URP)

La Unidad de Recursos para la Planificaciéon de los Suelos (URP) es un concepto
utilizado en la gestion y planificacion de los recursos del suelo. Se refiere a una
clasificacion de los suelos basada en sus caracteristicas y capacidades, que sirve como
herramienta para la planificacion del desarrollo y extension agricola.

La URP se utiliza para agrupar areas con caracteristicas de suelo similares, lo que
facilita la planificacion y gestion de los recursos del suelo.

El objetivo principal del estudio de URP es proporcionar a las autoridades dominicanas
una base cientifico-técnica de informaciones Utiles para la clasificacion de los suelos
dominicanos. Esto permite una mejor gestion de los recursos del suelo, lo que es crucial
para la agricultura y otras actividades de desarrollo rural.

Es importante destacar que la gestion adecuada de los recursos del suelo es esencial
para la sostenibilidad a largo plazo de las actividades agricolas y para la conservacion
del medio ambiente.
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De acuerdo con el Mapa de Unidades de Recursos Para la Planificacion (URP) y las
Asociaciones de Subgrupos Dominantes de Suelos (ASDS), tal como se observa en la
tabla, a nuestro proyecto le corresponde la unidad URP 5.

La URP 05, Ocupa la llanura costera aledafia a Cabo Engafio y Boca de Yuma, de
superficie &spera e irregular con arrecifes coralinos y rocas superficiales. El material
subyacente estd constituido por caliza coralina. El clima es subhumedo, con
precipitacién anual que varia entre 1000 y 1200 mm y temperatura media anual que
oscila entre los 26 °C y 27 °C. La vegetacion corresponde a bosque seco subtropical en
transicién. Los subgrupos dominantes son Ustorthents liticos y Ustropepts tipicos. Los
subgrupos presentes en el area de estudio son:

-ASDS O5A

Los principales suelos de esta ASDS son de textura arcillosa, drenaje excesivo,
moderadamente alcalino, alta saturacion de bases, poco profundos, con fragmento
rocoso, pendiente inferiores a 15% y lenta permeabilidad. Su uso esta limitado por la
profundidad.
-ASDS 05B

Suelos moderadamente profundos, de textura fina, arcillosa, drenaje bueno, alta
saturacion de bases; profundidad a la roca de 100 cm, permeabilidad lenta y pendiente
de 3 %.

e. Zonas de Vida

El &rea del proyecto presenta Unicamente la zona de vida de Bosque Hiumedo
Subtropical.

2.1.5 Hidrologia

Ya que la mayoria de los afloramientos de la Hoja estan constituidos por calizas
muy karstificadas pertenecientes a las Fms. Los Haitises y La Isabela, la
escorrentia se resuelve de forma subterranea, sin que existan manifestaciones
de escorrentia superficial. No obstante, debido a la climatologia de la zona,
localmente son posibles los encharcamientos e inundaciones rapidos.

La region se ubica dentro de las coordenadas 18° 08’ y 19° 01' latitud norte y 68°
20"y 69° 30' longitud oeste. La altitud varia desde el nivel del mar, hasta 469
msnm en las alturas de la cordillera Oriental. La region hidrografica tiene una
superficie de 9,058 Kmz2, que representa el 18.7% del territorio nacional.

Incluye dos parques nacionales que son el del Este (el cual incluye la isla Saona)
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con 312.4 Km2 y los Haitises con 1,600 Km2.

Las fuentes acuiferas mas importantes de la zona son los rios Yuna, Chavon,
Soco, Yabon, Higuamo y Nisibon. Cuenta, también, esta Region con un alto
potencial hidrico en el subsuelo, debido principalmente a la formacion carstica
de los suelos, lo cual permite una alta infiltracion. Ademas, esta caracteristica da
origen a que en la regién haya extensas zonas sin rios con lechos superficiales.
La region comprende cinco provincias, Hato Mayor, El Seibo, La Romana, La
Altagracia y San Pedro de Macoris.

Esta region no posee distrito de riego, pero cuenta con una unidad operativa de
riego con tres zonas, ubicadas en Higley, Sabana de la Mar y Bayaguana. Se
irrigan 8,179 hectéareas, que benefician a 2,033 usuarios. Se destacan como
principales cultivos de la regién, la cafia de azUcar, coco, platano, arroz, yuca,
maiz, habichuela, palma aceitera y citricos.

Unidad Operativa de Riego de la Region Este

Unidad Operativa Cantidad | Caudal |Longitud o
de rieao Area (Ha) Canales (M3/S) Beneficiario
9 (Km) | s
Higley 2,256 12 5.08 24.6 823
Sabana de la Mar 1,812 13 11.9 30.5 704
Bayaguana 4,111 3 7.4 35.3 506
Total 8,179 28 24.3 90.4 2,033

Fuente: Distritos de riego de la Rep. Dom. INDRHI.

Para las cuencas que conforman esta Region no se han definido planes de
manejo. Sin embargo, cabe destacar las iniciativas que llevan a cabo
instituciones publicas y privadas para la preservacion de los recursos naturales
de la zona, principalmente a través de acciones en las areas protegidas, Parque
Nacional Los Haitises y Parque Nacional del Este.

La degradacion de los recursos naturales en el Este no alcanza los niveles
criticos experimentados en otras zonas. Sin embargo, la penetracion de
asentamientos humanos en zonas fragiles como los Haitises y los manglares de
las zonas costeras constituyen motivo de preocupacién para sus habitantes, las
autoridades locales y los organismos internacionales.

Como se puede observar, en la planicie costera oriental existen tramos fluviales
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con rios claramente drenantes, tramos fluviales con relacion rio-capa hidrica
sujeta a inversion. Ademas, son notables las areas afectadas por la intrusion
marina, fallas geoldgicas y area de intensa carstificacion.

DISTRITO NACIONAL
(SANTO DOMINGO)

=" SAN PEDRO
DE MACORIS

Hidrografia de la planicie costera oriental y direccion de los flujos superficiales

En la Planicie Costera Oriental, donde se encuentra el area del proyecto, parte
de la cuenca hidrografica No 5, “Zona de Higley” practicamente no existen
observaciones hidrométricas, sélo el rio Anamuya, situado a unos 27-

28 Km, hacia el noroeste del area de estudio, es la Unica corriente fluvial
importante donde se mide el caudal en forma sistematica por el INDRHI.

Mar Caribe %
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Como se puede verificar, la subdivision No.5 es la que corresponde a nuestra
zona de estudio.

caudal caudal de |caudal de
Rio seccion medio estiaje estiaje Q 365
anual (T=5afios) |(T=10afios)
Nigua Nigua (*) 1.30 0.81 0.67 -
Haina Caobal (*) 8.05 - - -
Ozama - Palmarejo (*) 5.97 3.90 3.26 0.11-1.30
Isabela
Ozama San Luis (**) 11.70 - - -
Higuamo - | Excavacion (*) 3.84 - - -
Casui
Higuamo Batey Las Pacas 0.30 - - -
*)
Higuamo - | Monte Coca (**) 0.44 - - -
Magua
Soco Paso del Medio 13.13 7.39 5.88 0.01-6.31
(*)
Dulce La Romana (**) 0.25 - - -
Chavén Santa Lucia (*) 6.09 3.32 2.61 0.01-2.53
Chavon - Guanito (*) 1.71 0.89 0.69 0.02-0.61
Sanate
Duey - El Mamey (*) 1.38 0.74 0.58 0.01-0.39
Yuma
Anamuya | Anamuya (*) 1.51 - - 0.01-0.45
Maimon La Guama (*) 3.35 - - 0.17 - 2.29

Caudales medios de las fuentes hidrogréaficas superficiales en la planicie costera

oriental. Fuente: INDRHI-Aquater, 2000.
Unidad de c o A Km? Longitud (Km) Perimetro Precipitacion
itud (Km
Planeamiento Henca Hbeuenca Leig! 4 Anual, (Mm) (Mm)

1

Higuamo 1,174 63 Z 1,600
2

R. Casui 276 34 1,200
9

A. Magua 345 46 0 1,200

R. Soco 1,059 78 167.5 1,000

Regién Este R. Sabe 92 24 1,400
1

Cumayasa 560 43 0 1,000
0

A. Hondo 171 28 1,000

A. Dulce 112 24 52.5 1,000

C. Regato 95 27 1,000
1
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Chavon 822 79 4 1,100
R. Quisibdn 55 34 1,600
R. Sanate 224 79 g 1,100
Duey 406 58 1,000
A. St. Clore 104 21 1,200
. Anamuya 158 30 1,400
R. Maimén 270 24 67.5 1,500
R. Yunei 92 1,500

Nisibon 62 15 180
R. Cuarén 102 21 1,800
R. Jobero 45 15 1,800
R. Yaguade 52 14 1,800
Jabédn 368 50 107.56 2,000
R. Sono 214 15 2000

A. LaJagua 33 12 2000

A. Del Agua 38 16 2000

Principales caracteristicas de las fuentes hidrograficas superficiales de la regién
Fuente: INDRHI, PLANIACA, 1982.

El rio Anamuya nace en la Loma Palmarite a unos 400 m.s.n.m., corriendo en
direccibn SW a NE para desembocar en la Boca del Anamuya (Y-2076983; X-
547337), muy cerca de Playa Macao.

El rio Anamuya esté situado en la provincia La Altagracia, en el extremo oriental
costero de la isla, cerca de Higliey, Republica Dominicana. Este rio es conocido
por su belleza natural y su importancia en la zona.

Actualmente, mas del 70 por ciento del territorio en la zona de los nacimientos
del rio Anamuya y de sus principales afluentes en su cuenca alta estan
dedicados a la ganaderia. Un solo afluente cercano al lugar de nacimiento posee
cobertura arbérea, el arroyo Gollo, localizado en la mencionada Loma Palmarito.
Una particularidad de esta cuenca es que las zonas con mayores elevaciones
estan ubicadas aproximadamente en la cuenca media y en ambas margenes de
los rios. Una es La Cotorra y la otra La Sierra, a 465 y 600 metros sobre el nivel
del mar, respectivamente. Cada una ofrece una cobertura boscosa relativamente
estable.

En la cuenca baja se destacan como afluentes los arroyos Mina, Limoén y Los
Dajaos. Al igual que en la mayoria de las cuencas de la region este, en el rio
Anamuya es mas abundante la presencia de bosque en la proximidad de su
desembocadura.

Al suroeste, y contigua a esta cuenca, se encuentra la cuenca de los rios Duey-
Yuma, con un area de 75 kilometros cuadrados, también localizada en la
provincia La Altagracia.

102
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

Un problema de preocupacion es que la cobertura boscosa de esta cuenca es
mucho mayor en la proximidad del territorio costero que en la zona de su
nacimiento, donde predominan los potreros.

En su avance hacia el mar el rio Anamuya recorre un angosto estuario de unos
1.5 kilbmetros de longitud, con alturas de 5 a 10 metros, y desemboca en la bahia
del Yuma.

El area de la cuenca hidrografica es de 1,169 Km2 y la serie de observaciones
de los caudales comenzo en el afio 1974 y termind en 1994. La estadistica de
los principales parametros hidrologicos de la informacion recopilada durante
eso0s afios se muestra en la Tabla siguiente:

Tabla 2.2.2. Datos hidrométricos del rio Anamuya.

Param. | Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Anual

Prom. 1.06 1.01 047 144 217 082 039 08 094 15 21 14 125
Std 0.66 13 0.38 2.31 3 122 0.4 144 118 1.75 1.96 132 0.89
Max. 2.65 499 1.57 8.01 1149 5 1.34 546 4.96 5.81 705 5.06 3.02

Min. 0.25 0.02 0.08 0.04 0.03 003 0.01 0.01 0.14 0.14 0.28 0.16 044

Cv 0.63 1.29 08 161 1.38 149 1.06 1.79 1.25 147 0.93 0.94 0.1

Hidrologia en el entorno del proyecto

En general, el terreno donde se desarrollara el proyecto y sus areas aledafias no
cuenta ninguna ocupacion o uso, y esta densamente cubierto por la vegetacion
(Hierbas, arbustos y arboles de alturas promedio).
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Es un area de baja influencia hidrica; sus suelos calizos son muy permeables y
la influencia pluviométrica que ejercen las precipitaciones, son de poca
permanencia.

De acuerdo con el mapa hidrico, no se encuentran rios, arroyos ni cafiadas en
el area del proyecto ni en su zona de influencia Directa.

2.1.1 Hidrogeologia.
2.1.1.1 Hidrogeologia Regional

La hidrogeologia tiene por objeto categorizar el potencial acuifero de un area en
funcion de sus unidades geoldgicas, su permeabilidad y su capacidad para
almacenar y/o trasmitir el agua de manera superficial y subsuperficialmente.

Para la caracterizacién de las unidades hidrogeoldgicas presentes en el area de
estudio, se recurrio a informacién secundaria y a observaciones directas
relacionadas con la litologia de las unidades.
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Las unidades hidrogeoldgicas se clasifican principalmente en:

*Acuiferos, que corresponde a aquellas unidades geoldgicas que permiten
el almacenamiento y la transmision de agua subterranea;

*Acuitardos, correspondiente a aquellas unidades geologicas que pueden
almacenar agua, pero que la transmiten muy lentamente en comparacion
con los acuiferos, y

*Acuicludos, en donde se incluyen aquellas unidades geolégicas que no
permiten la transmisibn de agua subterranea y se consideran
impermeables.

Caracterizacion Hidrogeoldgica

En el area de evaluacién regional y local se encuentran distribuidos acuiferos
(rocas o unidades geoldgicas capaces de almacenar y permitir el flujo del agua,
transmitir a través de ellas con relativa facilidad), Acuitardos (rocas que pueden
almacenar grandes volimenes de agua, pero que no permiten su flujo
facilmente a través de ellas o lo permiten lentamente) y Acuicludos o acuicerres
(rocas que aunque contienen cantidades apreciables de agua, carecen de
capacidad para transmitirla o permitir su flujo).

De acuerdo con el mapa hidrogeolégico de la Republica Dominicana (1989,
incluido en el Atlas Hidrogeolégico del Caribe preparado por UNESCO), se
determind la existencia de unidades hidrogeoldgicas agrupadas segun el tipo de
roca presente en la estratigrafia del terreno y a la permeabilidad del suelo
asociada a este tipo de roca, las cuales se clasificaron con base a la
nomenclatura utilizada en el programa hidrogeoldgico internacional.

Cabe destacar que las formaciones hidrogeologicas de la regiébn ya estan
caracterizadas en funcion de sus reales potencialidades (recursos explotables y
luego combinacion de los parametros permeabilidad y recarga), depositos
parecidos por composicion litoldgica se han considerado de manera diferente
dependiendo de su propia posicion estructural, quedando firme una mayor
division, extendida a las distintas areas de estudio de las formaciones porosas
gue han sido agrupadas en tres clases distintas, por la tipologia de los acuiferos
de la Planicie Costera Oriental, que pueden remontarse a la presencia de facies
carbonaticas del sistema arrecifar y a la facies de transicion a los depdsitos
terrigenos.

Para la formacion porosa, se han identificado tres distintas tipologias
hidrogeoldgicas:
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Porosas, sede de acuiferos de permeabilidad altay muy productivos. En
este grupo hemos clasificado exclusivamente los depdésitos aluviales gruesos
gue en esta area se asocia so6lo a los rios Nigua, Nizao y a los segmentos
superiores del rio Higuamo.

Porosas, sede de acuiferos de permeabilidad variable y productividad
media. Este grupo se refiere a la generalidad de los depdsitos aluviales, tanto
recientes como actuales, de granulometria media, presentes en toda el &rea de
estudio, comprendiendo también los depdsitos litorales presentes entre Bavaro
y Punta Cana y los depdsitos arenaceos débilmente litificados de la Formacién
rio Nizao.

Porosas, sede de acuiferos locales y discontinuos, de permeabilidad
moderada o baja, poco productivos. En esta clase confluyen la casi totalidad
de los depdsitos cuaternarios sensulado, tanto aluviales como eluviales, que
constituyen la franja a los pies de la montafia al Oeste del rio Magua, y los
depositos de los dos rios principales del sector occidental, el rio Haina y el rio
Ozama.

Por lo que se refiere a las formaciones fisuradas, éstas se localizan
exclusivamente detrds de la llanura costera y caracterizan a toda la reducida
franja de la Cordillera Central y Oriental. Estas formaciones estan constituidas
por rocas litoides de origen predominantemente igneo con subordinadas rocas
carbonaticas.

El conjunto de estos litotipos, en funcidon de su colocacién geografica y/o
topografica, juega el papel fundamental de recarga de todo el sistema hidrico
subterraneo de la Planicie Costera.

En funcidn del diferente grado de fracturacion, estos terrenos han sido agrupados
en dos clases distintas:

Fisuradas, sede de acuiferos extensos y productivos, de permeabilidad
normalmente alta. Este grupo es el menos representado y esta limitado a las
formaciones litoides carbonaticas que afloran, por extensiones generalmente
reducidas en los relieves marginales.

Fisuradas, sede de acuiferos locales y discontinuos, de permeabilidad
medio- baja. Se ha clasificado en este grupo a la casi totalidad de las
formaciones igneas que predominan en los relieves de la Cordillera. Asi como
se ha observado en el campo, las diferentes facies volcanicas, desde las
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piroclasticas hasta aquéllas mas propiamente intrusivas, muestran una densidad
generalmente variable de las estructuras de discontinuidad que, en funcién del
litotipo de referencia, estan constituidas por juntas de depdsito, brechas
dindmicas, fracturas de contraccion por enfriamiento, planos de esquistosidad,
ademas que por una fracturacion de origen tectdnico que resulta mas intensa en
las zonas con tectonizacion mas alta.

Formaciones calcareas bioconstruidas, sede de acuiferos extensos y
productivos, de permeabilidad de medio-alta a elevada. La presencia de
estos acuiferos caracteriza a toda la franja costera de Santo Domingo a Béavaro,
ampliandose extensamente tanto en correspondencia de la peninsula de la
Granchorra como de la expansion oriental de la llanura costera entre Boca de
Yuma y el rio Anamuya.

Los terrenos acuiferos de esta franja estdn caracterizados por una elevada
permeabilidad primaria por cavidades y microcavidades sin deposicionales a las
gue se asocia una permeabilidad por fracturacién generalmente subordinada.

Sucesion calcareo-detritica, sede de acuiferos extensos, generalmente
productivos, con permeabilidad generalmente de media a medio-alta. Esta
clase esta extensamente representada en toda la franja interna de la Planicie
Costera, por amplitudes generalmente superiores a la decena de kildmetros.

Formaciones de baja permeabilidad y sin acuiferos significativos, esta
constituido por un amplio espectro de litotipos que van desde los sedimentos
margosos presentes en el sector de Nizao en el lado occidental hasta las
formaciones esquistosas aflorantes en los relieves al O del pueblito de Sierra
Prieta, a lo largo de la carretera que lleva a La Estancia.

A esta misma tipologia hidrogeol6gica han sido asignadas algunas zonas al N
del rio Anamuya que, aunque caen en el area de afloramiento de las calizas
arrecifales, presentan condiciones persistentes de empantanamiento que
podrian ser indicativas o de una permeabilidad superficial muy baja, con
consiguientes estancamientos superficiales.

Valores muy altos se encuentran a lo largo de todo el sector costero, en
correspondencia de las calizas arrecifales, confirmando el orden de magnitud de
los datos bibliograficos disponibles (> 10000 m2/dia).

La profundidad media de los pozos inventariados es de 44.3 m. Los caudales
son de diferente magnitud en relacion con la ubicacion de los pozos.
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En la zona de caliza bioconstruida mas permeable de la franja costera, los
caudales varian entre los 30 y los 130 I/s con maximos del orden de los 190-200
I/'s en la zona de la Hoya.

En las zonas mas internas donde se encuentran las condiciones indicadas mas
arriba, los caudales son generalmente inferiores a los 10 I/s.

Con base en observaciones de campo y en la informacion secundaria recopilada,
se han identificado las unidades hidrogeoldgicas con los simbolos A2, B1, B3,
B5 y C3, cuyas caracteristicas se describen a continuacion:

Unidad A2

Esta unidad corresponde a un acuifero continuo de extension regional a regional
limitada, libre y/o confinado, formado por sedimentos clasticos consolidados. De
permeabilidad alta a mediana y de calidad quimica de las aguas generalmente
buena. Se considera una unidad de importancia hidrogeolégica alta.

Unidad B1

Esta unidad corresponde a un acuifero local restringido a zonas fracturadas,
ampliado generalmente por disolucion carstica, libre y/o confinado; constituida
por rocas calcareas fundamentalmente arrecifales. De permeabilidad
generalmente alta a mediana y de aguas generalmente duras. Esta se considera
una unidad de importancia hidrogeologica alta.

Unidad B3

Esta unidad corresponde a un acuifero local restringido a zonas fracturadas, libre
y/o confinado, constituido fundamentalmente por rocas calcareas margosas. De
permeabilidad generalmente baja y de aguas generalmente duras. Esta una
unidad se considera de importancia hidrogeologica mediana a baja.

Unidad B5

Esta unidad corresponde a acuiferos locales restringidos a zonas fracturadas,
ampliadas en ciertos casos mediante sistemas de interconexion, libres o
confinados y constituidos por rocas extrusivas basicas e intrusivas. De
permeabilidad generalmente mediana a baja y de aguas generalmente de buena
calidad quimica. Se considera una unidad de importancia hidrogeolégica
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mediana a baja.
Unidad C3

Esta unidad corresponde a acuiferos practicamente ausentes. Compuestos por
rocas intrusivas y extrusivas asociadas, y evaporitas del suroeste. Corresponden
a aguas de buena a baja calidad quimica en las evaporitas. Se considera una
unidad de importancia hidrogeolégica muy baja.

2.1.1.2 Recarga y Caracteristicas del Acuifero segun la Zonas
Hidrogeoldgica.

La recarga del acuifero de la planicie costera oriental ha sido estimada en estudio
hidrogeologico nacional PLANIACAS, 1982 y Aquater 2000. Este se caracteriza
por una enorme riqueza de recurso potencialmente aprovechable.

La recarga directa por infiltracion ha sido estimada en efecto en el &mbito del
estudio hidrolégico en un valor total del orden de los 1465*106 m3/afio sobre una
superficie total util de 6,542 km2, con referencia a un afio promedio.

Se trata de un valor comparable con el utilizado en el ambito de las actividades
de modelizacién (1200*106 m3/afio), de las cuales se ha excluido el sector al O
de la ciudad de Santo Domingo (Haina, San Cristébal, Nizao), en cuanto
relativamente distinto y aislado bajo el perfil hidrogeolédgico del sistema principal.
Por lo demés aun en las condiciones mas criticas de afios secos con tiempo de
retorno igual a 10 afios, el valor total estimado es del orden de los 920*106
m3/afio (-27% respecto de la referencia promedio anterior) permanece muy
elevado.

Recarga en Recarga en un aio seco Uso del
Unidad un afio (periodo de recurrencia S0 defagua
. - subterrianea
promedio de 10 anos)
Planicie Costera 146 0.8 190 (CAASD e
Oriental 465.3 920 INAPA:150)

Fuente: INDRHI. Recarga del acuifero para ano promedio (Unidad: MMC).
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: E Nivel . I
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3L ; 1,258 54 50
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o Reciente
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Fuente: IHNDRHI-Aquater 200.Acuiferos presentes en la Planicie Costera
Oriental y en la Cordillera Oriental.

La recarga de la Zona o U.H. de la planicie costera oriental se produce,
fundamentalmente, por infiltraciéon directa del agua de la lluvia precipitada sobre
los afloramientos permeables. También a través de infiltracion desde cauces
superficiales (de forma muy localizada y minoritaria).

Recarga por infiltracién directa del agua de lluvia

Constituye, sin duda, la componente mas importante de la recarga de esta
unidad hidrogeoldgica, que se produce por infiltracién de la lluvia precipitada
sobre las superficies de los materiales permeables aflorantes, tanto de tipo
carbonatado, como detritico. Estas superficies constituiran las areas de recarga,
en las que se producira la infiltracion en funcién del tipo de permeabilidad que
presenten los diferentes materiales aflorantes.

En el caso de los materiales carbonatados (calizas arrecifales del Mioceno-
Plioceno y marmoles de edad desconocida) la infiltracién y circulacion se
producira a través de la fisuracion y fracturacion, y a partir de la cual se ha
desarrollado un importante aparato carstico, con abundantes formas de
absorcion.

Por su parte, en el caso de los materiales detriticos (conglomerados y areniscas
del Mioceno y del Plioceno, y depdsitos cuaternarios de diferente tipo), la
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infiltracion y circulacién se producira a través de la porosidad intersticial,
conformando unas zonas saturadas menos potentes (con menores espesores)
gue, en los acuiferos carsticos, pero que presentaran una circulacidon mas lenta
y, por tanto, con un mayor efecto regulador.

2.1.1.1 Intrusién Marina

En los acuiferos costeros el agua salada del mar, debido a su mayor densidad,
se introduce por debajo del agua dulce en forma de cuia. En la zona de
separacion entre el agua salada y la dulce se forma una zona de mezcla, de
salinidad intermedia, conocida como interfase.

Cuando existe un equilibrio natural, el agua marina permanece estacionaria,
mientras que el agua dulce fluye hacia el mar. Sin embargo, cuando se produce
una extraccion intensa de agua dulce, el flujo hacia el mar disminuye,
provocando un avance de la cufia de agua salada tierra adentro, y si la extraccién
aumenta, se produce un ascenso de la zona de mezcla, que puede afectar a los
pozos existentes que empezaran a captar aguas salobres.

La salinizacion de los pozos es un problema que puede llegar a generalizarse en
las zonas costeras si los recursos no se gestionan de forma adecuada. Las
consecuencias de este proceso no solo afectan al suministro doméstico, sino
también a las distintas actividades econémicas que se desarrollan en su entorno,
especialmente al turismo y a la agricultura.

En este Gltimo campo, la salinizacion puede suponer un auténtico desastre, pues
provoca fuertes mermas en las producciones, e incluso puede llegar a impedir el
riego. La utilizacion de aguas salinas en agricultura obliga a aumentar las dosis
de riego, con el fin de lavar las sales en profundidad, pero esto supone un
aumento de consumo que lleva a una mayor extraccion en los pozos, y por tanto
a un avance del proceso de intrusion marina.

La existencia de procesos de intrusion marina se manifiesta por un aumento de
la salinidad, en especial, se produce un incremento rapido de la concentracion
de cloruros y de los contenidos de sulfatos, sodio 0 magnesio en proporciones
variables dependiendo de la composicién del agua marina local. No obstante, si
existen depdsitos salinos o evaporiticos, la utilizacion de los cloruros o de la
conductividad como indices de intrusion se puede ver limitada.

Por tanto, en los estudios hidrogeoldgicos en los que se detectan aguas de
salinidad elevada con respecto a su entorno, es preciso determinar si la
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mineralizacién que presenta esta o no relacionada con procesos de intrusion. En
este sentido, seria interesante disponer de constituyentes o parametros que
permitieran identificar el agua marina, pero es dificil, puesto que hay aguas
saladas y salmueras que no tienen relacion con el agua marina actual y pueden
ser parecidas en su composicion quimica. No obstante, puede ayudar el estudio
de la concentracion de los bromuros, y de los valores que presentan algunas
relaciones ionicas (rMg/rCl, rCl/rHCO3, rBr/rCl, etc.), si bien, no siempre
presentan variaciones relevantes.

En la zona del proyecto existe una gran cantidad de pozos tubulares destinados
al abastecimiento de la poblacion del entorno de Cabeza de Toro y en los hoteles
gue ocupan la planicie costera, esto ejerce una gran presion sobre el acuifero.
A pesar de que el acuifero costero del Este es uno de los mas abundantes del
pais, la extraccién no regulada puede crear presién al mismo y avanzar tierra
dentro comprometiendo la estabilidad y el equilibrio de este.

Es por ello por lo que se recomienda que en la zona las perforaciones de pozos
con fines de abastecimiento no se lleguen hasta la zona de la interfase, ya que
esto puede salinizar los pozos. En su lugar se recomienda usar campos de pozos
de poca profundidad (no mayor de 25 metros) y con extraccion no mayor de 300
GPM.

Debido a la fragilidad de los acuiferos costeros a la intrusion marina,
recomendamos que el proyecto construya su campo de pozos alejado de la zona
costera, al menos un kilometro. Esto contribuira a mantener la calidad de las
aguas durante muchos afos y evitar dar mayores tratamientos al agua de
abastecimiento.

Otra recomendacion importante en este tenor es mantener una distancia
prudente entre los pozos para evitar que en caso de que uno de estos se
contamine no afecte a los demas. Asimismo, se recomienda construir un pozo
de monitoreo para dar seguimiento a la interfase marina y tener control de que
la calidad de estos pozos se mantenga en el tiempo.

Finalmente recomendamos, construir alcantarillas de pasos donde lo amerite,
con el criterio de reducir la concentracién de flujos de escurrimiento no deseado,
para asegurar una mejor respuesta ante eventos hidrometeorolégicos de
grandes proporciones.
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2.1.1.2 Aspectos Hidrogeoldgicos de la Zona del Proyecto

2 Qca B-1 10.09 40.70
4 Qcg A-4 14.70 59.30
TOTAL 24.79 100

Como se ha dicho antes, el potencial del acuifero se determina en funcion de la
permeabilidad del suelo, asociada al tipo de roca presente en la estratigrafia del
terreno.

La productividad del acuifero esta clasificada a su vez en funcién de la capacidad
especifica, que es la relacion que existe entre el caudal explotable y la
profundidad del acuifero, y entre el caudal explotable y el abatimiento del pozo
en operacion.

Se puede observar, en el area de estudio y en el entorno del proyecto, existen
dos formaciones que caracterizan la hidrogeologia de la zona en funcién de la
orografia y la hidrogeologia regional de la planicie costera oriental: Caliza
Arrecifal Costera y Ciénega Costera.

La formacion caliza arrecifal costera (Qca) esta representada por rocas
fracturadas (fracl), el cual pertenece al grupo B-1, con importancia
hidrogeoldgica de alta a baja. Los pozos de esta formacién hidrogeoldgica tienen
capacidad especifica entre 75 y 20 m3/h/m (100 y 25 GPM/pie) y caudal entre
450y 120 m3/h/m (2,000 y 500 gpm), para un abatimiento inferior a 6 m (20 pies).
Esta formacion ocupa el 40.70 % del area del proyecto.

Esta unidad esta formada por rocas fracturadas, con importancia hidrogeoldgica
de alta a baja, muy relacionada con las fluctuaciones meteoroldgicas de época
lluviosa o de sequia extrema.

La segunda formacién es Porosa 2, la cual corresponde a Ciénaga costera,
con un 59.30 % del area de la zona de estudio. Esta es tipica de zona arrecifal
en la cual se mezcla la vegetacién acuatica con el agua salada de la costa
marina.

Se realizé una evaluacion de la situacién hidrogeolégica de la zona donde se
ubicard el proyecto. El &rea evaluada se enmarca entre las cuadriculas 55-57
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de Oeste a Este y 55-58 de Sur a Norte de la hoja topografica de Punta Cana,
6571 IV.

El objetivo fundamental de este estudio fue presentar los parametros del
acuifero existente en los terrenos donde estan las instalaciones y sus
alrededores. Esta zona ha sido estudiada en varias ocasiones, siendo los
estudios mas completos hasta la fecha, los siguientes:

* Estudio Hidrogeoldgico Nacional (EHN).
* Plan Nacional de Investigacion Aprovechamiento y Control de
la Aguas Subterraneas (PLANIACAS).

La instalacion, se encuentra influenciada por la zona hidrogeologica
denominada la planicie costera oriental, la cual se extiende a lo largo de 240
kilbmetros con un ancho que varia de 10 a 40 kms., conformando una
superficie total de unos 6,800 km?, siendo la mayor parte de la superficie de
esta regién de forma plana y muy ligeramente ondulada. La parte proxima al
mar esta formada por una serie de terrazas costeras abrasivas y elevadas,
constituidas por caliza arrecifal con abundante fendmeno de disolucién
carstica y alta presencia de dolinas.

El agua subterrdnea que recibe la planicie costera Oriental procede tanto por
recarga directa como por efecto del paso del agua procedente de los bloques
montafiosos del norte. Una parte del agua llega como escorrentia superficial
gue fluye en direccion al mar y en ciertas circunstancias ingresa al acuifero y
lo recarga. En otros casos se presenta una situacion inversa, cuando surgen
manantiales en el cauce de los rios, al cortar estos las capas acuiferas, pero
en general se trata de cantidades pequefias comparadas con la recarga del
acuifero.
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Manteniendo la zona de operacién y sus alrededores, bajo la influencia suya
y segun se presenta en el extracto del mapa hidrogeoldgico de la Republica
Dominicana, el acuifero existente esta compuesto por rocas fracturadas con
importancia hidrogeolégica de alta a baja y la formacion acuifera existente
corresponde a las calizas arrecifales costeras de Cuaternario (Qca). Los
acuiferos identificados en este tipo de rocas, es decir en zonas fracturadas y
ampliadas generalmente por disolucién carstica, libres y/o confinados, tienen
permeabilidad alta o mediana y las aguas son generalmente duras

Los terrenos de la zona de Bavaro se encuentran ubicados en una cuenca
costera, identificada como la cuenca del Yonu, pero cabe destacar que las tres
corrientes fluviales de esta cuenca (Yonu, Duey y Anamuya) se encuentran a
bastante distancia del area de la empresa, siendo el evento hidrico mas
importante, pero bastante antropizado, la Laguna costera de Hoyo Claro.
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La productividad de los acuiferos en dichos terrenos es alta, es decir se
pueden obtener capacidades especificas en pozos bien construidos,
superiores a los 75 m3/h/m, o sea superiores a los 100 gpm/pie y caudales
superiores a 450 m3/h, es decir superiores a los 2000 gpm, para un abatimiento
inferior a los seis metros, de acuerdo con los datos obtenidos del extracto del
mapa hidrogeoldgico de la Republica Dominicana.

Esto ha conducido a que dichos acuiferos, actualmente, estan sobre
explotados, presentando condiciones de intrusion de la cufia salina en muchos
puntos de la zona. Esto principalmente debido a la inexistencia de acueductos,
lo que obliga a las instalaciones a abastecer de agua de pozos.

El sentido del flujo de las aguas subterraneas en los terrenos citados va de
Norte a Sur, lo que significa que se trata de un area que drena directamente
hacia el mar Caribe.

Segun los resultados obtenidos en el mapa piezométrico de la Planicie costera
oriental, los valores de las curvas de nivel piezométricos en la zona evaluada,
observados durante el periodo que fue desde septiembre 1997 hasta
septiembre 1998, oscilan entre 0 y 2 metros sobre el nivel del mar y las
variaciones de los niveles en un caso eran menores que 0.5 metros y en el
otro caso oscilan entre 0.5 y 1.0 metro.

El disefio de avenamiento del area superior de la zona corresponde a un
patron de drenaje de tipo angular, sin embargo, en la zona especifica de los
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estacionamientos es un patron de drenaje tipo radial, caracterizado por la
frecuencia carstica de la zona.

2.1.6 Usos del agua

Dona que la zona no cuenta con acueducto de orden general las instalaciones
se abasteceran de agua potable a través un campo de pozos que a su vez
abastecen la linea general existente del acueducto de Ciudad del Sol.

2.2 Descripcion de Medio Biético

2.2.1 Floray Vegetacion

Inventario de las especies existentes en el area de desarrollo del proyecto, asi
como cantidad de especies a ser desplazadas y su ubicacion, fueron levantadas

insitos y enriquecida por el del estudio que presento el proyecto Ciudad del Sol
en su estudio ambiental.

Descripcidn, caracterizacion e inventario floristico. Se describe su estado de
conservacion. Se representara su distribucién en el mapa 1:10,000 de cobertura
vegetal y uso de suelo. Identificacion y localizacidn de las especies amenazadas,
en peligro de extincion, protegidas nacionalmente y consideradas en CITES y
UICN.
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2.2.2 Metodologia

Para la flora: Las informaciones presentadas en este reporte son primarias,
levantadas por mediante inventario agroforestal y enriquecida mediante
levantamiento anteriores realizado en el campo. Sin embargo, mas las revisiones
bibliograficas, (Hager & Zanoni, 1983).

El levantamiento de campo se efectué mediante recorridos que abarco toda el
area del proyecto subsetible a ser penetrada, recorriéndolo de Este a Oeste, y
de Norte a Sur, También se tomé en cuenta una franja periférica de estos
terrenos, segun establece el Viceministerio de Gestion Ambiental. Esto nos
permitié identificar las especies existentes en la zona

El recorrido se hizo en transectos longitudinales continuos, de acuerdo con
Matteucci & Colma (1982), modificado. Se anotaron todas las especies presentes
al alcance de la vista. La identificacion taxonémica se hizo en el mismo terreno.

Para confirmacion de estatus y otros aspectos se reviso a Liogier (1983, 1985,
1989 y 1996). Los nombres comunes usados en este reporte se establecen de
acuerdo a Liogier (2000). El nivel de presencia de las plantas se determiné
mediante observacién, segun la apreciacién durante los recorridos, comparando
poblaciones de estas entre si.
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Para determinar si en el lugar hay plantas amenazadas y/o protegidas se
revisaron las listas de la Union Mundial para la Conservacion-UICN- por sus
siglas tradicionales, la Convencion Internacional sobre el Comercio de Especies
en Peligro de la Fauna y la Flora Silvestres-CITES- (Centro Mundial de Monitoreo
para la Conservacion) y la Lista Roja de las Especies Amenazadas en la
Republica Dominicana (MIMARENA, 2011).

En el caso de los reptiles y las aves, se us6 el método de busqueda intensiva,
mediante recorridos observando y registrando todos los individuos localizados
dentro y en los alrededores del area del proyecto, (Ralph, et. Al., 1995 y Angulo
et. al., 2006).

Para la identificacion y clasificacion de las especies de aves, se uso las normas
y reglas del Comité de la Unién de Ornitblogos Americanos (American
Ornithologists’ Union, (AOU 1998, 2011).

Para verificar la presencia de especies amenazadas se tomaron en cuenta los
listados de la Lista Roja de La Union Mundial para la Conservacion de la
Naturaleza (UICN) y Bird Life International. ((UICN, 2007, 2014., Birdlife, 2007),
Convencién Internacional sobre el Comercio de Especies en Peligro de la Fauna
y la Flora Silvestres (CITES 2014).

2.2.3 Resultados del Inventario de Flora

La flora vascular de la zona de estudio form¢é parte de la vegetacion del area de
proyecto y estd compuesta por 206 especies pertenecientes a 181 géneros en
65 familias. Del total de especies, hay dos de las Pteridophytas o helechos. Las
familias que presentan mayor riqueza de especies, por encima de cinco, son las
siguientes: Asteraceae con 16, Fabaceae y Poaceae 14 cada una,
Euphorbiaceae 11, Cyperaceae con ocho, Arecaceae, Rubiaceae vy
Verbenaceae con siete per capita, mientras Caesalpiniaceae y Malvaceae tienen
seis per capita.
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Estos resultados por riqueza de especies se corresponde con los tipos de
ambientes en la zona, pues las Poaceas (Gramineas), Fabaceas, las Asteraceas
Mimosaceas y Euphorbiaceas, principalmente, con raras excepciones, son
caracteristicas de areas abiertas y soleadas, como se encuentra la mayor parte
de la extension de este terreno en el lugar de estudio, pues solamente en algunos
manchones de vegetacion de segundo crecimiento hay cobertura arborescente
Este lugar se halla muy antropizado desde hace mucho tiempo, predominando
matorrales y areas abiertas de herbazales con numerosas lianas trepadoras,
sobre todo enredaderas.

En toda la zona predominan los ambientes con vegetacion abierta o de
herbazales, donde se destacan familias que tienen su mayor presencia en
ecosistemas domesticados. La mayoria de estas especies presentes aqui
corresponden a las llamadas arvenses, “malezas agricolas”, o plantas
indeseables en los cultivos, asi como otras que siempre se encuentran como
ruderales o como viales donde hay algun tipo de intervencion humana. Pero
también hay muchas plantas cultivadas o que se han escapado del cultivo, asi
como las ornamentales plantadas recientemente en varios proyectos. Los
manchones de bosque latifoliado de segundo crecimiento sélo se hallan en unas
franjas pequenas, tanto fuera, como dentro del terreno del proyecto.
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LISTA DE ESPECIE OBSERVADA DENTRO DEL PROYECTO Y DE SU

ENTORNO DEL PROYECTO

Cadigo S01-24-03028

NOMBRE
FAMILIA ESPECIE COMUN ; S ::
Blechum
ACANTHACEAE . Rabode Gato | H | N
pyramidatum
Ruellia tuberosa | Guauci H| N
Cord_ylln_e Palmita A IC
terminalis r
AGAVACEAE S_anse_wena Lengua de Hl Na
trifasciata Suegra
Pleomele reflexa | Cancion 'rA‘ IC
Achyranthes Rabodegato | H| N
aspera
Amaranthus Bleo N
AMARANTHACEAE Spinosus
Chamissoa Pabelléon
L L | N
altissima hembra
Iresine diffusa Moyeja H| N
Hippeastrum .
AMARYLLIDACEAE | vitattum Lirio Rosado | H | IC
Comocladia Guao A £
cuneata r
Metopium -
ANACARDIACEAE | brownei Cotinilla AN
Spondias Jobo de
. A| N
mombin puerco
ANNONACEAE Annona reticulata | Mamon A [N
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Catharanthus Todo el Afio H| Na | E
roseus
Neriunm . A
APOCYNACEAE Rosa del Pert IC E
oleander r
Pentalinon Ahoga vaca L| Na | E
luteum
ARACEAE Epipregnum Foto Llic | R
aureum
ARALIACEAE Polyscias Gallego Allc | R
pinnata r
Chrysalidocarpu Areca E c | a
s lutescens t
Coccothrinax E
barbadensis Guano t E E
Cocos nucifera Coco tE IC R
ARECACEAE Roystonea Palma Real Ele |albD
hispaniolana t
Sabal causiarum | Cana tE N E| D
. . E
S. domingensis Cana ¢ E A | D
o ) E
Veitchia merrillii Manila T IC R
ASCLEPIADACEAE | ~sclepias Aburridera H|lNa|E
curassavica
Bidens
cynapiifolia
B, pilosa Alfilerillo H|N A
Conyza .
ASTERACEAE Cangdensis Pinito H| N
(COMPOSITAE) Yerbad
) erba de
Eclipta prostrata Maco N E
Eupatorium Rompe A
.. N A
odoratum Zaraguey r
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Melanthera

Botoncito H| N A
aspera
Mikania ,
cordifolia Cepd LN A
Parthenium Escoba
N A
hysterophorus Amarga
Pluchea . Salvia A N E
carolinensis r
Tridax Pincelito H| N M
procumbens A
Vernonia cinerea | Yerba Morada | H | N A
. Saladito M
Wedelia trilobata Macho H| N A
Sonchus Lechuguilla H| Na | E
oleraceus
Pseudoelephant | Lengua de
. H| N E
opus spicatus Vaca
Tagetes patula Copada H| IC R
Zinnia elegans Celia H| IC E
Catalpa Roble AN | E
longissima
BIGNONIACEAE Crescentia Higuero AN |R
Cujete
Macfgdyep ! Pega palo L | N E
unguiscati
Cordia Mala mujer A N E
leucocephala r
HeI|_otrop|um Alacrancillo H| N A
angiospermum
BORAGINACEAE -
Rochefortia . A
Cuabilla N R
acanthophora r
Tourrl_t-?-fortla Nigua LN R
volubilis
BURSERACEAE Bursera Alméacigo AN |E
simaruba
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Caesalp_|n|a Clavellina A IC R
pulcherrima r
Delonix regia Al lC E
Haematoxylon
CAESALPINIACEAE | campechianum Campeche A| N E
Se””‘?‘ : Bruca blanca H| N E
obtusifolia
S. occidentalis Bruca prieta H| N R
S. siamea Casiaamarilla | A | IC R
CAPPARACEAE Cleome viscosa | Tabaquillo H| N /IXI
CARICACEAE Carica papaya Lechosa H| IC E
CECROPIACEAE Cecropia Yagrumo AN |A
schreberiana
CLUSIACEAE Clusia rosea Copey Al N R
COMBRETACEAE Bucida buceras Grigri N A | D
Terminalia Almendra Na
catappa
Callisia repens verba de H| N E
agua
COMMELINACEAE | Commelina Suelda HlN A
elegans
Tradescantia :
spathacea Magueyito H| IC E
Ipomoea indica Guatavo L | N A
l. violacea Batatilla LN A
CONVOLVULACEAE | Merremia Almendrillo L| N
diseccta
Turbina Campanita L | N A
corymbosa
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Qucumls Pepino LlnalE
dipsaceus amargo
CUCURBITACEAE | Cucurbita Auyama L|Na|R
moschata
Momorc_hca Cundeamor L| Na | E
charantia
Cuscuta .
CUSCUTACEAE . Fideito P| N E
americana
Cyperus Coquillo H| N A
rotundus
C, flavens Coquillo H| N A
C. odoratus Sombrillita H| N E
C. rotondus Coquillo H| N A
CYPERACEAE Fimbristylis Coquillo de il N £
cymosa playa
F.|mbr|styl|s Pelo de mico H| N A
dichotoma
F. milliacea Pelo de mico H| N
Sclena Cortadera H| N A
lithosperma
Kalanch .
CRASSULACEAE alanchoe Bruja H| Na | E
pinnatum
o . . A
Cycas circinalis Palmita, Cica ; IC R
CYCADACEAE A
C. revoluta Palmita, Cica ; IC R
Acalypha Rabo de Gato A IC R
amenthacea r
Adelia ricinella Trejo A| N E
Charnaesyce . M
EUPHORBIACEAE | hirta Malcasa HIN A
Codiaeum Croton Alic | a
variegatum r
Croton lobatus Rabode Gato | H| N Xl
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Dalechampia

Picapica L | N E
scandens
Euphorbia Yerba N M
heterophylla Lechera A
Hura crepitans Jabilla Al N R
Jatrophf;l . Tlhatua H | Na M
gossypiifolia A
Manihot Yuca A N E
esculenta r
Ricinus . Higuereta A Na | E
commumnis r
Abrus pecatorius | Peronia L | N
Alyglcarpus Crica H| N
vaginalis
Cajanus cajan Guandul 'rA‘ IC R
Centrosema Totico LN |R
plumieri
C. pubescens Totico L | N A
Crotalaria incana | Maraquita H| N A
Desmodium Amor Seco H|N A
adscendens
FABACEAE M
D. incanum Amor Seco H| N A
D. trifolium Trebolillo H|N E
Gliricidia sepium | Pifiédn cubano 'rA‘ IC E
Rhynchosia Frijolito LIN | A
minima
R. phaseoloides | Frijolito L| N E
Stylosanthes Totico N A
hamata
Vigna cf.vexillata | Frijolito L| Na | E
Casearia A
FLACOURTIACEAE Macarabomba N E
aculeata r
HIPPOCRATEACEAE | HiPPocratea Jaquimey LIN | E
volubilis
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Hyptis Limpia fuiche H| N E
suaveolens
LAMIACEAE L eonotis
e Molenillo H| N R
neprtifolia
Cassytha Fideito N | E
filiformis
LAURACEAE Ocotea coriacea | Cigua blanca N R
Persga Aguacate IC E
americana
Bunchosia )
MALPIGHIACEAE Cabrita A| N E
glandulosa
Stlgma}phyllon Cascarita L | N A
emarginatum
Malachra Malva HI N | E
alcefolia
HIbIS(.:US , Cayena A IC A
rosasinensis r
MALVACEAE Sida acuto Escoba H| N E
S. rhombifolia Escoba H| N A
S. glutinosa Escoba H| N A
Wlssgdgla Escoba H| N A
amplissima
Azgdlrachta Nim Al IC E
indica
C
MELIACEAE SWletenla_ Caoba Al N Rl D
mahagoni
U
Trichilia hirta Joboban A| N R
MENISPERMACEAE | CiSSampelos Bejuco de LIN | E
pareira raton
MIMOSACEAE Albizia lebbeck Chacha A | Na A
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Desmanthus

: Guandulito H|N E
virgatus
Leucaena Leucaena A | Na M
leucocephala A
Mimosa pudica Morivivi H| N E
Zapott_eca . Taquito A
portoricensis r
Ficus benjamina | Laurel AlIC | A
MORACEAE F. trigonata Higo cimarrén | A | N A
Maclura tinctoria | Mora Al N R
Muntingia .
MUNTINGIACEAE Memiso A| N R
calabura
Musa x
MUSACEAE paradisiaca Platano
(Musa AAB)
. : . A
Eugenia foetida Escobon ; N E
MYRTACEAE Eugenia Escob6n AN | E
monticola r
Psidium guajava | Guayabo 'rA‘ N R
Boerhavia .
diffusa Toston
B. erecta Tostén H| N
NYCTAGINACEAE —
Bougainvillea . A
Trinitaria IC
glabra r
Pisonia aculeata | Ufia de gato L | N
OLEACEAE Jasn_unum Bejuco de LlNa | E
fluminense cruz
Pssiflora .
PASSIFLORACEAE Morita L | N E
suberosa
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Petiveria alliacea | Anamu H| N E
PHYTALACCACEAE -F;IYIEa r:'umlls Caimonicillo H| N A
richostigma Pabellon L|N
octandrum
. A
PIPERACEAE Piper aduncum Guayuyo " N R
PICRAMNIACEAE | Ficramnia Aguedita AN | R
pentandra r
Plumbago
PLUMBAGINACEAE Pega pollo H| N E
scandens
Brachiaria cf. Grama il N A
extensa
Bothriochloa invasora H|{ Na | A
pertusa
Cenchrus Cadillo de
echinatus Gato HIN E
Chloris barbata Capeza de H| N A
Indio
Cynodon Pelo Fino HIN | A
dactylon
Digitaria Pelta HI N | E
sanguinalis
POACEAE Eleusine indica Pat{a de H A
gallina
Eragrostis ciliaris | Pajoncito H A
Melinis repens Natal H| Na | A
Panicum Yerba de M
) . H | Na
maximun Guinea A
Pas_palum Grama dulce H| N E
conjugatum
P fimbriatum Pata de HIN | A
Conejo
Rottboelia Cebedilla HlNa | M
exaltata A
Zoysia tenuifolia | Japonesa H| IC Xl
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POLYGALACEAE | Sccuridaca Maraveli L | N
virgata
POLYGONACEAE | coccoloba Uva de sierra N
diversifolia
C. uvifera Uva de playa N
Portulaca Verdolaga H| N
PORTULACEAE oleracea
P. pilosa Yerbadepujo | H| N
Chiococca alba Timacle L | N
Hamelia patens Buzunuco 'rA‘ N
. . A
Ixora coccinia Coralillo . IC
Morinda citrifolia | Noni A Na
RUBIACEAE r
Psychotria Cafetan A N
nervosa r
Randia aculeata Palo de A N
cotorra r
Spernacose Juana la
H| N
assurgens blanca
Citrus _ . A
e 1 Limdn agrio Na
aurantifolia r
RUTACEAE Zanthoxylum Espino Al N
caribaeum amarillo
Z. martinicense Espino blanco | A | N
SAPINDACEAE Serjania Bejuco costilla | L | N
polyphylla
Chrysophyllum 1~ imitillo Al N
oliviforme
SAPOTACEAE Sideroxylon :
e Caya amarilla N
foetidissimum
S. salicifolium Caya rubia N
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Solanum . A
SOLANACEAE rugosum Tabacon i N E
S. torvum Berenjenita H| N R
Guazuma
Guasuma A| N E
tomentosa
STERCULIACEAE Melochia nodosa | Escoba H| N E
M. pyramidata Escoba H| N R
Waltheria indica | Pana H|N A
TILIACEAE Corchorus Malva Té HIN | A
siliquosus
TURNERACE AE Turnera ulmifolia | Marilope H| N E
Cltharexylum Penda Al N £
fruticosum
Duranta erecta Arbolito chino A N E
var. r
Lantana camara | Dofa Sanica 'rA‘ N E
VERBENACEAE A
L.camara cv. Lantana . IC R
Lippia nodiflora Orozus H| N A
Stachytarpheta Verbena H|N E
jamaicensis
Priva lappulacea | Pegapega H | N A
VITACEAE CISS.U.S Bajuco caro LN A
verticillata
ZAMIACEAE Zamia debilis Guayiga H| N E|C
Acrostichum Helecho de Hl N E
PTERIDOPHYTAS aureum manglar
(Helechos) Nep_hrolepls Camarén HlNa | E
multiflora
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LEYENDA
FORMA DE VIDA STATUS BIOLOGICO PRESENCIA
(Fv) (St)
A= Arbol N= Nativa Ma= Muy Abundante
Ar= Arbusto E= Endémica Ab= Abundante
L= Liana o Bejuco Nat= Naturalizada Esc- Escasa
H= Hierva Ic= Introducida R= Rara
Cultivada
S= Sucuela

CARACTERIZACION DE LA FAUNA:

Las

informaciones que se establecen en este

reporte provienen de

observaciones hechas a lo largo de los transectos. De las 33 especies
registradas en este informe, cinco son abundantes, 13 comunes, 11 poco
comunes y cuatro raras. Sin embargo, estas categorias solo estan referidas al
area de estudio, y no necesariamente esa es su condicion en el pais o en la isla.

S| E| A T
FAMILIA NOMBRE NOMBRE Bl C| R| TV |[R
CIENTIFICO COMUN
Vencejo
Apodidae Cypseloides niger | negro R R| P N
Streptopronis P
zonaris Vencejito R cC| P \%
Garcita
Ardidae Bubulcus ibis ganadera I Al P \%
P
Caprimulgidae | Caprimulgus Querebebé | M C N
carolinensis
Charadriidae Charadrius Playerito R c| BC|V
alexandrinus
C. vociferus Fraile, tiito R C| PC|V
]
Coerebidae Coereba flaveola Ciguita R cC| P \%
Columbina
Columbidae passerina Rolita R/ D| C| PC|V
P
Zenaida asiatica Rolon R/ D] C| PC|V
Z. macroura Rolon R/ D| C| P V
Saurothera Pajaro
Cuculidae longirrostris bobo E, D| C| B \
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Crotophaga ani Judio A| BP |V
Cigua B,P
Dulidae Dulus dominicus palmera D| A| ,C \%
Cernicalo,
Falconidae Falco sparverius cuyaya D| C| PC| V
Fregata P
Fregatidae manificens Tijereta D| C| LR |V
Molothrus P4jaro
Icteridae bonariensis vaquero R N
Quiscalus niger Chinchilin Al PC| V
P
Laridae Sterna hirundo Gaviota cC| P \
Sterna maxima Gaviota oO| P V
Mimidae Mimus polyglottos | Ruisefior C \
Colinus
Odontophoridae | virginianus Codorniz, D| R| B \%
coroniza
Passer
Passeridae domesticus Gorrién Al PC|V
Pelecanus Pelicano, P
Pelecanidae occidentalis alcatraz D| C| P \
Melanerpes
Picidae striatus Carpintero C| B \%
Ploceus Madam
Ploceidae cucullatus saga C| P Vv
Lonchura Come
Strildiidae punctulata arroz R| P \%
Ciguita de
Tiaris olivacea hierba cC| P \%
Spindalis
Todidae dominicensis Ciguita C| B V
P
Trochilidae Anthracothorax Zumbador c|pPC|V
dominicus
Picaflor, P
Mellisuga minima | colibri cC| pPC|V
]
Turdidade Turdus plumbeus | Chuachua C B \%
Tyrannus
Tyrannidae dominicensis Petigre C| P V
Vireonidae Vireo antiloquus Julian chivi C| B V
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NOMENCLATURA

STATUS AMENAZADA | PRESENCIA | D = Habito Alimenticio

Re = Residente | A=Amenazada | C = Comun | Li= Libadora
Permanente

>5
individuos
M = Migratoria NA = No Ra = Rara< | Fr = Frugivora
Amenazada 5 individuos
E = Endémica Pe = Pescadora
| = Insectivora
RA = Rapaz

2.3 Descripcion del Medio Socioeconémico

La data general del presente estudio esta basada en datos estadisticos
existentes de la provincia de La Altagracia y sus municipios, muy en especial, los
datos suministrados por la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE) en su
publicacién del censo 2010

2.1.1  Descripcion Provincial
La Altagracia es la més oriental de las 32 provincias de la Republica Dominicana.

El nombre conmemora el cuadro de Nuestra Sefiora de La Altagracia, traido
desde Esparia en el siglo XVI. Varios milagros son atribuidos a esta obra. La
Virgen dio nombre a un santuario en Salvaledn de Higley (ciudad conocida
simplemente como Higiey), sobre el que en la segunda mitad del siglo XX se
construy6 la catedral o Basilica de Nuestra Sefiora de la Altagracia inaugurada
en 1971.

Actualmente es la provincia lider del pais en cuanto al turismo, esta provincia se
da el lujo de tener el Aeropuerto Internacional de Punta Cana, el cual es el
aeropuerto mas importante de la isla ya que recibe el 64% de todos los vuelos
gue llegan al pais, también es el primer aeropuerto privado internacional a nivel
mundial.
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Historia

Para 1505, Juan de Esquivel conquisté este cacicazgo y fundé una fortaleza la
cual convirtié en 1506 por orden de Ovando en una villa, llamandola Salvaledn
de Higuey.

Mas tarde, por Privilegio Real despachado desde Sevilla el 7 de diciembre de
1508 se le concedio a esta villa el Escudo de Armas. Durante el periodo colonial
espafiol, Higley permanecié como parroquia del partido del Seibo. Luego en
1801, debido a la division territorial llevada a cabo por Toussaint Louverture
durante su dominio de la parte espafiola de la isla, pas6é a ser un distrito del
departamento de Ozama.

Después del periodo de la Reconquista, en 1809, cuando Espafia obtuvo de
nuevo el dominio de la parte oriental, Higley volvié a ser parroquia del partido
del Seibo hasta 1821. Luego para 1822, afio en que se produjo la ocupacién
haitiana bajo el mando de Boyer, volvié a ser del Departamento del Ozama. Y al
proclamarse la Republica en 1844, la Junta Central Gubernativa la designo
comun del Departamento del Seibo.

Un afio después, por medio de la Ley de Administracion Provincial No.40, del 9
de junio de 1845, quedd convertida en comun de la provincia del Seibo, condiciéon
ésta que conservo hasta 1861 en que por resolucién de la capitania General del
Gobierno Espafiol Anexionista se le erigido en Tenencia del Gobierno Politico y
Militar del Seibo. Pero, al ser restaurada la Republica volvié a adquirir su
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condicion de comun de la provincia del Seibo por el Decreto No.860 del 12 de
agosto de 1865.

En 1945, Higley fue elevada a provincia bajo el hombre de La Altagracia. En
1961, la parte sudoccidental fue segregada por decision del dictador Rafael
Lednidas Trujillo del afio 1959 como provincia de La Romana, nombre de su
municipio cabecera.

Demografia

La demografia de La Altagracia es similar a la del resto del pais, salvo que la
poblacién de inmigrantes ilegales (principalmente haitianos) es mas grande en
esta ciudad debido a la relativa comodidad de encontrar trabajo y al dinamismo
econdmico de la misma en comparacién con las provincias. La ciudad de Santo
Domingo también cuenta con comunidades de asiaticos (principalmente chinos),
arabes (principalmente libaneses), europeos (principalmente espafioles e
italianos). Segun datos, la capital Santo Domingo tiene un aproximado de 4,2
millones de habitantes, lo cual hace de esta urbe la mas poblada de la Republica
Dominicana, de La Espafiola y de las Antillas en su conjunto.

La dinAmica poblacional de la provincia La Altagracia, particularmente en areas
como Veron-Punta Cana y la ciudad de Higley, refleja una mezcla compleja de
factores demogréficos, socioecondémicos y culturales. A continuacion, se ofrece
una descripcion general basada en los aspectos solicitados:

Grupos Ocupacionales

e Turismo: La economia de La Altagracia, especialmente en Punta Cana,
estd dominada por el sector turistico. Este incluye empleos en hoteles,
resorts, restaurantes, agencias de viaje y actividades relacionadas con el
ocio. Muchas personas en esta area estan empleadas en el servicio al
cliente, administracion de hoteles, entretenimiento y actividades
recreativas.

e Agricultura: Aunque menos prominente en zonas turisticas como Punta
Cana, la agricultura sigue siendo una actividad importante en las areas
rurales de La Altagracia. Los productos agricolas incluyen cafia de azucar,
platanos, yuca y arroz.

e Comercio y Servicios: En areas urbanas como Higiey, hay una
presencia significativa de empleos en comercio y servicios, incluyendo
tiendas, mercados, y servicios profesionales como educacion y salud.
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e Construccion: La expansion turistica y el desarrollo urbano han
impulsado una demanda constante de trabajadores en la construccion,
desde operarios hasta profesionales especializados.

[ ]

Estratificacion Socioeconémica

e Alta: En areas turisticas de alta gama como Punta Cana, hay una clase
alta compuesta por propietarios de hoteles, empresarios turisticos, y
profesionales de alto nivel. También hay una presencia de expatriados y
trabajadores extranjeros en posiciones de gestion y administracion.

e Media: La clase media en La Altagracia incluye trabajadores en el sector
de servicios, educacion, y pequefias empresas. En zonas urbanas como
Higley, esto también incluye profesionales como maestros, médicos y
trabajadores en el sector publico.

e Baja: Muchos de los trabajadores en la industria turistica y en el sector
informal, como vendedores ambulantes y trabajadores de construccion,
forman parte de la clase baja. También hay una poblacion significativa que
depende de empleos temporales o estacionales.

Edad

e Jbvenes: La poblacion joven en La Altagracia es notablemente activa,
especialmente en el sector turistico y en la educacion. Punta Cana atrae
a muchos jovenes trabajadores, y también hay un creciente nimero de
estudiantes que buscan oportunidades educativas.

e Adultos: La mayoria de la poblacién activa se encuentra en el rango de
edad adulta, involucrada principalmente en el turismo, comercio y
agricultura. Los adultos también estan presentes en roles de liderazgo y
administracion.

e Ancianos: La poblacion anciana en La Altagracia representa una parte
menor del total, pero hay servicios y programas disefiados para su
bienestar. La migracion de jubilados a areas como Punta Cana también
esta en aumento.

Género

e Masculino: En sectores como la construccién y algunos roles en el
turismo, hay una presencia mayoritaria de hombres. Las actividades que
requieren trabajo fisico intenso tienden a estar dominadas por hombres.

e Femenino: Las mujeres estdn muy representadas en el sector de
servicios y turismo, en roles como recepcionistas, camareras y empleadas
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de restaurantes. También juegan un papel importante en el comercio y los
servicios comunitarios.

Perspectivas Demograficas

e Crecimiento Poblacional: La poblacion de La Altagracia ha estado
creciendo debido al desarrollo turistico y la migracién hacia areas como
Punta Cana. Este crecimiento ha llevado a una expansion en
infraestructura y servicios.

e Urbanizacion: La urbanizacion es un fenbmeno clave en La Altagracia,
con areas como Higuey y Punta Cana experimentando un rapido
desarrollo y expansion, lo que cambia la dinAmica de la poblacion y el uso
del suelo.

e Migracion: La migracion interna y externa influye en la dindmica
poblacional. La llegada de trabajadores internacionales y expatriados
afecta el mercado laboral y la diversidad cultural. Ademas, la migracion
interna desde otras provincias en busca de oportunidades laborales y
educativas también es significativa.

e Desafios: La region enfrenta desafios como la desigualdad
socioecondmica, la presion sobre los recursos naturales debido al turismo
y la necesidad de infraestructura adecuada para apoyar el crecimiento
poblacional.

Estos aspectos proporcionan una vision general de la dinamica poblacional en
La Altagracia, reflejando cémo la mezcla de turismo, desarrollo econémico y
caracteristicas demogréficas afectan la region.

Economia

El turismo es una de las principales actividades econémicas de la provincia, tanto
el de playa como el religioso. Cuenta con complejos hoteleros de primer orden
internacional, lo que le sitia en uno de los principales destinos turisticos del
Caribe y de Centroamérica el cual representa una fuente de ingreso muy
importante para la provincia, siendo especialmente conocidos los destinos de
Bavaro y Punta Cana.

La provincia también cuenta con una notable actividad econémica basada en la
ganaderia extensiva y la agricultura. Se estima que alrededor de 775.000
hectareas de la provincia son dedicadas al pastoreo de ganado vacuno, lo que
la sitia como segunda provincia del en mayor nimero de vacas. La actividad
agricola viene de la mano de la produccion de la cafia de azucar y el arroz, asi
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como la produccion de maiz, frijoles, y viveres diferentes como yuca, platano,
yautia, iame y batata. En la costa también es frecuente la practica de la pesca,
no s6lo como actividad econdmica tradicional, sino también como actividad
turistica y deportiva.

La Altagracia es la provincia de mayor desarrollo turistico de la Republica
Dominicana, siendo los lugares mas importantes el polo turistico de Bavaro -
Punta Cana, Bayahibe, Boca de Yuma (con sus torneos de pesca), entre otros.
El parque nacional del Este es muy visitado por extranjeros y dominicanos. El
turismo paulatinamente ha desplazado a la agricultura y la ganaderia como
actividades economicas esenciales.

Punta Cana es el nombre que recibe un cabo situado al este de la Republica
Dominicana, en la provincia de La Altagracia, y en el cual se ubican numerosos
complejos hoteleros, cuya superficie total es de unos 420.000 m 2.

Suele ser el destino sofiado para aquellos primerizos que viajan al Caribe para
tomarse unos dias de descanso, disfrutar de la luna de miel o simplemente darse
el gusto de vivir a pleno unos dias en un sitio paradisiaco. Rodeado de aguas
transparentes y arenas blancas, con temperaturas ideales para broncearse, este
destino es de los mas pedidos en las agencias de viajes sanjuaninas.

La orientacion del turismo varid considerablemente en la década de 1990,
cuando cobré un auge inusitado la construccion de grandes y modernas
instalaciones hoteleras, principalmente en la zona de Bavaro, Punta Cana, Uvero
Alto, Cabeza de Toro y Playa de Bayahibe. Segun datos de la Secretaria de
Turismo, en el 2001 en la provincia habia registrados unos 62 hoteles con una
oferta de 7,189 habitaciones. Estos datos la convierten en el segundo punto de
concentracion de hoteles y de habitaciones del pais. Esto se debe también
mayormente a su aeropuerto, localizado en la zona de Punta Cana, por donde
circularon en el afio 2000 la cantidad de 868,576 pasajeros, equivalentes al 26%
de todos los que pisaron suelo dominicano este afo.

Higley, con la Basilica de Nuestra Sefiora de La Altagracia, es un lugar de
peregrinaje para dominicanos y extranjeros. Es una las ciudades de mayor
desarrollo econémico, la proyeccion empresarial y del turismo, tanto de ciudad,
como ecoldgico y de montafia en sus periferias.
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Estratos sociales

La provincia de La Altagracia en la Republica Dominicana presenta una
composicion social influenciada significativamente por su desarrollo turistico y su
alto crecimiento poblacional.

El 23.17% de la poblacién de La Altagracia vive en zonas rurales, mientras que
gran parte del desarrollo econdémico se concentra en areas urbanas ligadas al
turismo. Esto ha creado una marcada diferencia entre los sectores urbanos y
rurales. A pesar de la modernizacion, casi la mitad de las viviendas (48.44%) no
tiene acceso al agua potable dentro de sus casas, y un 13.61% depende de la
compra de camiones de agua, lo que refleja desigualdades en el acceso a
servicios basicos.

En términos de inmigracién, La Altagracia es la provincia con el mayor porcentaje
de inmigrantes en el pais, con un 44.3% de su poblacion compuesta por
personas que no nacieron en la provincia. Esta alta tasa de inmigracion es
impulsada por la demanda de mano de obra en el sector turistico.

El crecimiento poblacional de la provincia ha sido notable, con un promedio anual
de 4.18% en los ultimos 12 afos, superando ampliamente el crecimiento nacional
promedio de 1.11%.

Estas cifras ilustran un entorno social diverso, con desafios relacionados con la
equidad en el acceso a servicios basicos y una alta movilidad poblacional debido
a la economia impulsada por el turismo

Patrimonio cultural

La provincia La Altagracia, ubicada en la regiébn Este de la Republica
Dominicana, es conocida por su riqueza cultural y su patrimonio histérico. Aqui
te detallo algunos aspectos clave de su patrimonio cultural:

Basilica de Nuestra Sefiora de la Altagracia: Esta es la joya cultural mas
importante de la provincia. La Basilica, ubicada en Higuey, es el centro de
peregrinacion mas importante del pais y esta dedicada a la Virgen de la
Altagracia, la patrona de la Republica Dominicana. La estructura moderna del
templo es impresionante y su construccion es un testimonio del fervor religioso
de la region.
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lglesias Historicas: Ademas de la Basilica, la provincia cuenta con varias
iglesias historicas, como la Iglesia de San Dionisio en Higliey, que data del siglo
XVl y es una de las mas antiguas del pais.

Cultura Taina: La regién también tiene una rica herencia indigena. Los tainos,
los habitantes originarios de la isla, dejaron su huella en la provincia, y hay sitios
arqueoldgicos y artefactos que muestran su vida y costumbres.

Fiestas y tradiciones: Las festividades religiosas y populares juegan un papel
crucial en la cultura de La Altagracia. La fiesta de la Virgen de la Altagracia,
celebrada el 21 de enero, es una de las mas importantes del pais, con
procesiones, misas y eventos culturales que atraen a miles de visitantes cada
ano.

Gastronomia Local: La comida tipica de la region refleja la mezcla de
influencias africanas, espafolas y tainas. Platos como el sancocho, el mangu y
los mariscos frescos son fundamentales en la dieta local y en las celebraciones.

Artesania: La provincia es también conocida por sus artesanias tradicionales,
gue incluyen productos de madera tallada, ceramica y tejidos que reflejan la
herencia cultural de la region.
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Naturaleza y Paisajes: Aunque no es un patrimonio cultural en el sentido
tradicional, los paisajes naturales de La Altagracia, como la playa de Punta Cana,
contribuyen al valor cultural y turistico de la provincia. Estos espacios también
son parte importante de la identidad cultural local, ofreciendo un contexto para
muchas de las festividades y actividades tradicionales.

Estos elementos, entre otros, conforman un mosaico rico y diverso que define el
patrimonio cultural de la provincia de La Altagracia.

Poblacién (2010): 273,210

Zona urbana 212,656

Zona rural 60,554

Personas: 143,010 hombres y 130,200 mujeres.
Densidad: 91 habitantes/km2.

Superficie: 2,998.4/km2

2.1.1.1 Poblacion

Segun el censo de 2010, la provincia La Altagracia cuenta con una poblacion de
273,210 habitantes, de los cuales 143,010 son hombres y 130,200 mujeres, de
esta poblacion 212,656 residen en areas urbanas y 60,554 en zona rural.

2.1.1.2 Vivienda

La Provincia de La Altagracia segun datos del censo 2010, cuenta con unas
88,062 viviendas, entre las cuales estan, 48,735 casas independientes, 15,577
apartamentos, 17,618 piezas en cuarteria o parte atras, 2,103 barrancones,
2,604 viviendas compartidas con negocios, 218 locales no construidos para
habitacion y 1,207 otra vivienda particular

2.1.1.3 Servicios
Salud
La provincia de La Altagracia cuenta con los siguientes Centros Médicos

Especializados: 3 Hospitales Generales,41 centros de Primer Nivel, 1
Consultorio Médico y 3 Centros de Zona.
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Educacion

La provincia La Altagracia cuenta con 306 centros educativos, de ellos 195 son
publicos, 110 son privados y 1 semioficial.
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Se encontraron 306 centros sequn su criterio de bisqueda.

Energia Eléctrica

Del total de 88,062 hogares que posee La Provincia de La Altagracia 80,174
reciben energia del tendido eléctrico, 654 reciben energia de lamparas de gas
propano, 3,901 de lampara de gas de kerosene, 534 usan planta propia, 2,799
se iluminan de otras fuentes.
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Agua Potable

Del total de 88,062 hogares que posee la Provincia de La Altagracia 7,637
reciben agua del acueducto dentro de la vivienda 5,389 reciben agua del
acueducto fuera de la vivienda, 3,353 reciben agua de otra vivienda, 4,325
reciben agua del acueducto en llave publica, 3,390 reciben agua de un tubo de
la calle, 1,805 reciben agua de manantial, rio y/o arroyo, 1,365 reciben agua de
lluvia , 34,878 reciben agua de Pozo, 24,264 reciben agua comprandola en
camion tanque y 1,656 reciben agua de otras fuentes.

Combustible Utilizado para Cocinar

Del total de 88,062 hogares que posee La Provincia de La Altagracia, 71,156
usan Gas propano, 4,340 usan carbén, 4,075 usan lefia, 520 usan electricidad,
59 usan otra fuente, 7,912 no cocinan.

Servicios Sanitarios

Del total de 88,062 hogares que posee Provincia de La Altagracia, 64,407 usan
Inodoros, de los cuales 53,475 tienen uso exclusivo, 10,932 uso compartido,
19,248 usan letrina, de los cuales 7,695 tienen letrina exclusiva, 11,553 tienen
letrina compartida, 4,407 no tienen servicios sanitarios.

Eliminacién de Basura

Del total de 88,062 hogares que posee Provincia de La Altagracia, a 59,661 le
es recogida la basura por el ayuntamiento, a7,092 le es recogida por empresa
privada, 14,969 la queman, 1,755 hogares la tiran en el patio o solar, 2,045 la
tiran al vertedero, 1,242 la tiran al rio o cafiada y 1,298 usan otras fuentes.

2.1.2  Descripcion Municipal

Higley es un municipio de la provincia de La Altagracia en la Republica
Dominicana. Esta formado por los distritos municipales Las Lagunas de Nisibon,
La Otra Banda y Verdén Punta Cana. Higliey era la denominacién de un cacicazgo
del este de laisla. gley o huiou que significa por donde sale el sol en taino. Entre
varias tribus sudamericanas también hay sol, luz o dia. Puede ser coincidencia,
pero es de notar que Higley se encuentra en el punto mas oriental de la isla, es
decir, en la regidon que primero recibe los rayos del sol. EI municipio esta situado
a unos 145 km al este de la ciudad de Santo Domingo.
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Los limites territoriales del Distrito Municipal Higtiey son:

Al Norte: Océano Atlantico

Al Sur: San Rafael del Yuma

Al Este: Océano Atlantico

Al Oeste: Miches, El Seibo, La Romana y Guaymate

A Higl:IEj,-'n

2.1.2.1 Demografia
Resefa Historia

Cuando los colonos espafioles iniciaron la conquista de la isla de la Espafiola, la
parte oriental pertenecia al cacicazgo taino de Higuey. El territorio del cacicazgo
seria la Ultima zona de la isla en ser conquistadas por Juan de Esquivel, el militar
espafol que en 1503 dirigio la "Primera Guerra de Higuey" y en el afio 1506 la
"Segunda Guerra de Higluey", tras ser asignado para este fin por Nicolas de
Ovando, el gobernador de la colonia. Se considera que la ocupacion espafola
se recrudecio tras varios incidentes relacionados con la Saona y que tienen su
origen cuando varios perros de presa —pertenecientes a un grupo de espafoles
gque estaban de caza— se toparon con un grupo de indios en la selva de Saona
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y atacaron a un jefe indio del lugar causandole la muerte. Como consecuencia,
los nativos hostigaron al grupo espafiol que, ante el empuje nativo, tuvo que
embarcar de nuevo y seguir su rumbo. Tiempo después un conjunto de
espafoles montoé un campamento en la misma zona, pero fueron hostigados por
los indigenas que finalmente consiguieron matar a varios de ellos. Nicolas de
Ovando, entonces gobernador de la colonia, cre6 en respuesta una partida 300
hombres —entre los que estaba Bartolomé de Las Casas— bajo el mando de
Juan de Esquivel. Estos ganan la guerra e imponen al cacique Cotubanama la
firma de un acuerdo de paz y construyeron una pequefia fortaleza que fue
ocupada por un reducido destacamento de nueve soldados bajo el mando del
capitan Villaman. La paz durd poco tiempo, ya que Cotubanama consiguié de
nuevo levantar en armas a su pueblo y ataco el fuerte espafiol, con el resultado
de que solo sobrevivié uno de sus nueve integrantes. Rota la tregua, se inicio la
verdadera guerra que durd entre ocho o nueve meses, dado que los indigenas
contaban con un mayor conocimiento de la selva. Casas combatié en el
Cacicazgo de Higuey bajo las érdenes del capitdn Diego Velazquez de Cuéllar,
por tal motivo recibié una encomienda en la Villa de la Concepcion de la Vega,
la cual administré hasta 1506. Finalmente, tras unas numerosas bajas en ambos
bandos, los espafioles lograron encontrar el escondite de Cotubano en la isla de
Saona, lo arrestan y Nicolas de Ovando lo condené a pena de muerte. Como
consecuencia del levantamiento de los tainos y su posterior derrota, estos fueron
esclavizados para los trabajos méas duros de las plantaciones, motivo por el que
su numero se redujo notablemente y en consecuencia la causa de la importacion
a laisla de esclavos africanos. El 7 de diciembre de 1508 a la villa de Higtiey se
le concedi6 un privilegio real al recibir un escudo de armas. Higley fue fundado
en los alrededores de la casa de Juan Ponce de Lebn, en Yuma y se trasladé a
su ubicacion actual luego de las encomiendas, posiblemente para el afio 1522,
cuando los Trejos fueron exiliados.

En la época republicana a partir del afio 1844, Higley era una comuna
perteneciente a El Seibo. Desde la época colonial tuvo una importante actividad
agricola relacionada con la cafia de azucar, el jengibre, el cacao y la ganaderia
extensiva.

Como parte del Tratado de Basilea de (1795), la colonia espafola de Santo
Domingo pas6é a manos francesas. En 1804 los esclavos de la parte occidental
de la isla (Haiti), declararon su independencia, tras cruentas luchas. La parte
espafiola u oriental continuaba de hecho en manos espafiolas hasta finales de
enero de 1801, a pesar del tratado, solo porque el Unico contingente francés
disponible estaba compuesto en su mayoria por negros y mulatos. Ademas, los
ingleses no reconocian la cesion, argumentando que violaba las antiguas

146
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

estipulaciones del Tratado de Utrecht. Todo esto motivo la invasion por parte del
ejército haitiano, previendo una amenaza para su recién ganada independencia.
Los franceses, comandados por el cufiado de Napoledn, General Charles-Victor-
Emmanuel Leclerc, repelieron a los haitianos en 1802. Durante la dominacion
francesa, Higley fue un distrito del departamento del Ozama. En 1809, tras ser
recuperada de nuevo por Espafia, Higluey volvié a convertirse en parte de la
region de El Seibo.

Los afios 1821, época de la Independencia efimera, y 1822 fueron muy
convulsos, con continuas guerras tanto con Haiti como por la independencia.
Higley no fue ajena a esta situacion, siendo ocupada en 1822 por fuerzas
haitianas bajo el mando de Jean-Pierre Boyer. Como consecuencia, la economia
local farfull6 bajo una situacion nada halagiiefia de guerras, ocupaciones
militares y expropiaciones militares. Sin embargo, también fue una época en la
gue finalmente abolié la esclavitud que termind con la época de control de Haiti
y gracias a la aplicacion por la marina britdnica en el Caribe de las politicas
antiesclavistas propugnadas por William Wilberforce.

En 1844, tras haberse proclamado la independencia de la Republica
Dominicana, la nueva Junta Central Gubernativa sitia a Higley bajo la
administracion de la provincia de El Seibo, a la que perteneci6 durante décadas
participando de los diversos acontecimientos que han marcado la historia
dominicana como la lucha contra la ocupacién de Estados Unidos de Santo
Domingo (1916 a 1924 y de 1965 a 1966), con épocas de relativa prosperidad o
de dificultad economica.

2.1.1 Poblacién

Segun el censo de 2010, el municipio Higley cuenta con una poblacién de
224,763 habitantes, de los cuales 114,125 son hombres y 110,638 mujeres, de
esta poblacion 182,180 residen en areas urbanas y 23,106 en zona rural.

2.1.2 Vivienda

El Municipio de Higuey, segun datos del censo 2010, cuenta con unas 81,003
viviendas, entre las cuales estan, 43,759 casas independientes, 15,382
apartamentos, 16,733 piezas en cuarteria o parte atras, 1,393 barrancones,
2,356 viviendas compartidas con negocios, 199 locales no construidos para
habitacion y 1,181 otra vivienda particular.
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2.1.3 Economia

Esta basada en la agricultura tropical (cafia, café, tabaco, cacao, arroz y maiz),
ganaderia (principalmente bovina y porcina), piscicultura y turismo en la costa.
En esta ciudad y en la region en general, se ha desarrollado ampliamente la
produccién ganadera para la produccién de leche y carne, debido a su ubicaciéon
en la llanura costera del Caribe.

En la década de los setenta debido a la transformacion derivada de la fundacion
de colonias cafieras, creadas por la rentabilidad en la venta del azucar. A
principios de los afios ochenta comenzo su explotacion turistica, de la mano de
las inversiones de empresas turisticas espafiolas y de otros paises, cuyo foco de
interés principal se centrd en las playas del extremo oriental de la isla, sobre todo
Punta Cana y Bavaro. En la actualidad, estas y otras playas constituyen el
principal polo turistico del pais y el municipio de Higliey es una de las ciudades
con mayor crecimiento de poblacion.

2.1.4 Turismo:

Los fines de semana Higley atiende a los residentes de la ciudad de Santo
Domingo, los cuales vienen atraidos por sus playas color turquesa y sus aguas
poco profundas. Higtiey es el mejor lugar para comer pescado frito o0 mariscos y
disfrutar de la hermosa vista en uno de los restaurantes de la playa. Los dias de
semana, los turistas pueden tener la playa y el pueblo para ellos solos. Hay tres
zonas de playa: Higuey (natacion, restaurantes y vida nocturna); Andrés
(marineros y pescadores deportivos) y La Caleta (buceadores).

A través de los afos, el turismo individual se ha ido estableciendo, pero los tres
resorts todo incluido de Higtiey cubren en gran medida conferencias y turismo
deportivo. Los turistas que se alojan alli pueden disfrutar de la playa y de la
cercania del Aeropuerto Internacional de Las Américas a so6lo 10 minutos en
auto; a media hora de la Ciudad Colonial y también lo suficientemente cerca de
buen golf en Juan Dolio y La Romana.

Higley esta convenientemente cerca de las instalaciones deportivas del parque
Mirador del Este, del Parque Submarino La Caleta donde se puede bucear, de
instalaciones para navegacion y pesca y de canchas de voleibol de playa.
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2.1.5 Demanda de Servicios
Salud

En el municipio de Higley existen 34 Centros de Primer Nivel y 2 Hospital
General, 2 Centros de Zona y 1 Consultorio Médico.

Envasadora de Gaso
Onegas El Cerro

Piscina El Barrancoli‘

VILLA CERRO ANAMUYA m
o 9 Higuey
4] Grupo Médico
Higlieyano
Punto Médico
- Higliey Clinica Dr.
Virgilio Cedano
Clinica Dr.
P
s Clinica de
Maternidad Dr. Gil
incho Amalila higuey@ achalup?
Carr. a¥®

Universidad Auténoma
de Santo Domingo... Escuela Secundaria

Villa Lolita RDQ Gregorio Luperon

g ©

Rancho Dofia Juana@

Educacion

El Municipio de Higuey cuenta con 273 centros educativos, de ellos 163 son
publicos, 109 son privados y 1 centro semioficial.
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Criterios cie Busgueda Resultados

1) 11014104 - ADYENTISTA LA REDEMCION
2) 11001119 - ADVENTISTA MARANATHA
3) 11022310 - AMADO MELD:

4) 1101334 - AMANECER DF YEROMN

)

)

)

)

5) 11003424 - ANGEL MERING
6) 11850916 - AN Y TED KHEFL
7) L10L1S11 - AZAFRAN

&) 11010610 - BATEY CUVA

9) 11010714 - BATEY ESTANTE ALTD.

1) 11005312 - BATEY GUAIARC

11) 11018315 - BATEY LA GINA DEL 15LEfl0
12) 11016126 - BAYARD TNNOVATION

13) 11005817 - BEJUCAL

14) 11004916 - BEJUCALITO
15) 11018714 - BENITO CASTRO

= [aaboEm

Se encontraron 273 centros sequn su critetio de bisqueda.

Agua Potable

Del total de 81,207 hogares que posee el municipio de Higley 6,176 reciben
agua del acueducto dentro de la vivienda 3,210 reciben agua del acueducto fuera
de la vivienda, 3,061 reciben agua de otra vivienda, 3,100 reciben agua del
acueducto en llave publica, 2,971 reciben agua de un tubo de la calle, 1,791
reciben agua de manantial, rio y/o arroyo, 1,295 reciben agua de lluvia , 33,798
reciben agua de Pozo, 24,211 reciben agua comparandola en camion tanque y
1,594 reciben agua de otras fuentes.

Energia Eléctrica.

Del total de 81,207 hogares que posee el municipio de Higluey, 75,524 reciben
energia del tendido eléctrico, 480 reciben energia de lamparas de gas propano,
2,315 de lampara de gas de kerosene, 433 usan planta propia, 2,455

se iluminan de otras fuentes.

Servicios Sanitarios

Del total de 81,207 hogares que posee el municipio de Higuey, 61,820 usan
Inodoros, de los cuales 51,188 tienen uso exclusivo, 10,632 uso compartido,
15,791 usan letrina, de los cuales 6,569 tienen letrina exclusiva, 9,222 tienen
letrina compartida, 3,596 no tienen servicios sanitarios.
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Eliminacién de Basura

Del total de 81,207 hogares que posee el municipio de Higley, a 56,229 le es
recogida la basura por el ayuntamiento, a 6,225 le es recogida por empresa
privada, 13,150 la queman, 1,599 hogares la tiran en el patio o solar, 1,599
la tiran al vertedero, 1,225 la tiran al rio o cafiada y 1,180 usan otras fuentes

2.1.3 Descripcion Distrito Municipal Verén-Punta Cana

Punta Cana es una ciudad turistica de rapido crecimiento demografico e
inmobiliario ubicada en el extremo este de la Republica Dominicana, en la
provincia de La Altagracia, cuya poblacion crece a una tasa anual del 8,17% y
asciende a los 138 919 habitantes de acuerdo con el Censo de la Republica
Dominicana de 2022, siendo el distrito municipal de mayor poblacion del pais.

En Punta Cana se encuentra el Aeropuerto Internacional de Punta Cana (PUJ),
el principal aeropuerto del pais, situado a unos 30 km hacia el interior, en la
carretera que lleva desde Higley hasta La Romana. Este aeropuerto recibe el
64 % de todos los vuelos que llegan al pais, por lo que recibe mas pasajeros que
el Aeropuerto Internacional de Las Américas, situado en Santo Domingo, la
capital del pais.

Administrativamente, Punta Cana forma parte del distrito municipal de Veron
Punta Cana, perteneciente al municipio de Higuey. Este distrito tenia segun el
censo de 2010 una poblacién de 43 982 habitantes, de los cuales 37 286 eran
del &rea urbana y 6696 del area rural. En esta ciudad se llevo a cabo en 2017 la
Cumbre de la Comunidad de Estados Latinoamericanos y Caribefios, con la
presidencia pro témpore de Republica Dominicana. Imagen cambiada

2.1.4 Historia

En 1969 un grupo de inversionistas norteamericanos compraron en la zona 489
77 km210 de tierra salvaje, jungla impenetrable a la que solamente se podia
acceder por mar o aire. Al lado de la playa, con gran potencial turistico por su
belleza, solamente habia un par de pueblos pesqueros. Los norteamericanos
planean talar el bosque para exportar madera, pensando después en exportar
arena blanda a Puerto Rico para usarla en la construccion. Frank Rainieri los
convencio para comprar un tractor y abrir un camino para poder llegar al lugar
por via terrestre. Asi lo hicieron, limpiando también un area y construyendo unas
cabafitas donde poder pernoctar. También construyeron una pequefia pista de
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tierra para poder aterrizar en avioneta. En 1970, Rainieri cambio el nombre
original del lugar, Yauya o Punta Borrachos, al no ser un nombre atractivo para
fines turisticos y comerciales, por Punta Cana, mas llamativo.11 En 1976 se
construyé Altos de Chavon, una pequefia poblacion de estilo mediterraneo
construida sobre los altos del rio Chavon.12En 1978 el Club Mediterraneo Paris
se unio al proyecto del Grupo Punta Cana S.A., al construir dentro del proyecto
un hotel de 350 habitaciones. Mas adelante se instalaron en la zona de Bavaro
el Grupo Barcelé y Newco. En 1984 se inaugur6 el aeropuerto internacional de
Punta Cana, mientras se desarrollaban mas infraestructuras como carreteras.13
En 1993, se comenzd a construir el puerto deportivo Marina de Punta Cana
Resort & Club. En 1996 se incorporaron al proyecto el disefiador de moda Oscar
de la Renta y el cantante Julio Iglesias.

Demografia

El distrito municipal de Verén-Punta Cana, ubicado en la provincia La Altagracia,
ha experimentado un crecimiento poblacional impresionante en los Ultimos afos.
Segun datos recientes, la poblacién de Verdon-Punta Cana pasé de 43,982
personas en 2012 a 138,919 en 2022, lo que representa un incremento de mas
de 94,000 habitantes en una década. Este crecimiento se debe principalmente
al desarrollo acelerado del érea turistica de Bavaro-Punta Cana, convirtiéndose
en uno de los polos turisticos mas importantes de la Republica Dominicana.

Este crecimiento coloca a Veron-Punta Cana como uno de los distritos
municipales con mayor aumento poblacional en todo el pais, superando incluso
a 28 municipios combinados que juntos tienen una poblacién similar

2.1.5 Economia

En 1969 un grupo de inversionistas norteamericanos compraron en la zona 489
77 km? de tierra salvaje, jungla impenetrable a la que solamente se podia
acceder por mar o aire. Al lado de la playa, con gran potencial turistico por su
belleza, solamente habia un par de pueblos pesqueros. Los norteamericanos
planean talar el bosque para exportar madera, pensando después en exportar
arena blanda a Puerto Rico para usarla en la construccion. Frank Rainieri los
convencio para comprar un tractor y abrir un camino para poder llegar al lugar
por via terrestre. Asi lo hicieron, limpiando también un area y construyendo unas
cabafitas donde poder pernoctar. También construyeron una pequefia pista de
tierra para poder aterrizar en avioneta. En 1970, Rainieri cambio el nombre
original del lugar, Yauya o Punta Borrachos, al no ser un nombre atractivo para
fines turisticos y comerciales, por Punta Cana, mas llamativo. En 1976 se

152
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

construyé Altos de Chavon, una pequefia poblacion de estilo mediterraneo
construida sobre los altos del rio Chavon.En 1978 el Club Mediterraneo Paris se
unié al proyecto del Grupo Punta Cana S.A., al construir dentro del proyecto un
hotel de 350 habitaciones. Mas adelante se instalaron en la zona de Bavaro el
Grupo Barcel6é y Newco. En 1984 se inauguré el aeropuerto internacional de
Punta Cana, mientras se desarrollaban mas infraestructuras como carreteras. En
1993, se comenzd a construir el puerto deportivo Marina de Punta Cana Resort
& Club. En 1996 se incorporaron al proyecto el disefiador de moda Oscar de la
Renta y el cantante Julio Iglesias.

Estratos sociales

El distrito municipal de Veron-Punta Cana, al igual que otras zonas turisticas de
rapido desarrollo, presenta una diversidad significativa en sus estratos sociales,
influenciada en gran parte por la industria del turismo. Aunque no hay un
desglose exacto de porcentajes para cada estrato social en Verén-Punta Cana,
se pueden observar las siguientes tendencias generales:

e Clase Alta y Empresarial: Representada por duefios de hoteles,
complejos turisticos, y negocios relacionados con el turismo. Este grupo
maneja una parte importante de la economia local y suele vivir en
residenciales exclusivos en Punta Cana y Bavaro.

e Clase Media: Compuesta por empleados del sector turistico, como
gerentes de hoteles, profesionales en servicios financieros y educativos,
y pequeios empresarios que manejan negocios orientados a los turistas
y residentes de clase alta. Este grupo ha crecido con el desarrollo turistico.

e Clase Trabajadora: Incluye a la mayoria de los empleados de hoteles,
restaurantes, y servicios basicos, que suelen ser locales o migrantes que
se han trasladado a la zona buscando oportunidades de empleo. Viven en
comunidades menos exclusivas o en areas rurales cercanas.

e Poblacion Migrante y de Bajos Recursos: Este grupo ha crecido
notablemente debido al auge turistico, y estd compuesto por trabajadores
informales y aquellos empleados en los niveles mas bajos del sector
servicios. Viven en barrios con infraestructura deficiente y acceso limitado
a servicios publicos basicos.

Este perfil demografico es resultado del dinamismo econémico de la zona, donde
la industria turistica ha sido el principal motor de crecimiento, creando tanto
oportunidades como desafios en términos de desigualdad y acceso a recursos
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Patrimonio cultural

Veron-Punta Cana, un destino turistico destacado en la provincia de La
Altagracia, también posee un patrimonio cultural interesante. Aqui te presento
algunos aspectos relevantes de su patrimonio cultural:

e Cultura Local y Tradiciones:

Fiestas Populares: Aunque Punta Cana es conocida principalmente por sus
resorts y playas, Verén y sus alrededores celebran diversas festividades
tradicionales. Las fiestas patronales y eventos locales reflejan la cultura
dominicana, con musica, baile y gastronomia tipica.

Eventos Culturales: En ocasiones, se organizan eventos culturales y ferias que
destacan la musica, danza y arte dominicanos, ofreciendo una ventana al
patrimonio cultural local.

e Gastronomia:

Comida Tipica: En Verdn-Punta Cana, la oferta gastronémica incluye platos
tradicionales dominicanos como el sancocho, mangu, y la yuca. Muchos
restaurantes y mercados locales ofrecen una experiencia auténtica de la cocina
de la Republica Dominicana.

e Artesaniay Productos Locales:

Artesania: Aunque el area es mas conocida por su turismo de playa, hay
mercados y tiendas en Verén-Punta Cana que venden artesanias tipicas, como
souvenirs elaborados con madera, cerdmica y otros materiales locales.

e Herencia Indigena:

Historia Taina: La region alrededor de Punta Cana tiene una rica herencia
indigena. Aunque no es un sitio arqueoldgico prominente como otros en la
Republica Dominicana, la influencia taina esta presente en la cultura y el folklore
local.
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e Atractivos Culturales y Turisticos:

Museos y Centros Culturales: Aunque Punta Cana es principalmente conocida
por sus playas y resorts, hay centros culturales y museos en la region que
ofrecen exposiciones sobre la historia y la cultura de la Republica Dominicana.
Pueblos Cercanos: Visitar pueblos cercanos a Punta Cana puede ofrecer una
perspectiva méas profunda de la vida local y las tradiciones.

Playas: La zona de Punta Cana cuenta con diversas playas, tales como:
+ Arena Gorda
+ Bavaro
v Cabeza de Toro
v Cabo Engafo
+ Punta Cana
v Habana
+ Lavacama
+ El Cortecito
+ Rincén
v Juanillo
v Macao
+ Limén

Poblacion (2010): 43,982

Zona urbana 37,286

Zona rural 6,696

Personas: 25,435 hombres y 18,547 mujeres.
Densidad: 93 habitantes/km2.

Superficie: 475.3/km2

2.1.5.1 Poblacion

Segun el censo de 2010 el distrito municipal Punta Cana cuenta con una
poblacion de 43,982 habitantes, de los cuales 25,435 son hombres y 18,547
mujeres, de esta poblacion 37,286 residen en areas urbanas y 6,696 en zona
rural.

2.1.5.2 Vivienda

El distrito municipal Punta Cana segun datos del censo 2010, cuenta con unas
17,230 viviendas, entre las cuales estan, 5,173 casas independientes, 5,364
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apartamentos, 5,407 piezas en cuarteria o parte atras, 265 barrancones, 658
viviendas compartidas con negocios, 89 locales no construidos para habitacion
y 274 otra vivienda particular

2.1.5.3 Servicios
Salud

El distrito municipal Punta Cana cuenta con 3 Centros Médicos Especializados
de Primer Nivel.

La wasama

Priet Laglinas
U= de Risiban @'Centro médico
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Educacién

El distrito municipal Punta Cana cuenta con 26 centros educativos, de ellos 2 son
publicos, 5 son privados y 19 semioficiales.

i
an

Criterios de Busgueda Resultados
1) LL013346 - AMANECER DE YERON
2) LIES0916 - AN ¥ TED KHEEL
) LL010999 - CALASANZ PUEBLO BWARO
4) 11016087 - CENTRO BAMEINE ALBERELLT
5) 11016528 - CENTRO EDLICATIVO ADVENTISTA PUNTA CANA
6) 11021816 - CENTRO EDUICATIVO CRISTIANG VERCH
7) LL016563 - CENTRO EDUCATIVONEL JARDIN DF JUANA

) 11013936 - CENTRO EDUCATIVO NACIONAL "DOMAIS" DOMINICO INTERMACIONAL

9) 11019902 - CENTRQ EDUCATIVO PROF YESENIA

10) 11046529 - CENTRO EDUCATIVO TORREMWTE DE SABIDURIA (C.E.TS.)
11) 11010999 - COLEGIO DIOS ES REAL

12) 11017856 - CRISTIANO DIAS FELICES

13) 11015293 - CRISTIANO EL CARRUSEL

14) 11016215 - FARD CELESTE

15) 11011451 - GUARDERLA COLOR ESPERANZA

& encontraron 26 centros seglin su criteria de biisqueda,
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Energia Eléctrica

Del total de 17,245 hogares que posee el distrito municipal Punta Cana 15,045
reciben energia del tendido eléctrico, 173 reciben energia de lamparas de gas
propano, 133 de lampara de gas de kerosene, 168 usan planta propia, 1,726 se
iluminan de otras fuentes.

Agua Potable

Del total de 17245 hogares que posee el distrito municipal Punta Cana 2845
reciben agua del acueducto dentro de la vivienda 1143 reciben agua del
acueducto fuera de la vivienda, 1218 reciben agua de otra vivienda, 412 reciben
agua del acueducto en llave publica, 661 reciben agua de un tubo de la calle, 27
reciben agua de manantial, rio y/o arroyo, 228 reciben agua de lluvia , 10211
reciben agua de Pozo, 318 reciben agua comparandola en camion tanque y 182
reciben agua de otras fuentes.

Combustible Utilizado para Cocinar

Del total de 17,245 hogares que posee el distrito municipal Punta Cana, 13,218
usan Gas propano, 634 usan carbon, 619 usan lefia, 285 usan electricidad, 16
usan otra fuente, 2,473 no cocinan.

Servicios Sanitarios

Del total de 17,245 hogares que posee el distrito municipal Punta Cana, 14,555
usan Inodoros, de los cuales 10,955 tienen uso exclusivo, 3,600 uso compartido,
1,693 usan letrina, de los cuales 405 tienen letrina exclusiva, 1,288 tienen letrina
compartida, 997 no tienen servicios sanitarios.

Eliminacion de los residuos sélidos

Del total de 17,245 hogares que posee el distrito municipal Punta Cana, a 8,872
le es recogida de los residuos sélidos por el ayuntamiento, 4,709 le es recogida
por empresa privada, 2,456 la queman, 607 hogares la tiran en el patio o solar,
395 la tiran al vertedero, 15la tiran al rio o cafiada y 191 usan otras fuentes.
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lll. Capitulo

PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
3.1 Introduccioén.

Se presenta a continuacion el proceso de participacion publica elaborado para el
proyecto Sunset Gardens, la linea base social elaborada para el estudio se estructurd
a partir de la definicion del &rea de influencia directa a nivel socioeconémico, la cual se
defini6 para el Distrito Municipal Turistico Verén Punta Cana.

En esta presentacion de resultados de la evaluacion de participacion Publica siguiendo
los términos de referencia asignados por el Viceministerio de Gestion Ambiental en los
aspectos correspondientes a la Participacion Publica.

El proceso de informacion Puablica del proyecto Sunset Gardens estuvo compuesto por
las siguientes actividades que se transcriben en el presente acapite:

> Colocacion de un letrero dando a conocer que el proyecto se encuentra en
proceso de evaluacion ambiental.

> Presentacion de una Vista Publica

3.2 Instalacidén del letrero con las informaciones requeridas

Para dar a conocer el proyecto Sunset Gardens se disefié un letrero el cual fue
colocado a la entrada del proyecto, incluye una pequefia descripcion con el cédigo
asignado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y donde se
indica que el mismo esta en proceso de evaluacion ambiental para fines de obtener
permiso ambiental; a la vez tiene una breve descripcidbn a gran escala de la
infraestructura de la obra; los teléfonos de los promotores del proyecto, del
Consultor que coordiné la elaboracion el estudio de Impacto Ambiental, asi como
de las oficinas del Viceministerio de Gestion Ambiental, como parte del proceso de
divulgacion de las acciones que seran desarrolladas por el proyecto. Hay que
destacar que en el proceso de comercializacion ya habia puesto un enorme letrero
indicativo del proyecto y donde ya se habian realizado actividades en el area para
gue la comunidad y futuros clientes conozcan del proyecto.

3.2.1 Letrero indicador del proyecto

De conformidad a los términos de referencia, se ha colocado un letrero indicador
del proceso de gestibn ambiental que se viene desarrollado para el proyecto.
Aunque cabe sefialar que la empresa ha colocado sus letreros indicativos y
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Vista Publica
3.3 Vista Publica

En este capitulo se plasmara el resultado de la vista publica que debe realizarse
con la presencia de autoridades locales, asociaciones de junta de vecinos,
autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes, propietarios de negocios
u otras organizaciones de la sociedad civil en las comunidades involucradas con
el proyecto.

El objetivo de esta actividad es dar a conocer los resultados del Plan de Manejo
y Adecuacion Ambiental y los impactos que este generara en la zona del
proyecto. En ese sentido, segun establecen los términos de referencia emitidos
por la SEMARENA es necesario presentar a las partes involucradas el Estudio
de Impacto Ambiental del Proyecto completo.

3.3.1 La Actividad

Encuentro conferencia, con la participacion de representantes de organizaciones
de la comunidad, como moradores de esta y las autoridades invitadas.

Memoria de la Vista Puablica del Proyecto

Lugar Al lado de la Escuela Los
Dos Juarda

Fecha 22 de noviembre 2024
Hora de Inicio 10:30 AM
Fecha 22 de noviembre de 2024
Hora de Finalizacién 12:00 PM
Total, de asistencia a vista publica 40
Por cientos de persona a favor del proyecto 100%
Por ciento de persona en contra del proyecto 0
Participacion del ministerio de medio ambiente Si

+ Direccion provincial

v Patrticipacion social °

+ Nivel central
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3.3.2 Desarrollo de la Actividad

La apertura de la actividad estuvo a cargo del Ing. Rafael Pefa, el cual, inicid
agradeciendo a los participantes por asistir y procedié a la presentacion de la
mesa de honor y los invitados al evento.

@L\/ i

Presentada la mesa de honor el Ing. Rafael Pefia Invité a uno de los asistentes
a elevar una oracion, poniendo esta actividad en manos de Dios, dando gracias
por la actividad y pidiendo que de esta podamos sacar los mejores resultados.
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El Ing. Rafael Pefa realizé una breve introduccion de las cuales dijo que:

El Art. 40 de La Ley 64-00 establece que todo proyecto, obra de infraestructura,
industria, o cualquier otra actividad que por sus caracteristicas pueda afectar, de
una u otra manera, el medio ambiente y los recursos naturales, por lo que debera
obtener el permiso o la licencia ambientales

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental no solamente requiere una
evaluacién del impacto de proyectos y programas sobre el ambiente biofisico
sino también sobre el ambiente social.

La Ley 64-00 reconoce que el ser humano es parte del medio ambiente y que los
procesos sociales y biofisicos estan interconectados

Las vistas publicas forman parte de los procesos de participacion publica
conferida en la ley como instrumento de gestion.

Para el caso del “Proyecto Sunset Gardens” Punta Cana para lo cual se debe
presentar una EslA.
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La introduccion del Ing. Rafael Pefia se dio la palabra al promotor del proyecto,
José Sanchez Polanco, quien agradecio la asistencia y de conjunto con la
Arquitecto Lorian Reyes dieron a conocer en detalles los objetivos y alcance del
proyecto

Concluida la participacién de los promotores, el promotor cedio la palabra al Ing.
Rafael Pefia, coordinador del equipo que esta realizando el estudio ambiental,
quien realizé una descripcion del proyecto y sus componentes desde el punto de
vista ambiental, y los posibles impactos tantos en la fase de construccion, como
en la fase de operacion del proyecto y los posibles dentro del proyecto.

Expuso que para la evaluacion del impacto ambiental del proyecto se han
considerado los principales factores o medios implicados en el area del proyecto.
Fisico, Bibtico y Socioeconomico

Que en cuanto a medio fisico a partir de los datos existentes de la zona se han
evaluado las condiciones climaticas, la Geologia, Geomorfologia, Suelo e
Hidrologia

Que en lo relativo al medio biotico se evaluar la flora y la fauna y que se realizé
una evaluacion socioeconémica de la cual forma parte esta
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En igual sentido el Ing. Rafael Pefia presentd los impactos ambientales que
generard la construccion y operacion del proyecto y las medidas a tomar para
evitar, controlar y/o mitigar estos.

Concluida la participacién del Ing. Rafael Pefia y del promotor, procedieron a
motivar la participacién del publico.

v Observaciones del proceso participacion social

En sentido general los comunitarios estan de acuerdo con el proyecto, siempre
gue este se construya y opere cumpliendo con las normativas, de seguridad que
establece la ley 64-00 del Ministerio de medio ambiente y recursos naturales
basado en el articulo 40, que se cumpla el compromiso social de que los
trabajadores tanto en la fase de construccion como en la operacion sean
preferiblemente en la comunidad, corroborando por sus organizaciones y juntas
de vecino y que el proyecto se comprometa a apoyar obras de bien social dentro
de la comunidad.
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Participacion y opinion de los asistentes

Se procedié a solicitar la opinién del publico presente la participacion de nosotros
aqui como director de ministerio de medio ambiente es escuchar y observar,
también valorar la participacion de las personas que asisten al Evento, para ver
sugerencias oposicion, esa es posicion del ministerio de medioambiente en este
tipo de evento. Solamente escuchamos y valoramos la opinidén de las personas
gue asisten al evento y al final del evento Intervencion de los participantes

Opiniones y Participaciones Comunitaria

El Presidente de la Junta de Vecinos Bella Amanecer Dijo: Quisiera felicitar

a la empresa Suite Garden por acoger Verén como un destino de inversion,
estamos al tanto del impacto positivo que ha traido a la zona donde estan
ubicados y esta construccion sabemos que también trae un impacto positivo
tanto en las personas que adquieres hogares y los que trabajan, quisiéramos ver
como parte de la comunidad, que medida se ha tomado en cuenta para traer
algun bienestar a la comunidad cercanas que padecen precariedades, si podrian
decirnos o tomar en cuenta esa parte, para ver si pueden impactar a la
comunidad con bien social, que seria de gran provecho para nosotros, puesto
gue tenemos Verdn-punta cana que es una zona muy rica, pero el estado se
olvida del entorno, hemos hablado con funcionarios del estado que piensan que
aqui todo es color de rosas, hay ciertas personas que no conocen y se asombran
por la necesidad que pasan en ciertos barrios, agradecemos ese desarrollo que
beneficia mucho a Verdn, eso hace que Verdn crezca con un nivel muy
avanzado, puesto que hay varios que estdn muy desordenados, que han tomado
en cuenta?

Respuesta del promotor, El grupo corporativo Sanchez tiene dentro de sus
planes de desarrollo un departamento de responsabilidad social donde tienen ya
proyectos conceptualizados de realizar dispensarios médicos, planes de
concientizacion a la juventud enfocada también al deporte, especificamente
jornadas médicas para dentistas, chequeos para las mujeres, en especifico,
respecto al cancer de mama que se encuentra muy activo en la sociedad
actualmente y no hay una concientizacion efectiva, también habra jornadas de
control de plagas, especificamente con el dengue que ha tenido un surgimiento
en los ultimos meses en el area, la misma empresa ya tiene identificados esos
puntos débiles de la comunidad completo y uno de nuestros compromisos como
desarrolladores es tener ese aporte con la sociedad, es un proceso, la empresa
se encuentra en un proceso de reorganizaciéon interna, donde antes solo se
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conocia Ciudad del Sol, la empresa es mas que Ciudad del Sol, estamos
conformando el grupo corporativo Sanchez y dentro de esa conformacion interna
tenemos ese departamento de responsabilidad social.

El Presidente de laJunta de Vecinos de Villa Progreso intervino y dijo: seré
breve después de la comparecencia de mi compafiero, soy el presidente de la
junta de vecino de la zona del proyecto, llamada Villa Progreso, espero
primeramente darle la bienvenida y apoyarles puesto que vienen a desarrollar
nuestro entorno y quiero pedirle que la razén social que tienen como empresa
desarrolladora, que es una parte muy importante para el desarrollo nuestro, que
nos apadrinen también las canchas deportivas que nosotros tenemos que han
sido abandonadas por las autoridades tanto locales como del gobierno central y
nosotros tenemos en el mismo corazén de ese proyecto una de las mejores
canchas deportivas que tiene dos gradas, creo que es la Unica con dos gradas y
la tenemos nosotros en Villa Progreso al frente de donde van a desarrollar ese
hermoso proyecto, Dios les bendiga y sigan desarrollando.

El promotor le respondio: Podemos hacer las evaluaciones del lugar, no
conocemos las instalaciones, pero sin prometer nada, podemos dar una visita
por las instalaciones, identificar las necesidades y por supuesto podemos colocar
algun proyecto para revitalizar el area, lo evaluaremos.
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Antonio Ramon Dalmasi, pregunto: En cuanto oscila el precio para adquirir
un local de esos y como seria el pago
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El promotor le respondid: Yo formo parte del equipo desarrollador, le puedo
conectar con el departamento de ventas, que serdn capaces de darle esa
informacion muchisimo mejor de lo que yo pudiese brindar, con muchisimo gusto
me puedo quedar con su teléfono, pasarle el numero a un representante de
ventas de nuestra oficina, que con muchisimo gusto se va a comunicar con
usted.

Eulalio Altagracia pregunta: ya que veo que habrd muchas oportunidades de
empleo para los habitantes de Verdn, me gustaria saber cuéles son las vacantes
disponibles y como sera el funcionamiento para poder aplicar.

-

El promotor le respondi6: Estaran disponibles empleos en areas de
contabilidad, areas de administracidon, area también fuera de la empresa de
administracion del proyecto, aquellos que estén interesados es aplicar para
empleo, me puedo quedar con su numero telefébnico y mandarles las
oportunidades que nosotros tenemos que son muchas.

Nosotros recientemente hicimos una feria de empleo en el area del ayuntamiento
de Verdn donde pusimos muchas de las necesidades que estamos buscando asi
gue cuando esto termine yo me quedo con su nimero.
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Picasso intervino y dijo: Sefores lo que él estaba decidiendo motivo mi
pregunta, Por qué hacerla en el ayuntamiento cuando el ayuntamiento lo ha
hecho siempre politizada, yo lo hago en conocimiento puesto que sabemos cOmo
maneja el ayuntamiento estas situaciones, es bueno que la feria de empleo,
porque esa gente que esta preguntando por esas oportunidades la necesitan y
también aqui hay mas personas que para traer alguien de otro lugar, que es alo
gue acostumbran otras empresas hacer la obra de aqui, la hacemos nosotros
mismos, para que llevarlo a un lugar donde se sabe que la politizan, que si ti no
eres del equipo no te dan empleo, te rompen el formulario, estoy diciendo cosas
gue se saben, entonces al igual que hicimos esta vista publica aqui , vamos a
llamar a la gente de la misma forma que esta vista publica a través de la vista
publica o reuniones asi para buscar las personas y que entreguen sus
curriculums, me perdonan pero tengo que desahogarme con eso. Ante la
intervencién el publico aplaudi6 en sefial de afirmacion.
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El promotor le respondié: Completamente de acuerdo con usted, realmente
aqui hay muchos de los procesos normales de una sociedad, que se politica
muchisimo, resulta que para nosotros es muy facil utilizar la plazoleta que esta
enfrente del ayuntamiento, es simplemente el espacio que ellos nos han dado
para hacer esas ferias, donde realmente el Ayuntamiento en lo Unico que ha
influenciado es la zona donde se ha realizado que es en la zona del parqueo,
como nos queda muy proximo a nuestra area de venta, pues ya tenemos una
logistica de electricidad, agua potable, todo eso, y por eso mismo lo hacemos
ahi. Pero usted tiene la razon, vamos a incentivar que la proxima feria de empleo,
gue van a venir varias con certeza, la podamos realizar mas céntrico en la
comunidad necesitada.

-Un asistente se ofrecid a encargarse de publicitar esas ferias y se
intercambiaron contactos entre el promotor y la comunidad.

Tras la confirmacion de no haber mas preguntas se dio por terminada la
vista publica.

Lista de asistentes a la vista Publica

No. | NOMBRE TELEFONO INSTITUCION
1 Alexis Belle Jiménez 8299132908 YBC SRL
2 Edual Pérez Gonzales 8098387346 Dicello
3 Samuel 8097034682 Samuel P
4 Maria Feliz ND
5 Cesar Nolasco Constanzo 8097596916
6 Julio Cesar Nolasco de la | 8295775013
Rosa
7 Martino Felancio 8293697014
8 José Alejandro Fernandez | 8095213998 Desarrollador del
Santos Proyecto
9 Maria Rodriguez 8296792140 Medio Ambiente Sede
10 Keidy Castillo Morillo 8496540514 Division Consulta
11 | Ruth Dilania Ramos Feliz 8295102623 Publica
12 Gustavo 8493970470 La Vano
13 Juan Vladez Rodriguez 8299367243 Valdez
14 Sandro Mario Suarez 8298381988
15 Maria Canela 8297749154
16 Jeremias Bravo 8493594972
17 Dalia Feliz Demérito 8498033359 Iglesia
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18 | Amaury Tuma Calderén 8299863390 Comunidad

19 Dafne Lachapel 8092583355 Comunidad

20 Elizabeth Rosario 8298289586 Junta de Vecinos

21 Eulalio Altagracia de los | 8296746149 Junta de Vecinos
Santos Reid

22 | Yileiimy Mateo Espinales 8299777329 Junta de Vecinos

23 Yudelka Urefa Pefa 8295241560 DTSS

24 | Wilma Sanchez 8296471611 DTSS

25 Domingo Martinez Picasso | 8299438070 Derechos Humanos

26 | Stalyn Gabriel Polanco | 8495341300 Comunidad
Rosario

27 Eladio Arrendonda Rivera 8299617979 Comunitario

28 Leandro Rodriguez 8494720926

29 Gabriel Pimentel Matos 8296352164

30 Antonio Ramon Dalmesi 8092536978 Comunitario

31 Joel Moulle 8492501673 Presidente de la Junta

de Vecinos

32 Elvis Cedano Béez 82955799649 Comunitario

33 Medina 8098020399 Comunitario

34 Comunitario 8094051402 Comunitario

35 Rosanela Medina Medina 8098755523 Comunidad

36 | Victor Varga Ciprian 8092940056

37 Cristina Mejia 8093433900 Comunitaria

38 | Angela Maria Valioseo 80934333900 Iglesia

39 Leandro Rodriguez 8494720926

40 GuarionelPimentel 8296332164

Anexo Lista de Asistencia
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IV. Capitulo

IMPACTOS AMBIENTALES

4.1 Identificacion

Con el proposito determinar presentar la matriz resumen de impactos
significativos (construccion y operacion) anexa (Anexo 1), Se ha realizado una
evaluacioén de los impactos ambientales que se prevé traeran como resultado las
actividades constructivas y operativas del proyecto Sunset Gardens.

Para la facil identificacién de los impactos, en funcién del medio de incidencia,
se ha creado una matriz que relaciona los elementos del medio con el impacto

previsto.

IMPACTOS AMBIENTALES

CONSTRUCCION

OPERACION

Elementos

Impactos

Impactos

Suelo

Degradacion y pérdida de la
capacidad productiva por el
corte de la capa organica de
142,112.92 M?

Los riesgos de erosion por los
cortes de la capa organica.

La contaminacion por el manejo
inadecuado de residuos
sélidos.

Agua

Consumo excesivo por el uso
para la preparacion del
hormigon

Disminucion de la
disponibilidad de las aguas
potable de la zona, por el
aumento de la demanda para el
residencial

Degradacion de la calidad de
las aguas subterraneas por el
vertido de residuales
domeésticas.

Degradacion de la calidad de
las aguas subterraneas por la
descarga de aguas residuales
domeésticas procedentes de la
descarga de la planta de
tratamiento.

Aire

Emision de particulas por la
operacion de equipos de
combustion interna que
trabajan en la preparacion del
terreno y trazados de viales

La contaminacién por emision
de monoxidos y particulas por
la operacion de generadores de
emergencia
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La emision de ruidos por la
operacion de equipos de | Emisiones de ruidos por las
combustion interna gue | operaciones del generador
trabajan en la preparacion del | eléctrico de Emergencia
terreno y trazados de viales.
Disminucion del numero de : - .
. Cambio en la biodiversidad de
especies en la zona por el corte . .
-, . la zona, por la incorporacion y
de la vegetacion existente en el crecimiento de eSpECies
drea de  142,112.92M2 | | . O
. . ., | introducidas y exoéticas en la
determinada para la ejecucion
zona.
Flora del proyecto.
Incorporacion de especies
introducidas y exoticas por la | Mantenimiento de areas verdes
construccion de areas verdes y | y jardines
de jardineria.
Reduccion de las poblaciones
de fauna terrestre, debido
principalmente a la pérdida de
habitat por alteracion de la
Fauna cobertura  vegetal, como | ) .
resultado de las acciones del | Ri€sgo  de  proliferacion de
proyecto, que tendran un | VECtOres.
impacto negativo sobre la
avifauna, la herpetofauna y sus
habitats presentes.
Cambio visual del paisaje por el | Nuevos elementos en el paisaje
Paisaje levantamiento de | de la zona, por la existencia del
edificaciones. nuevo residencial en la zona.
Aumento de expectativas
comunales, de cooperacion y | Interaccion de grupos
crecimiento por la presencia de | comunales (Junta de Vecinos)
nuevas inversiones.
. . . Disminucion de los riesgos
Social Riesgo de accidentes | . . . g
. - inseguridad de los residentes,
asociados a las actividades de L
i por la aplicacion del concepto
construccion.
proyecto cerrado
Aumento del valor de las| Mayor presion a los recursos
parcelas colindantes con el agua y energia
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proyecto  por el
desarrollo urbano.

nuevo

Incremento en la demanda de
servicios municipales a la
estructura publica y privada
existente.
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Mejora de la calidad de vida y
del poder adquisitivo de los
trabajadores que laboraran en
el proyecto

Aumento de la tasa de empleo
por la disponibilidad de puestos
permanentes.

Aumento de la tasa de empleo,
por la disponibilidad de 80

Mayor ingreso por oportunidad
de empleos directos por
creacion de 30 empleos en area

Econdmico : administrativa y comun,

puestos de trabajo de mano de

obra sumado a los puestos de
empleo de personal
domésticos.
Reduccion en los costos de

Crecimiento de la inversion | renta de inmueble,

privada en la zona. vacacionales por la presencia
de mayor oferta en la zona

Mayor ingreso al estado por el

pago de impuestos.

4.2 Interrelacion Impacto Actividades

Una vez identificados los impactos que seran generando por el proyecto Sunset
Gardens sobre los diferentes factores del ambiente, se realizé una interrelacion
de estos con las diferentes actividades dentro de las estaciones, cuyos
resultados se presentan en la matriz IMPACTO-ACTIVIDAD.
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4.2.1 Matriz de Interaccion Impacto Actividad

Matriz de Relacion Impacto -Actividad del Proyecto Sunset Gardens Fase de Construccion

‘ ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DE SITIO ‘

ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

>
A 3 0B g S W 5 v 3 c
Sub . | 287 _ 5 28R g |2 |3 vl | 8 o | o
ub- =3 2| o889 . c| 38| 8| 5_ | 9358 e © S 23| 59 |24l 8
Componentes ST ONETES Impacto F | 8| 888% | »2| o5 | B | ST | 33%8 s | 55| E3.|g8c| g% | S @
<3| 8253 | 99| 38| 8| =23 | B8Sgs | T | g5 |58 | 28| me |am @
sg| 2555 82|88 5| §5 | S35 8 | 52| 558|285 23 | E&| &
e =gaga | Fc | <E - O a e e S WS | soac | ¥ 0 03|
Degradacion y pérdida de su capacidad productiva por el corte de
Suelo la capa organica de 142,112.92 M? Neg X X X X X 0 X X X X X X X 0
La erosion causada por los cortes de la capa organica. Neg X X X X X 0 X X X X X 0 0 X
AQua Consumo excesivo por el uso para la preparacion del hormigén Neg 0 X X 0 0 0 X X X X 0 X X X
Fisico 9 Degradacion de la calidad por el vertido de residuales domésticas. | Neg 0 0 0 0 0 X X 0 X 0 0 0 X 0
Emision de partlc_ulas por Ia_l operacion de equipos de combu_st|on Neg X X X X X 0 X X X X X 0 X 0
interna que trabajan en la nivelacion del terreno y trazos de viales
Aire La emision de ruidos por la operacion de equipos de combustion
interna que trabajan en la nivelacion del terreno y trazados de | Neg X X X 0 X 0 X X X X X 0 X 0
viales
Disminucion del nimero de especies en la zona por el corte de la
vegetacion existente en el area de 142,112.92 M? determinada | Neg X 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flora para la ejecucion del proyecto.
, Incorporacién de especies introducidas y exéticas por la
BIOTICO construccién de areas verdes y de jardineria. Neg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 X
Reduccién de las poblaciones de fauna, debido principalmente a la
Fauna pérdida de habitat por alteracion de la cobertura vegetal, como | Neg X 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
resultado de las acciones del proyecto
Paisaje Cambio visual del paisaje por el levantamiento de edificaciones. Neg X X X X X 0 X X X X 0 X X 0
Aumento de expectativas comunal_es, (_de cooperacion y | X X X X X X X X X X X X X X
crecimiento por la presencia de nuevas inversiones.
Riesgo de accidentes asociados a las actividades de construccion. | Neg X X X X X 0 X X X 0 0 X X X
Social -
Aumento del valor de los terrenos colindantes del proyecto por el Pos X X X X X 0 X X X X X X X X
nuevo desarrollo urbano.
Inuct;ﬁér;entor ifl/g(ljz %?(E;nntig de servicios municipales a la estructura Pos 0 0 0 0 0 X X 0 0 0 X X 0 0
SOCIOECONOMICO publica y p e - | _ |
Mejoya de la calidad dg vida y del poder adquisitivo de los Pos 0 0 0 0 0 X 0 0 0 0 0 0 0 0
trabajadores que laboraran en el proyecto
L Aumento de la tasa de empleo, por la disponibilidad de 80 puestos
Economico de trabajo de mano de obra Pos 0 0 0 0 0 X 0 0 0 0 0 0 0 0
Crecimiento de la inversion privada en la zona. Pos X X X X X X X X X X X X X X
Mayor ingreso al estado por el pago de impuestos. Pos X X X X X X X X X X X X X X
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Matriz de Relacion Impacto -Actividad del Proyecto Sunset Gardens Fase de Operativa

Actividades de la Etapa de Marcha

23 i 2 29
@ S -g n = e
Sub o - Boa S 3 E2
! o c & T g > ‘O Ec
Componentes Componentes Impacto = o S00 s g3
> c R 30 =
B v <3 =2 3T
< ©° o O =0
Suelo La contaminacion por el manejo inadecuado de residuos sélidos. Neg X X X X
Disminucion de la disponibilidad de las aguas potable de la zona, por el aumento de la demanda para el Ne X X 0 X
residencial 9
Agua - . ; ] .
. Degradacion de la calidad de las aguas subterraneas por la descarga de aguas residuales domésticas Ne X X 0 X
FISICO procedentes de la descarga de la planta de tratamiento. 9
La contaminacién por emision de mondéxidos y particulas por la operacion de generadores de emergencia Neg X X 0 X
Aire
Emisiones de ruidos por las operaciones del generador eléctrico de Emergencia Neg X X 0 X
Cambio en la biodiversidad de la zona, por la incorporacion y crecimiento de especies introducidas y Ne 0 X 0 X
i Flora exoticas en la zona. g
BIOTICO .y . .
Mantenimiento de areas verdes y jardines Pos 0 X X
Fauna Riesgo de proliferacion de vectores. Neg X X X
Paisaje Nuevos elementos en el paisaje de la zona, por la existencia del nuevo residencial en la zona. Pos X X 0 X
Interaccion de grupos comunales Pos X X 0 0
Social Disminucion de los riesgos inseguridad de los residentes, por la aplicacion del concepto proyecto cerrado Pos X 0 X X
Mayor presion a los recursos agua y energia Neg X
SOCIOECONOMICO Aumento de la tasa de empleo por la disponibilidad de puestos permanente. Pos X X X X
o Mayor ingreso por oportunidad de empleos directos por creacion de 30 empleos en area administrativa y Pos X X 0 X
Economico comun, sumado a los puestos de empleo de personal domésticos.
Reduccién en los costos de renta de inmueble, por la presencia de mayor oferta en la zona Pos X 0 0 0
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4.3 Caracterizacion Cualitativa

Con el objetivo de determinar el alcance de los impactos ambientales
identificados, el equipo multidisciplinario que realizo el estudio ha realizado sobre
cada uno de éstos, juicios de expertos a fin de considerar los impactos que sean
significativos de forma alta y media.

Para la caracterizacibn de los impactos se ha utilizado los elementos,
considerados por el equipo evaluador, mas importante de la metodologia
planteada en la matriz de cualificacion suministrada por el Viceministerio de
Gestion Ambiental.

- Probabilidad, se refiere al porcentaje que existe en una relacion uno entre
cien de ocurrencia del impacto.

- Intensidad, se refiere a la fuerza o vigor con que se expresa el impacto una
vez que ocurre, el cual depende de la calidad del recurso afectado y la fuerza
con que se manifieste dicho impacto.

- Duracion, se refiere al tiempo que permanecera el impacto sobre el medio
incidido

- Extensién, se refiere a la magnitud del ambito afectado por el impacto
dentro del entorno, ya que varia dependiendo de la magnitud del impacto y
de la naturaleza del medio, cada especialista fue responsable de definir en
cada sitio evaluado los criterios de base para referirse a la extension.

- Reversibilidad, es la capacidad que tienen ciertos receptores de volver a su
estado normal, una vez cesa la causa que origina su impacto.

- Acumulacién, se refiere a la capacidad que tiene el organismo receptor de
guardar o eliminar los efectos de las fuentes que originan el impacto,

- Periodicidad, se refiere a los periodos con que se repite el impacto en el
cuerpo receptor.

4.3.1 Caracterizacion Impacto Construccion
Suelo

Degradacion y pérdida de su capacidad productiva por el corte de la capa
organica de 142,112.92 M2 Es un impacto de valor negativo, probabilidad de
ocurrencia probable, de intensidad Alta, extensién puntual, de duracién
permanente, reversibilidad Mitigable, recuperabilidad Mitigable, de sinergia no
sinérgico, de importancia baja, por lo que es un impacto MODERADAMENTE
SIGNIFICATIVO.
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Los riesgos de erosion por los cortes de la capa organica. Es un impacto de valor
negativo, probabilidad de ocurrencia poco probable, de intensidad baja,
extension puntual, de duracion corto plazo, reversibilidad mitigable, de sinergia
no sinérgica, de importancia baja, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Agua

Consumo excesivo por el uso para la preparacion del hormigén. Es un impacto
de valor negativo, probabilidad de ocurrencia poco probable, de intensidad baja,
extension puntual, de duracion corto plazo, reversibilidad reversible, de sinergia
no sinérgico, de importancia Media, por lo que es un impacto NO
SIGNIFICATIVO.

Degradacién de la calidad por el vertido de residuales domésticas. EsS un
impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable, de intensidad
baja, extension puntual, de duracién corto plazo, reversibilidad mitigable, de
sinergia no sinérgico, de importancia Media, por lo que es un impacto
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Aire

Emision de particulas por la operacién de equipos de combustion interna que
trabajan en la preparacion del terreno y trazos de viales. Es un impacto de valor
negativo, probabilidad de ocurrencia probable, de intensidad baja, extensién
puntual, de duracion corto plazo, reversibilidad reversible, de sinergia sinérgico,
de importancia media, por lo que es un impacto MODERADAMENTE
SIGNIFICATIVO.

La emision de ruidos por la operacién de equipos de combustion interna que
trabajan en la preparacion del terreno y trazados de viales. Es un impacto de
valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable, de intensidad baja,
extension puntual, de duracion corto plazo, reversibilidad mitigable, de sinergia
no sinérgico, de importancia alta, por lo que es un impacto MODERADAMENTE
SIGNIFICATIVO.

Flora

Disminucion del numero de especies en la zona por el corte de la vegetacion
existente en el area de 142,112.92 M? determinada para la ejecucién del
proyecto. Es un impacto de valor negativo, de probabilidad de ocurrencia muy
probable de intensidad Media, extension puntual, de duracidn permanente,
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reversibilidad mitigable, de sinergia sinérgico, de importancia media, por lo que
es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Incorporacion de especies introducidas y exoticas por la construccion de areas
verdes y de jardineria. Es un impacto de valor Negativo, de probabilidad de
ocurrencia probable de intensidad baja, extension parcial, de duracién
permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia no sinérgico, de importancia
alta, por lo que es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Fauna

Reduccion de las poblaciones de fauna terrestre, debido principalmente a la
pérdida de habitat por alteracion de la cobertura vegetal, como resultado de las
acciones del proyecto, que tendran un impacto negativo sobre la avifauna, la
herpetofauna y sus hébitats presentes. Es un impacto de valor negativo,
probabilidad de ocurrencia probable de intensidad baja, extension puntual, de
duracidon permanente, reversibilidad reversible, de sinergia no sinérgico, de
importancia media, por lo que es un Impacto NO SIGNIFICATIVO

Paisaje

Cambio visual del paisaje natural por el levantamiento de edificacién. Es un
impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad
baja, extensién puntual, de duracién permanente, reversibilidad irreversible, de
sinergia no sinérgica, de importancia baja, por lo que es un impacto
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Social

Aumento de expectativas _comunales, de cooperacion y crecimiento por la
presencia de nuevas inversiones. Es un impacto de valor positivo, probabilidad
de ocurrencia probable de intensidad baja, extension local, de duracion
permanente, reversibilidad reversible, de sinergia, de importancia media, por lo
gue es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Riesgo de accidentes asociados a las actividades de construccion. Es un
impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad
baja, extension local, de duracién corto plazo, reversibilidad mitigable, de
sinergia no sinérgico, de importancia media, por lo que es un impacto
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO
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Aumento del valor de los Terrenos Colindantes del Proyecto por el Nuevo
Desarrollo_Urbano. Es un impacto positivo, de probabilidad de ocurrencia
probable de intensidad baja, extension local, de duracion permanente,
reversibilidad irreversible, de sinergia no sinérgico, de importancia media, por lo
gue es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO

Incremento en la demanda de servicios municipales a la estructura publica y
privada existente. Es un impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia
poco probable de intensidad baja, extensidén local, de duracion permanente,
reversibilidad mitigable, de sinergia no sinérgico, de importancia media, por lo
gue es un impacto NO SIGNIFICATIVO

Econdmico

Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores
gue laboraran en el proyecto. Es un impacto de valor positivo, probabilidad de
ocurrencia probable de intensidad media, extension local, de duracién temporal,
reversibilidad irreversible, de sinergia, de importancia alta, por lo que es un
impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Aumento de la tasa de empleo, por la disponibilidad de 80 puestos de trabajo de
mano de obra. Es un impacto de valor positivo, probabilidad de ocurrencia
probable de intensidad media, extension local, de duracion temporal,
reversibilidad irreversible, de sinergia sinergia, de importancia alta, por lo que es
un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

El crecimiento de la inversion privada en la zona. Es un impacto de valor positivo,
probabilidad de ocurrencia probable de intensidad baja, extension puntual, de
duracion permanente, reversibilidad irreversible, de sinergia, de importancia
media, por lo que es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Mayor ingreso en la comunidad por oportunidad de 80 empleos. Es un impacto
de valor positivo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad media,
extension local, de duracion corto plazo, reversibilidad irreversible, de sinergia
sinergia, de importancia media, por lo que es un impacto MEDIANAMENTE
SIGNIFICATIVO.

Mayor _ingreso al estado por el pago de impuestos. Es un impacto de valor
positivo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad baja, extension local,
de duracidon corto plazo, reversibilidad irreversible, de sinergia sinérgica, de
importancia baja, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.
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4.3.2 Caracterizacion Impacto Operacién
Suelo

La contaminacion por el manejo inadecuado de residuos sdlidos. Es un impacto
de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad baja,
extension puntual, de duracion permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia
no sinérgica, de importancia alta, por lo que es un impacto MODERADAMENTE
SIGNIFICATIVO.

Agua

Disminucion de la disponibilidad de las aguas potable de la zona, por el aumento
de la demanda residencial. Es un impacto de valor negativo, probabilidad de
ocurrencia poco probable de intensidad baja, extensién local, de duracién
permanente, reversibilidad reversible, de sinergia no sinérgica, de importancia
media, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Degradacion de la calidad de las aguas subterraneas por la descarga de aguas
residuales domésticas procedentes de la descarga de la planta de tratamiento.
Es un impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable de
intensidad media, extension puntual, de duracién permanente, reversibilidad
mitigable, de sinergia sinérgica, de importancia media, por lo que es un impacto
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Aire

La contaminacion por emision de mondéxidos y particulas por la operacion de
generadores de emergencia. Es un impacto de valor negativo, probabilidad de
ocurrencia probable de intensidad baja, extension puntual, de duracién
permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia no sinérgica, de importancia
media, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Emisiones de ruidos por las operaciones del generador eléctrico de Emergencia,
Es un impacto de valor negativo, probabilidad de ocurrencia probable de
intensidad baja, extensién puntual, de duracion permanente, reversibilidad
mitigable, de sinergia no sinérgico, de importancia media, por lo que es un
impacto NO SIGNIFICATIVO
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Flora

Cambio en la Biodiversidad de la Zona, por la Incorporacion y Crecimiento de
especies introducidas y exdticas en la zona. Es un impacto de valor negativo,
probabilidad de ocurrencia poco probable de intensidad baja, extensién puntual,
de duracién permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia no sinérgica, de
importancia media, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Barrera de crecimiento de la vegetacion natural, por las delimitaciones de
espacio gue seran utilizados para las edificaciones. Es un impacto de valor
negativo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad baja, extension
puntual, de duracién permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia no
sinérgica, de importancia baja, por lo que es un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Mantenimiento de areas verdes y jardines. Es un impacto de valor positivo,
probabilidad de ocurrencia probable de intensidad media, extensién puntual, de
duracidon permanente, reversibilidad reversible, de sinergia no sinérgica, de
importancia media, por lo que es un impacto MODERADAMENTE
SIGNIFICATIVO.

Fauna

Riego de proliferacion de vectores. Es un impacto de valor negativo, probabilidad
de ocurrencia probable de intensidad baja, extension puntual, de duracién
temporal, reversibilidad reversible, de sinergia sinérgica, de importancia alta, por
lo que es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Paisaje

Nuevos elementos en el paisaje de la zona, por la existencia de una instalacion
en la zona. Es un impacto de valor positivo, probabilidad de ocurrencia probable
de intensidad baja, extension puntual, de duracion permanente, reversibilidad
irreversible, de sinergia no sinérgica, de importancia media, por lo que es un
impacto NO SIGNIFICATIVO.

Social

Interaccion de grupos comunales (Junta de Vecinos) Es un impacto de valor
positivo, probabilidad de ocurrencia probable de intensidad media, extension
puntual, de duracion permanente, reversibilidad irreversible, de sinergia
sinérgico, de importancia media, por lo que es un impacto SIGNIFICATIVO.
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Disminucion de los riesgos inseguridad de los residentes, por la aplicacion del
concepto proyecto cerrado. Es un impacto de valor positivo, probabilidad de
ocurrencia probable de intensidad media, extension puntual, de duracién
permanente, reversibilidad irreversible, de sinergia sinérgica, de importancia alta,
por lo que es un impacto SIGNIFICATIVO.

Mayor presion a los recursos agua y energia. Es un impacto de valor negativo,
probabilidad de ocurrencia probable de intensidad alta, extension puntual, de
duracion permanente, reversibilidad mitigable, de sinergia sinérgica, de
importancia alta, por lo que es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Econdmico

Aumento de la tasa de empleo por la disponibilidad méas de 30 puesto
permanente. Es un impacto de valor positivo, probabilidad de ocurrencia
probable de intensidad media, extension local, de duracién permanente,
reversibilidad irreversible, de sinergia sinérgica, de importancia media, por lo que
es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Mayor ingreso por oportunidad de empleos directos por creacién de 30 empleos
en area administrativa y comun, sumado a los puestos de empleo de personal
domésticos. Es un impacto de valor positivo, de probabilidad de ocurrencia
probable de intensidad media, extension local, de duracién permanente,
reversibilidad irreversible, de sinergia sinérgica, de importancia media, por lo que
es un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO.

Reduccion en los costos de renta de inmueble, por la presencia de mayor oferta
en _la zona. Es un impacto de valor positivo, de probabilidad de ocurrencia
probable, de intensidad baja, de extension local, de duracion permanente, de
reversibilidad reversible, de sinergia sinérgico, de importancia alta por lo que es
un impacto MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO

4.4 Valoracion Cuantitativa de los Impactos Ambientales

La valoracion cuantitativa se ha dado mediante juicio de valor mediante la
adecuacion de la metodologia planteada por Guillermo Espinosa. Se le asigné
un valor a cada una de estas condiciones que va desde 1 hasta 3, siendo 1 para
los de menor perturbacién, 2 para los de perturbacién media y 3 para los de
perturbacion alta. La sumatoria de estos valores, multiplicado por el caracter da
como resultado el valor para cada impacto.
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En la ecuacion:
V=t X (Pert+Imp+Int+O+P+E+D+Reb+R+M-+l)

Donde:
V = Valor del Impacto E = Extension
T= Tipo D= Duracion
Pert = Perturbacion Int = Intensidad

Imp = Importancia Reb = Reversibilidad

O = Prob. De ocurrencia R = Recuperacion
P = Periodicidad M= Momento
I= Importancia
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4.4.1 Matriz de Caracterizacion Cuantitativa
Matriz de Valoracion de Impacto, Proyecto Sunset Gardens Fase de Construccion
1-Poco Probable 1Puntual 1 Fugaz 1 Recuperable 1 Baja (-1-15) Bajo
2-Probable 2 Parcial 2 Temporal 2 Mitigable 1 Simple 2 Media (-16-24) Medio
0 3-Muy Probable 3 Extenso 3 Permanente 3 Irrecuperable 2 Acumulativo 3 Alta (-25-33) Alto
B 1 Baja 1 Largo_plazo 1 Corto _Plazo 1 No Sinérgico 1 Irregular
§ CIC) 7)) 1-Positivo 2 Media 2 '\g?;gno z “g?:zlino 2 Sinérgico 2 Periédico 1-15 Compactible
o = o i S | | 3l ibl 8 gkl 3 Conti 16-24 L
8 8_ 5 (-1 Negativo) g = 3 Alta c 3 Corto Plazo © rreversible S Sinérgico \g CITYE @ ) eve
o & © ) = = S 3]
= = a S5 | o = 5 E 3 8 5 5
S o = = 5 3 2 19 2 o © 2 o 5
© E 2 83 = X o 2 a S o S © o -
> o g5 n w = o - o @ o S £ o
%) = £ S 5 o 5 o] < < ke = 3
& o
Degradacion y pérdida de su capacidad productiva por el corte de la capa organica i :
Suelo de 142,112.92 M2 1 2 3 1 3 3 2 2 1 1 1 1 20
La erosion causada por los cortes de la capa organica. -1 1 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 -13
o Adua Consumo excesivo por el uso para la preparacion del hormigén -1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 2 -13
% 9 Degradacion de la calidad por el vertido de residuales domésticas. -1 2 2 1 2 2 1 2 1 1 2 3 -19
Emls[on de par_tlcula'.s' por la operacion de equipos de combustién interna que 1 > 1 1 > > 1 > > 1 1 > 17
N trabajan en la nivelacion del terreno y trazos de viales
Ire La emisién de ruidos por la operacion de equipos de combustién interna que
: . ! ) -1 2 1 1 3 2 2 2 2 2 1 2 -20
trabajan en la nivelacion del terreno y trazos de viales
Disminucion del ndmero de especies en la zona por el corte de la vegetacion
A existente en el area de 142,112.92 M2 determinada para la ejecucion del proyecto. 1 3 3 1 3 2 2 2 2 2 1 2 e
o ora ., . . K L .. J
o Incorporampn d_e especies introducidas y exéticas por la construccion de areas 1 > 5 1 > > 5 5 1 1 1 1 17
5 verde y de jardineria.
) Reduccién de las poblaciones de fauna, debido principalmente a la pérdida de
Fauna habitat por alteracion de la cobertura vegetal, como resultado de las acciones del -1 2 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 -14
proyecto
aisaje Cambio visual del paisaje por el levantamiento de edificaciones. Neut 2 1 1 1 3 3 3 1 1 1 1 18
Aument_o de expectativas Comunales, de cooperacion y crecimiento por la 1 > 2 > 3 > > 1 > 1 1 > 20
presencia de nuevas inversiones.
_ Riesgo de accidentes asociados a las actividades de construccion. -1 2 1 2 1 3 1 2 2 1 1 3 -19
o Social i
S ﬁ\umento del valor de los terrenos colindantes del proyecto por el nuevo 1 > 2 > 3 3 3 > 1 > 3 >
s esarrollo urbano.
g Inc_:rementq en la demanda de servicios municipales a la estructura publica y 1 1 1 1 1 3 > > > > 1 3 .19
o) privada existente.
8 Mejora ,de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que 1 > 2 5 > > > > > > 5 > 22
S laboraran en el proyecto
o Aumento de la tasa de empleo, por la disponibilidad de 80 puestos de trabajo de
0 Econdémico | mano de obra 1 2 2 2 2 2 3 3 2 2 2 3
Crecimiento de la inversion privada en la zona. 1 2 2 1 1 3 3 3 2 2 1 3 23
Mayor ingreso al estado por el pago de impuestos. 1 2 1 1 1 1 2 1 1 1 15
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Matriz de Valoracién de Impacto, Proyecto Sunset Gardens, Fase de Operativa

1-Poco Probable 1Puntual 1 Fugaz 1 Recuperable 1 Baja (-1-15) Bajo
2-Probable 2 Parcial 2 Temporal 2 Mitigable 1 Simple 2 Media (-16-24) Medio
3-Muy Probable 3 Extenso 3 Permanente 3 Irrecuperable 2 Acumulativo 3 Alta (-25-33) Alto
g 1 Baja 1 Largolplazo 1 Corto _Plazo 1 No Sinérgico 1 Irregular
§ % 0 1-Positivo 2 Media 2 ’\g?gz'ino 2 ’\g'le:zlino 2 Sinérgico 2 Peri6dico 1-15 Compactible
% g |C_) (-1 Negativo) 8 © 3 Alta 3 Corto Plazo < 3 Irreversible E Sii('év:;i):;o c 3 Continua - 16-24 Leve
— © \O . —
S 3 2 8c S c - = S S [2533Severo |
o 5 a =] % I7) () I -(% o o] ©
£ O > 5t | B 5 2 Z = o o 2 3 =
= s T > k= = c v = Q o o o
S 2 2 S8 7 i o 5 2 = 5 3 5 £
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c = > o 7 5 5
- & o G
>
Suelo La contaminacion por el manejo inadecuado de residuos soélidos. -1 2 1 1 1 3 2 1 1 1 1 2 -16
Disminucion de la dlsponll_alllda(_j de las aguas potable de la zona, por el aumento 1 5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 5 13
o Agua de la demanda para el residencial
®) Degradacion de la calidad de las aguas subterraneas por la descarga de aguas 1 3 1 1 1 3 > > > > 1 3 21
(j) . . . - -
= residuales domesticas procedentes de la descarga planta de tratamiento.
La contaminacién por emision de mondxidos y particulas por la operacién de 1 5 1 1 1 5 1 5 1 1 1 5 .15
Aire generadores de emergencia
Emisiones de ruidos por las operaciones del generador eléctrico de Emergencia -1 2 1 1 1 2 1 2 1 1 1 2 -15
o Cambio en la biodiversidad de la zona, por la incorporacion y crecimiento de 1 > 1 1 3 > 5 5 1 1 3 > 20
O Flora especies introducidas y exdéticas en la zona.
5 Mantenimiento de areas verdes y jardines 1 3 2 2 3 3 2 1 1 1 2 2 22
@ Fauna Riego de proliferacién de vectores. -1 2 1 1 2 2 1 2 2 1 1 3 -18
Paisaje Nuevos elementos en el paisaje de la zona, por la existencia del nuevo residencial 1 5 5 1 1 3 3 3 1 1 1 2 20
en la zona.
Interaccion de grupos comunales (Junta de Vecinos) 1 2 1 1 3 3 2 2 2 1 2 3 22
o Social Disminucion de los riesgos inseguridad de los residentes, por la aplicacion del 1 2 > > > 3 3 3 > 1 3 3
O concepto proyecto cerrado
g Mayor presion a los recursos agua y energia -1 2 1 1 1 3 1 1 1 1 1 2 -15
2
8 Aumento de la tasa de empleo por la disponibilidad de puesto permanente. 1 2 2 2 3 3 3 3 2 1 3 3 _
[T ]
o Mayor ingreso por oportunidad de empleos directos por creacion de 30 empleos
8 Econémico | €N area administrativa y comuin, sumado a los puestos de empleo de personal 1 2 2 2 1 2 2 2 2 1 3 3 22
o e
domeésticos.
Reduccién en los costos de renta de inmueble, por la presencia de mayor oferta en 1 5 5 5 1 5 5 5 5 1 3 3 22
la zona
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Matriz Resumen de Impactos Significativos

Matriz de Impactos Significativo Alto y Medio, Proyecto Sunset Gardens
(-16-24) Medio
(-25-33) Alto
16-24 Leve
Sub-
Componentes IMPACTOS
Componentes
Valor
Fase de Construccién
Suelo Degradacion y pérdida de su capacidad productiva por el corte de la capa organica de 142,112.92 M 2. -20
Degradacion de la calidad por el vertido de residuales domésticas. -19
Fisico Emision de particulas por la operacion de equipos de combustidn interna que trabajan en la nivelacion del terreno y trazos 17
. de viales
Aire La emisidn de ruidos por la operaciéon de equipos de combustién interna que trabajan en la nivelacién del terreno y trazados 220
de viales
Disminucion del nimero de especies en la zona por el corte de la vegetacion existente en el area de 142,112.92 M2 23
BIOTICO Flora determinada para la ejecucion del proyecto.
Incorporacion de especies introducidas y exoticas por la construccion de areas verdes y de jardineria. -18
Paisaje Cambio visual del paisaje por el levantamiento de edificaciones. 18
Aumento de expectativas comunales, de cooperacion y crecimiento por la presencia de nuevas inversiones. 19
. Riesgo de accidentes asociados a las actividades de construccion. -19
Social .
Aumento del valor de los terrenos colindantes del proyecto por el nuevo desarrollo urbano. !
SOCIOECONOMICO Incremento en Ig demandg de servicios mumqules ala estructgra publica y pnvadfjl existente. -19
Mejora de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que laboraran en el proyecto 23
- Aumento de la tasa de empleo, por la disponibilidad de 80 puestos de trabajo de mano de obra !
Economico — - P
Crecimiento de la inversion privada en la zona. 23
Mayor ingreso al estado por el pago de impuestos. 15
Fase de Operativa
Suelo La contaminacion por el manejo inadecuado de residuos solidos. -16
FISICO Agua Degradacion de la calidad de las aguas subterraneas por la descarga de aguas residuales domésticas procedentes de la 21
9 descarga planta de tratamiento.
Flora Cambio en la biodiversidad de la zona, por la incorporacion y crecimiento de especies introducidas y exéticas en la zona.
BIOTICO Mantenimiento de areas verdes y jardines
Fauna Riesgo de proliferacion de vectores.
Paisaje Nuevos elementos en el paisaje de la zona, por la existencia del nuevo residencial en la zona.
Social Interaccion de grupos comunales (Junta de Vecinos)
Disminucion de los riesgos inseguridad de los residentes, por la aplicacién del concepto proyecto cerrado
SOCIOECONOMICO Aument_o de la tasa de emp_leo por la dlspombl_lldad de puestos_p,)ermanentes. , _ _ /
Econémico Mayor ingreso por oportunidad de empleos directos por creacién de 30 empleos en area administrativa y comun, sumado a
los puestos de empleo de personal domésticos.
Reduccién en los costos de renta de inmueble, por la presencia de mayor oferta en la zona 22
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V. CAPITULO

PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL PMAA

5.1 Generales

De acuerdo con los TDR se plantea un Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental
(PMAA), que contempla las acciones orientadas para prevenir, controlar, mitigar,
compensar y corregir los impactos negativos generados en cada una de las etapas del
proyecto, detectados durante la evaluacién de los impactos, considerando también que
se proyecten la potenciacion de los impactos positivos.

El desarrollo del PMAA garantiza el suministro de las informaciones a las autoridades
competentes, en los reportes de calidad ambiental que los inversionistas del proyecto
Sunset Gardens  deberan presentar al medio ambiente.

Es de la absoluta responsabilidad del promotor o de un consultor o firma consultora que
el promotor contrate, el velar por el desarrollo del Programa de Manejo y Adecuacién
Ambiental (PMAA).

El Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) para las fases de construccion,
operacion y abandono del proyecto Sunset Gardens, ha sido preparado en colaboracion
del equipo técnico en conjunto, para el desarrollo del proyecto acompafiado del equipo
técnico de consultores ambientales registrados en el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (MIMARENA).

El PMAA propuesto esta formado por una matriz resumen del programa de manejo y
por un conjunto de subprogramas de control de impactos en los diferentes componentes
del medio involucrado, asi como normas, especificaciones y disefios de las diferentes
medidas de mitigacion propuestas para prevenir, controlar o reducir al minimo los
impactos negativos ambientales y socioculturales que se podrian generar durante la
operacion del proyecto.

El PMAA es el resultado final de un proceso de evaluacion ambiental realizado por los
consultores del proyecto Sunset Gardens, en donde se evaluaron los diversos factores
ambientales, bibticos, abitticos socioecondémicos y culturales, para detectar los posibles
impactos potenciales resultantes de las diferentes actividades propuesta para la
operacion del proyecto.

Sobre la base de los impactos previstos, se propusieron ciertas medidas o
procedimientos encaminados a evitar o reducir estos impactos. Esto con el objetivo
primordial de cumplir con el marco legal ambiental de la Republica Dominicana y de las
politicas ambientales de la administracion del Sunset Gardens.
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El programa de manejo ambiental del Sunset Gardens se ha desarrollado en funcion de
las directrices de las normas ambientales emanadas del Ministerio de Medio Ambiente
y Recursos Naturales a través del Viceministerio de Gestion Ambiental, y de las normas
dictaminadas por el Ministerio de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones.

5.1.1 Politica ambiental que adoptara el Sunset Gardens

La politica Sunset Gardens es manejar todas las operaciones de manera que proteja al
medio ambiente y salvaguarde la salud y seguridad de sus empleados, clientes y
contratistas y el publico en general. Con esta finalidad de que Sunset Gardens realizara
lo siguiente:

v Informar a cada supervisor y empleado sobre las politicas Sunset
Gardens en materia de seguridad, salud y proteccién ambiental; asi como sobre el
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental del proyecto y garantizar que ellos
cumplan y respondan por su desempefio.

v La empresa durante la etapa de construccion y operacion tendra dentro
su personal un responsable de salud, seguridad y medio ambiente.
v La empresa disefiard y gestionard las actividades operativas mas

modernas con miras a minimizar los impactos ambientales sobre la salud humana
y proporcionard ambientes de trabajo donde los peligros reconocidos e identificados
sean minimizados y controlados.

v Cumplir con las leyes, normas y reglamentos tanto nacionales como
internacionales aplicables a este proyecto que tienen que ver con la salud, la
seguridad y la proteccién ambiental.

v Reconocer laimportancia de los factores de seguridad, salud y protecciéon
ambiental cuando existe competencia entre estos y los factores econdémicos.
Mantener canales de comunicacion efectivo con nuestro personal y las
comunidades vecinas, buscando trabajar en armonia con la naturaleza.

Aplicar estandares internos de calidad que garanticen la mejora continua
y funcionen donde las leyes y regulaciones aplicables estén en desarrollo.
Contratar personal profesional para respaldar los compromisos en
materia seguridad, salud y proteccion ambiental.

Realizar monitoreo, evaluar e informar sobre el desempefio ambiental de
a estacion de combustible.

Proporcionar la capacitacion necesaria para proteger los recursos
humanos, ambientales, culturales y fisicos.

Asegurar la atencién médica adecuada y fomentar la cultura de la salud
en todo el personal, a través de programas de medicina preventiva.

v La administracion de la Sunset Gardens, sus empleados y las empresas
suplidoras cumpliran con lo establecido en este PMAA el cual debera ser aprobado
por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de sus
organismos de control ambiental correspondiente.

P 34 2488
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5.1.2 Aspectos Ambientales.

Los aspectos ambientales relacionados con la operacion del Sunset Gardens han sido
identificados siguiendo los siguientes criterios; a partir de nuestras experiencias en

operaciones similares:

® Existencia de riesgos, tomando en cuenta la severidad y permanencia del
impacto y probabilidad de que ocurra.

Exposicion potencial regulada y legal.
Impactos al ambiente y a la salud de empleados y personas en general.
Preocupaciones de las partes interesadas.

Costos ambientales.
Efectos del cambio en otras actividades del proceso.
Efecto de la percepcién publica de la Sunset Gardens.

En la siguiente tabla esbozamos los aspectos ambientales identificados para la

construccién y operacion de esta Sunset Gardens

Construccion

Aspectos ambientales

Impactos ambientales

Preparacion de

Deterioro de la formacién

Pérdida de la vegetacion.

terreno y floristica y los suelos. o Deterior_o de capacidad
construccién de . . productl_va d_e,l suelo._
viales Em|5|op de contaminantes a | o Contgmnauon glel aire

la atmésfera. o Emision de Particulas

Demanda y contaminacion | o Uso Excesivo de agua

: del recurso Agua. o Contaminacion de las aguas

v Levantamlcejz subterranea por vertido de
n;[jo_f_ L, € | Emision de contaminantes a residuales sin tratar
edificacion. la atmésfera. o Contaminacion del aire por

Emision de Particulas

Operaciones

Aspectos ambientales

Impactos ambientales

Apertura de . o Consumo de excesivo de agua
: . Presion sobre los recursos .
residencial o Consumo de energia
Acumulacion de residuos o Contaminacion del Suelo
Casas . oo
. Presencia de Vectores o Contaminacion de las aguas
habitadas

subterranea

5.1.3 Normas y Especificaciones Ambientales.

Las normas y especificaciones ambientales que se describen a continuacion rednen la
reglamentacion ambiental vigente, la politica ambiental de la Sunset Gardens vy las
mejores practicas de desarrollo de proyectos en la industria. La participacion en este
proyecto requerird que todo el personal relacionado con el mismo conozca las
disposiciones del PMAA y asuma las responsabilidades que le corresponden. El
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personal deberd reconocer que su desempefio estara ligado a diversos compromisos
ambientales, que les vinculan a desempefar sus tareas bajo el estandar estricto que el
PMAA establece. Debe ademas entender que sus acciones seran fiscalizadas y que
habran de responder a la administracion de la Sunset Gardens y a las agencias
competentes por las mismas.

Todo el seguimiento y cumplimiento de todos los procedimientos 0 acciones que tengan
como objetivo controlar y reducir los impactos ambientales del proyecto sera
responsabilidad del encargado ambiental y seguridad. Esta deberd mantener un registro
de todas las medidas incluyendo sus respectivos objetivos, los cuales deberan estar
disponibles para ser revisados por la administracion general del proyecto Sunset
Gardens, en caso de ser requerido. Los auditores ambientales de las agencias
competentes deberan tener acceso a estos registros previo a, 0 durante sus
inspecciones.

5.1.3.1 Especificaciones para el control de ruido.

Silenciadores u otros mecanismos de control de ruido seran utilizados y se mantendran
en buenas condiciones. No se modificara el equipo si dicha alteracion resulta en un
incremento de las emisiones al medio ambiente 0 aumenta los niveles de ruido.

Todo el equipo empleado durante operacion que opere en forma continua debe estar
disefiado para cumplir con el limite de 55 dBA, si ello es practico y factible, en estos
equipos se debe emplear las practicas de disefio de disminucion de ruidos para hacerlos
cumplir con el nivel maximo de ruido antes indicados y antes de enviarlo al sitio de
operacion.

Criterio de nivel de ruido en las areas sensibles al ruido cercanas.

En general, las normas de ruidos para la operacion de las instalaciones en areas
sensibles al ruido no deben exceder un nivel equivalente de sonido durante el ciclo de
dia-noche de 55 dBA.

Existe también la norma de control de emisién de ruidos vigente en la Republica
Dominicana y emitida por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
2001, que regula el nivel de sonido permisible maximo en las &reas residenciales,
comerciales e industriales urbanas. La tabla que sigue a continuacién resume los
criterios de ruidos asociados con la norma vigente en nuestro pais y las actividades que
se proyectan que deben hacer el esfuerzo necesario para cumplir con estos
requerimientos de emisiones de ruidos:
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Areay/o Zona Nivel de Criterio Nivel de Criterio
(7:00 AM- 7:00 PM) | 7:00 PM -7:00 AM

Area de Recreacion, Hospitales, 55 db 40 db

Escuelas

Area Residencial Exclusiva 55 db 45 db

Mezcla de Area Residencial vy 65 db 45 db

Comercial

Area Comercial 65 db 55 db

Mezcla de area comercial e industrial 65 db 55 db

5.1.3.2 Especificaciones para el control del exceso de emisiones
atmosféricas.

De generarse un exceso de polvo llevado por el aire durante la construccion y operacion
de la estacion de combustible, deberan implementarse inmediatamente medidas
adecuadas para el control del polvo generado, como por ejemplo aplicar rociado de agua
mediante camiones cisterna.

Los equipos y maquinarias recibiran un mantenimiento regular y permaneceran en
buenas condiciones de funcionamiento para evitar e impedir emisiones y ruidos
excesivos.

5.2 Medidas a Implementar

Presentar de manera estructurada (matriz) las medidas que componen cada
programa, incluyendo una breve descripcién de cada medida, las necesidades
de materiales, de equipos y tecnologia para implementar la medida, de
contratacion de recursos.

En la siguiente tabla se presentan los impactos ambiental negativos
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5.2.1 Matriz de Impactos y Recomendacién de Medidas

MATRIZ IMPACTOS Y MEDIDAS SUNSET GARDENS CONSTRUCCION

Componte | Elementos . . :
bon , Indicadores de Impactos Actividades Para Realizar
del medio del medio
Buena Practicas Constructivas, consistentes en el ajuste de los cotes especificamente al area que sea
., L _ _ estrictamente necesaria para el desarrollo
Suelo Degradacion y pérdida de su capacidad productiva por el corte
de la capa orgénica de 142,112.92 m2. Manejo responsable de manejo de materiales estériles. Los estériles seran manejados de acuerdo con su
condicion, sacando la capa organica unidad a materia organica que podria ser potencializada para la
®) recuperacion de areas verdes; en tanto que los estériles sean llevados a depdsitos autorizados.
O
= » _ _ _ Contar con sistema de manejo de aguas residuales domesticas durante la construccion
= Aqua Degradacion de la calidad por el vertido de residuales
8‘ 9 domeésticas. La Construccion de una planta de tratamiento para los residuales domésticos que garantice que durante la
O vida del proyecto en armonia con el ambiente.
0 Emision de particulas por la operacion de equipos de combustion | Exigir que los equipos contratados para la preparacion del terreno tengan sus equipos afinados y que los tubos
interna durante la nivelacion del terreno. de escape estén en buen estado.
Alre La emisién de ruidos por las operaciones de equipos y personal Control de horario de operacién, se sometera un control de horario de 7:00 AM a 6:00PM
gue trabajan en el levantamiento de la obra. Monitoreo de los niveles de Ruidos, a los fines de que las emisiones sonoras sean sujetadas a las normas
ambientales
Disminucién del numero de especies en la zona por el corte de la , , , . . :
vegetacion existente en el area de 142.112.92 m2. determinada Seleccion de especies de interés que se encuentren dentro del area del proyecto para ser incorporada a los
9 2 e i4n del T ' programas de revegetacion del entorno
o para la ejecucién del proyecto.
)
5 Flora Area de Jardineria seleccionada, aunque el proyecto contempla, como zona verde mas de 10%, esto si
= Incorporacién de especies introducidas y exéticas por la contamos los patios de cada villa. se solucionara el area especifica para el levantamiento de especies y
construccion de areas verde y de jardinerfa. jardineria.
La Seleccién adecuada de especies que sea compactible con la biodiversidad de la zona
Paisaje Cambio visual del paisaje por el levantamiento de edificaciones Disefio de aspecto y colores agradables, las obras y colores se disefiaran en armonia con el ambiente de la
" | zona
8 Sefializacién y control por hombres con bandera. Durante la salida y entrada de equipos y maquinarias se ha
= utilizado un personal con banderines de control de transito.
S
o) : Riesgo de accidentes asociados a las actividades de N o > Lo :
O Social e Sealizacion por letreros y vallas indicativos, colocacion de letreros indicativos de control de velocidad
o :
Qo
@) Capacitacion al personal, se le impartir cursos tanto en area ambiental, como en seguridad
n
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MATRIZ IMPACTOS Y MEDIDAS SUNSET GARDENS CANA OPERACION

Control y Manejo de Residuos Sélidos, adquisicion de zafacones (tanques), compra de fundas plasticas, la
Suelo La contaminacién por el manejo inadecuado de residuos sélidos. contratacion de una compafiia que retire los residuos y el empleo de un personal que se encargue de la limpieza
de las &reas comunes
O
&)
=
3 Degradacion de la calidad de las aguas subterraneas por la
8 9 : 9 b Control sobre el uso y conservacion de la calidad fisicoquimica del agua, un andlisis trimestral de las
descarga de aguas residuales procedentes de la planta de e - 2
O . condiciones fisicoquimicas del efluente de la PTAR
B tratamiento.
i Agua
Disminucién de la disponibilidad de las aguas pptable e ln zere Control sobre el uso del agua. El control de uso esta enfocado el uso racional del recurso
por el aumento de la demanda para el residencial
Cambio en la biodiversidad de la zona, por la incorporacion y
@) crecimiento de especies introducidas y exoticas en la zona. Manejo de Jardines, control de humectacion, abonado y podadas de las especies.
2 FLORA Y
@) FAUNA
M
Riego de proliferacién de vectores. Control de plagas, limpieza y aplicacién de producto de control o fumigacion

Disefio de aspecto y colores agradables, las obras y colores se disefiaran en armonia con el ambiente de la

Medio Paisajistico Cambio visual del paisaje por el levantamiento de edificaciones Zona

Riesgo de accidentes asociados a las actividades de construccion

Social .
y operacién

Capacitacion al personal, mediante la imparticion de cursos tanto en area ambiental, como en seguridad

SOCIO
ECONOMICO
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5.3 Subprograma de Control De Medios

Para el control de los impactos negativos al ambiente y la salud, se ha disefiado
un subprograma de control de medio, con el propésito de presentar acciones
tendentes a controlar las posibles degradaciones que pudiesen provocar las
actividades de construccion y operacion de SUNSET GARDENS sobre el medio
fisico (suelo, agua y aire), medio bidtico (flora y fauna), el paisaje, y el medio
socioecondémico.

5.3.1 Control de Medio Fisico

El presente subprograma se ha disefiado para dar respuestas a los impactos
ambientales negativos de intensidad media y alta, que las actividades
constructivas y operativas de SUNSET GARDENS puedan provocar sobre el
suelo, las aguas y el aire. Para los impactos de significaciébn baja, se han
recomendado el uso de buenas préacticas constructivas y operativas.

SUNSET GARDENS
PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma para el control de los impactos en el Medio Fisico
Subprograma

Suelo
Fase Construccion
Medida No. 1 Buena Practicas Constructivas, de manejo de materiales removidos
Impactos para controlar Objetivos

Evitar la degradacion del suelo o
contaminaciéon del suelo, asi como la
perdida de las posibles porciones de suelo
fértil encontrados

Degradacion y pérdida de su capacidad
productiva por el corte de la capa
organica de 142,112.92 m=.

El 95% de los suelos removidos serdn colocados de manera tal que

Alcance: . i . .
eviten su degradacion, y los posibles procesos erosivos.

Tecnologia para utilizar:

Técnicas ingenieriles de construccion de remocién y acopio de capa de suelo.
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Localizacién

Cronograma:

Area destinada para el levantamiento de
la edificacion.

Esta accioén se realiz6 en las actividades de
limpieza y preparacion del terreno.

Responsable

Ejecutor responsable

La  Administracion de SUNSET | Encargado de implementacion de PMAA o
GARDENS. Gestor Contratado
Indicador Suelo acopiado y colocado en zona plana con cerco.

Coordinaciéon

Costos

Encargado de implementacion de PMAA
0 Gestor Contratado en accién
coordinada con el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

El costo de esta medida esta contemplado
en las partidas constitutivas de costo de
movimiento de tierray lo correspondiente al
personal (RD $100,000.00)
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PROGRAMA DE MANEJO

SUNSET GARDENS

Y ADECUACION AMBIENTAL

Degradacion y pérdida de su
capacidad productiva por el corte de
la capa organica de 142,112.92 m?2

Subprograma Subproqrgma para el control de los impactos en el
Medio Fisico Suelo
Fase Construccion
Medida No. 2 Manejo responsable de manejo de materiales estériles
Impactos para controlar Objetivos
Evitar la degradacién del suelo o

contaminacion del suelo, asi como la
perdida de las posibles porciones de
suelo fértil encontrados

El 100% de

Alcance:

los suelos estériles
depositados en areas autorizada para depdsito de relleno

removidos seran

Tecnologia para utilizar:

Técnicas ingenieriles de remocion y transportacion de materiales.

Localizacion:

Cronograma:

Area destinada para el levantamiento
de la edificacion.

Desde inicio de las operaciones de
preparacion del terreno.

Responsable

Ejecutor responsable

La Administracion de SUNSET

GARDENS.

Encargado de implementacion de PMAA
0 Gestor Contratado

Indicador

Suelo acopiado y

colocado en zona plana con cerco.

Coordinacién

Costos

Encargado de implementacion de
PMAA o Gestor Contratado, en accion
coordinada con el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

El costo de esta medida esta relacionado
al valor de movimiento y la misma esta
contemplada en las partidas constitutivas
de costo de movimiento de tierra y lo
correspondiente  al personal (RD
$100,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subprograma

Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Fisico. Suelo

Fase

Operacion

Medida No. 3 | Control y Manejo de Residuos Solidos

Impactos para controlar Objetivos

La contaminacion del suelo por la
disposicion inadecuada de residuos

sélidos.

Evitar que el manejo de residuos soélidos
en el residencial afecte suelo del entorno

A partir de

la puesta en marcha y durante toda su vida, el 98% de los

residuos generados o que se generen en el SUNSET GARDENS

Alcance: | seran colectados y colocados en colectores, para su disposicion ante

sentido se

los gestores autorizados y/o en el vertedero municipal. En igual

incentivard la clasificacién segun el tipo de residuos.

Tecnologia para utilizar:

Técnicas de separacion, fundas plasticas y colectores Identificados por tipo de

residuos

Localizacion:

Cronograma:

Areas comunes y las
residencias.

Segun la necesidad A partir de la puesta en marcha del
proyecto y puesta en ejecucion del PMAA para la
operacion del proyecto.

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion
SUNSET GARDENS.

de | Encargado de implementacion de PMAA o Gestor
Contratado

Indicador

e Zafacones colocados.

e Contrato de Servicio de gestibn de residuos de los
condémines y el ayuntamiento local.

e Presencia de residuos en las areas.

Coordinacion

Costos

Encargado de
implementacion de
PMAA o Empresa
publica o Privada
Colectora

El costo para la aplicacién de esta medida esta asociado a
la adquisicién de zafacones (tanques), compra de fundas
plasticas, la contrataciébn de una compafia que retire los
residuos y el empleo de un personal que se encargue de la
limpieza de las areas comunes y tienes tiene un valor
mensual de RD $84,000.00 por 12 meses del primer afio
RD$ 1,008,000 y lo correspondiente al personal (RD
$93,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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por el vertido de residuales

Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma .
Fisico. Agua
Fase Construccion
. Contar con sistema de manejo de aguas residuales
Medida No. 4 . .,J g
domesticas durante la construccion
Impactos para controlar Objetivos
Degradacion de la calidad | Prevenir la contaminacion las aguas

superficiales y subterrdneas por vertidos de

domeésticas. aguas servidas.
Desde el inicio de la construccién, se contratard una empresa de
Alcance: renta de bafios méviles y servicios de limpieza, para garantizar

gue el proyecto no contamines el area por desechos humano

Tecnologia para utilizar:

Uso racional buenas préacticas y bafio portéatil para el personal.

Localizacion:

Cronograma:

Area de construccion

Esta medida se estara implementando desde el inicio
de la construccion.

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracibn de SUNSET | Encargado de implementacién de
GARDENS. PMAA o Gestor Contratado
Indicador Bafio portatil instalado

Coordinacioén

Costos

Encargado de
implementacion  de
PMAA o  Gestor
Contratado.

Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos
Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida esta
relacionado con la renta de unidades de bafios portéatil,
con un valor promedio mensual de RD$ 5,800.00 por
unidad. Partiendo de en &rea se cuenta con 2 unidades
de bafio, el costo de manejo sera de RD$11,600.00 por
24 meses que durara la 1ra etapa RD$ 278,400.00 y lo
correspondiente al personal (RD $ 100,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subprograma para el control de los impactos en el Medio Fisico.
Subprograma

Agua

Fase Construccion

La Construccién de una planta de tratamiento para los residuales
Medida No. 5 domésticos que garantice que durante la vida del proyecto en armonia

con el ambiente
Impactos para controlar Objetivos

Degradacion de la

vertido de residuales domésticas.

Evitar que durante la operacion del proyecto sean
contaminadas las aguas superficiales y subterrdneas
por vertidos de residuales domésticos.

calidad por el

Alcance:

Para evitar durante la vida del proyecto la contaminacién de las aguas
freaticas, se plantea la construccién y operaciéon de una planta de
tratamiento. A partir de la puesta en marcha del proyecto, entrara en
ejecucién de la presente medida, la cual garantizara el cumplimiento de
tabla 7.2 de las Normas de agua subterraneas y control de descarga

Tecnologia para u

tilizar:

Obra de ingenieria.

Localizacion:

Cronograma:

Area de tratamiento de residuales | Esta medida se ha puesto en implementacion desde
durante la operacién el inicio de la construccion

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET | Encargado de implementacion de PMAA o Gestor

GARDENS. Contratado
Indicador Planta instalada
Coordinaciéon Costos

Encargado de implementacién de

PMAA o Gestor Co
Ministerio de Med

Recursos Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida esta
relacionado con edificacién de la planta de tratamiento
ya habilitada, cuyo valor promedio esta implicado en la
partida presupuestal de Red Hidraulica y Sanitaria y lo
correspondiente al personal (RD $100,000.00)

ntratado.
io Ambiente y

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma | _, .
Fisico. Agua
Fase Operacién
Control sobre el uso y conservacion de la calidad
Medida No. 6 | fisicoquimica del agua, un analisis trimestral de las
condiciones fisicoquimicas de vertido

Impactos para controlar

Objetivos

la planta de tratamiento.

Degradacion de la calidad de las
aguas subterraneas por la descarga
de aguas residuales procedentes de

Evitar la contaminacién de las aguas
subterraneas por los vertidos de
residuales domeésticas.

Alcance: Residuales

Los efluentes salientes de la planta de tratamiento Aguas

serdn sometidos a analisis incluyen analisis

fisicoquimico y microbiolégico

Tecnologia para utilizar:

Anélisis de Laboratorio

Localizacion:

Cronograma:

Planta de tratamiento

Se haran andlisis trimestrales durante el primer
afo y semestrales luego del primer afio.

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de

SUNSET GARDENS

Encargado de implementacion de PMAA o Gestor
Contratado

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.

Indicador Vertido al subsuelo en condiciones normales.
Coordinacioén Costos
Encargado de ., .
. J ., El costo para la aplicacion de esta medida, un
implementacion de e .
analisis semestral de las condiciones
PMAA 0 Gestor | .. . .. . . .
fisicoquimicas de vertido y la misma tiene un valor
Contratado . i
o .| promedio RD $24,500., con un costo para el primer
Ministerio de Medio | . .,
Ambiente RECUISOS afio de operacibon de RD$ 49,000.00 y lo
y correspondiente al personal (RD $93,000.00)
Naturales.
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Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma .

Fisico. Agua
4 Fase Operacion

. Control sobre el uso del agua. El control de uso esta enfocado

Medida No. 7 . g

el uso racional del recurso
Impactos para controlar Objetivos
Disminucion de la disponibilidad de las | Dar un uso racional de las aguas
aguas potable de la zona, por el aumento | tomando en cuenta su
de la demanda para el residencial disponibilidad.

Desde la construccién y partir de la puesta en marcha del
proyecto, se tomaran controles para evitar el uso excesivo de las

Alcance: aguas para garantizar la disponibilidad sin poner en riesgos los

demas sectores que al igual que el proyecto dependen de las
aguas subterraneas de la zona

Tecnologia para utilizar:

Buenas Practica de seleccion de equipos

Localizacion:

Cronograma:

Areas comunes

Se hara una auditoria trimestral al sistema de cuantificacion,
que se coloque al sistema, asi como a los sistemas de
distribucién de agua de uso del residencial.

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET [ Encargado de implementacion de PMAA o

GARDENS

Gestor Contratado

Indicador

Uso racional del agua

Coordinacioén

Costos

Encargado de implementacion

de PMAA

Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Para la aplicacion de esta medida no implica
un valor econdémico, ya que la misma esta
relacionada con buenas practicas de uso
racional del recurso. y lo correspondiente al
personal (RD $93,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma . :
Fisico. Aire
Fase Construccion
. Exigir que los equipos contratados y el personal laboren dentro
Medida No. 8 arrq quip . y P .
de las normas de seguridad y medio ambiente.

Impactos para controlar

Objetivos

interna.

Emisiones de particulas y gases por la
operacion de equipos de combustidn

Evitar la contaminacion del aire por
particulas y gases de combustion.

Alcance:

medida.

Al inicio de las actividades constructivas, especificamente al
momento de contratacibn de los equipos que realizaran los
movimientos de tierra,

estara puesta en ejecucion de la presente

Tecnologia para utilizar:

Buenas practica de seleccion en la contratacion de equipos.

Localizacion:

Cronograma:

la
los

Area determinada para
Construccion de
residenciales

Se hara un chequeo visual a los niveles de
opacidad del humo saliente del tubo de escape
y a los niveles de ruidos emitidos por estos.

Responsable

Ejecutor Responsable:

La Administracion de SUNSET
GARDENS.

Encargado de implementacién de PMAA o
Gestor Contratado

Indicador

Opacidad del humo emitido.

Coordinacion

Costos

Encargado de implementacion de
PMAA o Gestor Contratado y el
Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

El costo para la aplicacién de esta medida
estd relacionado con buenas practicas de
seleccién de equipos. y lo correspondiente al
personal (RD $100,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma . .
Fisico. Aire
Fase Construccion
. Verificar que los equipos contratados y el personal laboren
Medida No. 9 a quip . y. P .
dentro de las normas de seguridad y medio ambiente.
Impactos para controlar Objetivos

La emision de
operacion de equi

ruidos por la|Evitar que los ruidos que los ruidos
pos de combustion | generados por los equipos y el personal

interna que trabajan en la nivelacion | afecten la tranquilidad de los vecinos que
del terreno y trazos de viales habitan en el perimetro.

Alcance:

Durante el proceso de preparacion de terreno, construccion de
viales y edificacion, se asegurard que las labores no se
realicen fuera de horarios ni en fines de semana; asi mismo,
no se contrataran equipos que sobrepasen las normas
ambientales sobre ruidos.

Tecnologia para

utilizar:

o Control de

o Buenas préacticas de control de ruidos
o Monitoreo de ruidos por decibelimetro

horario

Localizacion: Cronograma:

Area  determin
levantamiento de

ada para el | Durante todo el proceso constructivo se
edificacion. haran monitoreo a los ruidos generados.

Responsable Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET | Encargado de implementacion de PMAA

Ministerio de
Ambiente y Re
Naturales.

GARDENS 0 Gestor Contratado
Indicador Niveles de ruidos determinados

Coordinacion Costos
Encargado de | ElI costo para la aplicacion de esta medida esta
implementacion de | relacionado con la contratacion de una empresa que
PMAA 0 Gestor | monitoreé los ruidos generados cada 6 meses durante
Contratado las actividades constructivas y tiene un valor

Medio | aproximado de RD$ 10,000.00 por partidas para un
cursos | total durante la construccion de RD$ 40,000.00 y lo
correspondiente al personal (RD $100,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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6.1.1 Control de Medio Biotico
El subprograma de control de medio bidtico se ha disefiado para controlar,

corregir o mitigar, los impactos negativos que generaran la instalacion y
operacion del proyecto sobre la flora y la fauna.

SUNSET GARDENS
PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma para el control de los impactos en el Medio

Subprograma | i FLORA

Fase Construccioén

Seleccién de especies de interés que se encuentren dentro del area
Medida No. 1 | del proyecto para ser incorporada a los programas de revegetacion
del entorno

Impactos Para Controlar Objetivos

Disminucion del numero de especies en la | Que las especies nativas y endémicas
zona por el corte de la vegetacion existente | del proyecto sean removidas y utilizadas
en el area de 142,112.92 m?2 determinada | para la repoblacién en las areas verdes
para la ejecucion del proyecto. del proyecto.

Desde el inicio de las operaciones de construccion se procedera a la
seleccién y fomentacion de especies ornamentales, propias de la zona para
su incorporacion en las areas de jardineria.

Alcance

Tecnologia para utilizar:

Buenas practicas de intervencion de areas.

Localizacion: Cronograma:

ﬁrtiﬂ?venir para Durante la preparacion del terreno para la construccion.
Responsable Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET [ Encargado de implementacién de PMAA o
GARDENS. Gestor Contratado

Indicador Especies sacada de la zona para su conservacion.

Coordinacion Costos

El costo para la aplicacion de esta medida esta
Encargado de implementacion de | relacionado con el movimiento de las especies

PMAA o firma contratada encontrada a un &rea adecuada para su
Ministerio de Medio Ambiente vy [ conservacion y valor promedio de RDS$.
Recursos Naturales. 125,000.00 pesos. y lo correspondiente al

personal (RD $100,000.00)

205
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SUNSET GARDENS
PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma bibtico.

Subprograma para el control de los impactos en el medio

FLORA

Fase Construccion

Medida No. 2

Area de Jardineria seleccionada, aunque el proyecto
contempla, como zona verde mas de 10%, esto si contamos
los patios de cada villa. se solucionara el area especifica para
el levantamiento de especies y jardineria.

Impactos Para Controlar

Objetivos

Incorporacion de especies
introducidas y exéticas por la
construccion de areas verde y de
jardineria.

Que las especies de jardineria que se
incorporen durante el levantamiento de
areas verde sean de compactibilidad
con la vegetacion natural de la zona

Alcance:

Desde el inicio de las operaciones de construccion se procedera
a la fomentacion de especies ornamentales, propias de la zona
para su incorporacién en las areas verdes

Tecnologia para utilizar:

Disefio de Jardineria

Localizacion:

Cronograma:

Areas de conservacion como areas

verdes de Proyecto.

Durante la construccién y existencia
del proyecto

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracibn de  SUNSET | Encargado de implementacién de
GARDENS. PMAA o Gestor Contratado
Indicador Especie de jardineria seleccionada

Coordinacién

Costos

Encargado de implementacion de
PMAA o firma contratada
Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida
esta relacionado con el
jardines y areas verde del proyecto, con un
valor aproximado de RD$ 285,000.00, y lo
correspondiente al
$100,000.00)

disefio de los

personal (RD

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subproarama Subprograma para el control de los impactos en el
prog medio bibtico. FLORA
Fase Construccioén
. La Seleccion adecuada de especies que sea compactible
Medida No. 3 . ) P g P
con la biodiversidad de la zona
Impactos Para Controlar Objetivos

Incorporacion

de especies | Que las especies de jardineria que se

introducidas y exoticas por la | incorporen durante el levantamiento de
construccion de areas verde y de | areas verde sean de compactibilidad con la

jardineria. vegetacion natural de la zona
Desde el inicio de las operaciones de construccion se
Alcance: procedera a la fomentacibn de especies ornamentales,

propias de la zona para su incorporacion en las éreas verdes

Tecnologia para utilizar:

Disefio de Jardineria

Localizacion:

Cronograma:

Areas de conservacion de como &reas | Durante la construccion y existencia
verdes de Proyecto. del proyecto

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET | Encargado de implementacién de PMAA o

GARDENS.

Gestor Contratado

Indicador

Especie de jardineria seleccionada

Coordinacioén

Costos

El costo para la aplicacion de esta medida

Encargado de implementacion | esta relacionado con el disefio de los

de PMAA o firma contratada jardines y areas verde del proyecto, con un
Ministerio de Medio Ambiente y [ valor aproximado de RD$ 285,000.00, y lo
Recursos Naturales. correspondiente al personal (RD

$100,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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Subbroarama Subprograma para el control de los impactos en el
prog medio biético. FLORA Y FAUNA
Fase Operacion

Medida No. 3 Mantenimiento de area y control de plagas

Impactos Para Controlar

Objetivos

Riego de proliferacion de | Que el manejo de los residuos dentro del
vectores. complejo evite la proliferacion de plagas

Desde el inicio de las operaciones se procedera a disefiar los
Alcance:

programas de control

Tecnologia para utilizar:

Técnicas de Control de Plagas

Localizacion: Cronograma:
. Mensual, Durante la existencia del
Area General del Proyecto.

proyecto

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET | Encargado de implementacion de
GARDENS. PMAA o Gestor Contratado

Areas verdes con mantenimiento
Indicador Ausencia residuos que sirvan de alimentos

Controles de plaga aplicados

Coordinacioén

Costos

Encargado de implementacion
de PMAA o Gestor Contratado.
Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida
esta relacionado con el costo mensual de
fumigaciéon de RD$. 20, 000.00 pesos, para
un valor anual de RD$ 240,000.00 y lo
correspondiente al personal (RD
$93,000.00)

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.
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6.1.2 Control de Medio Paisajistico
El programa de control de medio paisajistico se ha creado con el propdsito de

gue la construccion y la puesta en ejecucion del proyecto no afecten el paisaje
natural de la zona.

SUNSET GARDENS
PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma | Subprograma para el control de medio Paisajistico
Fase Construccion y Operacién

Medida No.1 Disefio de aspecto y colores agradables

Impactos Para Controlar | Objetivos

Cambio visual del paisaje | Que las especies las actividades constructivas y
por el levantamiento de | operativas no distorsionen el entorno paisajistico
edificaciones. natural.

Desde el inicio de las operaciones de construccion se ha
procedido a la fomentacion edificaciones en contrate con las
nuevas obras de infraestructura y el ambiente natural de la
zona.

Tecnologia para utilizar:

Alcance:

Buenas practicas de disefio e intervencion de areas.

Localizacion: Cronograma:
Area general Durante la vida del proyecto
Responsable Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET

GARDENS o Gestor Encargado de implementacion de PMAA o

Gestor Contratado

Contratado
Indicador Disefio y colores implementado.
Coordinacion Costos

Esta actividad no implica un costo para
el proyecto y lo correspondiente al
personal (RD $100,000.00) durante la
construccion y para el primer afio de
operacion (RD$ 93,000)

Encargado de implementacién de
PMAA o Gestor Contratado y el
Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

209
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6.1.3 Control de Medio Socioeconémico

El subprograma de control de medio socioeconémico esta enfocado en los
impactos negativos que las actividades de construccion y operacion incidan
sobre las comunidades cercanas al proyecto.

Las medidas relacionadas con los impactos de orden social se encuentran mas
en detalle en el subprograma de seguridad, riesgo y repuesta a emergencia de

la estacion.

SUNSET GARDENS

PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma . L. .
Socioeconomico. Social
Fase Construccion
. Sefializacion y control por hombres con bandera
Medida No. 1 ., y P o
Sefalizacién por letreros y vallas indicativos

Impactos para controlar

Objetivos

Riesgo de accidentes
asociados a las actividades
de construccion

Evitar accidentes durante la entrada y salida de
camiones y equipos que preparan el terreno

Alcance:

via

Durante el proceso constructivo se colocaran letreros indicando la
operacion de equipos en distancia de 100 a 400 metros.
entrada de equipo o camiones, un personal identificado y con sus
componentes de seguridad controlara la salida y el flujo de vehiculo de la

A la salida o

Tecnologia para utilizar:

Control de trasporte paso

Localizacion:

Cronograma:

Carretera

Durante el proceso constructivo.

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de

SUNSET GARDENS

Encargado de implementacion de PMAA o firma
contratada.

Indicador

Seminario de capacitacion impartido.

Coordinacioén

Costos

Encargado de
implementacion de PMAA o
Gestor Contratado

Ministerio de Medio Ambiente
y Recursos Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida esta
relacionado con la colocacion de letrero en la via y el
empleo de un personal que dirija el transito, al
momento de salida de camiones y equipos, con un
valor estimado RD$165,000.00 y los costos
correspondientes al personal (RD $100,000.00)
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SUNSET GARDENS
PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL

Subprograma para el control de los impactos en el Medio
Subprograma . L. :
Socioeconomico. Social
Fase Construccion/ Operacion
Medida No. 2 Capacitacion al personal

Impactos para controlar

Objetivos

Riesgo de accidentes asociados a las

Evitar que la falta de capacitacion ponga en peligro

actividades de construccion y |las actividades constructivas y operativas del
operacion proyecto

Durante el proceso constructivo y la vida del proyecto se capacitara a
Alcance todo el personal y empresas contratadas sobre las Normativas a

constructivas.

aplicar para evitar accidentes e incidente durante las actividades

Tecnologia para utilizar

Técnicas educativas de Capacitacion

Localizacion

Cronograma

Area de Administracién

Durante el proceso constructivo y operativo

Responsable

Ejecutor responsable:

La Administracion de SUNSET | Encargado de implementacion de PMAA o firma
GARDENS. contratada.
Indicador Seminario de Capacitacion impartido.

Coordinacion

Costos

Encargado de implementacion de
PMAA o Gestor Contratado

Ministerio de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

El costo para la aplicacion de esta medida esta
relacionado con la capacitacion al personal, con un
valor estimado RD$85,000.00, los correspondiente
al personal para cada Fase (RD $100,000.00) de
construccion y (RD $93,000.00) de operacion
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5.1 Se presentarala matrizresumen del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA)

MATRIZ RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO CONSTRUCCION SUNSET GARDENS

Componte | Elementos : . . . : Puntos de Frecuencias de Costos DEEUINEIIE
: . Indicadores de Impactos Actividades a realizar Parametros a monitorear . Responsables S
del medio del medio Muestreos monitoreos RD$ EETEEGE
Dearadacién v pérdida de su capacidad Buena Practicas Constructivas, de Suelos acopiado y colocado Area destinada para Durante la preparacion del | La Administracion
grace yp P manejo de materiales removidos en zona plana con cerco dap terreno de SUNSET 100,000.00
Suelo productiva por el corte de la capa . . . el levantamiento de — Informe
organica de 142,112.92 m?2 Manej_o respoqsable de manejo de Suelo acopiado y colocado 2 edificacion Durante la preparacién del GARDENS o
T ' materiales estériles en zona plana con cerco. terreno Gestor Contratado | 100,000.00
Contar con sistema de manejo de Uso racional, buenas Area de
J semanal hasta que sea
o aguas residuales domesticas durante la | practicas y bafio portatil levantamiento de luida | q b - L, 78.4
o - _ _ I para el personal obra concluida la obra La Administracion | 378,400.00
= Aqua Degradacion de la calidad por el vertido Construccién de una olanta de de SUNSET Informe
§ 9 de residuales domésticas. tratamiento para los rgsi duales Area de tratamiento GARDENS o
) domésticos para arantizar la correcta Planta instalada de residuales durante Unica Gestor Contratado 100.000.00
o omesticos para g : la operacion o
8 disposicion durante la vida del proyecto
B Emisiones de particulas y gases por la Exigir que los equipos contratados y el Area determinada
i operacion de equipos de combustion personal laboren dentro de las normas | Opacidad del humo emitido. | para la Construccion 100.000.00
interna. de seguridad y medio ambiente. de los residenciales La Administracion T
g L . ., O Buenas practicas de control de Al inicio de las operaciones de SUNSET
Alire LA ELET de rwdos_ por lajoperacionite ruidos . : Area determinada de preparacion del terreno GARDENS o Informe
equipos de combustion interna que . . Niveles de ruidos .
: " A 0 Monitoreo de ruidos por . para el levantamiento Gestor Contratado
trabajan en la nivelacién del terreno y decibeli determinados de edificacié 140,000.00
trazos de viales ecibelimetro e edificacion.
o Control de horario
Disminucion del numero de especies en leccion d ies de | .
la zona por el corte de la vegetacion SEISEEIN I CHpREEs 0E G ElIE . " i
existente en el area de 142 112.92 m2 se encuentren dentro del area del Especies sacada de la zona Area a ser Durante la preparacion del
determinada para la e'ecuci'(')n del proyecto para ser incorporada a los para su conservacion. intervenida. terreno para la construccion. 225,000.00
proyecto P ) programas de revegetacion del entorno
8 Area de Jardineria seleccionada, La Administracion
= Flora aungue el proyecto contempla, como de SUNSET Informe
@) zona verde mas de 10%, esto si Areas de GARDENS o
o Incprporacmn de especies mtrod,umdas y | contamos Ips p’atlos de ca,d_a villa. se Especie de jardineria CONSErVacion como _ Gestor Contratado
exéticas por la construccion de areas solucionara el area especifica para el seleccionada Areas verdes de Durante la vida del proyecto 385 000.00
verde y de jardineria. levantamiento de especies y jardineria. Provecto e
La Seleccion adecuada de especies y '
gue sea compactible con la
biodiversidad de la zona
Ao Cambio visual del paisaje por el Disefio de aspecto y colores Disefio y colores A ,
Paisaje levantamiento de edificaciones. agradables implementado. Area general Durante la vida del proyecto 93,000 Informe
Sefalizacion y control por hombres con
bandera Seminario de capacitacion Carretera Durante el proceso La Administracion
SOCIOECONO Social Riesgo de accidentes asociados a las Senfalizacién por letreros y vallas impartido. constructivo. de SUNSET 243,000.00 Informe
MICO actividades de construccion. indicativos GARDENS o
Capacitacién al personal Seminario de capacitacion Area de Durante el proceso Gestor Contratado
P P impartido. Administracién constructivo y operativo 154,700.00
Costo Total de implementaciéon de estas medidas, no contemplado en el presupuesto de construccion. * 2,019,100.00
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MATRIZ RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO OPERACION SUNSET GARDENS

Compon_te del Elementps Indicadores de Impactos Actividades a realizar Parametros a monitorear SIS ol Frecugnuas ge Responsables Costos RD$ e e
medio del medio Muestreos monitoreos Generados
Zafacones colocados. Unica
Contrato de Servicio de ) La Administracion de
Suelo La con_tammaq_on por el manejo inadecuado Con_trol y Mgnejo de ges,tlo_n de residuos de I_os Areas comunesy SUNSET GARDENS o 1,101,000.00 Informe
de residuos solidos. Residuos Solidos condoémines y el ayuntamiento | las residencias. G
estor Contratado
8 local. Semanal
= Presencia de residuos en el
=
\5 area
(@3 Control sobre el uso y
@) Degradacion de la calidad de las aguas conservacion de la calidad
O subterrdneas por la descarga de aguas fisicoquimica del agua, un Vertido al subsuelo en Planta de .
Trimestral 142,000.00
) residuales procedentes de la planta de andlisis trimestral de las condiciones normales tratamiento U
L tratamiento. condiciones fisicoquimicas La Administracion de
Agua de vertido SUNSET GARDENS o Informe
Control sobre el uso del Gestor Contratado
Disminucion de la disponibilidad de las aguas .
agua. El control de uso esta . .
potable de la zona, por el aumento de la focado el ional del Uso racional del agua A Trimestral 93,000.00
demanda para el residencial enfocado el uso racional de reas comunes
recurso
8 Areastverdt_as (;on Mensual, s Administracion d
_ . mantenimiento A a Administracion de
= Flora y Riego de proliferacién de vectores. &i?:grggle?;o;se areay Ausencia residuos que sirvan ﬁ\rTa General [.)urant.e Ig‘ | SUNSET GARDENS o 333,000.00 Informe
) Fauna plag de alimentos el Proyecto. existencia de Gestor Contratado
e Controles de plaga aplicados proyecto
] ST Cambio visual del paisaje por el Disefio de aspecto y colores Disefio y colores Area General del
Medio Paisajistico levantamiento de edificaciones agradables implementado Proyecto. Mensual 93,000.00
o La Administracion de
O SUNSET GARDENS o Informe
cs . : : - N " Gestor Contratado
O : Riesgo de accidentes asociados a las T3 Seminario de Capacitacion Area de
8 (Z) Social actividades de construccion y operacion CHpEEEEEN &l persent] impartido Administracion Semanal 168,600.00
0
Costo Mensual Total de implementacién de estas medidas, Para el primer afio de operacion 1,930,835.00
Nota: Los costos presentados en esta tabla son costos promedios para el primer afio de operacion y los mismos pueden variar
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6.1.4 Resumen de Costos del PMAA

A continuacion, se presenta un analisis de costos del PMAA, este fue realizado con una
tasa de cambio de 58.50 pesos de la Republica Dominicana RD$ por un (1) dolar US$
de Estados Unidos y tuvo en consideracion el pago por mes/hombre del especialista
ambiental que es quien dirigira el programa de seguimiento y gestion ambiental, ademas
del pago en para un obrero ayudante. Las diferencias en costo entre los programas son
debido a actividades especificas en ellas, pero como se tendr4 un personal para
implementar el PMAA, el pago mensual de ellos es lo mas influyente en el costo del
PMAA.

Personal involucrado fijo Unidad PUenRD$| P.TenRD$

Construccién y operacion

Encaraado Ambiental 26 meses 50, 000.00 1,300,000.00
9 13 meses/ afio 50, 000.00 650,000.00

La diferencia en costo entre los programas es debido a actividades especificas en ellas,
pero como se tendra un personal para implementar el PMAA, el pago mensual de ellos
es lo mas influyente en el costo del PMAA. Son 12 subprogramas considerados en el
PMAA para la construccion y 6 contemplados para la Operaciéon y el programa de
repuesta a urgencia en ambas etapas. Basado en el pago del personal involucrado en
el PMMA su distribucion de acuerdo con su participaciéon seguin el programa es el
siguiente:

Programas Encargad.o Gestion
Ambiental

Control de Medio Fisico con 9 subprogramas -

Control de Medio Biético con 2 subprogramas -

Control de Medio Paisajistico, con 1 subprograma -

Control de Medio Socioecondémico, con 2 subprogramas -

para distribuirlo en forma comun en los subprogramas del PMAA es:

Costo Personal parala construccion = 1,300,000/ 13 = 100,000/
Costo Personal para la operacion = 650,000.00/ 7= 92,857/ = 93000

Los costos al personal de correspondiente al personal Estos se han distribuido a cada
uno de los subprogramas considerados para los 24 meses que se estima dure la
construccién y para el primer afio de operacion sucesivamente en tal sentido para los
(13) subprogramas de construccién el costo sera de RD$ 100,000.00 (cien mil pesos)
por subprograma, en tanto que para los (7) subprogramas de operacion, el costo sera
de (RD $93,000.00) Noventa y siete mil quinientos.
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Medio

Subprograma

Actividad/Medida

RD$

Medio Fisico

Control de
Suelo

Buena Practicas Constructivas, de
manejo de materiales removidos

100,000.00

Manejo responsable de manejo de
materiales estériles

100,000.00

TOTAL, PROGRAMA RD$

100,000.00

Control de Agua

Contar con sistema de manejo de aguas
residuales domesticas durante la
construccion

378,400.00

Construccion de una planta de
tratamiento  para los  residuales
domésticos para garantizar la correcta
disposicion durante la vida del proyecto

100,000.00

TOTAL, PROGRAMA RD$

478,400.00

Control de Aire

Exigir que los equipos contratados y
el personal laboren dentro de las
normas de seguridad y medio
ambiente.

100,000.00

Buenas practicas de control de ruidos
Monitoreo de ruidos por decibelimetro
Control de horario

140,000.00

TOTAL, PROGRAMA RD$

240,000.00

Medio Bidtico

Control Medio Bidtico

Seleccion de especies de interés que
se encuentren dentro del area del
proyecto para ser incorporada a los
programas de revegetacion del
entorno

225,000.00

Area de Jardineria seleccionada,
aungue el proyecto contempla, como
zona verde mas de 10%, esto si
contamos los patios de cada villa. se
solucionara el area especifica para el
levantamiento de  especies 'y
jardineria.

La Seleccién adecuada de especies
gue sea compactible con Ila
biodiversidad de la zona

385,000.00

TOTAL, PROGRAMA RD$

610,000.00

Ing. Rafael Pefia
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— Control de Disefio de aspecto y colores
° 2 Paisaje agradables 93,000.00
é 53 TOTAL, PROGRAMA RD$ 93,000.00
&
o o Sefializacién y control por hombres con
c ° Q9 bandera
-_g § 8 IS _8 E Sefializacién por letreros y vallas 243,000.00
290F¢ 8 8¢ indicativos
3 N Capacitacion al personal 154,700.00
n TOTAL, PROGRAMA RD$ 397,700.00
TOTAL, PMAA RD$ 2,019,100.00
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Resumen de Costos de implementacion del PMAA OPERACION

Medio Subprograma Actividad/Medida RD$
. Control y Manejo de Residuos Sélidos | 1,101,000.00
§
§’% TOTAL, PROGRAMA RD$ 1,101,000.00
=]
own
9 TRe
@
LL
o Control sobre el uso y conservacién de
2 © la E:z_nlll_dad_ fisicoquimica del agua, un 142.000.00
= < analisis trimestral de las condiciones
= fisicoquimicas de vertido
g Control sobre el uso del agua. El
o control de uso estd enfocado el uso 93,000.00
g9 racional del recurso
D < TOTAL, PROGRAMA 235,000.00
8 Mantenimiento de area y control de 333,000.00
N S oQ plagas
@ E5 8
o g2
5 c=m
% TOTAL, PROGRAMA RD$ 333,000.00
Disefio de aspecto y colores 93,000.00
(@] (]
e ) agradables
°3 5L
S = = .8 TOTAL, PROGRAMA 93,000.00
S n O ©
T oo
a
Capacitacion al personal
S 168,600.00
£ 8
0% € TOTAL, PROGRAMA RD$
S o ‘8
20 S
o S o 168,600.00
o E» .8
o
@ S &
TOTAL, PMAAS 1,930.835.00
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6.2 Andlisis de Riesgo, Plan de Contingencia y Adaptacién a Cambios
Climéticos

6.2.1 Introduccién

Para disefiar el Plan de Contingencias es necesario identificar los riesgos naturales y
los tecnoldgicos a las que puedan estar expuestas las instalaciones del proyecto minero,
para ello se identificaron las amenazas de mayor magnitud y las 4reas o elementos mas
vulnerables.

En la Ley No. 147-02 “Sobre Gestion de Riesgos”, se parte de la consideracion de que
la Republica Dominicana, por su ubicacién geografica y por diversos factores sociales,
econdémicos y de crecimiento poblacional, esta expuesta a diferentes amenazas de
origen natural y otras causadas o multiplicadas por el hombre. Por ello, en dicha Ley se
plantea la politica de gestion de riesgos con el objetivo de evitar o reducir las pérdidas
de vidas y los dafos a los bienes materiales, ya sean publicos o privados a consecuencia
de desastres de origen natural o causados por el hombre.

El decreto 522-06 que establece el nuevo Reglamento de Seguridad y Salud en el
Trabajo obliga a las empresas a reportar sus programas de prevencién de riesgos
laborales por ante el Ministerio de Estado de Trabajo. La ley 87/01 de la seguridad
social en su articulo dos (2) indica el reglamento sobre el Seguro de Riesgos
Laborales. La ley 64 -00 establece que todas las empresas deben realizar, con caracter
general, estudios de evaluacion ambiental que contenga una Evaluacién de Riesgos
para garantizar la Seguridad y Salud de los trabajadores y a la vez sirva como objetivo
para planificar y desarrollar la accién preventiva en la empresa

El programa de contingencia contiene los procedimientos especificos preestablecidos
de coordinacion, alerta, movilizaciéon y repuesta ante la ocurrencia o inminencia de un
desastre 0 un accidente, eeste nos permite saber qué acciones tomar ante riesgos y
situaciones inesperadas, que puedan causar dafios y lesiones fisicas, muertes y
pérdidas econdmicas, aplicando un programa de accion a desarrollar frente a cada
situacion. La principal prioridad ante eventos catastréficos naturales, accidentes
laborales, e incendios es preservar la vida humana y que exista el menor nimero de
lesionados, es por eso que el plan de contingencia contiene todas las medidas posibles
gue deben de llevarse a cabo.

6.2.2 Andlisis de Riesgo

La presente Evaluacion de Riesgos ha sido realizada analizando sisteméticamente
todos los aspectos de la actividad laboral en el proyecto, asi como las acciones
referentes ante desastres naturales para determinar los elementos que pueden causar
dafos o lesiones. El proceso seguido para la evaluacion se compone de dos etapas, en
la primera denominada Analisis del Riesgo donde se identifica el peligro, valorando
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conjuntamente la probabilidad y las consecuencias de que se materialice el peligro. En
esta etapa se obtiene la informacién necesaria para conocer la magnitud del riesgo. En
la segunda etapa, denominada Valoracion del Riesgo, se compara el riesgo obtenido
dependiendo de que el riesgo sea tolerable a intolerable se tomaran las acciones
pertinentes encaminadas a controlar el riesgo.

El riesgo es la contingencia o posibilidad de que ocurra un evento adverso, cuya
magnitud se determina por las amenazas naturales y la vulnerabilidad misma del
proyecto. En este tipo de proyecto existen una serie de recursos (humanos, de
infraestructura, equipos...) que estan expuestos a diferentes tipos de riesgos: los
normales, aquellos comunes a cualquier entorno, y los excepcionales, originados por
situaciones concretas que afectan o pueden afectar a parte del proyecto o a todo, como
huracanes o terremotos. Para tratar de minimizar los efectos de un problema de
seguridad se realiza lo que denominamos un andlisis de riesgos.

Una amenaza es un peligro latente asociado con un fenémeno fisico de origen natural,
de origen tecnoldgico o provocado por el hombre que puede manifestarse en un sitio
especifico y en un tiempo determinando produciendo efectos adversos en las personas,
los bienes, servicios y el medio ambiente.

Vulnerabilidad se considera como el factor de riesgo interno de un sujeto o sistema
expuesto a una amenaza, correspondiente a su predisposicion intrinseca a ser afectado
o de ser susceptible a sufrir un dafio. Corresponde a la predisposicion o susceptibilidad
fisica, econdmica, politica o social que tiene una comunidad de ser afectada o de sufrir
dafios en caso de que un fendmeno desestabilizador se presente, sea de origen natural
o provocado por el hombre.

Utilizamos el analisis de riesgos cualitativo basado simplemente una estimacién de
pérdidas potenciales. Para ello se interrelacionan cuatro elementos principales: las
amenazas, por definicion siempre presentes en cualquier sistema, las vulnerabilidades,
que potencian el efecto de las amenazas, el impacto asociado a una amenaza, que
indica los dafios sobre un activo por la materializacion de dicha amenaza, y los
controles, contramedidas para minimizar las vulnerabilidades (controles preventivos) o
el impacto (controles curativos).

Con estos cuatro elementos podemos obtener un indicador cualitativo del nivel de riesgo
asociado a un activo determinado, visto como la probabilidad de que una amenaza se
materialice sobre un activo y produzca impacto

Existen peligros reales de indole natural, antrépicos y/o tecnol6gicos, que pueden surgir
en cualquier momento y afectar al proyecto. De ahi la importancia de tener presente una
simple ecuacion:

Riesgo = Amenaza x Vulnerabilidad
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6.2.2.1 Estimacion del Riesgo

Para cada peligro detectado se estima el riesgo, determinando la potencial severidad
del dafio, consecuencias y la probabilidad de que ocurra el hecho. Severidad del Dafio
(Consecuencias). La potencial severidad del dafio y la naturaleza del mismo se clasifica
en:

< Ligeramente dafiino (dafios superficiales, pequefos cortes, etc.).

« Daifiino (fracturas menores, laceraciones, quemaduras, etc.).

% Extremadamente dafiino (amputaciones, lesiones mortales, etc.).

<% Probabilidad de que ocurra el dafio

< La probabilidad de que ocurra el dafio se gradua utilizando lo siguiente:
< Probabilidad Alta (El dafio ocurrira siempre o casi siempre).

< Probabilidad Media (El dafio ocurrird en algunas ocasiones).

< Probabilidad Baja (El dafio ocurrira raras veces).

Niveles de Riesgo/ Consecuencias

Probabilidad ligeramente dafiina

Dafiino extremadamente

Dafiino: Bajo, Medio y Alto

Baja: Trivial. Tolerable. Moderado
Media: Tolerable. Moderado. Importante
Alta: Moderado. Importante. Intolerable

El punto de interseccion entre la Probabilidad y las Consecuencias nos indicara la
Valoracién del Riesgo, con criterios de actuacion en cada caso.

6.2.2.2 Criterios para Determinar los Riesgos Significativos
Los criterios para evaluar la significancia o criticidad de riesgo son el producto
Severidad x probabilidad = significancia o criticidad

Probabilidad de ocurrencia: Es el mayor valor determinado al considerar la frecuencia
del evento y la exposicion al impacto y/o riesgo.
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Frecuencia del riesgo: Para determinarla se usa la siguiente puntuacion

Frecuencia Valor

Si el evento ocurre cada cinco afios 0 mas 1
Si el evento ocurre cada de uno a cinco afios
Si el evento ocurre entre un mes o un afo
Si el evento ocurre continuo o una vez al mes
Exposicion al riesgo: Se realiza basandose en los siguientes criterios

AWIN

Exposicion Valor

Minima una vez al afio 1

Minima una vez al mes

2
Minima una vez a la semana 3
Continua o al menos una vez por dia 4

Para determinar la probabilidad de ocurrencia del riesgo se usa la puntuacion de mayor
valor obtenidos en la evaluacion de la frecuencia y la exposicion.

6.2.2.3 Severidad del Riesgo

Para evaluar la severidad se consideran las siguientes consecuencias:

% Impacto al medio ambiente.

% Impacto a la seguridad operacional del proyecto
< Impacto en la salud ocupacional

< Perdida de la calidad

Descripcién del efecto ambiental, seguridad y/o salud Valor
ocupacional, pérdida de calidad

Poco o ninguno 1
Moderado 2
3

Severo
Critico 4

Descripciéon del efecto ambiental (basado en costos en Niveles
RD$)
Menos de 5,000.00 Poco o ninguno
Entre 5, 000 y 20,000 Moderado
Entre 20,000 y 100,000 Severo

Mayor de 100,000 Critico
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Descripcion del efecto seguridad empleados Niveles
Primeros auxilios Poco o ninguno
Lesiones con atenciones medicas Moderado
Lesiones modificadas y/o incapacitantes Severo
Lesiones con incapacidad permanente o muerte Critico
Descripcion del efecto salud ocupacional Niveles
No efectos en la salud, atenciones primarias Poco o ninguno
Incapacidad temporal (Enfermedad ocupacional) Moderado
Incapacidad parcial permanente Severo
incapacidad permanente o total Critico
Descr.ipcién del efecto en la calidad de perdida produccion Niveles
y equipos

Menor de 8 horas y/o RD$ 5,000.00 Poco o ninguno
Menor de 16 horas y/o RD$ 20,000.00 Moderado
Menor de 24horas y/o RD$ 100,000.00 Severo

Mayor de un dia y/o mayor a RD$ 100,000.00 Critico

Para determinar la severidad del riesgo se usa la puntuacion y niveles mayores
obtenidos en la evaluacién de las consecuencias. Cualquier actividad que viole una ley
ambiental y/o seguridad y salud ocupacional se considera significativa y/o critico. Para
completar el analisis de riesgo se requirié de la valoracién de las diferentes acciones
que se realizan con el objetivo de identificar, cudles de ellas podria provocar un
accidente y las afectaciones que podrian ocurrir por un desastre natural o tecnoldgico.
Para la identificaciéon y valoracion de los riesgos se elabord una matriz para identificar
frente que accién en la extraccién, traslado del material, procesamiento, transporte de
los materiales obtenidos y recuperacion de las areas minadas de la mina, existe
amenaza de que ocurra un accidente, que pueda ocasionar afectaciones de salud a los
operadores de equipos y/o poblacién, y al medio ambiente. La valoracion de los riesgos
se realiza en base a la frecuencia en que pueda ocurrir un accidente, asi como la
magnitud del dafio o el impacto en los trabajadores, poblacion y/o infraestructuras. De
acuerdo con esas valoraciones se asign6 una puntuacion desde 1 a 3 para la valoracion
de estos riesgos.

o Identificacion de Amenazas

Una vez conocemos los recursos que debemos proteger es la hora de identificar las
vulnerabilidades y amenazas que se ciernen contra ellos. Una vulnerabilidad es
cualquier situacion que pueda desembocar en un problema de seguridad, y una
amenaza es la accién especifica que aprovecha una vulnerabilidad para crear un
problema de seguridad; entre ambas existe una estrecha relacion: Sin vulnerabilidades
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no hay amenazas y sin amenazas no hay vulnerabilidades. Hay amenazas por
fendmenos (desastres) naturales y amenazas antropicas generadas por actividades
humanas.

6.2.2.4 Desastres del Entorno

Los peligros de origen natural a los que esta expuesto el proyecto, por su ubicaciéon
geografica son los siguientes: terremotos, huracanes, inundaciones.

6.2.2.5 Amenazas en el Proyecto

Bajo esta denominacién se contemplan todas las vulnerabilidades de los equipos y
estructuras que pueden acarrear amenazas a la seguridad, como fallos en el sistema
operativo y medidas de proteccion que éste ofrece. Ademas, los desastres producidos
por elementos cercanos, como los cortes de fluido eléctrico, y peligros relacionados con
operadores

6.2.2.6 Vulnerabilidad

Para hacer un andlisis de vulnerabilidad se necesita identificar los sistemas y elementos
expuestos a diferentes tipos de amenazas, estimar el grado de severidad de esta y su
probable distribucion espacial y temporal.

6.2.2.7 Medidas de Proteccién

Tras identificar todos los recursos que deseamos proteger, asi como las posibles
vulnerabilidades y amenazas a que nos exponemos se ha de estudiar cémo proteger
nuestro proyecto. Esto implica en primer lugar cuantificar los dafios que cada posible
vulnerabilidad puede causar teniendo en cuenta las posibilidades de que una amenaza
se pueda convertir en realidad. Se ha de tener siempre presente que los riesgos se
pueden minimizar, pero nunca eliminarlos completamente, por lo que sera
recomendable planificar no solo la prevencién ante de un problema sino también la
recuperacion si el mismo se produce. En el plan de contingencia se aplican las medidas
en caso de riesgo.

6.2.3 Programa de Contingencia

Programa de Contingencia que se presenta esta orientado a enfrentar con posibilidades
de éxito cualquier evento no esperado que pueda provocar dafios a los trabajadores o
a la maquinaria con la que desarrollan su trabajo, pero que también puede generar
impactos ambientales de consideracion. Toda actividad en la que interviene personal y
equipo es de riesgos a quienes laboran en ella, si se adoptan las medidas necesarias,
estos riesgos se minimizan llegando a crear las condiciones de seguridad que requieren
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los trabajadores para su salud e integridad fisica. Con el objetivo de crear las
condiciones de seguridad necesarias, en el presente estudio ambiental se ha
identificado que es importante contar con un Programa de contingencia, lo que permitira
enfrentar situaciones de emergencia provocadas por eventos que se salgan del control
de quienes dirigiran las operaciones.

El objetivo basico de este programa es ofrecer una respuesta oportuna y eficiente a la
propiedad y dafios fisicos por eventos que afecten los edificios de forman el proyecto y
sus obras complementarias, con la finalidad de proteger vidas humanas y reducir
demoras y costos en la ejecucién del proyecto.

Otros objetivos son:

< Proteger a los trabajadores y su integridad fisica, asi como otras personas que
por la naturaleza de sus actividades estén presentes en el sitio de trabajo o cerca
de él y puedan ser afectados por la ocurrencia de un evento de fuerza mayor.

4 Reducir las afectaciones al medio ambiente y otros recursos naturales de
producirse eventos de este tipo.

< Reducir al maximo posible los dafios a las instalaciones fisicas, asi como equipo
y maquinaria y al personal que se utiliza en las labores

< Permitir un rapido control de cualquier situacion de emergencia que pueda
presentarse durante la realizacion de las actividades

El plan de contingencia tiene como componentes:

Programas de Accidn ya sea preventivo o de repuesta
Responsabilidades tanto generales como especificas
Recursos tecnholdgicos e institucionales
Organizacion, gestion y capacitacion

S & & o
QPP B D

Todo trabajador que en una situacion de emergencia mantenga buenas condiciones
fisicas esta obligado a participar de manera ordenada en las labores que se deriven del
presente programa. Se requiere la formacion de brigadas de rescate que recibiran
entrenamientos para realizar este tipo de operaciones de alto riesgo.

El plan de contingencias involucra procedimientos de acciones segun la emergencia,
estos son:

% Procedimiento en caso de accidentes laborales y de transito
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% Procedimiento en caso de derrames de combustibles, aceites, grasas
< Procedimiento en caso de incendio

< Procedimiento en caso de desastres naturales tales como Huracanes y
Terremotos, inundaciones.

Como parte de esta proteccion debe darse entrenamiento para el plan de contingencias.
Este entrenamiento tiene por objetivo asegurar una repuesta rapida y efectiva entre las
contingencias y seran llevados a cabo por especialistas de la materia en coordinacion
de la unidad de gestion ambiental. Como parte del plan el personal se entrenaré en los
aspectos que se consignan a continuacion:

Técnica de manejo eficiente de cada equipo

Manejo de incendio y otros peligros

Primeros auxilios

Plan de evacuacién en caso de desastre natural o de incendios

So & & o
oD P P D

Para la implementacion de un programa de contingencias y dar respuesta a cualquier
emergencia que se presente, el proyecto debe considerar el procedimiento sobre
“Programas de Emergencias y Capacidad de Respuestas” disefiado por las Normas ISO
14001. El plan de contingencia establece los procedimientos que se deben desarrollar
en caso de emergencias, para las etapas de construccion, operacién y mantenimiento
a manera de disminuir los riesgos y pérdidas que puedan ocurrir. Los criterios que se
utilizaran para la elaboracion del plan de contingencias consideran los siguientes
aspectos fundamentales:

Seguridad: se relaciona con el proceso de analisis de riesgos, identificacion y
evaluacién de potenciales pérdidas.

Planificacion y Organizacion: al tener identificados los potenciales riesgos, permite
imaginar escenario de situaciones, mapas y perfiles de riesgos a los fines de elaborar el
procedimiento de contingencia.

Respuesta: Este permite elaborar la mejor forma de administrar una respuesta,
seleccionando la mejor estrategia para abordar y controlar una situacion.

6.2.4 Identificacion y Analisis de las Posibles Emergencias

Durante la fase de explotacion de la mina, se han de identificar un listado de posibles
emergencias. Los procedimientos seran dirigidos por la gerencia del proyecto y a su vez
se capacitara el personal del mismo.
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TIPO DE EVENTO FASE DESCRIPCION
Accidentes de trabajo con lesiones Accidente en
General . . .
la mina. Emergencias de seguridad
construcciony | Incendios, Derrames de  combustibles.
Especificos operaciéon Accidentes con equipos Yy maquinaria de
mantenimiento
Naturales Huracanes, Sismos, inundaciones

6.2.4.1 Elementos en el Plan de Contingencia

@ Dispositivos de alarmas y acciones para casos de emergencia.

< Directorios telefonicos de Cuerpo de Bomberos, Defensa Civil y Autoridades
Policiales y del ejército.

< Sefalizacion de las rutas de evacuacion y ubicacion de las zonas de
seguridad.

< Conformacion de las brigadas.

< Brigada de apoyo médico con el detalle de los equipos de primeros auxilios.

< Lista de equipos a ser utilizados para hacer frente a las emergencias y
desastres.

6.2.4.2 Organizacion del Personal de Contingencia

La responsabilidad que entre en accion el Plan de Contingencias recaera en el
coordinador general (Enc. Gestiébn Ambiental).

Coordinador General, serd el Enc. Gestiobn ambiental del proyecto. Sus funciones
seran de dirigir las actividades de contingencia, solicitar el apoyo de instituciones
especializadas en emergencia orientados a su control. Ademas, es el Jefe de Seguridad
y se encargara de mantener en operacion los equipos basicos de lucha contra incendio,
proveer los requerimientos que se soliciten y asegurar la evacuacion de personas
ajenas al combate de la emergencia.

Brigada Contra Incendio, son del personal fijo de la empresa debidamente entrenado.
Su funcibn es de operar todos los equipos y sistemas contra incendio del
establecimiento, de manera de asegurar su control y extincion.

6.2.4.3 Acciones Para Tomar en Caso de Emergencia

< Notificacion inmediata de la emergencia producida al Gerente de la empresa,
a las autoridades competentes y bomberos, segun el Directorio establecido
en el Plan.

<% Inspeccion y evaluacion del siniestro y de la capacidad de respuesta.
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<  Operaciones de respuestas ejecutadas por el personal, con los recursos
disponibles.
<  Evaluacion del plan aplicado y registro de los dafios ocasionados.

%  Listado de los recursos utilizados, los recursos no utilizados y los recursos
destruidos.

%  Resarcimiento de dafos y perjuicios ocasionados a terceros.
6.2.4.4 Manual de procedimientos de un plan de contingencias

Con la finalidad de lograr el control de cualquier situacion de emergencia, en el menor
tiempo posible y con la mayor coordinacién, sincronizacion y el menor riesgo del
personal involucrado, es necesario contar con un Manual de Plan de Contingencias. El
Manual debe contener los lineamientos administrativos y operativos bien definidos, de
manera que todo el personal, previo conocimiento de estas pautas pueda
desempenarse eficientemente en cualquier emergencia que se presente. A
continuacion, se detallan las acciones a tomar segur la emergencia:

6.2.4.5 Identificacion de Peligros

Para realizar la identificacién de peligros nos basaremos en: si existe una fuente de
dafio, quien o que puede ser dafiado y como puede ocurrir el dafio. Para facilitar el
proceso de identificacion de peligros podemos basarnos en el siguiente listado, para
detectar si en nuestro proyecto existe ese riesgo o no.

«%  Caidas del personal y Pisadas sobre objetos cortantes.

%  Descarga de Agregados

<  Atropellos y golpes con vehiculos.

<%  Accidentes (golpes por objetos, exposicion a contactos eléctricos)
<%  Accidentes de transito

<% Incendios

<  Derrumbes

<  Atrapamiento y choque con elementos mdviles de las maquinas.

6.2.4.6 Rescates y Atenciones de Primeros Auxilios

Las labores de rescate seran realizadas en primer orden por personal que recibirdn
entrenamiento y equipos para ello. La empresa establecera relaciones coordinadas con
la jefatura de policia y el cuerpo de bomberos que opera en la localidad. La policia y
cuerpo de bomberos seran informados de forma inmediata al producirse una situacion
de emergencia.
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En caso de que la emergencia trascienda el area de la mina, la brigada de rescate
permanecera en disposicion de participar en actividades tanto en las propias
instalaciones como en areas vecinas.

El jefe de las operaciones da la orden de paralizar las actividades del proyecto en caso
de que sea necesario. Los rescates y atenciones de primeros auxilios se realizaran
siempre y cuando no se ponga en peligro la vida del personal que participa en la brigada
formada para estos menesteres. Todo miembro de la brigada de rescate tendra la
libertad de intentar un salvamento si voluntariamente decide correr el riesgo por su
cuenta.

El personal a cargo de los primeros auxilios serd capacitado para estas labores por
personal médico. Los primeros auxilios se suministraran de forma continua hasta que
llegue atencion médica o medios para trasladar al personal afectado a centros
asistenciales u hospitales.

6.2.5 Medidas Preventivas Aplicadas en Caso de:

6.2.5.1 Caidas del Personal y Pisadas Sobre Objetos Cortantes

< No saltar al bajarse de vehiculos y escaleras

« Barandillas en escaleras, plataformas y pasillos

«% Limpieza diaria de los pisos y escaleras.

% Verificar que no existan objetos cortantes en el suelo.
< Ubicar adecuadamente las chatarras

6.2.5.2 Descarga de Materiales

% Respetar la sefializacion y sentidos de circulacion establecido en mina para
evitar atropellos

« Deben revisar el estado de la manguera de descarga periddicamente para
disminuir el polvo

% No colocarse cerca de los laterales o detras del camion cuando descarga el
arido.

6.2.5.3 En caso de Accidentes
En sentido general deben realizar las siguientes acciones:

< Se analizara el tipo o grado de gravedad y se les suministrara los primeros
auxilios, inmediatamente avisar a la emergencia médica més cercana.
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Trasladar a los afectados inmediatamente al hospital o Centro de Salud y avisar
a los familiares del accidentado.

Se dispondran los equipos necesarios para la aplicacion de primeros auxilios.
Se deberan dar recomendaciones al personal que labora, sobre el empleo de
maquinarias moviles, levantamiento y traslado de pesos, manipulaciéon de
materiales.

Cualquier incidente (golpes por objetos, exposicion a contactos eléctricos, entre
otros) debe reportarse inmediatamente, ya que esta informacion sera usada para
mejorar la seguridad. Un reporte diario de incidentes es recomendable

Atropellos y Accidentes de Circulacion (Transito)

Respetar la velocidad en el interior del proyecto
No conducir vehiculos sin la autorizacién oportuna.

Todos los vehiculos dispondran de sefiales acusticas y luminosas de marcha
atras.

Prohibidas bebidas alcohdlicas durante las horas de trabajo.
Respetar las normas de circulacion de tréfico.

En Caso de Incendios
El proyecto contara con un equipo de emergencias integrado por el personal del
proyecto, que trabajard en conjunto con los organismos de servicios de
emergencia del municipio.
La vida humana tendra la mas alta prioridad y no se escatimara esfuerzos para
salvaguardar la vida del personal, los bienes materiales seran la Ultima prioridad
en las labores de rescate.
Se colocara un plano detallado de las instalaciones del proyecto, indicando las
principales rutas de evacuacion. Se consideraran los aspectos fundamentales
para sofocar un incendio.
La persona que observa un fuego o conato de incendio debe informar
inmediatamente al supervisor mas cercano, evaluar la situaciébn y comenzar a
extinguirlo con los extintores del lugar, se debe mirar de frente y combatirlo
desde la base.

El Coordinador de Emergencias Debe:

Observar que se realicen todas las tareas previstas.

Realizar el conteo del personal.

Observar que todas las posiciones de emergencias estén atendidas.

Anotar si hay empleados desaparecidos.

Después de extinguido el incendio el coordinador debe realizar una inspeccion
en el area afectada para averiguar las causas del siniestro.
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< En caso de que el incendio no se pueda controlar se debera llamar a las
autoridades competentes del Departamento de Bomberos.

6.2.5.7 Medidas aplicar Incendio

< Contar con extintores portétiles de 9 kgs y con cilindros de arena para
sofocar los conatos de incendio.

< Tener botiquines de primeros auxilios

< Cortar el fluido eléctrico

< Ultilizar arena o extintores dirigiendo el chorro a la base del fuego.

«% No usar agua

«% Controlar que el combustible no se derrame

«% Solicitar el apoyo correspondiente.

Los pasos ante una emergencia en el establecimiento en caso de que ocurriese un
incendio son:

< Alarma en conato de incendio

< Utilizacion de extintores

< Comunicarse con el Cuerpo de Bomberos del Sector

@ Combatir el fuego hasta extinguirlo

< Evaluar los dafios y comunicarse con las autoridades pertinentes

6.2.5.8 Caso de Derrames

En caso de que hubiere una fuga o derrames, las acciones inmediatas a realizar por el
personal en el lugar incluyen lo siguiente:

< Estar alerta, asegurar la seguridad personal y la de otros;

< Evaluar el riesgo para las personas en las cercanias del derramamiento o
fuga;

L4 Controlar el peligro contra la vida humana, si fuera posible, mayor ayuda;

L4 Se mantendré un stock en bodega de material absorbente de combustibles e
hidrocarburos.

< Se ubicara inmediatamente el sitio del derrame.

<  Determinar el tipo de sustancia derramada, cantidad aproximada y direccion
del flujo. Notificar a superiores.

%  Proceder a la limpieza de forma inmediata.

<%  Elaborar un informe del derrame.
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6.2.5.9 Caso de Huracanes

El huracén es la amenaza natural mas frecuente en la zona, por lo que se deben
establecer las previsiones tendentes a mitigar sus efectos. Los ciclones tropicales han
ocasionado muchos efectos con su paso por el territorio dominicano.

6.2.5.10 Materiales y Equipos de Emergencia en Almacén Para Enfrentar
Huracanes

< Radio de baterias

<  Linternas con baterias

<  Baterias suficientes para radios y linternas
<%  Capas de agua y cobertores plasticos.

<%  Contenedores de agua plasticos

<  Equipos de primeros auxilios.

<%  Caja de herramientas

6.2.5.11 Medidas Preventivas para Enfrentar Huracanes

<  Asegurar letreros

<%  Revisar las tapas de tanques de combustibles.

<%  Apagar todos los circuitos eléctricos durante el paso del huracan.
<%  Llenar todos los recipientes de aguas

<%  Revisar compresor eléctrico.

<  Limpiar el lugar de cualquier material volatil

Acciones después del paso del Huracan

%  Se procede a evaluar los dafios provocados por el huracan

<%  Lagerencia de recursos humanos procedera a normalizar las actividades
<  Seinician los tramites documentales de reclamos al seguro

<  Se levantara un inventario de dafios

Caso de Terremotos

Las instalaciones, son estructuras que podran sufrir dafios ante la ocurrencia de
fendmenos naturales intensos como es el caso de los sismos. En este acapite se
presenta la importancia de la vulnerabilidad de las estructuras frente a los desastres
naturales. Aunque las instalaciones del proyecto puedan ser poco susceptibles a ser
afectadas por un sismo y llegar a ser vulnerables, se debe pensar en la importancia de
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la determinacién de la vulnerabilidad de los mismos y se recomiendan las siguientes
observaciones.

Antes del Terremoto

Participe y en su caso, organice programas de preparacion para futuros sismos que
incluyan simulacros de evacuacién. Promueva una buena sefializacion y medidas de
seguridad en conjuntos residenciales, sitios de trabajo y de estudio.

Durante el Terremoto

Ubique y revise periddicamente, que se encuentren en buen estado las
instalaciones agua, y sistema eléctrico.

Use accesorios con conexiones flexibles y aprenda a desconectarlos.
Identifique la ubicacién de extintores y su estado.

Conserve la calma y tranquilice a las personas de su alrededor.

Si tiene oportunidad de salir rapidamente del inmueble hagalo inmediatamente,
pero en orden. Recuerde: No grite. No corra. No empuje, y dirijase a una zona
segura.

Aléjese de libreros, vitrinas, estantes u otros muebles que puedan deslizarse o
caerse, asi como de las ventanas, espejos y tragaluces.

En caso de encontrarse lejos de una salida, ubiquese debajo de una mesa o
escritorio resistente, clbrase con ambas manos la cabeza y coléquelas junto a
las rodillas.

Después del Terremoto

< Efectte con cuidado una completa verificacion de los posibles dafios del inmueble

y no haga uso del inmueble si presenta dafios visibles.

< No encienda cerillos, velas, aparatos de flama abierta o aparatos eléctricos, hasta

asegurarse de que no haya fuga de gas. En caso de fugas de agua o gas,
reportelas inmediatamente.

Compruebe si hay incendios o peligro de incendio y repértelo a los bomberos.
Verifique si hay lesionados y busque ayuda médica de ser necesaria.

Limpie inmediatamente liquidos derramados como medicinas, materiales
inflamables o téxicos.

Esté preparado para futuros sismos (réplicas).
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Caso de Inundaciones

Las inundaciones es una amenaza natural tan frecuente como los huracanes en la
zona, por lo que se deben establecer las previsiones tendentes a mitigar sus efectos.
Las inundaciones causadas por las tormentas y las riadas han ocasionados muchos
dafios en el territorio dominicano. Debe de evacuarse la zona y reubicar los objetos
para que no sean dafiados.

Caso Derrames de Combustibles y Grasas

Inmediatamente detectado el derrame proceder a la corregir la averia causante en
caso de ruptura y proceder a la limpieza, eliminando la capa de suelo afectada y
reponiéndola.

Materiales y Equipos de Emergencia en Almacén Para Enfrentar Inundaciones

< Radio de baterias con baterias

< Linternas con baterias

< Capas de agua y cobertores plasticos.
< Contenedores de agua plasticos

< Equipos de primeros auxilios.

« Caja de herramientas

6.2.6 Seguridad e Higiene Ocupacional

La proteccion del area de trabajo se ha convertido en una tarea prioritaria para toda
empresa responsable. El cuidado resguardo de sus trabajadores, constituye un tema de
actualidad que preocupa a todos los sectores sociales; por lo que es necesario un Plan
de Seguridad e Higiene como un instrumento que promueva el mejoramiento de la
seguridad e higiene en las areas de trabajo.

En este programa se muestran procedimientos que tratan de explicar a los responsables
de actividades, el caracter y los alcances del Plan de Seguridad e Higiene, como parte
de la politica preventiva en el desarrollo de las actividades del proyecto. También
sefialamos de forma concreta las medidas de prevencion de riesgos que se deben
implementar en cada lugar de trabajo para alcanzar una ejecucion de explotacion del
yacimiento con el menor indice de accidentes. La Empresa debe contratar personal
calificado y con experiencia para este tipo de Proyecto y se recomienda dar un curso de
capacitacion sobre el Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional (PSHO) de la Empresa
y diferentes normas y reglamentos del lugar de trabajo.
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El Programa de Seguridad e Higiene Ocupacional (PSHO) debe garantizar la integridad
fisica, la salud, la higiene y la disminucion de los riesgos profesionales de tal manera
gue se haga efectiva la seguridad ocupacional del trabajador. Esto conlleva a desarrollar
Planes de Seguridad Ocupacional como politica preventiva para preservar la seguridad
y la salud de los trabajadores en sus lugares de trabajo.

6.2.6.1 Objetivo General del PSHO

Establecer medidas minimas que, en materia de higiene y seguridad, deben
desarrollarse para proteger la seguridad y salud de los trabajadores en el desempefio
de sus labores dentro del Proyecto.

6.2.6.2 Objetivos Especificos

<% Promover entre los trabajadores la seguridad e higiene del trabajo.

< Dotar a todo el personal involucrado en la ejecucién de la explotacion, de los
equipos de proteccién personal, como principal elemento que les ayude a
realizar sus actividades de una forma segura y acorde con las normas de
seguridad vigente.

< Capacitar de forma continua al personal en materia de Seguridad e Higiene
Ocupacional, por medio de charlas programadas e impartidas con la
coordinacion ambiental y la secretaria de Estado del Trabajo.

< Asegurar el cumplimiento de las normas y disposiciones legales en materia de
seguridad e higiene ocupacional.

< Incidir y persuadir a los trabajadores sobre la conveniencia de cuidar su propia
integridad fisica.

< Contribuir a formar una cultura a la vida y al cuidado de los dispositivos de
seguridad como un aporte para la calidad laboral por parte de todo el personal
gue intervendra en las operaciones de la explotacion.

6.2.6.3 Medidas de Seguridad e Higiene:

< Se debera tener un equipo de primeros auxilios (botiquin general), el que se
encontrard en area de proyecto y cerca sitio de extraccion. El referido equipo
estard dotado de lo necesario para atender los primeros auxilios, establecer
coordinacion con el Puesto de Salud més cercano.

< No se debera permitir el almacenamiento de combustibles, grasas y aceites en
el sitio no autorizados

< El encargado del Proyecto sera el encargado de entregar y llevar el control de
los equipos de seguridad que se le suministren a los trabajadores (cascos,
gafas, otros). Se aplicardn sanciones a los trabajadores que no hagan el uso
debido del equipo de seguridad en el area de trabajo
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< En el sitio de explotacion habra recipientes para basuras o empaques de papel
o0 cartén, desechos organicos, desechos de material plastico y vidrio por
separado

< Los conductores evitaran la circulacion entre 35 - 40 Km/Hr en zonas de alta
concentracion poblacional y en la zona de explotacion. La velocidad maxima la
que debe circular en estos sitios se rotulara con sefiales visibles para el
conductor.

< Se debe recomendar al palero cargar los camiones segun la capacidad. No se

sobrecargaran los camiones ya que durante el recorrido se pueden provocar

derrames o caida de material.

No debe permitirse la circulacion de camiones alguno que presente problemas

de derrames de aceites o combustibles o con desperfectos mecanicos. Toda

reparacion menor o mayor debe corregirse de inmediato.

D
o
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visitantes

Riesgo por accidentes

de seguridad

pertinentes

Nimero de

accidentes

Sefializaciéon en

Sefiales de

considerado

gastos empresa

6.2.7 Matriz Resumen del Plan de Contingencias
Matriz Resumen del Plan de Contingencias
Actividades para Paradmetros a Puntos Frecuencias
Medio Factor Indicadores impactos Resp. Costos
realizar monitorear muestreos monitoreo
Riesgo de pérdidas de Formacién de wuna
No. integrantes 20,000
vidas humanas y brigada de
brigadas
bienes materiales por emergencia
huracanes y terremotos Evacuacion del >
area en caso de Simulacros, ﬂ < 35,000.00
c
° Riesgo de pérdidas de contingencia 2 8
p—
[9) . Q o
= vidas humanas y Capacitacion del e I
£ . . Cursos de C o
© bienes materiales por personal del plan c 20,000
° c . ) capacitacion dados Area del o 8
o o incendios de contingencia Semestral 2o
= o : : proyecto $ ke
© Aplicar primeros ) ) o
c 5 . i Botiquines, o ©
5 o Riesgo de accidentes auxilios a quien lo S O 20,000
o o extintores @ O
w 3 par los empleados de requiera o o
° > la empresa, clientes y Aplicar las medidas 8 © Valor
o I [y
o © LLl
1) =
o
©
el
o
a

de transito

Riesgo por derrames

Riesgos por

vandalismos

todo el area y vias evacuacién 25,000
de acceso colocadas

Personal 83,600.00

TOTAL, RD $ 203,600.00
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6.2.8 Subprograma de Contingenciay Prevencién de Accidentes

PROGRAMA DE CONTINGENCIA

Subprograma

De Contingencia y prevencién de accidentes

Fase

Construccion y operacion

Impactos para
controlar

Los Riegos de asientes durante la Construccion y vida del proyecto

Aplicar medidas preventivas para evitar los accidentes de trabajo y que
se produzcan incendios

Medidas

Organizary dar talleres y colaborar para enfrentar emergencias en el area
circundante al proyecto

Dotar a empleados de Botas de seguridad, Cascos, Guantes

Aplicar Programa de Seguridad e Higiene Ocupacional (PSHO)

Aplicar los procedimientos adecuados en caso de terremotos, huracanes,
inundaciones

Equipos

Equipos médicos para primeros auxilios. Extintores.

Objetivo

Reducir los posibles riesgos laborales y proteger la salud del personal
que labora en los frentes de trabajo del Proyecto. Evitar dafios en la
propiedad y eliminar y/o disminuir los accidentes en el area del proyecto
y mantener la seguridad dentro del mismo.

Area de accion Inicio Termino
Area del proyecto Al implementar PMAA Cierra del Proyecto
Indicadores evaluacion Indicadores de la gestién

de Manual de
naturales

Reportes de accidentes, simulacros, Distribucion | Ausencia 0 pocos  accidentes,

procedimientos ante peligros | extintores en lugares adecuados,
equipos de emergencias

Responsable

Encargado de la Gestion ambiental, es obligacién de la empresa
suministrar los equipos de seguridad personal necesarios para la
proteccion del trabajador.

RD$ 203,600.00

Monitoreo Visita Continua
Los costos incluyen los honorarios del personal técnico que
intervienen plan de contingencia (Personal PMAA RD$83,600), costo
Costos para la elaboracion y colocacion de rétulos, sefiales, simulacro y curso

taller capacitacion sobre los procedimientos aplicar en el plan de
contingencia y simulacros. En cuanto a los costos de proteccion
personal se incluye en el costo de operacion de la empresa
contratista.
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PSA 01-071.

237




ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

6.2.9 Adaptacion de Cambio Climético

Determinar la contribucion del proyecto en cuanto a gases de efecto invernadero que
causan el calentamiento global, ya sea de emisiones y de reduccion de estas (calculo
de la huella de carbono).

Determinar la probabilidad de ocurrencia de fenébmenos asociados al cambio climatico
en el area del proyecto que puedan impactar sus operaciones, incluyendo a mediano y
largo plazo, y proponer medidas de adaptacion para cada uno. Los siguientes son
fendmenos identificados en estudios previos y que pueden afectar la Republica
Dominicana, la lista es indicativa y debe ser ampliada segun los resultados del estudio
ambiental: aumento nivel del mar, aumento de temperatura, eventos
hidrometeoroldgicos (sequia, huracanes, tormentas, inundaciones, precipitaciones
intensas), incendios forestales, infestacibn de vectores y plagas y elevacion o
abatimiento del nivel freético, entre otros. Un resumen de estos aspectos se presentara
de manera estructurada en forma de matriz indicando el medio afectado, estado actual
del medio y la medida de adaptacion propuesta.
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6.2.10 Matriz de Adaptacién al Cambio Climaéatico

Fendmeno Climatico

Impacto Potencial en el Area

del Proyecto

Medidas de Adaptacion del Proyecto

Comentarios sobre los efectos esperados

Aumento del nivel del

mar

Riesgo de erosién y afectacion a
infraestructuras cercanas a

cuerpos de agua

Incorporacion de infraestructura resiliente y

sistemas de drenaje mejorados

Reduccion del impacto de inundaciones

costeras en el area del proyecto

Inundaciones

Riesgo de anegamiento en areas
bajas del campo de golfy

parcelas

Creacion de lagunas y sistemas de drenaje

para captacion y almacenamiento de agua

Permite la gestion adecuada de excedentes de

agua, reduciendo el riesgo de dafios

Aumento de

temperatura

Mayor demanda de agua para el

riego y confort térmico

Uso de especies vegetales adaptadas al
clima seco y optimizacién de consumo de

agua

Disminucién del uso de agua y reduccién del

impacto ambiental

Precipitaciones

Posible erosion del suelo y

Implementaciéon de barreras naturales y

mejoramiento de infraestructuras

Mejora la estabilidad del terreno y previene

intensas saturacion de drenajes o dafios en caminos y parcelas
hidraulicas
D éficit de agua para el Captacién y reutilizacion de aguas » »
; o . . . . Reduccién de la presi6on sobre los recursos
Sequia mantenimiento del campo de golf pluviales y reciclaje de aguas residuales

y zonas recreativas

tratadas

hidricos locales

Huracanes y

tormentas

Dafios estructurales y caida de

arboles

Disefio de edificaciones con estandares de
resistencia a huracanes y reforestacién con

especies resistentes

Reduccién de dafios materiales y mayor

resiliencia ante eventos climaticos extremos

Riesgos de incendios

forestales

Posible afectacién a la

vegetacion y fauna local

Creacion de cortafuegos naturales y

programas de control de incendios

Minimizacién del riesgo de propagacién del

fuego en caso de incendio

Infestacion de

vectores y plagas

Aumento de enfermedades
transmitidas por insectos y

afectacién a cultivos

Control biolégico y practicas de manejo

integrado de plagas

Reduccién de impactos en la biodiversidad y

salud publica

Elevaci6on o
abatimiento del nivel

freatico

Posibles cambios en la
disponibilidad de agua

subterranea

Monitoreo continuo de acuiferos y planes

de manejo del agua

Optimizaciéon del uso del agua y prevencion de

crisis hidricas
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FIDEICOMISO DE INVERSION Y DESARROLLO INMOBILIARIO SUNSET
GARDENS

FIDEICOMISO DE INVERSION Y DESARROLLO INMOBILIARIO SUNSET GARDENS

De fecha 16 de abril de 2024

Por y entre:

HTS FIDUCIARIA S. A
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Fideicomiso de nversdn y Desarrclio Frrobilwrio Surmet Garders.
TS Fduciaria, SA « Jose Sanche: Polancn
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Tt de bmveryin y Dssarrolo modikare Suset Gardens
WIS Pduciaria, SA « Jose Sanchaz Mol
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Rdeicomiso de imeridn y Desarrolly InmobBiano Sunset Gardens
HTS Fduciania, SA - Jow Sanchez Potanco

POR CUANTO (2): El Fideicomitente se dedica a realizar actividades vinculadas
servicios de construccion y bienes raices; contando con el personal téenico y la
capacidad financiera necesaria para tales fines, estando interesado en
desarrollar un proyecto mediante la creacion del Fideicomiso de Inversién y
Desarrollo Inmobiliario Sunset Gardens al amparo de la Ley de Fideicomiso;

POR CUANTO (3): El Fidelcomitente desea que sea |a Fiduclaria que administre
el Fideicomiso a constituir para desarrollar el mencionado Proyecto y la Fiduciaria
acepta expresamente dicho encargo;

POR CUANTO (4): Las partes se reservan la posibilidad ulterior de acceder al
mercado de valores de la Repiblica Dominicana, y en ese caso, la Fiduciaria
acceder al mercado de valores y estara sujeto a la Ley sobre Mercado de Valores,
Su reglamento y normativa complementaria.

POR CUANTO (5): Las Partes han decidido suscribir el presente Contrato con el
fin de establecer los términos y condiciones que regiran el desarrolio del Proyecto
del Fideicomitente, el cual serd administrado por la Fiduciaria,

PORTANTO y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral
del presente Contrato;

LAS PARTES HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO 1. REGLAS DE INTERPRETACION Y DEFINICIONES
Seccidn 1.1.  Reglas de Interpretacion,
En el presente Acuerdo:
1. Las palabras en singular indican el plural y viceversa;
2. Las palabras que implican género incluyen también al género opuesto;
3. Las referencias a los Articulos, Por Cuantos, Secciones y Anexos son, a
menos que el contexto establezca o requiera lo contrario, referencias a #
los Articulos, Por Cuantos, Secciones y Anexos del presente Contrato;
4. Los Anexos de este Contrato se consideran incorporados al mismo por

referencia y conjuntamente con este Contrato se consideran un tnico
documento;

245
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cddigo S01-24-03028

F de rversdn y O 1o Frobdaro Wt G
HTS Fiduciana, SA. - Jose Sanches Polanco

El presente Contrato del Fideicomiso de Inversién y Desarrolio Inmobiliario
Sunset Gardens (en lo adelante el “Contrato”) ha sido acordado y suscrito en la
fecha y lugar més abajo indicado entre:

De una parte, HTS FIDUCIARIA, S.A., sociedad comercial constituida de
conformidad con las leyes de la RepUblica Dominicana, titular del Registro
Mercantil No. 15960250, e inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes bajo
el No. 1-32-00957-6, con domicilio y asiento social ubicado en la calle Federico
Geraldino No. 47, esquina Avenida Gustavo Mejia Ricart, Plaza Jénika, Local No.
402, Sector Piantini, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, debidamente representada por su Gerente General y Gestor
Fiduciario, Leina Patricia Bezi Lora, dominicana, mayor de edad, casada,
portadora de la cédula de Identidad y Electoral No. 065-0033156-3, domiciliada
en la ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, Replblica
Dominicana; actuando de conformidad al Acta de Asamblea General Ordinaria
Anual de fecha diecisiete (17) de mayo del afio dos mil veintidas {2022); socledad
que para todos los fines y consecuencias del presente Contrato se denominara
la “Fiduciaria®, o por su propio nombre, indistintamente;

De otra parte, el sefior José Sdnchez Polanco, de nacionalidad dominicana,
mayor de edad, provisto de la cédula de identidad y electoral No, 028-0011740-
6, casado con la sefiora Dalia Jaqueline Rodriguez Aristy, dominicana, mayor de
edad, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 028-0011724-0, en
matrimonio bajo el régimen de comunidad de bienes celebrado en fecha treinta
(30) de Marzo del afio mil novecientos ochenta y cinco (1985), domiciliado en Ave.
Punta Cana Km 5 1/2, Ver6n-Punta Cana, La Altagracia, RepUblica Dominicana, y
accidentalmente para los fines y consecuencias de este contrato en esta cludad
de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, Republica Dominicana; quien
que para todos los fines y consecuencias del presente Contrato se denominaré
el “Fideicomitente”, o por su proplo nombre, indistintamente,
—_——,
La Fiduciaria y el Fideicomitente cuando fueren referidos conjuntamente en lo
que sigue del presente Contrato se denominaran las *Partes”, y cada una de ellas
de forma separada, una *Parte”.

PREAMBULO

POR CUANTO (1): La Fidudiaria es una sociedad anonima constituida bajo las
leyes de la Republica Dominicana y que ha cumplido con todos los requisitos
establecidos en la Ley No. 189-11 de fecha 16 de julio de 2011 y sus reglamentos

&b pertinentes (la “Ley de Fideicomiso®) y en su reglamentacion para fungir como
fiduciaria al amparo de dicha ley;
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"Condiciones de Entrega® Son los requisitos que se establecen en el articulo
7, seccidn 7.2 y en el Contrato de Promesa de Venta, los cuales deben ser

reunidos por el Fideicomitente y los Compradores para la transferencia y
entrega de la Unidad Funcional de que se trate, mediante la firma del
Contrato de Venta Definitivo que corresponda.

"Contratista™ Es cualquier persona fisica o juridica que sea contratada por el
Fideicomitente para que realice alguna labor o algin conjunto de labores en
la construccién del Proyecto, obras de urbanizacién u otros servicios para la
consecucion de las labores del Fideicomiso.

“Contrato_de Promesa de Venta” Es el documento suscrito por el
Fideicomitente, la Fiduciaria y cada Comprador, en el cual se establecen los
términos y condiciones para adquirir una Unidad Funcional del Proyecto.

“Contrato de Venta Definitivo” Es el documento que serd firmado por el

Fideicomitente, la Fiduciaria, el Comprador y cualquier otra persona a
intervenir, para llevar a cabo la venta y transferencia de la Unidad Funcional
a la que se ha vinculado como consecuencia de su Contrato de Promesa de
Venta, lo que ocurrird contra el cumplimiento de las Condiciones de Entrega.

“Cronograma_de Aportes del Proyecto™ Se refiere a la informacion
suministrada por el Fideicomitente a la Fiduciaria, en el que se indican las

épocas y montos que deben ser integrados al Patrimonio Fideicomitido
durante toda la vigencia de este Contrato, para la construccién del Proyecto.

10."Derecho Fiduciario™ Es el conjunto de derechos intangibles que pertenecen

a los Fideicomisarios del Fideicomiso y que representa el valor del Patrimonio
Fideicomitido y otorga el derecho a que la Fiduciaria les transfiera los activos
o el resultado de su administracion, de conformidad con lo establecido en
este Contrato.

11."Desembolsq”: Es el pago realizado por la Fiduciaria en manos de algin

Contratista, Suplidor, tercero o el Fideicomitente, con cargo al Patrimonio
Fideicomitido, luego de que ha recibido una Solicitud de Giro en la forma que
se establece en este Contrato,

12.“Eideicomiso™ Significa el Fideicomiso de Inversién y Desarrollo Inmobiliario

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.

Sunset Gardens, al que corresponde el Patrimonio Fideicomitido y de
afectacién que se crea mediante el presente Contrato, del que es titular la
Fidudaria y que es administrado por ésta, de conformidad con las
instrucciones aqul provistas por el Fideicomitente, para el desarrollo del
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5. Los encabezados, titulos y subtitulos se Incluyen para fines de
conveniencia y referencia Gnicamente y no deben afectar la interpretacién
del presente Contrato;

6. Las referencias a contratos, estatutos legales, Leyes, ordenanzas o
regulaciones, incluyen cualquier enmienda o modificacién posterior a las
mismas, asl como cualquier substitucion, en su totalidad o en parte; y

7. Sialguna disposicion contenida en una definicion incluida en el articulo 1,
seccion 1.2 mas abajo contiene disposiciones esenclales que confieren
derechos o imponen obligaciones a cualquier Parte de este Contrato, ésta
serd Interpretada como una disposicion sustantiva del mismo, no
obstante, aparezca Unicamente en dicho articulo 1, seccidn 1.2,

Seccién 1.2.  Definiciones

Los términos en maylscula no definidos de manera expresa en otras cldusulas
del presente Contrato, tendran el significado siguiente:

1. “Bienes_Fideicomitidos” Son los activos mobiliarios e inmobiliarios que
conforman el Patrimonio Fideicomitido y de afectacion que corresponde al
Fideicomiso, bajo los términos y condiciones que se establecen en el articulo
2, seccion 2.2 de este Contrato.

2. “Buen Hombre de Negocios™ Es la auténtica responsabilidad profesional que
implica capacidad técnica, experiencia y conocimiento para realizar todas las
operaciones que resulten necesarias para cumplir con el objeto del
Fideicomiso.

3. “Certificado de Garantia Fiduclaria® Es la constancia o documento emitido por 3
la Fiduciaria actuando por cuenta y orden del Fideicomiso mediante el cual se
asegura el cumplimiento de las obligaciones contraidas por el Fideicomitente
o el Fideicomiso, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, mediante la
afectacion de todos o parte de los bienes del Fideicomiso,

4. "Compradores” Son las personas fisicas o juridicas que rednan las
condiciones establecidas en el articulo 2, seccion 2.3 del presente Contrato, y
& en cuyo provecho serdn transferidas las Unidades Funcionales del Proyecto
tan pronto sean alcanzadas las Condiciones de Entrega a cargo del

Fideicomitente y del Comprador de que se trate,
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Proyecto, y en provecho de los Compradores y de los Fideicomisarios, seg(n
fuere aplicable.

13.“Fideicomitente”. Es el sefior jose Sanchez Polanco, quien tendrd a su cargo el
desarrollo del Proyecto.

14, "Fideicomitentes Adherentes™ Son aquellas personas fisicas o juridicas, que
no han aportado bienes o valores al Fideicomiso al momento de la firma del
presente Contrato, sino que podrén hacer aportes en cualquier momento
posterior a la firma de este Contrato.

15. "Fideicomisarios™ Es el Fidelcomitente, o quienes éste tenga a bien designar
mediante notificacién escrita a la Fidudlarla, y es quien recibira los activos y
pasivos que existan en el Patrimonio Fideicomitido, una vez terminado el
Fideicomiso.

16."Gestor Fiduciario®; Corresponde a la representante legal y encargada de la
conduccion y direccion de los fideicomisos bajo administracién de la
Fiduclaria, la sefiora Leina Patricia Bezi Lora, de generales que constan,

17."lnmyeble”: Es aquel inmueble donde serd construido el Proyecto, y que serd
adquirido por el Fidelcomiso segun lo establecido en el presente Contrato y
en cualquier otro documento adicional suscrito para estos fines.

18."Ley de Fidelcomisa™ Es la Ley No, 189-11, de fecha 16 de julio de 2011, para
el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana, modificada por la Ley No. 195-19 del 5 de julio de 2019.

19."Ley de Lavado de Activos™ Es la Ley No. 155-17 contra Lavado de Activosy =2,
Financiamiento al Terrorismo de fecha 1 de junio de 2017,

20. "Patrimonio Fideicomitido®: Es el patrimonio del que es titular la Fiduciaria por
cuenta del Fidelcomiso y que se crea con la suscripcién del presente Contrato,
donde se encuentran comprendidos tanto los Bienes Fideicomitidos como los
pasivos que pueda contraer la Fiduciaria mientras actie por nombre y cuenta
del Fideicomiso para satisfacer el objeto del mismo y la materializacion del
Proyecto.

21, "Perfodo Pre-Operativo™ Es el periodo de tiempo entre la fecha del presente
S\\*‘ Contrato y la fecha que se establece en el articulo 3, seccién 3.1 con las
' extensiones que apliquen, en la cual el Fideicomitente debe dar cumplimiento

al Punto de Equilibrio,
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22."Periodo Operativ™ Es el periodo de tiempo entre la fecha en que sean
cumplidas las condiciones del Punto de Equilibrio y la fecha de terminacién
del Fideicomiso, en el cual la Fiduciaria ejercerd la titularidad de los Bienes
Fideicomitidos que se transfieran y administrara los recursos del Fideicomiso
con el propdsito de llevar a cabo la materializacién y construccién del
Proyecto, la restitucion del Producto Final del Fideicomiso a los
Fideicomisarios, y finalmente la terminacién del Fideicomiso.

23.“Producto Final del Fideicomiso™: Consiste en los Bienes Fideicomitidos y
activos que existan dentro del Patrimonio Fideicomitido al momento de la
liquidacién del Fideicomiso, luego de transferir las Unidades Funcionales que
sean adquiridas por los Compradores y luego de deducir todos los pasivos
que correspondan de las utllidades generadas por el Fideicomiso,

24."Punto de Equilibrio™ Son los requisitos que se establecen en el articulo 3,
seccion 3.2, que deben ser reunidos por el Fideicomitente para el desarrolio
del Proyecto, en el transcurso del Periodo Pre-Operativo, de los cuales
depende la Iniciacion del Periodo Operativo de cada etapa y la materializacion
del Proyecto.

25."Proyecto™ Es el Proyecto Inmobiliario denominado Sunset Gardens cuya
planificacién, construccién y comercializacion seré canalizada por medio del
Fidelcomiso, y que consiste en la construccion sobre el Inmueble del Proyecto,
segun se describe en el articulo 3 de este Contrato,

26."S0lickud de Girg*: Es el documento que serd formulado por el Fideicomitente
y certificado por el Supervisor, con el propésito de solicitar a la Fiduciaria la
realizacién de un Desembolso con cargo a los Bienes Fideicomitidos.

27."Supervisor": Personals) fisica(s) y/o juridica(s) que serd(n) contratadals) por
la Fiduciaria y con aprobacién previa del Fideicomitente, con cargo al
Patrimonio Fideicomitido, en base a sus cualidades técnicas y profesionales,
que tendrd las atribuciones y obligaciones que se le confieren en el presente
Contrato o el contrato de servicios correspondiente, con la funcién principal
de supervisar, aprobar las cubicaciones y autorizaciones de pagos
correspondientes a las obras de Infraestructuras, urbanizacion, obras y
desarrollos turisticos y cualesquiera otros servicios y obras contratadas, en

cuestion de ejecuciones y control presupuestario por el Fideicomiso ylo
Fideicomitente,

28."3uplidor": Es cualquier persona fisica o juridica con la que el Fideicomitente
haya contratado la entrega de alguna materia prima, producto y servicios,
necesario para llevar a cabo la construccion y el desarrollo del Proyecto.
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29. “Unidades Funcdionales™ Son las unidades con independencia funcional del
Proyecto, que representan el conjunto de dreas propias de cada condémine
o Comprador y la participacion que les corresponde en las reas comunes del
condominio como resultado de la constitucién del régimen de condominio
del Proyecto, al amparo de la Ley de Registro Inmobiliario No. 108-05, y que
se describen en el articulo 3 de este Contrato.

ARTICULO 2. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
Seccién 2.1. Objeto del Fideicomiso

El Fideicomitente, por medio del presente Contrato constituye un fideicomiso
inmobiliario, en cumplimiento a los términos de la Ley de Fideicomiso, en el que
transfieren de forma irrevocable a HTS Fiduciaria, S.A., de acuerdo a la Ley 189-
11, quien acepta en calidad de fiduciaria, sujeto a los términos y condiciones de
este Contrato, los Bienes Fideicomitidos a los que se hace referencia en el articulo
2, Seccién 2.2., con el propésito de crear un patrimonio separado y de afectacion,
sobre el cual la Fiduciaria tendrd el dominio fiduciario. Este dominio fiduciario
estard exclusivamente destinado a canalizar la planificacion financiera,
construccién y comercializacion del Proyecto, de acuerdo a los disefios y planos
presentados por el Fideicomitente, incluyendo urbanizacion del Inmueble,
lotificaciones, desarrollo de éareas verdes, residenciales y comerciales. Asi
también, tiene por objeto la emisién y otorgamiento de garantias fiduciarias con
cargo al Patrimonio Fideicomitido, con el fin de asegurar el cumplimiento de las
obligaciones del Fideicomitente o del Fideicomiso, en el entendido de que:

1. La Fiducdiaria actuard como titular del Patrimonio Fideicomitido y
mantendrd la propiedad de los Bienes Fideicomitidos y de cualesquiera B
activos que ingresen posteriormente al Fideicomiso como producto de la
ejecucion del presente Contrato y de la comercializaciéon del Proyecto,
incluyendo los aportes que deberan ser realizados por los Compradores,
bajo los términos aqui establecidos,

2. ElFideicomitente comercializard, desarrollard y edificard el Proyecto sobre
el Inmueble a través del Fideicomiso, bajo su exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa, mientras que
la Fidudiaria mantendré la titularidad de los Bienes Fideicomitidos y
desembolsard los recursos del Fideicomiso en provecho del

&) Fideicomitente, de cualquier tercero, Suplidor o Contratista en la medida
en que dichos recursos sean necesarios para la ejecucion del Proyecto y
debidamente aprobados por el Supervisor, siempre sometidos a las reglas
y restricciones aqui establecidas.
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3. La Fiduciaria recibird, administrara e invertir los recursos que aporte el
Fideicomitente y los Compradores en sus respectivas calidades al
Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato,

4. La Fiduciaria emitird Certificados de Garantias Fiduciarias destinados a
asegurar el cumplimiento de las obligaciones de pago asumidas por el
Fideicomiso o el Fideicomitente con cargo al Patrimonio Fideicomitido,

S. La Fiduciaria realizara Desembolsos con cargo al Fideicomiso una vez sea
obtenido el Punto de Equilibrio, en la medida que el Fideicomitente efectte
las Solicitudes de Giro que correspondan bajo los términos del presente
Contrato.

6. Una vez terminadas las obras objeto del Proyecto por parte del
Fideicomitente, la Fiduciaria llevard a cabo la transferencia de las
Unidades Funcionales que correspondan a los Compradores, de
conformidad con sus correspondientes Contratos de Promesa de Venta,
siempre y cuando se hayan cumplido las Condiciones de Entrega.

7. El Fideicomiso podra, en caso de ser decidido entre las Partes, de acceder
al mercado de valores de la Republica Dominicana, a cuyos fines se podré
proceder a la emisién de valores con cargo al Patrimonio Fideicomitido,
con relacién a cualquiera de las etapas del Proyecto. Los aspectos relativos
a la emisién de titulos valores de oferta piblica se regularan por la Ley de
Mercado de Valores, su Reglamento de Aplicacién, la Ley 189-11 del 16 de
Julio de 2011, y el prospecto de emisién que norme la misma, a los fines
de establecer condiciones y términos de emision.

8. Al momento de la liquidacién del Patrimonio Fideicomitido en la forma
establecida en este Contrato, la Fiduciaria entregara los beneficios finales
Producto Final del Fideicomiso a los Fideicomisarios,

Pdrrafo. El presente Fideicomiso tiene vocacién sucesoral ante el evento del
Fallecimiento del Fideicomitente, en virtud de que éste ha deddido con la
suscripcién o adhesion a este Contrato, que todos los Bienes Fidelcomitidos 74
y derechos que le corresponden segun este Contrato, sean recibidos por sus '
sucesores legitimos, conforme los porcentajes y herederos determinados por
los tribunales competentes. Por tanto, el fallecimiento de algin

’ Fideicomitente no constituird una causa de terminacién del Fideicomiso, sino
que sus sucesores como continuadores juridicos, tendrén la obligacion y
calidad suficiente para cumplir con el objeto y fines del Fideicomiso,
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considerdndose a los mismos como Fideicomitentes y Fidelcomisarios, segdn
aplique, en caso de aceptar la sucesién,

Seccién 2.2.  Patrimonio Fideicomitido,

Los Bienes Fidelcomitidos que componen el Patrimonio Fideicomitido son los
siguientes:

1. La suma de Ciento cincuenta Mil Pesos Dominicanos con 00/100
(RD$150,000.00) que serén aportados al Fideicomiso por el Fideicomitente
una vez sean aperturadas en cualquier entidad bancaria la(s) cuenta(s) a
nombre del Fideicomiso,

2. Los recursos necesarios para hacer frente a los costos definitivos del
Proyecto, que serdn aportados por el Fideicomitente, y por inversiones de
terceros que sean necesarios para el desarrollo del mismo.

3. Todos los recursos que seran aportados por los Compradores al
Fideicomiso por aplicacién y en cumplimiento de los Contratos de
Promesa de Venta firmados por éstos, asl como los rendimientos que
dichos recursos produzcan, en caso de que pudiesen ser invertidos.

4. ElInmueble identificado como Certificado de Titulo NUm, 95-654, Parcela
No. 67-B-182, Distrito Catastral No.11.3, con una extension superficial de
15 Has, 09 As,, 23 Cas. (150,923.00 metros cuadrados), dicho inmueble
serd adquirido por el Fideicomiso mediante documento adicional suscrito
para estos fines.

5. Todas las Unidades Funcionales del Proyecto, que serdn consideradas
mejoras construidas sobre el Inmueble y cuya individualizacién y &>
designacion catastral sera determinada con la constitucion del régimen de
condominio del Proyecto bajo las disposiciones de la Ley de Registro
Inmobiliario No. 108-05.

6. Los recursos que reciba el Fideicomitente o la Fidudiaria por concepto de
la péliza de seguro contra todo riesgo de construccién respecto del
Proyecto.

X 7. Los rendimientos que produzcan las inversiones realizadas por el
\\13 Fideicomiso, si ha lugar a dichas Inversiones.
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8. Todas las licencias, permisos, planos, autorizaciones, y en general, toda la
documentacién que forma parte del Proyecto,

9. Los recursos que se obtuvieren, si fuese necesario, por financiamientos
contratados por el Fideicomiso o el Fideicomitente, garantizados con
cargo al Patrimonio Fideicomitido para el cumplimiento del objeto y fines
del Fideicomiso,

10.Los recursos que sean aportados por eventuales terceros o por
Fideicomitentes Adherentes,

11.Todos los bienes y recursos, muebles o inmuebles, presentes o futuros,
que el Fideicomitente aporte al Fidelcomiso con la suscripcién de los actos
a tales fines, durante la ejecucién de este Contrato con el objetivo de
contribuir con el cumplimiento del objeto y fines del presente Fidelcomiso,

12.Todos los bienes y recursos, muebles o inmuebles, presentes o futuros,
que sean adquiridos por la Fiduciaria por cuenta del Fidelcomiso con
fondos del Fideicomiso, segun las Instrucciones del Fideicomitente para el
cumplimiento del objeto del Fideicomiso.

Seccién 2.3. Compradores de Unidades Funcionales

Los Compradores de las Unidades Funcionales del Proyecto serdn aquellas
personas fisicas o juridicas que individualmente y a diligencia del Fideicomitente
(i) suscriban con éste y con la Fiduciaria uno o varios Contratos de Promesa de
Venta; y (i) se mantengan al dia en el cumplimiento de los pagos estipulados en
dichos contratos y de las demés obligaciones alll establecidas.

Pdrrafo 1. Los recursos aportados por los Compradores bajo los Contratos de
Promesa de Venta podrdn ser invertidos temporalmente por la Fiduciaria en
instrumentos de inversion emitidos por entidades de intermediacién financiera,
0 cualquier otro mercado o instrumentos indicados por el Fideicomitente, que
posean una calificacion de riesgo minima de BBB, siempre sujeto a la aprobacién
previa y por escrito del Fideicomitente. \4

Pdrrafo 2. Queda entendido entre las Partes que los Compradores no tendrdn
mas derechos respecto del Fideicomiso que los expresamente contenidos en
este Contrato. No tendrdn derecho ni participacién alguna en la definicién del
Proyecto, ni en el Producto Final del Fideicomiso.

Pdrrafo 3. Queda igualmente entendido que las personas que hayan suscrito
algin Contrato de Promesa de Venta perderan de pleno derecho su condicién de

e
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Compradores si llegaren a incumplir en cualquier momento con los pagos
estipulados en el Contrato de Promesa de Venta o con cualquier obligacién a su
cargo impuesta por el referido contrato, en cuyo caso se aplicard la ddusula de
incumplimiento de pago alli contenida.

Parrafo 4, El Fideicomitente entiende y acepta que la Fiduciaria puede negarse a
firmar cualquier Contrato de Promesa de Venta con un comprador potencial por
motivo de las normas de deteccion y prevencion de lavado de activos contenidas
en la Ley contra Lavado de Activos, 0 que resulte muy evidente de acuerdo a las
depuraciones y debida diligencias realizadas, que no redna los requisitos
necesarios de solvencia econdmica para asumir el costo de la Unidad Funcional
de que se trate o asl como por cualquier otra causa justificable a discrecion de la
Fiduciaria que afecte o vaya en contra de la normativa aplicable a los fideicomisos
o fiduciarias.

Se nombran como Beneficarios y Fideicomisarios del Fideicomiso al
Fideicomitente o quien éste tenga a bien designar mediante notificacidn escrita
a la Fiduciaria, y son quienes recibirdn los siguientes montos, de acuerdo a la
disponibilidad de los fondos del Fideicomiso:

1. Se nombra como Eideicomisario y Beneficiario al Fideicomitente, al sefior
José Sanchez Polanco, quien recibird: (i) los beneficios correspondientes
del Proyecto, si los hubiese y luego de que se hayan pagado los costos,
gastos y obligaclones asumidas en la etapa correspondiente, y si, de
acuerdo a la planificacién financiera del proyecto, dicho monto resultante,
no fuese necesario reinvertir en las demds etapas del Proyecto; y (ii) el
Producto Final del Fideicomiso al momento de la terminacion del mismo, — ~Sw_
luego de que se hayan pagado todos los costos, gastos y obligaciones
asumidas con cargo al Patrimonio Fideicomitido y se haya culminado el
Proyecto.

Pérrafo 1. El Fideicomitente, Beneficiarios y Fideicomisarios, descargan a la
Fiduciaria de toda responsabilidad por la generacion y distribucion de los beneficios
que han planificado, proyectado o acordado, en virtud de que la Fiduciaria no ha
intervenido en la determinacién o planificacidn de los mismos; obligndose a pagar
& cualquier impuesto, multa o sancién, generada o que les sean aplicadas por
autoridades administrativas, judiclales, o de cualquler otra indole, por la generacién
y distribucién a su favor, manteniendo siempre Indemne a la Fiduclaria y al
Fideicomiso por dichos conceptos, por lo que descarga de toda responsabilidad
civil, penal o de cualquier indole a HTS Fiduciaria, S.A, renunciando a cualquier
derecho, reclamo, accidn, medida, demanda, recurso, instancia, o vias de derecho
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en perjuicio de HTS Fiduciaria, S.A, asi como a sus acclonistas, funcionarios y/o
ejecutivos, empleados y cualquier persona vinculada a una de ellas, siempre que la
contingencia, es decir multa o sancién generada, no haya sido producto de una
falta, negligencia, omisibn o mala conducta de la Fiduclaria, sus accionistas,
funcionarios y/o ejecutivos, empleados y cualquier persona vinculada a una de
ellas. Asimismo, reconoce que los beneficios serdn entregados segin los recursos
0 bienes que existan en el Patrimonio Fideicomitido.

Pdrrafo 2. La Fiduciaria no garantiza rentabilidad proyectada, toda vez que esto
depende del desempefio del Fideicomitente y la capacidad del mismo en el
desarrollo del Proyecto.

Pdrrafo 3. Los Beneficiarios o Fideicomisarios podrén ceder la totalidad o parte de
los derechos (mds no las obligaciones) que le corresponden en este Contrato, Dicha
cesion se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario,
notificado a la Fiduciaria conforme lo establece el articulo 1690 del Codigo Civil
Dominicano, en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedente y
cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el presente
Contrato constitutivo del Fideicomiso, el estado del mismo, las obligaciones y
derechos que adquiere en virtud de |a cesidn, y la proporcién en la que ha sido
cedido el derecho del Fideicomisario correspondiente, todo ello para efecto de los
registros de la Fiduciaria, documento que como minimo deberd cefiirse alo previsto
en este contrato.

Pérrafo 4, La Fiduciaria podré solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al
texto del acuerdo de cesidn, cuando considere que con el mismo se afectan
derechos de terceros, de las Partes, de los Compradores o la viabilidad del Proyecto,
Asi mismo, podrd objetar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion

escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacién
alguna.

Pérrafo 5, El Fideicomitente es el responsable de cubrir todos y cada uno de los
costos que se generen en ocasién de la distribucion de los beneficios del
Fideicomiso, por lo que debe pagar, segin corresponda, cualquier sancién, gastos,
costas procedimentales, penalidad, multa, impuestos o Investigacién que sea /
requeridas por las autoridades competentes, siempre que la contingencia, es decir 72

multas o sancién generada, no haya sido producto de una falta, negligenda,
omisi6n o mala conducta de la Fiduciaria, sus acclonistas, funcionarios y/o
ejecutivos, empleados y cualquier persona vinculada a una de ellas.

Seccién 2.5.  Designacion del Supervisor,

El Supervisor seré designado por la Fiduciaria, previa aprobacién escrita por el
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Fideicomitente y llevara la supervision técnica, administrativa y de desarrollo
general del Proyecto, en el entendido de que dicho Supervisor sera una de las
personas fisicas o Juridicas acreditadas y aprobadas por la Fiduciaria, luego de su
depuracion, debida diligencia y que no entre en conflicto de interés entre ninguna
de las Partes. Los honorarios del Supervisor serdn acordados con el mismo,
contando con la aprobacion del Fideicomitente y los mismos deberén ser
razonables dentro de honorarios de dicho mercado.

Seccién 2.6. Derecho de Uso y Acceso al Inmueble,

Para todos los fines de este Contrato y de la ejecucién del Proyecto, la Fiduciaria
autoriza de forma llimitada, el acceso al Inmueble que ya sea propiedad del
Fideicomiso, por parte del Fideicomitente, sus empleados, Contratistas y
Suplidores, con el proposito de que éstos lleven a cabo las tareas necesarias para
la construccién del Proyecto.

Pérrafo. Lo anterior es en el entendido de que el Fideicomitente hard uso del
Inmueble como un Buen Hombre de Negocios, preservando siempre su
integridad y sin afectarlo mas que en la medida que sea necesaria para la
construccion del Proyecto en la forma en que ha sido aprobado por las
autoridades competentes, conforme los términos del presente Contrato. Por tal
motivo, el Fideicomitente sera responsable frente la Fiduciaria por cualesquiera
dafios que, por su dolo, negligencia, falta de cuidado o imprudencia sean
causados al Inmueble, siempre que las acciones causantes del dafio estén dentro
del ambito de su responsabilidad.

ARTiCULO 3. DESCRIPCION _ PERIODOS _DE _DESARROLLO _ DEL
PROYECTO

El Proyecto consistird en un total de 489 Unidades Funcionales. El proyecto
incluira casa dub, piscina, gimnasio exterior, lounge, cancha de fdtbol y drea de
Juego para niftos. El Proyecto incluird una plaza comercial que constard 3 niveles
con 51 locales comerciales, para ventas y alquileres.

Este se desarrollard en 3 etapas a saber:

e En la Etapa 1 se desarrollardn 120 Unidades Funcionales, la garita de
seguridad, casa club, piscina, drea de juegos infantiles, cancha de futbol y

§" gimnasio;

¢ Enla Etapa 2 se desarrollaran 176 Unidades Funcionales; y
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* En la Etapa 3 se desarrollaran 193 Unidades Funcionales, el pocket park y
un area de juegos infantiles.

Las tipologias de unidades son las sigulentes:

a) Villa Dalia
o Solar desde 180m2
¢ Construccion de 66.34m2
« 2 habitaciones
« 1bafo
¢ 2 parqueos
¢ Cocina con tope de granito

b) Villa Acacia
¢ Solar desde 180m2
o Construccion de 71.93m2
¢ 2habitaciones
« 2baflos
¢ 2 parqueos
» Cocina con tope de granito

¢) Villa Palmera
» Solar desde 234m2
¢ Construccion de 89.33m2
« 3 habitaciones
* 2bafios
* 2 parqueos
» Cocina con tope de granito

d) Aurora TH (Townhouse)
» Solar desde 112m2
» Construccion de 77.59m2
e 2niveles
¢ 2 habitaciones
¢ 2 parqueos
» Cocina con tope de granito

N

17
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e) Sunset Villa
o Solar desde 270m2
o Construccion de 154.01m2
o 2niveles
¢ 3 habitaciones
o 2.5bafios

s 2 parqueos
» Cocina con tope de granito

Seccién 3.1, Punto de Equilibrio de Proyecto,

A) Las condiciones del Punto de Equilibrio Financiero que deben ser
alcanzadas por el Fideicomitente en cada una de las Etapas son las
siguientes:

* Bunto de Equilibrio Financiero:

1. La existencia de los Contratos de Promesa de Venta debidamente
firmados por el Fideicomitente, la Fidudaria y los Compradores que
equivaigan al treinta por ciento (30%) de las ventas o0 un monto superior
para cada etapa. Se entenderd cumplido el punto de equilibrio en ventas,
descrito anterlormente, cuando se haya depositado como minimo el cinco
por ciento (5%) del valor de venta de cada Unidad Funcional, y el

compromiso contractual del pago del restante del inicial durante toda la
construccion,

2. Que el Fideicomitente haya asegurado los fondos suficientes para hacer
frente a los costos definitivos del Proyecto.

3. La existencla y entrega a la Fiduciaria de parte del Fideicomitente del ——
Cronograma de Aportes del Proyecto.

4. Haber sido entregado por el Fideicomitente a la Fidudiaria constancia de
la aprobacién o preaprobacion de un crédito por parte de una institucion
\k financiera, piblica o privada o de terceros inversionistas, si de acuerdo
’ con la planeacién financiera del Proyecto dicho crédito es necesario para
el desarrollo del Proyecto. En caso de que el monto aprobado y otorgado
no cubra la totalidad del presupuesto, el Fideicomitente deberé aportar la

suma faltante para cubrir el presupuesto.
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Pérrafo: El Punto de Equilibrio Financiero podria ser preliminar. El mismo
podrd ser modificado por la institucién financiera que financie el proyecto con
la aprobacién de la Fiduciaria,

B) Las condiciones del Punto de Equilibrio Legal y Técnico que deben ser
alcanzadas por el Fideicomitente para todas las Etapas son las
siguientes:

1. La transferencia de los derechos de propiedad a favor del Fideicomiso
sobre el Inmueble, incluyendo Certificado de Titulo Duplicado del Duefio,
que acredita los derechos de propiedad en el mismo,

2. Laentrega a la Fiduciaria por parte del Fideicomitente de la Certificacion
de Cargas y Gravamenes vigente del Inmueble, emitida por el Registrador
de Titulos correspondiente.

3. La entrega a la Fiduclaria por parte del Fideicomitente de la Certificacion
de Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IP1) vigente del Inmueble, donde
se especifique que el Inmueble se encuentra al dia en el pago del
Impuesto a la Propledad Inmobiliaria o que se encuentran exento del
mismo, emitida por la Direccién General de Impuestos Intemnos.

4. Aportar las documentaciones necesarias a los fines de que la Fiduciaria
pueda proceder a realizar la transferencia real y efectiva del Inmueble,
sobre el cual serd desarrollado el Proyecto, a favor del Fideicomiso, por
ante el Reglstro de Titulos correspondiente,

5. La presentacion a la Fiduclaria de una péliza de seguro contra todo riesgo
de construccion expedida por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia de Seguros de la Republica Dominicana y de reconocida
solvencia, debidamente endosada por el Fideicomitente en provecho del
Fideicomiso.

6. La existencia y entrega a la Fiduclaria de parte del Fideicomitente de los
documentos que avalen las aprobaciones de los planos de disefio, uso de
suelo y demds aspectos necesarios para el desarrollo del Proyecto,
debidamente expedidos por la autoridad municipal correspondiente. 74

7. Laexistenclay entrega a la Fiduciaria de parte del Fideicomitente del Iniclo
de Obra (si fuese necesario)y, posteriormente, la entrega de la Licencia de
Construccién del Proyecto, emitidos por el Ministerio de Obras Piblicas y
Comunicaciones. La Fiduciaria podra emitir Certificados de Garantia con
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Parrafo 6: Vendido los plazos antes plasmados y luego de que la Fiduciaria haya
validado que el Fideicomitente no hayan cumplido el Punto de Equilibrio se
restituirdn los recursos entregados por los Compradores menos la comision
fiduciaria establecida al efecto y se procederd de la forma establecida més
adelante en la cldusula relativa a la liquidacion anticipada del Fidelcomiso.

Seccion 3.2. Perfado Operativo del Proyecto,

El Periodo Operativo se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se haya
obtenido el Punto de Equilibrio de cada etapa correspondiente. La Fiduciaria
pondra los recursos del Fideicomiso a disposicién del Fideicomitente para la
cancelacion de la totalidad de los costos del Proyecto correspondientes, en la
medida en que el Fideicomitente formule las Solicitudes de Giro
correspondientes de conformidad con lo establecido mas adelante.

El Plazo para el desarrollo del Proyecto y la culminacion del Perfodo Operativo es

de un tiempo de construccidn de doce (12) meses para cada etapa, es decir, gue 74
el tiempo para el desarrollo del Proyecto serd en total de treinta y seis meses,

los cuales se contardn a partir del inicio de este periodo, adicionalmente se
contemplan dos (02) meses para entrega de unidades.

Seccién 3.3.  Solicitudes de Giro y Desembaolsos

Iniciado el Periodo Operativo, el Fideicomitente presentara a la Fiduciaria las
Solicitudes de Giro que sean necesarias para satisfacer los costos del Proyecto
segun presupuesto de construccion presentado a la Fiduciaria, en la medida en
que dichos costos se vayan generando como fruto de la construccion y el
desarrollo del Proyecto. La Fiduciaria pagara el monto de cada Solicitud de Giro
directamente al Contratista, Suplidor o persona de que se trate, en un plazo no
mayor de cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Giro.

Pérrafo 1. Las Solicitudes de Giro deben ser entregadas a la Flduclaria
debidamente firmadas y acreditadas por el Supervisor, y deben tener adjunta la
factura del Contratista o Suplidor cuyo pago esta siendo solicitado.

Barrafo 2. Es responsabilidad exclusiva del Fideicomitente y del Supervisor
asegurar a la Fidudaria y a los Compradores que los pagos quelpretenden
hacerse con las Solicitudes de Giro son razonables, pertinentes y conforme con
el presupuesto del Proyecto,

oXs
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Fideicomitidos, incluyendo los Contratos de Promesa de Venta, los
Contratos de Venta Definitivos, los documentos relativos a la constitucién
del condominio del Proyecto y cualesquiera otros documentos necesarios
para la correcta ejecucion del Proyecto,

5. Recopilar y recibir toda la informacion necesaria de las personas que van
a vincularse al Proyecto en calidad de Compradores, de acuerdo con la
reglamentacién y las indicaciones que en este sentido realice la Fiduciaria,
con el propdsito de cumplir con las politicas y regulaciones de conocer a
los clientes.

6. Obtener y mantener vigente una pdliza de seguros con una compafia de
seguros aceptable a la Fiduciaria y autorizada por la Superintendencia de
Seguros para ofrecer este tipo de servicio en el pals, que proteja el
Inmueble, sus mejoras y los trabajos de construccién y desarrollo del
Proyecto, y endosar dicha péliza en provecho del Fideicomiso, u obtenerla
a nombre del Fideicomiso. Dicha péliza deberd ser de una cobertura
ampliada contra “Todo Riesgo” y deberé cubrir contra incendios y lineas
aliadas, o cualquier otro dafo resultante de los hechos de la naturaleza o
del hombre, tales como huelgas, paros y guerra. El costo de esta pdliza
estd a cargo del Proyecto y deberd estar reflejado en el Presupuesto del
mismo.

7. Solicitar autorizacién a la Fiduciaria en el evento que pretenda por si o por
interposicion de otra persona hacer uso de cualquier medio publicitario

relacionado con el Proyecto, cuando de algin modo se mencione en ellos
a la Fiduciaria,

8. Suministrar mensualmente a la Fiduciaria un reporte sobre el avance de
obra, el estado del Proyecto, el cambio en las condiclones de los Contratos
de Promesa de Venta y/o cualquier otra informacién o circunstancia que
afecte o modifique los términos del presente Contrato,

9. Reportar mensualmente por escrito a la Fiduciaria las mejoras, y su valor,
Que se ejecuten sobre el Inmueble, mediante escrito firmado por el
Fideicomitente y el Supervisor.

10. Ejercer la custodia y tenencia de los Inmuebles y las demds actuaciones
inherentes a la administracién de los blenes vinculados al mismo.

11, Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los Bienes
Fideicomitidos, en el caso de que la Fiduciaria no lo hiciere previamente.

Cadigo S01-24-03028
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6. Suministrar la documentacién requerida al Fideicomiso y a la Fiduciaria
para que ésta pueda realizar la integracién del Inmueble al Patrimonio
Fideicomitido del Fideicomiso, con todas las garantias de derecho, en las
etapas correspondientes segun se establece en el presente Contrato,

Seccién4.3. Obligaciones del Fideicomitente en el Perfodo
Qperativo

Sin perjuicio de las demas obligaciones impuestas al Fideicomitente en virtud del
presente Contrato, durante el Perfodo Operativo dicho Fideicomitente tendr4 las
siguientes obligaciones:

1. Llevar a cabo las modificaciones parcelarias que sean necesarias
conjuntamente con la constitucién del régimen de condominio del
Proyecto, contratando para ello a los asesores legales y agrimensores que
estime convenientes y sean aprobados por la Fiduciaria. Los gastos
relacionados a la constitucion del condominio serdn cublertos con los
fondos del Fideicomiso por la Fiduciaria contra el deposito de la Solicitud
de Giro que corresponda, en la forma que se establece en este contrato.
En tal sentido, las Partes reconocen que el Fideicomitente es el (inico y
exclusivo responsable ante los Compradores y ante terceros, incluidas las
autoridades competentes, por el mencionado tramite y los documentos
relativos al mismo, razdn por la cual saldrd a la defensa de la Fiduciaria y
del Fideicomiso, y los mantendrd indemnes si fueren reclamados por tales
conceptos,

2. Obtener todos los permisos y licencias que sean requeridos por las
autoridades gubernamentales para el desarrollo y la construccién del
Proyecto (e.g. la autoridad municipal que corresponda, el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el Ministerio de Obras Piblicas y
Comunicaciones, etc.).

3. Establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada 74
uno de Compradores pretenda introducir por su cuenta a la Unidad
Funcional a la que se vinculé,

4. Comprobado el cumplimiento de las Condiciones de Entrega a
satisfaccién de la Fiduciaria, llevar a cabo la entrega material de las
Unidades Funcionales a los Compradores y procurar la firma del
Comprador en el Contrato de Venta Definitivo que corresponda,
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S. Agotar todos los procesos constructivos destinados a desarrollar el
Proyecto conforme las mejores practicas y técnicas aplicables, asf como
conforme a toda la documentacion aprobada del Proyecto.

6. Gestionar y obtener la instalacidn de los servicios plblicos domiciliarios
para el Proyecto.

ARTICULO 5. RESPONSABILIDADES Y _OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA

Seccién 5.1. Naturaleza de la Responsabilidad de |a Fiduciaria

Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado y se regirdn
conforme lo estipulado en el articulo 32 de la Ley de Fideicomiso. Dicha Fiduciaria
no contraera responsabilidad por:

1. Los aspectos téenicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
Proyecto, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos,
flujo de caja, licencias, planos arquitecténicos, programacién general del
Proyecto, permisos para el desarrolio de las obras, estudios de suelos y
recomendaciones de cimentacién, definicién del Punto de Equilibrio, a
manera enunciativa, lo cual es Gnica y exclusiva responsabilidad del
Fideicomitente.

2. Eldestino final que se dé a los recursos recibidos de los Compradores una
vez sean entregados al Fideicomitente, al Contratista, Suplidor o tercero
segun las Solicitudes de Giro formuladas por el Fideicomitente y
acreditadas por el Supervisor,

3. La comercializacién, promocién, construccion, gerencia, transferencias, S~
supervision, y demads aspectos del Proyecto, pues no ostenta ninguna de
dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrolio del
Proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno
de los eventos previstos en este Contrato, por la terminacion, calidad,
&b cantidad o valor de las Unidades Funcionales del Proyecto.

4. Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de
deberes legales o contractuales por parte del Fideicomitente o los
Compradores.

Pérrafo. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las
obligaciones que la Fidudarla adquiere como vocero del Fideicomiso, queda
entendido que no actuard en el desarrollo del presente Contrato como asesor

«26-
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12, Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los
contratistas y subcontratistas contratados por ellos que intervengan en el
desarrollo del Proyecto,

13. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores,
aportes por cobrar a los Compradores y en general toda la informacion
financiera del Proyecto,

14. Autorizar por escrito, si fuese el caso, la inversion de los recursos del
Fidelcomiso que no estén siendo utilizados previo al alcance del Punto de
Equilibrio, en Instrumentos financieros o de inversidn de bajo riesgo o alta
liquidez con clasificacion minima de BBB y/o cuentas remuneradas o
certificados financieros emitidos por instituciones financieras, o cualquier
otro mercado, para preservar el capital y optimizar su rendimiento.

Seccién 4.2. Qbligaciones del Fideicomitente en el Periodo Pre-
Operativo,

Sin perjuicio de las demds obligaciones impuestas al Fideicomitente en virtud del
presente Contrato, durante el Periodo Pre-Operativo dicho Fideicomitente tendra
las siguientes obligaciones:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demds caracteristicas del Proyecto
e informarlas a la Fiduciaria y a los Compradores potenciales,

2. Obtener por ante las autoridades gubernamentales correspondientes los
permisos y licencias necesarios para el desarrolio del Proyecto,

3. Obtener, cumplir y entregar a la Fiduciaria todas las condiciones
establecidas para el Punto de Equilibrio para el desarrollo del Proyecto.

4, Promover la comercializacién de las Unidades Funcionales del Proyecto.

Para tales fines el Fideicomitente llevara a cabo las tareas de publicidad y

las diligencias que sean necesarias y suscribird con los compradores

potenciales los Contratos de Promesa de Venta, conjuntamente con la

&» Fiduciaria, debiendo remitir dichos contratos a la Fiduciaria para su

revision y firma en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles contados a

partir de la fecha en que haya sido firmado por el Fideicomitente y el

Comprador potencial, conjuntamente con las informaciones sobre el
comprador potencial que sean requeridas por el Fideicomitente,

5. Cumplir con tedas las obligaciones a su cargo establecidas en el presente
Contrato.

.24
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Juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no
responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que el
Fideicomitente o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos, lo que
incluye al Supervisor, a los Contratistas, Suplidores y otros terceros.

Seccién 5.2.  Obligaciones de 1a Fiduciaria

Sin perjuicio de las obligaciones fiduciarias contenidas en el articulo 29 de la Ley
de Fideicomiso, las obligaciones de la Fiduciaria bajo este Contrato son las
siguientes:

1. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le
correspondan en su condicién de fiduclario, y que se requieran para el
desarrolio del Proyecto, en los casos en que el Fideicomitente no pueda
suscribirios directamente,

2. Abrir en cualquier entidad bancaria la(s) cuentals) a nombre del
Fideicomiso a través de las cuales se recaudaran, administraran, servirn
de fuente de pago y de reservas o proteccion, los recursos y fondos que
sean aportados al Patrimonio Fideicomitido, provengan éstos de bienes
aportados por el Fideicomitente o por cualquier otro mecanismo,

3. Suscribir, en su calidad de representante del Fideicomiso, las promesas de
compraventa y los contratos de compraventas definitivos de las Unidades
Funcionales del Proyecto. Los formatos de Contratos de Promesa de Venta
y de Contratos de Venta Definitivo deberan incluir una cldusula que
indique que los Compradores conocen los términos y condiciones del
presente Contrato de Fideicomiso, y donde declaran las responsabilidades
a cargo de cada parte en el dicho contrato.

4. Firmar cualesquiera documentos necesarios para la constitucion,
reforma, ampliacén o modificacién del alcance del régimen de
condominios del Proyecto o asuntos relacionados con la urbanizacion del
Proyecto, todo de conformidad con las instrucciones que imparta el 7{3{
Fideicomitente.

5. Recibir y administrar los recursos aportados al Fideicomiso por parte de los
Compradores en cumplimiento de los términos establecidos en el presente
Contrato, en los Contratos de Promesa de Venta, y en los Contratos de Venta
Definitivos,

9
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6. Administrar el Fideicomiso como un Buen Hombre de Negocios, y realizar
todas las operaciones que resulten necesarias para cumplir con el objeto
del Fideicomiso.

7. Uevar una contabilidad del Fideicomiso separada de la propia, de
conformidad con la Ley de Fideicomiso y sus reglamentos de aplicacién,
los principios de contabilidad generalmente aceptados en Republica
Dominicana y demas normas que sean aplicables, en el entendido de que
dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de
acuerdo al objeto del presente Contrato deberdn ser entregados de
manera obligatoria por el Fideicomitente de manera oportuna, adecuada
y completa, de forma tal que se puedan contabilizar. La Fiduciaria NO
tendrd responsabllidad si estos no son entregados cuando sean
requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrolio
del Fideicomiso.

8. Comprobado el cumplimiento de las Condiciones de Entrega, ejecutar con
el Fideicomitente y el Comprador el Contrato de Venta Definitivo que
corresponda respecto de la Unidad Funcional que haya sido adquirida.

9. Encalidad de titular del Inmueble y de los Bienes Fideicomitidos, constituir
cualesquiera garantfas reales o fiduciarias que sean necesarias para
garantizar frente al acreedor correspondiente el crédito que fuere
necesario para la construccién segin la planeacién financiera del
Proyecto.

10. Recibir con destino al Fideicomiso los recursos provenientes del crédito
referido en el numeral anterior, y registrar dicho Ingreso dentro de la
contabilidad del Patrimonio Fideicomitido, y realizar el pago de las cuotas
correspondientes a dicho crédito con cargo al Patrimonio Fideicomitido. %

11. Realizar los Desembolsos que sean necesarios para la construccion del
Proyecto contra la presentacion de las Solicitudes de Giro, en los plazos y
Qb siempre bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato.

12. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su
calidad de propietario de los Bienes Fideicomitidos en cuanto sea
informada por el Fideicomitente de los hechos que originen la exigencia
de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o
excepciones estd supeditado a la informacién que scbre los hechos que
los haga necesarios le proporcione el Fideicomitente, quien es por lo tanto
responsable de los perjuicios que se causen con la omisién en
proporcionar la informacién,
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13. Rendir cuentas comprobadas de su gestion, documento que deber estar
firmado por el gestor fiduciario, con corte en los meses de Junio y
Diciembre, debiendo ser entregados en Julio y Enero de cada afio.
Iguaimente se remitirs una Rendicion de Cuentas a la terminacion del
Fideicomiso. Dicha rendicién de cuentas deberd ser presentada y enviada
al correo electrénico suministrado por el Fideicomitente dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se estd
informando, asf como en formato fisico, escrito y original, en caso de ser
requerido por el Fideicomitente. Por su parte, el Fideicomitente tendra
veinte (20) dias habiles desde la fecha de envio del mencionado correo
electrénico por parte de la Fiduciaria, para presentar objeciones a la
correspondiente rendicidn de cuentas,

14, Pedir Instrucciones al Fideicomitente cuando en la ejecucién del Contrato
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la Fiduciaria
haga uso de esta facultad quedardn suspendidas todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se 74
produzca la respuesta por parte del Fideicomitente, sin que pueda
imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna a la Fiduciaria,

15. Pedir instrucciones a la Superintendencia de Bancos o al drgano
supervisor que corresponda segun la Ley de Fideicomiso, cuando se
tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y
obligaciones cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en
este Contrato, 0 cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en
que la Fiduciaria haga uso de esta facultad, quedaran suspendidas sus
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda
imputdrsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria.

16. Informar al Fideicomitente las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del Contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir
de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente Contrato,
con independencia de la ejecucion del Proyecto.

17. Invertir aguellos recursos del Fideicomiso que no estén siendo utilizados
previo al alcance del Punto de Equilibrio, en instrumentos financieros o de
Inversion de bajo riesgo o alta liquidez con clasificaciéon minima de BBE o
cuentas remuneradas o certificados financieros emitidos por instituciones
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financieras, o cualquier otro mercado, siempre actuando como Buen
Hombre de Negocios, con fines de preservar el capital y optimizar su
rendimiento, sujeto a la autorizacion previa y por escrito del Fideicomitente.

18. Aperturar la(s) cuenta(s) de corretaje a nombre del Fideicomiso con
diferentes puestos de bolsa, intermediarios de valores, cuentas
remuneradas, certificados finandieros o cualquier otro instrumento de
inversidn con diferentes instituciones financieras o del mercado de
capitales, sujeto a la solicitud previa y por escrito del Fideicomitente.

19. Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos propios y de
los que correspondan a otros negocios fiduciarios y fideicomisos.

20. Llevar una contabilidad separada respecto del Patrimonio Fideicomitido,
de conformidad con las disposiciones normativas que regulan |la materia.

21. Darles cumplimiento a las normas de deteccion y prevencién de lavados
de activos, acogiéndose y cumpliendo con la Ley de Lavado de Activos,

22.Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las
operaciones, actos, contratos, documentos e informacién que se
relacionen con los fideicomisos, con los mismos alcances que 1a legislacién
en materia econdmica y penal vigente en la RepGblica Dominicana
establece para el secreto bancario o secreto profesional, tanto durante la
vigencia como luego de la terminacién del fideicomiso, por la causa que
fuere. Dicha obligacion de confidencialidad no serd aplicable a
informaciones contenidas en este Contrato del Fideicomiso, a cualquier
otro acto sujeto a registro pblico o a cualquier otra informacién que deba
hacerse publica en virtud de la ley.

23.Entregar a la Fiduclaria sustituta, si lo hubiere en algin momento, el  ~—3—,
dominio fiduciario de los Bienes Fideicomitidos en el estado en que
&] encuentren en el momento en que sea efectuada a sustitucién,

24.Registrar el Acto Constitutivo del Fideicomiso en la Oficina de Registro
Mercantil de la Cdmara de Comercio y Produccién de su domicilio.

25. Solicitar la inscripcién del Patrimonio Fideicomitido en el Registro Nacional

de Contribuyentes (RNC), y asignacibn de Numero de Comprobantes
Fiscales (NCFs).

26, Ajustarse estrictamente 3 las instrucciones del Fideicomitente, estipuladas
en el presente Contrato,
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33.En caso de renuncia de la calidad de Fidudario, mantenerse en sus
funciones hasta tanto no hayan sido debidamente nombrados sus
sustitutos provisionales o definitivos.

34, Registrar el Acto de Terminacién y Liquidacién del Fideicomiso en la
Oficina de Registro Mercantil de la CAmara de Comercio y Produccién del
domicilio de la Fiduciaria,

35. Abstenerse de adquirir definitivamente el dominio de los bienes
fideicomitidos por causa del negocio fiduciario, mientras actGe como su
fiduclario, de forma tal que la condicién de fiduciario y fideicomisario o
beneficiario no exista concomitantemente.

36. Como administrador del Patrimonio Fideicomitido, fungir como agente de
retencion y percepcion de impuestos y de su declaracion y pago en todos
los casos que el Cadigo Tributario, Reglamentos o normas que rijan la
materia asf lo establezcan,

37. Como administrador del Fideicomiso remitir a la DGII todos los reportes
de informacion periddicos exigidos conforme a la normatividad vigente.

38, Dar cumplimiento a normas sobre prevencién de lavado de activos,
previstas en la Ley 155-17.

39. Realizarlas gestiones necesarias para la vinculacién de los potenciales
adquirientes de unidades previo cumplimiento de los requisitos previstos
por la Fiduciaria para tal fin,

40. Registrar o transcribir la cesion o transferenda de las propledades
inmobiliarias o cualesquiera otros bienes registrables que pasen a
conformar el Patrimonio Fideicomitido, cumpliendo con las formalidades ——
indicadas para ello en la ley.

&’ 41, Informar al Fideicomitente sl aprueba o no la publicidad elaborada para
la promocién del Proyecto con la Fiduciaria, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al recibo de la misma. La Fiduciaria podra abstenerse
de aprobar la publicidad en los eventos en que considere que la misma
induce a error respecto de las caracteristicas del Proyecto y las
obligaciones y responsabilidades de las Partes respecto del mismo.

42.Llevar un registro de las fechas convenidas en las Promesas de
Compraventa para su cumplimiento, y remitir un informe mensual al
Fideicomitente, relacionando las Promesas de Compraventa aiin vigentes,
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Seccion 7.2.  Condiciones de Entrega

Las Condiclones de Entrega de las Unidades Funcionales en provecho de los
Compradores son las siguientes:

1. Que la Unidad Funcional de que se trate haya sido construida conforme a
las regulaciones de construccién vigentes, y a los planos y las
especificaciones de construccion del Proyecto.

2. Que la Unidad Funcional esté en condiciones aptas para ser habitada por
el Comprador, libre de desperdicios, equipos, herramientas, andamios, o
cualquier otro material sobrante.

3. Que el Comprador se encuentre en cumplimiento de los pagos y las
demas obligaciones a su cargo bajo el Contrato de Promesa de Venta, y
haya saldado en su totalidad la Unidad Funcional correspondiente,

Pérrafo 1. Una vez el Fideicomitente informe que una Unidad Funcional est4 lista
para su entrega, deberd avisarlo al Comprador de que se trate mediante una
notificacién escrita al efecto y el Comprador tendrd treinta (30) dias calendarios
para recibir dicha unidad.

Pirrafo 2. Una vez saldado el precio total y transferida la Unidad
correspondiente, la Fiduciaria procede a realizar el descargo contable de dicha
Unidad del patrimonio fideicomitido. A medida que se vayan saldando y
descargando las unidades funcionales que conformen cada etapa, dicha etapa
serd cerrada tanto operativamente como los descargos contables
correspondientes.

ARTICULO 8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL FIDEICOMITENTE

A la fecha de este Contrato, el Fideicomitente declara y representa, en la medida
establecida més abajo, lo siguiente:

1. Que es su intencidn expresa la de constituir el Fideicomiso con el objetivo
de canalizar por éste la construccién y el desarrollo del Proyecto
inmobiliario definido en este Contrato como el *Proyecto”, os ]
términos y las condiciones aqui establecidas. | (, =

2. Que declara bajo la fe del juramento que los Bienes Fideicomitidos que
serdn transferidos por éste al Fideicomiso tienen procedencia legitima,
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27. Ejecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los
bienes en fideicomiso, Iniclar las reclamaciones que fueren necesarias a
ese fin y contestar las accones ejercidas contra el Patrimonio
Fideicomitido, asi como ejercer todas las ejecutorias que correspondan
para |a defensa de los bienes fideicomitidos, con cargo a los recursos del
Fideicomiso.

28, Llevar las cuentas y registros sobre la administracién del Patrimonio
Fideicomitido conforme a las mejores précticas de contabilidad
aceptadas.

29. Rendir cuentas al Fideicomitente, conforme lo previsto en el presente acto
constitutivo y con la periodicidad establecida en el mismo, la cual deberd
estar firmada por el gestor fiduclario,

30. Proteger con polizas de seguro los riesgos que corran los bienes
fideicomitidos, de acuerdo con lo pactado en el presenta acto constitutivo
0, en su defecto, conforme a las buenas précticas de gestion, Los gastos
en que se incurran por la suscripcidn de estas polizas estardn a cargo del
Patrimonio Fideicomitido, siempre que existan recursos disponibles en la
cuenta del Fideicomiso, en caso de que no existan serdn aportados por el
Fideicomitente al primer requerimiento realizado por la Fidudaria.

31.Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo y las que
correspondan al Patrimonio Fideicomitido, atendiendo su pago con cargo
alos recursos del Fideicomiso.

32, Abstenerse de realizar cualquier acto, operacién o negocio con cargo al
Patrimonio Fideicomitido que lo coloque en situacién de conflicto de
interés con respecto del Fideicomitente. A este fin, se entenderd como
conflicto de interés toda situacién o evento en que los intereses
personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y
controladores, administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se
encuentren en oposicidn o competencia con los del Fideicomiso,
interfieran con sus deberes como administrador del Patrimonio
Fideicomitido, o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al
verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido
en el acto constitutivo del Fideicomiso.
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prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la
legislacion laboral dominicana y que tiene constituldas todas las reservas
y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos
derivados de sus negocios.

10. Garantiza a la Fiduciaria que ha adquirido la propiedad de! Inmueble en
forma regular, pacifica y plblica y que la misma serd transferida al
Fideicomiso libre de hipoteca, gravdmenes, demandas civiles, habitacion,
servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del
dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, anticresis,
arrendamiento por escritura piblica, movilizacién, y en general de
cualquier limitacion de dominio més alld de aquellos generalmente
aplicables al inmueble en la Replblica Dominicana.

Seccion 8.2.  Garantia sobre Vicios de Construccién,

El Fideicomitente entiende y acepta que la construccidn, planificacion y desarrolio
del Proyecto es de su exclusiva responsabilidad, en el entendido de que la
Fiduciaria mantendra simplemente la propiedad de los Bienes Fideicomitidos y
realizard los Desembolsos en la forma aqui establecida con el Ginico propdsito de
brindar transparencia e imparcialidad al desarrolio del Proyecto, lo que significa
que el Fideicomitente, durante el periodo de garantia consignado en cada Contrato
de Compraventa o Promesa de Venta, se compromete a responder frente a los
Compradores, cualquier tercero y la misma Fiduciaria, respecto de cualesquiera
vicios de construccion, desperfectos, dafios o faltas que resulten de la construccion
del Proyecto y que puedan de una forma u otra afectar las Unidades Funcionales
adquiridas por los Compradores, quedando fuera de estos roturas o dafios
causados por el mal uso de la Unidad Funcional y las instalaciones por parte de los
Compradores,

&, Pdrrafo, €l Fideicomitente se obliga a responder por dichos conceptos ante la 3 .
Fiduciaria y ante los Compradores, de tal manera que la Fiduciaria y el Fideicomiso
quedan exonerados de toda responsabllidad por cualquier acto o hecho que se
relacione con la construccidn y terminacion del Proyecto y de las Unidades
Funcionales. Esta estipulacion debera constar en Contrato de Promesa de Venta y
en el Contrato de Venta Definitivo que sea suscrito con cada Comprador.

ARTICULO 9. CERTIFICADOS DE GARANTIA FIDUCIARIA

La Fiduciaria podrd expedir a favor del Acreedor Garantizado, certificados de
registro de garantia fiduciaria o Certificado de Garantia Fiduciaria que lo acredite
como Acreedor Garantizado. El referido certificado describird los derechos,
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Que es el propietario absoluto de los mismos, y que no existen cargas o
gravamenes, derechos de uso, servidumbres o cualquier tipo de derechos
de terceros, registrados o por registrar, que puedan afectar el estado
juridico de dichos Bienes Fideicomitidos, incluyendo al Inmueble,

. Que en caso de que dichos Bienes Fideicomitidos se encuentren afectados

por embargos, cargas o gravimenes, autoriza irrevocablemente a la
Fiduciaria a notificar a los acreedores pertinentes al momento de llevar a
cabo su traspaso al Fideicomiso.

. Que el presente Contrato constitutivo del Fideicomiso no adolece de

causa u objeto ilicito y que dicho Fideicomiso no esté siendo constituido
con la intencion de defraudar derechos de acreedores ni de terceros.

. Que se encuentra solvente econémicamente y que la transferencia de los

bienes que realiza mediante la suscripcién de este Contrato se efect(a en
forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores
a la fecha de celebracién del presente contrato, y que cuenta con la
capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la magnitud del
Proyecto que desarrollara a través del Fideicomiso.

. Que tienen todo el poder y autoridad requeridos para suscribir el

presente Contrato, asumir las obligaciones y cumplir con los términos y
las condiciones establecidas en el mismo. En adicion, que sus apoderados
0 representantes legales, si hubiese, tendran autoridad suficiente para
suscribir este Contrato en su representacion,

. Que este Contrato ha sido debidamente suscrito por el 0 a través de sus

apoderados o representantes autorizados, segin corresponda, y
constituye una obligacién vilida y vinculante, ejecutoria contra éste de
acuerdo con sus términos, excepto segin pudiera estar limitado por las
leyes aplicables de bancarrota, insolvencia, reorganizacién, moratoria u
otras leyes de uso general referentes a ¢ que afecten la ejecutoriedad de
los derechos de los acreedores y los principios generales de la equidad. £l
Fideicomitente no estd sujeto a ningln procedimiento de bancarrota,
Insolvencia, reorganizacion, moratoria, o procedimiento similar,

. Que no han sido notificados de litigios, Investigaciones, demandas o

procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de
sus obligaciones en desarrollo del presente Contrato.

. Que a su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se

encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
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obligaciones, valor garantizado que tiene cada Acreedor Garantizado sobre los
Bienes Fideicomitidos.

Pdrrafo 1. Los Certificados de Garantia Fiduciaria son documentos en los que
constan los derechos que tienen los Acreedores Garantizados sobre los Bienes
Fideicomitidos y que se encuentren plasmados en el presente Contrato. No
constituyen titulos valores, tampoco constituye un valor, ni serdn negociables.

Pérrafo 2. Una vez satisfecha la obligacién amparada por medio de un certificado
de garantia, el Acreedor Garantizado debe notificarlo por escrito a la Fiduciaria.
La cancelacién de un certificado de garantia aumentard el cupo de garantia
disponible, siempre que el Bien Fideicomitido no haya sufrido depreciacién, El
Cupo de garantia no excederd del clen por clento (100%) del valor de los Bienes
Fideicomitidos.

Parrafo 3. Sin perjuicio de lo anterior, el Acreedor Garantizado es quien debe
verificar y aceptar la tasacién efectuada al bien, asf como evaluar si los bienes
entregados en garantia constituyen respaldo suficiente para su acreencia, Por
tanto, antes de aceptar el certificado de garantia deberé analizar y verificar el
estado juridico del Bien Fideicomitido, la admisibilidad juridica, econémica y la
suficiencia de la garantia que se le ofrece,

Parrafo 4. Causas de Materializacion de 1a Garantfa Fiduciaria. EI Acreedor
Garantizado mediante Certificado de Garantia Fiduciaria podrd solicitar a la

Fiduciaria que inicie el proceso de materializacion de la garantia en caso de que:

1. Incumplimiento de la obligacién de realizar pagos dentro de los plazos
previstos en los acuerdos para el financiamiento del Proyecto y cualquier
obligacién de hacer o no hacer asumidas por el Fideicomitente en
provecho de un Acreedor Garantizado.

2. Sisefaltare al pago, total o parcial, de una cuota, tanto del préstamo como
de las primas de seguro,

3. Siseutilizare las sumas desembolsadas con cargo al préstamo, para fines
contrarios al objeto del contrato de préstamo.

4. Sl fuere rehusado el pago de un cheque emitido por el Fideicomiso, para
aplicarse al préstamo a favor del Acreedor Garantizado,
independientemente de que sea protestado o no, cuando el mismo
carezca de fondos.
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15.En caso de que no se proceda a la renovacién de una de las polizas
estipuladas en el contrato préstamo, antes del vencimiento de la misma,
de manera que exista una ininterrumpida cobertura; y

16.5i la Fiduciaria o el Fideicomitente no cumplen con cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de préstamo.

Garandudo Uene derecho a nequenr a la Fndudana la materlaﬁudén de los
Bienes Fideicomitidos afectados en garantla fiduciaria, como resultado del
cumplimiento de una cualesquiera de las causas de materializacién de las
garantias fiduclarias establecidas en el Pérrafo 4 de Articulo 9, del Presente
Contrato de Fideicomiso o de las obligaciones garantizadas con cargo al
Fideicomiso y contempladas en el contrato de préstamo que se consienta a favor
del Fideicomitente,

Pdrrafo 6. En caso de que deban materializarse los bienes objeto de garantia
fiduciaria que forman parte del Patrimonio Fideicomitido, la Fiduciaria debera
materializarlos siguiendo el proceso que se describe a continuacion: \/!

1. El Acreedor Garantizado deberd comunicar por escrito a la Fiduclaria que
existe un incumplimiento que tipifica una de las causas de materializacion
de la garantia fiduciaria, o el incumplimiento de una obligacién
garantizada con cargo al Fidelcomiso estipulada en el contrato de
préstamo, indicando expresamente la o las obligaciones incumplidas.

2. Dentro de los tres (3) dias habiles de recibida la referida comunicacién, la
Fiduciaria debera solicitar al Fideicomitente su cumplimiento en un plazo
no mayor de cinco (5) dias hébiles, y la consecuente presentacion de los
documentos que comprueben que éste ha satisfecho la o las obligaciones.

3. Si transcurridos el plazo Indicado, no se da cumplimiento a la(s)
obligacién(es) y se realiza la presentacion de los documentos que
demuestran su incumplimiento, la Fiduciaria iniciard el proceso de
materializacién de los bienes objeto de la garantia fiduciaria que integran
el Patrimonio Fideicomitido, conforme los términos y condiciones
establecidos en este contrato.

Pdrrafo 7. Materializacidn de Bienes Muebles e inmuebles. En los casos en que el
Bien Fideicomitido dado en garantia fiduciaria que deba materializarse consista
en un bien mueble o inmueble, la Fiduciaria procedera con la materializadéon
segun el proceso establecido a continuacion:
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5. Si por causa cualquiera, el o los Bienes Fideicomitidos que constituyen el
patrimonio auténomo del Fideicomiso disminuye o se deteriora, salvo que
sea sustituida por otro bien, previa aprobacién escrita por parte del
Acreedor Garantizado.

6. SI la Fiduciaria no notificare cualesquiera demandas, medidas
conservatorias o ejecutorias iniciadas por otro acreedor, que afecten el
Bien Fideicomitido, si hubiere sido de su conocimiento. Lo anterior
compromete la responsabllidad de la Fiduclaria frente al Fideicomitente.

7. Si el Bien Fideicomitido que constituye la garantia del Acreedor
Garantizado fuere objeto de persecucidon, embargos o medidas
conservatorias autorizadas por un Juez competente,

8. Si la Fiducdaria enajenare los bienes que integran el Patrimonio
Fideicomitido sin el consentimiento previo y por escrito del Acreedor
Garantizado, salvo lo estipulado en este acuerdo respecto a las
operaciones de venta de las Unidades Funcionales del Proyecto.

9. Sipor falta de regulacién, control y prevencién de cualquiera de las causas
0 actividades que impacten el medio ambiente, el Bien Fideicomitido que
constituye la garantia otorgada sufriere disminucion o deterioro,

10. Si no cubriere los gastos a los que se hubiere comprometido respecto a
este Contrato, en cuanto a las tasaciones, registros, legalizaciones y
cualquier otro gasto,

11.Las demas causas de materializacion acordadas en el documento de
financlamiento frente al Acreedor Garantizado.

12.51 el Bien Fideicomitido que constituye la garantia del Acreedor

Pl Garantizado se encuentra en estado de copropiedad o de indivision, ‘—b
siempre y cuando no hayan sido presentados las correspondientes

autorizaciones, o slempre y cuando no se haya procedido a ejecutar la

particion,

13.5i el Fideicomitente no aportara los fondos necesarios para terminar el
Proyecto en caso de que se produjera un aumento en el presupuesto
aprobado.

14, En caso de que la construccion de la edificacion sea suspendida antes de
su terminacion.
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15.En caso de que no se proceda a la renovacién de una de las pélizas
estipuladas en el contrato préstamo, antes del vencimiento de la misma,
de manera que exista una ininterrumpida cobertura; y

16.Si la Fiduciaria o el Fideicomitente no cumplen con cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de préstamo.

Garanuudo, dene derecho a requenr a la F«ludana la materlalludbn de los
Bienes Fideicomitidos afectados en garantla fiduciaria, como resultado del
cumplimiento de una cualesquiera de las causas de materializacién de las
garantias fiduciarias establecidas en el Parrafo 4 de Articulo 9, del Presente
Contrato de Fideicomiso o de las obligaciones garantizadas con cargo al
Fideicomiso y contempladas en el contrato de préstamo que se consienta a favor
del Fideicomitente.

Parrafo 6. En caso de que deban materializarse los bienes objeto de garantia
fiduciaria que forman parte del Patrimonio Fideicomitido, la Fiduciaria debera
materializarlos siguiendo el proceso que se describe a continuacion: ){Z

1. El Acreedor Garantizado deberd comunicar por escrito a la Fiduciaria que
existe un incumplimiento que tipifica una de las causas de materializacion
de la garantia fiduciaria, o el incumplimiento de una obligacién
garantizada con cargo al Fideicomiso estipulada en el contrato de
préstamo, indicando expresamente la o las obligaciones incumplidas.

2. Dentro de los tres (3) dias habiles de recibida la referida comunicacién, la
Fiduciaria deberé solicitar al Fideicomitente su cumplimiento en un plazo
no mayor de cinco (5) dias hébiles, y la consecuente presentacion de los
documentos que comprueben que éste ha satisfecho la o las obligaciones.

3. Si transcurridos el plazo indicado, no se da cumplimiento a la(s)
obligacién(es) y se realiza la presentacion de los documentos que
demuestran su incumplimiento, la Fiduciaria iniciard el proceso de
materializacién de los bienes objeto de la garantia fiduciaria que integran
el Patrimonio Fideicomitido, conforme los términos y condiciones
establecidos en este contrato.

Prrafo 7. Materializacion de Bienes Muebles e Inmuebles. En los casos en que el
Bien Fideicomitido dado en garantia fiduciaria que deba materializarse consista
en un bien mueble o iInmueble, la Fiduciaria procedera con la materializacién
segun el proceso establecido a continuacién:
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1. La Fidudiaria solicitard al Fideicomitente o cualquier otra persona que
tenga en posesion el Bien Fideicomitido a ser materializado, que realice
su entrega en un plazo no mayor de treinta (30) dias calendarios, contados
a partir de la solicitud. De producirse una negativa en |a entrega voluntaria
del Bien Fideicomitido a ser materializado por parte del Fideicomitente o
de la persona que tenga dicho bien en su posesion, la Fiduciaria solicitard
ante la procuraduria fiscal correspondiente el auxilio de la fuerza pablica
a fin de recuperar el control sobre el o los inmuebles o muebles que le
permitan realizar las diferentes acciones tendentes a satisfacer los
compromisos asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido frente al
Acreedor Garantizado.

2. Concomitantemente con el proceso antes seflalado, la Fiduciaria
procederd a la venta del (los) Bien (es) Fideicomitido (s), para con el
producto de la venta pagar todas las obligaciones garantizadas frente al
Acreedor Garantizado, en virtud del contrato de préstamo, Para la
realizacién de la venta de los referidos bienes, la Fiduciaria tomard como
referencia, para el precio de venta, el valor de la Gitima tasacién, si la
misma es menor a un aflo, contado a partir de la solicitud de
materializacion de la garantia, y si es mayor a un afo deberd efectuarse
una nueva tasacion que revele el valor del bien.,

3. La Fiduciana podrd contratar una compafiia especializada en la venta de
bienes muebles o inmuebles, con el objetivo de que esta gestione la venta
del bien o los bienes, durante los siguientes tres (3) meses. El precio de
venta serd entre el cien (100) y el noventa por ciento (90%) del monto
indicado por la Ultima tasacién, tomando en cuenta las inversiones
realizadas hasta la fecha.

4, Sl transcurridos los tres (3) meses y no se ha logrado la venta del o los
inmuebles, o de los muebles, se efectuard una rebaja, para que el precio s-sg
% de venta sea el ochenta por ciento (80%) del monto indicado por la Gltima
. tasacién realizada. De igual forma se extenderd por otro perfodo de tres
(3) meses adicionales el proceso de la venta.

5. Si la Fidudiaria, no logra la venta del (los) Bien (es) Fideicomitido (s)
afectados en garantia fiduciaria, en el transcurso de los plazos antes
sefialados, se entregard en dacién en pago dichos bienes en favor del
Acreedor Garantizado. ~

Pérrafe 8. Costos de Materializacién de las Garantias Fiducianias, Todos los costos
en los que se incurra durante el proceso de materializacién de cualquiera de los
Bienes Fideicomitidos afectados en garantia fiduciaria, siguiendo los procesos
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especificados en este Memorandum, serdn cublertos con las sumas obtenidas de
la venta de dichos bienes o absorbidos por el Acreedor Garantizado en los casos
en que el mismo reciba los bienes materializados.

Pérrafo 9. Todos los costos en los que se incurra durante el proceso de
materializacion de la garantia fiduciaria seran cubiertos con parte de las sumas
obtenidas de la venta de los Bienes Fideicomitidos otorgados en garantia
fiduciaria, en el siguiente orden:

+ Costos y gastos de la materializacion, incluyendo comisiones y honorarios
razonables de venta;

 LaFiduciaria;

¢ Los Acreedores Garantizados; y

« Fideicomisarios.

Pdrrafo 10. La Fiduciaria no asume con recursos propios obligaciones, ni gastos
de ningln tipo, incluyendo los relativos al proceso de materializacién de la
garantia fiduciaria, del Fideicomiso, o del Fideicomitente, Por tanto, no
compromete su propio patrimonio bajo ningun escenario o circunstancia,

Parrafo 11. Cldusula de Indemnidad. El Fideicomitente, el Acreedor Garantizado

y cualquier otra persona vinculada al Fideicomiso, acuerdan no llevar a cabo

ninguna accién judicial o extrajudicial tendente a anular o de cualquier forma

reducir la efectividad y validez de cualquiera de los Certificados de Garantia

Fiduciaria emitidos con cargo al Fideicomiso, y este Contrato y reconocen que, )4
aun en caso de llevar a cabo cualquier accién de las descritas, la Fiduciaria podrd N
materializar las garantfas fiduciarias en cualquier evento de incumplimiento o

causa de materializacion, de conformidad con el proceso establecido en dichos
Certificados de Garantia Fiduciaria, sin tener que sobreseer la materializacion a

la conclusién de las acciones judiciales, extrajudiciales o arbitrales y libera a la

Fiduciaria de cualquier responsabilidad por esta causa, Esta estipulacién debera

constar en todos los contratos de préstamos que sean suscritos con el
Fideicomitente o el Fideicomiso, asi como en todos los Certificados de Garantfas

Fiduciarias que sean emitidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido del
Fideicomiso.

Pdrrafo 13 El Fideicomitente reconoce que, en caso de obtener ganancia de
causa, en las acclones que haya interpuesto o las que deba Interponer en estos
€asos, serdn contra el Acreedor Garantizado.

ARTICULO 10. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA

g
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La Fiduciaria recibird las sumas acordadas previamente entre las Partes por
concepto de remuneracién, conforme se indica en la propuesta de servicios
identificada como PS-02022024SG de fecha doce (12) de febrero del afio dos mil
veinticuatro (2024).

Pdrrafo 1. Las remuneraciones de la Fiduciaria a las que se hace referencia en el
presente contrato no incluyen los impuestos aplicables a los servicios objeto del
mismo, por lo que tales impuestos, incluyendo el impuesto a la Transferencia de
Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), y cualquier otro impuesto al valor
agregado, o selectivo al consumo, presentes o futuros, serdn asumidos por el
Patrimonio Fdeicomitido, o por el Fideicomitente en caso de insuficiencia o
inexistencia de recursos liquidos en el Patrimonio Fideicomitido.

Pérrafo 2. Las remuneraciones a la Fiduclaria se realizardn autométicamente con
cargo a los recursos del Patrimonio Fideicomitido. En caso de Insuficiencia o
inexistencia de recursos liquidos en el Patrimonio Fideicomitido, las comisiones
fiduciarias serén pagadas de manera solidaria por el Fideicomitente.

Pérrafo 3. La Fiduciaria podrd abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con
el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se estd en
mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

Pdrrafo 4. Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato, serd
cobrada de manera independiente, previa aceptacion de la Fidudaria de las
gestiones o finalidades solicitadas y de las Partes respecto de su remuneracion.

ARTICULO 11. DURACION DEL FIDEICOMISO

El presente Contrato y todas las obligaciones y derechos derivados del mismo

estaran en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion y se mantendra vigente -
por el tiempo necesario para el desarrollo del Proyecto, aplicando los plazos

maximos establecidos para los Periodos Pre-Operativo y Operativo para finalizar

el desarrollo del Proyecto descrito, asi como culminar con la venta de las

Unidades Funcionales en caso de ser necesario, y tomando en consideracién el

plazo maximo de duracién permitido por la Ley de Fideicomiso.

3&"’ ARTICULO 12, PRODUCTO FINAL DEL FIDEICOMISO

El Producto Final del Fidelcomiso equivale a los excedentes que hayan producido
los Bienes Fideicomitidos y los que existan en el Patrimonio Fideicomitido al
momento de |a terminacién del Fideicomiso, asi como otros bienes o activos que
haya en el Fideicomiso, los cuales serdn entregados a los Fideicomisarios,
después de pagar los pasivos y obligaciones contraidas a cargo del Patrimonio

7
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Fideicomitido, de levantar los gravdmenes que pesen sobre los bienes del
Fideicomiso, y haber hecho las transferencias del inmueble a que hubiere lugar
a los Compradores.

ARTICULO 13, TERMINACION DEL FIDEICOMISO
Seccion 13.1. Causas de Terminacion del Fideicomiso

El Fideicomiso terminard por las causas contenidas en el articulo 52 de la Ley de
Fideicomiso, siempre que dichas causas sean aplicables, y en adicion:

1. Por haberse completado su objeto, lo que comprende haber llevado a
cabo la construccion total del Proyecto y la transferencia de todas las
Unidades Funcionales, ya sea a los Compradores que hayan suscrito los
Contratos de Promesa de Venta, o a favor del Fideicomitente.

2. Por no haber alcanzado ningln Punto de Equilibrio.

3. Por renuncia o remocion de la Fiduciaria, siempre que no haya posibilidad
de nombramiento de sustituto dentro del plazo previsto en este Contrato.

4. Por solicitud de la Fiduciaria o el Fideicomitente, presentada a 3 otra Parte
con treinta dias calendarios de antelacién, y siempre que se cuente con el
consentimiento por escrito de la otra parte.

5. Por encontrarse el Fideicomitente incluido en las listas de exclusion para el
control de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional
0 extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en los Estados
Unidos de América (OFAC).

Parrafo 1; A la extincién del Fideicomiso, la obligacién de restitucion por parte de
la Fiduciaria a favor del Fideicomitente y Fideicomisarios respecto de los derechos
transferidos serd cumplida una vez se realice la rendicion de cuentas final del
Fideicomiso.

Parrafo 2: Extinguido el fideicomiso, los bienes afectados al mismo que queden
en poder de la Fidudiaria, serdn devueltos por esta a la persona o personas que
tengan derecho segln este documento, sus anexos, Adendas y documentos
complementarios; en caso de imposibilidad material los bienes serdn devueltos
al Fideicomitente, sus sucesores o causahablentes, y de conformidad con la Ley
No. 189-11.

il
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Pérrafo 3. Sl el Fideicomiso se terminara durante del Perfodo Pre-operativo, el
Fideicomitente tendra la obligacion de pagar a la Fiduciaria el cero punto
cincuenta por clento (0.50%) del total de las ventas establecidas en los Contratos
de Promesas de Venta, a la fecha de la terminacién. Dicho pago se realizard
automdticamente con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicomitido. En caso
de insuficiencia o inexistencia de recursos liquidos en el Patrimonio
Fideicomitido, dicho pago serd realizado por el Fideicomitente,

Pérrafo 2. En cambio, si el Fideicomiso se terminara durante el Periodo Operativo,
el Fideicomitente tendrd la obligacién de pagar a favor de la Flduclaria los
honorarios totales establecidos en la Propuesta de Servicios Fiduciarios, a nivel
ejecutado de la Etapa que corresponda. Dicho pago se realizard
automaticamente con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicomitido. En caso
de insuficiencia o Inexistencia de recursos liquidos en el Patrimonio
Fideicomitido, dicho pago serd realizado por el Fideicomitente.

Seccion 13.2. \iquidacion del Patrimonio Fideicomitido

Ocurrida la terminacién del Fideicomiso por haberse completado el objeto del
mismo, la gestion de la Fiduciaria deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacién del Patrimonio Fideicomitido en el
siguiente orden:

1. El pago de las sumas de dinero que se deban a la Fiduciaria por concepto
de comision,

2. El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuclones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo).

_{Q 3. Los demds gastos directos e indirectos en que incurra el Fideicomiso en el
desarrollo del objeto para el que fue constituido. —t

4. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregardn a
los Fideicomisarios.

5. Dentro de los treinta (30) dias hablles sigulentes, la Fiduclaria realizard una
rendicién final de cuentas a los Fideicomisarios, entendiéndose que si
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a su presentacion no se
formulan observaciones, o veinte (20) dias hdblles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se
dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el
vinculo contractual que se generd con este Contrato.
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Parrafo 1. Queda entendido desde ahora que la liquidacion del Patrimonio
Fideicomitido del Fideicomiso en los términos establecidos en la presente Seccién
se Iniciard siempre y cuando todas las Unidades Funcionales del Proyecto que
hayan sido objeto de los Contratos de Promesa de Venta hayan sido transferidas
a sus respectivos Compradores, o al Fideicomitente la entrega de los bienes que
se encuentren en el Fideicomiso, lo cual se evidenciard con la presentacién de los
Certificados de Titulo emitidos a nombre de cada Comprador, la presentacién del
redbo de pago de los Impuestos por transferencla inmobiliaria o la
documentacion que sustente el descargo de los inmuebles ante la Direccién
General de Impuestos Intemos, y en ningin caso podrén existir obligaciones
pendientes a cargo del Fideicomiso y a favor de dichos Compradores. Mientras
lo establecido en el presente Pirrafo no ocurra, el Fideicomiso no podrd ser
liquidado y se seguird causando la comision fiduclaria correspondiente a favor
de la Fidudiaria,

Parrafo 2. Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no pudieran
ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos de pleno derecho y
directamente por el Fideicomitente, quien tendra la calidad de deudor frente a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con la
firma del presente Contrato,

Parrafo 3. Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo del
Fideicomitente alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, éste se obliga de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la Fiduclaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes al que se le presente la factura respectiva.

Seccién 13.3. Liquidacion _ Anticipada _del  Patrimonio
Eideicomitido,

Terminado el Fideicomiso sin que haya sido alcanzado ninguno de los Puntos de
Equilibrio de las etapas, al Fideicomitente se le reintegrard las sumas de dinero o
bienes que haya aportado y los rendimientos que se hubleren generado, deducidos
los gastos que apliquen con cargo a los Bienes Fideicomitidos.

Pdrrafo 1. De igual forma, serdn de cargo del Fideicomitente los gastos, costos,
multas, y demds circunstancias que se hayan establecido en los respectivos
contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la pmyeaada
construccdn del Proyecto,

Pérrafo 2. A los terceros que hayan suscrito contratos de promesa de venta con
el Fideicamica ran al fin da adaiiirie iina | lnidsd Cinclanal dal Doncinsen fas sasda
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ARTICULO 14, SUSTITUCION DE LA FIDUCIARIA

El Fideicomitente, de comin acuerdo, podrd revocar el mandato fiduciario
otorgado a la Fidudiaria mediante una comunicacién motivada, la cual debe ser
notificada a la Fiduciaria con al menos treinta (30) dias calendarios de antelacién
a la fecha de efectividad de la remocién, debiendo ademds designar a la fiduciaria
sustituta en un plazo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la
notificacion. El Fideicomitente se obliga a hacer del conocimiento de la Fiduciaria

la nueva designacién, de manera que, la Fidudiaria pueda hacer formal entrega
del Patrimonio Fideicomitido.

Parrafo 1. Una vez se haya formalizado la sustitucdén fiduciaria, la fiduciaria
sustituta, el Fideicomitente o la persona que este tenga a bien designar para los
fines, debe notificar a los acreedores, Fideicomisarios, beneficiarios y los 6rganos
supervisores del fideicomiso en un plazo de quince (15) dias calendarios,
contados a partir de la nueva designacién.

Parrafo 2. En los casos de sustitucién fiduciaria durante el Periodo Pre-operativo,
el Fideicomitente tendra la obligacién de pagar a la Fiduciaria el cero punto
cincuenta por ciento (0.50%) del total de las ventas establecidas en los Contratos
de Promesas de Venta vinculadas al Fideicomiso, a la fecha de la sustitucion, salvo
de que se trate de sustitucion por incumplimiento de las responsabilidades
contractuales y legales de la Fiduciaria. Dicho pago se realizara automaticamente
con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicomitido. En caso de insuficiencia o
inexistencia de recursos liquidos en el Patrimonio Fideicomitido, dicho pago serd
realizado por el Fideicomitente.

Parrafo 3. En los casos de sustitucion fiduciaria durante el Periodo Operativo, el
Fideicomitente tendra la obligacion de pagar a favor de la Fiduciaria los
honorarios establecidos en la Propuesta de Servicios Fiduciarios, a nivel *
ejecutado de la Etapa que corresponda, salvo de que se trate de sustitucion por
incumplimiento de las responsabilidades contractuales y legales de |a Fidudlaria.

Xb Dicho pago se realizars autométicamente con cargo a los recursos del Patrimonio
Fideicomitido. En caso de insuficiencia o inexistencia de recursos liquidos en el
Patrimonio Fideicomitido, dicho pago sera realizado por el Fideicomitente.

ARTICULO 15. RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

La Fiduciaria podré renunciar en cualquier momento comunicando su Intencbn
al Fideicomitente, con una anticipacién no menor a treinta (30) dias calendarios.
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Pdrrafo 1. Una vez notificada la renuncia de la Fiduciaria, el Fideicomitente tendrd
a obligacion de designar a un fiduclario sucesor en plazo de treinta (30) dias
calendarios, debiendo indicar a la Fiduciaria el nombre de la entidad o sociedad
que actuara como fiduciario sucesor, a efectos de que la Fiduciaria pueda hacer
la entrega del Patrimonio Fideicomitido. La renuncla de la Fiduciaria se haré
efectiva una vez que la entidad designada como fiduclario sucesor haya aceptado
su designacion como tal y haya suscrito todos los documentos necesarios para
formalizar dicha designacién y suscrito aquellos documentos necesarios para
que la nueva Fiduciaria realice el traspaso del Patrimonio Fidelcomitido.

Pérrafo 2. En caso de que el Fideicomitente no aceptase la renuncia de la
Fiduciaria o en ausencia de indicacion de la fiduciaria sustituta en el plazo
Indicado, la Fiduciaria debera proceder conforme lo dispuesto por los parrafos |
y Il del articulo 37 de la Ley de Fideicomiso, por lo que tendré el deber de
mantenerse en sus funciones hasta tanto haya sido designado su sustituto
provisional o definitivo,

Pdrrafo 3, Una vez se haya formalizado la sustitucion fiduciaria, el Fideicomitente
debe notificar a los acreedores, Fideicomisarios, beneficiarios y los drganos
supervisores del fideicomiso en un plazo de quince (15) dias calendarios,
contados a partir de la nueva designacion,

ARTICULO 16, PERIODO DE CURA

La violacién o incumplimiento por cualesquiera de las Partes, a una cualesquiera
de las obligaciones a su cargo consignadas en el presente Contrato, se estipulara
como un incumplimiento contractual (en lo adelante, “Incumplimiento
Contractual’). La Parte en falta dispondrd de un plazo de treinta (30) dias
calendario para remediar, corregir y regularizar el Incumplimiento Contractual (el
“Periodo de Cura®), contado a partir de la comunicacion por parte de [a Parte
afectada del Incumplimiento Contractual pertinente. Para el caso en que la Parte
en falta no haya remediado, regularizado o corregido su incumplimiento o
violacion al final del Perfodo de Cura, queda sobreentendido que la Parte
afectada podra hacer valer sus derechos que este Contrato y la Ley le confiere,
por las vias pertinentes.

ARTICULO 17, GASTOS E IMPUESTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente
Contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo y
disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la
remuneracion de la Fiduciaria serdn a cargo del Fideicomiso, o en su defecto
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Unicamente del Fidelcomitente y desde ya se autoriza a la Fiduciaria para que
sean descontados de los recursos del Fideicomiso,

Pdrrafo 1. Se considerard como costos y gastos del Patrimonio Fideicomitido,
entre otros, los siguientes:

1. La comisiéon fiduclaria.

2. Los gastos bancarios, de financiamiento, y de cualquier otra relacidn con
intermediarios de valores.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier
orden territorial 0 administrativo) y otros gastos que se causen con
ocasién de la celebracién, ejecucion, terminacidn y liquidacion de este
Contrato o de los actos y contratos en los cuales el Fideicomiso debe
participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir,

4, Elpago de honorarlos para la proteccidn de los Bienes Fidelcomitidos, asi
como los gastos en que deba Incurrirse por razén de procesos judiciales
en los cuales haya de intervenir la Fiduciaria en defensa de los bienes del
Patrimonio Fideicomitido.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deban ser
contratados para fines de la proteccion de los Bienes Fideicomitidos,

6. Los gastos de la Supervisidn Externa para el Proyecto.

7. Los gastos en que se Incurran en caso de reintegracion de los bienes del
Patrimonio Fideicomitido a favor del Fideicomitente.

8. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse q—&
derivadas del desarrollo del Contrato,

9. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se
k‘ requiera de su dictamen sobre los estados financieros del Fideicomiso por
solicitud del Fideicomitente, la Direccién General de Impuestos Internos,
la Superintendendia de Bancos o cualquier entidad administrativa o
judicial. €l asesor fiscal o auditor extemo a intervenir en esta gestion
debera ser previamente aprobado por escrito por el Fideicomitente.

10.Los gastos de mantenimiento de los instrumentos financieros o del
mercado de capitales que hayan sido utilizados para fines de inversion,
Entre estos, apertura de cuentas de corretaje, asi como la obtencién de
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todos los requisitos que sean necesarios para aperturar dicha cuenta,
cuando los mismos impliquen un costo, costos de mantenimiento,
penalidades por redencion o cancelacidn y todos los demds que sean
vinculados con las operaciones de Inversiones.

11. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en
el presente Contrato, los cuales serdn definidos previamente entre el
Fideicomitente y la Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del
respectivo informe,

12.Los gastos que ocasione la disoludén o liquidacion del Patrimonio
Fideicomitido,

13. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el
buen desarrollo del objeto del Contrato y el Proyecto.

Parrafo 2. Estard a cargo del Fideicomitente cualquier pago de impuesto a la
propledad inmobiliaria (IPI) que recaiga sobre cualquier Inmueble previo a su
aporte y que sea pagadero en ese momento, y estara a cargo del Fideicomiso
cualquier pago de impuesto a la propiedad inmobiliaria (IP1) que recaiga sobre el
Inmueble posterior a su aporte, 0 a partir del momento en que el Fideicomitente
haya puesto a la Fiduclaria en condiciones de transferir el respectivo Inmueble al
Fideicomiso conforme lo establecido en el presente Contrato.

Pérrafo 3. Los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los Bienes
Fideicomitidos del Fideicomitente a la Fiduciaria de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato, serdn pagados, exclusiva y
excluyentemente, por el Fideicomitente,

Pdrrafo 4. La Fiduciarla no asume con recursos proplos gastos, costos o pagos
derivados del presente Contrato.

Pdrrafo 5. En el evento en que no existan recursos en el Fideicomiso, estos costos
y gastos seran pagados directamente por el Fideicomitente, quien los pagard a la
Fiduciaria con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los quince
(15) dias habiles sigulentes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de
éste, en la direccidn que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de
estos conceptos y las de la remuneracién de la Fiduciaria, causarén intereses de
mora, a la tasa mensual establecida en el Banco Central de la Republica
Dominicana. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la Fiduclaria solicitard los recursos al Fideicomitente con una
antelacidn de cinco (5) dias hébiles.
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ARTiCULO 18, PRELACION DE PAGOS

Con los recursos del Patrimonio Fideicomitido, la Fiduciaria efectuard pagos y
desembolsos con la siguiente prelacién:

1. Remuneracion Fiduciaria.

2. Devoluciones que soliciten y a las que tengan derecho los Compradores,
si hubiesen solicitudes;

3. Obligaciones que hubiesen a favor del Acreedor Garantizado o terceros
inversionistas;

4. Costos del desarrollo y construccion del Proyecto;

5. Devoluciones de aportes que fueren de lugar;

6. Pago para los Beneficlarios y Fideicomisarios.

Pérrafo, La Fiduciaria entregara a los Fideicomisarios el cien por ciento 100% de
los excedentes o bienes que quedaren después que sean pagados, con los
recursos del patrimonio auténomo, la totalidad de los gastos y costos del
Proyecto y las obligaciones contraidas con cargo al Patrimonio Fideicomitido, en
la proporcién que les corresponda.

ARTICULO 19, NOTIFICACIONES Y ELECCION DE DOMICILIO

Todas las notificaciones o comunicaciones que deban ser realizadas en virtud de!
presente Contrato serdn recibidas védlidamente mediante carta con acuse de
recibo, entrega a mano, o mediante acto de alguacil o mediante correc
electronico en las direcciones siguientes, donde las Partes hacen formal eleccion

de domicilio:
Ala Fiduciaria:
B\\b Calle Federico Geraldino No. 47, esquina Avenida Gustavo Mejia Ricart, Plaza
Jénika, Local No. 402, Sector Piantini, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito -
Nacional, Republica Dominicana.

Atencion: Leina Bezi Lora
E-Mail: |bezi@htsfiduciaria.com.do

Al Fideicomitente:

Jose Sanchez Polanco

Ave, Punta Cana Km 5 1/2, Oficinas Administrativas Ciudad del Sol, Verén-Punta
Cana, La Altagracia, RepUblica Dominicana,

E-Mail: jsanchez@sanchezbusinesscorp.com
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ARTICULO 20. CESION DE DERECHOS

Salvo lo expresamente establecido en este Contrato, ninguna de las partes podra
ceder sus derechos y obligaciones dentro del presente contrato o disponer de
sus derechos fiduclarios, sin la autorizacion previa y escrita de la parte cedida.
Para las mencionadas cesiones, de manera previa a su celebracién, el cedente
deberd informar a la Fiduciaria y los demds contratantes cedidos el objeto y los
términos de la cesién, asi como obtener del cesionario la aceptacion de las
condiciones del presente contrato, Una vez la Fiduciaria y los demds contratantes
cedidos aprueben por escrito la cesion, dirigird comunicacion escrita al ceslonario
en la que conste que se ha registrado el cesionario en el Fideicomiso como
Fideicomitente de los derechos, para que el mismo se entienda sustituido por el
cesionario en todos sus derechos y/o sus obligaciones, sin necesidad de
modificar el contrato. En el evento que la Fiduciaria no acepte la cesién, por
razones de indole legal o derivadas del acto constitutivo o por cualquier causa
objetiva que se haya demostrado, o cualquiera de los demas contratantes
cedidos no acepten la cesién, no serd registrado el cesionario.

ARTICULO 21, MODIFICACIONES Y COMPLEMENTOS
Seccién 21.1. Modificaciones al Contrato

El presente Contrato no podrd ser modificado a menos que las Partes contratantes
asi lo convengan por escrito y de manera expresa.

Seccién 21.2. Memorando Adicional de Voluntad

Bajo los términos del articulo 15 de la Ley de Fideicomiso, el Fidelcomitente
podré suscribir un Memorando Adicional de Voluntad , con el propésito de dar
Instrucciones adicionales a la Fiduciaria, pero sélo en el entendido de que (i) la
validez y ejecutoriedad de dicho Memorando Adicional de Voluntad se
encuentren sujetas a la aceptacién por escrito por parte de la Fiduciaria; y (1)
dicho documento no puede modificar, limitar, alterar o de cualquier forma
enmendar el contenido de este Contrato.

Seccidn 21.3. Seccion 21.3, Nulidad relativa

Si una disposicién del presente acto constitutivo del Fideicomiso no es valida por
cualquier razén, las demas disposiciones del mismo se mantendran, salvo que la
disposicién nula no pueda ser separada de las otras sin desvirtuar los propdsitos
de la creacion del Fideicomiso,
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ARTICULO22.  JURISDICCION Y LEY APLICABLE

Las Partes declaran que el presente Contrato serd Interpretado y regido bajo las
leyes dominicanas y en caso de que surjan diferencias entre las partes por raz6én
0 con ocasién del presente contrato, serdn resueltas por ellas mediante
procedimientos tales como negoclacién directa, mediacidn o conciliacion. Para
tal efecto, las partes dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de
la fecha en que cualquiera de ellas requiera por escrito a la otra, en tal sentido.
Una vez vencido el plazo de referencia, las partes someterén sus diferendos a las
jurisdicciones competentes de la Repiblica Dominicana. Para lo no previsto en el
presente Contrato, las Partes se remiten a las disposiciones del derecho comdn.,

ARTICULO 23. FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes serd responsable por dafios, perjuicios, reclamaciones o
demandas de cualquier naturaleza, surgidas con motivo de retrasos o
incumplimiento de las obligaciones conforme a este Contrato, cuando con la
debida comprobacién se concluya la existencia u ocurrencia de hechos que en
los términos definidos por las leyes de la Repiblica Dominicana, sean
constitutivos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, definidos como aquel evento
extraordinario que se encuentra fuera del control de las partes y que no puede
ser previsto, 0 que siendo previsto no puede ser resistido o evitado, siempre y
cuando tales hechos no sean la consecuencia de la negligencia o intencién de la
parte que lo invoca o del personal a su cargo. La parte afectada serd excusada de
cumplir con las obligaciones del contrato durante el periodo en que el evento y
Sus consecuencias tengan efecto, pero solo en la medida en que el cumplimiento
de tales obligaciones resulte imposible.

Pérrafo 1. La parte afectada por la Fuerza Mayor deberd dar aviso a la otra parte
de la ocurrencia del hecho, dentro de las primeras setenta y dos (72) horas de

&b ocurrido el hecho. K

Pdrrafo 2. Los gastos que se originen para mitigar las consecuencias de la Fuerza
Mayor serdn a cargo del Patrimonio Fideicomitido,

Pérrafo 3. En caso de que la situacion de fuerza mayor se prorrogara por tiempo
superior a ciento veinte (120) dias hébiles, cualquiera de las partes tendrd
derecho a resolver el contrato, mediante carta certificada con acuse de recibo,
sin venir obligada a indemnizar a la otra parte por concepto alguno.

ARTICULO 24, AUTORIZACION __ ENTREGA _ DE _ INFORMACION
FINANCIERA
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El Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria a reportar, procesar, solicitar, investigar
y divulgar a la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, a los
Buros de Informacién Crediticia (BIC), 0 a cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién que se
genere con motivo de la presente operacién y que esté permitida por la Ley No.
172-13 que tiene por objeto la proteccién integral de los datos personales
asentados en archivos, registros publicos, bancos de datos u otros medios
técnicos de tratamiento de datos destinados a dar informes, sean estos publicos
o privados, sin que esto implique violacién el secreto profesional a los efectos del
articulo 377 del Codigo Penal.

ARTICULO 25. PROCEDENCIA DE LOS FONDOS, ACTUALIZACION DE
INFORMACION

El Fideicomitente reconoce haber sido informados por la Fiduciaria de las
disposiciones contenidas en la Ley de Lavado de Activos, admitiendo que
constituye un sujeto obligado a los fines de dicha ley, quedando obligado a las
regulaciones emanadas de la ley y de los actos dictados por las autoridades
monetarias y financleras. El Fideicomitente queda obligado a ofrecer a la
Fiduciaria las informaciones que le sean solicitadas, en forma veraz y sin demora,
quedando comprometidos a colaborar para lograr una eficiente prevencién en el
lavado de activos, por lo que reconocen y aceptan que el incumplimiento en sus
obligaciones de informacién y colaboracién para una eficiente prevencién del
lavado de activos, significaré un incumplimiento del presente contrato, y esta
situacién generard la opcion a favor de la Fiduciaria de terminacién inmediata del
presente contrato, sin que implique responsabilidad para la Fiduciaria.

ARTICULO 26. CUMPLIMIENTO LEY FATCA

El Fideicomitente se compromete a suministrar a la Fiduciaria, los nombres y
generales de los socios o accionistas que sean ciudadanos o residentes en el
extranjero, o sobre su persona, asi como de las empresas domiciliadas en el
extranjero que ostenten una participacién Igual o mayor al 10% del capital de la
compafifa o que tengan poder de firma en la cuenta, en adicién de facilitar el
llenado de los formularios correspondientes en los casos que apliquen.

Pérrafo 1. El Fideicomitente se compromete a informarle por escrito y en un plazo
no mayor de treinta (30) dias habiles a la Fiduciaria los cambios que ocurran en
la participacién del capital de |a sociedad que involucren a socios, accionistas o
firmantes con residencia o ciudadania en el extranjero, asi como de las empresas
domiciliadas en el extranjero cuya participacién en la misma represente el
porcentaje antes indicado, suministrandole las actas de los organismos de la

Ing. Rafael Pefia

PSA 01-071.

Cadigo S01-24-03028

292



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cddigo S01-24-03028

Fidescoming de Inversidn y Desarralo Inmatilano Samet Gardeny
HTS Rduciaria, SA « Jose Sancher Polanco

compafiia y los nuevos listados de socios o accionistas segin corresponda, y
facilitar el llenado de los formularios correspondientes en los casos que apliquen.

Pdrrafo 2. Asimismo, El Fideicomitente se compromete a informarle por escrito y
en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles a la Fiduciaria, los cambios que
ocurran en el estatus migratorio, residencia o ciudadania de cualquiera de sus
soclos, acdonistas o firmantes, y facilitar el lienado de los formularios
correspondientes en los casos que apliquen.

Parrafo 3, El Fideicomitente declara formal e irrevocablemente, que autoriza a la
Fiduciaria solicitar, emitir y suministrar toda informacion necesaria a los fines de
evaluacién de créditos por parte de la Fiduciaria, o de otras instituciones
financieras, y cualquier informacién requerida por una autoridad competente.
Asimismo, descargan a la Fiduciaria, de responsablilidad y autoriza la entrega de
cualquier informacion sobre su cuenta a solicitud de cualquier autoridad
tributaria competente en cumplimiento de las leyes vigentes en la Repuiblica
Dominicana o cualquier otra jurisdiccién.

Parrafo_4: El Fideicomitente mediante el presente contrato, autoriza a la

Fiduciaria a realizar las indagatorias correspondientes, para verificar y confirmar
las informaciones por ellos suministradas.

Hecho, leido y firmado de buena fe en tres (3) originales de un mismo tenor y
efecto, uno para cada una de las Partes contratantes, en la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Replblica Dominicana, a los dieciséis
(16) dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro (2024).

POR LA FIDUCIARIA: POR ELFIDEICOMITENTE:
vpbw.t\
Leinp Patricia Bezl Lora José Sénchiez Polanco
Gerente General y Gestor
Fiduciario
HTS FIDUCIARIA, S.A.
Notarizacién al dorso
-54.
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(En reprewentacion de PARTNERS FIDUCIARIOS, RS
IIDUCIAIIOS
RNC 1304787 {%
%ﬁm\wﬂan Lie. REYNALDO DE IS, RESTITUYO MARIA

Testipos

Yo, St & LtM’I-JMM.AWbW.CnﬂmVM\’nwm
fiemas que antecedon fueron puestss en mi p cia litwe y volumark pov s sehores JORGE MUSA
VELASQUEZ, JOSE SANCHEZ POLANCO, VICTOR RAFAEL CASTRO RAMIRFZ y REVNALDO
DE J5, RESTITUYO MARIA, de poserales v calidades qpe comstan, y ine han declorndo bujo & e del
Mwmeﬁnhﬁmwsm&mmﬂnpmﬁghmn’k‘m\ﬁ:‘.ftbq&d:&m
cotern fo y crddito. En 1a cindad de Samo Doovingo, Distrity N I, Repihlica Dy 2 b diex (10)
i del mes de abrid dol sio dos il vemticastro (2024)
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TITULO DE LA PARCELA
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—
b S

| REGISTRO DE TITULOS

B DEL DEPARTAMENTO
l_E e i — —\“-.' ez ;"v.‘-.’. - b
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CERTIFICADO No. __s&:lg.- POTIERN

EXPEDIDO A FAVOR DE, FRAGIECO JATCATD IA ¥ SIXTO RAAON CAAQ YARTINGZ,
 CORRESPONDIENTE AL SOLAR No. MANZANA Ne..
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PLANO DE MENSURA CATASTRAL
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CONTRATO DE VENTA DEFINITIVO DE INMUEBLE REGISTRADO

CONTRATO DE VENTA DEFINITIVO DE INMUEBLE R.E(:ISI'RADO }7 3 ',"

ENTRE: s 9.0

De una parte, los sefiores: 1) FRANCISCO ANTONIO PEGUERO MEJIA ¥y MARYS DANILA
OJEDA CEDENO, domins de edad, dos entre si, timalares de las Cédulas de Identidad
y Electoral Nos. 625-0033213-1 ¥ 026-D095832-2 respectivamente, domiciliados y residentes en ks calle
Benito Moncién No. 22, centro de la ciudad de El Seibo, Municipio y Provincia El Seibo, Repoblica
Dominicana ¥ de transito para los fines de este contrato en la ciudad de Salvaledn de Higiley, M i
de Highiey, Provincia La Altagracia, Repiblics Daminicana: y 2) SIXTO RAMON DE JESUS c,uzo
MARTINEZ, dominicano, mayor de odsd, titular de (3 Cédula de Mdentidad y Electoral No. 402-
2670585.9, domiciliado y residente ¢n la Avenida Francia No. 39, Gazcuwe, Santo Deemingo de Guzman,

Distrito Nacional, Repiblica Domini y de trinsito para los fines de ¢ste contraso en la ciudad de
Salvsledn de Higaey, Municipia de Higliey, Provincia La Alugrma. Republica Dominicana; casado con
Ia Sefiora PAULA OCAMPO, ée ionalided As Fasap Argentino No. 11.802.239, ¥

Estadounidense Num. $12950573, residente ¢n la 149 Franklin Street, 65, New York 10013, quien
mediante Acto Notarial suscrita en el Consulado Dominicano, de Ia Repiblica Dominicana, en la ciudad
de New York. en fecha 24 de agosto del afio 2023, olorga poder 1an amplio y suficients coma en derecho
fuere necesario, a favar de si e5poso SIXTO RAMON DE JESUS CARO MARTINEZ, para que en su
nombee pueda representarla en cualguier operacién que le safie & ¢lla, (Documento gue se aexa y que
farma parte i | del p co L q i en lo adel se de inarin LOS
VENDEDORES 0 por sus respectivos nombees completos: v

De otra parte, ¢l FIDEICOMISO CIUDAD DEL SOL (Registro Nacional de Contribuyente No. 1-31-

\\) 13211-1), incorporado comforme a las disposiciones de Ley 189-11 para ¢l Desamollo del Mercado
\ Hip io v ¢l Fideicomiso en la Rep@blica Dominicana, promulgada en fecha 16 de julio de 2011 y
\!\ demds leyes, reglamento, decretos y resoluciones que la complementen, con domicilio y asiento secsal en
Ia Avenida Winston Churchill, esquina calle David Ben Gurién Ne. 24, Cuarto Piso, Ensanche Piantini,
Samto Domingo de Guzmin, Distrito Nacional. Rep@blica Dominicana, vilid P do por ¢l

seflor JOSE SANCHEZ POLANCO, dominicano, mavar de edad, empresario, titular de Is Cédula de
Identidad y Electoral No. 028-0011740-6, cassdo hajo la comunidad legal de bienes con la sefiora
DALIA JACQUELINE RODRIGUEZ DE SANCHEZ, dominicans, mayor de edad, empresania, titular
‘: fv\ de la Cédula de Identidad y Electoral No. 023-0011724-0, demiciliados y resid en ¢l Residencial
N L (.mdad del Sol, Destrito Municipal Turistico Verdn-Punta Cana, Provincia La Alagracia, Repiblica
\:4'\:} (8] wlad que ademas estd rep da por B sociedad de comercio de objeto exchusive
PARTNERS FIDUCIARIOS, S. A. (Registro Nacional de Comtribuyente No. 130857647 v Registro
\ Mercantil No. 161222SD), organizada y existente conforme a las Jeyes de la Repodlica Dominicana. con
'\ domicilio y asientn sockal en la Avenida Winston Churchill, esquina calle David Ben Gurién No. 24, v/
f‘ﬂ Cuano Piso, Ensanche Piantini, Santo Domingo de Guzmda, Distrito Nacional, Repiblica Domi \\' 4
[ entidad validamente represemtada por su Presideste, Schior ROBERT VLADIMIR SANCHEZ
lal PUENTE., dominicano, mavor de edad, soltero, portador de la Céxdula de Identidad v Electoral No. 001- Q/

0199345-9, domiciliado y residente en kz Avenida 27 de Febrera No. 453, piso 4, Teere Cocomanas Pepin,
~ Ensanche Naco, Santo Domingo de G 4n, Distrito Nacioaal, Repablica Domini ¥ de trinsito para
los fines de este contrato en la ciudad de Sahaleén de Higey, Provincia La Altagracia, Republia
D 1 | en lo adek en lo que resp a los fines y consecuencias de este

CoNtrand se denominarin lDi COMPRADORES o por 5us respestivas nombres completos,

Cusndo en este contrso s¢ haga referencia conjunta de LOS VENDEDORES y LOS
COMPRADORES, s5¢ denominaran como “LAS PARTES™ en mayiisculas o minasculss.

PREAMBULO:
POR CUANTO:
1. LOS VENDEDORES, personas de reconocida trayectoria moral han manifestado o LOS
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UPARTNERS FIDUCIARIOS. 84"
Capinl Secial Autertoada REEININO L0 60
Cnpral Samrius § Fagade RDSY 0L (1)
Dvmnic b Soomh Av Woapstont Ot bl Dapuing
Ll Daaid Phom Cnricn, Plass Sedwme, Conrte sy
S Dhamings de Giaaraden ) apnp Nowioral, Republics Iheminicans
Weghme Mereand 461 22280 v INC 10006001

POV GENERAL DE K PUISENTACION NOT AR

PARTNERS FIDUCIARION, 8 o, wooiedad e comeni de ohito exchisive, KNG No | L L
copamrads y t\"!ht dt wondonmtidad con by leyes de ta Repiblica Domiscans, con dxnicilio ¥ st socnal
on la Avowada Winuoa Churchsll, exquma Calle David len Gueidn No. 24, Cuanto Piso, Ernasnche Piansine, Sante
Doenngo d¢ \u-mm. Datrito Nacuoeal, ebiduneny roprescntada por w Vice-Meviderse, Se. JORGE MUSA
\'l:l.ASQl EZ. domimcano, wayor de edad, solicro, portador de la Catuls de Mentatad y Electoral N 077,
m-m.\-;. Somicibiado 3 tesideme on 1 Galle Moncia No. 14 Low Cacicargos, Sasto Dommgo dc CGurmin,
l.lultm Nacwoual, Repablica Domisicany, cn yvienad del peeserie it OTORGA PODER tan snprhio y vt e
coma fuere secesanio o derecho, o fver del Se, JOSE SANCHEZ POLANCO, de maciomababal deminicans,

maver de el provisao de b coduls de ideredad y ehctoral No. 028-001 1 740.6, domicsliady en Ave. Poue,
Cana K S 172, Versn-Punta Cama, |3 Ak R $E oAy

: P ¥ de transio ox cuta cimdad de Santo
Duwiings, D. X.. quicn doclara aceptar, para que en represertaciin noesra, <on esi Poder Ganernt poeds bacer
i Uip ds @ mon Geude ahor y para sKmgee, PEEIAI comn perom fisica, y s
firwa que necesite ante cualquicr solicitod o & L, y adesinistrzs todks ko ¥ relacionsé

< o Fldeicomiso Cindad def Sol. En consecuscia, ¢l apoderarko, on vt del presente docmests
et con poder ilimitado, orzado por gl sucrito. pare que puda grasonar v fionar todes s documestos
mecemnos on derecho a box fines cncomendindos, como sodas las geti licitndes, v tramites op
hﬂu)mlmwhw,ucdﬁcnugugmufmm-hﬂmbm.mk.
paczar, fiemmar y doe & oo en 1om de la poderd: uurmmmmms.a.y
do mancra especal, pueda agilizar sedo 1o refe ded terreso adquindo reci que reipode 3 ls
dosrgeile sigulentc: fnmmedle “DESIGNACION CATASTRAL DC:I1IPARCELA 67-B-182, sobve o
Tomuedic coms PARCELA 67-B-182 def Distrion Catesten! Ne. 11,3 fiene wnr wuperficie de

158.921.00 metros coadrades, matricnls No. I0R04I951), ublonde ex H o EA ALTAGRACIA",
irads ef devecho de propieded en ef Centificads de Tinus expedids por of DE TiTULOS DE
ﬂ&‘(’EYam.lkm‘rIﬂ.(Lﬂnﬂl.’dhﬂaElmapakr: o prowcaca del

u.uvxummu.mmwomnu.tmu—numm.w edad, casado, ttular
de la cadubs de identidad peesonal y chectoral Numers 225-077586.% y del seior V1 RAFAEL CASTRO
RAMIREZ, domsinicano, mayee ée edad, empleado privado, tealar de & cideln de porsonal y electoral
Néanero 018.0076742-6, smbos domicilion y sesidesics cn on esta cindod de Sano Distrito Nacional,
capial de la Repblica Dommsara Testigos Mo de tahas v excepcionss

Wl efecto
REDACTADO, LEDO, APROBADD ¥ FIRMADO, en Santo Deaiingn, Distito Capinal & In
Republica Dosuniciea, diez (10) dis del mes de abeil del afo dos mil velsticustrs
— ; >
JORGE MU JOSE ZPOLANCO
"

(En representacion de PARTNERS FIDUCIARIOS, § Rs
FIDUCIARIOS

@ﬁ%ﬁmmn rwmmAm%mm MARIA

Y&QH-\NA:L.’&AWTM Abogado-Notaris Pidlico, CERTIFICO Y DOY .lt.nln
firmas que anieceden fueron puestas en mi preseacia libee y voluntaraments por ks sebores JORGE MUSA
VELASQUEZ, JOSE SANCHEZ FOLANCO, VICTOR RAFAEL CASTIRO RAMIREZ y REVNALDO
DE 15, RESTITUYO MARIA, de gescrales v calidades que constan, y me han declarado bajo b fe del
ju-umuupcmmhﬁmqnxomhmdmmnwhum.&us\m.nbwdmﬁ*ﬁ
evern fie y crédito. Ea la cindad de Santo Domings, Dutrito Nacioal, Repablics Domiaicans, & ks dicz (10)
dia &l men de abrl ded ado dos ml vonticastro (2024)
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REGISTRO MERCANTIL

Fapibilia Bl e
MIKETUND DL RALIINDR
DUEECCICH GENERAL DF IMPURSTCS INTERNOS
N 81 BOGLS 4

ACTA DE INSCRIPOON DE PERSONAS JURIDWAS B4 EL REGISTRO MACIOMAL DE COKT RIBUYERTES

FINORIS

FICERCOMIED DE FVERSICH ¥ DESARROLLD INMCRILIARHD SUNEET GARDERS

RNL: 1-81-15117-¢

Er PR b B R0l M 2713081, g fecha 2105004, 1 CAre [ Ganii| 00 QU HN0S VTR RaCE DOTHIR PSR Gl WEIR D0 & of RRE (RIGRIND Nacoeal &0 (ot
ion & rumenn: 13818172 Dicho almesn i dertifca oo cortribayenite pot o gue debe der ade en bodn s fetusn v dotusmerien Se rarcendendia tilubara, asl coma en lay dierenics
romunicaiows con |n DG, bk reme Oedarscone lurades, wiistades de comprehanies Teaiey y demas docurery gor peja b imbh on

e i i S irArHEn Pl declaiadite, L9 Sgua Frtey I nes DoeTenenden & W BND

L DATO GEMERALES DEL COMTRAUTEMTE

1. RAZON O DENOMIMACIOH SOCIAL: FICEETIWPAD CF YT RSOMN ¥ D SARSTR O NSICHLIARD SUNS T DARTERS 14, FECHA DE INKIO D8 ACTIW DAD: 27T 000

I WOMBRE COMERDRL LD

3 TIPO SOCIEDWD: FILEICOMISD

& HACKIRRLICUD: ORI LA

& DIRECCION: FECERICO GERALLND, Mo 47

B LR B RAOVSLETOR: FLANT I

T, MUNIIFIG: SARTD COMINGD OF GUTMAN
. PROVINGIA: DIETITD NACIOR AL

£ TELEFOIME: A0S 540400

1, (ORBED ELECTROMHD: legal Bsfduciaiia vomdy
10, CAPITAL SOCIAL: A 15000000

12, CAMTAL SUSCRITG: RDE 15000000

11, PECHA MOEIPCACION AL RNC (6062018

I, ACTTVITAD ES) ECOROMICAS)

15, FECHA COMSTITUCION 15025004

14, FECHA CIERRE: 11112

17, TR ACTVD

14, REG, MERCANTIL: (01521

14, CAMARLA COMERCID: SANTD DOMINGE

o, OWAPE BT

B, RESGLUCNN MO D

23, CATEGDRIA: ORI RS 0 SAFRCELE IRMORLIAZID

1, FECHA RESOLUCION: 161477004

24, MO AUTORIZACION LEY 10417811 0/VALOR PAGRDG: 1T
5, MO KUTORITACICN LEY 2754 /0-430RL08 PAGADS: M/T)
B, POCHA, TheCi0 CESE TEMPORAL 4,0

71, FOCHA FIN CESE TEMPORAL: 50

TP CODMGO CIIU - WOMBRE DE LA ACTIVIDAD
COMETIL RERDIRMA ¥ RERARACICN DE EDIFMCICS REUDENCLALES IRCL CONSTRUC REFORMA ¥ REPARACION DE VIVENDAS UNFARILIARES ¥

FIERTCRTL S MULTIFG

1l DATGS B LS PRINCIPALES SO00%

T
18 DTS (L COMELID ADMIN G TRACON
Mo HOMORE RHCICEMILG CARGD TILIFOND CORRED
U HTS FIDUCIARLS Sh 13200957 FICUCIARKD E0FEA04000 Il st fiduciana comdo
E 1OSE SANCHEZ POLANCD 2E0D1 17406 FIDECOMISARD E0380959T0 quindnis aReo@ode net do
3 1OSE SANCHEZ POLANCD 2E0D1 17806 FIDECOMTENTE E03808597) quingnes soo@odee netdo
A LEIMA PATRICIA BEZI LOAA 0D GESPOR FIDUCWRC E0GEHM ks heridgmpl oo
FET
WEULIT DY TR
DEMECTHEH SERERAL OF MPERTI0 HTRRNCT
1RGN -7V B TV
AL ramivs
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Reprbiica Demibsicana
MINGTERIO DF HACIENDA
EHRELEI O GENERAL D IMPUESTON I TERNDS
[ENC: 401- 500254

Cadigo S01-24-03028

ALTA OF INSCRIPOOR DL PIRZONAS JURIDSCAS M [L ALGISTRO MACIDMAL DI CONTRIBUYLKTLS

W ATOS DL AEFRESENTANTE LEGAL
L

. SUCURSALES N EGOO0E
L

Il OEBENES ¥ OBLIGACIONES THIEU TARIAS

Comg ponbiliyerie date de s en el FNC o parir ol 21052084 v pertiendo de by isloomadiones Indicpdas en Dabes Genevales ¢ Acfinkioges [opdminas, ke conesooede cumplie com gy

DB ACHONES LTI E O DREMSTLICN Y DAGD 08 MpRESIOS &) S HgURTOES tedhes

Mo  OBLHGACION P ALARID) DE GECLARACKY JURADA  FECHA DE S41 PRANIMA PRESENTAEICHN
1B im D822
IMPLIEST & L& RENTA
T acEmnes Lt HTH/25
1 ACTIVGS FPONIBLES AT TS
4 FORBAATONVENTAS . 60T w7 TR0
5 ORMATD CONFRAS - 606 05 1T/ DESAd

[helieid por prasenitacla & mdd tarclai o dia 10
dil mi sgeee o egEe & ke
Empadis.

RETENCIOINES ¥ BETRIB.EN

d REMTA

R3

Par obtener sus Nimeros dz Comprobanies
Frscales (WCF) chnbe solicitar b mnorimeion de
rretruiien e lim marans en cumplimaenbe con el
Deciein 254-06 y wis Fodiboadones, pas
weslar s operacanes de trarafeency de
by o preseriaciin de servicios

Informm & rtn Diercrion Geneml wnten
cualiuier moth Rosdion que isabie a o5 dalin
codvien inog en este registen, dening de los der
11 edies che husbrer reiiza o dicha cambia,
segun o cispuaryis en el actiogn 50 liersl ¢
el Tl Tribulai.

Mirwins de Camprehanbe
Fistakes

Acvealizaciie del Reghing L

FECHAS LiMITES DE PRESENTACIGN ¥ PRGO
A mis tardar bos diss 20 de cads mes 4 e5 feslivn
wei ol peincima i lyboralsle),

& may tercinr 120 dims luego de e Secha de cieere
fistal {51 = Do e el priemo dia lsboraible),
Segin o at 3 del Chdgo Tnbulsno, esta
dechuracidn geners 12 antiopo: del Impessio
Sotre o Rentn J58) que fumiorame oma
poges  addinlains  de b deslaracan
comespordienie o penedo sguieniz Ls fecha
limite de page =5 & mas teedar oy diss 15 de
cada mey

A s e 1200 ddims lumgn die s becha die ceere
fiscal i) es lestivo vk o priwm o dia labarskeel.
& mas tardar log dias 15 e cada mes (sl e festv
seex ol prmeima i lbamblo)

A man farchar bow ol 1% e cacka ares, [ul e lelivn
i ol piteani o Laboradsley

& mis tordar kos diss W0 die coda mes (4 e3 destien
wrea ol proema cia bkl
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Rl lica Ciemisirani
MIRESTERID) DF FALIENRE
CHERCCION GEMERAL Df IMPUESTEES INTERROS
L LR

ACTA [3f INGCRIPDICIN O FERS0A AS JURIDACAS B FL REGISTRO NACIDNAL DF CONTRIBUYENTES

*Ci Mrtado que areceds no i lmiativa, b prosents scia dnicamasts sustira (s bl igsconss o mamands de v inscripoian, (s mbmas puckiean warisr oo o sueis an w rghi
o preductn de addicne il nematin

"p reordemon e end vz imerie coma contribaryents el hicho de no realizar opercionm m us debeminado perkdo ro b wiiee del deber de preenta b declirsdon
commpandiente, de mass nfarmatia,

“Em can i detificar g jun agenachonis ainaan it 68 1 ferha bediads por ated Bl ssamac i 1 (s igdda, |5 DG pedvd qemblar b techa de inecla de i abigacianss,

#e it WA 4 enduntns on etads ACTRVL sogiin o eitabboian ¢ ba Noim General M (3, Pars b inorrmaden vl dominsiics o i Admindteadin Lidel & (i i
Contre i Contacts il bebiiom: (309] b8 3044 y via correr slucinénice o imfarma bon Dl qre o,

W1ll. CTRAS | ML GES

L Adsairiatnaciin Laal AMRANAR LINCOLN obcads =1 ls ANRAJAAR LINCOLN KO, 1005 £50 GUETAVD MEIA RICART, telétons MRS & b nhons sncaigads de ar segamemn i 5
cuimhiseat (Tl ¥ donde gk sedter  assieni ot peosite. Fara it o Comgiimanmio di fus obbqicione s DG cunia con e Dfkcng Vinaal &0 o o s ol g,
oo chaaia ki i g, SRt G 0 Al b, 1 v il 2 Dol il

U s i Wil e ol s iy il e e e e Lo onvte Ly, il anieodh i £ oo 50 el kg Toliaini i icouioes e bt vl i e 3 RC.
Lo vy oemam e inkegead e e dovamenio,

i, P ST R
BEN | EPERL
0N SR BE a0 it
DRECEICH SIHIRAL OO MPELTTH BTLARCA
1LV TG IR e
T vl T
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COPIA DE CEDULA

IDDOMO28001174<065<<<<LLLLLLLL
6105033M2405034DOMLLLLLLLLLLLS
SANCHEZ<POLANCO<<JOSECLLLLLLL
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PRESUPUESTO DE INVERSION

PROYECTO $ UNSET GARDENS
VERON FUNTA CANA_ LA ALTACRACTA

101 Coatas dusrquitectury 100 Fx 452530000 42520000

102 Chleulus Estructursles 00 Er 143459025 243480025

105 Erudios de Suelo 100 E» 1.026532.00 242653209

104 Tugrys de Pecmisologia 190 Fe 1.541900.00 2,341 900.08

105 Togte de Termeng 14301290 Mg 161396 2308TSINSE
A SUBTOTAL COSTOS PRELIMINARES RO mmm[
B TNFRAES TRUCTURAS

TESCRIFCTON CANTIDAR UNTRAT  FRECTO FaLon TUTAL

201 Sefializacign de visiendas 44500 PA 000 29340009
01 Sefalizciane; Forizentale y werticales 100 Fa R00.000.00 dueadnn
0@ Beducrores de Velocodad 1M EA 150.00:0.00 35080408

193 403,138 50

Mo, Tierm, Asklio, Ponble, Residual. Eleorice 14201250

601 Murco en blocks. | linzes mes wige de emeae 133000 M Linesl S500.00 BAI0 50000
802 Cemo glecuico LASIO0 . Lineal 1.000.00 1551080009
l= SUBTOTAL COSTOS INFRAES TRUCTURA RDS 30485803850
c CASAS
NESCRIPOION CARTIDAD UMLDAD PRECHY VALOR TOTAL
TOL VillaPalmens (2H} BABS]S M2 29581 8% 15185074897
TO2 VillaDalia (ZHIB) 1512552 M2 3005845 43525521820
TO3 Willa Acuria JHIBY iN7ave L 3050438 13349674103
TR4 Aurie Towhhoude iB9534 L 2T3R45E 15134131239
TRS Sunket Vills 177218 M2 2536074 T4AG2£07.78
iz SUBTOTAL CONSTRUCCION DE CAS AS 1,100,808,339.48
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D TRUCTURAS DE APOYO
DESCHIFCION

Obew Gais y Terminscion
1502 Sintene de camape 1oy Ea g0 yo Z5H BHLDH
03 Sistene de Barmas ¥ Comtrel de Acesia Peanaal Loy PA LRI SEA000.0%
Letrere

1801 Ohra Gricy Terminacianes 20000 BA 2300000 1,000 000 00
1302 Mgy ¥ Criminering 100 T 1 65000000 1 5350,000.00
1§02 Cenghe de frkal .00 FA 350000000 3.500.000.00
1503 Equipos de Ginnasic sl aie Libde 100 PA 150000000 1300.000.00
1808 Jusgor Indnfiles 100 PA 100008000 120000000
1495 Piscan o rA ey |
1806 Wasitiaia de piseing o PA 43000000 | 430,000.00
1981 Paisajisma campleta 1421129 (253 S00.00 BE26774.00
i: SUBTOTAL ESTRUCTURAS DEAPOYO mmnl:
E IMPREVISTOS 20% 33,564,569.50
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NO OBJECION DEL MINISTERIO DE TURISMO

A,
€' .’?
.%M glmﬂmo
RNC-401.03681-9
DPP-0592-2024

Senor
Ramoén Fernandez
La Altagracia - R.D.

Distinguido Sr. Fernandez:

Luego de un cordial saludo, nos referimos a su solicitud de fecha 05 de junio del 2024 y
completado el 25 de junio del 2024, cuando este Ministerio de Turismo recibi6 el expediente
registrado bajo el nimero DPP01-01714/2024-0424, correspondiente a la solicitud de “No
Objecion de Uso de Suelo”, junto a los planos v decumentos del provecto denominado “Sunset
Gardens”, a construirse en un terreno localizado en la carretera Verén - Punta Cana, colindado
con el proyecto Ciudad del Sol, en Verén, municipio de Higliey, provincia La Altagracia, dentro
de la parcela 67-B-182, del D.C. n.e 11.3, con una extensién superficial de 142,000.00 m?, con
localizacion geografica proxima a las coordenadas UTM 560297.53 m E, 2057220.19 m N, zona
19Q, inmueble propiedad de Fideicomiso Ciudad del Sol, segun Contrato de Venta Definitivo de
Inmueble Registrado, suscrito con los Sres.: Francisco Antonio Peguero Mejia y Marys Danila
Ojeda Cedefto y Sixto Ramon Jests Caro Martinez, de fecha 04 de septiembre del 2023.

La propuesta presentada consiste en una urbanizacion con 489 lotes para viviendas de uno y dos
niveles de altura a ser desarrollada en tres etapas, con las siguientes caracteristicas:

EXTERIORES GENERALES
- Dos accesos vehiculares y peatonales
- Parque central con casa club y piscina dentro de un drea de 8,109.00 m?
- Pocket Park dentro de un drea de 1,050.00 m?
- Area comercial dentro de un drea de 3,800.00 m? (planos no definidos)
- Garita de control con bano
- Arcas verdes

TABLA DE DISTRIBUCION DE V[VlENDA;iiAPA
Solar Tipologia Ares Habitaciones Niveles

ETAPAL

MANZANA 01
o1 Villa Palmera 2M o 3 1
o Villa Dabia 180 o 2 1
o Vills Acacia 242 ¥ 2 1

MANZANA 02
10 Vills Acacia 206 m* 2 1
o Aurora TH 112 2 2
) Aurora TH 112 m 2 2
07 Aurora TH 128 v 2 2

1 de 1S SPGrlomm
Ay Cavetimo Germosén esq Av. Geal Gregono Lupendn, sector Mirador Sur. Santo Daminge, [, N. Repiblica Domemcana « PO, Box 497, —
Tels.: 8092214660, 892272615 « Fax : 8097404500 « wiww dpp- mitur pob do « waw sniur gob.do » sfogddpp-satur gov.do w Dominicana

Lo tiene tode

306
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens”

%M@%w

Cadigo S01-24-03028

RNC-401-03681-8
DFPP-0592-2024
1] Auroma TH 112 m? rl F
5 Amrora TH 112 mv? 2 T
] Agirara TH 117 v 2 F
MANZANA 03
12 Villa Palmera 252 @ 3 1
11 Villa Palmera TH oV 3 1
16 Anrora TH 112 m# 2 2
15 Aurra TH 113 v 2 1
14 Aurora TH 112 m? r] 2
13 Amrora TH 112 m# 2 2
MANFANA
1@ Villa Palrmera 28 m? 3 1
18 Willa Falmera 30 m? 3 1
17 Villa Palmera TH oV 3 1
p.1 Vills Dalia 179 m¥ 2 1
H Willa Acacia HE m? 2 1
MANZANA DS
&8 Aurora TH 107 m? 2 2
B Aurora TH LI 2 ]
=] Aursra TH 1R 0w 2 2
5 Aumrora TH 106 m# 2 2
i Aumroma TH 106 m? 2 2
&3 Aurora TH 1T m? 2 2
4 Auroma TH T 2 2
&l Aurora TH 1(E m? 2 2
) Aurora TH 18 m? 2 2
bl Amrora TH 18 i 2 4
58 Amrora TH 18 m? 2 ]
5 Amirora TH 18 i F F
5 Amrora TH 109 m? F 1
45 Surora TH 18 m? 2 2
2 Aurora TH 108 m? 2 2
53 Aurora TH 1 m? 2 F
5 Anirora TH 1E o 2 I
51 Aurvra TH 18 me Fi 1
50 Awmrora TH 106 m? 2 2
45 Amrora TH 16 mv ] z
48 Aurora TH 1E m? 2 2
L Aurora TH 16 m? 2 2
4 Aurora TH 1B m? 2 2
45 HAgiroda TH 18 ] F
44 Amrora TH 1E m? 2 2
o Aurora TH WE i F
4z Amrora TH 17 m? 2 1
4l Aurora TH 1T m? 2 F
40 Aurora TH 17 oy 2 1
@ Aurora TH 107 m? 2 2

2 e 15 SMaemm
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38 Amrvra TH 108 m? 2 2
Er Aurora TH 18 m? 2 2
36 Agirora TH 108 fiv 2 2
35 Aunrora TH 106 m? 2 2
kX! Agrra TH 1\ o 2 3
31 Aunrvra TH 112 m? 2 2
32 Aurora TH 116 m 2 2
31 Aurora TH 121 m? 2 2
u Agiroaa TH 125 m? 2 2
) Aurora TH 12 m 2 2
MANZANA DG
Fill Vills Mulis 161 m? 2 1
L) Villa Dualia 161 m¥ 2 1
K| Anrora TH 127 mé 2 2
73 Aurora TH 115 me 2 2
T Auiroda TH 113 i F Fi
Fil} Aurora TH 113 m? 2 2
MAMZANAOF
a0 Aurora TH iy 2 2
i Aurvra TH 112 m? F 1
B Aurora TH 112 me 2 2
[ Aurvra TH 112 m? 2 2
B Amroma TH 112 m? 2 z
5] Auiroda TH 112 i F] F
i Amrora TH 112 m? 2 by
.53 Amroma TH 113 v i 1
31 Amrora TH 113 m? ] F
1 Aurosa TH 112 m 2 F
a0 Amrora TH 113 m? F F
Fil Aurvra TH 113} m? 2 2
Fi Aurora TH 112 m# 2 F
77 Aurvra TH 113} m? 2 2
Tib Aurora TH 112 m? 2 2
= Augrora TH 129 @ 2 F
MANZANA 08
101 Villa Palmerta 263 m? 3 1
[{EH Villa Palmara l_ﬂm:" 3 1
ke Villa Palmerta % m? 3 1
] Villa Palmera I ¥ 3 1
7 Villa Palmera I 3 1
G Villa Palmera 5 m? 3 1
5 Villa Faleera T 3 1
9 Vills Palmera % m -] 1
b Vills Palmnera W -] 1
a2 Villa "almera % m? 3 1
ol Surset vilka 375 -] 2
AMANIANA D
3 de 15 SPGiemm
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L7 Aurora TH 112 m? 2 2
L0 Aumrora TH 112 m? 2 2
105 sMuroma TEH 112 m? 2 ]
LiH Murora TH 112 ¥ 2 r
103 Muaroma TH 112 m? 2 2
102 Aurora TH 119 m? 2 2

AANTANA 10
137 Villa Ihakia IH m? z 1
126 Villa Dakis 196 m? 2 1
125 Willa Thalin 196 m? 2 1
124 Villa Dakis NE m? 2 1
123 Villa Dakis 191 m? 2 1
132 Willa [vakia 181 m? 2 1
i Villa Dalis 180 m* 2 1
120y Wills [haks 154 m? 2 1
L1% Villa Dhalas 181 m* 2 1
118 Villa Dhalis 158 @ 2 1
117 Villa Dalia 158 @ 2 1
L1& Villa Mhalis 158 @ 2 1
115 Wills akis 156 m¥@ 2 1
114 Villa Dhalis 153 @ 2 1
113 Villa Mhalia 181 @ 2 1
112 Villa [halia 186 oV 2 1
111 Villa Mhalia 1584 o ] 1
11 Willa Dhalia 181 @ 2 1
105 Villa halia 182 m? 2 1
108 Villa [halis 19 o z 1

ETAPA 2

MANZANA 10
155 Villa Dhalis 191 m@ 2 1
154 Villa Dhalia 150 @ 2 1
153 Villa [ralia 193 m® 2 1
152 Villa Dhalia 158 @ 2 1
151 Willas Mhalia M a5V 2 1
150 Villa Dhalia 211 @ 2 1
14% Villa [halia 219 s 2 1
148 Villa Mhalia IXT v 2 1
147 Villa [halia TG BV Z 1
146 Willas Thalin T2 m? 2 1
145 Villa [halia T z 1
144 Villa [hakis 37 2 1
143 Villa Dakis M7 m? 2 1
142 Vills [akis 56 m? 2 1
L4l Villa Dalin 6 m? 2 1
Ll Villa Dalis X5 mE 2 1
139 Villa [hakis o 2 1

4 de 12 SPGAEmm
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138 Villa Dialia 255 m? 2 1
137 Vills Dalis 293 7] 1
136 Vills Dalis 266 md 2 1
135 Villa Dalia 248 2 1
14 Vills Dalis 3 m? 2 1
133 Villa Dialia X351 m* 2 1
132 Vills Dalia 219 m? 2 1
131 Villa Dialia 211 m? 2 1
130 Vills Dalis 203 m? 2 1
129 Vills Dalis 215 me 1 1
128 Villa Dalia 203 m? 2 1
156 Sunsot vilka 350 m? 3 2

MANEANA 11
M Vills Falmera 282 md E] 1
03 Vills Palsnera 23 m2 3 1
02 Willa Falmmera 23 m? 3 1
i Wills Palmera 23 m? 3 1
200 Vills Palmmera 23 m? 3 1
1949 Wills Palmiera I3 m? 3 1
158 Villa Palmera M m 3 1
197 Vills Falmira % mE k] 1
164 Yilla Palenera M o 3 1
163 Yills almera I 3 1
162 Wills Malenera I m L] 1
161 Yills almera 2 m? 3 1
Tl WVilla Palmmera bty L] 1
158 Wills Palmera M 3 1
158 Vills Falmera 25 m? E] 1
157 Vills Palsnera 243 m? 3 1
196 Villa Acacia 180 m? 2 1
165 Villa Acacia 181 m? 2 1

MANZANALZ
195 Vills Dalia T80 m? ] 1
1M Villa Dalia 180 m? 2 1
193 Vills Dils 180 i 2 1
152 Villa Dalia 180 m? 2 1
1%l Villa Dalia 180 m? 2 1
1940 Vills Dalia 180 m2 2 1
18% Villa Dalia 180 m? 2 1
188 Villa Dialia 180 m? 2 1
187 Vills Dalia 180 m? r] 1
186 Vills Dialia T80 i@ 2 1
185 Vills Dialia 180 n? 2 1
184 Vills Dalis 180 me 2 1
183 Vills Dalia 180 m? 2 1
174 Villa Dalia 19% m? 2 1
173 Vills Dialia 185 i ] 1

& de 15 SMaemm
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171 Vills Dalia 181 m? F 1
171 Villa Dalia 1850 o 2 1
1710 Vills Malia 180 o 2 1
] Vills Dislia 180 m? 2 1
168 Villa Dhalia 180 o 2 1
167 Vills Dalin 180 m? 2 1
it Villa Dalia 180 2 1
162 Villa Acacia pard 2 1
181 Villa Acacia B0 r] 1
15 Valla Acacia 172 m? F] 1
17 Villa Acacia 200 m? 2 1
1T Vil Acacia 231 m? ] 1
177 Villa Acacia 27 o 2 1
178 Villa Acacia 244 e 2 1
173 Vialla Acacia 230 2 1

MANZANA 13
T Villa IFalmiera 2H m? 3 1
40 Vil Palsmcra 25 3 1
25 Villa IFalmera 28 m? 3 1
2 Villa Falmera 23 m? El 1
43 Villa Palsnera 23 me ;] 1
- v Villa Palmera 25 m? 3 1
0 Villa Palmira 23 e 3 1
il Villa Fal mesra 2% m? 3 1
4 Villa Palmera I m? 3 1
nT Vills Palmasra o 3 1
v Wills Pal mera I m? L] 1
5 Villa Ial masra IH m? 3 1
41 Villa Acacia 18 m? 2 1
240 Valla Acacia 180 2 1
m Villa Acacia 180 m? 2 1
1 Villa Acacia 180w ] 1
iy Sunact villa 3 m? 3 2
X3 Sunset villa 30 md ] 2

MANZANA 14
il Villa Dalia 180 m? 2 1
nr Vills Dalis 180 m? 2 1
i Villa Dala T80 v F] 1
x5 Vills Dalis 180 m? 2 1
pac | Villa Dala 181 m* 2 1
133 Vills [alis 180 m? F 1
X2 Villa Dalia 180 m? 2 1
31 Vills Dualis 180 m? r] 1
pili) Vills Dalia 180 m? 1 1
Pl Villa Dalia 180 m# 2 1
XA Vills Dalis 180 m2 F 1
X5 Vills Dalia 180 m? r] 1

& de 15 SPGAemm
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DPP-0592-2024
el ] Villa Dhalax 180 m* 2 1
s, Villa Dalis 180 m? 2 1
X Villa Dralis 180 @ 2 1
m Villa Dalia 180 @ 2 1
i) Villa Mhalia 180 @ 2 1
% Villa Dalia 180 @ 2 1
il Villa Dalia 180 @ 2 1
nr Villas Dalis 180 &V 2 1
Fi 0 Willa Daka 180 & F ] 1
5 Villa Dakia 180 s ] 1
114 Villa Daks 180 m? ] 1
T Surset villa T m 3 2z
15 Suirmel villa er | F
MANTANA LS
2y Willa Palenera 24 w7 3 1
e Villa Palemera M o c | 1
4% Vilka Palrmera e : | 1
2B Villa Malmera %6 m? 3 1
2RA. Villa Dhalkia 180 m? F 1
BT Villa Dalin 180 m? 2 1
il Villa Dalis 180 m? z 1
25 Vills Dalss 180 m? 2 1
24 Vills Dk 180 m* 2 1
283 Vills Dalss 180 m? 2 1
185 Vills Dl 180 m* 2 1
54 Villa Dalia 180 o 2 1
33 Villa Dhalia 180 m@ 2 1
o Villa Dalia 180 @ 2 1
51 Villa Mhalia 180 a7 2 1
250 Villa Malia 180 @ 2 1
2h2 Willa Acacia 180 @ F ] 1
256 Villa Acacia 180 m? 2 1
21 Sairmel villa 330 e : | P
a7 Sairmel villa 330 E 3 F
MANZANA 16
RN Villa Malia 1850 m@ 2 1
prp Villa Dalia 180 &V 2 1
g, 3 Villa Malia 180 @ 2 1
T Villa akia 180 & 2 1
76 Vills Dalia 180 m? 2 1
ekl Villa Dakis 180 @ ] 1
prg | Villa Dalis 180 m? 2 1
Frp Villa Dalia 180 m* 2 1
s Vills Dalis 180 m? 2 1
Fol Vills Dk 180 m* 2 1
el Villa Dralis 20 o' 2 1
P Villa Dalis 180 m* 2 1

T de |5 SPGemm
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6T Willa Ihalia 180 e 2 1
266 Villa Malia 180 e# 2 1
65 Villa Mhalia 180 e 2 1
4 Villa Thalia 180 o ] 1
463 Villa Thalia 18D e 2 1
252 Vills [Malis 180 m? 2 1
261 Villa Mhalia 180 e ] 1
Pl Villa Dalis 180 m? 2 1
58 Villa [alia 180 m? 2 1
258 Vills Malis 180 m? 2 1
peil] Surset villa 37 i) 2
MANZANA 30
4B Villa almera 2N m? 3 1
AHH Villa Falmera 251 m? 3 1
487 Villa Falmera IHm 3 1
LE Villa Falmera 24l m¢ 3 1
185 Villa Palmnera 24 3 1
454 Villa Palmera 243 ¥ 3 1
a6 Willa Dalia 180 2 1
254 Villa Ialia 180 e 2 1
497 Villa Mhalia 173 e 2 1
441 Willa Mhalia 171 &% 2 1
450 Villa Thalia 170 o 2 1
256 Villa Acacia 180 e 2 1
493 Villa Acacia = 2 1
ETAFAS
MANZANAL?

a3l Villa Dabia 180 m# E 1
330 Villa Dalia 180 mmé 2 1
24 Villa Malia 180 e 2 1
28 Villa Thalia 180 e 2 1

27 Willa alia 180 & 2 1
26 Villa Ihalia 18D e ] 1
12 Villa [hakia 180 m? 2 1
i Villa Mhalia 180 & ) 1
paid Villa Dalia 180 m? 2 1
Fali] Vills [alis 180 m? 2 1
25 Villa Dalia 180 m? 2 1
X Villa Dalia 180 m* 2 1
Pkl Villa Dalis 180 e 2 1
X0 Villa Diala 180 m# 2 1
au Villa Acacia 180 2 1
123 Villa Acacia 180 m# 2 1
27 Villa Acacia 180 é 2 1
al Villa Acacia 180 o 2 1
k1] Villa Acacia 150 o 2 1

£ de 18 SPicmm
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M Villa Acacia 180 md 2 1
332 Surset villa 350 m? 3 z
ol Surset villa T m? i) z
MANZANA 15
an Villa Dalia 180 o 2 1
220 Villa Dalia 18D e 2 1
1% Villa Dalia 180 & F 1
118 Villa Dalia 180 o 1 1
i Villa Dalia 180 m? 2 1
16 Villa Dalia 180 o 2 1
315 Vills Dalka 180 m? 2 1
it Villa Dalis 180 m? 2 1
313 Vills Dakas 180 m? 2 1
312 Villa Dalia 2% m? 2 1
E ] Willa Dalia 180 m? 2 1
e Villa Dabia 180 m? 2 1
] Villa Dalis 180 e 2 1
T Villa Dabia 180 o 2 1
A Villa Dalia 180 2 1
WS Villa Dalia 150 ] 1
UM Villa Dalia 180 o 2 1
a3 Villa Dalia 180 e 2 1
i Villa Dalia 180D & 2 1
an Sursct villa 33 m? ] x
MANZANA 19
1T Villa Palemera 297 3 1
E Villa Palmera I3 m? 3 1
Exl] Villa Palmera el 3 1
IS Villa Dalia 150 2 1
64 Villa Dalia 180 o 2 1
w3 Villa Dalia 180 e 2 1
w2 Villa Dalia 18D a? 2 1
W1 Villa Dalia 180 & 2 1
Wil Villa Dalia 18D m? ] 1
5% Villa Dalis 180 m? 2 1
1 Villa Dalia 18D o 2 1
M0 Villa Dalia 180 m? 2 1
135 Villa Dalia 180 o ] 1
138 Villa Dakia 180 m? 2 1
a7 Villa Dalis 180 m? 2 1
136 Vills Daks 180 m? 2 1
135 Villa Dalis 180 m? 2 1
333 Villa Acacia 2N m? 2 1
MANTFANA 20
A58 Villa Dalia 180 o 2 1
57 Villa Dakia 180 m? 2 1
156 Villa Dalia 180 ) 1

* e 18 SPGiomm
Av. Cayeteno Germosén, osg. Av. Gl Gregone Luponon, scotor Mirdor Sur, Sanic
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355 Villa Dialis 180 m* 2 1
354 Villa Dialia 180 m* 2 1
353 Villa Dalia 1850 m* 2 1
352 Villa Dalia 180 @ 2 1
350 Villa Dalia I8 mF 2 1
HE Wil Phalia 180 e 2 1
g Villa Dabia 180 2 1
T Vills Mualia 180 &7 2 1
M6 Villa Dalka 180 @ z 1
M5 WVilla Dalia 180 m@ 2 1
44 Villa Dhalia 180 m? z 1
M3 Villa Dhalia 180 m? 2 1
H2 Villa Dhalia 180 m? 2 1
351 Sl villa I m? 3 F
MAMIANA 21
T Villa Palmera 3 e 3 1
. Wills Paleera I P 3 1
A Villa Acacia 180 m? 2 1
405 Villa Acacia 180 m? 2 1
404 Villa Acacia 180 m? 2 1
403 Villa Acacia 180 m? 2 1
402 Villa Acacia 180 m? 2 1
a1 Villa Acacia 180 m* 2 1
A Villa Acacia 180 m? 2 1
39 Villa Acacia 150 m* 2 1
35 Villa Acacia 1850 m@ 2 1
3T WVilla Acacia 150 m* 2 1
o) Villa Acacia 180 @ 2 1
5 Villa Acacia 180 en® 2 1
ot Villa Acacia 180 e 2 1
I Willa Acacia 180 & 2 1
7R Villa Acacia 180 m? 2 1
kvl Willa Acacia 180 m? 2 1
6 Villa Acacia 180 m? 2 1
375 Villa Amacia 180 m? 2 1
374 Villa Acacia 180 m? 2 1
373 Villa Acacia 180 m* 2 1
3n Villa Acacia 180 m? 2 1
3an Villa Acacia 180 m* 2 1
370 Villa Acacia 1850 m# 2 1
It Villa Acacia 180 m? 2 1
MANZANA 12
34 Villa Acacia 180 m? 2 1
343 Villa Acacia 180 m? 2 1
392 Villa Acacia 180 m* 2 1
Il Villa Acacia 150 m* 2 1
3 Villa Acacia 180 m* 2 1

19 de 15 5P emm
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EhL] Villa Acacia 180 &V 2 1
388 Villa Acacia I8 @ z 1
L) Willa Acacia 180 a0 2 1
385 Willa Acacia 180 m? z 1
64 Willa Acacia 180 @ ] 1
383 Villa Acacia 180 m? 2 1
382 Villa Acacia 180 m? z 1
1 Villa Acacia 180 m? 2 1
387 Surset villa 35 m? 3 2
MAMNFANA 23
43 Villa Palenera 265 o 3 1
442 Willa Falrmera IM m 3 1
H1 Villa Palerwra I o ) 1
410 Villa Malmera I m 3 1
A0 Villa Malmera X m? L] 1
AiH Willa I"almera I m? i) 1
Adir Villa Dialia 180 m? 2 1
439 Villa Dalis 180 m* z 1
438 Vills Dalis 180 m# 2 1
437 Villa Dalia 150 m* z 1
die Willa Dalia 180 m* 2 1
438 Villa Dabia 150 2 1
434 Villa Dalia 150 e 2 1
433 Wills [halia 180 m® 2 1
432 Villa Malia 180 o 2 1
431 Villa Dhalia 180 m? F 1
420 Villa Dalia 180 mv z 1
41% Villa Dhalia 180 m? z 1
418 Vills Dhalia 180 m? 2 1
417 Villa [halia 18 m? z 1
Al Vills Dhalin 180 m? 2 1
415 Villa Dialia 180 m* 2 1
d14 Vills Dalis 180 m? 2 1
413 Villa Dalis 180 m* z 1
412 Villa Dalia 1850 m@ z 1
411 Villa Dialia 180 m? 2 1
MANZANA 24
H5 Vills Palmera 15 m? 3 1
44 Willa I'almera IS m L] 1
A3 Villa Falmera X5 m* 3 1
429 Willa Malmera 5 m? L] 1
438 Villa Falmera I omt 3 1
4213 Villas Palmera I3 @ 3 1
423 Villa Falmera 25 mF 3 1
421 Vills Palmera 23w 3 1
i Villa Dalia 1986 @ ] 1
427 Villa Acacia 180 @ 2 1

Il de 15 5P emm
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L= Villa Acacia 2 2 1
i Villa Acacia 180 m* 2 1
425 Surset vilks 319 m? 3 F
MANTANA I5
450 Villa Palmmera 231 m? 3 1
4% Villa I"almera 28 m? 3 1
HT Vills IMalemeers 371 m? 3 1
451 Villa Dalia 178 m? 2 1
A48 Willa Dalia 177 m* 2 1
i53 Villa Acacia ¥R m? 2 1
MANZANA 26
457 Villa Palmera 35T @ 3 1
456 Vills Palmera 231 ¥ ] 1
455 Villa Palmera TN m@ 3 1
454 Villa Ihalia 178 av 2 1
453 Willa Acacia 218 o 2 1
MANZANA ZY
4Bl WVilla Dalia 150 ¥ 2 1
dBl Vills Dabia 150 2 1
4559 Villa Dalia 1850 e 2 1
458 Wills Ialia 170 &V 2 1
dEd Sursct villa 311 o a z
MANZANA 28
A63 Villa Dalia 189 @ 2 1
A Surset vills X0 m? 3 z
MANZANA 29
46T Willa Acacia FT m? 2 1
465 Villa Acacia 193 m? 2 1
466 Surmet villa 70 3 z
MMANTIANA 30
453 Villa Falenera 241 a@ 3 1
482 Villas "almera 2% m? 3 1
451 Villa Palenera I 3 1
4R Villa Palmera M m? 3 1
7% Villa IMalmera 2 m' 3 1
478 Villes Palrmeera 20 m? 3 1
477 Villa "almera 2% m? ] 1
i Villa Palmera I m 3 1
475 Villa Falmera 23 m* 3 1
434 Villa Palmera IR oy ] 1
4373 Villa Palmera I m? 3 1
472 Villa Palmera prry ] 1
471 Villa Palenera ey ol 3 1
A7 Vills Palmera I oy 3 1
465 Villa Falemera 226 Bv 3 1
d68 Villa Palemera I3 a@ 3 1
TOTAL: 489
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RNC-401-03681-9

DPP-0592-2024

EDIFICACIONES
Area social que contiene:
Accesos peatonales y vehiculares
- Estacionamientos vehiculares: 26 unidades
- Bloque de servicios
- Gazebo - casa club de un nivel, que contiene:
Dos terrazas pergoladas
Espejo de agua
Terraza
Bar kitchenette
Bafios para ambos sexos
Area de duchas
- Areas verdes

EDIFICACIONES HABITACIONALES
Tipologia de villas
Aurora townhouse, con dos viviendas pareadas de dos niveles de altura (cada vivienda ocupa
un solar), que contiene:
- Estacionamientos vehiculares: 4 unidades (2 para cada vivienda)

Primer nivel:
- Dos viviendas pareadas de dos niveles, que contienen cada una
Entrada
Escalera con %2 bafo debajo
Sala comedor cocina
Area de lavado en exterior

Segundo nivel:
e Bafno
e Dos habitaciones
Total de habitaciones en Aurora townhouse: 04 unidades (2 habitaciones en cada vivienda)

Sunset villa, de dos niveles de altura, que contiene:
- Estacionamientos vehiculares: 2 unidades

Primer nivel:

Entrada

Escalera

L] bdl’.\ﬂ

Terraza

13 de 15 SPGlemm
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¥y
Winusterio do Drismo

RNC-401-03681-9

DPP-0592-2024

#  Sala - comedor - cocina con desayunador
»  Area de lavado

» Dormitorio de servicios con bafio

Segundo nivel:

+« Bafio

+  Tres habitaciones (una con bafio v vestidor)
Total de habitaciones en Sunset villa- 03 unidades

Villa Acar_la, de un nivel de altura, que contiene:
Estacionamientos vehiculares: 02 unidades
- Entrada
Sala
- Comedor - cocina con desayunador
- Area de lavado (en exterior)
- Bafio
Dos habitaciones (una con bafio v vestidor)
Total de hﬁh:tnnmt—s et villa Acacia: 02 unidades

Villa Dalia, de un nivel de altura, que contiene:
- Estacionamientos vehiculares: (12 unidades
- Entrada
- Sala
- Comedor - cocina con desayumador
- Area de lavado {en exterior)
- Bafno
Dos habitaciones
Taotal de habltar:lunes en villa Dalia: 02 unidades

El total de habitaciones en el provecto serd de 1,066 unidades, arrojando una densidad de 75.07
habitaciones/hectirea (1.066 habitaciones + 14.20 hectireas), estando dentro de lo permitido en
la zona, segin Resolucion ne 07-2012, Unidad Ambiental Verdn, seccion Urbana.

Al respecto de esta solicitud debemos comunicarle que, después de estudiar los documentos
sometidos, entre los que se encuentran, la No Objecidon Condicionada del Ayuntamiento Distrito
Municipal Turistico Verdn - Punta Cana, de fecha 24 de mayo del 2024, nuestra Direccion de
Planificacitn ¥ Provectos, ke concede la “No Objecion Condicionada™ para el proyecto “Sunset
Garden”, sefialindoles que tendrd una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de esta
comunicacidn, periodo dentro del cual se deberdn presentar a éste Ministerio de Turismo, los
planos v documentos requeridos con las siguientes observaciones y aprobaciones:

14 dee 1S 5P emm
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.%M@%

RNC-401-03681-9

DPP-0592-2024

1- Aprobacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
2- Aprobacion definitiva del Ayuntamiento de la zona.

3- EL10 % del area total de la parcela debe destinarse para areas verde.

4- FEI15% del drea total de la parcela debe destinarse para drea institucional.

Le exhortamos a completar estas informaciones a la mayor brevedad posible y solicitar la No
Objecion definitiva del proyecto ante esta Direccion, para completar el tramite en lo que compete
a este Ministerio.

Dada en la ciudad Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repablica
Dominicana, a los treinta (30) dias del mes de agosto del ano dos mil veinticuatro (2024).

Athirmade digitalmente
‘g por SHANEY _
~— _ JOSEFINA PENA
MRS ME® GOMEZ el
Shaney Per124n(39, A9q1 $148:43

Directora
Direccion de Planificacion y Proyectos

SP/IM

15 de 15 SPGiomm
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NO OBJECION DEL AYUNTAMIENTO

Ayuntamiento Distrito Municipal Turistico Verén Punta Cana
Gestidn 2024-2028

24 de Mayo del 2024
Distrito Municipal Turistico Verén Punta Cana
Exp, OPU-24-237

CONDICIONADA
A: Quien pueda interesar
De: Oficina Técnica del Ayuntamiento
Asunto: CERTIFICADO A NO OBJECION DE USO DE SUELO
Distinguidos Seriores,

Cortésmente luego de saludarles, la presente es para informarles que este
ayuntamiento, Certifica que la Empresa: SUNSET GARDEN representado por el Sr.
José Sdnchez con los Nro. De Cedula 028-00117440-6 desarrollaran un Proyecto
denominado SUNSENT GARDEN, para uso de de suelo. Emplazados en una propiedad
en una porcién de fterreno de 142,112.90 mts2, Parcela 67-b-182, D.C. No. 11/3.
Ubicados en Verén.

Sin mds que agregarse despide muy atentamente,

Ayuntamiento de Verdn - Punta Cana, Kl Av. Barceld Prowincia La Altagracia, Repablica Dominicana RNC-£30055506
Teléfonos O.P.U. $05-455-1074 Ext. 207
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CERTIFICADO DE REGISTRO DE IMPACTO MINIMO DP (11LA)-246-2024

(RENOVADO)
]

n

GOBIERNO DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

CERTIFICADO DE REGISTRO DE IMPACTO MINIMO DP (11LA)-246-2024. (Renovado)

Por este medio hacemos constar que se ha realizado el analisis previo segln el “Reglamento
del Sistema de Autorizaciones Ambientales”, de acuerdo al procedimiento de autorizacion
ambiental por categoria y las recomendaciones del Comité Provincial de Autorizaciones de la
Provincia de La Altagracia segun consta en la Resolucion No.246 de fecha 30 de septiembre
del 2024, para el proyecto “Relleno y Acondicionamiento del Terreno”.

Los Promotores son los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramoén de Jesus.

El proyecto estara ubicado en el sector de Verén ,Punta Cana , Municipio de Higuey, Provincia
La Altagracia, en la Designacion Catastral No.11/3, Parcela No.67-B-182, en las coordenadas:

19Q560494UTM2056977- 19Q560637UTM205658- 19560543UTM2056672-
19Q560533UTM2056599- 19Q560542UTM2056517- 19Q560476UTM2056508
19Q560476UTM2056508- 19Q560516UTM2056847- 19Q560407UTM2056887-

19Q560433UTM2056924 - 19Q560436UTM2056930. La extension superficial del terreno es
ciento cuarenta y dos mil ciento noventa y dos puntos cincuenta y ocho (142,192.58M?) metros
cuadrados.

El proyecto consiste en el relleno, nivelaciéon y compactacion de una porcioén de terreno
de sesenta y ocho (68) tareas, con un volumen a rellenar de tres mil (3,000.m3) metros
cubicos, en un area donde existen arboles de las siguientes especies: Higo (Ficus
carica), Quenepa (Melicoccus bijigatus), Lechosa (Carica papaya), Tamarino
(Tamarindos Indica) DAP de 16-8 cm vy altura de 1-8 metros, los cuales no seran
desplazados. Se rellenara con material proveniente de cantera seca (caliche), mina que
conste con su autorizacién ambiental vigente de extraccion y transportacion.

El objetivo de dicho relleno es el acondicionamiento del terreno.

Se ha determinado luego del analisis previo, que los impactos a generar en el citado proyecto
son minimos y que los mismos pueden ser mitigados y corregidos por €l promotor acorde con
lo establecido en el “Reglamento del Sistema de Autorizaciones Ambientales” y las
disposiciones anexas al presente Certificado de Registro de Impactos Minimos. De igual
manera, mediante el cumplimiento de todas las Normas ambientales y regulaciones vigentes
en el pais.
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El pago de los impuestos por concepto: costo de cerlificado Registro de Impacto Minimo
(CRIM), fue pagado medianta chegque de administracion MNo.21551181, por un valor de
RD$3,000.00(tres mil con 00/100) del banco del BanReservas, a nombre del Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Maturales.

NOTA: ESTA EVALUACION FUE REALIZADA POR LOS TECNICOS ALEXANDRA
TEJADA, TITULAR DE LA CED. 028-0046091-3, AMPARADOS EN LOS ARTICULOS 53 Y
54 DE LA LEY GENERAL DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES (64-00).

DISPOSICION CERTIFICADO DE REGISTRO DE IMPACTO MINIMO.

PRIMERQ: Emitir el Certificado de Registro de Impacto Minimo. DF (11LA)-246-2024 (anexa),
requerida para operacion del proyvecto “Relleno y Acondicionamiento de Terrena”.

SEGUNDO: Esta disposicion es parte integral del Certificado de Registro de Impacto Minimo
DP [11LA)-246-2024 (Renovado), por lo que el incumplimiento de cualquiera de sus partes
podra resultar en la revocacion inmediata de la misma, sin perjuicio de cualguier otra sancion
que apligue.

TERCERO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramon de Jesus. Informaran
a esta Direccidon Provincial al momento de iniciar y finalizar las fases de desbroce, relleno y
limpieza del terreno, permilira la visita de tBonicos de esla para las debidas inspecciones.

CUARTO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramdn de Jes(s., garantizaran
la correcta disposicion de maternial y escombros resultantes del movimiento de suelo del
proyecto, De igual manera, hard el uso de mallas y lonas de proteccidn de residuos sdlidos, a
los fines de evitar afeetacion & l6s residentes colindantes y al transito vehicular.

QUINTO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero v Sixto Ramdn de Jesds. Informardn a
esta direccidn pravincial y al mismo fiempo notificara a las instituciones de prevencidn y manejo
de riesgos ¥ emergencias, la ocumencia de cualquier accidente o incidente dentro del area en
construccién y. operaciones gue ponga o pudiera poner en peligro la salud humana yio la
calidad ambiental,

SEXTO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramdn de Jesds., tomardn las
medidas apropiadas para garantizar el control ¥ manejo del transito vehicular y colocara un
sizgtema de szefializacign vial y tomara |las medidas apropiadas para garantizar el control y
manejo del transito vehicular v equipo pesado en la zona durante el proceso de operacidn
Especificamente, tomara las medidas necesarias para reducir posibles accidentes, asi como
para evitar y/o minimizar la obstaculizacion del transito.

PARRAFO: La disposicion y el transporte de estos materiales contaran con la autorizacion de
fransporte de materiales emitidos por este Ministerio Ambiente, a través de la Direccidn
Provincial, ademas los camionas deberan estar provistos de la lona de proteccion.

SEPTIMO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramon de Jesds., garantizaran
el cumplimiento de las regulaciones ambientales por parte de cualquier contratista de las obras
0 servicios del proyecto.
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OCTAVO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramon de Jesas., estableceran
un horario para el desarmollo de |os trabajos durante el proceso de operacion entre las 7:00 AM
y 6:00 PM, excluyendo los domingos y dias feriados; y los sdbados hasta las 12:00 del
mediodia.

NOVENO: Los Sres. Francisco Antonio Peguero y Sixto Ramon de Jesis.,
implemenlaran de manera obligatoria el uso de equipo de proleccion y seguridad a cada uno
de sus empleados yio obreros, tales como (botas, cascos, guantes y gafas).

DECIMO: El Ministerio Ambiente se reserva el derecho otorgado por la Ley 64-00 de dictar las
medidas y/o sanciones pertinentes en caso de incumplimiento de esta disposicion o cualguiera
de sus partes, independientemente de la responsabilidad civil y penal que dichas acciones
puedan acarrear.

Este Cerlificado de Registro de Impacto Minimo es exclusivo para las cbras indicadas
anteriormente. Cualquier maodificacidn o incorporacidn. sustantiva de nuewvas obras o
ampliaciones deberan ser sometfidas al proceso de evaluacidon de impacto ambiental que
administra el Ministerio Ambiente,

Este permiso es valido por un periodo de tiempo de sesenta (60) dias a partir de |a fecha de
retiro de la documentacion., el misme debera ser renovado al final de la fecha establecida.

Dada a solicitud de la parte interesada, en |a ciudad de Higlley, Provincia La Altagracia, a los
treinta (30) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticuatno (2024).

DEBAJO DE ESTA LINEAS NO HAY NADA ESCRITO.

= Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales | Republica Dominicana
LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestisn Ambiental (21/10/2024 AST)

Documento firmado digitalmente, para validar en madio electronico:
: https dfbuzon fimagob.gob.dolfinboxappimimarenaiviHX4-SNRZ-H1M1-WHNED
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INVITACIONES A LA VISTA PUBLICA

Ing. Rafael Pefia Tejada
Espacialista Ambiental

La Altagracia, B.D.,
3071002024

Sefiores: Ministerio de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Atencion:  Nefiali Brito
Dit=elora de Evaluaciones

Asunto:  Invitacion a Vista Publica

Distinguido director (a)

Muestro proyecto. “Sunset Gardens™ registrade con el Cadigo S01-24-03028) a nbicarse en
la carretera 106, tramo Verdn Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Turistice Veron, Punta
Cana, provineia La Allagracia, Por medio de la presente, tenemos a bien invitarle al
encuentro de Vista Pliblica del referido provecto, en el cual daremos 3 conocer el alcance
del referido provecte vy dar respuesta a las inguietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como parte de la participacién ciudadana contemplada en
la lew 64-00 para este tipo de Este

Lo migma tendra Tugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:30 AM al lado de 18 Escueln
Las Dos Juarda Carretera Veran Otra Banda, sector El Buen Samaritano, Veron, Bavaro
punta cana provinela La Altagracia,

Para mas Informacion y confirmacion de su parlicipacién o aclaracionss favor
contactar al Ing. Rafael Peiia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodriguez
Tel. 309-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacidn. le saluda.
Muy Atenlamente,

Ing. Prestador de Servicio

Teedors Crasemau Mo 21, Flaza Privada Sute 308, Los Milones Sio. Oge, RUD, 7ol @ 529-986-2062, Emall - rafacipenaT2gghoimal cam
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La Altagracia, BLID.
141172024

Sefiores: Defensa Civil

Asunta;  Imvitacidm a Vista Publica

Distinguide director (a)

Muoesire proyecto, “Sunset Gardens™ registrade con el Codigo S01-24-03028) & ubicarse en
|2 carretera 106, tramo Veron Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Turistico Veron, Punta
Cana, provincia La Altagracia. Por medio de la presente, tememos a bien invitarle al
encuentro de Vista Poblics del referido proyecto, en el coal daremos a conocer el aleance
del referido provecto v dar respuesta a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como parte de la participacion ciudadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wasgh del Billa El Curry, al lado del Colegio Dias Ferices Carretera Veran Oira Banda, seclor
El Buen Samaritano, Verdn, Bavaro punta cana provineia La Altagracia

Para mas Informacion v confirmacion de su participacion o aclaracionss favor
comtactar al Ing. Rafael Pefia Tejada, Tel. 829-986-2062¢ v Ing. Susana Rodriguez
Tel. 809-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Apradeciendo de antemano su participacion. le saluda.
Muy Atentamente.
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La Altagracia, E.I.
14/11/2024

Sefiores: Cuerpo de Bombero

Asunta:  Imvitacidon a Vista Publica

Distinguido Intendente (a)

Wuestro proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) a vbicarsc en
la carretera 106, ramo Verdn Chra Banda, Veron, Distrite Municipal Turistico Veron, Punla
Cana, pirovincia La Altagracia. Por medio de la presente, temermos a bien invitarle al
encuentro de Vista Pliblica del referido provecto, en el cual daremos a conocer el alcance
del referido proyecte ¥ dar respuesia a las inquietndes que s¢ puedan gensrar en la
comunidad sobre este. Esto como paite de la participacion ciudadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viemes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa El Curi, 8l lade del Colegio Diss Ferices Carraters Verdn Otrs Banda, sector
El Buen Samaritano, Veron, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mas Informacién v confirmacidon de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Ing. Rafacl Peda Tejada, Tel. 829-986-2062/ ¥ Ing. Susana Rodriguez
Tel. 809-753=1438 Coordinadores de Estudio.

Apgradeciendo de anlemano su participacion. le saluda,
Muy Atentamente.
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La Altagracia, B

14/11/2024
Sefiores; Distrito Municipal Turistico Verdn Punta Cana
Atencign: Diveetwr Municipal

Asunta:  Invitacién a Vista Publica

Distinguide director

Wuestre proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) 2 ubicarse en
la carretera 106G, tramo Veron Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Turistico Veron, Punla
Cana, provincia La Altagracia, Por medio de la presente, tenemos a bien invitarle al
encuentro de Vista Pablica del referido proyecto, en el cual daremes a conocer el alcance
del referido provecte ¥ dar respuesta a las inquistndes que se puedan generar en la

comunidad sobre este. Esto como paite de la participacion cindadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendia lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa El Curiw, al lade del Colegio Dias Ferices Carretera Verdn Otra Banda, sector
El Buen Samaritano, Verdn, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mas Informacién y confirmacion de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Tng. Rafael Pefia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Tng. Susana Rodriguez
Tel. 809-T53-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano au participacion, le saluda,
Muy Atentamente.
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La Altagracia, R.1D.
14/ 1172024

Sefipres: Distrito Municipal Toristico Verdn Punta Cana
Adencidn: Director de Asuntos Comunitario

Asunto:  Invitacion a Vista Publica

Distinguido direotor {a)

Nuestro proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) a ubicarse en
la carretera 106, tramo Verdn Otra Banda, Verdn, Distrite Municipal Turistico Veron, Punta
Cana, provincia La Altapracia. Por medio de la presente, tememos a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblica del referido proyecto, en el cual daremos a conocer el aleance
del referido proyecte vy dar respuesta a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este, Esto como parte de la participacion ciudadana contemplada en
la ley G4-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
"Wash del Billa El Curiu, al ladoe del Colegio Dias Feniees Camelers Veron Otra Banda, sector
El Buen Samaritano, Verdn, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mas Informacién y confirmacion de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Ing. Rafael Peda Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodriguez
Tel., 809-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion, le saluds.
Muy Atentamente.
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La Altagracia, E.ID.
1401172024

Sefiores: Distrite Municipal Turistico Verdn Punta Cana
Atencidn: Alcalde Peddineo
Asunto:  Imvitacién a Vista Publica

Distinguido divector (a)

Wuestro proyecto. *Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) & ubicarse en
la carretera 106, tramo Veron Oira Banda, Verdn, Disirite Municipal Turistico Veron, Punta
Cana, provincia La Altagracia. Por medio de la presente, tenemos a bien invitarle al
encucntro de Vista Piblicas del referido proyecto, en el cual daremos 8 conocer el aleance
del referido provecto ¥ dar respuesta a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este, Esto como parte de la participacion cindadana conteroplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa El Curru, al lade del Colegio Dias Ferices Caretera Veron Oira Banda, sector
El Buen Samaritano. Veron, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mas Informacion y confirmacion de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Ing. Rafael Peda Tejada., Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodriguez
Tel. 809-753-1438 Cooirdinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion. le saluda,
Muy Atentamente.
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La Altagiacia, B.D.
147112024

Sefiores: Ministerio de Torismao

Asunto;  Imvitaciom a Vista Publica

Distinguido divector (a)

MNuestro proyecto. “Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) & ubicarse en
la caorelera 106, tramoe Veron Otra Banda, Veron, Distrite Municipal Turistico Veron, Punta
Cama, provincia La Altagracia. Por medio de la presente, tenemos a bien invitarle al
encucniro de Vista Piiblica del referido proyecto, en el eval daremos a conocer el aleance
del referido provecto ¥ dar respuesta a las inquistudes que se puedan generar en la
conunidad sobre este. Esto como parte de la participacion cindadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa E]1 Curru, a1 lade del Colegio Diag Ferices Carretera Veron Oira Banda, sector
El Buen Samagitano, Verdn, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mas Informacion y confirmacion de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Tng. Rafael Pefia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodrigucz
Tel. 809-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion. le saluda.
Muy Alentamente,
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La Altagracia, B.ID.
1441172024

Sefiores: Policia Turistica
Atencidn: director mumnicipal Politur
Asunto:  Invitacidn a Vista Publica

Distinguido director (a)

Nuestro proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codige S01-24-03028) a nbicarse en
la caizetera 106, trame Veron Oira Banda, Veron, Distoito Mumcipal Toristico Veron, Punta
Cana, provineia La Aliagracia, Por medio de la presente, tenemog a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblica del referido proyecto, en el cual daremos a conocer el alcance
del referido proyecto ¥ dar respuesta a las inquietndes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como parte de la participacion cindadana confemplads en
la lewy 64-00 para este tipo de Este

La misma tendra lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa E]l Curru, al lade del Colegio Dias Ferices Carratera Veron Otrz Banda, sector
El Buen Samagitano. Veron, Bavaro punta cana provineia La Allagracia.

Para mas [nformacidn v confirmacién de su participacidn o aclaracionss favor
contactar al Ing. Rafael Pedia Tejada, Tel. 820-986-2062/ v Ing. Susana Rodriguez
Tel. 809-753-1438 Coordinadoies de Estudio.

Agradeciendo de antemano su parlicipacion. le saluda,
Muy Atentamente.
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La Altagracia, B.D.
141172024

Sefiores: Junta de Vecinos de Buen samaritano 1
Atencidn: Luis Aguilar
Prezidente

Asonfo:  Invitacidn a Vista Publica
Distinguido Sres,

Dhstinguido director (a)

MNuegtro proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codigo S01-24-03028) a ubicarse en
la carretera 106, tramo Verdn Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Turistico Verdn, Punta
Cana, provincia La Altagracia, Por medio de Ta presente, tenemos a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblica del referido proyecto, en ¢l cual daremos a conocer el alcance
del referido provecto ¥ dar respuesta a las inguieludes que se puedan generar en la
comunidad zobre este. Esto como parle de la participacion ciudadana contemplads en
la ley 64-00 para este lipo de Este

La misma tendrd lugar viemnes 22 de noviembrs 2024, a las 10:00 AM en 2] Area del Car
Wasgh del Billa El Currn, al lade del Colegio 1iag Ferices Carretera Verdn Otra Banda, sector
El Buen Samantano, Veron, Bavaro punta cana provineda La Altagracia,

Para mas Informacidn y confirmacion de su participacidn o aclaraciones favor
contactar al Ing. Rafael Pefia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing, Susana Roedriguee
Tel. 309-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion, le saluda.
Muy Atentamente.
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La Altagracia, B.D.
14/171/52024

Sedores: Junta de Villa Progreso

Asunta:  Imvitacidm a Vista Publica
Distinguido Sres.

Wuestro proyecto. *“Sunset Gardens™ registrado con el Cadigo S01-24-03028) a ubicarse en
la carretera 106, tramo Verdn Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Toristico Verdn, Purta
Cana, previncia La Altagracia, Por medio de la presente, tenemos a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblica del referido proyecto, en el cual daremos a conocer el alcance
del referido proyecto v dar respuesia a las inguictndes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Bsto como parte de la participacion ciudadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar vieimes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa Fl Curen, al lade del Colegio 1ias Ferices Carretera Veran Otra Banda, sector
El Buen Samaritano, Veron, Bavaro punta cana provineia La Altagracia.

Para mas Informacidon v confiimacién de su participacién o aclaracionss favor
contactar al Ing. Rafael Pefia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodrigucz
Tel. 809-T53-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion, le saluda.
Muy Atentamente.
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La Altagracia, B.I.
14/11/2024

Seflores: Junta de Campo Lindo

Asunta;  Imvitacidon a Vista Publica
Distinguido Sres.

Wuestro proyecto. “Sunset Gardens™ regiztrado con el Codigo S01-24-03028) 2 ubicarse en
la carretera 106, tramo Verdn Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Toristica Veron, Punta
Cana, proevineia La Altagracia, Por medio de la presente, ténemos a bien invitarle al
encuentro de Vista Publica del referido proyecto, en el cual daremos a conocer el alcance
del referido proyecte v dar respuesia a las inquietudes que se puedan gensrar en la
comunidad sobre este. Esto como parle de la participacion ciudadana contemplada en
la lew 64-00 para este tipo de Este

La misma tendd lugar vismes 22 de noviemmbre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa El Curim, al lade del Colegio Diias Ferices Carretera Verdn Otra Banda, sector
El Buen Samaritano, Veron, Bavaro punta cana provincia La Altagiacia.

Para mas Informacidn v confirmacion de su participacién o aclaracionss favor
contactar al Ing. Rafael Pedia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodrigucz
Tel. 809-T53-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion, le saluda.
Muy Atentamente.
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La Altagracia, B.ID.
14717172024

Sefiores: Junta de Vecinos Cindad del Rey.,
Asunto:  Tovitacidn a Vista Publica
Distinguido Sres.

Muestio proyecto, “Sanset Gardens™ registrado con ¢l Codigo S01-24-030238) 2 vbicarse &n
| carretera 106, tramo Veron Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Toristico Yeron, Punta
Cana, provincia La Altagracia. Por medio de la presente, tenemos 3 bien invitarle al
encuentro de Vista Poblics del refenido proyecto, en ¢l cual daremoes a conocer el aleance
del referido provecto y dar respuesta a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como parte de la participacion ciudadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Este

La misma tendrd lugar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa E1 Curru, 81 lado del Colegio Dias Ferices Carpetera Veron Oira Banda, seclor
El Buen Samaritanc, Verdn, Bavaro punta cana provincia La Altagracia.

Para mdés Informacion y confirmacion de su participacion o aclarsciones favor
contactar al Ing. Rafael Pedia Tejada, Tel. §29-986-2062/ ¥ Ing. Susana Rodriguez
Tel, 809-T53-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion. le saluda,
Muy Atentamente,

336

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

La Altagiacia, B.D.
14/11/2024

Senores: Junta de Vecinos Lotificacion Veron 1

Asunto;  Imvitacidm a Vista Publica

Nuegtro proyecto, “Sunset Gardens™ registrado con el Codige S01-24-03028) a ubicarse en
la carretera 106, tramo YVeron Otra Banda, Veron, Distrito Municipal Turistico Veron, Punta
Cana, provincia La Altagracia, Por medio de la presente, temsmos a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblices del referido provecto, en el cual daremos a conocer el alcance
del referido provecte v dar respussia a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como paite de la participacion cindadana contemplada en
la ley 64-00 para este tipo de Esle

Lo misima tendid lugar viemes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en &l Area del Car
Wash del Billa El Curr, &l lade del Colegio Dias Ferices Carretera Verom Otrz Banda, sector
El Buen Samaritano, Verdn, Bivaro punla cana provincia La Allagiacia.

Para mas Informacion v confirmacion de su participacién o aclaracionss favor
contactar al Ing. Rafael Peiia Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodriguez
Tel. 809-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano 2o participacion. le saluda,
Muy Atentamente,
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La Altagracia, B.D.
147112024

Sefores: Junta de Vecinos Bello Amanecer

Asunto:  Invitacion a Vista Publica

Muesiro proyecto, *Sunset Gardens™ regisirado con el Codigo S01-24-03028) a vhicerse en
la carretera 106, tramo YVeron Otra Banda, Verdn, Distrito Municipal Turistico Veron, Punta
Cana, provincia La Altagracia, Por medio de la presente, temsrnos a bien invitarle al
encuentro de Vista Piblica del referido proyecto, en el cual daremos a conocer el aleance
del referide proyeclo ¥ dar respuesta a las inquietudes que se puedan generar en la
comunidad sobre este. Esto como parte de la participacion civdadana contemplada en
la ley 04-00 para este tipo de Este

La misma tendrd higar viernes 22 de noviembre 2024, a las 10:00 AM en el Area del Car
Wash del Billa El Cuitw, al lade del Colegio Diag Ferices Carrelers Verdn Oira Banda, seclor
El Buen Samaritanc, Veron, Bavaro punta cana provincia La Altagracia

Para mas Informscion v confimmacion de su participacién o aclaraciones favor
contactar al Ing. Rafael Peda Tejada, Tel. 829-986-2062/ v Ing. Susana Rodrigucz
Tel. 809-753-1438 Coordinadores de Estudio.

Agradeciendo de antemano su participacion, le saluda.
Muy Alentamente,
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LISTADO DE PARTICIPANTE A LA VISTA PUBLICA

X| Listado de Participantes de VISTA PUBLICA.xlsx

PEREOMA

NOMERE

Alexis Belle Jimenez

Ldual Perez Gonzales
Samuel 7777 27

Maris Feliz

Cegar Molaseo Congtanzo
Julie Cesar Molazco de la Rosa
Merting Falanein 777

Jose Alejandro Fernander Santod
Maris Redriguez

Gugtawy TI77

Jazn Viadez Rodrigoez
Sandso Masio Duesiez
Maria Canela??

Jeremiss Brava

Dalia Feiiz Demarilla
Amaury Tuma Calderon
Dafne Lochaps!

Elizabeth Rosario

Eudsliz Je lug Bantos Reid
Yileiinny Blaren Bepinales
Yudelks Urefla Pena
Wilma Sanches

Dominge Maitinez Picasso
Eralyn Gabeiel Polanco Rosarie
Eladio Arrendonda Rivera
Leandro Rodrigies

Cabiriel Pimentel Maros
Ramon Dalmesi??

Keidy Castillo Morilla
Furh Dilania Rames Feliz
Joel Moalle

Elvis Cedano Basz

777 Medina

777 7927

Roeanela Wedina kedina
Yictor Varga Ciprign
Crigtma Mejla

Angela Maria Valiogeg??
Leandro Rodrigusz

Guarionel?T Pimantel??

TELEFONC

E290132908
BOSE3RT346
BO9TO54682

BOAT752E016
2395773013
E193497014
ED952 13938
B1967%1140
B493970470
Bi9a357243
2298351983
B297749154
B493594971
B49E033357
B2%98633%0
BO92583535
B29B285580
2196746140
B299777329
B295241560
Bi9gdTI611
2298438070
E495234 1300
B299617979
B494720926
2296352164
ED92536978
B436340514
B295102623
B492301673
82955795645
BO2E0203%5
BO9405 1402
BD9ETS5523
EDZ2540056
BO23433900
50934333800
E494720926
B196332 1a4

MNETTTUCION
YBC SR
Dicella?

Samuel P

Deesarmollador del Proyecto

Medio Ambiente Sede Division Consults Fublica
La Vano¥?

a ez

Iglesia

Comunidad
Cormundgad
Junte de Vecinos
Junta de Vecinos
Tontz de Verinos
DTS

PTSS

Derechos Hunanos
Comunided

Comuniraric

Comunitaric

Medio Ambiente Seds Division Consulta Publica
Medio Ambiente Sede Division Consulta Publica
Presidante de la hunia de Vecinos

‘Comunitario

Comunitacio

Comuniario

Cormnidad

Cormnitara
Tglesia
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SUNSET VILLA
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IRCELKD Venta de equipos Hidrosanitarios, Disedo, Construccion, Mantenimiento,
B Suporvision, Asesoria y Operacion do Obras y Proyoctos Hidrosanitarios y Ambiontales
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PROYECTO

“SISTEMAS HIDROSANITARIOS AURORA
TOWNHOUSE,

Sunset Garden”

VERON, PROV. LA ALTAGRACIA, REF. DOM.

"Memoria Descriptiva y de Calculos del Sistema de:

- Abastecimiento de Agua Potable.
- Red de recoleccion aguas negras.
- Drenaje pluvial,
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a) Caliulo de 105 DHEMEIIDS (o meieieiss e s s s s s s B
b T T T e, |
DETERMINACION DUAMETROS COLECTORES INTERMNOS. (ccciiciininn - T o i
DETERMINACION MAMETROS COLECTORES EXTERMDIS. . .ciicimimimimimimsiaimmiimii s nmsans 11

B DR IR P A oo s e s s s e s s s s s e s s s e e =11
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MlaENIERIS HIDRDSANITARLA ¥ AMBIEM T A
Wonta do oquipos Hidrosaniarios, Duseno, Construcclion, Manbenimignio
Suparvisltn, Asesoria y Oparacion de Obras y Proyectos Hidrosanarios v Amblamiales

Parte A

CALCULOS HIDRAULICOS

(Sistemas internos de
abastecimiento agua potable,
evacuacion aguas residuales y
drenaje aguas lluvias).
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l!'-..
DICELKO

RMC 1J0SGR70T

IHGEMIERIA HIDROSAMNITARLA Y AMBIENTAL
Wanta de equipes Hidresaniiarios, Disedo, Canstrucclén, Mantenimianic,
Supervisitn, Asesoria y Operacion de Obras y i i i

L 4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El provecio consiste en ¢l disclo de las instalaciones sanitanias que demanda una casa
unifamiliar de dos niveles, constituida por dos (2} kabitaciones, con capacidad mixima
T nueves 6} PETSANG i seT hemelhedos por chchi proyecio, Ih¢hin el Favrrma

Este proyecte contara con iodos los sistemas necesarios para el buen confort
{nbastecuments de sgun potable, reeolecoidn v disposicion de las aguss residunkes
mdemils sistema de rJn.-nujn: |'||l|.|'..-la|I elc, )

15 DESCRIPCION DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

La villa se abastecer de agun potable o raves de Acsediecto de Cludad de Sol, donde se
pretende desamollar ¢l proyecto y cuya linea de impulsibn pasard por ¢l frente del misomos
v s hard el empalme comespondiente, previamente aprobudos por lus autoridades
compelenies.

Se coneibid la conduccion y la red de distribucidn de tal manera gue condwecan s
candales simultinecs, ¥ verificando que las velocidades se mantengan dentro del rango
admitides naciomal ¢ imernacimalmente,

La red de distribacitn interna (agua fria) cstard compucsta por fuberias G1-127, @,
34", @1/2" de POLIFROPILENO para lu distribueim en cada nivel a Tos aparatos.

El calentaminio del agua s¢ realizard de mancm puntual @ taves de dos (2) calentsdones
de gas (mstanlanes o oon deposilo, sepan prefien el dueio], La red de distnbuocion agua
calicnte cstard compucsta por mberlas B34" y @12 La presién de servicio serd la
misma del sistema de agun fia.

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.

Cadigo S01-24-03028

358



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028
L

.-'.. IHGENIERIA HIDROSANITARLA ¥ AMBIEMNTAL
DICELKD Wonta do equipos Hidrosanitarios, Disano, Gonstruccion, Mantsnimignio,

Suparyislén, Asesorla y Dparacién de Obras y Proyectos Hidresanitarics y Ambiantalas
RN 120880387

11- MEMORLA DE CALCULDS INSTALACIONES INTERNAS

1.1.- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISERQ.

Mixima Esperada: & habitanies

Flotante (predecible); | habitantes

- ESTMACIIN DE LOS CALDALES
= Fablaciin (F):

Mixima Esperadi: 6 hobitantes
Flotante (predecibled: | habitantes

* Datos adicienales:
4} Mo kabitaciones = 7
by Superficie di parcels = 534.77 m*

e Apaliss de dedaciones agua polable (T3

Al Swmindstng Vilka = 350 1/ habisacion. dia

b Habitzntes Motantes < 15000 hal. dia

s Cilowlos de fos condalies medio diario de ague potable (01 = P

Por miimero de habitantes = [(& hobitantes) * (350 1t / hab. dia) = (1 habitante) *
(150 It hab diad] =2 1 m® S dia = O 1500w S dia = 225 m* / din

Se adopta ¢l mis destavorable = .25 m* [ dia

v Candal medio apms residuoales:
Candal medio Aguan Ressdual = 225 m" 7 din = 003 Ips

El caundal de apuas servidas serd igual al 85 % del candal medio diarie de agua potable,
par lo cual Q) medio aguns residunbes (85% del Clap.) = 0024 Ips

¢ Candal de simultancidad:

Caudal de Simultaneidad = Q.Tutu' de aparalos Cowficiente de Simulaneidad
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0@ INGEMIERIA HI AMITARLA ¥ AM TH
DICELIKD Wonta do oguipos Hidrosanitarios, Dissfo, Construccion, Mantenimianio,
sessss e guparvislén, Asesorla y Oparacidn de Obras y Proyectos Hidresan Harlos ¢ Amnblaeialas

SEEEE A B

Apuruto Cuntidad  gu. 0
Lavamangs F olips  O2lps
Lavadara 1 02lps D2 0ps
Inpdaro 2 D2lps  DAlps
Ducha ] O2lps  DAlps
Fregadero i D2lps 02 lps
Lavadora o 0.2 lps 0. lps
Uave Jardin 1 n2lps 02 Ips
Q. Simultanen 2.00 1.5 Ips
E b 45 smm 4 b edurismr 31 34 nETETD
i i "
g = » Coeticiente de simaltredad
=1 1 LY _ 1
e o e
i w w K = nimero de aparatos = 9
£ a __ 1 _
l u :1- I-ES.——m—ﬂ.lS
B oo [T}
a [~}
; » ] w o Canclal Simulianes = 015 *
o = &l 1.5 1ps = 0.53 Ips
Lt == [
T TITRE T T iR T i e

¢} Resumen Camlales de diseiio:

360
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens”

INGENHIERIA HIDROSANITARLS Y AMBIENTAL
Wenta de squipos Hidrosanilarios, Dieeno, Construccion, Manbenimieno,
Suparvision, Asesoria y Dporacien do Obras y Proyoctos Hidrosanitarios y Amblentalos

L Cawdal medio diario (O med'd) = O el (A = 03 ps

L Cavlal mwsin. disrin (O} mudvid - K1% () medd) = L Ips

X Cavddal mdx. horario (0} maxh) 2% (Qmedd) = 0L Ips

4. Camilal de Simaltaneidad = 053 Ips

1L1-SUSTENTO DE VALORES ADOPTADOS.

NEH'- Para la cdetermmacnim e los caudales se adu]:ﬂ:lmn lins siguerieEs atos:

I Cocficiente de vanacion diaria (K1) = 1.25:01.20 - 1.60) Simén Arocha (1978). pég.
16

2 Cocliciente de variseion horaria (K2)= 200 (Valor tipico) Nomma de diseie CAASD,
g 13,

3. Cawdal contra incendio = (5 1ps) Ricardo Lopex Cualla (1995), pdg 222
13- SISTEMA DE ABASTECTMIENTO DE AGTIA:

Lo consumos Wnitanos por aparato (para agua fria y calicate) se omaron considerando
los minimos recomendades por “Reglamente parn ¢l Disedio ¥ 1o Construccion de
Instalacionss Samranzs en Edificaciomes", RIK-Y  afo 300 del Mamstero de {bras
Tublicas v Comunicaciomes, donde se akigna los siguientes valones:

Aparatn qul.

Luvimanus 0l lps
Lavadero 0.2 Ips
Tibancdoviris 0.2 Ijs
Ducha .2 lps
Fregadern 0.2 Ips
Lavadira 0.2 Ips
Bislei 0.2 1ps

a) Caleulo de los Difimetros

Para los ciloubos de s dsimetros de las instalaciones de distribucson de agua potable
(frin v caliente), e ha utilizado el procedimienta simplificade de fijacion de dumetre por
limitacsén de velocidodes o fin de evitar sobrepresiones dindmicos v perturbociones ne
deseables en el sistema, el cual es un critenio general de disedio de Ty mayoria de s
NAOMAs.
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.... INGENIE HIDROSANITARIA Y AMBIENTAL

Venta de equipes Hidrosanitarios, Diseno, Construccian, Mantenimienta,

EELF?
* = Supervisién, Asesoria y Operacién de Obras y Pr Hidrosanitarios y Amt
RNC 130468257

Conocidos los caudales en cada ramo fijamos las velocidades entre dos limites, maximo y minimo (0.60 v 2.25 m/3), de manera arbitraria, pere
teniendo siempre presente, que cuanto mayor sea la velocidad menor serd el diametro, y por tanto, desde este punto de vista se elegiran los diametros
segin los cdleulos de la siguiente tabla:

Lavamanos Lavadero Inodora Ducha Fregadern Lavadora Ducha Ext Caudales Chegueo
dela
0.l 0 0.z 0 0.2 0.z oz | g Simulia | Digmet | Velorid | Velocidad
Ruta. | qe | oo foae o me oo oo e | e | ™| s | max neo o ad
D aral L Aparal Aparal Aparal Aparal Aparal . Coel . it 96 0el-25
D[RRt g | AL g | ARISUE g [ARSSL ay |ARSISU| g | ARSI g (AR ga Loes S0 u | s | pulgs | j’]“ ey e )
041 (41 ] 045 ‘ 374 | 1.5751 | joK!
Nivel 1
0 5
w0 ) aa 374 105 jOK!
0 071 71| w3s ETZ 0 BEETIY BT
C D33 | 33| 053 a4 | ramr 1OK!
D 0.26 [ 26 | 066 1 12990 jOKt
E D26 |26 | 066 1| 1zow 1OK!
9
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0... INGENIERIA HIDROSANITARIA Y AMBIENTAL
[k&m Venta de cquipos Hidrosanitarios, Disedo, C N

ANC 100400287

“* Supervision, Asosoria y Operacion de Obiras y Proyectos Hidrosanitarios y Amblentalos
2.4.- RED DE EVACUACION:

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTERNOS.

Se ha empleado ¢l método de unidad de descarga planteado en libro Instalaciones
sanitanins para odificaciones (Fontaneria v Sancomiento), Manano Rodriguez Avial.
Espafia. Este método adopta el dimetro de ks denvaciones de descarga en funcion de la
clase correspondiente al tipo de edificacion, unidad de desearga y el tipo de aparato. Para
una pendiente comprendida en 1% - 2%, ¢l nimero de unidades de descarga sera (84
96) para unia tuberia de O4 pulgadas

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas privadas.

| APARATO |
Inodoro 5
Lavamanos 2
Dicha 3
Fregadero 3
Lavadurs 3
 Desagike de Piso 3
Ridet 3

Didmetro minimo segan ¢l MOPC:

... {smoapho inodoro)
D_._o_e-zo. nodoro |

10
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-
--.. INGENIERIA HIDROSANITARLS W AMBIEMNTAL
MOELMD wenta de eguipos Hidrosanlarios, Diseao, 2, Ma
= ; - US Suporvision, Ascsoria y Oporacken do Obras y Proyoctos Hidrosantaros y Amblootalos
NG 1308883ET
Area de Teche M2 I {mmdiry & Sebeccionade
r R e a |
23T e E
El JETE niw am |
FEv P -

Fianc Orenaje de Techo

1z
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@0 INGENIERIA HIDROSANITARIA Y AMBIENTAL
DICELKD Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefio, Construccion, Mantenimiento,
. Supervision, Asanocia ¥ Opseacion de Obens y Proyacios Hidroaaswtaros y Ambinntales

RNC 130488267

MEMORIA
HIDROSANITARIA

SUNSET GARDEN

HARVEY ESPINOS

CODIA: 33308

D

o.’? |A ’

NGEMIEAA ¥ 567V19C8
RNC 130468257
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L
.q.. INGENIERIA HIDROSANITARIA ¥ AMBIENTAL
MCELKD Venia de equipos Hidrosaniarios, Disefio, Corsdraccidn, Mantenimiemio,

Bupardaitn, Aseacria y Operacidn de Obras y Proyecics Hidresasiiamos y Asibianialas
RIC A34BE5ET

MEMORIA DESCREITIVA
| le.':i|:|||'u.'i||r'| EI.':IIL'H‘.I dizl |"|||}-|.1.'I|1

El proyeete FIDEICOMISO DE INVERSION ¥ DESARROLLO INMOBILIARIO SUNSET
GARDEMNS, cstard ubicado en la localidad de Punta Cana, de ln provincia La Allagracia, Repdblica
Daminican.

bl proyecto estard compuesto por 485 viviendas

Este e un proyecio claificado de uso domdstico, de acuerdo con el Literal (B-1) de la seccwn 2,32
{Dotacidn) del capitulo 11 {Sistema de Abastecimiento de Agua Potable) de bas Mormas de Disefo
del Sistema de Agua Potable, Alcantarillade Sanitario v Drenaje Fluvial de la Corporacidn del
Acueducio v Alcantanllade de Santo Domingo (CAASD).

2. Bistema de abastecimiento de agun

El agusa serd suministrada por medio de 3 pozes de caplacién con una capacidad de 50 GIFM cada
.

| o= disefios ¥ ciloulrs hadrmsimitanics ifenores han sido realizados de acuerdo con el Reglamento (R-
Q) para el Disedio v la Construccidn de Instalacsones Samitanas en Ldificaciones del Minstena
de {Mras Fabbcas v Comumicaciones

3. Drenaje de Aguas Residuales
Las aguas reswduales provenientes de los baios, cocinas, desagies de piso v demds aparatos
sanifarios serdn conducidas en tuberlas de material PVC SDR-41. Este incluye las iuberias de
descargn de los aparatos, las derivaciones, los bajantes de descarga, bos columnas de ventilacion y
las tuberias colectorns. Los didmetros de estos fuberias estarin dados en funcion de las unidodes
de descarga mangjadas por codn una de ellas y van indicadas en los diferentes planos.
Lag descargas provententes de |y cocing y demds aparatos que recagan grasas, serin dingidas a una
trampa die grasa en luberias independientes a la descarga de otros aparstos. El efluente que salga
de la misma e wnird al sistema de drensje de acverdo al liveral (L) del (aniculo 129, R-D0S).
Todo el drenaje samitario del provecto llegard por gravedad hasta unn cimarn séptica de dos
compartimicnios, que contard can un filtre anaerdbico de fujo ascendente (FAFADL
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MEMORIA DE CALCULO
1. DREMAJE SANITARIO
1.1. Consideraciones generoles

Para fines de disefos de las instalaciones sanilarias, es pecesario lomar en cuesla el uso que se
hace de dichas instalaciones, ¢l cual a su vez depende del tipo de edificio al que dan servicio, por
consiguicnte, s¢ consideran bos sipuicntes tres lipos de instalaciones sanitarias

Primeera clase:

e i||'||1|,'i| a instlaciones en viviendns, cuprios privados, en hoteles ¢ mstalaciones smmilores
destinadas al uso por un mdividien o por una familia

Sepundy clase Corresponds a mstalaciones en edilicns de ohonas, Bbneas, e, o sea, domde los
miuehles o aparabos son usados por un ndmerno lamnado de personas que ecupan la edificacion

lercera clase: Corresponde a instalaciones donde no bary limstscion de personas i del nomero de

used, como bafios publicos, de stios de espectbeulos, tlerminales, ele, v lambién en ed
donde se usan mucho los muebles o sparaios como escwelas v similares.
Muestro proyecto se encuentra dentro de ln pnmera clase
1.2 Dndimetros de ramiales y bagadas
Para ] cilenla de los ramales v bajadas de aguas negms se phlhizarin [ bl No 31y 33, del

manual  de  “NORMAS Y ESPECIFICACIONES  PARA  ESTUINOS, PROYECTOS,
CONSTRUCCION E INSTALACIONES”

DREM

TARLA Ny

MLUEBLE N = L 0 MININMO

ONEX N )

Hebedero

Coladera de piso ] a0
Lavabe | 1 12
Lavadern ] ET]
Regadera |J 30
Pl il 3 30
[FTE—p— |¢. ]

3
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1 4. Disposicion final de las aguas residuales.

El proyecta contard con una unidad de tratamiente con des compartimicntos v un filire anacrbbico
de flujo ascendente (FAFA), que nos permitird reducic b DBO] demanda bioldgica de axdgena)
del afluente que entra en la unidsd de tratamiento con 250 me/L aprosimadamente a 150 mg/L al
salir de la segunda cimarn para una eficiencia de 4% de remocion de la DBO, v una ver este
cfluente pose a ravés del filro anaerébico dicha DBO se reducird de 150 mgL a 43 mg/L. para
una remocidn del T0% aproximadamente, campliendo asl con Jos parimetros establecidos por ¢l
Repglamento de Vertide y Redso de Aguas Residuales N® 33601,

uw
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1.5 Caleule de umdad de tratarmienin
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1. DEEMAJE PLUVIAL.

2.1. Bajantes y colectores.
Parn determinar el diametre de los columnos de aguas pluviales se localiza el renglan del intervale
en gue 52 emeuening e dnea de caplacian, pam Ly cual, se reguicne dessfiar la columna v se encuenin

eldidrmetro s que correspande dicho renglan, El didgmetne ge eslas oolemines esti caleoalacdo pars unas

intensicad da lovia de Tmmchora, La siguienle tabks moeitra los 16 carrEspondientes

2.2, Dndmetros de Tuberias Honzontales Aguas Pluviales

Il dhssfio de las tuberias hormontales s= reahzara uhhramda la tabla 15, para o ol deberemies
caleular In proyeceion herizonta] de iodas kos techos v dreas pavimentadas del proyecto.

AHEA 113 TELH)
PR ECTT AL
HORIFONTALMENTE

IBLAME TR

(M)
L RO
qr 427
6 1254
Be bl

IAHLA 14

del  cule

ipg
3 0 ) | 146
4 115 165 215
0 153 AT | T
1] Tig e 4k
[ 1290 g | 1565
17 INEE %00 FTE
TABLA 15
¥
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_... |IHGEHIERIA HIDROSANITARLS ¥ AMBIENTA
Venta de eguipes Hidrosaniiarios, Disafo, Consbnuccion, Mantanimiano,
Suparvisién, Asesorfa y Operacitn de Obras y P b Hidr it
REC 130450287

PROYECTO
"SISTEMAS HIDROSANITARIOS
VILLA SUNSET "

SUNSET GARDEN

VERON, FROV, LA ALTAGHRACLA, REF. DOM.

- Abastecimienio de Azua Poiable.
= Red de recolecoion oy negros.
Direnaje pluvial,

PREFARAINY IR
NG HARVEY ESPINOSA.

COMMLA: J3HIE

MNOVIEMBRE, 20719,
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.n'.'. INGEMIERIA HIDROSANITARLA ¥ AMBIENTAL
DICELKD Venta de cquipos Midrosanitarios, Disefo, Construcclon, Mantenimienio,
SISO gupapvisitn, Anasoria y Dparacion do Obias ¥ Prayaches Hidrossnilaros y Snlsseialis

RMC 1358357

iNmCE

I.- MEMORLA DESCRIPTIVA DEL PROYECTD .

1,1.- DBIETO DEL PROVECTO. a

1.2~ EMPLAZAMIENTOD OF LA INSTALACION. oo ainicn s i sisie i 3

1.3.- REGLARMENTACION, MORMAS Y DISPOSICIONES OFICIALES. e £l
1.4 DESCRIPCIIN DEL PRIVECTIL oo oo oo
1.5.- DESCRIPCIOM DEL SISTEMA DE SURMINISTRO DE AGUA ..ot ettt 4
1.6.- DESCRIPCION DEL SISTERMA DE RECOLECCION DE LAS AGUAS RESIDUALES ... 5

i1~ MEMORIA DE CALCULES INSTALACIIMES INTEAMAS . coowuvimss s ssssecssnssssssssssemssss B

2.1.- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISERO, &
2.2 ESTIMACION DF LOS CAUBALES ... &
2,2.1- SUSTENTO DE WALORES ADOPTADOS. . B
2.3 SISTEMA DE ABASTECIRIEMNTO DE ABUA e et 8
a) CALCULD DE LOS DAAMETROS o ceurces s s essssassast simasims s sssmsssns &
PR e o T oA —— 11
DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTEENOS. ..oe e 11
DETERMIMNACION DIARETROS COLECTURES EXTERNCYS. o

2.6.- SUMINISTRO DE GAS: [Error! Marcador no definido.
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NGEMIERIA HIDROSANITARIA Y AMBIENTA
Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefo, Construccion, Mantenimiento,
Supervision, Asesoria y Operacion de Obras y Proyectos Hidrosanitarios y Ambientales

Parte A

CALCULOS HIDRAULICOS

(Sistemas internos de
abastecimiento agua potable,
evacuacion aguas residuales y

drenaje aguas lluvias).
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*Supervision, Asesoria y Operacion de Obras y Provectos Hidrosanitarios y Ambientales

RNC 130408207

INGENIERIA HIDROSANITARIA Y AMBIENTAL
Venta de equipos Hidrosanitarios, Dlsmf), Qonllmccipn, Mantenimiento,

L.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
1.1.- OBJETO DEL PROYECTO.

El objetivo de este proyecto es el de presentar las consideraciones de calculos utilizadas
para el disefo hidraulico del "PROYECTO SUNSET GARDEN" y sus resultados,
validando que lo propuesto en este documento retine las condiciones exigidas para la
aprobacion de los sistemas hidro-samtanos.

1.2.- EMPLAZAMIENTO DE LA INSTALACION.

La instalacion objeto de cste proyecto estard sitvado dentro del Proyecto Residencial
SUNSET GARDEN, en Veron, Provincia La Altagracia, en la region este de la Republica
Dominicana,

1.3.- REGLAMENTACION, NORMAS Y DISPOSICIONES OFICIALES.

El presente proyecto recoge las caracteristicas de los matenales, los célculos que
justifican su empleo y la forma de ¢jecucion de las obras a realizar, dando con ello
cumplimiento a las siguientes disposiciones.

- “Normas de diseio” SISTEMAS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL. Corporacion del Acueducto y Alcantarillado de
Santo Domingo (CAASD).

- “Reglamento para ¢l Disciio y la Construccion de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones™, R0OO-8 ano 2010 del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones.

- Norma ambiental “Sobre calidad del agua y control de descargas™, emitida por la
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Repiiblica Dominicana.

- Abastecimientos de Agua “Teoria & Disciio”, Simon Arocha Ravelo (1979),
Universidad Central de Venezuela.

- Instalaciones sanitarias para edificaciones (Fontaneria y Sancamiento), Mariano
Rodriguez Avial. Espaia.
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L4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el disefo de las instalaciones sanitarias que demanda una villa
constituida por tres (3) habitaciones, con capacidad médxima para seis (6) personas a ser
beneficiados por dicho provecto. Dicho proyecto forma parte del conjunto habitacional
de bajo costo SUNSET GARDEN.

Este provecto constard en la construceidn de una villa particular, dentro de un solar con
superficie de 226.80 m’, se pretende construir una casa unifamiliar de dos (2) Niveles,
primer nivel tendra: Area de Recepeion, Garaje, Sala estar con comedor, habitacion de
servicio, medio bafio para visitas, terraza para recreacion, el segundo nivel tendrd: tres (3)
habitaciones con baflo, vestidor v balcon cada una.

Este proyecto contara con fodos los sistemas necesarios para el buen confort
(abastecimiento de agua potable, recoleccion v disposicion de las aguas residuales y
ademds sistema de drenaje pluvial, ete.).

L.5.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

La villa se abastecerd de agua potable a través de Acueducto de Cindad de Sol, donde se
pretende desarrollar el proyecto y cuya linea de impulsion pasara por el frente del mismo
y s¢ hari el empalme cormrespondiente, previamente aprobados por las autoridades
competentes,

Se concibid la conduceidn v la red de distribucion de tal manera que conduzcan los
candales simultineos, y verificando que las velocidades se mantengan dentro del rango
admitidos nacional e internacionalmente.

La red de distribucidn interna {agua fria) estard compuesta por tuberias @1-1/27, @17,
034", B31/2" de POLIPROPILEND para la distribucion en cada nivel a los aparatos.

El calentamiento del agua se realizard de manera puntual a través de calentadores de gas
(instantineos o con deposito, segin prefiera el duefio). La red de distribucion agua
caliente estard compuesta por fuberias @3/4" v @127, La presion de servicio sera la
misma del sistema de agua fria.
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1.6.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE LAS AGUAS
RESIDUALES

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal forma que
no produzca malos olores en las diferentes instalaciones. Se recogerd dentro de cada
unidad y de alli a las camaras de inspeccion o trampa de grasa (la primera para facilitar
la inspeccion y la limpieza, v la segunda para eliminar las grasas y disminuir los
problemas que se producen en el tratamiento bioldgico) a ubicarse en la planta baja, desde
donde se conduciran al alcantarillado de SUNSET GARDEN vy de ahi a la unidad de
tratamiento de aguas residuales del proyecto.

Hemos disefiado el sistema de una forma tal, que los caudales de descarga simultaneos de
cada grupo no superen el méximo admisible por las derivaciones, columnas y colectores
interiores. En el disefio exterior se ha considerado el uso de tuberias de @¥4", (colectores
primarios) @3", 02" (derivaciones de colector a cada aparato) con una pendiente maxima
de 2 % y minima de 1%. Las tuberias serdn PVC (SDR-41). Para la red de recoleccion
exterior se consideraron tuberias con didmetro minimo de @4" PVC (SDR-41).
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1L.- MEMORIA DE CALCULOS INSTALACIONES INTERNAS

2.1.- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISENO.

Maxima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): | habitantes
2.2.- ESTMACION DE LOS CAUDALES

« Poblacion (P):

Mixima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes

« Datos adicionales:
a) No. habitaciones =7
b) Superficie de parcela =282 93 m*

* Anilisis de dotaciones agua potable (D)

a) Suministro Villa = 350 It / habitacion. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It / hab. dia

» Calculos de los caudales medio diario de agua potable (O = P*D)

a) Por nimero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 It / hab. dia) + (1 habitante) *
(150 It / hab. dia)] =2.100 m* / dia+0.150 m* / dia = 2.25 m® / dia

Se adopta el mas desfavorable = 2.25 m* / dia
* Caudal medio aguas residuales:
Caudal medio Agua Residual = 6.4 m?/ dia = 0.03 Ips

El caudal de aguas servidas serd igual al 85 % del caudal medio diano de agua potable,
por lo cual Q medio aguas residuales (85% del Qa.p.) = 0.024 Ips
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o (Caudal de simultancidad:

Caudal de Simultaneidad = Q Total de aparatos * Coeficiente de Simultaneidad

Datos:
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Aparatos Cantidad  qu. Q

Lavamanos 5 0.1lps  05lps
Lavadero 2 0.2lps  0.3lps
Ducha 3 21ps  0.61ps
Fregadero 1 02ips  02lps
Lavadora 1 0.21ps 0.21ps
Ducha Ext. 0 02lps  00lps
Q. Simultaneo 16.00 2.61ps
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e Coeficiente de simultaneidad

VK=t
K = niimero de aparatos =16

1
. C.S.--m-0.26

e Caudal Simultaneo = 026 *
2.61ps=0.67 Ips
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¢) Resumen Caudales de diseiio:

1. Caudal medio diario (Q medid) = Qmedd(AP) = 003 Ips
2. Caudal méx. diario (Q max.J/d) = Kl *(Qmedd) = 0.04 lps
3. Caudal max. horario (Q max.h) = K2*(Qmedd) = 0.06 lps
4. Caudal de Simultaneidad = 0.67Ips

2.2.1- SUSTENTO DE VALORES ADOPTADOS.

Nota: Para la determinacion de los caudales se adoptaron los siguientes datos:

I. Coeficiente de variacién diaria (K1) = 1.25: (1.20 — 1.60) Simdn Arocha (1978), pag.
16.

2. Coeficiente de variacion horaria (K2) = 2.00: (Valor tipico) Norma de disefio CAASD,
pag. 13.

3. Caudal contra incendio = (5 Ips) Ricardo Lopez Cualla (1995), pag. 222,
2.3.-SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Los consumos unitarios por aparato (para agua fria y caliente) se tomaron considerando
los minimos recomendados por “Reglamento para el Diseiio y la Construccion de
Instalaciones Sanitarias en Edificaciones™, RO0-8 afio 2010 del Minmisterio de Obras
Publicas y Comunicaciones, donde se asigna los siguientes valores:

\parato i qu.
Lavamanos 0.1 Ips
Lavadero 0.2 Ips
Inodoro 0.2 Ips
Ducha 0.2 lps

_Fregadero 0.2 Ips
Lavadora 0.2 Ips
Ridet 02 Inc
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S¢ ha empleado el método de unidad de descarga planteado en libro Instalaciones
sanitarias para edificaciones (Fontaneria v Saneamiento), Mariano Rodriguez Avial
Espafia_ Este método adopta el diametro de las derivaciones de descarga en funcion de la
¢lase correspondiente al tipo de edificacion, unidad de descarga v ¢l tipo de aparato. Para
una pendiente comprendida en 1% - 2%, el nimero de unidades de descarga serd (84 —
O para una tuberia de €4 pulgadas.

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas privadas.

APARATO Unidad de desearga
Inodoro 5
Lavamanos 2
Ducha 3
Fregadero 3
Lavadora 3
Desagie de Piso 3
Bidet 3

Diametro minimo segin el MOPC:

o

- . -
e U
. )

SEGUN EL USO
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Para el caso de los bafos por acumulacion de U.D se pudo haber adoptado didmetros
menores pero la existencia de retretes o inodoros obliga al proyectista a la utilizacion de
diametros de 47, para el caso de los bajantes se selecciond, tomando en cuenta la altura
total de la columna a descargar, asi como las unidades de descargas acumuladas la cual
puede ser de 4™ de diametro y mancjar las cantidades indicadas. Para el caso de las
ventilaciones se tomd en cuenta la cantidad total de U.D como se aprecia en la tabla XVI1I
del libro antes mencionado.

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES EXTERNOS.

Para la seleccion de los didmetros de los colectores se tomd la tabla XIX del libro
“Instalaciones Sanitarias Para Edificios” de Mariano Rodriguez Avial, la cual de acuerdo
a la cantidad de U.D que se acumula a través de la red indica caracteristicas fisicas para
tuberias de colectoras de aguas residuales.

Cadigo S01-24-03028

Lava Manos  Fregadera Ducha Inodoro

Desagte

de Piso

Lavadero  Ducha Ext,

U.D.T 4 Salida  Derivacién

Bajantes para
toda ks
columna
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2.6.- DRENAJE PLUVIAL:

El dimensionamiento de los bajantes y colectores pluviales se adoptaron segin criterio
incluido en el siguiente cuadro del MOPC:

TABLA 15
TAMANO DE BAJANTES
Diametro del PRECIPITACION ESTIMADA (mm / hora)
Bajante | 25, 50 75 100i 125] 150
(pulg.) AREA DE TECHO PROYECTADA
HORIZONTALMENTE (metros cuadrados)
- 5 818 409: 272 204! 164: 137
4" 1,709 855. 569 427 342 285
6" 5017 2,508 1,672 1,254| 1,003| 836
8" l 10,776 | 5.388] 3,592 | 2.694 | 2,155 1,794
Area de Techo M2 1(mm/Hr) O Seleccionado
1 1572 100 3"
2| 15.63 100 | a»
3| 1058 199 ]
‘) 10.9 100 3
5| 654 100 &
6| 6.30 100 | ¥
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PROYECTO
"SISTEMAS HIDROSANITARIA
VILLA ACACIA
SUNSET GARDEN"

VERON, PROV. LA ALTAGRACIA, REP. DOM.

"Memoria Descriptiva y de Calculos del Sistema de:

- Abastecimiento de Agua Potable.
- Red de recoleccion aguas negras.

- Drenaje pluvial.
PVC O, S=2% El—
o
| ReEDDE
P3 RECOLECQON
»
1
o
; 5
Iis
E &
(&}
g

I
‘0

PREPARADO POR:
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Parte A

CALCULOS HIDRAULICOS

(Sistemas internos de
abastecimiento agua potable,
evacuacion aguas residuales y
drenaje aguas lluvias).
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L- MEMORIA DESCRIFTIVA DEL PROYECTO
1.1.- OBJETO DEL PROYECTO,

El objetivo de este proyecto és el de presentar las consideraciones de calculos utilizadas
para el disefio hidraulico del " SUMSET GARDEN " v sus resultados, validando que lo
propuesto en este documento redne las condiciones exigidas para la aprobacion de los
sistemas hidro-sanitarnios.

1.2.- EMPLAZAMIENTO DE LA INSTALACION.

La instalacion objeto de este proyecto estard situado dentro del Proyecto Residencial
SUNSET GARDEN, en Cabera de Toro, Provincia La Altagracia, en la regidn este de la
Republica dominicana,

13- REGLAMENTACION, NORMAS ¥ DISPOSICIONES OFICIALES.

El presente proyecto recoge las caracteristicas de los materiales, los cileulos que
justifican su empleo y la forma de ejecucion de las obras a realizar, dando con ello
cumplimiento a las siguientes disposiciones:

- “MNormas de diseiio”™ SISTEMAS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL, Corporacion del Acueducto v Aleantarillado de
Santo Domingo (CAASD).

- “Reglamento para el Disefio y la Construccion de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones™, ROO-8 afio 2010 del Mimsterio de Obras Pablicas v Comunicaciones.

- MNorma ambiental “Sobre calidad del agua y control de descargas™, emitida por la
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Repiblica Dominicana.

. Abastecimientos de Agua “Teoria & Diseflo”, Simdn Arocha Ravelo (1979),

Umiversidad Central de Venezuela.

- Instalaciones sanitarias para edificaciones (Fontaneria y Saneamiento), Marano
Rodriguez Avial. Espaiia.
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1.4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el disefio de las instalaciones sanitarias que demanda una casa
unifamiliar constitiida por 2 (2) habitaciones, con capacidad maxima para nueves (&)
personas a ser beneficiados por dicho proyecto. Dicho provecto forma parte del conjunto
habitacional de bajo costo SUNSET GARDEN.

Este provecto constard en la construccidn de una villa particular, dentro de un solar con
superficie de 208 m’, se pretende construir una casa unifamiliar de un (1) Nivel, primer
nivel tendra: Area de Recepeion, Garaje, Sala estar con comedor, habitacion de servicio,
medio bafio para visitas, terraza para recreacion, ademads tendrd: tres (3) habitaciones.

Este proyecto contara con todos los sistemas necesanios para el buen confort
(abastecimiento de agua potable, recoleccion v disposicion de las aguas residuales v
ademas sistema de drenaje pluvial, etc.).

L5.- DESCRIFCION DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

La villa se abastecerd de agua potable a través de Acueducto de SUNSET GARDEN,
donde se pretende desarrollar el proyecto v cuva linea de impulsion pasard por ¢l frente
del mismo y se hard el empalme correspondiente, previamente aprobados por las
autoridades competentes.

Se concibié la conduceion v la red de distribucion de tal manera que conduzcan los
caudales simultineos, y verificando que las velocidades se mantengan dentro del rango
admitidos nacional e internacionalmente.

La red de distribucion intema (agua fria) ¢stard compuesta por tuberias @1-1/27, @17,
@34", @1/2” de POLIPROPILENO para la distibucidn en cada nivel a los aparatos.

El calentamiento del agua se realizard de manera puntual a través de dos (2) calentadores
de gas (instantineos o con deposito, segin prefiera el duefio). La red de distribucion agua
caliente estard compuesta por tuberias ©3/4" y ©1/27, La presion de servicio sera la
misma del sistema de agua fria.
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Lb.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE LAS AGUAS
RESIDUALES

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal forma que
no produeca malos olores en las diferentes instalaciones. Se recogerd dentro de cada
unidad v de alli a las cdmaras de inspeccion o trampa de grasa (la primera para facilitar
la inspeccion vy la limpieza, v la segunda para eliminar las grasas y disminuir los
problemas que se producen en el tratamiento biologico) a ubicarse en la planta baja, desde
donde se conducirin al alcantarillado de SUNSET GARDEN vy de ahi a la unidad de
tratamiento de aguas residuales del provecto.

Hemos disefiado el sistema de una forma tal, que los candales de descarga simultineos de
cada grupo no superen el maximo admisible por las derivaciones, columnas y colectores
interiores. En el disefio exterior se ha considerado el uso de tuberias de ©4°, (colectores
primarios) @37, Q2" (derivaciones de colector a cada aparato) con una pendiente maxima
de 2 % v minima de 1%. Las tuberias seran PVC (SDR-41). Para la red de recoleccion
exterior se consideraron tuberias con didmetro minimo de @4° PYC (SDR-41).
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11.- MEMORIA DE CALCULOS INSTALACIONES INTERNAS

2.1.- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISENO.

Mixima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes

2.2- ESTMACION DE LOS CAUDALES
* [Poblacion ()

Mixima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes

«  Datos adicionales:
a) Mo. habitaciones = 2
b) Superficie de parcela=534.77 m*

= Amnilisis de dotaciones agua potable (D)

a) Suministro Villa = 350 It/ habitaciin. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It/ hab. dia

*  Cileulos de los caudales medio diario de agua potable (Q = P*D)

a) Por nimero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 1t / hab, dia) + (1 habitante) *
(1501t / hab. dia)] = 2.100m?*/ dia + 0150 m* / dia= 2.25 m* / dia

Se adopta el mds desfavorable = 2,25 m? / dia
+  Cawdal medio aguas residuales:
Caudal medio Agua Residual = 2.25 m*/ dia = 0.03 Ips

El caudal de aguas servidas serd igual al 85 % del caudal medio diario de agua potable,
por lo cual © medio aguas residuales (85% del Qap) = 0.024 lps
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o  Caudal de simultancidad:

Caudal de Simultaneidad = Q.Total de aparatos * Coeficiente de Simultaneidad

Datos:
5 B
w 8
w 8
w Rl B2
w u
r 28
w i - R,
S L]
w W A
W 8
w L AN N B
X J08 ]
Cantidad qu. Q
2 O1lps  0.21ps
1 0.2 lr_ls OZIps
2 0.21ps 0.4lps
0 o2ips 00Ips
U
9.00 1.51ps
1 7 ) 4 i Jasetom 3 )lll‘DL._
!
" " + "
-t | e Coeficiente de simultaneidad
-2 ! ' ~ 1
B 1 y W
12| : » K =namero de aparatos = 9
I::i A TS o cs.==r=015
vl o o E .
i w 1 o
a8 ‘ s
! N : || ® Caudal Simultaneo = 0.15 *
ul : “  15lps=0.53 Ips
ui i o

. - e —— e ]
T4 JARNINE 3 3 ASRIRNE 7 3 48810

392
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

1. Candal medio diario (Q medid) = ) med’d | AF) = 003 Ips
2. Caudal max. diario () maxJd) = Kl *(Qmedd) = 004 lps
3. Caudal méx. horario () méix./h) = K2*(Qmeddy = 006 lps

4. Caudal de Simulianeidad

053 Ips
LL1- SUSTENTO DE VALORES ADOFTAIDOS.
MNota: Para la determinacion de los caudales se adoptaron los siguientes datos:

1. Coeficiente de variacion diaria (K1) = 1.25:(1.20 - 1.60) Simén Arocha (1978), pae.
16.

2. Coeficiente de variacion horaria (K2) = 2.00: {Valor tipico) Norma de disefio CAASD,
pag. 13.

3. Caudal contra incendio = (5 Ips) Ricardo Lopez Cualla ( 1995), pag. 222
2.3.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Los consumos unitarios por aparato (para agua fria y caliente) se tomaron considerando
los minimos recomendados por “Reglamento para el Dhsefio v la Constroccion de
Instalaciones Sanitarias en Edificaciones™, RO0-8 aflo 2010 del Ministerio de Obras
Publicas v Comunicaciones, donde se asigna los siguientes valores:

Aparato g

Lavamanos 0.1 lps
Lavaderns 0.2 Ips
Inodoro 0.2 Ips
Ducha 0.2 Ips
Fregadero 0.2 Ips
Lavadora 0.2 Ips
Bidet 0.2 Ips

a) Caleulo de los Didmetros

Para los calculos de los didmetros de las instalaciones de distribucion de agua potable
(fria v caliente), se ha utilizado el procedimiento simplificado de fijacion de didmetro por
limitacwin de velocidades a fin de evitar sobrepresiones dindmicas y perfurbaciones no

]
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Canocidos los caudales en cada tramo fijamos Llis velocidades entre dos limdies, micimo v mimimo (0060 v 2 25 m's), de maners arhitrara, pero
tenendo siempre prescnle, e cuanto may or sea la velocidsd menor sera el dismetna, ¥ por tanto, desde este pusto de vista se chegiran los diametos.
segin lod cikulos de B siguiente tabla
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ﬂ Iq 020 | eso (50| @o j‘ﬂ [ 1] i1 1]
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CclB 085 | eso [so| ez | @ | vaser | oee
o|c osa| a7 || was 34 | 1201 | jome
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DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTERNOS,

Cadigo S01-24-03028

Se ha empleado el método de umdad de descarga planteado en libro Instalaciones
sanitarias para edificaciones (Fontaneria vy Saneamiento), Marano Rodriguez Avial
Espafia. Este método adopta el didmetro de las derivaciones de descarga en funcion de la
clase correspondiente al tipo de edificacion, unidad de descarga vy el tipo de aparato. Para
una pendiente comprendida en 1% - 2%, el nimero de unidades de descarga sera (34 —
06 para una tuberia de 4 pulgadas.

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas privadas.

APARATO Unidad de descarga
Inodoro 5
Lavamanos 2
Ducha 3
Fregadero 3
Lavadora 3
Desagiie de Piso 3
Bidet 3

Diametro minimo segin el MOPC:

Ing. Rafael Pefia
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Para el caso de los bafios por acumulacion de U.D se pudo haber adoptado didmetros
menores pero la existencia de retretes o inodoros obliga al proyectista a la utilizacion de
diametros de 47, para ¢l caso de los bajantes se selecciond, tomando en cuenta la altura
total de la columna a descargar, asi como las unidades de descargas acumuladas la cual
puede ser de 47 de diametro ¥y mangjar las cantidades indicadas. Para ¢l caso de las
ventilaciones s¢ tomd en cuenta la cantidad total de U comao se aprecia ¢n la tabla XVIT
del libro antes mencionado.

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES EXTERNOA.

Para la seleccion de los didmetros de los colectores se tomd la tabla XIX del libro
“Instalaciones Sanitarias Para Edificios™ de Mariano Rodriguez Avial, la cual de acuerdo
a la cantidad de U.ID que se acumula a través de la red indica caracteristicas fisicas para
tuberias de colectoras de aguas residuales.

Hajantes
Ciesague para toda

Lava Manos  Fregadero Ducha  Inodora Lavadero  Bidet U.D.TaSalida Derivacion

de Piso Ia
columna

L.6.- DRENAJE PLUVLAL:

El dimensionamiento de los bajantes y colectores pluviales se adoptaron segin criterio
incluido en el siguiente cuadro del MOPC:

TABLA 15
TAMANO DE BAJANTES

Dismetro del . PRECIPITACION ESTIMADA (mm / hora)

Bajante | 25 s0{ 75 100{ 125 150
(pulg.) ; AREA DE TECHO PROYECTADA

| HORIZONTALMENTE (metros cuadrados)
3" | B18. 409. 272 204: 164: 137
[ 1,709 855 560 427 342 285
[ 1 5,017 2508 1,672 1254 1,003: 836
8" | 10,776 5,388 3,502 2694|2155 1,794

12
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PROYECTO
"SISTEMAS HIDROSANITARIOS
VILLA DALIA,

SUNSET GARDEN™"

VERON, PROV. LA ALTAGRACIA, REFP. DML

"Memoria Descriptiva y de Calenlos del Sistema de:

- Abastecimiento de Agua Potable.

"‘-F"-“'-“'D o) D
!
] ™
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>

PLANTA [HRE WA JE ('h

- Red de recoleccion aguas negras.
- Drenaje pluvial.
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I.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
LL- OBIETO DEL FROYECTO.

El objetivo de este proyecto es el de presentar las consideraciones de cileulos utilizadas
para ¢l disefio hidrdulico del * SUNSET GARDEN" v sus resultados, validando que lo
propuesto en este documento redne las condiciones exigidas para la aprobacidn de los
sistemas hidro-sanitarios.

1.2.- EMPLAZAMIENTO DE LA INSTALACION.

La instalacion objeto de este proyecio estard situado dentro del Proyecto Residencial
SUNSET GARDEN, en Cabeza de Toro, Provincia La Allagracia, en la regidn este de la
Republica Dominicana.

1.3.- REGLAMENTACION, NORMAS ¥ DISPOSICIONES OFICIALES.

El presente proyecto recoge las caracteristicas de los materiales, los cileulos gue
justifican su empleo v la forma de ¢jecucion de las obras a realizar, dando con ello
cumplimiento a las siguientes disposiciones:

- “Nommas de disefio™ SISTEMAS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL, Corporacidon del Acueducto v Alcantarillado de
Santo Domingo (CAASD).

- “Reglamento para el Disefio y la Construceidn de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones™, RO0-8 afio 2010 del Ministerio de Obras Piblicas v Comunicaciones.

- MNorma ambiental “Sobre calidad del agua y control de descargas™, enmtida por la
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Maturales de la Repiblica Dominicana.

- Abastecimientos de Agua “Teoria & Disefio”, Simon Arocha Ravelo (1979),
Universidad Central de Venezuela.

- Instalaciones samitarias para edificaciones (Fontaneria y Saneamiento), Mariano
Rodriguez Avial. Espaila.
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14.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el disefio de las instalaciones sanmitarias que demanda una casa
unifamiliar constituida por tres (3) habitaciones, con capacidad mixima para nueves (6)
personas a ser beneficiados por dicho proyeeto. Dicho proyecto forma parte del conjunto
habitacional de bajo costo SUNSET GARDEN.

Este proyecto constard en la construccion de una villa particular, dentro de un solar con
superficie de 208 m”, se pretende construir una casa unifamiliar de un (1) Nivel, primer
nivel tendra: Area de Recepeion, Garaje, Sala estar con comedor, habitacion de servicio,
medio bafio para visitas, terraza para recreacion, ademas tendra: tres (3) habitaciones.

Este proyecto contara con todos los sistemas necesarios para el buen confort
(abastecimiento de agua potable, recoleccion v disposicion de las aguas residuales y
ademds sistema de drenaje pluvial, ete.).

L5.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

La villa se abastecerd de agua potable a través de Acueducto de SUNSET GARDEN,
donde se pretende desarrollar el proyecto v cuya linea de impulsion pasara por el frente
del mismo y se hard el empalme correspondiente, previamente aprobados por las
autoridades competentes.

Se concibid la conduccidn v la red de distribucidn de tal manera que conduzcan los
caudales simultineos, y verificando que las velocidades se mantengan dentro del rango
admitidos nacional e internacionalmente.

La red de distribucion interna (agua fria) estard compuesta por tuberias ©1-1/2", @17,
@3/4%, 31/2" de POLIPROPILENO para la distnibucion en cada nivel a los aparatos.

El calentamiento del agua se realizard de manera puntual a través de dos (2) calentadores
de gas (instantdncos o con deposito, segin prefiera el duefio). La red de distribucidn agua
caliente estard compuesta por tuberias 034" v @127, La presion de servicio sera la
misma del sistema de agua fria.
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Lb.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE LAS AGUAS
RESIDUALES

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal forma que
no produzca malos olores en las diferentes instalaciones. Se recogerd dentro de cada
unidad v de alli a las camaras de inspeccion o trampa de grasa (la primera para facilitar
la inspeccion y la limpieza, v la segunda para eliminar las grasas y disminuwir los
problemas que se producen en el tratamiento biologico) a ubicarse en la planta baja, desde
donde se conducirin al alcantarillado de SUNSET GARDEN vy de ahi a la unidad de
tratamiento de aguas residuales del provecto.

Hemios disefiado el sisterma de una forma tal, que los caudales de descarga simultdneos de
cada grupo no superen el maximo admisible por las derivaciones, columnas y colectores
inteniores. En el disefio extenior se ha considerado el uso de tuberias de 94", (colectores
primarios) @37, @2 (derivaciones de colector a cada aparato) con una pendiente miaxima
de 2 % v minima de 1%. Las tuberias seran PVC (SDR-41). Para la red de recoleccidn
exterior s¢ consideraron tuberias con didmetro mimmo de 4" PVC (SDR-41).
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1L.- MEMORIA DE CALCULOS INSTALACIONES INTERNAS

2.1.- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISENO.

Mixima Esperada: 6 habitantes
Flotante {predecihle): 1 habitanies

1.2.- ESTMACION DE LOS CAUDALES

* Poblacion ()

Mixima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes

* Datos adicionales:
a) Mo. habitaciones = 2
b) Superficie de parcela=53477 m"

& Andlisis de dotaciones agua potable (Th)

a) Suministro Villa = 350 It / habitacion. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It/ hab. dia

« Calculos de los candales medio diavio de agua potable {0 = P*0)

a) Por nimero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 It / hab. dia) + (1 habitante) *
(150 1t/ hab. dia)] = 2100 m* / dia + 0150 m* / dia = 2.25 m* / dia

Se adopta el mis desfavorable = 2,25 m* / dia
+  Caudal medio aguas residuales:
Caudal medio Agua Residual = 2.25 m? / dia = 0,03 Ips

El caudal de aguas servidas serd igual al 85 % del caudal medio diario de agua potable,
por locual O medio aguas residuales (85% del Qa.p) = 0.024 Ips
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L 1 ausURLD e Caudal de simultancidad:

Caudal de Simultaneidad = Q.Total de aparatos * Coeficiente de Simultaneidad
Datos:

oo oo ojoei0 2 0 e b Coiow)
e i N ol o i

Essgssanss 5 u%

b 8
Aparato Cantidad qu. Q
Lavamanos 2 O.1lps  0.2lps
Lavadero 1 0.21ps 0.2 lpg
Inodoro 2 02lps  O.a4lps
Ducha 2 0.2lps  O.4lps
Fregadero 1 0.2lps  0.2lps
Lavadora 0 9.2 !ps 0.0lps
Uave Jardin 1 0.2lps  0.2lps
Q. Simultaneo 9.00 1.51ps
A I 3 4t Twn 3 e IR ERIEL L
!lé - I‘ "
-‘: ] 1 » o Coeficiente de simultaneidad
-1l : : " s i
;k l T [ k-1
2 ‘ j ' K = nimero de aparatos = 9
| o8 SR U _
1 ::’ ‘ - . C.S.--m 0.15
i w as
arl ‘ 08
l - R ‘ : - e Caudal Simultanco = 0.15 *
ol L s 15Ips=0.53 1ps
IS: - a»
B T ] T I TR R

B o Tes 0 a3ene Meter 1 Pawe
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¢) Resumen Caudales de diseiio:

1. Caudal medio diario (Q medid) = Qmedd(AP) = 003 Ips
2, Caudal max. diario (Q maix./d) = Kl *(Qmedd) = 0.04 Ips
3. Caudal max. horario (Q max./h) = K2*(Qmedd) = 0.06 lps
4. Caudal de Simultaneidad = 0531Ips

2.2.1- SUSTENTO DE VALORES ADOPTADOS.

Nota: Para la determinacion de los caudales se adoptaron los sigutentes datos:

1. Coeficiente de variacion diaria (K1) = 1.25: (1.20 - 1.60) Simdn Arocha (1978), pag.
16.

2. Coeficiente de variacion horaria (K2) = 2.00: (Valor tipico) Norma de disefio CAASD,

pag. 13.
3. Caudal contra incendio = (5 Ips) Ricardo Lopez Cualla (1995), pag. 222,

2.3.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Los consumos unitarios por aparato (para agua fria y caliente) se tomaron considerando
los minimos recomendados por “Reglamento para el Disciio y la Construccion de
Instalaciones Sanitanas en Edificaciones”, R0O0-8 afo 2010 del Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones, donde se asigna los sigutentes valores:

Lavamanos 0.1 Ips
Lavadero 0.2 Ips
Inodoro 0.2 Ips
Ducha 0.2 Ips
_Fregadero 0.2 Ips
Lavadora 0.2 Ips
Bidet 0.2 Ips
a) Calculo de los Didmetros

Para los calculos de los didmetros de las instalaciones de distribucion de agua potable
(fria y caliente), se ha utilizado el procedimiento simplificado de fijacion de diametro por
limitacion de velocidades a fin de evitar sobrepresiones dindmicas y perturbaciones no
deseables en el sistema, el cual es un criterio general de disefio de la mayoria de las
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2.4.- RED DE EVACUACION:
DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTERNOS.

Se ha empleado el método de unidad de descarga planteado en libro Instalaciones
sanitarias para edificaciones (Fontaneria y Saneamiento), Manano Rodriguez Avial
Espaiia. Este método adopta el diametro de las denivaciones de descarga en funcion de la
clase correspondiente al tipo de edificacion, unidad de descarga y el tipo de aparato. Para
una pendiente comprendida en 1% - 2%, el nimero de unidades de descarga sera (84 -
96) para una tuberia de @4 pulgadas.

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas privadas.

Inodoro 5
Lavamanos 2
Ducha 3
Fregadero 3
Lavadora 3
Desagtie de Piso 3
Bidet 3

Diametro minimo segin el MOPC:
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Para el caso de los bafios por acumulacion de LD se pudo haber adoptado didmetros
menores pero la existencia de retretes o inodoros obliga al proyectista a la utilizacion de
diametros de 47, para ¢l caso de los bajantes se selecciond, tomando en cuenta la altura
total de la columna a descargar, asi como las unidades de descargas acumuladas la cual
puede ser de 4" de diametro ¥ manejar las cantidades indicadas. Para el caso de las
ventilaciones se tomd en cuenta la cantidad fotal de U.D como se aprecia en la tabla XVIT
del libro antes mencionado.

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES EXTERNOS,

Para la seleccidn de los didmetros de los colectores se tomd la tabla XIX del libro
“Instalaciones Sanitarias Para Edificios™ de Mariano Rodriguez Avial, la cual de acuerdo
a la cantidad de U.D que se acumula a través de la red indiea caracteristicas fisicas para
tuberias de colectoras de aguas residuales.

Bajartes
Lava Manos Fregaders Duchs Inodors g ebr Lsvaders Bidet UD.TaSskda Derivation "o pr

colummna

Lb.- DRENAJE PLUVIAL:

El dimensionamiento de los bajantes v colectores pluviales se adoptaron segin criterio
incluido en el siguiente cuadro del MOPC:

TABLA 15
TAMANO DE BAJANTES
___PRECIPITACION ESTIMADA (mm / hora)
r--erhay 25 50l 75 100 125 150
(pulg.) AREA DE TECHO PROYECTADA
HORIZONTALMENTE (metros cuadrados)
" ! 818 409 272 204: 164 137
4" 1,709 855 569 427 342 285
6" ; 5.n1?12,5aa_1r_5_?g_.1.254'1,,qq3 836
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TABLA 15

Cadigo S01-24-03028

TAMANO DE BAJANTES
Diémetro del PRECIPITACION ESTIMADA (mm / hora
Bajante 25 _sol 75 100! 1257 150
(pulg.) AREA DE TECHO PROYECTADA
HORIZONTALMENTE (metros cuadrados) |
3 B18 409: 272 204: 164: 137}
4" 1,709 855 560 427 342 285
6" 5,017 2508 1,672 1,254 1003{ 836
8" | 10,776 | 5,388 | 3,502 | 2,694 | 2,155] 1,794

12
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Area de Techo M2 limm/'Hr) O Seleccionada
I 16.% 1m0 ki
2 13.17 Ly »
i 15.53 (L] I
4 23,60 ] »
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PROYECTO

“SISTEMAS HIDROSANITARIOS VILLA
PALMERA

SUNSET GARDEN”

VERON, PROV. LA ALTAGRACIA, REF. DOM.

"Memaoria Descriptiva y de Cilculos del Sistema de:

- Abastecimiento de Agua Potable,
- Red de recoleccion aguas negras,
= Drenaje pluvial.

PREPARADGD POR:
ING. HARVEY ESPINOSA.,

CODIA: 33808

NOVIEMERE, 2019,
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Parte A

CALCULOS HIDRAULICOS

(Sistemas internos de
abastecimiento agua potable,
evacuacion aguas residuales y
drenaje aguas lluvias).
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L- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
L1L- OBJETO DEL PROYECTO.

El objetivo de este proyecto es el de presentar las consideraciones de calculos utilizadas
para el disefio hidraulico del "PROYECTO SUNSET GARDEN " y sus resultados,
validando que lo propuesto eén este documento redne las condiciones exigidas para la
aprobacion de los sistemas hidro-sanitarios.

1.2.- EMPLAZAMIENTO DE LA INSTALACION,

La instalacion objeto de este proyecto estard situado dentro del Proyecto Residencial
SUNSET GARDEN, en Cabeza de Toro, Provineia La Altagracia, en la region este de la
Republica Dominicana.

13- REGLAMENTACION, NORMAS Y DISPOSICIONES OFICIALES.

El presente proyecto recoge las caracteristicas de los materiales, los cdleulos que
justifican su empleo y la forma de ejecucidn de las obras a realizar, dando con ello
cumplimiento a las siguientes disposiciones:

- “MNormas de diseno™ SISTEMAS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL, Corporacion del Acueducto v Alcantarillado de
Santo Domingo (CAASD),

- “Reglamento para el Disefio y la Construccion de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones™, ROO-8 afo 2000 del Ministerio de Obras Pablicas v Comunicaciones

- Norma ambiental “Sobre calidad del agua y control de descarpas”™, emitida por la
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Repiblica Dominicana.

- Abastecimientos de Agua “Teoria & Disefio”, Simon Arocha Ravelo (1979),
Universidad Central de Venezuela

- Instalaciones samitarias para edificaciones (Fontaneria v Saneamiento), Manano
Rodriguez Avial, Espafia,
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1.4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el disefio de las instalaciones sanitarias que demanda una casa
unifamiliar constituida por tres (3) habitaciones, con capacidad méxima para nueves (6)
personas a ser beneficiados por dicho proyecto. Dicho proyecto forma parte del conjunto
habitacional de bajo costo SUNSET GARDEN.

Este proyecto constard en la construccidn de una villa particular, dentro de un solar con
superficie de 208 m’, se pretende construir una casa unifamiliar de un (1) Nivel, primer
nivel tendré: Area de Recepeion, Garaje, Sala estar con comedor, habitacion de servicio,
medio bafio para visitas, terraza para recreacion, ademas tendra: tres (3) habitaciones.

Este proyecto contara con todos los sistemas necesarios para el buen confort
(abastecimiento de agua potable, recoleccion y disposicion de las aguas residuales y
ademas sistema de drenaje pluvial, etc.).

L.5.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

La villa se abastecerd de agua potable a través de Acueducto de Ciudad de Sol, donde se
pretende desarrollar el proyecto y cuya linea de impulsion pasaré por el frente del mismo
y se hard el empalme correspondiente, previamente aprobados por las autoridades
competentes.

Se concibid la conduccion y la red de distribucion de tal manera que conduzcan los
caudales simultaneos, y venficando que las velocidades se mantengan dentro del rango
admitidos nacional ¢ internacionalmente.

La red de distribucion intema (agua fria) estard compuesta por tuberias @1-1/2", 917,
@3/4", ©1/2" de POLIPROPILENO para la distribucion en cada nivel a los aparatos.

El calentamiento del agua se realizara de manera puntual a través de dos (2) calentadores
de gas (instantaneos o con deposito, segin prefiera el duefio). La red de distnbucion agua
caliente estard compuesta por tuberias @3/4" y @1/2". La presion de servicio sera la
misma del sistema de agua fria.
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1.6.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE LAS AGUAS
RESIDUALES

El sistema interno de recoleccion de aguas residuales se ha concebido de tal forma que
no produzca malos olores en las diferentes instalaciones. Se recogerd dentro de cada
unidad y de alli a las camaras de inspeccion o trampa de grasa (la primera para facilitar
la inspeccion y la limpieza, y la segunda para eliminar las grasas y disminuir los
problemas que se producen en el tratamiento bioldgico) a ubicarse en la planta baja, desde
donde se conduciran al alcantanllado de SUNSET GARDEN vy de ahi a la unidad de
tratamiento de aguas residuales del proyecto

Hemos disefiado el sistema de una forma tal, que los caudales de descarga simultaneos de
cada grupo no superen el maximo admisible por las derivaciones, columnas y colectores
interiores. En el disefio exterior se ha considerado el uso de wberias de @4, (colectores
primarios) @3", 92" (derivaciones de colector a cada aparato) con una pendiente maxima
de 2 % y minima de 1%. Las tuberias seran PVC (SDR-41). Para la red de recoleccion
exterior se consideraron tuberias con didmetro minimo de @4" PVC (SDR-41),

Ing. Rafael Pefia
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@

.-.. INGENIERIA HIDROSANITARIA ¥ AMEIENTAL
NCELIKD Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefio, Construccion, Mantenimiento,
TS AU guparvisin, Asesoria y Operacién de Obras y Proyectos Hidrosanitarios v Ambigntales
INC 130468267

1l.- MEMORIA DE CALCULOS INSTALACIONES INTERNAS

2.L- DETERMINACION DE LA POBLACION DE DISERO.

Miéxima Esperada: 6 habitantes
Flotante (predecible): 1 habitantes
2.2- ESTMACION DE LOS CAUDALES

=  Poblacion (F):

Mixima Esperada; 6 habitantes
Flotante (predecible) 1 habitantes

* Datos adicionales:

a) Mo. habitaciones = 7
b) Superficie de parcela = 534 77 m®

+  Andlisis de dotaciones agua potable (D)

a) Suministro Villa = 350 It / habitacion. dia
b) Habitantes flotantes = 150 It / hab. dia

o Calenlos de los caudales medio diario de agna potable (0 = P*0)

a) Por mimero de habitantes = [(6 habitantes) * (350 It / hab. dia) + (1 habitante) *
(150 It/ hab. dia)] = 2100 m*/ dia + 0.150 m* / dia = 2.25 m* [ dia

Se adopta el més desfavorable = 2.25 m* / dia

+  Caudal medio aguas residuales:

Caudal medio Agua Residual = 2.25 m* / dia = 0.03 Ips

414
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Se adopta el mas desfavorable = 2.25 m? / dia

e  Caudal medio aguas residuales:
Caudal medio Agua Residual =2.25 m*/ dia = 0.03 Ips

El caudal de aguas servidas serd igual al 85 % del caudal medio diario de agua potable,
por lo cual Q medio aguas residuales (85% del Qa.p.) =0.024 lps

o  Caudal de simultancidad:

Caudal de Simultaneidad = Q. Total de aparatos * Coeficiente de Simultaneidad

) INGENIERIA HIDROSANITARIA Y AMBIENTAL

»BO Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefio, Construccién, Mantenimiento,
Supervision, Asesoria y Operacién de Obras y P tos Hidrosanitari Ambient

T Datos:

TABLA 4
GASTO, DIAMETRO Y PRESION MINIMOS REQUERIDOS ENLAS TURERIAS ALIMENTADORAS, POR
APARATOS Y PIEZAS :

DE | PRESION MINIMA DEL

GASTO |
R —— | - L, LA TUBERIA _ FLUJO :
itros /sog) | @00 ) | (o imatios) | (pulgadss)  (mca) o
Bafiera ~w~}01ﬁ RF%Y. SO 1 . S RS2 © I BRI N
Bebedero 0.05 075 TN Y I 2 | 8
Calentacos enctrco E oy w
Qucraytogaders) | 040 | RGPS | B, g
Oxho . 020 N 13 w87 3
Frogacero esidencia 030 | % W w [ 57 1 F
Frogadero de servico : N e o Bt 0
Inodoeo con fusbmatro 3 3 v AT - TN SN b i 25
Inodoro con_tangue ! 20 N { i 13 | %' v 300 RN
Landerg N |  ANBIN MY ¢ 2108 BN B0
Lavadora w i 87 @ 8
Lavamanos | w 87 L]
Y05 W 57 E
Lasapigioe s ! £ },_ﬁ__l,w
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L
.-.. INGENIERIA HIDROSANITARIA ¥ AMEIENTAL
DNCELKD Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefio, Construccion, Mantenimiento,
fema S Suparvisién, Asesoria y Operacién de Obras y Provectos Hidrosanitarios y Ambigntales
FRETREEET ) Candal medio diario (Q med/id) = QOmedd(AP) = 003 Ips
2, Candal max. diario () max./d) = Kl *(Qmedd) = 004 lps
3. Candal max. horario () max./h) = K2 *iQmeddy = 006 lIps
4. Caudal de Simultaneidad = DS53lps

L21- SUSTENTO DE VALORES ADOPTADOS.

Nota: Para la determinacién de los eaudales se adoptaron los siguientes datos:

1. Coeficiente de variacion diaria (K1) = 1.25: (1.20 - 1.60) Simin Arocha (1978), pde.
16,

2. Coeficiente de variacion horaria (K2) = 2.00: (Valor tipico) Norma de disefio CAASD,
pag. 13.

3. Caudal contra incendio = (5 lps) Ricardo Lopez Cualla (1995), pag. 222
2.3.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Los consumos unitarios por aparato (para agua fria y caliente) s tomaron considerando
los minimos recomendados por “Reglamento para el Disefio y la Construccion de
Instalaciones Sanmitarias en Edificaciones™, RO0-8 afio 2010 del Ministerio de Ohras
Publicas v Comunicaciones, donde se asigna los siguientes valores:

Aparato qu.

Lavamanos 0.1 Ips
Lavadero 0.2 Ips
Inodoro 0.2 Ips
Ducha 0.2 lps
Fregadera 0.2 Ips
Lavadora 0.2 lps
Bidet 0.2 Ips

a) Calculo de los Didmetros
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a) Calculo de los Didmetros

Para los caleulos de los didmetros de las instalaciones de distribucion de agua potable
(fria v caliente), se ha utilizado el procedimiento simplificado de fijacion de didmetro por
limitacion de velocidades a fin de evitar sobrepresiones dindmicas y perturbaciones no
deseables en el sistema, el cual es un criterio general de disefio de la mayoria de las
nOrmas.

[ INGENIERIA HIDROSANITARLA ¥ AMBIENTAL
Wenta e efuipos Midressnitanns. Disehs Corainccica Mariesimisnio,

;upirv-ﬂr Aspsori y Operscian da Otwes y Proyecios Hidmosanilatos y Ambianlams
Lo

Canocidos los caudales en cada iramo fijamos b velocidades enire dos limdies, miximo v minimo (060 v 2 25 m/s)h, de manera arhifrans, pero
tenierd SICENPEE PrEscmie, (s CUBNID My T sca In velogidad menor serh ol dimetnn, v poe mnin, desde esie pusio de visia u_—:l;;::*n lies clifmetion
sepiin los chloulos de h\ipuﬁw walils

Lavamanes | Lavadern I Dacka Fregadern | Lavadors L de Caudalies
fardiz P
[ ] i [F] [T [¥] x| g Srrulta | D | Velocid | Velncdad
Ruta) 98 Jgo | ™ Jjs | ™ [ | "™ [ws | ™ Jips | ™ Jes | ™ |1 |mim wen | ra | ad
A A E A A Cacl. i [Léd - 25]
e & ";"' e ""';‘ s ";" o "“’_':"' Qe ";“ [ "‘é"': s ""';“' e 1os [VF | s | Pulss :"tl"'" L .
Nivel 1
0la ozn | eso [so| e | | emmez | 0w
1a - -
B A 035 | 1s0 | w3 e 1oz | o
0B oso|er (7] eas | a1
C|B 088 | 050 |50 @a3 A4 | vave?
olc osa a7 (71| eas | a | 1zem | |
DlC 150 | e3s 35| es3 | | s | ew

Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.

417



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

L el INGENIERIA HIDROSANITARIA Y AMEIENTAL
DICELMKD Venta de equipos Hidrosanitarios, Disefio, Construccién, Mantenimiento
R Supervision, Asesoria y Operacion de Obras ¥ Proyectos Hidrosanitarios v Ambientales

2.4.- RED DE EVACUACION:

HNC 1 308EG 5

DETERMINACION DIAMETROS COLECTORES INTERNOS.

Se ha empleado el método de unidad de descarga planteado en libro Instalacione:
sanitarias para edificaciones (Fontaneria vy Saneamiento), Mariano Rodriguez Avial
Espaiia. Este método adopta el diametro de las derivaciones de descarga en funcion de |
clase correspondiente al tipo de edificacion, unidad de descarga y el tipo de aparato. Pan
una pendiente comprendida en 1% - 2%, ¢l namero de unidades de descarga sera (84 -
9 para una tuberia de €4 pulgadas.

Unidades de descarga en derivaciones para edificaciones clase 1: viviendas privadas.

APARATO Unidad de descarga
Inodoro 3
Lavamanos 2
Ducha 3
Fregadero 3
Lavadora 3
Desagiie de Piso 3
Bidet 3

Didmetro minimo segim el MOPC:
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Para el caso de los bafios por acumulacion de ULD se pudo haber adoptado didmetros
menores pero la existencia de retretes o inodoros obliga al provectista a la utilizacion de
didmetros de 47, para ¢l caso de los bajantes se selecciond, tomando en cuenta la altura
total de la columna a descargar, asi como las unidades de descargas acumuladas la cual
puede ser de 4 de diametro vy manejar las cantidades indicadas. Para el caso de las
ventilaciones se tomd en cuenta la cantidad total de U.D como se aprecia on la tabla XV11
del libro antes mencionado.

DETERMINACION MAMETROS COLECTORES EXTERNOS,

Para la seleccion de los didmetros de los colectores s¢ tomo la tabla XTX del libro
“Instalaciones Sanitarias Para Edificios™ de Mariano Rodriguer Avial, la cual de acuerdo
a la cantidad de U.D que se acumula a través de la red indica caracteristicas fisicas para
tuberias de colectoras de aguas residuales,

Bajartes
Lava banos Fregadero Ducha  inodoro I:;E?;:: Lavaders Bidet U.D.TaSalida Derivacion Pﬂlil:m

Li.- DRENAJE PLUVIAL:

El dimensionamiento de los bajantes v colectores pluviales sc adoptaron segin criterio
mcluido en el siguiente cuadro del MOPC:

TABLA 15
TAMANO DE BAJANTES
Didmetro del FﬂEClPr_mmm ESTIMADA (mm / hora

Bajante | 25, so 75 100 125] 150

(pulg.) AREA DE TECHO PROYECTADA
HORIZONTALMENTE (metros cuadrados)
3" B18 409! 272 204! 184! 137
4" 1,709 855 560 427 342 285
6" 5,017 2508: 1672 1,254: 1,003: 836
8" 10,776 5,388 3,592 | 2694 2,155] 1.794
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RNC 130488247
Area de Techo M2 Himm/Hr) O Seleccionado

I

Plano Drenaje de Techo
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PLAN DE MANEJO FORESTAL PROYECTO SUNSET GARDEN

PLAN DE MANEJO FORESTAL:

. “ Suncet garden”
0 PROVINCIA LA ALTAGRACIA, MUNICIPIO HIGUEY , PARCELA
No. 67-B-182
PROPIETARIO:
. “Suncet garden”
. ELABORADO POR:

GARY DE LOS SANTOS SANCHEZ

REGENTE FORESTAL
CODIGO 037-21
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Lista de siglas
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AB Avrea basal (m?)

arb. Arboles

bh-ST Bosque himedo Subtropical

CAP Corta anual permisible

cm. Centimetro

Comp. Compartimiento

DAP Diametro a la altura de pecho (1.3 m sobre el suelo)
Das. Dasénomo

DMC Diédmetro minimo de corta (cm)

EIA Estudio de impacto ambiental

ESNAFOR Escuela Nacional Forestal

ESNACIFOR Escuela Nacional de Ciencias Forestales

FAO Organizacion de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacién
FF Factor de forma

H Altura total del arbol (m)

Has. Hectéareas

IMA Incremento medio anual del volumen (m%/Ha/afio)
Ing. Ingeniero

IP Incremento periddico del volumen

km Kilémetro

Lic. Licenciado

m Metro

m.s.n.m. Metros sobre el nivel del mar

m? Metro cuadrado

m3 Metro cubico

mm Milimetro

N Namero de arboles por hectarea

No. NUmero

°C Grado centigrado

P.F. Perito forestal

PMF Plan de manejo forestal

p.t. Pie tablar

RD$ Peso dominicano

SEMARN Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales
SUREF Subsecretaria de Recursos Forestales

\Y Volumen

% Porcentaje
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. RESUMEN EJECUTIVO

El Predio para el que se elabora este Plan de Manejo forestal, estd localizado en la
provincia la Altagracia, Municipio Higuey, parcela 67-B-182, Capa-parcela Ley 152.
Con una superficie de 149,870.87227m?2 equivalente a 14.8 (ha)

Segun el Inventario Forestal realizado, mediante muestreo al azar con Parcela de tamafio
fijo de 500 M2, el volumen total es de 0.4063 M3, equivalente a 388 arboles de la especies
forestales mencionada

En el cuadro 3.8.2- Latifoliadas. También se determind que el 79 % de la vegetacion esta
formada sotobosque corresponde al bejuco de leche, se estima que existen una 7
toneladas de bejuco de leche en peso verde.

Se aplicaran los siguientes Tratamientos Silvicolas: aprovechamiento total de acuerdo a
los criterios técnicos establecidos y el objetivo del proyecto.
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0 1.0.-INTRODUCCION

Este Plan de Manejo es una herramienta que ayuda al propietario a planificar los trabajos
en su finca en forma ordenada y sostenida, a fin de hacer un uso racional del bosque y
mejorar sus ingresos familiares, de acuerdo a la Ley 64-00, que crea La Secretaria de
Recursos Naturales y Medio Ambiente (SEMARN) y el Art. 59 de las Normas Técnicas
Forestales, los que establecen que los Bosques Naturales sélo podran manejarse y
aprovecharse si cuentan con un Plan de Manejo Forestal aprobado por el Ministro de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, y que el mismo debe ser ecoldgica, social y

econdémicamente justificado.

2.0.-OBJETIVOS DEL PLAN DE MANEJO:

e Aplicarles los Tratamientos Silvicolas adecuados, a la masa forestal existente, de
manera de que se distribuya el incremento en los individuos jévenes bien formados,
e inducir lo mas rapidamente posible el incremento de su volumen en diametro
comercial.

e Aprovechar la parte de la masa forestal que indiquen los estudios dasométricos, de
acuerdo al criterio de Sostenibilidad.

3.0.-ANTECEDENTES GENERALES:

Esto sirve como incentivo para integrar una mayor cantidad de propietarios ganaderos, en
las labores de proteccion del recurso forestal y a la vez que crea una alternativa de
produccion con rentabilidad economica, que se convierte en una fuente de ingresos para
ellos. Esta nueva vision y perspectiva de vida para estos propietarios crea una esperanza
dentro de lo que es la politica del gobierno en el sector forestal y medio ambiental, y que
les permite aprovechar el Bosque de manera sostenible, ya con la Ley 64-00, los
Reglamentos Forestales y las Normas Técnicas Forestales.
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3.1-ASPECTO LEGAL

El proyecto Suncet garde posee todos sus documento legales para los fine
4.0.-ASPECTOS BIOFISICOS:

El Area Total que abarca el Plan de Manejo es de 14.8 Has. (238.34 Tareas), las cuales
seran usadas para el proyecto en cuestion.

De acuerdo a los andlisis realizados al Mapa Topogréafico General del 1970, hoja
topografica No. 6072 1V, serie E733, edicion 3, preparado y publicado por el Instituto
Cartografico Militar (ICM), Republica Dominicana, con la colaboracion de La Agencia
Cartogréafica de Defensa, Servicio Geodésico Interamericano y con la aplicacion del
Sistema GPS, el area que incluye el Plan de Manejo forestal, esta localizada entre la
coordenada UTM X560202.12 Y?2057168.

3.1 Ubicacion del Predio y superficie.

El Predio para el que se elabora este Plan de Manejo forestal, estd localizado en la
provincia la Altagracia, Municipio Higuey, parcela 67-B-182, Capa-parcela Ley 152.
Con una superficie de 149,870.87227m?2 equivalente a 14.8 (ha)

3.2-Datos Climatologicos:
La provincia de La Altagracia, en la Republica Dominicana, tiene un
clima de bosque humedo subtropical con las siguientes
caracteristicas:

e Latemperatura media anual es de 25 a 27 °C

e La pluviometria media anual es de 1500 a 2000 mm

3.3 Altitud:

La altitud media de la provincia de La Altagracia es de 65 metros sobre el
nivel del mar.

3.4-Zona Ecoldgica de Vida:

Esta provincia cuenta con 9 areas protegidas, agrupadas en 4 categorias de
manejo que son las siguientes: Area de Manejo de Habitat/Especies, Monumento
Natural, paisaje Protegido y Parque Nacional, ocupando una superficie de 457.76
km2 equivalente al 15.27% del area total de la provincia.
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3.5.- Topografia:

La topografia del suelo es irregular, encontrdndo varias depresiones naturales. Las
pendientes oscilan entre 15y 20%.

3.6- Geologia y Suelo:

3.7-Hidrografia:

La provincia de La Altagracia, en la Republica Dominicana, se encuentra en la
Llanura costera Suroriental o del Caribe, cuya estructura geoldgica esta

compuesta por: Una plataforma de calizas arrecifares, Terrazas marinas
escalonadas, Sedimentos aluviales, Numerosas cavernas y furnias

3.8- Tipos de vegetacion:

3.8.2- Latifoliadas:

Nombre comin Nombre Cientifico
Almacigo Bursera simaruba
Joboban Trichilia hirta L

Cigua prieta Ocotea coriacea
Cigua blanca Ocotea coriacea
Bayahonda o Cambron Prosopis juliflora (Sw.)
Bejuco Sarcostemma clausum

3.9-Fauna Silvestre:

Dentro de las especies faunisticas que habitan esta zona se encuentran: El Barrancoli
(Todus subulatus), El colibri, EI pajaro carpintero, El pajaro Bobo, Ciguita Pega palo.
4.0.-ASPECTOS ECONOMICO :

El turismo es una de las principales actividades econémicas de la provincia, tanto el de
playa como el religioso. Cuenta con complejos hoteleros de primer orden internacional,
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lo que le sitta en uno de los principales destinos turisticos del Caribey
de Centroamérica el cual representan una fuente de ingreso muy importante para la
provincia, siendo especialmente conocidos los destinos de Bavaro y Punta Cana.

5.0.-USO ACTUAL DEL SUELO:

5.1-Cuadro resumen de uso actual del suelo:

SUPERFICIE %
COMP Y/O (HAS)) USO ACTUAL
RODAL
1. 14.8 Bosque de disperso de 100
latifoliada cubierto de bejuco
de leche
1 14.8 100

6.-ANALISIS DEL INVENTARIO FORESTAL.

6.1.-Metodologia de Inventario Utilizada.

La realizacion del inventario del recurso forestal existente fue basicamente, la ubicacion
de los Rodales. Se procedid la realizacion de un muestreo al azar donde se establecieron
parcelas de 500 metros Esto nos da una intensidad de muestreo de un 3.05%. En cada una
de las parcelas se levantd la siguiente informacion: pendiente maxima, exposicion de la
pendiente, Altitud del Rodal, Composicién del Follaje, DAP a todos los arboles, Altura a
los cuatro arboles més cercanos al centro de cada parcela.

El procesamiento de los datos se realizé de la siguiente forma: se agrupé la especie de
acuerdo al objetivo del Plan de Manejo, se consider6 el diametro minimo inventariable
segun las normas vigentes (a partir de 3cms.), se utilizd la ecuacion volumétrica
desarrollada por Diaz, para la zona de Santiago Rodriguez, para la cubicaciéon del
volumen. Los calculos estadisticos se realizaron, tomando como parametros el
volumen/Ha. de cada parcela, para luego determinar: la Desviacidn Standard, Error de
Muestreo, coeficiente de variacion y los Limites de Confianza.

Ln (H) = 1.103805 + 0.589674 x Ln (DAP)

La Ecuacion utilizadas para inferir los Volumenes de los arboles fue la desarrollada por
Diaz (1991), para Pinus occidentalis, la cual detallamos a continuacion:

-Vce = 0.0277522 + 0.34394 (DAP2 H), Donde:
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Vcce = Volumen con corteza en M3
DAP = Diametro a 1.30 m del suelo, medido en centimetro

H = Altura Total del Arbol en metro

Cadigo S01-24-03028

Para los calculos estadisticos se utilizo el volumen por parcela, donde se utilizaron las
siguientes formulas:

Desviacién Estandar (S)

S= ( X2-( X)2/n)n-1

Coeficiente de Variacion (C)

C = (S/X) X 100

Error Estandar de la Media Muestral (Sx)

Sx=5/ n

Error del Muestreo (EM)

EM =tx Sx; EM

T = de acuerdo al niamero de parcela es el grado de libertad (n-1), para 95% de

probabilidad.

Limite de Confianza (LC)

LC=Xt EM

INVENTARIO FORESTAL DEL PROYECTO

6.8 Tipo de vegetacion donde vas ubicado el proyecto

LISTADO DE ESPECIE FORESTALES ENCONTRADA EN EL AREA DEL PROYECTO

Nombre comin

Nombre Cientifico

Almacigo

Bursera simaruba

Joboban

Trichilia hirta L

Cigua prieta

Ocotea coriacea

Cigua blanca

Ocotea coriacea
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Bayahonda o Cambrén

Prosopis juliflora (Sw.)

Pino de teta

Zanthoxylum martinicense ,

Meligna arbérea

(Gmelina arbérea)

Cadigo S01-24-03028

LISTADO DE LAS ESPECIE DEL SOTOBOSQUE, ARBUSTO, BEJUCO Y HIERBA

Nombre comiin

Nombre Cientifico

BEJUCO DE LECHE

Mikania glomerata Spreng

BEJUCO DE REJA

Funastrum cynanchoides

6.2.-Cuadro Resumen de los Resultados del Inventario Forestal:

COMP | SUPERFICIE | ARB/RODAL | VOL/HA | VOL.TOTAL
Y/O EFECT. M2 M2
RODAL (HAS)
1 14.8 383 0.4063 0.76
Total 14.8 383 0.4063 0.76

DENSIDAD, COBERTURA Y ALTURA DE BEJUCOS EN CLAROS FORMADOS POR

Metodologia Para el aprovechamiento de bejuco.

ARBOLES CON Y SIN CORTA ANTES DEL APROVECHAMIENTO

Se tomaron en cuenta todos los bejucos que alcanzaron una
longitud = 1m. A 1los mismos se les midi6 el DAP en la base del
bejuco, y la altura maxima que alcanzaban dentro del claro

La altura promedio que alcanzaron los bejucos en claros formados por arboles con corte
de bejucos fue de 3.40 m.

Cuadro Resumen de los Resultados del Inventario Forestal en bejuco:

Ing. Rafael Pefia
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COMP Y/O SUPERFICIE % de cobertura | Especie/planta OBSERVACION
RODAL EFECTIVA. de bejuco
(HAS)
1 14.8 79 Bejuco de leche EL BEJUCO DE LECHE
CUBRE EL 79%, DE LA
SUPERFICIE.
Total 14.8
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7.-DESCRIPCION Y PRESCRIPCION DE LOS RODALES Y/O COMPARTIMIENTO

Para una mejor planificacion de las actividades a realizar en este Plan de manejo forestal,
hemos realizado una division administrativa, tomando en consideracion la estratificacion
como metodo, por lo que se cred un Unico compartimento con un solo rodal rodal 01y
una superficie de 14.8 (has), con 383 arboles de la especie forestal latifoliaday con 0.76
M3,

Compartimento |
Rodal 1:

Este Rodal tiene una superficie de 14.8 Has. cuyo uso actual es un Bosque de
latifoliada muy disperso y cubierto en el sotobosque por bejuco de leche el cual
representa el 79 % de la cobertura boscosa

8.- PLAN OPERATIVO GENERAL

8.1-Tratamientos Silviculturales:

El predio para la cual estamos elaborando Plan de Manejo forestal se le aplicara el
siguiente tratamiento silvicola aprovechamiento total

Tratamientos Silviculturales a aplicar se muestran en el cuadro siguiente, segun su
prioridad:

RODAL Y/O COMP. TRATAMIENTOS TIPO DE [ (ARO) OBSERVACIONES
BOSQUE
C.IR-1 Aprovechamiento total | Latifoliada 1 |21 % de cobertura
boscosa
C.IR-1 Aprovechamiento total Bejuco 1 |79 % de cobertura
boscosa

8.2.-ORDENACION FORESTAL.

La Ordenacion Forestal, es el climax de la masa boscosa, es el objetivo final del manejo
forestal, es lograr establecer un ciclo de aprovechamiento sostenido, basado en datos.

9.-APROVECHAMIENTO FORESTAL:

De acuerdo al Estudio Dasométrico realizado a la Masa Boscosa existente, el manejo y
aprovechamiento de la misma, se concretiza a la aplicacion de los Tratamientos
Silviculturales correspondientes de acuerdo a la composicion fisica de cada Rodal. (Ver
cuadro de Tratamientos Silviculturales arriba)

432
Ing. Rafael Pefia
PSA 01-071.



ESIA Y PMAA Proyecto “Sunset Gardens” Cadigo S01-24-03028

9.3.-Marcado de Arboles.

La marcacion de los arboles a extraer se hara con pintura roja o cinta, aplicando la marca
en el fuste a la altura del pecho, siempre en una misma direccion, que debe ser en direccion
a la via de acceso mas fécil.

9.4.-Corte o derribo de Arboles:

El volteo o derribo de los arboles se efectuara con motosierra, teniendo siempre el cuidado
de que el arbol derribado no cause dafio a aquellos arboles que no se van a extraer, en
caso de que un arbol no

Marcado sea afectado de tal forma de que es necesaria su eliminacion, se procede a dejar
uno de los &rboles marcados

13.5.-Desrame y troceo:

El desrame y el troceo de los arboles se realizardn con motosierra, tomando en
consideracion las dimensiones del mercado, procediendo de inmediato a la ordenacion de
los desperdicios, los cuales se colocaran en forma de barreras en contra de la pendiente,
que es el acondicionamiento del terreno.

11.-PLAN DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES.

Seran construida linea de control de incendio, en la parte este, oeste norte y Sur y barreras
naturales. Respecto al ataque de plagas, y/o enfermedades, si se notara la presencia de
estas, inmediatamente sera notificada al departamento correspondiente del viceministerio
de Medio ambiente y Recursos naturales para tomar las medidas de control.

12.-VIGENCIA DEL PLAN DE MANEJO:

Como lo establecen los Reglamentos y las Normas Técnicas Forestales, los planes de
manejo tienen una vigencia de 10 afios (diez), pero considerando que el volumen a extraer
no es tan alto; entendemos que no es necesario prolongar los tratamientos hasta 10 afos.
Por lo que recomendamos ejecutar este Plan de Manejo Forestal en 1 afios, las labores a
realizar.

La Ley 64-00 define Declaracion de Impacto Ambiental como: “Conjunto de
actividades técnicas y cientificas destinadas a la identificacion, prediccion y control de
los impactos ambientales de un proyecto y sus alternativas, presentado en forma de
informe técnico y realizado segun los criterios establecidos por las normas vigentes.”

El Art. La Ley 64-00 establece que todo programa de proteccion del Medio Ambiente y
los Recursos Naturales debe estar integrado con los planes y programas generales de
desarrollo econdmico y social, que permita la utilizacion y conservacién de los recursos.

El Art. 154 de la Ley 64-00 establece el uso de los Bosques y suelos forestales bajo el
criterio de Sostenibilidad.
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13.1.2.-Fauna.

No existen especies, que de acuerdo con las Normas y Reglamentos de Vida Silvestre,
estan amenazadas o en peligro de extincion. Como la paloma (Columba inorata), la cual
estd amparada por la legislacion especial, del Decreto 25-92, que prohibe la caceria de las
especies silvestres.

13.1.3.-Poblacion.
e La provincia de La Altagracia tiene una poblacion de 446,060
habitantes.

13.1.4.-Otras consideraciones

El Area Total de incidencia del Plan de Manejo es de 14.8Has

13.2.-Descripcion del Area afectada en el Plan de manejo.

Anexo estamos presentando, por medio de mapas, las siguientes informaciones: Uso
Actual del Suelo, Existencia de Masa Boscosa,.

13.3.3.-Propuestas para atenuar los Impactos Negativos, que pueda causar la
Ejecucion del Plan de Manejo.

Considerando que el Aprovechamiento dificilmente provocaria desestabilizad en el suelo,
ya que los residuos o desperdicios se distribuyen en toda el area intervenida y en forma
de barreras muerta, protegiendo de esta forma el suelo del impacto de la lluvia y del
arrastre de material, por lo que se considera de una Magnitud Baja.

El impacto sobre la fauna silvestre se puede considerar de Magnitud no Significativa,
ya que el area a manejar no significa un éarea especifica para la existencia de una
determinada especie de fauna.

El impacto sobre el clima se considera No Significativo, aunque la eliminacion de
vegetacion provoca elevacion en la temperatura, solo se afectard un area de la superficie
total, con Tratamientos Silvicola de entresaca, y se reforestaran todas las areas libres de
vegetacion

14.0.-ANALISIS DE COSTOS:

14.1.-Cuadro Resumen de los Costos de Aprovechamiento.

Actividades a Realizar Costos/M3 de Madera a Extraer
1.-Planificacion RD$ 45.00
2.-Marcacion 35.00
3.-Corte 0 Volteo 45.00
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4.-Troceo y Derrame 90.00

5.-Arrastre 200.00

6.-Acondicionamiento del area. | $24,000.00/ha=100 M3/ha =$24.00
7.-Superv. Y administracion 65.00

Total RD$ 504.00/M3

El aprovechamiento de los 4 M 3 de madera que se va a extraer, de acuerdo al cuadro de
aprovechamiento, tendria un costo global de RD $96,000.

Nota: en el aprovechamiento se incluye los bejucos en metro cubicos

15.-CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

El desarrollo de toda nacion debe estar sustentado sobre los recursos naturales con lo
gue cuenta dicha nacion. Pero para lograr un equilibrio entre estos y el aumento
poblacional, debe existir una conciencia previa de la importancia de estos recursos,
tanto a nivel gubernamental, como a nivel ciudadana, esto puede ser logrado mediante

el fomento de Proyectos Forestales, que es la vision mas objetiva que debe.
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Anexos
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TABLA DE RODAL Y EXISTENCIA ESPECIE FORESTAL

SUPERFICIE (14.8 HA).

RODAL 01- Bayahonda

Adnurs Arbokes{hn Arbolessrod Wolurmen Wolurmen
dap (crmd [ i=3 g ay =l s m= srodal
o103 =2 L4 2 00 2980 oo (o a ]
O3-06 =2 o W e ] 1480 [olim ule o) [N ]
o700 = o 200 =a.50 ©o.00D0 Lo
L0312 11 o A0 14 80 Lonlule ] Do
1315 1a ‘ coo o.o0 o DoDo o.o0
1615 P b 200 =o.50 o.oz=7 oo
TOTAL B.00 11540 O OS5 [N
TABLA DE RODAL ¥ EXISTENCIA ESPECIE FORESTAL
SUPERFICIE {148 HA). RODAL O1- Almacigo
dap Altura Wolumen Wolurmen
o [¥1=3 Lrn} Arbolesiha) | Arbolesirodal m=)ha =RODAL
O1-0%= = ¥ =0 B 60 OOz Nx
0208 s o 0.0 Ximo) 0.00DO e
O7_DD = [} = 00 >0 60 0_0DDO [iXi-v]
A0-1= k] i 00 480 0.0 [1 L]
1516 i i O 211 Do00 XiZv]
16-18 17 [a] 2.00 34 20 0.0DDO [T0=3)
TOTAL B.00 18 40 L0355 057
TABLA DE RODAL ¥ EXISTENCIA ESPECIE FORE STAL
SUPERFICIE (148 Ha). RODWL 01- Joboban
Volume Volumen
aap Alturs Arbolesih | Arbolesirod | n m3
fomy Mc [y al (m3ma | MmoDAL
0102 2 7 2.00 2960 | 0.0022 oY)
0108 5 o 0.00 0.00 | ©.00D0 0,00
0708 8 o 2,00 29.60 | ©.0000 0,00
10-17 11 o 1.00 1460 | ©o.0000 000
13-15 14 2 0.00 o.00 [ 0.00D0 000
1615 7 1 100 1480 | 00113 002
TOTAL 6.00 &880 | o.ou3s 002
TAELA DE RODAL Y EXISTENCIA ESPFECIE FORESTAL

SUPERFICIE [14.3 HAj.

RODAL 01-Lino

TAEBLA DE RODAL Y EXISTENCIA ESPECIE FORESTAL
SUPERFICIE (14.2 HA). RODAL 01- Bayahonda

Artura Arbolesih | Arboles/rod | Volumen | Wolumen

| dap (cmy | mc {m) al {mepha | mesrodal
01-03 2 T 1.00 14.60 0.0011 0032
0406 5 o 0.00 0.00 00000 0.00
o7-08 5] o 1.00 14.50 0.0000 0.00
10-1% 11 o 1.00 14.80 0.0000 000
1315 14 2 0.00 0.00 0.0000 0.00
16-15 k4 1 1.00 14.60 0.0113 017
TOTAL 4.00 50.20 0.0424 ETY
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- RODAL-01
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POLIGONO PLAN DEMANEIO FORESTAL SUNCET GARDEN
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LISTADO DE COORDENADAS ENUTM

X Y

559963 2057056
2057056 2057223
560517 -2056964
560641 2056852
560545 2056523
560464 2056537
560508 2056834

Ing. Rafael Pefia

PSA 01-071.

GARY DE LOS SANTOS SANCHEZ
REGENTE FORESTAL
CODIGO 037-21
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