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Republica Dominicana
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Términos de Referencia

Introduccion

Estos Términos de Referencia (TdR) son una guia para la elaboracién del documento Declaracion de
Impacto ambiental para proyectos de expendio de combustible (existentes). Esta informacién servira para
la toma de decisiones en el proceso de Evaluacion Ambiental para obtener autorizacién ambiental, seguin
se especifica en la Ley de Medio Ambiente y Recursos Naturales (Ley No. 64-00) y el reglamento de
autorizaciones ambientales. Los diferentes campos de este formulario deberan ser completados con
informacion detallada y precisa del proyecto. Dado que es un instrumento genérico, se debe adaptar a
cada proyecto. Cuando el formulario no abarque una informacion critica para la toma de decision la misma
debe ser incluida como informacién complementaria.

Este formulario se corresponde con una evaluacién de impactos significativos para un proyecto con
categoria B en el Reglamento de Autorizaciones Ambientales, especificamente para expendio de
combustible para uso doméstico o vehicular. La autorizacién que se obtiene en un proyecto de esta
categoria B, es un Permiso Ambiental, siempre y cuando el andlisis de las informaciones indique que el
mismo es ambientalmente viable.

1. Objetivo general
Identificar, definir y evaluar los impactos ambientales que se generaran en el proyecto, presentando las
medidas de mitigacidn, correccidn y/o compensacidon necesarias para garantizar la menor afectacion
negativa al entorno, en cumplimiento de la Ley No. 64-00, los reglamentos y las normas ambientales.

2. Obijetivos especificos y actividades puntuales

i Evaluar los impactos ambientales significativos asociados al proyecto en todo su ciclo de vida,
incluyendo los relacionados con las actividades (aspectos) del proyecto y los vinculados a peligros o
amenazas que pudieran generar emergencias o desastres, con el fin de dimensionar sus efectos sobre
el entorno.

a. Describir los procesos y caracteristicas del proyecto, particularmente aquellos que inciden en
la calidad ambiental, considerar las actividades que cuentan con indicadores o parametros de
cumplimientos de las normas ambientales.

b. Describir las condiciones ambientales (factores) del area de influencia directa y que puedan ser
impactadas por la construccion, operacion y abandono del proyecto.

c. ldentificar y describir los peligros ambientales (naturales y tecnolégicos) y las condiciones de
emergencias o desastres provocadas, incluyendo los vinculados a cambio climatico, que pueden
afectar al proyecto o al area de influencia.

d. Identificar y evaluar los impactos ambientales significativos, a partir de los efectos positivos y
negativos de los procesos o actividades (aspectos) del proyecto sobre los factores del ambiente.

ii. Integrar la gestion ambiental al proceso productivo considerando: la optimizacién en el uso de los
recursos naturales, la reduccién de molestias a la comunidad, la adaptacién al cambio climatico, la
minimizacién de afectacion a la calidad ambiental y la maximizacién de los beneficios ambientales y
sociales.

a. Establecer los costos de la mitigacion y compensacion de dafios ambientales, internalizdndolos
en los costos operativos del proyecto.
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b. Establecer los mecanismos mas eficaces para lograr que la proteccion del ambiente se
incorpore al sistema productivo, considerando la capacitacién del personal, el uso de las mejores
practicas y tecnologias disponibles, la transferencia de tecnologias y conocimientos, y la mejora
continua.

c. Integrar las preocupaciones sociales y efectos negativos sobre la comunidad a la gestion
ambiental del proyecto.

d. Analizar e integrar las mejores practicas para enfrentar las contingencias provocadas por
peligros ambientales y tecnoldgicos.

ii. Elaborar el plan de manejo y adecuaciéon ambiental (PMAA) organizado de manera coherente,
incluyendo las medidas para cada uno de los impactos significativos determinados, los costos
especificos de cada medida, responsables de ejecutarla y el costo general del PMAA.

a. ldentificar las medidas costo-efectivas para evitar, reducir, mitigar o compensar los impactos
ambientales significativos.

b. Establecer los mecanismos de actuacidn para los diferentes casos de emergencias o desastres
identificados (planes de contingencias).

c. Establecer el cronograma, los costos y las personas responsables para garantizar el
cumplimiento de las medidas de control indicadas en el PMAA.

. Instrucciones
El promotor anexara los documentos solicitados y entregara una (1) copia legible del mismo en fisico al
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Cualquier alteracion de los documentos podra
implicar acciones legales y afectar la obtencidn de la autorizacion ambiental correspondiente.

i La presente guia serd completada por un equipo de prestadores de servicios ambientales que se
encuentre registrado en el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, este equipo serd
contratado por el promotor y/o responsable del proyecto. Todo prestador de servicios
ambientales debe contar con la habilitaciéon vigente, para ser responsable de elaborar un
determinado tema del estudio ambiental.

ii. El equipo de prestadores de servicios ambientales estara compuesto, por lo menos por:
especialista en manejos de sustancias combustibles (ingenieria civil, quimica, industrial, ambiental
u otras afines), especialista en recursos naturales biolégicos (biologia, forestal, agronomia u otras
afines) y especialista en aspectos sociales (sociologia, antropologia u otras).

iii. Los diferentes campos de los TdR, serdn completados en este mismo formulario, de acuerdo a la
informacion solicitada y remitidas a este Ministerio, a través de la Direccién de Servicios y
Autorizaciones Ambientales (Ventanilla Unica).

iv. El nombre del promotor del proyecto sera la persona fisica o moral que propone la realizacion del
proyecto o es responsable del mismo. Es la persona a favor de quien se emitiria la autorizacién
ambiental.

V. Si alguna pregunta de los TdR, no corresponde a las caracteristicas y actividades de su proyecto,
se debe indicar que no aplica y que se evalud la respuesta.

Vi. Los documentos anexos, seran entregados al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
para ser anexados a su expediente y corroborar la veracidad de estos. Estos serdn ingresados a
través de la Direccién de Servicios por Ventanilla Unica.

vii. El promotor también debe entregar copias del titulo de propiedad a su nombre o en caso de
compra a terceros, presentar el contrato y titulo de propiedad a nombre del vendedor.
viii.  Cualquier pregunta acerca de los TdR, por favor comunicarse al Ministerio a la Direccién de

Evaluacién Ambiental en el nimero 809-567-4300, extensiones de la Direcciéon de Evaluacion
Ambiental, ext. 6220.
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Republica Dominicana
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Declaracion de Impacto Ambiental
Instalacion Existente Expendio Combustible
Estacion de Servicios Mao

A. Datos generales.
1 Datos del proyecto

1.1 Nombre de la instalacion: Estacion de Servicios Mao
1.2 Cddigo de identificacion : S01-25-02752
1.3 Tipo/s de combustible/s a manejar estaciones de expendio de combustibles
1.4 Resolucion de Ministerio de Industria Constancia de Registro No. P-01-2025-34-30-557
1.5 Localizacidn
1.5.1 Direccidn: Calle Duarte esq. San Roque
1.5.2 Seccién: Mao
1.5.3 Paraje/Barrio: Mao
1.5.4 Municipio: Mao
1.5.5 Provincia: Valverde
1.5.6 Parcelay distrito catastral Manzana No. 90, solar 2y 5, DCNo. 1
1.5.7 Numeros titulos de propiedad Matricula No. 3001414758, 0800012579 y
0800017042
1.5.8 Coordenadas geogréficas (UTM) (al menos  Ji00706% 5270005, 216421434, (282708.56,  2164208.23]
4 puntos en formato Nepassist [282707.67, 2164200.35], [282706.28, 2164193.40], [282704.16,
2164184.75], [282702.44, 2164179.01], [282700.64, 2164173.72],
[282697.88, 2164167.00], [282687.15, 2164169.06], [282665.34,
2164173.22], [282672.57, 216419145], [282673.31, 2164191.18],
[282677.04, 2164207.08], [282681.28, 2164224.40], [282685.14,
2164240.85], [282695.20, 216423857], [282695.63, 2164240.63],
282704.25, 2164238.67].
1.6 Extension del terreno (m?): 2,143.39
1.7 Inversion total remodelacion: RDS 39,784,000.
2 Datos del promotor
2.1 Promotor (persona moral): Fuxxion Art Gourmet SRL
2.1.1 RNC (persona moral): 1-31-88167-1
(809) 708-7466
Teléfono persona moral 2: (809) 532-7566
2.1.3 Correo electrénico: OdalinalZ@hotmaiI.com§
2.2 Promotor (persona fisica): Odalina Rodriguez
2.2.1 RNC: No aplica
2.2.2 Cédula: 034-0058815-2
2.2.3 Teléfono persona fisica: (809) 708-7466
2.2.4 Correo electronico: Odalinal2@hotmail.com
2.3 Representante autorizado: Ruben Gomez — Registro 01-079
2.3.1 Cargo del representante: Consultor Ambiental
2.3.2 Teléfono del representante: (809) 532-7566
2.3.3 Correo electrénico: jgomez@torbel.do
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B. Descripcion del proyecto
3 Memoria descriptiva de la empresa y la instalacion existente

3.1 Introduccién

La Instalacion existente “Estacion de Servicios Mao” esta ubicada en la Calle Duarte esq. Calle San
Roque, municipio Mao, provincia Valverde, Coordenadas UTM 19Q 282708, 2164238.

En los terrenos de la estacion, se encontraba al momento de la presente Declaracién de Impacto
Ambiental, una marquesina de servicios, equipos de combustibles y tanques de almacenamiento
instalados y temporalmente fuera de servicio. La estacidn tiene unos treinta (30) afos
aproximadamente en operacion, de acuerdo a las informaciones suministradas por el promotor.

Caracteristicas de las instalaciones

La Estacion cuenta con una infraestructura construida bajo estdndares de construccién para la
industria del expendio de combustibles. Los elementos y componentes existentes actualmente a
destacar son:

e Marquesina de concreto de tres (3) islas, construida en hormigon, la cual alberga el area de
expendio de los productos. Una (1) isla exterior para vehiculos pesados y motores.

e Tres (3)tanques soterrados de combustibles con capacidad combinada de 32,000 galones en total.

e Edificaciones principal y secundaria, construidas en bloques y concreto, la cual alberga las oficinas
administrativas, parqueo, locales comerciales, almacenes, bafios, y la caseta para la planta
eléctrica.

e Pavimento construido en hormigén armado pulido, con el objetivo de garantizar un adecuado
drenaje, impermeabilizacién y canalizacién de las aguas pluviales.

e Verja perimetral en bloques y malla cicldnica, con el objetivo de definir claramente linderos y
proteger propiedad.

e Parqueos: La estacion tiene lugares identificados para unos veintitres (23) estacionamientos,
incluyendo uno (1) para el camidn distribuidor de combustible.

e Areas Verdes: La estacidén no cuenta con areas verde en este momento.

e Servicios complementarios que ofrece: Venta de lubricantes, servicio de aire y agua, y bafos.

e lainstalacién existente serd sujeta a una remodelacién, como se descripe en el proximo acdpite.

3.1.1 Justificacion

El promotor de la Estacidon, atendiendo al crecimiento comercial y vehicular en Mao, a principios de la
década de los 80’s, decidid abrir la estacion de expendio de combustibles, ubicada frente al parque
Duarte. En los ultimos afios y debido al incremento en el desarrollo comercial de la zona, el
movimiento comercial en la zona se ha visto afectado de manera positiva, aumentando la demanda
de productos y servicios ligados al transporte. La Estacién de servicios Mao tiene mas de 30 afios en
operacion.
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3.1.2 Objetivos

El objetivo de este documento “Declaracion de Impacto Ambiental”, es presentar la instalacidon
existente “Estacion de Servicios Mao” con el objetivo de obtener la Autorizacién Ambiental
correspondiente, conforme al Reglamento del Sistema de Autorizaciones Ambientales y en
cumplimiento de las disposiciones establecidas por la Ley General No. 64-00 sobre Medio Ambiente y
Recursos Naturales y basado en la Resolucion 14/2017.

Se han identificado, definido y evaluado para el presente proyecto, los principales impactos o
afectaciones que se podrian generar sobre las condiciones ambientales, fisico-naturales y
socioecondmicas identificadas durante el desarrollo del estudio, sugiriendo las medidas de mitigacidn,
compensacién y/o correccion, de tal forma que las mismas puedan apoyar los trabajos que realizaria
el promotor del proyecto para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto y el desarrollo
sostenible. Las informaciones, documentos y permisos que se presentan en esta Declaracién de
Impacto Ambiental, han sido suministrados por el promotor del proyecto.

3.1.3 Politica ambiental
La Politica general de Salud, Seguridad y Medio Ambiente de la empresa es la siguiente:

e Mantener un acercamiento permanente con el manejo de la Salud, Seguridad, y Medio Ambiente,
para cumplir y exceder las leyes y mejorar sus operaciones.

e Definir y cumplir los objetivos establecidos para mejorar, medir y reportar su desempefio.

e Establecer un manejo ambiental definido para manejar sus operaciones

e Requerir de su personal, clientes y contratistas el cumplimiento con las normas establecidas de
Salud, Seguridad y Medio Ambiente.

3.2 Numero de empleos a generar

. 2.2 Nu
3.2.1 Areade 3 umero de 3.2.3 Numero de 3.2.4 Numero de
. empleados en ., .
trabajo ., empleados en operacion empleados en el cierre
construccion
Directos 25 7 12
Indirectos No Aplica 8 10
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4 Caracteristicas generales del proyecto

4.1 Area del proyecto y sus componentes principales en metros cuadrados
4.1.2 Area
4.1.1 Areaozona de ocupacion 4.1.3 Observaciones sobre el area
(m?)
Extension total de terreno 2,143.39
Area de construccién 1,200 Incluyendo area de servicios
Area verde 0 Areas verde perimetral
Area de servicios diversos 250 Bafios, servicios, Oficinas, area de aire y agua.

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2 Distribucion general del espacio

Cantidad de m Tres (3) islas de servicios bajo marquesina, una (1) exterior.
islas:

Cantidad de i Cuatro (4) dispensadores; uno (1) de dos (2) mangueras, y tres
surtidores: (3) de ocho (8) mangueras.

Cantidad de Veintiseis (26) mangueras en total

mangueras:
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4.3 Tipos de construccién y materiales:

La Estacién de Servicios Mao cuenta con una infraestructura construida bajo estandares de
construccion para la industria del dispendio de combustibles. Los componentes a destacar son:

Marquesina de tres (3) islas, construida en concreto, la cual alberga el area de expendio de los
productos. Una (1) isla de servicios externa para vehiculos de carga.

Edificaciones principal y secundaria, construidas en bloques y concreto, incluyendo oficinas
administrativas, parqueo y area comercial.

Pavimento en hormigdén armado pulido, con el objetivo de garantizar un adecuado drenaje,
impermeabilizacidn y canalizacion de las aguas pluviales.

Verja perimetral en bloques y malla ciclénica, con el objetivo de definir claramente linderos y
proteger propiedad.

Parqueos debidamente identificados para veintitres (23) estacionamientos para clientes, uno (1)
del camion distribuidor.

Areas Verdes: La Estacién de Servicios no cuenta con areas verde.

Servicios complementarios: Venta de lubricantes, servicio de aire y agua y bafios para clientes.

MODIFICACIONES A REALIZAR EN LA ESTACION:

La estacién de servicios Mao serd sujeta a una remodelacion, una vez aprobaa la autorizacion
ambiental, que incluira los siguientes aspectos:

- Reparacion del pavimento del drea de transito.

- Demolicion del edificio de oficinas y tienda.

- Construccion de una nueva edificacion con ocho (8) locales comerciales, una tienda de
conveniencias, areas de bafios, cuarto de maquinas, cuarto del generador, area de oficinas,
nuevas areas verde en el perimetro, e instalaciones del sistema sanitario. (El drea de expendio
no sera remodelada).

4.4 Tipo de pavimento:

Pavimento construido en hormigén armado pulido, con el objetivo de garantizar un adecuado
drenaje, impermeabilizacion y canalizacién de las aguas pluviales.

4.5 Almacenamiento actual de combustible

451 Combustible 4.5.2 Cantida | 4.5.3 Vol 454 Tipos de tanque 4.5.5 Observacio
d de tanques: umen nes
Gasolina premium 1 6,000 a) Acero cubierto de fibra | soterrado
Gasolina regular 1 6,000 a) Acero cubierto de fibra§ e soterrado
Diesel premium 1 6,000 a) Acero cubierto de fibra | ¢ Soterrado
Diesel regular 1 6,000 a) Acero cubierto de fibra | ® Soterrado
Gas licuado petrdleo Ogal Elija un elemento. No aplica
(GLP)
Gas natural vehicular | : Elija un elemento. No aplica
A
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45 Almacenamiento actual de combustible

451 Combustible 4.5.2 Cantida | 4.5.3 Vol BEA Tives d8 Eneus 45,5 Observacio
d de tanques: umen nes
Kerosén gal | Elija un elemento. No aplica
Otro 1 d) Vertical% Tanque diesel pa.ra el
: generador electrico
Capacidad total 32,100 gal

4.6 Servicios complementarios

Cafeteriay O No aplica
conveniencias:
Lavacarro! sencillo: | [ ] No aplica
Lavacarro complejo: | [ ] No aplica
Cambio de aceite: |:| No aplica
Zona/plaza comercial: B Ocho (8) locales comerciales de alquiler ( luego de la remodelacion)
Otros: |:| No aplica

4.7 Sistemas de prevencion y control de contingencias y accidentes

4.7.1 Sistemas contra incendios

Tipo de solucién M Capacidad Especificaciones u observaciones
elementos
a) Hidrantes __unidad No aplica
b) Extintores 10 Kg Extintores Tipo ABC
) Cubetas 0 5gal Cubetas de arena
aren
d) gal  Noaplica
Volumen de cisterna (uso general) 5,000 gal Cisterna almacenamiento agua
No. de mangueras contra incendio 0
. . . Ubicacién de la bomba .
Potencia de bomba contra incendio No aplica
(UTMm)
. . Detector de i
Alarma contra incendio . . No aplica
incendio/humo

Otros componentes del sistema contra incendios: una (1) manguera contra incendios

4.7.2 Estimacion o calculo de indicadores de servicios

Servicios

Estimacion consumo/generacion

Construccién

Operacion

Unidad

Gestor/disposicion

Agua potable

500

2,500

gal/dia | INAPA

1 Lavacarro sencillas son unidades de lavado de vehiculos manual o automética para lavado interno y externo. Los lavacarros
complejos son los que tienen capacidad de lavado y engrasado de vehiculos, incluyendo vehiculos pesados.
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4.7.2 Estimacion o calculo de indicadores de servicios

Servicios EstinTz'xcién consumo./lgeneracién‘ Gestor/disposicion
Construccion Operacion Unidad
Aguas residuales 300 1.200 | gal/dia | Septico/trampa de grasa
Energia eléctrica 300 2,700 | kWh/mes | Empresa EDENORTE

Potencia eléctrica instalada
(emergencia)

kW | Empresa EDENORTE / Local

Proveniente del generador de
emergencia

Consumo de combustible

C. Descripcion del ambiente fisico-natural y socioeconémico

5 Descripcion del medio
5.1 Descripcién del medio biofisico:

Se presenta la informacidn bdsica sobre los aspectos fisicos y bioldgicos del terreno donde
opera la instalacion existente. Se identifican condiciones naturales de interés por
fragilidad ambiental o por seguridad (ej. corrientes de agua, acuifero, fallas geoldgicas,
especies de flora y fauna de interés, entre otros).

Para la realizacidon o remodelacién de cualquier proyecto de intervencién humana en el
medio natural, que de alguna manera pueda afectar a los recursos naturales y a la
diversidad biolégica en términos globales, debe hacerse un estudio o una declaracién de
Impacto ambiental, segun el caso, a fin de conocer los recursos naturales presente y su
estado de conservacion, con el objetivo de que se garantice la conservacién de la biota
de los diferentes ambientes.

En este caso, se presenta una Declaracién de Impacto ambiental con el objetivo de
estimar los recursos existentes en la zona. La ley 64-00 establece reglas claras para que
se realicen estudios, informes o declaraciones de impactos ambientales donde quiera se
vayan a producir intervenciones humanas y a través de estos resultados se tomen
medidas adecuadas para proteger recursos importantes de las existentes en las areas
afectadas.

Pagina 13 de 50



Metodologia

El levantamiento de datos para esta Declaracién de Impacto Ambiental se realizé en el
mes de Agosto del afio 2025. Se realizo el levantamiento de informacion mediante
recorridos en transeptos continuos en la zona de la instalacion del proyecto. Se anotaban
las especies observadas en ese momento.

Estos transeptos se trazaron siguiendo la metodologia de Matteuci & Colma (1982),
modificada, también se tomo en cuenta la flora del entorno. Las especies fueron
identificadas en el mismo terreno.

Breve descripcion del area de estudio
El drea de estudio asociada a la “zona ampliada” de la estacion Mao, en la provincia
Valverde. El area corresponde a la zona de Vida del Bosque Seco sub-tropical (Hartshon,
1981). La vegetacion original y la cobertura vegetal primaria fue sustituida hace muchos
anos.

En su totalidad, estos han sido impactados por diferentes actividades humana, en este
caso la actividad comercial. La misma esta compuesta generalmente por vegetacién
secundaria con arboles y una cobertura boscosa minima.

En el terreno visitado ya hay una infraestructura existente construida hace mas de 30
anos y actualmente en operacion. En zona cercana a la estacion se observan algunos
arboles y arbustos ornamentales; las demds especies son herbdceas, y algunos arboles
frutales, salvo algunas otras especies de arbusto que pudieron ser plantadas como
ornamentales.
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5.2 Uso actual del terreno:

.. , FE ¢ 'l’r.'.-"' !
Foto: Vista aerea de la estacion Mao.:

Especies de plantas Amenazadas y/o Protegidas
En el area del proyecto no se reportaron especies amenazadas ni protegidas.
Habitats Fragiles o sensibles

En el area donde estd instalado este proyecto no existe ningun habitat fragil o sensible que pueda
ser impactado por las acciones del mismo, ya que el area fue construida afios atras.

Endemismo
No se reportaron especies endémicas de nuestra flora.

5.3 Faunasilvestre existente:
En el levantamiento llevado a cabo, para la determinacién de la flora y la fauna del terreno en el
cual esta ubicada la Estacién Mao, se ha podido determinar, que el mismo ya ha sido impactado

ampliamente y que ya existen las obras civiles y facilidades que forman parte de esta instalacién
existente.
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Foto: Vista frontal de la estacion Mao (temporalmente cerrada)

5.4 Describir las especies de fauna silvestre existente en el terreno propuesto, mediante
evaluaciones u observaciones de campo.

Como se advierte en las fotos, las oficinas, estructuras, islas, techos, areas para parqueos y demas
estructuras, estan instaladas y en funcionamiento.

En tal sentido, tanto lo concerniente a la flora como a la fauna, actualmente es minima y de poca
importancia, con excepcién de los arboles en el perimetro de la estacion.
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Dafio o posible afectacidn a ecosistema fragil o especial (fotos del area del proyecto):

Area frente a la estacion.

Calle frente a la estacion.

5.5 Hidrologia:

Ubicacién de pozos de

Latitud (mN)

Longitud (mE)

Observaciones

monitoreos UTM UTM

Pozo 1: No existe
Pozo 2: No aplica
Pozo 3: No aplica

Nivel fredtico
(profundidad):

la profundidad

Pozo existente en el area de influencia, estimado de

Temperatura:

Pozo existente en el area de influencia

5.6 Tipo de geologia, rocas y suelos

Tipo de suelo:

pH del suelo:

5.1-5.5

Tipo de roca:

Estos suelos presentan parcialmente textura franco arcillosos y
franco arenosos, con caracteristicas calcareas
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5.6.1 Identificacidén de cuerpos de aguas superficial en un radio de 700m del proyecto.
Especificar distancias a la que se encontrard el proyecto de cuerpos de aguas.

Distancia
minima al
proyecto (m)

Tipo

Nombre del cuerpo de agua (i [

Condiciones de conservacion (preservada o
degradacion)

40

5.6.2 Identificacidén de cuerpos de aguas subterranea en un radio de 700m del proyecto.

Ubicacion cuerpo de agua

Tipo Distancia minima al Condiciones de conservacion
(abierto o confinando) proyecto (m) (preservada o degradada)

Elija un

No aplican

elemento.
Elija un
elemento.
Elija un
elemento.

5.7 Descripcion de infraestructuras y servicios publicos:

El area del proyecto cuenta con servicios de electricidad, recogida de basura solida vy
comunicacion telefonica, servicio de agua; NO cuenta con servicio de alcantarillado y tratamiento

de aguas residuales.

5.7.1 Agua potable

- - 5
No. Fuente de abastecimiento Fuente Tipoy capacu.jad de Volume’n de consurtn? enm
almacenamiento por area y/o actividad
1 Fuentes de agua principal INAPA Cisterna 5,000 | 1.0 m3 bafios
2 Fuentes secundarias de No aplica
abastecimiento de agua

Fases de construccion

Fases de operacion

a) Medidas de ahorro de agua Instruccién al personal

Sistema reguio
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5.7.2 Aguas residuales:

5.7.2.1 Estimacion de las aguas residuales generadas:

Fase de construcciéon (m3/dia): 1.2

Fase de operaciéon (m3/dia): 2.0

5.7.2.2 Descripcion del sistema de tratamiento de aguas residuales :

Para el tratamiento de las aguas residuales se cuenta con un séptico de doble cdmara en el que
se produce la separacion de los sdlidos (sedimentacién) y como tratamiento secundario se hard
un filtro bioldgico con grava de granulometria entre 3" a %" en las que se adhiere una capa
biolédgica en las que se produce las condiciones adecuadas para el tratamiento y disminucién de
la carga orgdnica, para obtener un efluente de calidad adecuada.

El flujo en el filtro sigue una direccién ascendente, entrando el agua a través una tuberia de 3"
con 5 orificios de 1" ubicados en la parte superior. La disposicién final va a un filtrante
encamisado en 10" estimado, el cual descarga después de atravesar el nivel fredtico.

Las dimensiones aproximadas de la cdmara séptica son aproximadamente de 2.50 mts x 2.50 mts
con altura de 1.50 mts. (pendiente definir en planos constructivos). Las entradas y salidas serian
con tuberias PVC SDR-41 de 6”. Del séptico las aguas ya tratadas iriann a un filtrante de 8” a 10”

5.7.2.3 Lugar de disposicion final de aguas residuales tratadas (cuerpo de agua o sistema):

Planta Septica.

5.7.2.4 Punto de disposicion final o descarga de aguas residuales tratadas (coordenadas
UTM) :

19Q: 258695, 2164226.

5.7.3 Drenaje pluvial:

5.7.3.1 Descripcion del sistema de drenaje pluvial :

Las aguas pluviales son manejadas a través de un imbornal con su desarenador y filtrante. El
imbornal y desarenador tiene dimensiones estimadas en 2.10 mts x 3.00 mts con altura de 2.15
mts.

Para un mejor canalizacidén de las aguas, las tuberias se colocaron a una distancia especifica, con
registros de dimensiones 0.70 x 0.70 mts aproximadas, con entrada y salida de efluentes.

5.7.3.2 Lugar de disposicion final de aguas pluviales (dar coordenadas en UTM):

19Q, 282711, 2164214,
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5.7.4 Energias (electricidad y combustibles)

5.7.4.1 Fuente/empresa distribuidora:

EDENORTE

5.7.4.2 Estimacion del consumo de electricidad (kw-h/mes):

2,700Kw

5.7.4.3 Sistemas alternativos o de emergencia de servicio de energia eléctrica:

Un (1) Generador eléctrico de emergencia encapsulado 20Kw de capacidad ( a instalarse)

5.7.4.4 Cantidad y capacidad de tanques de almacenamiento de combustible y energia del
sistema alternativo o de emergencia para electricidad

Capacidad Modo de .
<. . . Capacidad de
generacion Tipo de almacenamiento . Consumo por mes
No L, . . , almacenamiento de
eléctrica combustible de energia energia brimaria (kW-h)
(kw) primaria glap
1 20 Gasoil Tanque diario 100 Gal
2 Elija un Elija un elemento.
elemento.
elemento. elemento.
5.7.5 Residuos sdlidos no peligrosos:

5.7.5.1 Caracteristicas y manejo de los residuos sélidos no peligrosos

. . Sector de generacion Produccion Nombre del lugar de disposicion final y
Tipo de residuo . o
del residuo (Kg/afo) otros datos
Organico de proceso | No aplica
productivo
Madera No aplica
Papel/cartén 50 | Ayuntamiento Municipal de Mao
administrativa
Tejido/tela No aplica No aplica
Plastico Oficina 300 | Ayuntamiento Municipal de Mao
Vidrio No aplica 300 | Ayuntamiento Municipal de Mao.
Metal No aplica
Otros. , No aplica No aplica
Total de residuos Estacion 650 | Ayuntamiento Municipal de Mao
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5.7.5.2 Area de almacenamiento y disposicion final de residuos sélidos no peligrosos:

La instalacién existente tiene un area dedicada para la disposicion temporal de los residuos
solidos no peligrosos; estos son colocados en fundas plasticas, dentro de un area confimada;
hasta su recogida por el Ayuntamiento Municipal de Mao

Cuida o

1 togio Ambient®

5.7.5.3 Medidas para el manejo de los residuos sélidos no peligrosos:

Los residuos solidos no peligrosos son colocados en fundas plasticas dentro de un tanque
plastico; hasta su recogida departe del Ayuntamiento Municipal de Mao

5.7.6 Residuos peligrosos y especiales

5.7.6.1 Caracteristicas de los residuos peligrosos

Tipo de residuo Sector de generacién Produccion en .
. . o Observaciones
peligroso del residuo Kg/afo
Corrosivo No aplica
Reactivo No aplica
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Tipo de residuo

Sector de generacion

Produccion en

Observaciones

peligroso del residuo Kg/afio
Explosivo No aplica
Toxico No aplica
Inflamable Estacion 10 Arena contaminada para recoger
' o pequenos derrames de aceite.
Bioldgico | | No aplica
infeccioso

Total de residuos

5.7.6.2 Medidas para el manejo de los residuos peligrosos:

Confinamiento en tanque de 55 galones.

5.7.6.3 Lugar de disposicidn final de residuos peligrosos:

Tanque de residuos especiales.

5.7.6.4 Nombre del gestor de los residuos peligrosos generados en la actividad:

La empresa promotora esta en proceso de contratacion de gestores autorizados para el manejo

de los residuos especiales y peligrosos de la estacion, una vez en operacion.

5.7.6.5 Caracteristicas de los residuos especiales

Tipo de residuo

Sector de generacion

Produccion en

Observaciones

peligroso del residuo Kg/afo
Residuos oleosos Generador electrico 10 Aceite usado del generador
Residuos electrénicos Oficinas 2 Tubos fluorescentes y toners

Escombros de
construccién

No aplica

Total de residuos

5.7.6.6 Medidas para el manejo de los residuos especiales segtin el tipo:

Almacenamiento temporal en contenedor sefializado.

5.7.6.7 Lugar de disposicion final de residuos especiales:

Recoleccion de estos residuos por un gestor autorizado, para reciclaje.
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5.7.6.8 Nombre del gestor de los residuos especiales generados en su proceso productivo:
La empresa promotora estd en proceso de contratacién de gestores autorizados por el

Ministeruo para el manejo de los residuos especiales y peligrosos de la estacion, una vez en
operacion.

5.7.7 Otras infraestructuras o servicios aledafios a la instalacion:

Distancia
No. Nombre del elemento de interés minima al Observaciones
proyecto (m)
1 Canal de riego Bogaert 40
Acueducto, tanque, bomba de agua
potable comunitaria i
3 Escuela Oficinal 80 Universidad UTESA
Parque Duarte 50 Parque§
5 Hotel Novus 215 recreativo

\
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Mapa del entorno influencia de la instalacion existente
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6 Descripcion del entorno social y participacion social:

Municipio: Mao

Superficie: 415.2 Km?

Poblacion: 76,863 Habitantes, 39,640 hombres, 37,223 mujeres

Densidad poblacional: 185 hab/km?

Limite: Al Norte: Laguna Salada, Esperanza y Bisond, al Este: Santiago de los Caballeros, al
Oeste: Guayubin y San Ignacio de Sabaneta, al Sur: Moncién y San José de las Matas.
Calidad y condiciones de vida del Municipio Mao

indice de condiciones de vida, afio 2010

El porcentaje de las viviendas, en el municipio Mao, con techo de asbesto cemento, yagua, cana
y otros 2.0, en tanto que el porcentaje de viviendas con piso de tierra es de 6.0, porcentaje de
2.4 son las viviendas con las paredes de tabla de palma, yagua o tejamanil, el porcentaje de los
hogares con automovil de uso privado es de 15.8 y con energia eléctrica o planta propia el
porcentaje es de 91.7.

La economia de Mao estd basada fundamentalmente en la agricultura, con mds de 300,000 tareas
cultivables, pues su territorio esta enclavado en el valle del Cibao Occidental. El principal cultivo
es el arroz y luego el guineo, que se exporta por el puerto de Manzanillo. Ademas de los rubros
mencionados, se cultiva la cebolla, platano, habichuela y maiz.

Poblacion en edad de trabajar (PET) 63,083 | 32,621 30,462
Poblacion econdmicamente activa (PEA) | 28,313 | 19,334 8,979
Poblacion ocupada 26,940 | 18,532 8,408
Poblaciéon desocupada 1,373 802 571

Poblacion inactiva (PET-PEA) 33,986 | 12,893 21,093
Tasa global de participacion 44.9% | 59.3% 29.5%
Tasa de ocupacion 42.7% | 56.8% 27.6%
Tasa de desempleo 4.8% 4.1% 6.4%

Fuente: IX Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2010
Tabla No. 1 Estructura del mercado laboral del municipio de Mao

Salud

Cantidad total de centros sanitarios privados 1
Cantidad centros de atencion primaria 22
Cantidad de hospitales publicos y centros de referencias | 0
nacionales y nacional

Cantidad total de centros sanitarios publicos 0
Cantidad de nacidos vivos en hospitales de MSP 1,558
Cantidad de nacidos muertos en hospitales MSP 33

Porcentaje de personas con limitaciones permanentes 12.9

IX Censo Nacional de Poblacidn y Viviendas, 2010
Tabla No. 2 Indicadores de Salud
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Educacion

Nunca asistio a la escuela 8,867 5,337 3,530
Preprimaria 3,394 1,832 1,562
Primaria o basico 32,560 | 17,668 14,892
Secundaria o media 15,037 7,310 7,727
Universitaria o superior 10,064 4,031 6,033
Total 69,922 | 36,178 33,744

Tabla No. 3 Poblacién de 5 afios y mas por sexo, segun el nivel de instruccién alcanzado o terminado, 2010

Inicial 2,309 1,532 749 28
Basico 8,427 7,547 695 185
Medio 7,066 5,961 1,003 102
Educ. Adultos 2,224 2,011 147 66
Total 20,026 17,051 2,594 381

Fuente: Oficina Nacional de Estadistica en base a datos del Ministerio de Educacion
Tabla No. 4 Estudiantes matriculados por nivel académico, 2017-2018.

Seiialar las principales actividades econdémicas, sociales y culturales que desarrollan las
poblaciones aledaiias al proyecto. Se debe incluir: poblacién, formas de organizacidén social y
beneficios que puede recibir la misma del proyecto.

La ciudad de Mao fue testigo de las primeras cosechas de arroz en suelo dominicano gracias al
belga Monsieur Bogaert y a su hijo el sefior Alberto Bogaert, quienes sembraron 10 hectareas de
tierra en el afio 1919, dando inicio a una actividad que hoy en dia es muy importante para el
desarrollo de la provincia Valverde y fundamental para el desarrollo del municipio de Mao. Es un
municipio en donde aun la agricultura es su principal fuente econémica gracias a los canales de
riego que irrigan el terreno. El principal cultivo es el arroz y luego el guineo, que se exporta por
el puerto de Manzanillo. Ademds de los rubros mencionados, se cultiva la cebolla, platano,
habichuela y maiz.

En la actualidad, Mao es la sede de las instituciones del estado dominicano en la region Noroeste,
por ejemplo, alli funciona la Regional de Agricultura, del Instituido Agrario Dominicano (IAD),
Banco Agricola, Indenor, Noveno Batallén del Ejército de Republica Dominicana y la Undécima
Compainiia de la Policia Nacional. También, Mao cuenta con dos universidades, el Centro
Universitario Regional del Noroeste (Curno), extension de la UASD y la Universidad Tecnoldgica
de Santiago (UTESA), entre otras instituciones publicas y privadas, de ahi es de donde nace el
nombre de capital de la Linea Noroeste.

Como cada afio desde el 1872, los Maefos rinden homenaje a la patrona del pueblo, La Santa
Cruz, simbolo del amor y el sacrificio demostrados por Jesucristo a favor de la humanidad. Las

festividades patronales, que cuentan con el apoyo de los diversos sectores de este municipio de
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la provincia Valverde, son matizadas por un contenido netamente religioso, pero incluyeron
encuentros sociales, artisticos y culturales, todos organizados en torno a la Catedral Santa Cruz.

En honor a la “Exaltacion de la Santa Cruz”, el Consejo de Regidores del ayuntamiento local
declaré el 14 de septiembre de cada afio como “Dia de Regocijo Municipal”, con el propésito de
gue toda la comunidad se integrara a las actividades religiosas y culturales.

Existe un compromiso del promotor con la comunidad de que los empleos a ser generados por
el proyecto estan siendo ocupados por personas de la comunidad, la dindmica econdmica sera

afectada positivamente ya que el flujo de vehiculos en demanda del servicio de la envasadora se
vera aumentado, y habra nuevas demandas de servicios.

6.1 Vista publica

Al ser una instalacion existente de hace mas de treinta (30) anos, la realizacidén de una vista
publica NO aplica.
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7 Certificacién y no objeciones 2

Fecha de
Certificaciones y No Objeciones emision Observaciones
(dd/mm/afio)
Certificado
Matricula
No. q
7.1 Titulo de propiedad 3001414758, ?giracfenjgito & compra-venta en
0800012579
y
0800017042
7.2 Registro del Ministerio de Industria, De fecha 12 Codigo provisional No P-01-2025-
Comercio y Mipymes de agosto | 34-30-557
2025.
7.3 No objecién del Ministerio de Turismo No aplica
(solo si para ubicadas en polo turistico)
7.4 Otras .
No aplica

2 El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales tiene la facultad de solicitar informacion adicional en caso de ser necesario.

Pagina 28 de 50




8 Programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) (REMODELACION)

8.1.1 Programa de manejo y adecuacién ambiental (PMAA) para la fase de remodelacion

Fase de remodelacion

Elemento del
medio

Subprograma

Impacto

Medidas

Indicador

Costos (SRD)

Aire

eControl de emisiones
eControl de ruidos

eEmisiones de material
particulado (polvo) producto del
movimiento de tierra

eEmisiones de gases por vehiculos
y planta de emergencia temporal

eRuidos por maquinarias pesadas,
transito de vehiculos adicionales

y generadores eléctricos
[ )

e Mojar el drea no pavimentar y los
materiales de construccidn que
generen polvo cada 24 horas.

e Generador de electricidad con
filtros de gases.

e Uso de lona en los camiones que
transportan los materiales de
construccion.

e Inspeccidon de condiciones
mecanicas de vehiculos
contratados.

e Establecer horario diurno de
trabajos de construccion.

Concentracion:

e PMyo

o NOx

e SOx

e Medicidén de ruido en
tareas de construccion.

e Reportes de quejas por
molestas con polvo u
olores.

eCantidad de combustible

consumido.

200,000
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Fase de remodelacion

Ele:\:eer;tic; del Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
ePérdida de cobertura e Erosion, eliminacién de espacio | e Preservacion de vegetacion no e NUmero de arboles y
u ocupacion de suelo. para el desarrollo de arboles y eliminable, siembra de arboles en arbustos no eliminados.
eControl de pérdidas de arboles y areas zona de compensaciény e drea e Cantidad de residuos
contaminacion del verde. verde del proyecto. solidos clasificados.
suelo. e Dafios al suelo por residuos e Clasificacién de los residuos no e Cantidad de residuos
° solidos no peligrosos peligrosos y disponer final sdlidos valorizados.
e Dafios al suelo por residuos adecuada y autorizada. e Cantidad de
Suel peligrosos e Clasificacién de los residuos residuos/desechos
ueto ® Disposicion de escombros peligrosos y disponer a través de peligrosos generados
procedentes de la construccidn un gestor autorizado. e Cantidad de
° e Escombros eliminados o tratados residuos/desechos
en lugar de disposicion final peligrosos tratados
autorizado. ¢ Cantidad de suelo
° contaminado removido.
e Cantidad de escombros
eliminado
eControl de e Contaminacién de las aguas o Sistema de tratamiento de las e Sistema de tratamiento 140,000
contaminacion de las superficiales y subterraneas por aguas residuales (provisional o instalado.
aguas superficiales manejo inadecuado de las aguas no). e Cantidad de agua tratada.
eControl de residuales, o por material eRecoger y disponer e Calidad de agua tratada.
contaminacion de las particulado. adecuadamente derrames de e Cantidad de suelo
aguas subterraneas eContaminacion de aguas combustibles o aceites en caso de contaminado removido.
Agua eAhorro de agua superficiales por posible derrames. e Consumo de agua en
derrame de combustibles y eAplicar tecnologias y técnicas construccidn
aceites de los equipos. administrativas para reducir el °
eReduce la disponibilidad de agua consumo de agua
y compete por uso de agua eHumectacion de areas de trabajo
para prevenir particulado.
® Prevenir dafios a la eModificacién de la flora debido a | eSiembra compensatoria de arboles | e Numero de arbustos 120,000
vegetacion ampliaciones. eliminados. resembrados en el drea del
Flora/fauna e Prevencion de dafios | eAfectacién a la fauna debido eMejora de drea verdes del proyecto y arboles
a animales. cambio el habitat o por proyecto sembrados en zona de
contaminacion. compensacion
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Fase de remodelacion

Elemento del . .
medio Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
o Alteracién del paisaje. | eAfectacion de la calidad del eArea verde con especies e Se mantiene o mejora la 140,000
paisaje por las acciones autdctonas belleza escénica del lugar
Perceptual . . - , ‘ .
constructivas. eDisefio arquitectdnico en armonia | eArea verde integrada al
con el paisaje local proyecto
ePrevencién de eAlteracion del transito eNo usar espacio publico para la eDenuncia de molestias 30,000
Socio molestias a vecinos eMolestias puntuales por ruidos construccion. eResultados de encuestas
- eMolestias puntuales por eRecoger opinidn sobre sobre molestias a la
econémico .
comunidad

contaminacion del aire

comportamiento y respecto a
vecinos

Costo sub-total del PMAA para construcciéon: RD

710,000.
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9 Programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA)
9.1.1 Programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA) para la fase de operacién

Fase de operacion

Aumento del nivel de Ruido
debido al funcionamiento del
generador y vehiculos

emisiones.

Aliviaderos al menos a 0.60m
encima de edificio mayor.
Espacio insonorizado para la
planta eléctrica de emergencia
o generador encapsulado.

edificaciones ubicadas a
menos de 50m.
Con el generador eléctrico
encendido el ruido no supera
los 70dBA.

eCantidad total de energia
eléctrica consumida

Eler:1ee|:itizdel Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
e Control de Emisiones atmosféricas en la Dar mantenimiento a la planta Programa de mantenimiento
calidad de aire instalacion (generadores eléctrica de acuerdo a las segun fabricante
e Control de eléctricos, otros focos recomendaciones del Medicion de hidrocarburos,
emisiones de contaminantes). fabrocante. compuestos organicos
ruidos Contaminacién de aire por Colocacién de chimeneas que volatiles (COV), CO, NOx,
gases generado en el trasiego no afecte a terceros en SOx, Os.
de combustible posicion vertical. Estimacion de emisidn anula
(dispensadores, Trasiego de combustible de COV
i respiraderos/aliviaderos) orientado a minimizar las Chimenea por encima de
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Fase de operacion

EIenl:‘letic;del Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
e Control de | e Daflos al suelo por residuos | e Clasificacion y gestion e Cantidad de residuos sélidos 160,000
contaminacion del solidos no peligrosos apropiada de los residuos no clasificados.
suelo. e Dafios al suelo por residuos peligrosos y disponer final e Cantidad de residuos sélidos
. peligrosos o aceites y filtros adecuada y autorizada. valorizados.
. usados  provenientes del | o Clasificacidn y gestidn de los e Cantidad de
generador. residuos peligrosos y disponer a residuos/desechos
Suelo través de un gestor autorizado. peligrosos generados
e Cantidad de
residuos/desechos
peligrosos tratados
eCantidad de suelo
contaminado removido.
eControl de e Contaminacién de las aguas e Sistema de tratamiento de las o Sistema de tratamiento 260,000
contaminacién de superficiales y subterraneas aguas residuales operado y instalado.
las aguas por aguas residuales. mantenidos. e Cantidad de agua tratada.
superficiales eContaminacidn de aguas por eRecoger y disponer en lugar e Consumo de agua en
eControl de posible derrame de autorizado, derrames de operacion
contaminacidn de combustibles y aceites de los combustibles o aceites e Calidad de agua subterranea
Agua las aguas equipos. eAplicar tecnologias y técnicas en pozos
subterraneas eReduce la disponibilidad de administrativas para reducir el

eAhorro de agua

aguay compete por uso de
agua

consumo de agua
eMonitoreo rutinario de aguas

subterraneas en pozos de

observacién y monitoreo.

e Presencia de gases
hidrocarburos en pozos

Flora/fauna

e Prevenir dafios a la
vegetacion

® Prevencién de
dafios a animales.

eContaminacién por posible
derrame de combustibles.

Sistema de contenes y rejillas.

o Calidad de agua subterranea
en pozos
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Fase de operacion

EIement.o del Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
medio

o Alteracion del e Afectacion de la calidad del eArea verde con especies e Se mantiene o mejora la 100,000

R TE] paisaje. paisaje pc.>r las acciones autoéctonas t,)elleza escénica del lugar
constructivas. eDiseflo arquitectonico en eArea verde integrada al
armonia con el paisaje local proyecto
ePrevencién de eAlteracion del transito eNo usar espacio publico para la elibro de denuncia de
molestias a vecinos | eMolestias puntuales por ruidos construccion. molestias ambientales de

Socio- eMolestias puntuales por eRecoger opinién sobre vecinos
economico contaminacion del aire comportamiento y respecto a eResultados de encuestas

vecinos

sobre molestias a la
comunidad

Costo sub-total del PMAA para operacién: RD$:

9.1.2 Propuesta de un plan de emergencias en operacién

El Plan de Emergencias tiene como objetivo lograr el control eficiente de cualquier situacién de emergencia con el menor riesgo de las
personas involucradas.

El principal objetivo es identificar y describir todos los peligros posibles que puedan ocurrir en cada una de las etapas del desarrollo de la
actividad (incendio, fuga, explosién, volcadura, choque, dificultades en el trasporte, entre otros), y que las personas expuestas tomen
conciencia del nivel de riesgo que se exponen en el desempefio de sus funciones.

Acciones a tomar en consideracidn segun area de interés:
Organizar las brigadas creando un comité de seguridad cuya funcién sera dar cumplimiento y seguimiento al Plan de Contingencia.
Creacion de la brigada de emergencia
Dar Entrenamiento a las brigadas, a través de cursos y talleres.

Creacion de la estructura de la brigada con sus funciones definidas.
Crear las pautas y procedimientos a seguir durante las operaciones.
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CONDUCTOR DE MEDIO DE TRASPORTE DURANTE EL TRANSPORTE DE COMBUSTIBLE

e Respetar las normas de transito durante todo el trayecto.
e Conducir ala defensiva teniendo en consideracién permanentemente las condiciones climatolégicas y el estado de las pistas y carreteras
por donde se desplaza.

CONDUCTOR DE MEDIO DE TRASPORTE DURANTE LA CARGA DEL COMBUSTIBLE:

Medidas a tomar para minimizar riesgo:

e Ubique el vehiculo en posicion correcta como lo indique el operador de la Estacién de carga.

e Colocar conos o tridngulos de seguridad, asi como de tacos de madera en las llantas. Antes de iniciar la carga, efectle la conexion a
tierra para eliminar la electricidad estatica.

e Elconductor debe exigir que la carga se efectule bajo la supervisién de una persona. La persona responsable de cargar el tanque también
tendrd la obligacién de asegurar que el proceso se lleve a cabo de la manera adecuada.

e Coloque los extintores en un lugar de facil acceso.

CONDUCTOR DE MEDIO DE TRASPORTE DURANTE LA DESCARGA DEL MEDIO DE TRANSPORTE AL PUNTO DE DESCARGA

e Ubique el vehiculo en la posicién adecuada para la descarga sin que el vehiculo perjudique el libre transito de vehiculos en la zona
de maniobras y sin que el mismo perjudique el libre paso de las personas.
e Accionar freno de mano y colocar las cufias de madera.
e Colocar tridngulos o conos de seguridad.
e Colocar los extintores en lugar adecuado.
Equipos con los que debe contar el medio de transporte:
e Dos (2) extintores portatiles.
e Botiquin basico de primeros auxilios.
e Tacos de madera,
e Luces de emergencia.
e Conos de seguridad,
e Linterna antiexplosiva
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e Palasy picos de material antichispa

e Equipo antiderrame constituido por barreras absorbentes, pafos y trapos.
e Guantes de cuero,

e Zapatos de seguridad.

Sistema de Comunicacion de Emergencia
Se debe contar con celulares, flotas, radiofrecuencia, contar con un listado de contacto en caso de emergencia.
ACCIONES DE RESPUESTA FRENTE A UN INCENDIO

En caso de que el incendio se produzca, se debe evitar que el fuego se extienda rapida y libremente, es decir solamente debera causar el
menor daino posible.

En caso de incendios, estas son las indicaciones minimas que se deben considerar:

e La Brigada de Emergencia intentara extinguir el fuego (siempre y cuando no sea una fuga encendida), o contener las llamas para que
no se expandan, con los medios disponibles como extintores, arena, agua, etc. Si el fuego se ha originado al interior de la cabina del
conductor, éste podra ser sofocado utilizando las mangas de material incombustible con las que se cuenta dentro del equipamiento de
emergencia.

e Se solicitara la presencia de Bomberos en dreas proximas a centros urbanos, para ello se dispondrd en lugares visibles los nimeros
telefénicos de emergencias, a efectos de obtener una pronta respuesta al acontecimiento.

e La brigada de emergencia realizara, instruird e implementard el plan de acciéon ante emergencias de fuego acorde a las caracteristicas
del drea comprometida.

SI OCURRE FUEGO EN LAS LLANTAS DEL VEHICULO
El fuego de Ilantas comienza por dentro, usualmente causado por el calor excesivo generado al manejar demasiado rapido o demasiado

tiempo con la lana desinflada o con baja presion de aire. Se sabe de casos en que la llanta ha tomado fuego hasta un ahora después que
uno cree que lo ha apagado. Para no dejar una llanta caliente o humeante, pida ayuda a otros conductores, pero no la deje desatendida.
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El agua es el mejor agente para combate de fuegos en llantas ya que las enfria. Si el agua no esta disponible, use el extintor con cargas
cortas solo para apagar las llamas.

Si las llamas vuelven a aparecer, otra descarga corta debe ser usada. Continle usando este método hasta que la llanta se haya enfriado y
las llamas desaparezcan. Si se usan correctamente los extintores pueden controlar el fuego en una llanta o prevenir que el fuego alcance a
otras, hasta que llegue ayuda o se pueda quitar la llanta el vehiculo.

LLUVIAS INTENSAS

Si mientras se conduce se inician lluvias intensas el conductor debera disminuir la velocidad y ubicar, en las cercanias y a la brevedad
posible, un lugar donde pueda estacionar la unidad de transporte preferentemente en una zona apartada de la pista o carretera y de
ser factible debajo de cobertura segura (arboles, zonas techadas, etc.).

Permanecer dentro de la cabina atento a la intensidad de la lluvia y a la formacién de torrentes de agua que pudieran comprometer a
la unidad de transporte.

Mantener la calma, evaluar la situacién y de ser factible reubicar la posicion de la unidad de transporte a otra mas segura. Si la situacion
es critica y se torna peligrosa para su integridad personal descender del vehiculo y buscar ponerse a salvo en otra zona.

INUNDACIONES

Si mientras se conduce se produjera en el trayecto una inundacién el conductor debera disminuir la velocidad y ubicar, en las cercanias
y a la brevedad posible, un lugar donde pueda estacionar la unidad de transporte en sitio apartado de zona de ocurrencia.
Permanecer dentro de la cabina atento a la intensidad de la inundacién y a la direccién de su desplazamiento las cuales podrian
comprometer a la unidad de transporte.

Mantener la calma, evaluar la situacién y de ser factible reubicar la posicion de la unidad de transporte a otra mas segura. Si la situacion
es critica y se torna peligrosa para su integridad personal descender del vehiculo y buscar ponerse a salvo en otra zona.

De ser el caso, comunicar el evento a las autoridades locales y Defensa Civil.

ACCIDENTES DE TRANSITO

Producido el accidente de transito:

Mantener la calma, pensar claramente y proteger el sitio.
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e Advertir al tréfico en ambas direcciones sobre el accidente a través de los conos o triangulos de advertencia.

e Advertir a todos los que estan en el area de los riesgos. Si durante el accidente hubo ruptura del tanque o una volcadura, eliminar toda
fuente de ignicién y no dejar que la gente se acerque.

e Solicitar apoyo a los bomberos, entidades hospitalarias, Policia.

e Cumpla con las regulaciones locales sobre como reportar el accidente.

e Refiera cualquier pregunta de personal de prensa, radio o TV al Director de la Emergencia.

BRIGADA DE EMERGENCIA PARA EL CASO DE UN INCENDIO O UN DERRAME DENTRO DE LA ESTACION
Los involucrados deberan hacer:

Antes de la Emergencia:

- Verificar las asignaciones de funciones
- Determinar prioridades

- Emitir comunicaciones

Durante la Emergencia

e Llamar a cuerpo de bomberos, Cruz Roja y Policia y al llegar estos informa sobre lo actuado.
e Cortar el suministro de energia.

e Ordenar tareas a despachadores.

e Actuar como apoyo al combatir el fuego

e Supervisar el retiro de vehiculos y articulos inflamables.

e Ordenar alejamiento de personas no involucradas en brigada.

Después de la Emergencia

e En caso de existir heridos llama al hospital.

e Determinar cantidades de combustible perdidas y recuperadas.

e Elaborar un informe.

e Informar a la comercializadora, comunidades proximas, Autoridad Ambiental y Despachadores.
e Retiran vehiculos y articulos inflamables.

e Paralizar el despacho.
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e Cerrar el flujo de combustible.

e Cercar el lugar para evitar dafios fisicos a las personas.

e Actuar de inmediato atacando el fuego con los extintores.

e Colaborar con el administrador en todo lo que este indique.

Avisos de Seguridad

Se mantendrdn en lugares visibles letreros con instrucciones de manejo y seguridad respecto a la gasolina. Dichos letreros seran pintados

con letras rojas y fondo blanco, con las siguientes inscripciones:

e Prohibitivas: No fumar y prohibido hacer fuego abierto dentro de la planta

e Preventivas: Velocidad Maxima 20 Km/h, peligro inflamable, apague el motor, radio y equipos eléctricos de su vehiculo y desmonte los
pasajeros mientras llene su tanque

Riesgos ocasionados por fendmenos naturales

Los principales fendmenos naturales que podrian ocasionar dafios a la infraestructura y operacidn son: huracanes, terremotos e
inundaciones.

Huracanes: Un huracdn, dependiendo de su intensidad, podria afectar en mayor o menor intensidad la estacion. El plan de contingencia
(Ver Anexo) considera las medidas a tomar antes, durante, y después del fendomeno.

Terremotos: En los sismos, el mayor riesgo son los dafios a edificaciones, rotura de los tanques de almacenamiento de combustibles y las
de sus tuberias de conexién con los dispensadores, asi como la caida de los postes de alumbrados. Ver Anexo para los planes de
contingencia.

Inundaciones: Los riesgos que podria sufrir la estacidén en caso de una inundacidon no son altos, debido a que la estacion de servicio de
encuentra ubicada en una zona que no es baja. Sin embargo, si ocurren aguaceros torrenciales y los imbornales y alcantarillas de desaglies

se tapan, podria ingresar agua a la estacion, aun exista un buen sistema de desagte.

Riesgos y peligros asociados a la operacion de la estacion
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Salud: Falta de de higiene y aseo personal, tales como agua potable, servicios higiénicos, comedores, ventilacién e iluminacidn adecuada.
Las siguientes actividades y controles se llevan a cabo para mantener los niveles maximos de salud en los clientes y empleados.

e El agua potable para consumo humano es purificada

e Los sanitarios son limpiados continuamente

e latienda de conveniencia se mantiene en buenas condiciones en lo referente a la preparacién de los alimentos.

Ergonomia: Los operarios de pista son los mas propensos a sufrir los problemas atribuidos a los movimientos recurrentes (repetitivos).
Para resolver este tipo de problemas de ergonomia y dolores en las manos, las mufiecas, brazos, cuello y espalda, se pueden utilizar utilizan
dispositivos automaticos y disefios ergonométricos, que permitan a los operadores realizar sus funciones sin tener que estar todo el tiempo
con las pistolas de las mangueras agarradas. Se instruye ademas a los empleados sobre cémo levantar mercancias pesadas, la posicidon que
deben tomar al empujar un vehiculo, y el minimo de personas que debe hacerlo.

Quemaduras: Contacto con equipos mecdnicos, maquinas y materiales calientes tales como, motores, agua del radiador, aceite vegetal
caliente, hornos de la tienda, maquinas de café, etc. Durante los entrenamientos se explica al personal de como evitar este tipo de lesiones
y las mencionadas mas adelante.

e Particulas en los Ojos: Expulsién del liquido del radiador.

e |rritacion de la Piel: Exposicion a productos y quimicos industriales, aceites, productos de aseo.

e Intoxicacion: Exposicién a los vapores de gasolina.

e Emergencias: Choque de vehiculos, incendios, derrames, inundaciones, sismos, asaltos, cortes de energia.

La estacidn de servicios cuenta con un Manual de Seguridad y Operacién para Estaciones de Servicio (Anexo), elaborado por la empresa,
gue contiene las reglas de seguridad general, salud, proteccién ambiental y procedimientos operacionales para estos elementos.
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Fase de cierre

EIenn'l::Ltic;del Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
eControl de calidad eRiesgos de incendio y/o eRemover tanques. Deben estar eTanques removidos y
de aire explosidn totalmente vacios, limpios (sin en superficie
eMaterial particulado y combustible) y desconectado. eConcentracion de
Aire emisiones gaseosas eEncerrar el drea de trabajoy PMsg
humedecerla. eConcentracion de
eMedir PM;o y compuestos organicos COVs
volatiles (COVs).
eManejo de la eContaminacién de suelos. eDeterminar condiciones ambientales en eCantidad de 2800,00 V
calidad del suelo eDerrames de hidrocarburos que se encuentra el drea, al momento del escombros generados
cierre eCantidad de suelo o
eRetirar todo el suelo o material en materiales
contacto con los tanque y contaminado contaminado
eDisponer mediante gestor autorizado el removidos
manejo de residuos contaminados con eNombre y nimero de
suelo hidrocarburos. autorizacion del
eRestaurar el drea afectada con material gestor autorizado de
de caracteristicas predominante en el sustancia peligrosa
area. (para suelo
eClausurar los drenajes y retirar los contaminado y
conductos residuos/desechos
. peligrosos
eSuelo recuperado y
sin hundimiento.
eManejo de las eContaminacion de agua e(Calidad del agua en pozos de monitoreo y | eResultado de
aguas residuales y superficial y subterranea observacion. monitoreo para aguas
drenaje J eCalidad de agua en sistema de residuales industriales
tratamiento de aguas residuales y domésticas
Agua

eResultados calidad de
agua en pozos de
observaciény
monitoreo.
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Fase de cierre

procedimiento para la atencién
sugerencias, quejas y reclamos.

EIenn'l::Ltic;del Subprograma Impacto Medidas Indicador Costos (SRD)
eManejo del medio eDeterioro del paisaje y eInformar a las autoridades y a la elugar recuperadoy
R TE] perceptual estructuras existentes comunidad el uso futuro del lugar. arborizado
ePlan de restauracion del suelo y
reforestacion del area ( si aplica)
eMedidas e Afectacion a poblacion eImplementar estrategia de informaciony | eNo existen quejas de
Socio- socioecondmica circundante. divulgacion, que incluya el la comunidad
L desmantelamiento y restauracién y el
econdémico

9.1.3 Resumen del Programa de manejo y adecuacion ambiental para la fase de operacion

Elemento del Identificacion de Impactos y Medidas de Mitigacién

medio Impacto global Monitoreo Responsable Costo (SRD)
Agua Contaminacion de las aguas Sistemas de tratamiento y calidad. Operador 260,000
Aire Emisiones atmosfericas Parametros de mediciones. 100,000
Suelo : Clasificacion residuos ‘ ‘
Flora A ‘
Fauna Dafios a animales
Paisaje AAlteracion del paisaje
Socio : R

, . Molestias a vecinos
economico

Total
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Resumen de contingencias y adaptacion al cambio climatico:

EIement.o Nombre del Afectacion Medidas Costos (SRD)
del medio subprograma
Vientos Procedimiento en Dafos estructurales a la Revision de cdlculos de soporte de vientos ( 150,000
fuertes / caso de Huracanes | marquesinay fascia de la carga de vientos), de la estructura metalica, y
Huracanes estacion. del edificio de la plaza comercial.
Procedimiento en Posible contaminacion de Tomar medidas de cierre hermético de los 60,000
Inundacién caso de Emergencia | combustible a traves del rebose | registros y de las cubetas de derrame, en las
de agua, cerca de los tanques bocas de los tanques de combustibles
soterrados de combustible. soterrados.
Procedimientos de | Dafios graves al sistema Inclusion de sistema de tierra en los paneles 140,000
Descargas Emergencia electrico de la estacion y del electricos y de comunicacidn de la estacion de
eléctricas area, debido a la descarga de un | servicios. Asi como un sistema de tierra
rayo. independiente para la marquesina.
Procedimiento en Posible interrupcion de los Inclusion de un boton de paro de emergencia 15,000
Sismos caso de Terremotos | sistemas de seguridad, y de los para la pperacion de expendio de combustible,
dispensadores en area de asi como un sensor de sismos, en caso de
expendio. equipar la plaza con un tanque de GLP.
Incendios Extincion de Probabilidad de incendio en la Inclusidn de boton de pago de emergencias,y | 45,000
Incendios estacion por incendio forestal en | extintores rodantes de 50 libras.
forestales .
las cercanias.
Extincion de Prevencion de incendios por Planificar almacenamiento de agua potable en | 30,000
Sequias Incendios sequia extrema en el area del la cisterna, para uso de humectacién de la

proyecto.

estacion.
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10 Mapas, planos y fotografias del proyecto

10.1 Planos de la instalacion
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10.2 Planos del proyecto y ubicacidon de los principales componentes de interés ambiental y de

seguridad.
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Fotos actuales del terreno estacion

Foto vista frente a la estacion Foto Marquesina de la estacion

(L ”w“‘”““ il

Lt

b Sk

Foto Marquesina de expendio.
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11 Declaraciéon de compromiso y responsabilidad del promotor

DECLARACION JURADA

Yo, Odalina Dismerys Rodriguez Diaz, mayor de edad, soltera, portadora de la eédula de 3
No. 034-0058815-2, domiciliada y residente en la provincin Valverde, en mi condicién de REPR
la empresa Fuxxion Art Gourmet, S.R.L. RNC: 1-31-88167-1., Declaro haber lefdo y acepto la Declaracién de
Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental de “Estacién de Servicios Next
Mao”, ambos elaborados por el sefior Rubén Gémez Pou, en su calidad de Consultor Ambiental, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad y electoral No. 001-0790674-5, domiciliado y residente en Santo Domingo
: Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por fase y los impactos generados por
su ejecucién, se corresponde con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar
las actividades o medidas de prevencién, control, mitigacién o compensaci6n establecidas en el PMAA u
otras acciones para mitigar o corregir impactos negativos no identificados, en el Permiso Ambiental y sus
disposiciones, las regulaciones ambientales que apliquen.

EED

Rubén Gémez Pou, Consultor Ambiental.
Cédula: 001-0790674-5

Yo, Lic. Franklin Urbano Hierro Estévez Abogado Notario Publico, de los Numero de la provincia
Valverde, Registro en el Colegio de Notarios bajo el No. 5515, CERTIFICO Y DOY FE que por mi
comparecieron los declarantes sefiores: Odalina Dismerys Rodriguez Diaz y Rubén Gémez Pou de
generzles que constan en el acto gue antecede, quienes firmaron libremente el mismo, declardndose que
esas son las firmas que acostumbran a usar en todos los actos de sus vidas, de lo cual doy fe. En la provincia
Valverde, Repliblica Dominicana, hoy dia catorce (14) del mes de agosto de i

| afic B veinticinco (2025).
6N:;?'o 2\

i

i3 Sy, o

Al <

Mnt. 5515
44,0 o
. Lic. Franklin Urbano Hierro Estévez “heravecdss
Notario Pablico

Matriculado en el Colegio de Notarios bajo el No. 5515

Scanned with

‘8 CamScanner

Lugar Santo Domingo.
Fecha Agosto 14, 2025.
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12 Anexos Fotograficos.
Imagenes del area inmediara de la instalacion existente

Foto: Vista frontal de la estacion
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Cuarto de maquinas
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13 Lista de Anexos:

e Copia Plano Catastral

e Certificados de titulo y contrato de compra-venta

e Copia cedula Promotor

e Declaracion Jurada del Promotor

e Activos valorados firmado y sellado por un C.P.A.

e Presupuesto de la remodelacion a realizar

e Registro Mercantil de empresa promotora

e Constancia de Registro del Ministerio de Industria y Comercio
e Planos con las remodelaciones a realizar

e Planos sanitarios
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
C'ERTlFICACK)NES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TiTULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO -

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

Ei Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titutaridad sobre el mismo. Sobre el original del
Certificado de Titulo no se registra ninguna inscripcion ni anotacién,
salvo las previstas expresamenta.en la ley y Ia via reglamentatia; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmobiliario).

El estado furidico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacicn oficial
emitida por el Registro de Tiulos comrespondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel de! Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Estd prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicién las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segtn el proposito
del propietario (articulo 12, pérrafo |, Regiamento para el Control y
Reducciéon de Constancias Anotadas).
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TiTULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TiTULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dominicano, que acredita Ja existencia de un derecho de
propiedad y la fitularidad sobre el mismo. Sobre el original del
Centificado de Titulo no se registra ninguna inscripcién ni anotacion,
salvo las previstas expresamente en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios, cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita el estado juridico del inmueble (articulo 91, Ley de Registro
Inmabiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia del Duplicado del
Certificado de Titulo, se acredita mediante una certificacion oficial
emitida por el Registro de Titulos comespondiente; el Duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo (articulo
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicién de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio (articulo 129, Ley de Registro Inmobiliario).
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certificado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectarlo al régimen de condominio, segun el propésito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccion de Constancias Anotadas).
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES
ENTRE:

De una parte, el sefior MIGUEL BERNARDINO PENA REYES, dominicano, mayor de edad, soltero, empresario
privado, titular de la cédula de identidad y electoral no. 001-0195807-2, domiciliado en la Calle H, Edificio Caribbean
Apto. 1D, Arroyo Hondo I, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Replblica Dominicana
actuando por si y en representacion de los sefiores MIGUEL EDUARDO PENA FERNANDEZ, dominicano, mayor de
edad, soltero, titular de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0194158-1, domiciliado en la Carretera La Isabela
esquina proyecto, Residencial San Francisco de Asis IV, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana;
MADELIN PATRICIA PENA FERNANDEZ, dominicana, mayor de edad, soltera, titular de la cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0896802-5, domiciliada en calle 4ta, casa No. 8, sector Arroyo Hondo, Santo Domingo, Distrito
Nacional, Republica Dominicana; DULCE MIGUELINA PENA DE RODRIGUEZ, dominicana, mayor de edad, casada,
titular de la cédula de Identidad y Electoral No.001-0904874-4, domiciliada en la calle Cub Scout No.41, sector
Ensanche Naco, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; y, LAURA VIRGINIA PENA FERNANDEZ,
dominicana, mayor de edad, soltera, titular de la cédula de Identidad y Electoral No.001-1333068-2, domiciliada en la
calle 4ta. Casa No. 8, sector Arroyo Hondo, Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiblica Dominicana, en virtud del
Poder de Representacion de fecha 4 de julio de 2025, copia del cual se anexa al presente documento; quienes en lo
sucesivo del presente Contrato se denominaran LOS VENDEDORES, o por sus nombres completos indistintamente;

Y,

De la otra parte, la sociedad comercial FUXXION ART GOURMET, S.R.L. constituida y organizada de conformidad
con las leyes de la Replblica Dominicana, inscrita en el Registro Mercantil bajo el No. 815VVD y en el Registro
Nacional de Contribuyentes bajo el No. 1-31-88167-1, con domicilio social ubicado en la calle Roman de Pefia No. 8,
sector Yerba de Guinea, Municipio de Mao, Provincia Valverde, Republica Dominicana, debidamente representada
por su Gerente, la sefiora ODALINA DISMERYS RODRIGUEZ DIAZ, dominicana, mayor de edad, soltera, titular de
la cédula de identidad y electoral No. 034-0058815-2, domiciliada en calle Roméan de Pefia No. 8, sector Yerba de
Guinea, Municipio de Mao, Provincia Valverde, Replblica Dominicana, y en transito en esta ciudad de Santo Domingo,

- Distrito Nacional, Republica Dominicana Republica Dominicana; entidad que en lo sucesivo del presente contrato se
denominard LA COMPRADORA, o por sus nombres completos.

LOS VENDEDORES y LA COMPRADORA cuando sean mencionados de manera conjunta, se denominaran como
Las Partes.

PREAMBULO

POR CUANTO (1): LOS VENDEDORES declaran ser los Unicos propietarios de los bienes inmuebles que se
describen a continuacion, con todas sus mejoras y anexidades (en lo adelante Los Inmuebles):

1. Solar No. 2 de la Manzana No. 90, del Distrito Catastral No. 1, con una extension superficial de 1,669.80
Mts2, Matricula No. 3001414758, ubicado en Mao, Valverde”

2. Solar No. &, de la Manzana No. 90, del Distrito Catastral No. 1, que tiene una superficie de 201.45 Mts.2,
Matricula No. 0800012579, ubicado en Mao, Valverde.



POR CUANTO (2): LOS VENDEDORES han manifestado su intencion de vender Los Inmuebles, y LA
COMPRADORA ha manifestado que tiene la total intencién de comprar Los Inmuebles, bajo los términos y condiciones
previstos méas adelante en el presente contrato.

POR TANTO: En el entendido de que el anterior predmbulo se considera parte integral del presente contrato, Las
Partes libres y voluntariamente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: LOS VENDEDORES por medio del presente contrato venden, ceden y transfieren
con todas las garantias de ley, a favor de LA COMPRADORA, quien acepta bajo los términos y condiciones que se
establecen mas adelante, totalmente libre de cargas y gravamenes, con todas las garantias de derecho y sin
impedimento alguno con todas las consecuencias legales, Los Inmuebles.

ARTICULO SEGUNDO. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio convenido para la venta de Los Inmuebles, ha sido

fjado de comln acuerdo entre Las Partes en la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS DOMINICANOS

(RD$60,000,000.00), suma que LA COMPRADORA se compromete y obliga a pagar dentro del improrrogable plazo

quince (15) dias, contado a partir de la suscripcion del presente documento. Ha sido expresamente convenido entre
e £ Las Partes que el presente contrato se encuentra sujeto a una condicion suspensiva inherente al pago del precio de
\% venta convenido, sin la cual LOS VENDEDORES no hubiesen contratado, por lo que una vez recibido el pago del
precio de venta es que se reputara perfeccionada la operacion, y consecuentemente, LOS COMPRADORES
otorgaran un recibo de pago y descargo a favor de LA COMPRADORA, asi como |a autorizacion a las autoridades
correspondientes, de manera particular, la Direccion General de Impuestos Internos y el Registro de Titulos de Mao,
para el registro de la transferencia de los derechos de propiedad a favor de LA COMPRADORA.

PARRAFO I: LA COMPRADORA reconoce y declara que los fondos a ser destinados al pago del precio aqui
~ convenido han sido obtenidos de manera licita mediante actividades realizadas en el territorio de la Republica
Dominicana.

ARTICULO TERCERO. ENTREGA DE DOCUMENTOS. Al momento en que LA COMPRADORA realice el pago del
precio de venta en favor de LOS VENDEDORES, dentro del plazo de quince (15) dias previsto mas arriba en el articulo
segundo, procedera a entregar en manos de LA COMPRADORA, la documentacion enlistada a continuacion:
1. Originales de los Certificados de Titulos matriculas Nos. 300141475 y 0800012579, correspondientes a Los
Inmuebles expedidos a nombre de LOS VENDEDORES, expedidos por el Registro de Titulos de Valverde
en fecha 2 de julio de 2025.
2. Originales de las Certificaciones del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPl), correspondientes a Los
Inmuebles, expedidas por la Direccion General de Impuestos Internos (DGI), vigentes.
3. Originales de las Certificaciones del Estado Juridico de Los Inmuebles, emitidas por el Registro de Titulos
correspondiente.
4. Copia de la Cédula de Identidad y Electoral de LOS VENDEDORES.
5. Original del Poder de Representacion de fecha 4 de julio de 2025.



PARRAFO I: El anterior listado de documentos ha sido realizado a titulo enunciativo y no limitativo, todo en el expreso
entendido de que Las Partes se obligan a suministrarse reciprocamente toda informacion o suscribir toda la
documentacion que resulte necesaria, Util o conveniente, de cualquier naturaleza o especie, relacionada con Ia
ejecucion definitiva del presente documento, Los Inmuebles, sus mejoras y accesorios a que se contrae, asi como a
los asuntos relacionados a los requisitos exigidos para la inscripcion de la transferencia del derecho de propiedad, a
cuyos fines solo bastara un requerimiento en ese sentido.

PARRAFO Il: LA COMPRADORA se compromete y obliga a presentar la transferencia del derecho de propiedad
sobre Los Inmuebles, por ante las instituciones correspondientes, de manera especial la Direccion General de
Impuestos Internos (DGII), en lo que respecta al pago del Impuesto de Transferencia Inmobiliaria, y la Jurisdiccion
Inmobiliaria - Registro de Titulos de Mao, en lo que respecta a la solicitud de transferencia del derecho de propiedad,
dentro de un plazo no mayor de cuarenta y cinco (45) dias calendarios, contado a partir del cumplimiento de la
obligacion a cargo de LA COMPRADORA consistente en el pago del precio de venta convenido.

ARTICULO CUARTO. GARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LOS VENDEDORES. LOS VENDEDORES
garantizan a LA COMPRADORA, lo siguiente:

1. Que Los Inmuebles se encuentran libres de embargos; demandas civiles que no hayan sido declaradas;
anticresis; promesas u opciones de compraventa; gravamenes de toda otra indole; condiciones resolutorias:
lo mismo que de reclamaciones de cualquier naturaleza, tanto de antiguos propietarios, y de duefios de
predios colindantes, como de terceros. A ese efecto, LOS VENDEDORES declaran que no existe ninglin tipo
de oposicion a la venta y transferencia de Los Inmuebles.

2. Que LOS VENDEDORES poseen las facultades, poderes y autorizaciones, segiin corresponda, para otorgar
y dar cumplimiento satisfactorio a los términos y condiciones de este documento.

3. Que LOS VENDEDORES mantendran indemne a LA COMPRADORA contra todo reclamo de antiguos
propietarios, adquirientes o terceros en cualquier calidad, que poseyeran o aleguen poseer derechos sobre
Los Inmuebles.

4. Que sera obligacion de LOS VENDEDORES cubrir cualquier suma o derecho no saldada, y generada con
anterioridad a la fecha de la firma del presente contrato, causada en cualquier obligacion fiscal o tributaria no
pagada que grave Los Inmuebles y atin cuando su reclamacion se haga con posterioridad al mismo.

ARTICULO QUINTO. ENTREGA DE LOS INMUEBLES. Las Partes declaran que LOS VENDEDORES han
entregado la posesion fisica de El Inmueble a favor de LA COMPRADORA, quien declara haberlos recibido conforme

y a su entera satisfaccion, y consecuentemente otorga formal descargo por la obligacion de entrega a favor de LOS
VENDEDORES.

ARTICULO SEXTO. RIESGOS E IMPUESTOS Y AUTORIZACION DE TRANSFERENCIA. Queda entendido por Las
Partes que a partir de la firma del presente Contrato de Compraventa de Inmueble el pago de los impuestos por
concepto de la transferencia de Los Inmuebles correra por cuenta exclusiva de LA COMPRADORA, quien declara
aceptar dicho compromiso conforme.



PARRAFO: La autorizacion al Registro de Titulos de Mao para el registro de la transferencia de los derechos de
propiedad sobre Los Inmuebles a favor de LA COMPRADORA se encuentra expresamente condicionada al pago del
precio de venta en la forma prevista en el Articulo Segundo del presente contrato, en tanto, dicha transferencia solo
podra ser ejecutada por las autoridades correspondientes contra la presentacion del Recibo de Pago y Descargo que
al efecto habran de suscribir LOS VENDEDORES al momento de recibir el pago convenido.

ARTICULO SEPTIMO. CLAUSULA NULA. Si alguna de las clausulas de este contrato se prueba por algun motivo
parcial o totalmente nula, dicha nulidad afectara solo la parte de dicha clausula que se anula, y en todos los demas
aspectos este contrato se considerara como si dicha clausula nula no se hubiese convenido y ninguna otra clausula
de este contrato se vera afectada, anulada o perjudicada.

ARTICULO OCTAVO. ELECCION DE DOMICILIO. Para el cumplimiento del presente contrato, ambas partes
escogen domicilio cada uno en sus respectivos domicilios mas arriba sefalados.

ARTICULO NOVENO. DERECHO COMUN. Para todo lo estipulado en el presente cantrato, Las Partes se remiten a
lo establecido por el Codigo Civil de la Republica Dominicana y las Leyes que lo complementan.

HECHO DE BUENA FE, LEIDO, APROBADO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto juridico,
uno para cada una de las partes contratantes y el Gltimo para el Notario infrascrito. En la ciudad de Santo Domingo,

Distrito Nacional, Capital de la Republi inicana, a los veinticuatro (24) dias del mes de julio del afio dos mil
veinticinco (2025). W -
- . :
POR LOS VENDE ORS( / POR LA COMPRADORA:
5{'@ L/LC*\, / &
I ODALINA DISMERYS RODRIGUﬁ/
Por si y en representacion de los sefiores En representacion de la sociedad
MIGUEL EDUARDO PENA FERNANDEZ, MADELIN FUXXION ART GOURMET, S.R.L.

PATRICIA PENA FERNANDEZ, DULCE MIGUELINA
PENA DE RODRIGUEZ; y, LAURA VIRGINIA PENA
FERNANDEZ

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, R bhAomlmcana los veinticuatro (24) dias del mes de julio
del afio dos mil veinticinco (2025), por ante mi, é’“ Yocors .S Bowa: # o , Abogado Notario
Publico de los del Numero para el Distrito Nacional, m/embro activo del Ceﬂ( io Dominicano de Notarios con la
Matricula No. al25) comparecieron pers mente los sefiores MIGUEL BERNARDINO PERA REYES,
y ODALINA DISMERYS RODRIGUEZ DIAZ, de generales que constan en el documento que antecede y a quienes
conozco como las mismas personas que en élfiguran, firmandelo en mi presencia y declarandome, bajo juramento,
haberlo hecho voluntariamente y ser esas lag firmas que acogtumbran a usar en todos sus actos. -
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Avenida Miguel Crespo, Mao Valverde, R.D.,
Tel 809-572-3291 Email:camara_valverde@yahoo.com, https://camaravalverde.net, RNC: 409-00019-2
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO DE VERIFICACION QUE LE
PERMITE SER VALIDADO INGRESANDO A CAMARAVALVERDE.NET/

PR T T T T T TT T TR AR AR L S S A L L L b Lt L LR L Rt bbb b

...........

‘T2 L

EL REGISTRO MERCANTIL DE LA CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCION DE VALVERDE DE CONFORMIDAD CON LA LEY
NO. 3-02 DEL 18 DE ENERO DEL 2002, EXPIDE EL SIGUIENTE:

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA - SRL
REGISTRO MERCANTIL NO. 815VVD
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DENOMINACION SOCIAL: FUXXION ART GOURMET, S.R.L.

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA - SRL RNC: 1-31-88167-1
FECHA DE EMISION: 17/12/2018 FECHA DE VENCIMIENTO: 17/12/2026

SAREARRSEPR PR RSB PR AR R R R R AR R AR R R R R R AR R R R R R R RR B RRRR R R R RRRFEEZRREERRREEREEREEFEEFZEIFZEFIRURRRRRRERRR RS
SIGLAS: NO REPORTADO i C

NACIONALIDAD: REPUBLICA DOMINICANA
CAPITAL SOCIAL: RD$500,000.00

MONEDA: DOP
FECHA ASAMBLEA CONSTITUTIVA/ACTO: 30/10/2018

FECHA ULTIMA ASAMBLEA: 24/6/2024
DURACION DE LA SOCIEDAD: INDEFINIDA

DOMICILIO DE LA EMPRESA:
CALLE: C/ ROMAN DE PENA, NO. 8 YERBA DE GUINEA

SECTOR: NO REPORTADO
MUNICIPIO: NO REPORTADO

DATOS DE CONTACTO DE LA EMPRESA:
TELEFONO (1): NO REPORTADO

TELEFONO (2): NO REPORTADO
CORREO ELECTRONICO: No Reportado

NO. VALIDACION: 51A2B225-4B0OE-4688-B0S8-52C14511DASB RM NO. 815VVD  Page 1 of 4
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Avenida Miguel Crespo, Mao Valverde, R.D.,
Tel 809-572-3291 Email:camara_valverde@yahoo.com, https://camaravalverde.net, RNC: 409-00019-2

FAX: NO REPORTADO

PAGINA WEB: NO REPORTADO

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD: SERVICIO, COMERCIO, DISTRIBUCION

OBJETO SOCIAL: ELABORACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS, VENTA, COMERCIALIZACION, DISTRIBUCION, MANEJO Y
SERVICIO DE MANERA EMPRESARIAL Y DOMESTICO DE ALIMENTOS CRUDOS, PROCESADOS O TRANSFORMADOS,
SEAN SERVIDOS EN RESTAURANTES, O DANDO EL SERVICIO DE CATERING, ARTICULOS, PRODUCTOS O ENSERES DE
ORIGEN NACIONAL O EXTRANJEROS, OBTENIDOS EN EL PAIS O IMPORTADOS, CONSISTENTES EN PRODUCTOS DE
ORIGEN ANIMAL, VEGETAL O MINERAL (AGUA) Y SUS DERIVADOS, DE CONSUMO HUMANO O ANIMAL, TALES
COMO PANES, CHOCOLATES, DULCES, CONSERVANTES, POSTRES, BEBIDAS, GRANOS, LEGUMINOSAS, ACEITES,

TAMBIEN LA SIEMBRA , DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DEL CAMPO (AGRICOLAS), SEMILLAS O
GRANOS, CEPAS DE MUSASEAS, BULBOS Y SUS DERIVADOS.

PRINCIPALES PRODUCTOS Y SERVICIOS: VENTA, COMERCIALIZACION, DISTRIBUCION,, MANEJO Y SERVICIO DE
MANERA EMPRESARIAL Y DOMESTICO DE ALIMENTOS CRUDOS, PROCESADOS O TRANSFORMADOS,, SEAN
SERVIDOS EN RESTAURANTES, O DANDO EL SERVICIO DE CATERING, ARTICULOS,, PRODUCTOS O ENSERES DE
ORIGEN NACIONAL O EXTRANJEROS,, OBTENIDOS EN EL PAIS O IMPORTADOS, CONSISTENTES EN PRODUCTOS DE
ORIGEN ANIMAL,, VEGETAL O MINERAL (AGUA) Y SUS DERIVADOS, DE CONSUMO HUMANO O ANIMAL, TALES
COMO PANES,, CHOCOLATES, DULCES, CONSERVANTES, POSTRES, BEBIDAS, GRANOS, LEGUMINOSAS, ACEITES,,
TAMBIEN LA SIEMBRA , DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DEL CAMPO (AGRICOLAS),, SEMILLAS O
GRANOS, CEPAS DE MUSASEAS, BULBOS Y SUS DERIVADO.

SISTEMA ARMONIZADO (SA): NO REPORTADO

TI i it il I I s s s s sz xazra222 222222 R 2 R 22 2 2 2 b b B b b b b bbb bk bbb bbb bbb b

SOCIOS: i C

NACIONALIDAD

DIRECCION RM/CEDULA
/PASAPORTE

C/ SANCHEZ, NO. 25 , REPUBLICA | 034-0030778-5
DOMINICANA

C/ ROMAN DE PENA, NO. 8 034-0058815-2
YERBA DE GUINEA, REPUBLICA

DOMINICANA

NOMBRE

-

Soltero/a

DISMERY DE JESUS DIAZ DOMINICANA

BUENO

rODALINA DISMERYS
RODRIGUEZ DIAZ

DOMINICANA Soltero/a

CANTIDAD SOCIOS: En el presente certificado figuran 2 de 2 socios.
CANTIDAD DE CUOTAS SOCIALES: 500

FERR AR F R R R R R RN E R R R Rk ok ok ok ok Rk kR Rk ok o ok kR K Rk R R o R R R R R ok ok kR

ORGANO DE GESTION:
NOMBRE CARGO | DIRECCION RM/CEDULA | NACIONALIDAD ESTADO
/PASAPORTE CIVIL
ODALINA Gerente C/ ROMAN DE PENA, 034-0058815-2 | DOMINICANA P
DISMERYS NO. 8 YERBA DE

NO. VALIDACION: 51A2B225-4B0E-4688-B058-52C14511DA5B RM NO. 815VVD Page 2 of 4




Avenida Miguel Crespo, Mao Valverde, R.D.,
Tel 809-572-3291 Email:camara_valverde@yahoo.com, https://camaravalverde.net, RNC: 409-00019-2

"RODRIGUEZ ]  GUINEA, REPUBLICA
DIAZ ' DOMINICANA

DURACION ORGANO DE GESTION: 2 ANO(S)
EER R R R R R R R R R A R R AR AR R R R R R R R R RN RRER R R R R R R R R R R R R R R R R R R R AR R R AR R R R R R kR &

ADMINISTRADORES/PERSONAS AUTORIZADAS A FIRMAR:

—

NOMBRE DIRECCION RM/CEDULA NACIONALIDAD ESTADO
/PASAPORTE CIVIL
NILSA MARIEL PENA | KM. 5 CASA MARCADA CON EL 034-0054014-6 | DOMINICANA Soltero/a
FERREIRA NO.29, CARRETERA MAO-AMINA
HATO NUEVO, ENS. JULIETA,
SANTO DOMINGO, DISTRITO

NACIONAL, REPUBLICA
Bk DOMINICANA
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COMISARIO(S) DE CUENTA(S) (SI APLICA):

NO REPORTADO
NOMBRE | DIRECCION RM/CEDULA | NACIONALIDAD ESTADO
/PASAPORTE CIVIL
1 A D e— S

b

AR 2 Y I I 333333332333 3333333333332 222222222222 222222222222 2R R R R R R R R R R

ORGANO LIQUIDADOR:
NO REPORTADO
NOMBRE CARGO DIRECCION RMM/CEDULA NACIONALIDAD ESTADO
| /PASAPORTE CIVIL
AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R Rk R Rk R R R R R R R R R R R R R Rk kR R R R KRR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R AR R AR R R R R R R R R R R RS
ENTE REGULADO: NO. RESOLUCION:
NO REPORTADO NO REPORTADO

Tl it I I I I I s s Tz R R e R R R R R

TOTALEMPLEADOS: 3 MASCULINOS: 2 FEMENINOS: 1

SUCURSALES/AGENCIAS/FILIALES:
NO REPORTADO

NOMBRE(S) COMERCIAL(ES)

NO. VALIDACION: 51A2B225-4B0OE-4688-B058-52C14511DASB RM NO.815VVD Page3of4
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Avenida Miguel Crespo, Mao Valverde, R.D.,
Tel 809-572-3291 Email:camara_valverde@yahoo.com, https://camaravalverde.net, RNC: 409-00019-2

wOMBRE NO. REGISTRO
FUXXION ART GOURMET 527222
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REFERENCIAS COMERCIALES
CLINICA PERPETUO SOCORRO

REFERENCIAS BANCARIAS
BANCO POPULAR DOMINICANO
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COMENTARIO(S) i C

NO POSEE
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ACTO(S) DE ALGUACIL(ES)
NO POSEE
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ES RESPONSABILIDAD DEL USUARIO CONFIRMAR LA VERACIDAD Y LEGITIMIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO A TRAVES
DE SU CODIGO DE VALIDACION EN NUESTRA PAGINA WEB: CAMARAVALVERDE.NET/
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA
CONFORME A LA LEY NO. 126-02 SOBRE COMERCIO ELECTRONICO, DOCUMENTOS Y FIRMAS DIGITALES.
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Leidiana Cuevas

Registrador Mercantil

¥¥

Drorally signed no hay nada mas debajo -
T K343 5O CUEVAS Gomez d kel
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

INDUSTRIA, COMERCIO
Y MIPYMES

CONSTANCIA DE REGISTRO PROVISIONAL DE ESTACION DE EXPENDIO DE COMBUSTIBLES

Por este medio, la Direccion de Supervisién y Control de Estaciones de Expendio, unidad operativa del Ministerio
de Industria, Comercio y MIPYMES (MICM), en cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Resolucién
No. 74 de fecha 28 de marzo de 2017, que crea el Registro Nacional de Estaciones de Expendio de
Combustibles, CERTIFICA la inscripcion de la Estacibn de Expendio de Combustibles Liquidos (Gasolina,
Diesel), denominada "FUXXION ART GOURMET, S.R.L." en el Registro Nacional de Estaciones de Expendio de
Combustibles bajo el CODIGO PROVISIONAL NO. P-01-2025-34-30-557. Este cédigo deberd expresarse
en todos los actos y documentos producidos por esta estacion en ocasidbn de sus actuaciones en la cadena
de comercializacién de combustibles. Conforme a la documentacidn suministrada a esta unidad por la persona
responsable 'y la informacion contenida en el expediente que reposa en nuestros archivos, los datos
generales de identificacion de la estacion "FUXXION ART GOURMET, S.R.L." son los siguientes:

Tipo de estacion: Estacion de Expendio de Combustibles Suplidor de combustibles: Distribuidores Internacionales de
Liquidos (Gasolina, Diesel). Petrdleo, S.A.
Capacidad de almacenamiento: 32 000 galones. Cantidad de Dispensadores: 5.

Direccion: Calle Duarte nim. 1.

Municipio: MAO. Provincia: VALVERDE.

Coordenadas: E: 282708 | N: 2164238.

Propietario del inmueble: Fuxxion Art Gourmet, S.R.L.. Cédula/RNC. No.: 1-31-88167-1.
Teléfono(s): (809) 708-7466. Correo Electronico: odalinal2@hotmail.com.
Arrendatario del inmueble: No reportado. Cédula/RNC. No.: No reportado.
Teléfono(s): No reportado. Correo Electrénico: No reportado.
Propietario y operador de la estacion: No reportado. Cédula/RNC. No.: No reportado.
Teléfono(s): No reportado. Correo Electrénico: No reportado.

REPRESENTANTE LEGAL O PERSONA RESPONSABLE DE LA INSCRIPCION
Nombre: Odalina Dismerys Rodriguez Diaz.

Cédula de Identidad y Electoral No.: 034-0058815-2.

Teléfono(s): (809) 708-7466 .

Correo electronico: odalinal2@hotmail.com.

Fecha de solicitud de registro: 12/07/2025.

El presente registro no sustituye ninguno de los requisitos establecidos por la normativa vigente para la operacidon
de la Estacion de Expendio de Combustibles Liquidos (Gasolina, Diesel). La expedicion de la Constancia de
Registro Permanente estard condicionada a la actualizacion de la permisologia de la estacion de expendio de
Estacion de Expendio de Combustibles Liquidos (Gasolina, Diesel) y la obtencion de la Licencia de Operacion
correspondiente, conforme a los términos y condiciones contenidos en las resoluciones Nos. 73 y 74, ambas de
fecha 28 de marzo del 2017 vy la normativa vigente. El presente documento se expide Ilibre de costo. Hecha vy
firmada en Santo Domingo de Guzman, capital de la Republica Dominicana, dado el doce (12) de agosto del dos mil
veinticinco (2025).

Validar documento:
https://ventanillavirtual.micm.gob.do/verificacion/dscee/C6926 CFA1588550B3B49F CDF26BB5A4B
Este documento esta firmado digitalmente.

Direccion de Supervision y Control de Estaciones de Expendio 177645
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Exequatur
No. 449.98

DIF 27111/
ICPARD No 7570°

o
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. ALDO JOSE ALVAREZ HE

Contador Publico Autorizado
Exequatur No.449-98
De fecha 27 de noviembre de 1998
Miembro del ICPARD No.7010
Calle Duarte No.62, Mao, Valverde, R. D.
Teléfono (809) 572-3511
Celular No.809-253-3388

Mao, Valverde, 14 de Agosto del 2025.

CERTIFICACION DE VALORACION DE ACTIVOS DE
LA SOCIEDAD FUXXIN ART. GOURMET, S. R. L.

Quien suscribe: ALDO JOSE ALVAREZ HERRERA, dominicano, mayor de edad,
soltero, Contador Publico Autorizado, portador de la cedula de identidad y electoral
No.034-0006718-1, Registro en el ICPARD, No.7010, con su oficina profesional en
la calle No.62, de esta ciudad de Mao, Provincia Valverde, R. D., procedimos hacer
un trabajo de valoracién de los activos corrientes y fijos de la sociedad FUXXION
ART. GOURMET, S. R. L., con su Registro Nacional de Contribuyente No.1-31-
88167-1, con su domicilio en la calle Juan de Jesus Reyes No.65, de esta ciudad de
Mao, provincia Valverde, nuestro trabajo se realizo a un conteo fisico, confirmacién,
verificacion, y valuacion, de los bienes muebles e inmuebles que se describen mas
adelante. Y en nuestra opinion profesional, consideramos que los procedimientos de
valoracion utilizados en los bienes de la sociedad FUXXION ART. GOURMET, S. R.
L., representada por su Gerente la sefiora ODALINA DISMERYS RODRIGUEZ
DIAZ, dominicana, mayor de edad, empresaria y productora agricola, casada,
portadora de la cedula de identidad y electoral No.034-0058815-2, domiciliada y
residente en esta ciudad de Mao, Provincia Valverde, los valores que presentaremos
corresponden con valores razonables y que los mismos no fueron sobrevaluados ni
subvaluados por la apartarte de los mismos. Estos bienes muebles e inmuebles que
describimos a continuacion y fueron tomados y valuados al 30 de Junio del 2025.-

De los Activos Corrientes:

El efectivo en banco se determino por efectivo en el Banco Popular y Banco de

Reservas, a esa fecha por un valor de: 866,000.00.

Las cuentas por cobrar se determinaron por las ventas de raciones de almuerzo escolar,
al ministerio de Educacion, por un valor de: 3,390,000.00.
El Inventario se termino por las mercancias en existencia o sea los alimentos, para la
elaboracion de los almuerzos. por un valor de: 622,000.00.
Total de Activos Corrientes: RD$4,878,000.00.

De los Activos Fijos:
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De la Edificacién esta partida esta compuesta por un LOCAL, construido de blocks,
techado de concreto, ubicado en la calle Juan de Jesis Reyes No.65, de esta ciudad de
Mao, provincia Valverde, donde funciona las instalaciones de la sociedad Fuxxion Art.
Gourmet, S. R. L., valorado en : 7.300.000.00
De los Equipos de transporte, estos de se determinaron un por un Autoblis, marca
Toyota, afio 2015, placa No.II00388 y un vehiculo Carga, marca Kia, afio 2017,
placa No.L471175, valorados en: 3.100,000.00

Terrenos:

Los Inmuebles Identificados por el Solar No.5, de la Manzana No.90, del Distrito
Catastral No.1, del municipio de Mao, provincia Valverde, sitio el centro de la ciudad,
designacion catastrales actual 21640042442-7, con una drea de 201.45 metros
cuadrados, ubicado en la calle San Roque, con sus mejoras valorado en:------=-====-----
$5.294.088.89.
Inmueble Identificado con el Solar No.2, de la Manzana No.90, del Distrito Catastral
No.l1, designacion catastral actual No.02640056071-6, del municipio de Mao,
Provincia Valverde, Centro de la Ciudad del municipio de Mao, con una area de
terreno de 1,669.80 metros cuadrados y de mejoras de 660 metros cuadrados, ubicado
en la calle Duarte esquina calle San Roque, de esta ciudad de Mao, Provincia Valverde

centro de la ciudad, valorado en: $54,725.483.34.
Los mobiliarios y equipos de la sociedad fueron valorados en:------------ 4.922.000.00.
Total de Activos Fijos: 75,341,572.23
Del Pasivo:

Esta partida se determino por obligacion con el Banco de Reservas por un valor de.----
4,020,961.00

Total de Pasivos: 4,020,961.00
Capital de la Sociedad Fuxxion Art. Gourmet, S. R. L.---———----——--71,320,611.23
Total de Pasivos y Capital: 75,341,572.23
Este informe de valoracion se hizo a los 14 diaz de Agosto del 2025, en la ciudad de
Mao, Provincia Yajverde, R. D. e N

LICDO. ALDO JOSF/ALVAREZ HERRERA
Cedula No.034-0006718-1
Execuatur No.449-98
INCPARD 7010
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Mat. 5515
Yo, Odalina Dismerys Rodriguez Diaz, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de 1 < o5
No. 034-0058815-2, domiciliada y residente en la provincia Valverde, en mi condicién de REPR
la empresa Fuxxion Art Gourmet, S.R.L. RNC: 1-31-88167-1., Declaro haber leido y acepto la Declaracién de
Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental de “Estaci6n de Servicios Next
Mao”, ambos elaborados por el sefior Rubén Gémez Pou, en su calidad de Consultor Ambiental, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad y electoral No. 001-0790674-5, domiciliado y residente en Santo Domingo
; Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por fase y los impactos generados por
su ejecucién, se corresponde con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar
las actividades o medidas de prevencién, control, mitigacién o compensacién establecidas en el PMAA u
otras acciones para mitigar o corregir impactos negativos no identificados, en el Permiso Ambiental y sus
disposiciones, las regulaciones ambientales que apliquen.

Ubioins Poveo.

Odalina listm‘érys Rodriguez Diaz,(Céd. Ng-34-0058815-
Promotor/Representante de Kuxxion ourmet, S.R.L

/

Rubén Gomez Pou, Consultor Ambiental.
Cédula: 001-0790674-5

Yo, Lic. Franklin Urbano Hierro Estévez Abogado Notario Publico, de los Niimero de la provincia
Valverde, Registro en el Colegio de Notarios bajo el No. 5515, CERTIFICO Y DOY FE que por mi
comparecieron los declarantes sefiores: Odalina Dismerys Rodriguez Diaz y Rubén Gémez Pou de
generales que constan en el acto que antecede, quienes firmaron libremente el mismo, declarandose que
esas son las firmas que acostumbran a usar en todos los actos de sus vidas, de lo cual doy fe. En la provincia
Valverde, Repiblica Dominicana, hoy dia catorce (14) del mes de agosto del a il veinticinco (2025).

] :i-&*-"

Mat. 5515
3 S

: Yalverde o

Notario Publico
Matriculado en el Colegio de Notarios bajo el No. 5515

CIS en ponal. servicios.pyr.

codigo
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Puntos Georreferenciados (Coordenadas UTM Zona 19N)

Factor de Escala Combinado:PG—1= 1.0001772272 Y PG—-2= 1.0001769790

MARIA DE LOS ANGELES CHEVALIER

P. NO. 218624626095

Puntos X Y Materializacion Fecha
PG-1 410124.07 2141018.48|Clavo Incrustado| 18/12/2023
PG-2 410096.17 2141027.24|Clavo Incrustado| 18/12/2023
Vinculacion a la Red Geodésica de la JI
REP JI Epoca de Referencia Fecha
LVEG/SROD 2016.434 Dia Juliano 158 del afio 2016
Coordenadas Geograficas
::I::?:llada Longitud Latitud Vinculacion Fecha
RDMA W71°04'38.06458" N19°32'19.62654" | LVEG/SROD | 20/12/2016
COORDENADAS UTM ZONA 19 NORTE
RUMBOS Y DISTANCIAS
EST X Y RUMBO [ DIST (MTS)
1 282708.66 | 2164238.02 | S1.49E 4.08
2 282708.76 | 2164233.94 | S3.26E 9.01
3 282709.28 | 2164224.94 | S1.21W 10.60
4 282709.05 | 2164214.34 | S4.42W 6.13
5 282708.58 | 2164208.23 | S6.60W 7.93
6 282707.67 | 2164200.35 | S11.28W 7.09
7 282706.28 | 2164193.40 | S13.78W 8.90
8 282704.16 | 2164184.75 | S16.72W 5.99
9 282702.44 | 2164179.01 | S18.74W 5.59
10 282700.64 | 2164173.72 | S22.34W 7.26
" 282697.88 | 2164167.00 | N79.18W 10.93
12 282687.15 | 2164169.06 | N79.20W 22.20
13 282665.34 | 2164173.22 | N21.62E 19.61
14 282672.57 | 2164191.45 | S70.38E 0.79
15 282673.31 | 2164191.18 | N13.21E 16.33
16 282677.04 | 2164207.08 | N13.74E 17.83
17 282681.28 | 2164224.40 | N13.23E 16.90
18 282685.14 | 2164240.85 | S77.26E 10.31
19 282695.20 | 2164238.57 | N11.78E 2.10
20 282695.63 | 2164240.63 | S77.20E 8.84
21 282704.25 | 2164238.67 | S81.69E 4.45
NOTA:
AREA DE LA BOMBA: 1,520.64 M2
AREA DE LA CASA: 622.68 M2
NOTA 2:
AREA DEL SOLAR: 5, 201.45 M2
AREA DEL SOLAR: 2, 1,668.80 M2

AREA

SIN REGISTRAR: 273.14 M2

ZAPATA DE TAVERAS

oy —
—_ — —
Er T
MA b, Cang,

AREA SIN
REGISTRAR

—

|

|

REPUBLICA DOMINICANA
PODER JUDICIAL
. JURISDICCION INMOBILIARIA
DIRECCION REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DEPARTAMENTO NORTE

PLANO INDIVIDUAL

ACTUACION TECNICA: DETERMINACION DE AREA

DESIGNACION CATASTRAL DE ORIGEN No:MANZ: 90 SOLAR: 2 Y 5
D.C. 1

DESIGNACION TEMPORAL :.

PROVINCIA: VALVERDE
MUNICIPIO: MAO

SECCION: ZONA URBANA
LUGAR: CENTRO DE MAO

REFERENCIA DE UBICACION:
UBICADO EN LA CALLE DUARTE EN LA PARTE ESTE DEL PARQUE
DUARTE EN MAO, VALVERDE-

METODOLOGIA DE LEVANTAMIENTO: MEDICION MODO RTK

SUPERFICIE: 2,143.39 M2 ESCALA: 1. 400

No. de Lamina

CONSTRUIDO 1

OBSERVACIONES:

DESIGNACION CATASTRAL POSICIONAL:

Certifico Haber Realizado En El Terreno Conforme A Lo Dispuesto En El Reglamento General De Mensuras Catastrales

AGRIMENSOR: CECILIOMVAREZ SUAZO
CODIA;. 12435

FIRMA DIRECTOR
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INGENIERIAY CONSTRUCCIONES BUILCONT, S.R.L.

Calle Simedn Cruz #62, Hatillo Palma, Guayubin Monte Cristi, Republica Dominicana
el.: 809-753-2428 / E-mail: peguero_carlos@hotmail.com / RNC: 132620607
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Proyecto

Construccion Estacion Combustible NEXT

Ubicacion del proyecto:
Mao,Valverde, Rep. Dom.

Fecha:
18 de agosto de 2025
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1.01 Construccion Estacion 1,268.36 M2 RD% 22 300 OO RD$ 28,284,428.00 71.09%  71.09%
1,02 Costo Terreno 1.00 ud RD$ 11,500,000.00 RD$ 11,500,000.00 28.91% 28.91%
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