DECLARACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEL PROYECTO HABITACIONAL

“SOLERA RESIDENCES?”

CApico SO1-24-0645 1

AVENIDA HERMANDOS GUTIERREZ, SECTOR TIGAIGA
MUNICIPIO Y PROVINCIA SANTIAGO, REPUBLICA DOMINICANA

PRESENTADO POR:

SR. JOSE ARNALDDO BLANCO DOMINGUEZ

CODORDINADO POR:
ING. EDGARKIS D. CRISASTOMD M., MSC.

SANTIAGO, R. D.
JuLio pe 2025






SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

II. EQUIPO DE CONSULTORES

ING. EDGARKIS CRISOSTOMO

Ingeniero Civil, Magister en Ingenieria Ambiental
Registro de Consultor Ambiental 03-272

' ."é{i:- -
LIC. UBALDO FERNANDEZ

Licenciatura en Desarrollo Rural, Post-Grado en Gestiéon Ambiental.
Registro de Consultor Ambiental 03-254

II-1



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

II-2



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

III DECLARACION JURADA

Yo, SR. JOSE ARNALDO BLANCO DOMINGUEZ, dominicano, mayor de edad,
soltero, portador de la cédula de identidad No.031-0199093-9, domiciliado y residente
en la calle Los Guayavanes, Casa No.03, Reparto del Este, Santiago de los Caballeros,
Reptiblica Dominicana; y PROMOTOR DEL PROYECTO, declaro haber leido y acepto
la Declaracién de Impacto Ambiental [DIA] y el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental [ PMAA] del proyecto “SOLERA RESIDENCES” [Codigo S01-24-06451].
Reconozco que el alcance del proyecto, en cuanto a las actividades por fases y los
impactos generados por su ejecucidon, se corresponde con lo especificado en la
evaluacion ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de
prevencion, control, mitigacion o compensacion establecidas en el [PMAA], en el
Permiso [Autorizaciéon] Ambiental y sus disposiciones, asi como cualquier otra accion
necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales negativos no previstos y
regulados por la normativa juridica ambiental de aplicacién en cada caso.

En Santiago de los Caballeros, Municipio y Provincia Santiago, Republica Dominicana, a
los treinta (30) dias del mes de julj '

B X B
SR.JOSE ARNALDO BLANCO DOMINGUEZ
PROMOTOR DEL PROYECTO

Yo, LICENCIADO RAFAEL BENOIT MORALES, Notario PUblico de los del Nimero para el Municipio de
Santiago, matriculado en el Colegio Dominicano de Notarios, Inc., bajo el nimero 4724, CERTIFICO:
Que la firma que antecede en el presente acto fue puesta libre y voluntariamente en mi presencia por el
sefior JOSE ARNALDO BLANCO DOMINGUEZ de generales y calidades que constan en el acto que
figura en cabeza, persona que me ha declarado que esa es la firma que acostumbra a usar en todos sus
actos. En la ciudad de Santiago de los Caballeros, municipio y provincia de Santiago, Republica
Dominicana, a los treinta (30) dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025).

DOY FE:

(ot

CENCIADO RAFAEL BENOIT MORALES
Notario Publico
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Santo Domingo, D.N.
DEIA-0647-2024.

Sefiores

José Arnaldo Blanco Dominguez / Edgarkis Dariniel Crisostomo Marte
Promotores y/o representantes del proyecto

Solera Residences

Calle Los Guayavanes Casa No.3, Reparto Este, Santiago

Tel.: 809-714-4717 / 809-241-4409

Email: arquitectura@gizeh.com.do

Distinguidos Sefiores:

Sirva la presente para informar sobre los resultados de la fase de andlisis previo, que en el marco de la
Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) se realiz6 al proyecto “Solera Residences” (Cédigo S01-24-06451),
presentado por José Arnaldo Blanco Dominguez / Edgarkis Dariniel Crisostomo Marte, promotores y/o
representantes. Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V) y el Reglamento del Proceso de Evaluacion
Ambiental (2024), se ha determinado que el proyecto se corresponde con la categoria B, por lo que elaborara
una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), que servira para evaluar la pertinencia de obtener un Permiso
Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Términos de Referencia (TdR) para realizar el estudio
ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los
Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion limitada en
cuanto al proyecto y al entorno, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores
ambientales no contemplados en éstos. Por otro lado, los componentes de estos Términos de Referencia (TdR)
se abordaran sin exclusién alguna, incluyendo dar justificacion cuando algun dato solicitado no aplique al
proyecto.

Segun la informacidn presentada por el promotor, el proyecto consistira en la construccion de un (1) complejo
habitacional, con ciento dos (102) viviendas unifamiliares en dos (2) niveles.

Las viviendas unifamiliares estan conformadas por 3 tipologias, las de 183.97 m? se distribuiran de la siguiente
manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafio, area de lavado, cuarto (til, bafio de servicio, tres
(3) dormitorios (el principal con su vestidor y bafio) y bafio comun; las de 234.25 m2 se distribuiran de la siguiente
manera; recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafo, area de lavado, cuarto util, bafio de servicio, estar
familiar, tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bafio), y, las de 249.30 m2 se distribuiran de la siguiente
manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafo, area de lavado, cuarto util, bafio de servicio, estar
familiar, tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bafio).

‘g‘; i8] Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) pBIENTE
e T LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (26/03/2025 09:19 AST) @§‘° i)
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El proyecto estara ubicado en en la Calle Hermanos Gutiérrez, Calle Dofia Genita y Calle José Jiménez Mirelle,
Gurabo. Comprendido en la zona de connotacién urbana de la ciudad de Santiago, especificamente en el

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

poligono definido por las coordenadas UTM 19Q:

Mensura carastral del inmueble identificado como 312565600850, que tiene una superficie de 26,991.25 metros
cuadrados, matricula No.3001166088.

NUm. X Y Ndam. X Y Nam. X Y

1 326304.67 | 2155178.47 23 326528.47 | 2155141.34 45 326740.71 | 2155066.35
2 326304.75 | 2155179.00 24 326536.01 | 2155138.79 46 326751.67 | 2155062.54
3 326307.51 | 2155197.09 25 326547.45 | 2155134.74 47 326762.04 | 2155058.90
4 326310.90 | 2155217.30 26 326559.47 | 2155130.73 48 326773.17 | 2155054.90
5 326325.46 | 2155212.17 27 326571.24 | 2155126.61 49 326784.56 | 2155050.99
6 326331.10 | 2155210.18 28 326576.62 | 2155124.70 50 326799.30 | 2155045.70
7 326350.41 | 2155203.46 29 326586.16 | 2155121.33 51 326806.39 | 2155043.22
8 326362.55 | 2155199.16 30 326593.66 | 2155118.63 52 326814.77 | 2155040.20
9 326370.50 | 2155196.41 31 326601.79 | 2155115.92 53 326822.75 | 2155037.48
10 326384.73 | 2155191.71 32 326610.85 | 2155112.87 54 326826.38 | 2155036.07
11 326390.49 | 2155189.86 33 326622.36 | 2155108.79 55 326805.99 | 2154977.94
12 326410.15 | 2155183.10 34 326632.51 | 2155105.25 56 326794.50 | 2154943.03
13 326420.00 | 2155179.74 35 326642.66 | 2155101.59 57 326786.62 | 2154918.66
14 326430.07 | 2155176.29 36 326647.49 | 2155099.94 58 326738.97 | 2154932.27
15 326439.14 | 2155173.01 37 326651.88 | 2155098.17 59 326743.39 | 2154946.02
16 326449.46 | 2155169.19 38 326661.87 | 2155094.49 60 326747.91 | 2154960.58
17 326456.08 | 2155166.74 39 326671.37 | 2155090.93 61 326735.74 | 2154964.62
18 326469.51 | 2155162.16 40 326684.71 | 2155086.30 62 326731.49 | 2154965.83
19 326479.03 | 2155158.68 41 326695.87 | 2155082.21 63 326742.89 | 2154998.02
20 326489.39 | 2155155.03 42 326709.82 | 2155077.19 64 326750.56 | 2155019.67
21 326499.03 | 2155151.68 43 326719.44 | 2155073.79

22 326508.23 | 2155148.48 44 326732.76 | 2155069.04

Mensura carastral del inmueble identificado como 312564594505, que tiene una superficie de 52,628.08 metros

cuadrados, matricula N0.3001225901.

Nam. X Y Nam. X Y Nam. X Y

1 326269.15 2154997.06 21 326492.92 2155021.47 41 326695.15 | 2154857.15

2 326275.42 2155026.37 22 326503.13 2155017.79 42 326685.18 | 2154859.80

3 326280.44 | 2155048.76 23 326513.56 | 2155013.94 43 326642.98 | 2154873.60

4 326283.41 2155062.43 24 326530.76 2155007.89 44 326615.41 | 2154882.50

5 326288.04 | 2155081.61 25 326545.80 | 2155002.34 45 326588.40 | 2154890.94

6 326290.53 | 2155093.50 26 326564.96 | 2154994.80 46 326559.05 | 2154900.09

7 326327.75 2155080.42 27 326574.11 2154991.15 47 326542.62 | 2154905.13

8 326332.50 2155078.71 28 326589.47 2154985.79 48 326514.05 | 2154914.00
[=] Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) < FWBIENTE %
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9 326351.35 | 2155072.20 29 326598.79 | 2154982.27 49 326487.15 | 2154922.32
10 326369.91 | 2155065.51 30 326679.00 | 2154953.11 50 326466.00 | 2154929.41
11 326373.81 | 2155064.09 31 326692.64 | 2154948.48 51 326429.32 | 2154940.97
12 326383.20 | 2155060.52 32 326721.92 | 2154938.23 52 326404.96 | 2154948.64
13 326403.75 | 2155053.21 33 326738.92 | 2154932.31 53 326381.18 | 2154955.94
14 326414.59 | 2155049.39 34 326786.62 | 2154918.66 54 326368.17 | 2154959.94
15 326424.57 | 2155045.84 35 326835.36 | 2154900.89 55 326346.87 | 2154966.35
16 326434.04 | 2155042.56 36 326806.74 | 2154825.69 56 326333.05 | 2154971.12
17 326444.83 | 2155038.80 37 326805.70 | 2154823.51 57 326323.84 | 2154974.28
18 326455.91 | 2155034.92 38 326788.99 | 2154828.59 58 326325.33 | 2154978.78
19 326466.14 | 2155031.28 39 326765.94 | 2154835.70 59 326283.33 | 2154992.19
20 326484.09 | 2155024.77 40 326722.98 | 2154848.58 60 326283.42 | 2154992.48

Mensura carastral del inmueble identificado como 312565502877, que tiene una superficie de 10,375.45 metros
cuadrados, matricula No.3001214915, ubicado en SANTIAGO, SANTIAGO.

Nam. X Y Num. X Y Num. X Y

1 326301.06 | 2155157.11 18 326624.24 | 2155040.91 35 326440.85 | 2155106.85
2 326302.22 | 2155162.00 19 326611.81 | 2155045.24 36 326431.31 | 2155110.23
3 326304.67 | 2155178.47 20 326605.14 | 2155047.96 37 326422.17 | 2155113.63
4 326750.56 | 2155019.67 21 326587.85 | 2155054.05 38 326412.50 | 2155117.06
5 326742.89 | 2154998.02 22 326576.52 | 2155058.28 39 326402.47 | 2155120.57
6 326724.66 | 2155004.38 23 326564.06 | 2155062.50 40 326392.43 | 2155124.27
7 326722.84 | 2155005.11 24 326557.33 | 2155064.88 41 326382.17 | 2155127.90
8 326720.73 | 2155006.19 25 326545.89 | 2155069.10 42 326380.48 | 2155128.53
9 326707.02 | 2155011.29 26 326534.40 | 2155073.57 43 326372.16 | 2155131.42
10 326694.08 | 2155015.71 27 326524.95 | 2155076.82 44 326365.85 | 2155133.85
11 326688.87 | 2155017.57 28 326518.49 | 2155079.00 45 326361.16 | 2155135.74
12 326681.13 | 2155020.33 29 326507.39 | 2155083.14 46 326352.21 | 2155138.65
13 326680.34 | 2155020.70 30 326492.86 | 2155088.28 47 326340.37 | 2155143.03
14 326676.26 | 2155022.29 31 326482.92 | 2155091.81 48 326326.88 | 2155147.77
15 326667.72 | 2155025.29 32 326473.11 | 2155095.29 49 326319.62 | 2155150.38
16 326655.67 | 2155029.69 33 326462.32 | 2155099.19 50 326312.41 | 2155153.09
17 326643.40 | 2155034.24 34 326451.57 | 2155102.91

Coordenadas UTM del terreno avalado por el titulo de propiedad No. 17 del inmueble identificado como parcela 312-D,

D.C. nimero 6, que tiene una superficie de 39,328.40 metros cuadrados.

Nam. X Y Nam. X Y
1 326826.38 | 2155036.08 8 326780.62 | 2154758.24
2 326805.99 | 2154977.95 9 326814.66 | 2154746.94
3 326794.50 | 2154943.04 10 326879.00 | 2154874.00
4 326786.62 | 2154918.67 11 326953.00 | 2154849.00
5 326835.36 | 2154900.90 12 326945.00 | 2154808.00

LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (26/03/2025 09:19 AST)
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6 326806.74 | 2154825.70 13 326999.00 | 2154797.00
7 326805.70 | 2154823.52 14 327050.00 | 2154948.00

El promotor contratard un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segun la
especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que serd responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Términos de Referencia. El documento para entregar seguira el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositard en el
Ministerio mediante comunicacion firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afio a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacion para iniciar y/o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto sera autorizado. La Autorizaciéon Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacién del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, lo que permitira decidir si se emite 0 no Autorizacibn Ambiental.

Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construccién del proyecto no iniciara hasta
tanto se obtenga la Autorizacibn Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de la citada Ley, que incluyen multas desde medio (¥2) hasta
tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicién o suspension temporal de las actividades que generen dafio o
riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Lenin Bueno
Viceministro de Gestion Ambiental

LB/NB/NAD/bmbe
25 de marzo de 2025

Anexo: Términos de Referencia guia para la Evaluaciéon Impacto Ambiental.

Nota: La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor de este, o por un representante
debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de documentacién. El Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva el derecho de solicitar informacion adicional, en el caso que se considere necesario.
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) TERMINOS DE REFERENCIA
PARA LA ELABORACION DE UNA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA PROYECTOS DE LOTIFICACIONES

“Solera Residences” (Cédigo S01-24-06451)

Presentacion y légica de los TdR

Estos términos de referencia (TdR) tienen como objetivo principal la especificacién del estudio de impacto
ambiental a realizarse en proyectos de residenciales y sus obras complementarias, a los fines de tramitar la
Autorizacion Ambiental correspondiente.

Estos TdR forman parte del proceso de evaluacion de impacto ambiental. El documento ambiental resultante y
las informaciones del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales serviran de base para la tramitacion
de la autorizaciobn ambiental y determinar su viabilidad ambiental. La emisiéon de estos TdR de ninguna manera
significa preaprobacion del proyecto.

El fin de la evaluaciéon de impacto ambiental es prever, prevenir y mitigar los impactos negativos provocados por
el proyecto y al mismo tiempo proponer acciones que contribuyan a alcanzar el desarrollo sostenible y la
adaptacion al cambio climatico. Todo ello en cumplimiento de las disposiciones establecidas por la Ley General
sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales Ley 64-00 y los reglamentos ambientales pertinentes, en especial
el Reglamento de Autorizaciones Ambientales.

El promotor es responsable de que los componentes de estos TdR sean abordados sin exclusién alguna por
el prestador (a) o firma prestadora de servicios que lleve a cabo el estudio.

l. Datos generales del proyecto

El sefior José Arnaldo Blanco Dominguez, representado por el sefior Edgarkis Dariniel Crisostomo Marte, ha
solicitado al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacién ambiental para construccion y
operacion del proyecto “Solera Residences”.

Segun la informacién presentada por el promotor, el proyecto consistira en la construccién de un (1) complejo
habitacional, con ciento dos (102) viviendas unifamiliares en dos (2) niveles.

Las viviendas unifamiliares estan conformadas por 3 tipologias, las de 183.97 m?se distribuiran de la siguiente
manera; recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafo, area de lavado, cuarto util, bafio de servicio, tres
(3) dormitorios (el principal con su vestidor y bafio) y bafio comun; las de 234.25 m2 se distribuiran de la siguiente
manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafo, area de lavado, cuarto Util, bafio de servicio, estar
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familiar, tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bafio), y, las de 249.30 m2 se distribuiran de la siguiente
manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, 1/2 bafio, area de lavado, cuarto util, bafio de servicio, estar
familiar, tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bafo).

Este proyecto tiene un area aproximada de construccion de 22,602.82 m2, teniendo una huella arquitectonica
equivalente a 22,557.68 m?.

El proyecto estara ubicado en en la Calle Hermanos Gutiérrez, Calle Dofia Genita y Calle José Jiménez Mirelle,
Gurabo. Comprendido en la zona de connotacién urbana de la ciudad de Santiago, especificamente en el
poligono definido por las coordenadas UTM 19Q:

Mensura carastral del inmueble identificado como 312565600850, que tiene una superficie de 26,991.25 metros
cuadrados, matricula N0.3001166088.

Nam. X Y Nam. X Y Nam. X Y

1 326304.67 | 2155178.47 | 23 | 326528.47 | 2155141.34 | 45 | 326740.71 | 2155066.35
2 326304.75 | 2155179.00 | 24 | 326536.01 | 2155138.79 | 46 | 326751.67 | 2155062.54
3 326307.51 | 2155197.09 | 25 | 326547.45 | 2155134.74 | 47 | 326762.04 | 2155058.90
4 326310.90 | 2155217.30 | 26 | 326559.47 | 2155130.73 | 48 | 326773.17 | 2155054.90
5 326325.46 | 2155212.17 | 27 | 326571.24 | 2155126.61 | 49 | 326784.56 | 2155050.99
6 326331.10 | 2155210.18 | 28 | 326576.62 | 2155124.70 | 50 | 326799.30 | 2155045.70
7 326350.41 | 2155203.46 | 29 | 326586.16 | 2155121.33 | 51 | 326806.39 | 2155043.22
8 326362.55 | 2155199.16 | 30 | 326593.66 | 2155118.63 | 52 | 326814.77 | 2155040.20
9 326370.50 | 2155196.41 | 31 | 326601.79 | 2155115.92 | 53 | 326822.75 | 2155037.48
10 | 326384.73 | 2155191.71 | 32 | 326610.85 | 2155112.87 | 54 | 326826.38 | 2155036.07
11 | 326390.49 | 2155189.86 | 33 | 326622.36 | 2155108.79 | 55 | 326805.99 | 2154977.94
12 | 326410.15 | 2155183.10 | 34 | 326632.51 | 2155105.25 | 56 | 326794.50 | 2154943.03
13 | 326420.00 | 2155179.74 | 35 | 326642.66 | 2155101.59 | 57 | 326786.62 | 2154918.66
14 | 326430.07 | 2155176.29 | 36 | 326647.49 | 2155099.94 | 58 | 326738.97 | 2154932.27
15 |326439.14 | 2155173.01 | 37 | 326651.88 | 2155098.17 | 59 | 326743.39 | 2154946.02
16 | 326449.46 | 2155169.19 | 38 | 326661.87 | 2155094.49 | 60 | 326747.91 | 2154960.58
17 | 326456.08 | 2155166.74 | 39 | 326671.37 | 2155090.93 | 61 | 326735.74 | 2154964.62
18 | 326469.51 | 2155162.16 | 40 | 326684.71 | 2155086.30 | 62 | 326731.49 | 2154965.83
19 [326479.03 | 2155158.68 | 41 | 326695.87 | 2155082.21 | 63 | 326742.89 | 2154998.02
20 | 326489.39 | 2155155.03 | 42 | 326709.82 | 2155077.19 | 64 | 326750.56 | 2155019.67
21 | 326499.03 | 2155151.68 | 43 | 326719.44 | 2155073.79

22 | 326508.23 | 2155148.48 | 44 | 326732.76 | 2155069.04

Mensura carastral del inmueble identificado como 312564594505, que tiene una superficie de 52,628.08 metros
cuadrados, matricula No.3001225901.

| Nam. | X Y | Nam. | X Y | NGm. | X Y
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1 326269.15 | 2154997.06 | 21 | 326492.92 | 2155021.47 | 41 | 326695.15 | 2154857.15
2 326275.42 | 2155026.37 | 22 | 326503.13 | 2155017.79 | 42 | 326685.18 | 2154859.80
3 326280.44 | 2155048.76 | 23 | 326513.56 | 2155013.94 | 43 | 326642.98 | 2154873.60
4 326283.41 | 2155062.43 | 24 | 326530.76 | 2155007.89 | 44 | 326615.41 | 2154882.50
5 326288.04 | 2155081.61 | 25 | 326545.80 | 2155002.34 | 45 | 326588.40 | 2154890.94
6 326290.53 | 2155093.50 | 26 | 326564.96 | 2154994.80 | 46 | 326559.05 | 2154900.09
7 326327.75 | 2155080.42 | 27 | 326574.11 | 2154991.15 | 47 | 326542.62 | 2154905.13
8 326332.50 | 2155078.71 | 28 | 326589.47 | 2154985.79 | 48 | 326514.05 | 2154914.00
9 326351.35 | 2155072.20 | 29 | 326598.79 | 2154982.27 | 49 | 326487.15 | 2154922.32
10 [ 326369.91 | 2155065.51 | 30 | 326679.00 | 2154953.11 | 50 | 326466.00 | 2154929.41
11 | 326373.81 | 2155064.09 | 31 | 326692.64 | 2154948.48 | 51 | 326429.32 | 2154940.97
12 | 326383.20 | 2155060.52 | 32 | 326721.92 | 2154938.23 | 52 | 326404.96 | 2154948.64
13 | 326403.75 | 2155053.21 | 33 | 326738.92 | 2154932.31 | 53 | 326381.18 | 2154955.94
14 | 326414.59 | 2155049.39 | 34 | 326786.62 | 2154918.66 | 54 | 326368.17 | 2154959.94
15 | 326424.57 | 2155045.84 | 35 | 326835.36 | 2154900.89 | 55 | 326346.87 | 2154966.35
16 | 326434.04 | 2155042.56 | 36 | 326806.74 | 2154825.69 | 56 | 326333.05 | 2154971.12
17 | 326444.83 | 2155038.80 | 37 | 326805.70 | 2154823.51 | 57 | 326323.84 | 2154974.28
18 | 326455.91 | 2155034.92 | 38 | 326788.99 | 2154828.59 | 58 | 326325.33 | 2154978.78
19 | 326466.14 | 2155031.28 | 39 | 326765.94 | 2154835.70 | 59 | 326283.33 | 2154992.19
20 | 326484.09 | 2155024.77 | 40 | 326722.98 | 2154848.58 | 60 | 326283.42 | 2154992.48

cuadrados, matricula N0.3001214915, ubicado en SANTIAGO, SANTIAGO.

Mensura carastral del inmueble identificado como 312565502877, que tiene una superficie de 10,375.45 metros

Num. X Y Num. X Y Nam. X Y
1 326301.06 | 2155157.11 | 18 | 326624.24 | 2155040.91 | 35 | 326440.85 | 2155106.85
2 326302.22 | 2155162.00 | 19 | 326611.81 | 2155045.24 | 36 | 326431.31 | 2155110.23
3 326304.67 | 2155178.47 | 20 | 326605.14 | 2155047.96 | 37 | 326422.17 | 2155113.63
4 326750.56 | 2155019.67 | 21 | 326587.85 | 2155054.05 | 38 | 326412.50 | 2155117.06
5 326742.89 | 2154998.02 | 22 | 326576.52 | 2155058.28 | 39 | 326402.47 | 2155120.57
6 326724.66 | 2155004.38 | 23 | 326564.06 | 2155062.50 | 40 | 326392.43 | 2155124.27
7 326722.84 | 2155005.11 | 24 | 326557.33 | 2155064.88 | 41 | 326382.17 | 2155127.90
8 326720.73 | 2155006.19 | 25 | 326545.89 | 2155069.10 | 42 | 326380.48 | 2155128.53
9 326707.02 | 2155011.29 | 26 | 326534.40 | 2155073.57 | 43 | 326372.16 | 2155131.42
326694.08 | 2155015.71 | 27 | 326524.95 | 2155076.82 | 44 | 326365.85 | 2155133.85
326688.87 | 2155017.57 | 28 | 326518.49 | 2155079.00 | 45 | 326361.16 | 2155135.74
326681.13 | 2155020.33 | 29 | 326507.39 | 2155083.14 | 46 | 326352.21 | 2155138.65
326680.34 | 2155020.70 | 30 | 326492.86 | 2155088.28 | 47 | 326340.37 | 2155143.03
326676.26 | 2155022.29 | 31 | 326482.92 | 2155091.81 | 48 | 326326.88 | 2155147.77
326667.72 | 2155025.29 | 32 | 326473.11 | 2155095.29 | 49 | 326319.62 | 2155150.38
326655.67 | 2155029.69 | 33 | 326462.32 | 2155099.19 | 50 | 326312.41 | 2155153.09
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17 | 326643.40 | 2155034.24 | 34 | 326451.57 | 2155102.91 |

|

|

|

Coordenadas UTM del terreno avalado por el titulo de propiedad No. 17 del inmueble identificado como parcela 312-D,
D.C. numero 6, que tiene una superficie de 39,328.40 metros cuadrados.

Nam. X Y Nam. X Y
1 326826.38 | 2155036.08 8 326780.62 | 2154758.24
2 326805.99 | 2154977.95 9 326814.66 | 2154746.94
3 326794.50 | 2154943.04 | 10 | 326879.00 | 2154874.00
4 326786.62 | 2154918.67 | 11 | 326953.00 | 2154849.00
5 326835.36 | 2154900.90 | 12 | 326945.00 | 2154808.00
6 326806.74 | 2154825.70 | 13 | 326999.00 | 2154797.00
7 326805.70 | 2154823.52 | 14 | 327050.00 | 2154948.00

II.  Obijetivos y alcance del estudio

El objetivo del estudio ambiental es prevenir dafios a la salud humana, a la sociedad y al medio ambiente (los
ecosistemas, su calidad ambiental y la biodiversidad) que pudieran provocar el proyecto en todo su ciclo de
vida (construccion, operacion y cierre).

Para lograr ese objetivo, es necesario identificar, definir y evaluar los impactos ambientales o afectaciones que
se pueden generar las actividades del proyecto sobre los recursos naturales y el medio ambiente (fisico,
biético, perceptual, social, cultural y econémico), considerando de igual modo, el aporte al desarrollo sostenible
y a la adaptacién al cambio climético.

Las medidas de prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion deben ser adecuadas para garantizar la
viabilidad ambiental del proyecto y el desarrollo sostenible del mismo. Finalmente se establecen las acciones
requeridas para mitigar, corregir o compensar impactos negativos, garantizando el cumplimiento de la Ley No.
64-2000, de los reglamentos ambientales, las normas ambientales y las legislaciones afines.

2.1 Objetivos especificos

a) Integrar la gestion ambiental en las actividades del proyecto considerando la optimizacién en el uso de
los recursos naturales, la reduccién de molestias a la comunidad, la minimizacion de las afectaciones a la
calidad ambiental y la maximizacion de los beneficios ambientales y sociales.

e Internalizar los gastos en mitigacién y compensacion de dafios ambientales dentro de los costos
operativos del proyecto.

e Establecer mecanismos para garantizar la funcion ecolégica de espacios naturales fragiles localizados
en el area de influencia del proyecto. Al menos se considerara la inclusion de especies de vegetacion
nativas, recuperar areas, mejorar la calidad paisajistica.

3 Documento firmado digitalmente, para validar en medios electrénicos
£ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/8416e972-c4de-4871-8760-618162b39d11

Para verificar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QK.

Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 8 de 29



fi

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

o Establecer mecanismos eficaces para reducir la contaminacion y el uso de recursos provocados por
el proyecto, considerando la capacitacion del personal, el uso de las mejores préacticas y tecnologias
disponibles, la transferencia de tecnologias y conocimientos, y la mejora continua.

b) Identificar y evaluar los impactos significativos que produce el proyecto sobre los factores ambientales
del area de influencia directa e indirecta y los riesgos a dafios al proyecto mismo, por exposicion a peligros
ambientales (naturales o antrépicos), incluyendo los relacionados con cambio climatico. Los impactos se
analizaran para al menos tres alternativas de proyecto. Para cumplir ese objetivo, se requiere ejecutar las
siguientes actividades para cada una de las alternativas consideradas.

1.

2.2 Alcance

Describir las actividades y los procesos del proyecto, particularmente se enfatizaran
aquellas acciones que inciden en la calidad ambiental y/o se relacionen con los
pardmetros de cumplimientos de las normas ambientales.

Describir las caracteristicas de los componentes del proyecto segun las alternativas
evaluadas.

Describir los factores ambientales (medios: biota, agua, aire y suelo), las
caracteristicas y las interrelaciones ambientales del area de influencia directa e
indirecta que puedan ser impactadas por las actividades proyecto.

Identificar los probables o potenciales impactos socioeconémicos sobre las
comunidades del area de influencia directa e indirecta, incluyendo afectacion a la
salud y sobre el valor de los bienes, en especial los habitantes méas cercanos.

Identificar y describir las amenazas y riesgos ambientales, incluyendo los relacionados
a cambio climatico, que pudieran afectar al proyecto o exacerbarse con este.

Identificar y valorar los impactos ambientales significativos a partir de la influencia de
los procesos o aspectos del proyecto sobre los factores del ambiente.

Seleccionar la alternativa mas conveniente ambientalmente o la de menor dafos
ambientales.

Elaborar un plan de manejo y adecuacién ambiental (PMAA) para la alternativa
seleccionada, organizado de manera coherente y realista. Contendra las medidas para
evitar, mitigar o compensar cada uno de los impactos ambientales significativos que
fueron determinados en el estudio, los costos especificos de cada medida, responsables
de ejecutarla y los costos para cumplir el PMAA. EI PMAA es el resultado final del estudio
ambiental, el mismo estard conformado por el conjunto de politicas, estrategias y
procedimientos necesarios para prevenir, controlar, mitigar, corregir y compensar los
impactos negativos generados en cada una de las fases del proyecto. Contiene todas y
cada una de las actividades que fueron detectadas durante la evaluacién de impactos.

El estudio de impacto ambiental tiene un alcance local, regional y global para al menos tres alternativas del
proyecto. El nivel local implica los impactos que afectan al radio de influencia directa del proyecto como: emision

=13

i i[m] Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN)

it e LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (26/03/2025 09:19 AST)
:r. d Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos

¢ https://buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/8416e972-c4de-4871-8760-6{8162b39d11

Para veriticar la veracidad de este documento puede escanear el Codigo QR.
Si tiene cualquier pregunta se puede contactar a: verificacionpermisoambiental@ambiente.gob.do Pagina 9 de 29



fi

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

de efluentes liquidos y gaseosos, disposicién de residuos solidos, afectacion al transito, entre otros. El segundo
se enfocard en los impactos del proyecto en la region Sur del pais. Por ejemplo, posibles cambios en patrones
hidrologicos, degradacion y pérdida de humedales, areas silvestres, zonas costeras, recursos forestales,
cambios en la dindmica econdmica o estructural de la poblacion, produccion y consumo de agua y energia
electricidad. El tercero se refiere principalmente a la influencia del proyecto a nivel mundial o nacional, por
ejemplo, sobre el cambio climético, destruccion de la capa de ozono o pérdida de biodiversidad Unica, entre
otros

2.3 Equipo

Para la realizacion de los estudios especificados en estos TdR el promotor del proyecto contratara un equipo
de prestadores de servicios ambientales (individuales o colectivo) debidamente registrados en el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y cada especialista con su registro vigente!. Debe verificar el estatus de
esta, con relacion a especialidad y experiencias. El promotor es responsable de entregar oportunamente la
informacion pertinente del proyecto al (la) prestador (a) de servicios ambientales, y este Ultimo debe incorporar
los datos e informaciones, a fin de que el estudio se desarrolle de manera adecuada. El informe resultante sera
la referencia para evaluar el desempefio ambiental del proyecto.

Las informaciones solicitadas en estos TdR, seran levantada u obtenida por el equipo interdisciplinario
conformado por profesionales de diferentes areas, al menos: hidrologia, cientista social, geologia, ingeniero
eléctrico, ingenieria civil o ambiental, y biota terrestre. Los profesionales participantes en el estudio firmaran
el informe indicando su nimero de registro en el Viceministerio de Gestion Ambiental, conforme al “Reglamento
gue establece el Procedimiento de Registro y Certificacién para Prestadores de Servicios Ambientales” y se
haran responsables de los conceptos emitidos en el estudio ambiental.

lll. Contenido y caracteristicas de la Declaracion de Impacto Ambiental

La DIA se realizara con base en informacién primaria y secundaria completa y con la ayuda de los diferentes
métodos y técnicas propias de cada una de las disciplinas que intervienen en el estudio, entre las cuales se
encuentran las fotografias, aerofotografias o imagenes de satélite, inventarios, muestreos fisicos, quimicos y
biolégicos, entrevistas abiertas o dirigidas, guias de observacion, encuestas, sondeos y prospeccion
arqueoldgica.

Para todos los fines de la evaluacidon ambiental se trabajara en base a un mapa del area del entorno del proyecto
a escala 1:10,000 incluyendo el poligono del area del proyecto. Los resultados se presentaran en planos de
planta y perfil a escala adecuada con el detalle necesario para su interpretacion técnica.

El documento final se entregara en un (1) ejemplar original encuadernado en un sistema de seguridad que no
permita alteracion, como el empastado y uno (1) en carpeta perforada fiel e idéntica, a fin de facilitar la division
de las partes si fuese necesario, incluyendo todos los anexos (mapas y planos correspondientes), para los fines
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de la revision. También se incluird seis (6) copias en versién electrénica con caratula de identificacion,
incluyendo tablas, planos, mapas, graficos y anexos.

La impresién del documento a excepcion de mapas, planos y gréficos se presentara a ambos lados de hoja.

Todos los informes seran lo suficientemente explicitos y sintéticos y estaran firmados cada prestador de
servicios ambientales responsable de los mismos, indicando el area de responsabilidad de cada uno. Ademas,
se incluird una lista del equipo técnico debidamente firmada.

El estudio establecera la linea base del area de influencia del proyecto y sus componentes fisico-naturales y
socioecondmicos, a partir de la informacion original, levantada en la misma area y para los propésitos de este
estudio.

La evaluacién de los impactos serd explicita y profunda para permitir la identificacion de los impactos
significativos. EI método de identificacion de impactos sera uno reconocido por el Ministerio como estandar. Los
impactos significativos seran objeto de medidas de correccién, mitigacion o compensacion que tomaran en
cuenta las normas ambientales”. Estas medidas se organizaran en un plan de manejos y adecuacion ambiental
(PMAA) que incluira las diferentes fases del proyecto.

El proceso de participacion social seguira los lineamientos de la "Guia para la realizacion de vistas publicas", el
mismo ofrecera informacion del proyecto y sus caracteristicas a las partes involucradas.

La Declaracion Impacto Ambiental seguira el esquema siguiente:

i. Hoja de presentacion
ii. Lista de técnicos participantes (con codigo y firma)
iii. Declaracion jurada del promotor de responsabilidad del DIA
iv. Indices
v. Términos de referencia
vi. Resumen ejecutivo
Descripcioén del proyecto y sus fases
Descripcion de los medios fisicos natural y socioeconémica
Participacion e informacién puablica
Marco juridico y legal
Identificacion, caracterizacion y valoracion de impactos
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental
Bibliografia

© N o g bk wbdpE

Anexos
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9.  Apéndices

A continuacién, se detallan los principales puntos que deben ser tratados en cada uno de los capitulos de la
DIA. Los temas propuestos son indicativos, por lo que deben considerarse otros temas que se identifiquen como
importantes para el estudio.

i Hoja de presentacion
La hoja de presentacion del DIA contendrd la siguiente informacion:

- Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (...)

- (Nombre del proyecto y cédigo del proyecto en el proceso de EIA)

- Direccion completa del proyecto

- Nombre del promotor y/o del representante del proyecto (persona fisica y juridica, cuando aplique)

- Nombre de la persona fisica que funge como coordinador del equipo de prestadores de servicios
ambientales que realiza el estudio ambiental

- Fecha de realizaciéon del estudio ambiental

Se prohibe la utilizacién del nombre y logo del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
la pagina de presentacion y en cualquier lugar del cuerpo del DIA, a menos que se trate de documentos
oficiales emitidos por esta institucion.

ii. Lista de prestadores de servicios ambientales participantes

En esta pagina se especificaran los datos de cada miembro de equipo multidisciplinario, incluyendo: nombre y
namero de registro de Prestador de Servicios de Ambientales, rol/especialidad y firma.

Los prestadores de servicios ambientales son responsables del contenido técnico del estudio ambiental, de
igual manera son responsables de la factibilidad técnica y econdmica de aplicar el Programa de Manejo y
Adecuacion Ambiental.

iii. Declaraciéon jurada del promotor de responsabilidad sobre el contenido del DIA

En este punto se debe insertar la declaracion jurada notariada, firmada por el promotor y/o representante,
y sellada por la persona juridica (si aplica) con la que siguiente inscripcion:

“Declaro haber leido y acepto la declaracién de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo y Adecuacion
Ambiental del proyecto “Solera Residences” (Cédigo S01-24-06451). Reconozco que el alcance del
proyecto, en cuanto a las actividades por fases y los impactos generados por su ejecucion, se corresponden
con lo especificado en el estudio ambiental. Me hago responsable de realizar las actividades y medidas de
prevencioén, control, mitigacidn o compensacion establecida en el PMAA, en el Permiso Ambiental y sus
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disposiciones, asi como cualquier otra accidn necesaria para mitigar o corregir impactos ambientales negativos
no previstos y regulados por la normativa juridica ambiental de aplicacion en cada caso”.

Debe firmar el promotor (para persona juridica, firma la maxima autoridad de la empresa) y el representante
de la empresa, indicando el nombre y cédula de cada uno. En ningun caso el representante del promotor ante
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra ser algun de los prestadores de servicio ambiental
que participe en el estudio ambiental. La declaracion jurada debe ser certificada por un(a) notario(a) publico(a).

iv. Indices
Se listaran los diferentes indices que comprende la DIA. Ademas del indice de contenido, se incluirdn los
indices de tablas, cuadros, gréficos, fotografias, mapas, planos, documentos legales y cualquier otro. El pie o
titulo de descripcién de cada uno de los elementos indicados (ej. pie de foto) debe ser auto explicativo, detallar
el elemento, indicar el nombre del proyecto y la fecha.

V. Términos de referencia

Adjuntar copia de la carta y de los TdR entregados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para realizar la DIA.

Vi. Resumen ejecutivo

Presentar un resumen de entre diez (10) y quince (15) paginas, donde se sintetice las siguientes informaciones
del proyecto y el ambiente: objetivos, justificacion y descripcion del proyecto y sus principales actividades
(aspectos ambientales) en todas la fases, descripcion del ambiente (factores ambientales), lista de los impactos
generados sobre el ambiente y la sociedad, y el PMAA con las medidas de prevencién, correccion, mitigacion
y compensacion a ser aplicadas en cada fase del proyecto, incluyendo tiempos y costos. El resumen traduce
las informaciones y datos técnicos en lenguaje claro y de facil comprension.

En el formato digital del DIA, el resumen también se entregard como un documento separado de la DIA y
tendrd un tamafo (peso o capacidad de kilobyte consumida) no mayor de 1,000kB, en PDF subido por la
plataforma. El resumen debe incluir al menos una foto del terreno, una foto de letrero informativo, una foto de
las vistas publicas y una foto del mapa de localizacion del proyecto con los elementos criticos destacados.

Cap. 1 Descripcion del proyecto

1.1. Descripcion general del proyecto

« Presentacion de los objetivos, naturaleza, antecedentes, justificacién e importancia del proyecto.

« Datos generales del promotor

« Inversion total del proyecto: incluyendo los costos del terreno, costo de los equipos, costos de instalacion
y costos operativos.
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o Localizacion politico administrativa y geografica.

« Localizacion geografica (Sistema de coordenadas UTM) en un mapa, incluyendo y delimitando las areas
restringidas por disposiciones legales, sensibilidad ambiental y fragilidad de los aspectos biofisicos y
socioecondémicos.

« Mapa utilizando los vértices del poligono del area del proyecto y del entorno, el cual, servira de base
para todos los estudios.

« Mapa a escala 1:10,000 de uso actual del suelo, en la parcela, incluyendo las parcelas colindantes con
el proyecto y su area de influencia directa e indirecta. Especificar las obras de infraestructura de servicios
publicos existentes (agua potable, energia eléctrica, sistema de recoleccién y tratamiento de aguas
residuales, etc.).

1.2. Descripcién de las actividades y componentes del proyecto

Descripcion de los procesos en las fases de construccién, operacion y cierre.

Cantidad y componentes de edificios, cantidad de apartamentos.

Cantidad y componentes de las calles, contenes y aceras.

Cantidad de area verde a utilizar.

Cantidad y distribucién de parqueos.

Costos estimados (inversién por componente, inversiéon por fases, inversion total).

Cronograma de ejecucién del proyecto segun actividades de interés para la gestion ambiental.
Estimacién de la mano de obra requerida durante todas las fases del proyecto (construccion,
operacion y cierre). Numero estimado de empleos temporales y permanentes que generara la
construcciéon y operacién del proyecto.

Descripcion de las actividades de seguridad e higiene durante la fase de operacién, medidas a tomar.
Potenciales usos recreativos, técnicos o cientificos: de investigacion, ocio y de aventura por los
visitantes de los recursos naturales y culturales y técnicos en diferentes areas de interés, tipo de uso.
Vida util del proyecto.

1.3. Andlisis de las alternativas de proyecto

El disefio del proyecto se presentara con al menos tres alternativas que consideren diferentes opciones
tecnolégicas, de escalas y de diferentes emplazamientos, contrastandolas con parametros ambientales,
sociales y econémicos como exigen el desarrollo sostenible y la adaptacion al cambio climatico.

En cuanto a las alternativas de lugar de ubicacién del proyecto, el andlisis se puede realizar a partir de la
ubicacion de los componentes en diferentes lugares del terreno disponible o comparar con otras ubicaciones si
existe la posibilidad.
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1.4. Fase de construccion

14.1.

1.4.2.

Construccion de obras civiles

Plan y cronograma general de la construccion.

Rutas de movilizacion de las maquinarias y los equipos a utilizar, asi como las caracteristicas de las vias
por las que serdn movilizadas, incluyendo un mapa con las rutas cuando sea necesario y las frecuencias
de los movimientos.

Movimientos de tierra: Especificar el volumen de tierra estimado a movilizar en el proyecto, la
profundidad de la excavacion donde se colocaran de las cimentaciones de los paneles solares o apoyos,
asi como la gestion que se hara de los mismos y la superficie ocupada por cada uno de los paneles o
grupos de paneles solares y el terreno necesario para el acopio de materiales.

Flujo vehicular en la etapa de construccion rutas de acceso (internas y externas).

Ubicacion en un plano de los caminos de acceso para el movimiento y circulacién de camiones y equipos
a utilizar en el transporte de materiales de construccion del proyecto.

Disposicion final de botes. (los botes de material contaran con los talonarios de bote y acarreo
suministrados por el Viceministerio de Suelos y Aguas).

Descripcion general del campamento, area a ocupar y numero de personas.

Equipos y maquinarias por utilizar, lista de maquinarias y equipos a utilizar en la fase de construccion.

Servicios

Requerimientos de servicios para la construccion y el campamento: agua, energia alimentacién y cocina,
servicios sanitarios y manejo de residuos sélidos tipo municipal. Cantidades y fuente.

Manejo de residuos regulados y peligrosos de la construccion. Bafios portatiles para ubicar en el area
del proyecto, nUmero y empresa que proporcionara el servicio.

1.5. Fase de operacién

Descripcion y operacion de cada uno de los componentes del proyecto. Equipos utilizados para la operacion
(vehiculos, maquinarias y otros). Incluir los servicios anexando planos de cada uno (cuando aplica):

1.5.1.

.

! ) . . . L
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Infraestructura de servicios

Agua potable: fuente de abastecimiento. Demanda o consumo en litros/dia/mes. Infraestructura de
almacenamiento y distribucién, capacidad en m3. Si la fuente de abastecimiento es un pozo tubular
deben anexar caracteristicas de este: Profundidad maxima, didmetro maximo, caudal maximo a
explotar y la ubicacion con coordenadas UTM. Disponibilidad de agua de contingencia. Descripcion
del tratamiento aplicado. Descripcion del tratamiento aplicado en los campamentos y frente de trabajo.
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Drenaje pluvial: descripcién general de las condiciones de drenaje y el sistema de drenaje a
implementar, capacidad de evacuacion, riesgo de inundacion, destino final. Se adjuntara disefios,
memoria descriptiva y de calculos del sistema de drenaje pluvial.

Aguas residuales: Origen, volumen estimado a generar en ambas fases del proyecto (construccion y
operacién), tratamiento y disposicion de estas, especificamente las aguas generadas en el proceso de
mantenimiento de los paneles solares. Especificar el manejo y disposicion de las aguas residuales.

Energia eléctrica: Fuente de generacion, suministro, consumo en ambas fases del proyecto
(construccion y operacion), combustible utilizado y sistema de almacenamiento.

Residuos solidos: tipo, cantidad y origen de los residuos sélidos; almacenamiento temporal, capacidad
de almacenamiento en m?, tratamiento intermedio, sistema de recoleccién, transporte y lugar de
disposicion final. Especificar el manejo y disposicion de los paneles solares al final de su vida util.

Manejo de sustancias quimicas: cantidad, caracteristicas de peligrosidad, almacenamiento, cantidad
residuos generados.

Mantenimiento
Actividades de mantenimiento de obras civiles y mantenimiento electromecénico.

Actividades de mantenimiento y control de vegetacidon en areas verdes y zona de preservacion.

Cap. 2 Descripcion del medio fisico natural y socioeconémico

Se hara una descripcion fisico natural y socioeconémica-cultural del area geogréafica donde se ubicaran todos
los componentes del proyecto y su area de influencia (directa e indirecta) enfocada en los recursos naturales y
sociales que van a ser potencialmente afectados por las actividades del proyecto.

El area de influencia directa es aquella donde se manifiestan los impactos ambientales generados por las
actividades de construccion y operacion; esta relacionada con el sitio del proyecto y su infraestructura asociada.
El area de influencia indirecta es la zona externa al area de influencia directa y se extiende hasta donde se
manifiestan impactos del proyecto, es decir, los impactos ambientales trascienden el espacio fisico del proyecto
y su infraestructura asociada.

2.1 Medio fisico
Se ubicara el proyecto en el contexto geografico y geomorfolégico nacional.

2.1.1 Clima

Identificar y describir las condiciones climaticas mensuales y multianuales del area, con base en la informacion
de la estacion meteorol6gica mas cercana (especificar). Los parametros basicos de andlisis seran: temperatura,
precipitacion (media mensual y anual), humedad relativa, Irradiacion solar, tasas de evaporacion, viento

.
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(direccién y velocidad). Tendencias de efectos del cambio climatico (cambios en las temperaturas, régimen de
lluvias e inundaciones).

Se levantaran las caracteristicas generales del clima en unas estadisticas de un periodo no menor de 15 afios
de los pardmetros medidos. Andlisis del riesgo de huracanes y tormentas tropicales, oleaje de tormenta (en
Zzona costera), su frecuencia y estacionalidad en la zona propuesta para el proyecto.

2.1.2 Geologia.

Describir las unidades litoldégicas y rasgos estructurales, con base en estudios existentes en la zona y
ajustada con informacion de campo.

Presentar la cartografia geoldgica actualizada con base en fotointerpretacién y control de campo, con
base de perfiles o cortes geoldgicos o columnas estratigraficas existentes.

Identificar y localizar indicadores de riesgos sismicos (fallas, accidentes geolégicos locales y otros).
Métodos y propuestas de proteccidn contra terremotos, sismos, maremotos y deslizamientos de tierra.

2.1.3 Geomorfologia

Identificacion y caracterizacion de la geomorfologia en la zona propuesta.
Descripcion general y mapa de pendientes con rangos: 0 a 15%, 15-30%, 30%-60% y mayor de 60%.

2.1.4 Suelos

215

.
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Presentar la clasificacion agrolégica de los suelos, identificar el uso actual y potencial del suelo y
establecer los conflictos de uso del suelo y su relacién con el proyecto.

Calidad de los suelos, estabilidad, permeabilidad, sedimentacion, erosividad, riesgo de desertificacion u
otras vulnerabilidades a cambio climatico.

Caracteristicas geoldgicas de los suelos en la zona propuesta.

Cuadro resumen de propiedades del suelo. Estimacién de cantidades, profundidad, resistencia, area y
tipo de suelo a remover y/o material de sustitucion recomendados.

Conclusiones y recomendaciones especificas al proyecto, en términos de la ingenieria de este, carga
admisible del terreno.

Hidrologia

Identificar los sistemas Iénticos y IGticos existentes en el area de influencia del proyecto, distancia a la
cual se encuentran de éste. Calidad de agua, volumen, area/cuenca de recarga,

Identificar el régimen hidrolégico y de caudales caracteristicos de las principales corrientes.

Establecer los patrones de drenaje (escorrentia de las aguas pluviales) a nivel regional.

Presentar un estudio hidrolégico, determinar el régimen hidrol6gico y los caudales maximos, medios
y minimos mensuales multianuales de las fuentes de mayor importancia a intervenir.

Zona de inundacion y de amortiguamiento o almacenamiento temporal en casos de precipitaciones
intensas, permeabilidad del suelo.
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Describir y localizar la red hidrografica e identificar la dinamica fluvial de las fuentes que pueden ser
afectadas por el proyecto, asi como las posibles alteraciones de su régimen natural (relacion temporal y
espacial de inundaciones).

Probabilidad de inundacion hasta 100 afios y vulnerabilidad a cambio climatico.

2.1.6 Hidrogeologia

2.1.7

Identificar y describir las unidades hidrogeoldgicas en las &areas de influencia directa e indirecta del
proyecto: tipo de acuifero, direcciones de flujo, zonas de recarga y descarga.

Inventario general de fuentes de agua, se incluyen pozos, manantiales y acuiferos.

Presentar un estudio hidrogeolégico un mapa hidrogeoldgico con la localizacién de los puntos de
agua identificados.

Presentar el mapa hidrogeolégico con la localizacion de los puntos de agua identificados.

Determinar profundidad del nivel freatico.

Usos del agua

Realizar el inventario general de los usos y usuarios actuales de las principales fuentes de probable
intervencion por el proyecto.

Identificar los posibles conflictos actuales sobre la disponibilidad y usos del agua.

Usos de aguas por el proyecto, incluyendo la evacuaciéon de aguas residuales.

Caracterizacion de cursos de agua superficial existentes en areas de influencia directa, en especial de
aquellas que sirven como fuente de agua potable; usos actuales, calidad de agua.

Caracterizar las fuentes contaminantes/contaminadas que existen préximos al area del proyecto.
Conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.2 Medio Bidtico

Se procedera a identificar las especies floristicas y faunisticas en la zona de interés directo e indirecto del
proyecto.

2.2.1 Flora

.
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Composicién floristica para las principales unidades de cobertura identificadas.

Caracterizacion e inventario de especies de flora existentes en el area proyecto, describiendo su estado
de conservacién (nombre comun y cientifico, densidades).

Identificar y localizar las especies incluidas en las listas de especies protegidas del pais y de la Unién
Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

Inventario de especies forestales y de flora a eliminar o afectar por el proyecto.

Inventario de las especies floristicas a ser introducidas en el proyecto por niumero de especies e
individuos.
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2.2.2 Fauna

¢ Identificar y localizar las especies protegidas nacionalmente y consideradas en las listas de especies de
fauna protegidas del pais y de la Union Internacional de Conservacion de la Naturaleza.

e Lainformacion debe involucrar como minimo los siguientes grupos: anfibios, reptiles, aves y mamiferos.

¢ Identificacion, caracterizacion y tipo de fauna existente en el area de influencia directa del proyecto. Se
llevara a cabo un inventario de la fauna. Describir su estado de conservacion.

e Se llevaran a cabo inventarios de fauna (residente y migratoria) para las aves, anfibios, reptiles y se
relacionaran con las formaciones vegetales existentes y el uso que de las mismas hacen las especies,
ya sean sitios de anidamientos, comederos, descansos, refugios o reproduccion.

2.3 Medio perceptual

Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y se valorara su calidad y fragilidad
(se identificara nivel de impacto). Se tendra especial atencidén a conservar la calidad paisajistica de los sectores
del proyecto en el rango de visibilidad del entorno del proyecto.

2.4 Medio socioecon6mico y cultural

Se identificara el &rea de influencia socioeconémica y cultural, directa e indirecta, uso de la tierra (todo el afio y
temporal), actividades de desarrollo existentes y proyectadas, estructura comunitaria, actividades econémicas
predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra.

La investigacion se llevara a cabo en las localidades de influencia directa del proyecto y muy especialmente en
la comunidad y zonas aledafias.

Si existe un plan de ordenamiento territorial, se evaluara la compatibilidad del proyecto con el uso de suelo
propuesto en el plan.

Identificar y describir potenciales conflictos de uso de suelos u otros recursos naturales (agua y paisaje).

2.4.1 Demografia

Se describira la dindmica poblacional de las comunidades (grupos ocupacionales, estratificacion
socioecondmica, edad, género). Perspectivas de demografia de la zona.

2.4.2 Economia

Actividades econdmicas predominantes de la zona, empleo y mercado de mano de obra, distribucion de los
ingresos, estratos sociales predominantes, bienes etc. Estructura comunitaria. Uso de la tierra (todo el afio y
temporal).
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Actividades de desarrollo inmobiliarios en la zona y proyectadas. Actividades de desarrollo turistico en la zona
y proyectadas. Actividades agricolas en la zona del proyecto. Perspectiva de desarrollo para proyectos
semejantes a este.

2.4.3 Patrimonio cultural

Se identificardn costumbres y caracteristicas mas importantes de la forma de vivir en el area. Estructura
organizativa de la sociedad. Infraestructura de recreacion.

Evaluar las riquezas arqueoldgicas e histoéricas en el area del proyecto, de encontrar vestigios precolombinos o
historicos debe informarlo al Ministerio de Cultura/Museo del Hombre y al Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Identificar alteraciones del comportamiento provocados por la actividad turistica, considerar al menos
drogadiccidn y prostitucion.

2.4.4 Servicios publicos y lineas vitales

Calidad de los servicios publicos vitales y presencia de estas infraestructuras en el territorio: salud, agua potable,
electricidad, vias terrestres, telecomunicaciones, red escolar y seguridad publica. Impacto del proyecto en la
disponibilidad de servicios, evaluar oferta y demanda.

2.45 Relacion de las comunidades con el ambiente

Interacciones preexistentes con la comunidad (proceso salud-enfermedad, a desastres, riesgos tecnoldgicos).
Capacidad de respuesta a los riesgos ambientales existentes. Influencia del proyecto sobre la vulnerabilidad
preexistentes y generacién de vulnerabilidades para la produccion agricola y seguridad alimentaria.

3 Participacién e informacion puablica

3.3 Vista publica

Serarealizada una (1) vista publica, para presentar el resultado de la DIA. Se llevaran a cabo en las localidades
de influencia del proyecto. Se programara con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la
presentacion de los resultados de los estudios.

Se recomienda para la realizacion de las vistas publicas tomar como documentos guias, la Guia de Realizaciéon
de vistas Publicas y Guia de Evaluacién de Impacto Social. Se anexara al DIA la evidencia de las mismas,
cartas de invitacion, formularios de entrevistas, listas de asistencia debidamente firmadas, teléfono, fotos y
grabaciones del evento, relatorias de las mismas, otros.

Invitar a la misma a autoridades locales, asociaciones de la zona, juntas de vecinos, directores de escuelas
basicas o liceos de las comunidades afectadas, autoridades municipales, Defensa Civil, comerciantes,
agricultores, propietarios de negocios u otras organizaciones de la sociedad civil, en las comunidades
involucradas con el proyecto. Se debe garantizar la participacion de las autoridades locales, especialmente la
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Alcaldia y representante de las empresas distribuidoras y de la Corporacién Dominicana de Empresas Eléctricas
Estatales (CDEEE).

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, debe estar informado de estas consultas por lo menos
con quince (15) dias de anticipacion, reservandose el derecho de asistir a la misma. Solicitar o convenir fecha
de realizaciéon a través de la Direccion de Participacion Publica del Ministerio Ambiente.

3.4 Instalacion de letrero

Como parte de los mecanismos para informar a la comunidad se instalaran letreros no menores de 1x1.25m?
en las entradas del proyecto o en puntos visibles para toda persona interesada, especialmente las comunidades
afectas. El letrero contendra las siguientes informaciones:

Nombre del proyecto.

Nombre del promotor del proyecto y/o responsable del mismo.

Breve descripcion del proyecto.

Indicara que dicho proyecto esta en proceso de evaluacion ambiental para fines de obtener autorizacién

ambiental.

¢ Numeros telefénicos del responsable del proyecto y de las oficinas del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales a nivel nacional y provincial.

e Tomar fotos de los letreros ya instalados e incluirlas en el Estudio Ambiental.

Cap. 4. Marco juridico y legal

Se incluirdn aqui las autorizaciones, certificaciones y permisos que el proyecto requiere previamente a obtener
la autorizacion ambiental, como la autorizacion de uso de suelo de la(s) alcaldia(s), ministerio(s) e institucion(es)
correspondientes, certificacion de los titulos de los terrenos del proyecto, actos de venta notariados vy
certificados por la Procuraduria General de la Republica, autorizaciones del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones, carta de no objecion de la alcaldia municipal, y cualquier otra que sea requerida.

Ademas, se realizara un inventario de las leyes y acuerdos nacionales e internacionales, sectoriales y
regionales, indicandose los aspectos relevantes que el proyecto cumplird. También se indicaran los reglamentos
y normas pertinentes que rigen la calidad del ambiente, la protecciéon de areas fragiles incluyendo los cuerpos
superficiales de agua y el uso de la tierra, tanto a nivel internacional, como a nivel nacional y local, que regiran
la actividad del proyecto.

Incluir&:

e Estrategias y planes de desarrollo y generacién de energias limpias aplicables nacionales, regionales y
locales.

¢ Planes aplicables para el manejo de recursos naturales o manejo de areas protegidas y las agencia(s)
responsable(s) (demostrar conformidad y cumplimiento con todos los planes aplicables).
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Cap 5. Identificacién, caracterizacion y valoracién de impactos

En este andlisis se debe distinguir entre los impactos significativos positivos y negativos, directos e indirectos,
inmediatos y de largo alcance. Identificar impactos inevitables o irreversibles. Caracterizar la calidad y cantidad
de los datos disponibles, explicando las deficiencias de informacion y toda incertidumbre asociada con las
predicciones de impacto. La evaluacion de los impactos ambientales incluirda, aunque no se limitara a:

Identificacién de los impactos: mediante un andlisis detallado del ambiente y de cada actividad del proyecto con
los diferentes medios: agua, aire, suelo/corteza terrestre, paisaje o perceptual y aspectos socioeconémicos.
Establecer una relaciéon proyecto-medio ambiente (matriz u otro instrumento).

Identificacién y caracterizacion de los cambios significativos que las actividades del proyecto puedan provocar
en las fases de construccion, operacién y cierre, en el medio fisico, biolégico, socioeconémico y perceptual.
Considerar las emergencias provocadas por el cambio climatico y evaluar los impactos del proyecto sobre
factores vulnerables.

Valoracion y jerarquizacion de los impactos: teniendo como referencia la informacion de linea base que se
presenta en la descripcién del ambiente y la caracterizacién de los impactos, los impactos significativos se
valorardn como altos, medianos y bajos.

Se analizaran las interacciones entre los diversos componentes ambientales y las actividades del proyecto,
incluyendo por lo menos los siguientes elementos.

. Ecosistemas: Afectacion de ecosistemas vulnerables, interrupcion de rutas de migracién, deterioro del
paisaje y destruccion de la cobertura vegetal.

. Fauna: Destruccion y modificacion de habitats de fauna terrestre, avifauna y la afectacién de especies
de interés cientifico, cultural y econémico.

. Flora: Destruccion de la cobertura vegetal, especialmente lo relacionado con zonas y especies
protegidas por la legislacién nacional, y especies vegetales endémicas y en peligro de extincion.

. Contaminacién _ambiental: Contaminacion de los recursos agua, aire y suelo por residuos sélidos,
liguidos y emisiones atmosféricas (generadores de emergencia del proyecto).

. Aspectos sociales: Posibles efectos sobre la salud humana por las emisiones de polvo, gases,
incremento de ruido, o por la transmision de enfermedades al personal que labora en el proyecto.

. Efectos en la disponibilidad local y el uso de los recursos naturales que seran puestos al servicio del
proyecto.

. Efectos sobre el transito automotor en la zona durante cada una de las fases del proyecto.

. Afectacion del patrimonio cultural

. Cambios en los patrones de escorrentia, tanto superficial como subterranea, en cuanto a, la distribucion,
calidad y cantidad, aumento en los procesos de contaminacién, erosion, sedimentacién e inundacion.

Cap. 6. Programa de manejo y adecuacion ambiental
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Una vez identificados los impactos del proyecto se deben elaborar las medidas factibles y costo efectivo para
evitar o reducir los impactos negativos significativos hasta niveles aceptables. Se deben calcular los efectos y
costos de estas medidas, y los requerimientos institucionales y de capacitacién para implementarlos. Ademas,
se debe incluir la compensacion a las partes afectadas para los impactos que no puedan ser atenuados.

El PMAA serd adecuado v realista, de manera que se garantice el cumplimiento ambiental por parte del promotor

y el control de las emisiones v descargas del proyecto.

Para cumplir este objetivo se requiere ejecutar las siguientes actividades:

1.

.
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Identificar los arreglos institucionales que asumird el proyecto para manejar sus aspectos
ambientales (cémo lo va a hacer) durante la fase de construccion, la fase de operacion y la de
abandono.

Se definira una estrategia de gestion ambiental basada en una politica ambiental y unos objetivos
de la gestion ambiental. Se definirAn en un mapa las areas con sus diferentes niveles de uso: las
areas de no intervencion, las areas de intervencion, pero con restricciones, y las susceptibles de
intervencion sin restricciones especiales.

Establecer los programas y planes de gestidon para evitar, reducir, mitigacion o compensar
para los impactos y los riesgos ambientales significativos identificados en la fase de evaluacion.
Algunos ejemplos pueden ser: Plan de manejo de impactos al medio fisico; Plan de manejo de
impactos al medio biolégico; Plan de manejo de impactos al medio socioeconémico; Plan de
adaptacion a los efectos del cambio climético, incluyendo las medidas especificas a implementar
para casos de sequias, inundaciones, plagas o enfermedades, olas de calor y otros efectos segun
las vulnerabilidades identificadas. Dependiendo de los impactos significativos identificados, se
debera considerar una Estrategia de manejo de suelos, el Manejo y disposicion de materiales
sobrantes, el Manejo paisajistico, una Estrategia de manejo del recurso hidrico, el Manejo de
residuos liquidos, el Manejo de residuos soélidos y especiales y una Estrategia de manejo del recurso
aire. En cuanto al medio biético, una Estrategia de manejo de cobertura, el Manejo de remocién de
cobertura vegetal, el Manejo de flora, el Manejo de fauna, una Estrategia de salvamento de fauna
silvestre (terrestre), una Estrategia de proteccién y conservacion de habitats y una Estrategia de
revegetacion.

Presentar de manera estructurada (matriz) las medidas que componen cada programa,
incluyendo una breve descripcion de cada medida, las necesidades de materiales, de equipos y
tecnologia para implementar la medida, de contratacion de recursos humanos, de capacitacién al
personal, los costos necesarios para su implementacion, los parametros de cumplimiento de las
normas y su cronograma de ejecucion.

Incluir las medidas de compensacion por dafios a la comunidad del area de influencia directa e
indirecta.

Identificar los riesgos ambientales a que esta expuesto el proyecto y su area de influencia,
considerando la adaptacion al cambio climatico como parte de la gestion de riesgos.
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7. Presentar un plan de gestién de las contingencias ambientales con las medidas pertinentes para
reduccién de la vulnerabilidad para situaciones de emergencias y/o desastres. Como minimo
incluir: incendios, huracanes, sismos, y otros relacionados con los riesgos identificados en el area
de influencia.

8. Indicar de manera estructurada (matriz) el programa de seguimiento y auto monitoreo del
cumplimiento del PMAA, con los indicadores de cumplimiento, los responsables del monitoreo,
los costos, su cronograma y las evidencias generadas. Este programa servird de insumos
esenciales para los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA)

9. Elaborar el cronograma monitoreo a partir del sistema de indicadores ambientales, incluyendo la
entrega de los Informes de Cumplimiento Ambiental (ICA) ante la Direccion de Calidad del Medio
Ambiente

Las informaciones ambientales generadas por este proyecto seran incorporadas en los Informes de
Cumplimiento Ambiental (ICA) que la empresa emitir4 periédicamente como requerimiento de la autorizacion
ambiental. Se debe incluir una matriz resumen con estas informaciones.

3.5 Plan de Contingencia

Incluir un plan de contingencia que determine las probabilidades dafios ambientales por accidentes y posibles
fendmenos atmosféricos, tales como: sismos, tsunamis (en casos costeros), inundaciones, huracanes y
tormentas tanto en la fase de construccién como en operacién, cierre y abandono.

Se presentara la informacion de vulnerabilidades en un Mapa de Riesgos, indicando los de origen natural y los
de origen antrépicos, incluyendo erosién, sedimentacion, deslizamiento y accidentes geomorfolégicos.

3.6 Aspectos de cambio climético

Determinar la contribucion del proyecto en cuanto a gases de efecto invernadero que causan el calentamiento
global, ya sea de emisiones y de reduccion de estas (calculo de la huella de carbono).

Determinar la probabilidad de ocurrencia de fenédmenos asociados al cambio climatico en el area del proyecto
gue puedan impactar sus operaciones, incluyendo a mediano y largo plazo, y proponer medidas de adaptacién
para cada uno. Los siguientes son fendbmenos identificados en estudios previos y que pueden afectar la
Republica Dominicana, la lista es indicativa y debe ser ampliada segun los resultados del estudio ambiental:
aumento nivel del mar, aumento de temperatura, eventos hidrometeorolégicos (sequia, huracanes, tormentas,
inundaciones, precipitaciones intensas), incendios forestales, infestacion de vectores y plagas y elevacion o
abatimiento del nivel freético, entre otros.

Un resumen de estos aspectos se presentard de manera estructurada en forma de matriz indicando el medio
afectado, estado actual del medio y la medida de adaptacion propuesta.
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En este punto se presentaran las fuentes o referencias bibliograficas utilizadas en el estudio. Las fuentes citadas
deben ser incluidas en la bibliografia y las fuentes colocadas en la bibliografia deben estar citadas.

En todo el estudio se debe respetar el derecho de autor, incluyendo cuando la informacién es de fuente estatal.
Se sugiere utilizar el modelo de bibliografia APA.

8. Anexos

Como anexo se colocaran documentos obligatorios, como permisos de otras instituciones (vigentes al momento
de la solicitud), que deben ser presentados por el promotor:

Certificaciones de titulos de propiedad y planos catastrales; si es acto de compra y venta, presentar
titulo(s) a nombre de quien vende, fotocopia de documentos personales de este y legalizar el contrato en
la Procuraduria General de la Republica.

Contrato(s) de arrendamiento legalizado y certificado, cuando aplique.

No objeciones o autorizacion de la Alcaldia municipal o Ayuntamiento

No objeciones o autorizacion de otras instituciones que apliquen segun lo establecido en el marco legal
nacional y municipal.

Cuando el proyecto se encuentre localizado en un territorio con exigencias particulares, debe presentar la no
objecién correspondiente. Los siguientes son ejemplo de estos casos, pero no se limitan a ellos:

No objecién emitida por la empresa estatal de distribucion de agua potable.
No objecién en las rutas de oleoductos o redes de transmision de energia.

Localizado en zona de interés histérico, arqueoldgico o antropoldgico debes presentar la no objecion del
Ministerio de Cultura.

Otros documentos que se anexaran al estudio incluyen los siguientes:

.
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Planos del proyecto en escala 1:10,000.

Mapas de ubicacién del proyecto a escala entre 1:10,000 y 1:25,0000.

Zonificacion de vegetacion y uso de suelo en el lugar propuesto del proyecto.

Copia(s) de autorizacion(es) ambiental(es) de minas utilizadas para préstamos de material de rellenoy
para botes de escombros.

Se incluiran los titulos de propiedad actualizados y las mensuras catastrales también

actualizadas de todo el terreno que se contempla en su plano conjunto y en caso de no poseer
los mismos, deberan hacer un redisefio que contemple solo los terrenos exactos paralos que
tienen titulos de propiedad o algin documento que les avale la propiedad o el uso de los
mismos (esta solicitud se hace debido a que en el proceso de andlisis previo presentaron un
titulo de propiedad antiguo del inmueble identificado como parcela 312-D, D.C. namero 6 que
segun la pagina web de Registro Inmobiliario en la actualidad esta distribuida de una manera
deferente que en el momento que se emitio ese titulo, segun lo observado en la pagina antes
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mencionada, el terreno faltante para completar la titularidad de todo el espacio propuesto en el
plano conjunto esta dividido en tres porciones individuales de terreno).

9. Apéndices
En este acapite se presentaran informaciones adicionales generadas por la investigacion realizada para
elaborar este estudio ambiental, pero que por su naturaleza no es necesario incluirlas en el documento de

manera detallada.

Por ejemplo, se pueden colocar en apéndices algunos calculos para disefar elementos para el control
ambiental, como planta de tratamiento de aguas residuales, caracteristicas de sistemas de prevencién de

derrame o fugas, entre otros.

LB/NB/NAD/bmbe

.  ANEXOS

1. Matriz resumen de caracterizacion de los impactos.
2. Matriz resumen del programa de manejo y adecuacion ambiental (PMAA).
3. Matriz resumen de medidas de adaptacién al cambio climatico
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SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

VI. RESUMEN EJECUTIVO

VI.1 ANTECEDENTES.

El promotor del proyecto “SOLERA RESIDENCES”, Cdédigo S01-24-06451 someten ante el Vice-
Ministerio de Gestidn Ambiental del Ministerio de Ambiente de la Republica Dominicana, el informe final
de la evaluacion ambiental realizada con el objetivo de obtener el Permiso Ambiental correspondiente,
conforme al Reglamento del Sistema de Permisos y Licencias Ambientales y en cumplimiento con las
disposiciones establecidas para tales fines en la Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales
(Ley 64-00). El promotor del proyecto es el seior José Arnaldo Blanco Dominguez.

Mediante comunicacién DFEIA-0647-2024, el promotor del proyecto obtuvo del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, los correspondientes Términos de Referencia (7DR). El proceso de
elaboracién de la Declaracién de Impacto Ambiental, se desarrolla mediante el informe adjunto, que
evalla ambientalmente el proyecto. El proyecto SOLERA RESIDENCES esta concebido para construir un
(1) complejo habitacional, con ciento dos (102) viviendas unifamiliares en dos (2) niveles. Las viviendas
unifamiliares estan conformadas por tres (3) tipologias, las de 183.97/7 se distribuirdn de la siguiente
manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio (V2) bafio, area de lavado, cuarto Util, bafio de
servicio, tres (3) dormitorios (el principal con su vestidor y bafo) y bafio comin y un vestibulo; las de
234.25n7 se distribuirdn de la siguiente manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio (2)
bafio, area de lavado, cuarto Util, bafio de servicio, estar familiar y tres (3) dormitorios (cada uno con su
vestidor y bafio); y las de 249.30/77 se distribuiran de la siguiente manera: recibidor, sala, comedor,
cocina, terraza, medio (2) bafo, area de lavado, dormitorio de servicio, bafio de servicio, estar familiar y
tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bano).

El proyecto contara con los siguientes servicios basicos: dotacidon de iluminacién, abastecimiento de agua
potable, sistema de tratamiento de las aguas crudas, sistema de drenaje de las aguas residuales y
sistema de drenaje de las aguas pluviales. Posteriormente se establecera una empresa que administrara
el complejo habitacional, para garantizar el mantenimiento de las areas de uso comdn con los servicios
de suministro de agua, con su respectivo sistema de bombeo, la evacuacién de las aguas residuales, el
manejo de las escorrentias superficiales de agua pluvial, recoleccidon y acopio temporal de los residuos
solidos.

La extensién superficial del terreno a urbanizar es de 41,975.38/77 y el &rea total de construccién de
viviendas alcanzard un valor de 22,026.4077, en un &rea total destinada a solares de 26,046.60/7.
Basado en un proyecto habitacional compuesto por cien (100) unidades de viviendas familiares, con area
verde y amenidades comunes para uso de los propietarios que ocupan 7,536.42n7, incluyendo en éstas
el area de servicios (cisterna, caseta para los equipos de bombeo y estructura de acopio temporal de los
residuos sélidos), y un area destinada a vias y senderos correspondiente a 8,392.36/7.

VI.2 ACTIVIDADES DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO.

Las actividades a ser desarrolladas por el proyecto en sus etapas de construccion y operacion, con la
potencialidad de generar impactos ambientales, tanto positivos como negativos, seran las siguientes:
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VI.1.2 Etapa de Construccion.

Desbroce y Movimiento de Tierras.
Levantamiento de las Obras del Proyecto.
Transporte de Materiales y Escombros.
Disposicion Final de Escombros.
Contratacion de Servicios y Personal.

VI.1.3 Etapa de Operacion.

Generacién y Consumo de Energia.
Consumo de Agua.

Desplazamiento Vehicular de Propietarios.

Control de Plagas.

Tratamiento de las Aguas Residuales.
Gestién de Residuos Solidos.

Gestién de Areas Verdes y Social.
Contratacion de Servicios y Personal.

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

VI.3 COMPONENTES MEDIOAMBIENTALES CONSIDERADOS EN LA
EVALUACION.

El ambiente del entorno del proyecto se desglosa en medios, componentes y factores, los cuales se listan
en el cuadro a continuacion:

Tabla VI.1 Componentes del Medio Ambiente.

Medio Componente Factores Indicadores
Aire Gases, olores, particulas, S0, NO,, CO, material particulado,
ruidos decibeles.
Fisico- Aqua Calidad y disponibilidad del Caracteristicas fisicas, quimicas y
Quimico 9 agua bacteriolégicas, consumo.
Propiedades fisico-quimicas, | Composicidn quimica, erosion, drenaje,
Suelo . -
drenaje permeabilidad.
- - . Flora Cantidad y estatus de especies de flora.
Biotico Biodiversidad Fauna Cantidad y estatus de especies de fauna.
. . Produccidn, flujos y niveles de
Actividades comerciales A, . .
comercializacion de bienes y servicios.
Empleo Puestos de trabajo creados o perdidos.
Social/ Valor de la tierra Costo del 7 de tierra.
Socio- Econdmico/ Uso del suelo Numero de edificaciones habitacionales.
Econdmico Densidad poblacional Numero de habitantes por K7
Cultural - -
Alcantarillado, acueducto, tendido
Infraestructura eléctrico, planta de tratamiento de
aguas residuales.
Transito Flujo vehicular y peatonal.
. . Levantamiento de edificacion de varios
Perceptual Visual Paisaje niveles
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VI1.1.4 Impactos Ambientales.

Los impactos ambientales fueron identificados en una matriz de causa-efecto, valorados mediante la
metodologia de los CRITERIOS RELEVANTES INTEGRADOS [CRI], y jerarquizados. Los impactos
considerados no-significativos son aquellos con una valoracion entre 0 y -3.99. Aquellos con valores
desde -4.00 hasta -10.00 se consideran significativos.

A continuacion, se listan los impactos de las actividades de la instalacion en el medio ambiente con su
descripcion y valoracion correspondiente:

Tabla VI.2 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

2
=i
o e
8 o - : N
d Descripcion del Impacto S Nivel Significancia
:
8 s
co01 Generacion de me_1t,er|al particulado en la remocion del 428! MEDIO SIGNIFICATIVO
suelo y la colocacién de relleno.
Generacion de ruido por las maquinarias que se
C0-02 | utilizan para corte y relleno de suelo durante la -4.60| MEDIO SIGNIFICATIVO

preparacion del terreno.

Modificacién de las propiedades fisicoquimicas del
CO-03 | suelo debido a la remocién de la capa vegetal y la -4.91| MEDIO SIGNIFICATIVO
introduccidn de material de relleno.

Reduccién de la cobertura vegetal del area debido a

Co04 la remocion de la capa vegetal y diversos arboles.

-6.29| MEDIO SIGNIFICATIVO

Consolidacion del cambio de uso de suelo
CO-05 | experimentado en la zona debido a la construccion de | -4.62| MEDIO SIGNIFICATIVO
las edificaciones del proyecto.

Modificacién del paisaje por la remocién de la

co06 vegetacion y el cambio de uso de suelo.

-6.03| MEDIO SIGNIFICATIVO

Generacion de material particulado debido al uso de
CO-07 | cemento, agregados y otras actividades propias de la -5.06 | MEDIO SIGNIFICATIVO
construccion.

Generacion de ruido como consecuencia de las
actividades de plomeria, electricidad, colocacion de
pisos, etc. y la utilizacién de herramientas y equipos
de construccion.

008 -4.60| MEDIO SIGNIFICATIVO

Afectacion de la disponibilidad de agua en la regidn
CO-09 | debido al uso de agua en las actividades de la -5.18| MEDIO SIGNIFICATIVO
construccion del proyecto.

Reduccion de la capacidad de infiltracion de los
CO-10 | terrenos debido a la construccién de las losas de -6.03| MEDIO SIGNIFICATIVO
cimentacién en las obras del proyecto.

Aumento del valor de la tierra por el desarrollo de las

co-11 . +6.87| MEDIO SIGNIFICATIVO
construcciones.
Introduccion de un componente construido en un

C0-12 | eterno natural con amplia cobertura vegetal altera el -7.02 ALTO SIGNIFICATIVO
paisaje.
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Tabla VI.2 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

P
o
o '
8 _— T : o
Qo Descripcion del Impacto § Nivel Significancia
5 2
= S
co-13 | EMision de gases de combustion por los vehiculos de | = .|  MEpIO SIGNIFICATIVO
transporte de mercancias de la construccion.
cO-14 Emisién de material pa’rticulado por los vgl:niculos de 549| MEDIO SIGNIFICATIVO
transporte de mercancias de la construccion.
CO-15 Generacion de ruidos por los vehiculos de transporte 419| MEDIO SIGNIFICATIVO
de mercancias de la construccion.
Aumento de la densidad del transito en la zona por el
CO-16 | flujo de vehiculos de transporte de mercancias, -4.13| MEDIO SIGNIFICATIVO
materiales y escombros de la construccion.
Reduccién de la vida Util de los botaderos autorizados
CO-17 | por las autoridades ambientales debido al volumende | -4.76 | MEDIO SIGNIFICATIVO
escombros a ser depositados en ellos.
Dinamizacién de las actividades comerciales debido a
C0-18 | la contratacion de servicios y de personal en las +6.66| MEDIO SIGNIFICATIVO
actividades constructivas.
Creacion de oportunidades de empleos en la zona
C0-19 | debido a la demanda de servicios y de personal en las | +5.84| MEDIO SIGNIFICATIVO
actividades constructivas.
Alteracion de la densidad poblacional de la zona
C0-20 | debido a la atraccién de empleomania para la -3.50 BAJO NO SIGNIFICATIVO
construccion de las obras del proyecto.
0P01 En:1isicjm de gases de combustién por el generador 549 MEDIO SIGNIFICATIVO
eléctrico para emergencias.
0P-02 Enjlisic_')n de material part_iculado por el generador 549 MEDIO SIGNIFICATIVO
eléctrico para emergencias.
OP03 Generacié_n de ruido por el generador eléctrico para 419| MEDIO SIGNIFICATIVO
emergencias.
Aumento del consumo eléctrico debido a las
OP-04 | actividades del proyecto que impactaran sobre la -5.14| MEDIO SIGNIFICATIVO
infraestructura del servicio energético de la zona.
Afectacidn de la disponibilidad de agua en la zona
OP-05 | debido al consumo de agua en la operacion del -7.49 ALTO SIGNIFICATIVO
proyecto.
Incremento del transito en la zona debido al
OP-06 | desplazamiento vehicular de huéspedes, clientes, -4.49| MEDIO SIGNIFICATIVO
suplidores y otros.
op.7 | Disminucion del espacio (il del Eco-parque Rafey por | ¢ o3| MEpIo | SIGNIFICATIVO
la disposicion final de los residuos solidos generados.
Compensacién de parte de la cobertura vegetal
OP-08 | eliminada en la construccion debido a la siembra y +4.62| MEDIO SIGNIFICATIVO

mantenimiento de areas verdes y jardineria.
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Tabla VI.2 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

—
<
[
o <
0 N ° . L
Qo Descripcion del Impacto § Nivel Significancia
:
a s
OP09 Mejoramiento de Iq (_:alldad del paisaje previamente +462| MEDIO SIGNIFICATIVO
afectada por la actividad constructiva.
Dinamizacién de la economia de la zona debido a la
0P10 cgnfcrataaon de_Ios servicios y de personallde las +6.66/ MEDIO SIGNIFICATIVO
distintas operaciones del proyecto (hoteleria, plaza
comercial, etc.).
Creacion de oportunidades de empleo en la zona
or11 debido a Ie_l contrataao_n de los servicios y de per§onal +6.66/ MEDIO SIGNIFICATIVO
de las distintas operaciones del proyecto (hoteleria,
plaza comercial, etc.).
Aumento de la densidad poblacional en la zona
oP-12 debido a la generacion de empleomania en la 3.99 BAJO NO SIGNIFICATIVO

contratacion de los servicios y del personal de las
distintas operaciones del proyecto.

El Impacto CO-05 sera irreversible, ya que el uso actual de sembradio de tabaco ha sido desplazado a
otras zonas de produccidon por el crecimiento habitacional que ha experimentado la zona y que ha
cambiado el uso de suelo general del entorno actual.

VI.4 EL PLAN DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL.

El Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental [ PMAA] consta de los programas de accidn necesarios para
prevenir, mitigar y corregir los impactos negativos previamente identificados. En éstos especifican sus
objetivos, las medidas de gestion ambiental que se deberan tomar, sus costos, las estrategias de
seguimiento y los responsables de su ejecucion.

Los Programas Ambientales desarrollados en el Plan de Manejo son los siguientes:

Gestion de las Aguas Residuales Domésticas.

Gestion de las Emisiones de Material Particulado y Gases.

Generacién del Ruido.

Gestion de Combustible.

Gestidn de los Residuos Solidos.

Manejo de los Impactos al Medio Atmosférico.
Manejo de los Impactos al Agua Superficial.

Manejo de los Impactos al Suelo y la Biodiversidad.
Manejo de los Impactos sobre el Transito Terrestre.
Manejo de los Impactos Sobre las Infraestructuras.
Manejo de los Impactos Sobre la Salud Ocupacional.

Sefalizaciones, Acciones de Transito y Transporte de Escombros.

Actividades de Seguridad e Higiene Laboral.
Estimacion de Riesgos y Plan de Contingencia.
Matriz de Seguimiento y Monitoreo.
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Las medidas y actividades de control y mitigacion a desarrollarse en los distintos programas del [ PMAA]
se listan en los acapites siguientes, asi como las estrategias de seguimiento de las mismas.

VI.1.5 Maedidas para el Control de las Emisiones de Material Particulado y Gases.
Etapa Construccion.

Impacto 1: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros del proyecto generan emisiones
de material particulado. (Impacto CO-14).

Impacto 2: Las actividades realizadas para el levantamiento de las obras del proyecto generan material
particulado. (Impacto C0O-07).

Impacto 3: La remocién del suelo por la actividad del desbroce y movimiento de tierras genera material
particulado. (Impacto C0O-01).

Medida 1: Recubrimiento de la carga transportada.
Una de las operaciones de la construccidn de obras civiles es el transporte de materiales tales como
arena, grava, gravilla, material asfaltico, desperdicios de construccion y escombros. Estos pueden
generar contaminacion ambiental al liberarse particulas hacia la atmdsfera durante la
transportacién. Para evitar esto, los equipos de transporte estaran cubiertos con lonas
impermeables, cuyo ancho y longitud excederan dos metros (2m) al ancho y longitud de la caja o
cama que contiene el material.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Reporte de las lonas instaladas correctamente en los equipos de transporte debidamente

cargados.

- Verificacion del estado de las lonas.

e Costos: El costo de las lonas es parte del equipo basico de los camiones.

Medida 2: Humedecimiento periddico de las vias de acceso con un camién-tanque.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte de la medida propuesta.
e Costos: DOP$40,000.00 mensuales durante la construccidn (12 meses).

Impacto 3: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros al proyecto generan gases de
combustién. (Impacto CO-13).

Medida: Mantenimiento preventivo a los vehiculos, equipos y maquinarias. Se mantendra un
programa preventivo de mantenimiento de vehiculos, equipos y maquinarias de acuerdo a los
manuales de los fabricantes, con la finalidad de reducir la emision de gases y ruidos. El
mantenimiento de los vehiculos se realiza en talleres especializados localizados fuera del area del
proyecto.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Registro escrito o0 en forma digital del mantenimiento de cada uno de los componentes.

-~ Revisién de los registros.
e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Impacto 4: El uso de maquinaria en desbroce y movimiento de tierras genera ruido. (Impacto C0-02).

Impacto 5: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros del proyecto generan ruido.
(Impacto CO-15).

Impacto 6: Las actividades de levantamiento de las obras del proyecto generan ruido. (Impacto CO-08).
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Medida 1: Establecimiento de horario de labores de 7.00am a 7.00pm.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Supervision del cumplimiento del horario.
e Costos: Incluidos en los costos de construccién.

Medida 2: Mantenimiento preventivo a los vehiculos, equipos y maquinarias.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Registro escrito o en forma digital del mantenimiento preventivo de cada uno de los
componentes.
— Revisidn de los registros.
e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

VI1.1.6 Programa de Manejo de los Impactos en el Agua. Etapa Construccion.

Impacto: Gran parte de las actividades del levantamiento de las obras del proyecto utilizan el recurso
agua afectando potencialmente la disponibilidad de éste recurso en el area de influencia del proyecto.
(Impacto C0O-09).

Medida 1: Programa de inspeccién y mantenimiento periddico de las llaves, tuberias y valvulas de
las instalaciones de agua potable.

o Estrategia de Seguimiento: Verificacién del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Medida 2: Colocar afiches cercanos a lugares estratégicos (llaves, mangueras) incentivando un uso
racional en el consumo del agua evitando fugas y desperdicio.

o Estrategia de Seguimiento: Fotos de los afiches.

e Costos: DOP$40,000.00.

VI.1.7 Programa de Manejo de los Impactos en el Suelo y el Medio Biético. Etapa
Construccion.

Impacto 1: Una gestion ineficaz de los residuos sodlidos del levantamiento de las obras del proyecto
podria afectar la estética a nivel del suelo en la zona de influencia del proyecto. (Impacto CO-12).

Impacto 2: El desbroce y el movimiento de tierras, especificamente el desmonte de los arboles, puede
transformar el paisaje existente. (Impacto C0-06).

Impacto 3: El desmonte de los arboles existentes disminuye la flora de la zona de influencia del
proyecto. (Impacto CO-04).

Impacto 4: El desbroce y movimiento de tierras modifica las propiedades fisico-quimicas del suelo.
(Impacto CO-03).

Impacto 5: El levantamiento de las obras del proyecto genera areas impermeables que incrementan el
volumen de escorrentia alterando el patrén existente de drenaje. (Impacto C0-10).

Medida 1: Construccién de trampas de sedimentacién en lugares que por su pendiente pueda
ceder el paso de sedimentos a las corrientes de agua superficial.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Reporte de la construccion.
-~ Reporte de las escorrentias.
e Costos: DOP$80,000.00.
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Medida 2: Prohibicion del vertido de remanentes de residuos de hormigdn y demas residuos
sdlidos en las areas alrededor del proyecto o en solares baldios.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Comunicacion a los contratistas, companias suplidoras de hormigdn, empleomania.
— Reporte escrito de la construccion.
-~ Reporte escrito de las escorrentias.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

Medida 3: Reduccion, reutilizacion y reciclaje de los residuos sélidos generados mediante la
recoleccion, almacenamiento y comercializacion de envases fundas a agentes de reciclaje.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Constancia escrita de la actividad.
-~ Reporte escrito de la construccion.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

Medida 4: Recoleccién y clasificacion de los residuos que van a ser transportados.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

- Verificacién de la clasificacion de los residuos previo al movimiento.

-~ Comunicacién escrita sobre la realizacién de la actividad.
e Costos: DOP$10,000.00 mensuales durante la construccidn (12 meses).

Medida 5: Prohibicion de la quema de residuos o desperdicios solidos dentro del area del
proyecto.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

Medida 6: Trasplantar los arboles de palma que coincidan con las viviendas y las vias de
circulacion.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

VI.1.8 Programa de Manejo de los Impactos en el Transito. Etapa Construccion.

Impacto: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros incrementaran el transito en el area
del proyecto. (Impacto CO-16).

Medida 1: Establecimiento de normativas para trafico de vehiculos.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reportes o fotografias de la divulgacion.
e Costos: DOP$60,000.00.

Medida 2: Sefalizacion de las vias de acceso e internas.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Instalacion de los letreros.

— Revisidn de la instalacion de los letreros.
e Costos: DOP$80,000.00.

VI.1.9 Programa de Manejo de los Impactos en Infraestructuras. Etapa
Construccion.

Impacto: La disposicion final de residuos sélidos, especificamente escombros de la construccidn, anadira
un mayor volumen de residuos reduciendo la vida util del botadero. (Impacto C0-17).
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Medida: Reducir y reutilizar la mayor cantidad de residuos de construccién.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de los volimenes dispuestos.
e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

VI.1.10 Programa de Manejo de Impactos en la Salud Ocupacional. Etapa
Construccion.

Impacto: Las diversas actividades de la etapa de construccion del proyecto pueden causar danos a la
salud humana de obreros y empleados si no se desarrollan en forma correcta.

Medidas:
— Aplicar las medidas de seguridad inherentes a las diversas actividades desarrolladas.
—  Colocar senales de uso obligatorio de los equipos de proteccidon personal [£PP] en las
areas que se necesiten.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Inspeccion periddica de los aspectos de seguridad y salud ocupacional.
- Inspeccion periddica de las actividades.
— Registro de accidentes y lesiones.
e Costos: DOP$120,000.00.

VI1.1.11 Programa de Control de Emisiones Atmosféricas y Ruido. Etapa Operacion.

Impacto 1: La combustion de los generadores de emergencia emite material particulado contaminante a
la atmosfera. (Impacto OP-02).

Impacto 2: La combustion de los generadores de emergencia emite gases contaminantes a la
atmésfera. (Impacto OP-01).

Impacto 3: Los motores de los generadores de emergencia producen ruido. (Impacto OF-03).

Medida 1: Mantenimiento preventivo a los generadores de emergencia. Se mantendra un
programa preventivo de mantenimiento de los generadores de acuerdo a los manuales de los
fabricantes, con la finalidad de reducir la emisién de gases y ruidos. El mantenimiento sera
realizado por suplidores especializados para esta actividad.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Registro escrito o en forma digital del mantenimiento preventivo de cada uno de los

componentes.

-~ Revisién de los registros.

e Costos: Incluidos en los costos de mantenimiento del condominio.

Medida 2: Construir las casetas de los generadores con aislamiento acustico.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de prueba sonora exterior de GE.
e Costos: DOP$200,000.00.

VI1.1.12 Programa de Manejo de los Impactos en el Agua. Etapa Operacion.

Impacto: El consumo de agua de los usuarios de las unidades habitacionales incide sobre la
disponibilidad del recurso de la zona. (Impacto OP-05).

Medida 1: Instalar aparatos sanitarios (inodoros) que almacenen volimenes reducidos de agua e
instalar griferia que regulen el volumen a dispensar.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacion del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos de construccion.
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Medida 2: Promover jornadas de limpieza semestrales de las riveras del Arroyo Pontezuela entre los
residentes.
o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Verificacion del cumplimiento de la medida.
- Invitacion a la prensa para fines de divulgacién periodistica.
e Costos: Esta medida no tiene costo.

VI.1.13 Programa de Manejo de los Impactos en el Transito. Etapa Operacion.

Impacto: La circulacion de los vehiculos de los inquilinos y visitantes causara un aumento en el transito
vehicular en la etapa de operacion del mismo. (Impacto OP-06).

Medida: Colocar sefiales indicando la regulacion de transito dentro del residencial y en las vias de
accesos.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de la colocacién de las sefiales viales.
. Costos: DOP$80,000.00.

VI.1.14 Programa de Manejo de los Impactos en Infraestructuras. Etapa Operacion.

Impacto 1: La generacion de aguas residuales aumentara el volumen a conducir y a tratar por el
sistema de alcantarillado y plantas de tratamiento de aguas residuales de CORAASAN. (Impacto OF-06).

Impacto 2: La demanda de agua de los habitantes, empleados y visitantes obligara a un mayor
abastecimiento por parte del acueducto de CORAASAN. (Impacto OFP-05).

Impacto 3: La generacion de residuos sdlidos por parte de los inquilinos, una vez en operacion, afadira
un mayor volumen de residuos reduciendo la vida util del relleno sanitario. (Impacto OP-07).

Medida 1: Instalar aparatos sanitarios (inodoros) que almacenen un menor volumen de agua e
instalar griferia que regulen el volumen a dispensar.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacion del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Medida 2: Establecer en la constitucion del reglamento de condominio las clausulas que sefialen las
normativas que fomentan la clasificacién de los residuos sélidos a disponer.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacion del cumplimiento de la medida.

e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

VI.1.15 Estimacion de Riesgos y el Plan de Contingencia.

El Programa Contingencia y Respuesta a Emergencias del [ PMAA] incluye las medidas preventivas de
proteccion a personas, activos y al medio ambiente en general, asi como las respuestas pertinentes ante
la ocurrencia de amenazas tales como:

— Lesiones Corporales.

— Derrame de Combustibles y Lubricantes.
— Incendios.

— Terremotos.

— Huracanes.
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1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 INTRODUCCION.

Este documento contiene el informe final de la evaluacion ambiental realizada al proyecto “SOLERA
RESIDENCES"”, con el objetivo de obtener la Autorizacién Ambiental correspondiente, conforme al
Reglamento del Sistema de Permisos y Licencias Ambientales, y en cumplimiento con las disposiciones
establecidas para tales fines en la Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00).

El proyecto consiste en la construccién de un complejo inmobiliario habitacional cerrado, compuesto por
cien (100) viviendas familiares de dos (2) niveles y tres (3) habitaciones, distribuidas e identificadas en
tres (3) tipos [4, By (], en cantidades de 24uds, 41udsy 35uds, de 249.3017, 234.25n7 y 183.9717 de
area de construccion, respectivamente; ocupando el proyecto total una extension superficial de
41,974.6917 y 22,026.4017 de &rea de construccion de las viviendas.

El proyecto contara con los siguientes servicios basicos: dotacidon de iluminacién, abastecimiento de agua
potable, sistema de tratamiento de las aguas crudas, sistema de drenaje de las aguas residuales y
sistema de drenaje de las aguas pluviales. El promotor del proyecto es el Sr. José Arnaldo Blanco
Dominguez, que también sera el responsable de gestionar las medidas de adecuacién ambiental del
proyecto en su etapa de construccién, dejando estipulado de manera contractual, la responsabilidad del
manejo ambiental en la etapa de operacion, a los propietarios, quienes podran auxiliarse de empresas
administradoras de condominios para la ejecucion del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental [ PMAA] en
dicha etapa.

La evaluacidon ambiental presentada en el presente documento identifica, evalla y jerarquiza, los
impactos y riesgos ambientales de las etapas de construccidon y operacion del proyecto, siendo éstos
sometidos a medidas de control, mitigacion y seguimiento en el [ PMAA] elaborado especificamente para
Solera Residences. Las medidas y actividades contenidas en los distintos programas del [ PMAA] se listan
en la Evaluacion Ambiental atendiendo a los Términos de Referencia [7dR’s], suministrados por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las cuales los impactos ambientales identificados
pertinentemente, se someten a medidas de control y mitigacion, asi como a las estrategias de
seguimiento que aplican en cada caso.

La informacion basica del documento ambiental se organiza en forma de capitulos con sus respectivas
subdivisiones. Se incluyen en el informe, ademas de los capitulos, anexos con mapas, planos,
comunicaciones, certificaciones, fotografias, y otros documentos.

La evaluacion ambiental fue desarrollada por un equipo de prestadores de servicios ambientales
debidamente acreditados ante el Ministerio de Ambiente de la Republica Dominicana.
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1.2  OBJETIVO Y NATURALEZA DEL PROYECTO.

El 25 de Marzo de 2025, mediante comunicacion DEIA-0647-2024, el promotor del proyecto obtuvo del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del registro en la oficina virtual de
autorizaciones digitales, los correspondientes Términos de Referencia ( 7DR's). El proceso de elaboracion
de la Declaracion de Impacto Ambiental se desarrolla mediante el informe adjunto que evalla
ambientalmente el proyecto.

El proyecto SOLERA RESIDENCES esta concebido para proporcionar un area que albergue un complejo
inmobiliario habitacional, que consta de tres (3) tipos de viviendas de dos (2) niveles, de tres (3)
habitaciones. El proyecto se desarrollara con 24 uds viviendas [Tipo A], 41uds viviendas [Tipo B] y 35uds
viviendas [Tipo C]. El promotor del proyecto es el Sr. José Arnaldo Blanco Dominguez, cuyo documento
de identidad se presentd como parte de las documentaciones del proceso de registro del proyecto. El
teléfono para contactar al promotor son 809.714.4717 y 849.241.4409, y el correo electrénico es
arquitectura@gizeh.com.do.

El proyecto contara con los siguientes servicios basicos: dotacidon de iluminacién, abastecimiento de agua
potable, sistema de tratamiento de las aguas crudas, sistema de drenaje de las aguas residuales y
sistema de drenaje de las aguas pluviales. Los adquirientes conformaran la junta de conddéminos y
seleccionaran una empresa administradora del complejo habitacional, que garantice el mantenimiento de
las areas de uso comun y los servicios de suministro de agua, con su respectivo sistema de bombeo, la
evacuacion general de las aguas residuales, el manejo de las escorrentias superficiales de agua pluvial,
recoleccion y acopio temporal de los residuos sélidos, y las contrataciones del servicio de telefonia y data.

Las tres (3) tipos de viviendas unifamiliares estan conformadas de la siguiente manera, [Tipo A] de
249.3017 cuya distribucién es de la siguiente manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio
bafio, area de lavado, cuarto Util, bafo de servicio, estar familiar, tres (3) dormitorios (cada uno con su
vestidor y bafio); [Tipo B] de 234.25n7 cuya distribucion es de la siguiente manera: recibidor, sala,
comedor, cocina, terraza, medio bano, area de lavado, cuarto Util, bafio de servicio, estar familiar, tres
(3) dormitorios (cada uno con su vestidor y bafio); y [Tipo €] de 183.97n7 cuya distribucidn es de la
siguiente manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio bafio, area de lavado, cuarto util, bafio
de servicio, tres (3) dormitorios (el principal con su vestidor y bafo) y bafio comun.

La extensién superficial del terreno a urbanizar es de 41,975.38/77 y el &rea total de construccién de
viviendas alcanzara un valor de 22,026.40/77, en un &rea total destinada a solares de 26,046.60/77, con
drea verde y amenidades comunes para uso de los propietarios que ocupan 7,536.4277 y un area
destinada a vias y senderos correspondiente a 8,392.36 7.

Las viviendas se construiran con el sistema de mamposteria (muros de blocks), platea, columnas y vigas
de concreto armado y cerramientos de huecos en aluminio y vidrio; madera en puertas de acceso a las
viviendas. La ejecucién se realizard a un costo estimado de DOA$765,483,795.02 ver en Anexo 1.4 el
Presupuesto del Proyecto, y empleara un total de trescientos cincuenta (350) personas en la fase de
construccion, entre los que cuentan albafiiles, obreros, técnicos, supervisores e ingenieros a manera de
subcontrato; y se le anexaran ciento sesenta (160) personas en la fase de operacion.
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1.3 LOCALIZACION Y UBICACION DEL TERRENO.

Los terrenos para el proyecto habitacional SOLERA RESIDENCES estan localizados en la Avenida
Hermanos Gutiérrez en el Sector Tigaiga, Municipio y Provincia de Santiago, Republica Dominicana. El
derecho de propiedad se sustenta sobre la base de tres (3) Certificados de Titulos de Propiedad
identificados con las designaciones catastrales 312565600850, 312564594505 y 312565502877, con
dreas en superficie de 26,991.25n7, 52,628.08n7% 10,375.7517, y con numeracion de matriculas
3001166088, 3001225901, 3001214915, respectivamente. Ver en el Anexo 2.1 los Certificados de Titulos
y Mensuras Catastrales.

Los limites geograficos del proyecto son los siguientes: al Norte, Urbanizacién Don José Maria; al Este,
Granja de Pollo Cibao y Arroyo Pontezuela; al Sur, el Sector Calle Dofia Genita y al Oeste, Avenida
Hermanos Gutiérrez y el Sector Los Rieles (Gurabo). Ver en las paginas anteriores un plano [ DM7] con la
localizaciéon y ubicacion, y un mapa mostrando el uso actual del suelo en la zona de influencia del
proyecto. En el Anexo 1.2 se presenta la ubicacion del proyecto en la hoja topografica a escala 1:50,000,
perteneciente a Santiago, bajo la denominaciéon 6074-1II.

1.4 DISTRIBUCION DEL TERRENO.

El proyecto cuenta con las siguientes caracteristicas:

- Area Total de Terreno Urbanizable 41,975.38n7.
— Area Total de Solares 26,046.60/17.
~  Area de Construccién 22,026.40 7.
— Area Verde y Amenidades Comunes 7,536.42n7.
-~ Area de Vias y Senderos 8,392.3617.
— Nudmero de Viviendas 100uds.

El mapa general mostrando los diferentes componentes del proyecto y sus detalles, se presenta en el
Anexo 1.1, Planos Generales del Proyecto de esta evaluacion ambiental.

1.5 DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS.

Los diferentes planos arquitectdnicos, estructurales, eléctricos y sanitarios se presentan el Anexo 1.1. Las
viviendas tienen un area de construccidn total en superficie de 22,026.40n7. Las viviendas que
conformaran el proyecto son de tres (03) tipos, todas de tres (03) habitaciones identificadas con las
letras A, By C, respectivamente, las de 183.9777 cuya distribucidn es de la siguiente manera: recibidor,
sala, comedor, cocina, terraza, medio (2) bano, area de lavado, cuarto Util, bafio de servicio, tres (3)
dormitorios (el principal con su vestidor y bafio) y bafio comdn y un vestibulo; las de 234.2517 cuya
distribucién es de la siguiente manera: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio (2) bano, area
de lavado, cuarto util, bafio de servicio, estar familiar y tres (3) dormitorios (cada uno con su vestidor y
bafio); y las de 249.30/7 su distribucidn es: recibidor, sala, comedor, cocina, terraza, medio (2) bafio,
area de lavado, dormitorio de servicio, bafio de servicio, estar familiar y tres (3) dormitorios (cada uno
con su vestidor y bafo). La totalidad de viviendas del proyecto son cien (100) unidades: veinticuatro
unidades (24 uds) Tipo A, cuarenta y una unidades (41wuds) Tipo B, y treinta y cinco unidades (35uds)
Tipo C

Las areas comunes se componen de areas verdes y amenidades, y adicional vias para senderismo que
integran el sistema de recreacion del proyecto habitacional.
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1.6 PROCESOS CONSTRUCTIVOS DE LA EDIFICACION.

1.6.1 Trabajos Precedentes de la Construccion.

Consiste en la realizacion de los sondeos para la elaboracion del estudio de suelo, que indicéd la
estratificacion del suelo y dio a conocer las profundidades de excavacion (1.80/m promedio), la reposicion
de relleno (1.20/m) y los diferentes espesores (0.30/m) de las capas que compondran dicho relleno.

Otro aspecto que se realiza precedentemente es la elaboracion del disefio del residencial, que consiste en
la elaboracion del disefo arquitectdnico, estructural, eléctrico y sanitario de las edificaciones, este Gltimo
consiste en el disefio de la red de abastecimiento de agua, el sistema de tratamiento de las aguas
residuales, el sistema de drenaje de las aguas residuales y sistema de drenaje de las aguas pluviales.

El resultado de estos disefios se plasma sobre un conjunto de planos los cuales se presentan a las
autoridades involucradas. Estas instituciones (Alcaldia de Santiago, MIVED, CORAASAN y EDENORTE)
deberan aprobar dichos planos a la luz de las normativas y cddigos vigentes en la RepUblica Dominicana.

Previamente ha sido obtenido del Ayuntamiento de Santiago una No Objecién sobre el uso de suelo, de la
Corporacion del Acueducto y Alcantarillado de Santiago (CORAASAN), una No Objecion a las
interconexiones hidraulicas-sanitarias del proyecto; todas estas documentaciones se presentan en el
Anexo 2.1. En la parte catastral se cuenta con los Certificados de Titulos, con su respectiva Mensuras
Catastrales como se observa en el Anexo 2.1.

1.6.2 Proceso Constructivo de la Edificacion.
El proyecto se construira siguiendo las siguientes actividades:

— Corte y bote de la capa vegetal.

—  Excavacién de cimentaciones combinadas.

—  Construccién de fundaciones para columnas y muros de hormigén armado.
- Construccion de columnas y muros de hormigén armado.

—  Construccidon de muros interiores y exteriores (mamposteria).

— Reposicion de material de relleno y bote de material excavado.

—  Construccién de vigas y losas de concreto.

— Instalaciones eléctrica y sanitaria.

—  Colocacion de pisos (porcelanato y ceramica).

- Colocacion de revestimientos (porcelanato y ceramica).

—  Aplicacion de pintura (acrilica).

- Colocacion de puertas comerciales y ventanas (aluminio y vidrio).
— Limpieza final.

El proceso de construccion se inicia al finalizar la extraccion de la capa vegetal y la nivelacion
(adecuacion) de los terrenos; se procede al replanteo y excavacion de las zanjas correspondientes a las
zapatas de columnas y de muros. Este marcado (replanteo) se realiza con cal y luego se procede a la
excavacion de las cimentaciones trazadas. Al alcanzar el nivel deseado se coloca el acero de disefio,
indicado en los planos estructurales.

Cabe destacar que en el proceso de cimentacion se deja colocado el acero de las columnas y muros
estructurales que alcanzaran toda la superficie (nivel de estacionamientos). Posteriormente se procede al
encofrado y vaciado de las columnas y muros de concreto, hasta alcanzar los niveles dispuestos en los
planos. Estas columnas y muros serviran de base para soportar las columnas y muros siguientes de los
demas niveles convirtiéndose en un proceso repetitivo.
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Conjuntamente con los elementos de hormigdn armado antes expuesto se colocan encima de las
cimentaciones, los bloques de concreto tipo mamposteria, trabados y unidos mediante mezcla de
cemento, arena y agua, que forman una pasta de mortero, llenado los huecos que continen acero vertical
(varillas) con concreto (mezcla de grava, arena, cemento y agua).

Luego procede a la colocacion y compactacién del material de relleno para alcanzar los niveles de piso y
colocar las tuberias para instalaciones eléctricas y sanitarias; y proceder al vaciado de la plataforma o
base de piso, muy bien nivelada.

A partir del levantamiento de columnas y muros en todo el nivel, se procede a construir las vigas que
soportaran las losas de entrepiso y techo. Posterior a esta operacién se colocan el armado de las
columnas y muros que soportaran el techo del nivel siguiente, tal como se explicd anteriormente, al
mismo tiempo que se procede a la colocacién del armado en varillas de acero y se realiza el vaciado de
hormigdn del entrepiso de cada area y nivel correspondiente. Previamente han sido colocadas las
tuberias para instalaciones eléctricas y sanitarias del nivel en cuestion. De esta forma se concluye el
levantamiento de la estructura, al realizarse el proceso en todos los niveles contemplados.

Una vez la estructura levantada se procede con la instalacion de los sistemas de energia eléctrica, agua
potable y, drenaje sanitario y pluvial. Se realiza el recubrimiento de las paredes (exterior e
interiormente), con una mezcla de empaniete, y se colocan los pisos de porcelanato y los revestimientos
de paredes (porcelanatos y ceramicas) en bafios; asi como también las puertas comerciales y ventanas,
los equipos y accesorios sanitarios; y luego la pintura (que se realiza en dos etapas) y detalles finales.

Al finalizar la estructura completa se inicia un proceso de amueblamiento de las unidades habitaciones de
apartamentos. Este proceso es complejo y de gran magnitud por las cantidades de unidades que posee el
proyecto total.

Se estima un tiempo para su ejecucion de veinte (20) meses y se construira de acuerdo al siguiente
cronograma:

Obra Ano 01 Mes

Requerimientos Generales

Corte y Bote de la Capa Vegetal

Excavacion Cimentaciones Combinadas

Fundacién Columnas/ Muros de Hormigén Armado

Construccion de Columnas y Muros de Hormigon Armado

Construcciéon de Muros de Mamposteria

Reposicién Relleno y Bote Material Excavado

Construccion de Vigas y Losas de Entrepiso-Techo

Revestimiento Pisos y Paredes

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias

Puertas Comerciales y Ventanas

Aplicaciéon de Pintura

Limpieza Final
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Mes

Obra Aio 02

Requerimientos Generales

Corte y Bote de la Capa Vegetal

Excavacion Cimentaciones Combinadas

Fundacién Columnas/ Muros de Hormigén Armado

Construccion de Columnas y Muros de Hormigon Armado

Construccion de Muros de Mamposteria

Reposicién Relleno y Bote Material Excavado

Construccion de Vigas y Losas de Entrepiso-Techo

Revestimiento Pisos y Paredes

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias

Puertas Comerciales y Ventanas

Aplicaciéon de Pintura

Limpieza Final

1.7 ACTIVIDADES DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en desarrollar las viviendas y las instalaciones que componen la construccion
habitacional-residencial. Estas se construiran con todas sus obras complementarias (vias y amenidades) y
dotado de los servicios basicos de abastecimiento de agua, electricidad, telefonia, alcantarillado de aguas
residuales y alcantarillado de aguas pluviales.

Las actividades contempladas en la descripcion y evaluacion del proyecto han sido clasificadas en dos (2)
etapas: de construccién y de operacion. En la etapa de construccion se contempla las actividades que se
desarrollaran desde la preparacion de los terrenos, con su respectivo movimiento de tierra, pasando por
el levantamiento de las viviendas vy finalizando con las instalaciones de estructuras comunes que daran
servicio a las unidades habitacionales, al concluir el proceso constructivo. En la etapa de operacion se
contemplan las actividades que los usuarios y empleados del residencial (junta de conddéminos y
administradora de condominio) desarrollaran al utilizar o demandar los servicios basicos, desde el
consumo de agua y energia, el manejo de sus residuos sdlidos y liquidos, y su participacion en el
incremento del trafico vehicular. Ademas el manejo de las aguas residuales y pluviales.

1.7.1 Etapa de Construccion.

1.7.1.1 Contratacion de Servicios y de Personal.

La construccidn de la obra demandara la adquisicion de los diversos materiales y componentes, asi como
también la adquisicién de mano de obra directa e indirecta para la ejecucion de las distintas actividades.
Se ha estimado en funcion de la magnitud y las caracteristicas del proyecto, que en el proceso
constructivo se emplearan alrededor de trescientos cincuenta (350) personas, entre los que cuentan
albaiiiles, obreros, técnicos, supervisores e ingenieros a manera de subcontrato. Estas contrataciones
aportaran en la dinamizacion de la economia de la zona y garantizaran la distribucion de los dineros entre
los hogares que pertenecen a las distintas ramas comerciales involucradas en las operaciones generadas
por la obra.

1-8




SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

1.7.1.2 Preparacion del Terreno y Movimiento de Tierra.

La preparacion del terreno consiste en su adecuacion y la colocacién de las diferentes capas del material
de relleno y la compactacion de las mismas, para lograr la nivelacién necesaria del terreno a intervenir.
Para ello se contempla realizar las excavaciones de capa vegetal, cuyos volimenes se han calculado a
partir del espesor promedio de 0.60/, el total del material natural a excavar es de 24,464.2017, los
cuales se convertirdn en un volumen de material suelto de 30,580.2577.

Los equipos que utilizamos en esta actividad son: camiones, retroexcavadoras, cargadores frontales,
moto-niveladoras, tractores, entre otros. Estos equipos ademas de la capa vegetal, cortan el suelo hasta
las profundidades necesarias (1.80/m), encontrandose diferentes caracteristicas de suelo, segun las
exploraciones realizadas. La estratigrafia se determind mediante sondeos realizados en el estudio de
suelo antes mencionado. El total del material natural a excavar para las fundaciones es de 20,674.76 17 y
que como volumen de material suelto se convertira en 25,843.45n7. El material excavado sera trasladado
al botadero autorizado por el Ministerio de Medio Ambiente.

En cuanto a los volimenes de relleno necesarios para alcanzar las cotas dispuestas por disefio, éstos se
construiran aprovechando la energia que produzca un rodillo metdlico, vibratorio, de peso igual o mayor
a doce (12) toneladas que acomodara los materiales granulares aprobados, en capas no mayores de
treinta (30) centimetros cada vez. Esto provocara la necesidad de obtener un volumen estimado de
relleno de 30,092.64n7, en estado compactado, por lo que se deberd obtener en estado suelto un
volumen de relleno de 42,129.70n7, los cuales serdn obtenidos de minas autorizadas por Medio
Ambiente. En la transportacion de materiales tanto de cortes y rellenos, se utilizaran camiones volteos.

La finalizacion del proceso de nivelacion dara paso a la iniciacion de los trabajos de levantamiento de la
obra gris de la edificacion. El proceso de la construccion del edificio inicia con labores previas de
agrimensura, que consiste en el replanteo de las vias, solares, viviendas y amenidades, en el terreno
donde se construiran estos elementos.

Luego del replanteo con cal en los lugares donde se colocaran las zapatas de columnas y/o zapatas de
muros o vigas de confinamiento, se excavara el material del suelo de estas excavaciones aisladas, hasta
llegar a una profundidad adecuada de acuerdo a las recomendaciones del estudio de suelo realizado.

1.7.1.3 Transporte de Materiales y Escombros.

Esta actividad contempla el transporte de los distintos materiales a utilizar en la obra asi como también
los accesorios que componen las areas en cuestion. Ademas a la transportacion de materiales, se
contempla la existencia de los equipos pesados que utilizaran los instaladores subcontratados para
ejecutar las acciones de instalacion de sus respectivos componentes (por ejemplo: postes de iluminacién,
componentes, estructuras metalicas, entre otros).

Los principales materiales son: acero (en sus formas de varilla, alambre y elementos metalicos), concreto
(en sus distintos componentes: agua, arena, cemento y agregados), madera (o sustituto para
encofrados). Entre los accesorios figuran: porcelanatos y ceramicas, bafios (inodoros y lavamanos),
ventanas y puertas comerciales (subcontratado), accesorios eléctricos, entre otros.

Todos estos elementos seran adquiridos mediante suplidores que tendran el deber de transportar en sus
camiones la mercancia comercializada. Los diferentes pedidos llegaran a obra por los accesos principales
circundantes al area del proyecto.

Durante las diferentes actividades desarrolladas en el proceso constructivo se generaran residuos sélidos

de diferente tipologia (principalmente escombros), los cuales seran amontonados en diferentes areas del
proyecto y recogidos frecuentemente durante dicha etapa.
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1.7.1.4 Construccion de la Obra Gris, Parqueos y Obras Sanitarias.

— Hormigdn Armado.
Esta actividad contempla el vaciado “in situ” de los miembros de concreto reforzado (zapatas, pisos, losas
y muros). Aqui se aprecia la elaboracion de los elementos de acero (varillas y mallas electro-soldadas), la
colocacién de los moldes (encofrados) y el manejo del concreto (hormigdn) suministrado por una planta
industrial.

El hormigdn utilizado en obra es un hormigén industrial de resistencia 210Kg/cn? y aceros con resistencia
grado 60 cuyo esfuerzo es de 4,200Kg/cn?.

— Red de Abastecimiento de Agua Potable.
Esta actividad trata de la colocacién de tuberias que conducen agua potable y con didmetros precisos que
garanticen presiones minimas y maximas para el funcionamiento efectivo de la red a colocar. Se instalara
una red de distribucién en cada edificio, en diametro de @3", @2”, @1~", @1", @34" y @Y>" cuyo material
sera en Poli-Cloruro de Vinilo (PVC) y Poli-Propileno (PPR), y para la cisterna, se instalara una acometida
de diametro de @2” PVC, SCH-40.

Para garantizar el abastecimiento durante la ausencia de servicio, se ha considerado construir una (1)
cisterna cuya capacidad es de 550.28n7 (145,382.66g/s), con sus respectivos sistemas de bombeo de
presion constante con capacidad de 41.06m de [ 7DH] y un sistema compuesto por tres (3) bombas cada
sistema de 5.5/p.

Para la determinacion de la demanda en la fase de construccion nos hemos basado en las estadisticas de
proyectos similares lo cual poseen una dotacion de 5/ts/n’/mes, por lo que la construccién de
22,026.40 77 demandara un volumen total de 110.1377°/mes.

Los trabajadores demandaran un volumen que se relaciona con el nimero total de trabajadores (obreros,
ingenieros, supervisores, oficinistas, entre otros), que ha sido estimado en tres cientos cincuenta (350)
personas. La dotacion a usar sera de 80 litros/persona y dia, por lo tanto:

Dotacionx Pob 80x350 R
med/ — = = 2800 m ia
Qo 1,000 1,000 /i

— Alcantarillado Sanitario.
Consiste en la colocacion de tuberias cuyo didmetros seran de tres (3) y cuatro (4), y acometida de seis
(6) pulgadas en el exterior de las viviendas, hasta conectar con el colector interno del proyecto de ocho
(8) pulgadas. Los sistemas de recoleccion de cada vivienda se compondran de registros cuadrados en
bloques de concreto, y el colector exterior dispuesto por las calles del proyecto, utilizara registros de
ladrillos de concreto para interconectarse con el alcantarillado publico existente localizado en la Avenida
Hermanos Gutiérrez del Sector Tigaiga.

Todas las tuberias seran en material PVC, SDR-41. Estas tuberias son capaces de conducir el volumen de
aguas residuales generadas por la poblacion futura que utilizara los servicios del proyecto a su maxima
capacidad, hasta las trampas de grasas y/o cdmaras de inspeccidén con las pendientes necesarias que
eviten sedimentacion y/o destruccion por abrasion de sdlidos y que a su vez generen las minimas
excavaciones para garantizar la factibilidad econdmica del proyecto; luego las aguas recibiran un
tratamiento anaerdbico y el efluente serd descargado mediante filtrante al subsuelo. Los diferentes
elementos que se utilizan en el alcantarillado sanitario son: registros y tuberias.
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La construccion no genera aguas residuales pues todo se consume en las reacciones de las mezclas
preparadas, el excedente se evapora. Los trabajadores generan aguas residuales que es la relacion del
80 % del agua suministrada. El caudal por lo tanto es:

01 =80%0., =0.80x28.00 = 22.40",

— Drenaje Pluvial.
El drenaje pluvial del area en que se desarrollara el complejo residencial estd planteado para conducir la
escorrentia natural de las areas hacia las areas exteriores de las viviendas, por escorrentia superficial y
pendiente natural.

Las aguas pluviales provenientes de los techos y areas circundantes de las viviendas, aunadas a los que
recibiran las vias directamente, debidamente colectadas y transportadas, seran drenadas superficialmente
por los contenes de las calles hasta los imbornales correspondientes, que mediante tuberias conduciran
las aguas hacia las calles del sector hasta salir al Arroyo Pontezuela.

Para la determinacion de los caudales de disefio se utilizé el Método Racional Americano. En el Anexo 1.2
se incluyen los planos con curvas de nivel mostrando el patrén de drenaje del terreno y el patrén de
drenaje de la zona del proyecto.

El drenaje de techo se hara descargando en bajantes pluviales (Bp) o columnas para agua lluvia, que
captaran las aguas drenadas con pendiente de 1% en la superficie de los techos (sistema de limatesas y
limahoyas), y descargaran superficialmente a nivel del terreno circundante libre de cada solar de cada
vivienda.

— Abastecimiento y Consumo de GLP.
El [GLP] que demandara el residencial serd abastecido mediante tuberias de polipropileno (PPR) a cada
vivienda, las cuales estan conectadas a dos (2) tanques comunes de almacenamiento, cuyas capacidades
podrian ser de doscientos cincuenta galones (250g/5s).

Los tanques seran aislados mediante casetas cerradas, hasta la altura de seis (6) pies, y con puerta de
control de paso para evitar el acceso de personas no autorizadas para el manejo y/o mantenimiento del
sistema de suministro. El [ GLP] sera suplido y manejado por empresas privadas del mercado.

- Sistema de Proteccion contra Incendios.
Para el sistema contra incendio se considerara la colocacion de hidrantes para las areas circulacion vial,
en casos de emergencia.

- Instalaciones Eléctricas.
En el proceso constructivo las instalaciones se basan en las tuberias horizontales y verticales que se
colocan en la preparacién de elementos de hormigon armado antes del vaciado de los mismos, que
posteriormente servirdn de conduccion de las lineas de la alimentacion de tomacorrientes, luminarias.
Interruptores y paneles eléctricos.

Dentro de este renglén también esta la colocacidn de las cajas de breakers, los accesorios de iluminacion,

tomacorrientes e interruptores, y las instalaciones de la red interna de teléfonos y vigilancia,
correspondiente a cada vivienda.
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Para la determinacion de la demanda en la fase de construccién nos hemos basado en las estadisticas de
proyectos similares lo cual poseen una demanda de 0.0024Wh/n7, por lo que la construccion de
22,026.40n7 demandara energia por alrededor de 44.05kWh/mes, que serd variable en funcién de la
etapa constructiva que se esté ejecutando.

- Instalaciones Sanitarias.
Consiste en la colocacion de tuberias de agua potable, aguas servidas y drenajes pluviales, y ademas la
colocacion e instalacion de los aparatos y accesorios sanitarios. Las obras civiles que se contemplan en
este renglon son la elaboracion de los registros de inspeccién de aguas residuales. Los registros de
inspeccion serviran para el mantenimiento de las tuberias que conduciran las aguas residuales al a la
interconexion del registro existente del alcantarillado publico gestionado por CORAASAN, ubicado en la
Avenida Hermanos Gutiérrez del Sector Tigaiga, en el cardinal Oeste del residencial.

— Terminacion de Superficies.
Esta actividad consiste en la elaboracion de una mezcla de cemento, arena y agua, que cubra las paredes
(paiiete). La arena para esta mezcla tiene una granulometria fina para permitir un acabado liso.

— Revestimiento de Pared y Colocacion de Piso.
Esta actividad contempla la colocacion de ceramicas en las paredes de los bafios y en las paredes de las
areas de cocina. Ademas se colocaran pisos de porcelanato en las viviendas y se realizara el pulido de
concreto en las superficies de las areas exteriores.

— Puertas y Ventanas.
Las puertas seran de madera y las ventanas de aluminio-vidrio, del tipo industrial. Dichos elementos
seran elaborados en fabricas externas y posteriormente trasladados y colocados en la obra.

—  Pintura.
La pintura sera acrilica, de fabricacion nacional y aplicada en el exterior e interior de las edificaciones. La
aplicacion serda manual. En el caso de las estructuras metalicas se aplicara pintura industrial.

— Aceras, Contenes y Pavimentacion de Vias.
En esta actividad se construyen las aceras peatonales y contenes del proyecto. Las vias de circulacion
vehicular seran pavimentadas en pavimento flexible. La proteccion se vera reducida a los aumentos de
rigidez que puedan proveerse y a las bondades del relleno construido.

— Limpieza Final.
Esta actividad consiste en la limpieza del area del proyecto debido a los trabajos civiles desarrollados, asi
como también la limpieza de escombros y residuos generados, y ubicados en el entorno del terreno.

Finalmente se realiza una inspeccion final ejecutando las limpiezas necesarias para entregar el complejo
habitacional.

1.7.1.5 Gestion de Residuos Soélidos.

Durante las diferentes actividades desarrolladas en el proceso constructivo se generaran residuos sélidos
de diferente tipologia, principalmente residuos domésticos y escombros. Los residuos domésticos seran
producidos por los trabajadores en el proceso de alimentacién, y también por los envases y embalajes
desechados de los productos y mercancias propios de la construccion. Los escombros seran amontonados
en diferentes areas del proyecto y recogidos frecuentemente durante dicha etapa; los residuos
domésticos seran recogidos en tanques de cincuenta y cinco galones (55g/s) y entregados a los camiones
de recoleccion de la Alcaldia de Santiago.
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El personal que laborard en la construccion de los diferentes elementos que componen el residencial
demandara un aprovisionamiento de comida. Este abastecimiento alimenticio de la empleomania se
suplird en envases plasticos, papeles, entre otros, que se convertiran en residuos solidos que tienden a
dispersarse por la zona del proyecto. El volumen generado de desechos soélidos domésticos, por un
estimado de tres cientos cincuenta (350) empleados por dia, pertenecientes a la compaiia constructora,
se calculara a partir del valor de la generacion per-capita de residuos sélidos domésticos para esta
actividad constructiva (0.40Kg/hab/dia). El resultado de esta estimacion asciende a 0.140 7on/dia.

Segln el tipo de construccion (comercial) los escombros que se generaran se podran estimar a partir de
la media de 0.10/77 por cada 77 de construccion. Esto asciende a un volumen de escombros de 2,203
que seran trasladados al lugar de bote autorizado por el Vice-Ministerio de Gestion Ambiental.

Esta recoleccion deberd evitar la contaminacion visual del entorno, la contaminacion del suelo y/o
subsuelo, la contaminacion de las aguas y la contaminacién del aire por la quema de los mismos. Se
dispondran al vertedero aquellos desechos que no sean potencialmente reutilizables.

1.7.1.6 Manejo de Aguas Residuales en la Etapa de Construccion.

Durante la etapa de construccién, el proyecto dispondra de tres (3) unidades de bafo portatil, disponibles
para el personal técnico, obreros, supervisores y visitantes. Estos equipos seran rentados a una compania
autorizada por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La empresa contratada para brindar este servicio, sera la responsable de retirar y manejar los residuos
liguidos que se depositen en las referidas unidades.

1.7.2 Etapa de Operacion.

1.7.2.1 Adquisicion de Mercancias.

Las actividades comerciales que desarrollara el proyecto SOLERA RESIDENCES, tanto por su variabilidad y
magnitud, incrementaran el intercambio comercial con diferentes sectores comerciales tantos nacionales
y extranjeros. Los productos a los que se tendra acceso fluctian desde comestibles, bebidas, entre otros.

1.7.2.2 Trafico de Vehiculos Pesados y Livianos.

Las areas comunes de circulacion poseeran sus respectivas sefializaciones verticales y horizontales que
van a conferir seguridad vial a los usuarios. Las actividades propias de la habitabilidad residencial que se
realizaran en las instalaciones del proyecto SOLERA RESIDENCES provocaran un incremento de los
vehiculos livianos que pertenecen a los futuros usuarios que acudiran al residencial.

El trafico esta previsto al Oeste por la Av. Hermanos Gutiérrez, tanto la via de entrada y la via de salida,
contralada, que conectan con las vias principales del sector circundante (Av. 27 de Febrero y Los Rieles
de Gurabo). Las vias de entrada y salida de vehiculos tendran un ancho 3.50/m.

1.7.2.3 Consumo de Agua Potable.

Los empleados, visitantes y la limpieza del complejo demandaran un volumen de agua por parte de la red
de abastecimiento del acueducto existente. Este volumen que deberd suministrarse sera exigido al
acueducto gestionado por CORAASAN. El volumen estimado que se consumira una vez el proyecto esté
en operacion, se puede calcular a partir de las dotaciones de las distintas unidades encontradas en este
proyecto.
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El calculo correspondiente se presenta a continuacion:

Datos Generales del Proyecto:
—  Area Verde y Parqueos (17
— Cantidad de Viviendas de Tres [3] Habitaciones
— Cantidad de Habitantes por Vivienda de Tres [3] Habitaciones
—  Superficie Piscina con Recirculacién (177)
—  Superficie Area Social (n7)

Dotaciones: )

A) Dotacion por Cantidad de Area Verde
B) Dotacion por Habitante

C) Dotacion para Piscina con Recirculacion
D) Dotacion para Area Social

Consideraciones:

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

29,085.1517.
100 uds.
5hab.
137.98n7.
304.34n7.

2.00/ts/mP/dia
300/ts/hab/dia
10.00/ts/n?/dia
30.00/ts/m’/dia

Coeficiente Variacion Diaria [ CVD] 1.25
Coeficiente Variacion Horaria [ CVH] 2.00
Calculo de los Caudales para el Proyecto:

a) Caudal Medio Diario Qmeqys = 2.53/t5/5€g
b) Caudal Maximo Diario Qmaxa = 3.16/ts/seg
c) Caudal Maximo Horario Qmayn = 5.06/ts/seg

Calculo de la Acometida:

Para el disefio de la tuberia principal y las acometidas se utilizo la formula de Flamant.

Los datos disponibles que sirvieron de base para el calculo fueron obtenidos de CORAASAN.

—  Presidn en Tuberia Distribucién Exterior [Pto. Empalme = 8psi] (A,): 5.63m

— Longitud de la Acometida (L):
— Caudal Medio (g):
— Coeficiente de Rugosidad (m):

v hL

D{%.(il%.q%.i]%

— Didametro Calculado Mediante Formula:
— Diametro a Utilizar:
-~ Velocidad Calculada para Diametro a Utilizar:

1.7.2.4 Piscina Uso Residencial.

11.85m
2.53/ps
0.000173

1.20pulg
2.00pulg
1.25m/s

El proyecto contara con una piscina para uso de los condéminos y un volumen aproximado de 147,709 /ts.
Para llenar la piscina se dejara un empalme a la red de distribucién general de agua potable y la misma
sera de @1” PVC SCH-40. Todas las redes hidraulicas, como son las tuberias de retorno, de succién desde
skimmery drenaje de fondo seran de @1”, @1>" y @2" PVC SCH-40. La bomba tendra una capacidad de
419.63/pmy 18.21m de carga. El sistema debera contar con tres (3) filtros de tierra diatomacea con una
tasa de filtracién de 5.7/pmy/p’ y un sistema de cloracién por medio de tabletas de hipoclorito de calcio y

capacidad para 30/bs.
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La piscina, ademas, debera contar con iluminacién suficiente y las sefializaciones correspondientes para
garantizar la seguridad y salud de sus usuarios.

1.7.2.5 Manejo de Aguas Residuales.

El proyecto se empalmara mediante un (1) colector principal al registro existente de CORAASAN, en la
Avenida Hermanos Gutiérrez, ubicado al Oeste del proyecto.

Todas las viviendas contaran con un sistema de recoleccién de aguas residuales compuesto de columnas
de descargas de @4” PVC SDR-41, las cuales se conectan a los colectores de @4” PVC SDR-41 con
pendiente de 2 %. Los mismos drenaran hacia el sistema de alcantarillado sanitario existente en la zona a
través de una red de alcantarillado sanitario interior de @8” PVC SDR-41.

Las ventilaciones seran colocadas en lugares estratégicos y deberan sobresalir por lo menos 0.30/7 sobre
el techo de la vivienda, las mismas seran de @3"” PVC SDR-41.

Ademas, el sistema tendra camaras de inspeccién localizadas a nomas de 15m dentro del predio de las
viviendas, y registros en las calles del proyecto con el propdsito de facilitar las funciones de
mantenimiento.

Consideraciones para la Determinacion del Caudal:

A) Poblacion Area del Proyecto Estimada (@2024): 500 hab

B) Tasa de Crecimiento poblacional Estimada: 0%

C) Poblacion Area del Proyecto Estimada (@2044): 500hab

D) Dotacion de Agua Potable a Utilizar: 300/ts/hab/dia
E) Coeficiente de Retorno: 80%

Caudal medio actual Qn = 1.39/ts/seg
Caudal medio futuro Qn = 1.39/ts/seg

1.7.2.6 Manejo de Aguas Pluviales.

La determinacién del caudal de disefio para un sistema de recoleccidon de aguas pluviales, atiende
generalmente al Método Racional Americano. El Método Racional asume que el caudal maximo que se
acumula en un determinado punto, como consecuencia de la escorrentia de aguas pluviales, esta
expresado por la siguiente relacion:

CIA
© 3600
Donde:
Q = Caudal maximo de escurrimiento, en //seg.
C = Coeficiente de escurrimiento, igual a 1.00.
I = Intensidad de lluvia, igual a 72mmy/h.
A = Area drenada en n7.

Para la determinacién de la Intensidad de lluvia () se utilizaron los siguientes parametros para entrar a la
curva Intensidad-Duracidn-Frecuencia (/DF):

7, Periodo de retorno (Segun R-008 del MOPC), igual a [25] afios.
t.: Tiempo de concentracidn (Segun R-008 del MOPC), igual a [60] minutos.
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Se permite el método racional para areas menores de 10A77. Entonces el caudal méximo es:

_1.00x72x 4
3,600

0 =0.020x A

El caudal de lluvia recogido en los techos de las edificaciones descargara mediante tuberias @3"” PVC
SDR-41 y luego drenara junto con los caudales recolectados en otras areas hacia los contenes de manera
independiente al sistema de aguas negras.

Para el proyecto se definieron los niveles topograficos de manera que el sistema de drenaje pluvial de las
calles, funcione completamente por gravedad por los contenes, hacia los imbornales de tres (3) parrillas
que entregaran las aguas captadas a las tuberias de conduccidon que se dirigiran por las vias publicas
hacia el Arroyo Pontezuela, ubicado al Este del proyecto, mediante colectores pluviales de @15", @18”,
@21", @24" y 330", en hormigdn simple y armado.

1.7.2.7 Consumo y Generacion de Energia Eléctrica.

La carga nominal de energia que proporcionara la compania EDENORTE debera energizar los siguientes
elementos:

— Luminarias permanentes y de emergencias.

— Tomacorrientes o alimentadores de electricidad.

— Acondicionadores de aire.

— Evaporadores.

— Refrigeradores.

- Electrodomésticos generales (televisores, neveras, radios, etc.).

La carga de disefio fue estimada en 14.07KVA4, 12.48KVAy 12.20KVA para las viviendas Tipo 4 (24uds),
Tipo B (41luds) y Tipo C (35uds), respectivamente; esto arroja una carga nominal total de 1,276.36 KVA.
El sistema eléctrico contard con un banco de transformadores conformado por diez (10) transformadores
con capacidad de 75KVA (8uds), 25KVA (1ud) y 15KVA (1ud), que se conectaran de la linea de media
tension 12.5KVy reducira el voltaje eléctrico a 480/ 277 V'y a su vez 120/ 208 V.

Existira un (1) generador eléctrico con capacidad de 400KW para casos de emergencia. El generador
eléctrico se espera que funcionen doscientos horas en el ano (200hArs/afo), dependiendo del
comportamiento en el suministro del sistema eléctrico nacional interconectado.

El combustible que usara el generador es Diesel, suministrado por una empresa local. No existira
almacenaje adicional que el depdsito propio del generador eléctrico. El generador estara ubicado dentro
de una caseta cerrada insonorizada.

1.7.2.8 Gestion de Residuos Soélidos.

El volumen generado de desechos solidos por un estimado de quinientas (500) personas por cada dia del
complejo habitacional (en su maxima capacidad), se calculard a partir del valor de la generacion per-
capita de residuos sdlidos tipo doméstico (0.60Kg/hab/dia). El resultado de esta estimacion asciende a
0.300 7on/dia.

Este volumen sera almacenado temporalmente en el area de acopio de residuos, localizada en el extremo
noroeste del residencial. La caseta de acopio temporal consiste en una caseta especial, cerrada (no a la
intemperie) y pavimentada. Los residuos seran retirados con una frecuencia minima de dos (2) veces por
semana y transportados por la Alcaldia de Santiago.
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La caseta de acopio temporal de residuos solidos se compondra de cuarenta y cuatro (44) tanques de
cincuenta y cinco galones (55g/s), que se ubicaran dentro de la misma, y donde la empleomania para
aseo del residencial recogera en fundas plasticas, los residuos generados en los apartamentos y los
trasladara a la caseta de acopio temporal de residuos, depositando dentro de los tanques de depdsito los
residuos sélidos generados por los habitantes y visitantes del proyecto en su etapa de operacion.

1.7.2.9 Control de Plagas.

La administracion contratara los servicios de una empresa especializada destinada al control de plagas.
Este control se realizara con la presencia de quimicos inocuos a la salud humana. El disefo del sistema
de control de plagas se establecera en la etapa de operacion del residencial.

Se mantendra un sistema de limpieza continua en las areas comunes internas y externas de las
instalaciones. Internamente se dispondra de un personal destinado al aseo para mantener las
instalaciones libres de desperdicios producidos por los usuarios. Las areas externas son consideradas de
mayor sensibilidad, como el estacionamiento y el area de parque y recreacion, las cuales seran sometidas
a limpieza diaria, con el objetivo de eliminar vectores de enfermedades y descomposicion de productos
organicos en dichas zonas.

1.7.2.10 Contratacion de Servicios y de Personal.

El nuevo proyecto tiene planificado la contratacion de ciento sesenta (160) empleos directos, definidos en
toda la escala salarial y en todos los rangos de preparacion. Desde los puestos administrativos, servicio
doméstico y personal de aseo y vigilancia.

1.8 AGUA POTABLE, AGUAS RESIDUALES Y AGUAS PLUVIALES.

El proyecto contard con el servicio de abastecimiento de agua potable, el servicio de alcantarillado
sanitario para recolectar las aguas servidas y el sistema de drenaje pluvial para desaguar el proyecto en
el momento que se presenten lluvias. Estos sistemas han sido debidamente disefiados para satisfacer los
requerimientos técnicos y normativos. Ver en el Anexo 1.3 la Memoria Hidro-Sanitaria del Proyecto.

1.8.1 Abastecimiento de Agua Potable.

El empalme del sistema de abastecimiento se realizara desde el acueducto existente, mediante tuberia de
@2" PVC SCH-40. Los diferentes didmetros utilizados en el proyecto seran @3”, @2", @1>", @1", @34" y
@>" PVCy PPR. Se contempla la construccion de un (1) almacenamiento tipo cisterna con capacidad de
145,382.664/s, con tres (3) equipos de bombeo correspondiente a 5.5/Ap.

Estas tuberias seran colocadas a una profundidad de 0.90/m para evitar que las presiones vehiculares
puedan destruirlas. El sistema es de tipo ramificado lo cual permite eficiencia y permanencia del servicio.

1.8.2 Drenaje de Aguas Residuales.

Las aguas residuales seran colectadas mediante tuberias de @3”, @4” y @6” PVC SDR-41 con suficiente
capacidad para conducir el agua hasta las trampas de grasa y/o cdmaras de inspeccidn, luego las aguas
seran conducidas por un colector de aguas residuales de @8” y el efluente sera interconectado a la linea
publica existente, gestionado por CORAASAN, y un registro ubicado en la Av. Hermanos Gutiérrez,
localizado al Oeste del proyecto.

El diametro minimo que reciba la carga de un inodoro sera de cuatro (4) pulgadas. El diametro minimo
del colector no podra ser menor que el de los ramales horizontales que en él descarguen.
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Las tuberias que se utilizaron son de PVC SDR-41, con un coeficiente de Manning de 0.009. Las
velocidades minimas y maximas que se tomaron para el disefio fueron: 0.60m/seg y 5.00m/seg,
respectivamente.

1.8.3 Drenaje Pluvial.

Las aguas de drenaje de techos seran colectadas por medio de tuberias de @3” dispuesta como bajante o
columna, las cuales captan las aguas dirigidas a ellas a través de desniveles y rutas definidas en la
superficie de techo, denominadas limatesa y limahoya, las cuales tendran pendientes de 1% y que
descargaran a libremente en la superficie de las areas circundantes de las viviendas.

Las aguas pluviales provenientes de los techos y areas interiores de la edificacién, aunadas a los que
recibiran las vias de circulacion directamente, seran captadas por los contenes de las calles, que se
encargaran de dirigir las aguas hacia los imbornales de tres (3) parrillas y estos a su vez a los colectores
de conduccidn hacia el Este del residencial, por desnivel, y que dispondran el agua hacia el Arroyo
Pontezuela.

Para la realizacion de estos calculos de drenaje pluvial consideramos una intensidad de lluvia de 80 mm/h
(ochenta milimetros por hora) con un coeficiente de escurrimiento ponderado de 75.3 %.

1.9 SEGURIDAD E HIGIENE OCUPACIONAL. MEDIDAS A SER
IMPLEMENTADAS.

1.9.1 Seguridad e Higiene Ocupacional en la Etapa de Construccion.

Se proveerd, colocara y mantendra periddicamente un botiquin de primeros auxilios en las oficinas-
almacén del proyecto. La empresa constructora se compromete a capacitar en primeros auxilios los
empleados (fijos de la empresa) que pernotaran en las instalaciones del proyecto.

La empresa constructora entregara los equipos de seguridad, pertinentes a la labor a realizar, a cada
empleado nuevo, a quien se le requerira firmar una declaracion que él/ ella ha sido instruido sobre la
filosofia de seguridad de la empresa.

Las Hojas con el Material de Informacion de Seguridad (MSDS, por sus siglas en inglés) sobre sustancias
quimicas peligrosas en uso en el lugar del proyecto seran obtenidas del fabricante o de otras fuentes
confiables y mantenidas en un lugar visible dentro de las oficinas-almacén del proyecto.

La empresa constructora ejecutara todos los elementos pertenecientes a construcciones temporales, tales
como pasarelas, plataformas, andamios, escaleras, entre otros; que garanticen la seguridad del
trabajador en la ejecucién de trabajos que por su elevada situacién o por cualquier otra circunstancia,
ofrezcan peligro de caida grave.

La empresa utilizard andamios que cumplan condiciones generales respecto a materiales, estabilidad,
resistencia, seguridad en el trabajo y seguridad general, y las particulares referentes a la clase a que el
andamio corresponda.

Las excavaciones de zanjas para la cimentacién, vaciados, y en general todas aquellas cuyos taludes
hayan de estar protegidos posteriormente con obras de fabrica, se ejecutaran con una inclinacién de
talud tal que evite los desprendimientos de tierras en tanto se proceda a los rellenos de fabrica
correspondientes. Si por cualquier circunstancia fuese precisa o se estimase conveniente hacer estas
excavaciones con un talud mas acentuado que el anteriormente citado, se dispondra una entibacion que
por su forma, materiales empleados y secciones de éstos ofrezca absoluta seguridad.
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1.9.2 Seguridad e Higiene Ocupacional en la Etapa de Operacion.

Los promotores/ representantes estan comprometidos con sus empleados, a evaluar sus riesgos laborales
y a planificar las actividades preventivas, garantizando la proteccion de su seguridad y su salud,
ofreciéndoles la formacion adecuada e integrando estas actividades preventivas en las estrategias de
calidad y productividad de la empresa.

La empresa realizard las correspondientes formaciones, que consistirdn en un curso basico de treinta
horas (304rs) dependiendo del nivel de peligrosidad de la actividad. Resulta evidente que normas basicas
en prevencion como son el orden y la limpieza, o el confort acustico, ademas de mejorar las condiciones
de trabajo, contribuyen sin duda a mejorar la imagen empresarial con los clientes.

1.9.2.1 Factores de Riesgo en el Trabajo.

El desarrollo de la actividad diaria en los puestos y lugares de trabajo esta condicionado por los llamados
factores y agentes del trabajo. Estos pueden ser:

a. Materiales, como son por ejemplo las escaleras portatiles, los equipos eléctricos, las zonas de
circulacion y paso, los pasillos, puertas, escaleras, entre otros.

b. Personales, como son la experiencia profesional, los conocimientos, la actitud frente a la
seguridad, las caracteristicas fisicas y sensibilidades especiales, etc.

Cuando estos factores y agentes del trabajo presentan deficiencias o estan en condiciones peligrosas
deben adoptarse las medidas preventivas necesarias para controlar de forma adecuada el riesgo que
suponen. Si en el desarrollo de nuestro trabajo diario detectamos un factor de riesgo que presenta una
condicién de peligro, deberemos adoptar medidas para su eliminacion.

Si las acciones a tomar estan fuera de nuestro alcance, o la solucién que hemos adoptado es temporal,
habra que tomar las medidas necesarias y solucionar definitivamente el problema. Estas son algunas de
las medidas que podemos tomar para evitar actos inseguros en los puestos de trabajo:

— Utilizar escaleras portatiles en buen estado.

— Usar Unicamente equipos eléctricos que no presenten defectos en sus protecciones.

— No correr al desplazarse por las escaleras, el almacén, o entre los puestos de trabajo.

- Trabajar con niveles de iluminacién adecuados a la tarea que se realiza.

— Mantener el espacio de trabajo libre de obstaculos, evitando acumular cajas, embalajes,
plasticos, sobre todo en las zonas de paso y salidas.

— Recoger inmediatamente los derrames de liquidos en el suelo que pueden ocasionar caidas
inesperadas.

— Mantener cerrados los cajones y puertas de los armarios cuando no se utilizan.

— Respetar y utilizar correctamente los medios y dispositivos de proteccion, sin menospreciarlos,
aunque en ocasiones puedan parecer banales.
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1.10 DESCRIPCION AMBIENTAL DEL PROYECTO SOLERA
RESIDENCES.

La observacién a través de recorridos de reconocimiento y el analisis en la aplicacion Google Map,
arrojaron que en cinco (5) kildbmetros a la redonda se identifica un solo recurso natural que podria ser
vulnerable ante las operaciones en sus dos (2) fases del proyecto de asentamiento humano (constructiva
y de operacidn), especificamente ese recurso es el Arroyo Pontezuela. El Arroyo Pontezuela se localiza en
el cardinal Este partiendo del terreno del proyecto, ubicado a unos 6507 de la margen Este del mismo,
medido con la aplicacién Google Map.

El proyecto SOLERA RESIDENCES no representa un peligro de contaminacion, tanto por la distancia como
por el hecho de que el mismo no contempla disponer de externalidades de manera superficial ni
subterranea y en dado caso que lo hiciera, tampoco representaria una amenaza puesto que las aguas de
escorrentia en esta zona se desplazan de Norte a Sur vy, el proyecto y arroyo se ubican uno a otro Oeste-
Este.

El Arroyo Gurabo es otro curso de agua que pasa por la zona de influencia del proyecto. Se localiza a
unos 900/ de la margen Oeste del mismo, del terreno del proyecto, en direccion Este-Oeste. El proyecto
tampoco es una amenaza de contaminacidn para este drenaje natural de aguas de escorrentia, pues el
arroyo se ubica luego de las areas donde se desarrollaron edificios comerciales y complejos
habitacionales, en la Av. Luperdn.

No se prevé la contaminacion de ambos arroyos con aguas residuales por parte del proyecto, ya que éste
se conectara al sistema de alcantarillado de la ciudad.

Segun los planos de la empresa GIZEH Constructora, ningun recurso natural en cinco (5) kildmetros a la
redonda sera afectado por el proyecto, puesto que la parte que podria afectar de manera significativa
seria la disposicion de aguas negras y servidas, y estas iran directamente al sistema de cloaca de la
ciudad. Ver Anexo 1.3.

En los cinco (5) kildmetros a la redonda alrededor del proyecto, no hay humedales ni areas vulnerables,
que puedan ser impactados negativamente por el proyecto, por el contrario, negocios ubicados en la
zona podrian beneficiarse comercialmente con la presencia del proyecto SOLERA RESIDENCES debido al
dinamismo que se generara.

El uso de los suelos en la zona es mayormente de asentamiento humano, especialmente apartamentos, y
en menor medida comercio o negocio. La zona va creciendo verticalmente de una forma acelerada,
abundan los residenciales, de tal forma que la antigua zona rural de Tigaiga que hace frontera entre la
ciudad y Tamboril-Licey, ya estan practicamente unidas.

Los centros educativos, hoteles, hospitales periféricos, entre otros centros, donde se aglomera mucha
gente, no estan circundantes al proyecto, los centros educativos mas cercanos se localizan a
cuatrocientos metros (400/m), se trata del colegio Holy Trinity y el Instituto Iberia.

Una caracteristica de esta zona donde se localiza el proyecto es lo pesado que resulta el transito en las
llamadas horas picos (7:00-8:00am, 12:00-1:00pm y 5:00-6:00pm), lo cual se debe a que muchas
personas se desplazan en vehiculos a llevar y buscar sus hijos a los colegios antes mencionados y otras
personas que se desplazan hasta/ desde sus respectivos trabajos.
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El terreno destinado para el proyecto habitacional en la actualidad no tiene un uso intensivo desde el
punto de vista productivo y econdmico, con excepcidn de unos “ranchos” que son ocupados por
“cuidadores” de antiguos sembradios de tabaco que existian en los terrenos, lo que significa que en su
mayoria la superficie estd en barbecho, con poca o ninguna intervencién antropogénica.

Una caracteristica importante de la vegetacion es que en casi toda la superficie aparecen individuos de
palma y cana, que desde la primera intervencidn en la etapa constructiva, aquellos que coincidan con la

huella constructiva de las viviendas o la via de circulacion seran re-plantados en los espacios verdes que
tendra el proyecto. Ver Anexo 1.1 Planos Generales del Proyecto.

1.11 TABLA RESUMEN DE LOS SERVICIOS A DEMANDAR.

Tabla 1.2 Servicios a Demandar por el Proyecto en las Fases de Construccion y Operacion.

Fase/ Servicio Entidad Gestora Construccion Operacion
Agua Potable CORAASAN (110.1 + 28.0) n’’/dia | 218.68 nr’/dia
Aguas Residuales CORAASAN 22.40 n/dia | 120.00 n7/dia
Residuos Sdlidos Alcaldia de Santiago 0.140 7on/dia| 0.300 Ton/dia

, . EDENORTE]
Energia Eléctrica Generador: 1 x 400K 44.05 kWh/mes 1,276.36 kVA
Excavacion/ No Aplica (Camiones Contratados) 45,138.96/ 2,203 n7’ --
Escombros
Material de Minas Autorizadas
Relleno (Camiones Contratados) 30,092.64 B
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2.1

2.1.1

2 DESCRIPCI(')N,DEL MEDIO FISICO — NATURAL
Y SOCIOECONOMICO

EL MEDIO FISICO.

Climatologia.

Los valores normales y extremos para siguientes variables meteoroldgicas registradas durante el periodo
comprendido entre los afios 1991 y 2021, se presentan en el Anexo 2.1:

2.1.1.1

Precipitacion Normal.

Precipitacion Record Diario.

Dias de Lluvia Normal.
Temperatura Media Normal.
Temperatura Maxima Normal.
Temperatura Maxima Record Diario.
Temperatura Minima Normal.
Temperatura Minima Record Diario.
Humedad Relativa Normal.

Horas de Sol Normal.

Velocidad del Viento Normal.
Evaporacion Normal.

Presion Atmosférica.

Nubosidad.

Direccion del Viento.

Precipitacion y Temperatura.

En la provincia y sus municipios, el clima es tropical lluvioso, la falta de lluvias se nota en los meses de
enero, febrero y marzo, constituyendo una temporada de sequia bien definida. Fuera de esta época,
llueve regularmente durante el resto del ano. La precipitacion media anual es de 1,023.62mm. La
temperatura minima promedio es de 18.22 °Cy la maxima de 33.28 °Cen la ciudad.

Tabla 2.1 Temperatura Provincia de Santiago, Republica Dominicana.

Mes Minima Maxima Precipitacion

2010 oCc OF oCc OF (pulg) (mm)
Enero 18.22 64.80 28.78 83.80 2.00 50.80
Febrero 18.39 65.10 28.78 84.90 1.90 48.26
Marzo 19.00 66.20 29.39 86.70 2.30 58.42
Abril 19.89 67.80 30.39 88.20 4.10 104.14
Mayo 21.22 70.20 31.22 89.20 6.00 152.40
Junio 22.11 71.80 31.78 91.20 2.70 68.58
Julio 22.22 72.00 32.89 91.40 2.20 55.88
Agosto 22.22 72.00 33.00 91.40 2.90 73.66
Septiembre 21.89 71.40 33.00 91.80 3.80 96.52
Octubre 21.50 70.70 33.22 91.90 4.30 109.22
Noviembre 20.22 68.40 33.28 90.30 4.90 124.46
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Tabla 2.1 Temperatura Provincia de Santiago, Republica Dominicana.

Mes Minima Maxima Precipitacion

2010 oc OF oc 9F (pulg) (mm)
Diciembre 18.72 65.70 32.39 83.70 3.20 81.28
Promedio 20.47 | 68.84 | 31.51 | 88.71 3.36 85.30

La precipitacién media anual en esta estacion presenta dos (2) periodos fuertes de lluvia, siendo el
primero de ellos en los meses de Abril y Mayo con un promedio mensual de 104.14mm y 152.40mm
respectivamente y el segundo periodo lluvioso en los meses de Octubre y Noviembre con 109.22mm y
124.46 mm respectivamente. La precipitacion anual acumulada para esta estacion es de 1,023.62 mm. Asi
mismo se observan dos (2) periodos secos, el primero en el mes de Febrero, presentando valores de
48.26 mm y el segundo en Julio, con un valor de 55.88 mm.

Segun la pagina Web INTELLICAST tomando los datos en fecha 20 de Septiembre 2019, el volumen
promedio anual de lluvias en milimetros (/mm) caidas en Santiago fue el siguiente:
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Otra de las variables climatoldgicas que se analizan dentro de la precipitacion son los dias de lluvia. Para
la regién considerada, los meses con mas dias de lluvia son Mayo, Noviembre y Diciembre, con casi diez
dias (104), teniendo en promedio lluvias durante noventa y cuatro dias (944d) por afio.
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Los valores de temperatura media para esta estacién presentan un comportamiento tipico del
desplazamiento de frente de convergencia, con sus valores maximos desde el mes de julio hasta el mes
de noviembre que alcanzan los 33 G, y sus valores minimos en los meses de diciembre, enero y febrero
con temperaturas cercanas a los 18 °C, como resultado de la incidencia de los vientos alisios del nordeste.
La temperatura media para Santiago es de 26 °C.

2.1.1.2 Humedad Relativa.

La humedad relativa promedio normal durante el afio es del 74 %. El mes mas humedo es Diciembre
donde se alcanza un valor de 78.5% a la que le sigue Noviembre con 78.4% y el mas seco es julio con
un 70.5 %.

2.1.1.3 Vientos.

Entre junio y julio son los meses en que la velocidad del viento alcanza su valor mas alto con 11.54my/h,
es decir mas de 24my/h por encima de la media anual que es de 9.44my/A. La direccién del viento para la
region tiene una direccién predominante desde el Este en todos los meses del afio.

2.1.2 Geologia, Topografia y Tectonica.

Para obtener datos sobre las caracteristicas fisicas de los materiales sobre los cuales sera construido el
proyecto SOLERA RESIDENCES, localizado en la Calle Padre Las Casas, Santiago, se realizd un estudio de
mecanica de suelos cuyos resultados son el motivo del presente sub-acapite.

2.1.2.1 Informaciones Geoldgicas de la Ciudad de Santiago de los Caballeros.

Las unidades geoldgicas representados en la ciudad Santiago de los Caballeros en su zona urbana,
periurbana y en el terreno del emplazamiento pueden dividirse en tres (3) grupos; los pertenecientes a la
Cordillera Septentrional, los del Nedgeno del Valle del Cibao y los Materiales Cuaternarios, representados
por paleoterrazas, terrazas y depositos fluviales, depdsitos de abanicos aluviales, coluviales y materiales
de fondo de valles y depdsitos antrdpicos.

La zona cartografiada de la ciudad de Santiago de los Caballeros incluye materiales de la Cordillera
Septentrional, pertenecientes en su totalidad al “miembro” La Pocilguita de la Unidad de Altamira-La
Toca. El miembro La Pocilguita de la Unidad Altamira-La Toca aflora en el sector NVE de la ciudad, en la
zona de Gurabo préximo al pie del flanco sur de la Cordillera Septentrional y préximo al emplazamiento al
sur.

Este miembro estd constituido fundamentalmente por Iutitas calcdreas de colores parduzcos,
generalmente decalcificadas por alteracion, entre las que se intercalan capas decimétricas o centimétricas
de areniscas calcareas de colores gris-marrén a beige, de grano medio a fino, y con cemento calcareo.
Presentan gradacion positiva y estructuras tractivas (laminaciones paralelas y ripples) tipicamente
turbiditicas. En uno de los afloramientos se ha identificado una capa de areniscas con grano medio-
grueso de al menos dos metros de potencia. (Sysmin 2010). Las lutitas calcareas constituyen entre 50-
80 % del total de la unidad. La potencia se estima en base a datos regionales del orden de los 300m. De
acuerdo con los datos de (Urien, 2010) su edad es miocena. (Sysmin 2010).

2.1.2.2 Marco Tecténico-Geoldgico de la Zona de Influencia del Area del Proyecto.

Todo el sector Norte del area de estudio, en el seno de la Cordillera Septentrional, estd ocupado por
unidades rocosas sedimentarias pertenecientes a la Formacion (o Facies) Altamira, de edad Eocénica o,
segun otros autores, formadas en un lapso mucho mas largo que abarca desde Eoceno hasta Mioceno.
Las areniscas calcareas y los conglomerados finos con estratificacion gruesa evidente prevalecen dentro
del area de interés; aunque también existan afloramientos de areniscas grises calcareas y limonitas con
estratificacion fina.
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En el sector central, asignado al Valle del Cibao, se observa un predominio casi absoluto de sedimentos
recientes fluvio-lacustre, con algunos depdsitos de abanico en los limites con la Cordillera Septentrional.
Se trata de materiales generalmente finos y mal compactados, intercalados por lenguas de sedimentos
del tamaiio de las gravas, correspondientes a depdsitos fluviales tanto actuales como fosiles.

La totalidad del casco urbano de Santiago de los Caballeros se levanta sobre rocas sedimentarias. Una
parte, situada a niveles topograficos mas bajos (menos de ciento sesenta metros sobre el nivel medio del
mar [160msnm]) se apoya sobre aluviones fluviales mal compactados del Rio Yaque del Norte (por
ejemplo, barrios tales como La Joya, Pueblo Nuevo, Ensanche Bermudez, etc.). Solamente los barrios
ubicados a mayor elevacién (monumento, Villa Olga, etc.) han sido construidos sobre rocas de la
formacién Mao del Mio-Plioceno, aunque ocasionalmente encima de las mismas pueden encontrarse
delgadas capas de aluviones recientes.

2.1.2.3 Materiales del Nedgeno en la Ciudad de Santiago.

El sitio objeto del presente trabajo, se localiza en la cuenca del Valle del Cibao, esta cuenca de forma
conjunta con la Cordillera Septentrional, forma una gran estructura sinclinal cuyo eje transcurre
aproximadamente paralelo a la propia cuenca (Mann et al., 1991). Tiene una potencia estimada de 5.0-
6.0km de rocas sedimentarias y sedimentos, estando integrada por las Formaciones Bulla, Cercado,
Gurabo y Mao, depositadas en un intervalo de tiempo de 5.0-10.0 millones de afios segun Mann et al.,
1991 y tienen edades que van del Mioceno inferior hasta el Pleistoceno. Las formaciones sedimentarias
mencionadas anteriormente han sido agrupadas dentro del denominado Grupo del Yaque (Erikson et al.,
1998).

La estratigrafia del Grupo Yaque esta constituida, de muro a techo, por el Conglomerado Bulla, la
Formacion Cercado, la Formacion Gurabo y la Formacion Mao, que abarcan edades del Mioceno medio
superior al Plioceno (Palmer, 1979; Evans, 1986; Saunders et al., 1986, Dolan et al., 1991).

En la parte urbana y periurbana de la ciudad de Santiago de los Caballeros, las rocas sedimentarias que
se exponen del Grupo Yaque, son principalmente las de las Formaciones Gurabo y Mao. En el Valle del
Cibao la Formacion Gurabo esta constituida por lutitas mas o menos carbonatadas a las que Saunders et
al. (1986) atribuyen una potencia de 425m y hacia techo se interdigitan con las calizas de la Formacién
Mao Adentro.

2.1.2.4 Morfologia.

De la proyeccion de la lluvia y la temperatura promedio de la zona, y segun el diagrama de los Limites
Climaticos de las regiones Morfo-genéticas de Louis Peltier, esta zona se clasifica como “Selva”.

Segln la clasificacion de Holdridge (zonas de vida) esta area esta incluida en el “Bosque Seco
Subtropical”.

2.1.2.5 Geomorfologia.

Este proyecto estd localizado en una regidon de rocas Sedimentarias, de la era Cenozoico, del periodo
Cuaternario, de la época reciente y esta constituida por depdsitos lacustres marinos, principalmente
arcillas calcareas impermeables y los suelos predominantes corresponden a los del Valle Occidental del
Cibao y pertenecen a la Asociacion Palmar-Quinigua, los cuales son de origen calcareo, con topografia
llana a ondulada y estan depositados sobre arcillas de deposicion.
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La ciudad de Santiago de los Caballeros esta situada en la regién Geomorfica IV-A (Valle del Cibao
Occidental o Valle del rio Yauge del Norte) y ocupa la extremidad oriental de la misma, alcanzando su
limite con la region IV-B (Valle del Cibao Oriental) que es marcado por el divide-aguas entre el Arroyo
Pontezuela y el Rio Licey, en los bordes del casco urbano actual.

2.1.2.6 Tectonica.

A parte del Sistema de Falla Septentrional, con su segmento inactivo (la Zona de Falla del Frente de la
Montana) y activo (La Zona de Falla Septentrional), ambas fallas regionales transcurrentes con
orientacion NO-SE, y que separan los dominios tectoestratigrafico del Valle del Cibao y de la Cordillera
Septentrional.

La tectdnica representada en la zona se caracteriza por su caracter fragil, careciendo de pliegues bien
desarrollados, y con flexuras generalmente suaves e interrumpidas por fallas, que no dan ejes de pliegue
bien definidos. En general la serie buza hacia el norte con angulos bajos, que salvo arrastres de falla no
suelen superar los 20° y con amplias areas de buzamiento sub-horizontal. Buzamientos mas elevados
corresponden invariablemente a zonas de arrastre de falla, en ocasiones muy desarrolladas, como sucede
por ejemplo en la falla del sistema NVESO. (Urien 2010)

La cartografia realizada por Urien 2010, muestran densidades de fallas con diversas orientaciones en la
zona urbana y periurbana, y que en la mayor parte de los casos son fallas definida a lineaciones foto-
geoldgicas, sin que se pueda determinar la direccion ni cantidad de desplazamiento, por lo que se
requieren mas trabajos adicionales.

Se puede observar en el mapa realizado en 2000-2010 para la ciudad de Santiago, un sistema de fallas
con direccion NVESO, pudiendo llegar a A:S, que parecen estar distribuido por igual en la superficie
cartografiada. Algunas fallas de este sistema parecen controlar ademas el desarrollo de la red fluvial,
afectando al Rio Yaque, al Arroyo Gurabo y al Arroyo Guazumal.

También se muestran un sistema de fallas con direccién ENVEOSO representado con poca densidad, pero
si con amplios recorridos y es al menos en parte activo. Una falla de este sistema condiciona el recorrido
del Arroyo Gurabo y otra afecta a suelos recientes en el vertedero de Rafey.

2.1.2.7 Topografia y Geologia Local.

El terreno objeto del presente trabajo presenta una topografia practicamente plana, con diferencia de
nivel menor a 1.00/7 con relacién a la elevacion (235.75msnm) que corresponde a la parte mas alta del
terreno dentro un area de 42,071.0077 aproximadamente, donde la estratigrafia del area de estudio esta
representada por suelo muy heterogéneo, donde los primeros 1.35m se intercepta arcilla arenosa de baja
compresibilidad (CL) de color amarillo con alternancia de arena limosa (SM) en estado blando con valores
de [M] estandar 8 < Ny < 15. La posicidn de los estratos no sigue una tendencia horizontal.

2.1.2.8 Perforaciones Realizadas.

Durante la ejecucion de las perforaciones geotécnicas no se interceptd la posicion del nivel freatico, sin
embargo, en la mayoria de las perforaciones se detect6 presencia de humedad en el tramo (2.70-7.20m)
de profundidad.

En los estratos arcillosos predomina la combinacion de caolinita y montmorillonita como mineral
constituyente del suelo.
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2.1.2.9 Recomendaciones y Parametros del Suelo.

Es factible fundacion directa a través de losa armada en dos sentidos y apoyada sobre un relleno
mejorado y georeforzado de -1.50/m de profundidad, con relacién al nivel del terreno al momento de las
perforaciones, +0.50m por encima del nivel del terreno actual, para un espesor total aproximado de
relleno de 2.00/m.

El material empleado como relleno debera ser granular sin finos arcillosos, libre de materias organicas,
raices y escombros, el mismo, puede ser en estado natural y/o artificial procedente de cantera y debe
estar abalado y aceptado en base a pruebas de laboratorio bajo normas de uso y aceptacion
internacional. En caso de utilizar materiales rocoso o derivado de la trituraciéon de la roca y/o fragmentos
de concreto triturado como relleno, deberan ser colocados, esparcidos y nivelados en todo el ancho del
relleno, con una cantidad suficiente de material fino, colocado de tal manera, que llene los intersticios
para producir un relleno bien compactado.

La Tabla 2.2 contiene los parametros del suelo en el tramo comprendido (1.50-1.80/7), tomando como
referencia el nivel de las perforaciones y el caso mas desfavorables de las perforaciones, dichos
parametros deben ser utilizados en el disefio estructural de la fundacién.

Tabla 2.2 Parametros Geotécnicos del Suelo del Proyecto.

Parametros Losa de Fundacion
Prof. fundacion + relleno mejorado [ DA (m) 1.50m + 0.50m (de nivel de piso terminado)
Angulo de Friccién Interna Arcilla (2) 0g
Angulo de Friccion Interna Arena (9) 260
Mddulo Poisson Arcilla (1) 0.38y
Mddulo Poisson Arena () 0.33y
Esfuerzo Admisible Suelo Natural (Gagm) 0.50/(g/cmz
Asentamiento Suelo Natural (/mm) 25.00mm
Asentamiento en Relleno (mm) 12.70mm
Mddulo de Reaccion [K] (J. Bowles) Suelo Natural 0.50Kg/cn”’
Modulo de Reaccion [K] Real Relleno Mejorado Sujeto a confirmacion a través de prueba de placa

2.1.3 Hidrologia.

Las cuencas de los rios Yuna y Yaque divide la hidrologia de la hoja de Santiago (6074-II) en dos (2)
partes, el tercio occidental, que corresponde a la cuenca del Rio Yaque del Norte, con una red
hidrografica encajonada en el relieve tabular de las formaciones sedimentarias. Contrariamente, la parte
oriental corresponde a la cuenca del Rio Licey, ocupada por la llanura de Licey-Moca, poco inclinada hacia
el sur y constituida por un relieve arcilloso.

En la ciudad y la provincia el principal rio es el Yaque del Norte, cruzando y bordeando toda la parte sur 'y
oeste. Otros rios de gran importancia que recorren la provincia son: Bao, Jagua, Inoa, Amina, Gurabo y
Licey, este ultimo clasificado como hidrografico y nace en las montanas del Yaque del Norte, cruzando
bordeando toda la parte sur y oeste, municipio de Tamboril, Cordillera Septentrional del municipio de
Licey al Medio.
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La Loma del Pefidon es el tanque de almacenamiento de las aguas que nutren los manantiales, que dan
origen a los rios Licey Blanco, Licey Prieto y Yaroa, que unidos dan nacimiento el Rio Licey, al que se le
considera una reserva. El 22 de agosto del 2005 este rio produjo una crecida que destruyd cerca de
treinta (30) viviendas, unas quinientas (500) sufrieron dafios y cerca de dos mil (2,000) fueron inundadas
por rios de lodo que dafaron todas las pertenencias de sus moradores. La Gobernacion de Santiago y el
Ayuntamiento de Tamboril declararon el municipio como zona de desastre. El Rio Licey volvid a aumentar
su caudal y desbordarse a comienzos de Octubre causando nuevos dafios a viviendas, el comercio y a la
infraestructura de las vias de comunicacién como puentes, calles y caminos vecinales.

Arroyos y Caiiadas: Pontezuela atraviesa Tamboril, Pontezuela y Hato Mayor, fusionandose con la
cafada Nibaje e integrandose al Arroyo Hoya del Caimito que atraviesa los barrios Los Rieles, Hoya de
Caimito, Villa Jagua, La Villa, Ensanche Ortega, Los Pepines y Nibaje donde confluye, desembocando en
el Rio Yaque del Norte préximo a la Fortaleza San Luis. El Arroyo Guazumal se le considera hidrografico y
desemboca en el arroyo Pontezuela.

En el drea de influencia del proyecto SOLERA RESIDENCES existe una corriente fluvial: el Arroyo
Pontezuela que tiene un flujo de caracter perenne. El Arroyo Pontezuela define su recorrido con respecto
a la propiedad en orientacién Norte-Sur con una ligera inclinacion hacia el Este. Esta inclinacién permite
que la distancia del cauce se aproxime al lindero Sur-Oeste del terreno. A cien metros (100m) de
distancia el Arroyo Pontezuela cambia su direccién hacia el Sur-Oeste alejandose paulatinamente del
terreno donde se desarrollara el proyecto. Ver Anexo 1.1, Modelo Digital del Terreno [ DMT].

El patréon de drenaje de los terrenos tiene un comportamiento longitudinal Oeste-Este. A pesar de que el
Arroyo Pontezuela se encuentra en el lindero Oeste de los terrenos, existe una pendiente suave desde el
Oeste hacia el Este, Esto evidencia un desnivel existente entre los terrenos y el arroyo de alrededor de
cincuenta metros (50/m).

2.1.3.1 Hidrogeologia.

Los geomateriales cuaternarios estan representados por sedimentos de paleoterrazas, terrazas y
depdsitos fluviales, abanicos aluviales, depdsitos coluviales y materiales de fondo de valles, depdsitos de
arcillas y depdsitos antrdpicos, que, aunque con muy pocos espesores cubren en gran parte el area
periurbana y urbana de Santiago, donde son expuestas las Formaciones Gurabo y Mao, con sus
diferentes facies.

2.2 EL MEDIO BIOTICO.

2.2.1 La Vegetacion.

El sefor José Arnaldo Blanco Dominguez es un promotor que desea hacer inversiones basicamente en el
renglon inmobiliario y en ese sentido ha propuesto desarrollar en el sector de Tigaiga, Gurabo, municipio
Santiago de los Caballeros, provincia Santiago el proyecto habitacional Solera Residences. Dados los
requisitos del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales consignados en los 7dR's, antes del
desarrollo de dicho proyecto se deben realizar algunos estudios ambientales, entre ellos se debe
identificar, describir e informar por escrito las caracteristicas principales de la flora y la fauna del lugar
donde se ubicara este. Este apartado tiene un conjunto de caracteristicas que se debieron identificar y
describir, entonces para ello se procedid a establecer varias unidades de trabajo en el terreno del
proyecto, y fuera de este se identificaron ese tipo de caracteristicas, siguiendo los puntos cardinales de
dichos terrenos.

Las unidades vegetativas identificadas en la zona son dos (2): (a) vegetacion de palmeras dispersas y

agrupadas en parte en la franja limitrofe Norte-Noreste y (b) la vegetacion de arboles frutales y de
sombra de la franja limitrofe oeste.
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Al observar las caracteristicas del medio bidtico se establecid que, en la actualidad los terrenos del
proyecto lucen con ciertos niveles de poblacion floristica y con intervenciones del propietario después de
una cosecha de tabaco).

En sentido general, con una plantacién regular en la parte norte-centro de los terrenos, la cual sirve de
sombra y alimentos a los animales que andan por el lugar, y con una limitada o inexistente vegetacion
natural en la franja de los puntos cardinales oeste-centro, buscando hacia la parte este.

'/
1

Imagen 1. Apariencia de la vegetacion en distintos puntos de los terrenos del proyecto Solera
Residences.
Notas:
1. Vista de la palma real y en el suelo arado los restrojos de tabaco.
2. Poblacion de palma cana en el norte-centro de los terrenos. Fotografias propias.

La vegetacion del espacio presenta reminiscencia de algunas formas de la vegetaciéon que existia antes
(vegetacion de cultivo de tabaco); en sentido general se debe al uso que se le dio a ese espacio en el
pasado reciente, se caracterizaba por la produccion agricola para obtener un producto que luego era
procesados para generar subproductos del rubro tabaco, los cuales se utilizan basicamente para la
fabricacion de cigarros que consume la poblacion local, en menor medida, y la poblacion mundial, en
sentido general, existiendo aun unos restos de los tallos de las plantas de tabaco (Nicotiana tabacum),
estos se observan practicamente en todas partes de los terrenos.

En la primera unidad (vegetacion de palmeras dispersas y agrupadas en la franja limitrofe Norte —
Noreste, llegando al centro de los terrenos),lo Unico que se pudo identificar como vegetacion fueron
algunas palmeras, la mayoria tipo cana, que han sobrevivido a la produccién de tabaco que de manera
intensiva se sembraba en los terrenos. Especificamente hay treinta y dos (32) palma cana (Saba/
domingensis) y una (1) palma real (Roystonea boringuena), no encontrandose hierbas de naturaleza
comunes, porque los terrenos fueron preparados para otra siembra después de la cosecha de tabaco.
Estas plantas epifitas van haciendo un camino de norte a este, pero buscando el centro de los terrenos.
Por la presencia imponente de estas dos especies, y por la relacion en cantidad de una y otra, la zona de
vida queda mas que clara, pues como la palma real identifica la zona de vida de bosque hiimedo, vy la
palma cana identifica una zona de vida precisamente de boque himedo, pero de transicion a seco, la
zona de vida se clasifica como “Bosque himedo de transicion a seco”.
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Resaltamos, para que quede dudas, que como reminiscencia de la unidad productiva anterior, que era
una unidad productiva agricola, tenemos restrojos (tallos y peddnculos de hojas en descomposicion),
luego del terreno ser preparado con maquinaria de arado y rastra, aunque, repetimos, en su mayor parte
todo impresiona con la obra de la naturaleza representada por las palmeras.

Ademas de ver las caracteristicas de esta parte de los terrenos, siendo los indicadores de la vegetacion la
palma cana (Sabal domingensis) y la palma real (Roystonea borinquena), al observarla clasificacion de
Holdridge (1978) y los valores de precipitacion y temperatura de la zona (1,066.1mm y 26.3°C,
respectivamente). Se concluye que la zona de vida de esta area corresponde al bosque humedo
subtropical en transicion a seco.

Lo anterior lleva a concluir que el inventario de especies de flora existentes en esta area de la parcela del
proyecto es muy limitada, dada la caracteristica de la parcela, o sea, que era una unidad productiva
agricola donde se trabajaba el rubro tabaco, por lo tanto, en esta seccidn de la parcela la vegetacién se
reduce a la palma cana (Sabal domingensis) y la palma real (Roystonea boringuena) y en el piso no
aparece vegetacion. El estado de conservacién de estas especies es que no estan protegida por la CITES,
si por la Lista Roja del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Republica Dominicana.
Se concluye que la zona de vida de esta area corresponde al “Bosque humedo subtropical de transicién al
Bosque seco”, asi lo dicen las caracteristicas vistas y el mapa de zona de vida de Leslie Holdridge.

La segunda unidad de estudio (la vegetacidn de arboles frutales y de sombra de la franja limitrofe este)
contiene un area que va desde un poco mas alla de la Ultima palma cana, hacia el este franco de la
parcela, una franja limitrofe o periférica con otra parte de la parcela que no estd incluida en este
proyecto habitacional. Esta franja del este franco presenta varios arboles naturales en el sitio y otros
plantados en algun tiempo, lo cual refleja el tipo de vegetacidn arborea que se da o se establece en esta
seccion de los terrenos.

Los arboles identificados en promedio se estima que tienen distancia entre 5 y 7 metros, encontrandose
en el este franco, en el noreste y sureste arboles de aguacate criollo (Persea americana), de mango
(Mangifera indica), de rompe-viento o acacia amarilla (Acacia siamea); estos arboles junto con una
rancheta de almacenar y curar tabaco forman una franja que divide la parcela entre los terrenos del
proyecto para ciento y pico de viviendas y la otra parte que seguira, por el momento dedicandose a la
siembra de tabaco. En total se identificaron en esta area unas tres (3) especies.

Esta vegetacion que representa una combinacion de un ecosistema natural y artificial es de tipo aéreo-
terrestre, representando una especie de ecotono, debido a que probablemente los mangos y aguacates
llegaron solos al lugar, pero la acacia fue plantada. Estos arboles presentan un verdor intenso, cuyas
hojas son mas o menos anchas o semi-anchas con excelente adaptacién al bosque humedo en
decadencia. La presencia de estos arboles con la vigorosidad que lucen es sindnimo de que el suelo le
proporciona los nutrientes adecuados para su desarrollo y que el clima en sentido general le favorece.
Los arboles lucen con una altura promedio de cinco (5) a seis (6) metros.

Se podria afirmar que en esta unidad de estudiola caracteristica de esta parte del cardinal centro-este
franco, noreste y sureste de los terrenos permite identificar claramente la zona de vida que predomina en
estos terrenos, pero ademas de la razon anterior y principal, se tomd en cuenta para identificar la zona
de vida los indicadores de la vegetacion del entorno, asi como la clasificacion de Holdridge (1978) y los
valores de precipitacion y temperatura de la zona (1,066.1mm y 26.39C, respectivamente). Se concluye
gue la zona de vida de esta area corresponde al bosque himedo subtropical también de transicion a
seco, asi lo dicen las caracteristicas vistas y el mapa de zona de vida de Leslie Holdridge.
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2.2.1.1 Vegetacion de las Areas Exteriores a los Terrenos del Proyecto.

Fuera de la parcela donde se levanta el proyecto habitacional, y siguiendo los cuatro puntos cardinales,
se encuentra una vegetaciéon que responde al patrén de bosque himedo subtropical en transicion a seco,
esta tiene diferentes caracteristicas, pero con una en comun, y es que hacia los cardinales Sur, Este,
Norte y Oeste hay muchas casas, entiéndase barrios y residenciales y la palma cana aparece en muchos
de esos puntos. Esta tiene la siguiente apariencia:

En el cardinal Norte, que corresponde a la calle Prolongacion, el Callejon de Los Pérez y el Callejon de
Blanquito Dominguez (parte alta de Los Rieles) aparece una vegetacion de arboles aislados que han sido
plantado por los vecinos y algunos que han ido quedando como representacion de lo que dejaron los
antepasados, en este sentido encontramos desde el mango, el aguacate, la palma cana hasta plantas
ornamentales, resaltando la palma manila. Esta es un area de asentamientos humanos, pero quedan
manchas de lo que era antes, incluyendo arboles dispersos y algunos cultivos agricolas (tabaco y yuca).

Hacia los cardinales Este, la vegetacion es mas o menos igual que la anterior, dispersa y basicamente de
arboles de sombra y ornamentales, predominando las plantas propias de la costumbre de la gente, o sea,
rompe-viento o acacia amarilla (Cassia siamea), nim (Azadirachta indica), uva de playa (Coccoloba
uvifera), aguacate (Persea americana), mango (Mangifera indica), entre otras, pero antes y después de la
avenida Circunvalacién Norte practicamente no hay vegetacion, todo se ve blanco o gris, es decir, el color
de las naves industriales.

Hacia el cardinal Sur la vegetacién es mucho mas dispersa, pues casi todos los espacios estan ocupados
por edificios o casas familiares y las margenes de las avenidas llenas de negocios, pero aparecen arboles
frutales como los mencionados y lo mas verde que aparece son unos viveros de pantas ornamentales.
Aparecen también arboles dispersos de nim, mango, aguacate, saman, flamboyan, rompe-viento y
algunas canas, de hecho, entre la Carretera de Don Pedro y la Avenida 27 de Febrero hay un sector que
se llama Las Canas.

Hacia el oeste de la parcela, practicamente todos los espacios estan ocupados por los residenciales de
Los Llanos de Gurabo y El Dorado II. La vegetacién que aparece es practicamente ornamental, con
excepcion de una parte de Los Rieles de Gurabo que todavia hay una finca ganadera, con poquitas vacas,
pero aun es eso. En esta parte aparece el saman y el pifién cubano y como hierba de cultivo la pangola.

Esta vegetacidn en el exterior de la finca donde se desarrollara el proyecto es de introduccién en sentido
general, claro, hacia todos los puntos cardinales, incluyendo la pangola que es un cultivo agricola-
pecuario, sin embargo, el saman, visto en algunos de los puntos cardinales, si es de origen natural,
siendo la especie que ayuda a describir la zona de vida del lugar, ya que le gusta los espacios humedos,
0 sea, que ayuda a describir la zona de vida que era y es en la actualidad.

De acuerdo con todas las caracteristicas presentadas de la vegetacion en los espacios internos y externos
de los terrenos del proyecto, y por los valores de precipitacion acumulada y temperatura promedio, se
considera que existe un solo tipo de zona de vida en el lugar, sin dudas, bosque himedo subtropical de
transicion a seco, siendo las especies indicadoras la palma cana y la palma real. Ambas palmas aparecen
por distintos puntos internos y externos de manera natural, aunque con pocos individuos, pero es
constante su presencia. El caso de las especies de nim y acacia amarilla son arboles que fueron
sembrados por los vecinos y posteriormente se han ido esparciendo de manera natural. En estos espacios
interaccionan con la vegetacion, especies de animales como carpintero, cigua palmera, cuervo, tértola,
garza ganadera, entre otras.
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Tabla 2.3 Especies existentes sobresalientes en el interior y exterior de los terrenos.

Especies Estatus Abundancia
Familia Nombre Comin Nombre Cientifico Cantidad Cantidad

Rosaceae Cereza Prunus pucifolia N NA
Palmaceae Palma Roystonea boringuena N NA

Palma cana Sabal domingensis E A
Gramineae Pangola Digitaria eriantha D. N MA
Fabaceae Pifién cubano Gliricidia sepium N MA
Meliaceae Nim Azadlirachta indica Nat A
Mimosaceae Saman Samanea saman N A
Anacardiaceae Mango Managifera indica N A
Caesalpiniaceae Flamboyan Delonix regia Nat NA

Acacia amarilla Cassia siamea Nat A
Lauraceae Aguacate Persea americana N A
Polygonaceae Uva de playa Cccoloba uvifera N A
Solanaceae Tabaco Nicotiana tabacum N MA
Total 13 -- -- --

Fuente: Elaboracion propia.

2.2.1.2 Identificacion y Localizacion de Especies Protegidas.

Ningunas de las especies identificadas en los espacios interiores y exteriores al proyecto, estan incluidas
en las listas de especies protegidas en las listas de la Unién Internacional de Conservacion de la
Naturaleza [ UICN)], pero el mango, la palma real, la palma cana, el pifidon, el aguacate, el saman y uva de
playa, se encuentran en la Lista Roja del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con
situacion critica.

2.2.1.3 Inventario de Especies Forestales y de Flora a Eliminar o Afectar por el Proyecto.

Ningunas de las palmas se van a eliminar, algunas se dejaran dénde estan porque no obstaculizan el
diseno original, otras se dejaran y para ello cambiaran un poco el disefio y otras seran trasplantadas en
los mismos terrenos. Los arboles de mango, aguacate y acacia presentes en los terrenos del proyecto
seran eliminados, junto con la rancheta de tabaco. Solo se salvaran aquellos que no obstaculicen cuando
se cambien los disefios para salvar algunas de las palmeras. En la descripcion ya se establecié que existe
una plantacion de palma real, palma cana y otros, con los cuales se procedera a la salvacién en la
medida de lo posible. Hay especies en el perimetro sur de los terrenos, haciendo frontera con los solares
de los vecinos de la calle Donas Genita, ejemplo, limon, cereza y aguacate, que de ninguna manera seran
tocados, dado que pertenecen a esos solares.

Tabla 2.4 Especies para trasplantar en terreno del proyecto, segiin familia y cantidad.

Familia Nombre Comiin Nombre Cientifico EIi:;zIaarc?(’:g:tai;: d)
Palmaceae Palma Roystonea borinquena 1
Palma cana Sabal domingensis 32
Total 2 -- 33

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 2.5 Especies para eliminar en terreno del proyecto, segun familia y cantidad.

- , . Poblacion para
Familia Nombre Comun Nombre Cientifico Eliminar (Cantidad)
Mimosaceae Saman Samanea saman 1
Anacardiaceae Mango Mangifera indica 1
Caesalpiniaceae Acacia amarilla Cassia siamea 1
Lauraceae Aguacate Persea americana 5
Rosaceae Cereza Prunus pucifolia 1
Total 9 - 9

Fuente: Elaboracion propia.

2.2.1.4 Especies Floristicas para Introducir en el Proyecto, por Nimero de Especies e

Individuos.

Los promotores del proyecto, el sefior José Blanco Dominguez NUiez, tienen planes para sembrar arboles
en los espacios interiores de los terrenos, en las areas verdes y parques de recreacidn, asi como la reata
de la calle central. Ver detalles en la siguiente Tabla 2.6.

Tabla 2.6 Especies para plantar en terreno del proyecto, segiin familia y cantidad.

Familia Nombre Comuin Nombre Cientifico e a SELLLEL
Cantidad
Polygonaceae Uva de playa Coccoloba uvifera 50
Aracaceae Palma manila Adonidia merrilli 50
Total 2 -- 100

Fuente: Elaboracion propia.

2.2.2 La Fauna.

Los terrenos y el proyecto como tal se localizan en una zona que ha sido urbanizada de manera
acelerada, quedando en la actualidad pocos espacios con vegetacion libre o natural o simplemente con
vegetacion de barbecho o sucesidn ecolégica secundaria. A pesar de la realidad descrita, hay una
arborizacion significativa e importante para que la biodiversidad del lugar la aproveche, aun dispersos,
pero hay arboles y palmares. Los terrenos lucen casi igual por todas partes, la mayor parte de ellos luce
arado, limpio, sin nada, solo en las unidades que observemos aparecen las palmeras y los mangos,
aguacates y acacia, entre otros; esta realidad hace que todavia hay una biodiversidad que se ve y se
siente, pues las aves vuelan, se asientan en los arboles, comen y cantan. La presencia de arboles en los
terrenos y en la presencia de arboles en los entornos, incluso con algunos cultivos de tabaco y yuca para
la actividad agricola, hace que este ambiente sea mas o menos propicio para tener una fauna rica en
variedad y cantidad; las aves, por ejemplo, se observan volando en y sobre el espacio para alimentarse y
pernoctar en este y otros lugares, ejemplo, se sentia el escandalo de los carpinteros y de las ciguas. En
los cardinales, este, sur y oeste se pudieron identificar grupos de cigua palmera, carpintero y cuervo. Los
carpinteros se avistaron mas en las palmeras y los cuervos en otro tipo de arboles, sobre todo en la parte
centro-este de los terrenos.

Los espacios exteriores tienen condiciones regulares para albergar una fauna propia de la zona de vida

que existe aqui. Hay, pues, una vegetacion muy importante (saman, uva de playa, nim, acacia, palma,
entre otros) que sirve de alimentacion y refugio a aves y otros grupos de animales.
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Cada lugar, cada zona de vida alberga un tipo de animales, Tigaiga-Gurabo y en especifico los terrenos
del proyecto Solera no es la excepcidn, pues la fauna que se mueve aqui es normal para el tipo de lugar
intervenido por el arado de la tierra, ya que, al hacer laboreo mecénico la vegetacion desaparece o
disminuye, pero, aun asi, los demas espacios garantizan la conectividad con otros ecosistemas. De los
grupos mas importantes que dan senales de la calidad del ecosistema, principalmente del area contigua,
hacia todos los puntos cardinales, esta el de las aves, este es el mas abundante, luego le sigue el de los
reptiles.

El grupo de las aves. Al llevar a cabo varios descensos y varios avistamientos en las distintas areas de los
terrenos del proyecto y zonas contiguas, se pudo observar la existencia de varias especies de este grupo
sobrevolando los espacios y muchas veces haciendo contacto con la mayor parte de la parcela, sobre
todo con las palmeras. Las especies observada sobrevolando el espacio en general fueron: carpinteros
(Melanerpes striatus), tortolas (Zeneida asidtica), cigua palmera (Dulus dominicus) y cuervos (Corvus
lucognaphalus), y en menor medida garza ganadera (Bubulcus ibis), las cuales presentan muchos
individuos. Donde mas actividad de las aves se pudo identificar fue en la franja oeste-centro de la parcela
y margen norte de esta, se pudieron observar en las palmeras especies de carpintero, cigua palmera,
tértola, cuervo y algunas garzas que probablemente buscaban el agua. Encima de nosotros los
carpinteros se movian, volaban y cantaban continuamente.

La limitada vegetacion del exterior del proyecto, entiéndase toda la zona de Tigaiga, Gurabo y toda la
zona de Los Llanos de Gurabo, hacia todos los puntos cardinales, con la presencia limitada de arboles y
arbustos, brinda a los individuos de la fauna suficientes condiciones ecoldgicas para la permanencia de
estas a través del tiempo, lo cual le permite desarrollar sus procesos bioldgicos. Se puede afirmar que, la
conectividad de los espacios para brindar buenas condiciones a la biota es buena o regular, sobre todo
por la presencia de muchos arboles en el entorno. En sentido general en la zona circundante de la
parcela se identificaron abundantes individuos de la mayoria de las especies ya mencionadas y de la
garza ganadera (Bubulcus ibis).

La Resolucién 0037-2021, que sustituye la Resolucion 0029-19, otorga respaldo legal a la Lista de
Especies de Fauna en Peligro de Extincion, Amenazadas o Protegidas en Republica Dominicana (Lista
Roja), que tiene como objetivo garantizar la conservacién de las especies animales del pais, asi como la
recuperacion y proteccion de estas. Las especies de la avifauna identificadas quedan protegidas
legalmente con esta resolucion; por su parte la cigua palmera sigue protegida y declarada “Ave Nacional”
por el Decreto 31-87. Especies como la garza ganadera no tienen proteccion legal.

El grupo de los reptiles. En toda el area (central y perimetral), desde todos los puntos cardinales hacia el
centro, solo se pudo identificar una especie de reptiles, es decir, el lagarto comdn. El lagarto comun fue
avistado también en la vegetacion del exterior este y sur. Esta es una especie endémica y protegida por
decreto 801/02.

El grupo de los anfibios. La presencia de este grupo de animales es nula; pues en ninguna de las
unidades vegetativas se pudo encontrar sefales o rastros de estos.

El grupo de los mamiferos. En la parcela no se identificaron animales mamiferos silvestres, ni siquiera
ratas. No se observaron vacas de vecinos como es costumbre en este tipo de terrenos.

El ecosistema del espacio, aun con poca vegetacion, mantiene cierta calidad, pues el estatus de la fauna,
en sentido general, estd representado mayormente por la condicion endémica, puesto que abarca un
67 %, siendo de condicion nativa un 33 %.
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Con respecto a la abundancia, esta demuestra que las areas exteriores tienen cierta inestabilidad, pues el
50 % es “Abundante”, siendo el 33 % de las especies “"Muy Abundante” y solo el 16 % es “"No Abundante”.

Tabla 2.7 Fauna identificada en los distintos ecosistemas del area de estudio del proyecto.

Grupo Nombre P . -5 3
'? ./ 5 Nombre Cientifico Estatus Situacion Abundancia
Familia Comun
Aves
Dulidae Cigua Palmera | Dulus dominicus E P MA
.. Tortola . e

Columbiidae - Zeneida asiatica N P A

aliblanca
. Garza L

Ardeidae Bubulcus ibis N P A
ganadera

Curvidae Cuervo Corvus palmarum E P NA

Picidae Carpintero Melanerpe striatus E NP MA

Total 5 -- -- -- --

Reptiles

. Lagarto .

Polychotidae gal Anolis cybote E P A
comun

Total 1 -- -- -- --

Fuente: Elaboracion propia.

Leyenda:

Estatus: Abundancia: Situacion:

E = Endémica. A = Abundante. P = Protegida.

N = Nativa. MA = Muy Abundante. NP = No Protegida.

Nat = Naturalizada. NA = No Abundante. NA = No Abundante.

Ex = Exdtica. IV = Vulnerable.

M = Migratoria. Pe = En Peligro de extincion.

¢? = No determinado. Am = Amenazada.

A pesar de que los terrenos del proyecto no van a tener una vegetacion abundante, la conectividad de los
habitats esta garantizada, porque existe en los espacios exteriores cercanos y no cercanos una
importante vegetacidon que puede dar garantia para la alimentacién y refugio de las especies silvestres de
la fauna de la zona, pues la ribera del rio Camu no sera tocada por el proyecto, ademas, porque el propio
proyecto contempla la plantacion de arboles y ornamentos que también pueden desempefiar este papel,
ejemplo, se plantara uva de playa.

2.3 MEDIO PERCEPTUAL.

La Inteligencia Artificial de Copilot (2025) nos da cuatro (4) acepciones del paisaje de un determinado
lugar: (a) parte de un territorio que puede ser observado desde un determinado lugar, (b) espacio
natural admirable por su aspecto artistico, (c) pintura o dibujo que representa un paisaje, (d) espacio
natural que, por sus valores estéticos y culturales, es objeto de proteccién legal para garantizar su
proteccion. En este sentido, de nuestra parte a la apariencia visual de un determinado espacio le
llamamos paisaje, pero para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales la finalidad es evaluar
si en los lugares del proyecto o en su entorno el paisaje tenga alguna unidad que merezca su proteccion
y conservacion.
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El paisaje no es una unidad espacial uniforme, no, tiene sub-apariencias y a estas se le llama “unidades
del paisaje”. De manera que, el paisaje de un area o zona determinada esta constituido por una o varias
unidades de este, las cuales se denominan también “unidades paisajisticas”. Una unidad paisajistica es un
area del territorio que presenta una fisonomia muy particular, una organizacién morfoldgica diferenciada
y diferenciable, que la hace a una parte del territorio distinta de otra. Tomando como referencia este
concepto se identificaron varias unidades paisajisticas en los terrenos del proyecto “Solera Residences”.
Entre el interior y el exterior inmediato de los terrenos del proyecto se identificaron cuatro (4) unidades
paisajisticas, estas son las siguientes: (a) espacio interno arado-intervenido por el propietario (casi todo
el terreno), (b) espacio interno de palmeras (cardinal norte-centro), (c) espacio interno agricola (cardinal
este-sureste), y (d) espacio externo habitacional (hacia todos los puntos cardinales).

[Unidad A]. Espacio interno arado-intervenido por el propietario (casi todo el terreno). Sus caracteristicas
son homogéneas; desaparicion de la vegetacion de tabaco porque en la vida todo pasa y se le cumplio su
tiempo de existencia, entiéndase su tiempo de cosecha, ahora, a la vista de los humanos todo se ve
limpio en esas areas, maquinas aniquiladora revoletearon todo el suelo y se llevaron los tallos de tabaco,
quedando ahora como si un ciclon batatero se hubiese llevado todo, pero cuando el lente natural de
nuestros 0jos se aproximan al suelo, entonces vemos que ahi esta la prueba, la reminiscencia del cultivo
de tabaco, ahi estan los restrojos, ahi estan los tallos y pedunculos de hojas del tabaco triturados por el
paso de las maquinas y su disparo y rastras. Es una visual agradable a la vista, pero que contrasta con la
unidad del paisaje de viviendas del entorno, la cual es un mundo que abruma al amante del verdor. Esta
unidad del mas del 90 % de la parcela, ademas de ser agradable a la vista también es como un calmante
o analgésico frente a un dolor o sofoque del entorno. Esta unidad paisajistica es tan tranquila que los
propios humanos que pasan por su acera la disfrutan porque recuerda lo que ya se fue, lo rural.

Esta unidad del paisaje local de por si ya es fragil dado que su misma apariencia nos dice que la
intervencién humana para eliminarlo es inminente, pues, aunque aparente que fue arado para volver a
poner el cultivo de tabaco, el espacio esta listo para sembrar cementos, blocks, varilla y asfalto. Aqui
estan sobreviviendo solo las palmeras. El espacio, de una hermosa parcela pasara a ser un espacio lleno
de casas, pero para que los humanos y la biodiversidad silvestre no nos quejemos el promotor creara
varias areas verdes y parques que ayudaran a que el paisaje se vea agradable.

[Unidad B]. Espacio interno de palmeras (cardinal norte-centro). Cubriendo este espacio norte-centro de
los terrenos el paisaje llama al disfrute de la naturaleza, aqui la vista se recrea con lo erguido de la
vegetacion epifita, bien erguida, sin arbustos, sin hierbas, solo con sus pencas, abiertas en el caso de la
palma real, y acurrucadas en el caso de las palmas canas. El espacio luce Unico para las palmeras, sin
nada para compartir con otro tipo de vegetacion. Treinta y tres (33) palmeras nos ofertan belleza,
sombra, habitat, alimento y proteccién. Nos beneficiamos las aves silvestres, principalmente la Cigua
Palmera y el carpintero que la pincha para hacer su refugio y nosotros los humanos para ver su belleza y
para dar de comer a otros seres como los cerdos. Esta franja de palmas de hojas estrechas, de color
verde (entre moderado e intenso) y de tallos grisaceos, con sabor dulce para los carpinteros, con imagen
tropical y caribeia, presenta un espacio, que, a pesar de los linderos con los vecinos, es sumamente
atractivo y se convierte en una esperanza para la naturaleza, ya que ninguna de las palmas se ira del
lugar. Ellas decidieron o convencieron a los promotores del proyecto para que no la toquen vy si la tocan
que sea simplemente para cambiar “de la sala al comedor”.

Lo anterior hace que esta unidad del paisaje no tenga tanta fragilidad como la unidad anterior, pues los
promotores conservaran todas las palmeras que existen, no tocaran ni un solo individuo de ellos, esas
palmeras quedaran integradas al disefio habitacional que han proyectado en el lugar, a lo sumo, algunas
seran sacadas del lugar y trasplantadas en los mismos terrenos.
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[Unidad (). Espacio interno agricola (cardinal este-sureste); este espacio agricola se caracteriza por dar
una imagen de que aqui se produce alimentos para las personas que puedan habitar en la rancheta que
aun se mantiene incélume como si fuera a guardar y curar mas tabaco. Es un espacio intervenido por los
que habitan alli (cardinal este). Aguacate, cereza, mango, platano y guineo son los rubros agricolas que
trazan la linea que divide los terrenos en dos proyectos, el proyecto actual y el proyecto de apartamentos
gue vendra luego. Cruzando las demas unidades paisajisticas, los ojos de toda persona que transite por
esos predios son sorprendidos, porque se combina la presencia de especies agricolas con una especie
forestal o de sombra, o sea, quien nunca falta. La maravillosa combinacién de la obra de la naturaleza
con las plantas que coloca espontaneamente y la obra de los humanos que siembran los cultivos, es
imponente por su belleza, pero al mismo tiempo se presenta como un residuo del sistema natural y el
sistema artificial que coincidian aqui.

Lugares como este de caracteristicas rurales y dando paso a caracteristicas urbanas, sufren
transformaciones inexorables, porque el proyecto disefiado pensando en los terrenos sigue un curso
agitado hacia la destruccién para la construccion. Pero esta unidad del paisaje actual de la parcela que
aloja el proyecto residencial Solera Residences, no recibira la proteccion de la palma real y de las palmas
canas que no seran tocadas, esta parte sera eliminada, desaparecida y el paisaje inexorablemente
cambiara. Lo anterior hace que esta unidad del paisaje tenga toda la fragilidad que tiene la primera
unidad del arado, pues los promotores no conservaran estos arboles como conservaran las palmeras que
existen, se eliminara todo y si se quiere salvar algun individuo tendra que ser trasplantado.

[Unidad DO]. Espacio externo habitacional [hacia todos los puntos cardinales].Hacia todos los puntos
cardinales de los terrenos del proyecto aparecen barrios y habitacionales. Toda la visual se concentra en
la imponente industria de la construccion, el sector popular llamado Tigaiga cedid todas sus superficies
para que se instalaran los vecinos nuevos y desconocidos; Gurabo-Los Rieles cedid sus espacios para dar
paso a Los Llanos de Gurabo y todos sus residenciales; la Avenida 27 de febrero cedidé sus margenes para
que se desarrollaran tos los establecimientos comerciales que hoy existen. Esta unidad del paisaje
exterior a los terrenos del proyecto nos da una idea rapida del hoy, de la transformacion de una zona que
otrora era un bastion de la produccién agricola y hoy hace un cierre con este proyecto a una zona
meramente habitacional y comercial, pues sobresale la infraestructura tipica de los edificios y casas
lujosas, Justo se observan estas infraestructuras con colores blanco, gris, azul claro y cualquier otro color
degradado. Este paisaje marca el rumbo que tomé hace tiempo esta zona de Tigaiga y Gurabo, es decir,
el transito de lo agricola a lo habitacional.

Este paisaje no tiene ningun tipo de fragilidad, todo lo contrario, es el paisaje que marca la apariencia de
la zona, es la percepcion que se fortalecera en los proximos anos cuando se levanten otros proyectos en
las manchas de terrenos que aun quedan.

En conclusién, de cuatro (4) unidades paisajisticas internas una (1), el 33 %, no tiene fragilidad, el otro
67 % si tiene fragilidad y sin dudas dicho paisaje cambiara inexorablemente.

2.4 DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO DE TIGAIGA,
GURABO.

El sefior José Arnaldo Blanco Dominguez recibié del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
[MMARN] unos Términos de Referencia [ 7adR's] para el proyecto “Solera Residences”, en los cuales se
consigna que él y la empresa desarrolladora que se ha proyectado levantar el residencial que lleva por
nombre el mismo mencionado anteriormente, es decir, el nombre de “Solera Residences”, en el sector de
Tigaiga-Gurabo, en la calle Hermanos Gutiérrez, entre las calles Penetracion y Dofia Genita, en este
municipio de Santiago de los Caballeros y provincia Santiago.
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El proyecto contard entre ochenta y cinco (85) y ciento dos (102) viviendas unifamiliares de dos [2]
niveles, con calles afirmadas y asfaltadas, sistema sanitario, con servicios de agua potable y energia
eléctrica y varias areas verdes. La zona donde se ubica el proyecto se caracteriza por presentar
caracteristicas urbanas con reminiscencias rurales, pero sobresaliendo lo urbano, en donde se combinan
las buenas viviendas (mayormente) con las casas humildes (en infima cantidad), notandose la creciente
presencia de complejos habitacionales, las industrias, el comercio y oficinas de servicios; es una zona
dindmica econdmicamente hablando, pero al mismo tiempo tranquila.

La poblacion que eventualmente podria ser afectada (positiva o negativamente) por las actividades del
proyecto habitacional “Solera Residences” durante su desarrollo en sus fases constructiva y de operacion
es la que habita en el sector de Tigaiga-Gurabo, incluyendo en Gurabo al Callejon de Los Pérez, esta
ubicada, tomando linea recta radiada, a cero metro (0m) hacia todos los puntos cardinales del lugar
donde se ha ideado desarrollar el complejo habitacional; de hecho esta comunidad asistid con una
excelente representacion a la vista publica que se celebrd el jueves 17 de julio del 2025 en una carpa
proximo a los terrenos del proyecto.

Describir las caracteristicas socioecondmicas de la comunidad de influencia al proyecto conllevo el
procedimiento siguiente:

1. Identificacion de los asentamientos humanos de influencia al proyecto y de los terrenos de este
a través de Google Earth.

2. Entrevistas a habitantes comunitarios como Jacqueline Duran, Félix Antonio Coldn, Enrique
Santos y Juan Peralta, para obtener informaciones de la cantidad de viviendas y habitantes de
la comunidad, efectuadas en el periodo del lunes 09 de junio al lunes 23 de junio del 2025.

3. Observacion directa de campo para obtener datos de la estructura fisica de la comunidad, de
las costumbres de la gente y de las condiciones de las viviendas y de las calles, a su vez para
inducir el quintil econémico al que pertenecen las poblaciones de la comunidad. También se
utilizd para confirmar la identificacion de las areas de influencia del proyecto. Esta se realizo
también en el periodo lunes 09 de junio al lunes 23 de junio del 2025.

4. Lista de cotejo para identificar los servicios y costumbres de la comunidad, aplicada en el
periodo del lunes 09 de junio al lunes 23 de junio del 2025 a una (1) o dos (2) personas
escogidas al azar y para ser llenado también con simples observaciones directas. Con esta lista
de observacidn se persiguié identificar informaciones de servicios generales del sector, tales
como, agua, energia eléctrica, cable de TV, organizacién del sector, recreacion, actividades
deportivas y religiosas, entre otras.

5. Organizacién e interpretacion y analisis de los datos e informaciones obtenidas con los
instrumentos, utilizando el método del palote y calculando las frecuencias y los por cientos
correspondientes a las diferentes variables, asi como los conceptos claves, luego, se
categorizaron las informaciones.

2.4.1 La Provincia Santiago.

Santiago es una de las treinta y dos (32) provincias de la Republica Dominicana y un importante centro
agricola, comercial e industrial del pais. Se encuentra en el norte, especificamente en el centro del Valle
del Cibao y parte de los sistemas montafiosos Central y Septentrional. Su capital es la ciudad de Santiago
de los Caballeros. Santiago es un centro intelectual, educativo y cultural. También es un importante
centro industrial con ron, textiles, fabricacién de piezas diversas para la industria de electrodomésticos,
cigarrillos e industria del tabaco; sobresalen las zonas francas (Santiago, Pisano, José Clase (Gurabo),
Tamboril, Circunvalacién Norte, Matanzas, etc. Ademds, posee una importante fabrica de cemento
(Cemento Cibao). Veinticuatro [24] entidades financieras estan presentes en la provincia (bancos,
asociaciones y financieras), sin contar las cooperativas, teniendo presentes las mas importantes del pais,
entre ellas "La Altagracia”.
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Santiago hace frontera con présperas ciudades aledaiias. Esta rodeada por altas montafas que durante
afios la han protegido contra los huracanes y permite que sus densos bosques tropicales desarrollen
laderas en las montafias, las cuales se encuentran entre las mas altas de la region. Limita al norte con la
provincia de Puerto Plata, al este con las provincias Espaillat y La Vega, al sur con las provincias San Juan
de la Maguana y La Vega y al oeste con las provincias Valverde y Santiago Rodriguez. Su posicion
astrondmica es entre 19° 40’ latitud norte y 71° 25’ longitud oeste. Su extension territorial es de:
1,885.814n7.

Es la provincia No.31, constituida por diez (10) municipios, dieciséis (16) distritos municipales, mas de
cincuenta (50) secciones, mas de doscientos (200) parajes, y cientos de barrios y sub-barrios. Tigaiga-
Gurabo es uno de esos sectores, cuyo origen data de mas de cien (100) anos.

En la provincia Santiago se distinguen dos (2) regiones principales, con caracteristicas muy propias:

— La regién montaiiosa, localizada en el centro de la sierra Septentrional, que incluye las
elevaciones: Pico Diego de Ocampo y El Pefidn y el centro de la cordillera Central, que incluye
elevaciones como “Las Manaclas”.

— La region baja, correspondiente a la porcién del municipio de Santiago de los Caballeros, Villa
Gonzalez, Villa Bisond, Licey al Medio, Punal, Tamboril, entre otros, que son areas
relativamente llanas.

El clima de esta provincia corresponde al Bosque Seco en los llanos y a una variedad de zonas de vida en
la parte montafiosa (Bosque humedo, Muy himedo, Bosque nublado y Bosque de transicion de himedo a
seco). Registra temperaturas medias anuales de 26.3 °Cy una precipitacion media anual de 1,066.2/mm,
lo cual confirma el tipo de zona de vida.

Nota: Panoramica del Pico Diego de Ocampo,
elevacion mas alta de la sierra Septentrional.

Propiedad de la fotografia:
https://dynamic-media-cdn.tripadvisor.com/media/photo-
0/0b/20/80/c0/photo3ijpg.jpg?w=200&h=-1&s=1
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Las areas protegidas de Santiago son: Parque Nacional J. Armando Bermudez en San José de las Matas,
la Reserva Bioldgica Pico Diego de Ocampo, Monumento Natural La Ceiba, Reserva Bioldgica Humedales
de Laguna Prieta, entre otras.

2.4.2 El Municipio de Santiago de los Caballeros.

Santiago de los Caballeros, es la segunda ciudad mas poblada de la Republica Dominicana y tercera del
area del Caribe. Fue fundada en 1495. Ademas de ser capital de la Provincia de Santiago, es la
metrdpolis de la region del Cibao.

La ciudad esta localizada en la region norcentral del pais conocida como el Valle del Cibao, a unos 155 m
al noroeste de Santo Domingo y a una altitud media de 178 msnm. Tiene una superficie total de 612 kn7.

Santiago de los Caballeros se encuentra en un terreno accidentado en el centro del Valle del Cibao en la
region central de la Republica Dominicana, una de las tierras mas fértiles que se encuentran en la isla. El
Rio Yaque del Norte pasa por Santiago de los Caballeros, que se encuentra entre la Cordillera Central y la
Sierra Septentrional, dos de las tres grandes cadenas montafiosas que forman el Valle del Cibao. Las
fiestas patronales de Santiago de los Caballeros se celebran cada 25 de julio, e incluyen diversos actos
religiosos, recreativos y culturales.

La economia del municipio es sostenida principalmente por la comercializacion e industrializacion de
productos agropecuarios y bienes terminados, produccion de bienes en las zonas francas, y por el
comercio. En la ciudad se asientan sedes y sucursales de las principales tiendas, supermercados,
restaurantes y entidades financieras del pais. La ciudad cuenta con varios centros comerciales y
empresas multinacionales.

La arquitectura de la ciudad es ecléctica y estd representada por la catedral de Santiago Apostol, el
monumento a los restauradores de la repUblica, el puente Hermanos Patifio, el centro historico matizado
por edificaciones y viviendas del siglo XIX y del siglo XX (el palacio consistorial, las casas victorianas,
edificios empotrados, etc.).

Santiago de los Caballeros tiene presencia de ocho (8) universidades, entre ellas la mas completa del
pais, la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra, y un instituto de educacion superior, el Instituto
Superior de Formacion Docente Salomé Urefia- Recinto Emilio Prud’ Homme, entidad especializada en la
formacion de maestros para la educacion Primaria y Secundaria.

2.4.3 Gurabo-Tigaiga.

Gurabo es un area conurbana ubicada al noreste de Santiago de los Caballeros, Republica Dominicana.
Gurabo era muy conocida por sus plantaciones de tabaco y minas de ambar. Hoy es considerada una
ciudad satelital de la metrépolis del Cibao, con una creciente actividad comercial e industrial propia.
Gurabo se sitla al norte de Santiago, donde termina el Valle de Santiago, regado por el Rio Yaque del
Norte. En efecto, el rio Gurabo nace en la Cordillera Septentrional y desemboca en el rio Yaque del Norte
en el sector conocido como Gurabito. Los limites tradicionales de Gurabo son: Palo Quemado y Pedro
Garcia (al norte); la ciudad de Santiago (al sur); Tamboril, Guazumal y Pontezuela (al este); Jacagua (al
oeste). La superficie territorial de lo que se conocia anteriormente como Gurabo era tan amplia que fue
necesario subdividirla para distinguir el area geografica.
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Vicente Tolentino Rojas, en su obra Historia de la division territorial 1492-1943, enumera Gurabo Arriba,
Gurabo al Medio, Gurabo Abajo, Cerros de Gurabo y La Chichigua como secciones de la comunidad de
Santiago de los Caballeros tras publicar la division territorial vigente en su obra en 1944. Hoy se conocen
los sectores de Gurabo como: Gurabo Arriba, Gurabo al Medio, Gurabo Abajo, Cerros de Gurabo y Llanos
de Gurabo, las demas comunidades de Gurabo vienen quedando dentro de uno de estos sectores. Es el
caso de la comunidad de Tigaiga, que originalmente se conocia como una carretera, la carretera de
Tigaiga, que viene perteneciendo a los Llanos de Gurabo.

El nivel académico de los habitantes de Gurabo siempre ha sido bueno y en la actualidad es mejor dado
gue tiene una red de centros educativos de educacion Primaria y Secundaria: centros educativos, Arturo
Jimenes Savater, Isabel Diaz de Mejia, Hermanos Diaz, Minerva Mirabal, Tulia Francisca Reyes, Jaime
Rodriguez, Felicia Hernandez, centro educativo la Tia Zuly, Casa de Tita, Colegio San Juan Bautista,
Instituto Iberia, Politécnico Martina Mercedes Zouain, Politécnico Los Rieles, entre otros.

2.4.3.1 Tigaiga.

Tigaiga alude a un nombre aborigen-canario que al igual que Gurabo ain no se sabe su significado real.
En Espafia, el nombre “Tigaiga” proviene de una palabra “bereber” que significa “mirar desde arriba” o
“desde lo alto”, por lo tanto, parece que el nombre fue colocado a la carretera de Gurabo que conecta
con la carretera de Los Rieles, en honor a lo acontecido en ese lugar de Canarias en el afio 1496, hecho
en el que el rey aborigen “Mencey Bentor” se suicidd para no rendirse ante las tropas castellanas.

Tigaiga originalmente era una carretera que pertenece a Gurabo, hoy pertenece a lo que se conoce como
Llanos de Gurabo, un nombre que aparentemente los ricos y desarrolladores de Gurabo colocaron para
separar la porcion geogrdfica del resto de Gurabo, pero ahora Tigaiga es todo un sector que cubre varias
calles y callejones.

Las casas originales del sector son mayormente de techo de zinc y paredes de blocks y piso de cemento y
en menor medida de ceramica. En cambio, Las viviendas que vinieron con el desarrollo de Los Llanos de
Gurabo son basicamente tipos apartamentos y Pent-house en complejos habitaciones simples (de uno
dos o tres edificios) y verdaderos complejos habitacionales que practicamente son ciudades dentro del
sector (hasta diez edificios en un solo complejo), ejemplo, de esto es el complejo Llanos de Gurabo.
Como es sabido estos apartamentos en un cien por ciento tienen techo de concreto paredes blocks y piso
de ceramica importada. La mayoria tienen calles asfaltadas, sistemas de agua potable, cloaca y
electricidad, areas verdes y juegos infantiles para la recreacion y juegos de los hijos de los adquirientes-
vivientes.

La tendencia de Gurabo y de Tigaiga es al crecimiento de la poblacién y de la industria y el comercio, ya
que todavia hay terrenos disponibles que eventualmente podrian dedicarse al desarrollo inmobiliario.

2.4.3.2 Demografia.

La poblacion de la provincia Santiago segun la ONVE (2025) y su Censo de Poblacion y Viviendas 2022 es
de un millon setenta y cuatro mil seiscientos setenta y nueve habitantes 1,074,679 hab, quinientos treinta
mil ochocientos noventa y cuatro (530,894) hombres [49 %] y quinientos cuarenta y tres mil setecientos
ochenta y cinco (543,785) mujeres [51%)], con una densidad poblacional de 1,756hab/kn?. A nivel
urbano la poblacién es de setecientos ochenta y tres ochocientos veintinueve habitantes (783,829 hab)
[73%] y a nivel rural es de doscientos noventa mil ochocientos cincuenta habitantes (290,850/ab)
[27 %]. La poblacion de la provincia en general es joven, pues el 69 % tiene edades de cuarenta y cuatro
(44) anos y menos.
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Segun el mismo Censo de Poblacién y Viviendas 2022 la poblacién del municipio cabecera de Santiago de
los Caballeros es de setecientos setenta y un mil setecientos cuarenta y ocho habitantes (771,748 hab),
de los cuales trescientos setenta y siete mil ocho habitantes (377,008/hab) [49 %] son hombres y
trescientos noventa y cuatro mil setecientos cuarenta habitantes (394,740hab) [51 %] son mujeres. La
poblacién urbana del municipio es de seiscientos cuarenta y cinco mil setenta y cinco habitantes
645,075hab [84 %] y la rural es de ciento veintiséis mil seiscientos setenta y tres habitantes (126,673 #ab)
[16 %], como es natural en el municipio cabecera la poblacion urbana es muy superior a la rural.

Segun el censo citado la poblacidn de la ciudad de Santiago de los Caballeros es quinientos sesenta y un
mil cinco habitantes (561,005/4ab), de los cuales doscientos setenta mil ciento noventa habitantes
(270,190hab) son hombres para un 48% y doscientos noventa mil ochocientos quince habitantes
(290,815hab) son mujeres para un 52 %. La poblacién urbana es de quinientos ocho mil setenta y dos
habitantes (508,0724ab) [91%] vy la rural es de cincuenta y dos mil novecientos treinta y tres habitantes
52,933 hab [9 %]; como se ve la poblacion rural de la ciudad es casi inexistente, como en la realidad debe
ser. La poblacion de la ciudad también es bastante joven, pues el 68 % tiene edades de menos de un (1)
afno a cuarenta y cuatro (44) afos de edad.

La poblacién de Gurabo en sentido general se estima en cuarenta y dos mil habitantes (42,000 A4ab). La
poblacién de Tigaiga-Gurabo no pudo ser calculada ni encontramos datos concretos, pero si sabemos que
se encuentra dentro de los cuarenta y dos mil habitantes (42,000 4ab) de Gurabo, siendo como la cuarta
parte de sus habitantes.

2.4.3.3 Economia.

Su actividad econdmica se basaba (hace mucho tiempo) en la agricultura, laborando sus tierras fértiles,
pero su economia pasd a ser dependiente de la economia empresarial, profesional y comercial,
caracterizandose por la presencia de empresarios, profesionales, trabajadores, comerciantes, etc., de
empresas, de oficinas profesionales, de zonas francas, de tiendas de ropas y de electrodomésticos,
permaneciendo la agricultura, pero en infima medida y como reminiscencia de lo que era antes, la cual
pertenece a dominicanos, pero trabajada por nacionales extranjeros. Las manchas de la agricultura va
desapareciendo, ya que esas tierras, las que aun quedan, son utilizadas para convertirlas en proyectos de
urbanizaciones.

Segln los empleos y la calidad de las viviendas y seguln el consenso con la representacion de la junta de
vecinos el sector de Tigaiga-Gurabo pertenece a los quintiles econdmicos tres (3), cuatro (4) y cinco (5),
en ese mismo orden y en menor medida al quintil dos (2) y uno (1). Ver valores de los quintiles mas
abajo.

Fuentes de empleos e ingresos. La poblacion econdmicamente activa del sector Tigaiga-Gurabo se
emplea en distintas fuentes como vimos anteriormente. Esto se comprueba con el movimiento de los
vecinos observados y por las opiniones de la junta de vecinos del Callejon de los Pérez; estos dijeron que,
la fuente de ingresos es la siguiente: La mayoria de personas tienen como fuente de ingresos el trabajo
profesional y el liderazgo en empresas diversas, el negocio y pequeno negocio, el empleo en: bancas de
apuestas, ferreterias, colmados, salones de belleza, tienda de repuestos de carros, las zonas francas de
José Clase y de la Circunvalacion Norte, el gobierno, talleres, entre otras. La comercializacion (ferreterias,
colmados, tiendas, expendio de gas licuado, etc.) y el empleo en el gobierno, otros reciben sus ingresos
dedicandose a distintos trabajos informales como el transporte. Otros ingresos vienen de la construccion
que sigue su agitado curso.
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En esta comunidad de Tigaiga-Gurabo hay una dinamica econdmica tan importante que hace que todo el
mundo trabaje y es practicamente imposible que el desempleo exista; algo aparece para hacer, entre el
trabajo formal e informal. Hay una realidad y es que la mayoria de las personas que trabajan reciben
ingresos entre el equivalente muy por encima del salario minimo, cuyos ingresos familiares o de hogar
pertenecen a los quintiles tres (3), cuatro (4) y cinco (5), referencia del afo 2025 (Ultima referencia que
manejamos), otras personas reciben ingresos mas o menos decentes, correspondiente al quintil dos (2).
Otros, la minoria corresponden al quintil uno (1). (Banco Central de la Republica Dominicana, 2025).

Econdmicamente hablando la comunidad se puede clasificar de acuerdo con los quintiles establecidos por
el Banco Central de la Republica Dominicana (2022), especificamente la comunidad de Tigaiga y Llanos
de Gurabo, como perteneciente a los quintiles cuatro (4) y cinco (5), en su mayoria, cuyos valores de la
canasta basica familiar es de DOP$49,770.92y DOP$76,125.85, respectivamente y la minoria pertenecen
a los quintiles dos (2) y tres (3), cuyo costo de la canasta basica es de DOP$36,363.75 y DOP$42,926.28,
respectivamente; una minima parte de los hogares pertenece al quintil (D0OP$27,968.34).(Banco Central,
2025). Sin embargo, en el sector del Callejon de los Pérez la mayoria de los hogares pertenecen al quintil
uno (1) (canasta basica de DOP$27,968.34), pues es un lugar de personas pobres y muy pobres, con
pocas excepciones. La actividad del sector servicios estd centrada en colmados, bancas de apuestas,
tiendas, estacion de expendio de gas licuado, ferreterias, farmacias, centro de unas, salones de belleza,
talleres, lavanderia, barber shop, servicios para automoviles y una diversidad de establecimientos.

El lugar sigue creciendo rapidamente tanto en poblacion como en economia y expansion urbana, o sea, el
sector inmobiliario y el negocio formal e informal y en consecuencia sigue en expansion el territorio
urbano.

2.4.3.4 Lugares y Actividades de Interés Cultural-Histérico.

En el sector de Tigaiga-Gurabo existe lugares de interés cultural, histdrico, ejemplos, La Casa y calle de
Dofia Minga Coldn, mujer curandera que preparaba famosas “botellas” que limpiaban a las mujeres que
daban a luz y curaban a personas con algunas situaciones de salud, este lugar se ubica a 1.584m en
direccion norte-surdesde el proyecto y la carretera “Los Rieles”, medio terrestre de comunicacion mas
antiguo de Gurabo y cuyo nombre hace alusidn a los rieles del tren que funciond hasta casi mediado del
siglo XX. Mas distante aparecen otros lugares, principalmente religiosos, de interés cultural de Gurabo,
ejemplos, “Capilla Gruta de Santa Rita”, que se localiza en la Chichigua, carretera Santa Rita a 2.56 k7 en
direccién sur-norte, ligeramente hacia el noroeste desde el proyecto y la “Parroquia San Bartolomé”,
mejor conocida como San Bartolo y la famosa “Ermita de San Bartolo”, la cual se ubica a 1.054m en
direccion este-oeste desde el proyecto. Estos son los lugares mas connotados y con interés historico-
cultural de Gurabo. En esta zona también hay apellidos que son iconos histéricos del lugar, entre otros
estan, Betances, Hernandez, Fernandez, Morales, Colon.

2.4.3.5 Lugares Protegidos o Areas Protegidas.

El lugar de Tigaiga-Gurabo no tiene areas protegidas, pero a 4.52 km del lugar si tenemos un monumento
biolégico protegido, se trata de la famosa Ceiba centenaria (Ceiba pentandra) de la “Carretera Pefa”
entre Gurabo, Pontezuela, Tamboril y Licey al Medio, esta recibe el hombre de “Monumento Natural La
Ceiba”, se localiza en direccion noroeste-sureste desde el proyecto. Este es un arbol que tiene alrededor
de mil afios de existencia, mide 25/m de altura y 12.5/m de didmetro a altura de pecho. En el decreto 571-
09 se declard de utilidad publica los terrenos comprendidos en un perimetro de 1507 a la redonda,
medidos “a partir del nacimiento de los contrafuertes tabulares del tronco de la Ceiba” (Wiki, Diario Libre,
19 de octubre de 2023, parr. 2y 6).
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2.4.3.6 El Paisaje de Tigaiga-Gurabo.

El paisaje de este sector muestra el paso inexorable de lo rural a lo urbano, pues casi el cien por ciento
de los espacios estan urbanizados, quedando solo manchas verdes o del color de los suelos o la postura
agricola que tengan dichos suelos, sobre todo hacia el este del sector, buscando la avenida
Circunvalacion Norte es donde amas se ven estas reminiscencias de lo rural. En la actualidad el sector
luce con muchas edificaciones de una arquitectura moderna y ecléctica, la cual refleja la época
modernista en que vivimos, aunque se ven vestigios de las antiguas viviendas tradicionales de los afios
60, 70, 80 y 90, casas de galerias modestas de una arquitectura popular, Estas casitas van quedando
empotradas entre las grandes edificaciones.

El paisaje en el sector Tigaiga-Gurabo es una combinacién de lo moderno, en sentido general, y lo
popular y la marginalidad, en menor o infima proporcion.

2.4.3.7 Estructura Organizativa de la Zona.

Los niveles organizativos de la comunidad Tigaiga-Gurabo son bajos, apenas se identificaron grupos de
juntas de vecinos se localizan: la junta de vecinos de la calle Dofia Genita y la junta de vecinos Unién y
Fuerza del Callejon de los Pérez”. No identificamos sindicatos de trabajadores, aunque existen motonchos
organizados en la Federacion Nacional de Motoconchistas.

2.4.3.8 Instalaciones y Recreacion en la Zona.

En el sector Tigaiga-Gurabo no existen muchos espacios publicos para la recreacion, empezando con la
recreacion visual, puesto que lo verde y la agricultura han desaparecido y no hay parques ni canchas,
play, parques infantiles, etc. Los p/ay que existen estan distantes del sector, el p/ay de Pontezuela a 24m,
el play del Club Mambuiche a 1.214m, el play Hoya del Caimito a 2.594m, el play el Bloket 7 a 3.514m.
Existe un estadio de futbol en el colegio “Iberia”, pero es para uso de sus estudiantes y para los torneos
de la asociacion de futbol de Santiago. Sin embargo, en los residenciales mas grandes observamos un
gran nuimero de areas verdes y parques infantiles para uso exclusivo de sus residentes. Tampoco
identificamos una “casa club” en el sector. Estas generalmente tienen integradas canchas y areas de
juegos infantiles.

Para alabar a Dios los catdlicos y cristianos tienen iglesias catdlicas en muchos lugares de Gurabo, pero,
especificamente en La zona cercana a Tigaiga tienen la guas/ parroquia catolica “Nuestra Sefora de la
Altagracia” en los Llanos de Gurabo, otras parroquias ya mas lejos del sector “San Ramoén Nonato” y
“Parroquia Santuario Divino Nifio”. Los evangélicos también tienen algunos pequefos templos de
alabanza al sefior, pero muy alejado del sector Tigaiga-Gurabo.

Otros lugares de recreacion sana son las areas verdes. Para los nifios no se identificaron areas de
recreacion, importantes y publicas, pero ellos tienen los patios y las pocas areas verdes que aun existen.
Los grandes residenciales si tienen areas verdes y de juegos infantiles integradas a su sistema interno,
pero solo para el disfrute de sus nifos.

2.4.3.9 Servicios Publicos y Lineas Vitales.

La comunidad de Tigaiga-Gurabo tiene un centro médico para dar servicio de salud a los trabajadores de
la zona franca de José Clase y a la poblacion pobre del sector; pero la mayoria de personas que viven en
residenciales se atienden en las grandes clinicas privadas de la ciudad de Santiago de los Caballeros y
cuando se trata de buscar salud mental asisten a centros de psicologia de los sectores El Dorado y Los
Llanos de Gurabo, ejemplos, “Centro de Atencidn Psicoldgica y Ensefianza”, “Integra Vital”, “Conversus”,
“Centro Conectar”, “Origen Centro de Atencién Integral”, entre otros.
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La Seguridad de la poblacién Tigaiga-Gurabo depende de la seguridad privada que tienen los
residenciales, depende del comportamiento de buena ciudadania de los vecinos y en ultima instancia de
un cuartel de la Policia Nacional que se localiza en la seccidon Gurabo Arriba a 0.9544m (954m) en
direccion sureste-noroeste. De manera que, no hay destacamento policial en el barrio ni fortaleza del
ejército. La presencia del 911 también contribuye con la seguridad de la zona y en el tramo de la avenida
Circunvalacion Norte contribuye con la seguridad las unidades moéviles de Servicios viales del Ministerio
de Obras Publicas y Comunicaciones. Parece que tampoco se requiere atender policialmente a los vecinos
en momentos de pleitos que amerite de la presencia policial, pues la gente es tranquila, tan asi que las
personas entrevistadas dicen que los niveles de robos y atracos son sumamente bajos. Los vecinos ven
que cuando el proyecto “Solera Residences” esté funcionando la seguridad aumentara.

La educacion que reciben los/as nifos/as, adolescentes y los/as jovenes en sentido general la brinda el
Ministerio de Educacion de la Republica Dominicana [ MINERD] y el sector privado de la educacion, sobre
todo este sector privado. Pero el Unico centro que queda cerca de esta comunidad es el Politécnico de los
Rieles. Existe una red de escuelas publicas en los alrededores de esta comunidad, tanto en los distintos
sectores de Gurabo como en el sector Hoya del Caimito, red que es encabezada por la escuela Primaria
de “Felicia Hernandez” y completada con las escuelas “Minerva Mirabal”, “Tulia Francisca Reyes”, “Arturo
Jimenes Savater”, “Santiago Guzman”, Tedfilo de Jesus Garcia, “Jaime Rodriguez”, que existen en estos
sectores. En la zona existe un conjunto de colegios privados, siendo el mas proximo al proyecto el
“Colegio Iberia”.

La comunidad de Tigaiga-Gurabo esta conectada al servicio de agua potable del acueducto municipal que
depende del acueducto “Cibao Central”, cuya toma esta en el complejo Tavera-Bao. El acueducto local
esta administrado por la Corporacion de Acueductos y Alcantarillados de Santiago [ CORAASAN], llegando
el agua con cierta dificultad. En cuanto al acceso directo de los hogares al agua potable, el 100 % de los
hogares tienen servicio de agua dentro de la casa.

El servicio de disposicién de las excretas y las aguas servidas también es responsabilidad de CORAASAN,
existe un sistema de recoleccién de las excretas, por lo que, en la zona su sistema de disposicién de las
heces fecales se mueve al sistema de la ciudad de Santiago de los Caballeros, cada casa y cada
residencial tiene su conexion para la disposicion.

El servicio de energia eléctrica para las viviendas, las industrias y comercios del sector y zonas aledanas
es ofertado y vendido por Empresas de Electricidad del Norte (EDENORTE). Practicamente todas las
viviendas disfrutan del servicio de energia eléctrica con instalaciones hechas de manera organizada.

Las calles de Tigaiga-Gurabo casi en su totalidad tienen condiciones de regular a buena y muy buena;
estan bien trazadas, solo dos (2) o tres (3) no tienen aceras ni contenes; el proyecto habitacional “Solera
Residences” proyecta también tener calles asfaltadas con sus respectivos contenes y aceras.

Transportacion de la gente de Tigaiga-Gurabo. Los medios de transporte en esta comunidad y demas
sectores aledafios dependen de varias formas de transporte, la gente de clase media-baja se transportan
en la ruta de concho [CR7], la cual después de venir de la ciudad por toda la Avenida 27 de Febrero
recorre toda la avenida “Hermanos Gutiérrez” y de regreso hace conexion con las rutas [7] y [4] en
distintos puntos de la misma “Avenida 27 de Febrero”. Las personas de clase media-media y media-alta
tienen sus propios vehiculos. Para el transporte mas interno la gente usa motores propios o el
motoconcho.

El ayuntamiento de la ciudad de Santiago de los Caballeros recoge los desechos sédlidos del sector de

Tigaiga-Gurabo con mucha eficiencia, pasando los camiones con una frecuencia de cada cuatro (4) o
cinco (5) dias por semana.
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En cuanto a servicio de telecomunicacion, estos tienen empresas de telefonia, cables de Claro y Altice,
Neflix, teléfonos celulares, disfrutan del servicio de teléfonos proporcionado por las compaiias Claro,
Altice y de otros servicios. En el municipio operan mas de diez (10) emisoras radiales “Amistad 95.7 FM,
97.1 FM, Turbo 98 FM. También hay varios canales de television locales: Tele Universo, 7V 55,
Magnavision”.

2.4.3.10 Relacion de la Comunidad de Tigaiga-Gurabo con el Ambiente.

El sector Tigaiga-Gurabono es vulnerable a las inundaciones del Rio Gurabo, debido a la distancia, se
ubica a 1.54m, pero si sufre de encharcamiento porque los suelos tienen un alto contenido de arcilla
momorilonita, caracteristica de los suelos del orden de los vertisoles. Ademas, a pesar de los tiempos
inusuales de lluvias, dada su poca inclinacion topografia, esa combinaciéon hace que los suelos no sean
aptos para algunos cultivos agricolas, aunque para otros si, dada la periodicidad de las lluvias. El
proyecto “Solera Residences” no potenciara la vulnerabilidad, si existiera, ni creard nuevas situaciones
que pongan en peligro el poco drenaje de los suelos.

La falta de drenaje natural de la zona hace que las areas de Tigaiga-Gurabo tengan vulnerabilidad ante
las eventualidades de torrenciales aguaceros, por ello los promotores tienen orientaciones de resiliencia
ante eventos que puedan generarse por el cambio climatico que afecta al planeta. En este sentido, la
compafiia promotora le dara a los adquirientes las orientaciones de que las casas se deben construir con
ciertos centimetros por encima de las calles y sobre todo de las calzadas.

La zona donde se ubica el proyecto, como todo el valle del Cibao tiene la amenaza permanente de que
pueda ocurrir un sismo, algo que nadie puede controlar, debido a la cercania de la falla septentrional
(2km en direccién sur-norte); por esta razon la compaiia “"GIZEH Constructora” construira las viviendas
con unos lineamientos oficiales, sobre todo con las normas antisismicas del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones [ MOPC].

Cuando el proyecto esté en operacion se espera que este no afecte o no altere lo que existe, puesto que
las personas que se espera adquieran las viviendas son de clase media-media y media alta y esto por si
solo garantiza que la gente acate las orientaciones para el accionar de la gente una vez esté en
operacion.

Con relacion a las respuestas que dan las autoridades de los cuerpos de emergencia ante desastres o
emergencias de la comunidad, las autoridades tienen respuestas aceptables ante emergencias y
ocurrencias de eventos naturales, sobre todo los Bomberos y la Defensa Civil, esto debido a que estos
organismos estan presentes en la ciudad y la comunidad esta a minutos de esta.

La calidad de los recursos naturales en la zona es alta, pues el paisaje es agradable a la vista del
transelnte, este tiene una vista combinada entre lo urbano (mayormente) y lo rural(reminiscencias); la
vegetacion natural de bosque de transicion a seco, el agua del Rio Gurabo es de mala calidad porque que
recibe mucha descarga de aguas residuales, el aire es fresco, agradable y con poca polucién, debido a la
cercania de la septentrional; el suelo que queda es mayormente de mucha fertilidad, por lo que lo
consideran de calidad maxima, pero con mala infiltracion y mal drenaje.

Con el uso y la posesion de los recursos naturales no se conocen conflictos en Tigaiga-Gurabo, pues la
mayoria de los terrenos son de propiedad privada y el uso de dichos suelos siempre se hace de acuerdo
con las disposiciones legales que los regulan y para evitar conflictos en el futuro y por conciencia al
respeto de las leyes y del medio ambiente y los recursos naturales los promotores se comprometen con
respetar todo lo que tenga que ver con la calidad del medio ambiente.
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La comunidad de Tigaiga-Gurabo es un ejemplo de comunidad pujante, progresista y de interés por la
educacion y por la seguridad de su gente, es un icono de Santiago, sobre todo por la parte cultural y
social, ya que tiene héroes de la revolucion del 24 de abril y del movimiento revolucionario dominicano,
asi como la curandera mas famosa de Santiago de los Caballeros, Dofia Minga Coldn.

2.4.4 Tenencia de la Tierra y Uso del Suelo.

El proyecto de viviendas “Solera Residences” se levanta en 20,000 metros cuadrados de construccion,
con un total de ochenta y cinco (85) a ciento cinco (105) solares. Estos terrenos son propiedad privada
del sefior José Arnaldo Blanco Dominguez y estan deslindados y sin limitantes legales, por lo tanto, no
presentan conflictos con la comunidad, ni con empresas colindantes. Los promotores del proyecto son, el
sefor propietario de los terrenos y el sefior Sandy Rodriguez, quienes han hecho sociedad con otros
socios para desarrollar este proyecto habitacional, por lo tanto se han asegurado de la limpieza legal de
dichos terrenos.

Los terrenos del proyecto son de propiedad privada y los aledainos también son de propiedad privada,
igual que la mayoria de los terrenos adquiridos en otros proyectos urbanisticos, caso del “Residencial Don
José Maria”, que es el mas proximo al proyecto.

Los suelos de los terrenos lucen sin vegetacion, limpios, removidos por todo lo ancho y largo de la finca,
labor realizada con disparo y rastra impulsada por un tractor, dado que habia tabaco sembrado y al
parecer se pretendia colocar otra cosecha de ese rubro aromatico.

La zona donde se localizan los terrenos del proyecto, entiéndase hacia todos los puntos cardinales se ha
convertido en un area de crecimiento habitacional y en menor medida comercial, donde se pueden
observar distintos negocios, empresas, y habitacionales.

En conclusion, para la tenencia de la tierra o de la propiedad de los terrenos y sus mejoras en Tigaiga-
Gurabo, la condicidon que prevalece es la de la propiedad privada.
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3 PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

3.1  VISTA PUBLICA SOLERA RESIDENCES.

El proceso de consulta publica para la construccion y operacion del residencial denominado “Solera
Residences”, proyecto en camino a obtener la Licencia Ambiental, se realiza de acuerdo a los mandatos
de los Términos de Referencia [ 7dR's] emitidos por el Viceministerio de Gestién Ambiental del Ministerio
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, los cuales incluyen la realizacion de esta vista publica con los
vecinos e instituciones del entorno de influencia al mismo, es decir con el entorno y contexto de los
Tigaiga, Gurabo, sector de los Hermanos Gutiérrez.

Por indicacion de los 7dR's, esta vista publica se hizo para saber el parecer de las personas (vecinos y
comerciantes y/o empresarios) respecto al entorno de la zona bajo influencia de dicho proyecto y la
relacion de ambas dimensiones, cdmo perciben las personas el proyecto de viviendas, saber si el
proyecto puede causar algln tipo de contaminacion, para saber su parecer en sentido general.

El proyecto “Solera Residences” es de naturaleza privada el cual se ubica en la avenida Hermanos
Gutiérrez, entre las calles Penetracion y Dofia Genita, proximo a “Express minimarket”, “Super colmado
Betances” y al lado de “Residencial Don José” y hacia el oeste delante de la granja de pollos, en el sector
Tigaiga de Gurabo, municipio de Santiago de los Caballeros, provincia Santiago, siendo el entorno, las
viviendas de Tigaiga y las urbanizaciones que se han desarrollado a ambos lados de la avenida Hermanos
Gutiérrez, asi como el sector del Callejon de Los Pérez. Parte de este entorno son las instituciones y
establecimientos comerciales, ademas de los negocios que le circundan hacia todos los puntos cardinales,
tales como “Ferreteria Tigaiga”, “"Optimo Gas”, “Colmado Peralta”, “Farmacia Humanitaria”, “Oasis Barber
Shop”, “Quick Clean Lavanderia”, “Remax Express”, “Carnita Tigaiga”, “D’Lovera Lubricar”, “Junior
Cambio”, “Moto Centro La Bendicion”, “Farmacia Rosmairy”, “Galeria Santos”, “Colmado Hermanos
Betances”, “Super Colmado Tigaiga”, entre muchas otras.

La zona donde se ubica el proyecto como se puede observar, corresponde a la seccion de Gurabo
conocida como Tigaiga, colindancia con el sector de Los Rieles y el Callejon de “Blanquito Dominguez " y
“Callejéon de Los Pérez”, este es un sector que representa un icono social y cultural de la ciudad de
Santiago de los Caballeros, pues esta era un area rural donde habitaba la famosa Minga Colén, mujer
curandera que preparaba botellas con miles de raices silvestres cuyas preparaciones se usaban también
para limpiar a las mujeres parturientas, pero hoy esta zona se ha transformado en una zona de viviendas
multifamiliares y de desarrollo de servicios mltiples.

Tigaiga de Gurabo estd enmarcada en el siguiente cuadrante: al norte, por la calle 20, el Callején de
Blanquito Dominguez (c/Los Rieles) y el Callejon de Los Pérez; al este, por la avenida Circunvalacion
Norte y 27 de febrero, al sur, por la avenida 27 de febrero, al sur, por la avenida 27 de febrero vy al
oeste, por el sector denominado “Llanos de Gurabo, colindante con la calle de Los Rieles”. Dentro de este
cuadrante, casi al extremo norte, y dentro de este entorno explicado anteriormente, se ha concebido y
disefiado el proyecto de residencial “Solera Residences”, el cual consiste en la construccion de viviendas
de dos (2) niveles, incluyendo estacionamientos, calles y areas verdes. Ver en Anexo 3.1 el mapa de
Tigaiga, Gurabo.
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3.1.1 La Vista Publica.

La Vista Publica para “Solera Residences” se desarrolld el jueves 17 de julio del 2025, iniciando a las 7:17
p.m. en una carpa levantada en terrenos contiguos a los terrenos del proyecto, ubicada hacia el norte y
oeste del proyecto y al frente del mismo, o sea, en la misma avenida Hermanos Gutiérrez, entre las calles
Penetracion y Dona Genita. Durante el desarrollo de la vista publica podiamos ver y senalar los terrenos
del proyecto, los cuales en la actualidad estan arados después de una cosecha de tabaco que se recogiod
recientemente.

Es bueno resaltar que la vista publica se planificd originalmente para el martes 01 de julio del 2025, a las
4:00pm, pero la gente no asistid; de manera que no tuvimos gudrum y en consenso con los
representantes del Ministerio de Medio Ambiente la suspendimos para re-planificarla para una hora mas
factible para la gente asistir. Llevamos a cabo todo el proceso de convocatoria y aun asi solo asistieron
algunos vecinos, incluyendo a Alexander R. Pérez del Residencial vecino “Don José Maria”. Tuvimos que
volver a realizar todo el proceso de convocatoria, pero cambiamos la hora de inicio; convocamos para las
7:00pm, claro con el aval de los técnicos de Medio Ambiente que hicieron un sacrificio para que
pudiéramos hacerla a esa hora y tener garantizada la asistencia, como al efecto ocurrié y también con la
sugerencia del sefior Alexander R. Pérez, quien sugirié exactamente la hora de la tarde-noche.

La vista publica se desarrollé con la busqueda de varios objetivos, los cuales fueron:

General: Evaluar la pertinencia de obtener un Permiso Ambiental, cumpliendo con los requisitos de la ley
y logrando la aceptacion social.

Especificos:
1. Conocer la estructura y el funcionamiento del proyecto “Solera Residences”.
2. Informar a la comunidad sobre los impactos ambientales (positivos y negativos).
3. Conocer y registrar las reacciones, inquietudes y aportes de los vecinos y/o propietarios de
negocios.
4. Evitar conflictos entre la promotora del complejo habitacional y los vecinos.

Esta vista publica se desarrollé con base en la Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales 64-
00 y bajo las Normas de Realizacion de Vistas Publicas y Guia de Evaluacién. El Viceministerio de Gestion
Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales elaboré unos Términos de Referencia
para este proyecto, los cuales establecen que se debe realizar una Declaracion de Impacto Ambiental
(DIA) para el proyecto “Solera Residences”, bajo el Codigo S01-24-06451. Dentro de estos 7dR's se
solicitd la realizacion de esta Vista publica, como al efecto se desarrolld6 en la carpa indicada
anteriormente.

Como parte de la metodologia y la organizacion de la vista publica y para garantizar el éxito de esta, se
motivd a los vecinos interesados mediante la realizacion de visitas a vecinos clave (familiares de Minga
Coldn), a los representantes de las juntas de vecinos del Callejon de Los Pérez y de la calle Dona Genita,
especificamente a los sefores Félix Antonio Coldén y Juan Peralta, respectivamente, se distribuyeron
invitaciones y se colocaron invitaciones en “frente de los terrenos”, como lugar abierto y muy transitado.
También se distribuyeron invitaciones a los lugares fisicos de las personas, autoridades, instituciones y
establecimientos comerciales de servicios. Otras invitaciones se hicieron via correo electronico (Pedro de
la Cruz del Bloque de juntas de Vecinos de Santiago Este), pues fue la Unica manera de localizar algunas
personas e instituciones.
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Las invitaciones que se entregaron fueron las siguientes:

Invitaciones a centros educativos y/o de formacidn: Politécnico Los Rieles, Colegio Iberia, Holy Trinity
School, Tobogan Pre Escolar.

Invitaciones a Instituciones representativas de la zona: Junta de Vecinos del Callejon de los Pérez, Junta
de vecinos calle Dofia Genita, Federacion de Juntas de Vecinos de Santiago-Este, Policlinica de Gurabo,
Cuerpo de Bomberos de Gurabo, Empresa de Electricidad del Norte [ EDENORTE], Oficina de Gurabo,
Corporacién de Acueducto y Alcantarillado de Santiago (Oficina de Gurabo).

Invitaciones a establecimientos comerciales y de servicios: “Junior Cambio”, “Moto Centro La Bendicion

I/N\

SRL”, “Super Colmado Tigaiga”, “D’Lovera Lubricar”, “Farmacia Rosmairy”, “Galeria Santos (Centro
Comercial)”, “Zona Magica” (Tienda de disfraces), “Carnita Tigaiga”, “"Remax Express RD", “Ferreteria
Tigaiga”, “Fumimart”, “Quick Clean Lavanderia”, “Comidas Lilibeth” (Venezolana), “Optimo gas”, “Oasis
Barber Shop”, “Colmado Peralta”, “Farmacia Humanitaria”, “Breezes by TECASA”, “Minimarket La
Economia”, “Express Minimarket”, "Ema Beauty Space”, “Mi Esquina Café”, “Lavadero Los Primos”, “Car
Wash Tavarez”, “Finca Tabacalera Gurabo” (Gurabo Palma). Al final de la calle, “Oxigen Gym”, “Bello con
Piscina”, “Plaza Alpha”, “"Rosa Auto Import” (Concesionario de automdviles), "Redox SRL”, “Luna Nails
22", “Malu Nails e Store”, “Luis a Pie Barber Shop”, “Victor Aire”, Olas Pollo, “Centro Automotriz Morel”,

entre otras.

Invitaciones a los residenciales de la zona: “Residencial Amarello”, “Residencial Cecilia”, “Residencial
Marleny”, “Residencial Jardines del Llano IX”, “TECA (Complejo de apartamentos)”, “Residencial Don
Negro”, “Residencial R&L"”, “Residencial Astoria”, “Residencial Sorrento”, “Residencial Don Manuel”,

“Residencial Milot”, "Residencial Tesadi Miralles”, “Residencial R&L X", “Residencial Laurita”.

A instituciones reguladoras del Estado y/o representativas de la comunidad de Tigaiga, Gurabo,
incluyendo Llano de Gurabo: Direccién Provincial de Medio Ambiente Santiago, Ayuntamiento del
Municipio Santiago de los Caballeros, Instituto de la Vivienda (Santiago). Ver acuses de recibo en el
Anexo 3.1.

La asistencia a la vista publica fue de alrededor de cincuenta (50) personas, entre los registrados y los no
registrados en la lista de asistencia; sabemos que siempre hay personas que participan activamente pero
no se registran porque creen que eso lo compromete en algo y otros llegan tarde a la vista publica. Los
asistentes registrados oficialmente fueron cuarenta y seis (46). Ver en el Anexo 3.1 el listado de
asistencia. Entre los asistentes se destacan, los representantes de la junta de vecinos del Callején de los
Pérez: Félix Antonio Coldn, Enrique Santos y Jaime Francisco; por los residenciales” Jema Palabe (Res.
Milot); Carmela Beato, Rita Urefia Leonarda Minaya y Alexander R. Pérez Saldivar, (Res. Don José Maria);
Delia Rubieras, Mildred Lorenzo y Martha Infante (Res. DJM); Tatiana Infante (Res. JTI); Aracely Cruz
(Res. One Body); por la comunidad en sentido general: Rooney Mercado, Gabriela Vasquez, Dominga
Lopez, Jarinel Bittar, Emely de Ledn, Ranchely Almonte, Jenny Abreu, Cedues Mamaxineau, Roselone
Etienne, Mangura Elio, Frailin R. De los Santos, Belina Sain Fleur, Randy Miguel Santana, Carlos Nunez,
Anay Grullon, Rosa M. Martinez, Sécrates Santana, Radhamés Rodriguez, Laura Valdez, Nathan Bittar,
José Rafael Francisco, Sarah Polanco, Farah Fernandez, entre otros. Por el colmado Hermanos Betances:
A. Pérez G. Por la Direccidon Provincial de Medio Ambiente estuvieron presentes: Gilberto Ulloa y Rubén
Hernandez; por los evaluadores ambientales: Edgarkis Criséstomo, Heliana Fernandez y Ubaldo
Fernandez, por los promotores del proyecto: Ing Emilio Peralta y Sandy Rodriguez. Resaltar que el
ayuntamiento de Santiago no envid representacion. Ver en el Anexo 3.1 el listado de asistencia.
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Para desarrollar esta vista publica, la metodologia que se utilizé fue la siguiente:

Ubicacion geogréfica de la zona donde se localiza el proyecto Solera Residences,
consultando el mapa virtual de Google Earth. Esto con el fin de identificar los sectores de
influencia y los potenciales interesados.

Visitas al area de influencia en fechas que comprenden el periodo lunes 09 de junio al
lunes 23 de junio del 2025, para identificar los interesados locales en el proyecto, entre
ellos, vecinos, la junta de vecinos, comerciantes, instituciones, centros educativos, club
deportivo, familia icono, etc.

Entrega de invitaciones para la vista publica. Se identificaron establecimientos comerciales
(negocios de servicios, centros educativos, iglesias, etc.), pero fundamentalmente a la
junta de vecinos del sector y a las juntas de vecinos en general. Ver en el Anexo 3.1 el
acuse de recibo.

Colocacion de invitaciones genéricas en espacios de asistencias masivas al negocio
“Colmado Hermanos Betances”, “Express Minimarket”, y otros negocios: salon de eventos y
cafeteria, columnas de verijas, etc.

Elaboracion de una agenda para el desarrollo de la vista publica.

Agenda para la Vista Publica Proyecto Solera Residences

Tema Tiempo Responsable
1. Saludos y bienvenida. 02 minutos
2. Breve explicacién de la convocatoria a la .
. A - . Ubaldo Fernandez
vista publica, de los objetivos y la 04 minutos
metodologia.
3. Exph_cauorl_ de la estructura y 10 minutos Ing. Emilio Peralta
funcionabilidad del proyecto.
4, Exp_llcacu_)n del estudlo_amblental y los 10 minutos Ing. Edgarkis Criséstomo
posibles impactos ambientales.
5. Participacion abierta de la parte interesada:
a) Expl_lc_aqo_n, de metodologia de 02 minutos Ubaldo Fernandez
participacion.
b) Pregunta_s, mqwetl,!des, aportes o 10 minutos Los interesados
sugerencias de mejora, entre otras.
¢) Respuestas a las preguntas, 10 minutos Promotores, y técnicos

inquietudes o sugerencias.

del estudio ambiental

6. Cierre. 02 minutos Ubaldo Fernandez
Subtotal 50 minutos --
Imprevistos 10 minutos -
Total 60 minutos --

Metodologia del desarrollo del dia de la vista publica:

La actividad se desarrolld en tres (3) momentos: introduccién, explicaciones e interaccion de todos.

Primer momento (introduccién a la vista publica). Esta parte la desarrollaron Heliana y Ubaldo Fernandez
con la finalidad de situar a los presentes respecto a que es una vista publica y cuales elementos y con
cual metodologia se desarrollarian.

3-4



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Segundo momento (explicaciones del proyecto y de sus impactos ambientales). Primero, una exposicién
del promotor o un representante del promotor para dar a conocer a los presentes la estructura del
proyecto, sus bondades y servicios. Segundo, una exposicion de los impactos ambientales que el
proyecto va a generar, asi como las medidas de mitigacion de los impactos negativos.

Tercer momento (Interaccion con el publico). En esta parte los vecinos formulan preguntas o hacen
aportes mostrando inquietudes y propuestas de mejora, de la misma manera los promotores y los
técnicos ambientales responden las inquietudes y preguntas de los vecinos.

3.1.2 Relatoria de la Vista Publica de Solera Residences.

La Vista Publica se inicia con las buenas noches a las 7:17pmy las palabras de apertura y bienvenida de
Heliana Fernandez.

Heliana Fernandez:
“Muy bien, Buenas tardes, gracias a todos por estar presentes aqui, éme escuchan bien?

Gracias.

Mi nombre es Heliana Fernandez, soy parte del equipo consultor de este proyecto; el proyecto se llama
Solera Residences. Los hemos convocado aqui, porque estamos dando a conocer este proyecto, para la
comunidad y el Ministerio de Medio Ambiente, donde hemos sometido este proyecto, nos pide mediante
la Ley 64-00 y la Ley de Consulta Publica, de Libre Acceso a la Informacion, que demos a conocer este
proyecto.

Entonces, este proyecto consiste en ciento cuatro (104) viviendas, perddn, ciento dos (102) viviendas de
dos (2) niveles; nosotros vamos a estar dandoles pormenores de este proyecto, que para eso tenemos
una mesa directiva, que esta compuesta por el Ingeniero Edgarkis Criséstomo y el Ingeniero Emilio
Peralta.

El sefior Emilio estd a cargo de la parte del proyecto en si, de los metros cuadrados, la cantidad de
viviendas, como va a estar estructurado, y el sefior Edgarkis, nos va a instruir en cuanto a la parte
ambiental.

Entonces, nosotros estamos aqui tomando unas evidencias, como ustedes pueden ver ya con los listados
que estan circulando, es una evidencia de que cada uno de ustedes estuvo participando aqui, vamos a
estar grabando, que es lo que estoy haciendo en este momento y vamos a estar tomando fotografias,
para que no se sientan intimidados, que eso es parte del proceso.

Entonces, nosotros vamos a tener varios momentos, el primer momento es de las presentaciones, tanto
del Ingeniero, Pérez, Peralta, perdon, sobre la estructura del proyecto y del ingeniero Edgarkis, sobre la
parte ambiental, entonces luego de eso, vamos a pasar a un segundo momento, que seria ya el explicar
todos los pormenores de por qué estamos aqui, por qué se esta desarrollando esta vista publica, y el
tercer momento que seria ya la participacion de ustedes, como comunidad, en cuanto a preguntas,
inquietudes y aportes.

Entonces, para iniciar vamos a pedirle a alguien que, por favor, nos haga la oracién, para poner esta
actividad en manos del Sefior. Si alguien se anima.

¢Alguien se anima?

Ah, puede pasar por aqui.
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Me dice su nombre, por favor”.

Enrique Santos:
“Buenas noches, mi nombre es Enrique Santos, soy presidente de la Junta de Vecinos Luz y Vida de Los
Pérez.

Vamos a ponernos en actitud de oracion.

Padre celestial, te damos gracias por un dia mas, te damos gracias, porque nos ha permitido llegar hacia
este proyecto, que seas tu Sefior quien ponga las palabras en cada uno de nosotros, y que abra los
entendimientos, para nosotros entender el porqué de este proyecto.

Te pedimos Sefor que seas tu quien guie este evento, te lo pedimos en nombre de tu hijo Jesucristo.
Amén”.

Heliana Fernandez:
“Amén.

Muchas gracias.

Bien, entonces, en este momento vamos a iniciar con la parte de... vamos a iniciar primero con la
explicacion de por qué estamos aqui y para eso el sefior Ubaldo Fernandez nos va a explicar el porqué,
estamos en este momento aqui, lo de la Ley 64-00 y la ley de Libre Acceso a la Informacién”.

Ubaldo Fernandez:
“Muy bien, buenas noches.

Miren, primero estamos aca convocado para una vista publica, una vista publica viene siendo como una
convocatoria que se le hace al pueblo para tratar un asunto importante y el asunto importante en este
caso es el proyecto de residencial que, al cual les hemos convocado.

Entonces el pueblo que este caso son ustedes, los representantes de la comunidad escuchan las
opiniones, las informaciones que tienen los promotores del proyecto y los evaluadores ambientales y
luego entonces ustedes tienen la oportunidad de hacer su juicio, hacer preguntas, manifestar inquietudes
y toda esa parte.

La vista publica esta emparada en la Ley 64-00 como dice Heliana, en su articulo desde el articulo [38] al
articulo [52] y también una vez que el proyecto estd sometido al Ministerio de Medio Ambiente, el
proyecto queda sometido a la Ley 200-04, que es la Ley de Libre Acceso a la informacion publica, porque
ya pasa a ser una informacion de dominio publico, porque es de dominio de una institucion del Estado.

Por lo tanto, el proyecto se puede, cualquiera de ustedes, lo pueden con su codigo, lo pueden, lo pueden
consultar, porque todo esta amparado en la ley.

El proyecto fue sometido al Ministerio de Medio Ambiente, el Ministerio de Medio Ambiente, mandd sus
técnicos, hicieron un descenso, observaron todo lo que, todas las informaciones y el campo donde se va
a hacer el residencial y posteriormente dio unos Términos de Referencia. Entonces esos términos de
referencia, en ellos categorizan el proyecto.
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Los proyectos son categorias [A], [B], [C], entonces en este caso, este proyecto es Categoria [5], es
decir que es una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA4), que es de todas las categorias, se puede decir
la de impactos ambientales medios, entre medios y bajos.

Esa es la caracteristica del proyecto. Entonces ya este, conocido eso y sabiendo que el proyecto consiste
en la construccion de ciento cinco (105) viviendas de segundo, de dos niveles y que esa es una primera
etapa, éno? que va a estar aqui proximo a estos terrenos donde nosotros estamos en estos momentos.

Esas son las informaciones basicas, creo que ya le dijiste del asunto de la metodologia, como va a ser la
metodologia y todo eso. Vamos a tener dos exposiciones basicas, bueno, una exposicion, dos
exposiciones basicas”.

Heliana Fernandez:
“Dos (2), la de Edgarkis y la del sefior Emilio Peralta”.

Ubaldo Fernandez:

“Muy bien, entonces, la primera es para dar a conocer en que consiste el proyecto en si, cuales son las
bondades que tiene el proyecto, como va a lucir ese proyecto y la segunda para ver los impactos
ambientales que pueda tener el proyecto, tanto positivo como negativo.

Esa es la, mas o menos la orientacion en sentido general, para saber por qué estamos aca en este
momento, por qué se les ha convocado a ustedes.
Pues continuamos”.

Heliana Fernandez:

“Bien, gracias. Muchas gracias.

Bien, en este momento, entonces, vamos a pasar con el sefior Emilio Peralta, vamos a escuchar la
estructura del proyecto por parte del ingeniero Peralta, que es representante de la constructora que va a
desarrollar el proyecto”.

Emilio Peralta:
“Saludos, un placer tenerlos a todos aqui presentes.

En este preciso lugar donde se va a llevar a cabo un proyecto que entendemos que va a ser de un gran
impacto significativo para la sociedad y este seria Solera Residences.

Solera Residences es un concepto de viviendas, unifamiliares donde se pretende generar espacios,
cdmodos y acogedores para las familias, donde se puedan desarrollar, donde estas puedan crecer y
compartir en conjunto a estas.

Aqui presente tenemos una pequeia parte de lo que vendria siendo, parte de la entrada, a principal de lo
que seria el proyecto. Para hacer una pequena correccidn, realmente serian hasta cien (100) casas que
estariamos desarrollando en el presente proyecto.

Una de las partes importantes del proyecto, Solera Residences, es que Solera Residences busca conectar
a las familias con la naturaleza. Muchas de las plantas, muchas de la vegetacion que ya tenemos aqui
presente, se va a tratar de conservar para asi maximizar lo que vendria siendo toda la vegetacion
abundante, ademas de que se estaran generando muchisimas areas verdes en todo lo que vendria siendo
el area del proyecto.

3-7



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Parte de las casas, tenemos tres modelos distintos de casas, tenemos lo que vendria siendo la casa tipo
A, que cuenta con un area de construccion de doscientos sesenta y cinco metros cuadrados (26577), que
es la que estan pudiendo apreciar en este momento. La misma cuenta con la siguiente distribucion, de
dos niveles, en las cuales se encuentran una marquesina para cuatro (4) vehiculos, sala de estar, cocina,
area de servicio, tres habitaciones y demas.

Aqui se puede visualizar un poco de lo que vendria siendo la parte interna, de lo que vendria siendo esta
vivienda.

Por otra parte, tenemos lo que vendria siendo la casa [tipo B], que vendria siendo una casa, una
construccion de doscientos treinta y nueve metros cuadrados (239/77) de construccidn, con una
distribucién de una marquesina para cuatro vehiculos, de igual manera, sala de estar, su correspondiente
patio y sus areas de servicios, al igual que sus tres habitaciones como corresponde. Aqui podemos
apreciar parte interna de lo que vendria siendo la casa [tipo 5.

Ya por ultimo tenemos lo que vendria siendo la casa [tipo (], que es una casa, la cual tiene la capacidad,
o la disponibilidad para ampliarse a una marquesina techada, la cual cuenta con un area de ciento
setenta y cinco metros cuadrados (175n7), esto en caso dado de que se necesite, puede ser con la
marquesina techada, puede alcanzar un area de doscientos seis metros cuadrados (20677). Aqui
tenemos parte interna de lo que vendria siendo la distribucion de la casa.

Uno de los puntos importantes anteriormente mencionados de Solera Residences, es que esta busca
generar muchas areas verdes y preservar las ya existentes. Tenemos, vamos a contar con lo que vendria
siendo un area de parque, en la cual se podra circular, para caminar y ya sea para socializar con la
familia y conectar con ellas, pero no solamente buscamos esto, sino también generar un espacio cémodo
para todos, por lo cual contamos con lo que vendria siendo un area de servicios o area comun, en la cual
tenemos una piscina, tenemos varias areas, tenemos areas de barbecue, tenemos gimnasio, tenemos
una area climatizada, interna para celebrar eventos, también como una externa, tenemos cancha de
padel, tenemos dos piscinas, una tanto para adultos, como para nifos.

Lo que estan visualizando en el momento vendria siendo la parte del area de barbecue y aqui pueden ver
un poco mas de las areas de los juegos de los nifios, las areas de las piscinas y demas.

Tenemos un area de “asoleadero”, donde se pueden sentar y disfrutar de las vistas y de todo lo que
ofrece Solera Residences.

En primera instancia se pretende desarrollar el proyecto en tres (3) fases, tratando de minimizar el
impacto que este pueda generar y garantizando que la comunidad se vea lo menos afectada posible por
la construccion de esta.

Aqui podemos visualizar como va a ser la distribucion de las casas, en todo lo que vendria siendo a lo
largo de este terreno, que estaria concebido. En la parte inicial, si se puede visualizar, tenemos el area de
circulacion peatonal, donde se puede caminar, y circular, si se aprecia bien, es posible percatarse de que
muchas de las areas que se ven, si visualizan en Solera Residences, son muchas areas verdes y es lo que
buscamos comentar, que las familias crezcan en un entorno con un jardin, donde puedan conectar, jugar,
salir, tomar aire fresco y demas.

Estaria ubicado aqui mismo como ya lo saben, y contard con todas las disposiciones. Si tienen alguna

pregunta, alguna curiosidad mas a fondo sobre el tema de las distribuciones de las casas, que servicios
ofrecen y demas, estamos a su orden.
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Muchas gracias”.

Ubaldo Fernandez:
“Muy bien, gracias a ti".

Sandy Rodriguez:
“Saludos, buenas noches.

Miren, en sentido general, nosotros en el tiempo, nos gusta hacer proyectos que vayan a la punta de
cualquier lugar. Si ustedes van a Miami, si van a Punta Cana, si van a cualquier sitio que tengan las cosas
hechas con cierto criterio, ustedes van a ver, esto es clase media, media alta y alta.

Este tipo de proyecto no significa que cualquiera lo pueda tener, pero por lo que ofrecemos es, cuesta un
poco, incluso, es dificil que ustedes encuentren un proyecto de ese nivel con los estandares hechos a
unos precios, no es que son baratos, pero son asequibles, generalmente cualquier casa ya anda, cuesta
seiscientos (600), en un proyecto cerrado, cualquier casa, cuesta seiscientos (600), setecientos (700), y
estos son precios mucho menores, pero no nos centremos en el precio, vamos a centrarnos en la oferta
de valor.

Miren, esto que ustedes ven aqui, es un sendero, que va y vuelve y tiene como ochocientos (800)
metros, esto que ustedes ven aqui, por ejemplo, esto es una hilera de casas, esa es otra hilera de casas,
que se mantiene todo el proyecto, pero siempre hay una franja verde.

Si ustedes ven aqui, tu entiendes, con la garita, toda esta franja verde, es como si fuera un parquecito
que es lo que se ve en la foto.

Aqui, por ejemplo, estas son casas, estas casas quedan como en un bolsillo, que ti tienes que entrar ahi,
son casas como mas privadas, y esta para darle, vamos a decir cierta, una barrera visual, una barrera
verde, ustedes ven que aqui, frente a esa casa, yo tengo areas verdes y aqui, aunque tengo marquesina,
también tengo arboles.

Aqui, si ustedes siguen todo el recorrido, ustedes van a encontrar, mira aqui tengo area verde, aqui
tengo casas, y siempre, por ejemplo, todo ese lado, yo tengo area verde hasta aqui, entonces cuando se
acaba el area verde, entonces vuelve aqui, como un pulmoén verde.

Aqui, o sea, viene siendo al final a mano derecha, ustedes van a tener, esto también, tiene una posible
salida por ahi, el solar conecta con un cu/-de-sac, con una callecita que hay aqui en el medio, al final.

Nosotros no estamos seguros si lo vamos a dejar abierto o cerrado, porque uno nunca sabe cdmo es
mejor. Nosotros lo vamos a decidir en el camino.

Esto, aunque no se puede ver, en la imagen yo lo voy a explicar un poquito, si no me entienden, porque
verdad, uno estd muy emocionado por el proyecto y a veces puede ir mas rapido que el que lo esta
viendo por primera vez.

Nosotros tenemos, separamos una piscina, tu entras por aqui, verdad, separamos una piscina, tu entras
por aqui, verdad, separamos una piscina de adultos y una piscina de nifios, pero la piscina de nifios y
toda el area de nifios, estd cerrada, para evitar, que siempre hay muchos temas, como el tema de la
piscina y cualquier padre se descuida y eso nosotros, creo que fuimos de las primeras constructoras que
nos dedicamos a hacer proyectos pensado en el publico.
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¢Por qué pensado en el publico?

Cuando a ti te ponen eso en tu casa, si tl vas a salir de tu casa, es porque tu tienes que salir, todos los
dias mas tenemos, que nosotros no tenemos que trabajar, para ir a cualquier sitio, al final el tiempo que
pasamos en la carretera es un tiempo que es de disfrute, no nos genera ningun beneficio econdmico,
hasta se pudiera entender que es como un tiempo, por no decir algo perdido, porque al final, tu estas en
medio de ir a algo, pero tu no estas llegando a ningln lado, entonces, aqui, ti tienes muchas facilidades,
por ejemplo, para compartir, para pasar espacio, incluso, las casas, en si, tienen su patio, todas las casas
tienen su patio, algunas mas grandes otros mas pequefios, pero todas las casas tienen su patio, el que
no quiera moverse, no se mueve de su casa, ahora el que quiera caminar, porque esta es una época que
el ser humano esta mas enfocado en la salud, en el fitness, en vivir bien, nadie se quiere, todo el mundo
quiere durar cien afos, por lo menos, verdad y asi.

Entonces, esa parte, aqui también, esto es un area como de mascotas; tiene un area de juego de
mascotas, esa area pequefia, el area de padel es esta que esta aqui, y esto es como unas cuantas sillas,
hay gente que estd jugando, a veces se sienta, se bebe un jugo, un refresco y a veces, hasta una
cerveza.

Esto es un parquecito pequeiio, como para los nifios, cuando tu creces en este ambiente, es distinto, a
veces la construccion o el desarrollo inmobiliario estaba Gnicamente centrado en el pasado, solamente en
el precio y no en la calidad de vida de la gente y por ejemplo nosotros vivimos en constante desarrollo,
viajamos a muchos paises, entre ellos Colombia, Argentina, Estados Unidos, estuvimos viendo cosas y
uno trata de traer algo de eso a nuestro pais, que es una forma de ir evolucionando, vy si ustedes revisan
los proyectos que consideran este tipo de cosas, primero se mantienen en el tiempo, segundo, segundo
también, son muy apetecidos por la gente y cuando tu tienes esa calidad de vida, tu familia y tG mismo,
estan mucho mejor, y depende, eso luego tiene un tema de servicios comunes.

Cuando tu vives en un residencial y tiene muy pocas unidades, que eso siempre es un tema, pero
quintas, por ejemplo, Quintas de Pontezuela tiene creo que son trescientos (300) y pico de casas, aqui va
a ser mucho menos, lo importante a veces es dejar las reglas claras, nosotros siempre, todo, buenos,
aqui hay algunas gentes, algunos propietarios, que nos han comprado, en proyectos anteriores y saben
que, si con algo somos duros, es con el régimen de condominios.

Porque esa es la causa del mal, porque cuando tu no dejas las reglas claras, la gente entiende, alguna
gente entiende que es, ay yo voy a hacer lo que me da la gana, entonces cuando el otro, cada quien
hace lo que le da la gana se pierde la comunidad y ya el residencial entra en conflicto, entonces nosotros
dejamos esas leyes bien estructurado, con todo depositado, todo el mundo, incluso, todo lo que es area
verde eso es como si tu fueras Quintas, cero verjas, cero, todo el mundo tiene que respetar la...

Miren, eso, aunque ustedes lo ven asi, eso ha sido disefiado, esas especies que se van a usar, esto que
va aqui, lo que puede variar es que no sean de ese tamafio, pero son las especies que van y si no van
algunas es porque no esta disponible y tuvimos que cambiarla por una parecida, tu sabes, estamos
diciéndote que hemos disefiados ese entorno y con las especies, se tomd en cuenta consumo de agua,
mantenimiento, también la cantidad de basura que aportan, también, porque eso genera costo.

Al final se estd tratando de hacer un proyecto, lo mas sostenible posible, tomando que sea
econdmicamente factible y que sea agradable para el publico.

Si luego hay que explicarle algo de esto a quien esté muy interesado en el proyecto, incluso, todavia les

podemos hacer una presentacion privada, a cada quien. Dejan su nimero y nosotros les vamos a ir
contactando sea que vayamos hacia su casa o ustedes vengan a nuestra oficina.
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Mira, esta parte, eso, vamos a decir, esa es la primera. Mira, tU entra ahi, esta parte viene siendo, es la
que sigue, es como tu llegas, entras la caseta y de una vez, viene, eso mira, ese circuito va, acompana la
via completa, qué es lo que se veia en la Ultima imagen, entonces estamos todas las casas y eso, hay
parte que se interrumpen y tiene como un sendero en la calle, que indica que eso es la parte de caminar,
porque no se podia hacer completo, porque si alguien se quiere devolver, no tiene que ir hasta alla, pero
honestamente este proyecto tenemos un tiempecito trabajandolo, buscando la mejor solucion para
ustedes”.

Ubaldo Fernandez:
“Ok, deme su nombre ahi para que quede grabado, tiene que quedar grabado”.

Sandy Rodriguez:
“Sandy Rodriguez”.

Ubaldo Fernandez:
“Sandy Rodriguez”.

“Gracias, Sandy.

Muy bien, pues, antes de continuar vamos a decirles qué, que el cddigo que yo les mencioné es este que
esta aca, le pueden tirar una foto, pueden hacer lo que ustedes quieran, ahorita también despegarlo si
quieren, ese cddigo es S01-24-06451, es el codigo, como la cédula del proyecto, con ese es que se
consulta en Medio Ambiente.

Bueno, pues vamos a darle paso, ahora, al ingeniero Edgarkis Crisdstomo, para que nos explique el
componente ambiental del proyecto, entiéndase todos los impactos que pueda generar el proyecto tanto
positivos, como negativos.

Adelante Edgarkis”.

Edgarkis Cris6stomo:
“Buenas, casi noche, gracias por acudir al llamado que les hiciéramos para la presentacion de este
proyecto, tanto en lo que significa la estructura, del mismo, a los componentes del mismo, como también
a los impactos que va a generar en el ambiente y que de alguna manera va a afectar el entorno en el
cual se va a desarrollar.

Esto es mandatorio tal como dijo Ubaldo en su introduccién, esto es mandatorio del Ministerio de Medio
Ambiente, sin presentarlo a la comunidad vecina, es imposible desarrollar el proyecto y parte de este
conocimiento a la comunidad, el letreo que hemos colocado ahi, que también ha sido una exigencia del
Ministerio de Medio Ambiente, a través del documento que emite, que son los Términos de Referencia.

Y a su vez codificado con el codigo que aparece tanto en el letrero, y que usted puede tener cualquier
informacion con respecto a este proyecto cuando llame a los teléfonos que estan en el letrero y en el
Ministerio de Medio Ambiente.

Este tipo de proyecto que es habitacional tiene dos momentos importantes, dos (2) etapas. La etapa de
la construccion y la etapa ya de la habitabilidad de las viviendas que se estan proponiendo.

El proyecto que originalmente se concibié para ciento dos (102) viviendas, luego se redujo a ochenta y
cinco (85) y ya luego se esta ampliando cien (100) viviendas, entonces en un rango de ochenta y cinco
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(85) a cien (100), es que vamos a estar trabajando. Son viviendas familiares, como ya se explicaron de
dos niveles y va a haber tres tipos dependiendo el tamaiio.

Bueno, pues en ese contexto de la construccion, en la etapa de construccion, ustedes saben que los
impactos significativos de la construccién generalmente van amparados en muchos ruidos y mucho polvo,
y muchos gases. Basicamente son los tres (3) elementos mas impactantes de un proyecto de
construccion y en ese sentido, la empresa constructora, conjuntamente con su promotor, esta llamado a
cumplir primero con el mantenimiento debido a los equipos, las maquinarias de construccién que se
utilicen para reducir las emisiones gaseosa al aire, porque créanlo o no, es el mismo aire que todo
respiramos en el sector.

Del mismo modo, la empresa constructora estara obligada, ¢verdad?, a hacer un riego continuo de las
zonas de suelo desprovistas en el movimiento de tierra, para que el levantamiento de polvo sea lo menor
posible.

Del mismo modo, cuando ese material inservible salga hacia las calles, debera tener su carga cubierta
por lonas, éverdad? Y dirigirse a botaderos que estan previamente autorizados por el Ministerio, o sea,
gue no podran botarse en cualquier lugar, ni donde se quiera, sino donde esta autorizado a ser.

Del mismo modo, ese mantenimiento contribuye a la reduccion del ruido que se provoca y como en la
parte nocturna que son las horas de descanso, todo el mundo quiere descansar los horarios de trabajo
estaran limitados a las horas diurnas.

Con respecto a la flora y a la fauna, éverdad? Ustedes sabes que se va a remover parte de la flora y por
ende donde habita mucha fauna, éverdad? Pero la empresa ha explicado que tiene un plan de
reforestacion, de replantar todos los arboles que van a obstaculizar la posicidon de las viviendas. O sea,
eso se va a trasplantar y aparte de eso, se va a reforestar. De modo tal que esa parte de biota va
acompafiada también con la menor remocion posible de suelo, la menor remocion posible de suelo.

Con respecto a otro aspecto muy importante, éverdad? Es la parte visual que tal como explicaron, y
ustedes pueden ver en los esquemas, la parte visual no va a ser un problema porque ese impacto va a
ser mejorado del punto de vista de la ambientacién y de la parte de la jardineria que va a estar
estructurado en el proyecto.

Otro aspecto importante, ¢verdad? Es la parte del transito. Basicamente estamos hablando de entrada y
salida de equipos pesados, por lo tanto, en esta calle que esta ya bastante comprometida, obviamente la
empresa gestionarda, ¢verdad?, persona, un personal que va a estar atento a dirigir ese transito de
entrada y salida de equipos pesados.

Bien, en la etapa de habitabilidad, los mayores impactos van a estar en los servicios, en los servicios. En
ese sentido hay que destacar que este proyecto va a exigir una conexion y asi ya la Corporacion de
Acueducto y Alcantarillado, CORAASAN, éverdad? Ya tiene conocimiento del proyecto y ha aprobado una
conexion de dos pulgadas al acueducto existente.

También las aguas residuales que se generen en esas viviendas se van a conectar al alcantarillado
existente en una tuberia de ocho pulgadas (8"). El proyecto va a contar con una cisterna de ciento
cuarenta y cinco mil galones (145,000g/s) que esta dispuesto para abastecerse durante dos (2) dias de
ausencia de agua. Va a tener tres (3) bombas de seis (6) AP, éverdad? va a tener un consumo de dos
punto cinco litros por segundo (2.5/ts/seg), iverdad? que somos unos dos metros cubicos diario
(2nP/dia), va a contar como una tuberia para el drenaje pluvial de treinta pulgadas (30”), que va a ser
dirigida, justamente al Arroyo Pontezuela, que esta en la parte de atras del proyecto.
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Para las recogidas de residuos solidos va a contar como unos cuarenta y cuatro (44) tanques de
cincuenta y cinco galones (55g/s), que van a estar dispuesto en la parte frontal para que el ayuntamiento
que también fue invitado, a esta vista publica, tenga el conocimiento de que va a tener ese volumen
adicional a recoger.

Va a tener una piscina de ciento cuarenta y siete metros clbicos (147n7), pero esta sube va a ser de
recirculacién de agua, o sea, que la piscina no va a tener un consumo de agua porque va a ser de agua
re-circulada, previamente filtrada para mantener eso.

El otro impacto que vamos a tener en la parte de habitabilidad sera también el transito porque ochenta y
cinco (85), cien (100) viviendas entrando y saliendo va a necesitar precisamente una regulacién de
entrada y salida de ese transito que la empresa ha contemplado en sus disefos, en la entrada y salida
del residencial.

Yo creo que estas son basicamente lo que nosotros vamos a plasmar en nuestro estudio que vamos a
entregar al ministerio y que la empresa de algin modo va a tener el compromiso de cumplir, porque esto
se plasmas sobre una declaracion jurada que es “notarizada” y lo que le da la base legal para cualquier
reclamacion del entorno basado en el incumplimiento, que no va a pasar, obviamente por el compromiso
que tiene tanto el promotor como nuestra constructora, de cumplir con estas medidas que han sido
expuesto.

Vamos a pasar ahora al tercer momento de sus preguntas de inquietud, de tanto del proyecto como
también de los impactos que hemos mencionado”.

Ubaldo Fernandez:
“Gracias Edgarkis.

Bien, antes agradecer la presencia de las instituciones y las personas que estan acda, nosotros hicimos
alrededor, mas de setenta (70) invitaciones a el entorno, a las instituciones, juntas de vecinos, negocios,
todo el entorno, a los vecinos de acd que estan mas proximos, también fueron debidamente invitados.
Entonces agradecemos a ustedes que atendieron a ese llamado para conocer este proyecto, llamado
Solera Residences.

Entonces vamos al tercer momento mas importante, que es la participacion de ustedes directamente
exponiendo preguntas, inquietudes, algun aporte que ustedes quieren hacer, algo que no les quedd
claro, lo pueden preguntar y entonces se procede a responder.

El procedimiento que vamos a utilizar para eso es que, usted levanta la mano y espera que nosotros
lleguemos porque tenemos que grabarle y una vez que ya nosotros estemos a su lado, usted dice su
nombre, la institucion que representa o si es de la comunidad, la comunidad que representa o donde vive
y procede a hacer la pregunta o la inquietud que tenga.

Levanta la mano, espera a que lleguemos, dice su nombre, la institucion que representa y nosotros
automaticamente grabamos.

Empezamos con usted”.
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Marta Infante:

“Mi nombre es Marta Infante, yo soy vecina de aqui. Mi pregunta es la siguiente, ¢de cuanto estamos
hablando en metraje por casa? O sea, évan a haber diferentes tipos de cantidad de metraje, o sea, cual
es lo maximo y cual es lo minimo que van a vender ustedes para una vivienda y también si, la vivienda o
que por fuera no se le hace ningun tipo de cambio si por dentro si no quieres agregarle otras cosas?”

Ubaldo Fernandez:
"0k, muy claras las preguntas.

¢Hay otras preguntas que vayan en ese orden?”.

Participante:
“¢A la constructora que lo va a dar? éQuién? éLa constructora quien va a ser?”

Fausto Sanchez:
“Mi pregunta, mi pregunta era, bueno, son varias preguntas.

Fausto Sanchez y soy vecino aqui, al ladito.

Vi que, en el croquis, la piscina y todo lo que es area de entretenimiento que esta al final a la derecha,
éverdad? Los solares, estoy aqui porque me compete saber que voy yo a tener al lado, o sea, porque yo
colindo con esas paredes, entonces quiero saber équé tan cerca esas casas van a estar de mi propiedad?
O sea, si, cuantos metros (/77°) tiene un solar de esos, que las casas sean amplias, o si las casas son tan
estrechos, el solar que apenas, porque incluso alld donde yo vivo hay casas que apenas caben dos (2)
sillas para atras, éme entiende? porque no les dejaron espacio, éverdad?

Hay un, vi que tienen tres (3) modelos de casa, o sea, équé distancia va a haber hacia atras? o sea, éo es
al azar, asi?

Y otra pregunta, el sefior dice que se va a respetar el horario de trabajo, o sea que yo a las ocho (8) de
la mafiana de domingo no voy a tener un “tiguere” martillando”.

Ubaldo Fernandez:
“Gracias. Vamos a responder esas dos preguntas”.

Edgarkis Cris6stomo:
“Bien, vamos a ver.
La pregunta en la parte de atras de la pared”.

Sandy Rodriguez:
“Atras si tiene patio”.

Edgarkis Cris6stomo:
“Vamos primero las viviendas.

Nosotros tenemos una distribucion de veinticuatro (24) viviendas de doscientos cuarenta y nueve metros
cuadrados (249/7), veintiséis (26) de doscientos treinta y cuatro (234) y treinta y cinco (35) de ciento
ochenta y cuatro metros cuadrado (184,7) de construccién”.

Marta Infante:
“¢Cuanto es el metro del solar?”
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Emilio Peralta:

“Ya eso va variando, porque se fijan, a medida que va avanzando, mas de la distribucion de la calle y el
area verde, hay casas que van a contar con una mayor area de patio y otras van a tener un poco menor,
pero eso va a variar. Si ya les interesa mas a fondo, por alguna casa en especifico, ya pueden
contactarnos y hay especificamente le podemos decir”.

Marta Infante:
"0 sea, ustedes no saben el metraje de, por ejemplo, una casa de doscientos (200) y tantos metros
cuadrados (/77) de construccién ¢éEn qué terreno yo la voy a hacer?”

Emilio Peralta:

“Si usted se fija, este grupo de casas que tenemos aqui al frente, que son estas cuatro, son del [tipo 5],
la cuales tienen alrededor de doscientos (200) y tantos de metros cuadrados (/7). éQué sucede? Si se
fija, la primera casa que esta aqui al frente tiene una mayor area de par, de area en general de terreno
que la primera, entonces, todo va a depender del interés de la casa, si no ponemos, si nos ponemos a
sefalarle de casa por casa, especificamente ya es un poquito mas..."”.

Marta Infante:

“Ustedes ya estan presentando un proyecto donde ya ustedes tienen lo que es la logistica de codmo van la
casa y todo eso. A mi me interesa saber éde cuanto estd hablando en metros? O sea, si yo, no de
construccion, solar, si yo quiero, por ejemplo, un solar de quinientos (500) metros (/7).

O sea, éustedes van a tener solar de quinientos (500), seiscientos (600) metros (/777) o son solares
pequenos?”.

Edgarkis Crisostomo:
“No, porque la vocacién del proyecto no es de solares, es de vivienda.

¢Entiende?, entonces, exactamente.

Quiza la parte de lo que es el condominio, que es lo que establece la titularidad, o la propiedad, pero la
propiedad, entiendo yo no estd basada en un titulo de solar, porque la vocacién no es solar”.

Marta Infante:
“No, pero que es una propiedad tiene que tener un terreno”.

Sandy Rodriguez:
“Mire algo, esta presentacidén es una presentacion general, general, incluso usted me hizo la pregunta
ahorita. Si usted revisa, mire. Lo que pasa eso esta a escala.

Estos solares son mas grandes, mire, la casa termina ahi, esa es la terraza de la casa, mire desde ahi,
hasta aqui, asi como usted lo ve, esos facilmente son par de metros, y aqui mire, desde esta esquina,
que no esta pegado tiene mas areas.

Estas son las casas mas econdmicas, tienen un patio mas pequeiio, pero tampoco es que usted no puede
poner los pies en la parte de atras, mire, si usted va viendo esta, esta tiene un patio mas holgado,
incluso, tiene patio hacia los lados, mire, ¢usted lo estd viendo, mire, como que forma una ele (£)? y esta
dividido.
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Entre casa y casa las dos (2) dimensiones suman tres metros (3/m), algunas, ya como ésta, tienen mas
separacion y son mas grandes. Incluso si usted va, mira esta parte, mire esa casa, esa casa, mire cuanto
tiene de patio, porque es la forma del solar, y el arquitecto, se puede dar.

Pero esto vinimos una presentacion general (una vista publica), incluso nosotros vamos a tomar, todo el
gue quiera, viene, se le dice y la parte minima, mira, yo te voy a decir, esta tiene tanto, por esas son
muchas casas y esto es una presentacion como proyecto general, no estamos viendo un punto especifico.

Incluso todos los solares son diferentes, porque esas paredes, mire, esas paredes, primero esta via varia,
entonces eso va a ser que los solares algunos sean mas profundos y otros menos.

Y otra cosa también, que no, si esa linea hubiese sido recta, el proyecto hubiese sido recto, es proyecto
aburrido, desde punto de vista arquitectonico e incluso ti como ciudadano, es incomodo.

Cuando tu ves, mire, la linea, hay una recta que tiene que, tiene como cincuenta kildmetros (50 4m), eso,
desde el punto de vista del observador no es interesante, se hace aburrido. Y tU llegarias desde el
principio, a ver todo lo que esta pasando. Entonces, es por ese tipo de cosas, se hizo esto.

Y esta casa, por ejemplo, nosotros no estamos vendiendo en ningin momento, no estamos vendiendo un
solar, no, no, nosotros vendemos una casa, con un solar.

Usted elije, por ejemplo, tiene el nimero, usted elije este, bueno, ese le vamos a dar el metraje exacto,
tanto de espacio, tanto, con todos los detalles”.

Michel George:

“Michel George. Lo que pasa es que, hay personas que vinimos motivadas a conocer bien el proyecto
para invertir, entonces ya, ahora que estamos cayendo que esto es una presentacion, que hay datos que
realmente ustedes no me los van a poder dar”.

Sandy Rodriguez:
“Con todo el gusto me deja su numero y alguien del personal, le va a atender”.

Michel George:
“Realmente, asi como me lo esta planteando, no, porque, éQué?

Yo quiero saber, por ejemplo, a mi que me han ofrecido venta de casas, me dicen, mira, el terreno tiene
cuatrocientos (400) metros (777°), de los cuales, doscientos cincuenta (250) son de construccién, pero ya
yo sé que patio yo voy a contar.

No es que me van a vender el solar, si no que el terreno...
Pero ya yo entiendo...”

Sandy Rodriguez:

“Lo que pasa mire, ahi tenemos cien (100) solares, la tabla, incluso, por alguna modificacion, cada vez
que se hace y se mueve un poquito, varia un poquito y hay que hacer la tabla de nuevo, entonces, a
veces, tl vas al ayuntamiento y te cambia, cualquier cosita, ya yo tengo que fabricar la nueva. Mira, por
ejemplo, aqui, ta ves ahi, yo lo vi y le dije al arquitecto, mira, eso tiene demasiado frente, dale un poco
mas de patio, porque la gente lo aprovecha mas.
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Yo te pudiera apuntar, idearte algo, pero mira, este producto, no se vende masivo, esto es con cada
cliente, estamos dando unas lineas generales, a todo el que le interese, vamos a hacerles una reunién
personal, ya con fines mas, mas de venta, también.

GIZEH Constructora. Nosotros hicimos hace unos afos, aqui hay unos propietarios. Nosotros estamos
ubicados en Villa Olga.

Hicimos MILOT, nosotros hicimos un edificio que se llama LORETTO, que estd en La Trinitaria, no sé si lo
conocen; los proyectos SOHA, son de nosotros, los proyectos Olivo, hay uno Ultimo que se llama Mara,
también, de nosotros, un proyecto de casas que esta ahi en Las Carmelitas, se llama Aura, que incluso si
lo buscan en las redes de nosotros, lo van a ver, ti sabes, cualquier duda, nosotros somos, primero, no
nos gusta hacer cosas mal hechas.

Si ustedes van viendo y pueden preguntar a gente que nos hayan comprado, si algo no queda bien, lo
resolvemos, pero nuestros productos, en el tiempo ganan mucha plusvalia, por nosotros trabajamos con
arquitectura de vanguardia y hacemos proyectos, incluso, a veces el cliente quiere una cosa y si no
queda bien, no va, porque al final, lo que queda en el tiempo y eso mientras, ya yo tengo veinticinco (25)
anos que empecé este mundo, a trabajar todo lo que tiene desarrollo inmobiliario y todas esas cosas,
aqui en el pais, fuera del pais. Vivo en veinte mil (20,000) congresos, incluso hay algo que no lo voy a
decir aqui, pero pertenezco a una organizacion, que se dedica a eso también.

Los niveles de los arquitectos que nos trabajan a nosotros. No es tirando un proyecto, los proyectos de
nosotros, son pensados, y son para solucionar temas habitacionales y a veces mucha gente... nosotros
pudiéramos ganar mucho mas dinero, en muchos mas proyectos, pero usted puede preguntar, la gente
que nos ha comprado que en el tiempo ganan hasta mas que nosotros”.

Ubaldo Fernandez:
“Vamos a otra pregunta.

éSu nombre?”.

Jenny Abreu:
“Buenas noches, Jenny Abreu.

Mi pregunta es, ¢El proyecto llega hasta donde esta la pollera alla o es antes?”

Sandy Rodriguez:
“No, no. Mucho antes”.

Jenny Abreu:

“Y como ustedes mencionaron el tema ambiental, nosotros de aquel lado, nos pusimos contentos
pensando, cdmo va a hacer esa construccion, tal vez logramos algin acuerdo, porqué hace tiempo que,
por ejemplo, en nuestro caso, la Urbanizacién Don José Maria, en la junta de vecinos se trata ese tema
de ver de qué manera nos quitan esa pollera de ahi”.

Sandy Rodriguez:
“Bueno, mire, usted esta con Medio Ambiente. Aproveche.

Usted esta con Medio Ambiente”.
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Ubaldo Fernandez:
“Un momento, vamos con la pregunta.

Su nombre”.

Irma Fabian:

“Irma Fabian, yo soy del residencial MILOT, clienta de las personas de la constructora, testigo y avalando
todo lo que dijo el ingeniero sobre la calidad y que hacen los proyectos pensando en las necesidades de
las personas que lo van a consumir.

Mi pregunta, éel precio de las casas, en cuanto oscilan y para qué tiempo van a estar listas?”

Ubaldo Fernandez:
“Un momentito, no me responda, espérese, que voy con la gente de Medio Ambiente.

Medio ambiente va a decir cual es el procedimiento para ese tipo de denuncia y de cosas, éno?”

Rubén Hernandez:

“Buenas noches, en verdad, nosotros en las vistas publicas no podemos practicamente participar, ni
tomar parte de la misma, sino supervisarlos, pero en este caso, como surge la pregunta de la pollera, es
simplemente una formalidad de visitar la oficina de nosotros, hacen una denuncia, asentadas, registradas
y un equipo vendra a atenderla”.

Irma Fabian:
“¢Y nos pueden facilitar sus contactos? Porque nosotros hemos hecho esas gestiones, pero parece como
que a veces no avanza”.

Rubén Hernandez:
“¢Tienen evidencia? Evidencia de que la hiciera”.

Irma Fabian:
“Claro, asi yo se lo comparto alld”.

Rubén Hernandez:
“No, esa evidencia usted la lleva, de que la puso y veremos qué fue lo que paso con el tratamiento de la
denuncia”.

Irma Fabian:
“¢Y usted no nos puede facilitar el contacto?”

Rubén Hernandez:
“Yo le puedo facilitar el nUmero de alld de la oficina, o un nimero de una flota para recibir cualquier
denuncia”.

Ubaldo Fernandez:
“Ustedes se ponen en contacto con él para que le dé el nimero.

Vamos entonces a, vamos a la otra pregunta, porque la gente después se nos desespera y se nos quieren
ir.

¢Quién es que va a responder la pregunta?”
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Emilio Peralta:
“El rango de los precios anda entre, desde la casa mas grande que cuesta cuatrocientos setenta mil
ddlares (USD$470,000.00), hasta la mas pequena que cuesta trescientos cinco ($305K)".

Ubaldo Fernandez:
“Mas preguntas, inquietud, asi como la pollera”.

Irma Fabian:
“Por ejemplo, si yo quisiera saber, bueno, obviamente para tener informacion de la que van a construir
detras de mi casa éCuanto cuesta?

¢Un ndmero para uno poder comunicarse o solicitar informacion?”

Sandy Rodriguez:
“Vamos a tomar nota ahora”.

Emilio Peralta:
“Bueno, puede pasar por aqui, nosotros anotamos su contacto, para nosotros ya pasarle la informacion
mas especifica a usted”.

Ubaldo Fernandez:
“Muy bien, gracias.
¢Mas preguntas?”

Marta Infante:
“No, ya yo entendi que eso no es definitivo, no es definitivo eso.

Esto es algo presentado mas bien, para los requisitos”.

Ubaldo Fernandez:
“Esta es la vista publica.

Muy bien, entonces ya, para asunto comerciales, para asunto comerciales, todo el que quiera, viene y se
pone contacto con el ingeniero”.

Marta Infante:
“El tiempo, no me contestaron en que tiempo van a estar listas. O sea, que tiempo va a ser de
construccion.

¢Con cuanto se separa?”

Ubaldo Fernandez:
“El tiempo de construccion y con cuanto se separa.

¢Donde esta?”
Sandy Rodriguez:
“Ya los planos estan bien adelantados, tan pronto tengamos los planos y arranquemos son la primera

etapa, tres (3) anos, la primera etapa, porque eso es para darle facilidad a los clientes. La idea de
nosotros es que eso de tres (3) a cinco (5) afios esté listo completo”.
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Marta Infante:
“¢Y los porcientos (%), separacion?”.

Sandy Rodriguez:
“Generalmente un diez (10 %) y un treinta (30 %) en construccion”.

Ubaldo Fernandez:
“Muy bien.

¢Mas pregunta?
Ok.
Vamos a escuchar esta pregunta, esta intervencion de la Junta de vecinos de Los Pérez".

Félix Colon:
“Mi nombre es Félix Coldn, soy de la Junta de vecinos de Luz y Vida Los Pérez.

La pregunta es que tuvimos un inconveniente cuando comenzaron esa urbanizacién del lado, las juntas
de vecinos tienen acceso o un veinte por ciento (20 %), un treinta por ciento (30 %), un diez por ciento
(10 %), de trabajo a la construccién, ¢para la comunidad?”.

Sandy Rodriguez:
“Siempre que cumplan con los estandares de nosotros, se les puede dar trabajo, eso no es un problema,
ahora mejor falta gente, pero tienen que querer trabajar.

En Samana fue una vez. Iban a mandar, no mandenme cincuenta (50) gente, fueron el primer dia y al
segundo no volvieron, porque nosotros no relajamos y generalmente la mayoria de cosas son por ajuste,
nosotros trabajamos por contratista, todo, casi todo.

Generalmente los Unicos que contratamos directo son personal por la casa, para limpieza y cosas asi.
Pero si estan aqui mejor, llegan mas temprano”.

Ubaldo Fernandez:
“Muy bien, mas preguntas.

Ya no hay mas preguntas. Muy bien, pues si no hay mas preguntas, simplemente darles las gracias por
haber asistido a esta vista publica.

Muchas personas vinieron interesadas por el proyecto en si, con miras a la adquisicion, pero hay otros
que vinieron atendiendo al llamado, simplemente para saber, que, en que consiste el proyecto y algunas
cosas como la pollera. Pero todo eso es importante y gracias por ustedes exponer todas las ideas que
expusieron.

Asi que gracias del alma y esperamos que en otro momento nos podamos encontrar y que ustedes sigan

en contacto. Uno de los objetivos era precisamente establecer una buena relacién entre la empresa
promotora y constructora y usted como comunidad.
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Asi que muchisimas gracias que pasen buenas noches y si quieren, entonces, comparten un ratito, los
que quieren los contactos, tanto de los que quieren los contactos de Medio Ambiente, como los que
quieren los contactos de la compafiia constructora.

Entonces mantenemos ese ambiente en un momento y el refrigerio que estd por aca no se vaya sin el
refrigerio, asi que buenas noches y gracias de nuevo.

Gracias”.

La vista publica finalizd exitosamente, tuvo una duracién de cincuenta y siete minutos (57 min), casi una
hora, inicié a las 7:17pmy concluyé a las 8:14pm.

3.1.3

Conclusiones de la Vista Publica de Solera Residences.

Los promotores Emilio Peralta y demas presentaron formalmente y con éxito el proyecto
“Solera Residences” a los interesados del sector Tigaiga, Gurabo, y de los establecimientos
comerciales y financieros de la cercania avenidas Hermanos Gutiérrez y 27 de febrero.

La participacion en la vista publica fue representativa ya que contamos con un espectro de
personas (comunitaria e institucional y profesional), destacandose la representacion de los
residenciales, negocios y comunitarios en general y la junta de vecinos del Callejon de los
Pérez.

La mayoria de los presentes mostrd simpatia frente a la presentacion del proyecto de
Residencial “Solera Residences”. Nadie manifestd oposicién, aunque si dejaron ver su inquietud
respecto a las colindancias y los niveles de las casas.

El vocero de la junta de vecinos del Callejon de los Pérez expresé ampliamente sus inquietudes
respecto a acuerdos que se puede llegar con los promotores y la necesidad de que cumplan
con lo que se comprometen, dado que hubo un acuerdo con una compaiiia anterior y no
cumplié con resolverle el asunto del alcantarillado sanitario.

Muchos vecinos mostraron su interés por la eliminacion de la contaminacion de una granja de
pollos que funciona detras de los terrenos del proyecto, en esto facilitamos los micréfonos a los
miembros de la comision de Medio Ambiente para que explicaran como canalizar esta queja.
Otros vecinos manifestaron interés por el costo de las viviendas y de algunas cosas muy
propias de las negociaciones promotor-cliente. Dejamos en libertad a los clientes para que
preguntaran abiertamente, pero en realidad esta parte la tratan cliente y vendedor.

Los promotores del proyecto Sandy Rodriguez y Emilio Peralta se comprometieron a cumplir
con todas las normativas de Medio Ambiente y las disposiciones de las leyes, cuestion de
garantizar la sostenibilidad del proyecto y la seguridad del entorno.

Los promotores dieron garantia de construir una infraestructura integrada a la cultura de la
gente, en armonia con el paisaje y el medio ambiente local, sin olvidar la modernidad.

La empresa promotora se compromete a incorporar en la “Declaracion Jurada” todas las
actividades identificadas y sugeridas para mitigar los impactos ambientales que generara el
proyecto de hotel y de plaza comercial.

Los promotores del proyecto aceptan amigablemente el llamado de la junta de vecinos para
caminar juntos en la bisqueda de solucién a los problemas de tuberias del sistema sanitario
ante CORAASAN que es la empresa gestora de estos servicios. También a cumplir con la cuota
de empleos que corresponde a la comunidad, siempre y cuando esas personas aparezcan y
quieran trabajar.

La empresa promotora esta abierta a aceptar las colaboraciones de instituciones locales que
forman personal humano para laborar en construccion.
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3.2

Destacar que muchos de los vecinos aprovecharon la vista publica para obtener informacion del
costo de cada vivienda, sobre todo vecinos colindantes que se notaron en adquirir una
propiedad exactamente detras de las que tienen en residenciales como el “Don José Maria” y
otros aprovecharon para denunciar y buscar solucion al problema ambiental que tienen con
una pollera que existe detras del proyecto. Logicamente, la vista publica no fue convocada para
estos temas, pero tampoco podemos coartar a la gente que expresen sus intereses, y de
alguna manera son temas vinculados al proyecto.

INSTALACION DE LETRERO.

Los promotores del proyecto habitacional SOLERA RESIDENCES, cumpliendo con los 7dR's emitidos por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ha instalado un letrero dentro de los terrenos de
dicho proyecto, con una dimension de 1.25m x 1.00/m.

El letrero contiene los siguientes elementos:

a.
b.
(o

Nombre del promotor del proyecto: JOSE ARNALDO BLANCO DOMINGUEZ.

Nombre del proyecto: SOLERA RESIDENCES [CODIGO S01-24-06451].

Breve descripcion del proyecto: proyecto de construccion de [102] viviendas familiares en [2]
niveles, y clasificadas en [3] tipos. la viviendas tienen la siguiente distribucion: recibidor, sala,
comedor, cocina, terraza, bafios, drea de lavado, cuarto util, [3] dormitorios. el proyecto contard
en su conjunto con los servicios basicos agua potable, alcantarillado y electrificacion.

Indicacion de que el proyecto esta en proceso de obtencion de Licencia Ambiental: estamos en e/
proceso de evaluacion ambiental para fines de obtener la autorizacion ambiental del Ministerio de
Medlio Ambiente y Recursos Naturales.

Numeéricos telefénicos del responsable del proyecto: José A. Blanco D..: 809.848.8880.

Numeéricos telefénicos del Viceministerio de Gestion Ambiental: 809-56.7-4300.

Ver en la siguiente imagen la fotografia del letrero colocado:

Imagen 3.1 Letrero colocado en la parte frontal del terreno del proyecto
Solera Residences.
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Imagen 3.2 Vista del letrero colocado en el entorno de la parte frontal del
proyecto Solera Residences.
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4 MARCO JURIDICO Y LEGAL

Considerando la naturaleza del proyecto SOLERA RESIDENCES, a continuacion se identifica el marco legal
en el ambito ambiental que rigen su ejecucién y operacion:

Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada

por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

El criterio de prevencion prevalecera sobre cualquier otro en la
gestion publica y privada del medio ambiente y los recursos
naturales. No podra alegarse la falta de una certeza cientifica
absoluta como razén para no adoptar medidas preventivas y
eficaces en todas las actividades que impacten negativamente el
medio ambiente, conforme al principio de precaucion.

PREVENCION.

11

Las politicas de asentamientos humanos tendran en cuenta el
derecho de los seres humanos a una vida saludable y productiva
en armonia con la naturaleza.

DERECHO DEL SER
HUMANO.

17

Se crea el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
como organismo rector de la Gestion del Medio Ambiente, los
ecosistemas y de los recursos naturales, para que cumpla con las
atribuciones que de conformidad con la legislacién ambiental en
general, corresponden al Estado, con el fin de alcanzar el
desarrollo sostenible.

ORGANISMO
REGULADOR EN LA
GESTION DEL MEDIO
AMBIENTE.

38

Con la finalidad de prevenir, controlar y mitigar los posibles
impactos sobre el medio ambiente y los recursos naturales
ocasionados por obras, proyectos y actividades, se establece el
proceso de evaluacién ambiental con los siguiente instrumentos:
Declaraciéon de Impacto Ambiental [ DZA].

Evaluacion ambiental estratégica.

Estudio de impacto ambiental.

Informe ambiental.

Licencia ambiental.

Permiso ambiental.

Auditorias ambientales.

Consulta publica.

Proceso de Evaluacion
Ambiental y Licencia
Ambiental.

40

El proyecto, obra de infraestructura, industria o cualquier otra
actividad que por sus caracteristicas pueda afectar, de una u otra
manera, el medio ambiente y los recursos naturales, debera
obtener del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
previo a su ejecucion, el permiso ambiental o la licencia ambiental,
segun la magnitud de los efectos que pueda causar.

Proceso de Evaluacion
Ambiental y Licencia
Ambiental.

41

Los proyectos o actividades que requieren la presentacion de una
evaluacidn de impacto ambiental son los siguientes:

5) Proyectos de desarrollo urbano y asentamientos humanos;
planes de regulacién urbana;

Requerimiento de Estudio
de Impacto Ambiental.
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art. Descripcion Relevancia

La declaracién de impacto ambiental [ D/A4], el estudio de impacto
ambiental y el informe ambiental, serdn costeados por el
interesado en desarrollar la actividad, obra o proyecto, y realizado
por un equipo técnico, multidisciplinario si fuera necesario,
pudiendo ser representado por uno de los mismos. Sera un
documento publico, sujeto a discusion, y quienes lo elaboren
deberan estar registrados para fines estadisticos y de informacion
en el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, quien
establecera el procedimiento de certificacion para prestadores de
servicios de declaracion, informe, estudios, diagndsticos,
evaluaciones y auditorias ambientales.

Parrafo I, El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
42 |sobre la base de la nomenclatura de la actividad, obra, o proyecto,
emitira las normas técnicas, estructura, contenido, disposiciones y
guias metodoldgicas necesarias para la elaboracion de los estudios
de impacto ambiental, el programa de manejo y adecuacién
ambiental y los informes ambientales; asi como el tiempo de
duracion de la vigencia de los permisos y licencias ambientales, los
cuales se estableceran segun la magnitud de los impactos
ambientales producidos.

Parrafo II. Las normas procedimentales para la presentacion,
categorizacion, evaluacion, publicacion, aprobacién o rechazo,
control, seguimiento vy fiscalizacion de los permisos y licencias
ambientales, seran establecidas en la reglamentacion
correspondiente.

Consideraciones sobre las
evaluaciones ambientales.

El proceso de permisos y licencias ambientales sera administrado
por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

coordinacién con las instituciones que corresponda, las cuales COORDINACION Y
estaran obligadas a consultar los estudios de impacto ambiental DIFUSION DE LAS
43 | con los organismos sectoriales competentes, asi como con los EVALUACIONES

ayuntamientos municipales, garantizando la participacion

ciudadana vy la difusion correspondiente. AMBIENTALES.

En la licencia y el permiso ambiental se incluira el programa de
manejo y adecuacion ambiental que debera ejecutar el
responsable de la actividad, obra o proyecto, estableciendo la
forma de seguimiento y cumplimiento del mismo.

Parrafo. El programa de manejo y adecuacién ambiental,
establecido en el presente articulo, debera hacerse sobre la base
de los parametros e indicadores ambientales a que se refieren los | Programa de Manejo y
articulos 78 y siguientes del capitulo I, del titulo IV, de la presente | Adecuacién Ambiental.
ley. Hasta tanto estos indicadores y parametros no sean
establecidos definitivamente, seran establecidos parametros
provisionales, debiendo el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, definir un porcentaje minimo de reduccion del
potencial contaminante, que debera ser establecido en todos los
permisos y licencias ambientales emitidos.

44
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

45

El permiso y la licencia ambiental obliga a quien se le otorga a:
Asumir las responsabilidades administrativas, civiles y penales de
los dafos que se causaren al medio ambiente y a los recursos
naturales. Si estos dafos son producto de la violacion de los
términos establecidos en la licencia ambiental y el permiso
ambiental, debera asumir las consecuencias juridicas y econdmicas
pertinentes.

Observar las disposiciones establecidas en las normas y
reglamentos especiales vigentes.

Ejecutar el programa de manejo y adecuacion ambiental.
Permitir la fiscalizacién ambiental por parte de las autoridades
competentes.

Obligaciones inherentes al
otorgamiento de permisos y
licencias ambientales.

46

Para asegurar que el responsable de la actividad cumpla las
condiciones fijadas en la licencia ambiental y el permiso ambiental,
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales realizara
auditorias de evaluacion ambiental cuando lo considere
conveniente, por sus propios medios o utilizando los servicios de
terceros.

Parrafo. En el programa de manejo y adecuacion ambiental se
establecera un programa de auto-monitoreo, que la persona
responsable de la actividad, obra o proyecto debera cumplir e
informar sobre él periddicamente a el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. Los resultados del mismo seran
cotejados con los informes externos de auditoria ambiental.

AUTO-MONITOREO Y
AUDITORIAS.

47

Para asegurar el cumplimiento de la licencia ambiental y el permiso
ambiental en cuanto a la ejecucién del programa de manejo y
adecuaciéon ambiental, el responsable de la actividad, obra o
proyecto debera rendir una fianza de cumplimiento por un monto
equivalente al diez por ciento (10 %) de los costos totales de las
obras fisicas o inversiones que se requieran para cumplir con el
programa de manejo y adecuacién ambiental.

Fianza.

48

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales hara de
publico conocimiento los permisos v las licencias ambientales que
otorgue, asi como las personas naturales o juridicas que sean
sancionadas por via administrativa o judicial.

Derecho de la poblacion
civil a la informacion
ambiental y la participacién
publica en materia de
Gobernanza Ambiental.
(Principio 10 de la
Declaracion de Rio)

69

El Estado fomentara las inversiones para el reciclaje de desechos
domésticos y comerciales y comerciales, para su industrializacién y
reutilizacion, acorde con los procedimientos técnicos y sanitarios
gue apruebe el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Fomento del reciclaje y
reuso de desechos.
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

70

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
coordinacién con el Ministerio de Finanzas, preparara una
metodologia y los procedimientos pertinentes para el pago de
tasas por usos, emisiones de vertidos y contaminantes en cuerpos
receptores, dentro de los parametros y niveles establecidos en las
normas de calidad ambiental, sobre la base de los principios
“usuario pagador” y “quien contamina paga”.

Tasas por emisiones de
vertidos.

82

Se prohibe el vertimiento de sustancias o desechos contaminantes
en suelos, rios, lagos, lagunas, arroyos, embalses, el mar y
cualquier otro cuerpo o curso de agua.

Parrafo. El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
consulta con el Ministerio de Salud Publica, y cualquier otra
dependencia oficial involucrada, emitira y aplicara directrices para
la eliminacién, almacenamiento o depdsitos definitivos de desechos
tdxicos y peligrosos. Para ello emitira el listado de los mismos, el
cual se actualizara de acuerdo con el conocimiento cientifico, la
informacion disponible y los acuerdos internacionales sobre la
materia ratificados por el Estado Dominicano.

Prohibicion de vertido de
contaminantes y control
sobre desechos tdxicos y
peligrosos.

88

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, como
autoridad competente determinara, en consulta con los sectores
involucrados, el destino de las aguas residuales, las caracteristicas
de los cuerpos receptores y el tratamiento previo requerido, asi
como las cargas contaminantes permisibles.

Parrafo. Las empresas o instituciones que gestionen los servicios
de manejo de aguas residuales en una localidad, seran las
responsables por el cumplimiento de las normas y parametros
vigentes en lo que respecta a las descargas de aguas residuales
domésticas, o de otros tipos descargados a través del
alcantarillado municipal.

Destino de las aguas
residuales.

90

Con el objeto de evitar la contaminacion de los suelos, se prohibe:
Depositar, infiltrar o soterrar sustancias contaminantes, sin previo
cumplimiento de las normas establecidas.

Utilizar para riego las aguas contaminadas con residuos organicos,
quimicos, plaguicidas y fertilizantes minerales; asi como las aguas
residuales de empresas pecuarias y albanales, carentes de la
calidad normada.

Usar para riego las aguas mineralizadas, salvo en la forma
dispuesta por el organismo estatal competente.

Destino final de aguas
residuales para proteccion
del suelo.

92

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
coordinacién con el Ministerio de Salud Publica, y los
ayuntamientos, regulara las acciones, actividades o factores que
puedan causar deterioro y/o degradacion de la calidad del aire o
de la atmdsfera, en funcion de lo establecido en esta ley, y en la
ley sectorial y los reglamentos que sobre la proteccion de la
atmésfera se elaboren.

REGULACION
CALIDAD DEL AIRE.
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

93

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
coordinacién con el Ministerio de Obras Publicas y los
ayuntamientos, reglamentara el control de emisiones de gases y
ruidos dafinos y contaminantes provocados por vehiculos
automotores, plantas eléctricas, otros motores de combustion
interna, calderas y actividades industriales.

Control emisiones al aire.

94

Se prohibe fumar en lugares publicos cerrados, a excepcion de
aquellas areas establecidas para ese fin.

Fumar en areas destinadas.

106

Los ayuntamientos municipales operaran sistemas de recoleccion,
tratamiento, transporte y disposicion final de desechos sélidos no
peligrosos dentro del municipio, observando las normas oficiales
emitidas el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
conjuntamente con el Ministerio de Salud Publica, para la
proteccion del medio ambiente y la salud.

Gestion de los residuos
solidos.

107

Se prohibe la colocacion, lanzamiento y disposicion final de
desechos sélidos o liquidos, toxicos o no, en lugares no
establecidos para ello por la autoridad competente.

Parrafo I. Bajo ninguna circunstancia se permitira la operatividad
de vertederos municipales en cercania de lechos, fuentes, cuerpos
de aguas, ni en aquellos lugares donde la escorrentia y la
infiltracién puedan contaminarla.

Parrafo II. Serd indispensable para poder establecer y poner en
funcionamiento un vertedero municipal, realizar el estudio de
evaluacion ambiental pertinente, conforme lo establecido en el
articulo 38 y siguientes de la presente ley.

Regulaciones para
disposicion final de
desechos sdlidos.

110

Los asentamientos humanos no podran autorizarse:

1) En lechos, cauces de rios o zonas de deyeccion, zona expuesta
a variaciones marinas, terrenos inundables, pantanosos o de
relleno, cerca de zonas industriales, bases militares, basureros,
vertederos municipales, depositos o instalaciones de sustancias
peligrosas;

2) En lugares donde existan probabilidades ciertas de la ocurrencia
de desbordamiento de aguadas, deslizamientos de tierra y
cualquier condicion que constituya peligro para la vida y la
propiedad de las personas.

Riesgo de los
asentamientos humanos y
base de la solicitud de
constancia del Centro de
Operaciones de Emergencia
[COE].

112

Las obras de ingenieria civil y estructuras, principalmente las
viviendas y otros edificios que alojen seres humanos, seran
disefiadas y construidas de acuerdo a normas antisismicas y
medidas preventivas contra posibles incendios y con materiales
gue puedan resistir terremotos y huracanes, ademas de las
previsiones necesarias para minimizar sus dafos.

Parrafo. El Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones, en
coordinacién con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, sera la responsable de hacer cumplir el presente
articulo, para lo cual sometera a la aprobacion del Poder Ejecutivo
el reglamento correspondiente.

Especificaciones para obras
de ingenieria y trabajo en
coordinacién con la
Ministerio de Obras Publicas
y Comunicaciones.
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

114

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
coordinacién con los ayuntamientos municipales, regulara la
emision de ruidos y sonidos molestos o dafiinos al medio ambiente
y la salud, en el aire y en las zonas residenciales de las areas
urbanas y rurales, asi como el uso fijo o ambulatorio de
altoparlantes.

Regulacién de ruidos.

129

El plan Nacional de Ordenamiento Territorial establecera la
zonificacion hidroldgica, priorizando las areas para produccion de
agua, conservacion y aprovechamiento forestal, entre otros, y
garantizando una franja de proteccion obligatoria de treinta (30)
metros en ambas margenes de las corrientes fluviales, asi como
alrededor de los lagos, lagunas y embalses.

Franja de proteccion de 30
metros.

133

Se prohibe el vertimiento de escombros o basura en las zonas
carsticas, cauces de rios y arroyos, cuevas, sumideros, depresiones
de terreno y drenes.

Manejo de residuos solidos.

134

Los efluentes de residuos liquidos o aguas, provenientes de
actividades humanas o de indole econémica, deberan ser tratados
de conformidad con las normas vigentes, antes de su descarga
final.

Tratamiento de los
efluentes liquidos.

138

Se prohibe la destruccion, degradacion, menoscabo o disminucién
de los ecosistemas naturales y de las especies de flora y fauna
silvestres, asi como la colecta de especimenes de flora y fauna sin
contar con la debida autorizacion del Ministerio de Medio Ambiente
y Recursos Naturales.

Proteccion de los
Ecosistemas.

165

Se crea la Procuraduria para la Defensa del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales, como rama especializada de la Procuraduria
General de la Republica. La Procuraduria para la Defensa del Medio
Ambiente y los Recursos Naturales ejercera la representacion y
defensa de los intereses del Estado y la sociedad en esta materia.

Procuraduria del Medio
Ambiente

166

La Procuraduria para la Defensa del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales tendra las siguientes atribuciones:

Ejercer las acciones y representacion del interés publico, con
caracter de parte procesal, en todos aquellos juicios por infraccidn
a la presente ley y demas disposiciones legales complementarias;
Ejercer las acciones en representacion del Estado que se deriven
de danos al ambiente, independientemente de las que promuevan
los individuos que hayan sufrido dafios en su persona o
patrimonio. Asimismo, ejercera las demas acciones previstas en
esta ley, en la ley de Organizacion Judicial de la Republica y en las
demas leyes pertinentes.

Atribuciones de la
Procuraduria del Medio
Ambiente.
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Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

167

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales queda
facultada para disponer las siguientes medidas:

1) Multa desde medio (12) salario minimo hasta tres mil (3,000)
salarios minimos vigentes, en la fecha en que se cometio la
infraccion, en funcién de la dimensién econdémica de la persona
fisica o juridica que causo el dafio y de la magnitud de los dafios
causados;

2) Limitacién o restriccion de las actividades que provocan el dafio
o riesgo al medio ambiente, o si fuere el caso, sujecion de las
mismas a las modalidades o procedimientos que hagan
desaparecer dicho perjuicio o riesgo;

3) Decomiso y/o incautacion de los objetos, instrumentos,
artefactos, vehiculos, materias primas, productos o articulos,
terminados o no, empleados para provocar el dafo; y

4) Prohibicién o suspension temporal o provisional de las
actividades que generan el dafio o riesgo ambiental que se trata
de evitar y, en caso extremo, clausura parcial o total del local o
establecimiento donde se lleva a cabo la actividad que haya
generado la violacion a la presente ley y otras relacionadas.

Competencia y sanciones
administrativas.

169

Sin perjuicio de las sanciones que senale la ley, todo el que cause
dano al medio ambiente o a los recursos naturales, tendra
responsabilidad objetiva por los dafios que pueda ocasionar, de
conformidad con la presente ley y las disposiciones legales
complementarias. Asimismo estara obligado a repararlo
materialmente, a su costo, si ello fuere posible, e indemnizarlo
conforme a la ley.

Parrafo. La reparacion del dafio consiste en el restablecimiento de
la situacion anterior al hecho, en los casos que sea posible, en la
compensacion econémica del dafio y los perjuicios ocasionados al
medio ambiente o a los recursos naturales, a las comunidades o a
los particulares.

Responsabilidad Civil por
dafios al Medio Ambiente.

174

Todo el que culposa o dolosamente, por accion u omision,
transgreda o viole la presente ley y demas disposiciones que la
complementen, incurre en delito contra el medio ambiente y los
recursos naturales y, por tanto, respondera de conformidad a las
mismas. Asi, de toda agresion o delito contra el medio ambiente y
los recursos naturales nace una accion contra el culpable o
responsable.

Delitos contra el medio
ambiente. Ley Penal en
Blanco y remision a las
diversas Normas.
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SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

Tabla 4.1 Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales No. 64-00 Promulgada
por el Poder Ejecutivo el 18 de Agosto del 2000.

Art.

Descripcion

Relevancia

175

Incurren en delitos contra el medio ambiente y los recursos
naturales:

1) Quien violare la presente ley, las leyes complementarias,
reglamentos y normas, vy realizare actividades que dafien de forma
considerable o permanente los recursos naturales;

6) Quien violare las normas, parametros y limites permisibles, y
vierta aguas servidas no tratadas a cuerpos de aguas o sistemas
de alcantarillado, disponga de desechos sélidos industriales no
peligrosos en sitios no autorizados para ello o emita al aire
sustancias contaminantes, escapes de gases, agentes bioldgicos y
bioquimicos;

8) Quien violare las regulaciones contenidas en las licencias o
permisos ambientales, o las haya obtenido usando datos falsos o
alteren las bitacoras ambientales sobre emisiones y vertidos, o el
funcionario publico que otorgue tales licencias o permisos, sin
cumplir con los requisitos del proceso de evaluacion de impacto
ambiental, cuando la ley asi lo exija.

Delitos contra el medio
ambiente. Ley Penal en
Blanco y remision a las
diversas Normas.

176

Cuando cualquiera de los hechos punibles anteriormente descritos
se hubieren cometido por decision de los érganos directivos de una
persona juridica, dentro de la actividad que dicha persona
normalmente realiza y con sus propios fondos, en blusqueda de
una ganancia o en su propio interés, independientemente de las
sanciones a que se haga acreedor el autor inmediato del delito, la
persona juridica sera sancionada con multa de cinco mil (5,000) a
veinte mil (20,000) salarios minimos, y de acuerdo con la gravedad
del dafio causado, la prohibicién de realizar la actividad que origind
el ilicito (o delito) por un periodo de un (1) mes a tres (3) afos. En
caso de dafios de gravedad mayor que conllevaren intoxicacion de
grupos humanos, destruccién de habitats o contaminacion
irreversible extensa, se prohibira la actividad o se clausurara el
establecimiento de forma definitiva, a discrecién del juez.

Parrafo. La accion judicial derivada de los delitos previstos por la
presente ley y leyes complementarias es de orden publico y se
ejerce de oficio, por querella o por denuncia.

Delitos contra el medio
ambiente. Ley Penal en
Blanco y remision a las
diversas Normas.
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SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

Tabla 4.2 Ley General de Salud 42-01 del 8 de Marzo 2001.

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

Art.

Descripcion

Relevancia

42

El agua destinada para el consumo humano debera tener la
calidad sanitaria y los micronutrientes establecidos en las normas
nacionales e internacionales. EI MSP, por si y en coordinacion con
otras instituciones competentes, exigira el cumplimiento de las
normas de calidad en todos los abastecimientos de agua
destinada para el consumo humano, tanto en lo relativo a las
normas de calidad de la misma, como a las estructuras fisicas
destinadas a su aprovechamiento.

CALIDAD DEL AGUA
PARA CONSUMO
HUMANO.

44

Queda prohibido a toda persona fisica o juridica arrojar a los
abastecimientos de agua potable destinada al uso y consumo de
la poblacidn, los desechos sodlidos y liquidos o cualquier sustancia
descompuesta, tdxica o nociva.

Parrafo. El Ministerio de Salud Publica, conjuntamente con el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y las demas
instituciones competentes, velaran por el cumplimiento de esta
disposicion mediante la implementacion de las medidas
administrativas y de seguridad establecidas en la presente ley, sin
desmedro de las atribuciones y acciones que el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y demas instituciones
competentes puedan ejercer, conforme las respectivas leyes que
las regulan.

VERTIDO DE
DESECHOS Y CUERPOS
DE AGUA.

45

Las excretas, las aguas negras, las aguas servidas y las pluviales
deberan ser colectadas y eliminadas con apego a las normas
sanitarias vigentes o que se elaboren al efecto. El MSP, en
coordinacién con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, los ayuntamientos y demas dependencias competentes
del Estado, garantizara el cumplimiento de esta disposicion.
Parrafo. El MSP participara con el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, el Instituto Nacional de Aguas Potables y
Alcantarillados, los ayuntamientos y demas instituciones
competentes, en la elaboracidn de las normas que regulen la
coleccion, eliminacién, descarga, tratamiento y destino de las
aguas servidas, aguas negras y residuales; asi como en la
elaboracién de las normas que regulen el funcionamiento,
construccion, reparacién o modificacion de los sistemas de
eliminacion o disposicion de excretas y aguas servidas.

Manejo aguas residuales y
pluviales.

46

El Ministerio de Salud Publica, en coordinacion con el Ministerio
de Medio Ambiente y Recursos Naturales y demas instituciones
competentes, elaboraran las normas oficiales que regulen la
disposicion y manejo de desechos sdlidos cuyo uso, recoleccion,
tratamiento, depdsito, reconversidn, industrializacion, transporte,
almacenamiento, eliminacion o disposicion final resultaren
peligrosos para la salud de la poblacion.

Normas sobre residuos
solidos.
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[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Tabla 4.2 Ley General de Salud 42-01 del 8 de Marzo 2001.

Art. Descripcion Relevancia

La eliminacion de gases, vapores, humo, polvo o cualquier
contaminante producido por actividades domésticas, industriales,
agricolas, mineras, de servicios y comerciales, se haran en forma
sanitaria, cumpliéndose con las disposiciones legales y
reglamentarias del caso o las medidas técnicas que ordene el
MSP, con el fin de prevenir o disminuir el dafio en la salud de la
poblacion.

49 | Parrafo. El MSP, en coordinacion con el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, los ayuntamientos y demas
instituciones competentes, elaborara las normas que regulen las
acciones, actividades o factores que puedan causar deterioro y/o
degradar la calidad del aire de la atmdsfera y en la vigilancia y
supervisidn del cumplimiento de estas disposiciones, sin
desmedro de las atribuciones del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y otras instituciones competentes.

Normas sobre calidad del
aire.

Los edificios o instalaciones no destinados a la vivienda, pero que
sean ocupados por personas de forma permanente, como en el
caso de escuelas, casas de estudio, oficinas, mercados,
supermercados y otros similares, de forma transitoria, como en el
caso de templos, lugares de recreacion, de esparcimiento o
diversién y de otros similares, deberan disponer de las Reglamentacion para disefio
condiciones sanitarias y de seguridad reglamentarias que y construccion.

garanticen la salud y el bienestar de sus asistentes u ocupantes y
del vecindario.

Parrafo. El MSP, en coordinacion con las instituciones
competentes, elaborara un reglamento para el funcionamiento de
estos establecimientos.

56

Se declara de especial importancia en el ambito de la salud
publica la prevencion y el control de los ruidos en los ambitos
colectivos y familiares, como factor de gran trascendencia en la
prevencidn de efectos nocivos para la salud. Se dara

59 | cumplimiento a esta disposicién a través de la coordinacion del Reglamento sobre ruidos.
MSP con el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
los ayuntamientos, autoridades policiales y las comunidades y sus
expresiones organizativas, entre otros. Para tales fines se
elaborara el reglamento correspondiente.
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SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

Tabla 4.2 Ley General de Salud 42-01 del 8 de Marzo 2001.

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

Art.

Descripcion

Relevancia

81

Corresponde al Ministerio de Salud Publica:

Promover la salud integral de los trabajadores y trabajadoras;
Vigilar los factores de riesgo para detectar precozmente aquellos
que puedan alterar o deteriorar la salud de los trabajadores;
Establecer un sistema de informacion que permita el control
epidemioldgico y el registro de morbilidad y mortalidad por
patologia laboral y profesional;

La definicidon de las condiciones de saneamiento del centro de
trabajo, que pueda causar impacto en la comunidad, que pudiera
ser afectado por el centro de trabajo;

La deteccidn y notificacion de cualquier hecho o circunstancia que
pueda afectar la salud o causar impactos en la comunidad que
pudiera ser afectada por el centro de trabajo;

La prevencion o control de cualquier hecho o circunstancia que
pueda afectar la salud y la vida del trabajador, o causar impactos
en el vecindario del establecimiento laboral.

Parrafo. Las anteriores atribuciones no afectan las facultades que
tienen en esta materia el Ministerio de Trabajo o la institucion
encargada de la seguridad social y el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

Salud ocupacional.

82

Todos los empleadores quedan obligados a:

Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la presente ley y
demas normas legales relativas a la salud.

Adoptar programas efectivos permanentes para proteger y
promover la salud de los trabajadores, mediante la instalacién, la
cooperacion y el mantenimiento eficiente de los sistemas y la
provision de los equipos de proteccion y de control necesarios
para prevenir enfermedades en los lugares de trabajo, de acuerdo
con la presente ley y sus reglamentos.

Salud ocupacional.

Tabla 4.3 Ley No.147-02 Sobre Gestion de Riesgos del 22 de Septiembre 2002.

Art.

Descripcion

Relevancia

Principios generales que orientan la politica de gestion de
riesgos: Los principios generales que orientan la accion de las
entidades nacionales y locales, en relacion con la gestion de
riesgos son:

La proteccién, la prevencién, el ambito de competencias, la
coordinacion, la participacion y La descentralizacion.

Creacion y principios de la
Ley de Gestion de Riesgos.

De la politica de gestion de riesgos: La politica de gestion de
riesgos es evitar o reducir las pérdidas de vidas y los dafos que
pueden ocurrir sobre los bienes publicos, materiales y
ambientales de los ciudadanos, como consecuencia de los riesgos
existentes y desastres de origen natural o causados por el
hombre que se pueden presentar en el territorio nacional.

Prevencion de Riesgos.
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SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

Tabla 4.3 Ley No.147-02 Sobre Gestion de Riesgos del 22 de Septiembre 2002.

Art.

Descripcion

Relevancia

Instrumentos de la politica de gestion de riesgos. Los
instrumentos de la politica de gestién de riesgos son los
siguientes:

1. Sistema Nacional de Prevencidn, Mitigacion y Respuesta
ante Desastres;
Plan Nacional de Gestidn de Riesgos;
Plan Nacional de Emergencia;
Sistema Integrado Nacional de Informacion;
Fondo Nacional de Prevencion, Mitigacién y Respuesta ante
Desastres.

uhWN

Instrumentos a ser utilizados
por la empresa.

Sistema Nacional para la Prevencion, Mitigacion y
Respuesta ante Desastres. Se crea el Sistema Nacional para la
Prevencidn, Mitigacion y Respuesta ante Desastres (SNV-PMR),
como el conjunto de orientaciones, normas, actividades, recursos,
programas e instituciones que permiten la puesta en marcha de
los objetivos de gestion de riesgos contenidos en esta Ley. Este
Sistema Nacional de caracter abierto, dinamico y funcional estara
integrado por los siguientes componentes.

Sistema a seguir.

Objetivos del Sistema Nacional: Son objetivos del Sistema
Nacional de Prevencion, Mitigacion y Respuesta ante Desastres
los siguientes:

1. Reduccion de riesgos y la prevencion de desastres;

2. Socializacion de la prevencion y mitigacion de riesgos;

3. Respuesta efectiva en caso de emergencia o desastre;
Recuperacion rapida y sostenible de areas y poblaciones
afectadas.

Objetivos de Sistema.

Instancias de coordinacion del Sistema Nacional: El
Sistema Nacional de Prevencion, Mitigacion y Respuesta ante
Desastres consta, en términos organizacionales, de varias
instancias de coordinacion que funcionaran de forma jerarquica e
inter-actuante. Estas instancias son las siguientes:
1. Consejo Nacional de Prevencién, Mitigacion y Respuesta
ante Desastre.
2. Comisién Nacional de Emergencias:
A. Comité Técnico de Prevencion y Mitigacion;
B. Centro de Operaciones de Emergencias;
C. Comité Operativo Nacional de Emergencias;
D. Equipo Consultivo.
3. Comités Regionales, Provinciales y Municipales de
Prevencidn, Mitigacion y Respuesta ante Desastre.

Organizacion con la que
debe tener contacto
permanente.

18

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Los
organismos de planificacion nacional, regional, provincial y
municipal, tendran en cuenta las orientaciones y directrices
sefalados en el Plan Nacional de Gestion de Riesgos y
contemplaran las disposiciones y recomendaciones especificas
sobre la materia, en especial en lo relativo a los planes de
ordenamiento territorial, las asignaciones y las apropiaciones de
fondos que sean indispensables para la ejecucién de los
presupuestos anuales.

Relacién del proyecto con el
Plan Nacional de Gestion de
Riesgos en lo relativo al
ordenamiento territorial.

4-12




SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

Tabla 4.4 Leyes, Decretos y Reglamentos.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

Disposicion Legal

Descripcion

Relevancia

Reglamento de Seguridad
y Salud en el Trabajo,
Decreto 522-06/
Resolucién 04-2007.

Trabajo.

Reglamento de Seguridad y Salud en el

Salud Ocupacional.

Reglamento de Seguridad
y Salud en el Trabajo,
Decreto 522-06/

Reglamento de Seguridad y Salud en el

Comités de Higiene y

Resolucion 04-2007. Trabajo. Seguridad.

Seccién 6

LEYES 16-92Y 97-97 PENAS POR

CODIGO DE TRABAJO INOBSERVANCIA DE
Y REGLAMENTO Cadigo de Trabajo. LA FORMACION DE
PARA SU LOS COMITES DE
APLICACION, HIGIENE Y

ART.720 Y ART.721. SEGURIDAD

Ley 311 del 25 de Mayo de . Fumigacién de jardines y
1968. Sobre el uso y control de plaguicidas. 4reas verdes.

Ley 87-01 Sistema
Dominicano de Seguridad
Social

Sistema Dominicano de Seguridad Social.

Seguridad Social de los
empleados.

Nota: G.O. es Gaceta Oficial.

Tabla 4.5 Otras Normas.

Disposicion Legal/ Fecha Art. Descripcion Relevancia
Reglamento Técnico Ambiental Sobre Control de
Descargas en Aguas Superficiales, Alcantarillado Relati

o elativo
Sanitario, Aguas Costeras y Reuso de Aguas Descarga de agua descarga
Residuales Tratadas, MA-/GA-R7-003-2023, de 4 dual municial 20UaS
fecha 20 de noviembre de 2023, de conformidad con residual municipa. 9u dual
la Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos residuales.
Naturales (Ley 64-00).
Norma Ambiental de Calidad del Aire NA-AI-001-03 Calidad del aire
de fecha Junio del 2003 de conformidad con la Ley 3 Estandares de la en el entorno
General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales calidad del aire. de las
(Ley 64-00). instalaciones.
Norma Ambiental para el Control de las Emisiones de
Contaminantes Atmosféricos provenientes de fuentes Estandares de Emisiones por
fijas NA-AI-002-03 de fecha Junio del 2003 de 3 emisiones a la plantas de
conformidad con la Ley General sobre Medio atmosfera. emergencia.
Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00).
Norma Ambiental para la Proteccién Contra Ruidos Estandares para Ruidos por
NA-RU-001-03 de fecha Junio del 2003 de 4 contaminacion equipos y
conformidad con la Ley General sobre Medio - o
sonica. maquinarias.

Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00).
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Tabla 4.5 Otras Normas.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

Disposicion Legal/ Fecha Art. Descripcion Relevancia
Norma que Establece el Método de Referencia para
la Medicion de Ruido desde Fuentes Fijas NA-RU-
002-03 de fecha Junio del 2003 de conformidad con 3 Especificaciones
la Ley General sobre Medio Ambiente y Recursos
Naturales (Ley 64-00).
Especificaciones
Norma para la Gestién Ambiental de Residuos Z?ntz;ecé;r?:nigzsc%n, Disposicion
Sélidos no Peligrosos NA-RS-001-03 de fecha Junio i ! P
. 5 Recoleccion, residuos
del 2003, de conformidad con la Ley General sobre Transporte solidos
Medio Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-00). POTte y )
Valorizacién de los
Residuos.
Norma Ambiental sobre Calidad de Aguas Normativa sobre Descarga
, descarga de aguas | aguas
Subterraneas y Descarga al Subsuelo. .
al subsuelo. residuales.
Reglamento para la Aplicacion de la ley 487 del 15 Realamento a la
de octubre del 1969, sobre control de la explotacion glam Descarga
> . Normativa sobre
y conservacion de las aguas subterraneas y de la descarga de aquas aguas
Norma Ambiental sobre Calidad de Aguas 9 o residuales.
, al subsuelo.
Subterraneas y Descarga al Subsuelo.
Tabla 4.6 Convenciones Internacionales.
Disposicion Legal/ Fecha Descripcion Relevancia
Proteccion y conservaciéon de ejemplares
de todas las especies y géneros de la
flora y su fauna americanas indigenas,
incluyendo las aves migratorias, en un
- L numero suficiente y en regiones lo
Convencion para la proteccion de la . s
bastante vastas para evitar su extincion
flora, de la fauna y de las bellezas or cualauier medio. Proteger .
escénicas naturales de los paises de P q I L q =gery bi AREA DEL
América. conservar los paisajes de incomparable PROYECTO

belleza, las formaciones geoldgicas
extraordinarias, las regiones y los
objetos naturales de interés estético o
valor histdrico o cientifico, y los lugares
donde existen condiciones primitivas.

Convencidn relativa a los humedales
de importancia internacional
(Ramsar).

Conservacién y uso racional de los
humedales mediante acciones locales,
regionales y nacionales y gracias a la
cooperacion internacional, como
contribucion al logro de un desarrollo
sostenible en todo el mundo.

Area del proyecto

Convenio para la proteccion y
desarrollo del medio marino en la
regién del gran Caribe (Cartagena).

Adoptar medidas adecuadas para
prevenir, reducir y controlar la
contaminacién en la Region del Gran
Caribe procedente de fuentes y
actividades terrestres.

Area del proyecto
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En el Anexo 4.1 se presentan los siguientes documentos legales relativos al proyecto “SOLERA
RESIDENCES™:

1. Copia Certificados Titulos [Propiedad] y Mensuras Catastrales.

2. Copia de la No Objecion de la Alcaldia de Santiago.

3. Copia de la Carta de No Objecién de la Corporacidn del Acueducto y Alcantarillado de Santiago
[CORAASAN.
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SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

5 IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y
VALORACION DE IMPACTOS

Este capitulo incluye los aspectos relativos a la identificacion y valoracion de los impactos ambientales
estimados por las actividades del proyecto "SOLERA RESIDENCES”, el cual consiste en la construccion y
operacion de una instalacion que albergue un complejo inmobiliario turistico.

Luego de proceder a identificar los potenciales impactos del proyecto en el medio ambiente, a éstos se
les asigna una valoracion sistematizada, se jerarquizan y se posteriormente se agrupan en tres (3)
categorias segun su valoracién: bajos, medios y altos.

5.1 EL AMBIENTE Y LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO.

A continuacion, se indican los diferentes componentes del medio ambiente susceptibles de ser
impactados por las distintas actividades del proyecto.

5.1.1 El Medio Ambiente.

En la Tabla 5.1 se presenta la subdivision del medio ambiente en Medios, Componentes y Factores,
presentando ademas los Indicadores que podrian ser usados para predecir y evaluar los impactos.

Tabla 5.1 Componentes del Medio Ambiente.

Medio Componente Factores Indicadores
. Gases, olores, particulas, S0O,, NO,, CO, material particulado,
Aire . !
ruidos decibeles.
Fisico- Agua Calidad y disponibilidad del Caracteristicas fisicas, quimicas y
Quimico 9 agua bacterioldgicas, consumo.
Propiedades fisico-quimicas, | Composicion quimica, erosion,
Suelo . . .
drenaje drenaje, permeabilidad.
Cantidad y estatus de especies de
Flora flora
Biotico Biodiversidad Cantidad y estatus de especies de
Fauna
fauna
Actividades comerciales Producc_lo_n, ﬂ.L,'JOS y n_|veles de .
comercializacion de bienes y servicios.
Puestos de trabajo creados o
Empleo .
perdidos.
, Valor de la tierra Costo del n7 de tierra.
. Social/ , .
Socio- L Numero de edificaciones
Econdmi Econdmico/ Uso del suelo o
conomico Cultural habitacionales.
Densidad poblacional Numero de habitantes por Kn7.
Alcantarillado, acueducto, tendido
Infraestructura eléctrico, planta de tratamiento de
aguas residuales.
Transito Flujo vehicular y peatonal.
. . Levantamiento de edificacion de varios
Perceptual Visual Paisaje niveles
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5.1.2 Actividades.

Las actividades a ser desarrolladas por el proyecto con la potencialidad de generar impactos ambientales
en sus etapas de construccion y operacion seran las siguientes:

Etapa de construccion:
Desbroce y Movimiento de Tierras.
Levantamiento de las Obras del Proyecto.
Transporte de Materiales y Escombros.

- Disposicién Final de Escombros.

- Contratacién de Servicios y Personal.

Etapa de operacion:
- Generacién y Consumo de Energia.
- Consumo de Agua.
- Desplazamiento Vehicular de Inquilinos.
- Control de Plagas.
- Tratamiento de las Aguas Residuales
- Gestion de Residuos Solidos.
- Gestién de Areas Verdes y Recreativas.
- Contratacion de Servicios y Personal.

5.2 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la fase de identificacién de impactos se utilizd una matriz en la que se cruzan los factores
ambientales listados en el numeral 5.1.1 (dispuestos en filas) y las actividades de la empresa (dispuestas
en columnas e incluidas en el numeral 5.1.2).

Los impactos fueron identificados en mesas de trabajo de manera interdisciplinaria por el grupo de
consultores que participd en la evaluacion ambiental de la instalacion. La Tabla 5.2 contiene una relacion
de los impactos ambientales identificados.

5.3 EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Metodologia. Los efectos ambientales de las acciones del proyecto fueron evaluados mediante el calculo
de un indice de viabilidad ambiental elaborado siguiendo la metodologia de valoraciéon de los Criterios
Relevantes Integrados-[ CR/] (Buroz, 1994).

Una vez obtenidos los indices de viabilidad ambiental para cada impacto, tanto los impactos positivos
como los negativos fueron agrupados de acuerdo a su nivel en tres (3) categorias: altos, medios y bajos.
Posteriormente, se procedid a clasificarlos en significativos y no-significativos. La valoracion de los
impactos fue realizada de manera multidisciplinaria por los consultores ambientales participantes.
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Tabla 5.2 Matriz de Identificacion de Impactos.

ACTIVIDAD O PROCESO DE LAS FASES DEL PROYECTO

ACTIVIDADES DE

ACTIVIDADES DE OPERACION

CONSTRUCCION
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Tabla 5.3 Matriz de Valoracion de Impactos.

ACTIVIDAD O PROCESO DE LAS FASES DEL PROYECTO

MATRIZ DE

VALORACION DE IMPACTOS

“PROYECTO SOLERA RESIDENCES”

ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION

ACTIVIDADES DE OPERACION

Desbroce y Movimiento de Tierras

Levantamiento de las Obras del
Transporte de Materiales y Escombros
Disposicion Final de Escombros

Contratacion de Servicios y Personal

Generacion y Consumo de Energia

Consumo de Agua

Desplazamiento Vehicular de Inquilinos

Gestion de Residuos Solidos

Gestion de Areas Verdes y Recreativas
Contratacion de Servicios y Personal

]
(]
o)
3
MEDIO COMPONENTE ELEMENTO a
Gases -5.49
AIRE Olores ]
Particulas -4.28 -5.06 -5.49
Fisico Rm.do -4.60 -4.60 -4.19
AGUA Calidad
Disponibilidad
SUELO Prople_dades Fisico-Quimicas
Drenaje
BIOTICO BIODIVERSIDAD | -2una
Flora
Actividades Comerciales
Empleo
SOCIO- SOCIAL/ Infraestructura
ECONOMICO ECONOMICO/ Valor de la Tierra
CULTURAL Transito
Uso de Suelo -4.62
Densidad Poblacional ]
PERCEPTUAL VISUAL Paisaje -6.03 -7.02
Leyenda:

\'/.\Ke] ¥ Impactos Positivos
\'/.\Xe]:§ Impactos Negativos

-3.99

+4.62 I



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Para el calculo de los indices de viabilidad ambiental se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

Caracter del Impacto. Se establece si el cambio en relacion al estado previo de cada accion del
proyecto es positivo 0 negativo. El caracter multiplica a la magnitud del impacto con un valor +1 si el
impacto es positivo, y -1 si el impacto es negativo.

Intensidad. Se refiere al vigor con que se manifiesta el cambio en los factores ambientales causados
por las acciones del proyecto. Basado en una calificacion subjetiva se establecid la prediccién del cambio
neto entre las condiciones con y sin proyecto. El valor numérico de la intensidad se relaciona con el indice
de calidad ambiental del indicador elegido, variando entre 1 y 10.

Extension, o influencia espacial. Se refiere al area hasta donde se puede extender el impacto: Puntual
(2 puntos) cuando los impactos se circunscriben a los limites del area del proyecto; Local (5 puntos)
cuando el impacto afecta zonas cercanas al proyecto incluidas en un radio de hasta 1,000 metros de los
limites del mismo, y Generalizado (10 puntos) cuando el impacto incide sobre zonas distantes a mas de
un (1) kildmetro del proyecto.

La escala de valoracién es la siguiente:

Extension Valoracion
Generalizado 10
Local 5
Puntual 2

Duracion del cambio. Establece el periodo de tiempo durante el cual las acciones propuestas involucran
cambios ambientales. Se utilizd la siguiente pauta:

Durgcmn Plazo Valoracion
(Ahos)
>10 Largo 10
5-10 Mediano 5
1-5 Corto 2

Magnitud. Es un indicador que sintetiza la intensidad, duracion e influencia espacial. Es un criterio
integrado, cuya expresion matematica es la siguiente:

M, =Y [(1,xW,)+(E, xW,)+(D,xW, )]

Donde:

I = intensidad, W; = peso del criterio intensidad.
E = extensidon, W= peso del criterio extension.
D = duracion, W) = peso del criterio duracion.
M; = Indice de Magnitud del efecto [/].

Si el impacto es positivo, la magnitud se multiplica por +1, si el impacto es negativo, la magnitud se
multiplica por -1, por lo tanto, la magnitud del impacto puede ser positiva 0 negativa.
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SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Los pesos relativos que ponderan la Intensidad, la Extensién y la Duracién son:

Wintensidad = 0.40
W extension = 0.40
W duracion = 0.20

Reversibilidad. Capacidad del sistema de retornar a una situacién de equilibrio similar o equivalente a
la inicial:

Capacidad de

Reversibilidad
Irreversible, o irrecuperable,
Baja reversible muy a largo plazo 10
(>50 afios)
Parcialmente Reversible,
Media reversible a largo plazo, 5
(10 a 50 afos)
Alta Reversikaa a corto plazo,
(0 a 10 anos)

Categoria Valoracion

Probabilidad de Ocurrencia (Riesgo). Se refiere a la probabilidad de ocurrencia del efecto sobre Ia
globalidad del componente. Se valora segun la siguiente escala:

Probabilidad Rango Valoracion
Alta >50 10
Media 10-50 5
Baja 1-10 2

El Indice Integral de Impacto Ambiental [ VZA]. El desarrollo del indice de impacto se logra a través
de un proceso de amalgamiento, mediante una expresidbn matematica que integra los criterios
anteriormente explicitados.

Su formulacién es la siguiente:
VIA=R,, x Pwp <M.

Donde:

R = reversibilidad, wr = peso del criterio reversibilidad.

P = probabilidad de ocurrencia, wrg = peso del criterio probabilidad de ocurrencia.
M = magnitud wm = peso del criterio magnitud.

VIA = Indice de Impacto para el componente o variable [/].

Los pesos relativos que ponderan la Reversibilidad, el Riesgo y la Magnitud, son los siguientes:
W magnitud = 0.61

W reversibilidad = 0.22
Wriesgo = 0.17

5-6



SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

Significado del Impacto. Se refiere a la importancia relativa o al sistema de referencia utilizado para
evaluar el impacto. Consiste en clasificar el Indice o /74 obtenido, segln las siguientes categorias:

Indice R
Significado
> 7.00 Alto
4.00 - 6.99 Medio
< 3.99 Bajo

El resultado de la aplicacidén de esta metodologia se ilustra en la Matriz de Valoracion de Impactos (Tabla
5.3) y la Caracterizacion de los Impactos Identificados (Tabla 5.4).

Tabla 5.4 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

<
S
o ~r
'g Descripcion del Impacto E Nivel Significancia
= =
:
= S
coo1 Generacion de me_1t,er|al particulado en la remocion del 428! MEDIO SIGNIFICATIVO
suelo y la colocacién de relleno.
Generacién de ruido por las maquinarias que se
C0-02 | utilizan para corte y relleno de suelo durante la -4.60| MEDIO SIGNIFICATIVO

preparacion del terreno.

Modificacién de las propiedades fisicoquimicas del
CO-03 | suelo debido a la remocién de la capa vegetal y la -4.91| MEDIO SIGNIFICATIVO
introduccidn de material de relleno.

Reduccién de la cobertura vegetal del area debido a

Co04 la remocion de la capa vegetal y diversos arboles.

-6.29| MEDIO SIGNIFICATIVO

Consolidacion del cambio de uso de suelo
CO-05 | experimentado en la zona debido a la construccion de | -4.62| MEDIO SIGNIFICATIVO
las edificaciones del proyecto.

Modificacién del paisaje por la remocién de la

co06 vegetacion y el cambio de uso de suelo.

-6.03| MEDIO SIGNIFICATIVO

Generacion de material particulado debido al uso de
C0-07 | cemento, agregados y otras actividades propias de la -5.06| MEDIO SIGNIFICATIVO
construccion.

Generacion de ruido como consecuencia de las
actividades de plomeria, electricidad, colocacion de
pisos, etc. y la utilizacién de herramientas y equipos
de construccion.

008 -4.60| MEDIO SIGNIFICATIVO

Afectacion de la disponibilidad de agua en la regidn
CO-09 | debido al uso de agua en las actividades de la -5.18| MEDIO SIGNIFICATIVO
construccion del proyecto.
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[CODIGO S01-24-06451]

Tabla 5.4 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

—_
N
o] o
"g Descripcion del Impacto = Nivel Significancia
o 2
5 2
= S
Reduccién de la capacidad de infiltracion de los
CO-10 | terrenos debido a la construccion de las losas de -6.03| MEDIO SIGNIFICATIVO
cimentacion en las obras del proyecto.
co-11 Aumento _deI valor de la tierra por el desarrollo de las +6.87| MEDIO SIGNIFICATIVO
construcciones.
Introduccion de un componente construido en un
CO-12 | eterno natural con amplia cobertura vegetal altera el -7.02 ALTO SIGNIFICATIVO
paisaje.
co-13 | EMision de gases de combustion por los vehiculos de | = .|  MEDIO SIGNIFICATIVO
transporte de mercancias de la construccion.
CO-14 Emisién de material pa’rticulado por los vgl:ﬁculos de 549 MEDIO SIGNIFICATIVO
transporte de mercancias de la construccion.
CO-15 Generacion ,de ruidos por los v_e,hl'culos de transporte 419! MEDIO SIGNIFICATIVO
de mercancias de la construccion.
Aumento de la densidad del transito en la zona por el
C0-16 | flujo de vehiculos de transporte de mercancias, -4.13| MEDIO SIGNIFICATIVO
materiales y escombros de la construccion.
Reduccién de la vida Util de los botaderos autorizados
CO-17 | por las autoridades ambientales debido al volumen de | -4.76| MEDIO SIGNIFICATIVO
escombros a ser depositados en ellos.
Dinamizacién de las actividades comerciales debido a
C0-18 | la contratacion de servicios y de personal en las +6.66| MEDIO SIGNIFICATIVO
actividades constructivas.
Creacion de oportunidades de empleos en la zona
C0-19 | debido a la demanda de servicios y de personal en las | +5.84| MEDIO SIGNIFICATIVO
actividades constructivas.
Alteracion de la densidad poblacional de la zona
C0-20 | debido a la atraccién de empleomania para la -3.50 BAJO NO SIGNIFICATIVO
construccion de las obras del proyecto.
0ROl Enjisic_'m de gases de combustién por el generador 549| MEDIO SIGNIFICATIVO
eléctrico para emergencias.
OP02 En:lisic")n de material part.iculado por el generador 549| MEDIO SIGNIFICATIVO
eléctrico para emergencias.
OP03 Generacié_n de ruido por el generador eléctrico para 419! MEDIO SIGNIFICATIVO
emergencias.
Aumento del consumo eléctrico debido a las
OP-04 | actividades del proyecto que impactaran sobre la -5.14| MEDIO SIGNIFICATIVO
infraestructura del servicio energético de la zona.
Afectacion de la disponibilidad de agua en la zona
OP-05 | debido al consumo de agua en la operacion del -7.49 ALTO SIGNIFICATIVO

proyecto.
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Tabla 5.4 Caracterizacion de los Impactos Identificados.

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

Descripcion del Impacto

ID Impacto

Viabilidad ( VZA4)

Nivel

Significancia

Incremento del transito en la zona debido al

suplidores y otros.

OP-06 | desplazamiento vehicular de huéspedes, clientes,

&
N
O

MEDIO

SIGNIFICATIVO

OP-07

Disminucién del espacio Util del Eco-parque Rafey por
la disposicion final de los residuos sélidos generados.

1
o
o
w

MEDIO

SIGNIFICATIVO

mantenimiento de areas verdes y jardineria.

Compensacién de parte de la cobertura vegetal
OP-08 | eliminada en la construccion debido a la siembra y +4.62

MEDIO

SIGNIFICATIVO

0F09 afectada por la actividad constructiva.

Mejoramiento de la calidad del paisaje previamente

+4.62

MEDIO

SIGNIFICATIVO

OF10

comercial, etc.).

Dinamizacién de la economia de la zona debido a la
contratacion de los servicios y de personal de las
distintas operaciones del proyecto (hoteleria, plaza

+6.66

MEDIO

SIGNIFICATIVO

OP-11

plaza comercial, etc.).

Creacion de oportunidades de empleo en la zona
debido a la contratacion de los servicios y de personal
de las distintas operaciones del proyecto (hoteleria,

+6.66

MEDIO

SIGNIFICATIVO

debido a la generacion de empleomania en la
contratacion de los servicios y del personal de
distintas operaciones del proyecto.

OP12

Aumento de la densidad poblacional en la zona

-3.99
las

BAJO

NO SIGNIFICATIVO

5.3.1 Jerarquizacion. Impactos Significativos y No-Significativos.

Los impactos identificados y valorados fueron jerarquizados de acuerdo a su caracter (positivo y
negativo), de acuerdo a su nivel de viabilidad (altos, medios y bajos) y de acuerdo a su significancia. Ver
Anexo 5.1. Los impactos negativos con un VIA (Valor del indice Ambiental) inferior a -3.99 fueron
considerados como no-significativos, categorizando como significativos a aquellos impactos con
VIA's entre -4.00 y -10.00. Ver Tabla 5.5, Impactos Significativos.

La Tabla 5.5 contiene los rangos correspondientes a las categorias de valoracion alta, media y baja en las
que fueron agrupados los indices de viabilidad de los impactos.

Tabla 5.5 Rangos de indices de los Impactos.

Tipo de Impacto Valoracion Alta Valoracion Media Valoracion Baja
Negativo -10@ -7 -6.99@ -4.00 -3.99@ -1
Positivo +10@ +7 +6.99@ +4.00 +3.99@ +1




DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

En la Tabla 5.6 se establece una relacién de la cantidad de impactos que caen en cada categoria de
valoracion para el proyecto objeto de esta evaluacion ambiental.

Tabla 5.6 Clasificacion de los Impactos.

Tipo de Valoracion Valoracion Valoracion Totales
Impacto Alta Media Baja
Negativo 2 21 2 25
Positivo -- 7 -- 7
Total 2 28 2 32

5.3.2 Matriz Resumen de Impactos Significativos.

A continuacién presentamos en la Tabla 5.7, la Matriz Resumen de los Impactos Significativos que seran
manejados ambientalmente a partir de medidas indicadas en el Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental

[PMAA].

Esta categorizacion de significancia es el resultado de la metodologia valorativa aplicada y los rangos

establecidos para la clasificacion que se alude.
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Tabla 5.7 Matriz Resumen de Impactos Significativos.

ACTIVIDAD O PROCESO DE LAS FASES DEL PROYECTO

MATRIZ RESUMEN DE
IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

“PROYECTO SOLERA RESIDENCES”

ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION

ACTIVIDADES DE OPERACION

Desbroce y Movimiento de Tierras
Levantamiento de las Obras del
Transporte de Materiales y Escombros

Disposicion Final de Escombros

Contratacion de Servicios y Personal

Generacion y Consumo de Energia

(©)
o
o

Consumo de Agua

Desplazamiento Vehicular de Inquilinos

Gestion de Residuos Solidos

Gestién de Areas Verdes y Recreativas
Contratacion de Servicios y Personal

Leyenda:
Impactos Positivos Significativos
Impactos Negativos Significativos

L
[®)
)
)
MEDIO COMPONENTE ELEMENTO &
Gases
Olores
AIRE Particulas CO01 CO007 CO14
HSICO Ru@o C002 CO008 CO15
AGUA Calidad
Disponibilidad
SUELO Prople_dades Fisico-Quimicas
Drenaje
) Fauna
BIOTICO BIODIVERSIDAD Flora
Ecosistema
Actividades Comerciales
Empleo
SOCIO- SOCIAL/ Infraestructura
ECONOMICO ECONOMICO/ Valor de la Tierra
CULTURAL Transito
Uso de Suelo
Densidad Poblacional
PERCEPTUAL VISUAL Paisaje C006 CO012

OP09




SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]
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SOLERA RESIDENCES DECLARACION DE IMPACTO
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6 PLAN DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL
[PMAA]

El Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental [ PMAA] del proyecto SOLERA RESIDENCES consta de un
conjunto de programas disefiados para mitigar los impactos negativos que podrian resultar como
consecuencia de las distintas actividades del proyecto sobre los componentes del medio ambiente en su
zona de influencia.

En atencidn a los términos de referencia emitidos, cada programa especifica sus objetivos, las medidas o
actividades de gestién que se deberan tomar, la estrategia de seguimiento y los responsables de la
ejecucion.

6.1 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL.

6.1.1 Etapa de Construccion.

Para garantizar un desempeiio apegado a la normativa ambiental durante la construccién del proyecto,
los responsables de la implementacion del [ PMAA] durante la construccidn seran los siguientes:

6.1.1.1 Director de Obra.

El Director de la construccion sera el responsable principal de la ejecucion del [ PMAA]. Coordinara con el
Presidente de Gizeh Constructora, las pautas a seguir. Sera ademas, el vocero ante las autoridades y
frente a la ciudadania de las declaraciones relativas a los aspectos ambientales del proyecto, pudiendo
delegar en el Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional las actividades que
considere pertinentes.

6.1.1.2 Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.

El encargado de esta unidad es el responsable junto al Director de Obra de la ejecucion efectiva del
[PMAA]. Implementa los controles de seguimiento y preparara informes a sus superiores. Tendra la
obligacion junto al Director de Obra de difundir este [ PMAA] entre el personal que labore en la obra y a
los grupos interesados. Sera el responsable de los informes que sea preciso remitir al Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

También sera responsable de todo lo pertinente a la seguridad y salud ocupacional y supervisara y
coordinara con los contratistas de las obras el cumplimiento de los aspectos ambientales.

6.1.2 Etapa de Operacion.

La implementacion y seguimiento de las actividades de mitigacion en esta etapa seran competencia de la
Administracion del Condominio a través de Junta de Vecinos la cual se forma segun lo estipulado en la
Declaracién de Condominios del referido residencial.
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[CODIGO S01-24-06451] AMBIENTAL [DIA]

ORGANIGRAMA CONSTRUCCION
SOLERA RESIDENCES

DIRECTOR
DE OBRA

ENCARGADO MEDIO AMBIENTE
HIGIENE y SALUD OCUPACIONAL

CONTRATISTAS EMPLEADOS

Los programas contenidos en el [ PMAA] son los siguientes:

PROGRAMAS DE PREVENCION Y MITIGACION DURANTE LA ETAPA DE
CONSTRUCCION.

- Programa de Control de Emisiones Atmosféricas y Ruido.

- Programa de Manejo de los Impactos en el Agua.

- Programa de Manejo de los Impactos en el Suelo y el Medio Biético.
- Programa de Manejo de los Impactos en el Transito.

- Programa de Manejo de Impactos en la Salud Ocupacional.

PROGRAMA DE RESPUESTA A EMERGENCIAS.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO.

Las Tablas A5.1-5 y Ab.1-6 especifican los impactos negativos potenciales jerarquizados, para las
etapas de construccion y operacién, a ser sometidos a medidas de control y mitigacién en el [ PMAA].

Tabla A5.1-5 Impactos Negativos Significativos de la Etapa de Construccion Jerarquizados.

IMPACTO

MEDIO COMPONENTE ELEMENTO ACTIVIDAD VALOR

Co-12

Levantamiento de
PERCEPTUAL VISUAL PAISAJE las Obras del -7.02
Proyecto

co-04

) Desbroce y
BIOTICO BIODIVERSIDAD FLORA Movimiento de -6.29
Tierras

Co-06

Desbroce y
PERCEPTUAL VISUAL PAISAJE Movimiento de -6.03
Tierras

co-10

) Levantamiento de
FISICO SUELO DRENAIJE las Obras del -6.03
Proyecto

Co-13

) Transporte de
FISICO AIRE GASES Materiales y -5.49
Escombros




SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL [DIA]

Tabla A5.1-5 Impactos Negativos Significativos de la Etapa de Construccion Jerarquizados.

IMPACTO MEDIO COMPONENTE ELEMENTO ACTIVIDAD VALOR
Transporte de
co-14 Fisico AIRE PARTICULAS Materiales y -5.49
Escombros
Levantamiento de
co-09 Fisico AGUA DISPONIBILIDAD las Obras del -5.18
Proyecto
Levantamiento de
Cco-07 Fisico AIRE PARTICULAS las Obras del -5.06
Proyecto
Desbroce y
co-03 Fisico SUELO FII;IRCOOPISB?I\I/IDIEC?AS M_ovimiento de -4.91
] Tierras
SOCIO- ECONOMICO/ Disposicion Final
co-17 ECONOMICO | DEMOGRAFICO INFRAESTRUCTURA | 4 Fecombros .76
. Desbroce y
SOCIO- ECONOMICO/ -
Cco-05 ECONOMICO DEMOGRAFICO USO DE SUELO M_owmlentO de -4.62
Tierras
Desbroce y
co-02 FISICO AIRE RUIDO Movimiento de -4.60
Tierras
) Levantamiento de
Cco-08 FISICO AIRE RUIDO las Obras del -4.60
Proyecto
Desbroce y
co-01 FisICo AIRE PARTICULAS Movimiento de -4.28
Tierras
Transporte de
CO-15 FisIco AIRE RUIDO Materiales y -4.19
Escombros
. Transporte de
SOCIO- ECONOMICO/ ‘ '
Co-16 ECONOMICO DEMOGRAFICO TRANSITO Materiales y -4.13
Escombros

Tabla A5.1-6 Impactos Negativos Significativos de la Etapa de O

eracion Jerarquizados.

IMPACTO MEDIO COMPONENTE ELEMENTO ACTIVIDAD VALOR
OP-05 FISICO AG,UA DISPONIBILIDAD | Consumo de Agua -7.49
SOCIO- ECONOMICO/ Gestion de Residuos )
e ECONOMICO DEMOGRAFICO | INFRAESTRUCTURA | o106 6.03
oP01 FiSICO AIRE GASES Generaciony -5.49
Consumo de Energia
OP-02 Fisico AIRE PARTICULAS Generacion y ) -5.49
) Consumo de Energia
SOCIO- ECONOMICO/ Manejo de Aguas )
OP-04 ECONOMICO DEMOGRAFICO | INFRAESTRUCTURA | o ciduales >.14
. Desplazamiento
SOCIO- ECONOMICO/ , ; )
0OP-06 ECONOMICO | DEMOGRAFICO TRANSITO }’ne(;‘:lfl‘ijr'\irsde 4.49
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Tabla A5.1-6 Impactos Negativos Significativos de la Etapa de Operacion Jerarquizados.

IMPACTO MEDIO COMPONENTE ELEMENTO ACTIVIDAD VALOR
OP03 Fisico AIRE RUIDO Generacion y , -4.19
Consumo de Energia

El Impacto CO-05 sera irreversible, ya que el uso actual de sembradio de tabaco ha sido desplazado a
otras zonas de produccidén por el crecimiento habitacional que ha experimentado la zona y que ha
cambiado el uso de suelo general del entorno actual.

A continuacion se desarrollan los programas del [PMAA] en donde se enumeran los impactos a ser
mitigados, seguidos de las correspondientes actividades o medidas de mitigacion. Cada impacto esta
identificado con un codigo que permite ubicarlo en la matriz de identificacion de impactos del Capitulo 5,
asi como en los resultados mostrados en la Tabla 5.4, Caracterizacién de los Impactos Identificados.

6.2 PROGRAMAS DE PREVEI\!CI()N Y MITIGACION DURANTE LA
ETAPA DE CONSTRUCCION.

6.2.1 Programa de Control de Emisiones Atmosféricas y Ruido.

Impacto 1: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros del proyecto generan emisiones
de material particulado. (Impacto CO-14).

Impacto 2: Las actividades realizadas para el levantamiento de las obras del proyecto generan material
particulado. (Impacto C0O-07).

Impacto 3: La remocién del suelo por la actividad del desbroce y movimiento de tierras genera material
particulado. (Impacto C0O-01).

Medida 1: Recubrimiento de la carga transportada.
Una de las operaciones de la construccién de obras civiles es el transporte de materiales tales como
arena, grava, gravilla, material asfaltico, desperdicios de construcciéon y escombros. Estos pueden
generar contaminacion ambiental al liberarse particulas hacia la atmdsfera durante la
transportacién. Para evitar esto, los equipos de transporte estaran cubiertos con lonas
impermeables, cuyo ancho y longitud excederan dos metros (2/m) al ancho y longitud de la caja o
cama que contiene el material.
e Objetivo: Controlar las acciones que generen emision de particulas.
e Alcance: Control de las emisiones de particulas en suspension en el aire a lo especificado en la
norma vigente.

e Localizacion: Area del proyecto.
¢ Personal Requerido: Operador y ayudante de cada camion.
e Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Reporte de las lonas instaladas correctamente en los equipos de transporte debidamente

cargados.

- Verificacion del estado de las lonas.
¢ Responsables: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion. Enero 2026.
e Costos: El costo de las lonas es parte del equipo basico de los camiones.
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Medida 2: Humedecimiento periddico de las vias de acceso con un camién-tanque.

Objetivo: Controlar la generacion de particulas por las operaciones de construccion y acarreo
de materiales.

Alcance: Vias de comunicacion internas del proyecto.

Localizacion: Toda el area del proyecto.

Personal Requerido: Equipo de un chofer y ayudante con camidn cisterna.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte de la medida propuesta.

Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.

Responsables: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.

Costos: DOP$40,000.00 mensuales durante la construccion (12 meses).

Impacto 3: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros al proyecto generan gases de
combustion. (Impacto CO-13).

Medida: Mantenimiento preventivo a los vehiculos, equipos y maquinarias. Se mantendra un
programa preventivo de mantenimiento de vehiculos, equipos y maquinarias de acuerdo a los
manuales de los fabricantes, con la finalidad de reducir la emision de gases y ruidos. El
mantenimiento de los vehiculos se realiza en talleres especializados localizados fuera del area del
proyecto.

Objetivo: Controlar las acciones que generen emision de gases contaminantes.

Alcance: Todos los equipos y maquinarias usadas en el proyecto.

Localizacion: Area del proyecto y talleres u oficina de mantenimiento.

Personal Requerido: Equipo de mecanicos de los talleres que daran el mantenimiento.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Registro escrito o en forma digital del mantenimiento de cada uno de los componentes.
— Revisidn de los registros.

Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.

Responsables: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.

Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Impacto 4: El uso de maquinaria en desbroce y movimiento de tierras genera ruido. (Impacto CO-02).

Impacto 5: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros del proyecto generan ruido.
(Impacto CO-15).

Impacto 6: Las actividades de levantamiento de las obras del proyecto generan ruido. (Impacto CO-08).

Medida 1: Establecimiento de horario de labores de 7.00am a 7.00pm.
Objetivo: Procurar no generar ruidos que molesten la tranquilidad de los vecinos en sus horas de
descanso.

Alcance: Todos los equipos y maquinarias usadas en el proyecto.

Localizacion: Toda el area del proyecto.

Personal Requerido: Equipo de mecanicos de los talleres que daran el mantenimiento.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Supervision del cumplimiento del horario.
Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.

Responsables: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.

Costos: Incluidos en los costos de construccidn.
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Medida 2: Mantenimiento preventivo a los vehiculos, equipos y maquinarias. Se mantendra un
programa preventivo de mantenimiento de vehiculos, equipos y maquinarias de acuerdo a los
manuales de los fabricantes, con la finalidad de reducir la emision de gases y ruidos. El
mantenimiento de los vehiculos sera realizado en talleres especializados para esta actividad los
cuales estan localizados fuera del area del proyecto.

6.2.2

Objetivo: Controlar las acciones que generen emision de gases y ruidos excesivos.
Alcance: Todos los equipos y maquinarias usadas en el proyecto.
Localizacion: Area del proyecto y talleres u oficina de mantenimiento.
Personal Requerido: Equipo de mecanicos de los talleres que daran el mantenimiento.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Registro escrito o en forma digital del mantenimiento preventivo de cada uno de los

componentes.

— Revisidn de los registros.
Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
Responsables: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Programa de Manejo de los Impactos en el Agua.

Impacto: Gran parte de las actividades del levantamiento de las obras del proyecto utilizan el recurso
agua afectando potencialmente la disponibilidad de éste recurso en el area de influencia del proyecto.
(Impacto C0O-09).

Medida 1: Programa de inspeccion y mantenimiento periddico de las llaves, tuberias y valvulas de
las instalaciones de agua potable.

Objetivo: Evitar el desperdicio de agua.
Estrategia de Seguimiento: Verificacion del cumplimiento de la medida.
Localizacion: Area de construccion.
Monitoreos: Supervision periddica.
Medidas Correctivas: Reparacion inmediata.
Registros Necesarios:
—  Preparacion del programa incluyendo el reporte periddico.
—  Supervisién periddica.
Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de construccion.
Personal Requerido: Plomeros.
Responsable de la Ejecucion: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Medida 2: Colocar afiches cercanos a lugares estratégicos (llaves, mangueras) incentivando un uso
racional en el consumo del agua evitando fugas y desperdicio.

Localizacion: Area de construccion.

Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de construccion.

Personal Requerido: Compafiia o persona que coloque los afiches.

Responsable de la Ejecucion: Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
Estrategia de Seguimiento: Fotos de los afiches.

Costos: DOP$40,000.00.
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6.2.3 Programa de Manejo de los Impactos en el Suelo y el Medio Biético.

Impacto 1: Una gestion ineficaz de los residuos sodlidos del levantamiento de las obras del proyecto
podria afectar la estética a nivel del suelo en la zona de influencia del proyecto. (Impacto C0-12).

Impacto 2: El desbroce y el movimiento de tierras, especificamente el desmonte de los arboles, puede
transformar el paisaje existente. (Impacto C0-06).

Impacto 3: El desmonte de los arboles existentes disminuye la flora de la zona de influencia del
proyecto. (Impacto C0O-04).

Impacto 4: El desbroce y movimiento de tierras modifica las propiedades fisico-quimicas del suelo.
(Impacto CO-03).

Impacto 5: El levantamiento de las obras del proyecto genera areas impermeables que incrementan el
volumen de escorrentia alterando el patron existente de drenaje. (Impacto CO-10).

Medida 1: Construccién de trampas de sedimentacién en lugares que por su pendiente pueda
ceder el paso de sedimentos a las corrientes de agua superficial.
e Objetivo: Evitar la contaminacién por sedimentos de las aguas superficiales.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas de preparacion de terreno y construccidn de vias.
Personal Requerido: Brigada de excavacion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Reporte de la construccion.
-~ Reporte de las escorrentias.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
¢ Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
e Costos: DOP$80,000.00.

Medida 2: Prohibicion del vertido de remanentes de residuos de hormigon y demas residuos
sdlidos en las areas alrededor del proyecto o en solares baldios.
e Objetivo: Evitar la contaminacién de suelos y aguas superficiales por sobrantes de
construccion y otros tipos de residuos solidos.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas del proyecto del condominio.
Personal Requerido: Personal de direccion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
-~ Comunicacién a los contratistas, compafiias suplidoras de hormigdn, empleomania.
-~ Reporte escrito de la construccion.
-~ Reporte escrito de las escorrentias.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
¢ Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
—  Contratistas.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.
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Medida 3: Reduccion, reutilizacion y reciclaje de los residuos sdélidos generados mediante la
recoleccion, almacenamiento y comercializacion de envases fundas a agentes de reciclaje.
e Objetivo: Generar menos desperdicios para asi tener menos residuos que disponer.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas del proyecto del condominio.
Personal Requerido: Personal de direccion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
— Constancia escrita de la actividad.
— Reporte escrito de la construccion.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
¢ Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
— Contratistas.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

Medida 4: Recoleccion y clasificacion de los residuos que van a ser transportados.
e Objetivo: Manejo adecuado de los residuos sélidos generados en el proyecto. Los residuos
sblidos peligrosos, tales como baterias, filtros, lubricantes y otros, seran segregados y
dispuestos por una empresa especializada en la disposicion correcta de estos desperdicios.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas del proyecto del condominio.
Personal Requerido: Personal de direccion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Verificacion de la clasificacion de los residuos previo al movimiento.
-~ Comunicacion escrita sobre la realizacion de la actividad.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
¢ Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
— Contratistas.
e Costos: DOP$10,000.00 mensuales durante la construccidn (12 meses).

Medida 5: Prohibicion de la quema de residuos o desperdicios solidos dentro del area del
proyecto.
Objetivo: Evitar la contaminacion del aire y suelo por un mal manejo de desperdicios.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas del proyecto del condominio.
Personal Requerido: Personal de direccion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte del cumplimiento de la medida.
Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
—  Contratistas.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.
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Medida 6: Trasplantar los arboles de palma que coincidan con las viviendas y las vias de
circulacion.
Objetivo: Reducir la pérdida de biodiversidad de la zona de influencia del proyecto.
Alcance: Durante la construccion.
Localizacion: Areas del proyecto del condominio.
Personal Requerido: Personal de direccion.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reporte del cumplimiento de la medida.
Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
—  Contratistas.
e Costos: Incluidos en los costos capitales de construccion.

6.2.4 Programa de Manejo de los Impactos en el Transito.

Impacto: Los vehiculos que transportan los materiales y escombros incrementaran el transito en el area
del proyecto. (Impacto CO-16).

Medida 1: Establecimiento de normativas para trafico de vehiculos.
e Objetivo: Establecer regulaciones y criterios de trafico vehicular orientadas a la preservacion
de la seguridad ciudadana y la conservacion de la infraestructura vial desde y hacia
las instalaciones del proyecto.
Alcance: Vias de comunicacion aledafias e interiores.
Lugar: Toda el area del proyecto en especial en las vias de comunicacion internas y de acceso.
Personal Requerido: Ingeniero o Supervisor.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Reportes o fotografias de la divulgacion.
Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
— Contratistas.

e Costos: DOP$60,000.00.

Medida 2: Sefializacion de las vias de acceso e internas. Se dispondra de sefiales de transito
indicativas de alerta en las inmediaciones de la entrada al proyecto de manera que los transeuntes
estén prevenidos. Se colocaran sefales para que los conductores de vehiculos pesados, realicen la
entrada y salida de los predios de la construccion y de las operaciones de manera cuidadosa.
e Objetivo: Evitar accidentes de transito en el area del proyecto.
Alcance: Vias de comunicacion aledafias e interiores.
Localizacion: Toda el area del proyecto en especial vias de comunicacion internas y acceso.
Personal Requerido: Ingeniero o Supervisor.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Instalacion de los letreros.
— Revisién de la instalacién de los letreros.
e Cronograma: Durante toda la etapa de construccion.
¢ Responsables:
— Director de Obra.
— Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional.
— Contratistas.
e Costos: DOP$80,000.00.
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6.2.5

Programa de Manejo de los Impactos en Infraestructuras.

Impacto: La disposicion final de residuos sélidos, especificamente escombros de la construccién, anadira
un mayor volumen de residuos reduciendo la vida Gtil del botadero. (Impacto CO-17).

Medida: Reducir y reutilizar la mayor cantidad de residuos de construccién.

6.2.6

Objetivo: Generar un menor volumen de escombros hacia el botadero.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de los voliumenes dispuestos.
Localizacion: Toda el area de proyecto.

Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de construccion.

Personal Requerido: Obreros.

Responsable de la Ejecucién: Constructora del Proyecto (Director de Obras).
Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Programa de Manejo de Impactos en la Salud Ocupacional.

Impacto: Estas medidas se toman con la finalidad de contribuir a la seguridad de los empleados de la
construccion, aunque no constituyan medidas de mitigacion de algin impacto previsto. Las diversas
actividades de la etapa de construccion del proyecto pueden causar dafos a la salud humana de obreros
y empleados si no se desarrollan en forma correcta.

OBJETIVO GENERAL: Proteger la salud individual o colectiva en los lugares de trabajo contra los

riesgos relacionados a las diversas actividades.

Medidas:

— Aplicar las medidas de seguridad inherentes a las diversas actividades desarrolladas.
—  Colocar senales de uso obligatorio de los equipos de proteccion personal [£PP] en las
areas que se necesiten.
Objetivo: Evitar accidentes de trabajo.
Localizacion: Toda el area del Proyecto.
Alcance: Durante las etapas de construccidn y operaciones.
Normas Aplicables: Reglamento sobre Higiene y Seguridad Industrial Decreto No.522-06.
Registros Necesarios: Memorandos y programas de seguridad.
Cronograma: A partir de Enero 2026.
Personal Requerido: Especialista en seguridad y salud ocupacional.
Responsable de la Ejecucion:
— Encargado de Medio Ambiente.
— Director de Obra.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Inspeccion periddica de los aspectos de seguridad y salud ocupacional.
— Inspeccion periddica de las actividades.
— Registro de accidentes y lesiones.
Costos: DOP$120,000.00.
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6.3 PROGRAMAS DE PREVENCI()N Y MITIGACION DURANTE LA
ETAPA DE OPERACION.

6.3.1 Programa de Control de Emisiones Atmosféricas y Ruido.

Impacto 1: La combustion de los generadores de emergencia emite material particulado contaminante a
la atmdsfera. (Impacto OP-02).

Impacto 2: La combustion de los generadores de emergencia emite gases contaminantes a la
atmosfera. (Impacto OP-01).

Impacto 3: Los motores de los generadores de emergencia producen ruido. (Impacto OP-03).

Medida 1: Mantenimiento preventivo a los generadores de emergencia. Se mantendrd un
programa preventivo de mantenimiento de los generadores de acuerdo a los manuales de los
fabricantes, con la finalidad de reducir la emisién de gases y ruidos. El mantenimiento sera
realizado por suplidores especializados para esta actividad.
e Objetivo: Controlar las acciones que generen emision de gases y ruidos excesivos.
Alcance: Todos los generadores de emergencia.
Localizacion: Area del condominio y/o talleres de mantenimiento.
Personal Requerido: Equipo de mecanicos de los talleres que daran el mantenimiento.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:

— Registro escrito o en forma digital del mantenimiento preventivo de cada uno de los

componentes.

— Revisidn de los registros.
e Cronograma: Durante toda la etapa de operacion.
e Responsables: Condéminos del residencial.
e Costos: Incluidos en los costos de mantenimiento del condominio.

Medida 2: Construir las casetas de los generadores con aislamiento acustico.

Objetivo: Controlar las acciones que generen emision de ruidos excesivos.

Alcance: Todos los generadores de emergencia.

Localizacion: Area de los generadores eléctricos de emergencia.

Personal Requerido: Ingenieros eléctricos y constructores.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de prueba sonora exterior de GE.
Cronograma: Junio 2026.

Responsables: Constructora del Proyecto (Director de Obras).

Costos: DOP$200,000.00.

6.3.2 Programa de Manejo de los Impactos en el Agua.

Impacto: El consumo de agua de los usuarios de las unidades habitacionales incide sobre la
disponibilidad del recurso de la zona. (Impacto OP-05).

Medida 1: Instalar aparatos sanitarios (inodoros) que almacenen volimenes reducidos de agua e
instalar griferia que regulen el volumen a dispensar.

Objetivo: Evitar el desperdicio de agua.

o Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacién del cumplimiento de la medida.

e Localizacién: Area de bafios, lavado y cocina.

¢ Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de construccion.
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Personal Requerido: Plomeros.
Responsable de la Ejecucion: Constructora del Proyecto (Director de Obras).
Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Medida 2: Promover jornadas de limpieza semestrales de las riveras del Arroyo Pontezuela entre los
residentes.

6.3.3

Objetivo: Promover una mayor conciencia ambiental y contribuir al mantenimiento de la higiene
ambiental del Arroyo Pontezuela.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo:
- Verificacion del cumplimiento de la medida.
- Invitacion a la prensa para fines de divulgacién periodistica.
Localizacion: Lindero Este de los terrenos.
Plazos de Cumplimiento: Durante la operacion del proyecto.
Personal Requerido: Residentes del condominio.
Responsable de la Ejecucion: Administrador del condominio y/o Junta de Vecinos.
Costos: Esta medida no tiene costo.

Programa de Manejo de los Impactos en el Transito.

Impacto: La circulacion de los vehiculos de los inquilinos y visitantes causara un aumento en el transito
vehicular en la etapa de operacion del mismo. (Impacto OP-06).

Medida: Colocar sefales indicando la regulacion de transito dentro del residencial y en las vias de
accesos.

6.3.4

Objetivo: Controlar las acciones que alteren el transito de la zona.

Alcance: El area interna y accesos del residencial.

Localizacion: Areas comunes y puertas de accesos.

Personal Requerido: Disefadores graficos y constructores.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Registro de la colocacién de las sefiales viales.
Cronograma: Junio 2028.

Responsables de la Ejecucion: Constructora del Proyecto (Director de Obras).

Costos: DOP$80,000.00.

Programa de Manejo de los Impactos en Infraestructuras.

Impacto 1: La generacién de aguas residuales aumentara el volumen a conducir y a tratar por el
sistema de alcantarillado y plantas de tratamiento de aguas residuales de CORAASAN. (Impacto OP-06).

Impacto 2: La demanda de agua de los habitantes, empleados y visitantes obligard a un mayor
abastecimiento por parte del acueducto de CORAASAN. (Impacto OP-05).

Impacto 3: La generacion de residuos sdlidos por parte de los inquilinos, una vez en operacion, afadira
un mayor volumen de residuos reduciendo la vida Util del relleno sanitario. (Impacto OP-07).

Medida 1: Instalar aparatos sanitarios (inodoros) que almacenen un menor volumen de agua e
instalar griferia que regulen el volumen a dispensar.

Objetivo: Generar un menor volumen de agua residual hacia el alcantarillado y la P7AR.
Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacion del cumplimiento de la medida.
Localizacion: Area de bafios, lavado y cocina.

Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de construccion.

Personal Requerido: Plomeros.

Responsable de la Ejecucioén: Constructora del Proyecto (Director de Obras).
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e Costos: Incluidos en los costos de construccion.

Medida 2: Establecer en la constitucion del reglamento de condominio las cldusulas que sefialen las
normativas que fomentan la clasificacién de los residuos sélidos a disponer.

Objetivo: Facilitar el reciclaje de los componentes con valor econédmico.

Estrategia de Seguimiento y/o Monitoreo: Verificacion del cumplimiento de la medida.
Localizacion: En todo el area del proyecto.

Plazos de Cumplimiento: Durante el periodo de operacion (Desde Enero 2029).

Personal Requerido: Abogados de la Empresa.

Responsable de la Ejecucioén: Constructora del Proyecto (Director de Obras).

Costos: Incluidos en los costos de construccion.

6.4 PROGRAMA DE RESPUESTA A EMERGENCIAS.

El programa de respuesta a emergencias esta disefado para proporcionar una respuesta inmediata y
eficaz a cualquier situacién de emergencia, con el propdsito de prevenir los impactos a la salud humana,
a terceras personas y proteger la propiedad en el area del proyecto.

El programa ha sido disefiado en base a la estimacion de riesgos ambientales y laborales pertinentes a
las actividades, presentados a continuacion.

6.4.1 Estimacion de Riesgos.

En este acapite seran identificados las amenazas relevantes y los niveles de vulnerabilidad asociados a
ellas, para estimar los riesgos laborales y ambientales que requieren de medidas preventivas o
correctivas que garanticen la debida seguridad en los lugares de trabajo.

6.4.1.1 Amenazas Relevantes.

Los peligros o amenazas relevantes para la estimacion de los riesgos de fendmenos naturales y para los
producidos por la actividad sujeto de este informe ambiental son los siguientes:
1. Lesiones corporales.

2. Accidentes de Vehiculos.
3. Incendios y explosiones.
4. Sismos.

5. Huracanes.

La amenaza o probabilidad de que ocurra algin evento se estimara, desde baja hasta alta, con el
siguiente criterio:

¢ Probabilidad alta: El dafio ocurrira siempre o casi siempre.

¢ Probabilidad media: El dafio ocurrira en algunas ocasiones.
o Probabilidad baja: El dafio ocurrira raras veces.
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6.4.1.2 Niveles de Vulnerabilidad.

La vulnerabilidad es la disposicion interna a ser afectado por una amenaza. Para los fines de la
estimacion de riesgos de este informe, se tomaran en cuenta los siguientes pardmetros’:

a. Grado de Exposicion: Tiempo y modo de sometimiento de un ecosistema (o sus
componentes) a los efectos de una actividad o energia potencialmente peligrosa.

b. Proteccion: Defensas del ecosistema y de sus elementos que reducen o eliminan la
afectacion que le puede causar una actividad con potencial destructivo. Pueden ser
permanentes, habituales y estables u ocasionales, pero en todo caso activas en el
momento de exposicion a la fuerza desestabilizadora.

c. Reacciéon Inmediata: Capacidad del ecosistema y de sus elementos para reaccionar,
protegerse y evitar el dafio en el momento en que se desencadena la energia con
potencial destructivo o desestabilizador.

d. Severidad del Dafio Potencial, para cuya determinacion se consideraran:
- partes del cuerpo que podrian verse afectadas.
- naturaleza del daio, graduandolo desde ligeramente dafiino a extremadamente
dafino.

 Ejemplos de Ligeramente Daiino: Daios superficiales: cortes y magulladuras pequeiias,
irritacion de los ojos por polvo, molestias e irritacion, por ejemplo: dolor de cabeza.

 Ejemplos de Medianamente Daiiino: Laceraciones, quemaduras, torceduras importantes,
fracturas menores, sordera, dermatitis, asma, trastornos musculo-esqueléticos, enfermedad
que conduce a una incapacidad menor.

 Ejemplos de Extremadamente Daiiino: Amputaciones, fracturas mayores, intoxicaciones,
lesiones multiples, lesiones fatales, cancer y otras enfermedades crénicas que acorten la
vida.

6.4.1.3 Determinacion de los Niveles de Vulnerabilidad.

Los niveles de vulnerabilidad se determinaran de acuerdo a cuatro parametros basicos: Grado de
Exposicidn, Proteccion, Reaccién Inmediata y Severidad del Dafo. Estos seran estimados en tres rangos:
bajo, medio y alto. La sumatoria de los valores determinara el grado de vulnerabilidad asociado a cada
amenaza (Ver Tabla 6.1):

V=(E+ P+ R+ D)

Tabla 6.1 Determinacidon del Nivel de Vulnerabilidad (V):

Bajo Medio Alto
(valor: 1) (Valor: 2) (valor: 3)

Grado de Exposicion (£) Poca Mediana Mucha
Proteccion (P) Adecuada Poco adecuada Inexistente
Reaccion Inmediata (R) Adecuada Inadecuada Inexistente

1 Adaptado de la “Evaluacién de Riesgos Laborales” del Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo,
Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. Espaiia, 2002.
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Tabla 6.1 Determinacion del Nivel de Vulnerabilidad ( V):

Bajo Medio Alto
(Valor: 1) (Valor: 2) (Valor: 3)
. o Ligeramente Medianamente Extremadamente
Severidad del Dano (0) gDaﬁino Dafiino Dafiino

Rango de valores para V= (1-4) - Vulnerabilidad baja
Rango de valores para V= (5-8) - Vulnerabilidad media
Rango de valores para V= (9-12) - Vulnerabilidad alta

6.4.1.4 Riesgos.

El riesgo es el grado de danos o pérdidas esperadas debido a la probabilidad de ocurrencia de eventos
peligrosos en funcidn de la vulnerabilidad de los elementos expuestos a tales amenazas.

En este informe, los niveles de riesgo seran estimados utilizando la siguiente matriz (Tabla 6.2), la cual
permite obtener una valoracion para cada peligro identificado tomando en cuenta la probabilidad de
ocurrencia o amenaza y el grado de vulnerabilidad previamente determinado.

Tabla 6.2 Determinacion de los Niveles de Riesgo para cada Tipo de Amenaza.

VULNERABILIDAD
BAJA MEDIA ALTA

<

E RIESGO TRIVIAL RIESGO TOLERABLE RIESGO MODERADO
<L
N
< =
E a RIESGO TOLERABLE RIESGO MODERADO RIESGO IMPORTANTE
s =
<

<

E RIESGO MODERADO RIESGO IMPORTANTE RIESGO INTOLERABLE

En la Tabla 6.3 se registran las amenazas, niveles de vulnerabilidad y las estimaciones de riesgos
correspondientes.

Tabla 6.3 Estimacion de Riesgos.
) ESTIMACION DE RIESGOS Fecha Evaluacién:
AREAS DEL PROYECTO SOLERA RESIDENCES MAYO 2025

Probabilidad de Nivel de
Ocurrencia Vulnerabilidad

Amenaza o Estimacion de Riesgo

Peligro Identificado B M| A B M| A r 70 Mol 1 | IN
1. Lesiones Corporales X X X

2. Accidentes Vehiculos X X X

3. Incendios/ Explosiones X X X

4. Sismos X X X

5. Huracanes X X X

Leyenda: B= Bajo; M= Medio, A= Alto; 7= Trivial; 70= Tolerable; 7= Importante; MO= Moderado IN= Intolerable
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A continuacién (Tabla 6.4) se resume la informacion relativa a los riesgos estimados, indicando ademas
otros datos relevantes que permiten caracterizar esquematicamente dichos riesgos.

Tabla 6.4 Resumen de Amenazas y Niveles de Riesgo.

. . Areas/Recursos . .
Peligro o - . Nivel de / . Medidas de Prevencion
Condiciones de Riesgo . Potenciales de R
Amenaza Riesgo > y costos aproximados
Afectacion
Area de Entrenamiento del personal
. . . construccion. y dar seguimiento al uso
1. Lesiones Manejo de materiales y .
. > Moderado Personal adecuado a los equipos de
corporales equipos de construccion. S
laborando en el proteccion personal.
area. DOP$120,000.00
Sefializar érea de transito
Afectacion de vehiculos, regular
2. Accidentes Transito de camiones y potencial de velocidades y delimitar
, . ; Tolerable . , !
de Vehiculos | demas vehiculos pesados. personal y bienes area de transito de
materiales. peatones.
DOP$140,000.00
Area de
. . Construccion. Instalacion de carteles para
3. Incendios/ El uso de equipos que . L i
. - : Tolerable Personal y equipo prevenir incendios o
Explosiones utilizan combustibles. .
laborando en el explosiones.
area.
Afectacion .
La zona de Gurabo y . Entrenamiento del personal
p ~ , potencial del ;
areas aledanas esta para caso de producirse
personal e
. atravesada por fallas . . este evento con las
4. Sismos L Moderado instalaciones . .
tectonicas que la hacen medidas preventivas del
! X durante la
susceptible a sufrir ., Programa de Respuesta a
) construccion de ;
sismos. . Emergencias.
infraestructura
Afectacion .
L - i Entrenamiento del personal
La ubicacion geografica potencial del ;
. . . para caso de producirse
de la isla Hispaniola la personal e
. . este evento con las
5. Huracanes hace vulnerable a los Tolerable instalaciones . .
; medidas preventivas del
huracanes tropicales en durante la
A o Programa de Respuesta a
la temporada ciclonica. construccion de ;
) Emergencias.
infraestructura.

6.4.2 Tipos de Riesgos Contemplados en el Programa de Contingencia.

Tipo de Riesgo

Lesiones Corporales

Accidentes Vehiculares

Incendios y Explosiones

Sismos

Huracanes
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En este sentido, se han desarrollado una serie de medidas preventivas y de respuesta ante cada uno de
los tipos de riesgos identificados, las cuales se describen a continuacion:

6.4.2.1 Lesiones Corporales.

Medidas Preventivas:
e Concienciar al personal para que este realice el trabajo bajo niveles de seguridad éptima.
e Proporcionar y controlar el empleo de equipos de seguridad. (casco, botas, protectores
auditivos, oculares y nasales, etc.).

Ante el surgimiento de una eventualidad de este tipo las acciones a seguir seran las
siguientes:

Dar la voz de alarma.

Evaluar la gravedad de la emergencia.

Realizar procedimientos de primeros auxilios en el area de la contingencia.

Evacuar al herido, de ser necesario, a un centro asistencial especializado.

Notificar al centro especializado en caso de internacion de emergencia.

6.4.2.2 Accidentes Vehiculares.

Medidas Preventivas:
e Controlar el consumo de bebidas alcohdlicas del personal responsable de los vehiculos.
e Instalar senalizacion adecuada en el area de operaciones.
e Inspeccién continua y mantenimiento a los vehiculos.

Si durante la ejecucion del proyecto sucediera un accidente de orden vehicular se procedera
de la siguiente forma:
e Reportar el incidente.
Movilizacion del supervisor al area de incidente.
Determinar el estado de los ocupantes y del o de los vehiculos.
Prestar primeros auxilios y/o evacuar a los afectados hasta un centro especializado.
Notificar al centro especializado en caso de internacion de emergencia.
Evaluar el dafio sufrido al vehiculo; retirarlo del sitio.

6.4.2.3 Incendios y Explosiones.
Es necesario identificar los tipos de incendios que pueden producirse:

Clase “A": Materiales solidos ordinarios como telas, maderas, basura y plastico. Estos se apagan con
agua o con un extintor de polvo quimico seco [ABC], espuma magica.

Clase “B": En liquidos inflamables como gasolina, petrdleo, aceite, grasa, pinturas, alcohol, etc. Estos se
apagan con espuma de bidxido de carbono [CG,] o polvo quimico seco, arena o tierra. No debe usarse
agua.

Clase “C": En equipos eléctricos. Para apagarlos debe usarse el extintor de CO,» o polvo quimico seco
ABC, BC. No usar extintor de agua u otros que sean conductores de electricidad.

Clase “D": Se presenta en metales combustibles como aluminio, titanio y otros productos quimicos. Usar
extintores de tipo sofocantes, como los que producen espuma.

Se mantendra al personal debidamente entrenando para contrarrestar todo tipo de incendio. El

Encargado de Medio Ambiente, Seguridad y Salud Ocupacional es responsable de revisar periddicamente
todos los extintores y asegurarse de que tengan el mantenimiento adecuado.
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6.4.2.4 Sismos.

Antes del Evento.
Construccion de instalaciones de acuerdo a las normas sismo-resistentes.
Implementacion de charlas educativas al personal que labora en la construccion.

Durante el Evento.
e Evacuacion del personal hacia areas seguras.

Mantener la calma, evitar correr.

Paralizaciéon de toda maniobra en maquinaria y/o equipos.

No encender fosforos, utilizar linterna.

Colocarse debajo del dintel de una puerta o debajo de una mesa sdlida. Protegerse de objetos

gue puedan caerle arriba a las personas.

e Mantenerse alejados de objetos que puedan causar lesiones (ventanas de vidrio, estanterias
y/o cajas, etc.).

e Los que se encuentren en el exterior de alguna construccién, colocarse lejos de arboles,
paredes y cables de conduccion eléctrica.

Después del Evento.
e Atencion inmediata del personal damnificado.
e Mantener al personal en las areas de seguridad por un tiempo prudente por la posible
ocurrencia de réplicas.
e Evaluacion de dafios en las instalaciones y/o equipos.
e Retiro del frente de trabajo de toda maquinaria y/o equipo afectado.

Si se produjeron daios a las instalaciones:
e Reparacion y/o demolicion de las instalaciones dafadas.
e Retorno del personal a los frentes de trabajo.

Si no se produjeron serios dafios a las instalaciones:
e Retorno del personal a los frentes de trabajo.

6.4.2.5 Huracanes.

Los huracanes pueden causar dafos por el viento y por el agua a construcciones y a propiedades. En
preparacion para enfrentar una tormenta que se acerca, se deben tomar las siguientes medidas:

Medidas Preventivas.

e Identificacién de zonas inundadles.

o Identificar deficiencias estructurales en los edificios.

e Mantener podados los arboles que puedan presentar una amenaza para las instalaciones del

proyecto.

e Asegurarse de que no haya materiales y equipos en el suelo que puedan sufrir dafios por
inundaciones.
Asegurarse de que las ventanas y puertas estén cerradas.
Asegurarse de que no haya objetos que puedan ser lanzados por el viento.
Antes de abandonar una construccion, apagar las luces y desconectar los aparatos eléctricos.
Tener reservas de agua potable, baterias y linternas a mano.

Seguridad del personal. Ante la inminencia de un huracan, todo el personal debera evacuar las
instalaciones y dirigirse a sus hogares o a lugares designados como refugios por la Defensa Civil, la Cruz
Roja o cualquier otro organismo oficial designado para manejar el meteoro.
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Después del Huracan.
e Atencion inmediata del personal damnificado.
e Seguir las instrucciones transmitidas por las autoridades a través de los medios de
comunicacién sobre el estatus del fendmeno meteoroldgico.
e Mantener el personal en las areas de seguridad hasta verificar que el peligro haya pasado.
e Evaluacién de daiios en las instalaciones y/o equipos.
e Retiro del frente de trabajo de toda maquinaria y/o equipo afectado.

Si se produjeron daifos en las instalaciones:
e Reparacién y/o demolicién de toda construcciéon danada.
e Limpieza general del area afectada, incluyendo la eliminacién de escombros.
e Retorno del personal a los frentes de trabajo.

Si no se produjeron daiios en las instalaciones:
e Limpieza general del area, incluyendo la eliminacion de escombros.
e Retorno del personal a los frentes de trabajo.

6.5 PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO.

El programa de seguimiento y monitoreo consiste en la verificacion y control de que se lleven a cabo las
acciones propuestas en el [ PMAA] y de que se cumpla con las especificaciones de la normativa ambiental.

Tanto en la etapa de construccién como en la operacion del proyecto, el personal designado para la
gestion de los asuntos ambientales tendra la responsabilidad de supervisar la aplicacion y ejecucion del
[PMAA].

Para dar un adecuado seguimiento a las medidas de los programas del [ PMAA], la empresa utilizara
planillas o formularios de registro de actividades como los indicados en este programa de seguimiento y
monitoreo.
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MATRIZ DEL PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO DEL PROYECTO SOLERA RESIDENCES

ACTIVIDAD A ;
MEDIO IMPACTO ?ﬁéhﬁgﬁ INDICSE LHES PUNTO DE PARAI:ETRO FRECUENCIA RES':)%NLSI:\ BLE TIEMPO DE i COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Impacto 1: Los
vehiculos que
transportan los - Reporte de las
materiales y lonas instaladas
escombros del correctamente )
proyecto generan en los equipos - Area del
material particulado. de transporte Proyecto. - Estas
(Impacto CO-14). - debidamente - Permanente durante | medidas tienen
- Recubrimiento
Impacto 2: Las . cargados. - Todos los - Las lonas todo el desarrollo del los costos - Reporte de
. : del material . - . . - .
actividades realizadas trasportado con camiones diariamente. Encargado de proyecto. A partir de incluidos en los | operaciones de
Medio Fisico para el levantamiento P - Verificacion del | utilizados en el Medio Ambiente, | Enero 2026. costos de las construccion.
lonas. ) -
de las obras del estado de las proyecto. - Chequeo de las Seguridad y actividades
Componente Aire | proyecto generan - lonas. condiciones del Salud - Permanente durante | normales de - Reporte diario
- - - Humedecimiento . ] . L 2
material particulado. oz - Toda el area camino, Ocupacional. todo el desarrollo del construccion. de operacion del
periodico de las A o .
(Impacto CO-07). vias de acceso - Areas de del proyecto en diariamente. proyecto. A partir de tanque.
Impacto 3: La ’ trabajo y vias de | especial en las Enero 2011. - $80,000.00
remocion del suelo acceso con el vias de Mensual.
por la actividad del nivel de mojado comunicacion.
desbroce y Optimo para
movimiento de tierras evitar la emision
genera material de particulas.
particulado. (Impacto
co01).
- Registro escrito
Impacto 3: Los o en forma - Encargado de
vehiculos que digital del A Medio Ambiente, . .
. transportan los Mantenimiento mantenimiento Area del Mantenimiento Seguridad y Permanente durante . Registro es.crllto °
Medio Fisico . ) - Proyecto y Incluidos en en forma digital
materiales y preventivo a los preventivo de recomendado por Salud todo el desarrollo del
. , . talleres u - . ) los costos de del
. accesorios al proyecto | vehiculos, equipos | cada uno de los - los fabricantes de Ocupacional. proyecto. A partir de i .
Componente Aire oficina de construccion. mantenimiento

generan gases de

combustion. (Impacto

Co-13).

y maquinarias.

componentes.

- Revisién de los
registros.

mantenimiento.

los equipos.

- Encargado de
Mantenimiento.

Enero 2026.

preventivo.
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ACTIVIDAD A ;
MEDIO IMPACTO ?ﬁéhﬁgi INDICSE LHES PUNTO DE L ":ETRO FRECUENCIA RES':)%NLS: BLE TIEMPO DE COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Impacto 4: El uso de
maquinaria en el
desbroce y
movimiento de tierras
genera ruido. - Supervision del
(Impacto C0-02). ) - cumplimiento del
Impacto 5: Los Establecimiento horario. - Encargado de Estas medidas
. de horario de - - -
vehiculos que Medio Ambiente, tienen los
labores de 7.00am - . ;
s transportan los - Registro escrito | Todos los Seguridad y costos
Medio Fisico . a 7.00pm. < Permanente durante o
materiales y o en forma equipos _ Salud incluidos en los | Informe de
o - Diario . todo el desarrollo del S
. escombros del . digital del utilizados en el Ocupacional. costos de las Mantenimiento.
Componente Aire - Mantenimiento . proyecto. L
proyecto generan . mantenimiento proyecto. actividades
h preventivo a los .
ruido. (Impacto CO- , . preventivo de - Encargado de normales de
vehiculos, equipos o -
15). maguinarias cada uno de los Mantenimiento. construccion.
Impacto 6: Las y maq ' equipos y
actividades de magquinarias.
levantamiento de las
obras del proyecto
generan ruido.
(Impacto CO-08).
- Programa de
inspeccion y ) "
Impacto: Gran parte | mantenimiento Preparacion del
c e - Encargado de programa
de las actividades del periddico de las . . - - ;
- , - Verificacion el Medio Ambiente, incluyendo el
levantamiento de las llaves, tuberias y L ) o
P cumplimiento de - Durante todo el Seguridad y . reporte periddico.
obras del proyecto valvulas de las . - - Incluidos en
Medio Fisico utilizan el recurso instalaciones de la medida. periodo de, Salud los costos de .
: construccion. Ocupacional. Durante la - Supervision
agua afectando agua potable. ) Area de " . la e
. - Afiches del " construccion. A partir . periddica.
Componente potencialmente la construccion. D do el E dod de E 2026 construccion.
Agua disponibilidad de éste | - Colocar programa. - Durante todo e - Encargado de € Enero ' )

. ~ ) periodo de Medio Ambiente, - Afiches del
recurso en el area de pequefios afiches - Fotoarafias de construccion Sequridad - $10,000.00 rograma
influencia del cercanos a lugares 9 ' 9 Y prog '
proyecto. (Impacto estratégicos los afiches. Salud ,

' Ocupacional. - Fotografias de

C0-09).

incentivando:
Reduccion en el
consumo del agua.

los afiches.
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ACTIVIDAD A
MEDIO IMPACTO ?ﬁéhﬁgi INDICSE LHES PUNTO DE PARAI:ETRO FRECUENCIA RES':)%NLSI:\ BLE TIEMPO DE i COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Medida 1:
Impgct.o 1: Una Construccién de
gestion ineficaz de los
. 1 trampas de
residuos solidos del sedimentacion en
levantamiento de las lugares que por su
obras del proyecto e?n dienge L?e da
podria afectar la Ee der el apso de
estética a nivel del se dimentF()J S alas - Ejecucion de la
suelo en la zona de - medida
: h corrientes de agua
influencia del superficial propuesta
proyecto. (Impacto P )
CO-12). Medida 2: - Ve_nﬁca_qon de
o . la ejecucion de
Prohibicion vertido -
Impacto 2: El la medida
de remanentes de
desbroce y el h propuesta.
movimiento de I'ESIdl:IO§ de
- hormigon en las R . Toda el &
Medio Fisico tierras, areas alrededor - Reporte escrito | - Toda el area
especificamente el del dela del Proyecto. E do d - Informes de
desmonte de los el proyeclt ooen construccion. - Toda la etapa de ncargaco de Permanente durante registros.
g:::oponente arboles, puede solares baldios. - Areas de construccion. ?:dﬁidAanab'ente’ todo el desarrollo del - $80,000.00
transformar el paisaje . - Reporte escrito | preparacion de 9 Y proyecto. A partir de - Comunicaciones
. Medida 3: . Salud - $40,000.00
existente. (Impacto i | de las terreno y - Diaria . Enero 2026. a las partes
Componente Reduccion, , " Ocupacional. )
C0-06). escorrentias. construccion de interesadas.

Biodiversidad

Impacto 3: El
desmonte de los
arboles existentes
disminuye la flora de
la zona de influencia
del proyecto.
(Impacto CO-04).

Impacto 4: El
desbroce y
movimiento de tierras
modifica las
propiedades fisico-
quimicas del suelo.
(Impacto CO-03).

reutilizacion y
reciclaje de los
residuos solidos
generados.

Medida 4:
Recoleccion y
clasificacion de los
residuos que van a
ser transportados.

Medida 5:
Prohibicion de la
quema de residuos
o desperdicios
solidos dentro del
area del proyecto.

- Comunicacion
a los
interesados.

- Verificacion de
la clasificacion
de los residuos
previo al
movimiento.

vias.
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ACTIVIDAD A ;
MEDIO IMPACTO ?IE(A:II.-lIligi INDICSE LHES PUNTO DE PARAI:ETRO FRECUENCIA RES':)%NLS: BLE TIEMPO DE i COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
- Ejecucion de la
medida
propuesta
- Verificacion de
la ejecucién de
la medida
Impacto 5: El propuesta.
levantamiento de las . .
s - Reporte escrito | - Toda el area
Medio Fisico obras de}l proyecto Medida 6: dela del Proyecto. - Informes de
genera areas . Encargado de .
: Trasplantar los construccion. - Toda la etapa de . A Permanente durante registros.
Componente impermeables que . . 7 Medio Ambiente, - $80,000.00
. arboles de palma - Areas de construccion. ) todo el desarrollo del
Suelo incrementan el L . 7 Seguridad y . L
que coincidan con - Reporte escrito | preparacion de proyecto. A partir de - Comunicaciones
volumen de las viviend | ldel f Diari Salud E 2026 - $40,000.00 | "
Componente escorrentia alterando as viviendas y ‘as elas errenoy - Dlaria Ocupacional. nero ’ a las partes
Biodiversidad el patrén existente de vias de circulacion. | escorrentias. construccion de interesadas.
drenaje. (Impacto G s vias.
CO-10). - Comunicacion
a los
interesados.
- Verificacion de
la clasificacion
de los residuos
previo al
movimiento.
. Medida 1: - Reportes
Medio Socio- \Ilg:ll?cifsg' IJZS Establecimiento de | escritos de las Toda el area - Director de - Ver Normativa
Econoémico q normativas para regulaciones. Obra. escrita.
transportan los e del proyecto en
. trafico de - Permanente durante
materiales y , especial en las - $60,000.00 e
Componente ) vehiculos. - Letreros ; - Encargado de todo el desarrollo del - Inspeccion fisica
Econoémico accesorios instalados vias de Permanente. Medio Ambiente royecto. A partir de de la senalizacién
incrementaran el . ' comunicacion : + | proyecto. Ap - $80,000.00 )
P . Medida 2: . Seguridad y Enero 2026.
transito en el area del o haviciA internas y de ) ,
Elemento royecto. (Impacto Sefalizacion de las Revision de la acceso Salud Fotografias de
Transito proyecto. P vias de acceso e instalacién de los ' Ocupacional. los letreros.

CO-16).

internas.

letreros.
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ACTIVIDAD A
MEDIO IMPACTO ?IE(AJII.-lIligi INDICSE LHES PUNTO DE PARA':ETRO FRECUENCIA RES':)%NLSI:\ BLE TIEMPO DE i COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Impacto: La
. . disposicién final de
:Icic::gi;ﬂo residuos solidos,
especificamente Medida: Reducir y
- e Constructora del . .
Componente escombro;l de If - reutllllzar la mayor Verlflcgc!on del Toda el 4rea Proyecto Durante el periodo de Incluidos en Reglstros de los
Econémico construccion, anadira cantidad de cumplimiento de del provecto (Director de construccion los costos de volumenes
un mayor volumen de | residuos de la medida. proyecto. Obras) ’ construccion. dispuestos.
residuos reduciendo construccion. ’
Elemento o
Infraestructura la vida Util del
botadero. (Impacto
Co-17).
Medida 1: Aplicar
las medidas de I "
seguridad - _nspeccion
: - periddica de los
industrial
Impacto: Las - aspectos de
. . . - inherentes a las A
Medio Socio- diversas actividades di seguridad y
- iversas ;
economico de la etapa de o salud - Registros de las
e actividades . - Encargado de . -
construccion de la ocupacional. - - inspecciones.
R desarrolladas. . Medio Ambiente. .
Componente urbanizacion pueden Toda el area Durante el periodo de $120,000.00
Demografico causar dafios a la . - Inspeccion del proyecto. . construccion. A - Registro de los
Medida 2: e - Director de -
salud humana de ~ periddica de las accidentes e
Colocar sefnales de L Obra. P
Elemento Salud | obreros y empleados uso obligatorio de actividades. incidentes.
Ocupacional si no se desarrollan 9
los equipos de .
en forma correcta. 5 - Registro de
proteccion accidentes y
personal [£PP] en lesiones

las areas que se
necesiten.
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ACTIVIDAD A ;
REALIZAR INDICADORES PARAMETRO RESPONSABLE
eDI0, | pmarhciS, | mcwma | e | NI | MU | pecumcia | CDELA | pERORE, | Costospe | pocumos
DENTRO DE SEGUIMIENTO MONITOREAR EJECUCION
PROGRAMAS
ETAPA DE OPERACION
Medida 1:
Mantenimiento
Impactc_)ll. La preventivo a los
combustion de los generadores de
generadores de emergencia. Se
emergencia emite mantendré un
material particulado programa
g(t)r?wtgge”;:ngrr?plaacto preventivo de - Registro escrito
: mantenimiento de | o en forma : ;
OP02). los generadores de | digital del ézigflfs)trrrgaeﬁnittzgl
acuerdo a los mantenimiento del 9
manuales de los preventivo de - Incluidos en mantenimiento
fabricantes, con la | cada uno de los Area de los - Durante toda la los costos de preventivo de
Medio Fisico Impacto 2: La ﬁnalld_ad de o componentes. generadores Administracion etapa de operacion. mantenimiento cada uno de los
. combustién de los reducir la emision - eléctricos de del Condominio o del . componentes
Componente Aire generadores de de gases y ruidos. | - Revision de los emergencia ) - A partir de junio condominio. '
emergencia emite El mantenimiento registros. 2026. - Registro de la
gases contaminantes sera realizado por _ - $200,000.00 prueba sonora
a la atmésfera. suplld_orgs - Registro de la exterior de los
(Impacto OP-01). especializados pruet_)a sonora generadores.
para esta exterior de los
actividad. generadores.
Impacto 3: Los Medida 2:
motores de los Construir las
generadores de casetas de los
emergencia producen generadores con
ruido. (Impacto OF aislamiento
03). acustico.
Medida 1:
Impacto: El Instalar aparatos
consumo de agua de sanitarios
s . los usuarios de las (inodoros) que )
Medio Fisico unidades almacenen Verificacion del Area de bafios, g?on S;::Ltlgtora e Durante el periodo de Incluidos en Ficha técnica del
Componente habitacionales incide volimenes cumplimiento de | lavado y (Dizector de construcciéﬁ los costos de equino adauirido
Aguap sobre la disponibilidad | reducidos de agua | la medida. cocina. Obras) ’ construccion. quip q )

del recurso de la
zona. (Impacto OF-
05)

e instalar griferia
que regulen el
volumen a
dispensar.
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ACTIVIDAD A ;
MEDIO IMPACTO ?:éll:llﬁgi INDICSE e PUNTO DE PARA':ETRO FRECUENCIA RES':)%NLSI:\ DR TIEMPO DE i COSTOS I?E DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Impacto: El
consumo de agua de Medida 2:
s los usuarios de las Promover jornadas
Medio Fisico unidades de limpieza Verificacion del
habitacionales incid P les de | limi d Lindero Este de Residentes del Durante el periodo de | Esta medida Fotografias de la
Componente a |taC|on.a €s Inclde se mestrales de las | cump |m|ento € los terrenos. condominio. operacion. no tiene costo. | actividad.
sobre la disponibilidad | riveras del Arroyo la medida.
Agua
del recurso de la Pontezuela entre
zona. (Impacto O~ los residentes.
05)
Medio Socio- Impacto: La
Econoémico circulacién de los Medida: Colocar - Letreros
vehiculos desde y sefiales indicando instalados. o Constructora del | Permanente durante .
. - ! L El area interna Registro de la
Componente hacia el residencial la regulacion de Proyecto todo el desarrollo del .
- . P . y accesos del Permanente. - . $80,000.00 colocacion de las
Economico causara un aumento transito dentro del - Revision de la residencial (Director de proyecto. A partir de sefiales viales
en el transito residencial y en las | instalacién de los ’ Obras). Junio 2028. ’
Elemento vehicular. (Impacto vias de accesos. letreros.
Transito OP-06).
Medida 1:
Instalar aparatos
Impacto 1: La sanitarios
generacion de aguas (inodoros) que
residuales aumentara | zimacenen un
el volumen a conducir | menor volumen de
y a tratar por el agua e instalar
di . alcantarillado y la griferfa que Area d
::Ie n"?nff’c'o' PTAR de CORAASAN. | regulen el volumen E)Af:ez Ie q
condémico (Impacto OP-06). a dispensar. afios, lavado y
e s cocina. Constructora del .
Verificacion del - Incluidos en
Componente . L Proyecto Durante el periodo de Reglamento del
- Medida 2: cumplimiento de 9 - " los costos de -
Econdémico - - Area de (Director de construccion. > condominio.
Impacto 2: La Estab_lecgr, enla la medida. acopio de Obras). construccion.
Elemento demanda de agua de conlstltuat(:)n;iel residuos
Infraestructura los habitantes, reglamento de sélidos.

empleados y
visitantes obligara a
un mayor
abastecimiento por
parte del acueducto
de CORAASAN.
(Impacto OP-05).

condominio las
clausulas que
sefialen la
normativas que
fomentan la
clasificacion de los
residuos sélidos a
disponer.
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ACTIVIDAD A
MEDIO IMPACTO ?ﬁéhﬁgi INDICSE LHES PUNTO DE PARA':ETRO FRECUENCIA RES':)%NLS: BLE TIEMPO DE i COSTOS DE DOCUMENTOS
AFECTADO PRODUCIDO DENTRO DE SEGUIMIENTO MUESTREO MONITOREAR EJECUCION IMPLEMENTACION EJECUCION GENERADOS
PROGRAMAS
Medida 1:
Instalar aparatos
sanitarios
(inodoros) que
almacenen un
menor volumen de
Impacto 3: La agua e instalar
Medio Socio- generacion Qe griferia que - Area de
L residuos solidos por regulen el volumen ~
Econdémico . bafos, lavado y
parte de los a dispensar. -
HA s cocina. Constructora del .
inquilinos, una vez en Verificacion del . Incluidos en
Componente Ny . L Proyecto Durante el periodo de Reglamento del
- operacion, anadira un | Medida 2: cumplimiento de 9 - " los costos de -
Econdémico - - Area de (Director de construccion. i condominio.
mayor volumen de Establecer en la la medida. iod Ob construccion.
residuos reduciendo constitucién del acopio de ras).
Elemento la vida util del relleno reglamento de residuos
Infraestructura 9 sélidos.

sanitario. (Impacto
OR07).

condominio las
clausulas que
sefialen la
normativas que
fomentan la
clasificacion de los
residuos solidos a
disponer.




SOLERA RESIDENCES
[CODIGO S01-24-06451]

6.6
AMBIENTAL [ PMAA].

DECLARACION DE IMPACTO

AMBIENTAL [DIA]

PRESUPUESTO DEL PLAN DE MANEJO Y ADECUACION

El costo total presupuestado para la ejecucién del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental es de
DOP$540,000.00 costo capital y DOP$720,000.00 costo operacional. Ver Tabla 6.1.

Tabla 6.1 Presupuesto del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental.

Descripcion (Actividad)

Costo Capital

Costo
Unitario

Cantidad
por Aio

Total por Ao

Recubrimiento de la carga transportada.

Humedecimiento periddico de las vias de
acceso.

$40,000.00

12

$480,000.00

Mantenimiento preventivo a vehiculos y
maquinarias, para reducir emisién de
gases y ruidos.

Establecimiento de horario de labores de
7:00ama 7:00pm.

Mantenimiento preventivo a los
vehiculos, equipos y maquinarias.

Programa de inspeccion y
mantenimiento periddico de las llaves,
tuberias y valvulas de las instalaciones
de agua potable.

Colocar afiches en lugares estratégicos:
reduccién en el consumo de agua;
reduccidn, reuso, reciclaje y disposicion
correcta de los residuos solidos; uso de
equipos de proteccion personal.

$40,000.00

Construccion de trampas de
sedimentacion.

$80,000.00

Prohibicion vertido de remanentes de
residuos de hormigén en las areas
alrededor del proyecto o en solares
baldios.

Reduccion, reutilizacion y reciclaje de los
residuos solidos.

Recoleccion y clasificacion de los
residuos gue van a ser transportados.

$10,000.00

12

$120,000.00

Prohibicion de la quema de residuos
dentro del area del proyecto.

Trasplantar los arboles de palma que
coincidan con las viviendas y las vias de
circulacion.

Establecimiento de normativas para
trafico de vehiculos.

$60,000.00

Sefializacion de las vias de acceso e
internas.

$80,000.00

Reducir y reutilizar la mayor cantidad de
residuos de construccion.

Aplicar las medidas de seguridad
industrial inherentes a las diversas
actividades desarrolladas. Colocar
sefales de uso obligatorio de equipos de
proteccion personal [£PP] en las areas
gue se necesiten.

$120,000.00

$120,000.00

Mantenimiento preventivo a los
generadores de emergencia. Se
mantendra un programa preventivo de
mantenimiento de los generadores de
acuerdo a los manuales de los
fabricantes, con la finalidad de reducir la
emision de gases y ruidos. El
mantenimiento sera realizado por
suplidores especializados para esta
actividad.

Construir las casetas de los generadores
con aislamiento acustico.

$200,000.00
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DECLARACION DE IMPACTO

Tabla 6.1 Presupuesto del Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental.

AMBIENTAL [DIA]

Descripcion (Actividad)

Costo Capital

Costo
Unitario

Cantidad
por Aio

Total por Aho

Instalar aparatos sanitarios (inodoros)
gue almacenen un menor volumen de
agua e instalar griferia que regulen el
volumen a dispensar.

Promover jornadas de limpieza
semestrales de las riveras del Arroyo
Pontezuela entre los residentes.

Colocar sefiales indicando la regulacién
de transito dentro del residencial y en
las vias de accesos.

$80,000.00

Instalar aparatos sanitarios (inodoros)
gue almacenen un menor volumen de
agua e instalar griferia que regulen el
volumen a dispensar.

Establecer en la constitucion del
reglamento de condominio las clausulas
gue sefalen las normativas que
fomentan la clasificacion de los residuos
solidos a disponer.

TOTAL COSTO CAPITAL

$540,000.00

TOTAL COSTO OPERACIONAL

$720,000.00

TOTAL PRIMER ANO

$1,260,000.00
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