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Términos de Referencia (TdR)

@

, GOBIERNC DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

Santo Domingo, D.N.
DEIA-3802-2025

Sefiores

AYALA LOPEZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS SRL / PERLA LISSELOT ESPINAL JIMENES
Promotor y/o representante del proyecto “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN"

Av. Penetracion, La nueva barquita, sector El Edén, Santo Domingo Norte

Tels.: (809) 990-1038 / (809) 372-2839 / (809) 472-2370

Email: gerencia@alproyectos.com

Distinguidos Sefiores:

Sirva la presente para informarles sobre los resultados de la fase de analisis previo, que en el marco de la
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se realiz6 al proyecto “Residencial Maria Virgen™ (Codigo S01-25-02026) ,
presentado por Ayala Lopez Construcciones y Proyectos S.R.L. / Perla Lisselot Espinal Jiménez, promotor y/o
representante. Conforme a la Ley No. 64-00 (Art. 41 parrafo V), el Reglamento del Proceso de Evaluacion
Ambiental (2024) y segun consta en el Acta Nim. 038-2025 del Comité de Evaluacion Inicial (CEI) celebrado
en fecha 15 de septiembre del 2025, se ha determinado que el proyecto se corresponde con la categoria B, por
lo que elaborara una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), que servira para evaluar la pertinencia de obtener
un Permiso Ambiental.

En el documento anexo a esta carta se encuentran los Téminos de Referencia (TdR) para realizar el estudio
ambiental, los mismos son una guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto. Dado que los
Términos de Referencia (TdR) han sido elaborados basado en condiciones generales e informacion limitada en
cuanto al proyecto y al entomo, de ser necesario se debe ampliar su alcance e incluir aspectos y factores
ambientales no contemplados en éstos. Por ofro lado, los componentes de estos Téminos de Referencia (TdR)
se abordaran sin exclusion alguna, incluyendo dar justificacion cuando algin dato solicitado no aplique al
proyecto.

Segun la informacion presentada por el promotor, consiste en la construccion de veinticinco (25) edificios
residenciales de cuatro (4) niveles, para un total de 800 apartamentos con areas que oscilan entre 75 m* (dos
dormitorios) y 80 m* (tres dormitorios). El conjunto se desarrollara en dos etapas: la primera con doce (12)
edificios que integran 384 apartamentos y 422 estacionamientos, y la segunda con trece (13) edificios que
suman 416 apartamentos y 787 estacionamientos. Ademas, el residencial dispondra de areas recreativas,
institucionales y comerciales en un area de terreno de 77,058.09 m? y un area a intervenir de 64,517.52 m=.

El residencial gozara de Areas verdes, deportivas e institucionales tales como: Garita para control de acceso,
gazebos, Juegos infantiles, canchas de baloncesto, canchas de tenis, zonas verdes de recreacion, areas de
BBQ exteriores, salones de multiuso, gym equipado, area comercial, verja perimetral, entre otros.
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El proyecto “Residencial Maria Virgen” (Codigo S$01-25-02026) esta ubicado en la Avenida Penetracion, El
Edén, Municipio Santo Domingo Norte. Esta definido por el siguiente poligono de coordenadas UTM 19 Q Datum

WGS84:
Nam. X Y Nam. X Y
1 405657.16 204944500 40 406017.03 204942163
2 405646.67 2049456 .49 41 40600721 2049427 88
3 405613.47 204948964 42 405996.45 2049434 27
4 405631.86 2049491.44 43 405989.92 2049438.05
5 405673.20 2049495.00 44 405980.56 2049443 48
6 405692.27 2049498.06 45 405968.94 204944960
7 405691.51 2049552 45 46 405955.44 204945470
8 405712.51 2049554 48 47 405943.57 2049459.18
9 405712.55 2049561.63 43 405933.21 2049460.88
10 405850.89 2049553.15 49 405933.22 2049460.39
1" 405932.40 2049548 52 50 405921.10 2049461.22
12 405971.41 2049546.77 51 40590781 2049462.06
13 406053.52 2049544 04 52 405897.39 2049462.01
14 406085.68 204954280 53 405887.04 2049461.36
15 406141.04 2049541.41 54 405877.24 2049460.39
16 406158.55 2049539.13 55 405866.92 204945936
17 406255.99 2049535.96 56 405857.50 2049458 43
18 406275.34 2049536.71 57 405847 21 2049457 40
19 406305.77 2049536.70 58 40583791 2049456.48
20 406278.77 2049459 62 59 405828.19 204945552
21 406259.40 2049429 32 60 405818.18 2049454 52
22 406249.79 2049413.41 61 405807.37 2049453 45
23 406210.22 2049361.01 62 405797 .51 2049451.55
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24 406169.87 2049354 .95 63 405787.41 2049451.28
25 406153.32 2049359.37 64 405772.94 2049450.64
26 406135.57 2049364.12 65 405769.40 2049450.39
27 406124.86 2049368.76 66 405762.49 2049450.54
28 40611149 2049374 .67 67 405753.23 2049450.67
29 406104.25 2049377.86 68 405750.56 2049450.51
30 406097 47 2049380.86 69 405745.96 204945023
3 406088.99 2049384 .59 70 405741.25 204944920
32 406080.57 2049388.26 7 405730.97 2049446.94
33 40607045 2049392.67 72 405726.80 2049446.08
34 406061.47 2049396.58 73 405720.64 2049444 96
35 406052.07 2049401.15 74 405717.68 2049444 96
36 406045.67 2049404 .26 75 405714.81 2049444 96
37 406043.81 20459405.39 76 405702.67 2049444 24
38 406035.56 2049410.39 77 405683.69 204944510
39 40602716 204941548 78 405665.64 2049444 43

El promotor contratara un equipo de prestadores de servicios ambientales (firma o individuo segin la
especialidad técnica requerida) registrados en este Ministerio, que sera responsable de elaborar el Estudio
Ambiental, usando como guia estos Téminos de Referencia. El documento para entregar sequira el esquema
y las especificaciones establecidas en los Términos de Referencia (TdR) anexados y se depositara en el
Ministerio mediante comunicacion firmada por el promotor o representante.

Los Términos de Referencia (TdR) tienen una validez de un (1) afo a partir de la fecha de ser emitidos. Se
concede un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir de su entrega, para solicitar aclaraciones o
modificacion, en caso de tener alguna.

Los Términos de Referencia (TdR) de ninguna manera representan o implican una autorizacion para iniciar y/o
ejecutar el proyecto, tampoco significa que el proyecto sera autorizado. La Autorizacion Ambiental sera el
resultado de los hallazgos de la visita de campo, las condiciones de ubicacion del proyecto, las exigencias
legales y los resultados del estudio ambiental, lo que permitira decidir si se emite o no Autorizacion Ambiental.
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Conforme a lo establecido en la Ley No. 64-00, en su Articulo 40, la construccion del proyecto no iniciara hasta
tanto se obtenga la Autorizacion Ambiental. El incumplimiento de esta disposicion implica sanciones
administrativas de conformidad con el Articulo 167 de la citada Ley, que incluyen multas desde medio (%) hasta
tres mil (3,000) salarios minimos, prohibicion o suspension temporal de las actividades que generen dafio o

riesgo ambiental.

Atentamente, les saluda,

Lenin Bueno
Viceministro de Gestion Ambiental

LN/NB/NAD/cas
17 de octubre de 2025

Anexo:
« Términos de Referencia guia para la Evaluacion Impacto Ambiental.

Nota:
La entrega de documentos relativos a este proyecto sera realizada estrictamente por el promotor del mismo, o por un representante

debidamente identificado y autorizado, se presentara evidencia de su autorizacion para la salida de documentacion. El Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se reserva el derecho de solicitar informacion adicional, en el caso que se considere necesario.
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Términos de Referencia para la elaboracion de la
Declaracion de Impacto Ambiental para Proyectos Categoria B
“Residencial Maria Virgen"” (Codigo $01-25-02026)

ALCANCE DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Estos TdR contienen las especificaciones de informacion necesarias que permitiran a la autoridad ambiental
realizar la evaluacion ambiental del proyecto a través de la presentacion de una Declaracion de Impacto
Ambiental. La evaluacion ambiental se enfocara en la prevencion y mitigacion de los impactos que se
produciran con el proyecto, previamente considerados como impactos potenciales moderados segun el
Reglamento del Proceso de Evaluacion Ambiental vigente.

En caso de considerarse necesario luego de una revision inicial, se ampliara el alcance de estos TdR en los
aspectos que se indicara por escrito mediante solicitud de informacion complementaria.

OBIJETIVOS

Presentar la guia para la estructura y contenido de la Declaracion de Impacto Ambiental, con los siguientes
componentes:

- Descripcion general del proyecto.

- Identificacion de los potenciales impactos ambientales positivos y negativos gque generan las
actividades del proyecto en sus fases de construccion y de operacion.

- Identificacion de las zonas ambientalmente sensibles, dentro del solar del proyecto y en su area de
influencia directa en un radio de 2.5 kilometros a la redonda. (asentamientos humanos, escuelas,
hospitales, cuerpos de agua, humedales, linea costera, dunas, terrenos con altas pendientes, areas
protegidas).

- Realizacion de un analisis de interesados.

- Presentacion de informacion publica del proyecto y sus caracteristicas hacia la poblacion

- Establecer las lineas de accion ambiental que seguira el proyecto en cumplimiento con |z ley 64-00y
las normas ambientales.

- Presentar el esquema de monitoreo ambiental.

- Incluir Anexos con las evidencias e informacion adicional pertinente.

Ministerio de Medio Ambiente v Recursos Naturales (MMARN) RLLLL LT 3
LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (18/10/2025 10:44 AST) 3‘0 o
Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos ; m %
https:/ /buzon.firmagob.gob.do/inbox/app/mimarena/v/c3ficfob-61dd-4a7a-9461-f8dodieqfseq o z
T
%, w8
"~ ~‘\
FAD VErTRCAT 13 VErariond 08 esie DOCLETIRNIO DUSOER SSCRNe o LOdgo W,
Si sene cusiquier pregurta se puede contactar & veriicadonpermisoambientai@ambiente gob.do Pégina 5 de 26



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

@

GOBIERNC DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL INFORME
1.1 DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

Datos generales del proyecto:

Nombre del proyecto.

Datos personales del promotor y/o propietario del proyecto (nombre, teléfono, direccion, poder legal cuando
se actue a través de un apoderado).

Registro mercantil y RNC de la empresa.

Ubicacion del proyecto indicando direccion, paraje, seccion, municipio y provindia.

Localizacion del proyecto con un mapa topografico escala 1:50,000.

Plano catastral y/o georreferenciacion del poligono del drea total del terreno destinado al desarrollo del
proyecto.

Copia del titulo de propiedad y/o contrato de alquiler del terreno donde se alojara el proyecto y con las
actividades a ser desarrolladas en el mismo.

Descripcion del proyecto

Objetivos y justificacion del proyecto.

Descripcion de cada una de las diferentes actividades que conlleva cada fase (construccion y operacion).
Cronograma de ejecucion de la fase de construccion.

Numero estimado de empleos que seran generados en la fase construccion.

Indicar para la fase de construccion, la cantidad de material a remover y su disposicion final.

Organigrama del proyecto en su fase de operacion, incluyendo su estructura o unidad ambiental, cantidad de
empleados, turnos y horario de trabajo.

Plano de conjunto de la planta fisica del proyecto: extension total de terreno, area de construccion, cantidad
y tipo de infraestructuras y facilidades de apoyo a ser instaladas.

Diagrama de distribucion interna con la ubicacion de las maquinarias, area de procesos, generadores
eléctricos, depdsito de combustible, areas de acopio de las materias primas, instalaciones sanitarias, entre
otras.
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- Superficie total del terreno.

- Cantidad y descripcion de los edificios.

- Cantidad y descripcion de las viviendas.

- Describir todos los componentes y amenidades complementarias del proyecto (piscina, lobby, salon

de actividades, areas infantiles, etc.).

- Presentar el master plan con la superficie del area verde dejando al menos 8% de la misma.

- Area neta de construccion.

- Volumen de movimientos de tierra en cortes y relleno.

- Cantidad de estacionamientos y area de ocupacion social.

- Cantidad de vias de acceso y sus caracteristicas.

- Describir las areas sociales.

- Describir la infraestructura de servicios (agua potable, agua residual, energia, etc.)

- Cantidad de pozos tubulares, filtrantes y cisternas.

- Capacidad de cisterna.

- Describir el sistema de sanitario y pluvial. Capacidad del séptico y disposicion final de agua residual.
Monto de Ia inversion total en infraestructura, inmuebles, equipos y maquinarias.
Lista y procedencia de materia prima y productos adicionales utilizados (sustancias quimicas utilizadas en el
proceso). Incluir hojas de seguridad (MSDS) de cada una de las sustancias usadas.
Caracteristicas de los productos finales del proceso de produccion.
Lista de maquinarias y equipes empleados en el proyecto, capacidades utilizadas y ciclos de mantenimiento.
Condiciones de seguridad, proteccion de la infraestructura y personal operativo; suministro de medios de
proteccion y equipos de proteccion personal (EPP) (botas, guantes, protectores auditivos, entre otras);
descripcion de los extintores, equipo de deteccion de humo y alarmas de activacion manual para
evacuaciones de emergenda.
Evaluacion de riesgos y plan de contingencia.

Servicios requeridos
Estimar para la fase de construccion/adecuacion y operacion el consumo de los servicios basicos (agua
potable, energia eléctrica, entre otros); si la fuente de abastecimiento es un pozo tubular deben anexar
caracteristicas de este: Profundidad maxima, didmetro maximo, caudal maximo a explotar y la ubicacion
con coordenadas UTM.
- Presentar un informe hidroldgico, determinar el régimen hidroldgico y los caudales maximos, medios
y minimos mensuales multianuales de las fuentes de mayor importancia a intervenir.
- Presentar un informe hidrogeoldgico un mapa hidrogeoldgico con Ia localizacion de los puntos de agua
identificados.
Especificar el volumen estimado de aguas residuales a generar, de residuos solidos peligrosos y no peligrosos,
el tratamiento y disposicion final de los mismos.
Presentar planos de los servicios técnicos (energia, aguas residuales, aguas pluviales, ruta de evacuacion,
entre otros).

I VEIICAT 13 VEraciGa OF st COCLETINGGD PUBIE ESCIENONT &1 LOBgo UH.
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1.2 Autorizaciones y permisos

Titulos de propiedad y contrato de arrendamiento del terreno.

No objecion del ayuntamiento local.

No objecion de la Corporacion Acueducto y Alcantarillado correspondiente.

1.3 Descripcion ambiental

La descripcion ambiental se trabajara a partir del mapa de uso de suelo, indicando Iz proximidad del proyecto
a zonas protegidas o naturales y de infraestructuras importantes en un area de 5 km a |a redonda de este. Se
incluirén colindancias, rios, arroyos, humedales, caiadas, dreas vulnerables, escuelas, hospitales, hoteles,
pargues, centros de alta concentracion de personas, etc.

Se presentara un inventario de las especies que seran desplazadas en el solar para el desarrollo del proyecto
y para el sembrado en las dreas verdes.

1.4 Participacion e informacion publica

Andlisis de Interesados en el Area de Influencia Directa del Proyecto

Se debera realizar un Analisis de Interesados enfocado en la zona de influenda directa del proyecto. Este
analisis tiene como objetivo identificar y comprender las percepciones, intereses, expectativas y posibles
impactos del proyecto sobre las personas directamente involucradas o afectadas.

Requisitos del analisis:

1. Aplicacion de formularios estructurados
* Sedisefaran y aplicaran formularios a los actores clave dentro del drea de influencia directa.
* Los formularios deben ser claros, concisos y pertinentes, conteniendo:
o Datos generales de los participantes.
Nivel de conecimiento del proyecto.
Percepcion sobre los impactos positivos y negativos.
Grado de interés e influencia en el desarrollo del proyecto.
Comentarios o recomendaciones adicionales.

0O 0 0 0

Presentacion y analisis de resultados
Los datos recolectados serdn tabulados adecuadamente.
* Se utilizaran graficos estadisticos (barras, pastel, etc.) para facilitar Iz interpretacion de los resultados.
e Se presentaran conclusiones claras sobre las actitudes, expectativas y posibles conflictos
identificados.

LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (18/10/2025 10:44 AST)

Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos
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Se incluiran recomendaciones practicas para la gestion efectiva de las relaciones con los interesados.

3. Evidencias documentales

Para garantizar la transparencia y veracidad del proceso, se deben anexar todas las evidencias disponibles,
incluyendo:

Copias escaneadas o digitales de los formularios aplicados y firmados.

Fotografias de las sesiones de levantamiento de informacion o entrevistas.
Listados de participantes y fechas de aplicacion.

Cualquier otro soporte que valide la aplicacion del analisis.

RSB Nintererlo de Medlo Amblente v Recursos Naturales (MMARN)
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1.5Plan de manejo y adecuacion ambiental
- Se presentara la matriz resumen de impactos significativos (construccion y operacion) anexa (Anexo 1).

- Se presentaran medidas para reducir los impactos ambientales especificos en el proyecto tales como
reduccion u optimizacion del movimiento de tierra, colocacion de barreras de sedimentacion, etc.

- Se presentara el estudio en la plataforma en formato integro PDF.

- Los camiones a realizar los botes de material deberan tener tickets suministrados por el Viceministerio de
Suelos y Aguas para realizar dicha actividad (si aplica).

- Se estableceran medidas de prevencion para mantener la fluidez del transito vehicular en la carretera.

- Presentar una identificacion de riesgos con potenciales daihos al medio ambiente, a la seguridad del personal
que laborara en el proyecto y a las personas en su area de influencia.

- Presentar un plan prevencion y de contingencia ante incendios, sismos, huracanes, incluyendo ruta de
evacuacion, proteccion de la infraestructura y al personal operativo (suministro de equipos de proteccion y
seguridad, para su personal) entre otros.

- Descripcion de las actividades de seguridad e higiene laboral durante las fases de construccion y operacion,
medidas a tomar.

- Costo total de Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA).
- Se presentara la matriz resumen del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) anexa (anexo 3)
1.6Certificacion de notario publico

- Incluir la Declaracion Jurada debidamente firmada por el promotor y notariada por un Notario Publico
Autorizado en donde se comprometa a cumplir con cada uno de los compeonentes del informe,
particularmente con el Plan de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) tanto en la fase de construccion
como de operacion.

1.7 Formato de presentacion

El Estudio Ambiental y las informaciones solicitadas se entregaran con una Comunicacion escrita y
debidamente firmada por el promotor. La entrega de la informacion cumplird con las siguientes
especificaciones:

FIEE VOIINCAT 13 Veracioad 08 0510 QOCLETINIO DUDOE eSCanosr of Ll
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- La Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) se cargara a la nueva plataforma, para su evaluacion. En un
archivo integro en formato PDF - Las primeras paginas del estudio consistiran en:

- Hoja de presentacion conteniendo el nombre del proyecto, codigo, nombre del promotor, nombre de la
persona responsable del Informe y fecha.

- Lista de técnicos participantes (debidamente firmada).
- Contenido

- Datos generales del proyecto

- Descripcion del proyecto

- Autorizaciones y permisos

- Descripcion ambiental

- Participacion e informacion publica

- Plan de manejo y adecuacion ambiental (PMAA)

- Anexos: Informes y documentos.

En el lomo de cada uno de los ejemplares se colocara el nombre del proyecto y su codigo.

QM(F‘,: (® Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN)
_ﬁ’;}" LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Amblental (18/10/2025 10:44 AST)
H Documento firmado digitalmente, para validar en medios electronicos
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Modelo 1. Matriz resumen de impactos significativos para cada fase del proyecto

Actividades para |a fase de / valoracion de mpacto por significacion
Exploracion Construccion Operacion Abandono
- [~ o c - (= - [ =4
s 3| |3(3| 33| (3|3| |3
ios : -
afectados Factor ambental g : § g § 2 : § :
Suelo
' 8
E Agua
g > g
wao
Aire
Flora
3 Fauna
o -
Ecosistemay
pasae
3 Social
'
"] . .
‘§ \5 Economico
8
© Cultural
Nota: Los espacios son indicativos, cada fase tiene mas de 3 actvidades que pueden provocar mpactos
significativos
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LENIN RAMON BUENO RODRIGUEZ - Viceministro de Gestion Ambiental (18/10/2025 10:44 AST) _o"' "‘;
S8 Documento firmado digitatmente, pars validar en medios edectrinkeaes ;’ ﬂ:m .T,
. https:/ /buzon firmagob. gob.do,inbox, app/ mimarena /v/cgficfob-Gudd-qara-o4 61-fRdad 1eqfscy s | S
%, e ‘_A’r
“Residsncial mvmr' (ooago $01-25-02025)
Pars verificer le veracid dCédonQR
o sar e Pigine 12 de 26

Si fane cuslquier preguits se puede -Av- S

16



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

i

GOBIERNO DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

No. 1 MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

OBJETIVOS
Prevenir y minimizar los posibles impactos ambientales generados por las aguas residuales
domésticas/industriales en todas las etapas de desarrollo del proyecto y sus obras de infraestructura,
proveer un sistema de manejo y tratamiento acorde con los volumenes generados, evitando la
contaminacion de cuerpos de agua o suelos receptores y la propagacion de enfermedades infecto-
Ccontagiosas.

IMPACTOS AMBIENTALES

Residuos liquidos producidos por la actividad u ocupacion humana en: adecuacion o

construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o construccion y

CAUSA operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos, transporte

de material y escombros, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y

equipos, disposicion temporal o final de material removido.

Alteracion de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de

las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua.

ACCIONES PARA DESARROLLAR

1. Presentar toda la informacion correspondiente al sstema de tratamiento de las aguas residuales
domeésticas /Industriales en términos de volumenes, cargas tipicas de contaminantes, plano general de
redes o de las instalaciones del proyecto.

2. Disefio del sistema de tratamiento, recolector y determinacion de los lugares de ubicacion de las
instalaciones de tratamiento, formas y lugares de disposicion. Tratamiento y disposicion de aguas de
escorrentia.

3. Disefio y construccion de sistemas de tratamiento, con trampas de control de grasas, pozos sépticos,
filtros anaerobios, filtro en grava u otro sistema de tratamiento que permita el manejo adecuado de
aguas residuzles domésticas, y evite su proximidad y contaminacion con aguas superficiales y
subterraneas.

4. El diseho y construccion del sistema de tratamiento se realiza antes de iniciar las actividades
constructivas, se deben tener en cuenta las caracteristicas del lugar en el cual se va a instalar o construir
el sistema de tratamiento (geograficas, pendientes, potencial de inundacion, estructuras existentes,
paisaje), la capacidad de asimilacion hidraulica y las necesidades de tratamiento de las instalaciones
(caudales producidos). Tanques de sedimentacion.

5. Instalacion de bafhos portatiles en |a fase de construccion del proyecto.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

* Solicitud de (los) permiso(s) correspondientes para realizar la(s) descargas de aguas residuales, en
el caso de descargar en una planta de INAPA/COORAS.

* Seleccion del sistema de tratamiento en funcion de los estandares de calidad del proyecto, el
cumplimiento de la normatividad vigente y el grado de eliminacion que ofrece cada tipo de
tratamiento, respecto a las exigendas de calidad del agua residual para que pueda ser reutilizada
overtida.

* Mantenimiento periodico (de acuerdo con el manual de operacion) del sistema de tratamiento.

EFECTO

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MMARN) i
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Localizacion del sistema de tratamiento en concordandia con la ubicacion de las
- instalaciones, construccion y operacion de instalaciones temporales y obras de

APLICACION .

infraestructura.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
* Seguimiento y control del sistema con base en el manual de operacion del sistema de tratamiento
* Monitoreos de calidad de agua, parametros de calidad, métodos de muestreo y analisis, periodicidad de
los muestreos.

* Mantenimiento periodico de los elementos que constituyen el sistema de tratamiento.
* Evaluacion pericdica de la eficiencia del sistema de tratamiento, y de opciones de cambio tecnologico de

mayor eficiencia.
*  Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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No.2 MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO (POLVOS) Y GASES

OBJETIVOS
Evaluar, prevenir y mitigar las emisiones de material particulado y gases, generados de los trabajos de
desarrollo del proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o

construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias de

CAUSA accesos, transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,

disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas

intervenidas

EFECTO Aumento de material particulado y gases en el entorno del proyecto.

ACCIONES POR DESARROLLAR

Las principales fuentes de emision de material particulado y gases en el area de desarrollo de las obras de

infraestructura urbana son: el trafico vehicular, la operacion de maquinarias y |a accion del viento en dreas

abiertas. La evaluacion, prevencon y mitigacion de estos posibles impactos se pueden lograr con medidas
sencillas, entre |as cuales se destacan:

1. Planeacion de la ubicacion de instalaciones de servicio, patios de acopio y zonas de disposicion de
estériles, determinando |a direccion de los vientos como criterio dedisivo.

2. Realizacion de medidas de prevencion y control de emision de particulas como barreras rompe vientos,
revegetalizacion, humectacion y cubrimiento de pilas de material de escombros.

3. Humectacion de vias de acceso no pavimentadas, control de velocidad vehicular.

4. Proteger el material proveniente de excavaciones o construccion, en los sitios de almacenamiento
temporal.

5.  Humectar los materiales expuestos al arrastre del viento

6. Realizacion de monitoreo permanente de concentraciones de gases, con sistemas de alarma para evitar

sobrepasar los limites permisibles de concentracion de gases nocivos.

Establecer, si es preciso, estaciones de monitoreo de aire en el area de influencia de la obra.

Realizar mantenimiento periédico de maquinarias y vehiculos, para el control de la emision de gases.

9. Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible a
polvos, gases, humos, entre otros.

10. Educacion y capacitacion a todo el personal de |a obra y a contratistas sobre |as medidas de prevencion
y control en la emision de material particulado. lgualmente, capacitacion relacionada con las medidas
de prevencion, para evitar inhalaciones de gases nocivos y polvo.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
Control de velocidad vehicular y sefializacion en zonas no pavimentadas.
Humectacion permanente de zonas no pavimentadas y de los materiales expuestos al arrastre del
viento y enlonado de materias primas.
* Realizacion de mantenimiento preventivo periodico de maquinarias, equipos y vehiculos.
Dotacion a personal expuesto de equipos de seguridad: botas, guantes, gafas, batas entre otros.
Implementar medidas educativas y de capacitacion al personal del proyecto (residente,

o
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SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas de control de emisiones.

Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.

Controlar y verificar pericdicamente los vehiculos vinculados a la operacion del proyecto.

Seguimiento y control de velocidad de vehiculos
* Monitoreo permanente de gases
* Operacion de estaciones de monitoreo en el area de la obra
Realizacion de examenes médicos periodicos al personal de Ia obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcion de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de higiene ocupacional y riesgos profesionales.

* Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.

(Anexo 3)
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No. 3 MANEJO DE RUIDO
OBJETIVOS
Prevencion, control y mitigacion de los niveles de ruido generados por los trabajos de construccion y operacion
del proyecto.
IMPACTOS AMBIENTALES
Adecuadion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
CAUSA construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,
transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinaria y equipos, disposicion
temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas intervenidas
EFECTO Incremento en el nivel de ruido.

ACCIONES POR DESARROLLAR

1. Definicion de los puntos de generacion de ruidos.

2. Realizacion de monitoreos ambientales y ocupacionales, y evaluacion de los niveles de ruido que
ocasiona el proyecto.

3. Definir la manera mas efectiva para el control técnico y la reduccion del ruido, de acuerdo con las
condiciones y necesidades de operacion, entre las cuales se encuentran: modificacion de la ruta de
propagacion con el uso de pantallas, encerramiento, y proteccion o aislamiento del receptor.

4. Realizar desde |a planeacion del desarrolio de obra el manejo del ruido, con la concesion de materiales
acusticos apropiados como absorbentes (transforman |a energia sonora en energia térmica), materiales
de barrera (proporcionan aislamiento) y materiales de amortiguacion.

5. Considerar barreras y medios naturales que afectan la propagacion del ruido como plantaciones,
barrancos, diques y valles.

6. Realizar & mantenimiento adecuado de los equipos y la maquinaria utilizada en los trabajos de
construccion, como medida de reduccion de los niveles de ruido; asi mismo, adecuar los horarios de
trabajo para no interferir con las horas nocturnas de descanso.

7.  Definir medidas de control de ruido en el trafico vehicular para evitar ruidos producidos por pitos,
bocinas, motores desajustados, frenos, entre otros.

8. Respetar las sefales y normas de transito, a velocidades controladas con el fin de no causar danos a la
propiedad privada o publica.

S.  Capacitar al personal del proyecto y contratistas, en el manejo del ruido.

10. Incentivar el uso de equipos de proteccion personal que garanticen la menor exposicion posible al ruido.

&
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TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

*  Utilizacion de equipos acusticos apropiados como: absorbentes (lana de vidrio, espumas de poliuretano,
espumas con peliculas protectoras), materiales de barrera (naturales: arborizacion, materiales de acopio,
diques, muros, planchas de acero, vidrio o concreto) y materiales de amortiguacion (sustandias viscosas
o elasticas, caucho y plastico).

. Instalar encerramientos acusticos, tanto en el interior como en el exterior de la obra y los lugares de
generacion del ruido, mantener ventilacion e iluminacion adecuadas para el personal de la construccion.
Mantenimiento periodico de maquinarias, equipos y vehiculos.

Realizacion de talleres educativos y capacitaciones al personal del proyecto operador de vehiculos,
maquinarias y equipos (residente, contratista).

®  Dotacion al personal de implementos de seguridad.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
Mediciones periodicas de control del ruido, ambientales y ocupacionales.
Verificacion de medidas, acciones y tecnologias planteadas para mediciones de material particulado y
control de ruido.
Control del mantenimiento de maquinarias, equipos y vehiculos vinculados a |la operacion del proyecto.
Realizacion de examenes medicos periodicos al personal de la obra, asi como el personal contratista, que
permitan la adopcdon de indicadores de morbilidad encaminados a controlar la efectividad de los
programas de salud ocupacional y riesgos profesionales.

* Estar atento a cualquier queja, comentario 0 malestar de la comunidad o del personal que labora en el

proyecto para lograr una solucion efectiva, que permita, 2 la vez, retroalimentacion positiva con aportes o
ideas para mejorar el ambiente de trabajo.

* Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del

proyecto. (Anexo 3)
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No. 4 MANEJO DE COMBUSTIBLE

OBJETIVO
Prevenir, controlar y mitigar de los impactos ambientales ocasionados por el manejo de combustibles,
durante la realizacion de los trabajos en la fase de construccion y operacion.

IMPACTOS AMBIENTALES
Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
construccion y operacion de Infraestructura, adecuacion o construccion de vias y
CAUSA accesos, transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y dreas
intervenidas.
Alteracion de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
EFECTO las aguas superfidales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,
contaminacion del suelo.

ACCIONES POR DESARROLLAR
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El uso de combustibles es fuente energética para las maquinarias, equipos y vehiculos empleados durante la

realizacion de los trabajos de obra. Para el manejo de los combustibles se consideran los siguientes aspectos:

1. Limitar la aplicacion y uso de sustancias quimicas, derivadas del petroleo, en sectores cercanos a cursos
de agua.

2.  Asegurar el almacenamiento, transporte y adecuada disposicion de los combustibles. El
almacenamiento requiere realizarse en lugares confinados y cubiertos que se ubicaran a una distancia
de no menos de 40 metros de los cursos de agua e instalaciones temporales para evitar que se
presenten derrames o fugas que puedan contaminar el suelo, asi mismo, requieren |a instalacion de
una trampa de grasas.

3. Prevendon y control de derrames durante el transporte y llenado de los tanques de combustibles,
utilizar un sistema adecuado de bombeo y dreas impermeabilizadas. En caso de derrames de algun
producto liquido, evitar su escurrimiento haciendo canaletas alrededor y recogiéndolo con aserrin,
tierra o arena. Posteriormente, disponer el material en un sitio apropiado, con alta capacidad de
impermeabilizacion y lejos de los cursos de agua.

4. En lugares donde se realice el abastecimiento de combustible, se requiere un extintor cerca del sitio,
sin fuentes de ignicion en los alrededores (cigarrillos encendidos, llamas), verificar el correcto acople
de mangueras con el propésito de prevenir derrames y mantener elementos para la contencion y
limpieza de derrames accidentales (panos oleofilicos, arena, aserrin, trapos).

5.  Evitar que los vertimientos de aceites usados, combustibles y sustancias quimicas a |as redes de aguas
lluvias, a cuerpos de agua, o su disposicion directamente sobre el suelo.

6. Mantener almacenadas, de acuerdo con las necesidades de operacion, cantidades minimas de
combustibles.

7. En caso de derrames accdentales, se aplicaran los procedimientos establecidos del plan de
contingencia para el derrame de hidrocarburos.

8. Capacitacion y entrenamiento de brigadas contra incendio y de los procedimientos establecidos por el
plan de contingencia para &l derrame de hidrocarburos que se tenga.

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA
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Instalacion de sistemas de bombeo y dreas impermeabilizadas, para el manejo y abastecimiento de
combustibles.

Instalacion de sistemas para la prevencion y deteccion de fugas y derrames en sitios de
almacenamiento, tanques de almacenamiento de combustibles, y sistemas de conduccion.

Disefo de medidas en caso de derrames que eviten su escurrimiento como canaletas,
impermeabilizacion, muros de contencion.

Uso de elementos como panos oleofilicos, aserrin, tierra o arena para |a contencion y limpieza de
derrames accidentales, ubicacion de polietileno que cubra |a totalidad del area donde se realizara esta
actividad, de forma tal que se evite contaminacion del suelo por derrames accidentales.

Disefio y construccion de zonas impermeabilizadas, cubiertos con techos los sitios de distribucion para
evitar que |as aguas lluvias expandan los efectos del combustible cuando se presentan fugas o derrames
accidentales.

Disefio y construccion de diques perimetrales en depdsitos de hidrocarburos con suelos
impermeabilizados, con mayor capacidad que los tanques de almacenamiento.

Ubicacion efectiva de elementos para la contencion y limpieza de derrames accidentales (arena, aserrin,
trapos).

Definicion de la frecuendia y el tipo de monitoreo de fugas, de acuerdo con la normatividad vigente.
Mantener procedimientos, de acuerdo con las necesidades de operacion, para la manipulacion de
combustibles, de residuos solidos y peligrosos, aceites usados y material utilizado luego de la
contencion y limpieza de derrames accidentales.

LUGAR DE
APLICACION

Area total del proyecto en |a que se ejecute el desarrollo de obra y en zonas en donde se
ubiquen vias de acceso con flujo vehicular y en las dreas designadas para abastecer de
combustible a maquinaria, equipos y vehiculos.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Control periodico de las condiciones ambientales de los lugares dispuestos para el almacenamiento,
transporte y disposicion de combustibles.

Monitoreo periodico de los sistemas instalados para la prevencion, y deteccion de fugas y derrames.
Analisis de datos de historial de frecuendias, y el tipo de monitoreo de fugas.

Verificacion de efectividad de las medidas, acciones y tecnologias planteadas para el manejo de
combustibles.

Andlisis de informes de caracterizacion de vertimientos

Simulacros y verificacion permanente de la actualizacion y pertinendia de los procedimientos definidos en
el plan de contingencia para el derrame de hidrocarburos.

Control del mantenimiento de maquinaria, equipos y vehiculos vinculados 2 la operacion del proyecto.
Capacitacion del personal en el manejo de combustibles (almacenamiento, deteccion de fugas, atencion
de derrames).

Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto.
(Anexo 3)
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No. 5 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

OBJETIVO

Implementar las medidas preventivas y de control necesario para el manejo adecuado de los residuos solidos
domeésticos/industriales, que se generan en el proyecto con el fin de proteger |a salud humana y los recursos
suelo, aire, agua y paisaje.

IMPACTOS AMBIENTALES

Adecuacion o construccion y operacion de instalaciones temporales, adecuacion o
construccion y operacion de infraestructura, adecuacion o construccion de vias y accesos,
CAUSA transporte, instalacion, operacion y mantenimiento de maquinarias y equipos,
disposicion temporal o final de material removido, instalaciones temporales y areas
intervenidas.
Alteracion de las propiedades fisico-quimicas de las aguas, afectacion de la dinamica de
EFECTO las aguas superficiales y subterraneas, sedimentacion de los cuerpos de agua,
contaminacién del suelo, modificacion del paisaje.

ACCIONES POR DESARROLLAR
En el desarrollo de los trabajos de remocion de suelo se tiene una alta heterogeneidad de residuos solidos,
propios o no, de la actividad de desarrollo de la obra que se podrian clasificar en reciclables, reutilizables,
desechos organicos, materiales toxicos, entre otros. Las actividades mencionadas a continuacion se orientan
a la prevencion y control que se va a realizar en el adecuado manejo y disposicion de los residuos solidos:

1 Realizar caracterizaciones de los residuos solidos, que induyan datos relacionados con el lugar de
generacion, cantidades producidas y composicion. Con base en estos aspectos se definen los equipos y
métodos de recoleccion, frecuencia, rutas, sitios y cuidados de acopio temporal y disposicion final de los
residuos.

2. Con base en la caracterizacion proyectada, determinar el tipo de disposicion final de los residuos,
considerar alternativas como la utilizacion del servicio de recoleccion de basuras existente en la region,
disefio y construccion de rellenos sanitarios, incineracion, utilizacion de residuos organicos para
compostaje, comercializacion de material reciclable, entre otros. Para ello es deseable establecer un Plan
de Manejo de Desechos Solidos, con metas cuantitativas que busquen minimizar los desechos que no se
reutilizan o reciclan. Ello se habra de presentar mediante un regjstro.

3.  Realizar dasificacion y acopio temporal de los residuos solidos por grupos:

4. Por Ejemplo: Residuos solidos ordinarios: conocidos también como residuos domeésticos, incluyen
desechos de alimentos (materia organica putrescible, material biodegradable y perecedero), papel,
carton, plasticos, textiles, caucho, madera, vidrio, metales, residuos de poda, entre otros. Son los
producidos en instalaciones temporales, casinos, oficinas y demas instalaciones con ocupacion humana.
Los desechos de alimentos pueden ser entregados para compostaje o como alimento de animales de la
comunidad local, los desechos no perecederos pueden ser reutilizados y reciclados.

5.  Ellugar de acopio o de almacenamiento temporal de los residucs solidos requiere disponer de recipientes
independientes e identificables claramente, para lograr |a separacion de los residuos desde su fuente de
generacion. Tanto el lugar destinado para el acopio temporal como los recipientes, consideraran las
rararteristicas de Ins recidiins aue van 2 contenar nor siemnln lns recinientes de Ins residuns salidns
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especiales requieren ser mpermeables y resistentes a la corrosion, ubicados separadamente de los
demas tipos de residuos.

6. Como actividades de prevencion se considera buscar la minimizacion en |a produccion de los residuos
solidos, esto esperado como resultado de la aplicacion de planes de educacion ambiental y sensibilizacion
dirigidos al personal vinculado al proyecto.

7. Capacitacion, sensibilizacion y educacion del personal que labora en el proyecto sobre la importancia del
manejo adecuado de los residuos solidos generados, incluidos aspectos de clasificacion, almacenamiento
y disposicion de los residuos.

8.  Evitar la disposicion de material sobrante en dreas de importancia ambiental, como humedales o zonas

S.  Antes de iniciar la construccion de las instalaciones temporales, el contratista coordinara con la empresa
de servicio publico correspondiente lo relacionado con las practicas, sitios de almacenamiento temporal,
clasificacion y horario de recoleccion de los residuos solidos ordinarios.

10. Planificar Iz disposicion final de los desechos provenientes del desmantelamiento. Los materiales
reutilizables seran retirados por el contratista y dispuestos, segun su interés, en otro sitio u obra que esté
adelantando, sin que afecten el funcdonamiento normal de los ecosistemas circundantes.

11. Establecer una politica de compras que favorezca los productos que sean ambientalmente benignos y
que puedan ser utilizados como materiales de construccion, bienes de capital, alimentos y consumibles
(zplicable solo para actividades de turismo).

12. Establecer una politica de reduccion de articulos descartables y consumibles (aplicable solo para
actividades de turismo).

TECNICA / TECNOLOGIA UTILIZADA

De acuerdo con |a caracterizacion de residuos desarrollada se definiran las técnicas o tecnologias por emplear
para el manejo de los residuos solidos generados, algunas de estas contemplan:

* Centros de acopio temporal: la correcta disposicion de los residuos inidia con un almacenamiento en
la fuente de generacion, en recipientes reutilizables, combinados con bolsas plasticas desechables
para facilitar su manipulacion. Se separan en la fuente de origen los residuos que puedan ser
reciclados de aquellos con caracteristicas peligrosas e industriales, y disponer de recipientes
identificados (rotulados), como canecas de 55 galones rotuladas y con tapa, para fadlitar la
separacion en la fuente, ubicados de manera que no se mezclen entre si y puedan reutilizarse,
reciclarse o disponerse adecuadamente. Las areas designadas para el almacenamiento temporal de
los residuos solidos ordinarios y especiales, deben quedar ubicadas en lugares visibles y de facil
identificacion por cada una de las personas vinculadas al proyecto. El tiempo de almacenamiento
debe ser tal, que los residuos no presenten ningun tipo de descomposicion.

* Reutilizacion, reciclaje: Ia reutilizacion y el recicaje son métodos mediante los cuales se aprovechan
y transfomlan los resnduos sohdos reaperados Si se desanollan procesos de I'ECIC|3]€ o reutlloon
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* Compostaje: el compostaje es un proceso biologico, en e que los microorganismos (bacterias,
hongos, levaduras), transforman la materia organica de los residuos en una materia estable rica en
nutrientes, sales minerales y microorganismos beneficiosos para el suelo y el desarrollo de las
plantas, los residuos organicos podran ser utilizados para compostaje o como alimento para animales
de |a comunidad local.

* Incineracion: |la incineracion se considera un procesamiento térmico de los residuos solidos mediante
la oxidacion quimica en exceso de oxigeno. Este proceso podra ser utilizado por el contratista,
siempre y cuando se obtengan los permisos y el cumplimiento de Iz legislacion vigente.

LUGAR DE Area total del proyecto en la que se ejecute el desarrollo de obra y zonas en las cuales
APLICACION se generen residuos solidos producto de las labores desarrolladas.

SEGUIMIENTO Y MONITOREO
.

* Verificacion del cumplimiento de las acciones y tecnologias de manejo de residuos solidos establecidas.

* Observaciones y control periodico de |a eficiencia del sistema de manejo y disposicion de residuos solidos.

* Caracterizaciones periodicas de los residuos solidos generados por las labores de construccion, que
incluyan datos relacionados con el lugar de generacion, cantidades producidas y composicion con el objeto
de llevar estadisticas y analisis de tendencias en la reduccion y manejo de los residuos solidos generados.

* Efectuar observaciones, mediciones y evaluaciones continuas en un sitio y periodo determinados, con el
objeto de identificar los impactos y riesgos

* potendales hacia el ambiente y |a salud publica y para evaluar |a efectividad del sistema de control.

* Presentar Matriz resumen con los costos y medidas de mitigacion en cada una de las fases del proyecto
{Anexo 3).
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Matriz resumen de medidas de adaptacion al cambio climatico

- Comentarios sobre los efectos
P - - - -
otenc:le:l:::o u:«::o enel Medidas d:o odnp:aoon del — de Ia medida de
proye proy adaptacion propuesta

Fenomeno

Aumento nivel del mar

Inundaciones

Aumento de
temperatura

Precipitaciones intensas

Sequia

Huracanes y tormentas

Riesgos de incendios
forestales

Infestacion de vectores
y plagas

Elevacion o sbatimiento
del nivel freatico
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO RESIDENCIAL MARIA VIRGEN
CODIGO S01-25-02026

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1. Nombre del proyecto: RESIDENCIAL MARIA VIRGEN
1.2. Localizacién

El proyecto estara ubicado en la Avenida Penetracion, sector El Edén, municipio Santo
Domingo Norte, provincia Santo Domingo; en una extension total de terreno de 78,681.86
m?, definido por el siguiente poligono de coordenadas UTM 19 Q Datum WGS84:

Num. X Y Num. X Y

1 405657.16 2049445.00 40 406017.03 2049421.63
2 405646.67 2049456.49 41 406007.21 2049427.88
3 405613.47 2049489.64 42 405996.45 2049434.27
4 405631.86 2049491.44 43 405989.92 2049438.05
5 405673.20 2049495.00 44 405980.56 2049443.48
6 405692.27 2049498.06 45 405968.94 2049449.60
7 405691.51 2049552.45 46 405955.44 2049454.70
8 405712.51 2049554.48 47 405943.57 2049459.18
9 405712.55 2049561.63 48 405933.31 2049460.88
10 405850.89 2049553.15 49 405933.22 2049460.39
11 405932.40 2049548.52 50 405921.10 2049461.22
12 405971.41 2049546.77 51 405907.81 2049462.06
13 406053.52 2049544.04 52 405897.39 2049462.01
14 406085.68 2049542.80 53 405887.04 2049461.36
15 406141.04 2049541.41 54 405877.24 2049460.39
16 406158.55 2049539.13 55 405866.92 2049459.36
17 406255.99 2049535.96 56 405857.50 2049458.43
18 406275.34 2049536.71 57 405847.21 2049457.40
19 406305.77 2049536.70 58 405837.91 2049456.48
20 406278.77 2049459.62 59 405828.19 2049455.52
21 406259.40 2049429.32 60 405818.18 2049454.52
22 406249.79 2049413.41 61 405807.37 2049453.45
23 406210.22 2049361.01 62 405797.51 2049451.55
24 406169.87 2049354.95 63 405787 .41 2049451.28
25 406153.32 2049359.37 64 405772.94 2049450.64
26 406135.57 2049364.12 65 405769.40 2049450.39
27 406124.86 2049368.76 66 405762.49 2049450.54
28 406111.49 2049374.67 67 405753.23 2049450.67
29 406104.25 2049377.86 68 405750.56 2049450.51
30 406097.47 2049380.86 69 405745.96 2049450.23
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31 406088.99 2049384.59 70 405741.25 2049449.20
32 406080.57 2049388.26 71 405730.97 2049446.94
33 406070.45 2049392.67 72 405726.80 2049446.08
34 406061.47 2049396.58 73 405720.64 2049444.96
35 406052.07 2049401.15 74 405717.68 2049444.96
36 406045.67 2049404.26 75 405714.81 2049444.96
37 406043.81 2049405.39 76 405702.67 2049444.24
38 406035.56 2049410.39 77 405683.69 2049445.10
39 406027.16 2049415.48 78 405665.64 2049444.43

Nombre del promotor:(Persona fisica o juridica que propone la realizacién del proyecto,
inversion o propuesta de desarrollo, o es responsable del mismo, a favor del cual sera

Ubicacion del area del proyecto

emitida la Autorizacion Ambiental)

Nombre: (A) Ayala Lopez Construcciones y Proyectos S.R.L. y (B) GP Capital Partners,
SRL. / Fideicomiso inmobiliario de Bajo Costo y de Garantia Residencial Maria Virgen.

(A) RNC No.: 1-31-19659-4

RM No.:141845PSD
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Direccién: Autopista Duarte, km 10 %, sector La Venta, municipio Santo Domingo
Oeste, provincia Santo Domingo.

Teléfono: (809) 990-1038 / (809) 372-2839 / (809) 472-2370

Correo Electrénico: gerencia@alproyectos.com

(B) RNC No.: 1-31-77504-7
RM No.:148688SD

Direccion: Avenida John F. Kennedy, esquina Padre Claret, Plaza Compostela, Local

No. 2, Urbanizacién Paraiso, D.N.

Nombre de la persona representante del proyecto: José Alveriz Santos Ayala/Perla

Lisselot Espinal Jiménez

2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO
2.1. Sector (es) econdmico (s): Viviendas de Bajo Costo
2.2. Descripcion breve del proyecto:

El proyecto Residencial Maria Virgen estara compuesto por un total de veinte y cinco
(25) edificios de cuatro (4) niveles cada uno mas areas de terrazas sobre los 4to niveles.
Integrandose de treinta y dos (32) apartamentos por cada edificio, para un total de
ochocientos (800) unidades de apartamentos, los cuales van desde los 75 m? (Dos
dormitorios), hasta los 80 m? de construccion (tres dormitorios).

El proyecto cuenta con dos (2) tipologias de apartamentos el cual cuenta con ocho (8)
apartamentos por pisos en cuatro (4) niveles mas terraza y techo y el segundo con ocho
(8) apartamentos de dos (2) habitaciones por piso mas terraza.

El proyecto se trabajara en dos (2) etapas de construccidon, como se detalla a
continuacion:

Primera Etapa

La primera etapa con siete (7) edificios de tres (3) habitaciones (224 apartamentos) y
cinco (5) edificios de dos (2) habitaciones (160 apartamentos), para un total de 384
apartamentos y 422 estacionamientos.
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Segunda Etapa

La segunda etapa con ocho (8) edificios de tres (3) habitaciones (256 apartamentos) y
cinco (5) edificios de dos (2) habitaciones (160 apartamentos) para un total de 416
apartamentos y 787 estacionamientos.

El residencial gozara de Areas verdes, deportivas e institucionales tales como: Garita
para control de acceso, gazebos, Juegos infantiles, canchas de baloncesto, canchas de
tenis, zonas verdes de recreacion, areas de BBQ exteriores, salones de multiuso, gym
equipado, area comercial, verja perimetral, entre otros.

Esta contemplado un area comercial que en esta etapa inicial solo esta zonificada, el 2%
de area institucional y el porcentaje de area verde contemplado en el retiro de 30 m a
ambos lados del riachuelo presente en el area del proyecto, segun lo establece la Ley
64-00 del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

................................................................................

/1, PLANTA DE CONJUNTO (ETAPAS)
A-01/ ESCALA 11000

___________

ETAPA 2
ETAPA 1 A
o 7 EDIFICIOS DE 3 HABITACIONES
BXPX4=32X7 =224 APTOS
*  5EDIFICIOS DE 2 HABITACIONES « 78,681.86M2 SOLAR
BXPX4=32x5=160APTOS « B00 APARTAMENTOS
+ 1,209 PARQUEOS
384 APARTAMENTOS «  1,579.57M2 AREA INSTITUCIONAL (2%)
422 PARQUEOS «  571.83M2 PLANTA DE TRATAMIENTO PAARA COMERCIAL.
ETAPA 2 e LOCAL COMERCIAL = 557 88M2
y: SA8A CLUS «  187,0723 SERVICIOS
* 8 EDIFICIOS DE 3 HABITACIONES « AREA VERDE 22 PARQUEOS
BXPX4w32X8 = 256 APTOS « TORRE TANQUE DE AGUA NOTA: Metraje a bajar segun implementacion de servicios
¢ 5 EDIFICIOS DE 2 HABITACIONES + PLANTA DE TRATAMIENTO

BXPX4=32X5= 160 APTOS

416 APARTAMENTOS
787 PARQUEOS

2.3. Extension del terreno (m?): 78,681.86 m?
2.4. Area de construccion (m?): 64,517.52 m2.

Si las anteriores no son medidas adecuadas de la dimension del proyecto, favor de
especificar N/A
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2.5. Tipo de infraestructura a realizar:

Sistema Constructivo

Los edificios de apartamentos seran construidos en muros de hormigéon armado
(Formaletas), sobre fundacion de hormigén armado, asi mismo como las columnas, vigas
y losas.

Terminacion y acabado de las Viviendas:

e Pisos en porcelanato importado

e Ceramica importada en cocinas y bafios
e Cocinas prefabricadas

e Puertas de madera

e Tope de cocina en granito

¢ Ventanas en aluminio y vidrio,

e Plafones de area de lavado en PVC

e Techos en yeso

e Pintura interior/exterior en acrilico

2.6. Tipos de agregados a ser utilizados en la fase de construccién.

Grava, Gravilla 'y Arena
a) Cantidad (m?): 10,000
b) Procedencia: compra en ferreteria

3. Aspectos socioeconomicos
3.1. Inversion total: RD$ 1,870,429,568.00
3.2. Numero de empleados:

a) Fase de construccion: 500
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b) Fase de operacion: >200 (indirectos)

3.3. Comunidades cercanas

Las comunidades cercanas al sector El Edén, por la Avenida Penetracidn, incluyen
sectores como Sabaneta Perdida, Santa Cruz, Loma del Caliche y Maranén, ubicados al
norte del rio Isabela. También se encuentran El Bonito y Los Barrancones.

Sectores al norte del rio Isabela:

Santa Cruz, Sabana Perdida, Loma del Caliche, Marandn, Locerin, Saleta, La Bomba, El
Bonito, Los Barrancones, El Mamey y Hatillo de Villa Mella.

Barrios vy calles cercanos:

Algunos de los barrios y calles especificas dentro de estas areas incluyen Damasco, Arca
De Noe, Nordeste, Caridad Deschamp, y Simén Bolivar, segun informacion de Moovit.

Municipios y Distritos Cercanos

Los municipios mas cercanos a la Avenida Penetracion, sector EI Edén en Villa Mella,
son Santo Domingo Norte (donde se encuentra Villa Mella) y, de forma mas indirecta,
Santo Domingo Este. En cuanto a distritos municipales, los mas cercanos son Palmarejo-
Villa Linda y La Victoria, ambos dentro de la jurisdiccion de Santo Domingo Norte.

Municipios

Santo Domingo Norte:

Es el municipio donde se localiza Villa Mella, por lo que es el mas proximo.

Santo Domingo Este:

Aunque esta al otro lado del rio Ozama, también se considera un municipio cercano
dentro del Gran Santo Domingo.

Distritos municipales

Palmarejo-Villa Linda:

Se encuentra también dentro del municipio de Santo Domingo Norte.

La Victoria:
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Es otro distrito municipal en los alrededores de Villa Mella y Santo Domingo Norte.

De manera general, en el sector El Edén en Villa Mella se encuentra dentro del municipio
de Santo Domingo Norte. A continuacion, se detallan los sectores, distritos y municipios
circundantes.

Sectores y distritos cercanos

Sabana Perdida:

Situado al sureste de Villa Mella, cruzando el rio Isabela.
Guaricano:

Un distrito municipal al sureste de Villa Mella.
Higuero:

Otro distrito municipal ubicado al norte.

San Felipe:

Sector que colinda con Villa Mella.

Santa Cruz:

Sector al norte del rio Isabela y al este de Villa Mella.
Marafion:

Sector de Villa Mella.

3.4. Poblacion estimada:

No existen datos oficiales ni estimados de la poblacion especifica del sector El
Edén en Villa Mella. La informacion poblacional que se documenta y se publica de
manera oficial se hace por municipios o distritos municipales, no por sectores o barrios
especificos.

Para el municipio de Santo Domingo Norte, donde se encuentra Villa Mella, la Oficina
Nacional de Estadistica (ONE) registré los siguientes datos en el X Censo Nacional de
Poblacién y Vivienda 2022:

Poblacion total: 674.274 habitantes.
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Hombres: 331.288.
Mujeres: 342.986.

4. Descripcion del medio
4.1. Flora

La flora en el sector El Edén, Villa Mella, probablemente incluye una mezcla de
vegetacion urbana y especies nativas de la zona de Santo Domingo. Aunque no hay
datos especificos sobre la avenida Penetracion, la flora general de la region de Santo
Domingo y Villa Mella es diversa, con una gran cantidad de especies vasculares como
arboles, hierbas y helechos. La flora podria variar desde arboles de sombra como la hoja
de yuca (un arbol endémico) hasta vegetacion ornamental y arbustos comunes en
jardines y areas verdes de la ciudad.

Especies probables
Arboles:

Es probable que encuentres arboles de sombra comunes en el area urbana, como
mangos, caobas, y posiblemente especies endémicas como el palo de yuca si hay areas
con vegetacion nativa.

Plantas ornamentales:

Dada la naturaleza de un sector residencial, es probable que la flora incluya muchas
especies de plantas de jardin y ornamentales que se utilizan en jardineria.

Hierbas y malezas:

En areas no cultivadas, se pueden encontrar diversas hierbas y malezas nativas de la
region.

Flora de Santo Domingo y Villa Mella

La Republica Dominicana tiene aproximadamente 5,000 especies de plantas vasculares,
incluyendo hierbas, orquideas y arboles, ademas de 600 especies de helechos.

Un estudio de vegetacion en una zona cercana a Villa Mella (la franja de la Linea) reveld
que la flora estaba compuesta por 509 especies vasculares.

Observaciones en la zona
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Un establecimiento en El Edén, Villa Mella, se encuentra en la manzana 2.

La zona de Villa Mella se encuentra en la parte septentrional de la provincia de Santo
Domingo.

La flora en esta zona es un reflejo del crecimiento urbano y puede incluir areas con
vegetacion nativa en menor grado.

De manera general, en las cercanias de la avenida Penetracién en el sector El Edén,
Villa Mella, puedes encontrar una gran variedad de plantas, flores y servicios de
jardineria en los siguientes lugares:

Viveros cercanos

Vivero vy Jardineria Fortunato:

Ubicado en la calle El Vivero. Ofrecen una gran variedad de plantas ornamentales,
paisajismo y arreglos de orquideas. También brindan servicio de mantenimiento.

Vivero vy Jardineria Fortunato I:

Esta es otra sucursal del mismo vivero, localizada en la Av. Hermanas Mirabal, que
también vende plantas y ofrece servicios de paisajismo y mantenimiento.

Floristeria

Hilary Floristeria (Detalles del Pilar):

Ubicada en Villa Mella. Se especializa en arreglos florales para diversas ocasiones,
como bodas y aniversarios.

Centros de jardineria

Jardineria Deligarden:

Ofrecen una amplia seleccién de arboles y abonos, ademas de plantas. Esta ubicado
cerca de El Edén.

Espoquisa Garden Center:
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Ubicado en la avenida Presidente Jacobo Majluta Azar. Es un centro completo para el
cuidado de jardines, donde puedes encontrar plantas, macetas, tierra negra y otros
suministros.

a) Identificacion y cuantificacion de la flora a ser eliminada y desplazada.

En el area del proyecto no habra vegetacion a ser eliminada ni desplazada, existen
algunos arboles en ella, pero el master plan del proyecto esta disefiado para que los
mismos sean parte del area verde y sirva de sombra a las edificaciones.

4.2. Fauna

a) Identificacion y clasificacion de la fauna a ser afectada (Anexar al documento a
entregar)

La fauna del area de la avenida Penetracion, sector EI Edén, en Villa Mella es
probablemente una mezcla de vida silvestre comun en zonas urbanas y semiurbanas de
la Republica Dominicana, incluyendo aves como la cigua palmera y la cotorra de la
espanola, y algunos reptiles como la iguana cornuda, aunque es menos probable que
sean nativos de un area tan urbanizada. La fauna especifica puede variar segun la
presencia de espacios verdes o areas de conservacion en las cercanias.

Posible fauna
Aves:

Cigua palmera: Es el ave nacional de la Republica Dominicana y se encuentra
comunmente en diversas areas.

Cotorra de la espanola: Otra ave que puede encontrarse en la region.

Otras aves urbanas: Es probable que se encuentren otras aves comunes que se adaptan
a entornos urbanos.

Reptiles:

Iguana cornuda: Aunque es una especie emblematica, su presencia en areas tan
urbanizadas es menos probable y dependeria de si existen habitats adecuados cerca,
como areas de vegetacion densa.

Otros animales:

Podrian existir otros animales comunes en entornos semi-urbanos, como insectos,
anfibios y pequefios mamiferos que se adaptan a la vida en la ciudad.
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Factores que influyen en la fauna local

Presencia de areas verdes:

La cantidad y calidad de arboles y vegetacion en el area influira significativamente en la
cantidad y variedad de fauna presente.

Urbanizacion:

Un entorno altamente urbanizado puede limitar la diversidad de especies, favoreciendo
a aquellas que se adaptan bien a la vida cerca de los humanos.

Cercania a areas de conservacion:

Si el sector esta cerca de parques o reservas naturales, la diversidad de fauna sera
mayor.

Ademas, como zona urbana de Santo Domingo Norte, la fauna del sector El Edén en
Villa Mella se compone principalmente de animales domésticos, animales callejeros y
fauna silvestre que se ha adaptado al entorno humano. Las especies que se pueden
encontrar incluyen:

Animales domésticos y callejeros

Perros y gatos:

Son los animales mas comunes, tanto como mascotas como en situacién de calle. La
superpoblacion de animales callejeros en Villa Mella ha sido objeto de reportes en los
medios.

Aves domésticas:

Se pueden observar gallinas y pollos en algunos hogares.
Fauna silvestre urbana
Aves:

El sector alberga aves comunes que se adaptan a la vida en la ciudad, como palomas
domésticas, gorriones domésticos y la cigua palmera, el ave nacional de la Republica
Dominicana.

Roedores:

Ratas y ratones son comunes en entornos urbanos donde pueden encontrar comida
facilmente.
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Reptiles y anfibios:

Lagartos: Las lagartijas comunes, como los anolis, son habituales en jardines y fachadas
de casas.

Sapos y ranas: En areas cercanas a cuerpos de agua o con mucha vegetacion, se
pueden encontrar anfibios.

Insectos: La zona es hogar de una amplia variedad de insectos urbanos,
como mosquitos, cucarachas y aranas.

Animales que pueden aparecer esporadicamente

Debido a la expansién urbana en areas que antes eran rurales, es posible encontrar
ocasionalmente algunos animales silvestres que han perdido su habitat natural,
como mucureos o reptiles.

4.3. Suelo

a) Identificacion y caracterizacion del suelo en el area del proyecto

El suelo en la zona de la avenida Penetracién, sector El Edén, en Villa Mella, es arcilloso
y propenso a deslaves. Un reporte de 2014 ya sefialaba que el terreno arcilloso se habia
humedecido y provocaba el derrumbe de aceras y el asfalto.

Detalles sobre sus caracteristicas

Composicion:

El suelo en esta area de la Llanura Costera del Caribe esta compuesto por materiales
cuaternarios, principalmente sedimentos aluviales.

Drenaje:

El drenaje del area es deficiente, lo que provoca la acumulacion de humedad y ablanda
el terreno arcilloso.

Deslaves:

Esta falta de drenaje, junto con las lluvias, causa deslaves y movimientos de tierra que
afectan la infraestructura

También, los datos disponibles indican que el suelo de Villa Mella, en el sector El Edén,
es vulnerable a la inestabilidad geotécnica, especialmente durante lluvias intensas. La
identificacion y caracterizacidén se basan en estudios geoldgicos y reportes de incidentes,

42



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

que revelan la presencia de materiales cuaternarios, como sedimentos fluviales y
lacustres.

Caracterizacion del suelo
Tipologia:

Es un suelo mixto compuesto por caliza, depdsitos lacustres, gravas, arenas, lutitas
(arcillas) y sedimentos fluviales. Aunque existen rocas mas antiguas en la region, la zona
de Villa Mella esta marcada por una historia geolégica mas reciente.

Composicion v origen:

La zona forma parte de la Llanura Costera del Caribe, con materiales geoldgicos que se
depositaron durante el Holoceno, el periodo cuaternario mas reciente. Esto incluye
materiales arrastrados por arroyos y acumulados en los valles.

Alterabilidad:

Algunas formaciones de margas (rocas sedimentarias) presentes en la regidn son
facilmente alterables, lo que hace que el terreno se muestre con coloraciones
amarillentas y sea susceptible a la erosion.

Vulnerabilidad:

Debido a la composiciéon geoldgica, la zona es susceptible a los efectos de las lluvias
intensas. Se han documentado casos de deslizamientos de tierra y derrumbes, como el
ocurrido en julio de 2025 en el sector El Edén, que afectdé a una vivienda. Estos eventos
evidencian la inestabilidad geotécnica del terreno bajo condiciones de saturacion hidrica.

Riesgos asociados

La inestabilidad del suelo en el sector El Edén de Villa Mella representa varios riesgos,
especialmente en areas con pendientes o terrenos inestables:

Derrumbes vy deslizamientos:

Se han reportado incidentes donde la presion del agua y la acumulacién de tierra han
provocado el colapso de estructuras y deslizamientos de tierra.

Inundaciones:

Las areas de bajo relieve y los terrenos con suelos arcillosos y de llanura de inundacion
son propensos a inundarse durante fuertes lluvias, afectando viviendas y la movilidad de
los residentes.
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Vulnerabilidad de construcciones:

La cimentacion de las construcciones debe considerar las caracteristicas del suelo para
mitigar los riesgos geotécnicos y estructurales, especialmente en un area con historial
de inestabilidad.

b) Uso actual del suelo:

El uso del suelo en la avenida Penetracion, en el sector EI Edén de Villa Mella, es
predominantemente urbano, con una mezcla de residencial y comercial. La zona se
caracteriza por ser un area de viviendas, comercios y negocios que atienden a la
poblacion local.

Uso urbano:

La zona es un area urbana que ha experimentado un crecimiento poblacional, con
construcciones de diversos tipos, como casas Yy locales comerciales.

Uso residencial:

Predominan las areas de viviendas, tanto unifamiliares como edificios de apartamentos.

Uso comercial y de servicios:

A lo largo de la avenida y en los alrededores, existen comercios, negocios y servicios
que atienden las necesidades de los residentes del sector El Edén y las zonas aledaias.

Documentos municipales indican que el uso de suelo aprobado o propuesto en algunas
parcelas de la zona es habitacional. Este enfoque confirma la tendencia de crecimiento
residencial en el area.

c) Volumen de material de corte: un corte de material sin clasificar de 24,540.775 m3
d) Volumen de material de relleno: un relleno compactado de 34,694.84 m3.
d.1) Procedencia del material de relleno: Material de corte

e) Volumen de material de excavaciéon: Seran removidos aproximadamente
31,472.4m?3 de capa vegetal en toda el area del solar.

f) Disposicién final del bote de material: Sera utilizado en las Areas verde y de
jardineria.

4.4. Hidrologia
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La hidrologia de la avenida Penetracién, en el sector El Edén de Villa Mella, esta marcada
por la proximidad del rio Isabela, que delimita el area de Villa Mella al sur. La cuenca en
la que se ubica la zona es parte de las cuencas que drenan hacia este rio, formando un
sistema de captacion y escorrentia de aguas superficiales que pueden ser sensibles a
las lluvias intensas.

Caracteristicas hidrologicas clave

Proximidad al rio Isabela:

La zona se encuentra al norte del rio Isabela, un factor clave en su hidrologia. El rio juega
un papel fundamental como cuerpo de agua principal y como limite geografico del area.

Cuenca hidrografica:

La region forma parte de una cuenca hidrografica, que es el area de tierra donde todas
las aguas de lluvia se unen y fluyen hacia un punto comun, en este caso, el rio Isabela.

Escorrentia superficial:

Durante las lluvias, el agua de lluvia en la avenida y el sector de El Edén seguira las
pendientes del terreno para confluir hacia el rio Isabela, constituyendo el sistema de
escorrentia superficial de la zona.

Vulnerabilidad a inundaciones:

La topografia de la cuenca y la cantidad de superficie impermeable (pavimento,
construcciones) en la zona pueden aumentar la escorrentia y, en consecuencia, la
vulnerabilidad a inundaciones, especialmente durante eventos de lluvia de alta
intensidad.

Ademas, la hidrologia de la avenida Penetracion, en el sector El Edén de Villa Mella, esta
fuertemente marcada por el riesgo de inundaciones debido a la existencia de una cafiada
local. Las intensas lluvias, como las provocadas por la reciente tormenta Melissa, han
causado desbordamientos que afectan a cientos de residentes.

a) ldentificacion de cuerpos de aguas superficial y subterraneo dentro y cerca
del area de influencia del proyecto. Especificar distancias a la que se encontrara
el proyecto de cuerpos de aguas.

Colindante al area del proyecto se encuentra la canada seca Friega Plato, por lo que el
master plan esta disefiado dejando los 30 m a ambos lados de la misma, como lo estipula
la Ley 64-00 del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Ahora bien, de manera general, el sector EI Edén de Villa Mella se ve afectado por
una cafiada local que provoca inundaciones durante lluvias intensas. También existen
indicios de la presencia de aguas subterraneas en la zona.

Cuerpos de agua superficiales

Canada del Edén:

Es el cuerpo de agua mas relevante en el sector y es conocido por desbordarse durante
lluvias intensas, causando inundaciones y afectando a las viviendas.

Rio Ozama:

El sector El Edén, como parte de Villa Mella, esta ubicado en la cuenca del rio Ozama.
Este rio, que atraviesa gran parte de Santo Domingo, es una de las principales fuentes
hidrograficas de la region

Cuerpos de agua subterraneos

Nivel freatico elevado:

Los reportes de brotes de agua subterranea en zonas cercanas, como la urbanizacion
Cerros de Buena Vista Primera, sugieren un nivel freatico cercano a la superficie en el
area metropolitana de Villa Mella.

Acuiferos:

La zona forma parte de la provincia de Santo Domingo, que cuenta con recursos
hidrogeoldgicos subterraneos, como indica un mapa hidrogeolégico de la provincia.

4.5. Seran identificadas zonas ambientalmente vulnerables dentro y cerca del area del
proyecto en un radio de 500m. (Marcar con Xy especificar distancias)

Las principales zonas de vulnerabilidad ambiental en la Avenida Penetracion, sector El
Edén, Villa Mella, se centran en los riesgos asociados con la acumulacion de basura y
aguas residuales, la contaminacion del suelo por el uso de técnicas agricolas
inadecuadas y la erosion.

Vulnerabilidades ambientales

Manejo de desechos:

La acumulacion de basura y el mal manejo de aguas residuales son problemas comunes
en areas urbanas como esta.
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Contaminacién vy erosion del suelo:

Se reporta que la deforestacion y el uso de técnicas de cultivo inadecuadas causan
erosion y contaminacion del suelo. Esto puede agravarse en areas con una
infraestructura de drenaje limitada.

Riesgos hidrolégicos:

El sector podria ser vulnerable a inundaciones debido a la topografia y las lluvias
intensas, como se ha observado en otras areas de Santo Domingo y Republica
Dominicana, afectando caminos y viviendas.

También, en el sector EI Edén, Villa Mella, cerca de la Avenida Penetracién, las
principales vulnerabilidades ambientales estan ligadas a riesgos hidrolégicos por la
presencia de una cafada y problemas de deslizamientos de tierra.

Riesgos por cainada

Desbordamientos:

Los residentes del sector EI Edén han expresado temor por un posible desbordamiento
de la cafada local durante lluvias intensas.

Inundaciones y lodo:

Las lluvias provocan que el agua arrastre lodo y entre en las viviendas cercanas a la
canada.

Vulnerabilidad del suelo

Deslizamientos y derrumbes:

Se ha reportado que la presion del agua y la tierra han causado deslizamientos y
derrumbes que ponen en peligro las viviendas y la seguridad de las familias en la zona.

Erosion del suelo:

La mala gestion de las areas verdes en Villa Mella agrava la erosion del suelo, un
problema ambiental en aumento en el municipio.

Otros problemas ambientales

Gestidn de residuos:

La gestion de la basura en el municipio de Santo Domingo Norte ha sido deficiente.
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Contaminacién hidrica:

Problemas con aguas residuales, como los denunciados en sectores cercanos de Villa
Mella, también pueden afectar la calidad del agua.

4.6 Paisaje

a) Las unidades paisajisticas existentes se identificaran (mediante fotografia) y
valorara su calidad y fragilidad.

El paisaje de la Avenida Penetracion en el sector El Edén de Villa Mella se caracteriza
por ser principalmente urbano y residencial, con un entorno dominado por viviendas y
zonas de desarrollo, aunque también puede incluir areas verdes y comerciales
dependiendo de la ubicacion especifica en la avenida.

Urbano v residencial:

Es el entorno dominante, con calles y casas propias de una zona habitacional.

Desarrollo continuo:

El area puede presentar construcciones nuevas y en proceso, reflejando el crecimiento
de la ciudad.

Comercio vy servicios:

Es probable encontrar comercios locales y negocios que proveen servicios a la
comunidad del sector.

Zonas verdes:

A pesar de ser un area urbana, puede haber parques, solares baldios o areas verdes no
desarrolladas en los alrededores, tipicos de un paisaje mixto.

Contexto geografico:

El area forma parte de la zona meridional de la Republica Dominicana, incorporada al
norte de Santo Domingo.

También, La Avenida Penetracién, en el sector El Edén de Villa Mella, se caracteriza por
ser una zona principalmente urbana y residencial. El paisaje esta definido por calles y
edificaciones, con desarrollos de complejos de apartamentos que buscan atraer a
familias.

Caracteristicas del paisaje
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Zona residencial en crecimiento:

El area esta en constante desarrollo con nuevos proyectos habitacionales como el
Residencial Jardin El Edén, que le dan un caracter de urbanizacion moderna y en
desarrollo.

Comercio local:

A lo largo de la avenida, aunque es principalmente residencial, se pueden encontrar
pequefios negocios como la Plaza ElI Edén. Otros locales que se han promocionado en
la zona incluyen una tienda de disefio grafico en una calle aledafa.

Infraestructura urbana:

Waze y Moovit muestran la Avenida Penetracidn con calles asfaltadas y sefalizacion,
indicando un flujo de trafico regular.

Desarrollo inmobiliario:

La zona atrae a personas que buscan terrenos y apartamentos para vivir, lo que influye
en su paisaje, que combina areas aun por desarrollar con nuevas construcciones.

Paisajes naturales cercanos

Si buscas un paisaje natural mas amplio, el Parque Mirador Norte esta ubicado entre las
avenidas Hermanas Mirabal y Jacobo Majluta, y es una opcién popular en Santo
Domingo Norte para actividades al aire libre y sesiones de fotos.
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5. Servicios (en las fases de construcciéon y operacion)
5.1 Agua potable

El abastecimiento de agua potable en la fase de construccidon sera mediante la compra
de camiones tanqueros para ser utilizada por los empleados para el aseo diario y en la
fase de operacion sera del acuifero subterraneo. Por las caracteristicas hidrogeologicas
de la zona y la experiencia con otros proyectos, se plantea la construccion de cuatro (04)
Pozos en total para satisfacer la demanda maxima diaria del proyecto y hasta 12 horas
de bombeo no continuo al dia.

Desde los pozos sera conducida por medio de linea de impulsion en diametros @4”, @6”
y @8” hasta un depdsito regulador elevado, en hormigén armado, con capacidad para la
regulacion del caudal maximo diario del proyecto. La capacidad instalada del depdsito
regulador tipo Stand Pipe es de 148,000 galones.

El consumo de agua potable en la etapa de construccidén del proyecto, se ha estimado
en 1,550 galones/dia, y en operacion, se ha estimado en 1,280.75 galones/dia por
vivienda/promedio, para el desarrollo total del proyecto.

5.2. Aguas residuales

Las aguas residuales se recogeran en bajantes y conducidas hasta el primer nivel y de
alli, en una linea exterior en 8" PVC (SDR-41), interconectadas a cajas de inspeccion
para limpieza.

Por las caracteristicas topograficas de la urbanizacién, para evitar bombeos y por el
proceso constructivo, las aguas residuales se conduciran hasta una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales; se plantea la combinacién del tratamiento Secundario
Anaerobio, por medio de Reactores de Lodos Suspendidos y Reactores Anaerébicos de
Biopelicula Fija (Lechos Bacterianos), y Secado de lodos en exceso.

También se incorporara al proceso un humedal de flujo horizontal, con el uso de
vegetacion de la zona y para el afino de caudales y desinfeccidon con cloro gas a dilucion.
El efluente final tratado se descarga al acuifero superficial cercano.

5.3. Drenaje pluvial

El Disefio de drenaje pluvial que se propone en el proyecto consiste en un sistema de
cunetas y badenes, para la recoleccion o captacién de las Aguas de escorrentia en
sumideros y desarenadores; conduccion final por medio de colectores de lluvias, en
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hormigén armado, CLASE Ill, para su descarga final al arroyo circundante, afluente del
Rio Ozama.

5.4. Energia eléctrica

La infraestructura eléctrica troncal del proyecto sera Mixta, soterrada en el area del
control de acceso y aérea en el resto del proyecto, mientras la iluminacién interna
consistira en un sistema de electrificacion soterrado, segun las normativas de EDEESTE.

El consumo de energia eléctrica, se ha estimado en promedio de 1,875.00
kWh/mes/vivienda/promedio.

5.5 Residuos sdlidos

El manejo de los residuos sdélidos domésticos generados durante la etapa de
construccion del proyecto, seran colectados en tanques metalicos de 55 galones, seran
colocados en distintos puntos del proyecto.

Los residuos que se generaran seran de tipo doméstico y restos de alimentos, papeles,
envases plasticos, fundas, vasos, entre otras. Estos residuos se han considerado
minimos (unos 65.45 kg/dia). Seran recogidos por el Ayuntamiento municipal y llevados
al vertedero de la region, para su disposicion final. Los residuos como son los escombros
seran dispuestos en la zona autorizada por el Ministerio de Medio Ambiente.

Para la fase de operacién sera construida un area techada e impermeabilizada en cada
edificio, donde se colocaran 1 tanque de 55 galones por cada dos apartamentos para el
almacenamiento temporal de los mismos hasta su disposicion final mediante el
ayuntamiento local. Se estima una generacién de 100 kg/dia/edificio.

Los tanques seran metalicos o plasticos, de material resistente y sanitariamente
aceptable, de facil limpieza y lavado, que no permitan la salida de liquidos,
incombustibles y protegidos contra la corrosion.

Las casetas de basuras a ser construidas en cemento, techadas e impermeabilizadas en
donde se ubicaran los tanques, tendran las dimensiones para albergar de 8 a 14 tanques,
distribuidas en el conjunto, con facil acceso para la recogida y limpieza, puertas abatibles
y protegidos para evitar la contaminacion en el proyecto.

6. Seguridad

a) Descripcién del sistema contra incendio

a.1) No. de extintores 20
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a.2) Rociadores N/A

a.3) No. De mangueras 10

a.4) Escalera de emergencia: Cada edificio tendra su calera de emergencia (ver planos)
a.5) Ruta de evacuacion (Detallado en planos)

b) Detallar medidas de seguridad para empleados en fase de construcciéon y
operacion

Uso de equipos de seguridad, Botas, Chalecos, Gafas y Guantes. (Cumplimiento y
ejecucion plan de contingencia de la empresa)

b.1) Equipos de seguridad a ser suministrados (cascos, botas, lentes, chalecos,
extintores entre otros).

7. Participacién e informacién publica
7.1 Analisis de Interesados en el Area de Influencia Directa del Proyecto

Se realizdé un analisis de interesados en la Avenida Penetracion, La Nueva Barquita,
sector ElI Edén, municipio Santo Domingo Norte, provincia Santo Domingo, el 25 de
octubre del 2025, se hizo un levantamiento en base a un formulario de preguntas
concernientes a la operacion del proyecto. Se entrevistaron a 10 personas de la zona,
(anexos formularios).

Resultados del levantamiento

De las 10 personas entrevistadas, cuatro (4) personas o sea el 40% de los entrevistados
entienden que la construccion del proyecto sera beneficioso para el sector y las
comunidades cercanas por las siguientes razones:

La construccion del proyecto sera positivo para el sector y las comunidades cercanas, ya
que, el personal que trabajara en el mismo, son de ese lugar y las comunidades
cercanas, creando una mayor fuente de trabajo a los mismos, ademas que, con sus
operaciones se beneficiaran con los servicios, tanto de energia, agua, recogida de
basura, como también en el arreglo de las calles.

Cuatro (4) personas o sea el 40% de los entrevistados entienden que la construccion del
proyecto sera beneficioso para el sector EI Edén y comunidades cercanas, por las
siguientes razones:
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Con la construccion del proyecto en el sector, aumentaria el valor de las propiedades
existentes en el area, ademas, de mayor fuente de empleos para el sector y comunidades
cercanas.

Dos (2) personas o sea el 20% de los entrevistados entienden que la construccion del
proyecto sera beneficioso para el sector y comunidades cercanas, por las siguientes
razones:

Con la construccién del proyecto en el sector, serviria de incentivo a nuevas inversiones
para el sector lo que seria beneficioso para sus residentes, principalmente con la
creacion de nuevos empleos para los mismos, también, el proyecto beneficiario al sector
con la construccion de area deportiva y de recreacion.

Resultados del analisis

Luego de ver los resultados de las entrevistas realizadas a los residentes del sector
donde se encuentra localizado el proyecto, el 100% de los entrevistados estan de
acuerdo con la construccion del mismo, ya que con sus operaciones se estaran
beneficiando tanto el sector como las comunidades cercanas al mismo. Los servicios de
agua, energia y recogida de los residuos mejorarian para la comunidad, ademas, del
arreglo de las calles, también, el proyecto beneficiaria al sector con la construcciéon de
area deportiva y de recreacion.

Con nuevas obras y negocios en la comunidad, aumenta el valor de las propiedades
existentes en el area, ademas, aumentaria las inversiones en el area y con esto, la
creacion de nueva fuente de trabajo para los residentes del sector y las comunidades
cercanas.

8. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y PLAN DE MANEJO Y ADECUACION
AMBIENTAL

a) ldentificacion y caracterizacion de todos los impactos que cada una de las actividades
del proyecto puedan provocar en el medio fisico, biolégico, socioeconémico y perceptual.
Estos impactos se valoraran teniendo como referencia la informacién de linea base.

b) Establecer las medidas de mitigacién, correccién y compensacion de los impactos
negativos que afectaran al medio debido a las actividades del proyecto.

8.1 Identificacién, Caracterizacion y Valorizacion de Los Impactos Ambientales

8.1.1 Valoracion de los impactos ambientales
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Todo tipo de proyecto que se desarrolle en un area determinada producira algun tipo
de impacto ambiental, entendido este impacto como cualquier alteracién
significativa, positiva o negativa, de uno o mas de los componentes del medio
ambiente y los recursos naturales, provocada por la acciéon humana y/o
acontecimientos de la naturaleza. Esta actividad puede ser negativa o positiva, un
impacto es considerado Negativo cuando tiende a dafnar o a degradar los elementos
que forma parte de la zona a ser intervenida, dafandola parcial o totalmente de
forma permanente o transitoria. En caso contrario, el impacto puede ser positivo,
mejorando el ambito de la zona, como es el caso en la recuperacion de flora perdida,
sustituidas por areas verdes con mayor densidad (jardineria), mejora en las
condiciones de vida de las personas que viviran en el lugar, mejoria en la economia,
introduccion de servicios que faciliten la vida en sentido general, etc.

Para la identificacion, caracterizacion y determinacion de los impactos ambientales
del, se realizé una valoracion cualitativa a partir de los efectos de las acciones en
las fases de construccién y operacion del proyecto, sobre cada uno de los elementos
del medio ambiente, debido a las caracteristicas del presente proyecto en la fase de
construccion y operacion se repiten una serie de impactos caracteristicos de dichas
fases, en la presente Declaracion de Impacto Ambiental se han identificados los
impactos tanto para la fase de construcciéon como de operacion.

8.1.2 Identificacién de las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos

Se identificaron los impactos ambientales producidos en cada etapa del proyecto y
se analizaron considerando los siguientes aspectos basicos: fisicos, bidticos,
socioecondmicos y perceptuales. Enla Tabla 8.1 se presentan la relacion de impactos
identificados y se relacionan con las acciones para las fases de construccion y operacion,
de acuerdo con las diferentes actividades que se realizaran durante cada una de las
fases.

Tabla 8.1. Fases de construccion y operacion.

Fase Actividades

Construccion Creacion de las facilidades temporales

> Instalacion de las facilidades temporales.

» Manejo de los desechos sdlidos.

» Desmantelamiento de las facilidades temporales.

Acondicionamiento del terreno

» Desmonte y limpieza de la vegetacion y capa vegetal del érea de
construccion.

» Descapote o corte de material no utilizable.
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» Replanteo.

» Movimiento de tierra.

» Disposicién temporal o final de material removido
» Uso y mantenimiento de materiales y equipos

Areas publicas

» Area Verdes, Jardineria, area de descanso.

Areas para uso de servicios

» Construccion de los edificios:

» Terminacion y pintura.

Infraestructura de servicios

Viales internos peatonales y parqueos.

Sistema abastecimiento de agua.

Sistema de tratamiento de aguas residuales

Sistema de drenaje de las aguas pluviales.

Sistema de suministro de energia.

Sistema de comunicaciones.

Disefio de areas verdes y especies a utilizar.

ViV V|V|IV|IV| V|V

Manejo de los desechos solidos.

» Uso y mantenimiento de equipos y maquinarias

Fuerza de trabajo

» Contratacién temporal.

Fase Actividades

Edificaciones

» Mantenimiento.

Areas verdes y jardines

» Mantenimiento.

Drenaje pluvial

Operacion > Mantenimiento.

Abastecimiento de agua potable

» Consumo, tratamiento y control, mantenimiento de las unidades

Suministro de energia

» Consumo y control.
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Tratamiento de residuales liquidos

» Control de descargas y
» Mantenimiento de las unidades de tratamiento

Desechos solidos

» Manejo, transporte y disposicién

Control de vectores

» Control. Uso y manejo de insecticidas

Seguridad y senalizaciones

» Mantenimiento de viales y zonas de interés

Fuerza de trabajo

» Contratacién permanente.

8.1.3 Identificacion de los elementos del medio ambiente

Los elementos del medio (fisicos, bioldgicos y socioecondmicos) considerados en la
evaluacion de los impactos para el aparecen en la Tabla 8.2.

Tabla 8. 2. Fases de construccién y operacion.

Componentes Elementos del Elementos del medio Fase de
del medio medio Fase de Operacion
Construccion
Bio-fisico Aire Aire
Relieve
Agua Agua
Suelos
Biotico Vegetacién
Fauna
Fauna Vegetacién
Aguas subterraneas
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Socioeconomicos

Poblacion Uso del suelo

Valor de la tierra

Poblacion
Transito Transito
Economia Economia

A la infraestructura de servicios

publicos
Recursos Energia Energia
Agua Agua

8.1.4 Identificacion de los impactos ambientales

En el acapite anterior se identificaron las actividades a realizar en el proyecto, para cada
actividad se han designados el/los impactos que genera cada actividad.

Los impactos se identificaron evaluando las acciones que se desarrollaran para las fases
de construccion y operacion, en cada uno de los elementos del medio ambiente que

seran afectados, estableciendo asi la relaciéon proyecto ambiente.

Tabla 8.3. Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de

construccion.

Elemento

Impacto negativo

Impacto positivo

Al aire 1. Contaminacion del aire por emisién de

particulas soélidas en suspensién y
emisiones de gases provocada por las
operaciones de los equipos pesados.

2. Reducciéon de la calidad acustica por

aumento en los niveles de ruido que se
genera por el movimiento vehicular,
maquinarias y equipos durante el
proceso de preparacion del proyecto.

Al relieve 3.

Modificacion de la morfologia por el
acondicionamiento del terreno para la
construccion del proyecto.
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Al suelo

4. Posibilidad de contaminacién del suelo
por el mal manejo de los desechos sélidos
y liquidos provenientes de las actividades
en la fase de construccién del proyecto.

5. Posible afectacion al suelo por derrame
de combustible y aceite usado en
maquinarias, equipos y planta eléctrica en
las actividades de construccién del
proyecto.

Al agua

6. Contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas por el mal
manejo de los residuos solidos y liquidos
provenientes de las actividades de
construccién del proyecto.

7. Disminucion de la calidad de las fuentes
de agua, debido a un aumento en los
niveles de sedimentos del rio, ocasionado
por el arrastre de sélidos provenientes del
proceso de zanjeo y excavacion.

A la vegetacion

8. Desaparicion de la cubierta de
vegetacion y la pérdida de plantas como
resultado del acondicionamiento y limpieza
de la parcela para la construccion del
proyecto.

A la fauna

9. Alejamiento temporal de las especies de
la fauna a causa del ruido que se genera
por el movimiento vehicular, maquinarias y
equipos y al movimiento del personal en la
obra durante el proceso de preparacion del
terreno para la construccion del proyecto.

A la salud

10.Afectacion a la salud de los
trabajadores por emisiones de ruido
ocasionado los equipos y maquinarias en
las actividades de construccion del
proyecto.

A la poblacién

11. Creacién de empleos
temporales.
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12. Mejoramiento de la calidad
de vida y del poder adquisitivo de
los trabajadores que construiran
el proyecto.

13. Incentivo al fortalecimiento del
empleo indirecto e informal en La
zona.

Ala
construccion

14. Incremento de la demanda y
uso de materiales de
construccion y otros insumos.

Al transito

15. Incremento del transito vehicular por la
carretera, y vias aledanas al proyecto
para el traslado de materiales de
construccion.

A la economia

16. Incremento del flujo de
capitales en torno a la Economia
del pais.

17. Incremento de la actividad
comercial formal e informal en la
Zona.

Tabla 8. 4. Identificacion de los impactos negativos y positivos para la fase de operacién.

Elemento

Impacto negativo

Impacto positivo

Al aire

1. Disminucién de la calidad del aire por
la generacion de malos olores en caso
de una mala disposicion temporaria de
los residuos solidos.

2. Alteracion de la calidad del aire por
los niveles de ruidos y emisiones de
gases de combustién ocasionado por el
movimiento de vehiculos en las
operaciones del proyecto.

Suelo

3. Contaminacion del suelo por el
incremento de las poblaciones de
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vectores por el mal manejo de los
desechos solidos.

A la fauna

4. Posibilidad de afectacion a la fauna
terrestre por el uso de insecticidas.

5. Posibilidad de incremento de plagas
de vectores por el mal manejo de los
desechos solidos.

6. Molestias a la fauna.

A la vegetacion

7. Posibilidad de deterioro de las areas
verdes por falta de mantenimiento y
cuidado.

Al agua
superficiales y
subterraneas

8.Contaminacion de las aguas
superficiales y subterraneas por el mal
manejo y disposicién de los residuos
solidos provenientes de las
edificaciones del proyecto por el arrastre
y escorrentia del drenaje pluvial de los
mismos.

9. Posibilidad de contaminacion de las
aguas subterraneas por la infiltracion de
residuales liquidos deficientemente
tratados.

Al paisaje

10. Posibilidad de deterioro de la imagen
del proyecto por falta de mantenimiento
de las edificaciones e infraestructura

Al uso del suelo

11. Cambio de las caracteristicas
del uso del suelo de infraestructura
informal a infraestructura formal.

12. Incremento de la intensidad del
uso del suelo para fines inmobiliario
- comercial.

Al valor de la
tierra

13. Incremento del valor de los
terrenos en la zona.
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A la poblacién

14. Creacion de puestos de
trabajo permanente.

15. Mejoramiento de la calidad de
vida y del poder adquisitivo de los
trabajadores que laboraran en el
proyecto.

A la economia

16. Incremento del flujo de capitales
en torno a la economia del pais.

17. Incremento de la actividad
comercial formal e informal.

A los recursos
agua

18. Disminucion del recurso agua por el
aumento del consumo de agua.

A los recursos
energia

19. Aumento del consumo de energia
eléctrica.

8.1.5 Valoracién de los impactos ambientales

Para la valoracion de los impactos identificados para las fases de construccion y
operacion, se ha empleado la metodologia de matrices para cada una de ellas,
relacionando en las filas los impactos identificados y en las columnas los indicadores que
caracterizan el impacto, con el proposito de determinar su nivel importancia.

La importancia permite reconocer de manera clara las acciones que mas impactan y los
elementos del medio ambiente mas impactados tanto positiva como negativamente.

Para la valoracién de los impactos y elaboracién de las matrices se utilizaron los
siguientes conceptos:

Caracter del impacto (Cl): Se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las

diferentes acciones que van a incidir sobre los elementos considerados.

Valoracion:

(+) Positivo.
(-) Negativo.

(X) Neutro, Dificil de definir su caracter.
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Intensidad del Impacto (l): Grado de afectacion. Representa la cuantia o grado de
incidencia de la accidn sobre el factor en el ambito especifico en que actua. El valor 1
corresponde a la afectacidn minima del factor en cuestion en caso de producirse el
efecto; el resto de los valores reflejan situaciones intermedias.

Valoracion: (1) Baja.
(2) Media.
(4) Alta.
(8) Muy Alta.

Extensién del Impacto (EX): Area que sera afectada. Se refiere al area de influencia
tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto (% del area respecto al
entorno en que se manifiesta el efecto).

Valoracién: (1) Puntual (La accién impactante causa un efecto muy localizado).
(2) Parcial (El efecto supone una incidencia apreciable en el medio).

(4) Extenso (El efecto se detecta en una gran parte del medio
considerado).

Momento del Impacto (MO): (Plazo de manifestacion). Alude al tiempo que transcurre
entre la aparicién de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

Valoracion: (4) Corto Plazo (El tiempo entre la aparicion de la accién y el
comienzo del efecto es menor de 1 afno).

(2) Mediano plazo (El periodo de tiempo varia de 1 a 5 afios).

(1) Largo plazo (El periodo de tiempo es superior a 5 afos).

Persistencia (PE): Permanencia del efecto. Refleja en tiempo en que supuestamente
permanecera el efecto desde su aparicidon y a partir del cual el factor afectado retornaria
a las condiciones previas a la accion por medios naturales o por la introduccion de
medidas correctoras.

Valoracion: (1) Fugaz (Produce un efecto que dura menos de un afo).

(2) Temporal (El efecto persiste entre 1 y 10 afios).

(4) Permanente (El efecto tiene una duracién superior a los 10 afios).
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Reversibilidad (RV): Posibilidad de regresar a las condiciones iniciales. Hace referencia
al efecto en el que la alteracion puede ser asimilado por el entorno (de la forma medible,
ya sea a corto, mediano o largo plazo), debido al funcionamiento de los procesos
naturales de la sucesion ecoldgica y de los mecanismos de auto depuracion del medio;
o de lo que es el proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion, por medios naturales, una vez que aquella deja de actuar sobre el
medio.

Valoraciéon: (1) Corto Plazo (Retorno a las condiciones iniciales en menos de un

afo).

(2) Mediano Plazo (Se recuperan las condiciones iniciales entre 1y 10
anos).

(4) Irreversible (Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medio
naturales a las condiciones iniciales, o hacerlo en un periodo
mayor de 10 afios).

Como impacto de caracter social, los aspectos a considerar estarian referenciados a si
se vuelve o no al mismo estado de como estaba el factor antes de ejecutar la accién, que
lo impacté cuando el mismo cese, de acuerdo con los periodos de tiempos establecidos.

Recuperabilidad (MC): Posibilidad de introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién total o parcial del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales (previas a la accion) por medio de la intervencion humana
(introduccién de medidas correctoras, protectoras o de recuperacion).

Valoracién: (1) Recuperable (El efecto es recuperable).
(2) Mitigable (El efecto puede recuperarse parcialmente).

(4) Irrecuperable (Alteracion imposible de recuperar tanto por la accion
natural como por la humana).

En caso de los impactos positivos, donde no es necesario introducir medidas correctoras,
protectoras y de recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es
beneficioso, para que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia (Sl): Reforzamiento de dos o mas efectos simples. Este criterio contempla el
reforzamiento de dos o mas efectos simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y
relacionados que acentuen las consecuencias del impacto.
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Valoracion: (1) No Sinérgico (Cuando una accion actuando sobre un factor no
incide en otras acciones, que actuan sobre el mismo factor).

(2) Sinérgico (Presenta sinergismo moderado).
(4) Muy Sinérgico (El impacto es altamente sinérgico).

Acumulacion (AC): Incremento progresivo. Este criterio o atributo da idea del
incremento progresivo de la manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera.

Valoracion: (1) Simple (Es el impacto cuyo efecto se manifiesta sobre un sélo
componente ambiental, o cuyo modo de accion es individualizado,
sin consecuencia en la induccién de nuevos efectos, ni en la de su
acumulacion, ni en la de su sinergia).

(4) Acumulativo (Es aquel efecto que al prolongarse en el tiempo la
accion del agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de mecanismos de eliminacion con
efectividad temporal similar a la del incremento de la accion
causante del impacto).

Periodicidad (PR): Regularidad de manifestacion del efecto. Se refiere a la regularidad
de manifestacion del efecto, de forma impredecible, de manera critica o recurrente o
constante en el tiempo.

Valoracion: (1) Irregular (El efecto se manifiesta de forma impredecible).

(2) Periddica (El efecto se manifiesta de manera ciclica
recurrente).

(4) Continua (Efecto constante en el tiempo).

Efecto (EF): Relacion Causa —Efecto. Representa la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor como consecuencia de una accién o lo que es lo mismo, expresa la
relacion causa —efecto.

Valoracioén: (D) Directo o primario (Su efecto tiene una incidencia inmediata en
algun factor ambiental, siendo la repercusion de la accién
consecuencia directa de ésta).
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(I) Indirecto o secundario (Su manifestacion no es consecuencia
directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando éste como una accién de segundo orden).

Importancia del Efecto (IM): Valoracion cuantitativa del impacto se obtiene con la
siguiente férmula:

Férmula: IM = CI [3(1)+2(EX)+SI+PE+EF+MO+AC+MC+RV+PR]

A partir de los resultados obtenidos con la formula se clasifican los impactos a partir del
rango de variacion de la importancia del efecto (IM).

Muy alta IMPORTANCIA > 60

Alta 41 >IMPORTANCIA = 60
Media 21 > IMPORTANCIA < 40
Baja IMPORTANCIA =< 20

La metodologia también considera la siguiente escala de colores.

Importancia Baja Media Muy alta
(>21 <40) > 60
Negativos
Positivos

8.1.6 Valoracién de los impactos de la fase de construcciéon

En esta parte se valoraron los impactos para la fase de construccién agrupados por el
factor afectado.

AL AIRE

1. Posibilidad de contaminacion del aire por la emision de sélidos en suspension
provocada por las operaciones de los equipos pesados.

Acciones o actividades que genera este impacto:

Excavacion, nivelacion y compactacion del terreno, acopio de materiales, construccion
de infraestructuras, traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion
que son propio de la construccion de este tipo de proyecto en cada uno de sus
componentes.
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Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

¢ Media, dada la cantidad de vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas,
el volumen de excavacion, la cantidad de material de acopio, y la cantidad de
infraestructuras a construir.

Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a
él.
Momento:
e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicie la excavacion, nivelacion y

compactacion del terreno por la construccion de los diferentes objetos de obra,
traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion.

Persistencia:
e Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afo.
Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen las
acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacion, tales como humedecimiento de
los viales dentro de la parcela y cubrir los camiones que transportan agregados y
escombros.

Sinergia:
e No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana y los procesos de
fotosintesis de las hojas de las plantas.

Periodicidad:
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e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto:

e Directo, como resultado de la contaminacion del aire.

2. Posible contaminaciéon del aire por emisiones de gases procedentes de las
maquinarias y equipos v de los generadores eléctricos portatiles usados en la fase de
construccion.

Accién que provoca el impacto

Operaciones de equipos, maquinarias, generadores eléctricos y camiones para realizar
las acciones de excavacion, nivelacion y compactacion del terreno para la construccion
de edificios de apartamentos e infraestructura, traslado de escombros, materiales e
insumos para la construccion y generacion de energia eléctrica.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

e Media, dada la cantidad vehiculos, equipos y maquinarias que seran utilizadas y
los generadores eléctricos que se van a instalar.

Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a
él.

Momento:
e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones constructivas.
Persistencia:

e Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afo,
tiempo en que para el uso de maquinarias.

Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen
las acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:
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e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacidén, con equipos en Optimas
condiciones de funcionamiento.

Sinergia:

¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana.
Periodicidad:

e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.
Efecto:

e Directo, derivado de las operaciones de equipos, maquinarias, camiones y
generadores portatiles.

AL RELIEVE

3. Modificacién del relieve.

Accion que provoca el impacto

Nivelacion y relleno para la construccion de las diferentes de obras del proyecto.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

e Baja, ya que la morfologia del relieve es llana.
Extensién:

e Parcial, por el area del proyecto que sera construida.
Momento:

e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones para la
nivelacion y el relleno del terreno.

Persistencia:
e Permanente, considerando que el impacto durara toda la vida util del proyecto.

Reversibilidad:
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e |Irreversible, no se puede volver a las condiciones iniciales antes de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacidn, delimitando las areas donde
se construiran los diferentes objetos de obra del proyecto.

Sinergia:

e No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

e Simple, no se inducen nuevos impactos.
Periodicidad:

e Continua, el efecto se manifiesta constante en el tiempo.

Efecto:

e Directo, como consecuencia de la modificacion del relieve.

AL SUELO

4. Contaminacion de los suelos por la manipulacion de los desechos sélidos vy liquidos
del proceso constructivo.

Accién que provoca el impacto

Mal manejo de los desechos de la construccion (desechos del desbroce, escombros,
material no utilizable, entre otras.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, por el volumen de desechos soélidos que se manejaran en la fase de
construccion.

Extension:

e Puntual, sus efectos son muy localizados en las areas donde se generaran y
almacenaran temporalmente.

Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato, una vez que se depositen.
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Persistencia:
e Temporal, durante la etapa de construccion.
Reversibilidad:

e Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales, existentes antes de
la accion, por medios naturales.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con la aplicacion de medidas preventivas para el manejo de los
desechos sdlidos.

Sinergia:

e No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones que puedan
contaminar los suelos.

Acumulacion:
e Simple, no se inducen nuevos impactos.
Periodicidad:
e Irreqular, se produce a partir de la deposicion de los desechos sobre el suelo.

Efecto:

e Directo, como consecuencia del mal manejo de los desechos.
A LA VEGETACION

5. Desaparicion de la cubierta de vegetacién vy la pérdida de poblaciones de plantas.

Accién que provoca el impacto

Desmonte y limpieza de la vegetacion de la parcela, para las infraestructuras, areas
definidas como especies protegidas, donde se trasplantara algunas de esas especies y
otras se quedaran intactas, como parte de las areas verdes. Esta actividad conlleva
traslado de escombros, materiales e insumos para la construccion.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Baja, ya que la vegetacion presente es escasa, pues el area de la parcela esta
ocupada por graminea, con algunos arboles dispersos.
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Extension:
e Parcial, por el area que sera desbrozada.
Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato con el desmonte y limpieza de la
vegetacion.

Persistencia:

e Permanente, ya que una vez producido sus efectos permaneceran con poca
variacion sobre la flora y la vegetacion del lugar.

Reversibilidad:

e |Irreversible, los efectos del desmonte y limpieza, implican la desaparicion de gran
parte de las plantas presentes en la parcela, pues una vez producidos los dafos
y construidas las infraestructuras el espacio no podra volver a ser ocupado por
vegetacion.

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el desarrollo de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas
y endémicas de la Isla Espafiola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna
local y ayuden a la recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérqico, sobre este factor inciden otras acciones como la introduccion de
especies.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos para la fauna y cambios en la composicion de
la flora y del tipo de vegetacion predominante en el area que ocupara el proyecto.

Periodicidad:

e Irregular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periddicos o continuos.

Efecto:
e Directo, como consecuencia del desbroce.

6. Cambios en la composicion de la flora.

Accién que provoca el impacto
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Disefno e implementacion de areas verdes en el del proyecto.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Media, por el porcentaje de areas verdes que tendra el proyecto.
Extensién:

e Puntual, solo en las areas verdes del proyecto.

Momento00:

e A corto plazo, a partir de la creacion de las areas verdes.

Persistencia:

e Permanente, durara la vida util del proyecto que se calcul6 para 50 afos.
Reversibilidad:

e Irreversible, no es posible regresar a las condiciones naturales

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el desarrollo de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas
y endémicas de la Isla Espafola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna
local y ayuden a la recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérqgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicién de las
especies.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos para la fauna, por cambio en el tipo
de habitat.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periédicos o continuos.

Efecto:

e Directo, como consecuencia de la creacion de las areas verdes.

A LA FAUNA
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7. Interferencia con el habitat de la avifauna y herpetofauna.

Accién que provoca el impacto

La avifauna y herpetofauna del area que ocupara el proyecto se vera afectada
temporalmente por las acciones propias de esta fase, que son generadoras de polvo y
ruido ademas de la presencia fisica de personas y maquinaria pesada.

Tipo:
e Negativo
Intensidad:

e Baja, por la escasa presencia de especies en el habitat que predomina en la
parcela.

Extension:

e Parcial, por el area donde se realizara el desmonte y limpieza de la vegetacion.

Momento:

e A corto plazo, se produce de inmediato con la interferencia del habitat.

Persistencia:

e Fugaz, al estar acotado al tiempo de las construcciones y a los momentos en que
éstas se desarrollen en horarios fijos, particularmente diurnos.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, las condiciones iniciales se pueden lograr después del afio.

Recuperabilidad:

e Mitigable, si se toman medidas para disminuir los niveles de ruido y el desarrollo
de areas verdes, en el cual se utilicen especies nativas y endémicas de la Isla
Espanola, para que sirvan de alimento y refugio a la fauna local y ayuden a la
recuperacion del ambiente.

Sinergia:

e Sinérqgico, sobre este factor inciden otras acciones como la desaparicién de las
especies.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos para la fauna, por cambio en el tipo de habitat.

Periodicidad:
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e |Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez y no como cambios
periédicos o continuos.

Efecto:

e |Indirecto, se produce como consecuencia del desmonte y limpieza de la
vegetacion que destruye los habitats.

A LA POBLACION

8. Creacion de empleos temporales.

Accién que provoca el Impacto

Contratacion de fuerza de trabajo para la construccion de las infraestructuras del
proyecto.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el numero de trabajadores (200) que seran contratados temporalmente.
Extension:

e Extenso, ya que puede tener incidencias para el municipio y en el sector de
influencia directa del proyecto.

Momento:

e A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia:

e Temporal, ya que la contratacion de la fuerza de trabajo para la fase de
construccion tendra una duracion de 1 afio.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la accion de contratacion de mano de obra para la
fase de construccién del proyecto.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como
consecuencia, como son el aumento de la demanda de bienes y servicios, mejoria
en la calidad de vida, entre otros.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez, durante la construccién
del proyecto.

Efecto:
e Directo, se deriva de la contratacion de trabajadores.

9. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
construiran el proyecto.

Accion que provoca el impacto

El proyecto generara un conjunto de empleos directos, e indirectos, formales e informales,
esta accion contribuye a mejorar la calidad de vida y el poder adquisitivo de los
trabajadores que participaran directa o indirectamente en la construccion del proyecto.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el numero de familias que se beneficiaran o por estar un miembro de
ellas contratado para la construccion del proyecto.

Extension:

e Extenso, ya que puede tener incidencias para el municipio y en el sector de
influencia directa del proyecto y en los sectores cercano al proyecto.

Momento:

e A corto plazo, desde el inicio de la construccion del proyecto.

Persistencia:
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e Temporal, ya que la contratacién de la fuerza de trabajo para la fase de
construccion tendra una duracion de 1 afio.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la accion de contratacion de mano de obra para la
fase de construccion del proyecto.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como el mejoramiento de la calidad de vida provoca otros
como consecuencia, como son el aumento de bienes y servicios, aumento de
circulante, entre otros.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual durante la construccion del
proyecto.

Efecto:
e Indirecto, derivado de la contratacion de los trabajadores.

10. Incentivo al fortalecimiento del empleo indirecto o informal en la zona.

Accién que provoca el impacto

La construccion del proyecto generara en el proceso constructivo un numero determinado
de empleos indirectos e informales para suplir las necesidades de los trabajadores de la
obra.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por el numero de empleos indirectos e informales para suplir las necesidades
de los trabajadores de la obra.

Extension:
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e Extenso, ya que puede tener incidencias para el municipio y en el sector de
desarrollo directo del proyecto y otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del proyecto.

Persistencia:
e Temporal, ya que la construccion del proyecto tendra una duracion de 1 afo.
Reversibilidad:

Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accion por medios
naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, se suceden efectos sucesivos relacionados con el mejoramiento de la
calidad de vida y el aumento del poder adquisitivo.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos como la generacion de
empleos, aunque sean indirectos y no formales provoca el Incremento de bienes
y servicios, mejoria en la calidad de vida, entre otros

Periodicidad:

e Irreqular, se produce con el inicio de las acciones de construccion del proyecto.
Efecto:

e Indirecto, como resultado de la contratacién de fuerza de trabajo temporal directa
para la construccién del proyecto.

A LA CONSTRUCCION

11. Incremento de la demanda y uso de materiales de construccion y otros insumos.

Accién que provoca el impacto

El establecimiento de las infraestructuras del proyecto demandara la compra de
materiales para la construccion tales como: agregados, cemento, ceramica para pisos y
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paredes, griferia, muebles sanitarios, articulos para la decoracién, entre otros, lo cual
incrementara la compra de los mismos a nivel local y regional, sobre todo en el municipio
y el sector ubicado en el area de influencia directa del proyecto y en otros sectores
cercanos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la magnitud del proyecto.
Extension:

e Extenso, puede tener incidencias para las empresas que producen y venden
materiales de la construccién en el distrito municipio y en otros sectores cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia con la fase de construccion del proyecto.

Persistencia:
e Temporal, durante la fase de construccion del proyecto calculada en 1 afio
Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccion y otros
insumos.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como el incremento de la demanda de materiales para la
construccion y otros insumos, implica el aumento de bienes y servicios, el
aumento de circulante, entre otros.

Acumulacion:
e Acumulativo, se inducen nuevos impactos positivos.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual solo en la etapa de construccion
del proyecto.
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Efecto:

e Directo, derivado de la compra de materiales para la construccion y otros insumos.

AL TRANSITO

12. Incremento del transito vehicular por la carretera para el traslado de materiales de
construccion.

Accion que provoca el impacto

Por la transportacion de materiales de la construccion y de diferentes insumos para la
construccion del proyecto.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

e Alta, por el nivel de desarrollo constructivo y objetos de obra que tendra el
proyecto.

Extension:

e Parcial, considerando el tramo de la carretera, donde aumentara la circulacion de
vehiculos con carga pesada.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que se inicie la construccion del proyecto.

Persistencia:

e Temporal, la transportacion de materiales de la construccion y otros insumos
durara 1 ano, de acuerdo con el cronograma de ejecucion.

Reversibilidad:

¢ A mediano plazo, cuando cese la demanda de materiales de construccion y otros
insumos.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con la aplicacion de medidas preventivas para respetar limites de
velocidad, senalizacion de la via, entre otras.

Sinergia:

e Sinérgico, el aumento del transito implica un mayor riesgo de accidentes, aumento
del ruido y el polvo.

79



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los niveles de ruido,
polvo y riesgo de accidentes.

Periodicidad:

e Irreqular, se produce a partir del inicio de las acciones de construccién de los
diferentes objetos de obra del proyecto.

Efecto:

e Directo, a partir de la transportacion de los materiales e insumos para la
construccion del proyecto.

A LA ECONOMIA

13. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia del pais.

Accién que provoca el impacto

Realizacion de estudios preliminares (topografia, mecanica de suelos, entre otros),
demanda de materiales de construccion y otros insumos, suministro de agua,
combustible y electricidad, servicios para el transporte de los obreros, suministro de
comida y agua potable, entre otros, lo que provoca un aumento del circulante que
dinamiza la zona tanto a nivel formal como informal, lo que incrementara a su vez la
demanda de algunos insumos a nivel nacional e internacional.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la magnitud del proyecto.

Extension:

e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al municipio y a los sectores
aledafios al proyecto.

Momento:

e A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccion del proyecto y realizacion de
estudios para la elaboracion del mismo.

Persistencia:

e Temporal, durara la fase de construccion del proyecto.
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Reversibilidad:

e A corto plazo, si disminuye la actividad comercial el impacto positivo cesa
inmediatamente.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un incremento del flujo de capitales implica mayor demanda de obras,
bienes y servicios y posible mejoria en la calidad de vida de los involucrados.

Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, incremento de la actividad
comercial.

Periodicidad:

e |Irreqular, ya que se produce de manera eventual solo durante la construccion del
proyecto.

Efecto:

¢ Directo, derivado de la realizacion de estudios preliminares, compra de materiales
para la construccion y otros insumos, contratacion de servicios, entre otros.

14. Incremento de la actividad comercial formal e informal.

Accién que provoca el impacto

El tamafio del proyecto y la magnitud de su proceso constructivo, provoca el incremento
de la actividad comercial formal e informal en su area de influencia directa e indirecta
que dinamiza la economia a todas las escalas.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

Alto, por la demanda de servicios que implica la construccion de un proyecto de esta
magnitud.

Extension:
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e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al municipioy otros sectores
cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia desde la fase de proyeccion del proyecto y realizacion de
estudios para la elaboracion del mismo.

Persistencia:
e Temporal, durara la fase de construccién del proyecto.
Reversibilidad:

e A corto plazo, si disminuye la actividad comercial, el impacto positivo cesa
inmediatamente.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un aumento de la demanda de servicios implica la posible mejoria en
la calidad de vida de los involucrados.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién en las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Periodicidad:

e Irreqular, ya que se produce de manera eventual una vez, para la construccion del
proyecto.

Efecto:

Indirecto, derivado de las demandas de materiales de la construccion, diferentes insumos
y servicios como consecuencia de la construccién del proyecto.

8.1.7 VALORACION DE LOS IMPACTOS DE LA FASE DE OPERACION
AL AIRE

1. Disminucion de la calidad del aire por la generacién de malos olores en caso de una
mala disposicion temporaria de los residuos solidos.
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Acciones o actividades que genera este impacto:

La acumulacion temporal de los residuos solidos provenientes de las edificaciones del
proyecto hasta su disposicion final.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

¢ Media, dada la cantidad de residuos acumulados proporcional a la cantidad de
infraestructuras construidas.

Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto para la acumulacion
temporal de los mismos.

Momento:

e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicie la acumulacion ded los residuos
solidos.

Persistencia:
e Temporal, considerando que los efectos duraran un periodo menor de un afo.
Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen las
acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacion, tales como buen manejo y
disposicion final de los mismos.

Sinergia:
¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana y los procesos de
fotosintesis de las hojas de las plantas.
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Periodicidad:
e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto:
e Directo, como resultado de la contaminacion del aire.

2. Alteracion de la calidad del aire por los niveles de ruidos y emisiones de gases de
combustién ocasionado por el movimiento de vehiculos en las operaciones del proyecto.

Accién que provoca el impacto

Con el transito de los vehiculos una vez construida las edificaciones del proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, dada la cantidad vehiculos que van a transitar.
Extension:

e Parcial, por la distancia a recorrer dentro del proyecto y en las vias de accesos a
él.

Momento:
e A corto plazo, comienza de inmediato que se inicien las acciones operativas.
Persistencia:

e Temporal, considerando que los efectos duraran una vez comiencen a circular
los vehiculos en las edificaciones construidas.

Reversibilidad:

e A corto plazo, ya que se volvera a las condiciones iniciales una vez que cesen
las acciones que provocan este impacto.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se aplican medidas de mitigacién, con vehiculos en 6ptimas
condiciones de funcionamiento.
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Sinergia:
¢ No sinérgico, no actuan otras acciones sobre este factor.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos sobre la salud humana.

Periodicidad:

e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto:

e Directo, derivado de las operaciones de los vehiculos que circulan en las
edificaciones construidas.

A LA FAUNA

3. Posibilidad de afectacién a la fauna terrestre por el uso de insecticidas.

Accién que provoca el impacto

Uso de plaguicidas para el control de plagas en las areas verdes, jardines, apartamentos
y area de almacenamiento temporal de desechos sélidos del proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Baja, ya que se utilizara productos biodegradables.

Extension:

e Puntual, sobre las areas verdes y jardines del proyecto.

Momento:

e A corto plazo, después de realizada cada aplicacién.

Persistencia:
e Fugaz, el efecto dura menos de un ano.

Reversibilidad:

e A corto plazo, si se no se utilizan plaguicidas que afecten a la fauna silvestre.

Recuperabilidad:
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e Recuperable, se pueden utilizar plaguicidas que no afecten a la fauna silvestre y
utilizacion de métodos de control bioldgico.

Sinergia:
e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como el incremento de otros
vectores que son controlados por la fauna silvestre que sera afectada.

Periodicidad:

e Irreqular, se manifiesta de manera impredecible.

Efecto:

e Directo, derivado de la aplicacion de los plaguicidas.

AL SUELO

4. Contaminacion del suelo por la posibilidad de incremento de plagas de vectores por el
mal manejo de los desechos soélidos.

Accién que provoca el impacto

Gestion deficiente de los desechos sélidos domésticos generados en el proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Baja, si se considera el volumen de generacion de residuos.

Extension:

e Puntual, localizado en el area para el almacenamiento temporal de los residuales
sélidos domésticos.

Momento:

e A corto plazo, de inmediato que exista acumulacion de basura y no se tomen las
medidas para el control de vectores.

Persistencia:
e Fugaz, el efecto dura menos de un ano.

Reversibilidad:
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e Irreversible, de forma natural, hay que aplicar medidas.

Recuperabilidad:

e Recuperable, si se toman medidas para realizar el manejo eficiente de los
desechos solidos domésticos.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como molestias para los
residentes del proyecto.

Periodicidad:

e Irreqular, el impacto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto:

e Directo, a partir del mal manejo de los desechos sdlidos.

A LA VEGETACION

5. Posibilidad de deterioro de las areas verdes por falta de mantenimiento y cuidado.

Accion que provoca el impacto

Falta de mantenimiento a los jardines y las areas verdes.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Baja, por el area que ocupan los jardines y areas verdes.
Extension:

e Puntual, localizado para los jardines y las areas verdes del proyecto.
Momento:

e A corto plazo, los sintomas de falta de atenciéon a las areas verdes comienzan
aparecer, en muchas de las especies, después de una semana.

Persistencia:

e Fugaz, sus efectos desaparecen cuando se les da atencion.
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Reversibilidad:

e A corto plazo, no es posible volver a condiciones iniciales si no se aplican medidas
correctoras.

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el mantenimiento de los jardines y areas verdes.
Sinergia:

¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo se inducen a nuevos impactos negativos como la pérdida de habitat
para la fauna.

Periodicidad:

e Peribdico, se produce cada vez que hay fallo en el mantenimiento de los jardines
y areas verdes.

Efecto:

e Directo, provocado por la falta de mantenimiento.

A LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

6. Posibilidad de contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas por el mal
manejo de los residuales soélidos y liquidos.

Accién que provoca el impacto

Tratamiento deficiente de los residuales sélidos y liquidos domésticos del proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Baija, por la poca probabilidad de que este impacto ocurra si se hace un eficiente
tratamiento de los residuales liquidos domésticos.

Extension:
e Puntual, sistema de tratamiento de residuales liquidos.
Momento:

e A corto plazo, desde el momento que el sistema funcione deficientemente.
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Persistencia:

e Fugaz, sus efectos duran menos de un ano.
Reversibilidad:

e A corto plazo, se vuelve a las condiciones iniciales en menos de un ano.

Recuperabilidad:

e Recuperable, con mantenimientos periddicos al sistema de tratamiento de
residuales como medida preventiva.

Sinergia:

e Sinérqico, sobre este elemento actuan otras acciones como la extraccion de agua
para abastecer al proyecto.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos sobre la calidad de las
aguas subterraneas.

Periodicidad:

e Irreqular, el efecto se manifiesta de forma impredecible.

Efecto:

e Directo, provocado por el tratamiento deficiente de los residuales liquidos.

AL USO DEL SUELO

7. Cambio de las caracteristicas del uso del suelo de infraestructura informal a
infraestructura formal.

Accion que provoca el impacto

La construccion del proyecto, con la implementacion de una infraestructura formal en el
area de desarrollo del proyecto, provocara un cambio en el uso del suelo de la zona.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, se consolida el uso de la zona de los terrenos.
Extension:

e Extenso, consolida la extensidon que tiene este sector
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Momento:

e A corto plazo, una vez concluida la construccion del proyecto y con el inicio de sus
operaciones.

Persistencia:

e Permanente, sus efectos se incrementaran al pasar del tiempo.
Reversibilidad:

e Irreversible, si consideramos la vida util del proyecto de 50 afios.
Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

¢ No sinérgico, sobre este elemento no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos sobre el uso del suelo.

Periodicidad:

e Continuo, su efecto es constante en el tiempo.

Efecto:

e Directo, provocado por la existencia del proyecto.

AL VALOR DE LA TIERRA

8. Incremento del valor de los terrenos en la zona.

Accién que provoca el impacto

La presencia de este proyecto acelerara el proceso que se ha estado dando en los ultimos
afnos, solidificando este sector de construccién informal a edificaciones formal.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia que tendra este proyecto en la zona.
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Extension:

e Extenso, por el efecto que tendra el proyecto, en el marco de desarrollo del sector,
social y econémicamente.

Momento:

e A corto plazo, a medida que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:
e Permanente, de acuerdo a la vida util que tendra el proyecto (50 afios).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:
¢ No sinérgico sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos positivos, desarrollo de nuevos proyectos,
generacidon de empleos, mejoria en la calidad de vida, aumento de la demanda de
bienes y servicios.

Periodicidad:
e Irreqular, se inicia con las operaciones del proyecto.

Efecto:

¢ Directo, como consecuencia de la construccidn y operacion del proyecto.

A LA POBLACION

9. Creacioén de puestos de trabajo permanentes.

Accion que provoca el impacto
Contratacion de fuerza de trabajo permanente.

Tipo:
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e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia del numero de empleos que generara el proyecto.
Extension:

e Extenso, para las comunidades del municipio, principalmente y otros sectores
cercanos.

Momento:

e A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:
e Permanente, considerando la vida util del proyecto (50 afos).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, un impacto como la generacion de empleos provoca otros como
consecuencia, como es el incremento de bienes y servicios, mejoria en la calidad
de vida, entre otros.

Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el mejoramiento de la calidad
de vida de los trabajadores que laborara en el proyecto.

Periodicidad:

e Continua, se inicia a partir de la contratacion de la fuerza de trabajo.

Efecto:

e Directo, efecto de la contratacién de fuerza de trabajo.

10. Mejoramiento de la calidad de vida y del poder adquisitivo de los trabajadores que
laboraran en el proyecto.
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Accion que provoca el impacto

Como consecuencia del gran numero de contratacion de fuerza de trabajo permanente,
se generara un flujo econdmico que repercute tanto en los empleados directos, e
indirectos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, por la incidencia del numero de empleos creados.

Extension:

e Extenso, para las comunidades del municipio y otros sectores cercanos.
Momento:

e A corto plazo, a partir que se inicien las operaciones del proyecto.

Persistencia:

e Permanente, considerando la vida util del proyecto (50 afios).

Reversibilidad:

e A corto plazo, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accidén por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

¢ Acumulativo, se inducen impactos positivos, como el Incremento del circulante.
Periodicidad:

e Continua, se inicia a partir de la contratacion de la fuerza de trabajo.

Efecto:

e Directo, como resultado de la contratacidon de fuerza de trabajo permanente.
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AL TRANSITO

11. Incremento del transito vehicular por la carretera hacia el proyecto.

Accién que provoca el impacto

Se provocara un incremento del transito actual, pero menor que en la etapa de
construccion, sobre las vias de acceso al proyecto.

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Media, de acuerdo con el numero de vehiculos que transitaran y la frecuencia.

Extension:

e Puntual, desde la entrada de la carretera que comunica al proyecto, hasta la
entrada del mismo.

Momento:

e Corto plazo, de inmediato que se inicien las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, con una tendencia al aumento.
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, si se establece la sefializacion adecuada a la entrada del proyecto y con
el aumento de responsabilidad ciudadana.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, deterioro de las vias, riesgo de
accidentes entre otros.

Periodicidad:

e Continuo, se inicia con las operaciones del proyecto.
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Efecto:

e Directo, se generara a partir de que se inicien las operaciones del proyecto.
A LA ECONOMIA

12. Incremento del flujo de capitales en torno a la economia de la zona.

Accion que provoca el impacto

El proyecto constituye una fuente de generacion de la demanda de bienes y servicios
variados, contratacion de mano de obra, entre otros.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, de acuerdo con la magnitud del proyecto, lo que aportara por la demanda de
servicios y oferta de empleos, tendra una repercusion inmediata en el flujo de
capitales para la zona.

Extension:

e Extenso, si se considera los beneficios que aportara al municipio y otros sectores
cercanos.

Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, el efecto persistira durante la vida util del proyecto (50 anos).
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
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Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos.
Periodicidad:

e Continuo, se produce con el inicio de las operaciones del proyecto.

Efecto:
e Directo, derivado de las operaciones del proyecto.

13. Incremento de la actividad comercial formal e informal en la zona.

Accion que provoca el impacto

La construccion del proyecto dinamizara la economia del municipio y otros sectores
cercanos.

Tipo:
e Positivo.
Intensidad:

e Alta, de acuerdo con la demanda de servicios del sector formal e informal durante
las operaciones del proyecto y su respuesta en la zona.

Extension:
e Extenso, efecto que estara reflejado en el municipio y otros sectores cercanos.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia:

e Permanente, durara toda la vida util del proyecto, que se calcul6é para 50 afios,
después de realizada la construccion.

Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

Como impacto positivo no es necesario introducir medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion, se le dara el maximo de 4, considerando que el efecto es beneficioso, para
que la importancia del impacto refleje su verdadero valor.
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Sinergia:
e Sinérgico, sobre este elemento actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos positivos, como el mejoramiento de
la calidad de vida de las poblaciones en las comunidades en su area de influencia.

Periodicidad:
e Continuo, se mantiene durante las operaciones del proyecto.
Efecto:

e Indirecto, se deriva a partir de la presencia de usuarios y visitantes del proyecto.
A LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

14. Incremento en la demanda de los servicios municipales a la estructura publica y
privada existente en el municipio de Santo Domingo Norte.

Accion que provoca el impacto

Por la demanda de servicios como suministro energia, manejo de desechos sélidos,
entre otros.

Tipo:
¢ Negativo.
Intensidad:

e Media, considerando que el proyecto se encuentra en municipio de Santo
Domingo Norte.

Extension:

e Parcial, si se considera el sector del area directa del proyecto.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.
Persistencia:

e Permanente, el efecto persistira durante la vida util del proyecto que esta
proyectada para 50 afios.

Reversibilidad:
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e A corto plazo, no es posible volver a las condiciones iniciales de la accién por
medios naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, a partir de las coordinaciones interinstitucionales con las autoridades de
las comunidades y las empresas encargadas de prestar los diferentes servicios.

Sinergia:

e Sinérgico, sobre este factor actuan otras acciones del proyecto en la fase de
operacion.

Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen a nuevos impactos negativos como deterioro de las vias,
deficiencia en el manejo de los desechos sélidos, entre otros.

Periodicidad:
e Continuo, se produce con la operacion del proyecto.

Efecto:

e Directo, a partir de la demanda de servicios por la operacion del proyecto.
A LOS RECURSOS.

15. Aumento del consumo de agua.

Accién que provoca el impacto

Consumo de agua para las operaciones del proyecto, la cual sera suplida por sistema de
pozos

Tipo:
e Negativo.
Intensidad:

e Alta, por el volumen de agua que demandara el proyecto.
Extenso:

e Extenso, por la importancia que tiene el recurso agua.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.

Persistencia:
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e Permanente, durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad:

e Reversible a corto plazo, si se deja de consumir el agua por el proyecto.

Recuperabilidad:

e Mitigable, se pueden aplicar medidas preventivas tales como: establecer metros
contadores, utilizar duchas eficientes (de baja presion), lavamos con griferia con
reductores de flujo e instalacion de inodoros de bajo consumo, control de fugas,
entre otros.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, aumento de los consumos de
combustible.

Periodicidad:

e Periddico, depende de la afluencia de personas en el proyecto.

Efecto:
e Directo, como efecto de las operaciones del proyecto.

16. Aumento del consumo de energia eléctrica.

Accion que provoca el impacto

Consumo de energia para las operaciones del proyecto y que sera suplida por la
compania eléctrica correspondiente.

Tipo:
¢ Neqgativo.
Intensidad:

e Alta, por la demanda de energia que tendra el proyecto
Extension:

e Extenso, para el consumo que demandara el proyecto.
Momento:

e A corto plazo, se inicia con las operaciones del proyecto.
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Persistencia:
e Permanente, durante la vida util del proyecto.
Reversibilidad:

e |Irreversible, no es posible volver a las condiciones iniciales por medios
naturales.

Recuperabilidad:

e Mitigable, con el establecimiento de medidas preventivas tales como: establecer
metros contadores, sistemas de fotoceldas en el alumbrado de los viales y caminos
peatonales, bombillos ahorradores, entre otros.

Sinergia:
¢ No sinérgico, sobre este factor no actuan otras acciones del proyecto.
Acumulacion:

e Acumulativo, se inducen impactos negativos, como el aumento del consumo de
combustible.

Periodicidad:
e Continuo, su efecto permanece en el tiempo, con tendencia a incrementarse.

Efecto:

¢ Directo, como consecuencia de las operaciones del proyecto.
8.2 PROGRAMA DE MANEJO Y ADECUACION AMBIENTAL (PMAA)

8.2.1 POLITICAS CORPORATIVAS PARA LA GESTION AMBIENTAL

El Proyecto Residencial Maria Virgen, se compromete a identificar, monitorear y
manejar todos los aspectos ambientales significativos asociados con las operaciones del
proyecto, incluyendo, pero no limitandose a:

e Uso de agua y energia.

e Disposicion de desperdicios solidos y aguas residuales.

e Emision de gases, ruidos y particulados

e Relaciones con la comunidad y relaciones culturales para emplear a personal local

que califique con las politicas de recursos humanos.
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Dentro del area a desarrollar se monitorearan activamente e implementaran programas
para minimizar la contaminacion por ruido y para reducir las emisiones de polvos,
particulados y gases peligrosos, donde estas situaciones se puedan identificar en
nuestras operaciones, y para asegurar que todos los requerimientos operacionales
legislativos y reguladores se cumplan.

El Proyecto Residencial Maria Virgen, estd comprometido a implementar y mantener
esta politica con sistemas de manejo que se dirijan efectivamente a los aspectos de
higiene, salud, seguridad y el medio ambiente.

Esta politica formaliza el compromiso de esta empresa para implementar sistemas de
manejo que aseguren los niveles apropiados de salud, y conciencia ambiental dentro de
nuestra propiedad para todos nuestros clientes, asi como a los miembros de nuestra
empresa.

Esta politica igualmente estd dirigida a asegurar la sostenibilidad de nuestras
operaciones y las politicas de desarrollo de la comunidad a través de la preferencia por
el consumo local y el continuo mejoramiento en la forma en que utilizamos nuestros
recursos naturales dentro de nuestro entorno inmediato.

El presente Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) tiene como objetivo
principal establecer las actividades y procedimientos necesarios para el cumplimiento de
las normas ambientales vigentes y de la aplicacion de las mejores practicas para la
prevencion, control, mitigacion, correccion y/o compensacion de los impactos
ambientales mas relevantes identificados en el area de influencia del Proyecto, desde el
momento de su implementacion, su operaciéon y mantenimiento. Dichas medidas
establecen la compatibilidad del proyecto con el entorno en que sera emplazado.

Este Programa ha sido desarrollado y basado en la normativa legal ambiental vigente,
asi como en eficaces practicas técnicas y ambientales. El planteamiento de este PMAA,
tiene como punto de partida la identificacion y valoracidon de los impactos ambientales,
derivados de las actividades del proyecto y del analisis de impactos presentado como
parte de este Informe.

8.2.2 ESTRUCTURA DEL PMAA

La formulacion del Programa de Manejo y Adecuacion Ambiental (PMAA) es esencial,
porque es aqui donde se formulan las recomendaciones orientadas y dirigidas a la
prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion de los impactos negativos que
conlleva el desarrollo de un proyecto.
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El PMAA esta constituido por un conjunto de acciones y medidas estructuradas como
programas y subprogramas, con asignaciéon de responsabilidades y tiempos, que
persiguen compatibilizar la ejecucion de las distintas actividades del proyecto, en sus
diferentes etapas, y el desempefio ambiental de los distintos componentes del mismo.

En el PMAA se describen aquellos subprogramas que se llevaran a cabo para la
mitigacion de los impactos, los subprogramas de supervision y seguimiento y los
subprogramas de contingencias ante riesgos de la construccion y operacién que se
proponen para un mejor desempefio ante eventualidades naturales y tecnolégicas.

Este Programa esta estructurado en programas de manejo, focalizados en el medio y
sus componentes; a su vez, cada programa esta subdividido en subprogramas que
agrupan las actividades en funcion de su tipologia y el fin que persiguen. Los Programas,
han sido agrupados como se muestra en la siguiente estructura dew programas y
subprogramas:

ESTRUCTURA DE PROGRAMAS SUBPROGRAMAS.
Programa Subprograma

Subprograma de manejo y disposicién de residuos
sélidos
1. Calidad Ambiental

Subprograma de manejo de emisiones atmosféricas
y particulados (aire y ruido)

2.Manejo de suelo Subprograma de gestion del agua residual

Subprograma de salud y proteccion laboral

Lineamientos para el manejo de las relaciones con

3.- Gestion Socio Ambiental las comunidades del entorno

Subprograma de formacion y capacitacion

Subprograma Integral de control vial

4.- Supervision Ambiental Subprograma de control y seguimiento

8.2.3 ORGANIZACION DEL PMAA

La propuesta de la organizacion del Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental se
presenta con la finalidad de establecer un marco de responsabilidades que le facilite
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viabilidad de ejecucion al mismo. En este punto se describen tanto la organizacion
propuesta como las funciones asignadas a cada instancia.

Organizacion Propuesta

Los procesos asociados a la ejecucion del Programa Ambiental del proyecto, consisten
en actividades que deben ser ejecutadas durante toda la vida util del proyecto, que
requiere de personal especializado y que debe interactuar constantemente con el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Considerando estos aspectos,
la propuesta organizacional se establecio bajo las siguientes premisas:

> Es especifica para el cumplimiento de las funciones inherentes al Programa de
Manejo y Adecuacion Ambiental del proyecto.

» Estéa vinculada a la estructura organizacional del proyecto.

» Maneja los principios y politicas ambientales del proyecto.

» Esta vinculada al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La instancia organizacional propuesta se basa en la operacién de la gerencia Ambiental
de del proyecto; la misma se encargara de la ejecucion del PMAA y de la supervision
ambiental en general.

La Unidad de Gestion Ambiental podra vincularse con el Ministerio del Medio Ambiente,
y el Ministerio de Obras Publicas coordinadamente con la Gerencia General, la Direccidn
Técnica y podra relacionarse con otras direcciones o gerencias del proyecto, con el fin
de apoyar y potenciar su gestion.

8.3 FUNCIONES DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

La Unidad de Gestién Ambiental tendra a su cargo la realizacion de todas las labores de
inspeccion de aquellas actividades consideradas en el Programa de Manejo y
Adecuacién Ambiental, durante toda la vida util del Proyecto. Entre éstas se encuentran
las funciones relacionadas con la coordinacién de actividades y otras atribuibles a los
equipos encargados del PMAA y otras asociadas a la Supervision Ambiental de todo el
proyecto. La Unidad de Gestion Ambiental contara como minimo con un Coordinador
General de Manejo Ambiental.

El principal instrumento para la ejecucion del PMAA es la Inspeccion, la cual requiere de
una estrecha coordinacion entre la Unidad de Gestion Ambiental del proyecto y los
representantes del Ministerio de Ambiente. La actividad de esta inspeccién implica que
el equipo supervisor, debera tener conocimiento de los programas, subprogramas y/o
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medidas ambientales a ser ejecutadas, del cronograma para su implantacion y de la
normativa aplicable a cada caso

Durante la construccion, la inspeccion tendra la responsabilidad de supervisar que los
programas y subprogramas ambientales se ejecuten y las obras previstas se construyan
de acuerdo a los procedimientos propuestos.

Durante la operacion, la inspeccion estara orientada hacia la continuidad de la aplicacion
de los programas, subprogramas y medidas permanentes, asi como evaluar la
efectividad de las mismas o la aparicion de impactos no previstos.

El equipo responsable del PMAA tendra bajo su responsabilidad la ejecucion de las
siguientes acciones:

>
>

Conocer en detalle el Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental del proyecto.
Conocer las condiciones generales de contratacion para la ejecucion de las obras
de infraestructura y demas aspectos legales vinculados con el proceso de
ejecucion de la obra. Especialmente, debera conocer exhaustivamente las
clausulas que contengan compromisos de caracter ambiental.

Participar en la inclusion de clausulas contractuales que aseguren la adecuada
ejecucion de los programas ambientales previstos.

Atender problemas ambientales no previstos en el PMAA.

Realizar informes periddicos del progreso y velar por la calidad de los trabajos que
se ejecuten. Mantener un expediente de la obra completo y actualizado.

Velar porque los contratistas cumplan con las normas de seguridad en el trabajo
contra accidentes, tanto para trabajadores como para terceros.

Recibir en |la obra a los visitantes, en especial al personal del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y Ministerio de Obras Publicas, informandoles
sobre la actuacidon y mostrandoles el estado de las obras bajo su responsabilidad
de inspeccion. En particular, mantener el vinculo con el Ministerio de Medio
Ambiente.

Informar a la Gerencia del Proyecto sobre situaciones anormales o evidencias de
afectaciones ambientales graves que se generen durante su ejecucion.

Verificar el cumplimiento de los procedimientos implementados para el control de

las afectaciones de recursos naturales y el manejo, transporte y disposicion de los
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>
>

>

>

desechos de diversa indole generados durante la ejecucion de las actividades
previstas.

Promover la minimizacién en la generacion de desechos.

Mantener un registro permanente del origen, cantidad, caracteristicas y destino
de los desechos de diversa indole que se manejen en el Proyecto.

Supervisar la labor de los contratistas y personal autorizado para el control de la
afectacion de los recursos naturales y el manejo de los desechos.

Otras derivadas de aspectos no previstos.

Este equipo debe estar coordinado por la Unidad de Gestién Ambiental del Proyecto y
debe reportar todas las acciones realizadas y por realizar en el programa respectivo.

8.4 COMPONENTES DEL PMAA

Los distintos subprogramas que componen los programas, han sido disefiados y
caracterizados en funcién del impacto al que van dirigidos, analizandose su viabilidad de
aplicacién desde el punto de vista técnico, legal y econdmico, y se ha determinado el
momento y sitio de aplicacion, de acuerdo a las actividades a realizar, a la infraestructura
e instalaciones a construir y a la criticidad ambiental del area. Asi mismo, se ha realizado
su descripcion detallada y se ha estimado el costo de ejecucion de las mismas.

Cada uno de los subprogramas esta estructurado de la siguiente forma:

>
>

Objetivos: se presentan criterios de metas a alcanzar y como se propone lograrlo.
Impactos considerados: se presenta un resumen de los principales impactos
definidos sobre el medio y su componente, sobre el cual esta dirigido el
subprograma.

Categoria y Clasificacion: Establece la fase del proyecto en que sera aplicado
el programa, asi como su categoria y clasificacion ambiental.

Medidas a aplicar: para efectos de implementacion del PMAA las medidas a
aplicar segun el area y fase de aplicacion.

Partes responsables: asigna la responsabilidad especifica de quien debera
lograr los objetivos, asi como los mecanismos para su ejecucion.

Area de accién: Especifica el lugar a desarrollar las acciones propuestas, ya sea

dentro del area de influencia directa o indirecta de la operacion.

105



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

> Duracion de la medida y oportunidad de aplicacion: Establece la fase del
proyecto en que la medida ser aplicada, asi como la duracion que la misma debera
permanecer.

» Costos asociados: Referido al presupuesto requerido para llevar a cabo las
acciones propuestas.

» Fundamento técnico y legal: Especifica la tecnologia a utilizar y las leyes y
normas a aplicar en cada caso.

» Indicadores: Se establecen los indicadores que permitiran evaluar el
cumplimiento y gestion de los objetivos.

> Seguimiento y evaluacion: Se indica la metodologia para realizar el seguimiento
y evaluacion del plan de accion propuesto.

> Registros: Se establecen los registros que contengan la informacion necesaria

para verificar y certificar el cumplimiento de los objetivos.

8.5 PROGRAMA DE CALIDAD AMBIENTAL

Este Programa establece los mecanismos necesarios para asegurar una adecuada
calidad ambiental durante el desarrollo del proyecto.
Este programa de calidad ambiental se encuentra dividido en los siguientes
subprogramas:

» Subprograma de manejo y disposicion de residuos solidos.

» Subprograma de manejo de emisiones atmosféricas, polvos y particulados (aire y

ruido).

En el siguiente resumen se presenta los costos de los subprogramas que componen el
programa de calidad ambiental.

RESUMEN DE CosTOS DEL PROGRAMA DE CALIDAD AMBIENTAL
Costos Estimados

Programa Subprograma
RD$
Subprograma de manejo y disposicion de | 200,000.00
Calidad residuos solidos
Ambiental

Subprograma de manejo de emisiones | 180,000.00
atmosféricas y particulados (aire y ruido)
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Costos Estimados
Programa Subprograma
RD$
380,000.00
Total Costo

Subprograma de Manejo y Disposicion de Residuos Sdlidos

Objetivos:

El objetivo principal de este subprograma es establecer un plan que indique los
procedimientos para el adecuado manejo de los desechos soélidos peligrosos y no
peligrosos generados por el desarrollo del proyecto, lo cual minimizara los riesgos a la
salud y al ambiente, asentado en el estricto cumplimiento de los requerimientos
ambientales establecidos en las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

Impactos Considerados:

> Afectacién de la calidad ambiental por disposicion inadecuada de desechos vy
efluentes
Categoria y Clasificacion:
CATEGORIA Y CLASIFICACION

Fase de Aplicacion Construccion, Operaciéon y Mantenimiento
Categoria Ambiental Medio Fisico, Bioldgico y Socioecondmico

Caracter de la Medida: Preventiva

Clasificacion de la Medida | Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

El subprograma de manejo de desechos sélidos peligrosos y no peligrosos estara
compuesto por las siguientes etapas:

» Generacion

Se estimara el volumen, tipo y clasificacion de desechos a generar durante la etapa de
construccion. Este paso permitira disefiar las etapas subsiguientes. El objetivo
fundamental sera minimizar, reciclar y/o aprovechar como materia prima la mayor parte
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de los desechos generados, en la medida que sus caracteristicas lo permitan. Como
consecuencia, el manejo de los desechos generados implica la aplicacion de estrategias
que comprenden las siguientes actividades:

> Reduccion

Consiste en mermar la cantidad de desechos a producir, esto permitira disminuir la
cantidad de desechos a transportar, tratar y/o disponer en los rellenos sanitarios o
lugares adecuados, lo cual se traducira en beneficios ambientales, reduccion del riesgo
de contaminacion del desecho y reduccion de costos en el manejo de desechos.

> Minimizaciéon

Consiste en la disminucidn del volumen de desechos en la fuente de generacion. Para
llevar a cabo esta practica se preferiran recipientes de gran capacidad en lugar de
envases pequenos y se adquiriran con proveedores que vuelvan a recibir los envases de
sus productos.

» Reutilizacion

La reutilizacion de materiales se llevara a cabo en las distintas etapas constructivas y
operativas del proyecto, a fin de alargar su duracion (Vida util) y minimizar la generacién
de desechos. A este fin se realizaran las siguientes practicas:

e Se emplearan los envases vacios para la recolecciéon de desechos o
residuos contaminados.

e La madera de los embalajes se reutilizara en las actividades de
construccion del proyecto.

Las normas a seguir durante la generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte y
disposicion de desechos seran de cumplimiento obligatorio para todo el personal
involucrado en el proyecto, por lo cual se realizaran programas o talleres de educacion
ambiental que permita la concienciacion de los trabajadores, la consecuente reduccién
en el volumen de desechos generados y la facilitacion del cumplimiento del presente plan
de manejo.

Todos los desechos generados por las actividades de construccion y operacion seran
registrados por cada una de las empresas contratistas, asi como también por el
supervisor ambiental del proyecto y se reportaran mensualmente a la gerencia de
construccion, quien sera responsable por el adecuado manejo y disposicion de todos los
desechos generados por las actividades de construccion y operacion.
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> Recoleccion

Se colocaran recipientes a lo largo de los diferentes frentes de trabajo, asi como también
en los bafios portatiles, talleres, comedores y oficinas. Bajo ninguna razén se mezclaran
los desechos peligrosos con los desechos no peligrosos.

Todos los desechos sodlidos seran almacenados en recipientes, con el fin de evitar su
dispersioén, lo cual implica el uso de bolsas negras y tambores de plastico, que seran
suministrados por cada Contratista en los diferentes frentes de trabajo.

Los recipientes a utilizar para el almacenamiento temporal de los desechos poseeran las
siguientes caracteristicas, entre otras:

» Ser reusables o no.

» Estar adecuadamente ubicados y cubiertos.

> Estar identificados en relacion al uso y tipos de residuos y desechos.

» Tener adecuada capacidad para almacenar el volumen de residuos y desechos

generados, tomando en cuenta la frecuencia de recoleccion.

A\

Poseer hermeticidad.

Y

Estar construidos con materiales impermeables y con la resistencia necesaria
para el uso al que estan destinados.

Los envases para contener desechos peligrosos seran rigidos, resistentes, herméticos y
estaran en Optimas condiciones, que no presenten riesgos de fugas, derrames ni
contaminaciéon. Cada envase tendra una etiqueta que indique el nombre del desecho,
condicion peligrosa con su simbolo correspondiente, estado fisico, cantidad, procedencia
y fecha de envasado. Los recipientes o bolsas seran recogidos diariamente al final de la
jornada, asi como los desechos que hayan quedado dispuestos fuera de estos
recipientes.

El proyecto, considerando la etapa de trabajos preliminares y la operacion, incluye la
realizacion de movimientos de tierra. Principalmente en la vialidad interna, a ser
construida durante los trabajos preliminares, asi en como el mantenimiento de
maquinaria y equipo durante la construccion.

Como resultado del movimiento de tierra del area del proyecto generara restos vegetales
(capa vegetal y restos de vegetacion herbacea y arbustiva), suelo (capas superficiales
de arcilla), rocas y sedimentos no utiles para la construccion y otros desechos diversos .
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Los desechos sefnalados requieren ser adecuadamente dispuestos, a fin de evitar la
generacion de perturbaciones al entorno, producto de la presencia del proyecto. A este
respecto la presente medida consiste en la sefalizacidn de diversos criterios a ser
considerados al momento de disponer cada uno de los tipos de desechos antes
senalados.

Capa vegetal: La capa vegetal (primeros 30 cm de suelo), posee cierto nivel de carga
organica que le permite ser utilizada en el acondicionamiento y recuperacion de suelos.
Por esto, la capa vegetal puede ser reservada para su utilizacion en la preparacion de
terrenos agricolas o recuperacion de areas degradadas.

Restos vegetales: La remocion de algunos parches de vegetacion herbacea, generara
restos vegetales que, una vez desmenuzados, pueden ser mezclados con la capa
vegetal y seguir el procedimiento de disposicion sefialado para esta.

Suelo: El proyecto contempla la remocion de capas de suelo arcilloso en areas donde
se requieren suelos mas estables.

Finalmente, para todos los desechos antes mencionados, su disposicion final debera
considerar lo siguiente:
» Evitar en todo momento la generacidn de deterioros al suelo.
Evitar la alteracion de los patrones y regimenes de escorrentia.
Evitar la alteracion de los cauces de cuerpos de agua.

Evitar la afectacién de vegetacion.

YV V V VY

Evitar afectar negativamente a poblaciones, usuarios, riberefios y obras situadas

aguas abajo del sitio de disposicion.

Transporte

Se contara con vehiculo adecuado, destinado a realizar las labores de transporte de
desechos desde los diferentes frentes de trabajo hasta el area de almacenamiento, y
desde esta ultima hasta el sitio de tratamiento y/o disposicién final. Bajo ninguna
circunstancia se transportaran desechos peligrosos en vehiculos empleados para el
transporte de pasajeros, alimentos, agua potable u otros bienes de consumo que puedan
contaminarse con los materiales peligrosos. Tampoco se trasladara en el mismo vehiculo
simultaneamente materiales peligrosos incompatibles.

El transporte de desechos peligrosos se realizara con los equipos y vehiculos apropiados
para transportar el tipo de material de que se trate y destinado exclusivamente a este
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efecto, cumpliendo con las medidas de seguridad y vigilando que durante el transporte
no se produzca contaminacion al ambiente por fugas, derrames o accidentes. Estos
vehiculos contaran con un plan de mantenimiento apropiado y registrado.

Almacenamiento

El area de almacenamiento temporal de desechos estara ubicada en el depdsito
construido para tales fines. Esta area se adecuara con compartimentos demarcados,
sefalizados y preferiblemente techados, donde se colocaran los desechos
temporalmente, antes de ser trasladados al sitio de disposicion final. Los movimientos de
entrada y salida de desechos se gestionaran de manera que no se almacenen desechos
por un lapso de tiempo mayor a tres (1) meses.

Se llevara un registro interno que indique el tipo y cantidad de desechos que entran y
salen del area de almacén, fecha y hora de salida y entrada, asi como también se indicara
el destino de los desechos que salen del mismo.

Como ya se indico, toda el area de almacenamiento de desechos estara demarcada e
identificada y se mantendra protegida de la intemperie, para que no sea factible su
arrastre por el viento, ni el lavado con la lluvia. La zona correspondiente al
almacenamiento de desechos peligrosos contara con sistemas de drenaje que
conduzcan a un tanque de almacenamiento de vertidos y tendra acceso restringido sélo
a las personas autorizadas, indicando con los simbolos correspondientes el peligro que
presentan dichos materiales. El piso o la superficie donde se almacenen aceites y
lubricantes gastados seran impermeables, cubierto con un material no poroso que
permita recoger o lavar cualquier vertido, sin peligro de infiltracion en el suelo.

El operador del almacén estara capacitado para realizar la correcta clasificacion y
colocacién de los desechos que ingresan. Una vez adentro, el operador verificara el tipo
de desecho, lo separara y clasificara segun sea el caso, lo ubicara en el depésito
correspondiente al tipo de desecho, siguiendo todas las normas de seguridad
pertinentes.

Los envases seran colocados sobre paletas de madera para evitar su contacto directo
con el suelo y se cuidara que la disposicion de los envases en el area de almacenamiento
no presente peligro de contaminacion unos con otros, ni de caidas por apilamiento. El
operador realizara inspecciones periodicas para la ubicacion de recipientes oxidados y/o
posibles puntos de falla en los recipientes a fin de reemplazarlos y evitar fugas o
derrames. Se contara con un extintor de incendios en el area de almacenamiento de
desechos peligrosos.

Disposicion final
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El transporte hasta el sitio de disposicion final se realizara siguiendo los lineamientos
establecidos para el transporte desde el sitio de generacidn hasta el area de
almacenamiento temporal. Para seguimiento y control de la carga de salida de desechos
peligrosos se empleara una planilla de Seguimiento y Transporte para el registro y control
de las operaciones de manejo que se realizan fuera del area de generacion.

Se exigira a las empresas manejadoras de desechos, la constancia de tratamiento,
eliminacién, disposicion final de los desechos peligrosos y/o la constancia de recepcién
de los desechos sdlidos no peligrosos en el vertedero correspondiente.

Como resumen de las actividades a ser considerados en el presente subprograma se

senalan:

>

Minimizar en lo posible la generacion de desechos peligrosos mediante la
aplicacion de las practicas de reutilizacion, recuperacion y reciclaje.

Almacenar adecuadamente los desechos peligrosos y no peligrosos generados
por las actividades de construccidn, operacion y mantenimiento del proyecto.
Mantener, actualizada y organizada, toda la informacion relacionada con los
desechos generados durante las actividades de construccion, operacién vy
mantenimiento del proyecto.

Establecer responsabilidades en cuanto al manejo de los desechos generados por
las actividades de construccién, operacién y mantenimiento del proyecto.
Instaurar horarios de recoleccion.

Establecer el tratamiento y/o disposicion final mas adecuados para cada uno de
los desechos generados por las actividades de construccion, operacién y
mantenimiento del proyecto.

Establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion de cumplimiento del Plan de
Manejo propuesto.

Sensibilizar a todo el personal involucrado en el proyecto, acerca de la importancia

del correcto manejo y disposicion de los desechos.

Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es de responsabilidad compartida entre la empresa
promotora del Proyecto, especificamente en sus Direcciones de Construccion y
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Ambiente, y las contratistas encargadas de la actividad de construccién del proyecto. Se
recomienda que en los contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.

El seguimiento y supervisién de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
ambiental del proyecto.

Area de Accion

Este subprograma se debera aplicar en toda el area del Proyecto y con especial énfasis
en las zonas de generacion, disposicion o almacenamiento temporal de desechos y en
los sitios de disposicion final.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacién

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de pre construccion o preparatoria para
la construccidn y continuar su aplicacion durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

Para llevar a cabo este subprograma se requiere la contratacion de un experto para que
adecue los manuales y procedimientos, lo que resulta un total de RD$ 200,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: No existen limitaciones técnicas para la implementacion de esta medida, ya
que no se requiere de personal, equipos o materiales adicionales al ya planificado, solo
se requiere del conocimiento detallado del sitio donde se realizaran las actividades de
construccion y de las especificaciones del proyecto de construccion, a fin de tomar las
previsiones pertinentes segun sea el caso.

Legal: Esta medida esta orientada a cumplir lo establecido en la Ley 83 de 1989 que
prohibe la descarga de desechos sdlidos provenientes de la construccion de calles,
avenidas, aceras y carreteras en sus margenes, areas verdes, solares baldios, plazas y
jardines publicos de las areas urbanas y suburbanas de la Republica. También NA-DR-
001-03 (junio 2003): Norma para la Gestion Ambiental de Desechos Radioactivos. Esta
norma tiene por objeto establecer las responsabilidades legales y los requisitos técnicos
esenciales y procedimientos administrativos, relativos a todas las etapas de la gestidon
de los desechos radiactivos en la Republica Dominicana, para garantizar la seguridad y
proteccion del ser humano y el medio ambiente. También la NA-RS-001-03 (Junio —
2003) Norma para la Gestion Ambiental de Residuos Sélidos No Peligrosos. Esta Norma
tiene el objetivo de proteger la salud humana y la calidad de vida de la poblacion, asi
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como promover la preservacion y proteccion del ambiente, estableciendo los
lineamientos para la gestidén de los residuos sélidos municipales no peligrosos.

Indicadores

Los indicadores permitiran determinar la eficiencia tanto de la perspectiva sanitaria-
ambiental como econdmica y para asi tomar las decisiones mas apropiadas para el
mejoramiento del plan de manejo de residuos soélidos. Entre los indicadores propuestos
se encuentran los siguientes:

Indicador general: Kg. de desechos
Habitantes x Dia

De forma referencial este valor debe oscilar entre 1y 1.7

Este es un indicador dinamico que va cambiando su valor en el tiempo de acuerdo a
situaciones de tipo socioecondmicas y a las actividades que se estén realizando en el
proyecto.

Eficiencia en la recoleccion: N° total de toneladas recolectadas por semana
2 (Capacidad del camion x N° de viajes realizados

por semana)

El valor obtenido indica el numero de veces que la flota recolectora colma su capacidad
en un dia de trabajo, indica eficiencia y es un valor a comparar con otras flotas que tengan
similitud en relacién con la densidad poblacional, las caracteristicas del complejo
industrial.

Almacenamiento: N.° de contenedores por tipo de residuo
500 habitantes

Este indicador debe oscilar entre 1 y 3 dependiendo del tipo de contenedor y del tipo de
desecho que se deposite en él.

Reciclaje: Kg. de desechos reciclados X 100
Kg de desechos generados

Este valor dara el porcentaje (%) de desechos reciclados en un periodo determinado de
tiempo, puede adaptarse y calcularse para cada tipo de desecho a reciclar (vidrio, papel,
carton, entre otros)

Reutilizacion: Kg. de desechos reutilizados x 100
Kg de desechos generados
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Este indicador es muy similar al anterior y nos indica el porcentaje de desechos
reutilizados en un periodo de tiempo determinado.

Costos: Costo total anual del servicio de recoleccion
Kg. de desechos recolectados

El valor obtenido puede usarse para comparar servicios de caracteristicas similares, al
igual que para estimar el presupuesto anual que destinara para esta actividad.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.

Para el seguimiento y evaluacion de este subprograma se sugiere supervisar:

> Revisién de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucion de las actividades relativas al
manejo de los desechos solidos

> Ejecucion de las reuniones o charlas informativas al personal que realizara la
actividad, informandoles de las actividades descritas en este subprograma.

» Seleccion de los sitios para el almacenamiento temporal de desechos solidos.

» Estado de los sitios de disposicion de desechos

» Frecuencia de recoleccion de los desechos

» Condiciones de recipientes y contenedores

Se realizara la supervision continua de las actividades sefialadas en este subprograma
y se elaborard un reporte mensual en el cual también se incluyan los indicadores
sefalados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y de los Recursos Naturales.

Los reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificaciéon por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
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Lista de asistencia a las reuniones de informacion y capacitacion.
Caracterizacion y cuantificacion de residuos.
Disposicion final dada a los residuos.

Los instructivos operativos.

YV V. V VYV V

Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma de Manejo de Emisiones Atmosféricas y Particulados

Objetivos

Establecer las practicas orientadas a prevenir y/o controlar la contaminacion atmosférica
producida por los equipos fijos y moviles empleados durante el proceso constructivo,
capaces de generar emisiones de particulas fugitivas y emisiones gaseosas.

Impactos Asociados Considerados

> Afectacién de la calidad de aire por construccion del proyecto.

> Afectacion de la calidad ambiental por incremento en los niveles de ruido por
ejecucion de las actividades del proyecto.

» Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.

> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de

influencia del proyecto.
Categoria y Clasificacion

CATEGORIA Y CLASIFICACION

Fase de Aplicacion Construccion Y Operacion
Categoria Ambiental Medio Fisico Y Socioecondmico

Caracter De La Medida: De Control,

Preventiva
Clasificacion de |la

Medida Naturaleza De La Medida: Unica

Tipo De Medida: Control
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Medidas a Aplicar

Las practicas estan orientadas a prevenir y/o controlar la contaminacion atmosférica
producida por los equipos fijos y moéviles, empleados durante el proceso constructivo,
capaces de generar emisiones de particulas fugitivas y emisiones gaseosas.

Estas practicas se dividen en cinco (5) actividades:
Control de polvo

Deberan utilizarse lonas, revistiendo el lugar de almacenamiento y los camiones
transportadores, de manera que sea posible retener y reducir el nivel de particulados
furtivos hacia las infraestructuras y locales vecinos si fuere el caso.

Regulaciéon de la velocidad de circulacion de vehiculos

Existen varios elementos del vehiculo que generan ruido al aumentar la velocidad, de tal
manera que al incrementarse ésta, también lo hacen los ruidos provenientes de los
elementos mecanicos. Adicionalmente, la friccion de los cauchos contra el pavimento
hace que aumente el ruido cuando incrementa la velocidad, por ello la velocidad debe
ser regulada en los vehiculos dentro del area del proyecto. Los valores registrados a una
velocidad de 50 km/h generan ruidos que se encuentran dentro del rango tolerable (1),
siendo el limite de velocidad que deberia considerarse.

Mantenimiento preventivo de maquinarias y equipos

Se hace necesaria la aplicacion por parte de la empresa contratista de un programa de
mantenimiento preventivo de maquinarias y equipos, con el fin de garantizar las
condiciones Optimas de operacion de los sistemas de atenuacion de sonidos molestos,
asi como para reducir problemas relacionados con vibraciones y roce de los elementos
mecanicos.

Chequeo de silenciadores en equipos y maquinarias

Debe verificarse regularmente la operacion de los silenciadores en equipos y
maquinarias, para garantizar su funcionamiento adecuado. Dentro del plan de
mantenimiento descrito anteriormente, se incluye la medicion de los niveles de ruido que
generan los vehiculos de manera de verificar el cumplimiento del Decreto N° 2217
(Normas sobre el Control de la Contaminacion Generada por Ruido)
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Aspectos complementarios

Como medida preventiva complementaria deben ser establecidas las precauciones vy
practicas de salud e higiene ocupacional, tales como el uso de mascarillas de proteccion,
en los casos necesarios.

Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es de responsabilidad compartida entre la empresa
promotora del Proyecto, especificamente en sus Direcciones de Construccion y
Ambiente, y las contratistas encargadas de la actividad de construccién del proyecto. Se
recomienda que en los contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.
El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Direccion de
Gestion ambiental del proyecto.

Area de Accion

Este subprograma se debera aplicar en toda el area del proyecto durante la fase de pre-
construccion y construccion.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de pre construccion o preparatoria para
la construccidn y continuar su aplicacion durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados

Para llevar a cabo este subprograma se requiere la contratacién de un experto para que
adecue los manuales y procedimientos, lo que resulta un total de RD$180,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Los criterios que rigen en la aplicacion de esta medida son de uso comun en
las obras civiles y no requiere de mayor conocimiento técnico, solo aplicar el volumen de
agua que se especifique y el control y mantenimiento de las maquinarias y equipos, asi
como la velocidad durante el transporte.

Legal: La medida se basa en los lineamientos establecidos en

> Ley No. 287-04 sobre Prevencién, Supresion y Limitacién de Ruidos Nocivos y

Molestos que producen contaminacion sonora.
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» La Norma Ambiental para la Proteccion Contra Ruidos (NA-RU-001-03, Junio —
2003), que establece los niveles maximos permitidos y los requisitos generales
para la proteccién contra el ruido ambiental producido por fuentes fijas y méviles,
que han de regir en todos los lugares del ambito nacional, asi como los términos
y definiciones de referencia.

» La norma que establece el método de referencia para la medicién del ruido
producido por vehiculos (NA-RU-003-03).

» La norma que establece la Medicion de Ruido desde Fuentes Fijas (NA-RU-002-
03).

» La norma Ambiental de Calidad del Aire (NA-AI-001-03), donde se establecen los
valores maximos permisibles de concentracion de contaminantes, con el propdsito
de proteger la salud de la poblacion en general y de los grupos de mayor
susceptibilidad en particular.

» La norma Ambiental para el Control de las Emisiones de Contaminantes
Atmosféricos provenientes de Fuentes Fijas (NA-AI-002-03).

» La norma Ambiental para el Control de las Emisiones de Contaminantes
Atmosféricos provenientes de Vehiculos (NA-AI-003-03).

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervision de este subprograma se consideran
como indicadores:
» Particulas en suspension: Tres veces durante el desarrollo de la obra,
especialmente en los sitios poblados.
» Concentracion de gases: Analisis de niveles de CO, NOx y SOx, tres veces
durante el desarrollo de la obra, especialmente en los sitios poblados.
> Niveles de ruido: Se debera realizar registro mensual de los niveles de ruidos al

aire.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:
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> Revisién de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucion de las actividades de control de
emisiones.

> Ejecucion de las reuniones o charlas informativas al personal que realizara la
actividad, informandoles de las actividades descritas en este subprograma.

» Verificar estado de mantenimiento de equipos y maquinarias.

» Vigilancia de regulaciones de velocidad.

> Actividades de humedecimiento de vias y frentes de trabajo.

Se realizara la supervision continua de las actividades de este subprograma y se
elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los indicadores sefialados
anteriormente. Los resultados formaran parte de los reportes oficiales semestrales de
cumplimiento de la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de
Cumplimiento Ambiental para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los
reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefiaran planillas de registro que permitan verificar el cumplimiento del
subprograma. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

» Lista de asistencia a las reuniones de capacitacion

> Informes de vigilancia

» Los instructivos operativos

> Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

8.6 PROGRAMA DE CONTROL BIOLOGICO

Este Programa esta dirigido a evitar, minimizar, controlar o compensar las afectaciones
que pudieran ocasionar la construccion, operacion y mantenimiento del proyecto a la
flora, la fauna y a los ecosistemas vulnerables en el area de influencia del proyecto.

Este programa de control biolégico se encuentra dirigido a un subprograma:
Subprograma de reforestacion compensatoria.
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En el siguiente resumen se presenta el costo del subprograma que compone el programa
de control bioldgico.

RESUMEN DE COSTOS DEL PROGRAMA DE CONTROL BIOLOGICO DEL PMAA.

Costos
Programa Subprograma Estimados
RD$
Control Biolégico | SUPPrograma de reforestacion | g4 900.00
compensatoria

Subprograma de Reforestacién Compensatoria

Objetivos

Establecer las medidas mitigantes y/o compensatorias, necesarias para minimizar los
efectos de la eliminacion de la vegetacion existente en el area de influencia directa del
proyecto, asi como los efectos sobre la fauna.

Impactos Considerados

> Afectaciéon de la vegetacion y habitat de la fauna por deforestacién y movimiento
de tierra.

» Afectacion de ecosistemas y habitat de fauna por construccion de infraestructuras.

La actividad identificada como productora de estos impactos es:

» Movimiento de tierra.
» Limpieza, despeje, deforestacion y remocidn de capa vegetal.
Categoria y Clasificacion

CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion

Categoria Ambiental Medio Bioldgico

Caracter de la Medida: Compensatoria

Clasificacion de la Naturaleza de la Medida: Unica
Medida

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar
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El proyecto de construccion del proyecto, considera la eliminacion de arboles en el area
del mismo.

La eliminacién de la vegetacion en el area del proyecto, conlleva adicionalmente una
afectacion a la fauna silvestre del lugar, la cual emplea basicamente las formaciones
vegetales de porte medio como area para el refugio y la alimentacion.

La mayor parte de la afectacion de esta vegetacion sera de tipo permanente, porque
estas areas seran empleadas para la construccidn de las viviendas del proyecto. Otra
parte del area sera utilizada para el establecimiento de areas verdes, estacionamientos
de vehiculos y zonas de paisajismo. Por ello se hace necesario establecer una medida
compensatoria tendente a garantizar la recuperacion ambiental de las zonas a ser
afectadas.

Una de las principales alternativas para la rehabilitacion de las areas degradadas es la
reforestacion compensatoria con especies autéctonas. Entre las actividades planteadas
para la ejecucion de esta recuperacion ambiental se sefala:

> lIdentificar el area a recuperar.

» Manejo adecuado de la capa vegetal.

> |dentificar especies adaptadas a la zona.

Se recomienda realizar todas las actividades de resiembra en un area contigua, con el
fin de potenciar al maximo el efecto de recuperacion de un area y minimizar el efecto de
fragmentacién de habitat.

Emplear especies forestales presentes en la zona. La idea es tratar de recuperar un
sistema lo mas parecido al ambiente original. En tal sentido se propone identificar las
especies forestales presente en el area que se desea recuperar.

Se recomienda una plantacién mixta, con la finalidad de propiciar la diversidad en el area
y de esta manera lograr un ambiente acorde para la fauna, se estableceran especies
encontradas en la zona.

Las actividades a realizarse durante la plantacion son:

» Seleccion de los individuos a plantar. Los individuos a plantar seran adquiridos en
bolsas con sustrato de tierra negra, con una altura de 1.50 m, sin evidencias de

dafnos, enfermedades o deficiencias nutricionales.
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» Demarcacion, limpieza del terreno y estaqueado para la ubicacion futura de los
arboles. Consiste en demarcar el terreno a través de estacas o cal, de acuerdo a
las curvas de nivel y al sistema de plantacion establecido y a la densidad de
siembra por hectarea (5 m entre hileras x 5 m entre plantas). En conservacién de
suelos y aguas es frecuente el esquema de plantacién en forma de tresbolillo o
triangulo. Posterior al demarcado se procede a la limpieza en un circulo
aproximado de 1 m de diametro donde se colocara la planta.

> Apertura de hoyos. Posterior al trazado y demarcacion se procede a la apertura
de huecos de 50 cm de profundidad, y dimensiones de 30 cm x 30 cm. Es usual
la apertura de hoyos de 0.50 m x 0.50 m x 0.50 m en suelos residuales o profundos
y de 0.15m x 0.15 m x 0.30 m, en suelos menos profundos. Se tiene estimado un
rendimiento de 30 huecos por jornal.

» Carga y descarga de las plantas. Por lo general cuando se trabaja en campo,
existen dos sitios donde se cargan y descargan las plantas, una es el vivero hasta
el centro de acopio de la obra, el cual debe estar cerca de una fuente de agua,
para darle las condiciones favorables a la planta antes de ser llevadas al terreno,
y otra desde el centro de acopio hasta el sitio de plantacidn, esta carga y descarga
requiere de una mano de obra con un rendimiento de 1000 plantas por jornal.

» Transporte. El transporte se realizara desde el vivero hasta el sitio de plantacion.

» Plantacién. Consiste en sacar de la bolsa negra o del material plastico en el cual
se encuentran las plantulas con mucho cuidado de no destruir el piléon de tierra,
colocar los arboles en el hoyo, cuidando que los individuos queden centrados,
derechos y teniendo la precaucion de que el cuello de la planta debe quedar a ras
del suelo y tapar el hueco con tierra. Una vez colocada la planta se procedera a
compactar suave y paulatinamente la tierra para lograr un buen contacto entre
ésta y las raices. Posterior al relleno se debe dejar un “plato” o anillo de tierra en
forma de dique a unos 30 cm alrededor del tallo, con la finalidad de retener el agua

de lluvia. Se estima un rendimiento de 60 plantas por jornal.

Fertilizacion.
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Se recomienda la aplicacion de fertilizante quimico en varias fases:

> A los 15 dias de plantado se debe aplicar una fertilizante férmula ajustada en
funcién de la calidad y carencias del terreno.

» Alos 45 dias de plantada se recomienda un fertilizante nitrogenado, ya que es el
que mas se pierde por lixiviado y volatilizacion, a razén de 30 g por planta.

» Durante las labores de mantenimiento, se recomienda a las entradas de lluvias un
fertilizante organico soélido (humus de lombriz), a razéon de 0.5 kg por planta,

durante los tres primeros afos.

Reposicion de plantas. Al mes de haber realizado la plantacidon, se realiza una
inspeccion con la finalidad de evaluar la sobrevivencia de la misma, por esta razon en el
suministro de las plantas se debe calcular un 30% mas, para las labores de reposicion.

Partes Responsables

La medida que debe cumplirse en la etapa de construccién del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la empresa promotora del proyecto, especificamente
en su Direccion de Infraestructuras, en su gerencia de Ornato y Paisajismo, y las
contratistas encargadas de la actividad de reforestacion.

El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto.

Area de Accion

La reforestacién compensatoria con vegetacion arborea autdctona, debera realizarse en
aquellas zonas que, habiendo sido afectadas, no constituyen parte de las instalaciones
del urbanismo, por ejemplo, areas de depodsitos y estacionamiento de equipos y
maquinarias, campamentos temporales.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Esta actividad debe comenzar una vez culminada las actividades de movimiento de tierra
y nivelacion, en la etapa de construccion, preferiblemente a entradas de lluvias. Después
de ejecutada la plantacién, esta sera sometida a labores de mantenimiento durante por
lo menos tres afos, a fin de garantizar el desarrollo de la misma. La duracién de este
subprograma es temporal, durante la etapa de construccion.

Costos Asociados
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Para llevar a cabo esta actividad se requiere cubrir los gastos relativos a los
siguientes conceptos:
» Suministro de individuos de especies forestales
» Suministro de fertilizante
» Contratacion de obreros para el desmalezado de los puntos de siembra y
sembrado, durante cuatro (4) meses.

» Contratacién del servicio de camion cisterna durante el primer mes de la siembra.
Se estima una inversion de RD$ 80,000.00
Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Desde el punto de vista técnico la ejecucion de esta medida requiere de la
ejecucion de técnicas de reforestacion. Se requiere de un equipo técnico especializado
en las actividades de manejo y siembra de arboles en zonas tropicales, para poder llevar
a cabo este programa

Legal: Esta medida esta sujeta a cumplir lo establecido en la Ley General del Medio
Ambiente y Recursos Naturales No. 64-2000

Indicadores

Para las labores de reforestacion compensatoria, el principal indicador esta constituido
por la realizacion o no de la actividad. Sin embargo, y con el fin de facilitar el seguimiento
y supervision de la actividad se consideran como indicadores:
» Superficie reforestada
Listado de variedades, cantidad, de los arboles plantados
Mapa con la localizacion de las plantas y metodologia de plantacion.
Porcentaje de supervivencia de las plantas sembradas
Valores de reposicion de plantas que no sobrevivan

Costos generales de la siembra y mantenimiento de plantas

VvV V V V VYV V

Fertilizantes utilizados en una de los tres primeros afos

Seguimiento y Evaluacion

Se realizara la supervisién continua de la actividad de reforestacion y se elaborara un
reporte mensual en el cual también se incluyan los indicadores sefialados anteriormente.
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Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificacion
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
» Nomina de personal local usado en plantacion.
Plantilla de control de volumenes y tipo de fertilizantes.
Los instructivos operativos.

Registro fotografico de actividades.

Y V VYV V

Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

8.7 PROGRAMA DE GESTION SOCIOAMBIENTAL

Dentro del Programa Socio-ambiental, se incluyen las medidas que van a prevenir,
mitigar, controlar, restaurar y/o corregir todos aquellos impactos generados por la
ejecucion del proyecto. Si bien es cierto que a veces los impactos afectan a mas de un
medio a la vez, en este caso se formulan para aquellos que afectaran en mayor medida
el Medio Socio- econdmico.

Este programa de control de medio socioeconémico se encuentra dividido en los
siguientes subprogramas:
» Subprograma de salud y proteccion laboral.
» Lineamientos para el manejo de las relaciones con las comunidades del entorno
Subprograma de formacién y capacitacion (proceso de induccion interna vy
externa)

» Subprograma integral de control vial

En el siguiente resumen se presenta los costos de los subprogramas que componen el
programa de gestidn socio ambiental.
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RESUMEN DE CoSTOS DEL PROGRAMA DE GESTION SOCIO AMBIENTAL DEL PMAA.

Costos Estimados
Programa Subprograma
RD$

Subprograma de salud y proteccién laboral 100,000.00

Lineamientos para el manejo de las
Gestion- relaciones con las comunidades del entorno 150,000.00
Socioambiental

Subprograma de formacion y capacitacion 30,000.00

Subprograma Integral de Control Vial 40,000.00
Total 320,000.00

Subprograma de Salud y Proteccion Laboral

Objetivo

Establecer las acciones que permitan que las actividades de construccion y operacion
del proyecto, se realicen de forma tal que garanticen la salud y proteccion laboral e
implique la menor cantidad de riesgos a los trabajadores.

Impactos Considerados

> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de
influencia del proyecto.

Categoria y Clasificacion

CATEGORIA Y CLASIFICACION

Fase de Aplicaciéon Construccion Y Operacion
Categoria Ambiental Medio Socioeconémico

Caracter de la Medida: Preventiva

Clasificacion de |la

Medida Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

Durante la etapa de construccién de las instalaciones e infraestructuras del proyecto, el
recurso humano estara expuesto a dafios potenciales en su salud y seguridad, asociados
al efecto que tengan sobre los trabajadores factores como: la emision de material
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particulado, la generacion de ruido, la presencia de emisiones gaseosas y eventuales
accidentes en la utilizacion de maquinarias y equipos.

Las acciones recomendadas en el marco de esta medida, se orientan a la prevencion de
los dafios que se puedan manifestar en la salud del personal laboral durante el desarrollo
de las distintas etapas del proyecto.

A continuacién, se describen las medidas pertinentes dentro del marco de las
regulaciones establecidas en las normas de legislacién laboral y muy particularmente en
lo relativo a salud y seguridad en el trabajo.

Afeccion por particulas en suspension.

La emisién de polvo se asocia, en primera instancia, a afecciones de tipo alérgico, gripes,
enfermedades respiratorias que pueda sufrir la poblacién laboral. Por lo tanto, se debera
implementar una serie de medidas de prevencion, tales como:

» Uso obligatorio de protectores individuales, que consistiran en equipos de
proteccion respiratoria, los cuales protegen contra exposiciones a polvos molestos
y emanaciones de gases irritantes.

» Empleo de mecanismos de aspiracion de polvo.

» Humidificacién de los materiales mediante el empleo de herramientas provistas
de inyeccion de agua, riego de los materiales y/o utilizacion de sales
higroscopicas, que mantienen un cierto grado de humedad e impiden la puesta en

suspension del polvo.

Afectacion por ruido.
Para el control de los niveles de ruido se recomienda:

» Las unidades de equipos y maquinarias deben estar provistas de sistemas de
mitigacion de ruido (sistemas de silenciadores, control de escapes etc.).

> Establecer un programa de mantenimiento preventivo de las unidades, equipos y
maquinarias.

» Adiestrar al personal en el reconocimiento del riesgo ruido.

» Suministro y obligacion de uso de protectores auditivos personales.
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Ocurrencia de accidentes laborales.

Los riesgos potenciales de ocurrencia de accidentes que puedan sufrir los trabajadores,
son constantes durante la fase de construccion y un poco mas ocasionales durante la
etapa de operacion, la prevencion de éstos y su incidencia va a depender, en gran
medida, de la aplicacién de las normas de seguridad. Por lo tanto, en cuanto a la
mitigacion y control de accidentes, se proponen las siguientes medidas:

> Establecer disposiciones obligatorias para la utilizaciéon de equipos de proteccion
personal (mascarillas, lentes de proteccion).

» En caso de ocurrencia de accidentes, disponer del equipo necesario para la
prestacion de primeros auxilios y transporte inmediato para los lesionados, hacia
las unidades médicas mas cercanas.

» Evaluacion de las condiciones de riesgo en los sitios de trabajo.

» Educar y entrenar a los trabajadores para la prevencion de accidentes laborales y
situaciones de riesgo.

> Elaborar manuales de procedimientos para la actuacion en casos de emergencia.

Partes Responsables

La ejecucion de esta medida es responsabilidad de la Gerencia de Seguridad
Ocupacional de la empresa promotora del proyecto en coordinacién con las empresas
contratistas.

De igual manera se coordinara la ejecucion de este subprograma con instituciones
encargadas del area de salud en la provincia Santo Domingo, por ejemplo, el Ministerio
de Salud Publica y Asistencia Social, del Trabajo.

El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto.

Area de Accién

Este subprograma se debera aplicar en toda la superficie donde se desarrolla el proyecto.
Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccién y continuar aplicandolo

durante toda la vida util del proyecto.
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Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva un costo de RD$100,000.00, ya que se
deben considerar que las evaluaciones médicas de ingreso a la empresa, las
evaluaciones médicas rutinarias, los planes de induccién y formacion a los trabajadores,
y el suministro de equipos de proteccidén laboral son actividades ya previstas por la
Gerencia de Seguridad Ocupacional.

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Desde el punto de vista técnico quiza se requiere programas de capacitacion y
formaciéon del personal paramédico y/o de ayudantes que puedan contribuir con la
ejecucion de actividades enmarcadas en este programa.

Legal: Por su parte, el ordenamiento juridico y legal tiene soporte, tal y como lo
establecen los siguientes instrumentos: Ley General de Salud 42-01, Ley de Seguridad
Social 87-01, Reglamentos de la Ley General de Salud (Volumenes |, Il y lll), Reglamento
de Seguridad y Salud en el Trabajo, y otros decretos y resoluciones

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervisién de este subprograma se consideran
como indicadores:

> Reportes, y estadisticas de accidentes laborales.
» Reportes y estadisticas de enfermedades ocupacionales.

» Reportes y estadisticas de incapacidad laboral y sus causas.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.

Para el seguimiento y evaluacion de este subprograma se sugiere supervisar:

> Verificar que los contratistas de la construccion cumplan con la normativa
referente a salud y seguridad en el trabajo.
> Vigilar el adecuado suministro de los equipos de seguridad industrial a los

trabajadores.
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» Vigilar el cumplimiento de las normas sanitarias y ambientales propias de las
areas de trabajo.

> Verificar la disponibilidad de equipos y materiales de primeros auxilios en las
instalaciones del complejo.

> Verificar la adecuada disposicion de los desechos sélidos y efluentes liquidos.

Se realizara la supervision continua de las actividades consideradas en este
subprograma y se elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los
indicadores sefalados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificacion
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permitan verificar el cumplimiento del
subprograma. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

> Lista de asistencia a las reuniones informativas y de capacitacion.

» Los instructivos operativos.

> Registro fotografico de actividades.

» Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma Lineamientos para el Manejo de Relaciones con las Comunidades
del Entorno

Objetivos

Aunque en el analisis previo no se encontrod posibilidades de conflictos comunitarios, es
importante mantener actividades para prevenir las molestias tanto a los trabajadores del
proyecto como a las habitantes del area cercanas al proyecto, por las actividades de
construccion de obras y del transito automotor en los sectores ubicados en el area de
influencia directa del proyecto.

Impactos Considerados
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> Afectacion de la calidad ambiental por incremento en los niveles de ruido por
ejecucion de las actividades del proyecto.

> Afectacién de la calidad de aire por construccion del proyecto.

> Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.

» Afectacion potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de

influencia del proyecto.

Las actividades identificadas como productoras de estos impactos son:

» Transporte de materiales, equipos y personal.
» Operacion de maquinaria pesada y equipos.
» Emplazamiento de equipos de construccion.

> Construccion de edificaciones e infraestructuras fisicas.

Categoria y Clasificacion
CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion Y Operacion

Categoria Ambiental Medio Socio Econdémico

Caracter De La Medida: Preventiva

Clasificacion de |Ila

Medida Naturaleza De La Medida: Complementaria

Tipo De Medida: Control

Medidas a Aplicar

Con este subprograma se pretende establecer horarios para la realizacion de actividades
que generen altos niveles de ruido, que congestionen el flujo vehicular, que intervengan
en el transito peatonal o que generen grandes cantidades de polvo. Esto con la finalidad
de disminuir las molestias de las personas que residen, trabajan o transitan por el area
de influencia directa del proyecto.

Debido a diversas razones, unicamente se tiene planificado que durante la ejecucion del
proyecto se labore en turnos diurnos. Por lo tanto, los horarios propuestos seran
acordados y negociados tanto con representantes de los residentes y posibles afectados
como con los sindicatos o uniones de obreros que estén presentes en el desarrollo del
proyecto.
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Las acciones consideradas para esta medida son:

» Establecimiento de horarios diurnos de circulacion de vehiculos pesados en horas
donde el trafico automotor sea menor.

> Establecimiento de horarios para operacion de maquinarias y ejecucion de
actividades que generen altos niveles de ruido, los cuales deben estar
enmarcados obligatoriamente durante turnos diurnos y en momentos donde exista
menor presencia de residentes en los alrededores del proyecto (no antes de las
6:00 AM, ni después de las 6:30 PM). Fuera de los horarios sefialados sélo se
permitira la ejecucion de trabajos manuales que no generen ningun tipo de ruido
molesto.

» Establecimiento de horarios diurnos para la ejecucién de actividades que generen
grandes volumenes de polvo, los cuales deben procurar establecerse en
momentos donde la presencia de nifios alrededor del proyecto sea menor, por
ejemplo, cerca de las zonas residenciales estas actividades deberian coincidir con

el horario escolar.

Solo se haran excepciones a los horarios establecidos en los casos en los cuales se
trabaje en zonas deshabitadas; o cuando se esté haciendo frente a algun tipo de
contingencia. En estos casos la actividad debe ser debidamente autorizada por la
Gerencia Ambiental del proyecto.

Con el fin de garantizar la convivencia arménica entre el proyecto y las comunidades
colindantes, el promotor establecera un proceso permanente de comunicacion con las
Comunidades del area de influencia del proyecto, bajo los siguientes criterios:

Ubicacién espacial: La comunicacion debera mantenerse abierta en toda el area de
influencia del proyecto.

Duracién: La comunicacion con terceros, ya sean personas o instituciones debe
mantenerse durante toda la vida del proyecto. Puntualmente, de acuerdo al conflicto o
dificultad que se presente, deberan desarrollarse otros procesos de complementarios.

Oportunidad de aplicacién: Como se indico, los canales de comunicacién con terceros
deberan mantenerse abiertos durante toda la vida del proyecto, y en el momento de surgir
situaciones particulares deberan desarrollarse acciones complementarias de
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negociacion y hasta de implementacion de infraestructuras, dependiendo del tipo de
conflicto presente.

Esta medida es de caracter preventivo y tiene por objeto establecer y mantener los
mecanismos y herramientas de comunicacion que permitan detectar y resolver los
eventuales conflictos con terceros: vecinos, comunidades, autoridades vecinales, locales
y regionales, entre otros.

El proyecto, se inserta en un espacio geografico con sus propias particularidades,
realidades, problemas y potenciales conflictos. Conocer este entorno y comprender que,
desde el inicio de las labores preliminares, el proyecto incidira en esa dinamica local, es
fundamental para minimizar y/o evitar los riesgos de conflicto con terceros, pues estos,
dependiendo de su tipo y magnitud pueden llegar a entorpecer, demorar y hasta afectar
la viabilidad del proyecto propuesto. La comprension y contacto real con el entorno social,
ya sea personal, y/o institucional, permitira analizar la realidad de manera completa y
facilitara la toma de decisiones mas oportunas y asertivas en bien del proyecto y de la
colectividad afectada.

A modo ilustrativo, y tal como se indicé en la descripcidn de los Impacto Potenciales, es
posible vislumbrar algunas situaciones que pudiesen generar conflictos, si no son
adecuadamente manejadas, entre ellas se pueden sefialar, conflictos con los vecinos por
eventuales inconvenientes por la generacion de polvo y ruido, a los residentes en areas
aledanas a la construccion.

Por otra parte, se exigiran condiciones a los camiones de carga para su circulacion, como
es el caso de asegurar que la carga esté cubierta, asi como establecer horarios de
circulacion, entre otras.

En esencia, la medida contempla dos acciones: por una parte el diagndstico permanente
del entorno social y por la otra asegurar el contacto y flujo de comunicacion adecuada,
tanto con las personas como con las instituciones involucradas, para que, mediante el
dialogo, llegar a acuerdos o negociaciones que contribuya a anticipar y atender las
eventuales situaciones de conflicto que puedan afectar la dinamica y operacién del
proyecto involucrando los aspectos de salud y educacién en la comunidad.

Partes Responsables

La medida, a ser cumplida en la etapa de construccion del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la empresa promotora del proyecto, especificamente
en su Direccion de Construccion y las contratistas encargadas de la actividad de
construccion de las obras. Se recomienda que en los contratos de obra quede
inobjetablemente incluido este aspecto.
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El seguimiento y supervisién de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
Ambiental del proyecto.

Area de Accion

Este subprograma se aplicard en todos los frentes de trabajo ubicados dentro del
proyecto, pero se considerara con especial énfasis en la siguiente area:

» Sitios de parada para el transporte de personal.

Duracion de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Constituye un subprograma de aplicacién permanente durante la construccion y la
operacion en la vida util del proyecto, especificamente en la fase de construccion para
actividades relacionadas con generacion de ruido, transito de vehiculos pesados y
generacion de polvo.

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva costos adicionales ya que corresponde a
procedimientos a ser incorporados en las condiciones de operacion de los diferentes
contratistas y durante la operacion se definiran actividades concertadas con las
comunidades vecinas. Se estima un costo de RD$150,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: Dadas las caracteristicas de las actividades consideradas en la ejecucion de
este subprograma, las cuales en su totalidad estan incluidas dentro de las actividades
propias del proyecto, no se requieren técnicas particulares para la implementacion de la
medida, pues se tomara el personal, los equipos y/o materiales previstos en la
planificacion del proyecto. Sin embargo, el personal que realice estas actividades debera
ser adecuadamente instruido en el contenido de este subprograma.

Legal: Esta medida esta sujeta a cumplir lo establecido en la Ley General del Medio
Ambiente y Recursos Naturales No. 64-2000. Igualmente se consideran las normas
relativas a:

> Ley 16 del 1992 Codigo de Trabajo

> Ley No. 287-04 sobre control de ruidos

» Norma Ambiental para la Proteccion Contra Ruidos, NA-RU-001-03

>

Norma para la medicion del ruido producido por vehiculos NA-RU-003-03.
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» Norma que establece la Medicién de Ruido desde Fuentes Fijas NA-RU-002-03.

» Norma Ambiental de Calidad del Aire, NA-Al-001-03

» Norma para Contaminantes Atmosféricos de Fuentes Fijas NA-AI-002-03.
Sustituye a la norma AR-FF-01

» Norma de las Emisiones Atmosféricas provenientes de Vehiculos NA-AI-003-03.
Sustituy6 a la Norma AR-FM-01

Indicadores

Para evaluar el cumplimiento de este subprograma se plantea levantar un indicador que
permita evaluar la proporcion de quejas relacionadas con los impactos asociados a este
subprograma.

Indicador = N° de quejas relacionadas con los impactos asociados a este subprograma/
N° de quejas totales presentadas por las comunidades cercanas al proyecto.

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:

» En primera instancia que se realicen las reuniones que pretenden negociar los
horarios mas convenientes para las actividades antes descritas entre los
representantes de los residentes y posibles afectados como de los sindicatos de
trabajadores de la obra.

» Posteriormente se supervisara quincenalmente el cumplimiento de los horarios
acordados entre todas las partes involucradas.

» Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento
oficiales de la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de
Cumplimiento Ambiental para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

Registros

Se disefiaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento de los horarios
establecidos. Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
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» Los instructivos operativos

» Denuncias o quejas presentadas por los interesados
> Registro fotografico de actividades.
>

Los informes generados por el gestor ambiental

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondiente.

Subprograma de Formacién y Capacitacién

Objetivos

Concientizar al personal que realizara las operaciones en las instalaciones del proyecto,
sobre la importancia de cumplir las medidas preventivas, de mitigacion y restauradoras
que se expresan en el PMAA para la etapa de construccidon y operacion del proyecto.

Mejorar la capacitacion de los trabajadores que seran contratados en los asentamientos
contiguos, que los preparara para trabajar en el proyecto y para ser contratados en otras
futuras obras.

Mejorar el nivel educacional de los pobladores.
Impactos Considerados

Los impactos para el disefio de esta medida pertenecen al medio socioeconémico, pero
principalmente se espera que la misma incida sobre los siguientes:
» Alteracion de la calidad de vida por el desarrollo del proyecto.
» Alteracion de la infraestructura vial existente por movilizacién de personal, equipos
y materiales.
» Conflictos potenciales con las comunidades e instituciones del area por
expectativas no satisfechas.
> Afectacién potencial de la salud y seguridad de los pobladores del area de
influencia del proyecto.
Categoria y Clasificacion

CATEGORIA Y CLASIFICACION
Fase de Aplicacion Construccion

Categoria Ambiental Medio Socioeconémico
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Caracter de la Medida: Preventiva, Mitigante

Clasificacion de Ia

Medida Naturaleza de la Medida: Unica

Tipo de Medida: Control

Medidas a Aplicar

La capacitacion de recursos humanos para responder a las necesidades de la
organizacion en Gestion Ambiental se llevara a cabo creando una base adecuada de
conocimientos entre los empleados en los métodos y destrezas en manejo ambiental,
prevencion de riesgos y atencion de emergencias ante desastres de origen natural,
antropico o tecnoldgico.

Se plantea el involucramiento de todo el personal en el proceso de conocimiento de los
impactos que generan sus actividades en el medio ambiente si se realizan en forma
incorrecta, asegurandose que los contratistas y suplidores tengan las destrezas
necesarias para desarrollar su trabajo de una manera responsable con el ambiente.

Se formulara y realizara un plan de capacitacion que contendra los siguientes
aspectos:

> Identificacion de necesidades de capacitacion, adecuacion del programa de
capacitacion con los empleados y también actores externos representantes de las
comunidades del area de influencia del proyecto.

» Desarrollo de talleres de concienciacion: constituyen el centro del programa de
educacion, y el elemento que promovera la participacion de los trabajadores en el
PMAA.

» Todo el personal debera asistir a éstos, desde los directivos hasta los trabajadores
que operaran el proyecto.

» El contenido de los talleres incluira conceptos basicos de ciencias ambientales y
la importancia de cumplimiento de las medidas del PMAA.

> El programa en cuestion pretende poner en marcha una politica de capacitacion
de mano de obra no calificada a partir de una base de datos de los trabajadores

contratados.
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» Estructuracién de los grupos por tareas a desempefar. Un Promotor Social
estructurara los grupos a partir de las tareas que se desempefaran en la
operacion del proyecto.

» Se impartira adiestramiento de forma teorica y practica, incluira los aspectos de
los procedimientos de operacion en las diferentes actividades, los diferentes
mantenimientos a realizar, actividades de jardineria, uso de las herramientas y

materiales; asi como los medios de seguridad y proteccion.

Partes Responsables

La responsabilidad en la ejecucion de este subprograma y el seguimiento y supervision
de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia ambiental del proyecto.

Area de Accién
Este subprograma se debera aplicar en todas las areas del Proyecto.
Duracién de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccion y continuar su
aplicacion durante toda la vida util del proyecto

Costos Asociados

La ejecucion de este subprograma conlleva un costo de RD$ 30,000.00, y estarian
relacionados con la contratacion del personal encargado del manejo del programa y los
gastos operativos del mismo

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: La tecnologia a aplicar se deriva de las técnicas de comunicacion institucional,
enmarcadas dentro de los principios de responsabilidad social empresarial, de educacion
y formacién de personal.

La medida tendra mayor viabilidad, mientras se mantenga la coordinacion de las
actividades y se apliquen los instrumentos necesarios, para la coordinacion de las
actividades a cumplir, para reforzar el vinculo entre los empleados, la comunidad y el
proyecto.
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Legal: Esta medida tiene su base legal en la Constitucion de la Republica, en la que se
garantiza a la poblacion el derecho al aprendizaje y la educacion.

Indicadores
Los indicadores propuestos para el seguimiento de este subprograma son:

Numero de eventos
Poblacion cubierta
Departamentos contactados

Porcentaje de la poblacion laboral cubierta

YV V. V V V

Empleados y mano de obra no calificada siguen las practicas ambientales del
PMAA

Seguimiento y Evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:

» Revision de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que sefalen la ejecucion de las actividades de formacién y
capacitacion.

> Ejecucion de las reuniones, cursos, charlas o talleres.

» Verificacion a través de preguntas de la efectividad de los talleres.

Se realizara la supervision continua de la actividad de formacién y capacitacion y se
elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los indicadores sefalados
anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Los reportes de monitoreos y el registro de todas las actividades realizadas deben estar
disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Registros
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Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:

» Lista de asistencia a las reuniones de capacitacion.

» Tematica de los talleres de capacitacion.

» Evaluaciones a los participantes de los talleres.

» Evaluacion de los talleres.

» Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

Subprograma Inteqgral de Control Vial

Objetivos

Formular e implementar acciones integrales de control vial que permitan prevenir
situaciones de riesgos de accidentes y el cabal cumplimiento de lo establecido en el
ordenamiento juridico vigente.

Impactos Considerados

» Alteracion de la infraestructura vial existente por movilizacién de personal, equipos
y materiales.

Categoria y Clasificacion

CATEGORA Y CLASIFICACION
Fase de aplicacion Construccion y operacion

Categoria ambiental Medio socioeconémico

Caracter de la medida: De control,

o preventiva
Clasificacion de |Ia

medida Naturaleza de la medida: Complementaria

Tipo de medida: Control

Medidas a Aplicar

Dentro del perimetro del proyecto, existira una vialidad que conecta y comunica los
distintos frentes de trabajo que integran el proyecto y sus diversos componentes. Durante
la construccién, esta vialidad presentara cierta circulacion de vehiculos (livianos y
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pesados) que transportara equipos, materiales e insumos y personal, por lo que se
requiere el disefio y aplicacion de una medida que conduzca a la prevencion y
minimizacion de potenciales riesgos de accidentes.

Las principales actividades en la ejecucion de este subprograma son:

Senalizacion. Durante la etapa constructiva del proyecto requiere la entrada de
camiones cargados de materiales e insumos propios del sector construccion (arena,
cemento, bloques, acero, tubos, vigas, entre otros) asi como la salida de unidades
vehiculares desde el sitio de la obra. La aproximacion al sitio del proyecto debera estar
debidamente sefalizada cumpliendo con lo establecido en las leyes y regulaciones que
rigen la materia.

En el marco de opciones para esta medida, pueden emplearse la colocacién de avisos
indicando la entrada y salida de camiones a los fines de alertar a los conductores de la
necesidad de disminuir las velocidades de circulacion.

Las aproximaciones al sitio del proyecto deberan ser sefializado y disefiado cumpliendo
con lo establecido en las leyes y regulaciones que rigen la materia, las sefalizaciones en
lugares visibles y despejados y colocados con suficiente distancia para que los
conductores dispongan del tiempo necesario para tomar decisiones.

Esta medida pudiera estar acomparada de la colocacion de algunos avisos en lugares
estratégicos de alerta de la proximidad de entrada y salida de vehiculos y de que se
transita por un area con usos residenciales.

Restriccion de la velocidad. En el transporte materiales e insumos, asi como de
personal, es necesario circular por zonas pobladas en donde la presencia de personas
es comun. lgualmente, en las proximidades del proyecto se encuentran ubicadas
viviendas y actividades que conllevan la presencia de personas en los alrededores de
las vias.

Por ello es necesario restringir la velocidad de los vehiculos a una velocidad minima para
evitar accidentes. Esta restriccion dependera del tipo de via y las caracteristicas del
sector. Este aspecto debe ser de estricto cumplimiento por parte de los vehiculos que
van a participar en las actividades pre construccion y construccion del proyecto.

Formacién de conductores. Se deben promover campafas de concienciacién y
formacion de conductores, Estas actividades deben estar establecidas en el marco de
unas jornadas de educacion vial, las cuales deben incluir entre otros los siguientes
aspectos:
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Normas de comportamiento civico y ciudadano
Legislacion, regulaciones y reglamentos viales
Normas y sefales de transito

Normas de seguridad vial

Controles de transito

Manejo ofensivo

Manejo defensivo

YV V. V V V V V V

Educacién ambiental

Una vez que haya finalizado la etapa constructiva y el complejo comience a ocuparse, el
acceso inmediato estara funcional y operativo para la poblacién residente del complejo
que debera estar senalizado.

Partes Responsables

La medida, a ser cumplida en la etapa de construccion del proyecto tiene una
responsabilidad compartida entre la promotora del proyecto, especificamente en su
Direccion de Recursos y Humanos, la Gerencia de Infraestructuras y la Gerencia de
Seguridad Ocupacional, y los contratistas de construccion. Se recomienda que en los
contratos de obra quede inobjetablemente incluido este aspecto.

Igualmente, para la ejecucidon de este programa integral de control vial se debe trabajar
coordinadamente con el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones y el municipio.
El seguimiento y supervision de esta actividad sera responsabilidad de la Gerencia
ambiental de proyecto.

Area de Accion

Este subprograma se debera aplicar en todas las vialidades internas y externas donde
se ejecutara el proyecto.

Duracién de la Medida y Oportunidad de Aplicacion

Este subprograma debe ser aplicado en la etapa de construccion y continuar su
aplicacion durante toda la vida util del proyecto.

Costos Asociados
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La ejecucion de este subprograma conlleva costos adicionales ya que corresponde a
procedimientos incorporados en las condiciones de operacidon de los diferentes
contratistas. Se estima un costo de RD$ 40,000.00

Fundamento Técnico y Legal

Técnica: No se requieren técnicas particulares para la implementacion de este
subprograma, pues se tomara el personal, los equipos y/o materiales previstos en la
planificacion del proyecto.

Legal: se fundamenta en la aplicacion de la Ley sobre Transito de vehiculos, Normas
que regulan el derecho de paso, el uso de las vias de comunicacién y la construccion
vial, Normas sobre especificaciones técnicas de los vehiculos: Reglamento No. 156 del
afno 1970, sobre dimensiones, peso y carga de los vehiculos autorizados a transitar por
las vias publicas, y las Normas sobre sefales de transito, reguladas por la ley No. 222
del afio 1967, que establece un sistema de sefialamiento del transito en las vias publicas
del pais, entre otras.

Indicadores

Con el fin de facilitar el seguimiento y supervision de las actividades consideradas en
este subprograma se consideran como indicadores:
> Reportes y registros de accidentes de transito, problemas (infracciones) de
transito.

» Estadisticas de utilizacion de transporte publico.

Seguimiento y evaluacion

El gestor ambiental implementara una planilla o matriz de seguimiento en la cual
registrara las acciones ejecutadas, asi como otros aspectos relevantes de cada actividad.
Para el seguimiento y evaluacién de este subprograma se sugiere supervisar:
> Revisién de las condiciones contractuales para verificar la presencia de las
clausulas ambientales que regulan la ejecucién de las actividades control vial.
» Verificar ubicacion de las sefalizaciones,
» Verificar la realizacion de las jornadas de educacion vial

» Verificar el estado de las unidades de transporte colectivo
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Se realizara la supervision continua de las actividades consideradas en este
subprograma, y se elaborara un reporte trimestral en el cual también se incluyan los
indicadores sefialados anteriormente.

Los resultados formaran parte de los reportes semestrales de cumplimiento oficiales de
la empresa o con la frecuencia requerida para los Informes de Cumplimiento Ambiental
para el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Los reportes de monitoreos
y el registro de todas las actividades realizadas deben estar disponibles para verificacion
por las entidades oficiales correspondientes.

Registros

Se disefaran planillas de registro que permita verificar el cumplimiento del subprograma.
Seran registros de este subprograma los siguientes documentos:
> Lista de asistencia a los talleres de formacion.
Informes de vigilancia.
Los instructivos operativos

Registro fotografico de actividades.

Y V VYV V

Los informes generados por el gestor ambiental.

Estos documentos formaran parte de los reportes de cumplimiento oficiales de la obra y
deben estar disponibles para verificacion por las entidades oficiales correspondientes.

8.8 PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental se formula para verificar la insercion
de la dimension ambiental en el Proyecto, pues representa la materializacion de todas
las medidas que se previeron tanto a nivel de disefio del proyecto, como aquellas
desarrolladas a lo largo de la evaluacion ambiental realizada y las exigidas por la
normativa ambiental vigente y los entes gubernamentales.

Los lineamientos aqui establecidos buscan conformar una herramienta que favorezca la
participacion activa de los promotores y del Estado en la vigilancia y control ambiental,
durante las diversas fases de desarrollo del proyecto.

Por otra parte, una vigilancia continua de las actividades contempladas en el proyecto,
permitira detectar oportunamente la aparicion de impactos ambientales no previstos en
la evaluacion ambiental y determinar la necesidad de proponer nuevas medidas
ambientales o modificar los alcances de las ya consideradas.
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Subprograma de Control y Sequimiento

El objetivo del presente Subprograma de Control y Seguimiento, es garantizar que
durante la ejecucién del Proyecto, sean adecuadamente ejecutadas las medidas
ambientales propuestas en el presente Plan de Manejo y Adecuaciéon Ambiental (PMAA),
asi como las medidas incorporadas a la ingenieria del proyecto y todas aquellas
limitantes y condicionantes establecidas en la normativa ambiental y en las
autorizaciones recibidas por parte de entes gubernamentales.

El Subprograma de Control y Seguimiento busca detectar oportunamente la aparicion de
impactos ambientales no esperados y evaluar cuantitativa y cualitativamente los
resultados de las medidas implantadas, para de esta forma determinar oportunamente la
necesidad de modificar las medidas propuestas en el presente documento o el disefio de
nuevas medidas ambientales.

Adicionalmente, el presente subprograma busca servir de mecanismo de informacion y
comunicacién entre el proyecto, los entes gubernamentales y las comunidades,
promoviendo el compromiso y participacion del promotor del Proyecto, en el ejercicio de
su responsabilidad social y ambiental.

Finalmente, con el presente sub-programa se mantendra un registro de las fluctuaciones
en las caracteristicas de variables ambientales clave, a través de monitoreos ambientales
que permitan detectar oportunamente la aparicion de deterioros ambientales y su
relacion con el Proyecto.

Responsables

La ejecucidn, vigilancia y control del Sub-Programa de Control y Seguimiento es, en
primer lugar, responsabilidad de la empresa promotora del proyecto, su Gerencia de
Adquisiciones, Gerencia de Construccion, Gerencia de Operaciones, dependiendo de la
etapa de proyecto, y especialmente de la Gerencia Ambiental, cuyo equipo supervisor
debera mantener una vigilancia continua de las actividades realizadas por las empresas
contratistas, desde un punto de vista ambiental.

Para lograr esto ultimo, el equipo de supervisores o gestores ambientales deberia estar
compuesto principalmente por personal con experiencia en la inspeccion de obras, en el
manejo de personal, en el uso de computadoras y elaboracion de informes escritos, con
conocimientos de la legislacion ambiental vigente o por lo menos aquella aplicable al
Proyecto, debera conocerse el presente Estudio de Impacto Ambiental y especialmente
sus resultados, es decir, las medidas ambientales asociadas al desarrollo minero y
finalmente es recomendable que tenga la capacidad de comunicacion con las
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comunidades y los entes gubernamentales encargados de la vigilancia y control del
proyecto.

Fundamento Técnico

Los proyectos de desarrollo de viviendas basan su factibilidad, en el aprovechamiento
que los usuarios ejerceran sobre los recursos naturales del entorno, considerando los
aspectos paisajisticos, recreativos, siendo de gran importancia maximizar la proteccién
que el proyecto realice sobre los componentes fisico-naturales y socioeconémicos que
pudieran verse afectados por su desarrollo.

Por esto, desde un punto de vista técnico, se requiere de una herramienta objetiva, clara
y practica, como es el Sub-Programa de Control y Seguimiento, para guiar al equipo de
supervisores, en la vigilancia y control de las actividades del proyecto, desde un punto
de vista ambiental y asegurar el monitoreo de las variables ambientales claves que
permiten detectar oportunamente la ocurrencia de deterioros ambientales.

Aspectos Considerados

El presente subprograma esta enfocado hacia dos aspectos fundamentales en la
vigilancia y control de las implicaciones ambientales del proyecto, el control ambiental de
las actividades ejecutadas y el seguimiento de variables ambientales.

» Control de Compromisos Ambientales

El control o supervision ambiental de las actividades durante cada etapa o fase del
proyecto debe ser enfocada hacia la verificacidon del cumplimiento de los siguientes
aspectos:

» Que las actividades del proyecto se ajusten a los alcances autorizados por el
Ministerio de Ambiente.

» Que las actividades en general atiendan a las limitaciones y restricciones
establecidas en la normativa ambiental aplicable al proyecto y al area a ser
afectada.

» Que se cumplan las condicionantes establecidas en las autorizaciones para la
ejecucion del proyecto o alguna de sus actividades, emitidas por los entes
gubernamentales correspondientes.

» Que sean ejecutadas las medidas ambientales disefiadas en el presente PMAA.
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» Que el disefio del proyecto incluya como medidas ambientales incorporadas al

disefo, por lo menos aquellas sefialadas en el presente estudio.

Seguimiento Ambiental

El seguimiento de la calidad ambiental en el area del proyecto, se logra a través de la
ejecucion de las siguientes tareas especificas:

» La identificacién de los componentes ambientales a ser afectados.
» La identificacion de las variables ambientales claves que permitiran detectar
variaciones en las caracteristicas de dichos componentes.

» La definicion de un plan de monitoreo para cada una de ellas.

Categoria y Clasificacion del Subprograma

El Subprograma de Control y Seguimiento involucra la supervisién de todas las
actividades relacionadas en forma directa o indirecta con el desarrollo del proyecto por
lo tanto su ejecucion se realiza en todas las fases o etapas que comprende dicho
proyecto y se relacionan con los medios fisico, biolégico y socioecondémico.

El presente subprograma se formula con un caracter de control y prevenciéon de las
implicaciones ambientales del proyecto y es de naturaleza unica por involucrar todos los
aspectos relacionados con el control de los compromisos del proyecto y la ejecucion del
seguimiento de variables ambientales.

Area de Accion del Subprograma

Por referirse a la supervision de toda actividad relacionada con el proyecto, el area de
accién corresponde a toda la zona afectada por deforestacion, movimientos de tierra y
construccion de infraestructuras, asi como los ecosistemas en general ubicados dentro
del area de influencia del proyecto.

Duracion y Oportunidad de Aplicaciéon del Subprograma

El Subprograma de Control y Seguimiento iniciara su ejecucion durante las actividades
de planificaciéon del proyecto, ya que debera preverse la contratacion del personal de
supervision, el disefio de charlas de induccion ambiental para el personal obrero, disefio
de presentaciones o charlas para las comunidades y entes gubernamentales, asi mismo,
se debera mantener en ejecuciéon durante todas las fases del proyecto y por el tiempo de
vida util del mismo.
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Costos Asociados

El costo total asociado a la implementacion del presente subprograma se relaciona con
los costos parciales de los siguientes items:

Personal: Se requiere en campo un (1) profesional presente y un asistente inspector, a
cargo de las siguientes acciones:

Coordinar las labores de inspeccién, control de calidad, comunicaciones con las demas
gerencias del proyecto, emision de notificaciones de conformidad y no conformidad a
empresas contratistas, intercambio de informacion ambiental con los entes
gubernamentales y elaboracion de informes para el Ministerio de Ambiente y Recursos
Naturales.

Ademas de asistirse de un inspector para cumplir labores de vigilancia en cada frente de
obra, elaboracion de comunicaciones para el coordinador del grupo ambiental, impartir
charlas ambientales a los trabajadores en general, supervision de las actividades
realizadas por contratistas relacionadas con los monitoreos ambientales (laboratorios,
universidades, institutos, etc.).

Infraestructura y Equipos: Se requerira contar con instalaciones que dispongan de
facilidades de oficina como escritorio, archivadores, linea telefonica, computadoras,
conexién a Internet y consumibles en general, adicionalmente a los requerimientos que
comparten con el personal en general como son las areas de bafos, duchas y zona de
comedor. Por otra parte, el grupo de trabajo debera contar con, cdmara fotografica y
cintas métricas, asi como los equipos de seguridad como cascos, guantes, lentes y botas
de seguridad.

Laboratorios: El seguimiento de variables ambientales requerira la contratacion externa
de laboratorios publicos y/o privados para la toma de muestras y analisis quimicos y/o
bioldgicos.

Plan de Control

Métodos de control. Existen diversos métodos o técnicas de accion para realizar el
control de las actividades del proyecto. A continuacién, se describiran las que se
proponen durante el control y seguimiento del proyecto: la Inspeccion de Campo, la

Observacion de Campo y la Revision de la Informacion/Documentos.
> Inspeccion de Campo. Técnica dirigida a recoger o medir evidencias de campo
que permitan verificar las acciones que se estan realizando y comprobar su

ejecucion en funcion de las especificaciones, normas y restricciones que aplican

149



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

YV V. V V V V V V

a tal actividad. Generalmente conlleva la ejecucién de las siguientes acciones
particulares:

Para la planificacion de la inspeccion:

Definicidn de los objetivos de la inspeccidn (lugar de la inspeccion, sitio, condicion
0 parametro a inspeccionar).

Revision de informacion pertinente para la ejecucidn de la inspeccion
(especificaciones de ingenieria, normativa legal, registros, reportes de inspeccién
anterior, etc.).

Definiciéon de la metodologia a seguir para la realizacion de la inspeccion
(medicion directa, necesidad de ensayos o analisis de laboratorio).

Definicidn de necesidad de apoyo de personal clave o de apoyo para la realizacion
de la inspeccion.

Definicién del momento estratégico para la realizacién de la inspeccion.
Preparacion de equipos para mediciones y recoleccion de evidencias.

Durante la ejecucion de la inspeccion:

Acudir al lugar de inspeccion en el momento estratégico.

Recolectar las evidencias y mediciones previstas.

Observar los procedimientos que se llevan a cabo en el sitio.

Entrevistar a personal clave.

Impartir instrucciones sobre acciones subsiguientes a ejecutar, en caso de ser

necesario.

Después de la inspeccion:

>

Evaluar ejecucion de la inspeccion y evidencias recolectadas.

Completar sumario o informe con los resultados de la inspeccidén y su soporte,
especificando ademas las recomendaciones o acciones subsiguientes a ejecutar
en caso de ser necesario.

Promover decisiones a instancias superiores en caso de que se requiera.

Observacion de Campo
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Para la planificacion de la observacion:

>

Definicion de los objetivos de la observacion (lugar, sitio, condicién a observar).
Revision de informacion soporte para la observacion (especificaciones de
ingenieria, referencias, reportes de observaciones anteriores, etc.).

Definicidn de necesidad de apoyo de personal clave o de apoyo para la realizacion
de la observacion.

Definicion del momento estratégico para la realizacion de la observacion.

Durante la ejecucion de la observacion:

YV V V

Acudir al lugar de observacion en el momento estratégico.

Observar los procedimientos que se llevan a cabo en el sitio.

Entrevistar a personal clave.

Impartir instrucciones sobre acciones subsiguientes a ejecutar en caso de ser

necesario.

Después de la observacion:

YV V V VY

Evaluar ejecucion de la actividad y observaciones realizadas.

Promover decisiones a instancias superiores en caso de que se requiera.
Revision de Informacién/Documentos. Se refiere a la técnica orientada a la
comprobacién de los contenidos y alcances de documentos, guias, planos,
especificaciones, registros, manuales o procedimientos para constatar
caracteristicas del disefio de obras, soportes de datos o informacion, planos vy
programas, etc. Normalmente es una actividad de gabinete realizada en
instalaciones del ejecutor de la actividad, que conlleva a la ejecucion de acciones
particulares a saber:

Examinar documentos y determinar si son satisfactorios.

Incorporar cambios aplicables.

Si procede, promover decisiones a otras instancias.

Constatar luego si se siguen instrucciones/ recomendaciones dadas.

Control de las Actividades del Proyecto
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La aprobacion del proyecto por el Ministerio del Medio Ambiente, estara referida a unos
alcances especificos del proyecto, siendo de gran importancia que el equipo ambiental
conozca al detalle dichos alcances para poder determinar en todo momento que
actividades no estan amparadas por la autorizacién del Ministerio del Medio Ambiente.

Por otra parte, en este acapite se discriminaran las actividades que requieren especial
atencion por parte de los supervisores ambientales, en sus recorridos diarios de los
frentes de trabajo, tanto por sus implicaciones ambientales como por su relacion con la
normativa ambiental. La identificacion de las actividades que deben ser prioritariamente
controladas como parte del analisis de las actividades previstas para la ejecuciéon del
proyecto, consideran los siguientes criterios:

» Deben estar sujetas a regulaciones ambientales vigentes.

» Deben ser identificables por separado dentro de la secuencia de actividades a

desarrollar durante el avance del proyecto.

» Deben ser actividades con potencial de afectacion al ambiente.

Considerando los criterios expuestos y el analisis de los alcances del proyecto, entre las
actividades que deben ser supervisadas se tienen:

Fase de Pre-construccion y Construccion:

Preparacion del sitio (movimiento de tierra).
Excavaciones y Movimientos de tierra.
Requerimientos de servicios publicos.
Construccion de infraestructura temporal.
Manejo de desechos solidos peligrosos y no peligrosos.
Manejo de efluentes.

Requerimientos de mano de obra.

Traslado de maquinaria pesada.

Uso de cemento y de concreto.

Vaciado de concreto.

Operacion de las instalaciones temporales.
Instalacidn de la planta de generacion eléctrica.

Transporte de personal, equipos, maquinarias e insumos.

YV V.V V V V V V V V V V V V

Desmantelamiento de las obras provisionales.
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Fase de Operacion:

Aprovechamiento de agua subterranea.

Entrada y salida de personas al complejo.

Generacion y manejo de desechos peligrosos y no peligrosos.
Requerimientos de servicios: agua, luz, saneamiento, teléfono e internet.
Operacion de planta de generacion de energia eléctrica.

Requerimientos de mano de obra.

Mantenimiento de la infraestructura fisica: edificaciones, calle y acera.
Mantenimiento de los jardines, y areas comunes.

Operacion del sistema de tratamiento de efluentes.

vV V V V V V V V V V

Operacion de equipos con presiones sonoras: motores, cortadoras de césped,
aires acondicionados, entre otros.

» Generacion de efluentes.
La siguiente matriz muestra el resumen de los impactos generados en la fase de

construccion del proyecto y las medidas para mitigar los mismos, conjuntamente con el
costo para llevar a cabo dichas medidas.
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Matriz resumen PMAA - Fase de Construccion del Proyecto Residencial Maria Virgen

Component |Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Posibilidad de contaminacién de lag Alquiler de bafios portatiles y Calidad de agua Rio, arroyos y acuiferos Alinicioy al final 150,000.00
Biofisico aguas superficiales y subterraneas |disposicion de las aguas residuales cercanos. de esta fase.
mal manejo de los desechos sdlidojlos mismos mediante gestor Niveles de sedimentos
liquidos. autorizado. Area del proyecto que sera
Agua Calidad agua acuiferos cerca| construida.
Disminucién de la calidad de las | Construccion de séptico y filtrante g
fuentes de agua, debido a un aume| el tratamiento de los residuales | Capacidad de explotacion de
en los niveles de sedimentos del riqliquidos. pozos y areas compactadas.
ocasionado por el arrastre de sélidg
provenientes del proceso de zanjed Impermeabilizar y compactar el
excavacion. area estrictamente necesaria.
Construccién de sistema de
canalizacién de las aguas de
escorrentias hacia el sistema de
drenaje pluvial
Alteracion de la Calidad del aire pof Humedecer los caminos. Particulas suspendidas Area de la parcela, viales que Promotor del|10,000.00
emisiones de material particulado | (PST y PM-10). le dan acceso, los camiones proyecto
emisiones que se genera por el que trasladan el material. conjuntamente
movimiento vehicular, maquinarias con el

Al Aire

equipos durante el proceso de
excavacion y zanjeo.

Cubrir los camiones y las pilas de
materiales con lonas.

Particulas suspendidas
(PST y PM-10).

Control de velocidad para equipos
y vehiculos.

Particulas suspendidas
(PST y PM-10).

Posibilidad de contaminacion del
aire por emision de gases del
generador eléctrico utilizado en el
proceso constructivo del proyecto.

Mediciones al tubo de escape del
generador mévil, ademas del
mantenimiento a todo lo largo de
la construccion del proyecto.

Seran controlados en la fase
de construccion.

Area donde se ubicaran los
generadores moviles
emergencia.

Cada 6 meses.

encargado de
Su ejecucion.

10,000.00

10,000.00

30,000.00
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Reduccion de la calidad acustica | Control de velocidad para equipos |Niveles de ruido DB(A). Area de la parcela, viales que 10,000.00
por aumento en los niveles de y vehiculos. le dan acceso, los camiones
ruido que se genera por el que trasladan el material.
movimiento vehicular, maquinarias
y equipos durante el proceso de  |Mantenimiento de generadores Niveles de ruido DB(A). 15,000.00
preparacion del proyecto. eléctricos moviles, equipos y
vehiculos.
Construccion de una edificacion Seran controlados en la fase | Area donde se ubicaran los Promotor del|40,000.00
con los requisitos para evitar la de construccion. generadores moviles de proyecto
transmisién de ruidos y emergencia. conjuntamente
vibraciones. con el
encargado de
Su ejecucion.
Component |Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Modificacion de la morfologia por el | Revegetacion de todos los Numero de especies Area de la parcela que sera Promotor del|25,000.00
acondicionamiento del terreno|espacios que seran ocupados por |[sembradas. construida. proyecto
para la construccion del proyecto. |las areas verdes con especies conjuntamente
nativas. con el
S encargado de
2 ) -
[ su ejecucion.
< _
Posibilidad de contaminaciéon del |Preparacion de area especifica Porcentaje de basura no Areas donde se construiran Promotor del |35,000.00
suelo por el mal manejo de los|para el almacenamiento temporal |manejada adecuadamente. |los edificios y demas Alinicioy al final | proyecto
desechos sdélidos y liquidos|de los residuos peligrosos hasta infraestructuras. de esta fase. |conjuntamente
provenientes de las actividades en|su disposicion final a través de con el
la fase de construccién del|gestor autorizado. encargado de
proyecto. Su ejecucion.
Preparacion de area especifica 20,000.00
para el almacenamiento temporal
° ) de los residuos no peligrosos
© g hasta su disposicion final a través
% @ del ayuntamiento local.
i <
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Posible afectacion al suelo por|Mantenimiento de vehiculos, Ausencia de aceite en el Area de la parcela que sera 25,000.00
derrame de combustible y aceite |generador eléctrico y maquinarias |suelo (area del proyectoy  |construida.
usado en maquinarias, equipos y |e inspeccién de su funcionamiento | del campamento de obra).
planta eléctrica en la construccion |en el sitio destinado a eso fuera .
del proyecto. del area de campamento de obra. A_usenC|a de manchas de
hidrocarburo y
aceite en el suelo
Desaparicién de la cubierta de|Delimitacion y sefializacion de las |Area de la parcela que sera |Area de la parcela que sera 20,000.00
vegetacion y la pérdida de plantas|areas que seran desmontadas 'y |construida. construida.
como resultado del|limpiadas para la construccion del
:E acondicionamiento y limpieza de la|proyecto.
e parcela para la construccion del
E’, proyecto. Revegetacion de todos los Numero de especies 35,000.00
g espacios que seran ocupados por |sembradas.
K} las areas verdes con especies
< nativas.
Component |Elemento |Indicadores de impactos Actividades a realizar para evitar, |Parametros a monitorear |Puntos de muestreos Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
es del s del controlar y mitigar los impactos monitoreos
medio medio
Alejamiento temporal de las|Solicitar al responsable de la |Condicionesdela Area de la parcela que sera Alinicioy al final [Promotor del|15,000.00
especies de la fauna a causa del|construccion utilizar maquinarias | maquinaria e inventario construida. de esta fase. proyecto
rudo que se genera por el|[€N buen estado, a fin de |inigial de fauna. conjuntamente
movimiento vehicular, maquinarias minimizar el ale_zjam|ento con el
. L temporal de las especies de la . .
y equipos y al movimiento del fauna, a causa de niveles de Numero de especies encargado de
§ i personal en la obra durante elirjido no compatible con la sembradas. Su ejecucion
2 3 proceso de preparacion del terreno | misma.
i:% "_“', para la construccion del proyecto.
<
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Aumento del flujo de transito hacia | Sefalizacion en el proyecto y Carteles instalados durante |Area de influencia directa e Mensualmente |Promotor del|15,000.00
el area del proyecto por las|cumplimiento con los planos de la  construccion |indirecta del proyecto. se registraran proyecto
actividades de preparacién de|ruta de materiales establecida. del proyecto, dentro y fuera los accidentes o | conjuntamente
° terreno y de movimiento de del area del proyecto. probllemas con el
E materiales, personas y equipos |Sefializacion preventiva en el Accidentes de ocasionados en encargado de
S o para la construccion del proyecto. |movimiento de maquinarias. transito. el transporte de | ejecucion.
S 2 materiales hacia
o @ y desde el
o \©
‘5 = proyecto.
a =z ,
Afectacion a la salud de los Solicitar al responsable de la Empleados afectados por el |Area de influencia directa del |Alinicioy 15,000.00
trabajadores por emisiones de construccion utilizar maquinarias | ruido. proyecto. continuidad hasta
ruido ocasionado los equipos y en buen estado y darle el el final de esta
maquinarias en las actividades de |mantenimiento preventivo fase.
construccioén del proyecto. necesario para minimizar el ruido
de los mismos.
3
= Realizar monitoreos de los Niveles
g de ruido DB(A).
<

Costo del PMAA Fase de construccion RD$ 480,000.00
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Matriz resumen PMAA - Fase de Operacion del Proyecto Residencial Maria Virgen

Component |Elementos del Indicadores de Actividades a realizar para evitar, controlar |Parametros a Puntos de Frecuencias | Responsable |Costos RD$
es del medio impactos y mitigar los impactos monitorear muestreos de
medio monitoreos
Posibilidad de Fumigaciones periddicas en toda el area del [Numero de plagas o |Areas verdes, Semestral. |Administrador |15,000.00
afectacion a la fauna | proyecto para el control de vectores y de vectores no jardines, area de de las
terrestre por el uso |plagas con productos autorizados para esos |controlados. transferencia de operaciones
de insecticidas. fines. desechos solidos. del proyecto
Cantidad y tipo de
productos utilizados.
Posibilidad de Mantenimiento periddico al area preparada  |Porcentaje por tipo |Areas verdes, Semestral. |Administrador |20,000.00
incremento de para la clasificacion y almacenamiento de basura manejada |jardines, area de de las
plagas de vectores |temporal de los desechos soélidos adecuadamente. transferencia de .
© por el mal manejo  |domésticos hasta su disposicion final el desechos solidos. operaciones
5 de los desechos ayuntamiento local. del proyecto
g solidos.
<
o Molestias a la fauna. | Carteles para la proteccion de la fauna y Numero de Jardines y areas Semestral. | Administrador |10.000.00
% darles mantenimiento. individuos de las verdes. de las
% diferentes especies operaciones
[ de la fauna. del proyecto
Posibilidad de Mantenimiento periédico de las Todas las Areas verdes y Semestral. |Administrador |{30,000.00
c deterioro de las edificaciones, areas verdes y de jardinerias |instalaciones del jardinerias. de las
] areas verdes por del proyecto. proyecto. .
§ falta de operaciones
%’7 mantenimiento y Mantenimiento constante a las especies del proyecto
; cuidado. incluidas en el area verde del proyecto.
<
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Componentes |Elementos del |Indicadores de Actividades a realizar para evitar, controlar |Parametros a Puntos de Frecuencias de |Responsables |Costos RD$
del medio medio impactos y mitigar los impactos monitorear muestreos monitoreos

8 Contaminaciéon de Mantenimiento periddico al sistema de Calidad del efluente. | Sistema de Semestral. 60,000.00

;g las aguas tratamiento de las aguas residuales tratamiento de

i:% superficiales y domésticas. pH, DBO5 (mg/l), residuales liquidos. Administrador

A las aguas

subterraneas por el
mal manejo y
disposicion de los
residuos solidos
provenientes de las
edificaciones del
proyecto por el
arrastre y
escorrentia del
drenaje pluvial de
los mismos.

Posibilidad de
contaminacién de
las aguas
subterraneas por la
infiltracion de
residuales liquidos
deficientemente
tratados.

Mantenimiento periddico al area techada e
impermeabilizada del almacenamiento
temporal de los residuos hasta su
disposicion final el vertedero local.

Monitoreos periddicos de la calidad del agua
residual a ser infiltrada al subsuelo luego de
su tratamiento.

DQO (mg/l), SS
(mg/l), ST (mgl/l),
Coliformes totales
(ud/100 ml), Cloro
residual (mg/l),
Olores, Aceites y
grasas (mgl/l),

Huevos de helminto.

de las
operaciones
del proyecto
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Disminucion de la Mantenimiento periddico al area techada e  |Recipientes Instalaciones del Semestral. Administrador | 30,000.00
calidad del aire por |impermeabilizada del almacenamiento instalados en los Proyecto. de las
la generacién de temporal de los residuos hasta su sitios estratégicos operaciones
malos olores en disposicion final el vertedero local. para la recoleccion del proyecto
caso de una mala de RSU.
disposicion Control de plagas urbanas de manera
temporaria de los quincenal. Ausencia de olores.
residuos sdlidos.
Establecer un contrato con una empresa No proliferacién de
_“::’ Alteracion de la autorizada para la recoleccion y disposicion  [roedores.
s calidad del aire por |de RSU durante la operacién del proyecto en
< los niveles de ruidos |caso de que el servicio dado por el
y emisiones de Ayuntamiento no sea eficiente.
gases de
combustion Carteles de advertencia sobre niveles de
ocasionado por el ruidos en el area del proyecto
movimiento de
vehiculos en las
operaciones del
proyecto.
Contaminacién del  |Mantenimiento periddico al area preparada |Area de Porcentaje por tipo de Semestral. 50,000.00
suelo por el para la clasificacion y almacenamiento transferencia para  |basura manejada
° incremento de las temporal de los desechos sdlidos los desechos adecuadamente. Administrador
§ poblaciones de domésticos hasta su disposicion final el reciclables, de las
» vectores por el mal |ayuntamiento local los no peligrosos y los volumenes operaciones
< manejo de los peligrosas mediante gestor autorizado manejados, entre del proyecto
desechos sdlidos. otros.
Posibilidad de [Mantenimiento periddico de las Numero de especies | Areas verdes y Semestral. 40,000.00
deterioro  de  la|edificaciones, areas verdes y de jardinerias |resembradas jardinerias.
imagen del proyecto | gg| proyecto. Administrador
por _fglta de de las
g:nt:gilf:g:;gones dz Colocar carteles para identificar la Numero de carteles operaciones |15,000.00
infraestructura. vegetacion y la flora y darles mantenimiento |colocados. del proyecto
2 periddico.
2
2
<
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b4 Incremento de la|Practicas para el ahorro de agua. Consumo agua en|Acuifero. Mensual Administrador |30,000.00
o demanda de agua y m3/dia. de las
§ energia con las|practicas para el ahorro de energia. Sistema de operaciones
= operaciones del Consumo de energia|transmision de del proyecto
8 proyecto. en Kw energia.
<
Costo del PMAA fase de operacion RD$ 300,000.00
Resumen costo del PMAA
ETAPA COSTO RD$ ETAPA COSTO RD$ ETAPA COSTO RD$
Construccion 480,000.00 Operacioén 300,000.00 Total 780,000.00
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9.0 Plan de adaptacion y medidas de mitigacion a los efectos del cambio climatico

Los cambios en el clima se producen como consecuencia de la alteracion del balance
energético de la Tierra, que es un sistema en equilibrio térmico condicionado por la
atmosfera. Si ésta no existiese, se estima que la temperatura de equilibrio de la Tierra
seria de —18 °C.

El efecto de la atmosfera es retener parte de la radiacidn infrarroja que vuelve hacia el
espacio en una forma de longitud de onda mas larga. Esto es lo que se denomina efecto
invernadero y tiene como resultado una temperatura de equilibrio proxima a 15 °C que
depende de la composicién de la atmdsfera. Entre los componentes de la atmdsfera que
pueden alterar el balance energético se encuentran los gases de efecto invernadero, los
aerosoles y las nubes (vapor de agua).

Los efectos asociados al cambio climatico son bien conocidos. En la siguiente lista
se mencionan los principales:

Aumento de la temperatura media de la Tierra.
Desertificacion de ciertas zonas del planeta.
Lluvias de caracter torrencial en otras zonas.
Fusién de glaciares.

Subida del nivel del mar.

YV V. V V V V

Riesgos de avenidas fluviales como consecuencia de la mayor irregularidad del

régimen de precipitaciones.

> Difusion de ciertas enfermedades tropicales en zonas que hoy son de clima
templado.

» Modificacién de las areas de distribucion de determinadas especies, incluidos los
recursos pesqueros.

» Alteracion de los ciclos biologicos, con adelanto del momento de floracion o del
brote de las hojas.

> Alteracion de las trayectorias de fendmenos atmosféricos tropicales.

» Modificaciéon de los modelos de dinamica marina, entre otros.

Describir las medidas a utilizar frente a posibles fendbmenos como resultados de los
efectos del cambio climatico en la Republica Dominicana especificado a la zona del
proyecto.
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Las medidas para la adaptacion al cambio climatico se toman en cuenta en el disefio del
proyecto, como seguridad de la estructura, sistema de contingencia para abastecimiento
de agua en caso de crisis, cumplimiento del programa de ahorro de agua y energia y un
programa de monitoreo y capacitacion continua.

Indicadores de Adaptacion al Cambio climatico

El _cambio_climatico se entiende como un cambio de clima atribuido directa o
indirectamente a la actividad humana que altera la composicién de la atmdésfera mundial
y que se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos de tiempo
comparables (Naciones Unidas 1992). Este fendmeno puede estar asociado a efectos
adversos cuya probabilidad de ocurrencia (riesgo climatico) tiene relacion con la
composicién, capacidad de recuperacion y productividad de los ecosistemas naturales,
o con el funcionamiento de los sistemas socioecondémicos, la salud y el bienestar
humano.

La Republica Dominicana, debido a la insularidad y extenso borde costero, esta
fuertemente afectada por los patrones maritimos. Ademas, esta ubicada en una de las
trayectorias preferidas de los ciclones tropicales de la cuenca del Atlantico Norte, motivo
por el cual estda anualmente amenazada por tormentas tropicales y huracanes.

Como consecuencias esperadas por el cambio climatico se proyecta un aumento de
temperatura y la disminucién de la precipitacién. Como consecuencia de las variaciones
climaticas, los principales impactos esperados son: el aumento del nivel del mar, el
aumento de la frecuencia e intensidad de los fendmenos hidro meteoroldgicos, escasez
de agua y el aumento en la incidencia del dengue y la malaria (SEMARENA, 2009). Hay
evidencias de que el cambio climatico esta afectando ya y continuara afectando a la
biodiversidad en cambios en la distribucion de las especies, aumento de la tasa de
extincion, cambios en los tiempos de reproduccién y cambios en la duracion de la
estaciéon de crecimiento de las plantas.

Ademas de que los eventos extremos se tornan mas violentos, tanto en la intensidad de
las sequias como las grandes precipitaciones. Es previsible que el escenario mas
pesimista, en cuanto a la disponibilidad futura de recursos hidricos lleve como
contraparte una disminucion significativa del impacto de huracanes en la geografia
nacional.

En Republica Dominicana los efectos del cambio climatico en las estaciones de lluvia
han provocado un cambio de patrones durante todo el afno. También los periodos de
sequia han cambiado, con estimaciones de que su impacto sera mayor en las préximas
décadas, debido al fendmeno. En algunas estaciones meteoroldgicas, las lluvias se han
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desplazado a otros meses, por ejemplo, a junio y diciembre, segun las estadisticas de
los ultimos afos. En algunas regiones del pais se registran descompensaciones
importantes entre recursos naturales, poblacidn y necesidades basicas. Las
desproporciones son mas marcadas y notorias en regiones aridas, semiaridas y sub
humedas.

En el caso del cambio climatico, prevenir es, por supuesto, mejor que curar; ya se han
definido algunos pasos urgentes para reducir el cambio climatico, sin embargo, siguen
siendo dificiles de alcanzar. El cambio climatico ya empez6é y, a medida que las
temperaturas globales sigan aumentando, sera necesario desarrollar estrategias para
conservar especies y habitats incapaces de adaptarse al cambio climatico. Las
respuestas de la vida silvestre a los desafios del cambio climatico pueden ser de cuatro
categorias principales:

» Mantenimiento de los ecosistemas actuales
» Adaptacion del manejo para enfrentar el cambio climatico
> Restauracion de ecosistemas dafnados o cambiantes

» Restauracion de los bosques

Mantenimiento de los ecosistemas actuales Cada vez hay mas evidencia de que los
ecosistemas grandes, saludables e intactos son mas capaces de soportar el cambio
climatico. Ademas, los ecosistemas altamente diversos son probablemente mas
resilientes ante los cambios ambientales rapidos También se reconoce que los
ecosistemas que tienen mayores posibilidades de mantener su forma actual son aquellos
ubicados en los llamados “refugios climaticos”-areas que por razones meteoroldgicas,
geograficas, geoldgicas e historicas seran poco afectados por el cambio climatico.

Adaptacion _del manejo para enfrentar el cambio _climatico En muchos casos sera
necesario intervenir para salvaguardar la vida silvestre ante cambios acelerados. En esta
seccion se detalla una serie de posibles estrategias de manejo para enfrentar el cambio
climatico. Si se crea una reserva para proteger un cierto habitat, y ese habitat se mueve
en respuesta a condiciones cambiantes, podria ser necesario que se extiendan los
limites del area protegida en alguna direccion vy liberar las areas que ya no albergan al
habitat en cuestion

Restauracién de ecosistemas dafhados o cambiantes El movimiento de los habitats
va mucho mas alla de lo que normalmente se entiende por manejo. En un niumero cada
vez mayor de lugares, la degradacién de los ecosistemas ha llegado tan lejos que las
respuestas de manejo requieren necesariamente de un enfoque de restauracién en gran
escala.
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Restauracién de los bosques La deforestacion ha sido una actividad humana durante
miles de afios. Algunas estimaciones establecen que hemos destruido cerca de la mitad
de los bosques del planeta y que, en el siglo anterior, la tasa de destruccion se
incrementd. Sin embargo, recientemente, se han visto signos de que la tendencia se
empieza a revertir. La restauracion de los bosques es parte de este cambio; cada vez
son mas frecuentes los proyectos de restauracion de colinas desnudas —muchos de ellos
de manera informal.

La adaptacion al cambio climatico debe considerar no solamente como reducir la
vulnerabilidad frente a los impactos negativos, sino también como beneficiarse de los
efectos positivos. Las medidas de adaptacion deben enfocarse a corto y a largo plazo, e
incluir componentes de manejo ambiental, de planeacion y de manejo de desastres.

Se necesita una combinacién y sinergia de estas medidas de mitigacién y adaptaciéon
adaptadas a las condiciones nacionales, regionales y locales para paliar los efectos e
impactos del cambio climatico. (www.riesgoycambioclimatico.org).

Medidas del Proyecto Residencial Maria Virgen ante cambio climatico

Las medidas del proyecto para adaptacion al cambio climatico se fundamentan en las
siguientes politicas, convertidas en planes de accion (ver PMAA y Estrategias de
Gestion).

» Conservacion y mantenimiento de los ecosistemas actuales;

» Prevencion de cambios en especies vegetales;

» Conservacion y compensacion de especies; y

» Uso racional de recursos (control de residuos y efluentes, control de erosion,

limpieza de drenajes, vigilancia forestal, servicios medidos, entre otros).

Probabilidad de que el area del proyecto sea afectada por los cambios climaticos

En la siguiente tabla se presenta un analisis de como diferentes fendmenos climaticos
pueden afectar el area de la empresa y las medidas para prevenir dafios a la poblacion
y al ambiente.

Plazo de la
Estado Estado medida en las
. . actual esperado fases de
PRI HEEHD EDEEC del de Medidas de adaptacion Construccion/
medio correccion cierre y
operacion
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Uso de cerramientos

Huracanes, Instalaciones, con caracteristicas
tormentas, residentes, anticiclonicas. .
N - Regular | Aceptable Inmediato.
precipitacio nes visitantes y
intensas trabajadores Establecer planes de
actuacion ante huracanes.
Aumento de Re§identes, Reveget’acién de espacios
visitantes, que seran ocupados por
temperatura trabajadores, Regular | Aceptable areas verdes y jardines
vegetacion, principalmente con Inmediato
fauna. especies nativas y
endémicas.
. Residentes,
Sequia. visitantes, Regular | Aceptable Practicas para el ahorro de .
. Inmediato
trabajadores, agua.
vegetacion.
Infestacién por Residentes, Bien Aceptable Manejo de desechos
vectores visitantes, residuos
y plagas.
Trabajadores y Domésticos y control de Inmediato

vida silvestre.

plagas de vectores y
roedores con
productos biodegradables

Ante el riesgo de los efectos del cambio climatico en el proyecto, se listaron y priorizaron
los fendmenos que posiblemente puedan afectar y se elaboraron distintos niveles de

estrategias para la atenuacién, como se muestra en la siguiente matriz
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Ante el riesgo de los efectos del cambio climatico en el proyecto, se listaron y priorizaron los fenomenos que posiblemente puedan afectar y se elaboraron
distintos niveles de estrategias para la atenuacion, como se muestra en la siguiente matriz

EFECTO

Segun temporada del aiio

HURACANES

1RO. Junio - 31 de
Noviembre

SISMOS

SEQUIA

Febrero - Abril

PRECIPITACIONES

Dic. — Feb./ May — Jun./ Ag. -
Oct.

INUNDACIONES

Dic. — Feb./ May — Jun./ Ag. — Oct.

Medidas de Adaptacion

Educacién ante
desastres
naturales

Asegurar elementos
altos (estanterias,
libreras o roperos)
evitando tener
objetos que puedan
caer ante un
movimiento.

Almacenamiento de agua
en tanques especiales

Mantener los techos,
desaglies y drenajes pluviales
limpios para evitar que se
tapen con basuras.

Identificacion de zonas inundables

Identificacion de zonas
inundables

Conocer la ubicacién
de llaves de gas, agua,
fusibles de
electricidad.

Almacenamiento de agua
de lluvia desde bajantes
de techo del depdsito de
equipos pesados y en la
oficina administrativa

Estar pendiente de sefiales de
avisos, alarmas y emergencias
en tiempos de lluvia y
huracanes.

Construir estructuras de proteccion
para los equipos para prevenir
inundaciones

Identificar deficiencias
estructurales en las
oficinas administrativas

Eliminar obstaculos
de las rutas de
evacuacion.

Uso de vegetacion de
bajo consumo de agua.

Tener preparado un equipo
de emergencias, compuesto
por un botiquin de primeros
auxilios, frazadas, radio,
linterna vy pilas.

Estar pendiente de sefiales de avisos,
alarmas y emergencias en tiempos de
lluvias y huracanes.

Mantener podados los
arboles

Ubicar y sefalizar las
zonas de seguridad y
las rutas de
evacuacion.

Tomar solo agua potable o
hervida.

Cortar el suministro de energia
eléctrica.

Asegurarse que no
hayan materiales y
equipos que puedan
sufrir dafios por
inundaciones

Se debe conservar la
serenidad evitando el
panico o histeria
colectiva.

Asegurarse de que los
aparatos eléctricos estén
secos antes de conectarlos

Conservar la vegetacion existente,
evitando su destruccidn, ya que las
plantas dan firmeza al suelo e impiden
la erosion

Tener reservas de agua
potable, baterias y
linternas a mano.

Ubicarse en lugares
seguros previamente
establecidos, de no
lograrlo debe
refugiarse bajo mesas,

Desalojar las aguas
estancadas para evitar la
propagacion de mosquitos

Tener preparado un equipo de
emergencias, compuesto por un
botiquin de primeros auxilios, frazadas,
radio, linterna vy pilas.
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pupitres o escritorios
alejados de ventanas
u objetos que puedan
caer.

Seguir las instrucciones
emitidas por las
autoridades sobre el
status del fondmetro
meteoroldgico.

Si es necesario
evacuar el lugar,
utilice las escaleras no
ascensores.

Evitar tocar o pisar cables
eléctricos.

Tomar solo agua potable o hervida.
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Algunas medidas generales de adaptacion son las siguientes:

» Medidas de prevencién y precaucion

» Desarrollo de investigacion e informacion

» Criterio de flexibilidad en el desarrollo de actividades productivas. Ubicaciones
mas seguras de instalaciones y obras de infraestructura.

» La restauracion de la cubierta arbérea, los humedales y los pastizales para evitar
la erosion y reducir los dafios provocados por las tormentas e inundaciones.

» Establecimiento de planes de evacuacion y sistemas de respuesta médica en caso

de alguna catéastrofe natural.

Se necesita una combinacién y sinergia de estas medidas de mitigacion y adaptacion
adaptadas a las condiciones nacionales, regionales y locales para paliar los efectos e
impactos del cambio climatico. (www.riesgoycambioclimatico.org).

Medidas del Proyecto ante cambio climatico

Las medidas del proyecto para adaptacion al cambio climatico se fundamentan en las
siguientes politicas, convertidas en planes de accion:

» Conservacion y mantenimiento de los ecosistemas actuales;

» Prevencion de cambios en especies vegetales;

» Conservacion y compensacion de especies; y

» Uso racional de recursos (control de residuos y efluentes, control de erosion,

limpieza de drenajes, vigilancia forestal, servicios medidos, entre otros).
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Matriz medidas de adaptacion a los efectos del Cambio Climatico - Proyecto Residencial Maria Virgen

Fenémeno

Potencial medio afectado en el area
del proyecto

Medidas de adaptacion del proyecto

Comentarios sobre los efectos esperados de la medida de
adaptacion propuesta

Aumento del nivel del rio

Agua, Suelo y Social

Disefio de las edificaciones del proyecto por encima del nivel
del suelo.

Sistemas de drenaje de aguas de lluvia perimetrales y en las
parcelas de ubicacién de las infraestructuras del proyecto.

Evitar que el drenaje superficial de las aguas de lluvia y sistemas
de drenaje afecten a las instalaciones del proyecto y sus
operaciones.

Inundaciones

Suelo — Cuerpos de Agua - Social

Disefio de las edificaciones del proyecto por encima del nivel
del suelo.

Sistemas de drenaje de aguas de lluvia perimetrales y en las
parcelas de ubicacion de las infraestructuras de proyecto.

Los sistemas de drenaje a construir en las zonas perimetrales e
internas del proyecto fueron disefiados considerando crecidas.

Las edificaciones a construirse en el proyecto no incluyen
instalaciones y equipos subterraneos que puedan verse
afectados por inundaciones locales.

Aumento de la
Temperatura

Residentes, visitantes, trabajadores,
vegetacion, fauna.

Reforestacion de espacios que seran ocupados por areas
verdes y jardines principalmente con especies nativas y
endémicas.

El Proyecto realizaria una intervencién poco invasiva y
contempla acciones para: La vegetacion conservada en el area
del proyecto, propiciando la retencion de humedad, estabilidad
de temperatura y desarrollo de vida.

El proyecto estipula estimular la conservaciéon de los suelos
Paisajismo.

Conservar la vegetacion existente, evitando su destruccion, ya
que las plantas dan firmeza al suelo e impiden la erosién del
mismo.

Precipitaciones intensas

Agua, Suelo y Social

Mantener los techos, desagiies y drenajes pluviales limpios
para evitar que se tapen con basuras.

Tener preparado un equipo de emergencias, compuesto por un
botiquin de primeros auxilios, frazadas, radio, linterna y pilas.

Situar fuera del alcance de las aguas bienes y objetos de valor,
asi como productos toxicos.

Siembra de especies para prevenir erosion.

Estar pendiente de sefiales de avisos, alarmas y emergencias
en tiempos de lluvia y huracanes.

Los sistemas de drenaje a construir en las zonas perimetrales e
internas del proyecto fueron disefiados considerando
precipitaciones intensas.

Con estas medidas se asegura la proteccion del agua, suelo y de
los trabajadores del proyecto.

Sequias

Residentes, visitantes, trabajadores,
vegetacion.

Instalacién de un sistema de recoleccién de agua de lluvia para
capturar y almacenar agua que se puede utilizar para regar
jardines o el césped u otros fines no potables.

Cuidar el agua de reserva y consumir, Unicamente para
necesidades prioritarias.

Proteger la vegetacion y reforestar con plantas nativas.

Con la instalacion de dispositivos de bajo flujo en grifos, duchas
y cabezales de inodoro se puede reducir significativamente el
consumo de agua sin comprometer la funcionalidad de los
mismos.
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Instalar dispositivos de bajo flujo en grifos, duchas y cabezales
de inodoro. Estos dispositivos pueden reducir
significativamente el consumo de agua sin comprometer la
funcionalidad.

El Proyecto propone conservacion de vegetacion nativa porque
La vegetacion conservada aumentaria la sombra en el terreno,
propiciando La retencion de humedad, estabilidad de
temperatura y desarrollo de vida.

Huracanes y Tormentas

Aguas, Flora, Suelo, Instalaciones,
residentes, visitantes y trabajadores

El Sistema de Gestion de Riesgos y Plan de Emergencia del
proyecto contempla la paralizacion del proyecto ante alerta de
Tormentas y Huracanes.

El disefio estructural de la infraestructura contempla la
resistencia a vientos extremos.

Seguir las instrucciones emitidas por las autoridades sobre el
status del fonémetro meteorolégico.

El Proyecto propone ejecutar acciones para controlar y reducir
la erosién actual de suelo mediante sistemas de drenaje
controlado y mejora en la cobertura vegetal.

Con la paralizacion de las operaciones del proyecto ante alertas
de Huracanes y Tormentas se evitara dafios a los trabajadores
del proyecto, ademas de la contaminacion a las aguas, suelo y
flora del entorno.

Riesgos de incendios
forestales

Fisico, Biolégico, Residentes cercanos al
area del proyecto, Vvisitantes 'y
trabajadores en el mismo.

Evitar arrojar  basura, materiales inflamables y objetos
encendidos en carreteras y caminos.

No tirar vidrios, botellas, desperdicios o cualquier tipo
de material combustible.

No encender fogatas.

En el area del proyecto, evitar el uso de maquinaria y el transito
de vehiculos que emitan chispas.

Vigilancia e inspeccion forestal. Limpieza de malezas y
drenajes. Control de actividades con fuego. Gestion de
residuos.

Asegurar el bienestar de los residentes cercanos al area del
proyecto, ademas, de los trabajadores y visitantes en el mismo.

Infestacion de vectores y
plagas

Residentes, Vvisitantes,

vida silvestre.

trabajadores y

El proyecto incluye la construccién de instalaciones para el
manejo adecuado de residuos sdlidos y la disposicion
periodica de los mismos.

El Plan de Operaciones del proyecto incluye sistemas de
control de vectores y plagas.

Prevenir la reproduccion de vectores y plagas en las instalaciones
del proyecto.

Elevacion o abatimiento
del nivel freatico

Agua, Suelo, Social

El master plan del proyecto contempla la conexion al sistema
municipal de distribucion de agua potable.

Instalar drenajes en el suelo para recolectar y drenar el agua
acumulada.

Asegurar la disponibilidad minima requerida de agua para los
servicios basicos de cada edificacion.

Con la instalacion del drenaje y la impermeabilizacion del area
del proyecto ayuda a bajar en nivel freatico del area del proyecto.

171




DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Impermeabilizacién del suelo lo que puede ayudar a reducir la
cantidad de agua que entra en el suelo. Esto se puede lograr
mediante el uso de barreras de impermeabilizaciéon o la
compactacion del suelo.

Reforestacion de espacios que seran ocupados por areas
verdes y jardines principalmente con especies nativas y
endémicas.

La reforestacion ayuda a reducir el nivel freatico al absorber el
agua de lluvia.
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Fase de Cierre o Abandono del Proyecto.

En caso de restauracion por abandono o cierre, en todas las areas del proyecto, para
procurar restablecer las caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas originales previas a su
utilizacion.

En caso de abandono o cierre, la Unidad de Gestion Ambiental, contemplada en el
Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental, debera calificar y cuantificar todas las
transformaciones reales aplicadas a los recursos locales, a fin de contar con una base
objetiva para dar inicio al Plan de Restauracion y Abandono considerando, entre otros,
los siguientes aspectos: a) restitucion del perfil del terreno,

b) proteccion y restauracion de suelos,

C) programa de revegetacion,
d) instalacién de cercas,

e) declaracién de conformidad de la entidad con respecto al propietario
f) disposicion con respecto al aprovechamiento de materiales y estructuras de retiro.

Las actividades estan dirigido fundamentalmente a lograr el cumplimiento de
aspectos como:

» Restaurar en lo posible las propiedades del suelo y cobertura vegetal de las areas
a su estado inicial, considerando los patrones de drenaje, pendientes y valor
estético.

» Proceder a la revegetacion de todas las zonas que van quedando libres de
estructuras adoptando para ello un programa adecuado de siembra
de un conjunto de especies nativas locales que permitan el rapido
acondicionamiento ecologico y paisajistico.

» Valorar la posible reutilizacion de los materiales o estructuras desmantelados de
la obra, de manera que puedan cumplir una funcion util de reuso fomentando el
ahorro, o en su defecto evaluar las mejores formas de disponer los materiales
retirados de manera que no causen impactos colaterales en otros sitios.

10. Evaluacion de Riesgo y Plan de Contingencias contra Incendio, Sismos,
Huracanes, Terremotos, entre otros.

La posicion de la Republica Dominicana en la region del Caribe la hace vulnerable
al azote de huracanes y tormentas extremas que producen regularmente pérdidas
humanas y dafios econdmicos de consideraciéon. Por otra parte, la configuracion
morfoldgica, la estructura tectdnica con respecto a las placas continentales y las
condiciones insulares del pais, establecen un criterio para las afectaciones por
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amenazas de sismos, inundaciones y ocurrencia de movimientos de masas en
laderas de montafnas, entre otras.

Muchos afios de experiencia de las instituciones del Estado, ademas de los avances
de otros paises de la region del Caribe en la atenuacion del efecto de estas
amenazas, ha permitido establecer lineamientos para un desarrollo eficaz de la
prevencion y de las estrategias, convertidos en Planes de Contingencias,
obligatorios para los nuevos proyectos y muy acorde a las caracteristicas naturales
de la zona de emplazamiento.

Analisis de Riesgo

El riesgo presenta basicamente dos componentes:

e La amenaza o probabilidad de ocurrencia de una eventualidad natural
catastrofica (inundaciones, huracanes, sismos, etc.) o una contingencia.

La vulnerabilidad que presenta el area en cuestion ante el riesgo. Dicha
vulnerabilidad responde a dos factores:

e La sensibilidad ambiental natural y

e Las condiciones humanas que se presentan en el sitio (uso y manejo de los
recursos naturales, asentamientos humanos espontaneos, condiciones
tecnologicas, estructurales y de informacion para manejar el riesgo, entre
otros).

Para el analisis de riesgo se analizan:

e El factor de riesgo;
e La condicidn de riesgo;
e Ellugar de origen;

e El area de afectacion.

A continuacion, se dan algunos conceptos basicos para comprender el tema de
Prevencion de Riesgos y disminucion de la vulnerabilidad del area del proyecto y su
zona de influencia.

Amenaza (A): se denomina amenaza a la probabilidad de que un fendmeno, de
origen natural o humano, se produzca en un determinado tiempo y espacio. Es
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considerado también como el peligro (potencial) de que las vidas o bienes
materiales humanos sufran un perjuicio o dafio.

Las amenazas pueden ser de tres tipos segun su origen:

Geoldgicas, dentro de éstas se ubican los sismos, las erupciones volcanicas, las
avalanchas y los deslizamientos.

Meteoroldgicas, tales como las inundaciones, los huracanes y las lluvias.

Tecnoldgicas (relacionadas con cultura humana), como la posible ruptura de un
poliducto, incendios, desechos toxicos de la actividad industrial o agricola,
derrames, accidentes, entre otros.

También es importante tomar en cuenta que las amenazas se pueden encadenar
unas con otras, elevando la probabilidad de los desastres.

Vulnerabilidad (V): La vulnerabilidad es la debilidad, incapacidad o dificultad que
tiene una comunidad o sociedad para evitar, resistir, sobrevivir y recuperarse, en
caso de desastre. Una sociedad vulnerable es menos capaz de absorber las
consecuencias de los desastres de origen natural o humano provocados, ya sea por
fendmenos o accidentes frecuentes y de menor magnitud, por uno de gran
magnitud, por uno de gran intensidad, o por una acumulacion de fendmenos de
intensidades variadas.

Riesgo (R): Probabilidad de dafios sociales, ambientales y econdmicos en un lugar
dado y durante un tiempo de exposicion determinado. Esquematicamente hablando,
es el resultado de una o varias amenazas y los factores de vulnerabilidad.

Diferentes tipos de Riesgos

Anteriormente se definié que el riesgo ambiental es una combinacién de la amenaza
o probabilidad de ocurrencia de una eventualidad natural (climatica o Hidroclimatico)
o tecnologica, y la vulnerabilidad del area en cuestion, la cual respondia a dos
factores, la sensibilidad ambiental natural y las condiciones humanas que se
presentan en el sitio (uso y manejo de los recursos naturales, asentamientos
humanos espontaneos, condiciones tecnoldgicas, estructurales y de informacion
para manejar el riesgo, entre otros).

A continuacion, se caracterizan de manera general y se describen los riesgos
potenciales en el area del proyecto y su zona de influencia.
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Riesgos Naturales
Dentro de los que se encuentran:

Riesgos Meteoroldgicos.

Los riesgos de origen meteorologico se refieren a los fendmenos siguientes:
huracanes, inundaciones, sequias, Illuvias torrenciales, temperaturas
extremadamente altas o bajas, y tormentas eléctricas. En ciertas areas del territorio
nacional de la Republica Dominicana los estados de emergencias por desastres los
han producido los fendmenos hidrometeorolégicos, resultando los mas frecuentes
las tormentas tropicales, huracanes, ciclones, los cuales provocan inundaciones que
producen dafios materiales y pérdidas de vidas.

Riesgo de huracanes.

Dentro de los conceptos basicos sobre fendmenos meteoroldgicos se encuentra la
definicion de ciclon o huracan, el cual segun el COE se define como “la perturbacion
atmosférica causada por la rotaciéon de una masa de aire impulsada por un frente
frio, en torno a un area de bajas presiones, acompafada de abundante precipitacién
pluvial, vientos muy fuertes y descenso en la temperatura”.

Riesgo de Inundaciones.

Solo asociado al riesgo de huracanes, en el area de influencia directa del proyecto
se presenta el riesgo de inundacidn por las elevadas precipitaciones que
acompanan a este fenomeno

Riesgos Meteorolégicos.
Dentro de los que se encuentran:

Riesgos Geoldgicos.

Los riesgos de origen geoldgico estan representados por los fendbmenos como
sismos, deslizamientos y colapso, hundimiento y agrietamiento de suelos entre
otros.

Riesgos Tecnoldgicos.

Estos son los riesgos relacionados con la cultura y la actividad humana. En este
punto se analizan los riesgos identificados como riesgos laborales en la construccion
y riesgo de incendio en la operacion.

176



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

Programa General de Gestion para la Prevencion de Riesgos del proyecto

Segun el Capitulo | de la ley 147-02 respecto a los fundamentos de la politica de
gestion de riesgos que adopta la politica nacional de gestion de riesgos y crea el
Sistema Nacional para la Prevencion Mitigacion y Respuesta ante Desastres, en su
Art. 1 se establecen los principios generales que orientan la accion de las entidades
nacionales y locales, en relacion con la gestion de riesgos, y sobre la base de ellos
se definiran los subprogramas para el proyecto.

Seleccion del Equipo para el Programa General de Prevenciéon y Control de
Riesgos del proyecto.

Segun los riesgos generales que se han detectado anteriormente, se debe de
constituir) el Equipo de Prevencion y de Control de Riesgos, el cual estara
conformado con el administrador del proyecto, y con representantes de la Defensa
Civil, del Cuerpo de Bomberos, Policia Nacional designados tacitamente por
acuerdos interinstitucionales y con los administradores del proyecto. Un Supervisor
General designado en el proyecto se encargara de la gerencia y coordinacion
interinstitucional en caso de contingencias y se hara cargo de hacer cumplir los
lineamientos establecidos para la prevencion y control de los riesgos que afecten al
proyecto en general.

Identificadas las tareas a realizar, se decide cdmo se van a asignar las
responsabilidades entre todos los integrantes del Equipo Técnico, para lo cual se
elabora un programa con el fin de que las actividades asignadas segun los
procedimientos de seguridad establecidos se lleven a cabo para cada eventualidad
que se presente.

Cada miembro del equipo cumplira con el programa de seguridad cuyas funciones
son basicas ante cualquier eventualidad, por ejemplo, debera estar pendiente de
acudir a ayudar a quien lo necesita, supervisar que todos los lugares hayan sido
evacuados, y todas las actividades que han derivado de la adopcion del programa
sean cumplidas a cabalidad.

Para cualquier eventualidad que se presente sea del tipo que fuere, las actividades
mas importantes y fundamentales son las de prevencion y las de mitigacion, el
equipo técnico debera tener presente estos preceptos, ya que son la base de
eficientizar las acciones del plan operativo de prevencién y control de riesgos del
proyecto.
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Se llevara el control de las responsabilidades mediante listado de los técnicos
actuantes para cada eventualidad que se presente como para el servicio diario de
supervision y seguridad.

El Equipo técnico de prevencion y control de riesgos se mantendra entrenado, para
lo cual se habilitaran las sesiones de capacitacion y adiestramiento.

El equipo técnico de prevencion y control de riesgos debera estar consciente de que
se esta expuesto a riesgos, y modificara los habitos y costumbres que favoreceran
la prevencién y control del riesgo ante cualquier emergencia. En estas condiciones,
todas las personas pueden participar activamente en la reduccion de riesgos en sus
actividades cotidianas.

Cuando ocurra una emergencia, minima o trascendente, se tendra la costumbre de
escribir un pequefio informe que permita hacer un analisis posterior para aprender
de esa experiencia, y que quede registrado para que al cambio de personal no se
pierda el aprendizaje.

Todos los trabajadores presentes frecuentemente en el proyecto recibiran
actividades de sensibilizacion, motivacién y capacitacion adecuadas, a través del
programa de Prevencién, Seguridad y control de riesgos, asegurando de esta
manera que cada persona actue correctamente y participe en los simulacros.

Evacuacion.

Si por las caracteristicas de la emergencia, el procedimiento que se sigue es el de
evacuacion, en el informe se reportan todas las dificultades encontradas para llevar
a cabo los procedimientos de seguridad; por ejemplo: cuellos de botella en las rutas
de evacuacion, peligros adicionales encontrados en el curso de la evacuacion y
todas las observaciones que soélo se pueden hacer en un caso de emergencia real,
no simulado.

Repliegue.

De la misma manera, si procede hacer el procedimiento de permanencia o de
repliegue, en el informe se registran todos los riesgos e inconvenientes detectados,
incluidos los de caracter psicologico, pues pueden entorpecer los procedimientos
tanto como los obstaculos materiales.

Tanto en el caso de una respuesta de evacuacién, como una de repliegue ante una
emergencia, se anota el tiempo estimado que implicé el procedimiento, para evaluar
también ese dato, que solo en una situacion real se puede obtener.
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Se deben tener preparadas hojas de registro de observaciones en las cuales el o
los observadores puedan anotar los datos que se piden.

Evacuacion y Repliegue.

En ambos casos se tratara de observar la eficiencia de los procedimientos seguidos
segun el plan de seguridad propuesto. Mediante los ejercicios de simulacro se podra
apreciar qué tan efectivas parecen las recomendaciones que se elaboraron en
teoria.

La planeacidon, organizacién, aplicacion y evaluacion de las actividades de
prevencion, integran el camino que, ante el impacto de un fenédmeno o eventualidad,
en un alto porcentaje garantiza la seguridad de las personas y de sus bienes
inmuebles, asi como la disminucion de pérdidas econdmicas.

El Programa de Gestion para la Prevencion y Control de Riesgos para el proyecto,
estara compuesto por cuatro (4) subprogramas, en general desarrollados y
establecidos segun los criterios técnicos del Sistema Nacional para la Prevencion
Mitigacién y Respuesta ante Desastres y el Centro de Operaciones de Emergencias
(COE). Estaran desarrollados sobre la base de concretar los conocimientos basicos
de la naturaleza de la eventualidad meteoroldgica, geotectonica y tecnoldgica.

Estos subprogramas para la Prevenciéon y Gestion de Riesgos son:

e Subprograma de Prevencion de Riesgos para Huracanes.
e Subprograma de Prevencion de Riesgos para Sismos.
e Subprograma de Prevencion de Riesgos Laborales.

e Subprograma de Prevencion de Riesgos ante un Incendios.

Dentro de los conceptos basicos sobre fendmenos meteoroldgicos se encuentra la
definicion de Cicldn, el cual se define como la perturbacion atmosférica causada por
la rotacion de una masa de aire impulsada por un frente frio, en torno a un area de
bajas presiones, acompanada de abundante precipitacion pluvial, vientos muy
fuertes y descenso en la temperatura (COE).

Subprograma de Prevencién de Riesgos para Huracanes.

Sugerencias Importantes para la prevencion y control del riesqgo en situacion de
presencia de Huracanes:
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e Buscar y suplir de informaciones a todo el equipo técnico para su
conocimiento y divulgacién cuidadosa a todas las personas respecto de las
caracteristicas del huracan. Su tamafo de diametro, su presion, velocidad de
sus vientos, alcance de sus vientos de huracan o de tormenta, su velocidad
de traslacion, entre otros.

e Realizar las gestiones de coordinacion con las oficinas de la Defensa Civil y
Cruz Roja, Bomberos, e instituciones de la Comisibn Nacional de
Emergencias.

e Organizar los planes de evacuacion si es necesario y con tiempo. En caso de
eventos extraordinarios, y si el area esta sujeta a inundaciones determinar
cudles son los lugares que por sus caracteristicas estructurales y de
ubicacion son seguros refugios como albergues temporales.

e Se estableceran coordinadamente entre los miembros de equipo técnico las
informaciones pertinentes a los tipos de emergencias que puedan ocurrir.
Ubicar e integrar las brigadas de auxilios en equipo de cooperacion.

e Inventariar y organizar las herramientas y equipos de primeros auxilios,
botiquines, radios de comunicacion, almacenamiento suficiente de agua,

alimentos enlatados o secos que no necesiten refrigerar y que sean frescos.

Subprograma de Prevencién y Control de Riesgos ante Sismos.

El terremoto es un hecho inesperado, por lo cual lo mas importante es que se esté
capacitado y preparado para actuar durante y después de su ocurrencia, sobre todo
cémo hacer frente al panico y la confusion.

Los objetivos del subprograma de Prevencion y Control de riesgos ante Sismos son
los siquientes:

e Reducir al minimo las posibilidades de lesiones y pérdidas de vidas a causa
de terremotos, réplicas y sus secuelas.
o Establecer la preparacion necesaria para responder adecuadamente a las

situaciones ocasionadas por un terremoto.
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Preparar el nivel de respuesta, asistencia al personal y a las operaciones, asi
como preparar la normalizacién de las operaciones.

Para contrarrestar los efectos por sismo en el proyecto, se disefiaron muros
de rigidez en sitios estratégicos, de acuerdo con el calculo estructural, asi
como juntas constructivas coincidentes con los cuerpos definidos en el plan

maestro.

Ya durante la fase de operacion del proyecto se sugieren algunas actividades a

realizar para estar preparado ante el riesqgo:

Mantener actualizada e impresa la lista con el personal actuante en ese
momento.

Mantener la lista actualizada de empleados, por turno de labor, en la puerta
de entrada en manos del guardian.

Entrenar al personal en las acciones a su cargo dentro del plan y su forma de
actuacion en caso de emergencia.

Mantener relaciones de cooperacion con los organismos de socorro con
incidencia en la zona, como son: Bomberos, Policia, Defensa Civil, Cruz Roja,
Hospital, Militares, ONG’s, etc.

Definir lugares de encuentro para caso de evacuacion y mantener botiquines
y equipos contra incendios en condiciones de operacion y en los lugares

predefinidos.

Pasos a seguir luego de la ocurrencia del sismo:

Evacuacioén

Todo el personal presente en las instalaciones, residentes, empleados, contratistas
y visitantes, debe reunirse en mismo punto de reunion.

La persona a cargo hara una revision general para evaluar los dafios, tomando fotos
de los mismos.

Aseguramiento de detencidon de operaciones.
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La primera actividad es salvaguardar a los trabajadores y al personal, sin
descuidarlos bienes.

La persona a cargo hara una revision general para evaluar los dafios, tomando fotos
de los mismos.

Conteo.

La persona a cargo debe hacer el conteo del personal, pasando la lista del mismo.
Debe asegurarse de que estén alli todas las personas presentes en el proyecto al
momento del suceso. Para ello verificara el listado de asistencia del personal,
ademas del control de entradas y salidas de propietarios, visitantes y contratistas.

En caso de que falte personal al conteo de aquellos que estaban en el sitio, al
momento del siniestro, se pasara a revisar en toda el area en busca de personal
atrapado.

Primeros auxilios vy rescate.

El personal especializado en primeros auxilios debe buscar los equipos necesarios
para brindar los mismos (botiquin, camillas y caja para emergencias) y dar soporte
a los heridos, si los hubiera.

En caso de personas atrapadas, debe darse la voz de alerta, con localizacion exacta
del lugar, evaluar rapidamente la posibilidad de rescate inmediato.

Comunicacion

La persona a cargo se comunicara con las oficinas administrativas para reportar el
hecho e informar de la situacién existente. Para ello usara la radio y/o los teléfonos.

En caso de necesitar mayor informacién sobre las tareas sefialadas aqui durante la
emergencia, se puede contactar al comité de emergencia que estara conformado
por: el Equipo Técnico de Prevencién y Control de Riesgos y las instituciones de la
Comision Nacional de Emergencia.

Plan de restauracion

Se designara el personal necesario para realizar las siguientes acciones:

e Verificar el estado general del proyecto y proceder a realizar evaluacion y

definir normalizacion de operaciones.
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o Definir grado de afectacion, necesidad de servicios, reubicacion y estado de
los propietarios y personal en general. Suplir necesidades de salud,
alimentacion y alojamiento.

e Verificar el estado de las instalaciones, para reponer lo que se haya dafado.

e Designar un grupo de personas que vayan al proyecto después del terremoto
a verificar el estado de las personas y las instalaciones.

e Hacer una cuadrilla que limpie carreteras y accesos en conjunto con el
ayuntamiento.

e Definir prioridades de areas a iniciar normalizacion, y poner los recursos
hacia esa area.

e Designar comisién para evaluacion primaria de pérdidas y definicion de las
acciones inmediatas de recuperacion.

e Luego del terremoto, se reforzara la vigilancia durante un tiempo a ser
definido por el coordinador de seguridad fisica para evitar sustracciones y

perdidas posteriores.

Subprograma de Prevencion de Riesgos Laborales.
Objetivo:

e Prevencion de Riesgos laborales.

e Promover los estandares mas bajos en accidentes de trabajo.

Riesgos potenciales:

e Los riesgos ambientales relacionados con el subprograma:
¢ Riesgo de accidentes laborales durante la operacion (riesgo de caidas desde

altura, golpes, cortes, etc.).

Accion impactante que se desarrolla:
e Operacién de las instalaciones del proyecto.

Medidas de prevencidén y control de riesgos:
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Senalizacién de vias de acceso.

Sefializacion de trabajo de maquinarias.

Uso de proteccion laboral.

Uso de proteccidn para trabajo en altura.
Utilizacién de proteccion buco-nasal y corporal.

Capacitacion y entrenamiento de empleados.

Tipo de medidas:

Etapa:

Son medidas no estructurales y complementarias.

Las acciones y actividades relacionadas con el subprograma se realizan en
la operacion.

Lugar de aplicacion:

En el area del proyecto

Responsable de ejecucion:

El administrador del proyecto

Seguimiento y monitoreo:

Los responsables velaran por la ejecucidon permanente de la implementacion
de las medidas de proteccion laboral a fin de evitar riesgos. Se equipara a los
empleados de instrumentos de prevencidn contra riesgos laborales.

Se realizara un informe debiendo presentarlo ante las autoridades
ambientales cada vez que se ejecuten las medidas de control vy
mantenimiento de los sistemas. Se debe verificar si las medidas se llevaron
a cabo, las fortalezas y debilidades, experiencias y casos pendientes, entre

otras.

El sequimiento del desempeno ambiental respecto de este subprograma se realiza

a través de la verificacion de los siquientes indicadores:
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Indicadores de gestion

e Aplicacion de medidas de seguridad.

e Uso de proteccion laboral de empleados.
¢ Instalacién de senalizacion en operacion.
e Entrenamiento dado a los trabajadores.

e Indicadores de calidad ambiental

¢ Numero de accidentes laborales por afio.

Subprograma de Prevencion de riesgo ante un Incendios.
Objetivo:
e Garantizar buen nivel de respuesta ante la ocurrencia de un incendio.
Lugar o punto de ocurrencia:
e Area del proyecto
Areas sensibles que puedan ser afectadas:
e Toda el area del proyecto
Personal involucrado en el subprograma:

e Encargado y/o responsable del proyecto.
e Encargado ambiental

e Todo el personal del proyecto.

Técnicas de prevencion y control:

e Colocacion de extintores en zonas adecuadas

e Tener la disponibilidad de un sistema contra incendio

Estrategia para manejar el desempeno durante la presencia de un incendio:
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e Tratar de sofocar inicialmente el fuego a través del uso de extintores
manuales, mangueras, bomba de agua, mangueras antincendios (segun
aplique).

e Dar voces a los organismos socorro (bomberos, ambulancias, ente otros

e Aplicar los primeros auxilios a las personas que lo requieran, entre otros.

¢ Indicadores de seguimiento a monitorear

e Informe de cumplimiento de la medida

e Normas para comparar resultados

e Informe del ultimo incendio.

Prevencion de incendios

Todos los recipientes de depdsito donde se conserven liquidos inflamables o
combustibles deberian estar concebidos y construidos de forma tal que puedan
resistir a las presiones y tensiones del trabajo y con materiales adecuados para el
contenido previsto; mantenidos de tal forma que se eviten pérdidas o derrames;
aislados o separados de toda fuente de ignicion y material combustible; provistos de
respiraderos o construidos de tal forma que no puedan crearse presiones o vacios
como consecuencia de su llenado o vaciado, o debido a cambios en la temperatura
o presiones atmosféricas y contenidos en estructuras de retencion cuya capacidad
equivaldria al 110 %, del contenido maximo del tanque.

Plan de lucha contra el fuego

Deberian protegerse contra los incendios, entre otros lugares, los siquientes:

e Los locales donde se conserven grasas u otros materiales inflamables;

e Los terminales de carga o parada de los vehiculos, equipos y maquinarias;
e Talleres, almacenes y otras construcciones;

e Cuartos de baterias.

e Caseta de generadores eléctricos.

e Todos los vehiculos, y todos los puntos donde reposten los vehiculos

Dondequiera que puedan acumularse temporalmente desechos de materiales
combustibles, incluidos los liquidos, deberian instalarse recipientes metalicos
cubiertos o su equivalente. Estos recipientes seran vaciados periodicamente y su
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contenido sera evacuado en condiciones de seguridad y en forma compatible con la
preservacion del Medio Ambiente y los Recursos naturales. De ser necesario se
debe contratar gestores autorizados.

Se establecera un equipo de empleados capacitados, que actuaran bajo la direccion
del Encargado de seguridad o Medio Ambiente para los casos de incendio u otros
casos de urgencia.

El Plan contempla los siquientes pasos:

e Dar voz de alarma.

¢ Notificar al supervisor de operaciones.

¢ |dentificar la fuente generadora del fuego.

e Evacuar al personal en riesgo.

e Atencién de posibles victimas.

¢ Aislar el area afectada, retirar equipos o materiales inflamables.
e Realizar procedimientos de control del fuego.

¢ Notificar al personal directivo del proyecto.

Una vez sea detectado el inicio de fuego, se dara la voz de alerta y el personal que
se encuentre en el area abandonara sus funciones y se dirigira a un punto de
reunion, fuera del alcance del fuego; Se notificara inmediatamente al supervisor de
operaciones, el mismo que en compafia del personal de control se desplazara hasta
el area afectada, se realizara la evaluacion rapida de la gravedad y se determinaran
estrategias de control del incendio.

Un equipo compuesto por el médico y personal entrenado, se encargaran de la
evacuacion del personal y/o pobladores locales si se considera que el incendio
puede descontrolarse y afectar mayor area; paralelamente se prestara atencion a
las posibles victimas y de ser requerido, se evacuara inmediatamente al o los
afectados a centros especializados.

La brigada contra incendios iniciara los procesos de control aislando el area y
disponiendo el retiro de equipos y/o materiales, asi mismo iniciara el combate al
fuego con la ayuda de extintores, bombas de agua y otros.

Se dara notificacion inmediata al personal directivo de la empresa, para que se
evalue si se requiere el desplazar mayor equipo y/o personal al area afectada.
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Personal y equipo minimo necesario:

e Encargado de operaciones, equipo médico.
e Equipo de comunicaciones.
e Extintores manuales, mangueras, bomba de agua/manguera antiincendios.

e Personal entrenado para combatir incendios

Medidas Preventivas

e Instalar sefalizacion adecuada en el area de almacenaje de combustibles.

e Control permanente de las operaciones para evitar contingencias.

Los costos de las medidas de estos subprogramas estan consignados en los
respectivos subprogramas del Plan de Manejo y Adecuacién Ambiental (PMAA).

Plan de Contingencias del proyecto.

El plan de contingencia del proyecto tiene como objetivo identificar y preestablecer
los procedimientos especificos de coordinacion, alerta, movilizacién y respuesta
ante la ocurrencia o inminencia de un evento particular, para lo cual la empresa debe
tener escenarios definidos, que aseguren la proteccién de vidas, propiedades,
estructuras, equipos, maquinarias, el entorno y el medio ambiente.

Metas del Plan

e Prevenir al 100% la ocurrencia de dafios a propiedades y personas

¢ Reducir al 0% la afectacion a personas

Las metas primarias de seguridad son:

e Reaccién temprana en caso de contingencias.

e Inspeccion permanente de las condiciones de seguridad de la empresa

e Correccion temprana de riesgo simple como requisito para continuar la
operacion de la empresa.

e Reporte inmediato cuando las condiciones anémalas pongan en peligro el

sistema de seguridad establecido.
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Prioridades de Proteccion

Las prioridades de proteccion del plan de contingencia de la empresa son las
siguientes:

¢ \Vida de Empleados y Residentes
e Medio Ambiente (entorno)

e Propiedades y Equipos

Cobertura del Plan

e Toda el area de la empresa y las vias de acceso

e Todo el espacio donde sea posible ayudar en caso de accidente.

Organizacion del Plan

Las responsabilidades estan a cargo del comité de contingencia quienes organizan
al personal y las brigadas para enfrentar las contingencias, el mismo estara
integrado por:

o Gerente Ambiental de la empresa

e Encargado de Mantenimiento

e Encargado de Seguridad y Gestion Ambiental

e Medico en Servicio de la Zona

e Brigadas

Estrategia del Plan de Contingencia

Para la elaboracién del plan de emergencias, la Gerencia de la empresa procedera
de la siguiente manera:

e Evaluacién de Riesgo, por intermedio de este analisis se identifican los
riesgos potenciales, su valoracion y su localizacion en las edificaciones de la
empresa y en sus areas de influencias.

e I|dentificacion de riesgo potenciales, para lo cual se identificaran de modo
detallado las situaciones peligrosas existentes con todos sus factores de

riesgo como son:
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e Situacion de los accesos, puertas y escaleras.

e Ubicacion de medios de proteccion, como sefiales, luces de emergencias,
sistemas de extincion, sistema de alarma.

e Caracteristicas constructivas de la empresa como via de evacuacion,
sectores de incendios, verificacion de elementos estructurales, ubicacion y
caracteristicas de las instalaciones de servicios.

e Numero maximo de personas a evacuar en cada area segun el calculo de
ocupacion y uso de la empresa.

e Entrenar y realizar simulacros rotativos que incluyan todos los posibles
eventos, principalmente Incendios, derrames, escape, inundaciones,
huracanes y accidentes.

e Entrenar al personal.

e Disponer de una organizacion efectiva.

e Asegurar los medios logisticos adecuados.

Coordinar con los organismos responsables, publicos y privados, tales como:

e Defensa Civil

e Cuartel de Bomberos

¢ Policia Nacional

e Centros de salud

e Comisién Nacional de Emergencia

e Alcalde local

Programa de Implementacion

El programa de implementacion del plan de contingencia de la empresa tomara en
consideracion las siguientes actividades con su cronograma de ejecucion:

¢ Inventario de factores que influyen en el riesgo potencial.
¢ Inventario de los medios técnicos de autoproteccion.
e Evaluacién de riesgo.

e Redaccion de manual de procedimientos.
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e Seleccion, formacion y adiestramiento de los componentes de los equipos de

emergencia.

Programa de Mantenimiento

Se disefara un programa anual de actividades que comprendera las siguientes
actividades:

e Cursos periodicos de formacién y adiestramiento de personal

¢ Mantenimiento de las instalaciones que presente riesgo potencial

¢ Mantenimiento de las instalaciones de deteccion, alarma y extincion
e Inspeccion de seguridad

e Simulacros de emergencia

Métodos de Proteccion

El plan de contingencia establecera los medios técnicos y humanos necesarios o
disponibles para la proteccion como son:

e Medios técnicos, se efectuara una descripcién detallada de los medios

necesarios para la proteccién. Se describira las instalaciones de deteccion,
alarmas de los equipos contra incendios, luces de emergencias, sefializacion,
indicando caracteristicas, ubicacion, adecuacion, cantidad y estado de
mantenimiento.

¢ Medios humanos, se especificara el numero de personal que sea necesario

y se disponga, para las acciones de proteccion, especificando el nimero de
equipos necesarios con el numero de sus componentes en funcion de los
equipos, que puedan cubrir toda la edificacion de la empresa y areas de

influencias.

Plan de Evacuacion

Este plan contendra los procedimientos y esquemas de actuacion en caso de una
emergencia, que estara en funcién del analisis de los riesgos potenciales y de los
medios de proteccion.
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Este es un documento operativo con el objetivo de planificar la organizacion tanto
del personal como de los medios con que se cuente, el cual clasificara las
emergencias en:

e Equipo de Emergencia

Es una situacion que se puede resolver y controlar de forma sencilla y rapida con
personal y medios de proteccion de la empresa.

e Emergencia Parcial.

Situacion que para ser solucionada o controlada requiere la actuacién de las
brigadas, se realiza una evacuacion parcial.

e Emergencia General

Situacién para cuyo control se requiere de todos los equipos y medios de proteccion
propios del proyecto y la ayuda de medios externos, generalmente se produce la
evacuacion general.

Escenarios y Respuestas a Contingencias en los Casos mas Probables
ESCENARIO 1
Incendio en las instalaciones del proyecto.

Respuesta:

Durante la emergencia de incendio la prioridad maxima es proteger la salud y la
seguridad de todas las personas que se encuentran en el lugar.

Para esto se siguen los pasos siguientes:

¢ El comité de contingencias se organiza y procede asegura que el equipo de
proteccion y extincion de incendios se mantengan inspeccionados y
certificados por agencias reglamentarias.

e Mantener en lugar visible y accesible a las entidades de apoyo externo, con
numero de teléfono y nombre de personas de contacto.

e La responsabilidad de activar el plan recae sobre cualquier persona que

observe un incendio.
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e Esta persona da la alarma, para activacion del plan.

e |dentificar fuente generadora del incendio.

e Aislar el area afectada.

e Aplicar los procedimientos de control de fuego.

e Se solicita ayuda a unidad de proteccién contra incendio (Bomberos) en caso

necesario.

ESCENARIO 2

Personal que trabaja en la fase de operacién de los equipos sufre golpeaduras y
fracturas por accidente de trabajo.

Respuesta:

e Primeros Auxilios, solicitud de ayuda inmediata a Unidad Médica de la Zona
en caso necesario.

e Solicitud de ambulancia (si es necesario).

Accidente de trafico en la via de acceso - entrada.

Respuesta:

e Comité de contingencia asume control de asistencia.

e Meédico de servicio aplica primeros auxilios

e Solicitud de ayuda a policia de transito y a unidad de rescate para despajar
via y atencién de heridos.

e Solicitud de ambulancia si es necesario.

ESCENARIO 4
Alerta de huracan sobre el area de la empresa.

Respuesta:

e Comité de contingencia de la empresa toma todas las medidas preventivas
establecidas para estos casos:

e Suspension total de actividades de bafos en area vulnerable.
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e Parqueo y proteccion de vehiculos.

e Proteccion de equipos y maquinarias.

e Se protegen los cristales de las instalaciones y otras infraestructuras.

¢ Anclaje y aseguramiento de equipos elevados.

e Coordinar ayuda con las comunidades vecinas.

e Preparar sistema de proteccion para ventanas y puertas.

e Atar elementos moviles diversos

e Poda de arboles.

e Apagar circuitos eléctricos.

e Zonificacion de la amenaza.

e Llenar recipientes de aguas.

e Limpiar el area de la empresa de cualquier material movil.

e Mantener en condiciones 6ptimas desagues.

e Materiales y equipos de emergencias en almaceén.

¢ Radio de baterias.

e Linternas con bacterias.

e Contenedores de agua.

e Equipo primeros auxilios.

e Acciones Después del Huracan.

e Evaluacién dafos provocados.

e La gerencia de recursos humanos del proyecto procede a normalizar las
actividades junto al personal de apoyo.

e Normalizacion de las actividades.

e |nventarios de danos.

Inicio proceso reconstruccion.

e Seinician los tramites de reclamos de seguros.
e Contacto con contratista y suplidores para el inicio del proceso de

reconstruccion.
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e Actualizacién plan de contingencias en base a las lecciones aprendidas del

evento ocurrido.

ESCENARIO 5.
Se produce un sismo en el area de la empresa.

Respuesta: Bajo techo.

¢ Si tiene oportunidad salir inmediatamente de la edificacion
e Alejarse de objeto que puedan deslizarse.
e Sies posible colocarse debajo de un objeto resistente.

e Una vez terminado el sismo desalojar el inmueble.

Después del Sismo.

e Verificar con el maximo cuidado los dafnos producidos.
e Reportar caso de fugas de agua o gas inmediatamente
e Comprobar si hay peligro de incendios.

e Verificar si hay lesionados y prestar ayuda médica.

e Alejarse de las estructuras y edificios afectados

Simulacros.

El subprograma de manejo de contingencias ejecutara un simulacro por afio con el
objetivo principal de comprobar la eficiencia del plan establecido, tratando de
obtener los siguientes logros:

e Detectar errores u omisiéon tanto en el contenido del plan como en las
actuaciones a realizar para su puesta en practica.

e Habituar a los ocupantes a evacuar la edificacion.

e Prueba de idoneidad y suficiencia de equipos y medios de comunicacion,
alarma, sefializacion y luces de emergencia.

e Estimacién de tiempo de evacuacion y actuacidn ante cualquier tipo de

emergencia en la empresa y areas circundantes.
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e Tiempo de intervencion de los equipos propio de la empresa.

e Tiempo y efectividad de intervencion de ayudas externa.

Por esta razon el programa de simulacro esta rotativo y participaran los empleados

de la instalacién junto a organismos locales y provinciales, responsables de
respuesta ante eventos naturales y antrépicos, como la Defensa Civil, Cuerpo de
Bomberos, Policia Nacional, de Transito, entre otras instituciones. Estas actividades
estaran coordinadas por el comité de Contingencia de la empresa.

La preparacion de los simulacros esta exhaustiva, sin dejar el menor requisito
posible a la improvisacién, previniendo todo, principalmente los problemas que la
interrupcidn de la actividad, aunque sea por espacio corto de tiempo, pueda
ocasionar. Se dispondra de personal especializado para cronometraje. El personal
del proyecto y las brigadas recibiran entrenamiento mediante talleres internos y el
simulacro programado para cada afio.

La gerencia del proyecto dispondra de equipos de intercomunicacion entre
empleados y entre la gerencia y las instituciones responsables de contingencia,
tales como: la policia, centros de salud, bomberos, defensa civil y entidades de
rescate publicas y privadas; asi mismo el personal recibira entrenamientos en
primeros auxilios y en actividades de respuesta rapida a contingencia.

Medidas de seguridad en la fase de operacion del proyecto.

La ejecucion de los programas de mantenimiento, rotulacion, letreros de
advertencia, folletos educativos, cercado perimetral, colocaciéon de equipos contra
incendios, uso de equipos de seguridad para operarios, colocacién de teléfonos en
lugares visibles y equipos de primeros auxilios, son entre otras las medidas de
seguridad, proteccion e higiene en la instalacion.

Medidas y equipos de seguridad para la proteccion de los empleados y
seguimiento médico.

La gerencia de la empresa en la rotulacion de las vias que comunican las
comunidades cercanas, sobre todo en las proximidades de la empresa, con la
finalidad de evitar accidentes.

Las evacuaciones en caso de emergencia estan realizadas, mediante letreros de
avisos, hacia las entradas normales del edificio, las cuales tienen salida tanto en la
parte anterior de la entrada del proyecto, como en la parte posterior.

196



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

Todo el personal de la empresa estara incorporado al sistema de seguridad social;
los empleados deberan presentar anualmente los resultados de examenes basicos
de salud.
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Yo, Ayala Lépez Construcciones y Proyectos S.R.L. y GP Capital Partners, SRL.,
promotores del Proyecto Residencial Maria Virgen., doy fe de que las informaciones
aqui presentadas son veraces, y reflejan el conocimiento técnico actual respecto al
proyecto.

Firma:

Lugar: Avenida Penetracién, sector EI Edén, municipio Santo Domingo Norte, provincia
Santo Domingo.

Fecha 30 de octubre del 2025
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CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE GARANTIA
VIRGEN",

ENTRE:

(A) AYALA LOPEZ CONSTRUCGCIONES Y PROYECTOS, S.R.L, entidad comercial organizada y existente de
conformidad con las leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Niim, 1-31-
66370-2 y del Registro Mercantil Niim, 141845PSD, con su domicilio social y asiento principal en la Autopista
Duarte, Km 10%, sector La Venta, Municipio Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo, Repiblica
Dominicana, debidamente representada por su Gerente, el sefior JOSE ALVERIZ SANTOS AYALA, de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, titular de la Cédula de Identidad y Electoral
Nim. 031-0499335-1, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Reptiblica Dominicana; actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos Sociales;
¥y (B) GP CAPITAL PARTNERS, S.R.L., sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad con las
Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Ntim. 1-31-77504-7 y del Registro
Mercantil Nim. 148688SD, con su domicilio y asiento social en la Ave, John F. Kennedy esquina Padre Claret
Plaza Compostela, Local Comercial Nim. 2, Urbanizacién Parafso, en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Reptiblica Dominicana, debidamente representada por su Gerente, el sefior JUAN CARLOS PAIS
FERN/\NDEZ, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, titular de la Cédula de
Identidad y Electoral Nam. 001-1316965-0, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, capital de la Repuiblica Dominicana; actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos
Sociales; quienes en lo adelante de este contrato se denominara, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, de
una parte;

(A) JORGE DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, Comerciante,
titular de la Cédula de Identidad y Electoral Nm, 001-1144328-9, domiciliado y residente en la Calle Helio esq.
Ave. Nifiez de Céceres, Edificio Ginaka IX, Apartamento 201, sector Bella Vista, de esta ciudad de Santo m\
Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana; B) LUIS EDUARDO DABAS DABAS, de nacionalidad B
dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, Empresario, titular de la Cédula de Identidad y Electoral

Nim. 001-1390559-0, domiciliado y residente en la Calle José Delio Guzman, casa marcada con el Nim. 15,

sector Los Pinos de Arroyo Hondo, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana;

(C) ROSALMA DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltera, Estudiante

y Empleada Privada, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Nvm, 001-1715744-6, domiciliada y residente

en Calle César Nicolas Pensé con Pedro a Lluberes, Residencial Don César, sector Gazcue, de esta ciudad de

Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana; y, (D) SILVIO AZIZ DABAS DABAS, de nacionalidad

dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, Miembro del Ejército de la Repiiblica Dominicana, titular
de la Cédula de Identidad Ntm, 001-0141555-2, domiciliado y residente en la Calle Arabia, Ntim. 5, Residencial D
Quinta del Parque, casa marcada con el Ntm, 3, sector Viejo Arroyo Hondo, de esta ciudad de Santo Domingo, ’\[i

Distrito Nacional, Reptblica Dominicana; quienes en lo adelante y para los fines y consecuencias del presente
contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, de otra parte; quienes declaran que
celebran el presente Acto Constitutivo de Fideicomiso con:

FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A, sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad con las Leyes

Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Ntm, 1-31-19659-4 y del Registro

Mercantil Num. 98234SD, con su domicilio y asiento social en la Calle El Vergel, Nim. 8, Edificio Co porativoy]

ALNAP, 5to nivel, del Ensanche El Vergel, en esta cjudad de Santo Romingo, Distrit&?_gj‘&mal, Repiiblica
2
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> ph— i
ot C}]%(?g;et;i‘g\ﬁ ente representada por su Gerente General, el sefior CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA,
) dcolgmhjana, mayor de edad, de estado civil casado, titular de la Cédula de Identidad Nam. 402-
W residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana,
en yvrnﬁud d %facultades otorgadas por los Estatutos Sociales; entidad que se encuentra plenamente

L e oA (=
Cfaculta,g'i?pqﬂos Estatytos Sociales y por la ley para fungir como fiduciario del presente FIDEICOMISO; misma
que enlo adelante s&dénominara LA FIDUCIARIA o por su nombre completo.

e,
N e
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Cuahdo IﬂQ@iE-}Bﬁ]/COMlTENTES PROMOTORES y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES sean referidos de
manera conjunta en el presente acto constitutivo, ser4n denominados como LOS FIDEICOMITENTES. A suvez,
cuando LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA sean referidos de manera conjunta en el presente acto
constitutivo, seran denominados como LAS PARTES.

PREAMBULO:

POR CUANTO (1°): LOS FIDEICOMITENTES estén interesados en desarrollar el proyecto inmobiliario de
viviendas de bajo costo denominado “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN”, ubicado enla Ave. Penetracion, El Edén,
en el Municipio Santo Domingo Norte, Provincia de Santo Domingo, Repiblica Dominicana, por lo que necesita
constituir un PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con el inmueble que sera aportado posteriormente y con los
recursos destinados al desarrollo del proyecto inmobiliario, tales como aquellos que se recauden de los
compradores de las UNIDADES del proyecto, los del crédito, los propios de LOS FIDEICOMITENTES, entre
otros; bienes y recursos que quedan afectos al desarrollo del proyecto inmobiliario, ala realizacion de los pagos
de suplidores y contratistas del PROYECTO v a la transferencia de las UNIDADES a los INTERESADOS EN
COMPRAR una vez construido el mismo.

POR CUANTO (2°): FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A,, sociedad constituida de conformidad con las leyes de
Reptblica Dominicana, que tiene por objeto exclusivo prestar servicios fiduciarios, ha ofrecido sus servicios a
L.OS FIDEICOMITENTES para la conformacién y administracién de un PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
conformado por los bienes y afecto a las finalidades que se establecen en el presente acto constitutivo de
fideicomiso.

POR TANTO: En el entendido de que este preambulo forma parte del presente contrato, LAS PARTES, libre y
voluntariamente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO EL SIGUIENTE ACTO CONSTITUTIVO DE FIDEICOMISO:

ARTiCULO PRIMERO: DEFINICIONES. - Para los efectos de este FIDEICOMISO, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendrén el significado siguiente:

1, ACREEDOR GARANTIZADO: Es la persona fisica o jurfdica legitimamente facultada para exigir el pago
o cumplimiento de una obligacién garantizada con el patrimonio fideicomitido.

2. AUDITOR EXTERNO: Es la persona fisica o juridica legftimamente facultada por una empresa para
que revisen en forma independiente el desempefio de los registros contables de los FIDEICOMISOS.

8 BENEFlClARlO[S)/FlDElCOMlSARIO(S): Son L,OS FIDEICOMITENTES en la forma indicada en este
acto constitutivo.
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CERTIFICADOS DE GARANT{A: Son los documentos en los que constan los derecht
valores garantizados que tiene el ACREEDOR GARANTIZADO sobre los bienes que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

CIERRE FINANCIERO: Se refiere a aquel momento en el que existan compromisos de aporte al
proyecto que permitan su desarrollo, ya sean recursos propios, recursos de los INTERESADOS EN
COMPRAR, o los provenientes del Financiamiento bancario, entre otros.

COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO: Es el beneficio al cual podrdn acceder los
INTERESADOS EN COMPRAR que retinan los requisitos exigidos por el Artfculo 24 de la Norma
General 01-15 de la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) y sus modificaciones, consistente
en la compensacion por concepto del Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y
Servicios (ITBIS), pagado en el proceso de construccién de la vivienda, que servira como parte del
INICIAL en la adquisicién de la UNIDAD INMOBILIARIA.

CONDICIONES DE LAS PREVENTAS: Son las condiciones descritas mas adelante que una vez
cumplidas permitiran disponer de los recursos depositados por los INTERESADOS EN COMPRAR para
el desarrollo del PROYECTO durante la FASE DE CONSTRUCCION. Las condiciones son las siguientes:

a) Que se haya incorporado al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO el SOLAR, libre de cargas,
gravdmenes, anotaciones o medidas provisionales. Esta condicién se cumplird una vez el
Registro de Titulos del Departamento correspondiente, haya entregado a LA FIDUCIARIA el
Certificado de Titulo, en el cual figure como propietario del SOLAR el FIDEICOMISO
representado por LA FIDUCIARIA.

b) Que el PROYECTO cuente con licencia de construccién o autorizacién de inicio de obra.

¢) Que se haya acreditado el PROYECTO como de vivienda de bajo costo por parte del Ministerio
de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).

d) Que se haya llegado al CIERRE FINANCIERO del PROYECTO, el cual podra acreditarse con los
recursos y bienes efectivamente aportados por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
recursos del CREDITO, entre otros.

e) Quese hayan suscrito el nimero de OPCIONES necesario para alcanzar el CUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES DE VENTA del PROYECTO, el cual se establece en el ANEXO NUM. 4, del
presente contrato.

CREDITO: Corresponde al crédito que sera otorgado (en caso de ser necesario) por la ENTIDAD
FINANCIERA para el desarrollo del PROYECTO.

ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad de intermediacién financiera ante la cual LA FIDUCIARIA, con
base en las instrucciones e informacién preparada por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
podrén actuar en representacién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con el fin de obtener la facilidad
de crédito que se requerira para financiar parte de la construccién del PROYECTO, en caso de ser
necesario.
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11.

) \“/7‘//19‘?1ﬂ
‘d

E SE.DE LAS PREVENTAS: Corresponderd a la fase del FIDEICOMISO en la que se verificar el
{ento de las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS. La FASE DE LAS PREVENTAS seré realizada
apas con una duracion estimada doce (12) meses para cada etapa.

ste plazo iniciaré con la suscripcién de un acta de inicio de preventas que deberd ser

j{crlta enfye LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA cuando se cumpla el

( uno cualquiera de estos hechos o condiciones: (a) Cuando existan eventos relativos a la
Venta’tomo pueden ser: la entrega de la cuenta recaudadora, vinculacién y recaudacion de recursos
ERESADOS EN COMPRAR o el inicio de la firma de contratos de OPCIONES; o, (b) A més tardar
dentro de los seis (6) meses siguientes a la obtencién del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
del FIDEICOMISO. El plazo para iniciar esta fase podré ser prorrogado por un perfodo igual al indicado
anteriormente si se demuestran causas justificadas para ello y inicamente por acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA. El inicio y las posibles prérrogas para el inicio
de esta fase deberd ser notificado por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES a los demés
fideicomitentes, si los hubiere.

P_ABRAF_O_I_[: Por su parte, la duracién de la FASE DE LAS PREVENTAS se podra extender por una sola
vez por un perfodo igual con el acuerdo previo entre LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA
FIDUCIARIA,

PARRAFO I11: En la FASE DE LAS PREVENTAS, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES realizaran la
promocién del PROYECTO, mediante la firma de las OPCIONES de las UNIDADES INMOBILIARIAS
conjuntamente con los INTERESADOS EN COMPRAR y LA FIDUCIARIA, y se realizarén las gestiones
para cumplir las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS e iniciar la FASE DE CONSTRUCCION,
conservando el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO en cuenta bancaria los RECURSOS de las cuotas de
separacion depositadas por los INTERESADOS EN COMPRAR.

FASE DE CONSTRUCCION: Corresponde a la fase del FIDEICOMISO en la cual se destinaran los
recursos del mismo para el desarrollo del PROYECTO, realizando los pagos de los gastos y costos del
PROYECTO y celebrando la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de Jos INTERESADOS
EN COMPRAR. La FASE DE CONSTRUCCION serd realizada en dos (2) etapas con una duracion
estimada dieciocho (18) meses para cada etapa, conforme la distribucién siguiente:

ETAPAS CANTIDAD DE CANTIDAD DE DURACION DE
EDIFICIOS UNIDADES CONSTRUCCION
| 12 edificios 384 apartamentos 18 meses
11 13 edificios 416 apartamentos 18 meses
TOTAL 25 edificios 800 apartamentos 36 meses

PARRAFO: Este plazo iniciara con la terminacién de la FASE DE LAS PREVENTAS y la suscripcién
entre LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA de un acta de inicio de construccién.
El plazo de esta fase se podrd prorrogar por un plazo igual al anterior, debiendo LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES notificar por escrito a LA FIDUCIARIA los motivos que dieron
lugar a dicha prérroga y el tiempo de duracién de la misma, asf como su compromiso de notificar a los
INTERESADOS EN COMPRAR la nueva fecha de entrega, la cual, en todo caso, deber observar lo
acordado con estos en los contratos de OPCION, De igual modo, el inicio y la prérroga de este plazo
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FIDEICOMISO: Es el presente contrato, en virtud del cual LOS FlDElCOMlTi’J:lTES PRO O'TORE§§
obligan a transferir a LA FIDUCIARIA los bienes que se relacionan mas adelantg, p;ra la confm‘rréé' h
del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO cuya administracion sera ejercida por LA Fﬁ){fﬂ!f\&ﬁ‘; "
a las instrucciones previstas en el contrato. e

FIDEICOMITENTES: Son las sociedades AYALA LOPEZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.R.L. y
GP CAPITAL PARTNERS, S.R.L. y los sefiores JORGE DABAS DABAS, LUIS EDUARDO DABAS DABAS,
ROSALMA DABAS DABAS y SILVIO AZIZ DABAS DABAS.

FIDEICOMITENTES APORTANTES: Se corresponde a los sefiores JORGE DABAS DABAS, LUIS
EDUARDO DABAS DABAS, ROSALMA DABAS DABAS y SILVIO AZIZ DABAS DABAS.

FIDEICOMITENTES PROMOTORES: Son las sociedades AYALA LOPEZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS, S.R.L. y GP CAPITAL PARTNERS, S.R.L.

FIDUCIARIA: Es la FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A.

FONDO DE GASTOS: Es la reserva del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, que se conformara con la suma
de CINCUENTA MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$50,000.00) para atender los gastos y
trdmites del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Los recursos para la conformacién del FONDO DE
GASTOS seran aportados por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES para la apertura de la cuenta a
nombre del FIDEICOMISO. Dichos recursos y su reposicién podrdn ser descontados por LA
FIDUCIARIA de los recursos disponibles en la cuenta del FIDEICOMISO, siempre que no hayan sido

aportados por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES. 8()

GESTOR FIDUCIARIO: Persona designada por LA FIDUCIARIA, quien se encargara de la conduccién
y direccién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, asumiendo la responsabilidad por los actos, contratos
y operaciones realizadas en desarrollo de las finalidades del FIDEICOMISO. §

INICIAL: Monto que representa un porcentaje del valor de una vivienda de bajo costo, que, de acuerdo

con la Segunda Resolucién de la Junta Monetaria del 20 de septiembre del 2011, deberi ser por lo ’
menos del diez por ciento (10%) del precio de venta de la misma, T])D
INTERESADOS EN COMPRAR: Son las personas que suscribirdn las opciones de compra (LAS

OPCIONES) para la posible adquisicién de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO. (D

MANUAL OPERATIVO: Procedimiento suministrado por LA FIDUCIARIA a LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, para regular las diferentes operaciones a realizar durante su vigencia.

OPCIONES: Son las opciones de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, que suscribirdn LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, como responsable del desarrollo constructivo del PROY[-.CTO
LA FIDUCIARIA en calidad de administr: adon ayrepr esc.nt;aaxa.deLELDElliso.y.ln
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BILIARIAS; OPCIONES que se celebraran mientras se cumplen las CONDICIONES
AS y durante la FASE DE CONSTRUCCION. Las OPCIONES se celebrarén por acto
con firmas legalizadas por notario piblico.

v 26 ')
*/23 PARTES: So)
ﬁ”}m 0, R:‘-?'

4.‘?A’FR]TW(§\HO FIDEICOMITIDO: Es el conjunto de bienes y derechos que se conforma en virtud del
FIDEICOMISO, patrimonio fideicomitido o auténomo cuyo vocero y administrador es LA FIDUCIARIA,
separado de los bienes personales de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, y de los de LA
FIDUCIARIA, as{ como de los otros fideicomisos que administre LA FIDUCIARIA. El presente
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO se denominar4 FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE

GARANTIA “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN",

S FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

\

25. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas y demés gestiones relacionadas en el
presente contrato, tendentes a la iniciacion, desarrollo y culminacién del Proyecto Inmobiliario de
viviendas de bajo costo denominado “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN”, que desarrollardn LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES en el SOLAR, con cargo a los recursos del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, con la descripcién siguiente:

El proyecto constituye un complejo de veinticinco (25) edificios de apartamentos de cuatro (4) niveles,
cada uno, todos con area de terrazas sobre los 4to niveles, integrandose la cantidad de treinta y dos
(32) unidades de apartamentos por cada edificio, para un total de ochocientas (800) unidades de
apartamentos, los cuales van desde los 75mts? hasta los 80mts? de construccién, aproximadamente.

El Proyecto contard con cuatro (4) tipologfas de apartamentos, a saber:

1. Apartamento Tipo A: Este apartamento tendra un tamafio de 80mts? de construccién, y
contara con 3 habitaciones con closets, 2 baiios, sala, comedor, cocina, balcén, area de lavado
y 1 parqueo. Contaremos con 360 Apartamentos tipo A.

2. Apartamento Tipo B: Este apartamento tendré un tamafio de 75mts? de construccién, y
contaré con 2 habitaciones con closets, 2 bafios, sala, comedor, cocina, balcén, area de lavado
y 1 parqueo. Contaremos con 240 Apartamentos Tipo B.

3. Apartamento Tipo C: Este apartamento tendra un tamafio de 80mts? de construccién en el
primer nivel, con 3 habitaciones con closets, 2 bafios, sala, comedor, cocina, balcén, 4rea de
lavado y 2 parqueos. Un segundo nivel techado con 15mts2y una terraza destechada de 10mts? QQJ

aproximadamente. Contaremos con 120 Apartamentos Tipo C.

/

74

¢

4. Apartamento Tipo D: Este apartamento tendra un tamafio de 75mts2 de construccién en el
primer nivel, con 2 habitaciones con closets, 2 bafios, sala, comedor, cocina, balcén, drea de §

{

lavado y 2 parqueos. Un segundo nivel techado con 20mts?y una terraza destechada de 10mts?
aproximadamente. Contaremos con 80 Apartamentos Tipo D.

Adicionalmente, el residencial gozaré de dreas verdes, deportivas e institucionales tales como: Garita (’v‘v
para control de acceso, gazebos, Juegos infantiles, canchas de baloncesto, canchas de tenis, zonas
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26. RECURSOS: Hace referencia al total de los recursos monetarios que ingresa

entre otros.

FIDEICOMITIDO provenientes de: (a) Los recursos y derechos que aporten LOS :TE[CPMITENIgss
PROMOTORES; (b) Las sumas de dinero que depositen los INTERESADOS EN COMP@@C@M
del precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS, sin perjuicio de los términos acordados con LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES en las opciones de compra; (c¢) EL CREDITO; (d) Los
provenientes de los créditos de los INTERESADOS EN COMPRAR para la adquisicion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS; (e) Los recursos provenientes de la “COMPENSACION DE VIVIENDA
DE BAJO COSTO"; (f) Los recursos que se aporten para el FONDO DE GASTOS; y, (g) Los demas
recursos que por cualquier concepto ingresen validamente al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

27. SOLAR: Se corresponde al inmueble donde se desarrollard EL PROYECTO, que sera aportado al

FIDEICOMISO posteriormente por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante modificacién al
presente acto constitutivo, y transferido al FIDEICOMISO una vez el PROYECTO sea declarado de bajo
costo por el Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).

28. TASADOR: Persona quien ejercera las labores de tasacion, levantamiento y validacién de la ejecucion

del PROYECTO. En caso de financiamiento, el tasador sera seleccionado del portafolio de tasadores
que tenga la entidad financiera. Si no hay financiamiento, sera seleccionado de comiin acuerdo entre
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA.

29. UNIDADES o UNIDADES INMOBILIARIAS: Hace referencia a los apartamentos que serdn construidos

en el desarrollo del PROYECTO.

ARTiCULO SEGUNDO: DECLARACION DE CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y SU OBJETO. - LOS
FIDEICOMITENTES constituyen el presente FIDEICOMISO irrevocable, con el objeto de integrar un
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con los bienes descritos en el ARTICULO CUARTO de este contrato, con el
propésito de que LA FIDUCIARIA los administre en la forma que se sefiala més adelante, para la construccién
del PROYECTO, con el fin de que se realicen las siguientes gestiones:

1.

Suscribir como vocera y administradora del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO las solicitudes de licencia
de construccion del PROYECTO, y demas autorizaciones relacionadas, que preparen LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, sin perjuicio de la responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES por el diligenciamiento y elaboracion de los documentos que soporten las solicitudes en
razon al caracter técnico de los mismos, asf como del futuro desarrollo de las obras,

Recibir y conservar los RECURSOS entregados por los INTERESADOS EN COMPRAR durante la FASE
DE LAS PREVENTAS, recursos que deberan ser devueltos a los INTERESADOS EN COMPRAR en el
evento en que no se cumplan en el plazo estipulado las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS. LA
FIDUCIARIA no responde por los recursos entregados por LOS INTERESADOS EN COMPRAR a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES y que no hayan ingresado a la cuenta del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO.
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3 ~Pe itir_que, en el SOLAR, se lleve a cabo el PROYECTO bajo la responsabilidad de LOS
7 Em ,M NTES PROMOTORES, de conformidad con los planos, estudios, disefios y presupuestos

las garantfas para garantizar el CREDITO o las obligaciones financieras y econémicas
zas con el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO segin los documentos de deuda.

///,/ Ry

Zi (3’ /,(/%(Iealan‘l‘ s aquellos pagos que se requiera para efectos del desarrollo del PROYECTO conforme alas
N -tnstqr. ones que impartan LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,

6. Realizar los pagos de los compromisos y obligaciones del FIDEICOMISO, con los RECURSOS que haya
disponibles para tales fines.

7. Solicitar a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), como vocera del FIDEICOMISO y en
beneficio de los INTERESADOS EN COMPRAR, la COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO.

8. Transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS a los INTERESADOS EN COMPRAR cuando hayan saldado
las mismas, segtin instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

9, Cuando el FIDEICOMISO reciba los Bonos de Compensaci6én aplicara los recursos al inicial o a los
créditos de largo plazo, previo el cumplimiento de las condiciones previstas para ello.

10. En general, la administracién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y sus actividades afines hasta el pago
de los beneficios convenidos y su posterior liquidacion.

PARRAFO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO quedan apegados al cumplimiento de
los fines previamente enunciados, y, en consecuencia, al pago de las obligaciones y responsabilidades que LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO contraiga en ejercicio de sus
funciones por los actos que efectie en cumplimiento de la finalidad del FIDEICOMISO. De acuerdo con lo
anterior, los bienes que integren el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO no pertenecen a la prenda comtin de los
acreedores de LA FIDUCIARIA, ni de LOS FIDEICOMITENTES, y por tanto no podran ser perseguidos por sus
respectivos acreedores, salvo lo expresamente previsto en la Ley 189-11, y la facultad de los acreedores de LOS
FIDEICOMITENTES de perseguir los frutos que el FIDEICOMISO genere y hayan de ser entregados por LA
FIDUCIARIA a LOS FIDEICOMITENTES. EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO constituye un patrimonio
auténomo e independiente, separado de los bienes personales de LOS FIDEICOMITENTES y de LA
FIDUCIARIA, asi como de otros fideicomisos que en su caso constituyan o que tenga a su cargo LA FIDUCIARIA.

ARTICULO TERCERO: DECLARACION DE PROCEDENCIA, ESTADO JURIDICO DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS, AUSENCIA DE CAUSA U OBJETO ILICITOS. - LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la fe
del juramento:

(i) Que los bienes que se obligan a transferir en virtud del FIDEICOMISO tienen procedencia legitima, en
tanto fueron adquiridos en el ejercicio de actividades licitas y no se encuentran afectados por cargas,
gravamenes o privilegios;

(ii) Que garantizan que ha cumplido las obligaciones tributarias aplicables a los bienes que se obliga a
transferir al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO;
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derechos de posibles acreedores de LOS FIDEICOMITENTES o de terceros; y

(iv) Con la creacién del presente FIDEICOMISO no se estan desme]omndo las cor

'efr’to del pre

) d

% o N
LS

contrato.

ARTICULO CUARTO: BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO. - Para integrar el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
se transferiran a LA FIDUCIARIA los siguientes bienes de acuerdo con el detalle que se indica a continuacion:

1)

2)

3)

4

5)
6)

7)

8)

9)

EISOLAR donde se desarrollard el PROYECTO y que posteriormente serd aportado al FIDEICOMISO por
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante modificacién al presente Acto Constitutivo, y
transferido una vez el PROYECTO sea declarado de bajo costo por el Ministerio de la Vivienda y
Edificaciones (MIVED).

Los RECURSOS para la conformacién del FONDO DE GASTOS, los cuales transferiran LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES a la cuenta de ahorros operativa abierta en una entidad de
intermediacion financiera, a ser transferidos dentro de los cinco (5) dfas hébiles siguientes a la fecha de
recepcion de la notificacién mediante la cual LA FIDUCIARIA informe haberse realizado la apertura de
la cuenta.

Los RECURSOS que para el desarrollo del PROYECTO y su flujo de caja podran aportar LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES para cubrir o avanzar alguna de las partidas siguientes: comisiones
de promocion, gastos de permisologia y licencias, avances minimos de obra, gastos legales, péliza de
seguro del inmueble, péliza de seguro de responsabilidad civil, entre otros.

Las sumas de dinero que depositen Jos INTERESADOS EN COMPRAR como pago del precio de las
UNIDADES INMOBILIARIAS.

Los recursos del CREDITO que otorgue una entidad financiera, en caso de que aplique.
Las construcciones y mejoras que se realicen sobre el SOLAR.

Los recursos provenientes de los créditos de los INTERESADOS EN COMPRAR para adquisicién de las
UNIDADES INMOBILIARIAS.

Los demds BIENES que para el desarrollo del presente contrato aporten LOS FIDEICOMITENTES, tales
como: a) Licencia de Construccién que sea emitida por el Ministerio de la Vivienda y Edificaciones
(MIVED), referente al PROYECTO; b) Disefio, planos y Master Plan del PROYECTO desarrollado a través
del FIDEICOMISO; c) Todos los permisos, licencias, autorizaciones, emitidas por las autoridades
competentes, con relacion al desarrollo del PROYECTO; d) Los avances de obras o anticipos pagados a
suplidores y/o contratistas del PROYECTO, asf como cualesquiera otros gastos pagados por anticipado
por LOS FIDEICOMITENTES, los cuales seran registrados en la contabilidad del FIDEICOMISO de
acuerdo con el procedimiento establecido en el Manual Operativo.

Los rendimientos que los RECURSOS puedan generar; y,

211




DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

10) Los _deméas RECURSOS que por cualquier concepto ingresen validamente al PATRIMONIO

FJD\RICO)MlT 0.

s o gravdmenes, y en caso de aceptarse la transferencia de bienes con cargas o
al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO se debera incluir el requerimiento de efectuar

yde dereché,\e'i‘g—uﬁl’mente confieren tales garantfas frente a los terceros, tales como las garantfas por eviccion
que est4n bajo la responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes se obligan a restituir el
precio si la cosa es declarada evicta con posterioridad a la extincién del FIDEICOMISO y las garantias por
defectos ocultos que son de la exclusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
quedando liberada LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, de dar garantfas frente
a terceros.

ARTICULO QUINTO: INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. -

A. FORMULACION DE INSTRUCCIONES A LA FIDUCIARIA: LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que
todas las instrucciones para el desarrollo del proyecto serdn impartidas por escrito por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES a LA FIDUCIARIA. Estas instrucciones no implican en modo
alguno modificaciones a los términos de este contrato.

B. ENTREGA DEL SOLAR A TITULO DE COMODATO: En la fecha en que se transfiera el SOLAR para
formar parte del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, LA FIDUCIARIA, en su calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO, deberd entregar el SOLAR a LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES a titulo de comodato para que hagan uso del mismo en el desarrollo de las obras civiles
correspondientes. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES quedaran autorizados para realizar bajo
su exclusiva y excluyente responsabilidad, la adecuacién de la sala de ventas del PROYECTO que en el
futuro se desarrollara en el SOLAR, y realizar bajo su responsabilidad las actividades constructivas del
PROYECTO, siempre y cuando cuente con la licencia de construccién o autorizacién de inicio de obra y
demas autorizaciones que se requieran conforme a la normatividad vigente, reconociendo como suyas i
aquellas obligaciones propias de un usufructuario, incluyendo la conservacién y custodia del SOLAR.

C. CREDITO: Si fuera necesario, para el desarrollo del PROYECTO, LA FIDUCIARIA, como vocera y
administradora del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y con la instruccién y aprobacion escrita de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, podrd contratar uno o varios créditos con una o varias 9
ENTIDADES FINANCIERAS de su preferencia destinados exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, cuyo desembolso debera efectuarse por la ENTIDAD FINANCIERA en las cuentas
bancarias que disponga el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para el efecto, y cuyo pago estard
respaldado con las garantias que requiera la ENTIDAD FINANCIERA.

PARRAFO I: Para el pago del CREDITO, LA FIDUCIARIA, de los recursos recibidos y disponibles en la
cuenta del fideicomiso y en las fechas previstas, efectuara el pago correspondiente a cada vencimiento, [t)\D
sin perjuicio de la posibilidad del pago directo por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.
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PARRAFO 1I: LA FIDUCIARIA queda facultada expresamente para reservar 9
requiera los recursos necesarios para pagar el ﬁnanciamiento banca

suscritos por LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMO
favor de la ENTIDAD FINANCIERA.

PARRAFO 1II: En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para pagar oportunamente el
financiamiento bancario, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, dentro de los cinco (5) dfas habiles
siguientes a la recepcién del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en este sentido, deberan
aportar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los recursos faltantes para la atencién oportuna del
financiamiento bancario. Si no hubiere suficientes RECURSOS para que LA FIDUCIARIA atienda el
CREDITO en las fechas correspondientes, LA FIDUCIARIA pagara parcialmente hasta concurrencia de
los RECURSOS remanentes en las cuentas del fideicomiso.

PARBAFQ 1V: LOS FIDEICOMITENTES, se comprometen a remitir a LA FIDUCIARIA los estados
financieros anuales consolidados auditados por una firma de auditores independientes y la declaracién
jurada de impuesto ante la Direccién General de Impuestos Internos (IR02) personas juridicas y el
(JRO1) para personas fisicas, en un plazo maximo de ciento veinte (120) dias después del cierre fiscal,
si el monto del crédito mas lo adeudado en el sistema financiero nacional es igual o mayor a
RD$25,000,000.00; Si el monto es menor a RD$25,000,000.00 pero igual o mayora RD$10,000.000.00,
debe entregar estados financieros anuales consolidados preparados por un Contador Publico m
Autorizado Independiente y la declaracién jurada de impuesto (IR02) personas juridicas y el (IR01)

para personas fisicas, en un plazo de ciento veinte (120) dfas después del cierre fiscal; Si el monto es

menor a RD$10,000,000.00, pero igual o mayor a RD$5,000,000.00, deberd entregar estados

financieros preparados por un Contador Publico Autorizado de la empresa o contratado; Si el monto

es menor a RD$5,000,000.00 deberé entregar una declaracién patrimonial y un estado de flujo de

efectivo debidamente firmado por LOS FIDEICOMITENTES. LOS FIDEICOMITENTES con deudas

consolidadas aprobadas en el sistema financiero nacional, mayor o igual a RD$25,000,000.00, debe

remitir adicionalmente, estados financieros no auditados periédicamente con una antigiiedad que no

exceda de ciento veinte (120) dfas de su fecha de emisién del dltimo estado enviado.

ARTICULO SEXTO: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. - LOS FIDEICOMITENTES, por la (%D
celebracién del FIDEICOMISO, contraen las obligaciones siguientes:

A. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES:
1. Coadyuvar con LA FIDUCIARIA en la defensa del Patrimonio Fideicomitido, cuando asf se le requiera, /%

2. Permitiry facilitar el cumplimiento del FIDEICOMISO, y entregar a LA FIDUCIARIA la documentacién
que le requiera para el cumplimiento de las finalidades del mismo y de la ley.
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3, Colaborar y proveer a LA FIDUCIARIA la informacién para dar cumplimiento a la Ley 155-17 contra
Lavado de Activos y Financiamiento al Terrorismo.

esultar del inmueble aportado corresponderan a LOS FlDEICOMlTENTES
Lonespondan a la construccién y comercializacion del PROYECTO

ARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su solvencia y liquidez
patrlmomal “asf como la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal, tales
como embargos ejecutivos en su contra.

6. Realizar todas las diligencias necesarias y suscribir toda la documentacién requerida para transferir a
favor del FIDEICOMISO los bienes sefialados en el presente contrato y en sus posibles modificaciones
para la conformaci6n del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en especial las relativas al SOLAR.

7. Integrar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los bienes sefialados en el FIDEICOMISO, en el tiempo y
lugar estipulados.

8. Abstenerse de realizar modificaciones societarias, incluyendo la modificacién de estatutos sociales,
cesion, venta o suscripcién de nuevas acciones o cuotas sociales de su capital social, sin la notificacion
previa a LA FIDUCIARIA con por los menos diez (10) habiles antes de su ejecucion.

9. En caso de renuncia voluntaria o remocién judicial del FIDUCIARIO, designar su sustituto,
B. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

1. Integrar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los bienes sefialados en el FIDEICOMISO, en el tiempo y
lugar estipulados.

2. Garantizar por eviccion los bienes que conformen el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, tanto frente a LA
FIDUCIARIA como a los terceros a favor de los cuales ésta transfiera los bienes, para lo cual faculta a
LA FIDUCIARIA para que en los actos o contratos mediante los cuales transfiera los bienes
fideicomitidos a terceros, manifieste que LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES confieren a los
terceros INTERESADOS EN COMPRAR las mencionadas garantias de eviccién, y que se obligan a
restituir el precio si la cosa es declarada evicta con posterioridad a la extincion del FIDEICOMISO,
quedando LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO liberada de dar las
garantias de eviccién.

4

3. No enajenar o comprometer a cualquier titulo que fuese o constituir cualquier gravamen sobre el
SOLAR.

)
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C. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES:

recursos para ello en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES deberan aportak) igh
mismo. 5

2. Realizar el pago de los gastos notariales de celebracién del presente acto constitutivo de FIDEICOMISO
y de registro en la Camara de Comercio y Produccion correspondiente, as{ como cualquier otro gasto
en que se deba incurrir en el desarrollo del presente contrato.

3. Entregar los recursos para la conformacién del FONDO DE GASTOS los cuales seran utilizados para el
pago de los gastos notariales de celebracién o modificacion del presente acto constitutivo de
FIDEICOMISO, de registro en la Cdmara de Comercio y Produccién, gastos de administracion y
liquidacién del FIDEICOMISO, entre otros.

4, En su calidad de responsable del desarrollo constructivo del PROYECTO, firmar conjuntamente a LA
FIDUCIARIA las OPCIONES con los INTERESADOS EN COMPRAR de las UNIDADES, para la FASE DE
LAS PREVENTAS y la FASE DE CONSTRUCCION y remitir los ejemplares firmados a LA FIDUCIARIA
dentro de los tres (3) dfas habiles siguientes a la suscripcion de las mismas, junto con los “Formularios
de Afiliacion Primaria” de los INTERESADOS EN COMPRAR y sus respectivos anexos. Dichas opciones
podran ser firmadas nicamente en el formato aprobado por LA FIDUCIARIA y de acuerdo con el
listado de precios que haya sido suministrado oficialmente a LA FIDUCIARIA por parte de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES. .

5. Remitir para aprobacién previa de LA FIDUCIARIA, la publicidad que utilizara para la promocion del
PROYECTO, cualquiera que sea el medio de su difusién, la cual debera revelar de manera fidedigna las
caracterfsticas del PROYECTO, obligaciones y responsabilidades de LAS PARTES respecto del mismo,
absteniéndose de utilizar en la misma el logo o signos distintivos de LA FIDUCIARIA sin autorizacion
previa de la misma.

6. Remitir a LA FIDUCIARIA al momento de serle requerido, los insumos y documentaciones necesarias
para realizar ante la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) el registro del PROYECTO.

7. Abstenerse de recibir de los INTERESADOS EN COMPRAR los RECURSOS correspondientes al pago
del precio de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, ¢ instruirles para que los mismos se depositen

en las cuentas de ahorros abiertas a nombre del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, dispuesta para tal fq\b

fin. \

8. Encaso de ser necesario, realizar las diligencias necesarias para la aprobacion y desembolso del crédito i
bancario que se requiera para financiar el desarrollo del PROYECTO, y suscribir los documentos de U\

deuda en caso de ser requerido, e informar a LA FIDUCIARIA todo lo relacionado con tales tramites,

9, Realizar las gestiones de cobranza y seguimiento a los pagos que deberan realizar los INTERESADOS
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12,

13.

14.

15.

el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, al menos con cinco (5) dfas habiles de
erda para la revision de tales documentos.

A FIDUCIARIA, por poder que se le otorgue para el efecto, frente a todos los
e ¢ presenten por parte del Ayuntamiento, Ministerio de Viviendas y Edificaciones
(MIVED), y demés autoridades, relacionados con la licencia de construccién y las obras ejecutadas en
desarrollo del PROYECTO, y mantener indemne a LA FIDUCIARIA, su representante legal, GESTOR
FIDUCIARIO y demas empleados, por las actuaciones administrativas de caracter sancionatorio y
penal que adelanten las autoridades competentes de supervisién de la ejecucién de obras y su
investigacion, asumiendo el pago de las multas, condenas, honorarios de abogados, y demas costos que
se causen con ocasion de tales procesos, de llegar a producirse.

Asumir la responsabilidad por los vicios de la construccién confiriendo a los INTERESADOS EN
COMPRAR las garantfas de los vicios ocultos.

Asumir la responsabilidad, sanciones, multas, que por su falta u omision pudiere causar a cargo del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

Garantizar los defectos ocultos de los bienes que conformen el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, tanto
frente a LA FIDUCIARIA como alos terceros a favor de los cuales esta transfiera los bienes, paralo cual
faculta a LA FIDUCIARIA para que en los actos o contratos mediante los cuales transfiera los bienes
fideicomitidos a terceros, manifieste que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES confieren a los
terceros INTERESADOS EN COMPRAR las mencionadas garantfas de defectos ocultos y de eviccién y
que es el inico responsable por el desarrollo constructivo del PROYECTO, quedando LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, liberada de dar las garantias de eviccion y defectos
ocultos a los terceros.

Durante la FASE DE LAS PREVENTAS, serén obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
las siguientes:

a. Elaborar los documentos y solicitudes para obtener la licencia de construccién, aprobaciones y
permisos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, y en lo pertinente remitirlos a LA
FIDUCIARIA para que los suscriba en su calidad de vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

b. Preparar y depositar en el Ministerio de Viviendas y Edificaciones (MIVED) los documentos
requeridos para obtener la licencia de construcciéon del PROYECTO, y demas autorizaciones
relacionadas y exigidas para tal fin, solicitando en lo pertinente la firma de LA FIDUCIARIA como
vocera de]l PATRIMONIO FIDEICOMITIDO la suscripcion de las correspondientes solicitudes, sin
perjuicio de la responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES por el
diligenciamiento y elaboracién de los documentos que soporten las solicitudes en razén al
caracter técnico de los mismos, asi como del futuro desarrollo de las obras.

c. Realizar las diligencias necesarias para el cumplimiento de las CONDICIONES DE LAS
PREVENTAS.
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16, Durante la FASE DE CONSTRUCCION, seran obligaciones de LOS FIDEICOM
las siguientes:

ENTES PROMO
Q%/?v

%

% ¢
—
. En caso de que no exista financiamiento bancario, coordinar conjuntamente con Lﬁm\:ﬁ{m

la designacion del TASADOR.

. Elaborar los documentos para la modificacién de la licencia de construccién, aprobaciones y

permisos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, en caso de ser necesario,

. Realizar bajo su responsabilidad y con cargo a los RECURSOS, la construccién del PROYECTO, en

desarrollo de lo cual le corresponde preparar las cubicaciones requeridas en su momento para la
ejecucion del cronograma de obra, del cual deberd entregar original a la ENTIDAD FINANCIERA
encargada del financiamiento del PROYECTO con copia a LA FIDUCIARIA y al TASADOR; sin
perjuicio de la contratacion de un tercero para la ejecucién constructiva del proyecto.

. Constituir o solicitar al FIDEICOMISO la constitucion de una péliza de seguros todo riesgo

constructor, por el valor de los costos directos del PROYECTO conforme al presupuesto de obra,
de la cual sea beneficiario el FIDEICOMISO, cuya vigencia inicial serd equivalente al tiempo de
ejecucion del PROYECTO de acuerdo al cronograma de obra, la cual debera prorrogarse por todo
el tiempo adicional que dure la ejecucién del PROYECTO.

. Remitir mensualmente a LA FIDUCIARIA un informe sobre el estado de avance de obra del

PROYECTO.

. Permitir el acceso en cualquier tiempo al PROYECTO, al TASADOR o a los empleados de este

designados para la ejecucién de actividades propias de la supervision del PROYECTO, y a la
persona o personas autorizadas por LA FIDUCIARIA.

. Permitir el acceso en cualquier tiempo al PROYECTO, a LA FIDUCIARIA o a los empleados

designados por ésta, a fin de que la misma verifique los avances del PROYECTO.

. Comprar los materiales y adquirir los servicios necesarios para el desarrollo del PROYECTO, e

instruir a LA FIDUCIARIA el pago de las facturas correspondientes, cuando haya recursos
disponibles en las cuentas del FIDEICOMISO. Debiendo ajustarse al presupuesto de obra el cual
forma parte integral del presente contrato en atencién a los costos y gastos proyectados en el
mismo,

. En el desarrollo del PROYECTO, confeccionar bajo su responsabilidad el régimen de condominio
y realizar las siguientes actividades: i) Preparar para firma de LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, los documentos para la constitucion del régimen de condominio sobre el SOLAR;
ii) Suscribir el reglamento de régimen de condominio, asumiendo la administracién del
condominio durante el tiempo en que el consorcio de propietarios no designe un administrador, o
hasta el momento en que LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO sea
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rlas UNIDADES resultantes del PROYECTO a los INTERESADOS EN COMPRAR, mediante
ipcién de la correspondiente acta de entrega, una vez LA FIDUCIARIA informe haber
la totalidad del precio de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA y de que el INTERESADO
w MPRAR se encuentre debidamente vinculado. En consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES
MOTORES deberdn abstenerse de entregar las UNIDADES a los INTERESADOS EN
COMPRAR respecto de los cuales LA FIDUCIARIA no haya informado el cumplimiento de estas
condiciones.

. Aportar al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo

del requerimiento de LA FIDUCIARIA, los recursos requeridos para atender los pagos
relacionados con el desarrollo del PROYECTO y demés obligaciones que haya contraido LA
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en caso de que los ingresos
percibidos por el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO no resulten suficientes para ello.

. Elaborar el presupuesto de construccion detallado del PROYECTO, el cual deberd ser

posteriormente aprobado por el Ministerio de Viviendas y Edificaciones (MIVED) para ser
utilizado como presupuesto oficial de construccion del PROYECTO.

. Impartir a LA FIDUCIARIA las instrucciones para la suscripcién de la venta de las UNIDADES una

vez los INTERESADOS EN COMPRAR cumplan las condiciones previstas en las mismas,
coordinando su suscripcién con las entidades de intermediacion financiera que otorguen los
créditos hipotecarios a los INTERESADOS EN COMPRAR, asumiendo la responsabilidad,
sanciones, multas, que su omisién pudiere causar a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

. Suscribir conjuntamente con LA FIDUCIARIA y los INTERESADOS EN COMPRAR los contratos de

venta definitiva de las UNIDADES conforme al modelo de contrato que se adjunta como ANEXO
NUM. 2, asumiendo LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES la responsabilidad por los vicios de
la construccién, y confiriendo a los INTERESADOS EN COMPRAR las garantias por defectos
ocultos en virtud a lo establecido por la Ley que rige esta materia.

. Colaborar con LA FIDUCIARIA respecto al descargo ante la Direccién General de Impuestos

Internos (DGII) de los INMUEBLES desarrollados en el PROYECTO, una vez se formalicen los
contratos de venta de las unidades con los INTERESADOS EN COMPRAR y cuyo pago fue recibido
sin financiamiento bancario.

ARTICULO SEPTIMO: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. - Conforme a la Ley 189-11, son derechos de
LOS FIDEICOMITENTES los siguientes:

15

Vigilar y exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las finalidades y disposiciones establecidas en el
acto constitutivo del FIDEICOMISO.

Exigir a LA FIDUCIARIA la rendicién de cuentas, con sujecion a lo dispuesto en la Ley 189-11 y lo
previsto en el presente contrato. En caso de que LA FIDUCIARIA se niegue, podr exigirla por intermedio
de la Superintendencia de Bancos (SIB).
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3. Nombrar a los sustitutos de LA FIDUCIARIA, en el caso de que ésta cese en s sfunc ones por cua!
causa, y obtener la transmision de los bienes fideicomitidos a otro FlDUClARlO}'if’: RD w Nq\‘)\\ y

N

4, Obtener la restitucion o devolucién de los bienes y derechos fideicomitidos al momento de la extincién
del FIDEICOMISO, si no se hubiese previsto un destino distinto para los mismos en el acto constitutivo
del FIDEICOMISO.

5. Ejercer las acciones de responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar en contra de LA FIDUCIARIA,
por dolo o faltas en el desempefio de su gestion.

6. Demandar en justicia la remocién de LA FIDUCIARIA cuando ésta incumpliere con sus obligaciones.

7. Recibir las rentas generadas por el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, al finalizar el PROYECTO o en la
liquidacién parcial del proyecto.

8. Ejercer determinados derechos directamente sobre los bienes afectados, de conformidad con lo
establecido en el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

9. Exigir a LA FIDUCIARIA los beneficios que del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO se generen o el capital
mismo, conforme a lo estipulado en el presente acto constitutivo o en la Ley 189-11.

TICULO OC : OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. - LA FIDUCIARIA al aceptar la designacion de tal
calidad en el FIDEICOMISO, contrae las obligaciones siguientes:

A. GENERALES:

1. Registrar el Acto Constitutivo del FIDEICOMISO en la Oficina de Registro Mercantil de la Camara de
Comercio y Produccién de su domicilio, asi como solicitar la inscripcion del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC), asignaciéon de Nimero de
Comprobantes Fiscales (NCFs) y registrar el Acta de Liquidacién y Terminacién en el Registro Nacional
de Contribuyentes (RNC), cuando corresponda,

2. Ajustarse estrictamente y dar cumplimiento a las instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, estipuladas en el presente acto constitutivo.

3. Administrar el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO como un buen padre de familia, en interés tinico del o
de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, desplegando en su gestion diligencia y cuidado,
realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugary sin demoras innecesarias, en la forma
en que, a su juicio, ofrezca la mayor seguridad y minimice riesgos.

4, Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y
comunicarle a LOS FIDEICOMITENTES todos los hechos que, en relacién con el mismo, deba conocer,
con base en los mecanismos de rendicién de cuentas estipulados en el acto constitutivo.
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a LOS FIDEICOMITENTES, a su requerimiento, en los casos que corresponda y demas
lados en el presente acto constitutivo, informacién completa y exacta acerca de la

7. Ejecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en fideicomiso,
iniciar las reclamaciones que fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones ejercidas contra el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y/o contra LA FIDUCIARIA por causas relacionadas al FIDEICOMISO
y su objeto, asi como ejercer todas las ejecutorias que correspondan para la defensa de estos, con cargo
a los recursos del FIDEICOMISO, y en defecto de estos, con cargo a los recursos de LOS
FIDEICOMITENTES.

8. Conservarla propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevando para ello
contabilidad separada o independiente, e informar a LOS FIDEICOMITENTES sobre cualquier hecho
o circunstancia de la que tenga conocimiento y que pueda afectar la propiedad o la posesion quieta y
pacifica de los bienes fideicomitidos.

9. Llevar las cuentas y registros sobre la administracién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO conforme a
las mejores practicas de contabilidad aceptadas.

10. Rendir cuentas a LOS FIDEICOMITENTES, conforme lo previsto en el presente acto constitutivo y con
la periodicidad establecida en el mismo, la cual debera estar firmada por el Gestor Fiduciario.

11. Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, actos, contratos,
documentos e informacién que se relacionen con el FIDEICOMISO, con los mismos alcances que la
legislacién en materia econdmica y penal vigente en la Reptblica Dominicana establece para la
obligacién de confidencialidad, tanto durante la vigencia como luego de la terminacién del
FIDEICOMISO, por la causa que fuere. Dicha obligaciéon de confidencialidad no serd aplicable a
informaciones contenidas en el acto constitutivo del FIDEICOMISO, a cualquier otro acto sujeto a w
registro piblico o a cualquier otra informacion que deba hacerse publica en virtud de la ley.

12. Proteger con polizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de acuerdo con lo
pactado en el presente acto constitutivo o, en su defecto, conforme a las buenas practicas de gestion.
Los gastos en que se incurran por la suscripcién de estas pélizas estaran a cargo del PATRIMONIO \
FIDEICOMITIDO, siempre que existan recursos disponibles en la cuenta del FIDEICOMISO, en caso de B P
que no existan, seran aportados por LOS FIDEICOMITENTES al primer requerimiento realizado por
LA FIDUCIARIA.

13. Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo y las que correspondan al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, atendiendo su pago con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISO.

14. Transferir los bienes del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO previa instruccién de LOS @\b
FIDEICOMITENTES, al concluir el FIDEICOMISO, segtin corresponda conforme al acto constitutivo,
una vez fuera satisfecha la finalidad del fideicomiso y el cumplimiento de sus obligaciones.
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16.

17.

18.

19,

20.

21,

FIDEICOMITENTES. A este fin, se entendera como conflicto de interés toda situacién o evento en que
los intereses personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y controladores,
administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se encuentren en oposicién o competencia con
los del FIDEICOMISO, interfieran con sus deberes como administrador del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al verdadero cumplimiento de sus
obligaciones conforme a lo establecido en el acto constitutivo del FIDEICOMISO,

Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcién de los bienes administrados en el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

En caso de renuncia de la calidad de Fiduciario, mantenerse en sus funciones hasta tanto no hayan sido
debidamente nombrados sus sustitutos provisionales o definitivos.

Abstenerse de adquirir definitivamente el dominio de los bienes fideicomitidos por causa del negocio
fiduciario, mientras actie como su fiduciario, de forma tal que la condicién de fiduciario y
fideicomisario o beneficiario no exista concomitantemente.

Abstenerse de transferir los bienes, rendimientos y utilidades del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO a
diversos fideicomisarios o beneficiarios, sin que los mismos hayan sido identificados o puedan ser
identificados individualmente en el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

En caso de renuncia voluntaria o renuncia, remocién judicial, sustitucién o cese en sus funciones,
efectuar entrega fisica de los bienes fideicomitidos al fiduciario designado en el término que acuerden
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA en el caso de la renuncia voluntaria, o la
sentencia de la autoridad judicial competente, previo inventario y rendicién de cuentas, y notificar la
renuncia o remoci6n al organismo supervisor competente,

Como vocero del FIDEICOMISO llevar las cuentas y registros sobre la administracién del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO conforme a las mejores précticas de contabilidad aceptadas y fungir
como agente de retencidn y percepcion de impuestos y de su declaracién y pago en todos los casos que
el Codigo Tributario, Reglamentos o normas que rijan la materia asf lo establezcan, debiendo remitir
a la DGII los reportes de informacién periddicos exigidos conforme a la normatividad vigente de
acuerdo al detalle que se indica a continuacion:

a) Al corte del treinta y uno (31) de Diciembre de cada afio, dentro del plazo correspondiente a dicho
cierre, la informacién sobre fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios y beneficiarios, tipo de
fideicomiso, datos de bienes, monto total por entregas de dinero o bienes realizados, Titulos
representativos de deuda y/o certificados de participacion;

b) Al corte del treinta y uno (31) de Diciembre de cada afio, dentro del plazo correspondiente a dicho
cierre realizar la Declaracion Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta (IR2);
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24,

25.

26.

2%

28.

29,

30.

Abriry manejar, como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, una o varias cuentas bancarias con
firmas autorizadas de los representantes de LA FIDUCIARIA en las cuales se administraran los
recursos objeto del FIDEICOMISO. Podran ser abiertas tantas cuentas bancarias como sean necesarias
para llevar a cabo el objeto del FIDEICOMISO, incluyendo cuentas operativas, cuentas de
financiamiento, cuentas de corretaje, entre otras; en moneda local y/o extranjera, haciéndose constar
que su titular es EL FIDEICOMISO representado por LA FIDUCIARIA, actuando por cuenta de éste y
para el manejo exclusivo de los recursos en efectivo del patrimonio del FIDEICOMISO. Asf mismo, en
ningun caso podra considerarse que tales bienes forman parte del patrimonio propio de LA
FIDUCIARIA, registrandose dichos bienes siempre en cuentas de orden, en la contabilidad particular
del presente FIDEICOMISO.

Realizar las gestiones necesarias para la vinculacién de los INTERESADOS EN COMPRAR al
PROYECTO previo cumplimiento de los requisitos previstos por LA FIDUCIARIA para tal fin.

Disponer de los recursos fideicomitidos, efectuando los desembolsos y pagos conforme a las reglas
previstas para tal fin en el FIDEICOMISO.

Registrar o transcribir la cesién o transferencia de las propiedades inmobiliarias o cualesquier otros
bienes registrables que pasen a conformar el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, cumpliendo con las
formalidades indicadas para ello en la ley.

Conservar y custodiar las certificaciones, constancias y documentos en general, que de acuerdo con el
tipo de activo acrediten a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
propietario de los bienes fideicomitidos.

Notificar, si los hubiere, a los beneficiarios de cargas o gravamenes que afecten los bienes que
transferiran LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, para efectos
del traspaso.

A la transferencia de activos gravados con ITBIS para constituir el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
hacer constar en su declaracién y pago de ITBIS el monto que corresponda a las transferencias en el
periodo en que se realiza el registro del FIDEICOMISO ante la Direccién General de Impuestos Internos
(DGII).

ESPECIALES:

Depositar en la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) la solicitud de registro del PROYECTO
que se vaya a iniciar o se esté realizando, remitiendo los documentos requeridos al efecto.
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promocién del PROYECTO, dentro de los cinco (S) dfas habiles sngunentes‘a\l Lecnbo de ]a misma,
FIDUCIARIA podra abstenerse de aprobar la publicidad en los eventos en que c\pl@ere g}{g@ms/ma
induce a error respecto de las caracteristicas del PROYECTO, y/o las obligaciones y yresponsabilidades
de LAS PARTES respecto del mismo.

3. Enel evento en que LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES no realicen la custodia, mantenimiento,
limpieza, reparaciones necesarias y locativas del SOLAR, contratar con cargo a los RECURSOS, tales
servicios, lo que sera previamente acordado con LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

4. Remitira LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, los cheques entregados por los INTERESADOS EN
COMPRAR que sean devueltos a LA FIDUCIARIA por cualquier causa, para que estos efectien
directamente el tramite de cobro o sustitucién correspondiente.

5. Devolver a los INTERESADOS EN COMPRAR los RECURSOS entregados, previo descuento de los
impuestos a las transferencias bancarias, expedicién, canje o depdsito de cheques, o cualquier otro que
grave la transferencia de los recursos, si a ello hubiere lugar, dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes en que ocurra cualquiera de los siguientes eventos:

a) Por no cumplirse las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS, o si antes de terminar el plazo de la
FASE DE LAS PREVENTAS, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES informan por escrito a LA
FIDUCIARIA sobre la imposibilidad de que se cumplan tales condiciones.

b) Por rescisién de las OPCIONES por mora de los INTERESADOS EN COMPRAR en el pago de los w
abonos del precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS, o no pago de las sumas de dinero que se
fueran a pagar originalmente con cargo a la Compensacién de la Vivienda de Bajo Costo. En estos

| eventos, se descontara adicionalmente las penalidades y/o la indemnizacién pactada, si a ello

hubiere lugar, y no se reconocerd rendimiento alguno sobre los recursos objeto de devolucién,

PARRAFO: En el evento en que no resulte posible depositar los recursos en la cuenta bancaria que
para el efecto haya suministrado el INTERESADO EN COMPRAR, la FIDUCIARIA girara un cheque por
el valor de los RECURSOS a devolver, el cual quedard a disposicién de los INTERESADOS EN
COMPRAR en las oficinas de LA FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA notificar4 a los INTERESADOS EN
COMPRAR en la direccién de correo electréonico registrada por él.

P
6. Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, pedir en un plazo de treinta (30) dfas posterior al V\D
cierre fiscal, la autorizacién a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) para postergar la
entrega de los beneficios del afio fiscal hasta el término del desarrollo y venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS.

7. Durante la FASE DE LAS PREVENTAS, seran obligaciones de LA FIDUCIARIA las siguientes: B

a. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES los “Formularios de Afiliacién Primaria” de
los INTERESADOS EN COMPRAR. ’_____
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"’r'«,;y“’ ';{cr." Cy) vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, y en tal calidad propietario del SOLAR,
~~———&udscribir las solicitudes de licencia de construccién y acreditacién del PROYECTO como de
vivienda de bajo costo, y demds autorizaciones relacionadas, que preparen LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, sin perjuicio de la responsabilidad de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES por el diligenciamiento y elaboracién de los documentos que
soporten las solicitudes en razdn al caracter técnico de los mismos, asf como del futuro desarrollo

de las obras.
8. Durante la FASE DE CONSTRUCCION, seran obligaciones de LA FIDUCIARIA las siguientes:

a. Con base en las instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y como vocera del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: (i) Otorgar la garantfa exigida por la ENTIDAD FINANCIERA
para garantizar el CREDITO, y en general suscribir los documentos necesarios para el
otorgamiento y desembolso del CREDITO, junto con LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
como deudor, si asf fuese necesario; y, (ii) Suscribir los contratos de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los INTERESADOS EN COMPRAR que hayan efectuado el pago del
precio y se hayan cumplido las demas condiciones estipuladas para el efecto conforme a lo
previsto en las OPCIONES, en desarrollo de lo cual se debera utilizar el modelo de contrato que
se adjunta como ANEXO NUM. 2,

b, En caso de que no exista financiamiento bancario, celebrar con el TASADOR, el contrato de
prestacion de servicios, LA FIDUCIARIA podra objetar la designacion del TASADOR y en
consecuencia abstenerse de celebrar el contrato de prestacion de servicios correspondiente,
cuando a su juicio el mismo no garantice la adecuada prestacién de los servicios a la que se
contrate, En virtud del contrato de prestacién de servicios que se celebre con o sin financiamiento \m\
bancario, el TASADOR debera cada vez que se requiera, elaborar un informe sobre la ejecucion
de la obra y su avance, de acuerdo con la programacion efectuada.

¢, Llevar el fluyjo de amortizaciones y provisiones requeridas para la administracién del
FINANCIAMIENTO BANCARIO. i
W
d. Requerir a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES lo siguiente: i) La elaboracién bajo su
responsabilidad del Régimen de Constitucién de Condominio; ii) El depésito ante el Registro de
Titulos del Departamento correspondiente los documentos requeridos para tal fin; iii) El retiro
de los originales de los certificados de titulos de cada unidad de condominio resultante una vez
registrado el régimen de condominio. iv) En caso de contratarse el CREDITO, coordinar con la
entidad financiera el depésito del régimen de condominio ante el Registro de Titulos, y v) El ,’v]‘)
perfeccionamiento de la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS del proyecto.
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1

Custodiar los Certificados de Titulos originales de las UNIDADES INMC
PROYECTO durante el tiempo que esté pendiente la transferencia de, &,
INTERESADOS EN COMPRAR los Certificados de Titulos originales en *o&sasog qwa&%,
que estos completen el proceso de transferencia a su favor. =

En los casos que se rescinda la intencién de compra o la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS
por no haberse pagado en el plazo pactado el saldo que se hubiere acordado cubrir con el
desembolso de crédito hipotecario, devolver alos INTERESADOS EN COMPRAR los recursos que
hubieren entregado como abonos al pago del precio, previo descuento de los impuestos que
graven la transferencia de recursos y la indemnizacién pactada.

Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, suscribir las solicitudes de modificacion de la
licencia de construccion y demdas autorizaciones relacionadas, que preparen LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES sin perjuicio de su responsabilidad por el diligenciamiento y
elaboracién de los documentos que soporten las solicitudes en razén al caracter técnico de los
mismos, asf como del futuro desarrollo de las obras.

Como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y en nombre de los INTERESADOS EN
COMPRAR que cumplan los requisitos para ser beneficiarios de la COMPENSACION DE
VIVIENDA DE BAJO COSTO, solicitar a la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) el
otorgamiento de dicho beneficio, para completar el INICIAL o abonar al capital del préstamo si
este ya ha sido desembolsado, adjuntando a la solicitud los documentos entregados por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES para tal fin.

Recibida la COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO, requerir segin el caso, que la
misma se destine al INICIAL, o se aplique al capital insoluto del préstamo para la adquisicion de
vivienda en caso de que el INTERESADO EN COMPRAR hubiere completado el INICIAL.

Mantener fideicomitidos los RECURSOS provenientes de la COMPENSACION DE VIVIENDA DE
BAJO COSTO, hasta el momento en que se transfiera la vivienda al INTERESADO EN COMPRAR.

Devolver a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) el monto de los recursos recibidos
como COMPENSACION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO en caso de que no finalice el PROYECTO,
o que el INTERESADO EN COMPRAR no adquiera la vivienda.

Las demés previstas en otros apartes del presente acto constitutivo de FIDEICOMISO.

ARTICULO NOVENO: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. - Conforme a la Ley 189-11, son derechos de la
FIDUCIARIA los siguientes:

1. Declinar o aceptar su designacion.

2. Cobrar una retribucién por sus servicios, de acuerdo con lo previsto en este acto constitutivo de
FIDEICOMISO.
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N ml[/\ =%
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(ﬁn Ips,);astds que incurriere en h admlmstraaén del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y en la
realizash &S finalidad.

4. Renunciar a su posicién de fiduciario a causa de falta de pago de las remuneraciones fiduciarias
adeudadas.

5. Renunciar a su posicién de fiduciario cuando LOS FIDEICOMITENTES no pudieren recibir o se
negaren a recibir las prestaciones o bienes, de acuerdo con el acto constitutivo del FIDEICOMISO.

6. Renunciar a su posicién de fiduciario cuando los bienes o derechos dados en fideicomiso no tuvieren
el rendimiento suficiente para cubrir su compensacién, en los casos en que la remuneracién deba ser
pagada de esa forma.

7. Encaso de insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para atender el pago de los
impuestos a cargo del mismo, contratar como vocera del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los créditos
necesarios para tal fin, lo cual serd previamente notificado a LOS FIDEICOMITENTES para su
autorizacién. En caso de que exista financiamiento bancario, LA FIDUCIARIA deberd solicitar su
autorizacion,

8. Objetar la designacion del TASADOR y en consecuencia abstenerse de celebrar el contrato de
prestacién de servicios correspondiente si no existe financiamiento bancario, cuando a su juicio el
mismo no garantice la adecuada prestacién de los servicios de supervisién y control de la ejecucién
arquitecténica y constructiva del PROYECTO, lo cual serd previamente notificado a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

PARRAFQ: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente a LOS
FIDEICOMITENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos previstas en el presente contrato,

no se entenderdn como una modificacién a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA

FIDUCIARIA a exigir el cumplimiento del contrato y a LOS FIDEICOMITENTES la indemnizacién de perjuicios %\4
correspondiente,

ARTICULO DECIMO: PROHIBICIONES A LA FIDUCIARIA. - En el ejercicio de su funcién como Fiduciario, le
esta prohibido a LA FIDUCIARIA lo siguiente:

1. Mezclar los activos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO con los propios, o con los de otros 3\
patrimonios auténomos.

2. Afianzar, avalar o garantizar de algin modo a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES el resultado
del FIDEICOMISO o las operaciones, actos y contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

3. Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o de sus /Oﬂ)

directores, accionistas, empleados, asf como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las
personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicién de direccién o control, Sin perjuicio
de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en virtud a lo establecido en el literal e)
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Articulo 31 de la Ley 189-11, y en caso de que fuere necesario, autoriza a gx s¢ i
garantfa fiduciaria a favor de LA ASOCIACION LA NACIONAL DE AHORR Y PREST«AM& entl
financiera matriz de la FIDUCIARIA si en algiin momento tal entidad o! R:garar ﬁnancnac@? i
PROYECTO. No obstante, LOS FIDEICOMITENTES podran suscribir el finan u;nto bancarlp/con
la entidad de su eleccién,

Otorgar préstamos con fondos provenientes del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO en provecho propio
o a sus directores, accionistas, empleados, asf como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o
de las personas jurfdicas donde cualquiera de éstos tenga una posicién de direccién o control.

Adquirir para su beneficio por si o por interpésita persona, los bienes dados en fideicomiso, en cuanto
sea Fiduciario del FIDEICOMISO.

Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto del cual tenga
un interés propio.

Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en la Ley 189-11, No obstante,
podré designar bajo su responsabilidad a los auxiliares y apoderados que demande la ejecucién de
determinados actos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

ARTiCULO DECIMO PRIMERO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. -

L

Laresponsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segtn la naturaleza de las obligaciones a su cargo,
y el grado de diligencia y cuidado en el desarrollo de la gestion encomendada, de tal forma que su
responsabilidad se desprenderd directa y tinicamente por la gestién profesional que realice y la
dedicacion que le imponga, siendo claro y asf se advierte, que su obligacién es la de proveer todos los
medios a su alcance, dentro de una sana y razonable administracion de los recursos y demas bienes
fideicomitidos, tendiente a dar cumplimiento al objeto del contrato, siendo responsable por las faltas
que cometa en el ejercicio de sus funciones.

Los bienes de LA FIDUCIARIA no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucién del
FIDEICOMISO, las que sdlo seran satisfechas con los bienes fideicomitidos, en razén a que LA
FIDUCIARIA en relacion con el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO actia tinica y exclusivamente como
vocera y administradora del mismo y en ningin caso como obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, motivo por el cual no asume ninguna responsabilidad ante cualquier incumplimiento
de las obligaciones a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

LA FIDUCIARIA no respondera por la insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, ni por los perjuicios que por esta insuficiencia se puedan causar a los
BENEFICIARIOS, FIDEICOMISARIOS o FIDEICOMITENTES al pago, ni por los efectos de dicha
insuficiencia en el desarrollo del presente contrato.

LA FIDUCIARIA por ningtin motivo relacionado con este contrato, salvo los casos previstos en la Ley,
tendrd que disponer de recursos propios para su ejecucion o terminacion.
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DUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la
ion de deberes legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

strucciones y demas obras que se realicen en el SOLAR, la estabilidad de la obra, la calidad de la
isma, los plazos de entrega, la fijacién o modificacion de precios, los beneficios y demaés
obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni sobre ningiin aspecto arquitecténico,
constructivo o de cualquier otra fndole, siendo estas responsabilidades exclusivas y excluyentes de
LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES de lo cual se dejara constancia en las OPCIONES y contratos
de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS. Por lo anterior, LA FIDUCIARIA no respondera con sus
propios recursos frente a los Ayuntamientos, Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones y demés
autoridades competentes en la supervisién de la ejecucién de obras, por reclamaciones de
adquirientes ante cualquier entidad, instancia o tribunal, por sanciones o multas de cualquier
naturaleza relacionadas con el PROYECTO, su promocién, venta y entrega, pues las mismas deberdn
ser asumidas por el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y/o LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES,
este ltimo como responsable de las construcciones, la promocién, la venta, la fijacién de precios, la
elaboracion de los documentos y solicitudes para obtener la licencia de construccién, la elaboracién
del presupuestoy cronograma de la obra, y por ende del inicio, desarrollo y suspensién del desarrollo
del PROYECTO como constructor responsable del mismo,

7. LA FIDUCIARIA no asume ninguna responsabilidad frente a las personas vinculadas
laboralmente con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ni frente a los contratistas y
subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y comerciales, que le
corresponde asumir, y de llegar a producirse alguna condena en conexién con las mismas, estas
seran atendidas tinica y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien no podré
invocar como costo del FIDEICOMISO o de la ejecucion del PROYECTO la contingencia asumida,
la cual es de su exclusiva responsabilidad.

8. LA FIDUCIARIA no responde con su propio patrimonio por el pago de las sanciones, multas y
perjuicios que se causen en virtud de las OPCIONES, contratos de venta de las UNIDADES <=
INMOBILIARIAS, contratos con suplidores del PROYECTO, cuya fuente de pago lo es el %\J
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, y en el evento de que no existieren suficientes recursos para el pago
de dichas sanciones, multas y perjuicios, el pago de las mismas las asumiran LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES, quien no podra invocar como costo del proyecto la contingencia asumida, la cual es

de su exclusiva responsabilidad.
9. LA FIDUCIARIA se abstendra de efectuar pagos y recibir pagos de personas, o transferir a favor de ) >\

las mismas UNIDADES INMOBILIARIAS, en todos aquellos casos en que se encuentren registradas

en listas internas de LA FIDUCIARIA, asimismo las listas remitidas por autoridades del Estado o

gobiernos extranjeros con el fin de prevenir el lavado de activos, exonerandose a LA FIDUCIARIA de

cualquier tipo de responsabilidad derivada de la no realizacién de tales pagos o la venta de las

UNIDADES INMOBILIARIAS. Adicionalmente, LA FIDUCIARIA no esté obligada a celebrar actos o

contratos, o suscribir documentos de cualquier tipo en los que, a su juicio, considere que se esta (? D
infringiendo la Ley o incumpliendo las politicas internas de LA FIDUCIARIA. )
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ART{CULO DECIMO SEGUNDO: RENDICION DE CUENTAS. - LA FlDUClARIA\éa\inhga a rendi \;AKZtas de
su gestion a LOS FIDEICOMITENTES cada seis (6) meses, o a la extincion del FlDEICQM@é/jéntlo de los
cuarenta y cinco (45) dfas hébiles siguientes a la fecha de corte que se est4 informando, quien tendrd un plazo
de veinte (20) dfas habiles siguientes al recibo de las mismas para que las examine y haga las observaciones
que considere pertinentes, de todo lo cual se dejara constancia. Vencido este plazo, los informes se entenderan

aprobad
rendicié

OhTE B RS

10.
11,

12,

13

14,

16.
17.

os. La rendicién de cuentas deberad estar debidamente firmada por el GESTOR FIDUCIARIO. La
n de cuentas debera contener lo siguiente:

Una descripcién de las actividades realizadas.

Informe del estado y situacién jurfdica de los bienes fideicomitidos.

Relacién de las inversiones del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

Remuneracion del Fiduciario.

Estados financieros comprendidos entre el tltimo reporte y la fecha del informe.

El informe anual de auditoria externa en caso de que se hubiere proferido durante el perfodo objeto
de la rendicion de cuentas.

Informe sobre la ocurrencia de cualquier hecho relevante que incida en el desarrollo normal del
FIDEICOMISO.

Fecha de iniciaci6én de la etapa de construccién del PROYECTO.

Fecha estimada de terminaci6n de la obra y de la entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
INTERESADOS EN COMPRAR, fideicomisarios o beneficiarios.

Porcentaje ejecutado de la obra con relacién al PROYECTO.

Valor de los pagos periddicos realizados hasta la fecha y valor pendiente por cancelar al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

Indicacién del incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES de las obligaciones de aportar
dinero, previstas en el acto constitutivo.

Control presupuestario (comparando lo programado con lo ejecutado).

Costo de la UNIDAD INMOBILIARIA construida a la fecha del reporte,

. Indicacién sobre el comportamiento de la financiacién del PROYECTO y aportes de LOS
FIDEICOMITENTES.

Modificaciones al PROYECTO y/o en las especificaciones del mismo.

Ejecucion presupuestaria.

ARTICULO DECIMO TERCERO: PROTECCION Y DEFENSA DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. - LA
FIDUCIARIA proceder4 a notificar a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES sobre las situaciones descritas
mas adelante, a partir del momento en que esta tenga conocimiento de ellas:

as oo

En aquellos casos o0 eventos en que se requiera salir a la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
o de LA FIDUCIARIA por situaciones relacionadas al PROYECTO o al objeto de EL FIDEICOMISO;
Cuando se requiera ejecutar diligencias para tomar y conservar el control de los bienes fideicomitidos;
Iniciar las reclamaciones necesarias;

Contestar acciones ejercidas contra el FIDEICOMISO y/o contra LA FIDUCIARIA;

Ejercer todas las ejecutorias que correspondan para la defensa de los bienes fideicomitidos, tanto
contra terceros como contra LOS FIDEICOMITENTES en caso de ser necesarias, en procesos
administrativos, judiciales o de cualquier indole.
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h }gsts 0s en que las acciones sean realizadas contra EL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES
o

RO gg, S pogr , dentro del plazo de tres (3) dfas habiles a partir de la notificacion recibida, proponer a
los. p)rQ{ : "r':malescg/ considere idoneos para asesorar, representar y defender los bienes fideicomitidos,
<incluida la repregenitacion judicial. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de objetar la propuesta o designacion

ré: lizadapor LOSFIDEICOMITENTES PROMOTORES. A falta de respuesta por parte de estos dentro del plazo
indicado-err el presente parrafo, o en caso de objecion a la propuesta que puedan realizar, LA FIDUCIARIA
procedera con la designacién de tales representantes o asesores.

9
Q
Q

w

B
»

d
2
©

PARRAFO 1I: En caso de que LA FIDUCIARIA sea demandada, denunciada, requerida o emplazada por causas
imputables a LOS FIDEICOMITENTES o relacionadas a sus obligaciones, incluyendo las relativas a la ejecucion,
construccion y promocién del PROYECTO, LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de nombrar a sus propios
representantes con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, Asimismo, LOS FIDEICOMITENTES, por medio del
presente contrato, asume el compromiso irrevocable de mantener libre e indemne a LA FIDUCIARIA ante
eventuales condenaciones, sentencias, resoluciones o cualquier tipo de perjuicio sufrido como causa de las
mencionadas actuaciones.

PARRAFO 11I: Los gastos en que se deban incurrir correrdn por cuenta y a cargo del FIDEICOMISO si las
acciones son ejercidas por un tercero contra este o contra LA FIDUCIARIA, o por cuenta de la parte en conflicto,
si fuera el caso; a falta de recursos en las cuentas del FIDEICOMISO, los gastos en que se incurran correran por
cuenta de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

PARRAFO 1V: LA FIDUCIARIA, en cumplimiento de su deber indelegable de proteccién y defensa de los bienes
fideicomitidos establecido en los Articulos 11 y 29 literal g) de la Ley 189-11, se encuentra facultada para
atender y pagar de manera prioritaria, con cargo al FONDO DE GASTOS, y en defecto de estos con cargo a los
demads recursos fideicomitidos, todos los gastos y costos necesarios para adelantar la defensa de los bienes
fideicomitidos, dentro de los que se encuentran, sin limitarse a ello, los siguientes: i) Honorarios de abogados;
ii) Costas; iii) Desplazamientos necesarios dentro y fuera de la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional; iv)
Gastos y costos necesarios para la preparacién de informacién para la defensa y los demés gastos y costos
relacionados; v) Honorarios generados en la elaboracién de conceptos técnicos por parte de terceros y peritos.

ARTICULO DECIMO_CUARTO: REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA. - LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES pagarén a LA FIDUCIARIA como remuneracién por su gestién, durante el desarrollo del
contrato, las comisiones acordadas por las partes y que constan en la propuesta comercial, anexa y que forma
parte integral de este contrato, debidamente aceptada por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES de fecha
trece (13) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024).

PARRAFO: Las comisiones fiduciarias se pagarén y liquidaran en las oportunidades previstas en la propuesta
presentada y aprobada, y se cobrard mediante la presentacién de la factura en la direccién registrada de quien
se obliga a pagarla dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes a la fecha de su presentacién. LA FIDUCIARIA
se encuentra facultada para descontar en cualquier momento la Remuneracién Fiduciaria de los recursos del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

ARTICULO DECIMO QUINTO: GASTOS DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. - La totalidad de los gastos por

concepto de impuestos, remuneracion fiduciaria, gastos de defensa de los bienes fideicomitidos, del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y/o de LA FIDUCIARIA y, en general, todos los gastos de administracién y
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liquidacién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, se atenderdn con cargo exclusi Q@ios?ecursos exis
el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes: Nf/
Lol b e

A >

Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y desembolsos
se originen en desarrollo del presente contrato.

Remuneracién fiduciaria,

Los impuestos, que se generen con ocasién de la celebracion, desarrollo y terminacién del presente
contrato.

Los gastos en que deba incurrirse para la proteccién de los intereses y derechos del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO y/o de LA FIDUCIARIA en eventos relacionados o causados por obligaciones del
FIDEICOMISO.

PARRAFO: Si no existen recursos en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO para atender tales gastos, LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES deberan aportar los recursos necesarios para atender los mismos dentro
de los cinco (5) dfas habiles siguientes a la fecha de recepcion del requerimiento de LA FIDUCIARIA en tal
sentido,

ARTICULO DECIMO SEXTO: PRELACION Y PROCEDIMIENTO PARA LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS
FIDEICOMITIDOS. -

A. PRELACION: Para la disposicién de los recursos fideicomitidos, LA FIDUCIARIA deberé atender el

a)
b)
9
d)
e)

h)

siguiente orden de prelacién:

Impuestos a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

Remuneracion fiduciaria.

Los pagos al FINANCIAMIENTO BANCARIO, en caso de que aplique.

Gastos de defensa del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y/o de LA FIDUCIARIA.

Pagos para atender los gastos y costos directos e indirectos del PROYECTO, que se realizaran conforme
a las instrucciones de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, de acuerdo con lo previsto en el
FIDEICOMISO y en el MANUAL OPERATIVO.

Remuneracién del TASADOR, si no existe financiamiento bancario.

Restitucién a los INTERESADOS EN COMPRAR de los RECURSOS por ellos transferidos al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en caso de configurarse alguna de las causales para tal restitucion.
Transferencia a favor de LOS FIDEICOMITENTES de los bienes remanentes en el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO al momento de su liquidacién, hasta la concurrencia del pago total de los activos
aportados y el beneficio convenido.

PARRAFO: LA FIDUCIARIA esta facultada para disponer de los recursos fideicomitidos con el fin de atender el
pago de la remuneraci6n fiduciaria, impuestos a cargo del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, gastos de defensa
y demas gastos administrativos, y la remuneraciéon del TASADOR siempre que no exista financiamiento
bancario. Para los pagos que con cargo a los recursos fideicomitidos instruyan LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES se deber4 atender el procedimiento que se describe en el siguiente literal.

B.

PROCEDIMIENTO PARA PAGOS: LA FIDUCIARIA s6lo realizara los pagos previstos en el presupuesto de
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P W@d §i¢;l’i ICOMITIDO. La orden de pago debera contener el nombre y apellidos completos del
b%v ef} ip’d(Qqs neficiarios del pago, razén o denominacién social, documento de identificacién (RNC
e _’ae identi d), cuenta corriente o de ahorros en la cual LA FIDUCIARIA debera depositar y/o
vtr‘/tadar]os re@d os indicando la entidad bancaria respectiva, valor antes de ITBIS, valor del ITBIS, valor
,total’de la @ a, concepto y fecha en que se va a realizar el pago. Lo anterior con el fin que LA
R fDUGi ) pueda atender oportunamente la orden impartida por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES quien se obliga a adjuntar a la orden de pago respectiva, las facturas de compra
(Comprobante Fiscal) y/o demas documentos soportes contables del pago correspondiente,

S o

PARRAFO: Tales pagos seran realizados por LA FIDUCIARIA siempre que hubiere recursos suficientes y libres
para ello en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Los pagos se realizardn a través de la entidad financiera donde
se abran las cuentas del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, mediante cheque para abono en cuenta o con cruce
especial, transferencia electrénica y/o cualquier otro medio idéneo. La orden de pago deberd entregarse a LA
FIDUCIARIA con cinco (05) dfas hébiles de anticipacién a la fecha en que deba realizarse el pago, antes de las
10:00 am, con el fin de que ésta pueda atender oportunamente la orden impartida por las personas
autorizadas.

ARTIiCULO DECIMO SEPTIMO: ASPECTOS TRIBUTARIOS. - LA FIDUCIARIA, como vocera del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, fungiré como agente de retencion y percepcién de impuestos y de su declaracién y pago en
todos los casos que el Cédigo Tributario, Reglamentos o normas que rijan la materia asf lo establezcan,
conforme lo prevé el articulo 11 de la Norma General 01-15 de la Direccién General de Impuestos Internos y
sus modificaciones. No obstante, LOS FIDEICOMITENTES se comprometen y obligan a asumir por ante la
Direccién General de Impuestos Internos (DGII) las obligaciones tributarias que surjan con posterioridad a la
liquidacién del fideicomiso.

PARRAFO: LA FIDUCIARIA no adquiere compromiso alguno para con LOS FIDEICOMITENTES respecto a
asesorfas en materia tributaria, ni en relacién con las obligaciones relacionadas con el impuesto sobre la renta,
ni respecto de cualquiera otra obligacion de orden fiscal.

ARTICULO DECIMO_OCTAVO: RESTITUCION DE APORTES Y ENTREGA DE LOS BENEFICIOS DEL
FIDEICOMISO. - A la liquidacién del FIDEICOMISO, o con la liquidacién de cada etapa, cuando se haya como
minimo percibido y cobrado el ochenta y cinco por ciento (85%) de la totalidad de los valores correspondientes
alas ventas de las unidades inmobiliarias a ser construidas en cada etapa del PROYECTO, y habiendo saldado
los pasivos del FIDECOMISO o de la etapa que se trate (liquidacién parcial), segin sea el caso, LA FIDUCIARIA
procederé a realizar la restitucion de aportes totales o parciales, seglin corresponda, efectivamente realizados
por cada uno de LOS FIDEICOMITENTES y se procederd con la entrega de los beneficios con cargo al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en el orden y conforme se indica a continuacién:

1. A favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, las cantidades acordadas de manera voluntaria
por LOS FIDEICOMITENTES y que seran incluidas en la modificacién al presente acto constitutivo, la
cual serd celebrada a los fines de conocer el aporte del SOLAR donde se desarrollars el PROYECTO.

2. Afavor de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, les corresponderén la restitucién de los aportes
que hayan podido realizar, y por concepto de participacién en los beneficios del FIDEICOMISO, seran
beneficiarios de la cantidad que resultare restante de los beneficios del PROYECTO, sujeto alos valores
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a determinar a ser incluidos mediante modificacion al presente acto c\: it t 0, tendido
P stiuiyo, y fgo}i
lo indicado anteriormente en la parte capital del presente articulo. \_,/

PARRAFO I: Los valores acordados por cada concepto podran ser pagados a la liquidacién total del
FIDEICOMISO o al final de cada etapa, en cuyo caso se pagara el monto proporcional al drea utilizada para
construccién en cada etapa. En cualquiera de los casos deberan encontrarse saldados los compromisos
financieros y demds pasivos del FIDEICOMISO o de la etapa, segiin corresponda.

PARRAFO II: LOS FIDEICOMITENTES declaran y reconocen que LA FIDUCIARIA no garantiza beneficios ni
rendimientos fijos en los bienes administrados en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO; la entrega de los
beneficios se realizara hasta la concurrencia de los beneficios disponibles en el fideicomiso.

PARRAFO I11: De acuerdo con lo establecido en el Parrafo I del Articulo 25 de la Norma 01-2015 de la Direccién
General de Impuestos Internos (DGIT), al momento de la disolucién del FIDEICOMISO o por la devolucién de
activos previstos en el contrato de fideicomiso a uno de aquellos que aporté, se consideraran beneficios la
diferencia entre el valor de los bienes o activos recibidos y el valor fiscal de adquisicion de quien lo aporté
ajustado por inflacién de cada uno de los aportes realizados, siempre que este no se haya deducido como gastos
en sus declaraciones de ISR dichos aportes.

ARTICULO DECIMO NOVENO: CAUSALES DE TERMINACION DEL FIDEICOMISO. - Este contrato se
terminara, ademas de las causales establecidas en la Ley Niim. 189-11 y su regulacién complementaria, por la
verificacién de una cualquiera de las causas siguientes:

a) Porlallegada del término indicado en el acto constitutivo. W}\

b) Porlarealizacién del objeto para el cual fue constituido, cuando dicho objeto fuere realizado previo a
la llegada del término.

¢) Porpérdida o extincién total de los bienes objeto del FIDEICOMISO.

d) Porlaimposibilidad del cumplimiento de sus fines.

¢) Porconvenio expreso entre LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA.

f) Por renuncia o remocién de LA FIDUCIARIA, siempre que no haya posibilidad de nombramiento de
sustituto dentro del plazo de un (1) afio a partir de la renuncia o remoci6n.

g) Por quiebra, liquidacién forzosa o cualquier otro procedimiento equivalente de LA FIDUCIARIA que
tenga la titularidad de los bienes que integran el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, siempre que no haya
posibilidad de nombramiento de sustituto dentro del plazo de un (1) afio a partir de la quiebra,
liquidacién forzosa o cualquier otro procedimiento equivalente.

h) Por acciones de terceros que pongan fin al FIDEICOMISO, previamente autorizado por la autoridad D\D
competente. -
i) Por confundirse en una sola persona la calidad de tinico fideicomisario con la de tinico fiduciario, sin e

que pueda ser subsanado mediante el nombramiento de nuevo fiduciario o fideicomisario por parte
de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES.

i) El incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES al deber de colaborar y /x
proveer a LA FIDUCIARIA la informacién para dar cumplimiento a la Ley 155-17 contra “Lavado de -
Activos y Financiamiento al Terrorismo”.

k) Por el incumplimiento en la entrega de la documentacién requerida para la vinculacion de LOS
INTERESADOS EN COMPRAR.

'IUN
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presente acto constitutivo, debiendo el (los) FIDEICOMITENTE(S) suscribir los documentos
necesarios para la liquidaci6n, sin perjuicio de los acuerdos a los cuales puedan arribar LAS PARTES.

PARRAFOQ: LAS PARTES acuerdan que en caso de terminacién anticipada de este contrato por parte de LOS
FIDEICOMITENTES, o por requerir la sustitucién de LA FIDUCIARIA, sin haber concluido todas y cada una de
las responsabilidades establecidas en el presente acuerdo a cargo de LA FIDUCIARIA, esta recibira a titulo de
indemnizacién la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$200,000.00) suma
que deberd ser entregada por LOS FIDEICOMITENTES al momento de solicitar la terminacién del contrato.

ARTICULO VIGESIMO: LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO. - Acaecida una cualquiera de las causales de
terminacién del FIDEICOMISO, perdera vigencia el objeto y las instrucciones del mismo, y la gestion de LA
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Para tales efectos se procedera de la siguiente manera;

1,

LIQUIDACION PARCIAL POR EJECUCION TOTAL DE CADA ETAPA: Una vez suscrita el acta de entrega
de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO por parte de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, LA FIDUCIARIA procedera a liquidar parcialmente el FIDEICOMISO
atendiendo el siguiente tramite:

a)

b)

)

e)

f)

Certificacién expresa de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, acerca de la culminacién del
PROYECTO, en cuanto hace relacién a cada UNIDAD INMOBILIARIA y del hecho de haberse cumplido
en un todo con los planos y especificaciones aprobados.

Transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, a titulo de venta a cada
uno de los INTERESADOS EN COMPRAR que hayan cumplido con los pagos del precio, y si fuere el
caso, con cargo a los préstamos para adquisicién de vivienda se hubieren pagado las prorratas del
CREDITO.

Remisién por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES a LA FIDUCIARIA de las Actas de
Liquidacién de los convenios celebrados con las empresas de servicios puiblicos con ocasién del
desarrollo del PROYECTO, y certificacion de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en la que
relacione la totalidad de los convenios celebrados para el PROYECTO, dejando constancia de que no
se suscribieron convenios adicionales.

Remisién por parte de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES a LA FIDUCIARIA del Acta de entrega
de los bienes y zonas comunes al Administrador Definitivo del Condominio resultante.

Una vez transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a cada uno de los INTERESADOS EN COMPRAR,
atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se entregaran a LOS FIDEICOMITENTES los beneficios
correspondientes del PROYECTO.

Aprobacion de la liquidacién del FIDEICOMISO, por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR EJECUCION TOTAL DEL PROYECTO: Una vez suscrita el acta de
entrega de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO por parte de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, LA FIDUCIARIA proceder? a liquidar el FIDEICOMISO atendiendo
el siguiente tramite:
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3

a)

b)

<)

6 /4
Cumplimiento de los literales a), b), c), d), e) y f), sefialados en el numeraT\itghxen&m d ﬁresente
clausula, respecto a todas las unidades del PROYECTO.

Aprobada la liquidacion, LA FIDUCIARIA entregard a EL FIDEICOMITENTE la rendici6n final de
cuentas de su gesti6n en el FIDEICOMISO dentro de los treinta (30) dfas siguientes a su liquidacién,
entendiéndose que quince (15) dfas hébiles después de dicha entrega, o quince (15) dias habiles
después de haberse presentado por parte de LA FIDUCIARIA Ja tiltima explicacién que sea requerida
sobre la misma, sin que se formulen observaciones por parte del EL FIDEICOMITENTE, LAS PARTES
procederén a suscribir el Acta de Terminacién y Liquidacién del FIDEICOMISO, documento otorgado
mediante acto bajo firma privada con firmas legalizadas por notario plblico, a la cual se adjuntard
copia de la rendici6n final de cuentas, extinguiéndose el vinculo contractual que se genero con este
contrato, y se procedera a notificar la extincién del FIDEICOMISO a la oficina de Registro Mercantil de
]a cAmara de comercio y produccién del domicilio de LA FIDUCIARIA.

Certificacién de la entidad bancaria de que los pasivos fueron saldados, si aplica.

LIQU]DACION DEL FIDEICOMISO POR NO VIABILIDAD DEL PROYECTO DURANTE LA FASE DE
CONSTRUCCION: En el evento en que, por fuerza mayor o caso fortuito, eventos imprevisibles, orden de
autoridad competente, durante la FASE DE CONSTRUCCION no resulte viable continuar con el desarrollo
del PROYECTO, previa instruccién de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, LA FIDUCIARIA debera
proceder a liquidar el FIDEICOMISO conforme al siguiente tramite:

a)

b)

)

d)

LIQUIDACION DE LA OBRA. Liquidacion de la obra en el estado en que se encuentre, a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, con una rendicion de cuentas de los costos de la obra ejecutada
con respecto al flujo de caja y presupuesto general del PROYECTO, asf como la entrega de la
documentacién relacionada con el mismo a LA FIDUCIARIA.

ATENCION DE LOS PASIVOS. LA FIDUCIARIA procedera a pagar todos los pasivos a cargo del
FIDEICOMISO hasta concurrencia de los RECURSOS, y ante la insuficiencia de los mismos, LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES deberén aportar los demés RECURSOS que sean necesarios para
el pago de la totalidad de los pasivos del FIDEICOMISO y la atencién de los gastos del FIDEICOMISO
durante todo el tiempo que dure la liquidacién del mismo, Las construcciones levantadas sélo se
podrén destinar a la realizacién de daciones en pago, si en desarrollo de este tramite pasan tres (3)
meses desde que LA FIDUCIARIA le informe a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES sobre la
notificacién de demandas formuladas por los acreedores del FIDEICOMISO para el cobro de sus
créditos, sin que haya sido posible obtener de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES el aporte de
los RECURSOS necesarios para atender el pago de los pasivos del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, lo
anterior sin perjuicio de la responsabilidad civil a cargo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
por el no cumplimiento de la obligacién de aportar los RECURSOS requeridos, por los perjuicios que
el incumplimiento a tal obligaci6n le genere a LA FIDUCIARIA.

RESTITUCION FIDUCIARIA DE BIENES REMANENTES, Atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se
transferiran los bienes que quedaren en el FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES hasta la
concurrencia del pago total de los activos aportados por ésta y el beneficio convenido con LOS
FIDEICOMITENTES.

RENDICION FINAL DE CUENTAS Y TERMINACION. Dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes
a la terminacién de la restitucién de los bienes remanentes en el PATRIMONIO FIDEICOMITIDO a

favor de LOS FIDEICOMITENTES, LA FIDUCIARIA entregaré a LOS FIDEICOMITENTES la rendicién

»aspués de dicha entrega, o quince

( AWIAHA

final de cuentas de su gestion entendiéndose quT quince (15) d}a
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rida sobre la misma, sin que se formulen observaciones por parte de LOS FIDEICOMITENTES,
LAS PARTES procederdn a suscribir el Acta de Terminacién y Liquidacién del FIDEICOMISO,
ddeyinento otorgado mediante acto bajo firma privada con firmas legalizadas por notario publico, a la
se adjuntaré copia de la rendicién final de cuentas, extinguiéndose el vinculo contractual que se
90, R.D. * eré con este contrato, y se procedera a notificar la extincién del FIDEICOMISO a la oficina de
TS Registro Mercantil de la cimara de comercio y produccién del domicilio de LA FIDUCIARIA.,

4. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LAS
PREVENTAS O CUALQUIER OTRA CAUSAL ACAECIDA DURANTE LA PREVENTA: En caso de que
durante la FASE DE PREVENTA no se cumplan las CONDICIONES DE LAS PREVENTAS, o durante la FASE
DE PREVENTA se verifique alguna otra causal de terminacion, LA FIDUCIARIA liquidaré el FIDEICOMISO
conforme al siguiente tramite:

a) Disposicién de los Recursos: (i) El pago de la suma de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA por
concepto de remuneracion o indemnizacién ascendente a la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$200,000.00). (ii) El pago de impuestos. (iii) El pago de los gastos
de administracién del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. (iv) La devolucién a los INTERESADOS EN
COMPRAR de los RECURSOS por ellos transferidos al PATRIMONIO FIDEICOMISO. (v) El pago de
pasivos a cargo del FIDEICOMISO, (vi) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. En caso de insuficiencia de recursos para el pago de las obligaciones
a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES deberan aportar al
mismo los recursos que requiera LA FIDUCIARIA para el pago de los pasivos y gastos de liquidacién
del PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento de LA FIDUCIARIA.

2. Una vez pagadas todas las obligaciones, y si se hubiere materializado la transferencia del SOLAR en
favor del FIDEICOMISO: (a) Se restituiran a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES el SOLAR
aportado, y (b) Los excedentes y los bienes remanentes que conformen el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, si los hubiere, se entregaran y transferiran a LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo
con las formalidades que exija la Ley en cada caso, dentro de los diez (10) dfas habiles siguientes,

3. Posteriormente, dentro de los quince (15) dfas habiles siguientes, LA FIDUCIARIA remitiré una
rendicion final de cuentas a LOS FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de los quince (15)
dfas habiles siguientes a su recepcién no se formulan observaciones, o diez (10) dfas habiles después
de haberse recibido las explicaciones solicitadas sin que se hayan enviado més observaciones, esta se
entenderd aprobada.

4. Aprobada la rendicion final de cuentas, LAS PARTES procederan a suscribir el Acta de Terminacién y
Liquidacién del FIDEICOMISO, documento otorgado mediante acto bajo firma privada con firmas
legalizadas por notario publico, a la cual se adjuntaré copia de la rendicién final de cuentas,
extinguiéndose el vinculo contractual que se generé con este contrato, y se procedera a notificar la
extincién del FIDEICOMISO a la oficina de Registro Mercantil de la cAmara de comercio y produccién
del domicilio de LA FIDUCIARIA.

PARRAFO I: Las comunicaciones a que hace referencia este literal se entenderén recibidas tres (3) dias habiles
después de la fecha de la respectiva comunicacién de citacién y/o del correo certificado.
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documentos correspondientes a la liquidacion, asf como a recibir real y mate os bienes que le
correspondan producto de la liquidacién, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente documento
otorgan poder especial amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA para que en sunombre y representacion suscriba
los actos bajo firma privada o actos auténticos correspondientes requeridos para la liquidacion. Para tales
efectos, LA FIDUCIARIA ceder4 a LOS FIDEICOMITENTES, si aplicaré, el comodato sobre el SOLAR, si a ello
hubiere lugar, celebrado de acuerdo con las instrucciones contempladas en este FIDEICOMISO, aceptando
desde ahora LOS FIDEICOMITENTES que de esa manera LA FIDUCIARIA le haga entrega del inmueble,
exonerando desde ahora a LA FIDUCIARIA por cualquier deterioro que presenten los inmuebles al momento
en que la persona que detente en el comodato la posicién contractual de quien toma prestado, haga la
restitucién material de los inmuebles.

material de los inmuebles.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DURACION. - La duracién de este contrato FIDEICOMISO es de setenta y
dos (72) meses contados a partir de su firma. No obstante lo anterior, se entender4 prorrogado hasta cumplir
con la finalidad del mismo. EI FIDEICOMISO se extinguird por cualquier de los supuestos previstos en el
Articulo 52 de la Ley Ntim, 189-11 o por las causas de terminacién previamente indicadas en el Articulo Décimo
Noveno del presente acto constitutivo.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: MODIFICACION DEL FIDEICOMISO. - El FIDEICOMISO sélo podrd
modificarse de comin acuerdo entre LAS PARTES, por acto bajo firma privada con firmas legalizadas por
Notario Pablico. Los actos de modificacién del FIDEICOMISO, deberén ser registrados en la oficina de Registro
Mercantil de la C4émara de Comercio y Produccion correspondiente al domicilio de LA FIDUCIARIA. En caso de
que exista financiamiento bancario, LA FIDUCIARIA deberé contar con su autorizacién de esta para realizar la
modificacion al contrato.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: CESION DEL CONTRATO Y DISPOSICION DE DERECHOS FIDUCIARIOS. -
Ninguna de LAS PARTES podra ceder sus derechos y obligaciones dentro del presente contrato o disponer de
sus derechos fiduciarios, sin la autorizacién previa y escrita de la parte cedida. Para las mencionadas cesiones,
de manera previa a su celebracion, el cedente deberd informar a LA FIDUCIARIA y los demés contratantes
cedidos el objeto y los términos de la cesion, asf como obtener del cesionario la aceptacion de las condiciones
del presente contrato, siendo necesario agotar previamente el proceso de debida diligencia de cara a la
prevencién del lavado de activos y contar con la aprobacién por parte de LA FIDUCIARIA. Una vez LA
FIDUCIARIA y los demés contratantes cedidos aprueben por escrito la cesién, se procederd con la modificacion
al presente contrato, En el evento que LA FIDUCIARIA no acepte la cesion, por razones de indole legal o
derivadas del acto constitutivo o por cualquier causa objetiva que se haya demostrado, o cualquiera de los
demis contratantes cedidos no acepten la cesion, no serd registrado el cesionario.

PARRAFQ: En razén al cardcter intuitu personae del contrato de fiducia, LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES se obligan a no celebrar prenda de derechos fiduciarios derivados del mismo, o de su
participacién en el FIDEICOMISO, en razén a la posibilidad de que la prenda se haga efectiva mediante su venta
publica a terceros, impidiendo en tal evento a LAFIDUCIARIA dar cumplimiento a las normas sobre prevencion
de lavado de activos. En consecuencia, LA FIDUCIARIA se abstendrd de registrar la prenda de derechos
fiduciarios y/o participaciones en el presente contrato de fiducia.

o
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1C i 1 0: AUDITORIA EXTERNA. - Las operaciones con ENTIDADES DE
A lNiBa@EplACId&/ INANCIERA que se realicen a través del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, estarén sujetas
"”-; a-atditoria ext_éﬁ'b anual, a través de la cual se dictaminen los estados financieros del PATRIMONIO
"", ‘FID"EIGOMIT@ El dictamen del auditor externo se deber adjuntar a la rendicién de cuentas que se presente
\]‘ﬁt_.;e_lj_éﬂ/o‘go/que se expida el dictamen, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES deberan designar al
AUDITOR EXTERNO a mas tardar el 15 de febrero de cada afio; transcurrido este plazo y dicha designacién no
ha sido realizada, LA FIDUCIARIA procederd sin autorizacién expresa de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES con su designacién, procediendo a notificar de tal designacién a LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. El pago por concepto de honorarios del AUDITOR EXTERNO seri descontado de los recursos
disponibles en la cuenta del FIDEICOMISO. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para pagar
oportunamente estos honorarios, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la recepcién del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en este sentido, deberan aportar al
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los recursos faltantes para la atencién oportuna de dicho pago.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: LEY APLICABLE. - Este contrato se regira por las leyes vigentes en la

Repiiblica Dominicana, en especial la Ley 189-11 “Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso
de la Repiiblica Dominicana”, el Decreto 95-12 “Reglamento sobre Fideicomiso”, y la Norma General 01-15 de
la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), las cuales son conocidas por LAS PARTES, ademés de las
leyes que en el futuro se expidan en Repiiblica Dominicana.

.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: NULIDAD RELATIVA, - Si una disposicion del presente acto constitutivo del
FIDEICOMISO no es vélida por cualquier razén, las demés disposiciones del mismo se mantendran, salvo que

la disposicién nula no pueda ser separada de las otras sin desvirtuar los propdsitos de la creacién del
FIDEICOMISO.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS. - En cumplimiento de las

disposiciones previstas en la Ley 155-17 contra “Lavado de Activos y Financiamiento al Terrorismo”, LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES manifiestan que los recursos y bienes que aporta al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO provienen de actividades licitas. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en cumplimiento
de las disposiciones legales sobre prevencién de lavado de activos, se obliga a suministrar a LA FIDUCIARIA
todala informacién que esta requiera sobre el origen de los recursos y bienes que entreguen a LA FIDUCIARIA e

en desarrollo del FIDEICOMISO, y prestar toda la colaboracién que le sea requerida en aras de prevenir el %,\_J
lavado de activos. El incumplimiento por parte del LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES en colaborar y

) )\

proveer toda la informacién a LA FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la normatividad sobre prevencién de
lavado de activos, es causa vélida para la terminacién del presente contrato,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: AUTORIZACION DE ACCESO Y REPORTE DE INFORMACION CREDITICIA
Y FINANCIERA. - LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES autorizan a LA FIDUCIARIA a consultar y reportar
su informacién crediticia en las bases de datos de las Sociedades de Informacién Crediticia (SIC), conforme a
las disposiciones de la Ley 172-13, con el fin de verificar la informacién suministrada por LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES a LA FIDUCIARIA, y determinar si acepta o declina su designacién como

fiduciario del presente FIDEICOMISO, y de futuros negocios fiduciarios.

PARRAFO: Adicionalmente, LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES autorizan a LA FIDUCIARIA, el envio de

su informacién financiera, en caso de ser sujeto de tributacién en los Estados Unidos, al IRS (Administracién de

Rentas Internas) u otras autoridades de Estados Unidos, en los términos del FATCA (Ley de Cumplimiento ‘%‘)
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Fiscal de Cuentas en el Extranjero) o de normas de similar naturaleza de terceros pafses o de tratados
internacionales. Por ltimo, autoriza a LA FIDUCIARIA a compartir, exclusivamente con estricto interés
comercial, su informacién de caracter crediticio con las entidades de intermediacion financiera, entidades
reguladoras del sistema monetario y financiero y con las sociedades que conforman el grupo financiero al que
pertenece la fiduciaria, todo lo anterior sujeto al cumplimiento de la normativa vigente.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: INDEMNIDAD. - LOS FIDEICOMITENTES mantendran libre e indemne a LA
FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o extrajudicial que se imponga a ésta o al PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO y que se derive de las relaciones contractuales o extracontractuales que LOS
FIDEICOMITENTES tenga con terceros. En el evento de que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva
responsabilidad alguna frente a LA FIDUCIARIA o frente al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, esta se reserva la
facultad de efectuar el correspondiente llamamiento procesal en garantfa frente a LOS FIDEICOMITENTES,
quienes con la suscripcién del presente contrato se obligan a hacerse parte dentro del correspondiente proceso
y a salir en defensa de LA FIDUCIARIA y/o del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, segln el caso.

ARTICULO TRIGESIMO: SOLUCION DE CONFLICTOS. - En caso de que surjan diferencias entre LAS PARTES
por razén o con ocasion del presente contrato, seran resueltas por ellas mediante procedimientos tales como
negociacion directa, mediacién o conciliacion, Para tal efecto, LAS PARTES dispondrén de treinta dfas (30)
habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido,
término éste que podré ser prorrogado de comiin acuerdo.

PARRAFO: En el supuesto de que LAS PARTES no hayan arribado a un acuerdo o concilacion en el plazo
previsto para dichos fines y estipulado en el parrafo anterior, las mismas reconocen que, en caso de litigio,
controversia o reclamaci6n que pudiera sugir en ocasién de la ejecucién, interpretacion o cualquier otra causa
relativa al presente contrato, LAS PARTES se remiten a la utilizacién de las vias y tribunales ordinarios,
especificamente la Cdmara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, Santo
Domingo, Reptiblica Dominicana, conforme a las leyes que regulan este contrato.

ARTiCULO TRIGESIMO PRIMERO: DISPOSICIONES ESPECIALES PARA LA EXPEDICION DE CERTIFICADOS
DE GARANTIA FIDUCIARIA A FAVOR DE ENTIDADES FINANCIERAS. - LAS PARTES acuerdan que en el
evento de que sea necesario un financiamiento bancario, LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO suscribira con la entidad financiera de eleccién de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
dicho financiamiento para la terminacién de la obra, otorgandose certificados de garantfa sobre los bienes
fideicomitidos. Se establecerd un procedimiento para la expedicién, manejo y ejecucién de los certificados de

garantia fiduciaria el cual estara contenido en el ANEXO NUM. 3 del presente contrato.

P

PARRAFO: 1.OS FIDEICOMITENTES, en virtud a lo establecido en el literal €) Articulo 31 de la Ley 189-11,
autorizan a expedir, si fuera necesario, los certificados de garantfa fiduciaria a favor de LA ASOCIACION LA
NACIONAL DE AHORROS Y PRESTAMOS, entidad financiera que pudiera otorgar los fondos para el desarrollo
del proyecto de construccién, asf como cualquier otra entidad financiera que pueda ser més conveniente para qb
el desarrollo del PROYECTO.

\

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: LEY FATCA. - LEY FATCA. - LOS FIDEICOMITENTES, se comprometen y (\L/A

obligan a suministrar a LA FIDUCIARIA, los nombres y generales de los socios o accionistas que sean

ciudadanos o residentes en el extranjero, asf como de las emrmasdo«vmiliad

239



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

JAMLAGES
775N WOTAR), ¥

una,.Par,mcfpac'_g

igual o mayor al diez por ciento (10%) del capital de la compaiifa, en adicién de facilitar el
ularios correspondientes, si aplica, en caso de que los hubiere.

'S FIDEICOMITENTES, en la medida que aplique, se comprometen a informar por escrito y en
~“upgplazono m@é de treinta (30) dias a LA FIDUCIARIA, los cambios que ocurran en la participacién del capital
\Q@ﬁigf_f;o‘ciedﬁ /46 involucren a socios, accionistas o firmantes con residencia o ciudadania en el extranjero, asf
i ~énkﬁ13',é{_é,la§’émpresas domiciliadas en el extranjero cuya participacién en la misma represente el porcentaje
antes indicado, suministrandole las actas de los organismos de la sociedad y los nuevos listados de socios o
accionistas segtin corresponda, y facilitar el llenado de los formularios correspondientes en los casos que

aplique.

PARRAFO II: Asimismo, LOS FIDEICOMITENTES, en la medida que aplique, se comprometen a informar por
escrito y en un plazo no mayor de treinta (30) dfas a LA FIDUCIARIA, los cambios que ocurran en el estatus
migratorio, residencia o ciudadania de cualquiera de sus socios, accionistas o firmantes, y facilitar el llenado de
los formularios correspondientes en los casos que aplique, y a remitir dicha informacién y/o formularios a
cualquier autoridad tributaria, nacional o extranjera, con la que Repiblica Dominicana tenga acuerdos de
intercambio de informacion, que asf lo requiera, a los fines de verificar el cumplimiento fiscal de sus socios,
accionistas o firmantes, frente a la autoridad que solicite la misma.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: REESTRUCTURACION MERCANTIL. - LOS FIDEICOMITENTES, en la
medida que aplique, al momento de la firma del presente contrato, se comprometen a: 1) Informar a LA
FIDUCIARIA si es comerciante al tenor de lo dispuesto por el Cédigo de Comercio y la Ley General de
Sociedades Comerciales y Empresa Individual de Responsabilidad Limitada, incluyendo, pero no limitado a
informar si funge como administrador en una sociedad anénima, si es titular de una Empresa Individual de
Responsabilidad Limitada, si es socio dentro de una Sociedad en Nombre Colectivo o socio comanditado en una
Sociedad en Comandita de cualquier tipo; 2) Notificar a LA FIDUCIARIA de cualquier cambio en su estatus
como comerciante dentro de los diez (10) dfas luego de producido dicho cambio, conforme las normativas
legales vigentes.

PARRAFO: L.OS FIDEICOMITENTES, en la medida que aplique, por medio del presente contrato declaran que
al momento de la firma del presente contrato ni en el transcurso de los dos (2) afios anteriores, ha sometido ni
ha sido iniciado un proceso de Reestructuracion, de Liquidacién o de Acuerdo Previo de Plan, del cual forme
parte, de conformidad con las disposiciones de la Ley Nim. 141-15 de Reestructuracién y Liquidacién de
Empresas y Personas Fisicas Comerciantes, reconociendo que dicha declaracién es un elemento esencial que

ha incidido de forma preponderante en la aceptacién por parte de LA FIDUCIARIA en suscribir el presente %
contrato. = ’
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: INVERSION DE LOS RECURSOS DEL FIDEICOMISO. - Previa solicitud de

del FIDEICOMISO en titulos valores de oferta piiblica o instrumentos financieros emitidos y autorizados por

entidades reguladas por la Superintendencia de Bancos o por la Superintendencia del Mercado Valores con \

calificacion de riesgo de “Grado de Inversién” y que tengan como minimo una calificacién de riesgo “BBB” o 3 v

superior. A suvez, los titulos valores objeto de inversién deberan ser emitidos por emisores con una calificacion

de riesgo igual o superior a BBB o su equivalente para el largo plazo y F3 o su equivalente para el corto plazo.

S6lo serdn consideradas las calificaciones de riesgos, tanto de los instrumentos como de los emisores, que sean §
W

LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, y por su cuenta y riesgo, LA FIDUCIARIA podra invertir los recursos %

emitidas por entidades calificadoras de riesgos inscritas en el Registro del Mercado de Valores. Del mismo
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modo debern estar inscritos en el referido Registro los titulos valores y su corr
los fondos de inversién y sus correspondientes administradoras.

% R0, + \“\‘éQ’ /
PARRAFO I: Las inversiones podrén ser realizadas en: i) Bonos Corporativos 0 papeleszijﬁgr_t_ii\]gde Renta
Fija; ii) Bonos de Renta Fija o Letras del Banco Central; iii) Bonos del Ministerio de Hacienda; iv) productos
estructurados como Sell Buy Back (SBB) o SBB con mutuos; v) certificados financieros o depé6sitos a plazo fijo;
y vi) Otros titulos valores que cumplan con las condiciones expuestas en el presente articulo, Las mencionadas
inversiones seran realizadas a través de intermediarios de valores también calificados igual o superior a BBB
o su equivalente. Sin perjuicio de lo anterior, en el evento en que se hagan estas inversiones a través del
FIDEICOMISO, las mismas deben atender las necesidades de liquidez que tenga y se proyecten necesarias por
¢l FIDEICOMISO para el desarrollo de su objeto, lo que deberé ser manifestado por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES en su solicitud y hechas a través de contratos o instrumentos financieros que observen esas
necesidades a los fines de determinar el plazo por el que seran realizadas las inversiones y su correspondiente
periodicidad de pago y vencimiento,

PARRAFOQ 1I: En el evento en que se requiera realizar la inversion a través de una Administradora de Fondos
de Inversién (AF1) y en un Fondo de Inversi6n en particular, tanto aquella, como este, deberan contar con una
calificacion igual o superior a BBB o su equivalente para el largo plazo y F3 o su equivalente para el corto plazo,
siempre y cuando se trate de Fondos Abiertos. En ningiin caso se invertiran los recursos del FIDEICOMISO en
Fondos de Inversién Cerrados y en Bonos de Deuda Subordinada. No obstante, lo anterior, durante la etapa de
preventas, se podré invertir solamente en instrumentos o titulos valores de corto plazo, los cuales no seran
superiores a los ciento ochenta (180) dfas.

£

PARRAFO 1II: En el evento en que se realicen inversiones con recursos del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA
cobrars como remuneracién las comisiones previstas en su oferta comercial por este concepto.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: ACEPTACION DE LA FIDUCIARIA. - FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A,, de
generales descritas, entidad que se encuentra plenamente facultada por sus estatutos sociales para la
constitucién de este fideicomiso, declara que:

1) Acepta la designacion que como Fiduciario del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE
GARANTIA “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN” han formulado LOS FIDEICOMITENTES; y,

2) Designa como GESTOR FIDUCIARIO a la sefiora TANIA MERCEDES VARGAS MARTINEZ, de

nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltera, titular de la Cédula de Identidad y / D

Electoral Ntim. 402-2090700-6, domiciliada y residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito DI

Nacional; quien acepta su designacion. '\ Y_"ju
ARIMQE&!MQ_&EXIQ: ANEXOS. - LAS PARTES reconocen que los documentos indicados a
continuacién seran suscritos con posterioridad a la constitucién del FIDEICOMISO, a saber: N

ANEXO Ntim. 1. MODELO DE CONTRATO DE OPCION A COMPRA.

ANEXO Niim. 2. MODELO DE CONTRATO DE COMPRA-VENTA.

ANEXO Ntm. 3. PROCEDIMIENTO DE MANEJO, EXPEDICION Y EJECUCION DE GARANTI{A FIDUCIARIA.
ANEXO Ntim. 4. CALCULO DE CUMPLIMIENTO DE CONDICJONES DE VENTAS DEL PROYECTO. _
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ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: ELECCION DE DOMICILIO. - Para la ejecucién de este contrato LAS
PARTES hacen la siguiente eleccién de domicilio en las direcciones arriba relacionadas, donde LAS PARTES

recibirén vélidamente todo tipo de correspondencia o notificacién relativa al presente contrato, su ejecuciéon y
terminacion.

HECHO, LEfDO Y FIRMADO en OCHO (8) ORIGINALES de un mismo tenor y efecto. En la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los veintiséis (26) dfas del mes de agosto del
ano.dos mil veinticuatro (2024).

QS FIDEICOMITENTES PROMOTORES:

ALA ONES Y GP CAPITAL PARTNERS, S.R.L.:
AYALA LOPﬁ ‘

CONSTRUCC\ONES
Y PROYECTOS, 8.R.L.

%O\r\l\p? %‘\v ‘ .

1Z SANTOS AYALA JUAN CARLOS PAIS FERNANDEZ. e
Q Por LOS FIDEICOMITENTES AP NTES: o
i @r\@f\
P | i
~ / JORGE DABAS DABAS LUIS EDUARDO DABAS DABAS
ROSALMA DABAS DABAS SILVIO A&z DABAS DABAS

CESAR AUGUSTO PAEZ MEND
Gerente General

IA MERCEDES VARGAS MARTINEZ
Gestor Fiduciario

Yo, DRA. LUISA MILAGROS CASTILLO DURAN, Notario Publico de los del niimero del Distrito Nacional,
Matricula Nim. 263, CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi han comparecido personalmente los sefiores: JOSE
ALVERIZ SANTOS AYALA, JUAN CARLOS PAIS FERNANDEZ, JORGE DABAS DABAS, LUIS EDUARDO DABAS
DABAS, ROSALMA DABAS DABAS, SILVIO AZIZ DABAS DABAS, CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA y TANIA
MERCEDES VARGAS MARTINEZ, personas cuyas generales y calidades constan, a quienes doy fe conocer y
bajo la fe del juramento me han declarado que las firmas que han estampado en mi presencia en el documento
que antecede son las mismas que ellos acostumbran a usar en todos sus actos, motj
cardcter de autenticidad. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
alos veintiséis (26) dias del mes de agosto del aiio dos mil veinticuatro

ORIGINAL J
FECHA: 16/09/24  HORA: 12:53 PM . e 4

or el cual se le confiere

lic1 Dominicana,

o
Serviclo: Registro Fideicomiso . = /{
NO.EXP.: 1257672 LIBRO: 1 NOTARIO PUBLICO (_-, !,VL;);{:..“?
FOLIO: 53 NO. Doc: 89 Y
DOC.: ACTO AUTENTICO/BAJO FIRMA b
PRIVADA }
Fduciaria A \now ef’/ gina 40 de 40
R.M.: 982348D P ' >
Nonibre: FIDUCIARTA LA NACIONAL, S.A k ﬂ) gﬁéCM A R A
e ‘é SANTO DOMINGO
No: FO01917SD % -
. CONTRATO DE FIDEICOMISO
o e OBTLIARTO DE BAJO COSTO ‘; DOCUM E:Dg
Y DE GARANTIA RESIDENCIAL \ <
MARIA VIRGEN ¥ REG'_IR
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PRIMERA MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y
DE GARANTIA “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN” DE FECHA VEINTISEIS (26) DEL MES DE AGOSTO
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024).

FIDEICOMISO NUM. F001917SD
RNC NUM. 1-33-34611-7

ENTRE:

(A) AYALA LOPEZ CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS, S.R.L., entidad comercial organizada y
existente de conformidad con las leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) Num. 1-31-66370-2 y del Registro Mercantil Num. 141845PSD, con su
domicilio social y asiento principal en la Autopista Duarte, Km 10%, sector La Venta, Municipio Santo
Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo, Repuiblica Dominicana, debidamente representada por su
Gerente, el sefior JOSE ALVERIZ SANTOS AYALA, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de
estado civil soltero, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Num. 031-0499335-1, domiciliado y
residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptblica
Dominicana; actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos Sociales; y (B) GP
CAPITAL PARTNERS, S.R.L., sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad con las
Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Num. 1-31-77504-7 y
del Registro Mercantil Num. 148688SD, con su domicilio y asiento social en la Ave. John F. Kennedy
esquina Padre Claret Plaza Compostela, Local Comercial Niim. 2, Urbanizacion Paraiso, en esta ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana, debidamente representada por su
Gerente, el sefior JUAN CARLOS PAIS FERNANDEZ, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de
estado civil soltero, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Num. 001-1316965-0, domiciliado y
residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana;
actuando en virtud de las facultades otorgadas por los Estatutos Sociales; quienes en lo adelante de
se denominaran LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, de una parte;

(A) JORGE DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero,
Comerciante, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Nim. 001-1144328-9, domiciliado y
residente en la Calle Helio esq. Ave. Nuifiez de Caceres, Edificio Ginaka IX, Apartamento 201, sector
Bella Vista, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; B) LUIS
EDUARDO DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero,
Empresario, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Num. 001-1390559-0, domiciliado y
residente en la Calle José Delio Guzman, casa marcada con el Num. 15, sector Los Pinos de Arroyo
Hondo, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; (C) ROSALMA
DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltera, Estudiante y
Empleada Privada, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Num. 001-1715744-6, domiciliada y
residente en Calle César Nicolas Penso con Pedro a Lluberes, Residencial Don César, sector Gazcue,
de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; y, (D) SILVIO AZIZ
DABAS DABAS, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, de estado civil soltero, Miembro del
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Ejército de la Republica Dominicana, titular de la Cédula de Identidad Num. 001-0141555-2,
domiciliado y residente en la Calle Arabia, Num. 5, Residencial Quinta del Parque, casa marcada con
el Num. 3, sector Viejo Arroyo Hondo, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica
Dominicana; quienes en lo adelante de esta modificacion se denominaran, LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, de otra parte; quienes declaran que celebran la presente modificacion al Acto
Constitutivo de Fideicomiso con:

FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A., sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad
con las Leyes Dominicanas, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Num. 1-31-
19659-4 y del Registro Mercantil Nium. 98234SD, con su domicilio y asiento social en la Calle El
Vergel, Num. 8, Edificio Corporativo II ALNAP, 5to nivel, del Ensanche El Vergel, en esta ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana, debidamente representada por su Gerente
General, el sefior CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA, de nacionalidad colombiana, mayor de edad,
de estado civil casado, titular de la Cédula de Identidad Num. 402-3876007-4, domiciliado y residente
en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana, actuando en virtud de las
facultades otorgadas por los Estatutos Sociales; entidad que se encuentra plenamente facultada por
los Estatutos Sociales y por la ley para fungir como fiduciario del presente FIDEICOMISO; misma que
en lo adelante se denominara LA FIDUCIARIA o por su nombre completo.

Cuando LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES sean
referidos de manera conjunta en el presente acto constitutivo, seran denominados LOS
FIDEICOMITENTES. A su vez, cuando LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA sean referidos de
manera conjunta en el presente acto constitutivo, seran denominados LAS PARTES.

PREAMBULO:

POR CUANTO (1°): En fecha veintiséis (26) del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024)
LAS PARTES suscribieron el Contrato de FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE BAJO COSTO Y DE
GARANTIA “RESIDENCIAL MARIA VIRGEN” (en lo adelante: “El Contrato”) acto debidamente
registrado en la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc., bajo el registro Num.
F001917SD. A su vez, fue inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el Ntum. 1-
33-34611-7.

POR CUANTO (2°): LAS PARTES tienen el interés de suscribir la Primera Modificacion a “El
Contrato”, con la intencion de: (a) Conocer la descripcion del inmueble a ser aportado y su
correspondiente valor de tasacién; y, (b) Actualizar el ARTICULO DECIMO OCTAVO de “El
Contrato” respecto a la restitucion de aportes y distribucion de los beneficios del FIDEICOMISO;
manteniendo idénticas las demas clausulas y partes de “El Contrato” que no han sido modificadas
por la presente modificacion, por lo que continuaran vigentes seguin estipulaciones de este.

POR TANTO, y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del presente
documento, las PARTES, libre y voluntariamente:
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HAN CONVENIDO Y PACTADO LA SIGUIENTE MODIFICACION:

PRIMERO: OBJETO. - A partir de la suscripcion del presente documento, LAS PARTES resuelven
MODIFICAR los numerales y articulos de “El Contrato” descritos a continuacion a los fines indicados
en el Preambulo, para que en lo adelante se lean y apliquen de la manera siguiente:

“ARTICULQ CUARTO: BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO. - Para integrar el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, se aportaran los bienes que se indican a continuacion, segun sea el caso:

1) EI SOLAR aportado por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y que cuenta con la
descripcion siguiente: “Inmueble identificado como Parcela 183-B, DC 17, matricula
Nim. 0100015109, con una superficie de 81,245.60 metros cuadrados, ubicado en
Distrito Nacional.”

PARRAFO I: El valor de tasacion del inmueble antes descrito asciende a la suma de
( )

de conformidad con el informe de tasacion de fecha de deldosmil____

(20_) elaborado por , Miembro del CODIA Num.

v Miembro del ITADO Num. .

PARRAFO II: El referido inmueble serd transferido al FIDEICOMISO una vez se
obtenga la calificacion de bajo costo a nombre del presente FIDEICOMISO, misma a ser
emitida por el Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).”

()

“ARTICULO DECIMO OCTAVO: RESTITUCION DE APORTES Y ENTREGA DE LOS
BENEFICIOS DEL FIDEICOMISO. - A la liquidacion del FIDEICOMISO, o con la liquidacion
de cada etapa, cuando se haya como minimo percibido y cobrado el ochenta y cinco por
ciento (85%) de la totalidad de los valores correspondientes a las ventas de las unidades
inmobiliarias a ser construidas en cada etapa del PROYECTO, y habiendo salado los pasivos
del FIDEICOMISO o de la etapa que se trate (liquidacion parcial), segin sea el caso, LA
FIDUCIARIA procederd a realizar la restitucion de aportes totales o parciales, segin
corresponda, efectivamente realizado por cada uno de LOS FIDEICOMITENTES y se
procederd con la entrega de los beneficios con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, en
el orden y como se indica a continuacion:

1. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: Recibirdn la restitucion de su aporte, y por
concepto de participacion en los beneficios del FIDEICOMISO, percibirdn la suma
equivalente al por ciento ( %) de los beneficios generados por el
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FIDEICOMISO, luego de atendido lo indicado anteriormente en la parte capital del
presente articulo.

2. LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES: Recibirdn la restitucion de los aportes que
hayan podido realizar, y por concepto de participacion en los beneficios del FIDEICOMISO,
serdn beneficiarios de la cantidad que resultare tras el pago de los costos de construccion,
la restitucion de los aportes y entrega de beneficios de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, y cualquier otro gasto generado en el desarrollo del PROYECTO o de la
etapa a liquidar, segiin corresponda, y luego de atendido lo indicado anteriormente en la
parte capital del presente articulo.

PARRAFO I: Los valores acordados por cada concepto podrdn ser pagados a la liquidacion
total del FIDEICOMISO o al final de cada etapa, en cuyo caso se pagard el monto proporcional
al drea utilizada para construccion en cada etapa. En cualquiera de los casos deberdn
encontrarse saldados los compromisos financieros y demds pasivos del FIDEICOMISO o de la
etapa, segiin corresponda.

PARRAFO II: LOS FIDEICOMITENTES declaran y reconocen que LA FIDUCIARIA no
garantiza beneficios ni rendimientos fijos en los bienes administrados en el PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO; la entrega de los beneficios se realizard hasta la concurrencia de los
beneficios disponibles en el fideicomiso.

PARRAFOQ [II: De acuerdo con lo establecido en Pdrrafo Il del Articulo 25 de la Norma Niim.
01-2015 de la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) al momento de la disolucion del
FIDEICOMISO o por la devolucion de activos previstos en el contrato de fideicomiso a LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES, se consideraran beneficios la diferencia entre el valor de
los bienes o activos recibidos y el valor fiscal de adquisicion de LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES ajustado por inflacion de cada uno de los aportes realizados, siempre que LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES no se hayan deducido como gastos en sus declaraciones
de ISR dichos aportes.”

SEGUNDO: MODIFICACION DEL FIDEICOMISO. - EL FIDEICOMISO sélo podrd modificarse de
comun acuerdo entre LAS PARTES, por acto bajo firma privada con firmas legalizadas por Notario
Publico. Los actos de modificacion del FIDEICOMISO deberdn ser registrados en la oficina de
Registro Mercantil de la Camara de Comercio y Produccion correspondiente al domicilio de LA
FIDUCIARIA.

TERCERO: NULIDAD RELATIVA. - Si una disposicion del presente acto no es valida por cualquier
razon, las demas disposiciones de este se mantendran, salvo que la disposicion nula no pueda ser
separada de las otras sin desvirtuar los propositos de la creacion del FIDEICOMISO.
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CUARTO: LEY APLICABLE. - Este contrato se regira por las leyes vigentes en la Repiiblica
Dominicana, en especial la Ley 189-11 “Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso
de la Repiiblica Dominicana”, el Decreto 95-12 “Reglamento sobre Fideicomiso”, y la Norma General
01-15 de la Direccion General de Impuestos Internos, modificada por la Norma 02-16, las cuales son
conocidas por LAS PARTES, ademas de las leyes vigentes y que en el futuro se expidan en Republica
Dominicana.

QUINTO: VIGENCIA DEL CONTRATO ANTERIOR. - Queda convenido entre LAS PARTES que todas
las disposiciones contenidas en “El Contrato” de fecha veintiséis (26) del mes de agosto del afio dos
mil veinticuatro (2024), seguiran vigentes en todo lo que no sea contrario a lo planteado en este acto.

HECHO, LEIDO Y FIRMADO en CUATRO (4) ORIGINALES de un mismo tenor y efecto, en la ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los (__) dias del
mes de del afio dos mil veinticinco (2025).

Por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES:

AYALA LOPEZ CONSTRUCCIONES Y GP CAPITAL PARTNERS, S.R.L.:
PROYECTOS, S.R.L.:

JOSE ALVERIZ SANTOS AYALA JUAN CARLOS PAIS FERNANDEZ

Por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

JORGE DABAS DABAS LUIS EDUARDO DABAS DABAS

ROSALMA DABAS DABAS SILVIO AZIZ DABAS DABAS

Por FIDUCIARIA LA NACIONAL, S.A.:

CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA TANIA MERCEDES VARGAS MARTINEZ
Gerente General Gestor Fiduciario

(La notarizacion continiia al dorso)

Pigina5de 6

247



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN CODIGO S01-25-02026

Yo, DRA. LUISA MILAGROS CASTILLO DURAN, Notario Piiblico de los del Niimero del Distrito
Nacional, titular de la matricula del Colegio de Notarios de la Repiiblica Dominicana Num. 263,
CERTIFICO Y DOY FE: Que las firmas que anteceden fueron puestas en mi presencia, libre y
voluntariamente, por los sefiores OSE ALVERIZ SANTOS AYALA, JUAN CARLOS PAIS FERNANDEZ,
JORGE DABAS DABAS, LUIS EDUARDO DABAS DABAS, ROSALMA DABAS DABAS, SILVIO AZIZ
DABAS DABAS, CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA y TANIA MERCEDES VARGAS MARTINEZ, de
generales que constan, a quienes doy fe conocer y quienes me han declarado que esas son las firmas
que acostumbran usar en todos sus actos civiles. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, a los (__) dias del mes de del afio dos mil
veinticinco (2025).

NOTARIO PUBLICO
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hy
GOBIERNO DE LA
REF mu |ux DUMINICANA
Mnnm W MI\UfM’(I E

i e )7 ABR 202

Santo Domingo de Guzman, D.N.
27 de marzo del 2025

\;\31:)?/93;.

nmm,, “m“ i x
Fecha de entrega en Ventanilla Unica mwm (2 VSA-03-2025-0605
POR ) é'.,;‘,‘;j;; 8 Q DESPACHO
‘\\’___,_/
A J&J CONSULTING S.A.S Y/O ROSALMA DABAS DABAS
Asunto RENOVACION AUTORIZACION LIMPIEZA Y NIVELACION DE TERRENO
Proyecto :  LIMPIEZA Y NIVELACION DE TERRENO
(VSA-5766).
Municipio: Santo Domingo Norte Provincia: Santo Domingo
Anexo

Constancia de pago por volumen a intervenir.

Mediante la presente se autoriza el permiso de Renovacién del VSA-12-2024-2710 del 13 de
diciembre del 2024 a favor de J&3 Consulting S.A.S, RNC 1-3150075-7, representado por la
sefiora Rosalma Dabas Dabas, cédula 001-1715744-6, (VSA-5766), para limpieza y
nivelacién de 81,245.60 metros cuadrados de terreno sin aprovechamiento, inmueble
identificado con la Designacién Catastral Parcela 183-B del D.C 17, Matricula No.0100015109, ubicado
en el municipio Santo Domingo Norte, provincia Santo Domingo, en las coordenadas UTM 19Q

X Y X Y

1 405613 2049489 14 406205 2049363

2 405631 2049491 15 406175 2049369

3 405673 2049495 16 406135 2049373

4 405692 2049498 17 406042 2049406

5 405692 2049547 18 405995 2949441 l
6 405708 2049549 19 405947 2049458 |
7 405606 2049560 20 405922 2049462 |
8 406303 2049534 21 405827 2049458 |
9 406311 2049511 22 405798 2049452 |
10 406278 2049459 23 405696 2049445 |
11 406259 2049429 24 405686 | 2049445 |
12 406249 2049413 25 405656 \ 2049441 |
13 406210 2049361 26 405644 | 2049456 |

La Direccion de Servicio de Ventanilla Unica les notificara la autorizacién a la Direccion Provincial de

Medio Ambiente y Recursos Naturales de Santo Domingo para permitir la fiscalizacion, control y
seguimiento por parte de las autoridades competentes.

La emisién de la presente autorizacion esta condicionada a lo siguiente: }‘“mgn‘e

1 Esta autorizacién solamente respalda la limpieza y niy,
7 \f; metros cuadrados sin aprovechamlento de materlal déh

autorizacién no es valida.

g4

\venida Cayetano Germosén esquina Gregorio Luperon El Pedregal Santo Domingo
TELEFONO B09 567 4300 LINEA VERDE (WHATSAPP) 849 356 6400 809 200 6400

Repfiblica Dominicana
AMBIENTE.GOR.IX

SR L e O EESES
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GOBIERNO DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

2 La autorizacion emitida no genera pago adicional, dado que no conter_npla el
aprovechamiento de material, La tasa corr_espondiente a este tipo de
autorizacion fue pagada al momento de sudsohmtud.

spetar los 30 metros de distancia de cuerpos de agua. TS :
f31 E/I(;nriiner como limites de la actividad el area requerida (poligono) y en ningtn caso deberé
superar la profundidad de 0.30 metros. '

5 Colocar un sistema de sefializacion vial y aplicar las medidas de contro{ para el manejo

adecuado del transito vehicular de la zona durante el desarrollo de la act;vxdad.

Garantizar el cumplimiento de las normas ambientales vigentes que apliquen al caso de

competencia. : ' .

El promotor deberd notificar el inicio de las operaciones al Ministerio de Medio Amplente

y Recursos Naturales, ya que el drea debera tener la garantia al caso de competc_enCIa.

Evitar que la actividad afecte los cursos de aguas periféricos y el aprovechamiento del

recurso agua por parte de asentamientos humanos periféricos. 5

Disponer de un lugar debidamente acondicionado, distante de la zona de inundacién de

cualquier rio, para acopiar todos los materiales de escombros o desechos que resulten del
proceso de limpieza.

10 Los trabajos deben realizarse en horario de 8:

00 Am a 5:00 Pm de lunes a viernes y los
sabados de 8:00 Am a 2:00 Pm.

Esta autorizacidn se concede a la

parte interesada para la actividad anteriormente indicada y no
podra ser traspasada,

vendida o comprada por otra persona fisica o juridica.

Valido por treinta (30) dias a partir de la fecha de entrega en Ventanilla Unica.

EL MINISTERIO se reserva el derecho o
Recursos Naturales, No. 64-00 del 18 de
articulos 120,121,122, 123, 124y 125 y
0009-2021; asf como por cualquier ley,

torgado por la Ley General sobre Medio Ambiente y
Agosto de 2000, en el Capitulo II De Los Suelos en sus
Sus normas vigentes; Ley 123-71; v la resolucidn No.

leyes complementarias, decretos, reglamentos Yy normas
ambientales de dictar las medidas y/o s

anciones pertinentes en caso de incumplimiento de este
permiso, independientemente de la responsabilidad civil y penal que dichas acciones puedan
acarrear.

Esta autorizacién o permiso quedara cancelada de pleno derecho sin ninguna consecuencia ni
accion legal en contra de EL MINIST ERIO, cuando:

a) EL MINISTERIO estime que las actividade
interés de proteccion del medio ambiente ylo

T\/ b) EL PROMOTOR dé un uso a esta autorizacion, que sea distinto al que se consigna en este
documento,

s ejecutadas por EL PROMOTOR son contrarias al
S I'ecursos naturales,

) Si EL PROMOTOR viole cualquier disposicion del presente documento, asi como cualqyfer
disposicion de la legislacion ambiental vigente.

Avenida Cayetano Germosén esquina Gregorio Luperén

> . . P
El Pedregal SantoDomingo  Repiiblica Dominc &£
TELEFONO B09 567 4300 | INEA VERDE (W

HATSAPP) 849 356 6400 809 200 6400 AMBIENTE
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g
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GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

MEDIO AMBIENTE

quo en la Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Rep(blica Dominicana, a los
veintisiete (27) dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco (2025).

Ministro de Medio Ambiente y
ot Recursos Naturales
f,7/ PH/DAC/FY

CC: Direccidn Provincial Medio Ambiente.

002848

rio Luperén El Pedregal Santo Domingo  Repiblica Dominicana
'B.DX

Avenida Cayetano Germosén e

TELEFONO 809 567 4300 ERDE (WHATSAPP) 849 356 6400 809 200 6400
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Formularios de los participantes en el analisis de interesados

Nombre:ﬁzﬁ/\“ p@f
INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinién de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el codigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segiin una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino

2. ¢Por favor me podria decir si usted nacié6 en esta

comunidad?

3. ¢ Cuantos afos cumplidos tiene usted?

2 [o ]

4. ; Cual Estado Civil?

1. Si
2. No

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de unién libre
Casado (a)

Unién libre

Nunca unidoﬁ}«nunca casado (a)

NoorON=

Soltero (a)
5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica

3. Secundaria o media

4. Universitaria o superior

6. ; Tiene usted un trabajo formal?

1. Si
2. No. > (PASE A LA PREG. 8)

v

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

OAE NN =
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Teléfono:

8. ¢ En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

2. Industria, mineria o zona franca

3. Servicios financieros, educativos y médicos

4. Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)

5 Transporte/

6. ElEstado

7. Jubilado o pensionado

8. Chiripero

9. No trabaja

10. Otro

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 o mas
NS/ NR

DIOT Ny =2

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C)
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ¢ Cual es la principal fuente de alumbrayg su hogar?

Energia del tendido eléctrico
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

o o=

2.2 ;Qué tipo de servicit;71itario tienen en el hogar?

1. Inodoro
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Como eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento /

La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafiada
Otro

L

2.4 ; Cual es el principal coml?le utilizado para cocinar?

Gas propano
Carbdn

Lefia
Electricidad
Otro

No cocinan

oG =2
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3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
1. Si

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la

comunidad? /
1. Si

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria

positivo?
Creacion de empleo
Nuevas inversiones /
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?
1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8) /

2. No = (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacién de empleo
Nuevas inversiones
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
Delincuencia
Drogadiccion

comunidad?
Aumento de alquileres /

Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacion
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

7

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12)

R—

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

1. Contaminacion
2. Problemas de salud
3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios

4. Otro
9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfalto

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogidau}efﬁasura

No sabe

Ninguno

PN WN =2
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Nombre: HCK’ ber‘}'@
INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1. Si

2 NoX

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de union libre
Casado (a)

Unién libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)

Soltero (a) X

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

NooprwNn=

No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
Primaria o basica

Secundaria o media

4. Universitaria o superior

1.
2.
3.
6. ; Tiene usted un trabajo formal?

Y

No. > (PASE A LA PREG. 8)

1. Si
2.

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

X

oA ON=
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8. ¢En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

2. Industria, mineria o zona franca

3. Servicios financieros, educativos y médicos

4. Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.) X

5. Transporte

6. El Estado

7. Jubilado o pensionado

8. Chiripero

9. No trabaja

10. Otro

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 o mas
NS/ NR

DO =

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C)
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS
2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?

Energia del tendido eléctrico D{
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

ahON =~

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

1. Inodoro D(
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento )(
La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada

Otro

NIDIOWE GO =,

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?
Gas propano
Carbon K
Lefia
Electricidad
Otro
No cocinan

OGN =
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3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
1. Si

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de lajunta de vecinos X
3. Através de la prensa y medios

4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

1. siX
2. No - (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

Creacion de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?

1. Si > (PASEALAPREG.3.8) ¥
2. No - (PASE A LA PREG. 3.9)

255

3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacién de empleo

Nuevas inversiones X

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

Delincuencia

Drogadiccion

Aumento de alquileres )(
Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacion
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12) 5(

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

1. Contaminacioén \(

2. Problemas de salud

3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios

4. Otro

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfalto

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de récreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

PN WN =2



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Nombre:

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

1. Sexo (OBSERVAR)

2. !em-enlno

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1. Si
2. No

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

(Z 2]

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de unién libre
Casado (a)

Union libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

> A wN =

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica

3 ecundaria o media
4. Universitaria o superior

. ¢ Tiene usted un trabajo formal?

(Eg i)
. No. > (PASE A LA PREG. 8)

. Trabaja usted en:

~

1. Enuna empresa del sector publico

En una empresa del sector privado

. Es comerciante
e t-propia’empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias
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Teléfono:

8. ¢ En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

Servicios financieros, educativos y médicos
Sector servicios
etc.)
Transporte

El Estado
Jubilado o pensionado
Chiripero

No trabaja

Otro

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

1. Menos de 5,000
2. De 5001 a 15,000
3. De 15,001 a 30,000

4. De 30,001 a 50,000

6. NS/NR

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. _Alto (A-B)
C2__Medio (C) >
3. Bajo (D-

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?

1.__Energia del tendido electrico
2. Energia de planta propia

3. Lampara de gas propano
4. Lampara de gas de kerosene
5. Ofra

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

2. Lefrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

1. _Larecoge el ayuntamiento
2. Larecoge unaempresa ada

3. Laqueman

4. Latiran en el patio o solar
5. Latiran en un vertedero

6. Latiran en un rio o cafada
7. Oftro

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?

1. Gas propano
2 arbo

3. Lena
4. Electricidad
5. Oftro
6. No cocinan



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO
3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

e ucho D

2. Poco
3. Nada
3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de Tos vecinos
3

ra € fa prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

[¢ . Creacion de empl:b

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N =

Noo ko

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?

. Si > (PASE A LA PREG. 3.8
2. No PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

.___Creacién de empleo
ue
Aumento del turismo
Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles
Mejores servicios
Otros

N o PG

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

1. Delincuencia
Drogadiccién
Aumento de alquitere

5. Mucha contaminacion
6. Problemas de salud
7. Ninguno

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No e a la pregunta 3.

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. _Recogida de basura y reciclaje
5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable
9.
1

Ninguno
0. No sabe

3.12 g Cuales seria el mayor problema que causaria al medio

ambiente?
1 Contaminacié[}\/

2. Problemas de salud

3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios
4. Otro

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

1. Arreglo de calles y asfalto
2. Mejor servicio de agua

- jQr servicio de e icidad
4. or fuente de_empleo
. Areas deportivas y de recreacion

6. Recogida de basura
7. No sabe
8. Ninguno



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Nombre:5 ebtb,}] Q N

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

1. Sexo (OBSERVAR)

2. !em-enlno

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1. Si
2. No

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

=~ [ ]

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de unién libre
Casado (a)

Union libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

> A wN =

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica

3 ecundaria o media
4. Universitaria o superior

. ¢ Tiene usted un trabajo formal?

(Eg i)
. No. > (PASE A LA PREG. 8)

. Trabaja usted en:

~

1. Enuna empresa del sector publico

En una empresa del sector privado

. Es comerciante
e t-propia’empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

258

Teléfono:

8. ¢ En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

Servicios financieros, educativos y médicos
Sector servicios
etc.)
Transporte

El Estado
Jubilado o pensionado
Chiripero

No trabaja

Otro

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

1. Menos de 5,000

2. De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000

4. De 30,001 a 50,000

5. De 50,001 omas

6. NS/NR

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. _Alto (A-B)
C2__Medio (C) >
3. Bajo (D-

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?

1.__Energia del tendido electrico
2. Energia de planta propia

3. Lampara de gas propano
4. Lampara de gas de kerosene
5. Ofra

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

2. Lefrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

1. _Larecoge el ayuntamiento
2. Larecoge unaempresa ada

3. Laqueman

4. Latiran en el patio o solar
5. Latiran en un vertedero

6. Latiran en un rio o cafada
7. Oftro

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?

1. Gas propano
2 arbo

3. Lena
4. Electricidad
5. Oftro
6. No cocinan



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
! 0CO
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de Tos vecinos
3

ra € fa prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

[¢ . Creacion de emp$

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N =

Noo ko

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?

. Si > (PASE A LA PREG. 3.8
2. No PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

.___Creacion de empleo
ue
Aumento del turismo
Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles
Mejores servicios
Otros

N o PG

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

1. Delincuencia
Drogadiccién
Aumento de alquitere

5. Mucha contaminacion
6. Problemas de salud
7. Ninguno

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No e a la pregunta 3.

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. _Recogida de basura y reciclaje
5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable
9.
1

Ninguno
0. No sabe

3.12 ; Cuales seria el mayor problema que causaria al medio

ambiente?
1 Contaminacié[}\/

2. Problemas de salud

3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios
4. Otro

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

sfalto
.__Mejor servicio de agu
. Mejor servicio de electricidad

Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

©No o s



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

e (M 14

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad y en la zona de influencia para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta

comunidad?

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

4. ; Cudl Estado Civil?

1. Si
2. No

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de union libre
Casado (a)

Unién libre

Nunca unido (a)snunca casado (a)
Soltero (a)

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

NooprwNn=

No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
Primaria o basica

Secundaria o media

4. Universitaria o superior

Lya'najo formal?
1. Si

2. No.-> (PASE A LA PREG. 8)

1.
2.
3.
6. ; Tiene usted

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

oA ON=
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Teléfono:

8. ¢En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

2. Industria, mineria o zona franca

3. Servicios financieros, educativos y médicos

4. Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)

5. Transporte

6. El Estado

7. Jubilado o pensionado /

8. Chiripero

9. No trabaja

10. Otro

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 o mas

NS/ NR

DO =

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C)
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbray su hogar?

Energia del tendido eléctrico
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

ahON =~

2.2 ;Qué tipo de servici(;7|itario tienen en el hogar?

1. Inodoro
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento /

La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada
Otro

NIDIOWE GO =,

2.4 ; Cual es el principal coml?le utilizado para cocinar?

Gas propano
Carbén

Lefa
Electricidad
Otro

No cocinan

OGN =



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
1. Si

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la

comunidad? /
1. Si

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria

positivo?
Creacion de empleo
Nuevas inversiones /
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?
1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8) /

2. No = (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacién de empleo
Nuevas inversiones
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
Delincuencia
Drogadiccion

comunidad?
Aumento de alquileres /

Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacion
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

7

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12)

R—

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

1. Contaminacion
2. Problemas de salud
3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios

4. Otro
9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfaltz/

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

PN WN =2



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Nombre: ‘\)AU

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasién estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinién de sus residentes sobre la operacion de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

1. Sexo (OBSERVAR)

!. !emenino

2. ;Por favor me podria decir si usted nacié en esta
comunidad?

=
@

3. ¢Cuantos afos cumplidos tiene usted?

4. ; Cual Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de union libre
Casado (a)
Unién libre
Nunca unido

7. Soltero (a

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

DA ON=

(a)-nunca casado (a)

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica
3. Secundaria o media

4 niversitaria 0 superior

6. ; Tiene usted un trabajo formal?

)

2. No. > (PASE A LA PREG. 8)

7. Trabaja usted en:

1. En una empresa del sector publico
wnaw@
3. Es comerciante

4. Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

5.
6.
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Teléfono:

8. ¢ En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura
2. Industria, mineria o zona franca
icios fi ieras, educafivos y medic
Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)
Transporte
El Estado
Jubilado o pensionado
Chiripero
No trabaja
Otro

»

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000

De 15,001 a 30,000

De 30,001 a 50,000
,001 0 ma

NS/ NR

1.
2.
3.
4.
5.
6.

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1._Alto (A-B)
— Medi
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS
2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?

dla ae enalqao eie Q
2. Energia de planta propia
3. Lampara de gas propano
4. Lampara de gas de kerosene
5. Otra

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Como eliminan la basura?

a recoge el ayuntamiento

La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafiada

Otro

!

g

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?

. Gas propano
Carbon

Lefa
Electricidad
Otro

No cocinan

OO0 R WN=



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
Si

1;
2 o > (PASE A LAPREG. 34
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ; Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ;Como supo del proyecto?

La empresa lo dio a conocer
Comentarios de los vecinos

A través de la prensa y medios
El ayuntamiento

El Gobierno

Otros,

SR WN=

3.4 Segun su opinidn, ;como deberia darse a conocer?

1. _Actividades de la empresa
_Afrav e vecinos

3. Através de la prensa y medios

El ayuntamiento

El Gobierno

Otros (Volantes y Carteles)

4.
5.
6.

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

1. Si
2. No N4
NS/NR > (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢;Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

Creacion de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ;Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?
1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8

2. No - (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. Creacion de empleo
(& 5 Nuevas inversioness
Aumento del turismo
Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles
Mejores servicios

Otros

N oV R

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

1. Delincuencia

Drogadiccién
3. Aumento de alquileres
4. Danos al medio ambiente

5: Mucha contaminacién
6. Problemas de salud
7. Ninguno

3.10 ;Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)

2. _No pa: regunta 3.12)

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

1. Arreglo de calles y asfalto
Mejor servicio de agua
4. Mayor fuente de empleo
5. Areas deportivas y de recreacion
6. Recogida de basura
7. No sabe
8. Ninguno



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Nombre: Q N d/CS

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido seguin una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 o 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

1. Sexo (OBSERVAR)

!. !emenino

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1: S

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de unién libre
Casado (a)

Union libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)

_ Soltero (a

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

1

2
3
4.
5
6

No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
Primaria o basica
Secundaria o media

4. Universitaria 0 superio

6. ; Tiene usted un trabajo formal?

i
2.
3.

2. No. - (PASE A LA PREG. 8)

7. Trabaja usted en:

1. En una empresa del sector publico
(2.__En una empresa del sector privado )
3. Es comerciante

4. Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

5.
6.
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Teléfono:

8. ¢ En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura
2. Industria, mineria o zona franca
icios fi i ivos y medic
Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)
Transporte
El Estado
Jubilado o pensionado
Chiripero
No trabaja
Otro

»

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000

De 15,001 a 30,000

De 30,001 a 50,000
: 0 ma:

NS/ NR

1.
2.
3.
4.
5.
6.

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1.__Alto (A-B)
. Medi
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?

Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

2
3.
4.
5

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

a recoge el ayuntamiento

La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada
Otro

Noo,WON

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?

1. Gas propano

2. Carbon

3. Lena

4. Electricidad
5. Oftro

6. No cocinan



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?

1._Si

3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

La empresa lo dio a conocer
Comentarios de los vecinos

A través de la prensa y medios
El ayuntamiento

El Gobierno

Otros

SR WN=

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa
ATravi e vecino

3. Através de la prensa y medios

El ayuntamiento

El Gobierno

Otros (Volantes y Carteles)

4.
5.
6.

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

1. Si
2.

No n3.7
NS/NR > (PASE A LA PREG. 3.7) )

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

Creacion de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?
1. Si 2> (PASE A LA PREG. 3.8

2. No = (PASE A LA PREG. 3.9)

265

3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. Creacion de empleo
C 5 Nuevas inversioness
Aumento del turismo
Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles
Mejores servicios

Otros

N> O PG

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

1. Delincuencia
Drogadiccion

3. Aumento de alquilere

4. Danos al medio ambiente
5. Mucha contaminacion

6. Problemas de salud

7. Ninguno

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
No 3] egunta 3.

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 g Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

1. Arreglo de calles y asfalto

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad?
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

3.
4.
5.
6
7
8



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

_hsls

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta

comunidad?

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

4. ; Cudl Estado Civil?

1. Si
2. No

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de uriion libre
Casado (a) /M

Union libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)
Soltero (a)

NooprwNn=

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
Primaria o basica

Secundaria o media

4. Universitaria o superior

i
2.
3.

6. ; Tiene usted un trabajo forpral?

1. Si
2. No.-> (PASE A LA PREG. 8)

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa
Trabaja por cuenta propia
Usted es chiripero o trabaja por dias

oA ON=
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Teléfono:

8. ¢En qué trabaja el cabeza de familia?

Agricultura, ganaderia, pesca y s'il/v'vzatura
Industria, mineria o zona franca

Servicios financieros, educativos y médicos
Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)

Transporte

El Estado

Jubilado o pensionado

Chiripero

No trabaja

Otro

hPON=

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 o mas
NS/ NR

DO =

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C)
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbray su hogar?

Energia del tendido eléctrico
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

ahON =~

2.2 ;Qué tipo de servici¢7|itario tienen en el hogar?

1. Inodoro
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento /

La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada
Otro

NIDIOWE GO =,

2.4 ; Cual es el principal coml?le utilizado para cocinar?

Gas propano
Carbén

Lefa
Electricidad
Otro

No cocinan

OGN =



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
1. Si

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la

comunidad? /
1. Si

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria

positivo?
Creacion de empleo
Nuevas inversiones /
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?
1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8) /

2. No = (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacién de empleo
Nuevas inversiones
Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
Delincuencia
Drogadiccion

comunidad?
Aumento de alquileres /

Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacion
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

7

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12)

R—

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente?

1. Contaminacion
2. Problemas de salud
3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios

4. Otro
9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfalto

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogidau}efﬁasura

No sabe

Ninguno

PN WN =2



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

A,

Nombre: réfﬂ/gﬂ/ﬂz
INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS

v

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1 Si/

2. No

1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

3 [0 ]

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de union libre
Casado (a)

Unién libre

Nunca unido (a)-nunca,casado

Soltero (a) /

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

(@)

NooprwNn=

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica
3. Secundaria o media /
4. Universitaria o superior

6. ; Tiene usted un trabajo formal?

1. Si
2. No. - (PASE A LA PREG. 8)

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia

Usted es chiripero o trabaja por dias

/

oA ON=
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Teléfono:

8. ¢En qué trabaja el cabeza de familia?

Agricultura, ganaderia, pesca y silvigultura
Industria, mineria o zona franca//w
Servicios financieros, educativos y médicos
Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)

Transporte

El Estado

Jubilado o pensionado

Chiripero

No trabaja

Otro

hPON=

5
6.
7.
8
9
1

0.

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 gy-mas
NS/ NR

DO =

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C)
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbradody‘r hogar?

Energia del tendido eléctrico
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

ahON =~

2.2 ;Qué tipo de servicio 5370 tienen en el hogar?

1. Inodoro
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento /
La recoge una empresa privada

La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada

Otro

NIDIOWE GO =,

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?
Gas propano /
Carbon

Lefia

Electricidad

Otro

No cocinan

OGN =



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene ustedymcimientos del proyecto?

1. Si
2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4)

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco

3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia Tye a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

1. Si /

2. No > (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7)

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

Creacion de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?

1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8) /

2. No = (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacién de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

Delincuencia

Drogadiccion

Aumento de alquileres
Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacién/
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medicyiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12) 5(

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente
2. Limpieza de la playa /
3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica

8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

ambiente?
1. Contaminacion
2. Problemas de salud
3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios
4. Otro
9. Ninguno

3.12 ¢ Cuales seria el mayor ryema que causaria al medio

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfalto

Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

PN WN =2



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

Nombre: b/] N ' & l /Q

INVESTIGACION DE OPINION

Buenos dias, en esta ocasion estamos llevando a cabo una
encuesta en la localidad, en la zona de influencia, para
conocer la opinion de sus residentes sobre la operacién de
Residencial Maria Virgen, con el cédigo (S01-25-02026).
Estamos entrevistando a varios hogares de este sector (o
localidad) y el suyo fue elegido segun una muestra al azar.
Me gustaria conversar con usted alrededor de 5 O 10
minutos y hacerle algunas preguntas. Esta entrevista es
totalmente confidencial, incluso no necesita decirnos su
nombre y apellido.

Sector

1. CARACTERISTICAS SOCIODEMOGRAFICAS
1. Sexo (OBSERVAR)

1. Masculino
2. Femenino ¥

2. ¢Por favor me podria decir si usted naci6 en esta
comunidad?

1. Si
2. No x

3. ¢ Cuantos anos cumplidos tiene usted?

4. ; Cudl Estado Civil?

Divorciado (a)

Viudo (a)

Separado (a) de union libre
Casado (a)

Unién libre

Nunca unido (a)-nunca casado (a)

Soltero (a) x

NooprwNn=

5. ¢ Cual fue su ultimo nivel educativo aprobado?

1. No asisti6 a la escuela (Preprimaria)
2. Primaria o basica

3. Secundaria o media

4. Universitaria o superior )(

6. ; Tiene usted un trabajo formal?

1. Si
2. No.> (PASE A LA PREG. 8)

7. Trabaja usted en:

En una empresa del sector publico
En una empresa del sector privado
Es comerciante

Tiene su propia empresa

Trabaja por cuenta propia,

Usted es chiripero o trabaja por dias

oA ON=
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Teléfono:

8. ¢En qué trabaja el cabeza de familia?

1. Agricultura, ganaderia, pesca y silvicultura

2. Industria, mineria o zona franca

3. Servicios financieros, educativos y médicos

4. Sector servicios (turismo, restaurantes, hoteles,
etc.)

5. Transporte

6. El Estado

7. Jubilado o pensionado){

8. Chiripero

9. No trabaja

10. Otro

9. Por favor me puede decir cual es el ingreso mensual
promedio de este hogar

Menos de 5,000

De 5001 a 15,000
De 15,001 a 30,000
De 30,001 a 50,000
De 50,001 o mas
NS/ NR

DO =

10. Nivel Socioeconémico (OBSERVAR)

1. Alto (A-B)
2. Medio (C) )<
3. Bajo (D-E)

2. SERVICIOS BASICOS

2.1 ;Cual es la principal fuente de alumbrado de su hogar?
Energia del tendido eléctrico X
Energia de planta propia
Lampara de gas propano
Lampara de gas de kerosene
Otra

ahON =~

2.2 ;Qué tipo de servicio sanitario tienen en el hogar?

1. Inodoro ><
2. Letrina
3. No tiene servicio sanitario

2.3 ;Coémo eliminan la basura?

La recoge el ayuntamiento%
La recoge una empresa privada
La queman

La tiran en el patio o solar

La tiran en un vertedero

La tiran en un rio o cafada
Otro

NIDIOWE GO =,

2.4 ;Cual es el principal combustible utilizado para cocinar?

Gas propano
Carbén Y
Lefa
Electricidad

Otro

No cocinan

OGN =



DIA RESIDENCIAL MARIA VIRGEN

CODIGO S01-25-02026

3. CONOCIMIENTO PROYECTO

3.1 ¢ Tiene usted conocimientos del proyecto?
1. Si

2. No - (PASE A LA PREG. 3.4)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.4) x

3.2 ;Qué tanto conocimiento tiene?

1. Mucho
2. Poco
3. Nada

3.3 ¢ Como supo del proyecto?

1. Laempresa lo dio a conocer
2. Comentarios de los vecinos

3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Otros

3.4 Segun su opinién, ;como deberia darse a conocer?

1. Actividades de la empresa

2. Através de la junta de vecinos
3. Através de la prensa y medios
4. El ayuntamiento

5. El Gobierno

6. Oftros (Volantes y Carteles)

3.5 ¢ Cree usted que el proyecto seria positivo para la
comunidad?

1. Si
2. No - (PASE A LA PREG. 3.7)
3. NS/NR - (PASE A LA PREG. 3.7) x

3.6 ¢Digame la principal razén por las qué piensa seria
positivo?

Creacion de empleo

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

NoohwON=

3.7 ¢ Segun su opinion traeria beneficios a la comunidad, si o

no?

1. Si > (PASE A LA PREG. 3.8) X
2. No - (PASE A LA PREG. 3.9)
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3.8 ¢ Cuales serian esos beneficios?

Creacion de empleo ')(

Nuevas inversiones

Aumento del turismo

Aumento del valor de las propiedades
Arreglo de las calles

Mejores servicios

Otros

N o3 O BTN

3.9 ¢ Cuales serian el problema principal que traeria a la
comunidad?

Delincuencia
Drogadiccion

Aumento de alquileres X
Dafios al medio ambiente
Mucha contaminacion
Problemas de salud
Ninguno

Noo,rWON =

3.10 ¢ Cree que el proyecto beneficie al medio ambiente?

1. Si - (pase a la pregunta 3.11)
2. No = (pase a la pregunta 3.12) )\

3.11. ¢ Cuales serian esos beneficios?

1. No contaminara el ambiente

2. Limpieza de la playa

3. Recogida de basura y reciclaje

4. Embellecimiento del lugar

5. Arreglo de calles

6. Nuevas obras y negocios

7. Mejor servicio de energia eléctrica
8. Mejor servicio de agua potable

9. Ninguno

10. No sabe

3.12 ¢ Cuales seria el mayor problema que causaria al medio
ambiente? X

1. Contaminacion

2. Problemas de salud

3. Dafos a las plantas, aves, animales y rios

4. Otro

9. Ninguno

3.13 Enumere alguna forma en que el proyecto podria incluir
la comunidad para beneficiarse?

Arreglo de calles y asfalto '><’
Mejor servicio de agua

Mejor servicio de electricidad
Mayor fuente de empleo

Areas deportivas y de recreacion
Recogida de basura

No sabe

Ninguno

PN WN =2
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ENTRADA
PRINCIPAL (1)

ETAPA 1

NOTAS

Todas las terminaciones deberan ser previamente a probadas por el
supervisor.

Todas las medidas de huecos seran rectificadas previa fabricacion de los
cierres.

Las terminaciones y/o detalles no especificados seran consultado con el
arquitecto.

Los planos arquitectonicos mandaran respecto a los demas ante cualquier
diferencia.

Las terminaciones aqui detalladas deberan ser complementadas por el pliego
de especificaciones anexo, el cual forma parte integral del proyecto
arquitectonico.

I LIMITE DE PROPIEDAD
I RETIROS 2.50M
I  RETIRO LVP

SELLO
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ETAPA 1
NOMBRE DE LA PLANCHA 28.681.86M2 SOLAR
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, n
A-001 LOCALIZACION, UBICACION, CONJUNTO & INDICE INDICADA ° 7 EDIFICIOS DE 3 HABITACIONES o 800 APARTAMENTOS
8XPX4=32X7=224 APTOS
A-002 TOPOGRAFIA INDICADA
e 5 EDIFICIOS DE 2 HABITACIONES * 1,069 PARQUEOS
A-003 METRAJES INDICADA 8XPX4=32X5=160 APTOS e 1,579.57M2 AREA INSTITUCIONAL (2%) PLAZA COMERCIAL
A-004 ZONIFICACION DE AREAS VERDES INDICADA i 786.55M2 PLANTA DE TRATAMIENTO
A-005 CONJUNTO DIMENSIONADO INDICADA zg; ﬁ:ﬁgLAEI:ENTOS JUEGOS INFANTILES ¢ LOCAL COMERCIAL = 1,681.69M2
A-006 PLANTA DE CONJUNTO (TECHOS) INDICADA . . ;. s .
CANCHA DE BALONCESTO/ VOLEIBOL NOTA: Metraje a bajar segun implementacion de servicios
A-007 PLANTA DE CONJUNTO (PRIMER NIVEL) INDICADA ETAPA 2 GIMNASIO
A-008 RUTA DE EVACUACION INDICADA ARE A BB
[ J
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A-011 ASIGNACION DE PARQUEOS INDICADA 8XPX4=32X4=128 APTOS GAZEBOS
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ABL - - - 1. A B CD. No de Elevaciones E; ~
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A-031 LOCAL COMERCIAL INDICADA Indicador de Muros Bajos 1. Muros de Blocks
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O CATASTRAL

L INDERO SEGUN PLAN

'PARCELA 183-B

/1 METRAJES (RESUMEN DE AREAS)

\A-01/ ESCALA 1:1000




